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Taman insin6o6ritydn tavoitteena oli laatia ranta-asemakaava Varkauden kaupungin Viljo-
lahden kylan Ketveleenniemen alueelle. Ketveleenniemi on kaupungin omistuksessa oleva
harjumainen niemi, joka on toiminut aiemmin lomakylana. Ranta-asemakaava koskee koko
niemen kattavaa kiinteistoa.

Alueen lomakylatoiminta on péaéattynyt, ja alueen olemassa olevat rakennukset ovat huono-
kuntoisia. Ranta-asemakaavalla pyrittin muuttamaan alueen kayttotarkoitus loma-
asumiseen seka lisddmaan kaupungin loma-asuntotonttien tarjontaa. Tavoitteena on ollut
sijoittaa rakennuspaikat luontevasti maastoon ottaen huomioon alueen pinnanmuodot ja
kaytettavissa oleva maa-ala.

Ranta-asemakaavalla siirretd&n yksi osayleiskaavan mukainen rakennuspaikka kiinteis-
t6on kuuluvasta saaresta niemeen. Liséksi alueen rakennuslupien mukaisten rakennus-
paikkojen maaraa vahennetaan kahdeksasta viiteen. Ranta-asemakaavalla muodostetaan
5 omarantaista loma-asuntopaikkaa. Lisaksi alueelle varataan alueita maa- ja metsatalo-
usalueeksi seka suojelualueiksi erillisella merkinnalla.

Ranta-asemakaavan laadinnan yhteydessa alueelle laadittiin pohjakartta.

Varkauden kaupungin tekninen lautakunta paatti asettaa Ketveleenniemen ranta-
asemakaavan nahtaville 11.8.2015 tassa tydssa laadittujen asiakirjojen pohjalta.

Avainsanat kaavoitus, asemakaava, ranta-asemakaava
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Abstract

Author Juho Palviainen
Title Detailed shore plan for Ketveleenniemi, Varkaus
Number of Pages 32 pages + 6 appendices
Date 23 Novermber 2015
Degree Bachelor of Engineering
Degree Programme Land Surveying
Instructors Satu Reisko, City Architect of Varkaus
Juhani Nippala, Senior Lecturer

The aim of this final year project was to create a detailed shore plan for Ketveleenniemi,
situated in Viljolahti village, in a city of Varkaus. Ketveleenniemi is a city-owned ridge-like
headland, which was earlier used as a holiday village. The detailed shore plan covers the
whole property, covering the whole headland area.

There were no longer any holiday village activities in the area, and the buildings in the area
were dilapidated. The goal of a detailed shore plan was, firstly, to change the purpose of
use of the area to be vacation homes and, secondly, to increase the supply of plots for
vacation homes. The aim of the planning was to place the sites to fit to their surroundings
naturally, taking into account the topography and available land.

Simultaneously with the creation of the detailed shore plan, a base map of the area was
created.

The technical services committee of Varkaus decided to display the detailed shore plan of
Ketveleenniemi for comments on the basis of the documents created during this final year
project.

Keywords zoning, detailed shore plan
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1 Johdanto

Taman insindoritydn tarkoituksena on laatia Varkauden kaupungin Viljolahden kyl&n
Ketveleenniemen alueelle ranta-asemakaava. Ranta-asemakaavan tarkoituksena on
muuttaa alueen osayleiskaavan mukainen kayttdtarkoitus matkailupalvelujen alueesta
loma-asuntojen alueeksi. Varkauden kaupungin intressind on muuttaa alueen kaytto-

tarkoitus alueella aiemmin toimineen lomakyléan toiminnan lakattua.

Insin6oritydn tilaajana toimii Varkauden kaupunki. Tilaaja haluaisi ranta-asemakaavan
avulla lisatd kaupungin loma-asuntotonttien tarjontaa seka jalostaa Ketveleenniemen
kiinteistda siten, ettd sen jalleenmyyntiarvo kasvaisi nykyisesta tilanteesta. Tilaaja ei
tahdo rajata rakentamisen muotoa tai sijoittelua sen enempaa kuin on tarpeen, jotta
mahdollisilla ostajilla olisi melko vapaat kédet toteuttaa haluamansa nakéinen loma-
asuntotontti. Rakennuslupien mukaisten rakennusten lukumaaraa halutaan vahentaa

kasvattaen samalla rakennusten kokoa.

Alueena Ketveleenniemi edustaa tyypillistd Vuoksen vesiston rantamaisemaa havupui-
neen ja hiekkarantoineen. Alueen erikoisuus piilee sen muodossa, silla sen pinnan
muodot ja sijainti luode-kaakko-suuntaisena harjumaisena niemena asettaa erityisia

haasteita rakentamisen sijoittelun kanssa.

Valitsin aiheen mielenkiinnosta maankaytén suunnittelua kohtaan. Vietin kesan 2013
Varkaudessa kesatydn merkeissa ja on luontevaa laatia lopputy® tutussa tydympaéris-

tossé tuttujen tyotovereiden kanssa.

Taman insindoritydn painopiste on kayda lapi koko kaavoitusprosessi kaavan pohjakar-
tan laatimisesta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, kaavaluonnokseen ja kaavaeh-
dotukseen. Kasittelen tydssani Suomen maankaytén suunnittelujarjestelmén vain seik-
kaperaisesti. Taman lisdksi insindoritydén yhteydessa rakennettiin alueelle runkopiste-
verkko seka laadittiin ranta-asemakaavan pohjakartta. Tyon lopputuloksena on valmis
ranta-asemakaava tarvittavine asiakirjoineen, ranta-asemakaavan pohjakartta seka

runkopisteverkko.
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2 Maankayton suunnittelu ranta-alueilla

Maankaytdn suunnittelu Suomessa perustuu kolmiportaiseen hierarkiaan, joka perus-
tuu suurimmalta osin nykyiseen maankaytté- ja rakennuslakiin (MRL) sekd maankayt-
t6- ja rakennusasetukseen (MA) (kuvio 1). Lainsdadantt asettaa suunnittelulle yleisia
alueidenkayttotavoitteita, joissa pyritaan esimerkiksi luomaan edellytyksia hyvalle
elinymparistolle seka tukemaan kestavan kehityksen periaatteita. Eri kaavatasoja oh-
jaavat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet, jotka on otettava huomioon jokaisella

kaavoituksen tasolla. [1; 2; 3]

Alueen
toteutus

/ Rakennuslupa \
Ranta-
Asemakaava asemakaava

/ YLEISKAAVA \
/ MAAKUNTAKAAVA\

Kuvio 1. Tyypillinen rakentamisen hierarkia Suomessa
2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valmistelee ymparistoministerio yhteistytssa
muiden viranomaisten, kuten maakuntaliittojen, kanssa. Lopullisen paatoksen valmis-
telluista tavoitteista tekee valtioneuvosto. Niiden tarkoituksena on ohjata alemman ta-
son kaavoitusta siten, etta valtakunnallisesti merkittavét tavoitteet tulevat huomioiduksi
ja ettd maakuntaliitot ja kunnat sitoutuvat kaavoituksessa koko maan kattaviin strategi-

siin tavoitteisiin. [4]
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2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaavan laatii paikallinen maakuntaliitto. Maakuntakaava ohjaa yleispiirteisena
kaavatasona maakunnan kuntia ja kaupunkeja kaavoituksessa. Maakuntakaavan lisak-
si maakunnan alueidenkayttéd ohjaavat maakuntasuunnitelma ja alueellinen kehitta-
misohjelma. Kuntien laatimien yleiskaavojen, asemakaavojen ja ranta-asemakaavojen

on noudatettava maakuntakaavaa. [5]

2.3 Yleiskaava

Yleiskaava laaditaan usein yksittdisen tai useamman kunnan alueelle, ja se ohjaa vai-
kutusalueellaan asemakaavojen laatimista. Yleiskaavassa maaritellddn maakuntakaa-
vaa tarkemmin alueiden kaytosta ja siind ratkaistaan alueiden kayttoon liittyvat kysy-
mykset kunnan sisalla. Yleiskaava voi toimia myds rakennusluvan pohjana erityisesti

ranta-alueilla. [6]

2.4 Asemakaava ja ranta-asemakaava

Asemakaava on yksityiskohtainen suunnitelma siitd, kuinka yksittdaisen kiinteistén
maankayttoon liittyvat kysymykset ratkaistaan. Asemakaavassa alueille maaritellaan
tarkka kayttotarkoitus, rakennusten sijoittuminen tonteilla, rakentamisen maara ja muut
tarkemmat toteutukseen liittyvat yksityiskohdat. Tyypillisesti asemakaava koostuu kol-
mesta osasta. Asemakaavakartasta kay ilmi kayttdtarkoitusten ja maaraysten sijoittu-
minen alueelle. Asemakaavakarttaa tukevat asemakaavakaavamerkinnat ja asema-
kaavamaaraykset, joissa selitetddn kaavakartassa esiintyvat merkinnat seka kerrotaan
lyhyesti muista maarayksista. Naiden lisaksi laaditaan asemakaavaselostus, jossa pa-
neudutaan tarkemmin kaavan sisaltddn, suunnitteluratkaisujen yksityiskohtiin ja kaava-

prosessin vaiheisiin.

Ranta-asemakaava, josta kaytettin aiemmin nimeda rantakaava, on yksityiskohtainen
suunnitelma siitd, kuinka ranta-alueen maankayttéon liittyvat kysymykset ratkaistaan ja
kuinka rakentaminen jarjestetdan ranta-asemakaavan vaikutusalueella. Ranta-
asemakaavassa ratkaistaan mm. rakentamisen maard, rakennusten sijoittuminen seka

rakentamattomaksi tarkoitettujen alueiden sijoittuminen. Ranta-asemakaava eroaa ta-
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vallisesta asemakaavasta siten, ettd se voidaan laatia myos yksityisen tahon toimesta
eika siihen sovelleta samoja voimassaolomaarayksia kuin normaalissa asemakaavas-
sa. [2; 7]

Ranta-asemakaavaa koskevat maankaytto- ja rakennuslain 73 § mukaan omat erityiset
saadokset rakentamisen sopeutumisesta ympardivadn maisemaan ja muuhun ymparis-
toéon, luonto- ja muiden vastaavien arvojen sailymisesta seka yhtendisten rakentamat-

tomien alueiden sailyttamisesta. [1]

3 Varkaus

3.1 Varkauden kaupunki

Varkauden kaupunki on noin 21 000 asukkaan teollisuuskaupunki, joka sijaitsee Poh-
jois-Savon maakunnassa (kuva 1). Varkauden kaupunki on 1800-luvulta lahtien toimi-
nut alueellisesti tarkedna teollisuuskeskittymana ja erityisesti A. Ahlstrom Osakeyhtitn
vaikutus kaupungin kasvuun ja teollisuuteen on ollut merkittava. Yritys kehitti kaupun-
kia voimakkaasti 1900-luvun alussa ja oli vastuussa myds alueen kaavoituksesta ja
julkisista toiminnoista. Virallisesti Varkaus perustettiin vasta vuonna 1929, ja se sai
kaupungin oikeudet vuonna 1962. Varkauden kaupungin talouden perustana on toimi-
nut koko kaupungin historian ajan suuri puunjalostustehtaiden keskittyma kaupungin

keskustassa, joissa erityisesti paperikoneiden merkitys on ollut suuri (kuva 2). [8]

——— Maantieliikenne s

-=-=-- Rautatie S

——— Lentoreitti Varkaus-Helsinki-Varkaus

-=-- Laivareitti Varkaus-Itimeri-Varkaus Joensuu

Pietari

T i e
R IR

Kuva 1. Varkauden sijainti ja tarkeimmat liikennereitit [8]
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Erityisesti 1990-luvun talouslaman jalkeen kaupunki on karsinyt voimakkaasta teolli-
suuden rakennemuutoksesta ja sen aiheuttamasta tyopaikkojen ja asukasluvun véahe-
nemisesta. Vuosina 1995-2015 kaupungin vakiluku on vahentynyt yli 4 000:ll& asuk-
kaalla. Ty6- ja elinkeinoministeri® nimesi vuonna 2008 Varkauden &killisen rakenne-

muutoksen alueeksi paperi- ja elektroniikkateollisuuden supistettua &killisesti tydvoi-

man tarvetta Varkaudessa. [9]

Kuva 2. Nékyma Varkauden vesitornista Kauppakadulle pain, Paivionsaaren tehtaita vasemmalla

Varkauden kaupungin palveluksessa oli vuoden 2014 lokakuussa 1 725 henkil6d, luku
sisaltdd seka vakituiset ettd maardaikaiset tyontekijat. Suurin osa kaupungin tyonteki-
joista tyoskentelee sosiaali- ja terveyspalveluissa seka sivistystoimessa. Varkauden
kaupungin tekninen toimi tyollisti 223 henkilda. Muita suuria ty0llistgjia Varkaudessa
ovat esimerkiksi Stora Enso (puunjalostus), Foster Wheeler (energia- ja projektiteolli-
suus) sekd Andritz Oy (paperikoneiden valmistus). [11; 12]

3.2 Kaavoitus Varkaudessa

Varkauden kaupungin kaavoituksesta vastaa kaupungin Tekninen toimialan Maankéayt-
t0-yksikkd. Varkauden kaupunginarkkitehtina toimii Satu Reisko, ja kaavoituksesta vas-
taavat tyontekijat tydskentelevat Varkauden kaupungintalolla. Kaupunki vastaa yleis-
kaavojen ja asemakaavojen laadinnasta kaupungin alueella. Viime vuosina erityisesti
kaupungin strategisen yleiskaavan laadinta seka Varkauden kaupunkistrategia 2013—

2016:n asettamat tavoitteet kaavoituksen kannalta ovat olleet ajankohtaisia asioita. [13]
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Kaupungilla on kaavoitusmonopoli erityisesti keskustan ja sen lahiympariston alueilla.
Ranta-asemakaavoja on laadittu kaupungin alueella my6s yksityisten henkildiden ja
konsulttien toimesta. [13]

4 Ranta-asemakaavan tarve ja tavoitteet

~

Ketvqleep—

Kuva 3. Ketveleenniemen ymparistoa kartalla [14]

Ketveleenniemi sijaitsee Viljolahden kylassa noin 40 kilometrin paassa Varkauden kes-
kustasta itdan. Suunnittelualueen ympaéristd on tyypillistd suomalaista haja-
asutusaluetta, jossa asukkaiden maara on vahainen ja elinkeinot liittyvat vahvasti maa-
ja metsatalouteen (kuva 3.) Alueen laheisyydessa kulkeva seututie 468 toimii kulkureit-

tind Varkauden ja Savonlinnan suuntaan.

Ketveleenniemen ranta-asemakaavassa tarkoituksena oli muuttaa entinen lomamokki-
kyla loma-asuntoalueeksi ja maa- ja metsatalousalueeksi. Kaavan laadinnasta ilmoitet-
tiin Varkauden kaavoituskatsauksessa vuonna 2014, ja kaupunginarkkitehti Satu Reis-
ko ohjasi tyon laadinnan allekirjoittaneelle syksylla 2014 alustavan keskustelun jalkeen.
Kaavahankkeesta tiedotettiin Varkauden kaavoituskatsauksessa vuonna 2014. Kohde
on myds mainittu maankayttdpoliittisessa ohjelmassa 2014-2016, jonka kaupunginval-
tuusto hyvéaksyi 1.9.2014. [15]

Kaavan tavoitteena oli muuttaa koko kiinteistd myytéaviksi loma-asuntotonteiksi. Kunnan
intressind oli realisoida maaomaisuutta jalostamalla kiinteistdd vastaamaan paremmin

loma-asuntotonttien kysyntdd. Kaavoituksessa haasteena oli sijoittaa rakennuspaikat
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luontevasti maastoon ottaen huomioon alueen pinnanmuodot ja kaytettavisséd oleva

maa-ala.

Ennen kaavan laatimista havaittiin, ettd myos pohjakartan laatiminen kaavoituksen
yhteydessa oli tarpeen. Alueesta olemassa olevat maastokartat olivat liian epatarkkoja
suunnitteluun ottaen huomioon sen, ettd alue oli tulvaherkalla alueella Haukiveden

rannalla. Taten myds pohjakartan laadinta liitettiin osaksi tata insin6ority6ta.

4.1 Maakuntakaavat

Ymparistoministerid on vahvistanut Pohjois-Savon maakuntakaavan 7.12.2011. Maa-
kuntakaavassa Ketveleenniemen alue on merkitty 1&hes koko entisen Kangaslammin
kunnan alueen tavoin vesimatkailun kehittamisalueeksi (kuva 4). Kaavamerkinnalla
osoitetaan ne seudullisesti tai maakunnallisesti merkittéavat matkailun vetovoima-alueet,
joiden kehittdmistarpeet kohdistuvat ensisijaisesti jarviluontoon liittyvien aktiviteettien,

kuten jarvimatkailun, veneilyn, melonnan ja kalastuksen edistdmiseen. [16]

!

Kuva 4. Ote maakuntakaavasta, johon Ketveleenniemen sijainti on merkitty punaisella pisteella [16]
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Ymparistoministerid on vahvistanut 15.2.2014 Pohjois-Savon tuulivoimamaakuntakaa-
van. Tuulivoimamaakuntakaavassa tilaa tuulivoimaloille on merkitty Kurenlahteen noin
6—7 km:n etaisyydelle Ketveleenniemesta. Mahdolliset voimalat voivat selvityksen mu-
kaan nakyad Palvalahden vesialueille, mutta tuulivoimamaakuntakaavan yhteydessa
laaditun nakyvyysanalyysin mukaan Ketveleenniemestéa ei ole suoraa nakyvyytta voi-
mala-alueelle. Maakuntakaavan mukaan meluhaitat tulee ottaa tarkemmassa suunnit-
telussa huomioon kahteen kilometriin saakka. Taman perusteella voimaloiden maise-
mallinen merkitys ja mahdolliset meluhaitat katsottiin vahaisiksi, eika niilla katsottu ole-

van merkitystd alueen kaavoituksen kannalta. [17]

4.2 Osayleiskaava

Etela-Savon ymparistokeskus on vahvistanut 31.12.2001 Joutenvesi-Aimisvesi-
osayleiskaavan. Osayleiskaavassa Ketveleenniemi on merkitty matkailupalvelujen alu-
eeksi RM (kuva 5.). Alue voidaan varata matkailu- ja lomakeskuksille, lomakylille ja
muille vastaaville matkailua palveleville toiminnoille. Kaavan mukaan alueen ranta-
vyOhyke tulee olla pd&asiassa yhteisessa kaytdssa. Kiinteistoon kuuluva saari on loma-
asuntojen aluetta, jolla on ympéaristdarvoja RA-1. Alueella on rakentaminen sallittu vain
jo rakennetuilla rakennuspaikoilla siten, ettei rakennusten yhteenlaskettu kerrosala ylita
60 mz:a. Saarella on yksi rakennuspaikka. Yleiskaavan mukainen yleinen mitoitusnormi

Palvalahden alueella on 4 loma-asuntoa / muunnettu rantakilometri. [18]

Kuva 5. Ote osayleiskaavasta, Ketveleenniemi punaisella [18]

|
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4.3 Alueen ymparistt

Suunnittelualue muodostuu luode-kaakko-suuntaisesta niemesta ja sen edustalla ole-
vasta saaresta. Alueella ennen lomakylatoiminnassa kaytettyja mékkeja niihin liittyvine
talousrakennuksineen on jaljella 7 kappaletta, joista yksi sijaitsee niemen edustalla
sijaitsevassa saaressa. Kutuniemi-tilan virallinen pinta-ala Kiinteistotietojarjestelman

mukaan on 3,16 ha. Kaava-alueella on rantavivaa n. 1 025 metria.

Kuva 6. Niemen pohjoisranta on karu ja kivikkoinen

Alue on pinnanmuodoiltaan vaihtelevaa harjumaastoa. Maapera on koostumukseltaan
paaosin hiekka- ja soramoreenia. Alueen maanpinnan korkeus vaihtelee tasolla 76—84
m korkeusjarjestelmassa N2000. Erityisesti niemen kérjessa ja sen tuntumassa maasto
nousee ja selanteen rinteet ovat jyrk&hkot. Niemen pohjoisranta on karua kivikkoa, joka
on muodostunut jadmassojen liikuttaessa kivid rantaa vasten (kuva 6). Niemen etela-

ranta on koostumukseltaan hiekkamoreenia. [19]

Alueelle on tehty luontoselvitys FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n Jari Kérkkéisen toi-
mesta 30.10.2014. Luontoselvityksen perusteella alueella ei ole pohjavesialuetta,
uhanalaisia lajeja tai kulttuuri- tai luonnonmaisemaltaan arvokkaita kohteita. Suunnitte-
lualueella ei luontoselvitysten perusteella esiinny luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisia
luontotyyppejd, jotka edellyttaisivat luonnonsuojelualueen perustamista. Alueella on
nelja luonnonsuojelullisesti arvokasta luhta-aluetta, joita reunustavat tulva-alaiset ran-

tametsat (kuva 7). Luhta-alueet ovat metsalain 10 8:n mukaisia erityisen tarkeita
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elinymparistdja. Naistd huomattava osa ei sijoitu kaavoituksen kohteena olevalle alu-
eelle. [19]

Kuva 7. Paikallisesti arvokasta luhta-aluetta Ketveleenniemessa [10]

Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) on antanut suosi-
tuksen eri vesistdnosien rantojen alimmista suositeltavista rakentamiskorkeuksista pe-
rustuen oppaaseen “"Tulviin varautuminen rakentamisessa — Opas alimpien rakenta-
miskorkeuksien maarittamiseksi ranta-alueilla” (Ymparistd-opas 2014). Tassa yhtey-
dessa alimmalla suositeltavalla rakentamiskorkeudella tarkoitetaan sita korkeutta, jolle
vesi voi nousta ilman, ettd se vaurioittaa rakennusta. Sen lahtokohdaksi on valittu tilas-
tollisesti keskimaarin kerran 100 vuodessa esiintyva ylin tulvakorkeus, johon on lisatty
vesiston erityispiirteistd johtuva lisdkorkeus. Haukivedelld, johon Palvalahti kuuluu,
tulvaraja on 78,25 m korkeusjarjestelméassa N2000. Taman korkeuden lisaksi on otet-
tava huomioon aaltovara niilla alueilla, joilla avoimen ulapan pituus ylittda yhden kilo-
metrin pituuden. Ketveleenniemessa tdma koskee vain niemen karjen aluetta (kuva 8).
[20]

Kuva 8. Panoraamakuva Ketveleenniemen pohjoisrannalta kuvattuna [18]
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Alueen nykyiset lomamokit ovat huonokuntoisia ja purkukuntoisia (kuva 9). Alueen lapi
kulkee kapea metsatie. Vanhoille lomamdokeille vievat tiet ovat osittain peittyneet kas-
vuston alle. Kaavoitettavalla alueella ei asu vakituisia asukkaita eik& alueella ei ole
tarjolla palveluita. Lahimmaét kaupalliset palvelut ovat Kangaslammin kirkonkylalla noin
20 km paassa. Kesaisin noin 3 km:n paasséa Tappuvirralla toimii kauppa kolmena péi-
vana viikossa. Kunnalliset palvelut sijoittuvat Varkauden kaupungin keskustaan seka

Kangaslammin kirkonkylalle, jossa on lahin yhteispalvelupiste.

Kuva 9. Alueelta |6ytyvéa purkukuntoinen lomamaokki [10]
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5 Pohjakartan laadinta ja runkopisteverkon rakentaminen

Koska alueen toteutuksessa on otettava tarkasti huomioon vedenpinnan korkeus mah-
dollisen tulvimisen varalta, tarkka kartta ja maastosta loytyvat runkopisteet toimivat
parhaimpina apuvalineind rakennuttajille. Tarkan kartan avulla oli mahdollista maaritel-
I turvallinen rajaus rakentamiselle jo suunnitteluvaiheessa, jolloin rakennusten jatko-
suunnittelu helpottuisi. Runkopisteverkko koostuu kallioon tai muuhun vastaavanlai-
seen pysyvaan pintaan Kiinnitetyista pyoreista pulteista, joiden paalla on pieni reika.
Pultin ylapinta toimii korkeusreferenssina alueen toteuttajille N2000-jarjestelméssa,
josta se on helposti siirrettavista rakennuspaikalle esimerkiksi vaaituksella tai ristilinja-
laserin ja teleskooppilatan avulla. Pultin pdalla oleva pieni reikéa taas toimii sijaintirefe-
renssind ETRS-GK28-tasokoordinaattijarjestelmassa, jota voidaan kayttda esimerkiksi
alueen mittausten lahtOpisteend maaritettessa tai merkittdessa alueen kohteiden xy-
koordinaatteja.

5.1 Lahtétiedot, valmiit aineistot ja pohjatyot

Alueelta oli ennen pohjakartan laadintaa olemassa Maanmittauslaitoksen laatima pe-
ruskartta. Alueelta oli my6s olemassa Maanmittauslaitoksen laserkeilausaineistoa vuo-
delta 2010 ja ortoilmakuvat vuodelta 2011. Nama aineistot ladattiin Maanmittauslaitok-
sen avoimien aineistojen tiedostopalvelusta. Alueen ldheisyydessa on useita Maanmit-
tauslaitoksen maarittamia kolmio- ja korkeuskiintopisteita, joiden sijainti k&vi ilmi alueen
peruskartalta. Alueelle oli tarkoitus rakentaa kayttopisteitd alueella tulevaisuudessa
tapahtuvan rakentamisen tueksi. Erityisesti kayttopisteiden korkeuden tarkka maarittely
oli tarpeen, silla alueen korkeusvaihtelut ovat suuria ja rakentamisen kannalta tulvimi-

sesta johtuvan vedenpinnan vaihtelun huomioiminen oli tarke&a. [20; 21]

Alueelle rakennettiin mittaus- ja kairausetumies Risto Westerlundin toimesta kuusi run-
kopistetta, joille kaikille vaaittaisiin korkeus. Pisteet pyrittiin rakentamaan kallioon tai
suuriin paikallaan pysyviin kiviin (kuva 10). Korkeuden liséaksi kolmelle rakennetulle
kayttopisteelle mitattaisiin x- ja y-koordinaatit. Kartoitusmittausten osalta pyrittiin nou-
dattamaan Julkisen hallinnon hallintokunnan suositusta 185 asemakaavan pohjakartan

laadinnasta tarkkuusvaatimusten osalta.
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Kuva 10. Uusi rakennettu kayttdpiste signaloituna punaisella maalilla [18]

5.2 Alueella suoritetut mittaukset

Pitkallisen suunnittelun jalkeen paatettiin paikkatietosuunnittelija Petri Kapasen johdolla
ettd alueelle luodut uudet kiintopisteet mitattaisiin RTK-mittauksena ja pisteiden valinen
matka mitattaisiin suoraan takymetrilld, jotta varmistuttaisiin siitd, ettei karkeaa virhetta
ole tapahtunut. RTK-mittauksessa (Real Time Kinematic) maaritettava piste mitataan
siten, etta pisteen paalla oleva satelliittimittausinstrumentti on yhteydessa satelliittien
lisaksi johonkin kiinteaan tukiasemaan, jonka sijainti tiedetdan tarkasti. Kun mittausinst-
rumentti ja kiintea tukiasema havainnoivat taivaalta samoja satelliitteja ja mittaavat sa-
malla esimerkiksi matkapuhelinyhteydelld etaisyytta toisistaan, saadaan yksittdisen
mittauksen tarkkuus tyypillisesti alle yhteen senttimetriin. Kun mittauksia toistetaan
useasti, voidaan mittausten hajontaa tarkastelemalla maarittdd mitattavan pisteen tark-
ka sijainti. Kiintopistemittauksien toteutusta ohjeistetaan Julkisen hallinnon suosituk-
sessa nro 184 (JHS 184). Mittauksissa kaytetty referenssipiste sijaitsee Varkauden

kaupungintalon katolla. [22; 23; 24]

Ratkaisun kevyt rakenne perusteltiin silla, ettei kyseinen alue ole merkittava ja sallittu
virhe tasotarkkuudessa JHS 184:n mukaan on jopa 40 mm. Kaytadnnossa asia ratkais-
taisiin siten, etta laskettava vektori muodostuisi VRS-verkkoa kayttaen maaritettdvan
pisteen ja kaupungin runkoverkon perustana toimivan vesitornista loytyvan pisteen
valille. Mittauksessa siis ratkaistaisiin tdaméan tunnetun pisteen ja uuden maaritettavan
pisteen valista etaisyytta ja sijaintia satelliitteihin ndhden. Taman jalkeen ohjelma laski-

si uuden pisteen tarkan sijainnin vektorilaskennan avulla. [22]
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Tihean puuston takia vain kolmelle pisteelle kuudesta saatiin madariteltya korkeuden
liséksi luotettavat xy-koordinaatit. Pisteiden tarkkuus on luokassa EG6, joka on alueen
syrjdisesta sijainnista johtuen pidettava riittdvana. Pisteiden tarkkuusluokat maaritel-
laan tarkkuuden perusteella kuuteen eri luokkaan JHS 184:ssa, jossa E-kirjaimen jal-
keen tuleva luku ilmoittaa mittausluokan tarkkuuden. Numero 1 edustaa parasta tark-
kuusluokkaa ja numero 6 huonointa. Mitatut pisteet kuuluvat siis tarkkuudeltaan véahiten

tarkkuutta vaativaan luokkaan.

Mittauksessa kaytetty menettelytapa ei ole JHS 184-suosituksen mukainen, mutta on
maanmittausinsinddri Tuomas Kylldsen mukaan osoittautunut tarpeeksi tarkasti useis-
sa kaytannon mittaustdissa. Pisteiden korkeudet maaritettiin edestakaisena tarkkavaai-
tuksena. Tarkkavaaituksen pistesulkuvirhe edestakaisena mittauksena oli noin 1 milli-
metri, joten korkeuden osalta mittausta voidaan pitda kuuluvan luokkaan E5. Pisteiden

lopulliset koordinaatit ja korkeudet syoétettiin Tekla-Gis -jarjestelmdan (Kuva 11.) [22;

23]
AN &y
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Kuva 11. Kiintopiste 753 lahikuvassa Tekla-Gis -jarjestelméassa [22]

Kartoitusmittausten osalta kaytannon maastoty6t suoritettiin takymetrimittauksena mit-
taus- ja kairausetumies Kari Nyyssosen ja Risto Westerlundin toimesta. Takymetri
asemoitiin GPS-paikannuksen avulla ja mittausta jatkettiin jonomittauksena sulkien
mittaus uudelleen GPS-mittauksena mitattaviin pisteisiin. Jonomittaus osoittautui kay-
tannollisimmaksi mittaustavaksi, silla alueen tihea puusto heikensi merkittavasti GPS-

mittausten tarkkuutta.
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Kartoitusmittausten yhteydessa mitattin myds satunnaisia testipisteitéd korkeusmallin
tarkkuuden varmistamiseksi. Asemakaavan pohjakartan laadintaa ohjaa Julkisen hal-
linnon suositus nro 185 (JHS 185). Kartoitettavien kohteiden tarkkuuden osalta todet-
tiin, ettd sulkuvirhetta mittauksen lopussa mitattuihin GPS-pisteisiin oli alle 2 cm. Kar-
toitettavien kohteiden tarkkuuden osalta mittaukset olivat siis tyydyttavaa tasoa, mikali
mittausten tarkkuutta verrataan JHS 185:sen vaatimuksiin tarkkuudesta. [25]

Kartoituksia suoritettaessa kartoitettiin alueen tiestd, rakennukset, sahkotolpat, isot
luonnonkivet sekd muut alueella sijaitsevat kohteet, kuten puuliiteri ja yksittdinen vesi-
kaivo. Mittausten yhteydessa kartoitettiin myds keskivedenpinnan mukainen rantaviiva,

silla vedenpinnan taso oli samaan aikaan lokakuun lopulla tédssa korkeudessa.

5.3 Pohjakartan piirtdminen ja muokkaus

Alueen korkeuskayrat luotiin Maanmittauslaitoksen avoimesta laserkeilausaineistosta
(kuva 12). Pistepilviaineisto ladattin Maanmittauslaitoksen avoimien aineistojen tiedos-
topalvelusta syyskuussa 2014. Aineisto on automaattisesti kuuteen eri luokkaan luoki-
teltua dataa, jossa maanpinta on koodattu omalla koodilla numero 2. Naiden pisteiden
erotteleminen muusta aineistosta suoritettiin 3D-Win -ohjelman avulla. Aineistosta poi-
mittiin koodilla 2 merkityt pisteet ja ne siirrettiin omalle tasolleen. Osa havainnoista oli
selkeasti virheellisia, silla niiden ero ympardiviin pisteisiin saattoi olla useita metreja tai
pisteilla ei ollut lainkaan korkeuslukemaa. Virheelliset havainnot poistettiin silmamaa-
raisen tulkinnan jalkeen. Lisdksi havainnot poistettiin saarien ja muiden ymparoivien
alueiden osalta kasiteltdvan datan maaran minimoimiseksi ja laskennan nopeuttami-
seksi. Saarien osalta korkeuskayrien luominen ei ollut tarpeellista, silla niille ei ohjattai-

si rakentamista. [26]
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Kuva 12. Alueen laserkeilausaineisto maanpinnan pisteiden osalta 3D-Win-ohjelmassa

Uudelle tasolle viety pistepilvi kolmioitiin saman ohjelman avulla. Kolmioinnin jalkeen
osa kolmioista piilotettiin alueella sijaitsevien rakennusten alueelta, jotta ne eivat vaa-
ristdisi muodostuvia korkeuskayria. Piilotettavat alueet maariteltin silmamaaraisella
tarkastelulla alueesta otetun ilmakuvan avulla. Kun kolmiointi oli valmis, ohjelma laski
luodun maastomallin perusteella alueen korkeuskayrat. Korkeuskayrat luotiin puolen

metrin kayravalilla mahdollisimman tarkan suunnittelun tukemiseksi.

Korkeuskayrélla olevan pisteen tai numeerisesta korkeusmallista interpoloidun pisteen
korkeustarkkuusvaatimus on JHS 185:n mukaan alle 0,20 m mittausluokassa 2. T&man
lisdksi ohje sallii kaksinkertaisen epatarkkuuden rikkonaisessa maastossa. Kaytannos-
sa miltei koko Ketveleenniemi on rikkonaista maastoa, jolloin korkeustarkkuusvaatimus
on 40 senttimetrid. Kartoitusmittausten yhteydessa kartoitettiin satunnaisia pisteita kor-
keuskayrien paikkansapitdvyyden varmistamiseksi. Pisteita mitattiin yhteensa 106 ja
niiden korkeutta verrattiin pistepilviaineistosta luotuun korkeusmalliin. Tasaisilla alueilla,
kuten laheisen asfaltoidun tien kohdalla erot mitattujen pisteiden ja korkeusmallin valilla
olivat hyvin pienia niiden jaadessé yleensa alle kahteen senttimetriin. Muilla alueilla,
kuten metsaisissa kohdissa, erot korkeusmalliin vaihtelivat tyypillisimmillddn 10-20

senttimetrin valilla korkeusmallin alapuolella. [25]
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Tama ero selittyy yleensa mittaustavalla, silla erityisesti sammaleisilla metséalueilla
mittaus suoritettiin asettamalla mittaussauva mahdollisimman tukevaa maata vasten.
Yleensd sauva kuitenkin kaytanndssa upposi ymparoéivan tihedn pienkasvillisuuden,
kuten sammaleiden, lapi useita kymmenid senttimetreja. Taman liséksi laserkeilausai-
neisto ei ole taysin tarkkaa kyseisen kaltaisessa maastossa, silla varsinaisen maaker-
roksen ja tihedn aluskasvillisuuden raja on epéaselva. Tarkasteltaessa mittauksia koko-
naisuutena 86,79 % mitatuista satunnaisista pisteista eroaa alle 40 senttimetria piste-
pilviaineistosta luodusta maastomallista. Naista pisteista 91,66 % eroaa alle 20 sentti-
metria luodusta korkeusmallista. Taten korkeusmallia pidettiin tarkistuksen jalkeen tar-

peeksi luotettavana. [23]

Korkeuskayrat oli tarpeen tallentaa DWG-muodossa ja avata uudelleen Microstation-
ohjelmassa, silla suoraan 3D-Win-ohjelmistosta siirrettyna kayrien tuominen Tekla GIS-
ohjelmaan on hyvin vaivalloista. Microstationissa maariteltiin erityyppiset kayrat omille
tasoilleen ja tasot nimettiin uudelleen. Kohdetyyppejé oli kolme: korkeuskayra, rinnevii-
va ja maanpinnan korkeusluku. Nama kohdetyypit jakaantuivat taman liséksi kolmeen
eri tyyppiin sen mukaan, oliko kyseessa johtokayra, valikayra vai apukayrd. Kohteen
tyyppi vaikutti sen piirtoasetuksiin, silla esimerkiksi johtokéyrat kuvataan pohjakartassa
paksumpana kuin véli- tai apukayrat. Samalla luotiin muunnostiedosto, jonka avulla

siirto Tekla-Gis-jarjestelmaén kéavi helposti. [22]

Kuva 13. Ote korkeuskayristd ennen muokkausta Tekla-Gis-ohjelmassa

y =
e —

Metropolia



18

Aineiston muokkaus Tekla-Gis-ohjelmassa erityisesti korkeuskayrien viettoviivojen ja
korkeuslukemien osalta kasin oli tarpeen kartan visuaalisen ilmeen viimeistelemiseksi.
(kuva 13). Korkeuslukemat lisattiin manuaalisesti visuaalisesti sopiviin kohtiin. Suorite-
tun muunnoksen seurauksena Microstationissa automaattisesti luodut korkeuskayrien
viettoviivat, jotka kuvaavat korkeuskayralla sitd mihin suuntaan rinne laskee alaspain,
osoittivat jostain syysta kaikki pohjoiseen. Tama tarkoitti, ettei muuntovaiheessa pystyt-
ty kaantamaan kaikkia alkuperdisen tiedoston Kkohteita sellaisenaan Tekla-Gis
-ohjelmaan. Tama virhe korjattiin manuaalisella muokkauksella uuden muunnostyon
valttamiseksi. Tassa yhteydessa havaittiin, etta koska muunnoksessa ohjelmien toimin-
ta ei ole taysin toimivaa, vastaanottava Tekla-Gis-ohjelma muunsi automaattisesti jar-
jestelmélle tuntemattomat kierretyt kohteet osoittamaan pohjoiseen, jonka suunta as-

teina kuvattuna on 0°.

Kun jarjestelmaan oli viety myds maastossa kartoitetut kohteet 3D-Win-ohjelmassa
muokkaamisen jalkeen, oli lopputuloksena valmis ranta-asemakaavakartta. Kartan
kohdeluokituksena kaytettiin Varkauden kaupungin Tekla-Gis-jarjestelman luokitusta.
Ranta-asemakaavan pohjakartta hyvaksyttiin 4.2.2015 maanmittausinsin6ori Tuomas
Kylldsen toimesta (kuva 14). [23]

Ketveleenniemi

Kuva 14. Ote valmiista ranta-asemakaavakartasta
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6 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankayttd- ja rakennuslain 63 § ohjeistaa, kuinka kaavaa laadittaessa tulee laatia
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Yleensa kyseinen suunnitelma sisaltaa vastauksia
tyypillisimpiin kysymyksiin seka tarpeellisia tietoja siitd, kuinka osallinen voi vaikuttaa
kaavoitusprosessiin. Osallisia ovat automaattisesti alueen naapurikiinteistét, alueella
toimivat yhdistykset, yritykset ja muut toimijat, joille voidaan katsoa olevan vaikutuksia

kaavan laatimisessa. [1]

Varkauden kaupungilla on oma pohja osallistumis- ja arviointisuunnitelmalle, jonka tar-
peen mukaan muokattu versio lahetetddn kaavoitusprosessin kaynnistyessa kaikille
osallisille kirjeitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla Varkauden kau-
pungin verkkosivuilla sekéd teknisen toimen tiloissa Varkauden kaupungintalolla ja sen
nahtavilla olosta ilmoitetaan osallisille lahtevan kirjeen liséksi sanomalehti Warkauden
Lehdessa seka kaupungin ilmoitustaululla. [27]

6.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

Ketveleenniemen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrottiin tiivistetysti se, mita
alueelle oltiin suunnittelemassa, kuinka kaavoitukseen voi vaikuttaa ja ketkd ovat kaa-
voituksessa osallisia (lite 1). Naapureiden liséksi paatettiin kaavasuunnittelija Tea Jyl-
han ohjeistuksen mukaisesti kuulla asiasta paikallista kylassa toimivaa yhdistysta, ELY-
keskusta, rakennusvalvontaa, Pohjois-Savon pelastuslaitosta, Keski-Savon ymparisto-
toimea seka Pohjois-Savon liittoa. Liséksi osallisiksi katsottiin s&dhkdverkon hallinnoija
Savon Voima seké paikalliset teleoperaattorit. [28]

Alun perin tarkoituksena oli ottaa osalliseksi alueen laheisyydessa lossilikennetta ope-
roiva Suomen Lauttalikenne Oy. Uusien loma-asuntotonttien tuoma lisays lossiliiken-
teeseen katsottiin kuitenkin niin vahaiseksi, ettei tAman osapuolen kuulemista katsottu
tarpeelliseksi. Naapurikiinteistdjen omistajien yhteystiedot saatiin selville Kiinteistttieto-

jarjestelman kautta. [28]

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka sen yhteydessa oleva saatekirje lahetettiin
osallisille 7.11.2014, jotta ne ehtisivat perille ennen suunnitelman nahtavilla olon alka-

mista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tuli nahtaville 11.11.2014, jonka yhteydessa
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lahetettiin lausuntopyynnot viranomaisille ja osallisina toimiville yhtidille sahkopostitse.
Lisdksi samana paivana asiasta ilmoitettin Warkauden Lehdesséa lehti-ilmoituksella.
(Liite 1.)

6.2 Viranomaisyhteistyt® OAS-vaiheessa

Ensimmainen viranomaisneuvottelu asiaan liittyen jarjestettin Varkauden kaupungin
toimesta 29.10.2014 Pohjois-Savon ELY-keskuksen tiloissa. Paikalla olivat Varkauden
kaupungin ja ELY-keskuksen edustajien lisdksi henkilditd Pohjois-Savon liitosta, Poh-

jois-Savon pelastuslaitoksesta seka Keski-Savon ymparistotoimesta.

Viranomaisneuvottelussa nousi esille mm. luontoselvityksen tarpeellisuus, tulva-
asioiden huomioiminen suunnittelussa seka tarve toisesta viranomaisneuvottelusta
kaavan ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen. ELY-keskuksen kantana oli, etta
osayleiskaavan mitoitusperiaatteet ja rantaetdisyydet ovat hyvia lahtokohtia ranta-
asemakaavan laadinnalle. [29]

6.3 Asukkaiden kuuleminen OAS-vaiheessa

Osalliset jattivat osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta yhden huomautuksen ja kolme
muistutusta. Huomautuksen teki TeliaSonera Oyj, jonka vditettiin alkuperaisessa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa omistavan verkon suunnittelualueella. Tama ei kui-

tenkaan pitanyt paikkaansa, ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa korjattiin talta osin.

Pohjois-Savon pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta. Keski-Savon ympdristétoimen Karita Krooks huomautti, etta suunni-
telman selvityksiin tulisi lisdta uusin tulvien ehkaisysta kertova ELY-keskuksen ohjeis-

tus. Myds taman osalta suunnitelma paivitettiin toiveen mukaisesti.

Laheisen vesialueen osakaskunnan puheenjohtaja toivoi muistutuksessaan, ettd Ket-
veleenniemen alueella sijaitseva veneluiska sailytettaisiin kylalaisten kaytdssa. Lahei-
sen loma-asunnon asukkaat ilmoittivat muistutuksessaan toiveitaan esimerkiksi raken-

tamisen maarasta, alueen nykytilasta, alueen linnustosta, rakennusten sijoittelusta ja
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puuston sailyttdmisesté. Osakkaiden muistutukset pyrittiin ottamaan huomioon kaavoi-

tuksessa mahdollisimman hyvin ja heille annettiin vastineet kaavan luonnosvaiheessa.

7 Ranta-asemakaavan suunnittelu ja asemakaavaluonnokset

Asemakaavaluonnoksia laadittiin kaksi kappaletta. Ennen varsinaista suunnittelua oli
tarpeen kerété olemassa olevaa aineistoa suunnittelun tueksi. Alueelle on annettu suo-
situs alimmasta rakennuskorkeudesta vedenpintaan nahden. Haukiveden alueella alin
suositeltu korkeus on 78,25 m korkeusjarjestelmassa N2000. Tama korkeusraja toimi
kaytannodssa rakennusalan maarittelynd keskiveden mukaisen rantaviivan mukaisen

etaisyyden lisaksi. [20]

Ranta-asemakaavan pohjakartan laadinnan yhteydessa luodut korkeuskayrat auttoivat
hahmottamaan aluetta paremmin. Alkuperéisesséd suunnitelmassa kiinteiston koillis-
osiin olisi soveltunut yksi rakennuspaikka maastokaynnin perusteella. Alue vaikutti va-
loisalta ja sijoittui sopivasti olemassa olevan tien pohjoispuolelle. Tarkemmassa tarkas-
telussa havaittiin, etta alue jaisi miltei kokonaan tulvavesirajan alapuolelle. Tassa yh-
teydessa suoritettiin karkea laskelma siitd, kuinka paljon alueelle olisi siirrettava maa-
ainesta, jotta maanpinta kohoaisi tarpeeksi korkealle. Maansiirtojen kuutiomaaréat olivat

kuitenkin niin suuria, ettei sita olisi jarkevaa toteuttaa taloudellisesti.

Tulevien rakennuspaikkojen lukumaara aiheutti haasteita, silla asiaa on mahdollista
tulkita monella tavalla. Ensisijaisesti rakennuspaikkojen méaara maaraytyy yleiskaavas-
ta selviavan mitoitusluvun mukaan. Yleiskaavassa Palvalahden alueella laskennallinen
rakennuspaikkojen maard on 4 loma-asuntoa muunnettua rantakilometria kohden.
Muunnetun rantakilometrin pituus saadaan jakamalla rantaviivan todellinen pituus osiin
ja antamalla niille eri kertoimia ominaisuuksiensa mukaan esimerkiksi lahden tai nie-

men leveyden mukaan.

Toinen mahdollinen l&hestymistapa on tehda ematilatarkastelu, jossa selvitettaisiin
tilanteesta riippuen joko vuoden 1959 tai 1970 tilanteesta kiinteistdjen ja rakennuspaik-
kojen muodostumishistoria. Talldin niin sanotulla kantakiinteistolla on ollut tietty maara
rakennuspaikkoja rantaviivan pituuden mukaan, ja jaljella olevien rakennuspaikkojen
maara saataisiin vahentamalla olemassa olevien rakennuspaikkojen maéara tasta ra-

kennuspaikkakiintitsta. [7]
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Kolmas mahdollinen lahestymistapa on tarkastella alueen nykytilannetta ja rakennuslu-
pien mé&éarda. Alue on ollut aiemmin vilkas lomakyld, johon on ollut rakennuslupa kah-
deksalle lomamokille. Yleiskaavan mukainen kayttotarkoitus on siis jo laht6kohdiltaan
sellainen, ettd se asettaa alueelle enemman virkistyskayttod ja lukumdaarallisesti
enemman kayttgjia kuin ymparoivalle alueelle. Kaytannodsséa lomakylatoiminta voitaisiin
aloittaa uudelleen ja nykyiset mokit uusia ilman kaavamuutoksia. TAma ei kuitenkaan
ole kunnan tai naapurikiinteistdéjen omistajien tahto, silla verrattuna nykytilanteeseen
ero olisi huomattava. Taten perustelluksi ratkaisuksi tuli rakennuspaikkojen vahentami-
nen kahdeksasta viiteen kasvattaen samalla rakennusten kokoa. Tall6in loma-
asuminen keskittyisi pienempadn maaraan yksittaisia paikkoja niemella, ja mahdolliset

loma-asumisesta aiheutuvat haitat keskittyisivat pienemmalle alueelle. [28]

Varhaisessa suunnitelmassa alueelle luonnosteltiin kuusi rakennuspaikkaa, mutta nii-
den lukumaéara tarkentui viiteen. Tahan lopputulokseen paadyttiin, kun havaittiin kuu-
den rakennuspaikan sijoittamisen rakennuskelpoiselle alueelle tekevan alueesta liian
tiiviin ja ahtaan. Lisaksi ELY-keskuksen epaéiltiin vastustavan kuutta rakennuspaikkaa,
koska rantaviivan pituuteen perustuva laskennallinen loma-asuntopaikkojen maéara on
alhaisempi. Alueen tieyhteyden jarjestaminen usean tontin lapi on léhtokohtaisesti
huono ratkaisu. Viisi rakennuspaikkaa olisi [Ahempé&né rantaviivan pituuden mukaista
laskennallista maaraa, kun lukuun lisda yhden rakennuspaikan siirtAmisen saaresta
niemen puolelle (kuva 15). Rakennuspaikat haluttiin sijoittaa niemen etelarannalle, jotta
auringonvalon maara maksimoitaisiin tonttien miellyttavyyden lisdamiseksi. Lisaksi talo-

jen mahdollinen lammittdminen vie sitd vahemman energiaa, mitd enemman pystytaan

hyddyntamaan kayttssa olevaa auringonvaloa.

Kuva 15. Saarelle yleiskaavassa osoitettu lomarakennuspaikka siirretdan mantereen puolelle [10]
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Alueen pohjakartan laadinnan yhteydesséa havaittiin, etteivat olemassa olevat kiinteis-
ton rajat noudattaneet kaikilta osin keskivedenkorkeuden mukaista rantaviivaa. Osa
rantavivan mukaisesta maa-alueesta jaa selvasti nykyisen kiinteiston ulkopuoliselle
vesialueelle, jonka omistaa paikallinen vesiosakaskunta (kuva 16). Ongelma on suu-
rimmillaan niemen pohjoisrannassa, jossa kivikkoinen ranta-alue oli kohonnut huomat-
tavasti vuosien saatossa.

Kartoituksen perusteella pelkdstaan niemen pohjoisrannalla oli miltei 2 500 m? kiinteis-
ton ulkopuolista maa-aluetta. Tama voisi mahdollisesti johtaa ongelmiin kiinteistéjen
kayton kanssa, mikali aluetta ei lunastettaisi osaksi tulevaa rantakiinteistéa. Lisaksi
niemen etelarannalla hyvien rakennuspaikkojen edessa on alueita, joissa on vesijattoa.
Varkauden kaupunki paattda itse mydhemmassa vaiheessa mahdollisista vesijattn
lunastuksista ja muista kiinteistéteknisista toimenpiteista. [28]

24268 m*

118.0m*

Kuva 16. Rantaviivan ja kiinteistdn rajan eroja Ketveleenniemessa. Kiinteiston rajojen ulkopuolelle
ulottuvat maa-alueet sinisella

Kiinteistbtnmuodostamislain 60 8§ asettaa kiinteiston omistajan velvolliseksi vesijaton
omistajan tai osakaskunnan vaatimuksesta lunastamaan syntyneen vesijaton, mikali
vesijattdd voidaan kayttdd tarkoituksenmukaisesti vain kiinteiston yhteydessa. Tasta

johtuen luonnokset eroavat toisistaan rajauksen osalta. Luonnos 1 ei ulotu rantaviivaan
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niemen pohjoisosissa, koska rajaan rajoittuva alue on merkitty maa- ja metsatalousalu-
eeksi. Asia tulkittiin siten ettd maa- ja metsatalousaluekaytto ei ole sellaista kiinteis-
tonmuodostamislain tarkoittamaa tarkoituksenmukaista kaytt6ad, joka asettaisi kiinteis-
ton omistajalle velvollisuuden lunastaa vesijattd. Luonnoksessa 2 alue ulottuu rantavii-
vaan saakka, koska koko alue on merkitty rakennuspaikaksi. Talldin kaavan vaikutus-
alue kulkee rantaviivaa pitkin. [28;30]

Luontoselvityksessa esille tulleet Metséalain 10 8§:n mukaiset luhta-alueet rajattiin auto-
maattisesti rakentamisen ulkopuolelle. Luonnoksessa 1 alueelle haluttiin liséksi jattaa
mahdollisimman paljon luonnontilaista metsaa. Luonnoksessa 2 koko kiinteistd on jaet-
tu rakennuspaikkojen mukaan ohjeellisen tonttijaotuksen kanssa. Luonnoksessa 1
maa- ja metsatalousalueiksi merkityilla alueilla ei nahty tarpeelliseksi merkita suojelta-
via alueita erikseen, koska kaavamerkinta estaa itsessaan alueen muokkaamisen. Niil-
t& osin kuin alueet kuuluvat rakennuspaikkoihin/ohjeellisen tonttijaon mukaisiin tonttei-
hin, luonnontilaa muokkaavat toimenpiteet kielletaan karttaan merkitylla aluerajauksella
ja merkinnalla s-19 (kuva 17). [31]

Kuva 17. Suojeltavat alueet on merkitty merkinnalla s-19

Kummassakin luonnosvaihtoehdossa kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
loma-asunnon talousrakennuksineen ja saunan. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa kummankin luonnoksen mukaan olla enintddan 150 m? (kuva 18). Rakentamisen
sijoittumista alueelle rajataan kahdella tavalla. Luonnoksessa 1 rakentamisen sijoittu-
mista ohjataan rakennusalalla, joka on merkitty karttaan ottaen huomioon alueen mah-

dollinen tulviminen ja vedenpinnan nousu. Taman lisaksi erillisen saunan saa sijoittaa
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rakennusalan ulkopuolelle vahintddn 10 metrin paahén keskiveden mukaisesta ranta-

viivasta.

Luonnos 1 Luonnos 2

R ErE]

Kuva 18. Luonnokset 1 ja 2

Koska alueen tonttijako on ohjeellinen, rakennusalan merkitsemisessé ei ole huomioitu
etaisyyksia naapuritonttien rajoihin korttelialueen sisélla. Tonttien lohkomisen jalkeen
rakentamista ohjaa Varkauden kaupungin rakennusjarjestys siltd osin, kuin se ei ole
ristiridassa ranta-asemakaavan kanssa. Vaihtoehdossa 2 rakentamista ohjataan an-
tamalla maarayksia kaikkien rakennusten sijoittumisesta tietyn etaisyyden paahan kes-

kiveden mukaisesta rantaviivasta (kuva 18). [32]

Suunnitteluvaiheessa tehdyn tarkastelun jalkeen rajattiin rakennusten minimietaisyyk-
siksi rannasta 10 metria sauna- ja talousrakennusten osalta seka 15 metria asuinra-
kennusten osalta. Naita rajoja noudattamalla asuinrakennukset sijoittuvat aina tulva-
herk&n alueen yldpuolelle. Sauna- ja talousrakennukset katsottiin mahdolliseksi asettaa
my0s tulvarajan alapuolelle, silla niihin ei joka tapauksessa ohjata asumista. Mikali
sauna rakennetaan paarakennuksen yhteyteen, on siind joka tapauksessa noudatetta-

va 15 metrin etaisyysrajoitusta.

Alueen lapi kulkeva tieyhteys kartoitettiin pohjakartan laadinnan yhteydessa. Niemen
karjen osalta tien paikkaa muutettiin kulkemaan enemman pohjoisesta, jotta mahdolli-
nen rakentaminen sijoittuisi niemen karjen eteldpuolelle. Ajoyhteys merkittiin kuitenkin
ohjeellisena, silla sen paikka on parempi suunnitella tarkemmin tontinmuodostuksen
yhteydessa. Ranta-asemakaavassa niemen tieyhteyden nimeksi vahvistuu nimi Ketve-

leenniementie. Varkauden kaupungissa noudatetun periaatteen mukaan tielle on an-
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nettava nimi, kun tien varrella on vahintdan kolme osoitetta tarvitsevaa kohdetta. Nimi
viittaa niemen nimeen. Lisaksi nimeé ei |0ydy Varkauden osoitteistosta, joten se on

kayttokelpoinen sellaisenaan. [22]

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esille noussut veneluiskan sailyttaminen pyrit-
tiin huomioimaan kaavoituksessa mahdollisuuksien mukaan. Olemassa olevan vene-
luiskan kayttd ei vaarantaisi jatkossakaan alueen loma-asumiskaytt6a, silla se sijoittuu
niemen pohjoisrannalle. Kohde paatettiin merkita erillisella merkinnalla venevalkamaksi
(kuva 19). Ranta-asemakaava mahdollistaa laiturien rakentamisen venevalkamaan
tulevaisuudessa. Taten lahialueen asukkaiden veneilymahdollisuudet turvataan alueel-

la myos jatkossa.

Yleisissa maarayksissa tontin minimikooksi asetettiin 2 000 m?. Rakennusten tulisi olla
ympaéristoonséa sopivia sijoittelun, massoittelun ja varityksensa puolesta. Tasta asiasta
paatetaan rakennuslupavaiheessa, joten maarays antaa lomarakennusten suunnittelul-
le melko vapaat kéddet. Maiseman suojelemiseksi rakennusten ja rannan valiin tulee
joko istuttaa tai sailyttda olemassa oleva puusto tai pensaisto. Rantaviivan siirtdminen
louhimalla, pengertamélla ja kaivamalla kielletddn. Ranta-asemakaavassa annetaan

kuitenkin erikseen mahdollisuus rannan kunnosta uimapaikkaa tai venevalkamaa var-

ten seka tavallisten laiturirakenteiden rakentamiseen.

Kuva 19. Sailytettava venevalkama on merkitty karttaan merkinnalla lv-1
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Ranta-asemakaavan asemakaavakartta piirrettiin Autocad-ohjelmalla kayttaen hyvaksi
sen paalla toimivaa FIKSU LT Kaava-ohjelmistoa. Tausta-aineistoksi referenssitiedos-
tona valittiin aiemmin luotu pohjakartta. Taman jalkeen kaavamerkintjen ja aluerajaus-
ten muokkaaminen tehtiin itse ohjelmassa pohjakartan paalle. Kaavamerkinnat valittiin
valmiista Varkauden kaupungin kayttdmasta listasta. Kaavamerkinnat ovat automaatti-
sesti valtakunnallisten ohjeiden mukaiset. Vektoritiedoston liséksi ohjelma tulostaa

kayttajan niin valitessa asemakaavakartan PDF-tiedostoksi. [31]

8 Ranta-asemakaavan ehdotusvaihe

Ranta-asemakaavan luonnoksista jatettiin yhteensa viisi mielipidetta. Naistd ensimmai-
sen jatti Keski-Savon ymparistétoimi, jolla ei ollut huomautettavaa luonnoksista. Keski-
Savon ymparistotoimi toteaa mielipiteessdan, etta rakennusoikeuden mitoitus on sopi-
vampi alueen nykytilaan verraten seké toteavat, etta arvokkaat luontokohteet on rajattu
rakentamisen ulkopuolelle. Paikallinen vesiosakaskunta toisti mielipiteesséan toiveen-
sa veneluiskan sailyttamisestad alueella. Pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa

ranta-asemakaavan luonnoksista mielipiteessaan.

Alueen maanomistajista yksi jatti mielipiteensa ranta-asemakaavaluonnoksista. Heidan
mielestaan uudisrakennusten koko on ongelma ja aiheuttaa vaistamatta suuria maise-
makuvallisia muutoksia. He myds kommentoivat, ettd vaikutus alueen nykytilaan on
suuri, koska lomakylatoiminnan paattymisen jalkeen alueella on ollut rauhallista. Lisak-

si vesiliikenteen maara tulisi heiddn mukaansa lisddntymaan alueella.

Kaavaehdotus paatettiin muokata luonnoksen 1 pohjalta. Kaytdnnossa tama tarkoitti
MY-alueen laajentamista alueen tieyhteyden alueelle ohjeellisten tonttien 1 ja 2 osalta.
Lisaksi MY-aluetta laajennettiin ohjeellisen tontin 1 osalta kattamaan laajempi alue kiin-
teistbn itdreunasta. Suojelumaaraystd koskeva merkintd s-19 muokattin ELY-
keskuksen ohjeiden mukaisesti suojattavasta alueesta suojeltavaksi alueeksi (kuva
20).
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Rakennuspaikkojen rantaviivan muokkaamista koskevan sanamuotoa lievennettiin vain
merkittavien muokkausten kieltavéksi. Lisaksi lomarakennusten korttelialuetta koske-
viin yleisiin maarayksiin liséttiin maininta alimmasta mahdollisesta rakennuskorkeudes-
ta merenpintaan nahden. Kiinteiston ulkopuoliset alueet jatettiin kaavoituksen ulkopuo-

lelle niemen pohjoisrannan osalta.

Ranta-asemakaavan ehdotusvaiheesta laadittin myds havainnekuva alueen pinnan-
muotojen, mittasuhteiden ja rakennusten sijoittumisen hahmottamiseksi. Havainneku-

vaan on lisatty puita ja piharakenteita hahmottamisen helpottamiseksi. (kuva 21).

Kuva 20. Ote asemakaavaehdotuksesta
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Kuva 21. Havainnekuva ranta-asemakaavaehdotuksesta [28]

9 Yhteenveto

Varkauden kaupungin tekninen lautakunta paatti laittaa ranta-asemakaavan ehdotuk-
sen nahtaville 11.8.2015. Taman jalkeen asian kasittely jatkuu Varkauden kaupungin
sisdlla ja allekirjoittanut jattaytyi tAssa vaiheessa pois asian kasittelystd. Ketveleennie-
mi on viimeisimpid kaupungin omistuksessa olevia kiinteistdjd, jotka kaupunki haluaa
realisoida kiinteiston kehittamisen kautta. Nykyisessa taloustilanteessa loma-
asumiseen tarkoitettujen alueiden tulee erottua edukseen joko palveluiden, luonnonar-
vojen tai muiden yksilditavien tekijoiden kautta. Ketveleenniemi edustaa pinnanmuoto-
jensa kautta ainutlaatuista loma-asuntomahdollisuutta keskella rauhallisinta ja kaunein-

ta Jarvi-Suomea.

Insin6oritydn tuloksena laadittiin toimiva ja alueen luontoarvot huomioon ottava ranta-
asemakaava, joka toteutuessaan turvaa alueen olemassa olevat virkistyskayttomahdol-
lisuudet, loma-asumiskayttn jatkamisen sekd kaupungin taloudelliset intressit alueella.

Ranta-asemakaavan voi olettaa vahvistuvan lopullisesti vuoden 2016 alussa.
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Ketveleenniemen ranta-asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma

VARKAUDEN KAUPUNKI Dnro VRK 268/2014
Tekninen toimiala
Maankayits

4112014

Ketveleenniemen ranta-asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kertoo

Mihin suunnitellaan? Mita suunnitellaan? Mita vaikutuksia kaavalla saattaa olla? Miten kaavan
vaikutuksia arvioidaan? Miten ja missa vaiheessa voi vaikuttaa kaavan valmisteluun? Mista saa tietoa
kaavoituksesta? Suunnitelmaa voidaan taydentaa suunnittelun edetessa.

Suunnittelualue

Suunnittelualueena on
Varkauden kaupungin
omistama tila 915-435-19-68
Ketveleenniemessa. Alue
sijaitsee Palvalahden rannalla
osoitteessa Tappuvirrantie
175b, 79520 Viljolahti. Siihen
kuuluu niemen lisaksi pieni
saari niemen karjen
tuntumassa.

Alue sijaitsee noin 32 km paa
ssa Varkauden keskustasta ja
14 km paassa Kangaslammin
kirkonkylasta. Suunnittelualue
rajoittuu Palvalahteen seka
kiinteistoon 19-134.

Suunnittelun tavoitteet, mitd alueelle suunnitellaan

Asemakaavaa laadittaessa noudatetaan maankaytto- ja rakennuslaissa asetettuja tavoitteita ja sisaltd
vaatimuksia (MRL5§,24 §, 32§, 39§, 42 §, 54 § ja 197 §). Lisaksi noudatetaan ranta-alueiden loma-
asutusta koskevan asemakaavan erityisia sisaltovaatimuksia (MRL 73 §). Alueen kaavoittamista ohjaa
myds Varkauden kaupungin rakennusjarjestys, joka on hyvaksytty Varkauden kaupunginvaltuustossa
4.9.2000.

Asemakaavan tavoitteena on loma-asuntotonttitarjonnan lisaaminen kaavoittamalla osayleiskaavan
matkailupalvelujen alue loma-asuntojen alueeksi. Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueen
rakennusoikeus seka rajata alueen tulevat rakennuspaikat.

Asemakaavaa laadittaessa huomioidaan myos valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
toteutuminen, vaikutukset luontoon, ymparistodn ja maisemaan, sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset
seka vesiston tulvimisesta mahdollisesti aiheutuvat rajoitteet rakentamiselle.
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Suunnittelun lahtokohdat, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

Alueen kaavoitus kaynnistetaan kaupungin omasta aloitteesta. Kaavahankkeesta on tiedotettu
Varkauden kaavoituskatsauksessa vuonna 2014. Kohde on myos mainittu maankayttopoliittisessa
ohjelmassa 2014-2016, jonka kaupunginvaltuusto hyvaksyi 1.9.2014. Kaava laaditaan
maanmittausinsinéoriopiskelija Juho Palviaisen paattétyona, tyon ohjauksesta ja asiakaspalvelusta
vastaa Varkauden kaupungin maankaytosta kaavasuunnittelija Tea Jylha.

Suunnittelualueena on Varkauden kaupungin omistama kiinteisté 915-435-19-68, joka on rekisterdity
1.1.2005 Kangaslammin kunnan littyessa Varkauden kaupunkiin. Alue muodostuu niemesta ja sen
edustalla olevasta saaresta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,16 ha. Alueella on ollut mokkikyla,
mutta mokkien vuokraustoiminta on loppunut ja vanhat rakennukset ovat kayttamatiomina. Alueen
kehittamiseksi alueelle laaditaan ranta-asemakaava, jonka tavoitteena on kaavoittaa alue loma-
asuntojen alueeksi.

Alueella ei ole voimassa olevaa asema- tai ranta-asemakaavaa. Joutenvesi-Aimisvesi
osayleiskaavassa Ketveleenniemi on matkailupalvelujen aluetta RM. Alue voidaan varata matkailu- ja
lomakeskuksille, lomakylille ja muille vastaaville matkailua palveleville toiminnoille. Alueen rantavyo
hyke tulee olla paaasiassa yhteisessa kaytossa. Kiinteistéon kuuluva saari on loma-asuntojen aluetta,
jolla on ymparistdarvoja RA-1. Alueella on rakentaminen sallittu vain jo rakennetuilla rakennuspaikoilla
siten, ettei rakennusten yhteenlaskettu kerrosala ylita 60 m? Saarella on yksi rakennuspaikka.
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Voimassa olevat kaavat ja tehdyt selvityksat:

- Pohjois-Savon maakuntakaava 2030, YM 7.12.2011(http:/fwww pohjois-
savo fiffilpsi/maakuntakaavoitus/PSMK/index.php)

- Waltakunnalliset alueiden kayttotavoitteet (voimaantulo 1.3.2009)
(www.ymparisto.fildownload/noname/% 7BA2516D1A-DF52-4EDB-ADODC-
E2DDCS1EF440%TDI59388)

- Joutenvesi-Aimisvesi csayleiskaava, Etela-Savon ymparistokeskus 31.12.2001

- Ylimmat vedenkorkeudet ja sortumariskit ranta-alueille rakennettaessa, suositus
alimmista rakentamiskorkeuksista. Suomen ymparistdkeskus, Ymparistdopas
521999

- Yleissuunnitelma suuren tulvan aiheuttamien vahinkojen rajeittamiseksi Varkauden
alueella. Pohjois-Savon ymparistokeskus, Suomen ympanstdkeskus, Varkauden
kaupunki, Stora Enso Qyj, Jarvi-Suomen merenkulkupiiri, toim. Tuulikki Miettinen,
26.8.2005

- Saimaan alueen tulvantorjunnan toimintasuunnitelma 2009, Kaakkois-Suomen ympa
ristokeskus 2/2009
(https:/ihelda.helsinki filbitstream/handle/10138/43115/KASra_2_2009 . pdf?sequence
:1)

- Haukiveden rantcjen alimmat rakentamiskorkeudet Pohjois-Savossa, 2.2.2010,
Pohjois-Savon elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

- Warkauden retkeilykohteet ja hihtoladut, http:/finfogis.infokarita fifinfogis-psavo/

- Geologian tutkimuskeskus, maaperakartta, hitp:/igeomaps2 gtk filgeo/

- Maantieverkkoa koskevat paikkatietozineistot koskien likennemaani, melutistoja ja —
ennusteita, Pohjois-Savon ELY-keskus 2.11.2011

Vaikutusalue ja vaikutusten arviointi

Ranta-asemakaavalla arvicidaan clevan vaikutuksia mm. maisemaan, asumiseen |a loma-asumiseen,
kylarakenteeseen, ja luontoarvoihin.

Vaikutukset koskevat sivulla 5 mainittuja osallisia.
Vaikutukset selvitetdan osallisia kuulemalla, asiantuntija-arviointina seka pyytamalla lausuntoja.

Tarpeen mukaan pidetaan yleisttilaisuus. Alueelta laaditaan luontoselvitys. Tarvittaessa tehdaan
muita selvityksia, jotka toimivat vertailutietona arvicitaessa kaavan vaikutuksia.

WARKAUDEM KAUPLIMK Fetvalsannismen rants-ssemakasven osallistumis- 8 andointsuunnitalma
Takninan toimiala, Maankaytto Paivitetty 28.10.2014
PL 208 (Ahistréminkatu ), T3201 VARKALS

varkauden. kaupunkif@varkaus fi, waeaw varksos fi

|
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Arvioitu aikataulu

Tiedottaminen

Osallistuminen

Vireille tulo

Das nahtavilla

Tekninen lautakunta
4112014

11.11.2014 alkaen
ehdotuksan nahtaville
aseltamisesn asti

Kire osallisile, iimoitus =~
iimoitustaululla ja internetissa

limoitus lehdessa,
IImaoitustaululla ja internetissa

Huomautukset maankayttoon
Esitys neuvotielun jarjesta
migesia Pohjois-Savon ELY-
keskukselle

Viranomaisneuvottelu

Luonnos Neuvottelut hallintokuntien
i sl kanssa
R e ozallisile
= nantavila 1212014 g . . Miglipitest suunnitislijalle
lImaitus lehdessa,
ilmoitustaululla ja intemetissa
Ehdotus Kirje muussa kunnassa Muistutukset kaupungin
«  nahtEvills asuville maanomistajile kirjaamoon
21205 Lausuntopyyntd viranomaisille | Lausunnot kaupungin
ja muille yhieistyotahoille kirjaamoon
limoitus ilmoitustaululla ja
| internetissa
Hyvaksyminen Tekninen lautakunta 3/ 2015
Kaupunginhallitus 3 / 2015
Kaupunginvaltuusto 3/ 2015 | Nimeitus valtuuston
kokouksesta ilmoitustaululla ja
internetissa
Valtuuston hyvaksymispiatos
|ahetetaan tiedohs?fmm.
muistutuksen tehneille,
FPohjois-Savon ELY-
keskukseen,
rakennusvalvoniaan, maanka
yitaon sekd sitd pyyitaneille
Valitusaika 42015 — 52015 Walitus hallinto-oikeuteen
valitusosoituksen mukaan
ELY-keskuksen
| | oikaisukehotus
Lainvoimainen 6 /2014 limaortus nmonustauiula ja

kaava

internetissa

limoitus aloitteen tekijdille ja
tarpesllisille viranomaisille

« Asiakinat ovat nantavilla kaavoitustoimisiossa ja internetissa.

» limoitukset ovat nahtavilla julkisten kuulutusten ilmoitustaululla kaupungintalolla, kaupungin waww-sivuilla ja
Warkauden Lehdessa.

Viranomaisneuvottelun tarve

Asemakaava koskee valtakunnallisia tai tarkeitd seudullisia alueidenkayttdtavoitteita tai muutoin on
maankayton, luonnonarvojen, kulttuuriymparistén tai valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden
kannalta merkittava. Viranomaisneuvottelut pidetaan kaavan tullessa vireille.

WARKALIDEM HALUPLIMNKI

Tekninen toimials, Maankaytid

PL 208 {Ahlstraminkatu §), 78201 VARKALS
varkauden. kaupunki@varksus fi, wasa.varksus fi

kaetveleanniemen ranta-ssemakaswan osallistumis- ja snicintisuunnitalma
Pahitetty 28.10.2014
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Ketka ovat osallisia?
Osallisia ovat kaikk ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaava koskee.
Taman alueen suunnittelussa osallisia ovat mm.:
Naapurimaanomistajat ja vuokralaiset
Yhdistykset |a seurat: Viljolahden maa- ja kotitalousseura ry
Kaupungin hallintokunnat: Tekninen toimiala
Viranomaiset: Pohjois-Saven elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) Ymparistd ja
luonnonvarat vastuualue seka Likenne- ja infrastruktuuri vastuualue, Rakennusvalvonta, Pohjois-
Savon pelastuslaitos, Keski-Savon ympanstotoimi, Pohjois-Savon litto
Muut yhteistyd- ja asiantuntijatahot: Savon Voima Qyj
Lisaksi vireille tulosta tiedotetaan: Elisa Oyj Verkot, DNA [t3-Suomi, MPY Palvelut Oy
Mista tietoa kaavoituksesta?

e Varkauden kaupunki, Tekninen toimiala, Maankayttd

e Kaavasuunnitielija Tea Jylha 044 743 6225

« Asiakaspalvelu 040 515 7336

e Sahkoposti: etunimi.sukunimi@varkaus.fi, varkauden kaupunki@varkaus.fi

« Postiosoite: PL 208, 78201 VARKAUS

o Kayntiosoite: Ahlstrominkatu 6, B porras, 3. kerros

o www.varkaus fi / Kaavat ja kiinteistot / Vireilla olevat asemakaavat
VARKAUDEM KALPUMNK] Katvelsannismen ranta-asamakasvan osallistumis- ja andointisuunnitalma
Tekninen toimiala, Maankayto Paivitetty 28.10.2014
PL 208 (Ahlstréminksatu 8), T2201 VARKAUS
varkauden kaupunki@varksus fi, waw varksus fi

-
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Ketveleenniemi, ranta-asemakaavan selostus 16.7.2015

Palvalahti

Ketveleenniemi

Ranta-asemakaavan selostus
Palvalahti

Kortteli 1 ja maa- ja metsatalousalue

W VARKAUDEN KAUPUNKI
TEKNINEN TOIMIALA

|
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Ranta-asemakaavan selostus, joka koskee 16.7.2015 paivittyd asemakaavakarttaa.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Diaarinumero VRK 268/2014

Kaava- alueen tunnistetiedot
Ranta-asemakaava koskee: Palvalahden kylan tilaa Kutuniemi 915-435-19-68 seka vesialuetta 915-
435-876-2 (osa).
Ranta-asemakaavalla muodostuvat: kortteli 1 sekd maa- ja metsatalousalue.

Tahan ranta-asemakaavaan sisaltyy ohjeellinen tonftijakeo.

Kaava- alueen sijainti
Alue sijaitsee Varkauden kaupungin Viljolahden kylassa Palvalahden rannassa noin 44 km ajomat-
kan paassa Varkauden keskustasta itdan ja 20 km ajomatkan paassa Kangaslammin kirkonkylasta
kaakkoon.

Kaavan paatarkoitus
Asemakaavan tavoitteena on loma-asuntotonttitarjonnan lisaaminen ranta-alueella seka alueen kayt-
totarkoituksen muuttaminen alueella sijainneen lomakylan toiminnan lakattua.

Kerrosala-, vaesto- ja laajuustiedot

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 4 ha. Kaavassa on rakennusoikeutta 750 k-m®. Loma-asuntojen
rakennuspaikkojen maara on viisi. Muutoksen jalkeen alueella ei arvioida olevan uusia pysyvia
asukkaita tai tydpaikkoja.

Tyoryhman yhteystiedot

Varkauden kaupunki, Tekninen toimiala, Suunnittelu
PL 208, Ahlstrominkatu 6, 78201 Varkaus

Sahkoposti: etunimi.sukunimi@varkaus fi

Kaupunginarkkitehti Satu Reisko 040 760 7791
Kaavasuunnittelija Tea Jylha 044 743 6225

Insinoariopiskelija Juho Palviainen

Kaavan hallinnollinen kasittely

Vireille tulo, tekninen lautakunta 411.2014
Hyvaksyminen tekninen lautakunta %x.201x
kaupunginhallitus %x.201x
kaupunginvaltuusto x.201x
VARKAUDEN KAUPUMNKI Hetveleenniemen ranta-ssemakaavaehdotuksen selostus

Tekninen toimiala, Suunnittelu Panvitetty 11.8.2015
PL 208 [Ahlstréminkatu 8), 72201 VARKALIS
varkauden kaupunki@varksus. fi, wanavarkaws.fi

|
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PL 208 (Ahlstréminkatu §), 78201 VARKALUS
varkauden kaupunkiEvarkaus fi, wesevarkaus.fi
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Liite 1: Ranta-asemakaavaehdotus 16.7.2015
Liite 2: Kaavamaaraykset 16.7.2015
Liite 3: Havainnekuva 16.7.2015
Liite 4: Ranta-asemakaavan seurantalomake 3.8.2015

Liite 5: Ketveleenniemi Luontoselvitys. FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy. Jar Kérkkéinen,
30.10.2014

Lisalehdet 1 - x
Ehdotuksesta tulleet lausunnot ja muistutukset sekd niiden vastinest

VARKALUDEM KALIPLIMEL Ketvelesnnizmen rantz-asemakaavaehdotuksen selostus
Tekninen toimiala, Suunnittehs Paivitetty 11.8205
PL 208 (Ahlstrominkatu 6}, 78201 VARKALS

varkauden kaupunkiEvarkaus fi, wesovarkaus fi
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1: Ranta-asemakaavashdotus 16.7.2015
Liite 2: Kaavamaaraykset 16.7 2015
Liite 3. Havainnekuva 16.7.2015
Liite 4: Ranta-asemakaavan seurantalomake 3.8.2015

Liite 5. Ketveleenniemi Luontoselvitys, FCG Suunnittelu ja Teknikka Qy, Jari Karkkainen,
30102014

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

- Pohjois-Savon maakuntakaava 2030, YM 7.12.2011
(hitp:/fwww. pohjois-
savo. fifiipsiiitetiedostot/Maakuntakaavoitus/PSMEhyvaksytty/PSME2030_vahvistettu_pdf)

- Valtakunnalliset alueiden kayttitavoitteet (voimaantulo 1.3.2009)
(www ymparisto_fi'fdownload/noname/%7BA25 16D 1A-DF52-4E0B-ADDC-
E2DDC51EF440%7D/59386)

- Joutenvesi-Aimisvesi osayleiskaava, Etela-Savon ymparistokeskus 31.12.2001

- Yleissuunnitelma suuren tulvan aiheuttamien vahinkojen rajeoittamiseksi Varkauden alueella.
Pohjois-Savon ympéristdkeskus, Suomen ymparistikeskus, Varkauden kaupunki, Stora Enso
Qyj, Jarvi-Suomen merenkulkupiiri, toim. Tuulikki Miettinen, 26.8.2005

- Tulvien huomiciminen maankdytdn suunnittelussa, Pohjois-Savo, 17.9. 2013, Pohjois-Savon elin-
keing-, likenne- ja ymparistikeskus, Ymparistéhalinnon yhteinen verkkopalvelu
(hitp:/havew. ymparisto. fifi-
FlVesiMulviin_varautuminen/Tulvariskien_hallinta/Tulvien_huomiginti_maankayton_suunnittelus
saTulvien_huomiciminen_maankayton_suunnitt(25985)

- Tulviin varautuminen rakentamisessa — opas alimpien rakentamiskorkeuksien maarittamiseksi
ranta-alueilla 2014, Suomen ymparistokeskus (SYKE)

- Saimaan alueen tulvantorjunnan toimintasuunnitelma 2009, Kaakkois-Suomen ymparistikeskus
212009 (hitps:/helda. helsinki fibitstream/handle/10138/43115/KASra_2_2009.pdi?sequence=1)

- Maaperakartta, Geologian tutkimuskeskus (hitp:ffgeomaps2. gtk filgeol)

- Maanfieverkkoa koskevat paikkatietoaineistof koskien likennemaaria, melutietoja ja — ennusteiia,
Pohjois-Savon ELY-keskus 2.11.2011

VARKALIDEMN KALPUNK] Ketveleenniemen ranta-asemakaavaehdotuksen selostus
Tekninen toimiala, Suurnitiedu Paivitetty 11.82015
PL 208 (Ahlstrominkatu ). 78201 VARKAUS

varkauden. kaupunki@varkaus fi, wemvarkaus.fi
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1. TIVISTELMA

1.1. Kaavaprosessin vaiheet

Aloite Varkauden kaupunki, 11/2014
Vireilletulo Tekninen lautakuntia 4.11.2014
Kirjeet osallisille 7.11.2014
Oas (osallistumis- ja limoitus lehdessa, internetissa ja iimoitustaululla

arviointisuunnitelma) 11.11.2014

Oas nahtavilld 11.11.2014 alkasn.

Luonnos Kirjeet osallisille 2.4.2015

limoitus lehdessa, internetissa ja ilmoitustaululla 8.4.2015
MNahtavilla 8.4. — 8.5.2015

Ehdotus limoitus internetissa ja ilmoitustaululla 14.8.2015

Lausuntopyynid viranomaisille ja muille yhieistydtahoille
#.x. 201x

Naht&villd 14.8. - 14.9.2015

1.2 Ranta-asemakaava

Ketveleenniemen ranta-asemakaavassa muutetaan enfingn lomamakkikyla loma-asuntoalueeksi ja
maa- ja metsatalousaluesksi. Tavoitteena on ollut sijoittaa rakennuspaikat luontevasti maastoon of-
taen huomioon alueen pinnanmuodaot ja kaytettavissa oleva maa-ala.

Kaavalla siirretdan yksi osayleiskaavan mukainen rakennuspaikka kiinteistdon kuuluvasia saaresta
niemeen. Lisaksi alueen rakennuslupien mukaisten rakennuspaikkojen magrad vahennetdan yhdek-
sasta viteen. Ranta-asemakaavalla muodostetaan 5 omaraniaista loma-asuniopaikkaa.

1.3. Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainveiman. Kun ranta-asemakaava on saanut
lainvoiman, ohjeellisen tonttijaon mukaiset maaraalat voidaan myyda ja lohkoa itsendisiksi Kiinteis-
thiksi. Rakennuspaikkojen toteutus on ostajien vastuulla.

2. LAHTOKOHDAT

21.  Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu luode-kaakko-suuntaisesta niemesta ja sen edustalla olevasta saaresta.
Alueella on ollut mékkikyld, mutta mdkkien vuokraustoiminta on loppunut ja vanhat rakennukset ovat
kayttamattomind. Mykyisia mokkeja niihin liittyvine talousrakennuksineen on jaljella 7 kappaletta,
Joista yksi sijaitsee niemen edustalla sijaitsevassa saaressa. Kutuniemi-tilan virallinen pinta-ala kiin-
teistdtietojarjestelman mukaan on 3,16 ha. Kaava-alueella on rantaviivaa n. 1100 metria.

VARKALIDEN FALUPUNKI Ketvelesnniemen ranta-asemakaavashdotuksen selostus
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2.2.  Luonnonympdristd

Alueelle on tehty luontoselvitys FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n Jari Karkkaisen toimesta. Luonto-
selvitys on selostuksen litteenad. Luontoselvityksen perusteella alueelia ei ole pohjavesialuetia,
uhanalaisia lajeja tai kulttuuri- tai luonnonmaisemaltaan arvokkaita kohteita. Suunnitielualueella ei
luontoselvitysten perusteella esiinny luonnonsuojelulain 29 § mukaisia luontotyyppeja, jotka edellyi-
taisivat luonnonsuojelualueen perustamista. Alueella on nelja luonnonsuojelullisesti arvokasta luhta-
aluetta, joita reunustaa tulva-alaiset rantametsat. Luhta-alueet ovat metsalain 10 § mukaisia erityi-
sen tarkeita elinymparistoja. Naista huomattava osa ei sijoitu kaavoituksen kohteena olevalle alueel-
le (Kuva 1). Kohteilla on paikallista arvoa eika niille ohjata rakentamista.
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Kuva 1. Ote Ketveleenniemen luontoselvityksen kartasta

Maanpinnan muodot, maapera ja tulvavesirajat

Alue on pinnanmuodoiltaan vaihtelevaa harjumaastoa. Maapera on koostumukseltaan paaosin hiek-
ka- ja soramoreenia. Alueen maanpinnan korkeus vaihtelee tasolla 76-84m (N2000). Erityisesti nie-
men karjessé ja sen tuntumassa maasto nousee ja selanteen rinteet ovat jyrkahkot (Karkkainen,
2014).

Pohjois-Savon elinkeino, likenne ja ymparistokeskus on antanut suosituksen eri vesisténosien ran-
tojen alimmista suositeltavista rakentamiskorkeuksista perustuen oppaaseen “Tulviin varautuminen

rakentamisessa — Opas alimpien rakentamiskorkeuksien maarittamiseksi ranta-alueilla” (Ymparisto-
opas 2014). Tassa yhteydessa alimmalla suositeltavalla rakentamiskorkeudella tarkoitetaan sita kor-

VARKAUDEN KAUPUNKI Ketveleenmamen ranta-asemakaavaehdotuksen selostus
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keutta, jolle vesi voi nousta ilman. etia se vaurioittaa rakennusta. Sen lahtokohdaksi on valittu tilas-
tollisesti keskimaarin kerran 100 vuodessa esiintyva ylin tulvakorkeus, johon on lisatty vesiston eri-
tyispiirteista johtuva lisakorkeus. Haukivedelia, johon Palvalahti kuuluu, kyseinen tulva-raja on 78.25
m (N2000).

2.3. Rakennettu ymparisto
2.3.1. Alueen rakennukset, yhdyskuntatekniikka ja palvelut

Alueen nykyiset lomamokit ovat huonokuntoisia ja purkukuntoisia. Alueen lapi kulkee kapea metsa-
tie. Vanhoille lomamokeille vievat tiet ovat osittain peittyneet kasvuston alle.

Kaavoitetiavalla alueella ei asu vakituisia asukkaita eika alueella ei ole tarjolla palveluita. Lahimmat
kaupalliset palvelut loytyvat Kangaslammin kirkonkylalta noin 20 km paasta. Kesaisin noin 3 km
paassa Tappuvirralla toimii kauppa kolmena paivana viikossa. Kunnalliset palvelut sijoittuvat Var-
kauden kaupungin keskustaan seka Kangaslammin kirkonkylalle. jossa on lahin yhteispalvelupiste.

Rakentamisen maara on talla hetkella mantereella yhieensa 312 m®, joka jakaantuu tasaisesti kah-
deksaan 39 m*.n rakennukseen. Lisaksi kiinteistoon kuuluvalla saarella on yleiskaavan mukaista ra-
kennusoikeutta 60 m*. Luvut eivat sisalla huoltorakennuksien tai erillisten saunojen pinta-aloja.

Ketveleerniam

Kuva 2. Ote pohjakartasta
2.3.2. Melu

Valtioneuvosto on antanut paatoksen (993/92) ymparistomelun ohjearvoista. Ohjearvojen mukaan
loma-asumiseen kaytettavilla alueilla, leirintaalueilia, taajamien ulkopuolella olevilla virkistysalueilia

VARKAUDEN KAUPUNK] Ketveleenmemen ranta-asemakaavaehdotuksen selostus
Tekninen toimiala, Suunnittelu Paivitetty 11.82015
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ja luonnonsuojelualueilia on ohjeena, etta melutaso ei saa ylittaa paivaohjearvoa 45 dB eika yooh-
jearvoa 40 dB. Pohjois-Savon ELY-keskus on kerannyt paikkatietoa, joka koskee liikkennemaaria,
melutasoja seka naiden ennusteita. Aineisto on vuodelta 2011.

Selvityksen perusteella nykyiset likennemaarat eivat kasva vuoteen 2040 mennessa. Melutasot ei-
vat yiita Valtioneuvoston ymparistomelun ohjearvoja vuonna 2011 tai vuoden 2040 ennusteessa.

VARKAUDEN KAUPUNKI
miala, Suunn:
strominkatu §
kaupunki@varka
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2.3.3. Muinaismuistot ja pilaantunut maapera

Alueella ei ole muinaismuistoja Muinaismuistorekisterin tai Kuopion kulttuurihistoriallisen museon
11.5.2015 paivatyn lausunnon perusteella. Alueella ei sijaitse pilaantuneita maa-alueita.

Maanomistus

Kaavoitettavan alueen omistaa suurimmaksi osaksi Varkauden kaupunki. Erolansaaren osakaskunta
omistaa vesialueen. Koska nykyinen kiinteistonraja ei noudata rantaviivaa, kaavoitetiavaan aluee-
seen kuuluu myos osia vesialueesta.

Suunnittelutilanne
2.51. Maakuntakaava

Ymparistoministerio on vahvistanut Pohjois-Savon maakuntakaavan 7.12.2011. Maakuntakaavassa
alue on merkitly lahes koko entisen Kangaslammin kunnan alueen tavoin vesimatkailun kehittamis-
alueeksi. Kaavamerkinnalla osoitetaan ne seudullisesti tai maakunnallisesti merkitiavat matkailun
vetovoima-alueet, joiden kehittamistarpeet kohdistuvat ensisijaisesti jarviluontoon liittyvien aktiviteet-
tien, kuten jarvimatkailun, veneilyn, melonnan ja kalastuksen edistamiseen.

Kuva 4. Ote maakuntakaavasta. Ketveleenniemi merkittyna punaisella

Tuulivoimamaakuntakaavassa tilaa tuulivoimaloille on merkitty Kurenlahteen noin 6-7 km etaisyydel-
le Ketveleenniemesta. Mahdolliset voimalat voivat selvityksen mukaan nakya Palvalahden vesialueil-
le, mutta selvityksen mukaan Ketveleenniemesta ei ole nakyvyytta voimala-alueelle. Maakuntakaa-
van mukaan meluhaitat fulee oftaa tarkemmassa suunnittelussa huomioon kahteen kilometriin saak-
ka. Taman perusteella voimaloiden maisemallinen merkitys ja mahdolliset meluhaitat ovat vahaisia.

VARKAUDEN KAUPUNKI Ketveleenniemen ranta-asemakaavaehdotuksen selostus
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2.5.2. Yleiskaava

Etela-Savon ymparistokeskus on vahvistanut 31.12.2001 Joutenvesi-Aimisvesi-osayleiskaavan.
Osayleiskaavassa Ketveleenniemi on merkitty matkailupalvelujen alueeksi RM. Alue voidaan varata
matkailu- ja lomakeskuksille, lomakylille ja muille vastaaville matkailua palveleville toiminnoille. Alu-
een rantavyohyke tulee olla paaasiassa yhteisessa kaytossa. Kiinteistoon kuuluva saari on loma-
asuntojen aluetta, jolla on ymparisidarvoja RA-1. Alueella on rakentaminen sallittu vain jo rakenne-
tuilla rakennuspaikoilla siten, ettei rakennusten yhteenlaskettu kerrosala ylita 60 m*. Saarella on yksi
rakennuspaikka.

Yleiskaavan mukainen yleinen mitoitusnormi Palvalahden alueella on 4 loma-asuntoa / muunnettu
rantakilometri.

Kuva 5. Ote osayleiskaavasta

2.5.3. Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa.

254, Kiinteistorekisteri ja rakennusjarjestys
Kiinteiston kiinteistotunnus on 915-435-19-68 KUTUNIEMI. Kiinteisto on rekisterdity 1.1.2005 Kan-
gaslammin kunnan liittyessa Varkauden kaupunkiin. Kiinteistd on lohkottu alun perin 3.8.1965 tilasta
19:40 KORPI Kangaslammin kunnan ostaessa tilasta maaraalan.

Varkauden kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Varkauden rakennusjarjestyksen 4.9.2000 ja se on
tullut voimaan 1.10.2000.

VARKAUDEN KAUPUNKI Ketveleenmemen ranta-asemakaavaehdotuksen selostus
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2.5.5. Pohjakartta

Pohjakartia on tehty tasokoordinaattijarjesteimaan ETRS-GK28 ja korkeusjarjestelmaan N2000.
Pohjakartta on laadittu Juho Palviaisen ja Varkauden kaupungin toimesta vuonna 2014. Pohjakarita
on hyvaksyity 4.2 2015.

Kuva 6. Alueen etelarannalla sijaitseva saunarakennus

2.5.6. Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Alueen suunnittelua ohjaa Joutenvesi-Aimisvesi osayleiskaava, jossa Palvalahden ympéristéon on
merkitty n. 80 loma-asunnon rakennuspaikkaa ja yksi rantaan rajoittuva asuinrakennuspaikka.
Suunnittelualueen laheisyyteen on osoitettu tasaisesti loma-asumista.

Osayleiskaavassa Ketveleenniemen laheisyyteen on osoitettu ymparivuotista asutusta. josta Iahim-
mat alueet sijoittuvat lounaaseen noin puelen kilometrin etdisyydelle. Asuinpaikat eivat kuitenkaan
sijaitse ranta-alueella eika alueen valittomaan laheisyyteen sijoitu varsinaisia asutuskeskittymia. Pal-
valahden itainen puoli. johon myos suunnittelualue kuuluu, on merkitty osayleiskaavassa kylakes-
kuksen alueeksi, jonne saa sijoittaa asuin- ja palvelurakennuksia, jotka sopivat kylakuvaan. Lahin
suojelukohde sijaitsee noin kilometrin paassa suorninta reittia koilliseen, jossa on kivikautinen asuin-
paikka ja sen jaannokset.
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Kuva 7. Tie ja niemen etelarantaa niemen karjessa kuvattuna itaan pain

Joutenvesi-Aimisvesi osayleiskaava on muutettu Tappuvirralla noin 3 etéisyydella suunnittelualuees-
ta etelaan. Muutoksella on varauduttu nykyisen lossin korvaamiseen sillalla. Muutos on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 13.12.2010.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

3.1, Osalliset
Naapurimaanomistajat ja vuokralaiset

Yhdistvkset ja seurat: Viljolahden maa- ja kotitalousseura ry
i llintokunnat: Tekninen toimiala

Viranomaiset: Pohjois-Savon elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) Ymparisto ja
luonnonvarat vastuualue seka Lilkkenne- ja infrastruktuuri vastuualue, Rakennusvalvonta, Pohjois-
Savon pelastuslaitos, Keski-Savon ymparistotoimi, Pohjois-Savon liitto

VARKAUDEN KAUPUNKI Ketveleennemen ranta-asemakaavashdotuksen selostus
Tekninen toimiala, Suunnittelu Paivitetty 11.82015
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Muut yhteistyd- ja asiantuntijatahot Savon Voima Oyj, Elisa Oyj Verkot, DNA It&-Suomi, MPY Palve-
lut Oy

3.2. Asemakaavan tarve ja tavoitteet

Alueen kaavoitus on kaynnistetty kaupungin emasta aloitteesta. Kaavahankkessta on tiedotettu Var-
kauden kaavoituskatsauksessa vuonna 2014. Kohde on myds mainittu maankayttdpoliittisessa oh-
jelmassa 2014-2016, jonka kaupunginvaltuusto hyvaksyi 1.9.2014 § 50.

Kaupungin maapoliittisen ohjelman mukaisesti kaupunki pyrkii monipuoclistamaan asuintonttitarjontaa
ja loma-asuntotontieja pyritadn muodostamaan mm Ketveleenniemeen.

Lahialueen asukkaat ovat toivonest alueella sijaitsevan vensluiskan sdilyttamista kylalidisten kaytds-
Sa.

3.2, Lainsaadanndn asettamat tavoitteat

Asemakaavamuuioksessa noudatetaan maankaytio- ja rakennuslain 5 §:n tavoitteita ja 54 §.n ase-
makaavan sisaltivaatimuksia. Vuorovaikutteisella suunnittelulla ja rittavalla vaikutusten arvicinnilla
edistetadn elinymparistdn turvallisuutta, terveellisyytta ja viihtyisyytta, luonto- ja kulttuuriarvojen vaa-
limista, ymparisténsuojelun ja luonnonvarojen huomiocimista, yhdyskuntarakenteen taloudelisuutta ja
toimivuutta, palvelujen saatavuutta, liilkenteen tarkoituksen mukaista jarjestimista ja elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 24 §: Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kayton suunnitte-
lussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomicon ottamisesta siten, etta
edistetadn niiden toteuttamista.

Maankayito- ja rakennuslaki 32 §: Maakuntakaava on ohjeena laadittasssa ja muutettagssa yleis-
kaavaa ja asemakaavaa seka ryhdytidessa muutoin toimenpiteisiin alugiden kaytan jarfestamiseksi.
Viranomaisten on otettava maakuntakaava huemioon, pyrittava edistamaan kaavan toteuttamista ja
katsottava, ettel toimenpiteilld vaikeuteta kaavan toteuttamista.

Maankayito- ja rakennuslaki 42 §: Yleiskaava on ohjeena laadittasssa ja muutettaessa asemakaz-
vaa. Viranomaisten on katsottava, eftel toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Asemakaavalla el saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista heaikke-
nemistd, joka ei ole perusteliua asemakaavan tarkoitus huomioon oftaen. Asemakaavalla ei myos-
kaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle cikeuden haltjalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetetiavia tavoitieita tai vaatimuksia syrjayita-
matta voidaan valttaa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 73§ Laadittaessa yleiskaavaa tal asemakaavaa (ranta-asemakaava)
padasiassa loma-asutuksen jarjestdmiseksi ranta-alueslle on sen lisdksi, mita yleis- tai asemakaa-
vasta muutoin sdadetadn, katsottava, efia:

1) suunniteltu rakentamingn ja muu maankayttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistdén;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestdminen seka
vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muuteinkin huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa rittavasti yhiendista rakentamatonta aluetia.

WVARKALIDEN KALPUNEKI Ketvelesnniemen ranz-asemakaavachdotuksen selostus
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Muinaismuistolaki 13 § Kaaveitusta suunniteltaessa on hyvissa ajoin otettava selko siitd, saattaako
kaavoituksen toimeenpaneminen tulla koskemaan kiinteaa muinaisjaanndsta. Jos niin on laita, on
siitd viipymatta iimoitettava Museovirastolle asiasta neuvottelemista varten. Neuvottelussa on kuul-
tava maanomisiajaa. Jos 1 momentissa farkoitetussa neuvotielussa ei padsia yksimielisyyteen, on
Museoviraston alistettava asia valtioneuvoston ratkaistavaksi.

3.3, Vireilletulo ja osallistumis- ja arvioinfisuunnitelma

331, Tiedottaminen ja nahtavillaolo
Vireille tulosta ja osallistumis- ja arvicintisuunnitelman nahtavilld olosta ilmoitettiin osallisile kirfjeella
7.11.2014 ja ilmoituksella Warkauden Lehdessa 11.11.2014. Kaupungin hallintokunnille ja viran-
omaisille iimeitettiin s3hkopostilla 11.11.2014.
Hankkeesta on tiedotettu myas Varkauden kaavoituskatsauksessa 2014.
Osallistumis- ja anviointisuunnitelma oli nahtavilla 11.11.2014 alkaen kaupungintalolla ja kaupungin
internetsivuilla. Suunnitelma paivitettiin 1.4.2015 ja paivityksesia tiedotettin samalla kun kaavaluon-
nosten nahtavillaolosta.
COsallistumis- ja arvicintisuunnitelmaa taydennetadn tarvittaessa.

332 Huomautukset ja lausunnot

Osallistumis- ja arvicintisuunnitelman sisallgsta jatettiin 2 huomautusta ja saatiin 3 lausuntoa. Nai-
den perusteella tehdyt muutokset on esitetty alla olevassa taulukossa.

Asemakaavan vireille tullessa ja osallistumis- ja arvicintisuunnitelmasia esitettyjen huomautusten ja
lausuntojen lyhennelmat seka niiden vastineet on esitetty seuraavassa taulukossa:

Huomautus/Lausunto Vastine

TeliaSonera Finland Oyj, Jamo Eskola

11.11.2014 Poistetaan osallisten luettelosta. Oas paivitetaan
Soneralla ei ole verkkoa alueella. falta osin.

Keski-Savon ymparistitoimi, Karita Krooks
12.11.2014:

Ketveleenniemen OAS:aan selvityksiin tulisi lisata
uusimman tulvien ehkaisyn chje: Tulvien huomioi-
minen maankayion suunnitielussa, Pohjois-Savo, Ohje lisatty Oasiin huomautuksen mukaisesti.
17.9.2013, Pohjois-Savon elinkeino-, likenne- ja
ymparnstokeskus, Ymparistohallinnon yhieinen verk-
ko-palvelu

Viljolahti-Rannan osakaskunta, Esko Ruuskanen
24.11.2014:

Ketveleenniemessa oleva veneluiska toivolaan sai- Mahdollisuus veneluiskan sailyttamiseen selvitetaan
Iytettavan yleisessa kaytbssa. ranta-asemakaavaprosessissa.
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Pohjois-Savon pelastuslaitos, llkka ltkonen
11.12.2014:

Ei huomautettavaa.

Jonni Takala & Jenny Keranen, 3.2.2015:

“Toivornme, eftd suunnitfelussa huomioidaan uuadis-
rakennusten fwsva lukumadrs jo olemassa olevat
rakennukset huomioon offasn, joffsl Kefveleennie-
men liiallisella rakerfamizella luoda koko lahden
aiveen kattavaa korttelimaista loma-asuntoaivetts.
Rakennuspaikkojen lukumaard tulisi olla maltilinen
suhteessa rantaviivan piluuteen. Lian fivis raken-
taminen vaikuitaa sekd nykyisten effd tulevien loma-
asukkaiden naapurisopuun ja viilivyyiesn alusei-
la.”

" - Nykyiset vaatimattomat lomamokit Ketvelesn-
niemelld ovat hyvin pienid ja siksi ne eivat juuri ndy
metsdn keskeltd. Ne sulautuvat myds eriftain hywin
varitykseftadn luomtoon. Niia ei juuri huomaa. Jos
nyt kaavoitukselia sallitaan lian suwret rakennuksst,
maisema muuttuy olecilisesti suajapuustosta huaili-
matta "

“Palvalshden suunnitteluaivesn iahdella on kymme-
nien vuosien ajan oleillut kuwikkapan (EU:n Iintudirek-
tinilafi) poikueinsen, jotka kérsisivat liian tiviista
rakentamisesta, ja sen mydtd veneilyn ja vesiliken-
tegn lisdantymisests. Ymmdandsksemme luontosel-
vitys teetdtetdan aluseila.”

“Uudisrakennusien etdisyys ramtaviivasta fwlee &)yt-
t&d kunnan rakennusjarjestyksen vaatimukset. Ny-
kyiset vanhat lomamdkithan ovat hyvin ldhelld ran-
taviivaa. Qlisi myds valvattava, ettel alueella suarite-
ta laitonta ruoppausta rantavyohykkeslid. Alueen
maisema- ja luonnonarvoja tulisi kunmioittaa.”

“Nykyasetusten rittdva luonnontilainen suojapuusto
olisi jateftdva fulevien rakennusten ja rannan vélisel-
le aluselie ja valvottava, eitsd se myds oikeasti tofeu-
"

Ei muutosta.

Niemen rakennuspaikkojen maaraa vahennetaan
nykyisesta. Rakennusten sijoitielussa huomicidaan
olemas=za clevat rakennukset seka pyritaan valtia-
maan niiden sijoittumista tiiviin koritelimaiseksi lo-
ma-asuntoalueeksi.

Nykyiset lomambkit oval nykytilassaan osittain met-
sien hoitamattomuudesta johtuvan alakasvuston
liizllisen kasvun johdosta. Kaavamaarayksissa pyri-
taan cttamaan huomiocon rakennusten koko, muoio
ja sijoittelu nykyiseen ymparisttdn sopivaksi.

Aluessta on tehty luontoselvitys FCG Suunnitielu ja
feknilkka Oy:n Jari Karkkaisen toimesta. Muistutuk-
sessa mainitiu lahden pucleinen ranta on osittain
luonioselvityksen mukaan Metsalain 10§ mukaista
erityisen tarkeaa elinymparistoa, eika kyseiselle
alueelle chjata rakentamista.

Uusien rakennusten etaisyytta rannasta kasvatetaan
nykyisesta tilanteesta. Kunnan rakennusjarjestyksen
mukaisen maarayksen rakennuksen etaisyydesta
rantaviivaan noudattaminen ei ole mahdollista kai-
kissa niemen osissa johtuen niemen pinnanmuo-
doista. Alueen rannan muutostdiden rajoittamisen
mahdeollisuus tutkitaan kaavoitusprosessin edetessa.

Kaavamaarayksissa pyritdan huomicimaan suocja-
puuston sailyttaminen sekd mahdollisuuksien mu-
kaan luonnontilaisuuden sailyttaminen mahdollisim-
man hyvin.
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3.3.3. Viranomaisyhteistyo

Maankaytto- ja rakennusiain 66 §:n mukainen ensimmainen viranomaisneuvottelu kaytiin
29.10.2014. Neuvottelussa esille nousi tulva-asioiden huomioiminen suunnittelussa, osayleiskaavan
huomioiminen asemakaavoituksen lahtokohtana seka tarve pitaa toinen viranomaisneuvottelu ehdo-

tusvaiheen paatyttya.

3.4. Asemakaavaluonnos

3.4.1. Luonnoksena esilla olleet vaihtoehdot

VAIHTOEHTO 1

Ketveleenniemen ranta-asemakaava-alueelle on osoitetiu yksi lomarakennusten koritelialue (RA-4).
Loma-asuntojen korttelialueelle on osoitettu viisi omarantaista rakennuspaikkaa. Osayleiskaavassa
kiinteistoon kuuluvaan saareen merkitty loma-asuntorakennuspaikka on siirretty niemen puolelle.
Saari seka alueen koillisosassa sijaitseva alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on eri-
tyisia ymparistoarvoja. Ohjeellisen tonttijaon mukaan rakennuspaikkojen pinta-alat ovat n. 3510 -
10160 m~.

Kuva 8. Vaihtoehto 1

Tassa vaihtoehdossa rakennusala on merkitty kaavakarttaan. Sen sijoittamisessa on huomioitu riit-
tava etaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta seka rakentamisen alin sallittu korkeus alueella.
Vaihtoehdossa luontoselvityksessa niemen koillispuolelta esille tullut Metsalain 10§ erittdin tarkea
elinymparisto sailytetaan kokonaisuudessaan ennallaan kaavoittamalla alue maa- ja metsatalous-
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alueeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja. Myds niemen edustalla sijaitseva saari on merkitty kysei-
sella merkinnalla. Niemen puoleiselle maa- ja metsatalousalueelle sijoittuu sailytettava venevalka-
ma, joka merkitaan omalla kaavamerkinnallaan alueen sisalle. Kyseisella maa- ja metsatalousalueel-
la kaavan raja seuraa nykyista kiinteiston rajaa eika alueella sijaitsevaa kivikkoista vedesta kohon-
nutta aluetta liiteta uuteen muodostettavaan kiinteistoon ymparoivan alueen muuttuessa maa- ja
metsatalousalueeksi.

Alueen rakentamisen maara halutaan pitaa kohtuullisena lahiympariston asukkaiden toiveiden mu-
kaisesti. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 150m* sisaltaen enintaan 30m?*
suuruisen saunarakennuksen. Saunarakennuksen tai muun talousrakennuksen saa sijoittaa raken-
nusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintaan 10 metrin etaisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivas-
ta. Rakennuksia ei saa sijoittaa alueen suojeltaville osille. Suojapuuston paikalleen jattamisesta tai
uudelleen istutuksesta annetaan oma kaavamaarays, jolla pyritaan sailyttamaan alueen laheisyy-
dessa sijaitsevien loma-asuntojen yksityisyys.

VAIHTOEHTO 2

Ketveleenniemen ranta-asemakaava-alueelle on osoitettu yksi lomarakennusten korttelialue (RA-4).
Loma-asuntojen korttelialueelle on osoitettu viisi omarantaista rakennuspaikkaa. Osayleiskaavassa
kiinteistoon kuuluvaan saareen merkitty loma-asuntorakennuspaikka on siirretty niemen puolelle ja
saari on muutettu maa- ja metsatalousalueeksi. Ohjeellisen tonttijaon mukaan rakennuspaikkojen
pinta-alat ovat n. 3510 — 18 570 m®. Rakennuspaikkojen pinta-alat ovat kookkaampia kuin vaihtoeh-
dossa 1.

Ketvelaennien

0 10 20 20 &0 S0

Kuva 9. Vaihtoehto 2
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Taszsa vaihtoehdossa luonnontilaisena sailytettavat alueet ovat osa ohjeellisia tontteja. Niemen
edustalla oleva saari on merkitty maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia ymparistéarvoja.
Korttelialueeseen on sisallytetty huomatiavasti laajempi, nykyisen kiinteistérajan ylittava alue. Nykyi-
sin vesiosakaskunnalle kuuluvalle vesialueelle on syntynyt mahdollisesti jaan vaikutuksesta laaja ki-
vikkoalue, joka kohoaa vedenpinnan ylapuolelle. Alue on kartoitettu tarkemmin pehjakartan laadin-
nan yhieydessa syksylla 2014 ja rantaviiva seka uusi kiinteiztoraja on merkitty sen mukaisesti.

Suojelutarpeet on merkitty omalla merkinnalla eika niiden rajaamalla alueella saa suorittaa nilden
luonnentilaa muuttavia toimenpiteita. Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 20 metrin etdisyydelle
keskiveden mukaisesta rantaviivasta. Erillisen saunan tai muun talousrakennuksen voi sijoittaa va-
hintdan 10 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Rakentamisen enimmaisma&ara rakennuspaikkaa kohti
on sama kuin vaihtoehdossa 1. Rakennusten sijoitielussa tulee oftaa huomioon tulvien kannalta alin
rakentamiskorkeus.

Mitoitus ja kaavan rakenne

Suunnittelualueelle on molemmissa vaihtoehdoissa osoitettu 5 omarantaista rakennuspaikkaa. Lo-
ma-asumisen sijoittaminen alueelle on perusteltua alueen nykyisen kaytidtarkeituksen mukaisen
kaytan paatyityd. Ketveleenniemen ranta-asemakaavan mitoitus perustuu olemassa olevien raken-
nuspaikkojen maéraan, yleiskaavan mahdolliistamaan rakentamiseen ja alueen tamanhetkiseen ti-
laan. Kaavalla vahenneidan rakennuspaikkojen maaraa kahdeksasia viiteen. Kyseisella raikaisulla
osayleiskaavan mitoituksesta poiketaan vahemman_ rakennuspaikoille jaa enemman tilaa ja yksityi-
syytta sekd ympéristén loma-asumisen vilntyisyys sdilyy. Arvokkaat luontokohteet on jatetty raken-
tamisen ulkopuolelle erilliselld madrayksella.

Yleiskaavan mukaan rakennukset on sijoitettava vahintaan 25 mefrin padhan keskiveden mukaises-
ta rantaviivasta. Ottaen huomioon Ketveleenniemen rannan ja maaston muodot rakennusten sijoit-
taminen vahintdan 25 metrin etdisyydelle rannasta on paikoitellen mahdotonta tai vaatisi maaperan
merkittdvad muokkausta. Lyhentamalld etaisyytta 5 metria rakennusten sijoittuminen onnistuu tarkoi-
tuksenmukaisella tavalla. Taten poikkeaminen yleiskaavasta on perusteitua.

Kaavan suunnittelussa on otettu huomioon se, ettei sen toteutuminen muuta merkittdvasti luonnon-
ympdaristdd. Luontoselvityksen mukaisille paikallisesfi merkittaville luhta-zlueille ei ohjata rakentamis-
ta. Maisemallizesti aralta saarelta on siirretty yksi rakennuspaikka niemen karkeen clemassa olevan
tigyhteyden viereen. Rafkaisu on seka maisemallisesti etta likenteellisesti perusteliu.

j4.2 Luonnoksen aluevaraukset
3.4.21. Lomarakennusten kortielialue (RA&-4) (Vaihtoehto 1)

Lomarakennusten korttelislue, jolle saa sljoiftaa enintddn 3 rakennuspaikkaa. Rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden loma-asunnon talousrakennuksineen ja saunan. Rakennusten yhieenlaskeftu ker-
rosala saa olla enintddn 150 m*. Erillisen saunan kerrosala sas olla enintddn 30 m°. Erillisen saunan
Jja muut talousrakennukse! saa sijoiffaa rakennusalan uikopuolelle vahiniddn 10 melrin pdahan kes-
kiveden korkeuden mukaisesta rantavilvasta. Rakennuspaikat on ennen rakennusiuvan mydntdamista
lohkottava fal merkittava paaluilla maasfoon.
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Kaavan mukaisen viiden rakennuspaikan maaraa ei saa ylittad. Rakennuspaikat on merkitty ohjeslli-
zena kaavakartiaan.

J4.22. Lomarakennusten korttelialue (RA-4) (Vaihtoehto 2)

Lomarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa enintdan J rakennuspaikkaa. Rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden loma-asunnon talousrakennuksineen ja saunan. Rakennusten yhieenlaskeftu ker-
rosala saa olla enintddn 150 me. Erilisen saunan kerrosala saa olla enintddn 30 m*. Rakennukset on
Sijoitettava vahintadn 20 metrin pddhan keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta. Enllisen
saunan saa sijoittaa 10 mefrin pddhdn keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta. Alin sallitfu
rakennuskorkeus on niemen luoteiskanessa +79,03 (N2000) ja muilla alueilia +78, 25 (N2000). Ra-
kennuspaikat on ennen rakennusiuvan mydntdmistd lohkotfava tai merkittdva paaluilla maastoon.

Kaavan mukaisen viiden rakennuspaikan maarda ei saa ylittad. Rakennuspaikat on merkitty ohjeslli-
sena kaavakarttaan. Alin sallittu rakennuskorkeus eroaa niemen luoteiskarjessd muussa alusesta
johtuen alueen ulapan pituudesta. Aaltoiluvara tulee ottaa huomioon alueilla, joissa ulapan pituus
ylittad 1000 metria ja aallot voivat muodostua suuremmiksi aveimen ulapan takia.

3.4.23. Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistoarvoja (MY)
Merkinnalld on osoitettu maa- ja metsatalousalueet, joilla on maisemallista arvoa. Alue fulee sailyl-
taa mahdollisimman luonnontilaisena. Alueelle ei saa sijoittaa rakentamista ilman erillista lupaa.
Vaihtoehdossa 1 alueelle saa sijoittaa venevalkaman. Veneavalkaman sijainti on esitetty suuntaa an-
tavasti erillisella kaavamerkinnalla.

34.24. Yleiset mdaraykset
Kunkin rakennuspaikan koon tulee olla vahintadn 2000 m*.

Rakennusten fulee olla sijeittelun, massoittelun ja vartyksen puolesta ympardivadn luontoon ja
muuhun ympéristéon sopivia.

Rakennusten ja rannan valiin tulee j&tta3 tai istuttaa suojaava puusto tai pensaisto.
Rakennuspaikkojen luonnonmukaista rantaviivaa ei saa siirtaa louhimalla, pengeriamalla tai kaiva-
malla. Tavanomaisten laiturirakenteiden rakentaminen seka rannan kunnostaminen uimapaikkaa
ja'tai venavalkamaa varten on kuitenkin sallittua.

3.4.25.  Muut kaavamerkinnét ja maaraykset

Venevalkama, jolle saa sijoittaa laitureita, on osoitettu pistekatkoviivalla ja merkinnallad Iv-1.

Suojattava alueen osa, jolla ei saa suorittaa sen luonnontilaa muutiavia toimenpiteita, on oseitetiu
pistekatkoviivalla ja merkinnalla s-19.

Rakennusala on kuvattu pistekatkoviivalla. Rakennusalan sijoittamisessa on otettu huomicon veden
mahdollinen tulviminen ja sen asettamat rajoitteet rakentamiselle.

Ohjeellinen ajoyhteys on kuvattu katkoviivalla jJa merkinnalla ajo.
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Alueen halki kulkevan tien nimeksi annetaan Ketveleenniementie niemen nimen mukaisesti. Nimi
on omalaatuinen ja on selkeast eroteftavista muista alueen teiden nimista.

3.4.3. Alustava vaikutusten arviointi
Rakennettu ymparisto

Viiden loma-asunnon rakennuspaikan sijoittaminen suunnittelualueslle vahentad alueella olevien ra-
kennusten maarada. Mykyiset rakennukset ja niihin kiintedsti littyvat sauna- ja talousrakennukset ovat
huonokuntoisia eivatkd nykyisellaadn sovellu asumiseen. Miiden kunnostaminen ei ole taloudellisesti
tal teknisesti jarkevaa. Talloin alueen tuleva rakennuskanta koostuu pelkastaan uusista rakennuksis-
ta.

Vaesto, yhdyskuntarakenne, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-zluselle &i osoiteta ymparivuotisia rakennuspaikkoja, joten alueelle ei tule vakituisia asukkai-
ta. Kaavalla ei katsota olevan merkittdvaa vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen, tydpaikkoihin tai
elinkeinoteimintaan, muutoin kuin paikallisesti alueen rakentamisen aikana.

Lilkenteen jarjestaminen

Kaavaluonnos ei aiheuta muutoksia alueellisen likenneverkon rakeniesseen. Alueelle kulku tapah-
tuu olemassa olevaa tiestda pitkin. Alueen sisalla olevan tieyhteyden paikka saattaa muuttua nykyi-
sestd kaavan toteuttamizseksi. Ajoyhteys saa nimen Ketvelesnniementie kaavan vahvistuessa.

Viiden lomarakennuspaikan aiheuttama likenne ei ole merkittava, sika se vaikuta aluesglle johtavan
tien ja Tappuvirrantien risteyksen turvallisuuteen tai toimivuuteen.

Rakennettu kKulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueella gi ole kulttuurinistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa eika kaavalla ole tala
osin vaikutuksia. Kaavalla ei ole myoskaan valillisia vaikutuksia alueen ulkopuolisin kohteisiin. Alu-
eella ei sijaitse muinaismuistoja (Muinaisjaanndsrekisten 11.12.2014).

Maisema

Alue on nykyiselldan lomarakentamisen muutiama, eikad asemakaava aiheuta toteutuessaan merkit-
tavia maisemakuvallisia muutoksia. Yksittaisen rakennuspaikan siifdminen saaresta niemeen pa-
rantaa lievasii saaren maisemallista arvoa. Alueen muuttuessa lomakylastd loma-asuntoaluesksi ra-
kentamisen sijoittelu selkeytyy ja kohdistuu pienemmille yksittaisille paikoille. Koska rakennukset tu-
lee sijoittaa kauemmaksi rannasta, ne peittyvat paremmin maisemaan eivatka sijaitse enda niin kes-
keisilla paikoilla. Rakennusmassat kuitenkin voivat olla suurempia ja erottua yksittdisind kohteina
selvemmin.

Luonnonolot

Kaavan suunnittelussa on otettu huomioon se, eitei sen toteutuminen muuta merkittdvasti luonnon-
ymparistéa. Kaava-alue on inmisteiminnan vaikutuspiirnissa olevaa aluetta, jonka luonnontila on jo
muuttunut. Metsalain 10 § mukaisille paikallisesti merkittaville luhta-alueille ei ohjata rakentamista.
Mama erityisen tarkeat elinymparistot sucjataan kaavamerkinnalld s-19, jolla estetdan alueiden
luonnontilaa muuttavat toimenpiteet. Maisemallisesti aralta saarelta on siirretty yksi rakennuspaikka
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niemen karkeen olemassa olevan tieyhteyden viereen. Ratkaizu on sekd maisemallisesti etta liken-
teallisesti perusteltu.

Vesistdt ja vesitalous

Kaavamuutoksella rakennuspaikkojen méara vahenee, jolloin alueen kuormittavuus pintavesiin pie-
nenee. Kaava-alue ei ole luokiteltua pehjavesialueita eika kaavassa esitetiyyn rakentamiseen liity
erityista rskia pohjaveden muuttumisesta tai pilaantumisesta. Pintavesiin littyvat riskit sailyvat en-
nallaan.

Maa- ja metsatalous

Kaavaluonnoksessa luodaan kaksi erillista ja pienta maa- Ja metzatalousaluetta, joilla 2i ole merkit-
tAvad vaikutusta alueen maa- ja metsatalouteen.

Maapera

Rakennuspaikkojen rakentamisen vaikutukset aiheuttamat muutokset maa- ja kallioperdan ovat pai-
kallisia ja vahaisia.

Vaikutukset ympdristdn hairidtekijaihin

Kaavassa ei ole osoiteftu sellaisia toimintoja, jotka aiheuttaisivat alueelle melun, iiman epdpuhtauk-
sien tai muiden ympariston hairidiekijoiden lisdantymista.

Talous ja vaikutukset yritystoimintaan

Ranta-asemakaava jasentad ja turvaa ranta-alueesesn littyvat taloudelliset arvot. Ratkaisu parantaa
Varkauden kaupungin loma-asuntotonttien tarjontaa seka tue tuleja kaupungille.

Alueelle sijoittuva loma-asuminen voi hyddyttaa 13hialueen taloudellisia toimijoita erityisesti kesdai-
kana, mutta niiden kokonaisvaikutus alueen talouteen on vanainen. Rakennusten purkaminen alu-
eelta aiheuitaa menoja alueen toteutuksen alkuvaiheessa.

Sosiaaliset olot

Virkistyskaytén kannalta suunnittelualueella ei ole suurta yleista arvoa. Alueen asukkaiden ja loma-
asukkaiden kannalta elinympariston muutos ei ole merkittavan suuri. Lahialueen asukkaiden yksityi-
syys paranee, kun uudet loma-asunnot sijeitetaan nykyista kauemmaksi rannasta. Alueella sijaitseva
venevalkama séilytetadn kylaldisten kaytossa.

Maanhankinta-, lunastus- ja kiinteistatekniset toimenpitest

Muodostuvat tontit on mahdollista myyda maaraaloina tai lohkoa etukateen ennen myyntia. Kaupun-
ki hankkii osakaskunnalia vahaisia vesialueita kaavan toteuttamiseksi.

Alueen rakentamisen aikaiset hairidt

Alueen rakentaminen saattaa mahdollisesti aineuttaa paikallisia hairiditd melun ja liikentzen lisadn-
tymisen muodossa. Vaikutukset ovat valizikaisia ja kestavat alueen rakentamisen ajan.
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Asemakaava oli luonnoksena nahtavilla 8.4. — 8.5.2015 kaupungintalolla ja kaupungin internetsivuil-
la. Luonnoksen nahtavilld olosta imoitettiin osallisille kirjeelld 2.4.2015 ja muille iimoituksella War-
kauden Lehdessd 8.4.2015. Kaupungin hallintokunnille ja viranomaisille ilmoitettiin sahkopostilla

8.5.20M5.

3.4.5. Mielipiteet ja lausunnot

Luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa jatettyjen mielipiteiden ja lausuntojen lyhennelmat ja niiden

vastineet on esitetty seuraavassa taulukossa.

Mielipide/Lausunio Vastine
Keski- Savon ympdéristotoimi, Karita Krooks
8.4.2015:

Ei muutosta

Keski-Savon Ymparistéteimella ei ole huomautetia-
vaa luonnoksesta.

Mitoitus rakennusoikeudelle on alueelle nykytilaan
verraten sopivampi.

Paikallizesli arvokkaat luontokohieet on molemmis-
sa luonnosvaihtoehdoissa rajatiu rakentamisen ul-
kopuolelle ja kaavamaarayksila kiellefaan niiden
luonnontilan muuttaminen.

Viljolahti-Rannan osakaskunta, Esko Ruuskanen
12.4.2015:

Viljolahti-R.annan osakaskunnan mielesta on ensiar-
voisen tarkeaa sailyttaa jo olemassa oleva veneiden
laskupaikka niin kylalaisille kuin ranta-asukkaille.

“Venevalkama on osoitettu sailytettavan enllisella
kaavamerkinnalla lv-1, joka mahdollistaa mybs laitu-
reiden rakentamisen venevalkaman yhteyteen.

Pohjois- Savon pelastuslaitos, Hannu Korhonen
15.4.2015:
Ei huomautettavaa.

Ei muutosta

Jonni Takala, 9.5.2015:

Uudisrakennukset eivat todellakaan tule peittymaan
paremmin maisemaan vastarannalta katsottuna,
jossa loma-asuntomme sijaitsee. Undisrakennukset
fulevat olemaan huomattavasti suurempia kuin ny-
kyiset vanhat pienet lomamaokit, jotka sulautuvat
faysin maisemaan.

Rakentaminen aiheuttaa vaistamatta suuria maise-
makuvallisia muutoksia.

Lomamdkkien sijainnin painopiste fulee sijaitsemaan
enemman niemen etelarannalla ja esimerkiksi aivan
kiinteiston keilliskulmauksessa sijaitseva nykyinen
lomamokki puretaan ja alue muuituu MY-alueeksi.
Kaavamaaraysten mukaisesti uudet rakennukset
sijoittuvat kauemmaksi rannasta. Nykyiset mikit
sulautuvat maisemaan osaksi siita syysta, ettei alu-
een puustoa ole harvennetiu pitkaan aikaan. Alueen
lomamokkien maara vahenee nykytilasta seka kes-
kittyy pienemmalle alueelle.

Kaavamaarayksilla tavoitellaan maisemallisesti mer-
kittavan puuston sailyitamista esimerkiksi maarayk-
sella siita, ettd rakennusten ja rannan valiin tulee
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Mielestamme loma-asumisymparston muutes cn
suuri. koska nykyisissa vuokramokeissa ei ole ollut
vuckralaisia vuosikausiin ja alueella on ollut rauhal-
lista, joten yksityisyys ei rakentamisen mydta para-
ne, vaan painvastoin. Myos vesilikenne tulee lisaan-
tymaan alueella.

Luonnosvaihtoehdoista 1. olisi paremppi.

jattaa fai istuttaa suojaava puusto tai pensaisio.
Lis-aksi rakennuspaikkojen lucnnonmukaista ranta-
vilvaa ei kaavamaarayksen mukaan saa merkitta-

vasti siitaa louhimalla, pengertamalla tai kaivamalla.

Nykyinen yleiskaava mahdollistaa huomattavasi
ranta-asemakaavaluonnosta aktiivisemman kayton
lomakylana. Vaikka vaikutus alueen tamanhetkiseen
tilaan verrattuna on suuri mokkien vuokraustoimin-
nan paatyttya, on lahtokohtana pidettava yleiskaa-
van mahdocllistamaa tilannetia. Mikali alueelle ra-
kennetiaisin nykyisen kaavan mahdollistamat 8
lomamokkia ja vuokraustoiminta kaynnistyisi usdel-
leen, alueelle kohdistuisi enemman loma-
asukkaiden vierailuja seka henkiloauto- ja vesilii-
kennetta kuin ranta-asemakaavan luonnoksessa
esitetyissa vaihtoehdoissa.

Kaavaehdotus fehdaan vaihtoehdon 1 pohjala.

Pohjois-Savon Elinkeino-, lilkenne- ja ymparis-
tokeskus, 8.5.2015:

EL'-keskus katsoo. etta ranta-asemakaavan lahto-
kohtana tulee olla Joutenvesi-Aimisvesi osayleis-
kaavassa kaytetyt omarantaisien lomarakennus-
paikkojen kaavoittamisperiaatieet: ematilaperaate,
muunnettu rantaviiva ja mitoitusluku. Mitoituksen
lahtokohtana on niemen rantaviiva n. 900 m ja
muunnetiu rantaviiva 525 m. Tama oikeuttaisi 2,63
rakennuspaikkaamuunnettu rantakilometri eli 3
rakennuspaikkaa. Jos saaressa oleva rakennus-
paikka hyvaksytaan siirmettavaksi manterselle, neljal-
la rakennuspaikalla kaavan mitoitushuvaksi tulisi 7,6
rakfmkm. Jos mitoitus on 5 loma-asuntoa, se mer-
kitsee 9,52 rak/imkm, mika on korkea kaavan sisal-
fovaatimukset huomicon offaen. Kyse on myos
maanomisiajien tasapuolisesta kohtelusia. Kaavan
ematilatarkastelu ja mitoitustiedot on tarkastettava.

Vaihtoehto 2 ei tayta ranta-asemakaavalle asetetiuja
sisaltovaatimuksia. Luonnoksessa ei ole otetiu
huomiocon vapaan rannan vaafimusta, maisema-
arvoja eika yleisia virkistystarpeita.

Vaihtoehto 1, jossa MY-alueeksi on osoitettu noin
250 metria rantaviivasta, ei tayta myoskaan riitiavas-
fi vapaan rannan maaraa. Myds se, ettd koko nie-
men karkialue on osoitettu rakentamisalueeksi, ei
ole maisemallizesti tarkoituksenmukaista.

Kaavoituksen lahtokohtana on pidettava alueen
taman hetkista tilannetta, yleiskaavan sallimaa ra-
kentamista ja olemassa olevien rakennuspaikkojen
maaraa.

Selostusta taydennetaan ematilatark astelun ja mitoi-
fustietojen osalta.

Kaavaehdotus tehdaan vaihtoehdon 1 pohjalia.

Kaavalla muodostettava vapaan rannan maara on
suurempi kuin yleiskaavan sallima, koska matkailu-
palvelujen alue voisi olla suljettu eika se ole tarkoi-
feftu vieiseen virkistykseen. Yieiskaavan maarays
yleisesta kaylosta tarkeittaa sita, etta lomamokit
eivat saa varata rantaa kokonaan asukkaiden kayt-
toan.

MY¥-aluetta laajennetaan hieman. Miemen karkialu-
eelle osoitetiu rakennusala sijoittuu niemen karjen
keskiosiin eika maisemakuva olennaisesti muutu
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Alueelle on tehty luontoselvitys ja sen pohjalta kaa-
valuonnoksissa paikallisesfi arvokkaat kohteet on
osoitetiu merkinnalla MY tai s-19 eli sugjattava (pi-
taisi oila “suajeltava’) alueen osa, jolla ef sa& swonit-
taa (=iehdé?) sen lvonnontilaa muuttavia foimenpi-
teitd. Alueen luontoarvot on otettu riittavasti huomi-
oon kaavamerkinnoissa ja -maarayksissa.

Rantamaizemaa koskee maarays rantaviivan sailyt-
tamisella luonnontilaisena seka rakentamisen ja
rannan valiin tulee jattaa tai istuttaa puustoa tai pen-
saistoa. Sen sijaan maizemallizesti herkan niemen
korkeimman alueen puuston sailyttamisesia e ole
annettu suosituksia. Kuitenkin kaavoituksen kohde
on kapea maisemallisesti herkka niemi, joten nie-
men sailyminen puustoisena on tarkeaa.

Alueen tieyhteydet on osoitettu ajoyhteytena tonttien
lavitze. Lahtdkohtaisesti asemakaavassa tontit tulee
rajoittua katuun tai muuhun yleiseen alueeseen, tai
ajoyhieys tontille voidaan osoittaa vain yhden tontin
lavitse. Ranta-asemakaavassa ajoyhteyden osoit-
faminen maa- ja meisatalousalueelle olisi soveli-
aampi tapa kuin fonteilla ja merkinia voisi olla ase-
makaavamerkinnat ja -madraykset oppaan mukai-
nen &l "yk-1/RA-1X Lomarakennusten korttelialusen
1 rakennuspaikkojen 1-X yhieiskaytidisen fiealueen
likim&ariinen sijainti”

Kaavaluonnosvaihtoehdossa 1 on osoitettu raken-
nusala lomarakennuksen sijoittumiselle, mutta fa-
lousrakennukset ja saunat voidaan sijoittaa myos
rakennusalan ulkopuolelle. Haidenkin rakennuksien
kosteudelle alifiiden rakennusosien sijoittaminen
korkeusasemasta on annettava maarays, joka voisi
olla esim. "Rannalle sijoitettavien rakennusten alin
hyvaksytiava rakentamiskorkeus, jolle kastuessaan
vaurioifuvat rakenteet voidaan sijoittaa, on vahintaan
78,25 (M2000-jarjesteima)”.

Kaavassa el ole kasitelty alueen vesihuollon jarjes-
tamista. Selvityksia on syyla tarkentaa vesihucllon
osalta.

Muinaismuistojen osalta kaavasta on syyia kuulla

rakentamisen sijoittuessa puuston taakse tarkasiel-
lessa asiaa vesiston puclelta.

Kaavamerkinta 5-19 muutetaan muotoon "sucjeltava
alueen osa, jolla ei saa tehda sen luonnontilaa
muuttavia toimenpiteita”.

Niemen karjen korkeimmalla alueella kulkee mykyi-
nen ajoyhieys, joten kyseisella kohdalla i ole puws-
toa nykytilassaan. Asemakaava-alueella puiden
kaatamiseen ja muihin maisemaa muuttaviin toi-
menpiteisiin on joka tapauksessa haetiava maise-
matyolupa, joten erillisile kaavamaarayksille ei ole
tarvetta.

M'-aluetta laajennetaan ulottumaan ajoyhteydeksi
merkitylle alueelle ja ohjeellista ajoyhteyiia siirre-
taan, mutta =e silti csoitetaan kahden ohjeellisen
fontin lapi. Aluekokonaisuuksien jarkevan yhienai-
syyden sailyttamiseksi MY-alueen laajentaminen
kattamaan koko ajoyhteyden alue ei ole tarkoituk-
senmukaista. Ohjeellinen ajoyhteys -merkinta on
useizsa Varkauden kaavoissa kaytissa, joten sita ei
nahda tarpeeliseksi muuttaa.

A-4 -aluetta koskevaan maaraykseen lisataan maa-
rays alimmasta hyvaksyttavasta rakentamiskorkeu-
desta.

Alueella ei ole vesihuoltoverkostea eika kaupunki
aio sellaista toteuttaa. Vesihuolto janesteiaan ra-
kennuspaikkakchtaisesti ja sen jarjestaminen kasi-
fellddn rakennuslupavaiheessa, joten siita ei ole
tarvetta antaa enllisia kaavamaarayksia. Selostusta
faydennetaan.

Kuopion kulttuurihistorallizelta museolia pyydettiin
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Kuopion kulttuurihistoriallista museota / arkeologi lausunto 11.5.2015. Lisataan saatu lausunto kaavan
Tanja Tenhusta. Museo on syyta lisata kaavaan selostukseen. Museota ei ole tarpeen lisata kaavaan

osalliseksi. osalliseksi.

Kaavaselostukseen voisi lisata kuvia alueen raken- Lisataan kaavaselostukseen kuvia alueen raken-
nuksista ja luontoarvoista. nuksista ja luontoarvoista.

Rakennuspaikkojen ohjeelliset rajat, rakennusten Ohjeellinen ajoyhteys siirretaan pois harjanteen
sijoitielu seka kulkufiet on syyta suunnitella uudel- lakialueelta.

leen siten, etia ne oitavat huomioon myos harjan-
teen lakialueen.

Kuopion kulttuurihistoriallinen museo,
28.5.2015:

Kuopion kulttuurihistoriallisen museon arkeoclogi kavi
tekemassa suunnittelualueelle tarkastuksen Ei muutosta.
22 5.2015. Tarkastuksessa ei ldydetty mitaan kiin-
feisiin muinaigjaanniksiin viittaavaa. Museota ei
tarvitse kuulla kaavan myohempien vaiheiden yh-
feydessa.

3.4.6. Kaupungin sisdinen yhteistyo

Ennen luonnosvaihtoehtojen nahtaville laittamista pidettiin maankdytdn suunnittelun, rakennusval-
vonnan ja ymparistdtoimen valinen hankekokous, jossa kaytin 1api molemmat alustavat kaavaluon-
nokset. Kokouksessa sovittin mm. etia lomarakennusten kortielizalueen maardykselld tulisi sallia
enintadn 30 m*:n kokeisen saunan rakentaminen ja etta sauna ja muut talousrakennukset tulisi sijoit-
taa vahintdan 10 m etaisyydelle rannasta. Lyhytta etaisyytia rannasta puoltaa maaston closuhteet.
Lis@ksi paatettiin, efta venevalkaman aluetta ei pitaisi olla lomarakennusten korttelialueella eli Iv-1 -
alue on ainoastaan 1. luennosvaihtoshdossa MY-alueella. Kokouksessa todettiin, etta luontoarvot on
otettu riittdvalld tavalla huomioon molemmissa luonnosvaihtoehdoissa.

Luonnosten nahtavillacloajan paatyttya pidettiin toinen hankekokous, jossa kasiteliiin luonnoksista
tulleet lausunnot ja mielipitest ja alustavat vastineet niinin. Kokouksessa paatettiin, ettd kaavaehdo-
tus laaditaan luonnosvaihtoehdon 1 pohjalta ja sovittiin seuraavista muutoksista:
+ (Ohjeellisen gjoyhteyden linjaus siirretadn keskeltd niemea pohjoisemmaksi.
+« NY-alueen rajausia laajennetaan kattamaan osan clemassa olevasta fieyhieydesia se-
ka uudesta ohjeellisen ajoyhteyden linjauksesta. Lisaksi sitad lagjennetaan niemen ete-
[Bisimmassa osassa olevalle 5-19 -alueelle.
+ 5-19 maarays muutefaan ELY-keskuksen lausunnon mukaiseksi.
« Yleisiin maarayksiin tehdaan pieni lisays: "Rakennuspaikkojen luonnonmukaista ranta-
vilvaa el saa MERKITTAVASTI siirtaa...”
* RA-4 maadraykseen lisadtdan alin sallittu rakennuskorkeus +78.25 m.

34.7. Viranomaisyhteistyd

Tydneuvottelu ELY-keskuksen edustajien kanssa pidettin 15.6.2015. Tydneuvottelussa esiteltin
alustava ehdotus eika siihen esitetty muutoksia. Tydneuvottelussa ehdotettiing, eftd niemen karki
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merkittaisiin MY -aluesksi ja viisi rakennuspaikkaa sijoitettaisiin tiviimmin niemen etelarinteelle. Tyo-
neuvottelussa kasiteltim myods vastineet saapuneisiin lausuntoihin.

J48. Mielipiteiden ja lausuntojen huomigiminen

Toisessa kaavaluonnoksessa esitetty merkinta Iv-1 venevalkamalle sailytetdan mielipiteen esittdjien
toiveiden mukaisesti. Maaraysta rakennuspaikkojen luonnonmukaisen rantaviivan muokkaamisesta
lievennetdan siten, eitd se kieltad merkitiavat muutokset, mutia vahaisid muokkauksia saa tehda.
Kaavan MY-aluetta lagjennetaan ulottumaan ajoyhteydeksi varatulle aluselle ja ohjeeliisen ajoyhiey-
den paikkaa siirretdan harjun lakialueslta pohjoisemmaksi. Kaavamerkinta s-19 muutetaan muotoon
"suojeliava alueen osa, jolla &l saa tehda sen luonnontilaa muuitavia toimenpiteitd”. RA-4 -aluetia
koskevaan maaraykseen lisatdan maarays alimmasta hyvaksyttavasta rakentamiskorkeudesta.

349 Asemakaavaehdotuksen valinta ja perusteet

Luonnosvaihtoehdeista saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteslla kaavaehdotus tehdaan
vaihtoehdon 1 pohjalta. Kaavan maarayksia tarkennataan ja aluevarauksiin tehd&an pienia muutok-
sia.

4, ASEMAKAAVAN KUVAUS

Ranta-asemakaavashdotus on litteessa 1 ja kaavamerkinnat litteessa 2. Rania-asemakaavalla
muutetaan alueen kayttotarkoitus matkailupalvelujen alueesta RM lomarakennusten korttelialuesksi
RA-4 ja maa- ja metsatalousalueeksi MY, jolla on erityisid ympdéristdarvoja. Alueelle saa muodostaa
enintaan 5 rakennuspaikkaa Osayleiskaavan mukainen rakennuspaikka on sirretty saaresta nie-
men puclelle. Ohjeellisen tonttjaon mukaan rakennuspaikkojen pinta-alat ovat n. 3510 — 7031 m*.
Luontoarvot on otettu huomioon suojelemalla alueen paikallisesti tarkeat kohteet merkinnalla s-19.
Lisdksi ranta-asemakaavalla osoitetaan paikka venevalkamalle nismen pohjoisrannalle.

4.1. Kaavan rakenne
4.1.1. Mitoitus

Suunnittelualueelle on osoitettu 5 omarantaista rakennuspaikkaa. Ketveleennizmen ranta-
asemakaavan mitoitus perustuu clemassa olevien rakennuspaikkojen maaraan, yleiskaavan salli-
maan rakentamisesn sekid alueen taman hetkiseen tilanteesesn. Kyseiselld ratkaisulla rakennuspai-
koille jad enemman filaa ja yksityisyyita seka ympariston loma-asumisen viihtyisyys sailyy verrattuna
alueen nykytilaan. Arvokkaat luontokohteet on j&tetty rakentamisen ulkopuoclelle erillizelld maardyk-
sella.

Ematilatarkastelun lahtokohtana on osayleiskaavassa kaytetty vuoden 1970 tilanne, jolloin Ket-
veleenniemi muodostaa itsessdan emakiinteiston. Kiinteistolld on rantaviivaa 1025 metria. Tasta 550
metria sijaitsee alueella, jolla niemi on alle 50 mefrid leved. Loput 475 metrid sijaitsevat alueella, jos-
5a niemi on vahintaan 100 metria levea. Taten muunnettua rantaviivaa laskettasssa 550 metrin
osuus kerrotaan kertoimella ¥4 ja loput 475 mefrid kertoimella 4. Taten muunnetun rantaviivan pi-
tuus on n. 631 metria. Laskennallinen rakennuspaikkojen maara alueella on 5 lomarakennuspaikkaa
! muunnettu rantakilometri, joten ematilatarkastelun perusteella alueella on 3,155 laskennallista lo-
marakennuspaikkaa. Yksi yleiskaavan mukainen rakennuspaikka sirretadn kiinteistodn kuuluvasta
saaresta niemeen. Ematilatarkastelun mukaisesta laskennallisesta rakennuspaikkojen maarasia
poiketaan hieman yléspain edella mainituin perustein.
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Kelveleenniemy

Kuva 10. Ote asemakaavaehdotuksesta

4.1.2. Palvelut

Kaavamuutos ei merkittavasti lisaa palvelujen tarvetta suunnittelualueella tai sen ymparistossa vaan
alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.

4.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Loma-asumisen tiheytta valjennetaan. Ymparistoon kohdistuva paine vahenee ja kohdentuu rajatulle
alueelle niemessa. Luontoselvityksen mukaiset paikallisesti arvokkaat luhta-alueet suojellaan erilli-
sella kaavamerkinnalla. Tarkeat luontokohteet rajataan rakentamisen ulkopuolelle ja alueen maise-
malliset arvot turvataan tarkentavilla maarayksilla.

4.3. Aluevaraukset
4.3.1. Lomarakennusten korttelialue RA-4

Lomarakennusten RA-4 korttelialuetta kaavassa on 24 777 m?, josta muodostuu enintaén viisi oma-
rantaista tonttia. Alueen tonttijako on ohjeellinen. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden korkeintaan
kaksikerroksisen loma-asunnon talousrakennuksineen ja saunan. Rakennusten yhteenlaskettu ker-
rosala saa olla enintaan 150 m?. Erillisen saunan kerrosala saa olla enintaan 30 m® Rakennusoi-
keutta on yhteensa 750 m? mutta kullekin tontille saa rakentaa enimmillaan 150 k-m?® rakennuspaik-
kaa kohden.

Erillisen saunan ja muut talousrakennukset saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle vahintaan 10
metrin paahan keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta. Alin hyvaksyttava rakentamiskor-
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keus, jolle kastuessaan vaurioituvat rakenteet voidaan sijoittaa, on 78,25 m (N2000). Rakennuspai-
kat on ennen rakennusluvan myantamista lohkottava tai merkittava paaluilla maastoon.

Kuva 11. Havainnekuva alueen mahdollisesta toteutuksesta

4.3.2. Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistoarvoja MY
Merkinnalla on osoitettu maa- ja metsatalousalueet, joilla on maisemallista arvoa. Aluetta on kaa-
vassa 15 587 m®. Se tulee sailyttaa mahdollisimman luonnontilaisena. Sinne ei saa sijoittaa raken-
tamista ilman erillista lupaa. Alueelle saa sijoittaa venevalkaman. Venevalkaman sijainti on esitetty
suuntaa antavasti erillisella kaavamerkinnalla Iv-1.

4.3.3. Yleiset maaraykset
Kunkin rakennuspaikan koon tulee olla vahintaan 2000 m?.

Rakennusten tulee olla sijoittelun, massoittelun ja varityksen puolesta ymparoivaan luontoon ja
muuhun ymparistoon sopivia.

Rakennusten ja rannan valiin tulee jattaa tai istuttaa suojaava puusto tai pensaisto.
Rakennuspaikkojen luonnonmukaista rantaviivaa ei saa merkittavasti siirtaa louhimalla, pengerta-

malla tai kaivamalla. Tavanomaisten laiturirakenteiden rakentaminen seka rannan kunnostaminen
uimapaikkaa ja/tai venevalkamaa varten on kuitenkin sallittua.
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4.3.4. Muut kaavamerkinnat ja maaraykset
Venevalkama, jolle saa sijoiftaa laitureita, on osoitettu pistekatkoviivalla ja merkinnalla lv-1.

Suojattava alueen osa, jolla ei saa suorittaa sen luonnontilaa muuttavia toimenpiteitd, on osoitettu
pistekatkoviivalla ja merkinnalla s-19.

Rakennusala on kuvattu pistekatkoviivalla. Rakennusalan sijoittamisessa on otettu huomioon veden
mahdollinen tulviminen ja sen asettamat rajoitteet rakentamiselle.

Ohjeellinen ajoyhteys on kuvatiu katkoviivalla ja merkinnalla ajo.

4.4, Kaavan vaikutukset

Rakennettu ymparisto

Viiden loma-asunnon rakennuspaikan sijoittaminen suunnittelualueelle vahentaa alueella olevien ra-
kennusten maaraa. Nykyiset rakennukset ja niihin kiinteasti liittyvat sauna- ja talousrakennukset ovat
huonokuntoisia eivatka nykyisellaan sovellu asumiseen. Niiden kunnostaminen ei ole taloudellisesti
tai teknisesti jarkevaa. Talléin alueen tuleva rakennuskanta koostuu pelkastadn uusista rakennuksis-
ta.

Vaesto, yhdyskuntarakenne, tybpaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueelle ei osoiteta ymparivuotisia rakennuspaikkoja, joten alueelle ei tule vakituisia asukkai-
ta. Kaavalla ei katsota olevan merkittavaa vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen, tyGpaikkoihin tai
elinkeinotoimintaan, muutoin kuin paikallisesti alueen rakentamisen aikana.

Liikenteen jarjestaminen

Kaavaluonnos ei aiheuta muutoksia alueellisen liikenneverkon rakenteeseen. Alueelle kulku tapah-
tuu olemassa olevaa tiestda pitkin. Alueen sisalld olevan tieyhteyden paikka saattaa muuttua nykyi-
sestd kaavan toteuttamiseksi. Ajoyhteys saa nimen Ketveleenniementie kaavan vahvistuessa.

Viiden lomarakennuspaikan aiheuttama likenne ei ole merkittava, eikd se vaikuta alueelle johtavan
tien ja Tappuvirrantien risteyksen turvallisuuteen tai toimivuuteen.

Rakennettu kulttuuriympdristd ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa eika kaavalla ole talta
osin vaikutuksia. Kaavalla ei cle mydskaan valillisia vaikutuksia alueen ulkopuolisiin kohteisiin. Alu-
eella ei sijaitse muinaismuistoja 22.5.2015 suoritetun tarkastuksen perusteella.

Maisema

Alue on nykyiselladn lomarakentamisen muuttama, eika asemakaava aiheuta toteutuessaan merkit-
tavia maisemakuvallisia muutoksia. Yksittaisen rakennuspaikan siitaminen saaresta niemeen pa-

rantaa lievasti saaren maisemallista arvoa. Alusen muuttuessa lomakyldsta loma-asuntoalueeksi ra-
kentamisen sijoittelu selkeytyy ja kohdistuu pienemmille yksittaisille paikoille. Koska rakennukset tu-
lee sijoittaa kauemmaksi rannasta, ne peittyvat paremmin maisemaan eivatka sijaitse enaa niin kes-
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keisilla paikoilla. Rakennusmassat kuitenkin voivat olla suurempia ja erottua yksittaisina kohteina
selvemmin.

Luonnonolot

Kaavan suunnittelussa on otettu huomioon se, ettei sen toteutuminen muuta merkittavasti luonnon-
ympéristoa. Kaava-alue on ihmistoiminnan vaikutuspiirissa olevaa aluetta, jonka luonnontila on jo
muuttunut. Metsalain 10 § mukaisille paikallisesti merkittaville luhta-alueille ei ohjata rakentamista.
MNama erityisen tarkeat elinymparistdt suojataan kaavamerkinnalla s-19, jolla estetadn alueiden
luonnontilaa muuttavat toimenpiteet. Maisemallisesti aralta saarelta on siirretty yksi rakennuspaikka
niemen karkeen clemassa olevan tieyhteyden viereen. Ratkaisu on seka maisemallisesti etta liiken-
teellisesti perusteltu.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksella rakennuspaikkojen maara vahenee, jolloin alueen kuermittavuus pintavesiin pie-
nenee. Kaava-alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta eikd kaavassa esitettyyn rakentamiseen lity
erityista riskia pohjaveden muuttumisesta tai pilaantumisesta. Pintavesiin liittyvat riskit sailyvat en-
nallaan.

Maa- ja metsitalous

Kaavaluonnoksessa luodaan kaksi erillista ja pienta maa- ja metsatalousaluetta, joilla &i ole merkit-
tavaa vaikutusta alueen maa- ja metsatalouteen.

Maapera

Rakennuspaikkojen rakentamisen vaikutukset aiheuttamat muutokset maa- ja kallioperdan ovat pai-
kallizia ja vahaisia.

Kaavassa ei ole osoitettu sellaisia toimintoja, jotka aiheuttaisivat alueelle melun, iiman epapuhtauk-
sien tai muiden ympariston hairistekijoiden lisdantymista.

Talous ja vaikutukset yritystoimintaan

Alueella suoritettiin arviointi Kiinteistdmaailma Oy-ketjuun kuuluvan Kotianti Oy:n Antero Immosen
toimesta 12.6.2015. Hanen laatiman kiinteistdarviokirjan mukaan ranta-asemakaavan luonnosvai-
heen tonttien kayvat hinnat vaihtelevat 15 000 ja 30 000 euron valilla tontista riippuen. Kiinteiston
hinnanarvioinnin lisdksi arviokirjan taydennyksessa todetaan, ettd nykyiset rakennukset ovat purku-
kuntoisia ja arviokirjassa suositellaan niiden purkamista.

Kiinteistovalittajan arvion mukaan purkamiskustannukset vaihtelevat 6000-8000 euron valilla paara-
kennusten osalta ja 3000—-4000 euron valilla saunarakennusten osalta. Tama hinta sisaltaisi raken-
nusten purkamisen ja rakennusjatteen kuljettamisen kierratyslaitokseen. Kiinteistvalittaja suositte-
lee rakennusten politamista pelastuslaitoksen toimesta rakennusjatteiden maaran vahentamiseksi.
Paatos siita, puretaanko tai poltetaanko rakennukset ennen tonttien myymista, ratkaistaan myo-
hemmassa vaiheessa.
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Esitetty kaavaratkaisu parantaa Varkauden kaupungin loma-asuntotonttien tarjontaa seka tuo tuloja
kaupungille.

Alueslle sijoittuva loma-asuminen voi hyadyttaa lahialueen taloudellisia toimijoita erityisesti kesaai-
kana, mutta niiden kokonaisvaikutus alueen talouteen on vahainen. Rakennusten purkaminen alu-
eelta aiheuttaa menoja alueen toteutuksen alkuvaiheessa.

Sosiaaliset olot

Virkistyskayton kannalta suunnittelualueella ei ole suurta yleista arvoa. Alueen asukkaiden ja loma-
asukkaiden kannalta elingymparistdon muutos ei ole merkittavan suuri. Lahialueen asukkaiden yksityi-
syys paranee, kun uudet loma-asunnot sijoitetaan nykyista kauemmaksi rannasta. Alueella sijaitseva
venavalkama sailytetdan kylaldisten kaytossa.

Maanhankinta-, lunastus- ja kiinteistotekniset toimenpiteet

Muodostuvat tontit on mahdollista myyda maaraaloina tai lohkoa etukateen ennen myyntia. Kaupun-
ki hankkii osakaskunnalta vahaisia vesialueita kaavan toteuttamiseksi.

Alueen rakentamisen aikaiset hairiot

Alueen rakentaminen saattaa mahdollisesti aiheuttaa paikallisia hairioita melun ja likenteen lisdan-
tymisen muodossa. Vaikutukset ovat valiaikaisia ja kestavat alueen rakentamisen ajan.

4.5, Kaavamerkinnit ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat selostuksen litteena 1 ja 2.

4.6. Nimistd

Aluesn halki kulkevan tien nimeksi annetaan Ketveleenniementie niemen nimen mukaisesti. Nimi on
omalaatuinen ja on selkeasti erotettavista muista alueen teiden nimista.

4.7.  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

4.7.1. Tiedottaminen ja nahtavillaolo
Tekninen lautakunta paatti 11.8.2015 asettaa Ketveleenniemen ranta-asemakaavaehdotuksen nah-
taville. Asemakaava oli ehdotuksena nahtavilla 14.8. — 14.9.2015 kaupungintalolla teknisen toimialan

esittelytilassa ja kaupungin internetsivuilla. Ulkopaikkakuntalaisia maanomistajia ei ole, joten nahta-
villa olosta ei tiedotettu kirjeella.

Lausuntoja pyydettiin seuraavilta osallisilta: Pohjois-Savon ELY-keskus Ymparisto- ja luonnonvarat
vastuualue ja Liilkenne ja infrastruktuuri vastuualue, Pohjois-Savon liitto, Savon Voima, Keski-Savon
ympéristotoimi, Rakennusvalvonta.

4.7.2. Muistutukset ja lausunnot

Muistutukset ja lausunnot seka niiden vastineet ovat selostuksen lisdlehting 1-x.
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4.7.3. Viranomaisyhteistyo
4.7.4. Kaupungin sisdinen yhteistyo
4.7.5. Julkinen keskustelu
4.7.6. Muistutusten ja lausuntojen huemiciminen

Ehdotusta ei ole muutettu nahtavilla clon jalkeen. / Kaavaehdotusta on muutettu.... Muutokset ovat
..., joten kaava el ole tarpeen asettaa uudelleen ehdotuksena nahtaville.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1. Toteutuksen seuranta

Kaava toteutuu maanomistajan hyddyntaessa kaavan mukaista rakennusoikeutta. Kaavan mahdol-
listama rakentaminen toteutuu maanomistajan maaraaman aikataulun mukaisesti. Kaavan rakenta-
misalueiden toteutumista valvoo kunnan rakennusvalventaviranomainen.

Rakennuspaikan vedenkasittelyyn liittyvat asiat ratkaistaan rakennuslupaa haettaessa.

Ranta-asemakaava alueella ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus) maisemaa muuttavaa
maanrakennustydtd, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta (MRL 128 §).
Maisematydluvan ratkaisee kunnan rakennusvalventaviranomainen tai kunnan maaraama muu vi-
ranomainen.

5.2. Kaavan hyvaksymisesta ja voimaantulosta tiedottaminen

5.2.1. Muistutuksiin ja lausuntoihin annettujen vastineiden toimittaminen

Teknisen lautakunnan hyvaksymispaatoksesta lahetetdan poytakirjanote muutoksenhakukiellolla
tiedoksi:
— ehdotuksen nahtavilla ollessa muistutuksen tehneille

— niille ehdotuksen nahtavilla ollessa lausunnon antaneille, joilla on ollut huomautettavaa ehdotuk-
sesta.

5.2.2. Hyvéaksymispadtoksestd ilmoittaminen

Kaupunginhallituksen tai kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta ilmoi-
tus kokousta seuraavana paivana sahkopostilla (MRA 94 §):

- Pohjois-Savon ELY-keskuksen kirjaamo
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— tekninen toimiala (tekninen johtaja, kaavoitussihteeri, rakennusvalvennan teimistonhoitaja)

Kaupunginhallituksen tai kaupunginvaltuuston péytakirjanote seka kaavakartta ja —selostus:

- Pohjois-Savon ELY-keskuksen kirjaamo

- viranomaiset, jotka ovat ilmoitusta pyytaneet (kaavoittaja merkitsee viranomaiset)

- muistutuksen tehneet, jotka ovat ilmoitusta pyytaneet (kaavoittaja merkitsee viranomaiset)

5.2.3. Kaavan voimaantulosta ilmoittaminen

Kaavan voimaantulosta ilmoitus internetsivuilla ja ilmoitustaululla seka ilmoitus (MRA 95 §):

— rakennusvalvonta (sovittu ettd pelkka iimoitus)

— Pohjois-Savon ELY-keskus (kaavoittaja merkitsee vastuualueet)

Voimaan tullut asemakaava (kaavakartta ja selostus) (MRA 95 §):

- Pohjois-Savon maanmittaustoimisto

— Pohjois-Savon liitto

Varkaus x.201x
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RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Lomarakennusten korttellalue, jolle 533 sljolitaa enintaan 5 rakennuspalkkaa.
Ral!nnuspallalle =33 rakeniza rhﬂEl'l loma-asunnon talousrakennuksingen ]3 saunan.
Rakennueten yhl)aenlasl:e‘ttu kerrosala £33 oll3 enint3dan 150 m2. Erlllsen saunan kerrosala
£33 olla enint3dan 30 m2.

Erillsen saunan ja muut talousrakennukset £33 sijoltiaa rakennuealan wkopuocielle vanintaan
10 metrin pdahdn keekiveden korkewden mukalsesia rantavilvasta.

Alln I'I]'\'ﬁ“)‘m\'a rakeniamiekorkeus, ]D"E kastuessaan vaurloliuvat rakenizel voldaan
sljolttaa, on +75,25 m (M200D).

Rakennuspalkat an ennen rakennusluyan mydntdmistd lohkottava tal merkittava paalullla
maastoon.

E Maz- |a metsatalousalue, Jolla on ertylsla ymparisttarvoja.
— e — 3 m kKaava-alusen la]an ullwpunlella oleva vilva.
Kortteln, korttelinosan }a lu=en FEJE_

Oea-aluesn raja.
— T 7 = (Ohjezllinen oea-alueen raja.

‘Ohjesllinen tontin'rakennuspalkan raja.

1 Karttelln numeara.

: Ohjesilisen lontinfrakennuspalkan numerag.
KETVELER] Kadun, tien, katuauklon, torin, pulsten tal muun yielsen alueen niml.

Roomalalnen numerns osoittaa rakennusten, rakennuksen 3l E2n osan suurimman sallitun
KEMmosiuvun.

r— "1 Rakennusala.
[ |

M s 71 vensvalkama, Jolle 53a Sljoittaa lalturaita.
[
Katu.

e Ohjealiinen ajoyhieys.

Sugjeltava alueen os3, jolla el 533 tehda sen lucnnontllaa muuttavia ioimenplteita.

YLEISET MARRAYKEET

Kunkin rakennuspalkan keon tulee olla vanintaan 2000 m2.

Rakennusten tulee olla Sljoithaiun, Massolttelun |a VarkyKean puolesta ympantivasn [uontoon
Ja muuhun ymparksiaan sopivia.

Rakennusien |a rannan vallin tulee Jattad tal Isiutiaa suojaava puusio tal pensalsio.
Rakennuspalkkojen luonRnonmukalsta rantavilvaa el saa merkittavast siraa louhimalla,
pengeriamalla 13l kalvamalla. Tavanomalsien lalurirakenielden rakentamingn e2k3 rannan
Kunnostaminen ulmapalkkaa jaital venevalkamaa varten on kultenkin saliittua.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykila
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

915 Varkaus Tayttdmispvm
Katvelaanniemi
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavalunnus

4.0364

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha)

Azemakaavan muutoksen pinta-ala [ha)

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 1,03

Rakennuspaikat [Ilkm]

Omarantaiset 5 Ei-omarantaiset 0

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset 5 Ei-omarantaiset 0
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03.08.2015

11.11.2014
S15268/2014

4,0364

Al Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m*] [e] [ha +/-] m? +/]
Yhieensi 4.0364 100,0 750 0,02 4,0364 750
A yhieensd
P yhieensi
Y yhieensi
C yhieensd
K yhieensd
T yhieensé
V yhisensi
R yhieensi 24777 61,4 750 0,03 2 4777 750
L yhieensé
[E yhteensi
S yhteensa
M yhteenss 1,5587 30,6 0 1,5587 0
[W yhteensa
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- h . N
tilat [ha] Eel m?] IPinta-alan muut. [ha +/- muut. [k-m? +/-]
'Yhisensd
jellut rakennuksat{Susjeltujen rakennusten muuto
R"“'"""""’""F:lml emel | fkm A | fkem: -]
Yhisensd
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Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/]

Kerrosalan muul. [k-

m? +-]

4.0364

100,0

750

0,02

4,0364

750

24777

61,4

750

0,03

24777

750

24777

100.0

750

0.03

24777

750

1.5587

38,6

1,5587

1.5587

100,0

1,5887
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