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Vesi- ja viemariverkostojen elinkaari on rajallinen. Talla hetkella Suomessa ja etenkin paa-
kaupunkiseudulla eletdan ajanjaksoa, jolloin korjaustarve on suuri. Toimiessani linjasanee-
raustdiden parissa huomasin epékohtia seka parannusehdotuksia toteutuksen laadun pa-
rantamiseksi ja kustannusten hallintaan.

Opinnaytetydni on raportti, johon olen kerannyt haastattelujen ja oman kokemukseni pe-
rusteella tietoa tyd- ja materiaalikustannusten hallintaan sekéa asukasystavallisyyden pa-
rantamiseen. Liséksi tydssad on esitetty urakoitsijan toiminnan jatkuvuuden kannalta tarkei-
ta toimintamalleja, jotka tahtaavat tilaajan tyytyvaisyyteen.

Opinnaytetyoni tarkoituksena on olla yleispateva malli niin tilaajan kuin urakoitsijankin kayt-
t6on. Tyo ohjeistaa toimimaan kustannustehokkaasti, asukasystavallisyytta unohtamatta,
hankkeen alkuvaiheista takuuajan paattymiseen asti.
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The objective of this Bachelor's thesis was to research the properties of cost management
and resident satisfaction, e.g. listening to the needs of shareholders and ensuring that eve-
rything is conducted so that their needs are fulfilled, and to find the best possible solution

for combining the two in a pipeline renovation project.

The methods for controlling labor and material costs, improving resident satisfaction during
a renovation and some operating models that focus on the continuity of the contractor’s
business were studied. Furthermore, information was gathered through interviews and
from literature. Additionally, my own experience from working with pipeline renovations

was utilized.

Pipeline renovation is always constant balancing between resident satisfaction and cost of
project. During the research it came clear that active briefing, thoroughly planned timeline
and sticking on what had been promised were the key to a result that pleases all parties.
Reacting to errors and building trust from the start were seen to make the completion of
the project more productive.

The thesis will be a useful model for both the client and the contractor. It offers guidance
on how to increase the cost-effectiveness and improve resident satisfaction at the same

time, from the early stages of a project until the end of the guarantee period.

Keywords pipeline renovation, cost management, resident satisfaction
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Lyhenteet ja k&sitteet

v llImanvaihto

KWV Kiinteistdn vesi ja viemari

LVI Lampd, vesi, iimanvaihto

NH Normitunti, tydehtosopimuksen mukainen aika asennustyotlle
TES Tybehtosopimus

hanke Yhteinen kokonaisuus, joka koostuu projekteista

massoittelu Laitteiden ja materiaalin keraaminen suunnitelmista urakkalaskenta vai-

heessa
projekti Hankkeen sisélla oleva vaihe
sukitus Sukkasujutus, viemarin sisdpuolisen saneeraustydn menetelma

|
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1 Johdanto

Linjasaneeraus eli kansankielella "putkiremontti” tehdaan rakennuksen kayttévesi- ja
viemariverkoston lahestyessé elinkaarensa loppua. Kayttévesi- ja viemaputkiston tek-

ninen kayttoéika on n. 40-50 vuotta.

Linjasaneerauksen toteutustavat voidaan jakaa periaatteiltaan kahteen: raskaisiin ja

kevyisiin.

Kevyemmissa toteutustavoissa viemarit kunnostetaan sisapuolisesti erilaisilla mene-
telmilld, kuten tuomalla kayttévesiputkisto asuntoihin uutta reittia pitkin, jolloin asunto-
jen markatilojen pintarakenteita ei tarvitse rikkoa. Tassa toteutustavassa vanhat kaytto-
vesiputket jaavat pois kaytosta.

Raskaassa toteutustavassa kayttovesi- ja viemariverkosto uusitaan kokonaisuudes-
saan. Kaytosta poisjaava jarjestelma puretaan ja uusi kayttbvesi- ja viemariverkosto

rakennetaan osittain tai kokonaan poisjaavan paikalle.

Linjasaneerauksen tarkein lahtokohta on asukasystavallisyys remontin aikana. Asuk-
kaiden tarpeiden huomioiminen ja kustannusten hallinta nousevat usein tarkeimmiksi

kysymyksiksi rakennusprojektissa.

Linjasaneerauksen yhteydessa tehddan usein muitakin taloyhtion tilaaman urakan ul-
kopuolisia toitéd. Naiden asukkaille tehtavien urakan ulkopuolisten tdiden toteuttaminen
on ennen kaikkea asiakaspalvelua. Lisaksi se on tarkeda tilaajaystavallisyyden ko-

konaisurakan toteuttamisen kannalta.

Sana "putkiremontti” herattda usein paljon ennakkoluuloja, ja monilla on tiedossa joita-
kin kauhutarinoita epaonnistuneista toteutuksista. Luottamuksen saavuttaminen on
tarkeaa, ja se helpottaa toimimista koko projektin ajan. Projektiin on hyva nimeta vas-
tuuhenkild, joka hoitaa luottamuksen kannalta erittéin tarke&é tiedotusta koko projektin

ajan.



Hyvalla suunnittelulla ja pohjatydlla pystytddn helpottamaan ja nopeuttamaan hank-
keenfyysista rakennusvaihetta. Toiden aikataulutuksella, LVI-tdiden jarkevalla sovitta-
misella ja tydvaiheiden huolellisella suunnittelulla saastetaan kustannuksia. Hankinnat
tulee myds suunnitella etukateen ja toteuttaa tarvittavat kilpailutukset tarviketoimittajille

jo projektin alkuvaiheessa. [1, s. 30,31.]

Korjausrakentaminen on osaltaan pelastanut Suomessa muutoin viimevuosina hiljenty-
nyttd rakennusalaa. Asuinkerrostalojen rakentamisen suurin huippu koettiin 1970-
luvulla (kuva 1). Lisaksi muutto maalta kaupunkiin 1960—70-luvuilla aiheutti mittavan
rakennusbuumin ja pddkaupunkiseudulle syntyi lyhyessé ajassa uusia asuinalueita, eli
lahi6ita. Edella mainittu korjausrakentamisen tarve, etenee aaltoliikkeena. Talla hetkel-
l& saneerataan 1960- ja -70-luvuilla rakennettuja ja toisella korjauskierroksella olevia,
vuosisadan alussa rakennettuja kerrostaloja. Korjausrakentaminen on siis lahivuosina
aallonhuipullaan, silla korjaus- ja kunnossapitotarve ei ikind taysin lopu, vaikka uusien
kerrostalojen rakentaminen pysahtyisikin. On odotettavissa, ettd tdman hetkinen aalto
kestda vield noin 20-30 vuotta, kunnes lahes kaikki 60—70-luvun asuinkerrostalot on
saneerattu. Korjaustarpeen vahentyessa tarvitaan uudisrakentamiseen 60—70-luvun
kaltainen piikki, joka oli aikoinaan muutto maalta kaupunkiin, aiheutti rakennusbuumin
kasvukeskuksissa. Seuraavan piikin uudisrakentamiseen voisi aiheuttaa tydvoimapulan

aiheuttama tyoperainen maahanmuutto. [2]
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Kuva 1. Suomen asuinrakentamisen kehitys vuosikymmenittain [2].



2 Hankkeeseen ryhtyminen

2.1 Vaihtoehtojen kartoitus

Putkiremontin lahestyminen aiheuttaa paljon keskustelua eri toteutustavoista. Osakkaat
ovat kiinnostuneita siitd, mita tehdaan, milloin tehdaan ja mitk& ovat kustannukset. Kar-
toituksilla selviteta&n, mitk&d ovat pitkalla tahtaimella jarkevimmat toteutustavat kysei-
sessa kohteessa. Yhta oikeaa tapaa ei ole, ja mielipiteitéd on yleensa yhta paljon kuin
tilankayttajia. Hyva tapa kerété ideoita ovat kyselyt ja erikseen jarjestettavat asukasillat.
Asukasilloissa jokainen paasee tuomaan esiin oman nakemyksensa omia intressejaan
palvelevasta toteutustavasta. Putkiremontin kaynnistysvaiheessa tarkeimmat vastuu-
henkil6t ovat Isannditsija ja hallituksen puheenjohtaja. Kiinteiston kannalta parhaaseen
ratkaisuun paasemiseksi, on valintaprosessissa hyva kayttda ammattimaista teknista
osaamista. Toteutustapa ratkaistaan yhtitkokouksessa asunto-osakeyhtidlain mukaan
aanestamalla, koska yksimieliseen yhteisymmarrykseen toteutuksesta on vaikea paas-
ta osakkaiden erilaisten elaman/taloudellisten tilanteiden vuoksi. Kun paatds on tehty,

aloitetaan hankesuunnittelu. [1, s. 15-16.]

Ammattitaitoinen, asian osaava konsultti/konsultti ryhméa ovat avainasemassa hank-
keeseen ryhtymisessa. Kaikki toteutustavat ovat oikeita, mutta luotettava konsultti osaa
antaa oman puolueettoman mielipiteensd kunkin kohteen tarkoituksenmukaisesta to-
teutustavasta. Laatua voi saada myos edullisesti. Kallis ei valttamatta ole laadukasta,
jos tilaajan lompakko ei sitd kesta. Yksimieliseen paatokseen toteutustavasta tai sen
ajankohdasta ei aina paasta. Tallaisessa tilanteessa taloyhtion hallitus tekee lopullisen
paatoksen aanestamallda vaihtoehtojen valilta. Yksittdisen osakkaiden vaikutusvalta
hankkeeseen ryhtymisessa on hyvin pieni (kuva 2). Taloyhtion hallitus tekee yhtioko-
kouksessa kuusivuotissuunnitelman, jossa paatetaan seuraavan kuuden (6) vuoden
aikana tehtavista remonteista. Paattksen tekoon osallistuu myoés isannditsija. Asunnon

ostajalle tulee toimittaa enintd&n nelja (4) kk vanha kuusivuotissuunnitelma.

Kustannusten jakamisen suhteen on edessa oleva putkistojen saneeraus mahdollista
jakaa niin, etta saneerataan kayttovesi ja viemariverkostot porrastetusti. Esimerkiksi jos

kartoituksessa ilmenee, ettéa viemariverkosto olisi hyva kunnostaa nopeammalla aika-



taululla kuin kayttdvesiverkosto, voidaan olemassa oleva viemériverkosto kunnostaa
sisapuolisin menetelmin; sukitusta, pinnoitusta tai ruiskuvalua kayttamalla. Ongelmana
tassé ratkaisussa on pidemmat asumishaitta-ajat, koska jalkimmaisessa mallissa teh-
daan kaksi erillistd urakkaa.

2.2 Hankesuunnittelu

Hankesuunnittelulla luodaan pohja projektille tarkastelemalla eri vaihtoehtoja ja niiden
laajuutta kustannusten nakokulmasta. Projektin alkuvaiheiden térkein investointi on
asiantuntevan ja toimiva hankesuunnitteluryhméan kokoaminen. Hankesuunnittelussa
selvitetaan tehtyjen kartoitusten perusteella jarjestelmien kunto ja maaritellaén korjaus-
tarve. Hankesuunnittelu voidaan jakaa kolmeen osa-alueeseen: hallinnolliseen, talou-
delliseen ja tekniseen. Jos taloyhtidsta ei |10ydy asiantuntemusta toteutusvaihtoehtojen
arvioimiseen, palkataan téhan tehtavaan konsultti. [3, s. 8, 9.]

Tarkein ja tarkemmin ajatellen ainoa syy, miksi putkiremontteja tehd&an, 16ytyy asunto-
jen sisélta ja Kiinteiston kayttgjista. Osakkaiden kuuleminen on erityisen tarkeda. Kuu-
leminen ja toiveiden toteuttaminen painottuu hankkeen alkuvaiheille hankesuunnittelu
vaiheeseen. Hankkeen toteutusvaiheessa omien ratkaisumallien ja toteutustapojen
esiintuominen saattaa olla jo myodhaista, ja muutoksien tekeminen tulee kalliiksi seka
vaikuttaa aikataulun pitavyyteen. Perusteellisella hankesuunnittelulla saastetaén selvaa
rahaa hankkeen my6hemmissa vaiheissa, silla myéhemmin tehtavat suunnitelmamuu-

tokset aiheuttavat lisdkustannuksia ja saattavat viivastyttaa koko projektin kestoa.



Osakkaiden mahdollisuus vaikuttaa
hankkeen lopputulokseen

Hankesuunnittelu  Toteutussuunnittelu  Urakkaneuvottelut Toteutus

Kuva 2. Osakkaiden mahdollisuudet vaikuttaa hankkeen lopputulokseen [1, s. 19.].

2.3 Toteutussuunnittelu

Ammattitaitoisella toteutussuunnittelulla helpotetaan urakoitsijan tyéta hankkeen toteu-
tusvaiheessa. "Hyvin suunniteltu on puoliksi tehty” on osuva fraasi, silla puutteellinen
suunnittelu saattaa aiheuttaa erimielisyyksid ja epaselvyyksid hankkeen edetessa ja
jopa riitauttaa hankkeen toimijat ja nain ollen aiheuttaa viivastymista seka ylimaaraisia
kustannuksia. Toteutussuunnittelusta vastaa tehtavan kilpailutuksen perusteella valitut
suunnittelijat. Suunnittelussa on huomioitava lakien ja maaraysten aiheuttamat vaati-
mukset. Taman vuoksi suunnittelun pohjana kaytetaan yleensa vanhoja suunnitelmia.
Lisaksi hyddynnetddn hankintasuunnitteluvaiheessa tehtyja kartoituksia ja taloyhtion
paattamia menetelmia, toki vain silloin, kun ne ovat teknisesti/laillisesti toimivia (huom.

rakentamismaaraykset).

Suunnitelmissa usein viitataan YSE 1998:n tai YSE 1983:n pykaliin. Tilanteissa joissa
suunnitelmat ovat ristiriitaiset, noudatetaan YSE:n mukaista asiakirjojen patevyysjarjes-

tysta,;

Kaupallisia asiakirjoja ovat

a) urakkasopimus; b) urakkaneuvottelupoytékirja; c) yleiset sopimusehdot (YSE 1998,
YSE 1983); d) tarjouspyynt6 ja ennen tarjouksen antamista annetut kirjalliset lisdselvi-
tykset;e) urakkaohjelma tai muut sopimuskohtaiset urakkaehdot; f) urakkarajaliite;

g) tarjous; h) maaré- ja mittaluettelot; i) muutostdiden yksikkdhintaluettelo.



b) Tekniset asiakirjat j) tydkohtaiset laatuvaatimukset ja selostukset;

k) sopimuspiirustukset; 1) yleiset laatuvaatimukset ja tydselostukset

[4]

2.4 Urakoitsijan valinta

Tyon tilaaja kilpailuttaa urakoitsijat. Urakoitsijan valinta tapahtuu annettujen urakkatar-

jousten perusteella. Urakoitsijan valintaan vaikuttavia seikkoja ovat

hinta

- referenssit

- tarjouksen sisallén vastaavuus tarjouspyyntéon
- aikataulu

- yhteistyokyky

- lisatdiden hinnoittelu

- riittdvd ammattitaitoinen tydporukka

- projektinjohto

- osakasmuutostyot

- urakoitsijan taloudellinen tilanne.

Urakoitsijan/urakoitsijoiden valinnassa hinta on tietysti merkittdva tekija, mutta jos ol-
laan 1-3 %:n hintahaarukassa, valinta kannattaa kohdistaa urakoitsijaan, jolla on par-
haat referenssit vastaavista tdista. Merkittdva tekija on myos se, etta urakoitsijalla on
esittdd ammattitaitoinen tyénjohto, osaava henkilokunta seké asiakaspalvelusta vas-

taava henkild. [5]



2.5 Urakkamuodot

Rakennushanke voidaan toteuttaa erilaisia urakkamuotoja kayttden. Urakkamuodot
maarittelevat tilaajan ja toteuttavan organisaation vastuun ja suoritusvelvoitteet. Mikaan
urakkamuoto ei lahtbkohtaisesti ole se ainoa oikea toteutustapa, vaan tilaajaorganisaa-

tio valitsee omaa hankettaan parhaiten palvelevan urakkamuodon.

2.5.1 Kokonaisurakka

Kokonaisurakka on perinteisin ja linjasaneerauskohteissa yleisin urakkamuoto. Ko-
konaisurakassa tilaaja tekee urakkasopimuksen yhden urakoitsijan kanssa. Urakoitsi-
jan on myds mahdollista kayttaa aliurakointia, jolloin paaurakoitsija ja aliurakoitsija te-
kevat sopimukset keskendén, mutta paaurakoitsija vastaa "loppupeleissa” aliurakoitsi-
joiden tekemisista. Tilaaja keskustelee toteutukseen liittyvista asioista pelkastdén paa-
urakoitsijan kanssa, koska han (tilaaja) ei ole sopimussuhteessa sen aliurakoitsijoiden
kanssa. Nain ollen p&aurakoitsijan vastuulle kuuluu tédssa urakkamuodossa kaikki ura-
kan aikana tehtavat tyot. Mydskaén urakan ollessa kaynnissaé tilaaja ei voi valita toista

urakoitsijaa tydskentelemaan ilman paaurakoitsijan suostumusta. [6]

2.5.2 Suunnittele ja rakenna urakka

Suunnittele- ja rakenna urakka (SR-urakka) on urakkamuoto, jossa toimitaan avaimet
kateen periaatteella. Kokonaisurakan tavoin valitaan yksi urakoitsija, joka myds vastaa
hankkeen suunnittelusta. SR-urakassa tilaajan vastuu vahenee, kun taas urakoitsijan
vastuualue laajenee. Tilaajan toimien kannalta tama olisi varmasti helpompi urakka-
muoto, mutta ongelmaksi muodostuu hinnoittelun haastavuus. Myés urakan kilpailutus
on usein haastavampaa, silla SR-urakkamuoto karsii pois hyvia erityisesti toteutukseen
erikoistuneita urakoitsijoita. Tarjouskilpailusta voi liséksi tulla suppea verrattuna ko-
konaisurakan kilpailutukseen: tilaaja saa urakkatarjouksia vihemman ja hajonta saat-

taa olla suurempi. [6]

2.5.3 Jaettu urakka

Jaettu urakka on urakkamuoto, jossa tilaaja pilkkoo urakan eri osa-alueisiin esim. LV,

ilmanvaihto, s&hko, rakennustyot. Tilaaja tekee sopimuksen kaikkien urakoitsijoiden



kanssa. Tallgin tilaaja pystyy kilpailuttamaan eri osa-alueet ja saamaan mahdollisesti
edullisemman kokonaishinnan hankkeelle kuin kokonaisurakassa. Ongelmaksi ja rasit-
teeksi tilaajalle tassé mallissa saattaa muodostua hallinnointi. Kun niin sanottua p&éato-
teuttajaa projektilla ei ole, joutuu tilaajan edustaja toimimaan valikdtend ongelmatilan-
teissa seka aikatauluttamaan tyot niin, ettd ne etenevat sovitulla tavalla. Taméa on tilaa-
jan kannalta erittdin haastava urakkamuoto, joka saattaa aiheuttaa erimielisyyksia vas-

tuu- ja aikatauluasioissa.[6]

2.5.4 Sivu-urakan alistaminen

Sivu-urakan alistaminen poikkeaa jaetusta urakasta siten, etta valitaan yksi projektia
hallinnoiva taho paaurakoitsijaksi ja muut urakoitsijat alistetaan alistamissopimuksella
paaurakoitsijan alaisuuteen. Padurakoitsijaksi nimetty urakoitsija vastaa projektin aika-
taulutuksesta ja yhteensovittamisesta. Paaurakoitsijaksi valitaan yleensa projektin to-

teutuksen kannalta merkittdvimmassa osassa oleva urakoitsija. [6]

2.5.5 Tavoitehintaurakka

Rakennusprojekti saattaa myos sisaltaa huolellisesta kartoitustydsta huolimatta tyovai-
heita, joita on erittdin hankala hinnoitella. On tyévaiheita, joiden laajuus ja kustannukset
iimenevat vasta todiden suoritusvaiheessa. Kustannustenhallinnan kannalta molempia
osapuolia palvelevaksi jarjestelyksi voidaan sopia urakasta tai jostain urakan osasta.
Myds kohteissa, joissa aloitusaikataululla on Kiire eika taydellisia suunnitelmia ole viela
ehditty tekemdaan, joudutaan hinta sopimaan suuntaa antavaksi, jossa menetellaan
tavoitehintaurakka-periaatteella. Tavoitehintaurakassa sovitaan urakkahinta, jonka ylit-
tyessa tilaaja ja urakoitsija jakavat tappiot. Vastaavasti paastdessa tavoitehinnan alle,
tavoitehintaan verrattava hyoty jaetaan osapuolten kesken. Hyétya tai tappiota ei ole
valttamatontad jakaa tasan 50/50. Prosenttiosuuksista sovitaan tavoitehintaurakasta
paatettdessa. Tavoitehinnan alittuessa voidaan esimerkiksi sopia, etta tilaaja saa alle

jaéneesta osuudesta 30 %:n ja urakoitsija 70 %:n hyddyn. [7]



2.5.6 Urakkamuodon valinta

Hankkeeseen ryhtyvan kannalta vaivattomin ja selkein urakkamuoto on mielesténi SR-
urakka. SR-urakan ongelmat ovat edelld mainittu kilpailutuksen haastavuus ja oikean
hintatason I0ytdmisessa. Lahtokustannuksiltaan edullisin urakkamuoto on jaettu urak-
ka. Tilaajan kannalta jaettu urakka on kuitenkin erittdin kuormittava varsinkin silloin, jos
urakka pilkotaan useampaan kuin 2—3 urakkaan. Urakkamuotona jaettu urakka on hy-
vinkin kayttokelpoinen linjasaneeraushankkeessa, jos urakka jaetaan rakennus-, putki-
ja sahkdurakoihin. Useampaan osaan pilkottaessa tilaajan vastuulla oleva hallinnointi

on talléin haastavaa.

Kokonaisurakka on kuitenkin yleisin urakkamuoto. Tilaajan kanssa urakkasopimuksen
tehnyt urakoitsija hallinnoi seka projektia ettd vastaa aliurakoitsijoistaan. Aliurakoitsijat
tulee tietenkin hyvaksyttaa tilaajalla sopimuksen mukaan. Tilaaja voi kuitenkin rajoittaa

aliurakoinnin ketjutusta.

2.6  Urakkaneuvottelu

Urakkaneuvotteluihin valitaan yleensa 2—4 kiinnostavinta urakoitsijaa edellisessa lu-
vussa mainittujen kriteereiden perusteella. Urakkaneuvottelun tarkoituksena on kayda
lapi laskentavaiheessa ilmenneita ristiriitaisuuksia ja varmistaa, etta tarjouksen sisaltd
on oikea. Urakoitsijan kannattaa myds ehdottaa mahdollisia ratkaisumalleja, jotka pa-
rantavat kustannustehokkuutta ja asukasystavallisyytta esimerkiksi, vaistdajan mini-
moimiseksi. Urakkaneuvottelu on tassa tilanteessa ainoa paikka, jossa urakoitsijavalin-
nan kaytanndssa tekeva taloyhtion hallitus tapaa urakoitsijan edustajat. Tapaamiseen
tulee keskittya huolella: kohteen erityispiirteet tulee olla tiedossa ja omat toimintatavat

on tuotava selkedsti esiin. [5]

2.7 Urakkalaskenta

Urakkalaskentaa aloittaessa tulee selvittda urakan laajuus. Tarjottavan kohteen perus-
tiedot selvidvat tydselostuksen ensimmaisiltd sivuilta. Perustietoihin kuuluvat mm. ra-

kennuksen valmistumisvuosi, asuntojen ja linjojen lukumdaéra, kerrosten lukuméaéara,
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rakennusnelid/kuutiometrit. Nopean analyysin jalkeen voidaan myos paattaa, toteute-
taanko kohteessa raskas vai kevyt linjasaneeraus tai jokin naiden vaihtoehtojen vali-

muoto.

Raskaan eli perinteisen linjasaneerauksen yhteydessa asunnon pesutilat lahes aina
peruskorjataan ja nykyaikaistetaan. Vanhat tilaa vievat ammeet poistetaan, jotta saa-
daan tilaa esimerkiksi pesukoneelle. Huoneiston sahkojarjestelmaa parannellaan ja
valaistusta tehostetaan. Vuosien saatossa lisdantyneiden sahkoélaitteiden vuoksi pisto-
rasioita lisataan ja vanhat vaaralliset maadoittamattomat pistorasiat uusitaan. Tassa
yhteydessa pesutiloihin on myds mahdollista asentaa mukavuutta lisddva, sdadettava

sahkdinen lattialammitys.

Massoittelussa selvitetdén projektissa tarvittavat materiaalit ja tydomaara. Mita huolelli-
semmin massoitteluvaiheen tekee, sitd tarkemmin tarvittavat materiaalit ja tyénkesto
selvidd. LVI-laskennassa massoittelu jakautuu pohja/kellarikerrokseen, nousulinjoihin
sekd asuntoihin. Jos kohteessa on paljon samankaltaisia kerroksia, on massoittelua
helpottaakseen jarkevaa laskea yksi kerroksista huolellisesti ja kerrottava maara ker-
rosten lukumaaralla. Nousulinjat massoitellaan laskemalla niiden lukumaara, talléin
otetaan huomioon kiinteiston kerroskorkeus. Massoittelun jalkeen yhteenveto ja urak-
kahinnan laskeminen voidaan toteuttaa erilaisia urakkalaskentaohjelmia kayttaen. Pe-
rinteinen excel-pohjainen laskentataulukko (lite 1) on my6s kayttokelpoinen tydkalu

urakkalaskennassa.

2.8 Materiaalikustannukset

Materiaalikustannuksien hallinnassa on tarkeé tehda perusteellinen ja kattava hankin-
tasuunnitelma. Hintavertailulla ja kilpailutuksella pystytddn parantamaan tyon katetta
seka kannattavuutta: mm. LVI-urakkalaskentaohjelmilla voidaan suoraan vertailla tuk-
kureiden hintoja. On kuitenkin jarkevaad keskittda projektin ostokset yhteen tukkuriin,
jonka hintataso on yleisesti ottaen edullisin. Hinnan lisdksi tukkurin valintaan vaikuttaa

tavaran toimitusvalmius ja saatavuus.

Esimerkissa on vertailtu kolmea tarjousta linjasaneerauskohteen kylpyhuonekalusteis-
ta. Tarjoukset pyydettiin s&hkdpostitse kolmelta LVI-alaan erikoistuneelta tukkumyyjal-

ta. Tuotehinnan liséksi tarjousvertailussa tukkuliikkeen valintaan vaikuttaa tuotteen;
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saatavuus, toimitusaika ja rahtimaksu. Lisdksi maksuehdot ovat yrityksen rahaliiken-
teen kannalta merkittava tekija. Hintavertailussa edullisimmaksi tukkuliikkeeksi kohden-
tui tukkuri y, johon tarkempi hintavertailu kohdistui. Vertailussa olleet tarjoukset x ja y
olivat keskenaan hyvin samankaltaisia (taulukko 1). Rahtikulut ja toimitusaika eivat
eronneet toisistaan, mutta tarjouksien kokonaishinnoissa oli 4,3 %:n ero. Maksuehdok-
si tukkuri y tarjosi 21 paivaa ja tukkuri x 14 paivaa. Isossa kuvassa seitseméan paivaa
pidempi maksuaika on yritykselle tarkea peruste tarjousvertailussa. Maksuliikenne tu-
lee suunnitella niin, etta yritys saa tekemastéan tydsta maksusuoritukset ennen hankin-
tamaksujen eraantymista. Tukkuri z:n tarjous oli vertailtavista tarjouksista kallein (mak-
suehto 21 paivaa). Toimitusaika ei mydskaan ollut kilpailukykyinen: tukkuri z lupasi
tuotteiden toimituksen 1-4 pv:n sisélla. Vertailukohteeksi ja ns. paatavarantoimittajaksi

valittiin nain ollen tukkuri y.

Tarjousvertailun seuraava vaihe on yksittdisten tuotteiden rivihintojen tarkastelu. Rivi-
hinnoissa suurin yksittainen ero eri tavarantoimittajien kanssa tulee riviltd 1. Kuivauste-
line, tikas (luettelo 1). Kuivaustelineen hintaero on huomattava vertailutukkureihin nah-
den. Vastaavasti tukkuri x tarjoaa tuotteet 11 ja 12 merkittavasti edullisemmin (taulukko
2). Saastot hankittaessa tuotteet 11 ja 12 edullisemmalta tukkurilta ovat n.1 %. Kun
valitaan jokaisen tukkurin edullisin rivihinta voidaan tehda 1,83 %:n s&&stot, olettaen
ettd tarjouksien rivihinnat pysyvat samoina tilauksen sisallon muuttuessa. On myos
otettava huomioon mahdollinen rahtikulujen lisdantyminen tilattaessa usealta eri tava-
rantoimittajalta. Tallaisessa tilanteessa paadymme tilaamaan paatukkurilta y pdéosan
tuotteista tarjouksessa ilmenevin ehdoin. Projektin alkaessa tilataan tukkurilta x tuotteet
11 ja 12 (luettelo 1). Talla tarjousvertailulla saavutetaan n. 1 %:n saastd hankintakus-
tannuksissa. Vuositasolla yrityksen hankintakustannusten ollessa esim. 500 000 € on
saastd 5000 €/vuosi. Hankintojen hajauttaminen ja halvimman hinnan etsiminen ei aina
kaikissa tapauksissa ole jarkevaa. Joskus on helpompi hoitaa tilaukset yhdesta paikas-
ta kuin useammasta. Hintavertailu ja hankintasuunnitelma tulee tehda ennen projektin
alkua. Tavarantoimittajien kilpailutusta on jarkevaa tehda esim. 2 kertaa vuodessa.
Hinnan lisdksi tavarantoimittajan joustavuus ja yhteydenpidon mutkattomuus ovat tar-

keita tekijoita tukkuria valittaessa.



Luettelo 1. Kalusteluettelo tarjousvertailuun
1 KUIVAUSTELINE_TIKAS 38 kpl
2 WC-LAITE SEVEN D 48kpl
3 PESUALLAS MINIARA 4kpl
4 PESUALLAS TREVI 2kpl
5 BIDEHANA 41kpl
6 ALLASHANA 2kpl
7 KEITTIOHANA PKV 41kpl
8 PESUALLAS MINISLIM 1kpl
9 VIEMAROINTILIITIN 38kpl
10 KUIVAUSTELINE U 3kpl
11 PESUKONEHANA 38kpl
12 IMUSUOJA 38kpl
13 SUIHKUHANA+SETTI 38kpl

Taulukko 1. Kylpyhuonekalusteiden tarjousvertailu.

12

Tukkuri z

Edullisin hinta

Tukkuri x Tukkuri y
A-hinta(€) Rivisum(€|A-hinta(€) Rivisum.(€
1| 250,00 9500,00 198,87  7557,06
2 274,00 13152,00| 272,35 13072,80
3 60,00 240,00 60,00 240,00
4 52,00 104,00 52,70 105,40
5 90,84 3724,51 92,26 3782,66
6 60,90 121,80 61,86 123,72
7 107,87 4422,75 109,56 4491,96
8 83,00 83,00 89,58 89,58
9 12,24 465,24 12,43 472,34
10 90,43 271,29 75,36 226,08
11 12,73 483,72 19,24 731,12
12 7,27 276,28 11,36 431,68
13 150,09 5703,53 148,37 5638,06
Yhteensa: 38548,12 36962,46
Hintaero (%) 4,29 0,00

A-hinta(€) Rivisum.($

255,00
270,00
62,00
60,00
99,36
66,61
117,99
66,00
13,39
89,07
19,53
11,36
150,63

9690,00
12960,00
248,00
120,00
4073,68
133,22
4837,39
66,00
508,86
267,22
742,12
431,68
5724,01
39802,17

7,68

Rivisum.(€)
7557,06
12960,00
240,00
104,00
3724,51
121,80
4422,75
66,00
465,24
226,08
483,72
276,28
5638,06
36285,50
-1,83
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Taulukko 2. Kylpyhuonekalusteiden tarjousvertailu rivihinnoittain.

Hintavertailu rivihinnoittain
Tukkuriy Tukkuri z Hintaero % Tukkuri x Hintaero%

1 7557,06 9690,00 28,22 9500,00 25,71
2 13072,80 12960,00 -0,86 13152,00 0,61
3 240,00 248,00 3,33 240,00 0,00
4 105,40 120,00 13,85 104,00 -1,33
5 3782,66 4073,68 7,69 372451 -1,54
6 123,72 133,22 7,68 121,80 -1,55
7 449196 4837,39 7,69 4422,75 -1,54
8 89,58 66,00 -26,32 83,00 -7,35
9 472,34 508,86 7,73 465,24 -1,50
10 226,08 267,22 18,20 271,29 20,00
11 731,12 742,12 1,50 483,72 -33,84
12 431,68 431,68 0,00 276,28 -36,00
13 5638,06 5724,01 1,52 5703,53 1,16
Yhteensa 7,68 4,29

3 Toteutus

Hankkeen toteutusvaihe tehdaan projektimuotoisena tyéna. Projektissa on joukko ihmi-
sid, joilla on oma tietty roolinsa. Projektinjohtaja eli linjasaneerauskohteessa tytmaa-
mestari ja vastaava tyonjohtaja vastaavat projektin aikataulusta ja budjetista. Lin-

jasaneeraus tydmaan toteutus on seuraavanlainen:

Tavoite: projektilla on tavoite, johon kuuluu sen l&pivieminen sovitussa aikataulussa.
Projektiin voi sisaltya yksi tai useampi vdlitavoite, joihin on maaritelty viivastyssakko.
[8,s.19.]

Jokaiselta tyopaivaltd, jossa urakan tayttdminen myohastyy urakkasopimuksessa sovi-
tuista ajankohdista, tilaajalla on oikeus saada urakoitsijalta viivastyssakkoa sopimuk-
sen maaraysten mukaisesti. Ellei urakkasopimuksessa ole erikseen muuta mainittu,
viivastyssakko on kultakin tyopaivalta 0,05 prosenttia, kuitenkin sivu- ja aliurakoissa 0,1
prosenttia, arvolisdverottomasta urakkahinnasta. Viivastyssakko lasketaan urakan val-

mistumisen osalta enintddn 50 tyopaivalta ja valitavoitteineen enintddn 75 tyopaivalta.
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Tilaajalla ei ole oikeutta muuhun korvaukseen, ellei urakoitsija ole menetellyt tahallises-

ti tai valinpitamattomasti. [4]

Aikataulullisesti tarkeinta tyon lapiviemisessa on alku ja loppu. Projektille maaritellaéan
alkamis- ja paattymispaiva ja aikataulutus tehdaén sen mukaisesti. Jarkevélla aikatau-
lutuksella ja sitd noudattamalla pystytaan sekd pienentamaan kustannuksia etta joh-

donmukaistamaan toiden kulkua. [8, s. 19.]

Toiden edetessa vastaan tulee todennékdisesti paljon erilaisia ennalta arvaamattomia
vaiheita, joihin on reagoitava nopeasti. Tdiden alkuvaiheissa naitd tulee vastaan
enemman, kun taas projektin edetessa niihin opitaan varautumaan ja hyédyntamaan
aikaisempaa tietoa ja kokemuksia. Tamantyyppisia tilanteita saattavat olla esimerkiksi
rakenteelliset ja LVI-reitteihin liittyvat ongelmat. Linjasaneeraus toteutetaan yleisesti
yhtaaikaisesti linja-, rappu- tai talokohtaisesti, joten tyot toistavat itseaan ja samoja
tydvaiheita tulee vastaa jatkuvasti projektin edetessa. Koska jokainen saneerauskohde
on ainutkertainen, tulee aikaisemmissa projekteissa hyvaksi havaittuja menetelmia ja
toimintatapoja hyddyntéa tulevissa tydkohteissa. [8, s. 19.]

Toiden aikana vastaantulevat ongelmat saattavat myos aiheuttaa viivastyksia, jotka
kertautuvat tiden edetessa. Urakoitsijan tulee reagoida viivastyksiin vipyméatté ja olla
yhteydessa tilaajaan. Urakoitsija ehdottaa viivastyksista lisdaikavarausta, jos katso-
taan, ettd viivastykset ovat urakoitsijan toiminnasta riippumattomia. Tilaaja/tilaajan

edustaja on velvollinen myéntamaan lisaaikaa, jotta viivastyssakoilta valtytaan.

Toiden valmistuttua asunnot luovutetaan osakkaiden/asukkaiden kayttéon. Ennen var-
sinaista luovutusta urakoitsija suorittaa nk. itselleluovutuksen kiertden asunnot ja niita
palvelevat yleiset tilat keréten niista itse havaitsemansa virhe/puute listan. Lista toimite-
taan tilaajan edustajalle ja kaytetdan varsinaisessa luovutuksessa apuna. Valvojat te-
kevat luovutusta edeltavalla tarkastuskierroksella omat merkinténséa virheis-
té/puutteista. Kun todetaan, etté luovutus/osaluovutus on mahdollista tehda tilojen kay-
ton turvallisuuden ja kayttémukavuutta ajatellen, asunnot voidaan luovuttaa kayttéon.
Urakoitsija kerdd osakkaiden havaitsemistaan puutteista listauksen ja mahdolliset kor-
jausty6t voidaan suorittaa ennalta sovittuna ajankohtana. Ennen tilan luovutusta asun-

not ovat tydmaa-aluetta, ja niissa liikkuminen on rakennustydmaahenkilokunnalle va-
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paata (sovittujen kellonaikojen puitteissa, esim. 7.00-18.00). Kun asunnot luovutetaan
kayttoon, kulku asuntoihin tapahtuu ainoastaan ennakkoilmoituksella, sovituin mene-
telmin. Kun urakoitsija on korjannut havaitut puutteet, suoritetaan tarkistuskierros ja
tyot asunnoissa paattyvat. Osaluovutukset tehddan esim. rappukohtaisesti tai muuten
jarkevin porrastuksin. Nain valtytaan pitkilta vaistoajoilta.

3.1 Vastuuhenkilot

Urakoitsijan kannalta tarkedd on nimeté toteutuksen lapiviemiseen vastuuhenkilot.

Lakisdateisia vastuuhenkildita linjasaneeraushankkeessa ovat mm. vastaava tydnjohta-
ja, KVV-tyonjohtaja, IV-tyonjohtaja ja sahkotyonjohtaja. Muita vastuuhenkilditéd ovat
kohteen laajuudesta riippuen mm. ns. tydmaamestari eli projektipaallikkd ja eri tyoryh-

mien nokkamiehet.

3.1.1 Vastaava tyonjohtaja

Vastaava tyonjohtaja vastaa loppupeleissa kaikista tydmaalla tapahtuvista turvallisuu-
teen ja oikeisiin rakennustapoihin liittyvista asioista. Lisdksi vastaava tydnjohtaja huo-
lehtii viranomaistarkastuksien jarjestamisesta. Vastaavatyonjohtajan lupaa haetaan
rakennusvalvonnasta kohdekohtaisesti, jokaiseen projektiin erikseen. Vastaava tyon-
johtaja ei osallistu linjasaneerauskohteissa yleensa paivittaiseen tydnjohtoon ja tyo-

maatoimintaan. [9]

3.1.2 KVV- ja IV-tydnjohtaja

KVV- ja IV-tydnjohtaja on linjasaneerauskohteen yleensa vahaisten ilmanvaihtottiden
vuoksi sama, rakennusvalvonnan hyvaksyma henkilt, joka johtaa KVV- ja IV-ty6ta ja
vastaa siitd, ettd KVV- ja IV-laitteisto asennetaan maaraysten mukaisesti. KVV- ja IV-

tyonjohtajan tulee omalta osaltaan huolehtia katselmusten tilaamisesta. [9]
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3.1.3 Projektipaallikko

Projektipaallikkd on projektin lapiviennin kannalta tarkein yksittdinen henkild. Projekiti-
paallikkd huolehtii tydmaan aikataulun pitavyydesta ja tdiden sujuvasta etenemisesta.
Projektipaallikon tulee olla tietoinen kaikista k&ynnissa olevista tydvaiheista ja osattava
ennakoida tulevia. Projektipaallikolla ei valttamatta ole juridista vastuuta, mutta han
raportoi vastaavalle tyOnjohtajalle tydbmaan tapahtumista ja johtaa aliurakoitsijoita ja
omia tyontekijoita. [9]

3.2 Aikataulu

Projektin aikatauluttaminen on yksi tarkeimmista projektin suunnittelun tehtavista. Aika-
taulusta kayvat ilmi kaikki projektin tuottamiseen tarvittavat tydvaiheet seka niiden kes-
tot ja alkamis- ja paattymisajankohtineen (taulukko 3). Hyvin toteutetulla ja aikataulun
mallintamisella on mahdollista selvittaa erilaisia vaihtoehtoisia tehtéavien tyojarjestyksia.
Niiden avulla on mahdollista mm. lyhentd& projektin kestoa, jos tehtavid jarjestetdan
oikein ja resurssit sen sallivat. Aikataulujen yhteen sovittamisesta kdydaan ennen to-
teutusvaihetta palaveri eri urakoitsijoiden ja tyoryhmien kanssa. Kustannustehokkuu-
den ja urakan aikataulussa pysymisen kannalta on tarke&a, etta aikataulutus sovitaan
huolellisesti ottaen huomioon kunkin tydvaiheen miehitystilanne ja materiaalitilaukset.
Ennakoimattomat viivastykset kertautuvat projektin edetessa ja saattavat aiheuttaa
ongelmia, jos tydvoimaa joudutaan &killisesti lisdamaan aiemmin suunnitellusta. Taméa

saattaa aiheuttaa ongelmia projektin toteuttamisessa ja heikentaa myds tyoilmapiiria.

Projektiaikataulu hyvaksytetaan tilaajalla ja tallbin sita voidaan kayttaa myds tiedotuk-
sessa. Tama mm. helpottaa asukkaiden tdiden etenemisen seurantaa. Taman lisaksi
tyot aikataulutetaan tarkemmin tyévaihekohtaisella aikataululla, joka tulee varsinaisen
projektin sisdaiseen kayttéon ohjaamaan tdiden kulkua (taulukko 4). Tilaajaa kiinnosta-
vat erityisesti alkamis- ja loppumisajankohdat, joten tydmaan yleisaikatauluksi riittda
yksinkertainen ja helposti ymmarrettava jana-aikataulu. Téiden kulkua ohjaava aikatau-
lu on sisalloltaan tarkempi, ja siina on kaikki merkittavat tydvaiheet jaksoteltu erikseen
kayttaen Gantt-kaaviota. On huomioitava, etta linjasaneerausprojekti voi epaonnistua
huonoon aikataulutukseen: jos sitoudutaan liian tiukkaan aikatauluun, josta ei pystyta
pitdmaan kiinni, tai aikataulu on liilan suppea mista tyovaiheet on maaritelty/kuvattu
epaselvasti. Tybaikataulusta tulee ennen kaikkea kayda ilmi, kuka tekee, milloin tekee

ja mité tekee. Liian pitkét janat tydaikataulussa kasaavat tyot janojen loppupééhén mi-
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ka tietdd kaytannossa paallekkaisyyksia tydvaiheissa. Projektipdallikon yksi tarkeim-
mista tehtavista on aikataulujen sovittaminen ja huolehtia téiden etenemisestéa sovitusti.
Jos toiden edetessa tulee vastaan viivastyksia, on niista ilmoitettava viipymatta tilaajal-
le. Urakoitsija voi hakea lisaaikaa tai ilmoittaa mahdollisesta lisdaikavarauksesta perus-
teluja vastaan. Perusteluja lisdajalle voi olla tdiden aikana ilmenneet ennalta arvaamat-
tomat viivastykset tai tilaajan tilaamat lisatyot, jotka vaikuttavat merkittavasti tdiden
kulkuun. Aikataulussa merkittavinta on alku ja paattymisajankohdat. Projektille sovitaan
paattymispaivamaara, johon urakka-aika loppuu. Urakalle sovitaan sen laajuudesta
riippuen yksi tai useampi sakollinen vélitavoite. Valitavoitteeksi voidaan maaritella jon-
kun merkittdvan vaiheen valmistuminen esimerkiksi linja-, rappu-, tai rakennuskohtai-
sesti. Viivastyksesta on sovittu sakko, jonka suuruus maaritellaan urakkasopimukses-
sa. Jos viivastyssakon suuruutta ei ole maaritelty, noudatetaan YSE 1998 luvun 2 8:n
18 mukaista 0,05 %:a kultakin tyopdaivaltd urakan arvonlisaverottomasta loppusummas-
ta. Sivu- ja aliurakka viivastyssakko on 0,1 % urakkasummasta. [4] Viivastyssakko las-
ketaan urakan valmistumisenosalta enintaan 50 tydpaivalta ja valitavoitteineen enin-
taan 75 tyopaivalta. Tilaajalla ei ole oikeutta muuhun korvaukseen, ellei urakoitsija ole
menetellyt tahallisesti tai torkean tuottamuksellisesti. [8, s.19.]

Taulukossa 3 on esitelty linjasaneerauskohteen yleisaikataulu, josta tilankayttajien on
helppo seurata projektin edistymista ja tdiden vaikutusta omaan asumiseen. Taulukko
4 on tarkoitettu tyontekijoille tdiden aikatauluttamiseen. Aikatauluttamisen tarkentami-
seksi voidaan tydomaalla kayttaa tarkempaa paiva- tai jopa tuntikohtaista aikataulua.
Tarkemman aikataulun tekee projektipaallikkd esim. tussitaululle viikon alussa, kunnes

aikataulua on mahdollista tarkentaa.

Taulukko 3. Yleisaikataulu projektin lapiviemiselle

Yleisaikataulu
VE 1 2 3 4 5 6 7 8 91011 121314 15 16 17 18 19 20 21

A-Rappu as.1-8
B-Rappu as.9-16
C-Rappu as.17-24
Saunaosasto

Kellarin
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Taulukko 4. Tybaikataulu toiden aikataulutukseen

Tybvaihe A-Rappu, vk. 5| 6| 8| 9|10 Miehit',rﬁl

Suojaukset, as./rappu
Purkutydt as.

LVIS reitit as.

Vesijohto nousulinjat L.1-2
Sahkonousut

Hormimuuraukset/rappaukset

Mousulinjojen putkieristykset

Viemdarirungot/hajotukset L.1-2
Lattiavalut

Vesieristys ja laatoitustyot as.
As.rakennustyot

Vesi- javiemarikalustukset
As. sahkatyot

Viimeistely/Itselleluovutus
Miehitys/vk 6 5 5 6 3 &8 4

B ROR W W R R R R R = AR

3.3 LVI-tybvaiheet

Runkovesijohtojen asennus, on ensimmainen LVI-tekninen tydvaihe kerrostalon lin-
jasaneerauksessa. Uudet runkovesijohdot asennetaan yleensa vanhan, kaytosta pois-
jadavan verkoston rinnalle. Rungosta otetaan haarat, jokaiselle asuntoa palvelevalle
nousulinjalle. Vanha verkosto on kaytdssa niin kauan, kunnes kaikki linjat ja palvelevat

vesipisteet on saatu liitettyd uuteen kayttbvesiverkostoon.

Viemariasennukset nousulinjoihin ja asuntojen viemarikalusteille ovat ensimmainen
asunnoissa tehtava rakennusvaihe putkiasennuksista. Kayttdvesinousulinjat asenne-
taan rakennustavasta riippuen, joko asuntoihin vanhoille reiteille nousuhormeihin tai
porraskaytaviin, uusille reiteille. Jos viemariverkoston saneeraus toteutetaan siséapuoli-
sin menetelmin, voidaan putkisto uusia kylpyhuoneen rakenteita rikkomatta. Uudet
nousulinjat tehdaén rappukaytaviin ja niistéd haaroitetaan kutakin rapun asuntoa palve-
lemaan yksi nousulinja. Jos toteutus tehd&&n perinteisella menetelmalld ja viemariver-
kosto uusitaan, asuntoja palvelemaan tulee omat linjansa. Kun linjat on asennettu
asuntokohtaisille suluille asti, suoritetaan putkiston painekoe. Painekokeen tarkastaa

kohteen LVI-valvoja ja dokumentoinnin tekee LVI-tyOnjohtaja. Painekokeen jalkeen
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putkisto eristetdan ja koteloidaan. Seuraavaksi asunnoissa tehddan rakennusteknisia

toité: lattiavalutyot, seinien rappaus ja tasoitustyot, vesieristys- ja laatoitustyot.

Rakennusttiden jalkeen asennetaan vesijohtohajotukset ja kytkentdkromit vesikalus-
teille. Kytkentajohdoille ja vesijohtohajotuksille tehd&&n painekoe nousulinjojen tapaan.
Taman jalkeen hajotukset eristetdén ja ne peitetdan levy- tai paneelikatolla.

Viimeinen ty6vaihe on kylpyhuoneen kalustus. Kylpyhuoneen vesikalusteiden lisaksi

keittion vesi- ja viemariputket voidaan my6s uusia ja keittibhana vaihtaa.

3.4 Rakennusvalvonnan viranomaistarkastukset

3.4.1 Rakennuslupahakemus

Rakennuslupaa haetaan kirjallisesti rakennusvalvonnasta. Rakennuslupahakemukseen

on liitettava:

- selvitys siitd, ettd hakija hallitsee rakennuspaikkaa eli on oikeutettu toteutta-
maan hankkeen.
- rakennussuunnitelmaan siséltyvat rakennesuunnittelijan hyvaksymat paapiirus-

tukset.

Rakennusvalvontaviranomainen voi hankkeen laajuudesta riippuen edellyttaa, etta ra-

kennuslupahakemukseen liitetddn myos:

- otteet alueen peruskartasta tai asemakaava-alueelle rakennettaessa asemakaavasta

seka kiinteistorekisterin ja tarvittaessa tonttikartta

- selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista seka naiden edellyttamasta

perustamistavasta ja tarvittavista muista toimenpiteistg;

- energiaselvitys

- selvitys rakennuspaikan terveellisyydesta ja korkeussuhteista;

- patevan henkilon laatima selvitys rakennuksen kunnosta;
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- muu rakennuslupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava olennainen selvitys.

Ympaéaristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoéksia paapiirustusten

ja selvitysten sisallosta ja esitystavasta. [10]

Linjasaneeraus on rakennushankkeena sen kokoluokan hanke, etté sen toteuttamiseen

vaaditaan rakennusvalvontaviranomaisen pitamia viranomaistarkastuksia.

3.4.2 Aloituskokous

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta aloituskokous pidetdaan ennen
rakennustyon aloittamista.  Aloituskokoukseen osallistuvat rakennusvalvontaviran-
omaisen edustaja, rakennushankkeeseen ryhtyva tai tdmén edustaja, rakennuksen
paasuunnittelija seka vastaava tyonjohtaja. Lisaksi linjasaneeraushankkeessa raken-

nusvalvonnan hyvaksymat erityisalojen tydnjohtajat osallistuvat aloituskokoukseen.

Aloituskokouksesta laaditaan poOytékirja, johon kirjataan rakennushankkeeseen ryhty-
van, suunnittelun ja valvonnan velvoitteista. Kokouksessa sovitaan myds urakan aikai-
sista seurantakatselmuksista. [10]

3.4.3 Viranomaiskatselmukset ja -tarkastukset

Rakennustotiden valvomiseksi maarataan hankkeen laajuuden perusteella yksi tai use-
ampi seurantakokous, jonka yhteydessa rakennusvalvonnan edustaja tarkastaa koh-
teen eri tybvaiheita. Katselmuksen suorittaja, katselmoi tydmaan ja kirjaa mahdolliset
epakohdat ja lisaselvityksia vaativat toimintatavat. Rakennushankkeeseen ryhtyvan
lisaksi, suunnittelijoiden ja eritydsalojen tydnjohtajien on oltava katselmuksessa paikal-
la, heidan asiantuntemuksensa vuoksi. Tarkastuksen suorittaja maaraa kirjallisesti kat-
selmuksessa ilmenevista puutteista/virheista korjaustoimenpiteita. LVI-tdiden doku-
mentointi tehdaan tyémaalla sailytettdvaadn KVV-kansioon, jossa ilmenevat mm. kaytet-
tavat rakennusmateriaalit ja kalusteet sekd poéytakirjat tehdyista mittauksista. Toiden
aikana tehtavid dokumentoitavia mittauksia ovat mm. putkistojen painekokeet ja osa-
luovutusten poytakirjat. Katselmuksessa tarkastetaan lisaksi kayttdonotettujen raken-
nusta palvelevien LVI-laitteiden toimivuus, kuten esim. IV-koneet ja lammodnjakokes-
kukset. [10]
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3.4.4 Loppukatselmus

Ennen rakennuksen tai sen osan kayttdonottoa tulee rakennusvalvonnan hyvéksya
tydsuoritus. Rakennusvalvonta tarkastaa valmiin rakennuskohteen ja allekirjoittaa asia-
kirjat, joilla se ottaa kohteen vastaan. Tama ei tarkoita sita, etta tyot valttamatta paatty-
vat kohteessa. Rakennustoiden tulee olla niin valmiita, ettéa ne tayttavat rakennusluvan
ja rakentamista koskevat sdaddokset ja maaraykset. Maarattyjen katselmusten tulee olla
pidetty ja niissa ilmenneet puutteet ja suoritukset ovat korjattu. Rakennusvalvonnalle
tulee toimittaa dokumentoinnit hankkeeseen liittyvistd mittauksista ja "punakynaversiot”

piirustuksista. Loppukatselmus on suoritettava rakennusluvan puitteissa. [10]

Viranomaistarkastukset ovat osa laajempaa laadunvalvontaa, osana takaamassa tilaa-

jaystavallisyytta.

3.5 Lisé&-, muutos- ja osakasmuutostytt

3.5.1 Liséa- ja muutostyot

Lisé- ja muutostytt ovat urakan alkuperaisesta sisallosta poikkeavia toitd, jotka pyri-
tdan toteuttamaan urakka-aikana. LisatyOt ovat urakan edetessa ilmenneita téita, joita
ei ole urakkalaskentavaiheessa huomioitu. Urakoitsija voi kieltdytyd tekemasta lisatoita,
muutosty6t puolestaan kuuluvat urakoitsijalle. Muutostéissa urakan sisaltd voi muuttua,
eli [oydetaan helpompi reitti haluttuun lopputulokseen. Tyypillinen muutostyd putkiura-
kassa voi olla esim. muutos putkireitityksessa. Urakoitsija tekee tilaajalle tarjouksen
muutos- tai lisatyon hintavaikutuksesta kirjallisesti. Pienistd muutoksista, esim. reitityk-
sessd, ei yleensa tehda muutostyétarjousta, vaan tyd tehdéén ja dokumentoidaan tyo-
piirustuksiin jotka toimitetaan tilaajalle urakan paatyttya. Lisatdista sovitaan aina kirjalli-

sesti sahkopostitse tai kirjataan tydmaakokouksessa poytakirjaan.

Urakkasopimuksen liitteena toimitetaan yksikkohintaluettelo. Yksikkohintaluetteloon
kootaan yleisia tuotteita, joita tilaaja ei ole halunnut urakkalaskentavaiheessa sisallyt-
td& urakkaan mutta jotka mahdollisesti tilataan urakan aikana. Yksikkdhintoja sovelle-

taan lisd- ja muutostdiden lisaksi hyvityksissa. Tyypillisid LVI-yksikkdhintoja annetaan
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kylpyhuonekalusteista. Yksikkdhinta koostuu tyon osuudesta, materiaalihinnasta, mah-
dollisesta pientarvikkeiden osuudesta (kannakkeet, liittimet yms. ellei niita ole erikseen
yksikkohinnoiteltu) ja (tarjottaessa asunto-osakeyhtidlle) arvonlisaverosta. Tyon keston
maaérittelee LVI-toimialan tydehtosopimus. Materiaalikustannukset hinnoitellaan tukku-
rihintojen mukaan. Yksikkdhinnan rakenne: N/H * €/h + Materiaalikustannukset * kate
(taulukko 5). Taulukossa 5. on esimerkki yksikkdhintalaskentataulukosta. Urakoitsijan
tilaajalle toimittamassa yksikkohintaluettelossa on ainoastaan hinta asennettuna sisal-
taen alv:n 24 %. Ongelmana urakoitsijan kannalta hyvitystilanteissa on yksikkéhinnan
sisaltama kate. Yksikkohintoja kaytettdessd hintahyvityksissa, urakoitsija hyvittaa
enemman, kun mita tyon todellinen kustannus olisi. Taulukon kalusteista WC1, PAL ja
SU1 ovat urakanmukaisia. WC2, PA2, PA3 ja SU2 ovat vaihtoehtoisia kalusteita. [11]

Lisatoita ilmenee lahes jokaisessa urakassa. Linjasaneeraus urakassa lisatydt nostavat
urakan kokonaiskustannuksia noin 10-20 prosenttia. Lisatdiden seuranta, on tilaajan
kannalta tarkeaa. Urakoitsija pitaa lisatydseurantaa ylla taulukolla, jossa ilmenee lisa-
tyon paivamaarat, jolloin lisatyd on esitetty/tarjottu ja hyvaksytty tilaajalla. Seurantatau-
lukosta voidaan my0s seurata, lisatdiden kustannuksia koko projektin ajan.

Taulukko 5. Yksikkohintaluettelo lis&- ja muutostéihin

YKSIKKOHINTALUETTELO
Hinta Alv.24%  Hintaalv.0% Hinta alv.0% Hinta asennettuna Alv.24% N/H As.tarvike kate (20%) £/h

WCl 297,60 240,00 0,00 486,58 1 55 1,2
WC2 471,20 330,00 0,00 694,90 1 55 1,2
PAl 184,76 58,00 91,00 379,74 16 55 1,2
PA2 181,04 85,00 61,00 375,27 1,6 55 1,2
PA3 147,56 58,00 61,00 335,10 16 55 12
su1 199,99 0,00 161,28 383,73 13 55 1,2
su2 248,00 0,00 200,00 M1,34 13 55 1,2
KH1 163,68 0,00 132,00 325,87 1 55 1,2
PKV1 23,28 0,00 18,86 157,51 1 55 1,2
KP1 353,40 285,00 0,00 601,15 2 55 1,2

3.5.2 Osakasmuutokset

Osakas voi halutessaan teettdd urakoitsijalla osakasmuutostdita lisémaksusta. Urakoit-
sijalla on osakastiedotuksesta ja asukastyytyvaisyydesta vastaava henkild. Osakas-
muutoksien hoitaminen on osa asukasystavallisyyttd. Osakas voi teettda lisatyona mit-

taviakin huoneistoremontteja tai vaihtaa yksittaisid kalusteita kylpyhuoneen uusimisen

32
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yhteydessa. Linjasaneerauksessa, jossa markétilojen pintoja ei uusita urakkaan kuulu-
vana tyona, voi osakas tilata tyon lisatyona urakoitsijalta. Lahtokohtaisesti osakasmuu-
tokset eivat saa vaikuttaa yleiseen urakka-aikatauluun.

Urakassa, jossa markatilapintoja ei uusita mutta osakas teettaé tyon lisatyéna, voidaan
kayttoonottokatselmus ja luovutus sopia erillisen aikataulun mukaisesti. Tyypillisia LVI-
urakkaan liittyvia osakasmuutostoitd ovat keittio- tai pesuallashanan, WC-istuimen,
suihkun yms. kalusteen vaihtaminen urakan mukaisesta toiseen. Taloyhti6lle on toimi-
tettu jo tarjousvaiheessa lista yksikkdhinnoitelluista kalustemalleista (taulukko 5).
Osakkaan tilatessa vaihtoehtoisia kalusteita urakanmukaisten sijaan, maksaa han siita
aiheutuneet lisakustannukset yksikkdhintaluettelon mukaan. Osakas voi myds itse toi-
mittaa haluamiaan kalusteita tai tilata haluamiaan tuotteita, jotka urakoitsija tarjoaa
erillisella tarjouksella osakasmuutoslisatydna. Urakoitsija on vastuussa asennuksistaan
ja velvollinen toimittaman dokumentit urakkaan kuulumattomista kalusteista KVV-
kansioon. Kaikkien urakoitsijan asentamien kalusteiden tulee olla tyyppihyvéaksyttyja ja
tayttd& osaltaan maaraykset.

Ennen tdiden alkua osakkaalle annetaan mahdollisuus tutustua urakan mukaisiin ja
vaihtoehtoisiin laatta-, kaluste- ja kattomalleihin. Mallit ovat esilla mallitilassa, joka ra-
kennetaan tilaajan maarittelemé&an paikkaan kohteessa. Aloituskatselmuksessa osakas
esittaa tarjouspyynnon, haluamistaan muutoksista. Urakoitsija tekee tarjouksen, joka
tulee hyvaksya maarattyyn paivamaaraan mennessa, jotta tydt voidaan suorittaa sovi-

tussa aikataulussa.

Osakas vastaa urakan ulkopuolisten téiden suunnittelusta. Urakoitsijan velvollisuus on
pitdd huolta, ettd tydt tehdaan saaddsten ja hyvien rakennustapojen mukaisesti. Jos
suunnitelmat ovat puutteelliset ja ristiridassa maardysten kanssa, ei osakasmuutoksia
voida toteuttaa. Urakoitsija vastaa asennuksistaan ja osakas vastaa materiaalien hy-
vaksyttamisista ja suunnitelmista. Jokaiselle osakkaalle tehdaan yksi lisétyotarjo-
us/sopimus, jonka sisdltdoa voidaan paivittaa tdiden edetessd osakkaan tarpeista ja

urakoitsijan joustavuudesta riippuen.

Jos osakas toimittaa itse tarvikkeet, vastaa hdan maarésta, laadusta, tarvittavista sertifi-
kaateista tuotteille ja toimituksesta urakoitsijan aikataulun mukaan. Jos osakas asen-
nuttaa urakanmukaisten sijaan omia vesikalusteitaan, huolto vastuu kalusteista siirtyy

taloyhtioltd osakkaalle. [12]
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Osakasmyyntitoiminnan rakenne on seuraavanlainen [13, s. 17]:

ASUKASILTA

ALOITUSKATSELMUS

TARJOUS

TILAUS

DOKUMENTOINTI

TOTEUTUS

LASKUTUS

3.6  Miksi putkiremontti epaonnistuu?

Osakkaille esitellaan urakoitsijan osakas-
muutoskaytanto

Osakkaille esitellaan urakan vaikutus asun-
tokohtaisesti.

Osakas pyytaa tarjouksen osakasmuutos-
toista, tarjouspyynto kaydaan lapi osak-
kaan kanssa. Urakoitsija laatii tarjouksen
tarjouspyynnén mukaisesti ja toimittaa sen
osakkaalle

Osakas hyvéksyy tarjouksen ja toimittaa al-
lekirjoitetun sopimuksen urakoitsijalle

Urakoitsija dokumentoi tarvittavat urakasta
poikkeavat materiaalit ja paivittaa huoneis-
tokortit

Osakasmuutostoiden toteutus tehdaan
urakka-aikana

Tyo laskutetaan osakkaalta tdiden valmis-
tuttua

Putkiremontin epaonnistuminen tulee urakoitsijalle kalliiksi. Projekti voi epaonnistua

aikataulullisesti, taloudellisesti ja laadullisesti. Syita projektin epdonnistumiseen voi olla

monia: huono tyonjohto, ammattitaidottomat tyontekijat, riittamattémat resurssit, kiireel-

|& toteutetut tydvaiheet, puutteet aikataulutuksessa, ristiriitaiset suunnitelmat, vaarat

ratkaisut projektin sisalla yms.

Jotta remontti onnistuisi, urakoitsijalla tulee olla takanaan hyva ja jarkevasti projekteja

lapivieva organisaatio. Jos projektia lahdetaan viemaan lapi kokemattomalla tydnjoh-

dolla ja puutteellisen ammattitaidon omaavilla tyontekijoilla, on lopputulos varmasti ka-

tastrofaalinen. Jo hyvissa ajoin ennen projektin alkua tulee organisaation sisalla miet-
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tia, milla kokoonpanolla projektia lahdetaan viema&an lapi. Projektille nimetdan vastuu-
henkilo ja projektille asetetaan aikataululliset ja taloudelliset tavoitteet. My6s tyéryhma,
joka menee suorittamaan projektia, mietitddn hyvissa ajoin. Projektien aikataulutukses-
sa ja aloittamisessa tulee pyrkia jatkuvuuteen. Varsinkin pienemmalla yrityksella voi
olla haastavaa loytda ammattitaitoista toteutusryhmaa projekteille, jos samaan aikaan
on alkamassa selkeasti useampi kohde kuin loppumassa. Toisen projektin loppuun
vieminen ei saa karsia seuraavan alkamisesta. On tarkkaan mietittéava, tehdaanko tyo
omalla porukalla vai kaytetaanko aliurakointia. Rekrytointi on tarkea osa projektiryhnmén
kasaamista. Uuden tydvoiman rekrytoinnissa on tarkeaa profiloida jokainen haettava
henkilo tarkasti, jotta ldydetaan yrityksen tarpeita vastaava tyontekija oikeaan tehta-
vaan. Aliurakoitsijoiden kaytossa on myds jarkevaa pitdd vakioaliurakoitsijoina hyvaksi
havaittuja yhteistydkumppaneita, jotka tietavat yrityksen toimintatavat. Hyva paaura-
koitsija pitda myos huolen aliurakoitsijoistaan ja ottaa huomioon mahdolliset pienem-
man yrittajan ongelmat. Esim. ei ole tarpeen seisottaa aliurakoitsijan maksueraa era-
paivaan asti, jos se on mahdollista maksaa pois nopeammalla aikataululla. N&in saa-

daan pidettya kaikki osapuolet tyytyvaisina ja, projekti etenee hyvassa hengessa.

Putkiremontin projektiryhma on kuin jaakiekkojoukkue: jo edellisella kaudella, hyvissa
ajoin, valitaan joukkueelle valmentaja ja kootaan pelaajarunko. Joukkuetta on voitava
taydentaa kauden aikana ilmenevien tarpeiden tai esimerkiksi loukkaantumisten vuok-
si. Samoin kuin jaakiekkojoukkueessa kaikkia pelaajia, projektissa tarvitaan kaikkia
palasia. Silla tarkein palanen on projektin johtaja eli valmentaja. Hyva valmentaja voi
saada heikommatkin pelaajat pelaamaan hyvin ja voittamaan otteluita, mutta hyvat-

k&aan pelaajat eivat takaa menestysta, jos valmennus on heikkoa.

3.7 Projektin paattaminen

Projekti on valmis, kun kaikki projektisuunnitelmassa esitetyt vaiheet on suoritettu ja
tilaaja on ne hyvaksynyt. Projektipaallikkd vastaa projektin onnistumisesta ja taloudelli-
nen lopputulos analysoidaan organisaation sisalla. Projektiryhm&& ei voida kokonai-
suudessaan siirtdd seuraavaan projektiin ennen edellisen valmistumista. Valmistunut
projekti tyollistaa usein pientd osaa projektirynmasta vield valmistumisen jalkeenkin:
virheiden ja puutteiden korjausten muodossa. Viimeistelytoita ei ole syyta jattaa roik-
kumaan, vaan ne tulee tehda nopeasti varsinaisten téiden valmistuttua. Maksueratau-

lukossa viimeinen maksuera on usein tilaajan puolesta maksamatta, kunnes kaikki vii-
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meistelyty6t on suoritettu. Viimeistelytdissa saattaa olla iso summa rahaa kiinni (t6iden
maaraan verrattuna). Projektipaallikon tulee olla mukana projektissa loppuun asti, kun-
nes kaikki puutteet on korjattu ja tilaaja on ne hyvaksynyt. Tilaaja voi my0s ottaa tyon
vastaan ja ottaa tilat kayttdon osittain tai kokonaan ennen viimeistelytdiden valmistu-
mista. Virheet ja puutteet listataan ja niiden korjaamiseen sovitaan maaraaika seka
lopulliselle lopputarkastukselle paivamaara, jolloin kaikki ty6t tulee olla suoritettu. On
myo6s huomioitavaa, ettd tydnkuva kohteessa muuttuu tilojen kayttéénoton jalkeen. Kun
tydt ovat kaynnissa urakka-aikana, on urakoitsijalla vapaa kulku sovittujen kellonaiko-
jen sisalla esimerkiksi asuntoihin, mutta luovutuksen tai osaluovutuksen jalkeen kulku
voi tapahtua ainoastaan ennalta sovittuina ajankohtina. Tama osaltaan hankaloittaa
téiden suorittamista. On siis pyrittava siihen, etta luovutuksen jalkeen ei enda tehtaisi

mittavia tydsuorituksia, vaan ainoastaan tilaajan havaitsemia puutekorjauksia.

Kayttéonoton jalkeen voidaan sopia laitteistoa koskevasta koekayttdjaksosta, jossa
jarjestelman toimivuutta testataan ns. normaalissa kaytossa. Koekayttdjakso on pituu-
deltaan esim. 2 kuukautta, jonka aikana tilan kayttaja kirjaa havaitsemansa huomiot
laitteiston toiminnasta. Koekaytt6jakso on osa laadun varmistusta ja jalkiseurantaa.
Taman lisaksi laitteistolla on valmistajan antamat takuu-ajat ja urakoitsija antaa tyélleen

takuun, joka on minimissdan kaksi vuotta kohteen luovutuksesta eteenpain.

Linjasaneeraus on projektina myds oppimisprosessi. Aina jalkeenpain on helppo sa-
noa, miten asiat olisi pitanyt tehda ja vasta kohteen valmistuttua tiedetddn, miten ne
olisi pitanyt tehda. Tama kaikki tieto on syyta ottaa talteen seuraavia projekteja varten.
Vaikka ei kahta taysin samanlaista projektia ole, kartuttaa toteutettu urakka aina koke-
musta ja helpottaa tulevia samankaltaisia projekteja. Tama kaikki olennainen tieto kera-
taan kohteen valmistumisen jalkeen loppuraporttiin, josta selviad, mita tehtiin oikein ja
missa epaonnistuttiin ja miksi. Toteutunutta lopputulosta verrataan suunniteltuun. Pro-
jektille on urakkalaskentavaiheessa laskettu tydaloittain tydaika, jolla tyot pitaisi saada
suoritettua. Jos toteutunut tydaika ylittyy selvasti suunnitellusta, selvitetaan, mika sen
on aiheuttanut. Voi olla, ettd tydmenetelmat ovat olleet vaaranlaisia tai virhe on tapah-
tunut urakkalaskentavaiheessa. Lisaksi toteutuneita urakkaan kohdistuneita hankintoja
verrataan suunniteltuun. Onko hankinnoissa epdonnistuttu hankkimalla vaéaria materi-
aaleja, mahdollisesti vaaralta toimittajalta? Vai onko jokin isompi hankinta jaanyt huo-
mioimatta urakkalaskentavaiheessa. Liian usein huomiota saavat vain ne osa-alueet,
joissa epaonnistuttiin. Loppuraportissa tulee myds huomioida tyot, jotka onnistuivat

ehké& jopa suunniteltua paremmin. Loppuraportti tulee tehda heti projektin paatyttya,
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asioiden ollessa vield tuoreessa muistissa. Loppuraportin teko ja& kuitenkin usein va-
halle huomiolle seuraavien tehtavien ollessa jo taydessa kaynnissa. Jatkon kannalta
olisi tarked& myos tiedustella tilaajataholta heidan mielipidettd&n urakoitsijan onnistu-
misesta. Asukaskyselyt ovat erinomainen tapa saada suoraa palautetta ruohonjuurita-
solta. Asukkaiden ja sitd kautta tilaajan tyytyvaisyys vaikuttaa yleisarvosanaan, jonka
tilaaja antaa urakoitsijalle projektin onnistumisesta. Projektin onnistuminen ja tilaajata-
hon tyytyvaisyys vaikuttavat yrityksen tulevaisuuteen. Piirit alalla ovat pienet ja nyky-
paivana tieto kulkee vaivattomasti, vaikuttaen tulevaisuuden urakkakilpailuihin. Jotta
oppimisprojektista saataisiin kaikki hyoty irti, tulee loppuraportti kdyda lapi organisaati-
on sisalla. Silloin on hyva tilaisuus antaa palautetta toteuttavalle osalle, eli ns. haalari-
miehille. Palaute voidaan antaa esimerkiksi pikkujoulujen tai yrityksen kevatpaivien
yhteydessa jarjestettavissa koulutustilaisuuksissa. Koulutustilaisuudessa pyydetaan
palaute tyontekijoilta. Tama kaikki tahtaa siihen, ettéa seuraavissa projekteissa opitaan
menneesta ja ollaan entistd parempia. Projekti onnistuu silloin, kun aikataululliset ja

taloudelliset tavoitteet pysyvat suunnitelmien mukaisina. [8, s. 266—286.]

3.7.1 Taloudellinen loppuselvitys

Taloudellisessa loppuselvityksessa urakoitsija ja tilaaja sopivat taloudelliset epaselvyy-
det ja esittavat toisilleen mahdolliset taloudelliset vaatimukset urakkaan liittyen. Talou-
dellinen loppuselvitystilaisuus, pidetaan nopeasti lopputarkastuksen jalkeen. Urakoitsija
esittaa tilaajalle oman nakemyksensa puuttuvista maksusuorituksista maksueriin tai
lisatdihin liittyen. Tilaaja antaa urakoitsijan esitykseen vastineen ja erimielisyydet kasi-
tellaan loppuselvitystilaisuudessa. Tavoitteena on, ettd taloudellisen loppuselvityksen

jalkeen tilaajalla ja urakoitsijoilla ei ole vaateita toisiaan kohtaan. [3, s. 17.]

3.7.2 Takuuaika

Urakoitsija vastaa valmistuneen kohteessa ilmenevien virheiden korjaamisesta, jos ei
urakkasopimuksessa ole muuta mainittu, vahintddn kahden vuoden ajan luovutuspéi-
vasta lahtien. Hyva urakoitsija hoitaa myo6s takuuajan tyot tunnollisesti (t6ille ei riita
pelkkéa peravalotakuu). Jotta urakoitsijalle olisi muutakin porkkanaa kuin maine hoitaa
takuuajan tyo6t, voidaan urakan kokonaissummasta pidattaa tietty summa tai vaihtoeh-
toisesti ottaa pankista takuuajalle vakuus. Vakuus palautetaan takuuajan paatyttya,

(kaikkien tdiden ollessa hoidettuna). Linjasaneeraus ja sen takuuaika ei ole urakoitsijal-
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le kuitenkaan kiinteiston huolenpitosopimus. Takuuajan toihin kuuluvat urakanmukaiset
ja siihen liittyvat lisa- ja muutostyot. Yksittéinen tilankayttaja, joka virheen yleisesti en-
simmaisena huomaa, ei valttamatta tied&, onko asunnossa ilmeneva vika urakoitsijan

toihin liittyva vai kuuluisiko huoltotoimenpide huoltoyhtitlle. Eika sita voi vaatiakaan.

Urakoitsija kiinnittdd takuutdista vastaavaksi henkiloksi projektipdallikén tai jonkun
muun projektissa tiiviisti mukana olleen vastuuhenkilén. Vastuuhenkilo luokittelee tul-
leen vikailmoituksen perusteella toimenpiteen kiireelliseksi, tai kiireettomaksi tai urak-
kaan kuulumattomaksi. Kiireellisia toitd ovat esimerkiksi vuodot ja kosteusvauriot, jol-
loin korjauskustannukset saattavat nousta ja terveydelliset haitatkin, ovat tilankayttajille
mahdollisia, ellei t6ita suoriteta nopealla aikataululla. Kiireettémia tdita voivat olla eri-
merkiksi yksittaiset haljenneet laatat tai irronneet kannakkeet, joiden korjaus voidaan
suorittaa maaraaikaistarkastusten yhteydessa. Urakoitsija saattaa takuuaikana saada
huoltoilmoituksia toimenpiteistd, jotka eivat liity urakanalaisiin téihin. Nama tyot urakoit-
sija ohjaa kiinteiston huoltoyhtidlle. Tilanteissa joissa tulee erimielisyyksia siita, kuuluu-
ko toimenpide urakoitsijalle vai huoltoyhtidlle, paatdksen tekoon osallistuu hankkeen
valvojat. Takuuaikana ilmenevista virheistd on ilmoitettava urakoitsijoille, jotta pysty-
td&n minimoimaan siitd aiheutuvat haitat. Liséksi vikailmoitus tulee tehda myos kirjalli-
sesti, jotta urakoitsija ei voi vedota tilaajan ilmoittamatta jattdmiseen. Urakoitsija listaa
kiireettomat takuuaikaiset tyot ja toteuttaa niiden korjaamisen ensimmaisen takuutar-
kastuksen yhteydesséa, joka tehdaan vuosi urakan valmistumisen jalkeen. Takuuaika-
kaytanto ei ole taysin reilu. Takuuaika alkaa yleisesti, kun koko kohde on valmistunut.
Osa asunnoista tai yleisista tiloista on voinut olla kaytdssa kuukausia ennen takuuajan
alkamista. Nain ollen ensimmaisena kayttdonotetut tilat saavat pidemman takuuajan
kuin viimeisena valmistuneet tilat. Takuuaika voidaan sopia alkamaan porrastetusti,
tilojen kayttéonotosta lahtien. Tama vaatii kuitenkin ylimaaraisia viranomaistarkastuk-
sia, joten yleensa linjasaneerauskohteessa kaytantdna on yksi yhteinen takuuaika. [3,
s. 17, 18]

4 Yhteenveto

Putkiremontti on valttdamaton paha, joka voidaan kuitenkin nahda mahdollisuutena. Kun
korjaustarpeeseen heratdan riittavan ajoissa, kartoitukset ja hankesuunnittelu hoide-
taan huolellisesti, mahdollisuudet onnistua paranevat (tai pitdisi ehkd sanoa, etta mah-

dollisuudet epdonnistumiseen pienenevat). Vaara lahtokohta projektille tai hankkeelle
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on se, etté projekti kumminkin epaonnistuu. Luotettavan organisaation kasaaminen tuo
rauhaa ja helpottaa tilaajan paineita, kun vastuu jakautuu eri osa-alueille. Kun roolit
ovat selvat ja kaikki hoitavat oman ruutunsa, muita projektiryhmén jasenten toimintaa

tukien, paéstaan haluttuun lopputulokseen.

Linjasaneeraus toteutetaan palvelemaan kiinteistonkayttjia, eli padasiassa asukkaita.
Tarpeiden kuuleminen etenkin hankkeen alkuvaiheissa on oleellista, jotta saadaan to-
teutus vastaamaan tilankayttdjien tarpeita. Tarpeiden kuuleminen tapahtuu asukas-
kyselyilla, yhtiokokouksessa ja asukasilloissa. Asukasta ja osakasta ei tdssa kohdassa
pida sekoittaa, silla osakas ei valttamatta asu itse remonttikohteessa. Vuokralaisella
kun ei ole ilman valtakirjaa mahdollisuutta vaikuttaa hankkeeseen. Taloyhtion hallitus
valmistelee esityksen toteutustavasta, yhdessa isdnnditsijan ja konsulttien kanssa. Hal-
litus ddnestaa toteutustavasta, urakoitsijan valinnasta ja tekee lopullisen paatoksen.
Yksittaisen osakkaan mahdollisuudet vaikuttaa hankkeeseen painottuvat vahvasti alku-
vaiheiseen. [1, s. 19.]

Tilaaja kilpailuttaa urakoinnin, ja urakkatarjouspyynt6 lahetetd&n 5-10:lle tarkasti vali-
koidulle urakoitsijalle. Tarkein kriteeri urakoitsijan valinnassa on hinta. Urakkatarjouk-
sen tulee sisdlloltdan vastata paaosin tarjouspyyntod. Tilaaja valitsee 2—4 kiinnostavin-
ta urakoitsijaa urakkaneuvotteluun, jonka tarkoituksena on kayda tarjouksen sisaltd
yhdessa lapi. Hinnan liséksi urakoitsijan valintaan vaikuttavat referenssit, aikataulu,

tydporukka, projektinjohto, osakasmuutosty6t ja urakoitsijan taloudellinen tilanne.

Tarjouspyynnon saatuaan, urakkalaskennasta vastaava tydryhma muodostaa tarjouk-
sesta urakkahinnan. Hinta muodostuu yrityksessa kaytdssa olevaa urakkalaskentaoh-
jelmaa kayttaen tai ecxel-laskentataulukoilla. Materiaalit ja tydmaara massoitellaan
perinteisesti ruutupaperille ja sydtetdédn ohjelmaan, josta muodostuu tarjouksen urak-
kahinta. (Liite 1.)

Hankintasuunnitelmassa suunnitellaan projektin hankinnat. Kaytanntssa tama tarkoit-
taa eri tarviketoimittajien kilpailutusta. Kilpailutuksen voi toteuttaa lahettamalla tarjous-
pyynnot tukkureille tuoteryhmittain. Yrityksilla on myos kaytosséd omaa toimintaa palve-
lemaan raataloityja tilausjarjestelmia, joihin ohjelmoidaan tavaratoimittajien myyntihin-
nat alennuksineen. Esimerkiksi Bravida Finland Oy:lla on k&ytbssa oma hintavertailuun
ja verkkotilauksiin  suunniteltu jarjestelmansa. Jarjestelmaan syotetddn LVI-

numeroittain tuotteet, joille hintavertailu halutaan suorittaa. Tuotteet ilmoitetaan hinta-
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vertailuun taulukon 1 mukaisesti. Hankinnat on jarkevaa keskittd& yhdelle tavarantoi-
mittajalle toimialoittain. Halvinta tuotetta ei ole jarkevaa kuljetusmaksujen ja kaytannon
jarjestelyiden vuoksi hankkia eri toimittajilta.

Linjasaneerausprojektille tulee nimetd vastuuhenkilét. Vastuuhenkildiden roolitus ja
keskindinen vuorovaikutuksessa oleminen on tarkeda t6iden sujuvuuden kannalta.
Vastuuhenkil6t hoitavat viranomaismaaraysten mukaiset vastuukysymykset. Eri alojen
tydnjohto huolehtii keskendan projektin aikataulun pitavyydesta. Toiden oikeanlaisella
aikataulutuksella pystytaan lyhentdmaan toteutusaikaa ja minimoimaan ylimaaraiset
tydaikakustannukset. Projektin tarkeimmat aikataululliset vaiheet ovat alku ja loppu.
Kokonaisuuden kannalta on kuitenkin tarkeaa seurata viikko- ja paivakohtaisia tyoaika-
tauluja tarkkaan ja reagoida, jos viivastyksia ilmenee. Kiire kertautuu aina projektin

loppua kohti mentaessa.

Urakkahintaan kuulumattomia t6ita voivat olla muutostyot, listy6t ja osakasmuutostyot.
Muutosty6t ovat tdiden edetessa ilmenneita ratkaisuja, joita maaraykset ja téiden jarke-
voittdminen vaatii. Ei ole jarkevaa tehda alkuperdisesti sovitulla tavalla, jos matkan
varrella ilmenee kaikkia osapuolia palveleva parempi ratkaisu. Hintavaikutusta saattaa
olla suuntaan tai toiseen. Lisaty6t ovat urakan ulkopuolisia t6ita, joiden suorittamisesta
urakoitsija voi kieltaytya. Yleenséa urakoitsija suorittaa lisatyot, ilman suurempaa vaan-
toa. Lisa- ja muutostoista on sovittava aina etukateen, ja niissa sovelletaan yksikkéhin-
taluettelon mukaisia hintoja. Osakasmuutostoista vastaa projektin osakasmuutos vas-
taava. Asukaskierroksilla osakkaat pyytavat tarjouksen haluamistaan osakasmuutos-

toista. Tyot toteutetaan urakanmukaisten téiden ohella.

Projektin onnistumisen kannalta padkohdat ovat aikataulu, kustannukset ja tyonjalki,
Nama muodostavat yhdessa lopullisen laadun. Tilaajanakoékulmasta tarkeinta on tyén
jalki ja aikataulu. Tilaaja on valmis maksamaan, jopa vdh&n enemman, jos lopputulok-
sena on kiitettéavaa tyonjalke& nopeassa aikataulussa. Urakoitsijan kannalta tarkeimmaét
kohdat ovat kustannukset ja aikataulutus, aliarvioimatta tyén laadun merkitysta. Kus-
tannukset ja aikataulu kulkevat kasi kddessa: ilman kassavirtaa yritys ei pysty toteut-
tamaan hyvaa tyon jalkea. Kun projekti on hyvin suunniteltu sekéa johdettu, ja lisdksi
tydryhmat ovat toimivia seké toisilleen ennestaan tuttuja aikaisemmista projekteista,

ovat mahdollisuudet onnistua erittain suuret.
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Toiden loppuun vieminen sek& virheiden ja puutteiden korjaaminen ovat jatkuvuuden
kannalta tarkeitd asioita. Vaikka uusia projekteja alkaisikin, ei loppuvaiheessa olevaa
projektia saa jattaa kesken. Lopputarkastuksessa havaitut puutteet listataan ja korjaus-
toimenpiteet aloitetaan viipymaétta. Virheiden ja puutteiden tarkastelulle sovitaan péi-
vamaara, johon mennessa korjaustoimenpiteet on suoritettava. Takuuajan tydt suorite-
taan kootusti maaraaikaistarkastusten yhteydessa, pois lukien kiireelliset tyot, jotka
hoidetaan valittomasti.
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Liite 1.

1(11)
Urakkalaskentataulukko
Ecxel-laskentataulukko urakkalaskentaan.
LOPPULASKELMA
Palkat, Projektipaallikkd kk £/kk
Kuukausipalkka 12 1500 18000
Asunto 0 800 0
km £/km
Km-korvaukset 1800 0,43 774
Palkat, Asentajat urakkatyot h €/h
Urakkatunnit 2524 34 85831,3
Aikatyoprosentti 0 % 0 34 0
maara
Atenakorvaus 337 10 3365,933333
Matkat 337 54 1817,604
Km-korvaukset 0 0,43 0
kk €/kk
Asunto 0
Palkat yhteensa 109788,8373
Rahti ja huolinta 0
Telineet / Nostimet 0
Nostot, siirrot ja haalaukset 0
TyGkalut/tydvaatteet 0
Konsulttipalvelut 0
Dokumentointi 0
Ulkopuoliset palvelut 0
Projektitoimiston kulut 0
Viranomaismaksut 0
Vakuutukset 0
Yleiskustannukset yhteensa 3 % 8372,065074
Tarvikkeet yhteensa 169280
Oma netto yhteensé 287441
Kate 10 % 31937,87787

Myyntihinta 319373,78 €



Yhteenveto

Valurautaviemérit ja osat
Muoviviemdrit ja osat
RST ja HST viemdrit ja osat
Lattiakaivot

Kromatut putket ja osat
Kupariputket

Mustat putket ja osat
Taipuisat muoviputket
Sulku ja saataventtiilit
Ulkopuoliset viemérit
Ulkopuoliset kaivot ja kansistot
Lammityspatterit

Kalusteet

Sekalaiset laitteet
Aliurakat

Asennus- ja kiinnitystarvikkeet
Merkintakilvet

Takuuajan tyot
limanvaihto

Eristys

Muut 3

Muut 4

Muut 5

YHTEENSA

Liite 1.

2 (11)
Netto  Uusinetto N Tunnit Lisd Tunnit
£ £ h %% h
0 0 0 0 0,0
2075 2075 81,25 0 81,3
0 0 0 0 0,0
825 825 41,25 0 41,3
6851 6851 376 0 375,6
27447 27447 1078 0 1077,5
332 332 31,5 0 31,5
150 150 20 0 20,0

7814 7814
0 0 0 0 0,0
0 0 0 0 0,0
0 0 0 0 0,0
52707 52707 445 0 445,0
25324 25324 374,95 0 375,0
0 0
0 0 0 0,0
1500 1500 0 0,0
10000 10000 0 0,0
3932 3932 77 0 77,4
30324 30324 0 0,0
0 0 0 0,0
0 0 0 0,0
0 0 0 0,0
=l MESIE |
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VIEMARIT
Muoviviemarit kéyrd haara puhd.yhde Hajustop
m £/m hfm £ h kpl €/kpl kpl £/kpl £ kpl kpl £/kpl
32 150 1 0,25 150 37,5 150 2 0 2
50 100 2 0,25 200 25 150 3 0 5
75 75 3 0,25 215 18,75 150 3 50 6 0
110| 0| 4 0 0 0 0| 5 0 10 0
160| 0| 8 0,3 0 0 0| 10| 0 21 0
200 0| 16 0,33 0 0 0| 16 0 32 0
315 575 1500 0 0
Siirtosummat pohjaviemérikannakointi
1,766304 0
Rasvaviemarit
kéyra haara puhd.yhde
m £/m hfm £ h kpl €/kpl kpl £/kpl £ kpl €/kpl £
32 0| 20 0,25 0 0 0| 15 0 it 0 0| 14| 0
75 0 32 0,25 0 0 0 26 0 32 0 0 16 0
110| 0| 52 0,28 0 0 0| 34| 0 61 0 0| 55 0
160| 0| 68 0,3 0 0 0| 52 0 80 0 0| 145 0
0 0 0 0
Siirtosummat
Valurautaviemérit
kéyrd haara puhd.yhde panta
m £/m him £ h kpl £/kpl kpl £/kpl £ kpl £/kpl £ kpl £/kpl £
70) 0| 10| 04 0 0 0| 33 0 6,6 0 0| 14| 0 0 4 0
100| 0| 12 0,45 0 0 0| 58 0 112 0 0| 16 0 0 53 0
150 0 34 0,6 0 0 0 15 0 40| 0 0 55 0 0 10,8 0
200 0| 52 0.8 0 0 0| 30| 0 89 0 0| 145 0 0 30 0
0 0 0 0 0

Siirtosummat
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VESUOHDOT Kuparia
m £/m h,/m £ h
10 O 2,6 0,38 o o
12 522 2,6 0,38 13572 198,36
15 202 3,21 0,38 648,42 76,76
18 450 4 0,38 1840 174.8
22 30 4 85 0,38 1455 11,4
28 725 7,53 0,43 545925 311,75
35 425 1227 0,43 521475 182,75
42 146 1499 0,52 2188,54 75,92
54 63 19,46 0,52 122598 32,76
B3 25 33,96 0,52 849 13
12 Fincu O 3,03 0,38 o o
15 Fincu O 3,86 0,38 o o
18 Fincu O 4 87 0,38 o o
O 24 0,6 o o
Vuodonilm 1] 8.5 0,2 1] 1]
2593
Osaprosentti 30 5679
Kannakeprosentti 15 2839
Siirtosummat 27447 1078
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KALUSTEET
kpl Kaluste Hana As tarv h/kpl hinta tunnit

WC1 54 o o 55 15 2570 81
PAL 35 58,5 a3 55 2 5180 70:itrevi 11185 oraslsl2
PAZ 11 53,5 1354 55 2 26829 22
PA3 8 535 93 55 2 1612 16
SUL+setti 50 o] 162 55 2 10850 100
kh1 46 o 110 55 1 7550 45
PEV1+poist 43 o 30 55 1 4080 48
KT1 47 260 o 55 1 14805 47
VP1 5 o 83,8145 20 1: 5190725 5
TAL 1 90 93 55 2 238 2
alcuterm a 300 o] 55 1 1420 4:Arvaus
nysse 1 120 0 55 1 175 1
PA 1 110 120 55 1 285 1:Dansani hansgrohe
Peili 1 1 100 o o 1 100 1:600x700
peili 2 1 200 o o 1 200 1:600x1300

o]} 100 o 55 2 o o

0 o o 55 o o o

0 o] o] 55 o] o] o]

o]} o o 55 o o o

0 o o 55 o o o

0 o] o] 55 1 o] o]

o]} o o 55 1 o o

0 o o 55 1 o o

SIRTOSUMMA 5270697]  aas]



Messinkiventtiilit DN10-50, Hitsattavat venttiilit DN 65-200

DN
Fe
Fe
Fe
Fe
Fe
Fe
Fe
Fe
Fe
Fe
Fe
Fe
Fe

10
15
20
25
32
40
50
G5
80
100
125
150
200

Messinkiventtiilit puserrusliittimin

Cu
Cu
Cu
Cu
Cu
Cu
Cu
Cu
Cu
Cu
Cu

10
12
15
18
22
28
35
4z
54
&3
76

40

5V LSV
kpl  £€/kpl hinta kpl  £/kpl hinta
0 = ) 18 o
0 8 0 45 o
0 11 0 48 o
29 14 406 29 56 1624
8 21 1638 8 60 480
0 29 ) 85 o
0 45 0: 135 o
0 58 0: 150 o
2 82 1c4 0: 285 o
0: 114 0: 417 o
0: 187 0: 557 o
0: 286 0: 739 o
0: 708 0: 1250 o
738 2104
5V LSV
kpl  £/kpl hinta kpl  £/kpl hinta
0 5 o ) 15 o
& 551 o B3: 195: 123039
2: 6,55 131 1: 19,7 19,65
126: 3,46; 106596 0: 254 o
8: B8,8 70,4 1: 264 26,4
5: 144 72 8: 432 388,58
16 21 336 2 B3 126
3 29 a7 ) 87 o
5] 45 270 0: 135 o
4 58 232 1: 174 174
0 88 o 0: 2e4 o
2146,46 1965,24
Paineenalennusventtiili vakiopaineventtiili
kpl  €/kpl hinta
260 o
1 310 310

50

310

n/h
0,35
0,35
0,35
0,35
0,35
0,35
0,33
0,33
0,335
0,335
0,35
0,35
0,35

39,15
10,8

I-:u-:‘-:‘-:ﬂm-:‘-:‘-:‘
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RADIAATTORIT
Tyyppi Maara £/kpl £ h/kpl h Korvattaval
C11 -400 -500 (0] 50 o 15 o
C11 -500 -500 0] 51 o 15 o
C11 -500 -700 0] 52 o 15 o
Cc11 -500 -1000 (0] 53 o 15 o
Cc11 -500 -1100 (0] 54 o 15 o
C21 -500 -800 (4] 65 o 15 o
c21 -500 -1000 (1] 66 o 15 o
c21 -500 -1200 (0] 67 o 15 o
cz1 -600 -1000 0] 68 o 15 o
czz -500 1200 0] 59 o 15 o
cz2z -500 -2000 (0] 70 o 15 o
PCV22 -500 -1200 (0] 38 o 15 o
cz2z -200 -1000 (4] 110 o 15 o KON21-142-1000
cz2z -200 -1200 (4] 120 o 15 o KON21-142-1200
c22 -200 1800 (0] 140 o 15 o KON22-214-1800
c22 -300 -1000 ] 140 o] 15 o] KON21-286-1000
czz -300 -1600 0] 160 o 15 o KON21-286-1600
cz2z -300 -1800 (0] 180 o 15 o KON21-286-1800
PC11 -500 -1100 (0] 76 o 15 o
Format. M8 -1000 (4] 250 o 15 o
Format. M8 -1200 (4] 250 o 15 o
FC11 -600 -1300 (0] 1825 o 15 o
o o o
Patteriventtiilit ja kannakkeet 30 o

SIRTOSUMMA

Liite 1.
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Muoviputket Pex ja Pel

Pex putket
m £/m £ h,/m h
15 100 1,5 150 0,2 20
18 o 2 1] 0.3 1]
22 0 3 ] 0.3 ]
25 o 4 1] 0.3 1]
32 0 5 1] 0.3 1]
150 20
PEL putket
m £/m £ h/m h
25 (i} 1 1] 0.3 1]
32 0 1 1] 0.3 1]
40 (i} 1 1] 0.3 1]
50 0 2 1] 0.3 1]
63 (i} 3 1] 0.3 1]
75 0 4 1] 0.3 1]
90 (i} g 1] 0,5 1]
110 0 16 1] 0,5 1]
o o

Siirtosummat

Pl
=
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LAMPOJOHDOT
PUTKI
oM m £/m h/m £ h
10 O 1,5 0,4 o o
15 O 1,7 0,4 o o
20 O 19 0,45 o o
25 30 2,86 0,45 85,58 13,5
32 30 3,6 0,6 108 13
40 O 4,12 0,6 o o
50 O & 0,6 o o
B85 O 9,36 0,6 o o
a0 O 1212 0,65 o o
100 O 17,63 0,8 o o
125 O 24,02 0,8 o o
150 O 32,55 0,9 o o
200 O 59,28 11 o o
&0 193,8 31,5
Osaprosentti 35 % 104 4
Kannakeprosentti 15 3% 342
SIRTOSUMMA 3324 31,5
Lisiputket esim kellari tms Yhden kylpyhuoneen putket
m £/m h/m £ m £/m hfm/kp! £
10 0 4 0,38 0 0 10 5 0,38 0 0
12 20 937 0,38 1874 76 12 0 5 0,38 100 76
1090ast 0 3,16 0,38 0 0 1090ast 3,16 01 0 0
12 90ast 0 2,18 0,38 0 0 12 90ast 2 381 01 762 02
10t-haara 0 4,66 0,38 0 0 10t-haara 466 01 0 0
12 thaara 0 293 043 0 0 12 thaara 2 731 01 1464 02
12-12-10t 0 10 0,43 0 0 12-12-10t 10 01 0 0
20 bl
Kannakeprosentti 47 Kannakeprosentti El 2
234,25 76 14 80
Kylpyhuoneiden maar3 6616 368
Siirtosummat
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Lattiakaivot
kpl £/kpl hinta h/kpl h
Muovikaivo vaaka/pysty 75 55 15 825 0,75 41,25
Valurautakaivo 70 0 50 0 0,5 0
Valurautakaivo 100 0 60 0 0,5 0
Valurautapdnttdkaivo 0 180 0 1 0
RST vaaka/pysty 75 0 120 0 0,5 0
RST vaaka/pysty 100 0 160 0 0.5 0
RST p&nttokaivo 0 200 0 1 0
Kurastop 0 400 0 1 0
Lattia-allas 0 600 0 2 0
Kuivakaivo 32 0 8 0 0,3 0
Mood hajulukko 0 16,5 0 0
Siirtosumma 41,
limanvaihto
m/osa £/m h/m £ h 053 koko kpl £/m hikpl € h
100 45 2,56 0,18 117,76 3,28 Haara 100 0 51 0,18 0 0
125 40 292 0,18 1168 72 kulma 100 45 2,73 0,18 125,58 8,28
160 0 361 0,21 0 0 tulppa 100 0 1,48 0,18 0 0
200 20| 434 0,21 86,8 42 Haara 125 15 5,44 0,18 816 2,7
250 0 537 0,25 0 0 kulma 125 ] 3,32 0,18 19,92 1,08
50%150L20 0 16 11 0 0 tulppa 125 4 164 0,18 6,26 0,72
Hi 0 350 38 0 0 Haara 160 0 6,6 03 0 0
K50-100 110 15 02 1650 22 kulma 160 0 4,63 03 0 0
STQA-100 6| 30 03 180 18 tulppa 160 0 1,94 03 0 0
Hazra 200 0 941 03 0 0
kulma 200 6 6,6 03| 396 18
tulppa 200 0 242 03 0 0
Ay 125 2| 255 03| 451 om
K50 100 0 11,29 03 0 0
KTS 100 0 15 03 0 0
oL 200 2 30 03 60 0,6
222 43,48 VAL100 0 63,54 03 0 0
Kannakeprosentti 15 57 378,36 15,92
Siirtosummat SEKALAISET
SAUNA  IV-KONE € H
m2 £/m2 800 4
16328 7272 IV-ERISTYS 545,44 8
Iv-koneiden tarkastus/huolto 6
134544 18



Eristys
p.koko |m Seindma |€/jm €yht
solukumi (0-22 552 13 7 3864
28-35 0 13 9 0
42-48 1] 13 11 ]
kouru+pw]0-35 979 20-40 14 13706
36-48 146| 20-40 16 2336
49-76 88(20-40 18 1584
77-114 0| 20-40 22 ]
kouru 0-35 847 20-40 10 8470
36-48 0| 20-40 12 ]
49-76 0] 20-40 14 0
77-114 0| 20-40 18 ]
Verkkovil 100 0]40-50 27 0
125 0]40-50 29 ]
160 0]40-50 31 0
200 0]40-50 33 ]
Kulma 0,3 303239
Kulma/ha 0.8
SEKALAISET LAITTEET
Ostohinta Kustannusvaraus € Hinta Asennustunnit
Vesi- ja lamp. joht. elem 0,00 0 0 0
Vesimittarit Lonix 14300 0 14900 B3
putkireittien siirto 0 0 0 20
pelikaapit 6624 0 6624 46
IV-kanavat 1] 1] 0 0
Nuohous 3000 1] 3000 0
Iv 538t0 ja mittaus 0 0 0 a8
pesu/tiskikone kytkenta 0 0 0 0
Sulku/L5V vaihdot 0 0 0 51,95
viemarikuvaukset 0 0 0 63
putkipurut 0 80
kellari jakotukitx3 800 800 3
Siirtosumma 25324 374,95
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