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Abstrakt

Syftet med detta examensarbete var att géra en konditionsgranskning av Replot
pensiondrshem. Arbetets bestéllare dr Korsholms kommun som fick forvaltningen av
pensiondrshemmet i borjan av september 2015 och darfor behover fa vetskap om i vilket
skick det dr. Huset dr byggt pa 1970-talet och sag ut att kunna vara i mycket daligt skick
vid forstasynen, men resultatet av konditionsgranskningen var inte sa forodande som jag
forst trodde. Konditionsgranskningen, som dr den empiriska delen av examensarbetet,

omfattar &ven PTS-forslag, termograferingsrapport samt ritningar som bilagor.

I den teoretiska delen tar jag fram frdgor som kan uppsté i samband med en
konditionsgranskning sdsom problemomraden och riskomraden i 1970-talshus. Vanliga
problem med inomhusklimatet och féorekomsten av farliga &mnen behandlas, samt allmént

vad man skall tinka pa vid en konditionsgranskning, var man skall fasta extra noggrannhet.

Arbetets resultat dr en konditionsgranskning samt tillhérande information angdende
konditionsgranksningar och ér till nytta for Korsholms kommun i framtiden, da de kan

planera renoveringar och budget, utgaende frdn PTS-forslaget.
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Tiivistelma

Tamain opinndytetyon tarkoitus oli Raippaluodon vanhustentalon kuntoarvion tekeminen.
Tyon tilaaja on Mustasaaren kunta, joka alkoi hallinnoida vanhustentaloa syyskuun alussa
2015, ja tarvitsee nyt tietoa siitd minkélaisessa kunnossa talo on. Talo on rakennettu 1970-
luvulla ja ndytti olevan huonossa kunnossa ensi ndkemalti, mutta kuntotarkastelun tulos ei
ollutkaan niin tuhoisa, kuin aluksi luulin. Kuntoarvio, joka on opinnédytetyon empiirinen

osa, sisdltdd myos lampokuvauksen, PTS-ehdotuksen ja piirustukset liitteiné.

Opinnéytetyo kasittelee my0s teoriaosassa kysymyksid, jotka voivat syntya
kuntotarkastelun yhteydessd, kuten ongelmakohtia tai riskialueita 1970-luvun talossa.
Tavallisia sisdilman ongelmia ja vaarallisia aineita késitellddn, seké yleisesti mita pitda

ajatella kuntotarkastelussa ja mihin kannattaa kiinnittdd enemmaén huomiota.

Tyon tulos on kuntoarvio seki siihen liittyvaa tietoa kuntoarvioista. Ty on hyddyksi
Mustasaaren kunnalle tulevaisuudessa, kun he voivat suunnitella peruskorjauksia ja

budjettia PTS-ehdotuksen perusteella.
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Abstract

The purpose of this thesis was to make a condition survey of Replot pensionidrshem. The
contractor of the work is the municipality of Korsholm who got the management of the
house in early September 2015 and therefore needs to know what condition it is in. The
house appeared to be in bad condition at first sight, but the outcome of the examination
condition was not as devastating as I first thought. The empirical part of the thesis consists
of the conditions examination including thermography, PTS proposals and blueprints as

attachments.

The theoretical part of the thesis deals with different aspects related to condition
inspections, such as problem and risk areas in houses built in the 1970s. Common
problems with the indoor air and the presence of hazardous substances are discussed, as

well as the most relevant aspects in condition surveying.

The result of the thesis is a condition survey including related information regarding the
process. The result is beneficial for Korsholm in the future as they can plan renovations

and budget based on the PTS proposal.

Language: swedish ~ Key words: condition examination, problem areas 1970’s buildings
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Bilaga 1 Konditionsgranskning av Replot pensiondrshem



1. Inledning

Att gora en konditionskartldggning av en fastighet dr synnerligt viktigt for att faststilla
fastighetens kondition, detta bade med avseende pa byggnadsmanteln men ocksa kvaliteten
inuti byggnaden. Att bo i en ”sjuk” byggnad ar farligt och mycket otrevligt. Detta arbete
innehéller en konditionskartldggning av Replot pensiondrshem som &r byggt 1978, dér har
aldrig blivit gjort en konditionskartliggning sa dérfor ar det mycket bra att en sddan blir
gjord. Den teoretiska delen av examensarbetet behandlar &dven saker kring en
konditionsgranskning sdsom farliga @mnen och energieffektivering samt mera ingénde

fakta om termografering. (Berg, u.4.).

1.1 Bakgrund

For att upptdcka problem 1 tid &r det nddvéndigt att underska ett gammalt och saledes
ocksd bevara byggnadens skick samt kvalitet under dess livslingd och speciellt for att
forhindra fuktproblem i husen. Det kommer ocksé ett allt stdrre renoveringsbehov dé husen
1 vart samhélle blir dldre och &r i behov av mera omfattande renoveringar samt standigt
underhall. Livsldngden pa de material som anvindes pa 1970-talet borjar ocksa snart vara
forbrukade. I dagens ldge vagar inte folk direkt investera i nya hus s& darfor blir det
automatiskt de gamla husen som cirkulerar p4 marknaden och som behdver atgérdas.
Inomhusklimatet dr ocksd nagot som blir allt viktigare i dagens samhille for att folk skall

trivas, folk blir mer krésna for varje ar. (Fredriksson, 2014).

Sommaren 2015 sokte jag min Foretagsforlagd utbildning (FFU) och hittade denna vid

Korsholms kommun dér jag samtidigt som FFU-n fick utféra mitt examensarbete.



1.2 Mélsiittning

Malsdttningen med detta arbete &r att goéra en konditionskartliggning innehéllande bade en
okuldr besiktning och ett PTS-forslag samt en fuktgranskning av valda delar och en
termografering &t Korsholms kommun. Eftersom de tagit 6ver forvaltningen av fastigheten
detta &r sd vet de inte 1 vilket skick den &r och behdver fa en underhallsplan for att kunna
planera kommande renoveringar osv. Mélet dr ocksa att de skall f4 uppdaterade ritningar
pa hela fastigheten, detta bade for kommande renoveringar da ritningar behovs for bygglov
men ocksd for att rdkna ut hyror och t.ex. stdddimensioneringar samt andra
underhéllsberdkningar. Med den teoretiska delen vill jag f4 fram viktiga aspekter att tinka
pa da man renoverar dldre hus, problemomrdden men ocksa vilka regler som finns vid

sanering med tanke pa b.la. energieffektivering.

1.3 Bestillare

Jag utforde min FFU vid Korsholms kommun hdsten 2015. Det visade sig snabbt att de
behovde fa en konditionskartliggning gjord av en fastighet som de nyligen fitt att forvalta.
Dé jag ndmnde 1 borjan av min FFU att jag girna kunde gora mitt examensarbete &t
Korsholms kommun sa berittade de att de eventuellt hade ett arbete &t mig och ville da att

jag skulle gora en konditionsgranskning av Replot pensiondrshem.

Min handledare vid Korsholms kommun var Erik Roénnqvist och vid Yrkeshogskolan

Novia Stefan Pellfolk.

1.4 Metodval

Hér under presenteras metoderna som jag anvént mig av vid utforandet av

konditionsgranskningen.



1.4.1 Okulér besiktning

En okulér besiktning &r till for att framstélla de problem som synen, horseln och luktsinnet
identifierar. Det ar absolut den viktigaste metoden som anvinds eftersom den ger de flesta
problem direkt utan provtagningar eller konstruktionsdppningar och utan direkta analyser.
Dock maste man ha i atanke att problem som mogel i isolering och dylikt eventuellt inte
kan identifieras med en okuldr besiktning, ibland inte heller fukt i t.ex. betongplattan.

Utrustning som anvidnds vid den okuldra besiktningen &r framforallt kamera och

anteckningsmaterial. (Konsumentverket, 2016).

Figur 1. Sprucket kackel fran den okuldra granskningen.



1.4.2 Intervjuer

Intervjuer &r viktigt att gora med hyresgisterna samt de anstdllda vid en
konditionsgranskning. D4 man gor intervjuer sa far man fram de problem som inte kan
identifieras direkt via den okuldra besiktningen, exempel pad sadana problem é&r t.ex.
ventilation som inte fungerar korrekt eller luktproblem som man sjélv inte mérker av vid
en granskning samt koksutrustning som inte fungerar korrekt, mogel kan ocksé identifieras
via intervjuer om nagon fétt en allergisk reaktion eller kdnner en konstig lukt och dérfor
bestéller en konditionsgranskning for att lokalisera moglet. (Nyqvist, 2004 s. 8; Kavestad,
2010 s. 29).

1.4.3 Fuktmitning

Fuktmétningar behdver goras for att f4 veta om det finns fuktproblem eller mogelskador.
Dé man gor den okulédra besiktningen sa kan man identifiera problemomraden som man
tror kan innehalla fukt och utgdende frin det gora vidare fuktmétningar vid just det stéllet.
Ibland médrker man heller inte vid den okuldra granskningen ifall det finns fukt i t.ex.
betong, och dé visar en ytfuktmdtning noggrannare resultat. Vanliga stéllen dir fukt ofta
forekommer 4r 1 badrum, utanfér badrum, under diskbdnk, runt diskmaskin, vid
rorgenomforingar och i ytterviggar. Ett fuktproblem leder ofta ocksa till mogel eller
mikrobtillvixt, diarfor behdver man identifiera problemomradet i ett tidigt skede och

atgédrda det innan storre problem uppstar. (Kévestad, 2010 s. 48-49).

Fuktmétaren som jag anvént mig av vid Replot pensiondrshem &r en Gann hydrometer 600
med matgivaren B50. Jag gjorde fuktmétningar i alla ldgenheterna samt i alla allménna
utrymmens golv for att fi en sd klar bild som mojligt av eventuella fuktproblem 1

konditionsgranskningen.



1.4.4 Ritningar

Vid en konditionsgranskning &r ritningar en bra tillgdng. Man kan med hjilp av dem pricka
in problemomraden samt gora viktiga noteringar for minnets skull vid den okuldra
granskningen. Att ha gamla originalritningar ar ofta ett problem dé de dr valdigt skora och
ofta bristfalliga. Till min konditionskartliggning ingér dven att gora nya ritningar till
elektronisk form med korrekta rumsindelningar. Ritningar finns att tillgd i examensarbetets

teoretiska del konditionsgranskning av Replot pensiondrshem” som bilaga C.

2. Konditionskartliggning i Finland

En konditionskartldggning &r alltid bra att gora bade for forvaltaren av en byggnad och for
dgaren, det dr viktigt att upptécka brister och fel i tid sa att inte problem uppstar och for att
halla fastigheten 1 bra skick genom dess livstid samt att forldnga livslingden. Med hjdlp av
en konditionsgranskning kan diffusa fel mirkas och atgérdas samt skador kan forebyggas
och pd sd vis utgdra en stor ekonomisk nytta for alla parter. Rekommendationen for att
utfora en konditionsgranskning 4r med 5-ars mellanrum (Glader & Ostman & Olofsson T,

2015).

I Finland ar det speciellt viktigt att gora konditionskartldggningar med tanke pd vart
varierande klimat. Viktigt dr ocksd att komma ihag att det dr bra att gora en
konditionsgranskning med tanke péd brandsdkerhet, t.ex. i konditionsgranskningen (bilaga
1) finns inte nagra brandsektioneringar mellan lagenheterna som det skall finnas i dag for
att forhindra att en brand sprids fran ldgenhet till ldgenhet for snabbt (Finlands
byggbestammelse samling E1 s 14). Hygien och trivsel dr ocksd bidragande faktorer till
varfor man borde gora en konditionsgranskning. En sak man ocksa skall tinka pa ar att om
fonster/ dorrar samt fasader behdver dndras pa sé behover 1 vissa fall bygglov sokas (Berg,

u.a.).

Vid en konditionskartliggning kontrollerar man hela fastigheten och dess skick. Man
kontrollerar ocksd i man av mojlighet VVS samt elinstallationer. De olika skeden 1 en

konditionsbeddmning kan vara foljande:



e Forhandsplanering

e Insamling och genomgéng av data

e Enkat riktad &t invanarna i byggnaden
e Fastighetsgranskning

e Uppgorande av rapporten.

Det har visat sig att om kommunerna utfor proaktivt underhall av sina fastigheter sd ar det
30 % billigare att underhdlla dom 4n om man utfor forsenade reparationer som inte har
blivit utférda 1 ett tidigt skede, med denna siffra kan man konstatera att en
konditionsgranskning alltid &r viktigt att utfora utan extra drojsmal och att en 1dngsiktig

underhillsplan blir utford (Glader, Ostman, Olofsson., 2015).



BESTALLAREN KONDITIONSBEDOMAREN
Omfattningen av Eventuell
konditionsbeddmningen g4 konsultering
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konditionsbeddmning
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Figur 2. Hir kan man se hur processen vid en konditionskartliggning borde gar till. (RT
90-00535)



2.1 Pafrestningar pa byggnader i Finland

Just i Finland sd utsétts en byggnad for mycket pafrestningar da temperaturen och vider &r

mycket varierande och orsakar skada speciellt pa tak, fasad och fonster.

I Finland finns 1 dagslidget ocksd ménga byggnader som dr byggda mellan aren 1960-1980.
Déarfor ar det en viktig del framdver inom byggbranschen 1 Finland att utfora
konditionskartldggningar samt mycket saneringsarbeten. Ofta har dessa byggnader mogel
eller fuktskador och detta kan vara en orsak p.g.a. de péfrestningar vdra gamla byggnader
utsitts for, samt de bygg fel som utférdes mellan 1960 och 1980. (Miljoministeriet, 2010-
2014).

2.2 Regler och forordningar i Finland vid sanering

Finlands byggbestimmelsesamling sdger en hel del angdende regler vid sanering av gamla
byggnader, vissa regler fanns inte tidigare d& saneringsobjekten blev byggda och darfor
kan det komma en hel del bestimmelser in 1 bilden vid sanering av en gammal byggnad.
Det finns ocksé en del bestimmelser angaende energiprestanda vid reparationsarbeten och

saneringsarbeten och detta kommer att presenteras senare i arbetet (Miljoministeriet, u.d.).

2.2.1 Ritningar

Ritningar skall vara korrekt utférda och uppfylla kraven i Finlands byggbestammelse
samling. Bygglov behdver ofta sdkas vid storre saneringar dér t.ex. fasaden eller
rumsindelningen @ndrar. Ritningar som ett bygglov skall innehalla &r situationsplan,
planritning, sektionsplan samt fasadritningar, dven konstruktionsritningar, VVS-,

ventilationsritningar kréavs for storre projekt (Miljoministeriet, 2005).



2.2.2 Brandsakerhet for byggnader som skall saneras

Vid uppforandet av en byggnad eller vid sanering av en byggnad skall man se till att den
byggs sé att risken for brand minimeras. Héllfastheten hos barande konstruktioner skall
halla barformigan under den minimitid som faststillts. Riddningsvégar skall vara gjorda
enligt bestimmelserna, t.ex. skall rdiddningsanordningar utomhus finnas om sovrum
befinner sig ver 3,5 m ovanfor markniva. Man skall ocksd anvinda sig av byggprodukter
samt tekniska anordningar som dr ldmpliga med tanke pa brandsédkerheten vid uppfoérandet

(Lag om @ndring 1 markanvéndnings- och bygglagen 117 b §, 2012).

Foreskrifter och anvisningar angdende byggnaders brandsikerhet hittas i Finlands

byggbestammelsesamling E1 (Miljoministeriet, 2011).

2.2.3 Bullerskydd och ljudisolering

Ljudisoleringar skall uppfylla kraven som stélls pd byggnaden i fraga. Konstruktionerna
skall vara sd pass ljudisolerade sd att de som befinner sig 1 byggnaden trivs utan att ma

daligt av for hogt ljud utifran eller fran tekniska anldggningar (Finlex, 958/2012).

Mera ingaende foreskrifter och anvisningar finner man 1 Finlands byggbestdmmelse

samling C1 ”Ljudisolering och bullerskydd i byggnad”
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2.2.4 Sunda byggnader

En byggnad skall uppforas/saneras sé att den ar sund och sidker med tanke pd inomhusluft,
fukt-, temperatur- och ljusforhallanden. Man far inte dventyra hdlsan p.g.a. bristfélliga
byggnadsdelar. De byggnadsdelar som anvénds skall vara avsedda for anvéndningen och
upprétthdlla sunda forhallanden. (Lag om &ndring i markanvindnings- och bygglagen 117
c §, 2012). I bade Finland och Sverige idag sa klassas inomhusklimatet som ett av de
storsta miljo- och hélsoproblemen, och da speciellt betonat pa fukt- och mogelskador. Man
har konstaterat att hdlsoproblem som ér fororsakade av fukt- och mogelskador kommer att
kosta Finland ca 450 miljoner euro per ar. (Glader, Ostman, Olofsson., 2015). Sa dérfor
vore det livs viktigt att vi bygger vdra hus sunda och héller dom i skick genom dess

livslangd.

3. Riskkonstruktioner 1970-talshus

Med riskkonstruktioner menas en konstruktion som &r typisk for dess artionde och kan
orsaka en risk, t.ex. fuktproblem. Detta &r mycket vanligt och forekommer i alla &rtionden 1
olika utstrickning. Héar gar jag ndrmare in pa just 1970-talshus och deras vanligaste

problemomréaden, det jag har kontrollerat noggrannast i min egen konditionsgranskning.

I Replot pensiondrshem sa finns en del av dessa problemomraden som jag ndmner hér

under.
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3.1 Platta pa mark

Ofta forekommande problem med platta pd mark fran 1970-talet &r att de ofta reglade upp
trdgolv med isolering direkt pd betongplattan och detta orsakade fuktproblem i bade
trakonstruktionen samt isoleringen mellan, mikrober trivs véldigt bra déir. For att
identifiera detta problem sa kan man t.ex. ta bort lister eller golv material och lukta sig
fram om man kidnner en dalig lukt. Man kan ocksd stéta pa tvd betongplattor med

mellanliggande isolering dar mikrober trivs véldigt bra.

Ofta pd 1970-talet sa lade man syllen direkt pd betongen utan fuktskydd under och sen
isolering direkt ovanpa syllen. Detta orsakar ofta ett fukt/mdgel problem i isoleringen samt
syllen. Detta kan ocksa forekomma i mellanviggar och 1 t.ex. vitutrymmes véggar, detta
borde granskas extra noggrant vid sanering av dldre byggnader. Ofta kan betongplattan
vara otét och luftlickage féorekommer. Detta kan man kontrollera med t.ex. virmekamera
eller signalrok vintertid. Detta kan dock tdtas vid behov da man sanerar ligenheten.

(mogeltalkot, u.a.).

I Replot pensiondrshem kan man konstatera att det dr en betongplatta pa mark med
underliggande isolering, dock &r det oklart om det finns skydd under syllen som hindrar

fukt att vandra upp 1 viggen. Ifall inget fuktskydd finns s& kan problem uppsta med tiden.

Yiskikt

Syllremsa

Betongplatta

Dranerande lager {ex singel)
Draneringsledning

Mark

Figur 3. Vanligt typexempel platta pa mark mellan 1960-1980-talet. (Anticimex)
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3.2 Drinering

Draneringen dr en sak som ofta ar bristféllig pa édldre hus speciellt fran 1960-1970 talet.
Om dréinering inte finns skall den installeras och samtidigt kan man ocksé installera ett
dagvatten system som leder bort regnvattnet, dock skall man komma ihag att inte installera

dranering och regnvatten i samma ror. (mogeltalkot, u.4.).

Viktigt att komma ihdg dr ocksd att nya byggbestimmelser angéende fuktsdkert byggande
sé tillkom ar 1998 och det betyder bl.a. att drénering som var gjorda fore det aret sa ar
bristféilliga, de kan vara gjorda av t.ex. tegel som har en mycket kort livsldngd.

Livsldngden pa normala dréneringar dr ca 40-50 ar. (KH90-00403, 2008).

I Replot pensiondrshem sd finns troligen ingen drénering, om den finns dr den mycket
bristféllig. Om det inte finns drénering sa uppstar det stora fuktpéfrestningar invid sockeln

samt under grunden, vilket kan resultera i fuktproblem i lingden.

3.3 Markytor

Ofta pa éldre hus sa finns det inget dagvattensystem som leder bort regnvatten utan vattnet
har mgjlighet att pafresta fasaden eller grunden och troligen orsakar fuktproblem,
regnvattnet skall antingen ledas i1 ett dagvattensystem eller med hjdlp av nagot slags

avrinningssystem som transporterar bort vattnet minst 3 meter fran byggnaden.

Vanligt dr ocksé att marken inte lutar fran huset, 15 cm/3 m. Och sockelns hojd skall vara
minst 30cm hog riknat fran markytan. Ofta finns det ocksa planteringar upp efter viggen,
detta orsakar fuktproblem d& man t.ex. vattnar blommorna. Man skall komma ihdg att
rotterna till blommorna kan téppa till draneringssystemet. Planteringar av trdd bor vara fem
meter frdn huset, buskar pa tre meter och en blomrabatt skall vara 1 meter fran huset.

(mogeltalkot, u.a.).

Markytorna i Replot si har de vanligaste problemen, det finns véxter upp efter viggen och
marken lutar inte fran viggen som den borde. Det finns inte heller ndgot kappilarbrytande

material upp efter sockeln.
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3.4 Yttervaggar och grunder

Viktigt i gamla byggnader &r att fasaderna far andas och far frisk luft floda bakom yttersta
skiktet, det skall alltsd finnas en ca 3 cm bred lodrét luftspalt som dr 1 kontakt med
uteluften bade upp till samt nertill. Om inte luftspalten existerar eller ar tillrdckligt stor sa
kan fuktig luft tringa in i vindskydd eller tillochmed in i isoleringsskiktet, och séledes

orsaka stora fuktproblem. (mogeltalkot, u.4.).

En tegelfasads fogning héller i ca 25 &r sedan skall den fornyas, en trafasad héller ddremot
ca 50 ar med ett underhdllsintervall pd 5-20 &r, dock skall en trdfasad vara noggrant
underhallen och héllas 1 gott skick for att ha en sddan livsldngd. Ett ofta forekommande
problem vid tegelfasader &r att det har samlats betong 1 luftspaltens nedre dnda dir vattnet
skall rinna bort, om det dr igentéppt sa att vatten inte rinner bort kan fuktproblem uppsta.

(Anticimex, 2015).

Viktigt dr ocksa att kakelplattor/tdtningar 1 vitutrymmen &r korrekt utférda och stindigt
underhallna, annars finns stor risk att fukt trdnger in i gipsskivan bakom kaklet och

resulterar 1 mogel/rotskador 1 vigg. (Samuelson, 2007, s.23).

I mitt fall i Replot s& var luftspalten 1 nedre dnden igentdppt med uretan, dd slipper inte

vaggen att ventilera s bra som den borde och kan saledes orsaka fukt/mdgel problem.

Tréfasad

Trdels ande

Regel

Luftspalt

Vindtat skiva

Isclering

Syll

Sylliremsa

Diffussionsspérr {plastfolie)

cRof=J-J-Q-Q-Q-Q~Q-

WVaggskiva

Figur 4. Hdir ser vi en trdfasad som dr rdtt konstruerad med en korrekt luftspalt

(Anticimex)
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3.5 Ventilation

Ventilationen &r ndgot som dr mycket viktigt i alla hus. Den transporterar bort oren och
fuktig inomhusluft vilket &r mycket viktigt ocksé i dldre hus. Viktigt i dldre hus &r att se till
att det finns tillrackligt med tilluft. Ventilationskanaler skall ocksa rengéras 1x/10 ar sa att
ventilationssystemet fungerar korrekt, en kanal som inte rengjorts fungerar inte korrekt.
Vildigt viktigt dr ocksa att alla ventilationskanaler/ror dr isolerade i kalla utrymmen si att
de inte har mojlighet att frysa, 1 vissa fall om de &r oisolerade kan fuktproblem uppsta med
hjdlp av kondens runt ventilationskanalen. Ventilationen licker ut ca en fjirdedel av
tillford virme i1 1970-talshus s& det 16ns ofta ocksé att installera ett system som atervinner

viarmen. (Andrén & Axelsson, 2007 s.27).

Da man sanerar ett gammalt hus och funderar pa om vilken slags ventilation som skulle
vara bra skall man Overvéga att installera ett maskinellt till och franluftssystem istéllet for
endast en koksflakt/ franluftstliakt pa taket, detta p.g.a. det kan skapas luftstrémmar genom

otitheter vid endast ett franluftssystem. (mogeltalkot, u.a.).

I Replot pensiondrshem sa &r ventilationen mycket bristfdllig, sjdlvdragssystem med
smutsiga kanaler fungerar inte optimalt, darfor borde eventuellt en toppventilator med

utsug i bdde kok och badrum installeras.

3.6 Fonster och dorrar

Ofta ar det fonster eller dorrar som star for storsta delen av energiforlusten i dldre hus, ca
35 %. Det ar dock vildigt kostsamt att byta fonster 1 ett gammalt hus och detta resulterar i
att man ofta reparerar fonstrens bagar samt karmarna runt glasen. Detta kan ocksa medfora
en stor energieffektivering utan att byta hela fOnstret, alternativt kan man byta mot
energieffektivare glas eller byta ett enkelt glas till dubbla glas. Ofta kanske man vill
behalla det gamla utseendet pa fonstren och det kan ofta bli dyrt att tillverka nya som
liknar de gamla, darfor kan det 16nas att renovera dem (Andren & Tiren, 2010).
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4. Farliga amnen/material i hus

Det finns en hel del farliga &mnen i hus som dr byggda kring 1970-talet. Dessa kan
tillochmed vara livshotande sa darfor dr det mycket viktigt att ménniskor har vetskap om
vilka dessa material dr samt nér de olika materialen anvandes. Ofta far ménniskor problem
och kontaktar dd ndgon hédlsomyndighet. Vi kontroll av inomhusluften borde man anvédnda
sig av sex steg, dessa presenteras hir under. Dessa steg kan ocksé anvindas vid

identifierandet av golvproblem i1 sjuka hus. (Kavestad, 2010).

1. Kontroll av lukter

Man skall alltid ta luktproblem pé allvar eftersom det &r en hélsorisk som kan leda till
problem 1 framtiden. En unken lukt forekommer ofta da ett golv har lagts med for
proteinhaltiga flytspackel och sedan utsatts for fukt. Mogellukt kan forekomma p.g.a.
mikrobiell vixt i en konstruktionsdel. Om lukten dr sotaktig eller stickande sa kan det vara
tecken pd en nedbrytningsprocess av mjukgérarna i plastmattor som orsakas av fukt fran

betonggolv eller flytspackel. (Kéavestad, 2010).

2. Intervju med de drabbade

Viktigt att man intervjuer de drabbade, ofta folk som har utsatts for sjuka hus sa ar

kansligare &n andra, darfor ar det viktigt att prata med dem. (Kavestad, 2010).

3. Okulér besiktning

Vid problem skall det alltid goras en okulér besiktning. Detaljer som dr speciellt viktiga att
man noterar under besiktningen ar bl.a. missfargningar som kan bero pa ammoniakavgang
fran betong eller flytspackel. Viktigt att notera dr ocksd om golvmattan har sléppt i skarven

eller i &ndan, i detta fall kan det bero pé fukt underifran. (Kévestad, 2010).

4. Kontroll av fukt i golv, viggar och tak

Viktigt vid nybyggnad &r att betonggolven far torka ut tillrdckligt linge innan man lagger
pa ett ytskikt. Om ett betonggolv har 80-90% TF 1 kombination med hog alkalitet s& kan en
kemisk sonderdelning ske och orsaka avging av 2-ethylhexanol vilket i sin tur dr farligt for

hilsan. (Kavestad, 2010).
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5. Kontroll av ventilation

Ventilationen skall alltid kontrolleras sé att den fungerar. Dalig ventilation skapar inte 1 sig
inte ett sjukt hus, men 1 samband med t.ex. fuktpéfrestning sa 6kas takten till ett sjukt hus.

(Kéavestad, 2010).

6. Tekniska mitningar

T.ex. TVOC maitning av inomhusluften &r en sorts teknisk métning dar man méiter
gransvarden for flyktiga organiska d@mnen. t.ex. fuktskadade golv kan ge alkalisk
nedbrytning som indikeras genom hogre halter av 1-butanol och 2-etyl 1-hexanol vid en

matning. (Kavestad, 2010).

4.1 Asbest

Asbest dr en oorganisk mineralfiber som vanligast férekommer i Nordamerika, Ryssland
samt Sydafrika. De vanligaste asbestsorterna som finns dr krysolit som ocksa kallas
vitasbest, andra sorter dr amosit, antofyllit, tremolit, aktinolit och krokidolit. Asbest har
ofta anvénts 1 byggsammanhang och detta beror pé att asbest har manga bra egenskaper,
bra mekanisk héllfasthet, smidigt, hog termisk bestdndighet, god ljud och
viarmeisoleringsforméaga samt bra kemisk bestdndighet. Vanliga stéllen dir asbest
forekommer sa ér brandskydd i stalkonstruktioner, ventilationsanléggningar,
varmeisolering i rér och virmepannor, bullerdimpningar och som fiberarmering i skivor,
kanaler och golvplattor. Fogar har ocksa innehallit asbestfibrer. Man kan ocksa hitta asbest

1 golvbeldggningar, matt lim och fonsterbankar samt skivor under fonsterbéankar.

I Finland forbjods anvindning av asbest 1993. Och idag sanerar man bort asbest ur
byggnader fOr att forebygga att inte asbest orsakar problem hos minniskorna. Man behover
inte sanera alla delar av byggnaden som innehéller asbest, utan forst géor man en

beddmning om det utgdr en risk. (RT 08-10378, 1993).

Idag méste man anméla om man skall gora en asbestsanering, samtidigt méste ocksa en
asbest kartldggning uppgoras vid saneringsarbeten om asbest kan tdanka sig finnas i
material vid saneringen. Syftet med det dr att minska exponeringen av asbest samt
minimera hélsoriskerna. (Statsrddets forordning och sidkerheten vid asbestarbeten

25.6.2015/798, 2015).
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Figur 3. Denna bild visar var asbest vanligast kan hittas i byggnader.

4.2 PCB

PCB eller polyklorerade bifenyler ir ett flytande eller halvfast &mne som man &ven kan
hitta i 1970-talshus. PCB ar ett miljogift som paverkar bland annat fortplantningsféormégan,

nervsystemet, immunforsvaret och dven bidrar till utveckling av cancer.

Man kan hitta PCB i 1970-talshus i olika slags fogar men dven i golvmassor. Aven
elektriska apparater kan innehalla PCB, t.ex. kondensatorer samt transformatorer.

(Lundblad & Hult, 2007, s. 68-71).
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5. PTS-forslag

Ett PTS-forslag (pitkdn tehtdimen kunnossapitosuunnitelma/langsiktig underhallsplan) &r
en plan som behovs vid forvaltning av en byggnad, detta for att underlitta arbetet &t
forvaltaren. I PTS-forslaget framkommer atgérder for en viss byggnad samt ett prisforslag
for atgdrden med tanke pd langsiktigt underhéll. Kort beskrivet s& &r det vad som skall

gOras, nir det skall goras och vad det kostar att gora det. Forvaltaren vill ha detta for att

kunna hélla byggnaden modern och samtidigt behalla virdet. (Berg, u.a. s. 130).

PTS-forslaget som jag gjorde (se bilaga 1) skall fungera som en grund at Korsholms
kommun for att se atgirds kostnader for en 10 &rs period framoéver. I forslaget
framkommer priser som ir tagna ur boken korjausrakentamisen kustannuksia 2015 samt en
tidsplan ndr olika renoveringar &r planerade for att fa en relativt jimn spridning pa

kostnaderna.

Viktigt d4 man gor ett PTS-forslag &r att man planerar de storre dtgdrderna i god tid for att
kunna finansiera dem da det vél dr dags. De mindre atgérderna &r ocksa mycket viktiga,
sdsom malningsarbeten samt titningar av fogar osv., men de utgdr inte en lika stor risk
ekonomiskt. PTS forslaget skall ocksa hjélpa att dtgirderna utfors effektivt och planerat.
Samtidigt méste man i ett PTS-forslag ocksa ta hinsyn till de atgérder som inte dr akuta
men som faktiskt skall underhallas med jimna mellanrum for att inte orsaka skada i ett

senare skede och pd sd vis eventuellt orsaka mycket stérre skada. (Sustend, 2016).
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6. Termografering

En termografering &r ett bra alternativ att anvinda da man gor en konditionskartldggning
av en fastighet, man far utgdende fran en termografering fram koldbryggor och bygg fel
samt se var energiforlusten i en byggnad sker. I dag vill de flesta veta var deras hus licker
och hur de kan gora for att forbéttra energieffektiviteten, och detta kan kontrolleras utmérkt
med en termografering. (RT 14-10850, 2005). I Replot pensiondrshem utférde jag en
termografering 1 en lagenhet. Den finns att tillga 1 bilaga A. Ocksa en tolkning av resultatet

finns dar.

6.1 Termisk fysik

Tolkningen av en vdrmebild kan vara svar och man maste kénna till vissa faktorer.
Virmekameran reagerar pa temperatur och dédrfor maste man veta hur olika material
reagerar pa olika forhdllanden, har under kommer jag att nimna nédgra av de viktigaste

punkterna.
1) Termisk konduktivitet

Med termisk konduktivitet menas hur olika material har olika termiska egenskaper,
t.ex. sd virms isolering upp langsamt medan metall virms upp snabbt. (Flirmedia,

2012).
2) Emissivitet

Emissivitet dr ett matt pd hur effektivt ett objekt skickar ut infrardd stralning.
Emissivteten stidller man in pa kameran for att fa korrekta temperaturangivelser.

(RT 14-10850, 2005).

Figur 4. Man kan ldtt
tro att guldfirgen pd
denna bild dr kallare

dn ytan men det dr

frrdid df ) .
L .;.,,.)ap_ ’ 4 den inte, utan det dr
"TYre e r

bara emissiviteten.
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3) Reflektion

Reflektioner kan leda till att en vdrmebild misstolkas, t.ex. frdn den som
termograferar eller en lampa. Darfor ar det viktigt att vidlja kameravinkeln

noggrant. (Flirmedia, 2012).

N ‘

Figur 5. Fonstret reflekterar virmestralning och fungerar som en spegel.
4) Inomhus- och utomhustemperaturer

For att man skall f& en korrekt bild av t.ex. dalig isolering sa behdver det finnas en
temperaturskillnad mellan ute och inneluften. Rekommenderas minst 10 °C.

(Flirmedia, 2012).
5) Yttre paverkan pa byggnadens utsida

En termografering skall helst goras vid molnigt vider dér inte t.ex. solljus kan
paverka den. Solljus kan ldmna spar efter sig flera timmar. Regna kan ocksa
forstora en termografering p.g.a. att regn kyler ner yttertemperaturen. (Flirmedia,

2012).
6) Uppvéarmnings och ventilationssystem

T.ex. kan kall luft fran ett ventilationssystem paverka termograferingen da den

kyler ner yttemperaturen. (RT 14-10850, 2005).
7) Paverkan inomhus

Péverkan inomhus kan vara t.ex. hyllor, skip och tavlor d& de rubbar
temperaturmonstret. Detta betyder att viggen skall vara fri ca 1 m i ca 12h fore

termograferingen. (RT 14-10850)
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Figur 6. Om man strax fore termograferingen flyttar en hylla kan resultatet bli
felaktigt.

8) Olika typer av konstruktionsmaterial

Olika material reagerar olika pd temperatur, t.ex. betong har en langsam termisk
troghet men metaller dndrar temperatur snabbt. Darfor behdver termograferaren fa

veta pa forhand om stora temperaturférindringar inomhus har skett.
9) Hur en konstruktion &r byggd

Man kan inte termografera alla konstruktioner t.ex. utifrdn, om en vdgg har en
luftspalt bakom fasadbeklidnaden sa dr det inte ldmpligt att utféra en

termografering utifran.

6.2 Tolkning av en virmebild inom bygg

En viarmebild kan tolkas pa flera olika sitt och ibland kan det vara svart att tolka rétt,

ibland kan t.o.m. tilldggsundersokningar behdva goras for att fa en korrekt uppfattning.
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1) Luftlackage

Luftldckage kan ibland tolkas som en kdldbrygga da man termograferar, men det ar
inte direkt samma sak. Om man har ett luftlickage sa kan kall luft strémma in och
pa sa vis leda till en hog energiférbrukning, ibland kan ocksa luftlickage bidra till

kodensproblem.

For att det skall vara mojligt att upptdcka luftlickage sa behover det finnas en
temperaturskillnad samt en tryckskillnad i luften och man skall alltid gora

termograferingen pé den sida dar undertryck rader. (Flirmedia, 2012).

Figur 7. Den hdr bilden visar ett luftlickage vid en taklucka.

2) Fuktdetektering

Man kan med en virmekamera lokalisera fuktskador. Fukt i t.ex. isolering dndrar
temperatur mycket langsamt och man kan séledes detektera fukten om man dndrar

inomhustemperaturen mycket snabbt. (Flirmedia, 2012).

Figur 8. Denna bild visar ett innertak (samma pd bada bilderna) ddr man pa
vdanstra bilden har dndrat inomhustemperaturen mycket snabbt och saledes fatt

fram fuktproblem.
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3) Koldbryggor

En koldbrygga kan markas ganska bra i ett hus. Klimatskalet har en ldgre termisk
resistens, varmen soker sig ut dir det dr enklast att slippa ut, alltsa dir det t.ex.
finns isolerings brist. Detta kan mirkas med hogre energiforbrukning, kalla platser i

t.ex. golv eller viagg. (RT 14-10850, 2005).

Figur 9. Denna bild visar tydligt pa en kéldbrygga mellan tak balkarna.

6.3 Virmekameran

En virmekamera fungerar med hjdlp av infrardd strdlning som omvandlas till en bild. Den
infrardda stralningen kommer utifrdn till en optiker pd kameran och dérifrdn skickas

informationen till sensorelektroniken for att behandlas som bild.

Ju varmare ett foremal dr desto mera stralning utsondrar det och sensorn kan kédnna av

denna strélning samt hur stor den ér.

Med hjélp av virmekameran kan man ocksa identifiera fjdrrvarmerdr i t.ex. trottoarer for
att identifiera t.ex. fel som uppstatt. Ocksé lackor i1 vattenburen vdarme kan identifieras med
hjalp av varmekameran, detta dr mycket tidseffektivt och kostnadsbesparande, istdllet for

att Oppna upp hela konstruktioner hittas felet direkt. (RT 14-10850, 2005).
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6.3.1 Krav vid termografering

Det finns krav som man madste ta hénsyn till vid en termografering, den gér inte att utfora
utan kunskap. T.ex. maste vindhastigheten understiga 10 m/s, temperaturen fér inte &ndra
mer dn 10 grader under de 12 féregaende timmarna fore termografering, uppviarmning och
ventilation skall vara normalt instidllda, mobler skall flyttas bort ca 1m fran viaggen, fast
inredning tdms och luckor limnas 6ppna samt gardiner avldgsnas. I Finland skall man folja
RT-kortet RT 14-10850 vid termografering. Har finns mycket information samt krav som

behover uppfyllas. (RT 14-10850, 2005)

7. Energieffektivitet

Energieffektivitet i gamla hus &r ndgot man kan fundera kring en hel del, detta &r ett amne
som &r vildigt viktigt 1 dagens ldge. Manga saneringar av édldre hus blir utférda och man
vill séklart uppna sd bra energieffektivitet som mojligt, men ibland tdnker man inte helt
korrekt med tanke pd gamla hus, man kan t.ex. inte gora ett gammalt stockhus hur tétt som

hels, risken finns d4 att det uppstér vidare fuktproblem efter sanering.

Ett hus slédpper i genomsnitt ut virme 15 % via ventilation, 15 % via tak, 15 % via
golv/killare, 20 % genom véggen och ca 35 % genom dorrar och fonster. Detta kan dock
variera beroende pa utformning, beteende och vanor men ett riktvirde iallafall. S& att ha

tdta fonster samt dorrar &r alltid viktigt och kan ofta bidra till en stor energieffektivering

(Gross, 2008).

Viarme som ldcker ut genom ett hus p.g.a. bristande isolering eller daligt tdtade
fonster/dorrar kallas for transmissionsforlust, detta d&r mycket vanligt i dldre hus frdn 1950-

1970 talet. (Andren & Tiren, 2010).
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7.1 Regler och forordningar

Vid sanering eller reparation av byggnader krivs att regler och forordningar foljs angaende

energiprestandan. Dock behdver inte alla byggnader folja dessa forordningar beroende pé

vilka slags hus/lokaler det géller 117 § 2 mom. I markanvéndnings och bygglagen. De som

inte behover folja kraven ér:

1))

2)

3)
4)

S)

6)

7)

8)

Skyddade byggnader.

Produktionsbyggnader dér produktionsprocessen avger sa mycket virmeenergi
att en annan varmekaélla dr obetydlig eller avger endast en liten del av den totala

energin.
Byggnader med en yta pd max 50m2.
Jordbruksbyggnader med 1&g energiférbrukning.

Vixthus, skyddsrum eller andra byggnader vars anvdndning forsvéras oskaligt

da kraven skall uppfdljas.

Fritidsbostdder som inte har ett saidant virmesystem som dr menat for dret runt

bostad.
Flyttbara byggnader som uppforts tillfalligt eller for en viss tid.

Byggnader som anvinds for religios verksamhet. (Miljoministeriets forordning
om forbittring av byggnaders energiprestanda vid reparations- och

andringsarbeten 4/13, 2013).



26

7.1.1 Krav pa byggnadsdelar

Krav pd byggnadsdelar utgdende fran energiprestanda skall beaktas vid bade nybyggnad
samt renovering/saneringar. Men vid dndring av anvindningsdndamal krédvs inte lika bra

energieffektivitet, har under presenteras de olika virden

1) Yttervaggar: Ursprungligt U-virde x 0.5, dock hogst 0.17 W/(m2K). Vid
andring av byggnadens anvéndningsdndamal: Ursprungligt U-virde x 0.5, dock

hogst 0.60 W(m2K).

2) Vindsbjilklag: Ursprungligt U-viarde x 0.5, dock hogst 0.09 W/(m2K). Vid
andring av byggnadens anvindningsdndamél: Ursprungligt U-virden x 0.5,

dock hogst 0.60 W/(m2K).
3) Bottenbjilklag: Energiprestanda forbéttras sé bra som mojligt.

4) Nya fonster och ytterdorrar: U-vérdet skall vara 1.0 W/(m2K) eller battre. Vid
reparation av fonster och dorrar forbéttras energiprestandan sé bra som mojligt.
(Miljoministeriets forordning om forbéttring av byggnaders energiprestanda vid

reparations- och dndringsarbeten 4/13, 2013).
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7.1.2 Krav pa tekniska system

Kraven hir under skall iakttas dd man fornyar eller forbéttrar de tekniska systemen i en

byggnad.
1) Arsverkningsgraden for virmeatervinning skall vara minst 45 %

2) Effekten for ett mekaniskt till- och franlufts system skall vara minst 2.0
kW/(m?/s)

3) Eleftekten for ett mekaniskt franluftssystem far vara hogst 1.0 kW/(m?/s)
4) Eleffekten for luftkonditionering far vara hogst 2.5 kW/(m?/s)
5) Verkningsgraden for uppvarmningssystem skall forbattras sd gott som det gar.

6) Vid éandring av vatten och avlopp tillimpar man samma regler som vid
nybyggnad. (Miljoministeriets forordning om fOrbéttring av byggnaders

energiprestanda vid reparations- och dndringsarbeten 4/13, 2013).

7.1.3 Krav pa energiforbrukning enligt kategori

Kraven under skall beaktas nir en byggnads energi prestanda planeras.
1) Sma-, rad- och kedjehus < 180 kWh/m?
2) Bostadsvaningshus < 130 kWh/m?
3) Kontor < 145 kWh/m?
4) Undervisningsbyggnad < 150 kWh/m?
5) Daghem < 150 kWh/m?
6) Affarsbyggnad < 180 kWh/m?
7) Byggnad for inkvarteringsrorelse < 180 kWh/m?
8) Annan idrottshall &n is- och simhall < 170 kWh/m?

9) Sjukhus < 370 kWh/m?.(Miljoministeriets forordning om forbattring av
byggnaders energiprestanda vid reparations- och dndringsarbeten 4/13, 2013).
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8 Slutdiskussion

Examensarbetet har varit mycket intressant och larorikt. Konditionsgranskningen var
givande att utfora, sirskilt med tanke pé att efterfraga troligen blir stérre och storre pa
konditionsgranskningar. PTS-forslaget var ganska utmanande i sig da det ar svért att
beddma vissa risker/problem och att sedan lédgga ett pris som kan variera véildigt mycket.
Ibland kan dven diffusa fel uppsté vid konstruktionséppningar och da stimmer inte PTS-

forslag helt.

Att gora en termografering var véldigt givande och bidragit till ett nytt tinkande for mig,
forst trodde jag att hela huset skulle ha stora kéldbryggor och luftlickage men det visade
sig att huset, som &r byggt 1977, var ganska tétt. Jag har 4&ven kommit fram till, med hjélp

av detta arbete, att underhallet av en byggnad ir livsviktig for dess kvalitet.

I efterhand kan jag konstatera att den empiriska delen kunde ha gjorts lite annorlunda, en
konditionsgranskning skall vara vildigt kortfattad och rakt pa sak, min &r en aning ldng
med mycket text, men det dr forstass en smaksak hur mycket information man vill ta fram.
Arbetet blir langt da en termografering samt bilder och ritningar tar upp mycket rum, men

de &r viktiga for att f4 en béttre helhetsbild och dérfor valde jag att ta med dem.
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INLEDNING

Replot pensionarshem/Replot boende ar en fastgrat fungerar som ett aldreboende dar
boende blir omhandertagna med mat och hemserviceapima gang som de har egna
lagenheter de hyr. Korsholms kommun kom att ta déevaltningen av byggnaden i
manadsskiftet augusti-september 2015 och har sttt géra en konditionsgranskning for
att faststdlla dess kondition och undvika riskkomdioner samt problem som ofta
uppkommer med tiden. Byggnaden anvands idag oehladjenheter ar uthyrda. Eftersom
huset &ar byggt 1977 sa behdver fastigheten stafiidlgfittras och underhallas vartefter for att
forlanga livstiden samt forbattra trivseln. Det wanligt att inte bygga sa fuktsakra hus pa
1970-talet ocksa sa darfor ar det speciellt viktiitunderhalla huset korrekt samt att gora
fuktmétningar och konditionsgranskningar med jammellan rum, rekommenderas att gora
konditionsgranskning med 5 ars mellanrum.

Till rapporten kommer &aven varme/oljeférbrukningserdkningar att presenteras.
Fuktmatningar, framst yt-fuktméatningar, kommer giras for att fa battre bild av var det
finns mycket fukt. El och VVS kommer att granskalsgy utgdende fran min kunskap inom
omradet.

Arbetet innefattar aven att 6verféra gamla ritnimgatill elektronisk form (.dwg) och goéra
schematiska ritningar som plan- och fasadritninggamtidigt kompleterar jag de gamla
ritningarna eftersom de &r valdigt bristfalliga dohaldrade. Aven ett pts-forslag gors.

Som stdd for arbetet har jag anvant mig av KH-kaket, Finlandsbyggbestdmmelsesamling,
fukthandbok  skriven av  Lars Erik Nevander och  BengElmarsson.
Konditionsgranskningsrapporten skrivs utgaende fi@mdra konditionsgranskningar i
Korsholm samt aven lite hanvisningar fran KH 90-885

KH 90-00535 Asuinkiinteiston kuntoarvio
KH 90-00495 Kiinteistdn kuntoarvio "Kuntoluokan miagityminen”

Dessa tva kort ar bra for bestéllaren att bekantdy smed utover
konditionsgranskningsrapporten.

Som tillagg till denna konditionsgranskning gors teoretisk del dar det presenteras mera
allmant om konditionsgranskning av 1970-tals husar Oramkommer bland annat
riskkonstruktioner samt farliga @mnen som kan finnaldre hus. Jag gar aven mera ingaende
i vad en termografering &r och hur man tolkar emégraferingsbild.



1. SAMMANDRAG AV FASTIGHETEN

1.1. GARDSPLANEN

Garden ar delvis bra, grasmattorna ar skotta oc¢hfidles mycket véaxtlighet. Finns visst
utrymme for forbattring, bl.a. runt huset vaxer detcket buskar som kan orsaka fuktskador
pa grundkonstruktionen eller vaggen. Nivaskillnaderfran huset ar ganska sma vilket
resulterar i att vatten lamnar kvar lange och biktara polar, lutningen fran huset skall enligt
dagens rekommendationer vara 15cm/3m utat. Dragemiér troligen bristfallig ocksa.

1.2HUSET UTVANDIGT

Fasaderna och taket ser mestadels bra ut, men drebidaningom underhallas, samma sak
galler trapporna in till lagenheterna. Ddrrar bbgara slitha samt fonstren behdver repareras
och delvis fornyelse av ruttet material samt nytaitgar behovs. Stupréren behéver ocksa
delvis bytas p.g.a. lackage.

1.3HUSET INVANDIGT SAMT ALLMANNA UTRYMMEN

Huset invandigt i lagenheterna ar den del som behdtgardas mest och som behdver
renoveras grundligare. Vidare forskning kring fuktglem kommer ocksa att goras samt
presenteras langre fram i rapporten i kapitlet andé fuktgranskningen. | lagenheterna kan
man konstatera direkt vid den okulara besiktninggytorna &r mycket slitna. Golvmattor ar
l6sa och unken lukt finns i badrummen vilket tygérdalig ventilation.



2. FASTIGHETENS INFORMATION

Fastighetens namn
Fastighetens adress
Byggnadsar

Delvis renovering
Tomt

Tomtarea
Bostadslagenheter
Byggnadsyta
Bastu
Uppvarmning
Grund konstruktion

Vaggkonstruktion utsida

Véaggkonstruktion insida

Byggnadens stomme
Fasadmaterial

Ventilation lagenheter
Ventilation allmanna utrymmen
Befolkningsskydd

Bilplatser

Bilelstolpar

Lagenheter:

1,6,7,12: 1R+K a4 30,5 m?

Replot pensionarshem
Kyrkvagen 46
1977
1982
499:485:2:204
5181 m?2
13
610,4 m2
1
Vattenburen oljeuppvarmning
Betong, styrox under ~100mm

11mm faner, 100mm stomm
isolering, 50mm tillaggsisolerin
4 mm kovalevy, 22mm luftspa
panel 19mm

11mm faner, 100mm stomin
isolering, 4mm kovalevy, 22m
luftspalt, panel 19mm

Tra
Tra
Sjalvdrag i kok och badrum
Maskinell till octahluft
Nej
~20

10

Totalt: 122 m2

4%

—

11




2,3,4,5,8,9,10,11: 1R+K a 26,5 m? Totalt: 212 m?

499-485~

ﬁ i ER J

Figur 1. Tomtkarta av fastigheten, rdda linjer ar tomtgransech 499-485-2-204 ar
fastighetsnumret.



3. KONDITIONSGRANSKNINGEN(OKULAR GRANSKNING)

3.1 KONDITIONSGRANSKNING AV GARDEN
3.1.1VAXTLIGHET

Grasmattorna ar i bra skick, vissa missfargningar torrt gras finns pa vissa
stallen men inget som stor. Det finns ocksa liteklam samt trad som forhindrar
insynen till vissa lagenheteBi(d 1.) Direkt intill sockeln vaxer det mycket mossa
i stort satt runt hela huseBi(d 2.) Detta orsakar att mycket fukt ligger tatt inpa
sockeln hela tiden. Det borde vara fritt fran vigktet narmast vaggen. Pa den
sOdra sidan finns det aven buskar som véxer uppaggen. Dagens krav sager

ocksa att sockelns hojd skall vara ca 400mm frarkninzén, detta uppfylls inte.

Atgardsforslag:

- Rensning runt sockeln frAn mossvaxt och annan jordamt byte till
dranerande material/kappilarbrytande material runt huset och forbattra
lutningarna fran sockeln.

- Ta bort buskar som vaxer upp efter vaggen.

3.1.2YTOR PA OMRADET

Grusplanen vid parkeringen ar i medelmattigt skitk)skador finns. Framfor

huvudingangen finns det betongplattor och samma&aknergarden runt doérrarna.

Draneringen ar bristfallig och borde vidare gramsskKeattnet som kommer fran
stupréren leds inte bort i ndgot dagvatten systéam samlas intill vaggen. Man
marker detta bra pa flera av sidorna da grasedtskéa for att vatten har legat sa pa
marken. Bild 2.) Darfor vore det bra att installera ett dagvatsgatem som leder
bort regnavattnet. Grasmattorna gar ocksa anda titasockeln, vilket tyder pa att
draneringen ar bristfallig, det syns att det lamsaten intill sockeln, grasmattan har
missfargningar och det har borjat vaxa mossa. hgarina ar heller inte korrekta,
marken borde luta bort frAn sockeln tre meter mepla2lers lutning,men nu ar det
nastan sa att marken lutar mot sockeln vilket bidithatt vattnet inte slipper att

rinna bort. Detta orsakar fuktproblem i grunden.nM@an se utgdende fran VVS



arbetsbeskrivningen att det borde finnas uponaieaiidgs ledningar som skall leda
bort vattnet, men om dréneringen funkar korrekt tévelaktigt, detta borde

kontrolleras noggrannare, man kan inte heller ggan&ontrollbrunnar i hérnen. Pa
norr sidan av byggnaden ser man tydligt att sockeléldigt vat for att vattnet inte

har haft mgjlighet att rinna bort.

Atgardsforslag:

- Kontrollera dréneringens funktion t.ex. med kamera och att provspola
den, om inte finns sa installera enligt dagens stdard.

- Installera ett dagvattensystem dit vattnet fran styréren slipper mynna ut
och sedan rinna bort. Installera garna uppsamlingstttar vid marken.

3.1.3GARDSUTRUSTNING

P& parkeringen finns det manga parkeringsplatsér o@na elstolpar, en
parkeringselstolpe ar sonder backa&lild 3.)Pa innergarden finns det en liten altan
dar det finns en gunga samt lite tradgardsmoblenyéesgasterna att anvanda, dessa

ar i gott skick.

Atgardsforslag:

- Ta bort den s6ndriga elstolpen.

3.1.4FASTIGHETENS OVRIGA BYGGNADER

Pa innergarden finns aven forradsutrymme samt fidatavfallskarl som har vaggar
och tak. Forradsutrymmen ar valdigt fulla med skeatr valdigt daligt / farligt ut.
(Bild 4) Boende har klagat pa att vatten lamnar som erusjiforradsutrymmena da
det regnar sa det tyder pa att vattnet inte ledsKkuoorekt. Boende har ocksa klagat
pa att det finns mycket lite férradsutrymme i ldgeterna sa eventuellt kunde man

bygga ett kallforrad at hyresgasterna i nagon débaadsutrymmet.



Atgardsforslag:

- Rensning av forradsutrymmena, eventuellt bygga ettallt lagenhetsforrad
i nagon del.

- Runtom férradsutrymmena borde dréanering/dagvattensytem installeras
for att leda bort 6verflodigt vatten.

3.2 KONDITIONSBEDOMNING AV HUSET UTVANDIGT

Har under presenteras granskningen av huset utgtgsaiom utvandiga konstruktioner,

grundkonstruktioner, fasader, stomme inkulderast@nsamt dorrar och vattentak.

3.2.1UTVANDIGA KONSTRUKTIONER

Trapporna in till lagenheterna ar gjorda av betoeh ar i bra skick. Eventuellt
kunde dom ha ett litet racke pa sidorna da detrgstiast ar aldringar som bor dar,

men det &r endast om behovet finns av lAgenhe&sgast

Atgardsforslag:

- Récke eller handtag invid ytterdorren som skydd dahyresgéasterna skall
ta sig in till lagenheterna.

3.2.2GRUNDKONSTRUKTIONER

Grundsockeln ar gjord av betong i form av ca 80metoihg pa utsidan, 40mm
isolering mellan och sen 140mm betong pa insidadas ligger golv plattan ovanpa
120-150 mm styrox som i sin tur ligger direkt ovanparken. Det ar forstas svart
att bedéma i vilket skick sjalva grunden ar, metobe plattans yt-fukt skall vidare
undersokas i nasta kapitel i form av yt-fukt magan Man kan anda anta att
grunden ar i bra skick eftersom den ar gjort paséttant system som &ar valdigt
hallbart, beroende pa hur det ar gjort under grandet ar ganska svart att veta hur
det ser ut dar. Sockeln ar ganska sliten och behéventuellt rappas/malas for

synens skull, samt skyddande for framtiden medeayék fukt. Ovanfor sockeln pa



yttervaggen finns en plat som forhindrar vattenkathma at sockeln. Platens farg

har flagnat bort i princip runt hela huset.

Atgardsforslag:

- Sockeln malas/rappas och eventuellt lappas. Dettaak goras t.ex. i
samband med draneringsatgarder om man vill.

- Skrapning av gammal malfarg pa platen ovanfér socke samt ny
malfarg.

3.2.3FASADERNA

Yttervaggarna

Yttervaggarna bestar av trapanel, pa innergardeletibefintlig panel fran da huset
byggdes, men pa utsidan sa ar panelen fornyadygrotla man tillaggsisolerade den

sidan.

Vissa delar av fasaden har fargflagningar/missfagar, speciellt nara stupréren,

detta tyder pa lackage just dar. Speciellt tackdmégbm ar vita runt hérnen samt vid
fonstren har fargflagningar. Pa vissa stallen didwven mossvéaxt pa panelen. En
fasad skall underhallas med ca 10ars mellanrum.eddidpanel har en livslangd pa
ca 50 arBild 5& 6).

Atgardsforslag:

- Malning av fasaden inom ramen av 10 ar.

Fonster

Fonstren mot utsidan ar ganska gamla, enligt genina borde de vara bytta ar 1982,
men fonstren mot det allménna koket samt matsaterutsatt kunna vara bytta i

nagot senare skede. De ser ut att vara bra skiokkdlespersonalen klagar pa att det
blir valdigt varmt i matsalen pa sommrarna och de inte dppna fonstren p.g.a. att
radiatorer finns direkt bakom fonstren sa att mate kan 6ppna de, darfor borde

nagotslags solskydd installeras. Lister och bagajab vara halvruttna och mycket



fargflagningar finns. Malar man om fonstren pa dasi sa bidrar det aven till en
forlangd livslangd eftersom malfargen fungerar tebom fuktskydd.Bild 7)

Under de sma fonstren mot lagenheterna pa insidas tlet platar som har mycket
fargflagningar som skulle bli finare med att tatoden gamla fargen samt mala om
dem.

Fonsters tatningar skall enligt fukt och mogeltalkgtas mellan 3-15 ar och i detta
hus har de troligen inte blivit bytta sedan fonstirestallerades eftersom underhallet
har varit bristalligt. Enligt fukt och mogeltalkekall malfargen bytas mellan 5-15 ar
sa det borjar bli dags. Kontroll av tatheten maskstre vid termograferingen som
kommer att utforas i lagenhet 13.

Atgardsforslag:

- Mala om bagar samt byta ruttna delar. Och tata fongren med nya kitt
eftersom det drar mycket.

- Lagga in solskydd pa innergarden mot matsal/kok.

- Mala platarna under de sma fonstren pa insidan.

Ytterdorrar

Dorrarna till lagenheterna som finns pa innergardemycket gamla samt i daligt

skick, det skulle I6nas att byta dom helt och hdbe att fa det mera ljudisolerande

samt lufttatare och energieffektivare. Personalmoleksa klagat pa att alla dorrar ar
i daligt skick. gild 8).

Atgardsforslag:

- Byta dérrarna mot innergarden, detta galler alltsa16 dorrar.




3.2.4STOMME

Stommen &r gjord av 100mm regel samt mineralull seoferingsmaterial. 1982
blev det tillaggs isolerat med 50mm mineralull ggidan av vaggen. Sa i dagslaget

ar totala vaggtjockleken ca 206 mm

Insidans stomme bestar ocksa av 100mm stommasaria 100mm mineralull. Och

totala vaggtjockleken @r 160 mm

Vanligt pa 1970-talet var att man lade syllen dine& betongen och detta orsakade
stora fuktproblem p.g.a. att man inte hade nagktiskydd under syllen. | detta fall
ligger det mycket fukt upp efter sockeln som orsakt fukt vandrar uppat mot
syllen och kan orsaka att den ruttnar, samtidigt ismleringen ovanfor syllen ha
blivit angripet av fukt ocksa. Detta borde granskasmare i samma skede som man

ytrenoverar lagenheterna.

Atgardsforslag:

- Kontroll av syllens skick borde granskas narmare wl renovering av
lagenheterna samt kontroll av isoleringen langst memot syllen sa att den
inte ar fuktskadad.

3.2.50VRE BJALKLAGET

Taket har blivit bytt frAn pulpettak med filt, sorar vanligt pa 1970-talet, till sadel
tak med falsad plat ar 1982. Taket ser till stdrudeatt vara i gott skick, dock finns
det missfargningar samt rost begynningar pa taksida mot innergarden. Det finns
en stor antenn invid missfargningarna pa taket, @etdenna som orsakar
fargproblemen pa taket s& denna borde tas borteoninde &r i bruk, finns ocksa risk
att tatningarna dar antennen gar in genom vatteht@akdaliga och kan finnas risk
for vatten lackage just dar. Detta borde vidarenskas. Det finns heller inga
snorasskydd pa taket mot insidan, om detta orsgtkaroblem pa vintern sa borde

det installeras ett sddant.

Stupréren har diverse hal i sig (rost hal) som kasatt dom inte uppfyller sin
funktion utan skvattar ner vattnet pa betongplatianot innergarden.Bild 9).

10
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Atgardsforlag:

- Taket skall malas i ett senare skede for att halldet i bra skick.

- Borttagning av antenn pa taket mot innergarden om @n inte anvands, vid
borttagningen borde man vara noggrann sa att halesom uppkommer
tatas bra i vattentaket, detta forhindrar vidare fuktproblem som kan
uppkomma i mellanbjalklaget.

- Byta stuproren for att forhindra att vatten skvatter ner pa
betongplattorna péa innergarden.

3.3KONTROLL AV HUSET INVANDIGT (LAGENHETERNA).

Alla lagenheter har i stort satt samma fel och venagsbehov, vissa fel kan vara i
mer utstrackning i en del lagenheter. De ar valdanmaldags gjorda och mycket

billigt utfoérda, detta brukar resultera i en dedlplem med tiden.

Ytterdorrarna ar mycket daliga, man ser i princigtill lagenheterna genom dom.
Och alla boende klagar pa att dom ar otata ochldditrpa vintrarna(Bild 8) Da
man kommer in i lagenheterna sa finns ingen goltariatindfanget utan en varmare
matta direkt pa betongen. Dit kunde man lagga ig@wamatta for att bl.a. skydda
betongen fran fuk{Bild 15)

Efter att man kommit in i vindfanget sa finns woch dar ar alla lagenheters doérrar
mer eller mindre sonder morknad®&ild 14) De har fatt vattenskador och borjat
flagna sonder. Dessa dorrar ar kanske inte heitlektdmenade for att fA konstant
vatten stank pa sig och de borde bytas till metewddliga dorrar. D& man fornyar
dorrarna kunde man ocksa forhoja golvtroskelnfbteatt forhindra vatten att tranga
ut i de torra utrymmena. Men det ar viktigt att fiehs ett litet hal ner i dorren for
att fa in ny frisk luft till badrummet, sarskilt omaskinellt utsug installeras. | wc:n
kan man ocksa i alla lagenheter konstatera a#rudt valdigt unken och dalig. Detta
beror troligen pa att ventilationen &r sa gott Soke existerande dar, ventilen ar
igentappt med damm och borde darfér hallas rengnnddlet skall fungera med
jamna mellanrum. Man borde fa ett maskinellt utsiligwc:n for att forbattra
luftkvaliteten och halla huset sunt. Alla lagenhetaorde fa fornyat wc:n,
golvmattorna har slappt mer eller mindre i allaeldigeter samt inget direkt
fuktskydd finns i vaggarna annat an en liten kit diuschen bestaende av en vattentat
gummimatta som inte skyddar ordentligt fran vattemornen finns heller ingen

silikon for att skydda vatten att tranga in dandstan alla lagenheter har mattan
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slappt fran golvkarmen och dar slipper vatten &ihda in i golvet. DA man
renoverar badrummet borde ocksd golvlutningarnacses for att forhindra att

vatten tranger i hela badrummet da man duschar.

| vardagsrummen kan man ocksa konstatera sammaadlaklagenheter och det ar

bl.a. att det drar fran fonstren i varje lagenietnars ser vardagsrummen ganska
okej ut men kunde dnda malas och yt-renoverasshavidgenheter har termostaten
tagits bort eller gatt sonder fran batterien. Déttede kontrolleras mer ingadende av

en fackman inom omradet.

Koket som ligger intill vardagsrummet sa ar valdigit och dar kan man konstatera
samma sak i alla lagenheter att det finns ett djatysutsug i taket men det funkar
valdigt bristfalligt. Brandkaren har fatt komma liga ganger for att brandvarnaren
har reagerat pa matlagning. Detta kunde atgardasameagga in en toppventilator
med maskinellt utsug i koket, men ifall man ingrr ett maskinellt utsug sa maste
man komma ihag att eventuellt forbattra tilluftecked for att ha en fungerande
ventilation. De boende sade ocksa att det kommidigeadaligt tryck i kokskranen.
Och samtidigt kommer det inte kallvatten i kranatan man maste spola valdigt

lange.

Atgardsforslag:

- Installera en toppventilator med maskinellt utsug i bade kok samt
badrum.

- Totalrenovering av badrum inklusive byte av badrumslorr, gbr en
list’/duschdraperi for att forhindra att vatten skvatter pa dorren, och ha
troskel fran we ut till andra utrymmen.

- Byte av ytterdorrar.

- Kontroll av radiatorer vad problemet &r med dom.

- L&gg in ett yt-material i vindfanget.

- Ytrenovering av golv samt vaggar.

Har under s ndmner jag specifika problem med KEetenna. Ovan finns de problem som finns
i alla lAgenheter.




3.3.1LAGENHET 6

| lagenhet sex klagade den boende pa att dd detresd luktar det unket i
sovrummet. Och dar finns ett valdigt stort halkeiasom kan orsaka eventuell lukt
fran mellantaket, detta tyder pa att fukt problean kinnas i mellanbjalklaget, borde

granskas narmare.

Atgardsforslag:

- Tata taket dar halet finns.

- Kontrollera noggrannare ifall fukt finns i mellanbj &lklaget.

Figur 2.Visar problemomradet i lagenhet 6.

Stort hal i tak samt
unken hukt darifrin
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3.3.2LAGENHET 13 (GARDSKARSLAGENHET)

Lagenhet 13 &r storst och har ocksa flest probkdla.mellandérrar ar valdigt daliga
och halls knappt ihop utan dom ar tejpade. Ockddrren ar valdigt gles i denna
lagenhet precis som alla andra ytterdorrar. Boéndenna lagenhet sa att da det

snoar och blaser samtidigt s& kommer det in snorgetorren.

I wc:n har golvmattan slappt men &anda kunde inteekdi yt-fukt hittas.
Silikontatningarna mellan vaggen och golvet aaligt skick och borde atgardas.
Det finns endast en sjalvdrags ventil i taket sore ifungerar korrekt, utan det

lamnar mycket fukt i wc.

| koket sa fanns en liten koksflakt som inte deraridgenheterna har. | koket var
taklampan sonder samt ugnsluckan 16s. | golvetJashet stora hack i golvmattan
som borde tatasB{ld 10). Ocksd bakom handfatet saknades silikontatningatr

kaklet sa nu slipper vatten att tranga in i vaggBild 11).

| det ena sovrummet var lampknappen sonder ochlddm strom, sarskilt at barn

som inte ar forsiktiga.

| vardagsrummet syns det att vatten har trangemoq fonstret och orsakat vatten
skada dar.Rild12). Golvmattan i vardagsrummet var ocksa I6sa psaviséllen men
fukt kunde inte uppvisas. | vardagsrummet fannsodksa problem med eluttag som

inte fungerade vilket borde granskas narmare akusakg inom omradet.

14



3.3.3LAGENHET 8

Bakom radiatorn sa finns det fargflagningar ochatenialet har borjat buckla sig sa

dar finns troligen fuktpafrestning i vaggen, byvavaggskiva borde goras

3.3.4LAGENHET 10

Mycket dalig luft i lagenhet 10 eftersom den boend&er dar inne. Battre
ventilation borde gora att luft kvaliteten forbagr gild 13).

3.4 KONDITIONSBEDOMNING AV DE ALLMANNA UTRYMMENA

Har under kommer en granskning av de allménna utriymsom finns. Koket och
matsalen, bastu och tvattutrymmet samt tvattutrymmme

3.4.1KOKET SAMT MATSALEN

Koket utvandigt ser relativt bra ut, koket blev gygenare sa ytorna ar lite nyare &an
de andra allménna utrymmena. Det finns dock esaletr som borde atgardas, bl.a.
sa finns det en sondrig kakelplatta som borde bygikl 17). Dérren mellan koket

och korridoren sa tar i marken da man Oppnar dgitd (6.)

Golvmattan har slappt runt golvsilen i kokBil@ 18) och detta antyder att det finns
fuktproblem vid golvsilen. Detta skall atgardast filmman problemet utvecklas mer.
Mellan golvet och golvsilen skall det sedan tataentligt sa att inte vatten slipper
att tranga in under golvmattan. Vid vaggen som ét gardskarlslagenheten finns

eventuella fuktpafrestningar, dessa kunde gransiamare vid renovering av koket.

Fonstren fran innergarden in mot koket orsakar dat blir valdigt varmt pa
somrarna, de anstallda koksorna har klagat paeattah bli tillochmed 6ver 30°C i
matsalen samt koket och detta ar mycket Over dtetmenenderade vardet som anges
i Finlex d2:an, dar det star att vistelsezonensptatur i byggnader inte borde
overskrida 25 °C. Det star aven att man helleriinistelsezoner skall kéanna otrivsel

p.g.a. temperatur/ventilation.
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| korridoren mellan kdket och matsalen ar det portak skiva, troligen har det varit
ett vattenlackage fran nagon rorledning dar, skisam &r borttagen ser ut att vara
fuktskadad.(Bild 19) Nagon meter mot matsalen ser det ocksa ut attekfinnas
fuktproblem i taket. Detta skall matas och torkasamt atgardas. Varifran vattnet
kommit ar svart att saga utan att komma till met&at. Men kommer man dit kan
man se ifall vattnet kommit fran vattentaket elan det har varit rorlackage.
Samtidigt som man kontrollerar varifran lackagemkoer skall mellanbjalklaget

kontrolleras noggrannare, speciellt isoleringensksk

| koket finns det en wc for de anstallda. Dar @nfuftsventilen ordentligt smutsig
och borde rengoéras for basta effekt, nu fungerarnxdistfalligt.

Mot 6stra sidan i matsalen saknas en dor(l&td 20)

Dorren som gar fran koket till korridoren ar mycksltten och en bit saknas,
samtidigt da man oppnar dorren sa slar den i weedtoch detta orsakar att wc

dorren har tappat farg dar handtaget tar i.

Golvmattan som finns i korridoren har borjat slapg#&arven, detta kan orsakas av
fuktproblem eller sa ar den helt enkelt nétt mezhaProblemet finns under dar det

varit lackage i taket sa eventuellt har vatten gilLgt golvet och orsaka problem.

Vid ingangen till Pensionarshemmet har det ocksakfimmit vattenlackage enligt
de anstdllda dar. Varifran vattenlackaget kommer m@an inte men en vidare

granskning av mellantaket borde goras.

| korridoren har det ocksa varit problem med fromimhus pa vintern, det har
bildats is pa insidans inre fonster, vilket kanaypd att ventilationen ar for hog
mellan bagarna och detta atgardas genom att tégsbdten. Annars kan ocksa

luftfuktigheten kontrolleras sa att den inte &t fit hog och orsakar detta problem.
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Atgardsforslag:

Ddrren borde hojas en aning for att inte ta i golveda man 6ppnar den.
Den sondriga kakelplattan borde bytas

Mattan runt golvsilen borde fornyas, nytt fuktskydd installeras och
betongen torkas for att forhindra vidare fuktproblem. Samtidigt narmare
granskning av vaggen mot gardskarlslagenheten.

Man borde installera solskydd pa utsidan for att féghindra att solen
tranger in i matsalen.

Lagga in dorrlisten som saknas i matsalen

Rengor all ventilations ventiler, samtidigt skall @ fackman inom omradet
granska ventilationen.

Byt dorren fran koket till korridoren och mala samtidigt wc dorren och
lagg en stoppare sa att inte handtaget slar direktwc dorren och orsakar
skada.

Byt/fast golvbelaggningen i korridoren dar den ar 6s i skarven.

Lagg in ny tak skiva dar den saknas i taket i korrdoren.

Noggrann kontroll av rorledningarna i mellantaket ifall de borde bytas pa
grund av lackage. Ocksa allman kontroll av mellanbjlklaget borde
utforas, speciellt isolering.

Kontroll av isproblem vid ingangen vintertid. (fuktigheten samt téatning av
yttersidans bage)

17



3.4.2BASTUUTRYMME SAMT OMKLADNINGSRUM

I omkladningsrummet ar kaklet sprucket pa tva stélpa ena stéllet ar det sprucket
anda fran golvet upp till taketBild 25) detta kan ha orsakats av séattning. Detta
borde granskas narmare och eventuellt bytas wttddrhindra vidare fuktproblem.
Kakel fogarna har slappt pa vissa stdllen langst oaeksa. | hornen har
tatningsmassan mellan kakelplattorna slappt, sastigper vatten att tranga in i

vaggkonstruktionen och kan orsaka fuktproblem.

Dar avloppet fran lavoaren gar ner i golvet finmgen som helst tatningsmassa eller
tatning runt halet, sa dar kan vatten tranga direktgolvkonstruktionen och orsaka
fuktskador i golvet, detta borde atgarddmd 24).

Franluftsventilen &r valdigt smutsig i omkladningsimet och det minskar troligen

dess effekt sa darfor borde alla ventiler rengérad jamna mellanrum.

Man ser ocksa direkt in till isoleringen i bastuman kan inte se nagot aluminium
skikt som det borde finnas, det borde ocksa vataésatt inte vatten kan slippa och
tranga direkt in till isoleringen. Detta kan foraka fuktproblem och skall atgardas.
Samtidigt kan man férnya hela panelen i bastun dé &nda maste ta bort den och

skala om samt lagga dit aluminium skiktet.

D& man gar till utsidan frdn omkladningsrummet isdad inget handtag i dorren.

Samt laset ar bristfalligt.

Atgardsforslag:

- Tata hornfogarna med tatningsmassa sa att inte vagh slipper att tranga
in i vaggen och orsaka fuktproblem. Tata samtidigtocksa borrhalen som
ar o tatade i duschutrymmet.

- Tata hdlet i golvet dar avloppet gar ner.

- Lagg fast kaklet i nedre @andan dar kaklet ar lost.

- Reparera det spruckna kaklet.

- Rensa ventiler i taket sa att utsuget blir battre.

- Reparera dorren som gar ut mot utsidan.

- Reparera bastun sa att det blir tatt mellan vagg de tak.
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3.4.3ALLMANNA TVATT UTRYMMET , VINDFANG SAMT WC.

| det allmanna tvattrummet samt i torkrummet arygoganska bra. | wc utrymmet
har golvmattan slappt pa flera stallen och ingelwlann finns. Detta tyder pa att
fuktproblem kan vara aktuellt. Vidare utredningaipitlet om fuktkontroll. Kranarna

till vattenledningarna som ar valdigt rostiga bobygas ut, troligen ar det nagotslags

lackage dar.

Dorren fran vindfanget utat mot innergarden &r ighldles och drar kallt pa vintern
sa den borde bytagBild 27)

Atgardsforslag:

- Byta dorren mot innergarden fran vindfanget.
- Tata rérgenomféringen i tegelvaggen i tvattrummet.
- Byte av kranar till vattenledningar.

3.5YTLIG KONTROLL AV EL-TEKNIK.

Vid bedomning av el-tekniken sa hittades nagra fehéiex i lagenhet 13 borde en

eldosa bytas for att bli barnsdker, den &ar nu sgndamt i det allménna

duschrummet borde brandvarnaren flyttas for a¢t imigera pa angorna fran bastun.

For att fA en korrekt bild av El-teknikens skickrdéd® en fackman inom omradet
anlitas och detta vore bra att gora i samband neethal rapport. Nu har endast en

ytlig kontroll gjorts utgdende fran mina kunskaper.

Atgardsforslag:

- Atgérda el dosan i lagenhet 13.
- Kontroll av brandsystemet i allmanna tvatt utrymmet.

19
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3.6 YTLIG KONTROLL AV VVS

De anstadllda har klagat pa att ventilationen astfailig i koket samt matsalen.
Franluften i koket fungerar daligt och oset lamkaar, samtidigt har de boende
klagat pa att det blaser ut alldeles for kall iufhatsalen vid utsuget. Detta borde

vidare granskas av en fackman inom omradet.
| vissa lagenheter saknas termostat till radiatocérdetta borde atgardas.

Atgardsforslag:

- Kontroll av ventilationen i kbket samt matsalen.
- Rensning av ventilationskanaler.
- Kontrollera termostaten och installera nya dar detsaknas.

Oljeforbrukningen &r 2014:

- Ca 40 liter/dag.

Oljeférbrukning Replot KWh Oljeférbrukning | KWh
0]
[amférelsehus
16000*0,9(verkningsgrad)| 144000| 11676 | 116768
=14400I = ca 40 l/dag kwWh kwh

Oljeférbrukningen fick jag genom att ta totalt dntdtékter for varme /1,016
(literpriset ar 2014 for olja)( http://www.oil.filfilastot-1-hinnat-ja-verot/11-
oljytuotteiden-kuluttajahintaseuranta) och avrureldet till 14400 liter.

Jag jamforde varden med en kalkylator fran intersetn ger en uppskattad
forbrukning av olja enligt vad andra i liknande husnellersta Finland har for
forbrukning. Resultatet jag fick var 116768 kWhfér uppvarmning med olja.
Vilket motsvarar ca 11676 liter olja per ar. Seditkommer &aven ca 1000

kWh/ar/person for uppvarmning av varmvatten, salaofamférelsevardet blir ca
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116768kWh/ar+ 13000 kWh/ar = 130000 kW/h/ar = caQBliter olja/ar. Vardena
jag fick ar om pannan har en verkningsgrad pa 1QOvBket inte stammer.

Verkningsgraden ar ca 90 %.

Eftersom vi fick en férbrukning pa 14400 liter 312 sa kan man konstatera att det
ar lite hogre an jamforelsevardet som vi fick. Bdtan komma att bero pa daliga
dorrar/otata fonster och dalig ventilation. Men deéra ar anda mycket rimliga.
Beaktande av verkningsgraden sa far vi 16000*0,94400Liter. Det vardet
stammer ganska bra med vart jamforelsevarde pa0l30€r. Eftersom vart varde ar
lite hogre kan ocksa forstas med att det ar aloine Isor i huset och dom vill troligen
ha lite varmare an normalt, ca 23-24 Grader. Dmakar att forbrukningen blir lite

hogre.

Kalkylatorn som jag anvande mig av EAttp://www.lammitysvertailu.eneuvonta.fi/
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4. KONDITIONSUNDERSOKNING(FUKTGRANSKNINGSDELEN)

4.1 BAKGRUNDSFAKTA FRAN KONDITIONSGRANSKNINGEN

Utgaende fran den okuléara granskningen har jag gfoukt matningar. De stallen

som har fuktgranskats ar i princip hela byggnadghe.

Jag utforde fuktmatning med hjalp av en yt-fuktmeitarars marke ar Gann
hydromette RTU 600 och méatgivaren B50.

Har ar tabellen jag anvande som riktvarden for Gadétaren. Vi koncentrerar 0ss
pa raden langst ner, alltsd densiteten 6ver 180@1lg). Varden som man far fran

matningen ar referensvarden som man skall tolkahellen.

Display Values (Digits) in Relation to the Material Bilk Density

Corresponding Relative Air Humidity
Bulk
30000500000 7000000 8000000 90000 90000 100
density
Display in Digits
kg / m?
very normal semi very
dry dry dry moist moist wet
up to 600 10-20 20 -40 40 - 60 60 - 90 90 -110 more than
100
600 -1200 20-30 30 - 50 50 - 70 70-100 | 100-120 | more than
120
1200 -1800 20 - 40 40 - 60 60 - 80 80 -100 110 -130 more than
130
above 1800 30 - 50 50 -70 70 -90 90-120 120 - 140 | more than
140

Figur 4.Visar vardena som man tolkar med fuktmétaren



4.2 FUKTGRANSKNING AV DE ALLMANNA OMRADENA

| de allmanna utrymmena kunde man med hjalp auktrfigtaren konstatera att det
allmanna kokets ena del hade fuktproblem i golvétden var ca 90-100 vilket
indikerar tydligt pa fuktproblem och detta bordgé&tias genom torkning av golvet
och ny ytbelaggning samt tatning av genomfdringaln tatning ordentligt kring
golvsilen @ild 18). Troligen sa beror denna fuktskada pa att kolsspelen har
tappat vatten pa golvet da de har tvattat och mésa da varit 10s sa att det sluppit

att rinna direkt under mattan pa betongen och arfakproblem en langre tid.

Annars hittades inga forhojda ytfuktméatningsvardesmkladningsrummet finns det
dock fukt i taket som borde vidare granskas, tesligran nagot taklackage eller

liknande, granskas noggrannare vid kontroll av amdjalklaget. (bild 26).

Yy
!
.

Fukt i tak

1707 m

Z

= 00-100

Figur 5.Visar fuktproblemet i det allmanna koket.
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4 3LAGENHETERNA

Vid yt-fuktmétningen i lagenheterna kan man komstatatt yt-fukt i betonggolven
inte direkt finns. |1 en del badrum var varden détk férhéjda och de badrum som
hade forh6jda varden kommer jag att presentert b&it under. Vardena jag fick var
ca 50-60 i badrummen och ca 40-50 i vardagsrum s$ait Nar varden borjar
narma sig 80-90 kan man bdrja ana att fukt finnst fanns tva badrum som hade
varden kring 85-90, dar far betongen torka ut i lsand med renovering av wc

utrymmena, dessa lagenheter presenteras har under.

4.3.3LAGENHET 2

| lagenhet 2 finns det kondens kring ventilen \ilkeder pa att mellanbjélklaget ar
daligt isolerat och att vatten sluppit ner ut i tlem och kondensera i taket. Men
detta kontrolleras narmare da man byter till maslkinitsug. | denna lagenhet var

det ocksa valdigt unken lukt.

4.3.1LAGENHET 8

I lagenhet 8 kunde lite forhojda fuktvarden hitiasadrummet, ca 90.

4.3.2LAGENHET9

| lagenhet 9 kunde man vid yt-fuktmatningen koreseatvarden kring 90 i golvet i

wc:n. Detta borde fa torka ut samtidigt som marmvenar lagenhetens wc.
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5. ATGARDSFORSLAG

Har ar en sammanfattning av atgardsforslagen sgnkganmit fram till. Dessa ar
framtagna ur den okulara besiktningen, yt-fuktmégarna samt termograferingen.

Hanvisningar till ritning med siffersystem.

5.1 UTSIDAN SAMT KONSTRUKTIONER OCH TAK

=

- Dagvattenbrunnar samt regnvattenledningar. | dggsl&mnar vattnet kva
och fukt belastar byggnaden. Installerade man dsgvarunnar atgardas
denna fuktbelastning och byggnaden skulle ma battre

- Ombyggnad av forrad till lagenhetsforrad (kallf@xaNr 2.

- Dréaneringsatgarder. Draneringen ar mycket briggf@ié vissa stallen, specie]lt
vid ingangen till insidan dar det lamnar stora pdla regn. Detta omrade
borde granskas mera ingaende av en expert. Spokangt filmning av
dranering borde goéras, om inte drénering finns éatt nytt draneringssystem
goras som uppfyller dagens krislv 1.

- Stuproren fornyas pa insidan. | dagslaget finnshdétoch vattnet slipper att
rinna rakt ner pa marken intill IagenheterNa.3.

- Taket repareras nara antennen pa taket och antéambort.

- Sondriga bil stolpen tas bort.

- Vaxtlighet uppefter vaggen skall borttas for atthfidra fukt att tranga in
vaggen och orsaka skaada.4.
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Figur 7.Atgardsfoérslag utomhus



5.2LAGENHETERNA
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Ventilationen skall forbattras med att installera ¢oppventilator mec
maskinellt utsug i bade kdk och badrum. Eventdiétbattrad tilluft.
Badrummen skall alla grund renoveras, alla yt-niateskall bort och nytt
fuktskydd skall appliceras och nytt yt-material.

| vindfanget installeras ett ytskikt pa golvet.

Fonstren tatas samt malas, eventuella lister byts.

Lagenheterna ytrenoveras.

Alla ytterddrrar skall férnyas. (16st)

Byte av badrumsdorrar.

Kontroll av fukt i mellanbjalklaget i samtliga lageeter, speciellt vig
koksventil i lagenhet 2.

Kontroll om radiatorer funkar korrekt och om terraidinns.

)

5.3DE ALLMANNA UTRYMMENA :

O O 0O 0O o o o

| kdket skall yt-materialet borttas och betongealistorkas. Sedan skall ny,
yt-material installerasar 1.

Ny kakel platta dar den spruckna sitiar2.

Dar dorren tar i marken skall man slipa ner betsagtidigt som nytt yt
material applicerasr 3.

Installera skydd pa wc-dorrent 2.

Ny tak skiva dar den ar bortar. 4.

Fasta fast yt-materialet i korridoren mellan kokeh matsalen sa att in
vatten slipper att trdnga in i golvetr. 5.

Installera en dorrlist dar den saknas i matsaie®.

| badrummet skall hérnfogarna tatas med ny silikassa, samma sak med g
hal som finns i kaklet och de l6sa kakelbitarndld&ggas dit igennr 7.

Dar avloppet gar ner under golvet skall det taéasts vatten inte slipper od
tranga in i golv konstruktionemnr 8.

| bastun skall det goras tatt i 6verkanten dar rean in till isoleringen
samtidigt byter man panedr 9.

Nytt handtag till ytterdérren i omkladningsrummet.10.

Ytterdorren mot innergarden skall fornyas.11.

Byte av vattenlednings kranar i tvatt utrymmet.

Noggrannare kontroll av fukt i hela mellanbjalklage

Noggrannare kontroll av el samt VVs inom diverse@e rekommenderas.

Atgarda el dosan i lagenhet 13.

te

lla

h

Kontroll av brandsystemet i det allmanna tvatt onnyet.
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Figur 8.Atgordsforslag i de allménna utrymmena.
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6. TERMOGRAFERING

En termografering utférdes i lagenhet 13 (gardskiagenhet) och rapporten
bifogas till konditionsgranskningen. D& man utfEm termografering far man
lattare fram byggfel och kéldbryggor samt hur otddéerar och fénster dar varme
ofta slipper ut och bidrar till hégre energiférbnitkg. Jag valde att gora en
termografering fOr att jag anser att det eventueiits mycket kdldbryggor och

varmelackage samt ocksa byggfel da det ar en sdgaasmal byggnad.

Utgdende fran termograferingen kan man konstetiérauget anda ar ganska tatt
med tanke pa koldbryggor och luftlackage, men @tstfrens tatningar borjar bli
daliga och skall bytas, ocksa ytterdorren bor bytthsen nyare dorr med bra
isolerande egenskaper samt passande mot utsidéa, kdemmer troligen att
resultera i mindre energiatgang eftersom i nul&gegiter mycket energi ut genom

fonster samt dorrar. Termograferingen finns dtdilsom bilaga A.

7. KOSTNADSFORSLAG (PTS)

Till arbetet hor aven att gora ett langsiktig urdgisplan eller ett PTS-férslag (pitkan
tehtaimen kunnossapitosuunnitelma), bilaga B. leundlisplanen framkommer aven

vissa materials livslangder samt underhalls period.

| forslaget kommer jag att ge ett prisforslag sat vissa saneringar skall goras, det
kommer att framga vilka renoveringar som behévgérdtas tidigast och vilka som man
kan gora i ett senare skede. PTS-forslaget karhéllzevissa brister p.g.a. bristande
kunskap och mycket svart att veta alla diffusasint problem som framkommer da
man Gppnar upp konstruktionsdelar vid renoverind&iserna i kalkylen har jag ocksa
forsokt att sprida ut s& bra som majligt men saigttidtfora de reparationer som behéver
atgardas fort forst. Priserna ar framtagna ur ksrizkennuksen kustannuksia 2015 samt

egna erfarenheter och invervjuer med folk inom atata

Konditionsklasser : 1 = Mycket bra 2= Bra skickganbradskande renoveringar 3=

Reparation behovs 4=Fo6raldrat eller mycket dakgtks
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8. ASBEST

Asbest var vanligt i byggnader under 1970-talety d&rfor borde en skilld asbest utredning
utforas for att utesluta forekomsten. Tillverkniogh férséljning av asbest forbjods 1.1.1993

och anvandningen av asbest i byggnadsmateriakfdsr 1.1.1994.

9. RITNINGAR

Som jag tidigare namnde sa behdvde Korsholms komawem fa tillgang till uppdaterade
ritningar eftersom rumsindelningen har &ndrat enl d®dan orginalritningarna.
Orginalritningarna borjar vara valdigt bristfalligecksa och darfor var det optimalt att gora
dem till elektronisk form. Ritningarna ar utférdayaende fran urspurngsritningarna fran 1970-

talet samt lite egna rumsmatningar pa plats. Rinirfinns att tillga som bilaga C.



Bilaga A. Termografering

Kuvauspaikka: Vardagsrum

Kuvauspdivamaara: 21.1.2016

Lampdkuva

Valokuva

r20

r15

10.0

Nro 1.

Mittausparametrit

Mittauspisteen lampétila 9.3°C Emissiivisyys 0.95
Mittausalue maks. lampétila 54.9 °C (Lédmpdkuvasta)
Mittausalue min. lampotila 6.5°C Heijastuva lampétila 20.0°C
Lampétilaindeksi mitatun alueen | 65 (LHei lampdkuvasta)
inimilsmpétilast
minimiiampotifasta Etdisyys (Lémpokuvasta) | 3.0 m
La otilaindeksi mitatust 72 -
z':\mpo |a|n.e > mitatusta Kameratyyppi FLIR T640
pisteldampotilasta
Kameran sarjanumero 55903051
Ulkoilman olosuhteet Sisdilman olosuhteet
Tuulen nopeus/tuulen suunta 5m/s Sisdilman suhteellinen kosteus 20.0%
Pilvisyys Puolipilvinen Paine-ero rakenteen yli (negatiivinen= |-1 Pa
alipaine sisalla)
Ulkoilman |ampétila -23.00
Sisdilman l[ampdtila 22.0°C
(vertailuldampd lampdokuvasta)
(lman lampotila lampokuvasta)

Kommentit: Har ar forsta bilden som ar tagen fran vardagsrummet ut mot parkeringen. Utgdende fran denna bild

kan vi konstatera att fonstertdtningarna ar daliga.




Bilaga A. Termografering

Kuvauspaikka: Vardagsrum

Kuvauspdivamaara: 21.1.2016

Ldmpokuva

Valokuva

Nro 2.

Mittausparametrit
Mittauspisteen lampétila 12.5°C Emissiivisyys 0.95
Mittausalue maks. [dmpétila 28.0°C (Ldmpdkuvasta)
Mittausalue min. lampétila 0.6 °C Heijastuva lampdtila 20.0°C
Lampéotilaindeksi mitatun alueen | 53 (LHei ldmpokuvasta)
minimilampotilasta Etdisyys (Lampdkuvasta) | 3.0 m
Lampéotilaindeksi mitatusta 79 Kameratyyppi FLIR T620
pisteldampotilasta

Kameran sarjanumero 55903051

Ulkoilman olosuhteet

Sisdilman olosuhteet

Tuulen nopeus/tuulen suunta 5m/s Sisdilman suhteellinen kosteus 20.0%
Pilvisyys Puolipilvinen Paine-ero rakenteen yli (negatiivinen= |-1 Pa
alipaine sisalld)
Ulkoilman lampétila -23.00
Sisdilman l[ampdtila 22.0°C
(vertailuldampo lampokuvasta)
(lman lampétila lampokuvasta)

Kommentit: Utgaende fran denna bild kan man konstatera ett lackage i mitten vid bagarna. Detta atgardas

troligen bast med att férnya tatningarna.




Bilaga A. Termografering

Kuvauspaikka:Vardagsrum Kuvauspdivamaara: 21.1.2016
Lampokuva Valokuva
25.0 °C
- 20
- 15
10.0
Nro 3.
Mittausparametrit

Mittauspisteen lampétila 18.3 °C Emissiivisyys 0.95

Mittausalue maks. lampétila 62.9°C (Lampéokuvasta)

Mittausalue min. lampétila -8.1°C Heijastuva lampétila 20.0°C

Lampotilaindeksi mitatun alueen | 33 (LHei lampGkuvasta)

minimilampotilasta Etdisyys (Ldmpoékuvasta) | 3.0 m

La otilaindeksi mitatust 2

?mp? |a|"n. eksimitatusta d Kameratyyppi FLIR T640

pisteldmpétilasta

Kameran sarjanumero | 55903051

Ulkoilman olosuhteet Sisdilman olosuhteet
Tuulen nopeus/tuulen suunta 5m/s Sisdilman suhteellinen kosteus 20.0%
Pilvisyys Puolipilvinen Paine-ero rakenteen yli (negatiivinen= |-1Pa

alipaine sisalld)

Ulkoilman lampétila -23.00

Sisdilman lampétila 22.0°C
(vertailulamp6 lampokuvasta)

(lman lampétila lampokuvasta)

Kommentit:| Denna bild ar tagen i vardagsrummets ena hérn, man kan konstatera att det antingen ar en
koldbrygga eller ett luftlackage. Temperaturen ar -8 grader i hornet.




Bilaga A. Termografering

Kuvauspaikka:Kék Kuvauspdivamaara: 21.1.2016

Lampokuva Valokuva

Nro 4.
Mittausparametrit
Mittauspisteen lampétila 15.3°C Emissiivisyys 0.95
Mittausalue maks. lampétila 22.6°C (Lampdokuvasta)
Mittausalue min. lampotila -6.8°C Heijastuva lampétila 20.0°C
Lampétilaindeksi mitatun alueen | 36 (LHei limp&kuvasta)

minimildampdotilasta
P Etdisyys (Lampokuvasta) | 3.0 m

Lampotilaindeksi mitatusta 85
pisteldampotilasta

Kameratyyppi FLIR T640

Kameran sarjanumero 55903051

Ulkoilman olosuhteet Sisdilman olosuhteet
Tuulen nopeus/tuulen suunta 5m/s Sisdilman suhteellinen kosteus 20.0 %
Pilvisyys Puolipilvinen Paine-ero rakenteen yli (negatiivinen = | -1 Pa

alipaine sisalla)

Ulkoilman lampétila -23.00

Sisdilman [ampdtila 22.0°C
(vertailulampo lampdkuvasta)

(lman lampotila lampokuvasta)

Kommentit: Har kan man igen konstatera bristfalliga tatningar.




Bilaga A. Termografering

Kuvauspaikka:Vindfang Kuvauspdivamaara: 21.1.2016

Lampokuva Valokuva

E [ 25.0 °C

I 20
- 15
10.0
Nro 5.
Mittausparametrit

Mittauspisteen lampétila 0.5°C Emissiivisyys 0.95

Mittausalue maks. lampétila 23.3°C (Lampdokuvasta)

Mittausalue min. lampétila -17.8°C Heijastuva lampétila 20.0°C

Lampétilaindeksi mitatun alueen | 12 (LHei ldmpokuvasta)

minimilampotilasta Etdisyys (Lampokuvasta) | 3.0 m

La otilaindeksi mitatust 55

?mp? |a|“n. ekstmitatusta Kameratyyppi FLIR T640
pisteldampotilasta
Kameran sarjanumero 55903051

Ulkoilman olosuhteet Sisdilman olosuhteet

Tuulen nopeus/tuulen suunta 5m/s Sisdilman suhteellinen kosteus 20.0 %
Pilvisyys Puolipilvinen Paine-ero rakenteen yli (negatiivinen = | -1 Pa

alipaine sisalla)

Ulkoilman lampétila -23.00

Sisdilman [ampdtila 20.0°C
(vertailulampo lampdkuvasta)

(lman lampotila lampokuvasta)

Kommentit:Detta ar ytterddrren som termograferats och man kan konstatera att den inte uppfyller sin fulla
funktion, valdigt daligt isolerad och slapper ut mycket energi.




Bilaga A. Termografering

Kuvauspaikka:Vindfang Kuvauspdivamaara: 21.1.2016

Lampokuva Valokuva

Nro 6.
Mittausparametrit
Mittauspisteen lampétila 13.1°C Emissiivisyys 0.95
Mittausalue maks. lampétila 23.1°C (Lampdokuvasta)
Mittausalue min. lampotila -16.0 °C Heijastuva lampétila 20.0°C
Lampétilaindeksi mitatun alueen | 16 (LHei limp&kuvasta)

minimildampdotilasta
P Etdisyys (Lampokuvasta) | 3.0 m

Lampotilaindeksi mitatusta 84

pistelampétilasta Kameratyyppi FLIR T640

Kameran sarjanumero 55903051

Ulkoilman olosuhteet Sisdilman olosuhteet
Tuulen nopeus/tuulen suunta 5m/s Sisdilman suhteellinen kosteus 20.0 %
Pilvisyys Puolipilvinen Paine-ero rakenteen yli (negatiivinen = |-1Pa

alipaine sisalla)

Ulkoilman lampétila -23.00

Sisdilman [ampdtila 20.0°C
(vertailulampo lampdkuvasta)

(lman lampotila lampokuvasta)

Kommentit:Annu en bild p& ytterdérren.




Bilaga B. PTS-forslag

Atgiirdsfirslag Replot pensionirshem Konditionsklass 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026|Teknisk livslingd |Underhallsperiod
Vixtlighet
Rensning av ogrds kring sockel och uppefier vigg 4 150 €
Ytor pa omradet
Bortledning av regnvatten via dagvattenbrunnar (om drdneras) 4 3 52500€
Drdinering 4 35 000,00 € 40 ar innan 1999 5ar
Gardsutrustning
Borttagning av sondrig elstolpe 3 100,00 €
Fastighetens §vriga byggnader
Ombyggnad av forrad till ldigenhetsforrad 2
Rensning av forrad fran skrdp 2 500,00 €
Utvindiga konstruktioner
(Grundkonstruktioner
(Sockeln rappas och mdlas) 2 3 000,00 € 50 ar 10-20 ar
Skrapning och malning av pldat ovanfor sockeln 2 500,00 €
Fasader. fonster o. Dorrar
Malning av fasad, delvis 2 7 098,00 € 50 ar 5-20 ar
Malning av fonster/nya delar 300 € / fonster for tvdtt och mal-ttdtmingar 40 fonster 3 12 000,00 € 50 ar 6-10 ar
Solskydd 1ill innergdrden frdn allmdnna koket,matsalen 4 4 000,00 €
Nya ddrrar mot innergdrden. (demontering och montering + nva dérrar) 4] 13 000,00 € 40 ar 5-15 ar
Stomme
Kontroll av syllens skick 2 500,00 €
ovre bjilklaget
Borttagning av antenn samt (dtning ddr antenn varit 3 200,00 €
Malning av taket déir det finns missfirgningar 2 400,00 € 40 ar 10-15 ar
Byte av stuprir ocg hédngrénnor mot innergarden. (700€ material)+ arbete 400€ 4 1 105,00 €
HUSET INVANDIGT
Ligenheterna
Installation av toppventilator med maskinellt utsug (750€ arbete | 750€ utrustning 4 1 500,00 € 1 500,00 € 1 500,00 € 1 500,00 € 3 000,00 € 1 500,00 € 1 500,00 € 150000 € 3 000,00 € 1500,00 € 1 500,00 €
Grundrenovering av badrum samt byte av badrumsdorrar. (torkning av golv)kolla upp 4 4 000,00 € 4000,00 € 4 000,00 € 4 000,00€ 8000,00€  4000,00€  4000,00€ 4 000,00 € 8 000,00 €  4000,00 € 4 000,00 €]20 ar 5-10 ar
Grundrenovering av ldgenheterna varitefter nagon flytiar ui
Golv 126756 ¢ 1267.56€ 1267.56€ 1267,56¢ 2535,12€ 1267.56€ 1267,56¢€ 1267,56 € 253512¢€  126756€ 1267.,56 €30 ar
Viiggar (600€ skivor byte + nya) 2 300,00 € 2 300,00 € 2300,00 € 2 300,00 € 4 600,00€  2300,00€ 2 300,00 € 2 300,00 € 4 600,00 € 2 300,00 € 2 300,00 €]20 ar
Ovrigt / exira kostnader i ldgenhelerna 1-5 1 000,00 € 1 000,00 € 1 000,00 € 1000,00€ 2000,00€  1000,00€ 100000€ 1 000,00 € 2000,00€  1000,00€ 1 000,00 €
Allmiinna utrymmen
Ké&ket samt matsalen
Torkning av betonggolv samt nytt ytmaterial i kok + kontroll av mogel i vigg mot Idg. 7. 4 3 000,00 € 30 ar
Nerslipning av golv vid dirren eller hijning av dorr mot korridor 4 100 €
Byte av sdndrig kakelplatta 4 100 €
Léigg in en dirrlist ddr den saknas 4 25€
Liigg en dérrstoppare i kiksdarren wt till korridoren 4 25 €
Installera en ny tak skiva déir den saknas i korridoren 3 50,00 €
Kontroll av ventilationen 4 200,00 €
Kontroll av rorledningar i mellantakel, lickage? 4 500,00 €
bastuutrvmme samt omklddningsrum
Tita hornfogarna med titningsmassa + borrhdl samt mellan aviepp och golv. 4 200,00 €
Erscitt sondrigt kakel 4 500,00 €
Rensa ventilationskanaler 4 500,00 €
Renovering av bastu (rivning panel + nypanel samt aluminium) 4 700,00 € 20 ar
Nytt handtag till yiterdirren 3 50,00 €
Vidare kontroll av fukiproblem i duschutrymmets tak 4 300 €
tvittutrymne. vindfang samt we
Nytt golvimaterial i we 3 300,00 €
Byte av kranar (ill vattenledningar 4 200,00 €
Ncirmare granskning av aviopp 3 1 000,00 €
Totalt € per ar 2934256 € 5012256€ 23267.56€ 15267,56¢€ 20635,12€ 13067,56€ 17 165,56 € 10 567,56 € 20135,12€ 1006756 € 10067,56 €
Vildigt bra skick 1
Bra skick, ingen bradskande reparation 2
Reparation behovs 3
Foraldrat eller mycket daligt skick 4
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Bilaga C. Ritningar



Bilaga C. Ritningar
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Bilaga C. Ritningar
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Bilaga C. Ritningar

Skidrning 1, ytterskal utside Skdrning 2, ytterskal mot innergard

Skarning 9

Skarning 4 F




Bilaga D. Bilder

ZAREAR

¥
.

Bild 1. Gardsplanen pa vastra sidan.

/=

Bild 2. Mossvéxt dnda fram till sockeln s& att ééiis konstant vat.



Bilaga D. Bilder

Bild 2.1 Mycket vat sockel med mossvéxt intill, kan samt sockeln hélls konstant vat.

Bild 3. Elstolpe som borde borttas.



Bilaga D. Bilder

Bild 4. Mycket skarp i allmanna forradet, ser ganfaeligt ut.

Bild 5. Mossvaxt pa panelen, speciellt nertill reotkeln.



Bilaga D. Bilder

Bild 8. Dérrarna mot innergarden ser alla ut udgsfihar.



Bild 9. Denna bild visar att stupréren &r daliga.

Bild 10. Séndrig golvmatta i lagenhet 7.

Bild 11. Dalig silikonmassa mot kakelplattor.



Bilaga D. Bildg

Bild 12. Fukt som kommit fran fonstret i lagenh8&t(bardskar).

Bild 13. Lagenhet 8 ser ut att ha fuktproblem idfémget.

Bild 14. | alla lagenheter ser wc-dérrarna ut sahar



Bilaga D. Bilder r
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Bild 15. Alla lagenheter saknar ytmaterial i vinaigget.

Bild 16. Dorren tar i golvet i det allména koket.

Bild 17. Sondrigt kakel i allménna koket.



Bilaga D. Bilder

Bild 18. Golvmattan ar sénder i det allmanna koket.

Bild 19. Takskiva som saknas utanfor matsalenagidigare lackage.

Bild 19.1 Ocksé lackage bredvid bild 19.



Bilaga D. Bilder

Bild 21. Golvmatta som slappt i korridoren.

Bild 22. Bastun behdver renoveras, aluminium pagp&nas osv.



Bilaga D. Bilder

Bild 23. Hornfogarna behdver omfogas.

Bild 24. Finns inget tatningsmaterial mellan avieppch golvet.



Bilaga D. Bilder

Bild 25. Sprucket kakel i det allméanna duschutryrhime

Bild 26. Troligt fuktproblem i det allmanna tvattunmet.

Bild 27. Valdigt gles dorr i det allmé&nna tvattutrinet mot insidan.



