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Opinnaytety6 liittyy kolmivuotiseen COMBI-hankkeeseen (Comprehensive develop-
ment of nearly zero-energy municipal service buildings), joka oli Tampereen kaupungin
ja sen ympéristokuntien, alan yritysten ja Helsingin kaupungin yhteinen projekti. Tut-
kimukseen osallistui tutkimusryhmida Tampereen teknillisestd yliopistosta, Aalto-
yliopistosta ja Tampereen ammattikorkeakoulusta.

COMBI-hankkeen tarkoituksena oli tutkia ja tarkastella, milla keinoin palvelurakennus-
ten energiatehokkuus saataisiin kehitettyé l&hes nollaenergiatasolle vuoden 2019 alkuun
mennessd. Tampereen ammattikorkeakoulu osallistui hankkeeseen yhtend tutkijaosa-
puolena ja talotekniikan asiantuntijatahona. Lahes nollaenergiarakennuksen maaritelma
on vield avoin, mutta pyrkimyksena on kuitenkin pé&éstd merkittavasti pienempéaan uu-
disrakennusten energiankulutukseen, kuin nykyinen madraystaso edellyttad. Né&ihin ta-
voitteisiin on paastava kuitenkin niin, ettei palvelurakennusten sisédolosuhteista tingita.

Case-kohteiksi valittiin ttd opinndytety6td varten viisi erityyppista palvelurakennusta
Tampereelta ja sen ympéristokunnista. Palvelurakennuksista kolme oli paivéakoteja, yksi
alakoulu ja yksi vanhusten ryhmakoti. Tyon tarkoituksena oli tutkia case-kohteiden talo-
tekniikkajarjestelmien toimivuutta kohdekatselmuksin seka kayttéjia ja yllapitohenki-
|0st6d haastattelemalla. Lisdksi kohteiden kayttéjille toteutettiin haastattelu internetissa
taytettdvan kyselylomakkeen avulla. Tavoitteena oli saada ensikéden tietoa talotekniik-
kajarjestelmien toimivuudesta sekd selvittdd mahdollisia ongelmakohtia ja haasteita
jarjestelmien kéytossé huoltohenkilokunnan ja kayttajien ndkokulmasta.

Opinnaytetyossa I0ydettiin kaikille case-kohteille yhteisid kehitysideoita, joihin pereh-
tymaélla olisi mahdollista saada kohteiden talotekniikka toimimaan nykytasoa paremmin.
Henkiloston perehdyttdmiseen tulisi kéyttdd nykyistd enemman resursseja ja varmistua
siité, ettd kayttajien aani paasee kuuluviin paitsi rakennuksen toimivuustarkastelua teh-
tdessa myos saannollisesti timan jalkeen. Huoltohenkilokuntaa tulisi ohjata kantamaan
enemman vastuuta kohteidensa talotekniikan toimivuudesta huolehtimiseen. Toisaalta
huoltohenkilokunnan vastuulla olevien kohteiden maaréé pitaisi véhentéd, jotta pereh-
tymiseen ja kehitysty6hon jaisi riittavasti aikaa.
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This Bachelor’s thesis is based on a three years long COMBI-project (Comprehensive
development of nearly zero-energy municipal service buildings). Involved in this pro-
ject were city of Helsinki, city of Tampere and research groups from Tampere Universi-
ty of Technology, Aalto University and Tampere University of Applied Sciences.

The aim of COMBI-project was to examine and find solutions on how to develop ener-
gy efficiency of municipal service buildings to be nearly zero-energy buildings from
2019 onwards. Tampere University of Applied Sciences participated in the project as
one of the researchers as an expert of HVAC systems. The definition of nearly zero-
energy buildings is still open, but the goal is to achieve significantly lower energy con-
sumption of the new buildings than the current regulations in Finland demand.

Five different types of municipal service buildings were chosen to be studied in this
thesis. All these buildings were located in Pirkanmaa Region in Southern Finland.
Three of them were kindergartens, one was a primary school and one was a home of the
elderly. The aim of this bachelor’s thesis was to examine the operability of building
services in these buildings. The main research methods were hands-on measurements,
surveys via Internet, interviews of site managers and other staff working in the chosen
buildings. The goal was to find out the possible troubles and difficulty in using the heat-
ing, ventilation and air conditioning systems from the users’ and site managers’ point of
view.

Common development ideas were found for all of the buildings. By studying them, it
will be possible to get the HVAC systems to work in these case subjects as they are
meant to. More resources should be reserved to employee orientation and it has to make
sure that users are heard not only when making functionality analysis for the buildings
but also regularly afterwards. The site managers should have more responsibility of the
operability of building services in their premises. That is only possible by decreasing
the amount of the areas they are responsible for so they would have the necessary time
to focus on development work.

Key words: indoor air, energy efficiency, municipal service building, interview
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1 JOHDANTO

1.1 COMBI-hanke

Opinndytetyd on osa COMBI-hanketta, jossa etsitddn tapoja rakentamisen laadun ja
energiatehokkuuden parantamiseen siten, ettd myos sisailman laatu pysyy hyvana. Eri-
tyisesti palvelurakennuksissa energiankulutuksen vahentdminen on haastavaa, silla nii-
den kéytté on hyvin monimuotoista ja sisdilmaolosuhteiden laatuvaatimukset ovat usein
tavallista korkeampia. Parannuskohteita on etsittdva yha pienemmista osatekijoista, mi-
k& tarkoittaa entistd tarkempaa perehtymistd myos rakennusten kayttoon ja kunnossapi-
toon. (Tampereen teknillinen yliopisto 2014, 3.) Taloteknisten jarjestelmien monimut-
kaistuessa ja laajentuessa myos niiden sééto ja hallinta perinteisella tavalla toteutettuna
vaikeutuu. Rakennusten talotekniikan toimivuus on varmistettava, ja samalla huolehdit-
tava my0s siitd, ettd sisdolosuhteet pysyvét halutulla ja etukateen madritellylla tasolla.
Tampereen teknillisen yliopiston (2014, 4) raportin mukaan siséilman laatu voi heiken-
tyd muun muassa siksi, ettd rakennusten ulkovaipat suunnitellaan entista tiiviimmiksi.
lImatiiviimpi ulkovaippa asettaa suurempia vaatimuksia ilmanvaihdon tulo- ja poistoil-
mavirtojen hallinnalle ja saatdmiselle verrattuna aikaisempaan. Sen vuoksi on huomioi-
tava ilmanvaihdon oikea toiminta ja oikein séadetyt ilmanvaihtolaitteet. Huonosti toi-
miva ilmanvaihto saattaa aiheuttaa suuria paine-eroja rakennusvaipan yli ja kosteuden
kulkeutumista siten rakenteisiin, sekd haitallisten aineiden ja epamiellyttavien hajujen
kulkeutumista sisdilmaan. (Tampereen teknillinen yliopisto 2014, 4.)

COMBI-hankkeen viidessa case-kohteessa suoritettiin muun muassa paine-erojen, Si-
séilmaolosuhteiden ja energiankulutuksen mittauksia. Téat4 opinnéytety6té varten tehtiin
liséksi haastatteluita rakennuksen toiminnasta ja siind havaituista puutteista. Opinnayte-
tyon haastattelu- ja mittausosuudet tehtiin yhteistydssa sahkoisen talotekniikan opiskeli-
jan Aki Kortetméen kanssa. Talotekniikan opiskelijan Saara Vénskén opinnéytety6téa
”Puhdistettava talotekniikka: Siivouksen ja talotekniikan yhteisvaikutus koulurakennus-
ten siséilmastoon” kaytettiin avuksi siivoushenkilokunnan haastatteluiden osalta. Liit-
teissa 1-5 esitettdvat talotekniikan toimivuustarkastelun yhteenvetolomakkeet laadittiin

yhteistydssa Aki Kortetmaen ja Saara VVanskan kanssa.



1.2 Tutkimusmenetelmat

Tiedonkeruussa hyodynnettiin case-tutkimusta eli tutkimuskohteina kaytettiin pienta
maarédd palvelurakennuksia Pirkanmaan alueella. Valitut kohteet olivat COMBI-
hankkeeseen kuuluvia, eri kdyttétarkoitusta varten suunniteltuja ja eri rakennusprosessin
vaiheessa olevia rakennuksia. (Tampereen teknillinen yliopisto 2014, 6). Kohteiden
henkilokunnalle l&hetettiin sdhkoinen kyselylomake, ja liséksi tiedonkeruuta tdydennet-

tiin huoltohenkildkuntaa ja kiinteiston kayttajia kasvotusten haastattelemalla.

Opinnaytetyon tavoitteena oli selvittdd case-kohteiden talotekniikan kayton ja huollon
seka sisaympéristoolosuhteiden tasoa. Katselmukset suoritettiin toimivuustarkastelu-
tyyppisesti, keskittyen talotekniikan kaytettdvyyteen ja huollettavuuteen, kaytto- ja
huoltohenkilékunnan perehdytykseen seké sisdilman l&mpo6- ja ilmanlaatutarkasteluun.
Liséksi selvitettiin esimerkiksi kayttajien tyytyvaisyytté kiinteistoonsé ja sen huoltopal-
veluiden tasoon. Olosuhde-, ilmavirtaus-, lampétila- ja ilmanvaihtokoneiden l[ammon-
talteenottolaitteiden hyotysuhteiden mittauksia tehtiin pistokoeluontoisesti, jos kiinteis-

tossé koettiin tarvetta jonkin jarjestelman tarkemmalle tutkimiselle.

Kéyttajahaastattelujen avulla oli tarkoitus selvittdd muun muassa, miten kayttajat on
perehdytetty rakennuksen energian kéayttdon, vastaavatko talotekniikan kayttoajat ra-
kennuksen todellisia kayttdaikoja ja koetaanko sisdolosuhteet hyvaksi. Lisaksi selvitet-
tiin, onko kohteessa tekniikkaa, jonka k&yton henkilokunta kokee haastavaksi ja jonka
suhteen tarvittaisiin lisdd koulutusta ja perehdytystd. Huoltohenkilokunnan haastatte-
luissa selvitettiin huoltomiesten kokemustaustaa ja perehdytysta. Heiltd kysyttiin muun
muassa, onko Kiinteistdssa kohteita, jotka ovat tyollistdneet erityisen paljon tai joiden

huolto- tai kunnossapito on haastavaa.

1.2.1 Kyselylomakkeet

Kysely kohdistettiin palvelurakennusten henkil6kunnalle ja se koettiin hyvéksi tutki-
musmuodoksi, koska kyselylomakkeilla aineistoa saatiin laajemmin kuin pelkastaan
henkilokohtaisesti haastattelemalla. Kyselyn haittapuolena oli se, etté ei voitu varmistua
siitd, miten vakavasti vastaajat suhtautuivat kyselyyn ja olivatko he ymmarténeet kysy-
mykset ja l6ytdneet vastausvaihtoehdoista mieleisensa (Hirsjarvi, Remes & Sajavaara
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2014, 195). Ongelmaksi nousi myos se, ettd halukkaita vastaajia ei 10ytynyt kaikista
kohteista toivotulla tavalla tai kyselyn toimittaminen kohderyhmalle sahkopostitse to-
dettiin haastavaksi. Vanhusten ryhmakoti Impivaarasta ei saatu kyselyyn yhtak&an vas-
tausta ja Toivion koulusta vastauksia saatiin vain yksi. Yhteensa seitsemasta kohteesta
saatiin vastauksia 48 kappaletta. Naistd kohteista viisi valittiin tarkempaan tutkimuk-

seen.

Kysely toteutettiin verkkokyselyna ja sen levittdminen hoidettiin kohteiden esimiesten
avustuksella. S&hkdinen kysely laadittiin siten, ettd mahdollisimman moneen kysymyk-
seen annettiin valmiit vastausvaihtoehdot ja annettuja vastauksia sai halutessaan perus-
tella ja tdydentdd avoimissa kohdissa. Kyselyn muotoilua hiottiin selkeédksi ja yksiselit-
teiseksi, jotta vastaajat ymmartaisivat kunkin kysymyksen mahdollisimman samalla
tavalla. Kaikki vastaukset késiteltiin nimettomind. Kyselylomakkeen sisélt on nahtavil-

14 liitteessé 6.

1.2.2 Haastattelut

Kyselytutkimusta tadydennettiin henkilokuntaa haastattelemalla siksi, ettd haastattelun
avulla voidaan tietoa kerétd joustavasti ja haastateltava voi kertoa laajemmin ja va-
paammin seké itsestaan ettd késiteltdvasta aiheesta. Kaytetty menetelmé oli teemahaas-
tattelu, eli kysymyksia esitettiin tietyn aihepiirin sisélta, mutta kysymyksié ei ollut tar-
kasti muotoiltu eik& niit4 esitetty tietyssa jarjestyksessa. (Hirsjarvi ym. 2014, 208.)
Teemahaastattelun runko ja esimerkkikysymyksia on esitetty liitteessd 7. Hirsjarven ja
Hurmeen (2000, 34-35) mukaan kasvotusten haastattelu mahdollistaa myoés ei-
kielellisten vihjeiden huomioimisen. Kasvokkain on helppo esittdd tarkentavia lisaky-
symyksié ja esimerkiksi pyytaa esitetyille mielipiteille perusteluja.

Haastattelututkimuksen haittapuolina voidaan pitdd sen haastavuutta: haastattelijalta
vaaditaan taitoa ja kokemusta, jotta hdn osaa toimia joustavasti ja tilanteen vaatimalla
tavalla. Lis&ksi virheldhteitd on useita, esimerkiksi haastateltava antaa helposti sellaisia
vastauksia kysymyksiin, joita uskoo haastattelijan haneltd haluavan tai jotka ovat sosi-
aalisesti suotavia. (Hirsjarvi & Hurme 2000, 35.) Haastatellut huoltomiehet olivat myo6s
aikatauluiltaan kiireisid, mika rajasi kohdek&aynteihin ja haastatteluihin kaytettdvaa ai-

kaa.



1.2.3 Mittausvalineet

Case-kohteissa kaytetyt mittausvalineet on listattu virhemarginaaleineen taulukkoon 1.

Valokuvat mittausvalineista 16ytyvat kuvasta 1.

TAULUKKO 1. Mittausvalineisto ja virhemarginaalit

mittausvaline malli mittaussuure tarkkuus
sisdilman laadun Delta OHM CO2-pitoisuus +50ppm +3 % mittauksesta
tarkkailulaite HD21AB17
suhteellinen 12 % (10+90 % RH) £2.5 % jaljella
kosteus olevasta alasta
lampdtila (°C) +0.2 °C +£0.15 % mittauksesta
virtausmittari TSI VelociCalc | lampétila 10,3 °C
9555-P (TA-anturi)
staattinen paine 11 % lukemasta +£0.005 sis. H,O
(+1 Pa, £0.01 mm Hg)
virtausnopeus +3 % lukemasta tai = 0,015 m/s
(TA-anturi) sen mukaan, kumpi on suurempi
[ampotilamittari Mini Therma K | lampétila (°C) *1,0 O_C tai +1% ser‘1 mukaan,
kumpi on suurempi
vetoisuusmittari Testo 405 ilman nopeus (m/s) | +0.1 m/s + 5 % lukemasta

KUVA 1. Sisédilman laadun tarkkailulaite, virtausmittari, vetoisuusmittari ja lampaétila-
mittari (Kuvat: Delta OHM 2011, Instrumant 2016, Conrad 2016, SC Recondi SRL

2016)
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2 TAUSTATIETOA

2.1 Rakennusten energiatehokkuus

Vuonna 2021 voimaan astuvan Euroopan Unionin rakennusten energiatehokkuusdirek-
tiivin linjauksena on, ettd kaikki uudisrakennukset ovat niin kutsuttuja ”l1&hes nollaener-
giataloja”. Julkisten rakennusten tulee tayttdd tdmé& vaatimus jo vuonna 2019. Lahes
nollaenergiatalo tarkoittaa, ettd rakennuksen energiantarpeesta merkittava osa katetaan
rakennuksessa tai sen lahistolld tuotetulla uusiutuvalla energialla. Direktiivi ei maarita
minimienergiatalolle absoluuttisia lukuarvoja esimerkiksi lammitysenergiankulutuksen
suhteen, vaan jadsenmaat saavat itse maéritella sovelluksensa ilmastonsa, rakentamiskay-
tdntdjensa ja uusiutuvien energialdhteiden paikallisen saatavuuden mukaan. (Sepponen
ym. 2013, 8).

Energiatehokas rakennus suunnitellaan siten, ettd sen ympaéristolle aiheuttama kuormi-
tus on mahdollisimman véhdinen. Toisaalta omistajan tai kayttdjan tarpeista ei tingité,
vaan rakennuksen on oltava myos kaytannéllinen ja viihtyisa, edullinen yll&pitaa seka
pitkdikainen. (Ympdristohallinnon yhteinen verkkopalvelu 2014.) Rakennuksen ener-
giatehokkuuden voidaan ajatella riippuvan neljasta eri tekijasta: rakennuksen ominai-
suuksista (esimerkiksi rakenteet, U-arvot, lammontalteenotto, valaistuksen energiate-
hokkuus jne.), kayttéjista, kdyttoajoista sekd huoltotahon osaamisesta ja resursseista
(Tampereen Tilakeskus Liikelaitos 2014a). Rakennuksen kayttajien energiankaytto- ja
kulutustottumukset ovat suuressa roolissa puhuttaessa energiatehokkuudesta (Y mparis-
tohallinnon yhteinen verkkopalvelu 2013). Sepposen ym. (2013) mukaan, energiatehok-
kaan rakennuksen suunnittelun kokonaishallintaan on panostettava erityisen paljon pro-
sessin aikana ja energiatehokkuustavoitteiden on oltava koko ajan selkeitd. Rakennus-
vaiheen kustannustehokkaimmat investoinnit saattavat syntya juuri suunnitteluvaihees-
sa, silla suunnitteluvaiheessa syntyvat kustannukset ovat pienet, mutta onnistuneiden
selvitysten ja huolellisen suunnittelun avulla p4&stdén vaikuttamaan rakennuksen koko
elinkaaren aikaiseen energiankulutukseen. Suomen olosuhteissa merkittavin ener-
giasyopp0 on rakennusten lampohéavié talvikaudella. Motivan (2015a) mukaan asuinra-
kennusten energiankaytosté jopa 50 % kuluu lammitykseen ja muodostaa siten suurim-
man yksittdisen kuluerédn rakennuksen yllapidossa. Rakennuksen energiakulutuksen

seuranta on suositeltavaa, jotta tiedetadn, onko suunnittelunaikaisiin tavoitteisiin paasty.



11

Samassa yhteydessé tulisi selvittdd, mista mahdolliset poikkeamat kulutuksessa johtuvat

(Sepponen ym. 2013).

2.2 Rakennusten energiatehokas kaytto

Rakennuksen kayttdjilla tarkoitetaan laaja-alaisesti sekd kiinteiston huoltohenkilokun-
taa, siivoojia, asiakkaita seké kiinteistossa tydskentelevia ja oleskelevia henkildita.
Kéyttdjat voivat mahdollisuuksiensa mukaan vaikuttaa kiinteiston kayttoon eli muun
muassa siihen, minkélaiset sisdilmaolosuhteet kohteessa ovat ja paljonko energiaa ku-
luu. Hyvékin rakennus kuluttaa paljon energiaa, jos kéyttajat eivét ole kiinnostuneita
rakennuksen oikeanlaisesta kaytosta ja jarjestelmien kunnossapidosta (Sepponen ym.
2013, 13).

Rakennuksen talotekniikan k&ytto tarkoittaa yksinkertaisimmillaan esimerkiksi sale-
kaihtimien ja patteritermostaattien k&&ntamisté olosuhdetarpeiden mukaan. Motivan
(2015b) mukaan kiinteiston kayttajia tulee motivoida ja rohkaista energiatehokkaisiin
toimintatapoihin ja kiinteiston energiankulutuksen tehostamiseen. On huomioitava, etta
Kiinteiston kayttajia ovat muutkin kuin sen oma vakituinen henkildsté. Lisaksi palvelu-
rakennuksilla on usein myos erityyppista iltakayttod. Rakennuksen kayttajille on kerrot-
tava valaistuksen kéyttajat ja valaistuksen ohjaustapa, ilmanvaihdon kayntiajat, tilojen
oikeat lampatilat, suositukset vedenkaytosta erityisesti pesutiloissa sekd toiminta erilai-

sissa ongelmatilanteissa.

Huoltohenkilokunnan péadasiallisia tehtdvia talotekniikkaan liittyen ovat nykyééan erilais-
ten raja-arvojen ja kdyntiaikojen muuttaminen asiakkaiden kéyttotarpeita vastaaviksi.
Suurelta osin ndmé& muutokset voi hoitaa nykyaan etédkaytolla, mutta on tarkeda kayda
tarkastamassa huoltokohteet myds saannollisesti paikan péalla, jotta esimerkiksi jarjes-
telmien vuodot ja muut hairiét huomataan ajoissa. Tarvittavat huoltotoimenpiteet, voite-
lut, puhdistukset ja osien vaihdot vaativat kdynti& huoltotiloissa ja -kohteissa. Lisaksi
vesi- ja kaukolampoOmittareita kdydaéan edelleen lukemassa ja kirjaamassa monessa koh-
teessa paikan péalla. Huoltomiesten tehtaviin kuuluvat myos aistinvaraisten havaintojen
tekeminen rakennuksen tiloissa, kuten poikkeavien danien, hajujen ja sisdilman laadun
tarkkailu. (Tampereen Tilakeskus liikelaitos 20144, 4-5.)
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Tampereen Tilakeskus liikelaitoksen (2014a, 4) raportin mukaan huoltomiehill& ja muil-
la taloteknisten jarjestelmien kayttajilla oletetaan olevan riittdva osaamistaso kiinteiston
prosessien hoitoon, mutta todellisuudessa néin ei aina ole. Kéytannot voivat olla hyvin
erilaisia riippuen kohteen huolto-organisaatiosta ja sen paneutuneisuudesta rakennuksen
talotekniikan toimintaan. Myds huoltomiesten osaamistasossa saattaa olla puutteita,
minka takia rakennuksen talotekniset jarjestelmét eivat ole kdytdssa suunnitellulla taval-
la. Joissakin rakennuksissa jarjestelmien kéytto saattaa tarkoittaa ainoastaan hélytysten
kuittausta, kun taas toisaalla huoltomiehet ovat perehtyneité rakennuksen olosuhteisiin
ja energiankulutukseen. Jo pienelld panostuksella, kuten ilmastoinnin aikaohjelmien
oikealla asettamisella tai lampdtilatasojen hallinnalla, on mahdollista saada aikaan huo-
mattavia saastoja. (Tampereen Tilakeskus liikelaitos 2014a, 4.)

2.3 Sisdilmasto

Ihmisen terveys ja viihtyvyys rakennuksessa riippuu monilta osin sisailmastosta. Nailla
olosuhteilla tarkoitetaan fysikaalisia, kemiallisia ja mikrobiologisia tekijoita, jotka vai-
kuttavat siséilman lampd6oloihin ja ilman laatuun. Laajemmin ajateltuna voidaan kayttaa
mya0s termid sisdympaérist0, joka ottaa huomioon myos akustiset olosuhteet, valaistuksen
ja esteettiset tekijat (kuva 2). (Sateri & Koskela 2014, 37.)

Sisaympaéristo
Rakennus Siséilmasto Akustiikka Valaistus
T I I I I [ I I I I
Tila Sisus-|| Tyo- Sisa- | |Lampd{| Puh- Aani- Puheen Valon Valon
tus piste ilma olot taus taso ymmarret- laatu maara
tavyys
VoG liman lIman Puheindeksi Luminanssi
lampétila vaihto (Sti) (valotiheys)
Hiukka- lIman lIman Aznen
- . 1 : H Haik:
set liike kasittely taajuus B
Mikrobit Pinta Tilan | ﬁénen
lampétila siivous eristys Paivanvalo
Tuoksut || | |Kerros- Jalki-
tuma kaiunta
{ Heijastukset
Kosteus
|| Spektri
{valon kirjo)

KUVA 2. Sisdymparistoon vaikuttavat tekijat (Sateri & Koskela 2014, 14, muokattu)
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Siséilman laatutavoitteiden asettamisen avuksi ja niiden toteutumisen varmistamiseksi
on laadittu Sisdilmaluokitus 2008 -ohjekortti. Sen antamaa luokitusta voidaan kayttaa
hyodyksi sekd suunnittelu- ja urakointivaiheessa ettd myos valmiin rakennuksen sisail-
matarkasteluissa. Ohjekortin tavoitteena on varmistaa, ettd rakennukset ovat entista ter-
veellisempid ja viihtyisampia oleskella. Sisailmaluokitus 2008:n tavoitteet ja vaatimuk-
set tulee ottaa huomioon rakennushankkeen kaikissa vaiheissa, jotta haluttuun lopputu-
lokseen on mahdollista p&&std. Rakennuttaja valitsee kohteeseen halutut sisailmaston

tavoitearvot yhdessa suunnittelijoiden kanssa. (Sisailmastoluokitus 2008, 4.)

Siséilmastoluokitus jakaa sisédilmaston kolmeen eri laatuluokkaan. Luokat ovat

e S1: Yksilollinen siséilmasto
e S2: Hyvé siséilmasto

e S3: Tyydyttéva siséilmasto

Luokitus antaa sisdilmanlaadun arviointia varten ohjearvoja eri suureiden, kuten opera-
tiivisen lampétilan, hiilidioksidi- ja kosteuspitoisuuden luokittelua varten. Suureiden
tavoitearvot on mahdollista valita eri laatuluokista tai tarvittaessa suureita voi kasitella

tapauskohtaisesti.

Siséilmastoluokitus S2 on valittu hyvén siséilmaston perustasoksi. Sen asettaman tavoi-
tetason mukaisesti on mahdollista saavuttaa hyvat l&mpdolot, hyva ilman laatu sek&
hyvat dani- ja valaistusolosuhteet. S1-luokitus vaatii mahdollisuuden 1amp0- ja valais-
tusolosuhteiden yksilolliseen saatéon ja siina sallittu epdpuhtauksien méaaré siséilmassa
on pienempi kuin muissa luokissa. S3-luokitus vastaa l&hes maankaytto- ja rakennuslain
sekd terveydensuojelulain 309/2006 asettamia vahimmaisvaatimuksia. (Sisdilmasto-
luokitus 2008, 4.)

Case-kohteiden sisailmastoluokituksia oli vaikeaa selvittdd suunnitteluasiakirjoja tutki-
malla. Tampereella sijaitsevien kohteiden (Luhtaan pdivakoti ja Impivaaran vanhusten
ryhmakoti) siséilmastoluokitukseksi oli hankesuunnitteluasiakirjoissa asetettu luokitus
S2. Kyseisten kohteiden muista asiakirjoista mainintaa ei 16ytynyt. Muissa kunnissa
sijaitsevien case-kohteiden sisdilmastoluokitukset eivét selvinneet asiakirjoista tai huol-
tohenkil6kunnan haastatteluista. On siis syytd epdilld, onko luokitusten vaatimuksia
otettu huomioon rakentamisen kaikissa vaiheissa, koska niita ei ole selkeé&sti kirjattu
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yl6s. Tasté syysta ei ole ihme, ettei case-kohteiden huoltohenkilokunnalla tai kayttajilla
ollut tietoa kohteiden sisailmastoluokituksesta tai edes siitd, mita kyseisella luokituksel-
la ylipdatdén tarkoitetaan. Siséilmaluokituksen mééritteleminen rakennukselle ei ole
pakollista, mutta luokitukset muuttuvat sopimusosapuolia sitoviksi, jos ne mainitaan

hankkeen sopimusasiakirjoissa (Siséilmastoluokitus 2008, 4).

2.3.1 Lampdoolosuhteet

Lampdolojen vaikutusta viihtyisyyteen on tutkittu paljon, mutta yksiselitteisid tuloksia
ei ole kyetty saamaan. Vedosta valitetaan eniten myos nykyaikaisella ilmastointiteknii-
kalla varustetuissa rakennuksissa. Veto aiheuttaa helposti liian korkeita sisalampétiloja,
koska kéayttdjien vetovalitusten perusteella saatetaan nostaa hatikdiden koko rakennuk-
sen lampotilaa pikaisen asian korjaantumisen toivossa. Ikkunoiden koko on kasvanut, ja
se saattaa aiheuttaa kesdisin sisdlampdtilan nousua, jos aurinko padsee paistamaan si-
séan ikkunoista. (Sateri & Koskela 2014, 37.) Aurinkoisella saalla suojaamattoman,
perinteisen, kolmilasisen ikkunan kautta virtaa sisétiloihin noin 500-1000 W:n lamp6-
teho. My0s raskaat rakenteet varastoivat l[amp0Oa itseensd ja johtavat sitd sisatiloihin.
Yksittédisen huoneen korkean ldmpdétilan syy saattaa olla v&&aradn termostaattisdddon
lisaksi kohonnut sisdinen kuormitus (elektroniikka ja laitteet) tai muista huoneista, ku-
ten lampokeskuksesta tai kuivaushuoneesta, johtuva lampd. (Asumisterveysopas 2009,
30-31)

Lampdolosuhdesuunnittelun perustana kaytetadn kansainvalistd standardia SFS-EN 1SO
7730. Se madrittelee optimilampdtilat erityyppisié tyotehtavia ja vaatetustapoja ajatel-
len. Standardin mukaan esimerkiksi tyypillisella talvikauden vaatetuksella optimisisa-
lampatila on 21,5 °C ja keséavaatetuksella 24,5 °C. Lampdaistimusta voidaan arvioida
professori Ole Fangerin 1970-luvulla kehittaman PMV-indeksin avulla. Indeksi kuvaa
ihmisen lampdtuntemusta 7-portaisella asteikolla (kylma, viiled, viileahkd, neutraali,
lampimahko, lammin, kuuma). Mallissa eri lampétilaviihtyisyyteen vaikuttavat tekijat
(muun muassa aineenvaihdunnan energiantuotto, vaatetus, ilman lampétila, suhteellinen
kosteus) on koottu yhtaldon, jonka avulla pystytddn ennustamaan, miten joukko ihmisié
kokee tietyn lampoaistimuksen, ja miten suuri tyytymattémien osuus on (SFS-EN 1SO
7730, 2005). Mallin perusteella lampo6aistimuksen vaihteluvali saisi olla korkeintaan -
0,2...0,2 celsiusastetta, jotta tyytyméattdmien osuus kayttajista olisi alle 6 %. Kéytan-
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ndssa nain pieni vaihteluvéli on hyvin vaikea toteuttaa, sill& esimerkiksi vaatetuksen ja
aineenvaihdunnan muutosten huomioiminen edellyttéisi erittdin tarkkaa lampdolosuh-
teiden séatelyd. Vaikka tekniselld tasolla olosuhteet saataisiin pysymaan operatiivisen
lampdtilan, kosteuden ja ilman liikkeen suhteen vakioina, saattaa rakennuksen yksittéi-
sen kayttajan henkilokohtainen mieltymys olla kuitenkin kyseisen pienen vaihteluvélin
ulkopuolella. (Sateri & Koskela 2014, 38-39.)

Kaikkia kéyttajia miellyttavaa lampotilaa on hankalaa, ellei mahdotonta saavuttaa: on
huomattu, ettd optimiolosuhteissakin 10 % kayttajista kokee lampétilan epamieluisaksi.
Tasté syystd on paadytty méarittelemadn hyvan sisdilman laadun raja siihen, etta tyyty-
maéttomien osuus on alle 30 prosenttia. (Tyo6terveyslaitos 2014.)

2008:n

sisdilmastoluokituksesta seka ulkoilman lampaétilasta mittaushetkelld. Hetkellisia pienia

Siséilmastoluokitus lamp6tilan  tavoitearvot  riippuvat  kohteen

poikkeamia  operatiivisen  lampdtilan  tavoitearvosta  sallitaan.  Esimerkiksi

sisdilmastoluokassa S2 operatiivinen lampétila saa poiketa tavoitearvosta yli yhdella
celsiusasteella 10 % tilan kayttdajasta. Kuvassa 3 esitetddn sisdilmastoluokka S2:n

operativisen lampdatilan tavoitearvot oleskeluvydhykkeelld seka lampd6tilan enimméis- ja

vahimmaisarvot  suhteutettuna  ulkoldmpdtilan 24 tunnin keskiarvoon.

(Sisdilmastoluokitus 2008, 5-6.)
Operatiivinen lampatila oleskeluvythykkeells ['C]
a0 30
04— S 2 24
28 28
27 7
26 ,,-" 26
25 7 -25
24 Enimmaisarvo o -
pE! y - 23
nd K 72
21 + 21
20 20
19 Vahimmadisaro 19
18 . | Lampdtilan tulee pysya 90 % kayttbajasta alueella t+1,0 °C. _lis
17 | | 17

-15 -10 -5 ] 5 10 15 20 25

KUVA 3. Operatiivinen lampétila oleskeluvyohykkeelld (°C) siséilmastoluokassa S2

Ulkolampatila (24 b keskiarvo) ["C]

(Sisailmastoluokitus 2008, 6)
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2.3.2 Vetoisuus

Veto tarkoittaa ilman paikallista jadhtymistd, joka aiheutuu ilmavirtauksesta, ilmamas-
san lampdtilasta ja sateilylammaonsiirrosta. Veto on aistimus, joka syntyy ihon paikalli-
sesta liian voimakkaasta jadhtymisestd. Yleensa vedon tunne koetaan epadmiellyttavana
ja se onkin yleisin valitusten aiheuttaja uusissa, modernilla ilmastointitekniikalla varus-
tetuissa rakennuksissa. (Sateri & Koskela 2014, 37; Tyoterveyslaitos 2014; Seppénen
2008, 25.). Ihminen aistii vedon herkemmin, jos huoneen lampdtila on matala. Kun ym-
pariston lampdtila tuntuu iholla viileélté tai neutraalilta, pienikin ilman liike voi tuntua
epamiellyttavand vetona. Mitd alhaisempi huoneen lampdtila on, sitd vahdisempi on
my0s ilmavirran oltava, jotta huoneen viihtyisyys ei laske. Toisaalta, jos ympériston
lampotila on korkea, voi liikkuva ilma tuntua jopa mukavan viilentavélta. (Sateri &
Koskela 2014, 47.). Rakennusmaardyskokoelma D2:n liitteessd 1 on kuva, joka kuvaa

epéaviihtyisyytta aiheuttavan ilmanliikkeen riippuvuutta ilman lampétilasta (kuva 4).

Vetok&yat 5 3
04 /, / 3
_// _.r'/
- /’///‘/ // ,—"'/-
- 1 v
= /// -—-""/ /j/ =1’
2 024" __.,_.—*‘/_,...-— = = l
=] ._..-"
E -..____.--‘ /.--"‘"' ..--"/ ’/.—-"‘"
) ——
= |~ _____.--"'" |
—— .—-"'"-‘-'
01 =t | =
.--"""-._..—..
0.0
17 18 19 20 21 22 23 24 25 26

Tlman Limpétila, °C
KUVA 4. Epamiellyttavaksi koetun ilman liikkeen riippuvuus ilman lampétilasta (Ku-

va: Rakennusmaarayskokoelma D2, 2012, liite 1)

Usein vedontunne aiheutuu huonosti tiivistetyistd ovista, ulkoseiniin sijoitetuista ul-
koilmaventtiileistd, suurista kylman ulkovaipan pinnoista kuten ikkunoista, lattianraja-
vuodoista tai vaarin sijoitetuista tuloilmaventtiileistd. Jos ilmanvaihtojérjestelmé on
epatasapainossa, eli painesuhteet eivat ole kohdallaan, vedon tunne korostuu. Ylhaalla
katon rajassa sijaitsevat vuotokohdat harvoin vaikuttavat viihtyvyyteen yhta paljon kuin

lattianrajavuodot. (Asumisterveysopas 2009, 27.)
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My®os ilmavirran suunnalla on merkitysta. lkdvimmalta veto tuntuu niskassa, kun taas
kadet, kasvot ja nilkat eivat ole niin herkkid ilmavirroille. Alhaalta péin tuleva ilmavir-
taus koetaan merkittavasti epamiellyttdvammaksi kuin ylhaalté tuleva (kuva 5) Kasissa
ja jaloissa kylmyys tuntuu inhottavana yleensa silloin, kun mys muun kehon lampdétila
on viilenemasséa. (Sateri & Koskela 2014, 48.)

100 . : T T
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B 80 @ @{} .
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= : S
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E 40f
]
g
20f
0 =aila i I 1
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Keskinopeus, m/s

KUVA 5. Vetoa tuntevien osuus ilmavirtauksen suunnasta ja nopeudesta riippuen turbu-

lenssiasteen ollessa viisi prosenttia (Seppénen 2001, 21).

Henkilon lampotasapaino eli aineenvaihdunnan taso ja vaatetuksen mé&&ra vaikuttaa
lampdoaistimuksen syntyyn. Tdma on tarke&dd huomioida yksittdisia vetovalituksia rat-
kaistaessa. Ilman liike ei saisi ylittd4 0,15 m/s tyOpisteen tai muun oleskelualueen l&hei-
syydessa ja ilmavirrat on tarvittaessa myds suunnattava siten, etteivat ne aiheuta epé-
miellyttavad vetoa. (Sateri & Koskela 2014, 48). Sisailmaluokitus 2008:n mukaan sisé-
lampotilan ollessa 21 °C, tulisi ilman liikenopeuden olla oleskeluvythykkeelld vahem-
man kuin 0,17 m/s, jotta saavutetaan luokitus S2. Luokitukseen S3 vaaditaan, ettd ilman

liikenopeus on vahemman kuin 0,20 m/s.

Kohdekaynneilld mitattiin ilmanliikemittarilla ilmanvirran nopeutta tiloissa, joissa ve-
dosta oli tullut valituksia tai joissa huomattiin vedontunnetta. Kohdekayntien aikana saa
oli kohtuullisen leuto (-5,0...+1,6 °C), joten vetoa ei havaittu yhté selvasti, kuin kylmal-
l& pakkasilmalla. Ilman mitatut liikenopeudet ikkunapintojen laheisyydessé eri tilojen
oleskeluvyohykkeilld olivat noin 0,05-0,15 m/s. Héiritsevimpana veto tuntui Puropuis-
ton pdivakodin liikuntasalissa, jossa tuloilmavirran nopeudeksi mitattiin oleskelu-

vyohykkeelld 0,20 m/s. Kyseisessa tilassa ilman lampé6tilaksi mitattiin 20,2 °C. Kysei-
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silld arvoilla ilman liikkeen epdmiellyttavyys on kuvan 4 asteikolla mitattuna vetoisuus-
kayralla 3. llman liike oli siis kohtalaisen epamiellyttavéa. On kuitenkin huomioitava,
etta k&ytetyn vetoisuusmittarin mittaustarkkuus oli £0.1 m/s + 5 % lukemasta (taulukko
1).

2.3.3 llman laatu ja terveyshaitat

Ihmiset kayttavat merkittdvén osan ajastaan sisatiloissa, joten sisailman mukana liikku-
vat epédpuhtaudet ovat suuri riski ihmisten terveydelle. Pienhiukkasille altistuminen on
puhkeamissyyna lahes 70 % vakavista sairauksista, ja se aiheuttaa Suomessa jopa 1300
ennenaikaista kuolemaa vuodessa. Radon aiheuttaa Suomessa noin yhden viidesosan
terveyshaitoista ja tupakan savu, héké ja bioaerosolit yhteensé vain 12 %. Paljon julki-
suudessa esilla olleet kosteusongelmat aiheuttavat todellisuudessa vain 3 % sisdilma-
altisteisiin liittyvasta tautitaakasta (kuva 5). Lievemmét sisédilman epdpuhtauslahteet
voivat aiheuttaa rakennuksen kéayttéjille arsytys- ja yleisoireita, viihtyisyyshaittaa seka
huolta pahemmasta sairastumisesta. Ndma seikat aiheuttavat epéviihtyisyytta, tyétehon
laskua ja lisdantyneité terveydenhuollon kustannuksia seka sairaspoissaoloja. (Hanninen
& Asikainen 2013, 39; Sateri & Koskela 2014, 56.) Kuvasta 5 voidaan néhda, ettd mer-
Kittdvin osuus vakavista terveyshaitoista aiheutuu ulkoilman epdpuhtauksista. Sen vuok-

si on tarkeéd, ettd ulkoilman pienhiukkasten péasy sisailmaan pyritaan estamaan.

haka tupakan
3%

savu

PM2.5
ulkolahteet
50 %

bioaerosolit
7%

PM2.5
sisalahteet
16 %

KUVA 5. Sisdilma-altisteiden aiheuttama tautitaakka Suomessa vuonna 2010 (Hanni-
nen & Asikainen 2013, muokattu)
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Radonhaittaa esiintyy kaikkialla Suomessa ja kaasun paasy sisétiloihin on estettéva sen
voimakkaan radioaktiivisuuden vuoksi. Radon on keuhkosytpad aiheuttava karsinogee-
ni. (Sateilyturvakeskus 2015a.) Jos rakennuksessa on koneellinen ilmanvaihto tai huip-
puimuri, tulee radonin poiston varmistamiseksi niiden olla aina pé&alla vahintaan mini-
miteholla. Oleellista on varmistaa ilmanvaihdon toimivuus ja korvausilman saatavuus
esimerkiksi korvausilmaventtiileilld. (Rakentaja.fi 2014.) Radonin esiintymista sisail-
massa saadaan suhteellisen hyvin estetyksi muun muassa radonimurien ja — kaivojen
avulla (Sateilyturvakeskus 2015b).

Ilmanvaihdon tehokkuudella on tutkimusten mukaan vaikutusta lyhytaikaisten sairaus-
poissaolojen maaraan. Miltonin, Glencrossin ja Waltersin (2000) tutkimusten mukaan,
ilmanvaihdon ollessa 12 litraa/sekunti/henkil® sairauspoissaolojen maéara oli 35 % suu-
rempi kuin kohteessa, jossa ilmanvaihdon maard on 24 litraa/sekunti/henkild. Tutki-
muksessa oletettiin, ettd samassa tilassa on tarttuvia hengitysteiden sairauksia levittavia
henkil6itd. My0ds muissa tutkimuksissa on havaittu, ettd ilmanvaihdon mééran ollessa
alle 10 litraa/sekunti/henkil®, ilmanlaatu aistitaan huonommaksi ja ihmisten terveydenti-
lan voidaan todeta heikkenevan tilastollisesti merkittavasti. Kuitenkin on huomioitava,
ettd epadpuhtauksien torjunnassa paatavoitteeksi on asetettava epapuhtausléhteiden va-
hentdminen ilmaa suodattamalla, rakennusteknisilla ratkaisuilla sekd materiaali- ja ka-
lustusvalinnoilla. IImanvaihdon mitoitus niin suureksi, ettd pelkéstdén sen avulla saa-
taisiin hallittua epapuhtauskuormia, on kannattamatonta ja vaikeaa. (Sateri & Koskela
2014, 58-59.) Liian tehokas ilmanvaihto huonosti toteutetulla ilmanjakotavalla tuo li-

séksi mukanaan muita ongelmia, kuten melua ja vetoa.

Kohdekaynneilld mitattiin eri tilojen hiilidioksidipitoisuuksia sisailman laadun tarkkai-
lulaiteella Delta OHM HD21ABL17. Hiilidioksidipitoisuuden avulla voi indikoida huo-
neilman laatua, silla hengityksen ja ihon kautta vapautuvien epépuhtauksien mééra on
ldhes suoraan verrannollinen hiilidioksidin tuottoon. Sisatiloihin hiilidioksidi syntyy
paaasiassa hengityksen kautta, mutta myds muita véhemméan merkittavia paastoléhteitéa
on, kuten kynttilgiden polttaminen. (Seppénen & Seppanen 1996, 27.) Siséilmastoluoki-
tus S2:n eli hyvan ilmanlaadun saavuttamiseksi sisailman hiilidioksiditason on oltava
vahemman kuin 900 ppm, ja olosuhteiden pysyvyyden on oltava vahintdan 90 % kayt-
tOajasta (Siséilmastoluokitus 2008, 6).
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3 TOIMINTATARKASTELUT JA HAASTATTELUT

Valitut kohteet ovat vuosina 2011-2014 valmistuneita kouluja, paivékoteja ja yksi van-
husten ryhmakoti. Kohdekaynnit suoritettiin yhteistydsséa sahkoisen talotekniikan opis-
kelijan kanssa. Huoltomiehet esittelivéat kohteissa rakennuksia ja niiden tekniikkaa seka
kertoivat muuten kokemuksiaan ja parannusehdotuksiaan talotekniikan toimintaan. Li-
séksi pyrimme mahdollisuuksien mukaan haastattelemaan kohteiden muita kayttajia ja
kerddmaadn ylos heidan mielipiteitddn ja kokemuksiaan. Kayttajat tulivat mielellaan
my0s omatoimisesti keskustelemaan kanssamme kuultuaan, mill& asialla rakennuksissa
olimme. Valikoiduissa tiloissa tehtiin olosuhde- ja ilmavirtamittauksia sek& erilaisia
tekniikan toimivuuteen liittyvid tarkastuksia. Tietoa kohteista etsittiin haastatteluiden

lisaksi internetista seka suunnittelu- ja hankeasiakirjoista.

3.1 Toivion koulu, Pirkkala

Toivion koulu on Pirkkalassa sijaitseva alakoulu, jonka vanha osa saneerattiin ja uusi
osa valmistui vuonna 2012 (kuva 6). Lukuvuonna 2015-2016 koulussa opiskeli l1&hes
300 oppilasta. Opettajia oli 15 ja muita ohjaajia ja avustajia l&hes saman verran. (Pe-
da.net 2016) Rakennuksessa on kayttajia arkisin yleensa klo 6.00-17.00, mutta tiloja
vuokrataan myos iltakayttoon. Koulun tiloissa sijaitseva kirjasto on avoinna maanan-
taista torstaihin klo 7.00-21.00 ja perjantaista sunnuntaihin klo 7.00-19.00.

KUVA 6. Toivion koulun julkisivu (Kuva: Suvi Virta 2016)
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Koulun rehtorin mukaan koulun arvoja ovat ymparistokasvatus, kestdva kehitys ja yh-
teisOllisyys. Rehtorin toive koulun rakennusaikana vuonna 2010 oli, ett& rakennus teh-
da&n vuonna 2012 voimaan astuvien rakennusmaarayskokoelma D3 vaatimusten mu-
kaisesti (mm. ulkoseinien paksuus, hyva eristys, tehokas lammon talteenotto). Rehtori
oli aktiivisesti mukana kohteen rakennusvaiheen kokouksissa. Hdnen mukaansa kauko-
lampo6é ei ollut kohteeseen mahdollista tuoda, koska valmista kaukoldampélinjaa ei kulje

lahella.

3.1.1 Kayttajakyselyn tulokset

Kohteesta saatiin vain yksi vastaus kayttajakyselyyn. Vastaaja oli tydskennellyt raken-
nuksessa 5-10 vuotta ja oli melko tyytyvéinen tilojen olosuhteisiin. Han oli tyytyvainen
kiinteistonhoidon tasoon ja oli sitd mieltd, ettd rakennuksen talotekniikkaan liittyvéat
ongelmat ovat perdisin rakennusvaiheessa tapahtuneista virheistd. Kéyttdjan mukaan
han oli saanut perehdytysta rakennuksen energiatehokkaaseen kéyttéon, mutta ilman-
vaihtoon héanell& ei ollut vaikutusmahdollisuuksia. Vastaaja koki pystyvénsa vaikutta-
maan tyoskentelytilojensa lampdéolosuhteisiin. Han tunsi rakennuksen huoltohenkil6-
kunnan hyvin ja kertoi ilmoittavansa mahdollisista ongelmakohdista huoltomiehille jo-
ko soittamalla, kasvokkain, séhkdpostilla tai vianilmoitusohjelmistolla. Vastaajan mu-
kaan yksittdisissa luokissa oli ollut ilmanvaihdon ja lampdtilan kanssa ongelmia, mutta

niitd on onnistuneesti saatu ratkaistuksi.

3.1.2 Huoltomiehen ja kayttajien haastattelut

Pirkkalan kunnan palveluksessa oleva huoltomies on tydskennellyt téssa kohteessa 2,5
vuotta. Hanella ei ole juurikaan aiempaa kokemusta vastaavasta tyosta ennen kohtee-
seen siirtymistd. Huoltomies sai kohteen vastuulleen yllattden edellisen talonmiehen
siirryttyé pois tehtavista. Nain ollen perehdytys oli jadnyt puutteelliseksi, ja han on jou-
tunut tdydentdmé&an tietdmystddn muun muassa maaldmpépumpuista itseopiskeluna.
Huoltomiehell& ei ollut tietoa kohteen sisdilmastoluokasta. Koulun lisaksi hénellda on
vastuullaan kaksi paivékotia, mutta koulu on isoimpana rakennuksena ndisté eniten tyol-
listdvd, ja han k&ykin kohteessa padivittain. Vikailmoituksia hanelle tulee kaupungin
oman jarjestelmén kautta, sek& kohteen kayttajat ja siivoojat ilmoittavat kasvotusten
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havaitsemistaan vioista. Valituksia on huoltomiehen kertoman mukaan tullut kuitenkin
vain kohtuudella. Hanen mukaansa ké&ytossa ei ole huoltokirjaa, eiké tehtyja huoltoja

merkitd mihinkaan ylos.

Huoltomies koki LVI-téiden valvonnan epdonnistuneen kohteen rakennusvaiheessa ja
erityisesti han oli tyytymaton kohteen ilmanvaihtourakoitsijan tyéhon. Hanen mukaansa
urakoitsija ei ollut viimeistellyt ty6téén riittdvan huolellisesti. Taajuusmuuttajat oli s&a-
detty vaarin, mika aiheutti huoltomiehelle epdilyksen myos lopputarkastusten luotetta-
vuudesta. Huoltomiehen kertoman mukaan jarjestelman toimintaselostuksia on huonosti

saatavilla, eikd han koe niité luotettaviksi eika lopputulosta vastaaviksi.

3.1.3 Toimivuustarkastelun tulokset

Toivion koulun kohdekaynti tehtiin 9.2.2016. L&mmOnjakohuoneessa huomiota herétti
sen ahtaus. Huone on toteutettu kahteen kerrokseen, joiden vélilla on kulkuyhteys por-
taita pitkin (kuva 7, kuva 8) Esimerkiksi huoneen perdnurkassa sijaitsevien kahden

lamminvesivaraajan haalaus pois tilasta tarvittaessa olisi erittain hankalaa eika onnistui-

si ilman suuria purkutoita.

KUVA 7. Lammonjakohuoneen alempi kerros takanurkasta kuvattuna, perallda lammin-

vesivaraajat (Kuva: Suvi Virta 2016)
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KUVA 8. Lammonjakohuoneen kahden kerroksen véliset portaat (Kuva: Suvi Virta
2016)

Koulu lammitetddn maaldammolla, ja lisaksi varalla on 6ljylammitysjarjestelmé kulutus-
huippuja varten. Oljykattila on tilavuudeltaan 3000 litraa ja teholtaan on 250 kW. Ra-
kennuksen ylakertaan 1amp0 jaetaan matalalampopatterein, alakerrassa on kaytossa lat-
tialammitys. Aluksi Oljykattilan k&dynnistymisessa oli ongelmia, eiké kattila varmuudella
kaynnistynyt, jos lammitysverkoston veden lampdétilan pyynti ei ollut tarpeeksi korkea.
Oljylammitysjarjestelma on kytketty samaan piiriin maalammon kanssa. Taman vuoksi
verkoston pumpuissa ilmenee héirio, kun oljykattila kdynnistyy, silld veden lampdtila
ylittaa silloin niille asetetun halytysrajan (54 °C). Huoltomiehen mukaan lammitysver-
kon vedelle olisi syyté olla puskuriséilio, jotta pumppujen epétasaisesta kdynnista joh-

tuvaa lampotilan huojuntaa voitaisiin hillita.

Maalammon kéytdssa on ollut myds muita ongelmia. L&mpdpumppuyksikkdja on kah-
deksan, ja ne on hankittu Virosta. Malliltaan lampdpumput ovat W1TT Group Eco Dri-
ve Max 60 (2 x 30 kW). Yhteisteholtaan pumput ovat 480 kW. Ongelmatapauksissa
huoltoapua on huoltomiehen kertoman mukaan taytynyt kutsua Virosta asti, mikd on
aiheuttanut viivytyksid. LampOpumppuja on yritetty saada toimimaan yhteistydssa lam-
pépumppujen virolaisen toimittajan ja automaatiourakoitsijan kanssa. Toimimatonta
automatiikkaa on ohitettu kasikaytolla. Huoltomies ei osannut tarkasti kertoa, mika
pumppujen toiminnassa oli vialla. Lampopumppujen loppupiirustukset eivét pida paik-
kaansa, vaan toisin kuin kuvissa, lampopumput on kytketty kdynnistymaan pareittain.
Kéyttovettd lammittdd yhden pumpun sijasta kaksi lampépumppua.
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Huoltomiehen kertoman mukaan maal&mpdpiiri jouduttiin ilmaamaan jélkikéteen, ja
lisadmaan keruupiiriin yli 500 litraa nestetta. Huoltomiehen arvion mukaan ilmaa pois-
tettiin piiristd hyvin suuria méaaria. Nykyisin piiriin on kytketty ajastetusti toimiva au-
tomaattinen ilmanpoistin. Porakaivoja on noin 40 kappaletta. Kaivot porannut firma on
mennyt konkurssiin, joten apua ongelmiin ei ole ollut saatavilla alkuperdiselta poraus-

firmalta.

Lampdépumppujen koteloihin on lisatty jalkikateen tuulettimia, koska pumput ylikuu-
menivat liian tiiviissd koteloissa (kuva 9). Lampd&pumppujen taajuusmuuttajia on myos
rikkoontunut. Tastd ei tule halytyst, vaan kotelot on purettava, ja tarkistettava taajuus-

muuttajien toiminta silmamaaréisesti. Huoltomiehen mukaan tahan asti viat on huomat-

tu sattumalta.

KUVA 9. Maalampdpumppujen kotelot kuvassa oikealla (Kuva: Suvi Virta 2016)

Maaldammon tuotosta huoltomiehelld on ké&ytdssd vain muutaman tunnin seurantatieto
(loki). Automaatiourakoitsijalla on lokin pitkén ajan lukuoikeudet, mutta tunnuksia ei

ole myonnetty huoltomiehelle. Tdman seurauksena maalammaon vuotuinen hy6tysuhde
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ei ole tiedossa, vaikka tdma informaatio huoltomiesta kiinnostaakin. Hetkellinen hyoty-
suhde on ilmeisesti néhtavissé valvomoalakeskuksen ovessa olevasta valvomopaneelis-

ta, mutta huoltomies ei luottanut tiedon oikeellisuuteen.

Huoltomiehen mukaan liikuntasalissa on usein liian ldmmin ja viereisessa tilassa sijait-
sevassa kirjastossa vastaavasti kylmé. Kirjaston ulkoseinien pinta-alasta huomattava
osuus on ldhes lattiasta kattoon ulottuvaa ikkunapintaa. Tila koetaan kylméalla ilmalla

vetoisana. Kirjastoon on sijoitettu sahkopatteri lammittdmaan palvelutiskin ympéristéa
(kuva 10).

KUVA 10. Palvelutiskin taakse sijoitettu sahkopatteri (Kuva: Suvi Virta 2016)

Rakennusautomaatiojérjestelmana kohteessa on kaytossa kaikkialla Fidelix. Kaytosséa
on kolme valvomoalakeskusta, joiden tiedot on mahdollista lukea valvomosta tietoko-
neella. Halytykset tulevat huoltomiehen matkapuhelimeen lukuun ottamatta paivystys-
aikoja, jolloin ne ohjautuvat pdivystdjan puhelimeen. Huoltomiehen mukaan mistéén
tietysta jarjestelmastd tai laitteesta ei ole tullut erityisen paljon halytyksid. Kylmalla
pakkasséaalla halytysten maara lisaantyy.

Séhkonkulutus on luettavissa valvomolta kokonaissdhkdnkulutuksen liséksi eriteltyna
maalampopumpuille, ulkovalaistukselle, paivakodille ja keittiélle. llmanvaihdon séh-
konkulutusta ei mitata erikseen. Liséksi vedenkulutus mitataan automaattisesti. Huol-
tomies kirjaa veden ja sahkon kulutuksen kiinteiston hallintajarjestelmaén ja Haahtelan

Kiinteistotieto -jarjestelméan kuukausittain. Huoltomies uskoo, ettd ylemmén tahon
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paallikot seuraavat Kiinteiston kulutusmaaria. Kayttajilla ei ole mahdollisuutta seurata

energian- ja vedenkulutusta.

Koulun ilmanvaihto hoidetaan viidelld ilmanvaihtokoneella. Kaikki koneet sammute-
taan yoksi konekohtaisella aikaohjelmalla. Ilmanvaihtokoneiden TK1, TK2, TK3 ja
TK4 kéyntiajat ovat

e TK 1, luokkatilat: klo 2.00-21.00

e TK 2, keittid: klo 4.00-20.00

e TK 3, ruokala: klo 6.15-20.00

e TK 4, monitoimitilat: klo 6.00-22.00

Paivékotilapset menevat aamupalalle klo 7.00-8.00 valilla, eli ilmanvaihto ehtii olla
kaynnissa vain 45 minuuttia ennen lasten saapumista. Myos Kirjasto aukeaa klo 7.00 ja
ilmanvaihto kdynnistyy vasta tuntia aiemmin. Sisdailmastoluokituksen (2008, 14) mu-
kaan perusilmanvaihtojakson jalkeen ilmastoinnin on oltava normaaliteholla vahintaan
kaksi tuntia ennen kayttdjien saapumista. Perusilmanvaihdolla tarkoitetaan raitisilman
mitoitusta 0,1-0,2 I/s per neliometri, silloin kun rakennuksessa ei ole ihmisid. Luokkati-
loissa ilmanvaihto kéynnistetdén puolestaan jo kuusi tuntia ennen kuin varsinaiset kayt-
tajat tulevat paikalle. Siivooja tyoskentelee todennédkoisesti luokkatiloissa kuitenkin jo
klo 6.00 alkaen.

liImanvaihto on aikataulutettu samalla tavalla arkisin ja viikonloppuisin. Aikaohjelmat
ovat alkuperéisten asetusten mukaiset, eika huoltomies ole niitd muokkaillut tai niihin
perehtynyt. Poistoilmapuhaltimet toimivat 1&pi vuorokauden, mika aiheuttaa yOaikaan
tiloihin paivéaikaa suuremman alipaineen. Kohteen yoaikaista ilmanvaihtoa olisi syyta
kehittdd. llmanvaihtokoneiden tuloilmapellit voisi esimerkiksi jattda auki, jolloin sité
kautta olisi mahdollista saada ydaikaan tiloihin lammitettyd korvausilmaa, mutta konei-
den puhaltimia ei tarvitsisi kuitenkaan pitada paalla. Tama jarjestely ei kuitenkaan vield
takaa sitg, ettd ilmavirta tulisi koneiden kautta. Jos painehaviot koneosissa ja kanavis-
toissa ovat liian suuria, ei ilma liiku niiden kautta. Toinen vaihtoehto olisi ilmanvaihdon

kytkeminen ydajaksi osateholle.

IiImanvaihtokoneissa ovat pyorivat ldammontalteenottolaitteet lukuun ottamatta keittioti-

lojen ilmanvaihtokonetta, jossa on nestekiertoinen lammaontalteenotto. VValvomo ilmoitti
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kayntihetkelld pyorivien lammdontalteenottolaitteiden lampd6tilahy6tysuhteeksi 58 % -
100 %. Taysi 100 % lampdotilahyotysuhde ilmoitettiin koneelle TK4. Ké&ytdnndssé nain
suurta l&mpdtilahyotysuhdetta ei ole kuitenkaan mahdollista saavuttaa, joten valvomon
laskentaperiaate olisi syyta tarkistaa. Keittion nestekiertoisen lammontalteenoton lam-
p6tilahyotysuhde oli valvomonaytdssa 52 %.

Vierekkain sijaitsevien liikuntasalin ja kirjaston valilla on huoltomiehen kertoman mu-
kaan suuri paine-ero (noin 10 kPa). Asiaa on pyritty korjaamaan, mutta alakattoraken-
teisiin sijoitetun saatopellin sijainnista ei ole tarkkaa tietoa, joten sita ei ole péésty séa-
tdméaan. Painesuhteiden korjaaminen auttaisi todennakoisesti kirjaston veto- ja lampoti-
laongelmiin. Myds ruokalan (kuva 11) painesuhteet olivat aluksi pieless, ja ruuan hajut

levisivét rakennukseen. Sittemmin ruokalan painesuhteet on korjattu ilmanvaihdon pu-

haltimien taajuusmuuttajien séatamisen avulla kuntoon.

—

KUVA 11. Keittittilat ja ruokala (Kuva: Suvi Virta 2016)

IlImanvaihdon suhteen on kohteessa ollut jonkin verran muitakin ongelmia. Huoltomies
kuvaili urakointiyrityksen poistuneen tyomaalta hatdisesti ja jattaneen toité puolitiehen.
Taajuusmuuttajat olivat jd&neet sdatamattd, ja rakennusvaiheessa oli kanavakokoja muu-
teltu suunnitelluista. Taajuusmuuttajat on sittemmin saédetty oikeille taajuuksille. Myos
rakennusvalvonnalta olisi toivottu lis&a tarkkuutta tarkastusten teossa.
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Luokissa ja liikuntahallissa on hiilidioksidianturit ja joissakin tiloissa liséksi lasnédoloan-
turit. llmavirtoja on mahdollista sd4tad ainakin osassa luokista ja litkuntasalissa seindssa
olevan saatimen avulla. llmavirtoja on mitattu paatelaitteilta pistokoemittauksin ja tar-
vittavia séétoja tehty. Lattialammityksen termostaatit (kuva 12) lisattiin jalkikéateen lan-
gattomina, sill& alkuperdiset jaivat urakoitsijalta kytkematta.

KUVA 12. Lattalammityksen huonetermostaatti ja kuulutusten &anenvoimakkuuden
s&atd (Kuva: Suvi Virta 2016)

Huoltomiehen ja haastatellun kayttajan mukaan k&yttéveden kierto on toimiva, eik&
vettd tarvitse laskea hanoista kauan. Kayntihetkellad lampimén kayttGveden verkoston

menoveden lampétila oli 51,8 °C.

3.1.4 Olosuhdemittaukset

Kohdekaynti ja ilmanlaadun mittaukset suoritettiin 9.2.2016. Ulkoilman lampétila oli

mittaushetkelld -2 °C. Kéytava oli mittaushetkella tyhjé, ja liikuntasalissa oli meneillaan

liikuntatunti. Luokkahuoneen olosuhteita mitattiin vélitunnilla luokan tyhjennyttya op-
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pilaista. Kirjastossa ei ollut ollut kayttdjida saman péivan aikana. Mittaustulokset on eri-
telty tilakohtaisesti taulukossa 2. Olosuhteita mitattiin oleskeluvythykkeeltd noin 1,1 m
korkeudesta. Kohdekdynnilla mitattiin operatiivisen lamp@tilan sijasta huoneldampdtilaa.
Kohteelle asetetut sisdilmatavoitteet eivat selvinneet kohteen LVI-suunnitelmista. Koh-

teen hankesuunnittelukirjoja ja toimintaselostuksia ei ollut kéytettavissa.

TAULUKKO 2. Toivion koulun olosuhdemittausten tulokset (9.2.2016, -2 °C)

tila lampatila (°C) suhteellinen kosteus hiilidioksidipitoisuus (ppm)
kaytava 21,6 29,6 % 487
liilkuntasali 21,9 27,5% 485
luokkahuone 22,0 27,5% 587
kirjasto 21,2 28,2 % 454

Siséilmastoluokassa S2 operatiivisen l&mpdtilan tavoitearvo on 21,5 °C, kun ulkoldm-
potila on alle 10 °C. Sallittu poikkeama t&std on £1,0 °C. Sisdilmaluokka S1 edellyttaa,
ettd huonelampdtilan on oltava tilakohtaisesti asetettavissa £1,5 °C tavoitearvosta. (Si-
séilmastoluokitus 2008, 5) Kohteessa tdma ehto toteutui vain osassa tiloista, joihin lan-
gaton lattialammityksen saatémahdollisuus lisattiin jalkikéateen, koska rakennusvaihees-
sa urakoitsija oli unohtanut kytked lampotilaa ohjaavat termostaatit. Tehtyjen mittaus-
ten perusteella kohde pééasi lampotilaolosuhteidensa perusteella sisailmastoluokitukseen
S2. Liikuntasalin lampdtilan suositusarvo on Rakennusméardayskokoelma D2:n mukaan

18 °C +1,0 °C. Tassa kohteessa liikuntasalin [ampdtila ylitti taman suosituksen.

Valvomolta oli luettavissa liikuntasalin kahden hiilidioksidianturin lukemat. Toinen
anturi ilmoitti ilman hiilidioksidipitoisuudeksi 689 ppm ja toinen 538 ppm. Liikuntasa-
lin oleskeluvyohykkeeltd mitattu ilman hiilidioksidipitoisuus oli ndita arvoja huomatta-
vasti matalampi (485 ppm). Hiilidioksidiantureiden toimintaa olisi syytd tarkastella.
Antureiden puhdistus ja kalibrointi saattaisivat auttaa paremman mittaustarkkuuden
saavuttamisessa. Liikuntasalin lampdtila-anturit ilmoittivat ilman lampétilaksi 22,2 °C
ja 22,7 °C. Poikkeamat oleskeluvydhykkeeltd mitatusta arvosta olivat 0,3-0,8 °C. Huo-
nekohtaisten lattialammityksen termostaattien tavoitearvot poikkesivat tilojen oleskelu-
vy6hykkeeltd mitatuista arvoista keskimé&arin noin £0,5 °C.

Siséilmastoluokitus 2008:n mukainen luokitus S1 edellytt&d, ettd toimi- ja opetustilojen

ilmankosteuden tulee olla talvella 27-60 %. Iiman hiilidioksidipitoisuuden tulee olla
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sisdilmastoluokassa S1 vahemman kuin 750 ppm. Molemmat ehdot toteutuivat kaikissa

mitatuissa tiloissa.

3.2 Puropuiston paivakoti, Nokia

Puropuiston péivakoti (kuva 13, kuva 14) sijaitsee Nokialla, ja se on aloittanut toimin-
tansa nykyisessd muodossaan vuonna 2012. Rakennuksen vanha osa saneerattiin, ja sen
yhteyteen rakennettiin uusi lisdosa. Kohdekaynnilld kéytiin tutustumassa myds saneerat-
tuun osaan. Huoltomiehen mukaan vanhassa osassa toimii vuoropdivakoti ympari vuo-
rokauden, ja uudessa osassa on paivéhoitoa klo 6.00-18.00 valisena aikana. Yhteensa

lapsia on péivakodissa hoitajan kertoman mukaan noin 150, joista suurin osa on nor-

maalissa péivahoidossa.

KUVA 13. Uuden puolen julkisivu (Kuva: Suvi Virta 2016)

KUVA 14. Vanhan puolen julkisivu ja yhdyskéaytava (Kuva: Suvi Virta 2016)
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3.2.1 Kayttajakyselyn tulokset

Vastauksia kyselyyn saatiin 24 kappaletta. Kyselyyn vastasi seka rakennuksen uudella
ettd vanhalla puolella tyoskentelevia kéayttajia. Yli 95 % vastaajista oli paivékodin opet-
tajia tai muuta hoitohenkilokuntaa. Puolet vastaajista oli tydskennellyt rakennuksessa
vuoden tai lynyemman aikaa. Kuvasta 15 ndhdaén, ettd padosin tilojen olosuhteisiin

oltiin tyytyvaisid. Yksi neljédsosa vastaajista valitsi vaihtoehdon ”Jokseenkin tyytyma-

ton”.

Oletko tyytyvdinen tilojen olosuhteisiin talld hetkelld?
kylld: 12.50%

Jokseenkin tyytymaton: 25.00%
3 (12.5%): Kylld

15 (62.5%): Melko tyytyvdinen
& (25.0%): Jokseenkin tyytymatin

- [0.0%): En lainkaan

Melko tyytyvdinen: 62.50%
KUVA 15. Kayttajien tyytyvaisyys tilojen olosuhteisiin kyselyhetkella
Alle on koottu kayttajien kommentteja koskien tyytyvéisyytta tilojen olosuhteisiin hei-
dan omasta ja tyotovereidensa ndkokulmasta. Valtaosa palautteista koski kylmyyden ja
vedontunnetta sisatiloissa. Muita palautteita tuli muun muassa viemérin hajusta, huo-
nosta valaistuksesta ja sen ohjauksesta osassa rakennusta seké ahtaista rynmatiloista.
”Lampdtila ei ole tasainen sisatiloissa. Jotkut tilat todella kylmid. Esim ruokasalissa
usein lampoa vain 19 astetta. Jotkut paikat todella vetoisia. Varsinkin yovuoroissa sen
huomaa ja se hairitsee tyoskentelya.”
Tilat ovat usein ainakin talviaikaan kylmét ja vetoisat.”

’Taalla on aina jaatavan kylma- eskaritiloissa siis. Joskus jopa 17 tai 18 astetta!”

’Ruokasali ja liikuntasali ovat todella kylmi& ja vetoisia, samoin makurit.”
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’Ruokasalissa ruoka jaahtyy lautaselle ennen kuin ehdit alkaa sy6da ja ikkunoista ve-

taa aivan tavattomasti 1’

””Vedon tunne on suuri.”

’Lampétila puhuttaa. Ihmiset palelevat jatkuvasti ja sairastavat paljon.”

”Tilojen lampétilat ovat aiheuttaneet paljon keskustelua. Valilla tiloissa on todella kyl-

maa.

Kuvasta 16 havaitaan, ettd l&hes kaikki k&yttajat kokivat pystyvansa vaikuttamaan tilo-
jen valaistukseen. Vain 9 % kayttajista pystyi mielestaan vaikuttamaan ilmanvaihtoon ja
23 % tilojen sisalampétilaan. Yli 90 % vastaajista myos kaytti néitd vaikutusmahdolli-

suuksia arjessa hyvékseen.

Voitko toimintaymparistossasi vaikuttaa johonkin seuraavista?

Osallistujamaara: 22
Sisalampatilaan

5 (22.7%): Sisalampatilaan ?
2 (9.1%): Ilmanvaihtoon Ilimanvaihtoon
21 (95.5%): Valaistukseen
Valaistukseen
8 (36.4%): Muihin sisaolosuhteisiin

Muihin sisZolosuhteisiin

k T T T T 1
0 5 10 15 20 25

KUVA 16. Kayttajan vaikutusmahdollisuudet toimintaymparistonsa olosuhteisiin

Vastaajista 70 %:a ei ollut vastausten perusteella perehdytetty siihen, miten he voisivat
vaikuttaa rakennuksen energian kayttoon. Erds kyselyn vastaajista totesi, ettd tilojen
olosuhteisiin voi vaikuttaa valaistusta lukuun ottamatta vain soittamalla talonmiehelle.
Kiinteiston huoltomies tunnettiin melko hyvin. Vain yksi vastaaja ilmoitti, ettei tunne
huoltomiestd edes nimeltd tai ulkonddltd. Suosituimmat yhteydenottotavat huoltomie-
heen olivat soittamalla, ilmoittamalla esimiehelle tai kasvotusten (kuva 17). Kolme nel-
jasté vastaajasta oli sitd mieltd, ettd kiinteistonhoito vastaa heidén toivomaansa laatuta-
soa melko hyvin (kuva 18).
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Milld tavoin ilmeitat havaituista vioista tai puutteista yllapidolle?

Osallistujamaard: 24 Szhképostilla

6 (25.0%): Sahkdpostilla
HelpDeskilld tai muulla ohjelmistolla
5 (20.8%): HelpDeskilld tai muulla
ohjelmistolla Soittamalla
15 (62.5%): Soittamalla
Ilmoittamalla esimiehelle
15 (62.5%): llmoittamalla
esimiehelle
Kasvotusten
13 (54.2%): Kasvotusten

- (0.0%): En tieds Jotenkin muuten

6 {25.0%): Jotenkin muuten

=
w
-
=}
-
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KUVA 17. Puutteiden ja vikojen ilmoittaminen yllapidolle

Kuinka hyvin kiinteistonhoito mielestdsi vastaa toivomaasi laatutasoa?

Hywin: 12.50%
3 {121535}: Hyvin Kohtalaisesti: 12.50%

18 (75.0%): Melko hyvin
3 (12.5%): Hohtalaisesti

- (0.0%): Huonosti

Melko hyvin: 75.00%

KUVA 18. Kiinteistonhoidon tason vastaavuus kayttdjien toivomaan laatuun

Avoimissa vastauskentissa eniten palautetta annettiin kiinteistonhoidon resurssien va-
hyydesta ja korjaustoimenpiteiden aikataulujen venymisesté.

’Kiinteisto epakohtia pitaisi voida korjata nopeammalla aikataululla.”

”Pyydetyt korjaustoimenpiteet ym voisi pyrkia hoitamaan hiukan nopeammassa aika-
taulussa.”

Kiinteistonhoitajia ei saa kiinni. Tarvittavat korjaukset kestaa tai ne unohtuu.”
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’Kiinteistonhoitoon ja erityisesti pihan hoitoon (lumenajot, hiekoitukset) enemman ai-
kaa kiinteistonhoitajille> liian isot alueet talla hetkell&, joten eivat ehdi hoitaa asioita
niin hyvin kuin tahtoa olisi.”

3.2.2 Huoltomiehen ja kayttajien haastattelut

Talonmies on tydskennellyt kohteessa yhteensa jo 11 vuotta, silla han oli téissa jo aikai-
semmin paikalla sijainneessa vanhassa péivakodissa. Yhteensa hanelld on hoidettava-
naan kymmenkunta kohdetta, mutta han kdy Puropuiston paivakodissa paivittain. Huol-
tomies tyOdskentelee kaupungin palveluksessa ja oli mukana kiinteiston kéayttdonotossa.
Hénen mielestadn perehdytys kohteeseen oli hyvd, mutta asiaa tuli kerralla niin paljon,
ettei kaikkea ehtinyt heti sisdistdd. Han kokee tyOtaakkansa suureksi ja osa toistd on
myos sellaisia, ettd ne eivat hanen vastuualueelleen varsinaisesti kuulu. Kohteella ei ole
muita nimettyj& huoltomiehid, ja poissaolotilanteessa ja loma-aikoina hanté tuuraavat
toisten kohteiden huoltomiehet. Huoltomies ei ollut tietoinen kohteen sisdilmastoluoki-

tuksesta.

Vika-ilmoituksia huoltomiehelle tulee puhelimitse siivoojilta, esimerkiksi palaneista
lampuista. Muu henkilsto ilmoittaa vioista Haahtelan Kiinteistotieto-jarjestelmén kaut-
ta, jolloin huoltomies saa niista ilmoituksen sahkdpostiinsa. Kun vika on Kkorjattu, hén
kuittaa sen hoidetuksi jarjestelméan. Vika-ilmoitukset tulevat tydaikana huoltomiehen

puhelimeen ja muina aikoina suoraan péaivystajalle.

3.2.3 Toimivuustarkastelun tulokset

Puropuiston péaivakodin kohdekéynti tehtiin 11.2.2016. Rakennus lammitetd&n kauko-
lammolla. Uuden puolen ldmmdonjakotapa on lattialammitys, ja vanha saneerattu osa
lammitetdan radiaattoripatterein. Kaukolampdkeskus uusittiin saneerauksen yhteydessa,
eikd lammonjaon suhteen ole huoltomiehen kertoman mukaan ollut mitadn ongelmia.
Kesékaudeksi kaukolampdkeskuksen sulut laitetaan Kkiinni, jotta viiledmpind kesédiné
lammitys ei turhaan kéynnisty. Kohdekaynnilld huomattiin, ettd kaukolammon alajako-
keskus oli osittain eristamatta (kuva 19). Paremmalla eristyksella pienennettaisiin 1am-
monhukkaa.



35

KUVA 19. Kaukoldammon alajakokeskus (Kuva: Aki Kortetméaki 2016)

Huoltomiehen mukaan lammaonjaon epatasaisuus on ollut yleisin valituksen aihe. Huo-
neiden lampotiloja sdédetddn huoneissa olevien lampdtilasaatimien avulla (kuva 20).
Lampdtiloja on mahdollista nostaa my6s valvomon kautta, jolloin mukaan Kirjataan
saateviestiksi selitys, miksi asetusarvoa on nostettu. Aluksi kylmyyden syyksi selvisivat
lattialammityksen termostaattien puutteelliset asennukset. Vika on sittemmin Kkorjattu.
Huoltomies kertoi, ettei lattialammityspiirin paine-eromittarin liityntd valvomojarjes-
telmé&an toimi. Itse anturi on huoltomiehen mukaan kunnossa.

Kohdekéynnin jalkeen huomattiin, ettd valvomon ja tilakohtaisten lampdtilaséatimien
positiointitunnukset eivat vastanneet toisiaan. Valvomossa ilmoitetaan esimerkiksi lii-
kuntasalin lampétilan séatimen positiointitunnukseksi 136 TCO1 (kuva 20). Liikuntasa-
lin 1dampdtilasdatimeen teipattu positiointitunnus on kuitenkin 1.1.3 TCO01 160 (kuva
21), joka vastaa my0s kohteen rakennusautomaatiokuvissa annettua positiointitunnusta.
On siis syyté olettaa, ett4 valvomon lattialammityksen lampd0tilasaatimien liitdnnoissa
on virheité tai sdatimet on nimetty valvomojarjestelmaan virheellisesti. Huonekohtainen
lampdtilasaadin ilmoitti liikuntasalin tavoitelampdtilaksi 19,2 °C (kuva 21), valvomon
mukaan lampdétila oli 22,5 °C (kuva 20) ja oleskeluvyohykkeeltd mitattu lampdtila oli
20,2 °C (taulukko 3). Myodsk&an muiden tilojen lampdtilaséatimien positiointitunnukset
eivét olleet yhtenevaisid valvomon tietoihin. Jarjestelman toiminta on tarkistettava ja
virheet korjattava, jotta tilojen lampdtilasaatoja on mahdollista tehdé luotettavasti.



36

126 TCO1

127 TCO1

—=1-

133 TCO1 Ruokaulu

|

KUVA 20. Valvomoruudun kuva huonekohtaisista lampdtilasaatimistd (Kuva: Aki Kor-
tetmaki 2016)

KUVA 21. Liikuntasalin lampétilasaadin positiointitunnuksella 1.1.3 TC01 160 (Kuva:
Aki Kortetmaki 2016)

IImanvaihdon voimakkuuteen ja vedon tunteeseen on pyritty vaikuttamaan sulkemalla
hieman joitakin tuloilman saatopelteja. Kohdekaynnilld kéyttajat mainitsivat erityisiksi
ongelmakohdiksi uuden puolen yldkerran lepohuoneet, joiden ovia pidetddn auki ennen
nukkumaanmenoa, jotta tilat hieman lampenisivat. Ruokala oli toinen tila, jonka kyl-
myydesta valitettiin. Suuret ikkunat aiheuttavat kayttdjien mukaan kylmalla selvaa ve-
don tunnetta. Kohdekaynnin aikana veto ei ollut leudosta séésté johtuen yhta voimakas-
ta. Rakennuksen vanhalla puolella kayttajat totesivat lampdtilan olevan lepotiloissa

usein liian korkea, ja etté pattereiden termostaatteihin on kielletty kuitenkin koskemasta.
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Kohteessa on kéytéssd YIT:n automaatiojérjestelméd, joka on luettavissa internetselai-
men avulla. Valvomon kautta ndhd&an grafiikat ja ohjaukset lammitykselle, valaistuk-
selle ja ilmanvaihdolle sek& tilanhallintaan liittyvié tietoja, kuten ovien lukitukset ja
liiketunnistimet. Huoltohenkil6kunta kirjaa saannéllisesti vedenkulutuksen vesilaitok-
sen jarjestelmé&én. Huoltomies kertoi, ettei seuraa sen tarkemmin kohteen veden- tai

lampdenergiankulutusta. Kayttdjien ei ole mahdollista seurata kiinteiston kulutustietoja.

Paivakodissa on kaksi ilmanvaihtokonetta, omansa kummallekin puolelle. Niiden toi-
minnassa ei huoltomiehen mukaan ole ollut ongelmia. Molemmissa koneissa on neste-
kiertoinen lammontalteenotto. Huoltomiehelld ei ollut tietoa niiden 1&mpdtilahyoétysuh-
teista. Valvomon mukaan ldmmontalteenottojen lampdétilahyotysuhteet olivat katsel-
mointihetkelld vain 43 % ja 47 %. Molemmat ilmanvaihtokoneet kayvat lapi vuorokau-
den. Osaan rakennuksen tiloista on kytketty ilmanvaihdon jatkoaikapainikkeet (kuva
22). Rakennuksen uusi puoli on normaalisti kdytdssé vain klo 6.00-18.00 vélisena aika-
na, joten olisi syytd harkita kyseisen puolen ilmanvaihtokoneen asettamista y0ajaksi
vain osateholle. Myds vuoropdivékodin puolella olisi jarkevad hyodyntaa nykyista
enemman tarpeenmukaista ilmanvaihtoa esimerkiksi hiilidioksidiantureita k&yttamalla,
silla sen kayttajamaarat ovat vuorokauden ajasta riippuen hyvin vaihtelevia. Koneiden
huollot hoitaa 1VV-urakoitsija ja suodattimet vaihtaa huoltomies.
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KUVA 22. limanvaihtokoneen jatkoaikapainike (Kuva: Aki Kortetméki 2016)

Paivakodin kayttoonoton jalkeen havaittiin viemarinhajua tietyissa tiloissa. Huoltomies
on korjannut hajulukkojen tiivisteitd silikonilla ja nykyisin hajua ei ole endé havaittu
kuin satunnaisesti ulkona vallitsevan matalapaineen aikana. Varmaa vikakohtaa jarjes-

telmasta ei 16ytynyt, vaikka viemérit on kuvattu lapi.
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3.2.4 Olosuhdemittaukset

Kohdekaynti ja olosuhdemittaukset suoritettiin 11.2.2016. Ulkoilman lampétila oli tuol-
loin -2,1 °C. Lepohuoneiden mittaukset tehtiin juuri ennen lasten péivauniaikaa, jolloin
tilat olivat tyhjillaan. Liikuntasalissa oli ollut toimintaa hieman ennen mittauksia. Ruo-
kalassa ja taukotilassa oli kayttdjia mittaushetkelld. Olosuhteita mitattiin oleskelu-
vybhykkeeltd noin 1,1 m korkeudesta. Kohteen LVI-tydselostuksen mukaan kohteen
lampotilavaatimukset ja vetokriteerit noudattavat Rakennusmaarayskokoelma D2:n liit-
teen 1 mukaisia arvoja eli kdytannossa sisdilmastoluokitus S3:n arvoja. Mittaustulokset
ovat luettavissa taulukosta 3. Keskimaarin huonetermostaateilla asetetut tilojen Iamp0oti-
lojen tavoitearvot poikkesivat oleskeluvyohykkeiltd mitatuista Iampdtiloista noin

+1,0 °C.

TAULUKKO 3. Puropuiston paivakodin olosuhdemittaukset (11.2.2016, -2,1 °C)

lampotila
tila (°C) suhteellinen kosteus hiilidioksidipitoisuus (ppm)
ylakerran kaytava 20,8 28,3 % 493
lilkuntasali 20,2 31,2 % 558
lepohuone, vanha puoli 21,8 27,1% 641
lepohuone, uusi puoli 20,1 28,9 % 418
pukuhuone 20,4 29,1% 438
ruokala 19,6 35,2 % 555
taukotila 20,8 31,6 % 556

Siséilmastoluokassa S3 operatiivisen lampétilan tavoitearvo on 21,0 °C ulkolampétilan
ollessa alle 10 °C. Sallittu poikkeama sisédlampdtilan tavoitearvosta on +1,0 °C. (Siséil-
mastoluokitus 2008, 5). Kohdekdynnilld mitattiin operatiivisen l&mpdtilan sijasta huo-
nelampéotilaa. Ruokalan lampdtila ei ollut sallitun poikkeaman sisélld. Tilakohtaisten
séatdjen poikkeamat asetusarvosta eivat ole tiedossa, mutta saato oli kaikissa huoneissa
mahdollinen. Kuitenkin tiloissa, joissa oleskelee useampi kuin yksi henkild, tulisi Si-
séilmaluokitus 2008 tavoitearvojen tayttyd. Liikuntasalin lampdtilan suositusarvo on
Rakennusmaarayskokoelma D2:n mukaan 18 °C £1,0 °C. Té&ssa kohteessa liikuntasalin
lampotila ylitti tdmén suosituksen. Tilakohtaisia lattialammityksen termostaatteja saa-

tamalla tavoitearvoihin todennakaoisesti paastaisiin.

Sisdilmastoluokitus 2008:n mukainen luokitus S3 ei aseta vaatimuksia toimi- ja opetus-

tilojen ilmankosteudelle. Ilman hiilidioksidipitoisuuden tulee olla sisdilmastoluokituk-
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sessa S3 vahemman kuin 1200 ppm. Mitatuissa tiloissa ilman hiilidioksidipitoisuus alitti

tdman arvon reilusti.

3.3 Luhtaan paivakoti, Tampere

Luhtaan paivakoti (kuva 23) on valmistunut Tampereelle vuonna 2011. Paivakoti on
yksi Tampereen Tilakeskus liikelaitoksen matalaenergiarakentamisen pilottikohteista ja
se on ensimmainen paivakoti, joka tayttaa passiivienergiakriteerit. (Sweco Ab 2016;
Santala 2012.) Paivakoti oli tutustumiskohteena Tampereen asuntomessuilla vuonna
2012. Hoitoryhmid paivékodissa on viisi, ja lapsien lukumaara on noin 120. Kokonais-
pinta-alaa rakennuksella on 1603 brm? (Tampereen Tilakeskus liikelaitos 2014b, liite

1). Paivakoti on auki padasiallisesti arkisin klo 6.00-18.00 valilla.

KUVA 23. Luhtaan paivékodin julkisivu (Kuva: Suvi Virta 2016)

3.3.1 Kayttajakyselyn tulokset

Luhtaan péaivékodista kyselyyn vastasi kuusi kéayttdjad. 67 % vastaajista oli paivékodin
opettajia tai muuta hoitohenkil6kuntaa, loput tilojen muita kayttajida. Yksi kolmasosa
kyselyyn vastanneista kayttajista oli tyoskennellyt tiloissa 1-3 vuotta ja kaksi kolmas-

0saa 3-5 vuotta.
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Kuvasta 24 n&hdaan, ettd 33 % vastaajista oli tyytyvéisia tilojen olosuhteisiin. 67 %
vastaajista kertoi olevansa melko tyytyvdisid. Avoimeen kenttddn lisatyt kommentit
koskivat 1&ahinn& ilmanvaihtoa ja sen kdyntiaikoja. Yksi kommentoija valitti kes&ajan
kuumuudesta. My6s ilmanvaihdon riittdvyydestéd ruokasalissa ja muutamassa ryhmati-

lassa tuli kommentteja.

Oletko tyytyvdinen tilojen olosuhteisiin talla hetkella?

Kylla: 33.33%
2 (33.3%): Kylls

4 (66.7%): Melko tyytyvdinen
- (0.0%): Jokseenkin tyytymatdn
- (0.0%): En lainkaan
Melkao tyytywéinen: 66.67%

KUVA 24. Kayttgjien tyytyvaisyys tilojen olosuhteisiin kyselyhetkell&

’Kokonaisuuteena rakennuksessa hyva ilmanlaatu ja lampdtila. Jos vain ilmanvaihto

on riittavasti paalla.”

’Alakerrassa lounasaikaan tulisi olla parempi ilmanvaihto. Kestdd monta tuntia, etta

ruoan tuoksut haihtuvat.”

’Kesalla talo on todella kuuma. Aulatilat ovat silloin jokseenkin sopivat.
Auringosta saatu lisdenergia olisi kannattanut suunnata edes jonkinasteiseen ilman
jaahdyttamiseen. Siita on keskusteltu paljon jalkeenpain, kun rakennus kuitenkin tuottaa

itse energiaa.”

’Nuo muutamat ryhmétilat (3 huonetta) ja syy huonoon ilmanvaihtoon tulisi tutkia pe-
rusteellisesti.”

’Lisaksi tulee huomioida kiinnioloajat- ilmastointia ei pienennetd, ,jos esim. siivous-
henkilokunta kuitenkin tydskentelee paikalla. Passiivitalossa ei voi muuten tydskennella
kukaan, tila on kuin muovipussi. Muutaman kerran kun ilmastoinnin sdadoissa on ollut

vikaa- tuntuu ,ettd talossa ei voi olla silloin ollenkaan. Poikkeuksellisen tiivis ilma.”
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Kuvasta 25 havaitaan, ettd kaikki kyselyyn vastanneet kokevat pystyvansa vaikuttamaan
toimintaymparistonsa valaistukseen. Vastaajista 33 % kertoo pystyvédnsa vaikuttamaan
sisdlampotilaan ja 17 % ilmanvaihtoon.

Voitko toimintaymparistdssdsi vaikuttaa johonkin seuraavista?

Osallistujamaara: 6 Sisalampotilaan
2 (33.3%): sisalampdtilaan

) Iimanvaihtoon
1 (16.7%): Ilmanvaihtoon

6 (100.0%): Valaistukseen Valaistukseen

- (0.0%): Muihin sisdolosuhteisiin
o 1 2 3 4 5 -1 7

KUVA 25. Kayttajan vaikutusmahdollisuudet toimintaymparistonsa olosuhteisiin

Vastaajista 67 % oli perehdytetty siihen, miten he voisivat vaikuttaa rakennuksen ener-
gian kayttoon. Kaikki vastaajat tunsivat kohteen huoltomiehen vahintdan ulkonaolta tai
nimeltd, yksi vastaaja kuvaili tuntevansa hénet hyvin. Kuvassa 26 nékyy, miten kéytta-
jat ilmoittavat havaitsemansa viat yllapidolle. Suosituin yhteydenottotapa oli omalle
esimiehelle ilmoittaminen. Vikojen korjaamista saattaisi nopeuttaa se, ettd viat ilmoitet-
taisiin suoraan huoltomiehelle ilman tiedon kulkemista esimiehen valik&den kautta. VVoi
kuitenkin olla, ettd kyseisesta jarjestelysté on erikseen sovittu. Puolet vastaajista kuiten-

Kin soittaa suoraan huoltomiehelle ongelmatilanteissa.

Suurin osa vastaajista (67 %) vastasi kiinteistonhoidon vastaavan hyvin heidan toivo-
maansa laatutasoa. Vastaajista 17 % oli sitd mieltd, ettd laatutaso on vain kohtalainen
(kuva 27). Harmia aiheutti yksittaisten havaittujen vikojen pitka korjausaika, silla yhden
vastaajan mukaan kohteista keratédan yhteista listaa huoltohenkilokunnalle. Yksi vastaa-
ja toivoi aktiivisempaa otetta kiinteiston ongelmakohtien hoitoon ja korjaussuunnitel-
mien laatimiseen. Kaksi vastaajaa toivoi kiinteiston siivoukselta huomion kiinnittdmista

erityiskohteisiin, kuten korkealla sijaitsevien kohteiden siivoukseen.

Milla tavoin ilmoitat havaituista vioista tai puutteista yllapidolle?

) Sahképostilla
2 (23.3%): Sahkipostilla

1 (16.7%): HelpDeskilla tai muulla HelpDeskilla tai muulla ohjelmistolla
ohjelmistolla

3 (50.0%): Soittamalla Soittamalla

5 (83.3%): Ilmoittamalla esimichelle Iimoittamalla esimiehelle
1 (16.7%): Kasvotusten

Kasvotusten
- (0.0%): En tieda

- (0.0%): Jotenkin muuten 0 1 2 3 4 5 5

KUVA 26. Puutteiden ja vikojen ilmoittaminen yllapidolle
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Kuinka hyvin kiinteistinhoito mielestdsi vastaa toivomaasi laatutasoa?

Osallistujami':ii':iri':i' EI Kohtalaisesti; 16.67%
4 (66.7%): Hyvin

1 (16.7%): Melko hyvin
1 (16.7%): Hohtalaisesti

Melko hyvin: 16.67%
- (0.0%): Huonosti

Hywvin: 66.67%

KUVA 27. Kayttajien tyytyvaisyys kohteen kiinteistonhoidon tasoon

Kiinteistonhoidossa toivoisin, ettd asiat korjaantuisivat jo yhden ilmoituksen perus-
teella ja asia tutkittaisiin kunnolla ja perusteista/korjaussuunnitelmista ilmoitettaisiin
aina tutkimuksen jalkeen esimiehelle. Nyt en tiedd, onko asiaa koskaan tutkittu monien
ilmoituksieni perusteella. -- Naistd samoista muutaman huoneen huonosta ilmanvaih-
dosta on ollut keskustelua monta kertaa eri kdynneilla ja olen ilmaissut sen monissa eri

tutkimuksissa jo aiemmin.”

’Konsultaatio siivoukseen liittyvissa erityiskysymyksissa alan hlokunnalle on vahaista.

Esim. miten katon ylarajoissa tuloilmaritildista saadaan jatkuvasti kertyva poély pois.”

Nyt kun keratédan useampia asioita kiinteistonhuollon yhteislistalle, joku pieni yksittai-

nen, mutta harmillinen asia odotuttaa korjausta liian kauan.”

3.3.2 Huoltomiehen ja kayttajien haastattelut

Kiinteistossa tyoskentelee ainoastaan yksi huoltomies ja lisaksi paivystysaikoina péi-
vystdja. Huoltomies on ollut kohteessa toissa sen valmistumisesta asti, mutta han ei
omien sanojensa mukaan ollut juurikaan kéyttéonotoissa mukana. Han vastuullaan on
niin suuri méard kohteita, ettd valtaosa taloteknisista laitteistoista ovat hanelle tuttuja.
Jos kohteessa on huoltomiehelle uutta tekniikkaa, han k&y tutustumassa tarkemmin koh-
teen kayttdonotossa. Huoltomies oli Luhtaan pdivékodin kayttoonotossa sen verran mu-

kana, etta laitteet ja niiden sijainti katsottiin 1&pi. Hanen arvionsa mukaan uudet tyonte-
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kijat perehdytetddn antamalla heille kohteiden avaimet, ja mahdollisesti kehotetaan

aluksi kiertdamaan kohteita kokeneemman huoltomiehen mukana.

Huoltokirjana kaytdssa on Haahtelan Kiinteistotieto -jarjestelmad, joka on yhdistettyné
kalenteriin siten, ettd huoltokohteiden seuranta on mahdollista pdiva-, viikko- ja kuu-
kausitasolla. Huoltomies kertoi haastattelussa, etté tietotekniikan k&ytdon osuus tyonku-
vasta on lisd&ntynyt huomattavasti. Aiemmin aikaa oli enemmé&n kohdekaynteja varten,
nykyé&én aikaa menee paljon valvomoa tarkkaillessa. Huoltomies kayttda péivittdin 1,5
tuntia halytysten kuittailuun ja séhkdpostin tarkistamiseen. Hélytyksia tulee huoltomie-
hen mukaan kaikista h&nen vastuullaan olevista kohteistaan noin 250 kappaletta vuoro-
kaudessa. Luhtaan pdivakodista halytyksié tulee kuitenkin vahan. Hanell& ei ole aikaa
merkitd kaikkia tekemidan pienia huoltoja ylos jarjestelmaan. Huoltomiehen mukaan
kohteessa ei ole ollut mitddn selkeda tyollistavaa tai vaativaa huoltokohdetta. Hanen
huomioidensa mukaan Luhtaan paivakodissa on vdhemman niin sanottuja lastentauteja

kuin muissa hanen huoltamissaan paivakodeissa.

Padsimme haastattelemaan myos paikalla ollutta hoitohenkilékuntaa. Erds hoitaja kom-
mentoi, ettd kesdisin tiloissa on kuumaa. Hanen arvionsa mukaan valaistuksen ohjausta
on osattu kayttdd, mutta toisinaan lepohuoneessa valot syttyvat, vaikkei pitdisi. Myos
verhoja kaytetéan siten, etté lasten pédivauniaikaan ne suljetaan ja samoin toimistotiloista
péivan paatteeksi. Toinen hoitaja kommentoi ilman olevan kuivempaa hanen muihin

tyopaikkoihinsa verrattuna.

Henkilokunnan mukaan ensimmadisen kayttéonottokuukauden ajan ongelmiin haettiin
apua urakoitsijoille soittamalla. He kuitenkin ohjasivat yleensa ottamaan yhteytta ali-
urakoitsijoihin, mik& on aiheuttanut ylimaaraista tyota. Sittemmin ongelmatapauksissa
on otettu yhteyttd Tilakeskukseen. K&yttéonoton ja kéyttdjien perehdytyksen hoiti ra-
kennusurakoitsija. Hoitajien mielestd perehdytys oli kuitenkin liian pikainen ja asioita
kaytiin 1api liian suuri maéara kerralla. Heiddn mukaansa olisi ollut hyva, jos kuukauden
paésta olisi pidetty toinen perehdytyskerta, jolloin olisi voinut kysella lisaa mielta askar-

ruttavista asioista.
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3.3.3 Toimivuustarkastelun tulokset

Luhtaan paivakotiin tehtiin kaksi kohdek&ayntia. Ensimmaéinen oli 10.12.2015 ja jal-
kimmainen 19.2.2016. Paivakoti on liitetty kaukoldmpdverkostoon. Lammdnjako hoide-
taan pééosin vesikiertoisella lattialammitykselld ja kellarikerroksessa ovat radiaattori-
patterit. Padivakodin uuden puolen huoneissa on lattialammityspiirien termostaattien
séatimet, mutta haastatellun hoitajan mukaan heitd on ohjeistettu, ettei niihin saa koskea
omin pdin (kuva 28). Lampdtilan saatimet olivat kaytettavyydeltddn huonoja, silla niihin
ei ollut millaadn tavoin merkattu, mita niilla olisi tarkoitus saatdé ja milla asetusarvolla
termostaatti parhaillaan on. Lattialammityksen tasaisuuden kanssa oli aluksi ongelmia,
nykyaan automaattiset ilmanpoistimet ilmaavat verkostoa jatkuvasti (kuva 29) ja tilanne

on korjaantunut. Kohdekaynnill& huomattiin, ettd kaukolammon alajakokeskuksen eris-

tys oli osittain puutteellista (kuva 29).

2016)

KUVA 29. Kaukolammon alajakokeskus ja automaattiset ilmanpoistimet (Kuva: Aki
Kortetmaki 2016)
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Tiiviit rakenteet ja eristekerroksen paksuus on suunniteltu pitdméan kesédaikana kuu-
muus pois rakennuksesta. Jaahdytyskauden lyhyyttd on tavoiteltu vaalealla kattopinnalla
seka pitkilla raystasrakenteilla, jotka rajoittavat auringon lammon vaikutuksia kesékau-
della. Ulkovaipan lapivientejd, putkituksia ja rasiointeja on pyritty valttdmaan vaipan
tiiviyden yllapitdmiseksi. Kohteen ilmanvuotoluku on 0,4 I/h. (Tampereen Tilakeskus
liikelaitos 2014b, liite 1.) Keittion tuloilma ja&hdytetddn Chiller-vedenjaahdytys-
kojeella, jossa on ulosasennettu kompressorilauhdutin.

Paivakodin tiloille on kaksi ilmanvaihtokonetta ja lisaksi keittiétiloille oma tuloilmako-
ne ja huippuimuri, johon on kytketty huuva. Huippuimuri on kytketty myds neulaput-
kesta tehtyyn l&ammdontalteenottopatteriin, jonka vastaanottavalla patterilla esilammite-
tddn keittion tuloilmaa. Péivakodin ilmanvaihtokoneissa on pyo6rivd LTO-
lammaonsiirrin. WC-tilojen, siivouskomeroiden ja teknisten tilojen erillispoistot on hoi-
dettu vesikatolle asennetuilla poistoilmapuhaltimilla, jotka ovat kaiken aikaa k&ynnissa.
Kohdekaynneilld huomattiin, ettd pyorivissd LTO-lammonsiirtimissa ei ole kondenssi-
veden viemdrgintia tai edes kondenssivesiallasta. Huoltomiehen kertoman mu-
kaan ilmanvaihtokoneiden poistoilmavirtaa suuremman tuloilmavirran ansiosta kosteus
siirtyy kokonaisuudessaan tuloilmavirtaan, eik& kondenssivedenpoistoa sen vuoksi tar-

vita.

IiImanvaihtokoneiden kayntiajat ovat

e TKO1 (paivakotitilat)
- normaalik&ynti arkisin klo 5.00-19.00
- hidastettu kaynti arkisin klo 3.30-5.00 ja klo 19.00-21.00
- hidastettu kaynti viikonloppuisin klo 7.00-19.00

e TKO2 (sali ja aula)
- normaalikéynti arkisin klo 5.30-19.00
- hidastettu kaynti lauantaisin klo 7.00-19.00
- hidastettu kdynti sunnuntaisin klo 7.00-17.00

Tuloilmapelti jaa kuitenkin koneen sulkeutuessa auki, jolloin sitd kautta saadaan kor-
vausilmaa ja néin vahennetdan alipaineen syntymista rakennukseen. Korvausilma lam-

mitetddn ilmanvaihtokoneen l&mmityspatterin avulla. L4&mmontalteenotto ei ole ydai-
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kaan kaytossa koneiden ollessa suljettuina. Tdman vuoksi ilmanvaihtokoneiden lammi-
tyspattereiden lampdtilaa on tuoksi ajaksi nostettava. llmanvaihdon lisdaikakytkimia on
kolmessa tilassa ja lisaksi keittiossd on mahdollista kytkeé péélle tehostus (kuva 30).

ILMASTOINTI

AANENTOISTO

KUVA 30. llmanvaihdon lisdaikakytkin ja &&nentoiston voimakkuuden saatimet
(Kuva: Aki Kortetmaki 2016)

Keittion tuloilmakoneessa on jadhdytyspatteri, mutta sité ei ole voitu kayttaa tehokkaas-
ti, silla jadhdytetty ilma on aiheuttanut kondensoitumista keittion huuvaan. Kohdekéyn-
nin aikana paikalla ei ollut keittion henkilokuntaa, joten ei voitu varmistaa, onko on-
gelma jatkunut edelleen kesdkaudella. KeittiGtilojen Iampd6tilaa nostamalla kondensoi-

tumista voitaisiin valttda, mutta sen seurauksena sisaolosuhteet heikkenisivét.

IiImanvaihtokoneilta TK01 ja TK02 mitattiin ulko- ja jateilman lampdtilat seké virtaus-
mittarin avulla koneiden ilmavirrat. L&mp0tilat mitattiin kanavien sisélta pistemittauk-
sena, ei keskiarvona. Néin ollen tuloksien voi olettaa olevan vain suuntaa-antavia. Nai-
den tietojen perusteella laskettiin lammdontalteenoton tuloilman lampdtilahyotysuhteet ja
varmistettiin, ettd ne olivat muutaman prosenttiyksikon tarkkuudella samat, kuin mita
Atmosware 1C1000 -keskusyksikkd ilmoitti. TKO1:n [ammdntalteenoton lampdtilahyo-
tysuhde oli keskuksen mukaan 61 % ja TK2:n 65 %. Pieni poikkeama saattaa johtua
mittaustulosten epétarkkuudesta. Kohteen toteutussuunnitelman mukaan TKO1:n ja

TKO02:n lammontalteenottojen vuotuisiksi lampdtilahydtysuhteiksi on suunniteltu
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80-90 % ja TK3:n (keitti®) noin 80 % (Tampereen Tilakeskus liikelaitos 20114, liite 1).

Rakennuksen lammityksestd kolmasosa hoidetaan aurinkopaneeleilla, jotka tuottavat
vuodessa sidhkod noin 20 MWh. Sahkdpaneelien pinta-ala on 150 m?. (Tampereen Tila-
keskus liikelaitos 2014b, liite 1.) Ylituotantoa syntyy keséisin, ja yliméardinen sahko
ohjataan huoltomiehen kertoman mukaan sahkoverkkoon ilman korvausta. (Sweco Ab
2016.) Paivékodin aulatiloissa on Schneiderin energiankulutuksen seurantapaneeli, josta
kaikki kéyttajat voivat tutkia veden, ldammon ja sahkon kulutusta (kuva 31). Sen toimin-
nassa ei havaittu ongelmia. L&mmitysenergian, lampimén kayttoveden ja sahkon kulu-
tusmaéarat ovat luettavissa valvomolta. Lisdksi huoltomies kdy kuukausittain kirjaamas-
sa kylman veden kulutuksen ylos vesimittarilta. Tiedot kirjataan Haahtelan Kiinteisto-
tieto-jarjestelméan. Huoltomies kertoi, ettei hén seuraa kulutuksia itse, vaan niité seura-
taan ylemmaén tahon toimesta.

KIINTEISTON 14:48:52
ENERGIASEURANTA 25/02/2816

03-234 0700

KUVA 31. Energiankulutuksen seurantapaneeli (Kuva: Aki Kortetméaki 2016)

Kohdekéynnilla kaytettiin hyddyksi Tampereen Tilakeskus liikelaitoksen (2014b) laa-
timaa toimivuustarkasteluraporttia ja siihen listattuja Luhtaan pdivékodin toiminnan
parannusehdotuksia ja muutostarpeita. Raportti on laadittu pilotiksi "Tampereen alueen
palvelurakennukset energiatehokkaiksi” -hanketta varten. Toimivuustarkastelun avulla
pyritadn huolehtimaan siita, ettd rakennuksen talotekniikka toimii energiatehokkaasti ja
optimaalisesti tilojen kéayttotarkoituksen huomioiden, sisaymparistéolosuhteet ovat
kayttéjille mieluisat ja talotekniikkaa kéytetddn ja huolletaan oikein (Tampereen tila-
keskus liikelaitos 2014b, 2).
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Raportissa esiin nostettuja LVI-tekniikkaan liittyvid muutostarpeita olivat esimerkiksi
ajoittainen viemdrin haju, ilmanvaihdon riittdvyys aikoina, jolloin ilmanvaihtokoneet
eivét ole kdynnissg, ilman tunkkaisuus aamuisin, tiettyjen tilojen huono ilmanlaatu, il-
mastoinnin poistoilma-aukkoihin kertyva lika, lattialammityksen toimivuusongelmat
sekd heikentynyt aanieristys. Viemarin haju johtui kuivuneista lattiakaivoista, ja ongel-
ma on huoltomiehen mukaan saatu ratkaistuksi laskemalla kyseisiin lattiakaivoihin aika
ajoin vettd. llmanvaihtokone TK1:n kayntiaikoja on pidennetty hidastetulla kdynnilla
aamuoisin (klo 3.30-5.00) ja iltaisin (klo 19.00-21.00). Viikonloppuisin molemmat
koneet kayvat noin klo 7.00-19.00 ja ovat tdmén ajan hidastetulla kaynnilla. N&in on
saatu varmistetuksi tilojen ilmanvaihdon riittdvyys, mutta toisaalta valtetty turhaa ener-
giankulutusta. My6skaan ilman tunkkaisuudesta aamuisin ei tullut kayttajilta en&é vali-
tuksia. Lattialammityksen toimivuus on talonmiehen mukaan parantunut ilmanpoisti-
mien lisddmisen jalkeen.

Osassa tiloja ilmastoinnin poistoilma-aukot olivat edelleen huomattavan likaiset (kuva
32). Niiden siivousjarjestelyista tulisi tehda erillissopimus siivouksesta vastaavan tahon
kanssa. Ongelmana poistoilma-aukkojen siivouksessa on niiden sijainti korkealla katon
rajassa siivoojien ulottumattomissa. Ylapélyjen pyyhintaén tarkoitettu varrellinen mop-
pi ei kuitenkaan riita ritildiden puhdistamiseen, vaan ne olisi imuroitava. Imurin saami-
nen riittdvalle korkeudelle vaatisi jonkinlaisen nostimen tai erityisen pitkan varren kéyt-
tamista. Aanieristyksesta ei saatu kayttajiltd huonoa palautetta, painvastoin eras kayttdja
mainitsi aanierityksen olevan erinomainen. Huoltomiehen mukaan valituksia aiheesta ei

ole tullut.

ﬂ'\

e

KUVA 32. llmanvaihdon poistoilman pééatelaitteet olivat huomattavan pélyisia (Kuva:
Suvi Virta 2016)
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Kohdekaynnilld mitattiin muutaman ilmanvaihdoltaan puutteelliseksi esitetyn tilan tu-
loilmavirrat paatelaitteilta (kuva 33). Tuloilmavirta ryhmatilassa 132 oli 88 I/s. Ryhma-
tilassa 131 tuloilmavirta oli mittausten mukaan 85 I/s. Henkilékunnan mukaan tilaa
kayttavat talla hetkelld 18 lasta ja heidan hoitajansa. Mittaushetkelld tiloissa oli noin
kymmenen henkil6d. Vertailun vuoksi ilmavirta mitattiin my6s rakennuksen toisessa
paéssa sijaitsevasta ryhmatilasta 148. Sielld tuloilmavirta oli 88 I/s. Ryhmadtilaa 148
kayttdd noin 14 lasta ja heiddn hoitajansa. Huoneessa oli mittaushetkelld vain kolme

henkil6d. Kumpaankin tilaan mitoitettu tuloilmavirta on 90 I/s.

Rakennusmaardyskokoelma D2 (2012) mukaan péivakodin lepo-, leikki- ja ryhmatila-
huoneiden ulkoilmavirta tulee mitoittaa 6 I/s per henkild tai 2,5 I/s per neliometri. Huo-
nekohtainen ilmavirran maara saa poiketa mitoitusarvosta +20 %. Siséilmaluokitus S2
velvoittaa ulkoilmavirran 9 I/s per henkild tai 2,5 I/s per neliometri (Sisdilmaluokitus

2008, 14). Ensisijaisesti mitoitus tapahtuu henkildméaaran mukaan.

Néin ollen esimerkiksi ryhmétilassa 131 tarvittava ulkoilmavirta tulisi taydell& kaytto-
kapasiteetilla olla vahintdan 180 I/s. Ryhmatilassa 148 tarve olisi 144 |/s, jos oletetaan,
ettd lastenhoitajia on tiloissa kaksi. Mitoitusvajausta oli kdyntihetkelld jopa puolet tar-
vittavasta ilmavirrasta. Ndiden tilojen tulo- ja poistoilmavirtoja olisi syyta lisatd, jotta
ohjeiden mukainen ilmavirta saavutettaisiin. Todennéakdisesti suunnitteluvaiheessa tark-
kaa tilojen kayttajamaaraa ei ole tiedetty, minka vuoksi tilojen ilmavirrat on méaritelty
lattiapinta-alojen  mukaan. Nykyiselld kayttdjaméaralla ilmanvaihdon pinta-

alaperusteinen mitoitus on kuitenkin liian pieni.

Mittauksissa kuitenkin todettiin kyseisten tilojen ilmanlaadun olevan erittdin hyva, la-
hestulkoon S1-luokituksen tasoa (taulukko 4). Selitystd ilman tunkkaisuuteen ei kohde-
kaynnilla kuitenkaan taysin saatu selville, silla ilman hiilidioksidipitoisuus tuskin nou-

see merkittaviin pitoisuuksiin myéskaan tilojen normaalilla kéyttdkapasiteetilla.
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KUVA 33. Tuloilman péételaite, josta ilmavirta mitattiin (Kuva: Suvi Virta 2016)

3.3.4 Olosuhdemittaukset

Kohteen olosuhdemittaukset tehtiin 19.2.2016 ja ulkolampdtila oli tuolloin +1,6 °C.
Ryhmétilassa 132 oli mittaushetkell& paikalla noin kymmenen henkil6a ja ovi ryhmati-
laan 131 oli auki. N&ma tilat valittiin mittauskohteiksi niiden huonosta ilmanlaadusta
tulleiden valitusten takia. Ryhmatila 148 rakennuksen toisesta paasté otettiin mukaan
vertailun vuoksi. Liikuntasalissa oli mittaushetkella muutama ihminen ja ovet eteistiloi-
hin olivat auki. Pukeutumiseteisessa ja taukotilassa ei ollut kayttdjid. Mittaustulokset
nékyviét taulukossa 4. Olosuhteita mitattiin oleskeluvydhykkeeltd noin 1,1 m korkeudes-

ta.

TAULUKKO 4. Luhtaan péivakodin sisdaolosuhdemittaukset (9.2.2016, +1,6 °C)

ryhmatila 148 21,8 21,4 % 475
ryhmatila 132 22,3 23,5% 751
ryhmatila 131 22,1 21,3 % 571
liilkuntasali 22,4 22,4 % 557
pukeutumiseteinen 21,6 21,9 % 550
taukotila 21,4 22,5% 467

Kohteessa on tavoiteltu Tampereen Tilakeskus liikelaitoksen (2010, 9) hankesuunnitel-
man perusteella sisédilmastoluokkaa S2. Kyseisessa sisdilmastoluokassa operatiivisen
lampotilan tavoitearvo on 21,5 °C, kun ulkoldampdtila on alle 10 °C. Sallittu poikkeama
tastd arvosta on +1,0 °C. Kohdekaynnilla mitattiin operatiivisen lampdtilan sijasta huo-
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nelampdtilaa ja kaikkien tilojen mitattu l&mpdtila osui vaihteluvalin sisalle. Tilakohtais-
ten s&atdjen poikkeamat asetusarvosta eivat ole tiedossa. Liikuntasalin lampd6tilan suosi-
tusarvo on Rakennusmadrdyskokoelma D2:n mukaan 18 °C 1,0 °C. T&ss& kohteessa

liikuntasalin lampdtila ylitti tdiman suosituksen reilusti.

Yksi haastateltu kayttaja kertoi ilman olevan tiloissa hdnen mielestaan kuivaa. Sisdolo-
suhdemittauksissa ilman suhteelliseksi kosteudeksi mitattiin 21,3 — 23,5 % (taulukko 4).
Asunnon ilmankosteuden tulisi olla 20-60 %, mutta sen saavuttaminen kaikissa ilmas-
tollisissa tilanteissa on haastavaa (Asumisterveysopas 2009, 46) Sisailmastoluokitus
2008:n mukainen luokitus S1 edellyttdd, ettd toimi- ja opetustilojen ilmankosteuden
tulee olla talvella 27-60 %, mutta luokitus S2 ei endé aseta rajoituksia ilmankosteudelle.

IIman hiilidioksidipitoisuuden tulee olla Sisailmastoluokitus 2008:n mukaan sisdilmas-
toluokassa S2 vdhemman kuin 900 ppm. Tam4 toteutui kaikissa mittauspisteissa. Ryh-
maétilojen kayttajamaarat olivat mittaushetkelld normaalikéayttéa alhaisemmat, mink&
vuoksi myos hiilidioksidipitoisuudet olivat matalia. Taukotilan ilmanvaihto oli séadetty
hiilidioksidipitoisuuden mukaan. Valvomosta luettu hiilidioksidipitoisuus oli 593 ppm
ja huoneen keskelté sisdilman laadun tarkkailulaitteella mitattu arvo oli 467 ppm. Ero
mittauksissa oli siis yli 100 ppm. Hiilidioksidianturin toimintaa ja sijoittelua olisi syyta

tarkastella.

3.4 Koivurinteen paivakoti ja koulu, Kangasala

Koivurinteen péivakoti ja osa alakoulusta sijaitsevat samassa rakennuksessa Kangasalla
(kuva 34). Rakennus on kolmikerroksinen ja sen kerrospinta-ala on yhteensa 2338 bm?.
Kohteen valmistumisvuosi on 2014, eli rakennus oli kdyntihetkell& ollut kdyt0ssa toista
vuotta. Kaksi alinta kerrosta on varattu paivakodin kéyttoon ja ylimmaéssa kerroksessa
on alakoulun opetustiloja. Hoitoryhmiéd on paivéakodissa viisi, hoitopaikkoja on paiva-
kodin henkilokunnan kertoman mukaan hieman yli sata. Koululaisten maarg ei tullut
haastatteluissa ilmi, mutta heiddn kayttoonsa on varattu ylimmastd kerroksesta neljé

luokkatilaa. Rakennuksessa on henkilékuntaa pééosin klo 6.00-17 vélilla.
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S‘ :h.h_u vl
KUVA 34. Koivurinteen paivékoti ja koulu, julkisivu (Kuva: Suvi Virta 2016)

3.4.1 Kayttajakyselyn tulokset

Koivurinteen paivékodista ja koulusta kyselyyn vastasi seitseman kéyttajaa. 72 % vas-
taajista oli paivakodin opettajia tai muuta hoitohenkilokuntaa, 14 % luokanopettajia ja
14 % esimiehid. 71 % vastaajista oli tyoskennellyt tiloissa 1-3 vuotta ja loput alle vuo-
den.

Kuvasta 35 nahdaan, ettd 33 % vastaajista oli tyytyvéainen tilojen olosuhteisiin. 67 %
vastaajista kertoi olevansa melko tyytyvdinen. Tatd huonompaa arvostelua ei antanut
kayttéjistd kukaan. Avoimeen kenttadn lisatyissd kommenteissa yksi kéyttdja kehui tilo-
jen valoisuutta, toimivuutta ja ilmanlaatua. Tilojen lampétiloista ja kuivuudesta annet-
tiin negatiivisia kommentteja. Muutamassa vastauksessa mainittiin, ettd lampépumpun
toiminnassa on ongelmia, todennakdisesti lampdpumpulla tarkoitettiin kuitenkin eteisti-
lojen oviverhopuhaltimia. Pihalta kulkeutui vastaajien mukaan helposti hiekkaa sisati-
loihin.
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Oletko tyytyvdinen tilojen olosuhteisiin talla hetkella?

Kylla: 28.57%
2 (28.6%): Kylla e

5 (71.4%): Melko tyytyvdinen
- (0.0%): Jokseenkin tyytymatdn

- (0.0%): En lainkaan

Melko tyytyvainen: 71.43%

KUVA 35. Kayttdjien tyytyvaisyys tilojen olosuhteisiin kyselyhetkella

Tilat ovat valoisat. llmanlaatu hyva. Tilat ovat toimivat.”

’Joissain osissa toisinaan kylma esim. ruokala, nukkari. Toissa huulet kuivuvat, kirve-
levat helposti ja suupielet saattavat halkeilla...kova ilmastointi/ilman kuivuus?”

’sisalla litlan lammin, eteisessa vetoisaa ja kylmaag, - -

’Jossakin on kylma ja jossakin on turhan lammin. Nukkareissa olisi hyva olla pimen-

nysverhot. - -

’Pihan pintamateriaali vaara< sisatilat hiekkaiset™

’siivous ei tehokasta, lampdtilat kesalla lilankuumaa ilma ei vaihdu, eteisessa vetaa”

’Osa laitteistosta niin hienoa, etta tuntuu myos tilapalvelussa olevan haastetta niiden

kaytossa.”

Kuvasta 36 havaitaan, ettd kaikki kyselyyn vastanneet kokivat pystyvéansé vaikuttamaan
toimintaymparistonsa valaistukseen. Vastaajista 50 % kertoi pystyvénsa vaikuttamaan
sisdlampotilaan ja 25 % ilmanvaihtoon. Yksi neljdsosa vastaajista kertoi pystyvéansa
vaikuttamaan myods muihin sisdolosuhteisiin. 83 % vastaajista kertoi myds kayttavansa

vaikutusmahdollisuuksiaan kéytanndssa hyodyksi.
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Voitko toimintaymparistossdsi vaikuttaa johonkin seuraavista?

e s Sisalampétilaan
2 (50.0%): Sisalampitilaan

1 (25.0%): Ilmanvaihtoon Ilmanvaihtoon

4 (100.0%): Valaistukseen .
Valaistukseen
1 (25.0%): Muihin sisiolosuhteisiin

Muihin sisdolosuhteisiin

KUVA 36. Kayttajan vaikutusmahdollisuudet toimintaymparistonsa olosuhteisiin

Vastaajista 71 % oli perehdytetty siihen, miten he voisivat vaikuttaa rakennuksen ener-
gian kayttoon. Kaikki vastaajat tunsivat kohteen huoltomiehen vahintaan ulkonadlta tai
nimeltd, kaksi vastaaja kuvaili tuntevansa hanet hyvin. Kuvassa 37 on esitetty, miten
kayttajat ilmoittavat havaitsemansa viat yll&pidolle. Suosituin yhteydenottotapa oli
omalle esimiehelle ilmoittaminen. Yli puolet vastaajista (57 %) myos kertoi soittavansa
suoraan huoltomiehelle ongelmatilanteissa. Lisaksi kdytdssa on sdhkdposti ja Help Desk
-tyyppinen ohjelmisto. Vastaajista 43 % kertoi ilmoittavansa havaituista vioista ja puut-
teista huoltomiehelle kasvotusten. Suurin osa vastaajista (77 %) vastasi kiinteistonhoi-
don vastaavan melko hyvin heidén toivomaansa laatutasoa, ja loppujen vastaajien mie-

lestd laatutaso oli hyvé (kuva 38).

Milld tavoin ilmoitat havaituista vioista tai puutteista yllapidolle?

Sahkapostill
1 (14.3%): Sahkopostilla snkepastila

1 (14.3%): HelpDeskilld tai muulla HelpDeskilld tai muulla ohjelmistolla
ohjelmistolla

4 (57.1%): Soittamalla Soittamalla
5 (71.4%): llmoittamalla esimiehelle Imoittamalla esimichelle

3 (42.9%): Kasvotusten
Kasvotusten

- (0.0%): En tiedd

- (0.0%): Jotenkin muuten 0 1 2 3 4 5

KUVA 37. Puutteiden ja vikojen ilmoittaminen yllapidolle

Kuinka hyvin kiinteistonhoito mielestdsi vastaa toivomaasi laatutasoa?

Osallistujamaara: 7

3 (42.9%): Hyvin

4 (57.1%): Melko hyvin _
Hywvin: 42.86%

- (0.0%): Kohtalaisesti

. 2 ) e i )
[U'U'c}" Huonost Melko hywvin: 57.14%
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KUVA 38. Kiinteistonhoidon tason vastaavuus kayttdjien toivomaan laatuun

3.4.2 Huoltomiehen ja kayttajien haastattelut

Huoltomies on tydskennellyt alalla kymmenen vuotta ja kyseisessa kohteessa sen val-
mistumisesta asti eli haastatteluhetkell& noin kahden vuoden ajan. Huoltomies on kau-
pungin palveluksessa. H&n oli lomalla kohteen kayttoonoton aikana ja ehti olla mukana
ainoastaan paloilmoitin- ja sprinklerijarjestelmien perehdytyksessd. Hanen tyoparinsa
oli kuitenkin mukana perehdytyksissé ja vélitti tietoa eteenpdin. Huoltomiehen mukaan
perehdytyksissa jd& aina jotakin epdselvaksi, mutta tarvittavat tiedot saa hankituksi
muuta kautta. Loma-aikojen ja poissaolojen aikana tyoparit tuuraavat muutenkin toisi-
aan. Haastatellulla huoltomiehelld on vastuullaan yhteenséd kahdeksan kohdetta. Koivu-
rinteen paivékodissa ja koulussa han k&y lahes péivittain. Huoltomies ei ollut tietoinen
kohteen siséilmastoluokituksesta.

Kohteessa oli kdyntihetkell& vield takuuaika voimassa. Huoltomies, kayttéjat ja siivoojat
kerasivat omille tarkastuslistoilleen havaittuja puutteita ja vikoja ylds. Huoltomiehen
mukaan niitd on kylla 16ytynyt, mutta ei mitddn merkittdvad. Takuuajan huoltoja ei ollut
kuitenkaan viela tehty, vaikka takuuaika oli lopuillaan. Huoltomiehen mukaan hénella ei
kuitenkaan ole vaikutusvaltaa huoltojen toteutusaikatauluun. Hanen mielestaan kohtees-
sa ei ole LVI-teknisi& jarjestelmid, jotka eivét toimisi suunnitellusti tai joissa olisi kehi-
tettdvad. Kohteessa oli kaytdssd Haahtelan Kiinteistotieto -jarjestelmd, jonne kayttajat
huoltomiehen mukaan ilmoittavat havaituista vioista. Huoltomies pyrkii kirjaamaan
jarjestelmaén tekeménsa huollot noin kerran kuussa, mutta jarjestelman kdyton hitauden

ja kaytettavyyden puutteiden vuoksi Kirjaus on hyvin aikaa vievaa.

Alimmassa kerroksessa haastateltu paivakodin henkilokunta valitti ilman tunkkaisuutta
esimerkiksi joissakin pienryhma- ja eteistiloissa. Toisaalta lepohuoneiden ilmanlaatua
kehuttiin hyvaksi, joskin viiledksi. Paivékotitilojen kayttajat kertoivat, etté tiloissa ei ole
kuumaa edes hellesaalla. Painvastoin, kylmyys ja veto vaivasivat enemman. Viemarin
hajua oli havaittu alakerran tiloissa etenkin viikonloppujen ja loma-aikojen jalkeen.
Taman voisi olettaa johtuvan kuivuneista lattiakaivoista. Ylimmassa kerroksessa sijait-
sevien alakoulun luokkien opettajat kertoivat ilman Iampdtilan olevan sopiva ja tasainen

my0s pakkasilla. Heill& ei ollut juurikaan moitittavaa tilojensa olosuhteista.
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Merkittavimmaksi haittatekijaksi nousi haastatteluissa ajoittainen voimakas viemarin
haju, joka ilmeni erityisesti ylimmassé kerroksessa ilmanvaihdon konehuoneessa ja sen
lahelld sijaitsevissa tiloissa. Kdyntihetkelld hajua ei havaittu. Asiasta oli reklamoitu ra-
kennusurakoitsijalle. Myds yksi henkilokunnan wec-istuin oli ollut kéayttajien mukaan

alusta asti rikki ja poissa kéytosté.

Valaistuksen ohjaukseen oltiin muuten tyytyvdisid, mutta toivottiin, ettd luokat olisi
mahdollista saada pimeammiksi. Luokkahuoneissa ei ollut muita verhoja kuin salekaih-
timet, joilla tilaa ei saa auringonpaisteella edes haméraksi. Tdma aiheuttaa heijastumia
valkokankaalle ja vaikeuttaa valkokankaalle heijastetun kuvan nakemista.

3.4.3 Toimivuustarkastelun tulokset

Koivurinteen koulun ja péivakodin kohdekaynti tehtiin 22.2.2016 ja paikkoja esittelivét
kohteen huoltomies sek& muut kéyttajat kuten keittion, koulun ja pdivakodin henkil6-
kunta. Rakennuksessa on kaytdssad Schneiderin automaatiojarjestelma. Grafiikat ja oh-
jaukset ovat luettavissa selaimen kautta lammitykselle, valaistukselle ja ilmanvaihdolle.
Hélytykset tulevat arkisin klo 7.00-15.30 vélilld huoltomiehen matkapuhelimeen ja
muina aikoina paivystajalle. Eniten halytyksié tulee ovista ja niiden turvalukituksista.
Turhia halytyksié tulee muun muassa joka aamu pihan ulkovaloista, jotka toimivat seka
ajastetusti ettd hamarakytkimell4d. Automaatio-ohjauksen ristiriitainen toimintatapa ai-
heuttaa héalytyksen valojen syttyessa. Schneiderin automaatiojarjestelma keréé ylos ra-
kennuksen energiankulutustietoja eriteltynd kaukolammon, lampimén ja kylmén veden
seka sahkonkulutukselle. Kuvassa 39 nakyvat veden ja energian kulutustiedot on kerat-
ty rakennuksen koko kayttoialta, eik& niit4 ole mahdollista eritella tarkemmin. Huolto-
mies kady kerran kuussa kerddmadssé varsinaisilta mittareilta tiedot ja kirjaa ne ylos

Haahtelan Kiinteistotieto -jarjestelmaan.
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Pagkuva _‘{llma:waihto Lammitys § Tasokuvat JErillispisteet

VESI- JA LAMPOMAARAMITTAUKSET
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KUVA 39. Valvomokuva kiinteiston energian- ja vedenkulutusmittauksista (Kuva: Suvi
Virta 2016)

Kohde lammitetd&n kaukolammolld ja keittitilojen poistoilmaldmpdpumpulla. L&m-
monjakotapana on lattialammitys, jota on tdydennetty muutamilla radiaattoripattereilla.
Lattialammityksella ovat tilakohtaiset termostaattisdatimet. Tiloissa havaittiin séatimia,
joiden elektroniset naytot olivat pimeind tai joiden painikkeet eivét toimineet kunnolla.
Lammin kayttovesi esilammitetd&n poistoilmapumpun avulla ja sen lisalammitys hoide-

taan kaukolammolla.

Rakennuksessa on kaksi ilmanvaihtokonetta, toinen on keittion ilmanvaihtoa varten
(TKO2) ja toinen suurempi kone (TKO01) kaikille muille tiloille. Keittion ilmanvaihtoko-
neessa on poistoilmaldmpépumppu, ja toisessa koneessa on pyoriva lammaontalteenotto.
Huoltomies ei ollut tietoinen niiden hyotysuhteista eikd myoskaan seuraa niitd. Valvo-
mon mukaan pyorivan lammontalteenoton lampdétilahy6tysuhde on noin 88 %. Huolto-
mies ei tiennyt ilmanvaihtokoneiden kayntiaikoja. VValvomosta tarkistettiin myos, etta
TKO1 on kaynnissa arkisin klo 7.00-20.30 seka osateholla yét ja viikonloput. Huolto-
miehen kertoman mukaan rakennuksessa ei ole iltaisin ja viikonloppuisin toimintaa.
Rakennus on niin uusi, ettd ilmanvaihtokoneita pidetaan tarkoituksella jatkuvasti paalla,
jotta rakennusmateriaaleista huoneilmaan joutuvat epdpuhtaudet saadaan poistettua
huoneilmasta tehokkaasti. Joihinkin tiloihin, kuten ruokalaan ja liikuntasaliin on asen-
nettu ilmanvaihdon lisdaikakytkimet. Ilmanvaihtokoneiden suodattimet vaihtaa huolto-

henkildkunta ja vuosihuollot on tilattu ulkopuoliselta yritykselta.

Kohteessa oli viidessa eteisessa oviverhopuhaltimet, jotka eivét kayttdjien mukaan ole

toimineet rakennuksen koko kayttoaikana (kuva 40). Paivakodin johtaja kertoi, ettei
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niiden kayttoon ole pyynnoistd huolimatta saatu apua. Puhaltimiin on kytketty virrat
paalle, ja sédatimet on kaannetty taysteholle, mutta mitdan ei ole tapahtunut (kuva 41).
Oviverhopuhaltimien k&ynnistymisen raja-arvot olisi syyté selvittdd. Niiden toiminta-

kuntoon saattaminen ehkaisisi kdyttdjien valittamaa veto-ongelmaa eteisissa.

KUVA 40. Toimimaton oviverhopuhallin (Kuva: Suvi Virta 2016)

OVIPUHALTIMEN SAADIN —

11t
'y, n!
KUVA 41. Oviverhopuhaltimen s&édin kaannettyna taydelle teholle

3.4.4 Olosuhdemittaukset

Kohteen olosuhdemittaukset tehtiin 22.3.2016 ja ulkold&mpétila oli tuolloin -5,0 °C. Mit-
tauskohteiksi valittiin tiloja, joiden huonosta sisdilmanlaadusta saatiiin palautetta seka
myos tiloja, joiden siséilmassa ei ollut havaittu ongelmia. Ryhmatilassa 127 oli mittaus-
hetkellad lapsia syémassd, muissa ryhmatiloissa oli muutama kayttdja. Toimistotila, kdy-
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tavat ja eteiset olivat mittaushetkelld lahes tyhjilld&dn. Luokkatilojen mittaukset suoritet-
tiin tuntien valill vélitunnin aikana. Mittaustulokset nékyvat taulukossa 5. Olosuhteita
mitattiin oleskeluvy6hykkeeltd noin 1,1 m korkeudesta. Kohteelle asetetut sisdilmata-
voitteet eivat selvinneet kohteen LVI-suunnitelmista. Kohteen LVI-tydselostusta ei ollut

kaytettavissa.

TAULUKKO 5. Koivurinteen sisdaolosuhdemittausten tulokset (22.3.2016, -5,0 °C)

suhteellinen hiilidioksidipitoisuus
tila lampétila (°C) kosteus (ppm)
eteinen 1. krs 22,0 10,4 % 445
liikuntasali 21,9 9,8% 392
ryhmatila 119 22,4 11,2 % 457
ryhmatila 122 22,1 10,2 % 427
ryhmatila 127 23,0 14,8 % 727
kaytava 3. krs 22,1 13,6 % 735
luokkatila 307 20,9 12,4 % 559
luokkatila 319 21,8 11,3% 484
toimistotila 305 21,8 10,8 % 442
ruokala 19,2 12,0% 380

Siséilmastoluokassa S2 operatiivisen lampdétilan tavoitearvo on 21,5 °C. Sallittu poik-
keama téstd on +1,0 °C. (Siséilmastoluokitus 2008, 5.) Tilakohtainen lampd6tilan saato
oli kaikissa huoneissa mahdollinen. Kuitenkin tiloissa, joissa oleskelee enemman kuin
yksi kayttdja, on noudatettava Sisailmaluokitus 2008 asettamia raja-arvoja. Kohdekéyn-
nill4 mitattiin operatiivisen lampdotilan sijasta huonelampdtilaa. Sisalampdotila oli mit-
tausten mukaan S2-luokituksen mukainen kaikissa muissa tiloissa paitsi ryhmétilassa
127 ja ruokalassa. Nama tilat eivat saavuttaneet myoskéaén luokitusta S3, jossa sisélam-
pétilan tavoitearvo on 21,0 °C ja sallittu poikkeama £1,0 °C. Tilojen huonetermostaatte-
ja saatamalla tavoitearvoihin todenndkoisesti péaastaisiin. Liikuntasalin lampd6tilan suosi-
tusarvo on Rakennusmadrdyskokoelma D2:n mukaan 18 °C 1,0 °C. T&ss& kohteessa

liikuntasalin lampdtila ylitti tdman suosituksen.

Lattialammityksen huonetermostaateilla asetetut tilojen tavoitelampdétilat suhteessa
oleskeluvydhykkeen toteutuneeseen lampotilaan tarkistettiin viidestd eri tilasta. Poik-

keamat lampétiloissa olivat 0,3...1,5 °C. Suurin poikkeama oli luokkatilassa 307.

Koivurinteen péivakodissa ja koulussa sisailman suhteellinen kosteus oli kaikkein pie-
nin kaikista case-kohteista. Kohdek&ynnilla oli aistittavissa muun muassa selvaé silmien
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kuivumista. Sisdilmastoluokitus ei aseta vaatimuksia opetus- ja toimistotilojen ilman-
kosteudelle, mutta alle 20 % suhteellinen ilmankosteus ei ole Asumisterveysoppaan
(2009, 46) mukaan suositeltavaa. Kaikissa tilanteissa kuivaa sisdilmaa ei ole mahdollis-
ta valttaa, mutta mittaushetkelld ulkona ei ollut kovaa pakkasta, joten rakennuksen kui-
va sisdilma ei voinut johtua tuloilman poikkeuksellisen vahdisestd kosteussisallosta.
Osassa tiloista kuivan ilman aiheuttamia haittoja voitaisiin véhentaa sisdlampdtilaa las-
kemalla, sill& ilma tuntuu erityisen kuivalta silloin kuin huoneldmpdtila on korkea. Toi-
saalta tiloissa, joissa lampétila oli matalampi, mitattiin yhtélailla vahainen ilman suh-
teellinen kosteus. Liian tehokas ilmanvaihto saattaa myos kuivattaa sisailmaa. (Asumis-
terveysopas 2009, 46) Rakennuksen ilmanvaihdon tasapainottaminen saattaisi auttaa
asiaan, jos sité ei ole vield tehty. Viimeinen mahdollisuus on paikallisten huonekostut-

timien asentaminen.

llman hiilidioksidipitoisuuden tulee olla sisdilmastoluokassa S1 vahemman kuin 750
ppm. Ehto toteutui kaikissa tiloissa, joissa mittauksia tehtiin. llman laatu oli rakennuk-

sessa siis erittain hyva.

3.5 Impivaara, vanhusten ryhmakoti, Tampere

Impivaara on Tampereella sijaitseva ryhmékoti vanhusten tehostettua palveluasumista
varten, joka on valmistunut kayttoon vuoden 2014 alussa. Impivaara rakennettiin Juko-
la-rakennuksen perusparannuksen yhteydessa vanhan osan yhteyteen (kuva 42, kuva
43). Rakennus on viisikerroksinen ja jokaisessa kerroksessa sijaitsee oma ryhmakotinsa.
Asuinhuoneistoja on 64, joista viisi ovat kahden hengen huoneistoja. Rakennuksen brut-
toala on 5565 m? ja tilavuus 19 300 m3. Jokaisella ryhmékodin asukkaalla on kaytos-
s&&n oma huoneisto wc- ja suihkutiloineen. Lisdksi asukkaiden yhteisk&ytdssa on oles-
kelu- ja ruokailutiloja. (Sirén A. 2013; Tampereen Tilakeskus Liikelaitos 2011b, 5-7.)
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KUVA 42. Vasemmalla Jukola, oikealla Impivaara (Kuva: Sanni Virta 2016)
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Tampereen Tilakeskuksen (2011, 6) tekeman hankesuunnitelma mukaan rakennus on
energialuokkaa A ja sen rakennusvaiheessa on tavoiteltu kustannustehokkaita ratkaisuja.
Ulkovaippa on hyvin eristetty, ilmanvaihdon lammontalteenotossa on tavoiteltu korkeaa
tuloilman lampdétilahyotysuhdetta, laitteiden valinnassa on pyritty sahkoéd saastaviin

ratkaisuihin (valja ilmanvaihtokanavien mitoitus, korkean hyo6tysuhteen sahkomoottorit,
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energiansaastdvalaisimet) ja ikkunat on aurinkosuojattu. Rakennuksen jaahdytyksessa
on kaytetty hyvaksi jarvivettd. (Lakka A. 2015.)

Kohteeseen lahetettiin internetin vélitykselld kéyttajakysely kuten muihinkin, mutta
yhték&én vastausta ei saatu. Joko kayttdjilla ei ollut aikaa, mahdollisuutta tai kiinnostus-

ta vastata kyselyyn tai sitten kysely ei saavuttanut kayttajakuntaa.

3.5.1 Huoltohenkilokunnan esimiehen ja kayttajien haastattelut

Impivaaran kohdek&ynnit suoritettiin 9.12.2015 sekd 18.2016 ja huoltohenkilokunnasta
oli haastateltavana esimiestason huoltohenkild. Han kertoi, ettd koko Koukkuniemen
vanhainkotialueella tyoskentelee kuusi huoltomiesté arkisin klo 7.00-20.00 ja viikon-
loppuisin klo 7.30-17.30. Muut ajat ovat paivystystad. Alueella on yhteensa viisi van-
hainkotitaloa, joissa on yhteensd 23 osastoa (Tampere.fi 2016). Koukkuniemen alueen
lisaksi huoltohenkil6kunnalla on vastuullaan muita palvelukeskuksia irtaimiston osalta.
He tyoskentelevat Tampereen kaupungin palveluksessa. Toukokuussa 2016 yksikon
hoidettavaksi ja& pelkkd Koukkuniemen irtaimisto (kuten hoitoon tarvittavat apuvali-
neet) ja muu kiinteistonhoito siirtyy Tampereen Tilakeskus liikelaitokselle. Osa van-
hoista huoltomiehistd jaa kuitenkin kohteeseen, joten he voivat valittaa tietoa uusille

huoltomiehille.

Haastateltu esimiestason huoltomies on tyoskennellyt kohteessa sen valmistumisesta
asti ja oli mukana kohteen kéyténopastuksissa. Hanen mukaansa jarjestelmiin ei kuiten-
kaan ehdi pdivan kierroksella tutustumaan, vaan jarjestelmien toimintaa on seurattava
vahintadan yhden vuoden ajan erilaisissa ulkoilman olosuhteissa, jotta niiden todellinen
toimintatapa selkenee. Kayttoonotto oli hanen mielestaan kayttajan ndkokulmasta hyva,
mutta koska kiinteisté on Tilakeskuksen omistuksessa, olisi heidan huoltomiehiensé
tarvinnut olla myés tiiviimmin mukana kéyttéonotossa. Uusia opeteltavia asioita tulee
huoltomiehen mukaan néin suuren rakennuksen kayttéonotossa paljon, joten hdnen mie-
lestddn kayttéonottoon pitdisi panostaa entistd enemmaéan. Myds laajemmat tiedostusti-
laisuudet eivat olisi hédnen mielestaan pahitteeksi. Huoltomies on tydskennellyt teknisel-
I4 alalla yli kymmenen vuotta. Sitd ennen hén on tydskennellyt automaattisten palon-

sammutusjérjestelmien, elektroniikan ja kiinteistbautomatiikan parissa.
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Rakennuksessa on kaytdssa Schneiderin automatiikkajarjestelma. Vikailmoitukset tule-
vat talokohtaisesti automaation kautta. Hoitajat ja muut tilojen kayttajat laittavat vikail-
moitukset kaupungin siséisen jarjestelmaén, soittoja ei oteta vastaan. Samalla jarjestel-
malla ndhdaan huolto-ohjelmat ja -kohteet ja merkitddn ylos suoritetut huoltotoimet.
Kohteen lampimén ja kylman veden seka sahkonkulutus on luettavissa kohteen valvo-
mosta. Rakennuksen jokaisessa kerroksessa on omat vesimittarinsa sekd kylmaélle etté
lampimalle kayttovedelle, jotta saadaan yksiloitya kulutukset, jos jokin kerros on vuok-
rauskéaytossa. Tiedot kirjataan kuukausittain Haahtelan Kiinteistotieto -jarjestelmaan.
Huoltohenkilokunnan kertoman mukaan kaukoldmmonkulutusta seurataan kaukoldm-
poyhtion toimesta. Huoltohenkildkunta ei seuraa kulutusta aktiivisesti, vaan tiedot l&he-

tetdan vain eteenpdin ylemmélle taholle.

3.5.2 Toimivuustarkastelun tulokset

Kohteessa ovat edelleen takuuaikaiset huollot voimassa ja niitd hoidetaan parhaillaan
kuntoon. Haastatellun esimiestason huoltomiehen kertoman mukaan rakennuksessa ei
ole havaittu selkeitd ongelmakohtia. Rakenteisiin liittyen mattoihin ja kynnyksiin on
tehty takuunalaisia korjauksia, mutta muita suurempia ongelmia ei ole ollut. Hanen mu-
kaansa huoltohenkilokunta huomaa usein viat ja ongelmat jo ennen kayttajia ja henkil6-
kuntaa. Haasteena vanhainkodissa on idkk&iden asukkaiden tottumattomuus uudenaikai-
siin taloteknisiin jérjestelmiin. Harva heistd kykenee tai osaa itse kayttdd lampotilan
huonesdatimid, vaan yleensd omaiset ja hoitohenkilokunta hoitavat sen heidan puoles-
taan. Haastatellun esimiehen mielesta vain huoltohenkilokunnalla olisi oltava mahdolli-
suus tehda lampotilan huonekohtaisia saatoja, koska muiden kéyttdjien tekemien saato-
jen takia koko kiinteiston tai aluekohtaisten hallittujen perussaétdjen tekeminen hanka-
loituu. Kohdekdynnilld huomattiin, ettd lampotilan huonesadtimien kaytettavyys oli
puutteellista. Niihin ei ollut selkedsti merkitty, mit& niilla on tarkoitus s&ataa ja mille
asetusarvolle ne on asetettu. Huoltomies kertoi, ettd monet asiakkaat avaavat mielelldan
ikkunoita tuuletusta varten myos talvipakkasilla, mistd on aiheutunut jérjestelméan ha-
Iytyksid. Hoitajien kertoman mukaan lamp0 jakautuu epéatasaisesti huoneiden vélill ja
he osasivat tdsmentaa tiettyja asuinhuoneistoja, joiden lampdtilassa on erityisesti ollut

ongelmia.
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Rakennuksessa on kaukoldammitys, ja ilmanjakotapa on ilmalammitys sek& nurkkahuo-
neisiin ikkunoiden alle sijoitetut vesikiertoiset patterit (kuva 44) (AIRIX Talotekniikka
2011, 36). Lammitys on kaksiportainen: peruslampd tuotetaan ilmanvaihdon tuloilmal-
la, ja huonekonhtaisilla jalkilammityspattereilla viimeistelld&dn lammitys halutulle tasolle
(kuva 45, kuva 46). Huoltomies kertoi, ettd jalkilammityspattereiden toiminnassa on
ollut ongelmia. Osassa pattereista [ammin vesi ei ilmeisesti kierrd kunnolla, ja tdmén
vuoksi osa huoneista ei lampia halutusti. Rakennuksen neljdnnessa kerroksessa olevien
jalkilammityspattereiden putkikytkenndissé on ohitus (kuva 47). Muiden kerrosten jal-
kilammityspattereiden kytkentdihin ohitusta ei ole tehty. Syyné tdhan on todennékoises-
ti se, etté neljas kerros on lahimpané ilmanvaihdon konehuonetta, joten tuloilma ei vélt-
tdmattd ehdi jaahtya kanavistossa niin paljon, ettd sen jalkilammitykselle olisi aina tar-

vetta.

Patterin ohituskytkentddn on kytketty takaiskuventtiili (kuva 47). Huoltomies epdili, etta
takaiskuventtiilin virtausvastus on pienempi kuin jalkilammityspatterin, mink& vuoksi
lammin vesi padsee kiertdimaan helpommin ohituksen kuin patterin kautta. Kytkennan
paluuputken linjaséatoventtiilit olivat tarkastamissamme huoneistoissa taysin auki, joten
ei ole mahdollista, etta niiden esisadtOarvot vaikuttaisivat vesivirtaamiin. Huoneistoihin
oli kdyntimme jalkeen tulossa putkimies tekemé&an uudenlaisia testikytkenttja tuloilman
jalkilammitysjarjestelmaan. Jalkilammityspatterin ohitukseen takaiskuventtiilin viereen
aiottiin lisata linjaséatoventtiili. Uuden kytkennan jalkeen ohitusta pystytdan kurista-

maan ja lammin vesi saadaan kulkemaan paremmin jalkilammityspatterin lapi.

KUVA 44. Kaukolammon alajakokeskus (Kuva: Suvi Virta 2016)
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KUVA 46. Lampiman veden meno- ja paluuputki (Kuva: Suvi Virta 2016)
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KUVA 47. Neljannen kerroksen jalkilammityspattereiden kytkentaperiaate (Kuva: Airix
Talotekniikka 2011)
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Huoneistoiden 442, 446 ja 448 tuloilmakanavista mitattiin paine-erot IR1S-s&atdpeltien
yli. Samalla tarkistettiin sadtopeltien asennot. Arvot on Kirjattu taulukkoon 6. Kuvan 48
perusteella voitiin selvittdd huoneistojen tuloilmavirrat. Tilojen tuloilmavirrat olivat
noin 40-85 % suurempia kuin niihin suunnitelmien mukaan mitoitetut ilmavirrat. Ra-
kennusmaardyskokoelma D2:n perusteella huonekohtainen ilmavirran méara saa poiketa
mitoitusarvosta £20 %. Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelméan olisi syyt4 tehda tasa-

painotus, jotta ilmavirrat saataisiin saddettya suunnitelmien mukaisiksi.

TAULUKKO 6. Asuinhuoneistojen saattpeltien asennot, paine-erot ja tuloilmavirrat.

tila saatopelti | asento |paine-ero (Pa) | ilmavirta (I/s) | mitoitettu ilmavirta (I/s)
huoneisto 442 IRIS 125 3 9,5 28 20
huoneisto 446 IRIS 125 2 7 37 20
huoneisto 448 IRIS 125 3 13 33 20
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KUVA 48. IRIS-s&&topeltien paine-erot ja ilmavirrat (Kuva: Flakt Woods Oy 2016)

Rakennuksen jadhdytys on toteutettu jarvivettd lauhdutukseen kayttavélla vedenjaahdy-
tyskojeella (kuva 49). Jos pelkka jarviveden jadhdytysteho riittad, vettd voidaan kayttaa
sellaisenaan ilmanvaihdon jaahdytykseen. Suuremmassa jaahdytystarpeessa jarvivedella
jaahdytetdan vedenjaahdytyskojetta, jonka jalkeen syntynyt hukkalamp6 kéytetdan hy-

vaksi kayttoveden lammitykseen. Laitteisto on suunniteltu myos talviajan kéyttéon si-
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ten, ettd jarvivetta kaytettdisiin tuloilman esilammitykseen. Jarjestelméa oli huoltomie-
hen kertoman mukaan koekaytdssa, mutta toteutus kaatui etupadssa jarviveden kylmyy-
teen talvikaudella. Jarvivettd imetd&n noin 3-5 metrin syvyydestd, joten vesi on l[ammi-

tyskayttoon lilan kylmaa. Esimerkiksi +4-asteista vettd ei voitu huoltomiehen mukaan

kayttaa jaatymisvaaran vuoksi.

KUVA 49. Jaahdytysvesiputkisto ja vedenjaahdytyskoje (Kuva: Sakari Uusitalo 2015)

Kéyttajat mainitsivat, ettd lampiman kayttoveden tulo kestaa ja vettd joutuu juoksutta-
maan kauan. Mittasimme l&mpiman kayttoveden lampdtilan hoitajien we-tiloista. Vesi
ei lammennyt minuutissa yli 37,6 celsiusasteeseen. Rakennusmaardyskokoelma D1:n
(2007, 9) mukaan sallittu lampimén veden odotusaika et&élla ja harvoin kéytdssa olevil-
le vesikalusteille on 30 sekuntia. LVI-piirustuksista tarkistettiin, ettd lampiman veden
kiertojohto kulkee kuitenkin aivan wec-tilojen vierestd. Kohdekaynnilld ei saatu selville,
mistd lampiman veden pitkd odotusaika johtui. Lampimén kayttdveden kierron paluu-
lampdtila oli valvomolta katsottuna 54,9 °C. Huoltomiehen mukaan hanassa saattoi olla
vikaa tai lamp@tilanrajoitin. On my6s mahdollista, ettd kaytetty lampotilan mittausvali-

ne toimi virheellisesti.

Impivaara-rakennuksen ilmanvaihdon hoitaa kolme ilmanvaihtokonetta, joiden aluejako
on tehty tilojen erilaisten kayttotarkoitusten ja sijaintien perusteella. (Tampereen Tila-
keskus Liikelaitos 2011, 10). TK1 on 1.-4.-kerrosten asuinhuoneistoille, TK2 1.-4.-

kerrosten yleisille tiloille ja TK3 pohjakerroksen sosiaalitiloille. Kaikissa koneissa on
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levylammonsiirtimet, joiden vahimmaislampotilahyotysuhteeksi on  kohteen LVI-
selostuksessa asetettu 55 % tulo- ja poistoilmavirtojen ollessa yhté suuret. (AIRIX Ta-
lotekniikka 2011, 60) Koneiden lammaontalteenottolaitteiden tuloilman Iampdtilahyoty-
suhteet olivat valvomoruudulta katsottaessa vain 53 % (TK 2) ja 46 % (TK 3).

3.5.3 Olosuhdemittaukset

Siséolosuhdemittaukset tehtiin kohteessa 18.2.2016 ja ulkoilman lampétila oli mittaus-
hetkelld -2,0 °C. Mittaukset tehtiin rakennuksen neljdnnessa kerroksessa ja kaikissa
asuinhuoneistoissa oli mittaushetkelld asukas paikalla. Huoneistojen l&mpdtiloissa oli
havaittu suuria eroavaisuuksia, erityisesti hoitajat valittelivat huoneiston 448 kylmyytta.
Tuloilman paatelaitteista mitattiin virtausmittarilla tuloilman lampétilat. Mittaustulokset
on Kkirjattu taulukkoon 7. Olosuhteita mitattiin oleskeluvythykkeeltd noin 1,1 m kor-
keudesta.

TAULUKKO 7: Impivaaran ryhmakodin olosuhdemittaukset (18.2.2016, -2,0 °C)

automatiikan mitattu tuloilman . e s
. . . . e suhteellinen | hiilidioksidi-
tila huonelampdétilan | lampdtila [ampdtila .
mittaus (°C) °C) °C) kosteus | pitoisuus (ppm)
Huoneisto 448 22,3 20,1 19,7 35,2 % 724
Huoneisto 442 23,2 20,0 19,7 27,4 % 555
Huoneisto 446 24,3 22,7 23,7 30,3 % 572
kaytava - 20,2 20,0 32,2 % 561

Kohteessa on tavoiteltu Tampereen Tilakeskus liikelaitoksen (2011) hankesuunnitelman
perusteella sisailmastoluokkaa S2. Kyseisessa sisdilmastoluokassa operatiivisen lampo-
tilan tavoitearvo on 21,5 °C, kun ulkolampétila on alle 10 °C. Sallittu poikkeama tasta
arvosta on +1,0 °C. Kohdekaynnilla mitattiin operatiivisen lampdtilan sijasta huoneldm-
pétilaa. Asuinhuoneistoissa 442 ja 448 seké kaytavalla lampdtila oli tavoitearvoon néh-
den liian alhainen. Asuinhuoneistossa 446 lampotila puolestaan ylitti sallitun poik-
keaman tavoitearvosta. Asiakkaiden huoneistoissa lampdtiloja voi saatdd huonesaatimil-
l& £4,0 °C. Huonekohtaisia termostaatteja sdataméalla S2 mukaisiin tavoitearvoihin pitdi-
si olla mahdollista paasta. Osassa huoneista on kuitenkin jalkildmmityspatterin toimin-
nan kanssa ongelmia. N&ma viat olisi hoidettava ensitilassa kuntoon ja korjaustyot ol-

tiinkin aloittamassa.
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Taulukosta 7 huomataan, ettd kaikissa tiloissa huoneesta oleskelualueelta mitattu 1am-
potila poikkeaa huomattavasti automatiikan valvomoon ilmoittamasta lampdétilasta. Mi-
tatuissa tiloissa huoneld&mpdtilat poikkeavat valvomon arvoista 1,6-3,2 °C. Lampdtila-
anturien toimintaa ja sijoittelua olisi syyta tarkastella. Kuvassa 50 on valvomolta luetta-
vat huonekohtaiset lampdétilat. Samasta kuvasta myos nahdaan, ettd huoneistoissa 448
huonetermostaatti oli sdédetty maksimiasentoonsa. Silti huoneessa mitattu lampdétila oli
vain 20,1 °C, vaikka termostaatin ollessa maksimiasennossaan lampétilan tavoitearvo
on 24,2 °C. Huoneistossa 442 huonetermostaatti oli saadetty asentoon 34 %, jolloin
huoneldmpdtilan tavoitearvo on 23,1 °C. Huoneistosta mitattu l&mpdtila oli kuitenkin

vain 20,0 °C. Poikkeamat ovat nain ollen huomattavia.

“
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a

KUVA 50. Tilakohtaiset lampétilat valvomosta luettuna (Kuva: Aki Kortemaki 2016)

IIman hiilidioksidipitoisuuden tulee olla sisailmastoluokassa S2 véhemman kuin 900
ppm. Tama pitoisuus alittui reilusti kaikissa mittauspisteissa. Asumisterveysopas (2009,
46) suosittaa, ettd asumistilojen suhteellisen ilmankosteuden tulisi olla 20-60 %. Kai-

kissa mitatuissa tiloissa ilmankosteus oli ndiden raja-arvojen sisalla.
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4 POHDINTA

Kohdekaynneilld ja huoltohenkilékunnan teemahaastatteluissa kartoitettiin COMBI-
hankkeen case-kohteiden talotekniikan toimivuutta ja huollettavuutta sekd mahdollisia
ongelmakohtia erityisesti rakennusten LVI-tekniikan suhteen. Kayttajakyselyn avulla
selvitettiin kayttdjien kokemuksia tydymparistonsa talotekniikasta ja sen kaytettavyy-

desta seka tyytyvaisyyttd palvelurakennusten sisailmaolosuhteiden laatuun.

4.1 Kehitysehdotukset

Tiedonvélitys kayttajien, huoltomiesten ja siivoojien kanssa oli kaikissa kohteissa tehty
helpoksi. Jokaisessa kohteessa oli ké&ytdssa jonkinlainen viestintdjarjestelmd, jonka
kautta vikailmoituksia oli helppo l&hettdd. Yhteydenottotapoja oli suurimmassa osassa
kohteita lisaksi muitakin, kuten soittaminen, sahkoposti tai kasvokkain huoltomiehelle
kertominen. Tdma on hyva asia, silla jokaiselle kayttajalle 16ytyi siten helpoin ja mielui-
sin tapa kertoa havaituista vioista. Kanssakaynti kasvotusten on tarkeaa, sill4 se véhen-
tad vaarinymmarryksia ja lisad yhteistyotad kayttajien ja huoltohenkilokunnan vélilla.
Huoltomiesten kiireisen aikataulun vuoksi korjaukset saattoivat kuitenkin venya tai nii-
hin ei ollut aikaa paneutua. Huoltomiehet eivat mydskaan olleet kaikissa kohteissa tie-
toisia kayttajien tyytyvaisyydestd rakennusten sisdympadriston tasoon. Huoltomiesten ja
kayttajien mielikuvat rakennusten ongelmakohdista saattoivat poiketa runsaastikin toi-
sistaan, eivatka kayttajien kommentit olleet valttdmatta kulkeutuneet huoltoportaaseen
saakka. Huoltomies saattoi kertoa, etté valituksia ei ole kéyttdjilta juurikaan tullut, mut-
ta kayttajahaastatteluissa huomattiin, ettd parannuskohteita kylla olisi. Kayttajien &&ni
tulisi saada siis paremmin kuuluviin esimerkiksi saannollisilla mielipide- tai tyytyvai-
syysmittauksilla, jotta huoltohenkilokunta pysyisi ajan tasalla siind, millaiset rakennuk-

sen sisdolosuhteet ovat ja onko parannusta tapahtunut.

Rakennuksen kayttoonottovaiheen perehdytyksid olisi mahdollista kehittdd toimivam-
miksi. Talla hetkelld monessa kohteessa valitettiin sitd, ettd asiaa tulee liian paljon ker-
ralla, eika kaikkea tietoa ehdi sisdistad. Toisaalta joissakin kohteissa huoltomiehet ky-
seenalaistivat perehdytysten tarpeellisuuden ja tarkeyden, sill& he kokivat, etté talotek-
niikkajarjestelmat ja laitteistot ovat ennestdén tuttuja ja toimintaperiaatteiltaan kaikkial-
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la suurin piirtein samanlaisia. Kuitenkin olisi huomioitava, etta kukin rakennus on oma
yksil6llinen toimiympadristonsa ja huoltohenkilékunnan olisi ymmarrettava jarjestelmien
toiminta ja hallinta kokonaisuutena. Heid&n on varmistettava, etta jarjestelmat toimivat
keskendan niin kuin on suunniteltu ja ymmarrettavéd, miten eri palaset vaikuttavat toi-
siinsa. Osaan kohteista ei huoltomies ollut saanut juuri minkaanlaista perehdytysta esi-

merkiksi kiireellisen henkilokuntavaihdoksen vuoksi.

Myos kayttéjiltd saatiin palautetta siitd, ettd perehdytyksissd kaydaan liikaa asiaa lapi
kerralla. Monen haastatellun mielesté olisi jarkevampaa jakaa perehdytyksia useampaan
osaan, jolloin aiemmilta kdynneilta epéselvaksi jadneisiin asioihin olisi mahdollista pa-
lata uudestaan my6hemmin. Kaytt4jat kokivat tiedon saamisen ajoittain hankalaksi: ky-
symyksen esittdjaa saatettiin pompotella eri aliurakoitsijoiden vélill4 sen sijaan, etta asia
olisi selvitetty heidan puolestaan. Tasté seuraa helposti se, ettd vastaukset jadvat koko-
naan saamatta, jos kysyjan viitselidisyys ei riita urakkaan ryhtymiseen. Vastuu vastaus-
ten selvittamisesta tulisi olla esimerkiksi p&éaurakoitsijalla, ei rakennuksen kayttajilla.

Suurimmalla osalla huoltomiehistd oli suuri maaré kohteita vastuullaan, jopa toista-
kymmentd. He kokivat itsenséd kiireisiksi, eikd kaikilla 10ytynyt aikaa tai kiinnostusta
kiinteiston energiatehokkuuden seurantaan. Huoltohenkilokunnalle tulisi antaa enem-
man vastuuta kiinteistdjensa talotekniikan toimivuuden varmistamisesta. Taméa edellyt-
ta4, ettd heidén kohteidensa méaaréé vahennetdén, jotta aikaa riittdd arkisten huoltotoi-
menpiteiden lisdksi my0ds kehitysty6td varten. Huoltomiehille tulisi antaa mahdollisuus
kertoa ja toteuttaa parannusehdotuksiaan kiinteiston energiatehokkuutta ajatellen ja
myos kannustaa heité siihen. Kannustinpalkkiot toimivan ja energiatehokkaan kiinteis-
ton yllapidosta antaisivat huoltomiehille motivaatiota hoitaa ja huoltaa kiinteistéa yha
huolellisemmin. Energiatehokas kiinteist0 paitsi kuluttaa vdhemman energiaa ja aiheut-
taa siten vdhemman kasvihuonep&ésttja, myos saastaé pitkalla tahtdimella rahaa.

Monessa kohteessa huoltomiehiéd ei ollut ohjattu energian kulutustietojen aktiiviseen
tarkkailuun. Suurin osa kertoi kerddvansa kohteestaan manuaalisesti kerran kuussa maa-
ritellyt tiedot, yleensd sahkon ja vedenkulutuksen. Kaikilla ei kuitenkaan ollut tietoa tai
edes aavistusta kohteensa tyypillisistd kulutusmaaristd. Huoltohenkilékunta huomaisi
nopeammin muutokset ja poikkeamat kulutuksissa, jos he seuraisivat niitd aktiivisesti.
Kéyttgjat on huomioitu katselmusten perusteella melko huonosti energiankulutuksen
seurannan suhteen. Vain yhdessa kohteessa henkilokunnalla oli mahdollisuus seurata
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nayttopaatteelta kiinteiston kulutustietoja. Tietojen julkaiseminen edes tiedotteella tai
tiettyjen tavoitelukemien asettaminen esimerkiksi veden kayton suhteen, aktivoisi kayt-
t4ji4 kiinnittdmadn entistda enemman huomiota energiankulutusasioihin. Talotekniikka-
lehdessé julkaistun Sami Karjalaisen (2016) kirjoittaman artikkelin mukaan kayttéjia on
vaikeampi motivoida energiatehokkaisiin toimintatapoihin tyo- kuin kotioloissa, silla
tyopaikan s&hko- tai vesilaskua heidan ei tarvitse kustantaa itse. Karjalainen ehdottaa-
kin, ettd talotekniset jarjestelmat alettaisiin suunnitella jo l&htokohtaisesti mahdollisim-
man kayttajalahtoisiksi. Talla hdn tarkoittaa, ettd alettaisiin suosia ratkaisuja, jotka va-
hentévat kayttajien merkitysta rakennuksen energiankulutukseen, kuten lasndolo-ohjattu
valaistus, erilaiset automaattiset sateilysuojaimet ikkunoissa ja itsestdén energiansaasto-
tilaan menevat laitteet. Ei voida olettaa, ettd kayttajat toimisivat tiloissa aina energiate-
hokkuuden kannalta optimaalisella tavalla. Sen vuoksi tydympaéristot on luotava sellai-

siksi, ettd ne toimivat energiatehokkaasti kayttdjien toimista riippumatta.

4.2 Sisdolosuhteet palvelurakennuksissa

Yleisimmat sisdolosuhteiden ongelmakohdat case-kohteissa olivat kylmyys ja veto.
N&ma valituksen aiheet toistuivat poikkeuksetta tiloissa, joissa ikkunapinta-alaa oli pal-
jon, kuten esimerkiksi ruokaloissa ja kirjastoissa. Kylmét pinnat ja niiden aiheuttamat
ilmavirrat aiheuttavat vetoa. Hetkellisesti tilannetta saisi helpotettua tilan lampdétilaa
nostamalla, mutta pidemmall& tahtadimell& se ei ole energiatehokkuuden kannalta jarke-
vad, vaan olisi keskityttavé vetohaitan poistamiseen. Kovilla pakkasilla ikkunavuotojen
aiheuttamaa vetoa on kuitenkin vaikeaa, ellei mahdotonta, poistaa kokonaan. Tiloissa,
joissa on vesikiertoinen lattialammitys, ei ikkunan alapuolella lammitysputkien luovut-
tama teho riit4 estdimadn kylman ilmavirran valumista ikkunapintoja alaspain. Vesikier-
toisilla radiaattoripattereilla vastaavassa tilanteessa vedon estaminen onnistuu helpom-
min, koska niiden pintalampdtila on korkeampi. Tiloissa, joissa ikkunapinta-ala on suu-
ri, ikkunat ovat korkeita tai ikkunat sijaitsevat kulmittain, olisi mietittava lattialammi-
tyksen lisaksi tai sen sijaan seinustoille sijoitettavia vesikiertoisia pattereita. (Asumis-
terveysopas 2009, 38)

Lampdtila- ja hiilidioksidiantureiden toiminnassa havaittiin huomattavan paljon puuttei-
ta ja epatarkkuutta. Joissakin kohteissa oli mahdollista lukea valvomon kautta huoneista
mitatut lampotilat. Nama lampdotilat poikkesivat kuitenkin tilassa oleskeluvydhykkeeltéd



73

sisdilman laadun tarkkailulaitteella mitatusta lampdtilasta jopa yli kolme celsiusastetta.
Myos lattialammityksen huonetermostaateilla asetetut tilojen tavoitelampdtilat suhtees-
sa oleskeluvythykkeen toteutuneeseen lampdtilaan tarkistettiin lukuisista eri tiloista.
Poikkeamia ja useamman asteen heittoja suhteessa tavoitelampétilaan esiintyi runsaasti.
Yleensé tavoitelampdtila oli 1-2 °C korkeampi kuin huoneesta mitattu lampétila. Antu-
reiden toimintaa olisi syyta tutkia ja varmistua siité, ett4 niiden mittaama lampatila- tai
hiilidioksidipitoisuus vastaa huoneen oleskeluvydhykkeen olosuhteita. Antureiden

sédannollinen kalibrointi ja puhdistus on tarkeéa.

Kosteus- ja ilmanlaatuolosuhteiltaan kiinteistot olivat p&dosin siséilmastoluokitusta S1
tai hyvin lahell4 sitd. S1-luokitus tarkoittaa erittdin hyvéa sisailman laatua. llman hiili-
dioksidipitoisuus alitti padosin reilusti jopa S1-luokituksen vaatimustason. Onkin syyta
miettid, onko ilmanvaihto jopa osassa tiloja ylimitoitettu epapuhtauskuormien suhteen.
Liian suuri ilmanvaihto aiheuttaa ilman kuivumista, vetoa ja kylmyytta. Ilman suhteelli-
nen kosteus oli joissakin kohteissa matala, mika saattaa osaltaan johtua ylimitoitetusta
ilmanvaihdosta. My0s vedosta ja kylmyydesta tuli runsaasti valituksia. Ilmanvaihtojar-
jestelmien ilmavirtojen saato olisi siksi perusteltua ja mahdollistaisi puhaltimien pyori-
misnopeuden laskun ja siten energiatehokkaamman kiinteiston. Olisi tarkedd hyodyntéa
yha enemman tarpeenmukaista ilmanvaihtoa muissakin tiloissa kuin liikuntasaleissa ja
taukotiloissa, joissa se case-kohteissa péadosin oli. Sellainen jéarjestelmé& sopeutuisi pa-

remmin palvelurakennusten muuttuviin kayttajamaariin.

Lampoolosuhteiltaan kiinteistojen sisdilmastoluokitukset olivat padosin tasoa S2, joka
kuvaa hyvaa sisdilmaa. Kuitenkin joissakin tiloissa mitattiin jopa lampdtiloja, jotka ei-
vat vastanneet maankaytto- ja rakennuslain seka terveydensuojelulain 309/2006 vaati-
muksia eli kdytanndssé sisailmastoluokkaa S3. Naiden yksittéisten tilojen olosuhteet
olisi syyta hoitaa paremmalle tasolle, jotta voidaan varmistua siitd, ettei kayttajille ai-
heudu ilman lampdétilasta johtuvaa terveyshaittaa. Padosin tiloissa, joissa lampotila
poikkesi suuresti suositusarvoista, oli huonetermostaatilla sdédetty lampétila liian kor-
keaksi tai matalaksi. Kayttgjien ja huoltohenkil6kunnan opastus terveellisisté siséilma-
olosuhteista voisi auttaa heita sadtdmaan lampotilan huonetermostaatteja oikein.

Muutoinkin kéyttdjien huomioiminen erilaisten lammityksen ja ilmastoinnin séétimien
kanssa on tarkedd. Kohdekaynneilld huomattiin, ettd kaikki kayttajat eivat osanneet tai
uskaltaneet kayttad tilakohtaisia saatimid. Joissakin kohteissa huoltomies oli myos kiel-



74

tanyt niihin koskemisen. Kiellossa on puolensa, jos kéyttdjat saatavat lampotiloja ja
ilmanvaihtoa epdrationaalisesti, mutta tuolloin olisi jarkevaa jarjestdaa lisékoulutusta
aiheesta. Ihmisilla ei ole valttamaétta tietoa siitd, mika sisdilman lampd6tila on mukavuu-
den ja vireyden kannalta optimaalisin. Esimerkiksi miellyttavé sisdilman lampétila on
kesaisin hieman korkeampi kuin talvisin, vaikka moni saattaa luulla toisin. Syyna tahan
on kevyempi pukeutuminen kesdaikaan sek& lampdtilaerot ulko- ja sisétilojen valilla.
Saatimiin olisi myos syyté selkeésti merkitd, mitd niilla on tarkoitus ylipdataan saataa.
Kohdekaynneilld huomattiin, ettd vain aarimmaéisen harvoin saatimiin oli merkitty nii-
den kayttotarkoitus. Merkinnat helpottaisivat kayttajien kynnystd kéayttaa erilaisia huo-
nesaatimid ja — kytkimid. Ei voida edellyttad, ettd kayttajien olisi ymmarrettava syvalli-
sesti taloteknisten jarjestelmien toimintaperiaatteita kyetdkseen kayttdm&&n niitd. Sen
vuoksi saatimien valinnassa olisi kiinnitettdva erityisesti huomiota luotettavuuteen,

helppokayttdisyyteen ja selkeyteen.

4.3 TAPRE-hankkeen toimivuustarkastelu

Tehtyjen toimivuustarkastelujen lahtokohtana oli TAPRE:n (Tampereen alueen palvelu-
rakennukset energiatehokkaiksi) -hankkeen suunnittelema rakennuksen toimivuustar-
kasteluohje. Toimivuustarkastelun tavoitteena on varmistaa, ettd kohteena oleva raken-
nus vastaa sille asetettuja tavoitteita ja tarpeita. Jarjestelmien kayton ja huollon on olta-
va helppoa. Samalla varmistetaan myds, ettd rakennus toimii energiatehokkaasti. (Tam-
pereen Tilakeskus liikelaitos 2014b, 2.)

Ohje toimi hyvédna apuvalineend toimivuustarkasteluja tehdessd, vaikka sitd ei voitu-
kaan opinnédytetyon teossa tdysin sellaisenaan kayttad, esimerkiksi rakennusten talotek-
niikan toimintaa ei ollut mahdollista seurata eri sé&oloissa ja vuodenaikoina. Kohteiden
energiankulutusseurannat suorittivat toiset talotekniikan opiskelijat opinndytetdinaén.
Resurssitarpeet oli ohjeessa mitoitettu riittaviksi ja tyon kulku oli selostettu selkeésti.
Ohjeessa kehotetaan haastattelemaan kayttdjid kohteeseen jalkautumalla. Hyvana li-
séyksend ohjeeseen olisi kayttajille suunnattu kyselypohja, jota voisi kohteesta riippuen
muokata tarpeen mukaan. Kysely voitaisiin toteuttaa ennen kohdekéynteja ja siten saa-
taisiin ennakkokasitysta kayttajien mielipiteistd ja mahdollisista ongelmista, joihin tul-
laan kaynnilld torméamaan. Tehdyissa katselmuksissa tdmé koettiin hyvéksi tavaksi

kaynnin ennakkosuunnittelua ja tarvittavan mittausvalineiston kerdamista ajatellen.
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Toimivuustarkasteluiden térkeys uusien kiinteistdjen kayttoonottovaiheessa huomattiin
opinnaytetyota tehdessa selkeésti. Ei voida luottaa siihen, ettd pelkdstddn rakentamisen
laatu- ja patevyyssertifioinnit seka k&yttoonoton toimintakokeet ja vastaanottotarkastuk-
set riittaisivat takaamaan rakennusten talotekniikan toimivuuden. Case-kohteet olivat
suhteellisen uusia, vuosina 2011-2014 valmistuneita rakennuksia, joten voisi olettaa
niiden rakentamisen laadun ja valvonnan olevan hyvéll4 tasolla. Kuitenkin kohteissa oli
lukuisia puutteellisesti toimivia tai jopa vikojen vuoksi kokonaan pois kéytosta olevia
jarjestelmid. Osassa kohteista oli takuuajan tarkastukset vield tekemattd, miké vaikuttaa
siihen, ettei kaikkia korjauksia ollut kohdekéyntien aikana vield tehty. Takuuaika on
kaksi vuotta ja jos takuuajan korjauksia ei hoideta heti niiden ilmetessd, toimivat raken-
nus ja sen jarjestelmat pitkaan virheellisesti. Toimivuustarkastelua tehdessa on mahdol-
lista 16ytdd myos vikoja, jotka kuuluvat takuun piiriin, mutta jotka eivét ole aiemmin

syysté tai toisesta kdyneet ilmi.

Toimivuustarkastelua tehtdesséd huomioidaan myds kéayttajat kiitettavasti ja on hyva, etta
heidan ddnensd paasee tarkastelussa kuuluviin. Toimivuustarkasteluun varattu aika on
pitka (3 — 24 kKk) ja tarkastelua suositellaan suoritettavaksi erilaisissa rakennuksen kéyt-
totilanteissa ja ulko-olosuhteissa, mikd on hyva asia (Tampereen Tilakeskus liikelaitos
2014b). Jos toimivuustarkastelu suunnitellaan pitkalle ajanvalille, on tarkeda pitéa vali-
palavereja myos ennen tarkastelun paattymistd. Niin saadaan nopeammin puutteet tie-
toon ja korjatuksi seka pystytddn seuraamaan sitd, alkavatko jarjestelmét toimia oikein

muutostoiden jalkeen.

Toimivuustarkastelua suorittaessa on tarkeédd, ettd kohteen piirustuksiin ja toiminta-
selostuksiin on tutustuttu etukateen. Valokuvaamalla tiloja ja tekniikkaa on helppo jal-
keenpdin tarkistaa asioita, joita ei ole kohdek&ynnilld muistettu merkitd ylds. Useampi
silmapari ei ole pahitteeksi, silla esimerkiksi eri alojen ammattilaiset osaavat tarkastella

tekniikkaa eri nakodkannoilta.

TAPRE:n mallin mukainen toimivuustarkastelu olisi suotavaa ottaa kayttoon kaikissa
uudiskohteissa. Sitd on mahdollista hydodyntdd my6ds muussa kuin palvelurakentamises-
sa, kuten pientalopuolella. Vastaavaa menettelyd voidaan kéayttdd myods saneerauskoh-

teissa ja rakennusten kuntoarvioiden yhteydessa.
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COMBI-hankkeessa mukana olleiden talotekniikan opiskelijoiden Saara VVanskén ja Aki
Kortetmden kanssa laadittiin yhteistyossa liitteissa 1-5 olevat case-kohteiden yhteenve-
totaulukot. Saara Vénsk& arvioi Toivion koulun toimivuustarkastelulomakkeen (liite 1)
Siivoushenkilokunta-otsikon alla olevat vaittaméat. Tassa opinnaytetyodssa kasitellyista
case-kohteista Toivion koulu oli ainut, jossa siivoushenkilokunnan haastatteluja oli teh-
ty. Aki Kortetmé&ki arvioi kaikkien kohteiden sahkoisen talotekniikan vaittdmat. Muut
arvioinnit on tehty tdman opinndytetyon pohjalta. Arviointien perustelut 16ytyvat kunkin
arvioijan opinnaytetoisté Tarketietoa -sarakkeen mukaiselta sivulta. Vittdmat on arvioi-
tu asteikoilla 1-5, jossa 1 tarkoittaa tdysin eri mieltd, ja 5 tdysin samaa mielta vaittdmén
kanssa. Lomakkeiden tulokset on keratty kyselyjen, teemahaastattelujen ja paikan péaalla
tehtyjen tarkastusten ja mittausten perusteella.

Liitteitd 1-5 mukailevaa arviointilomaketta ehdotetaan laadittavaksi aina kiinteiston
toimivuustarkastelun oheen taydentdmaan Kkirjoitettua tekstid. Taulukkoon on suositel-
tavaa ottaa mukaan myos siivoushenkil6kunnan haastattelut, kuten liitteessé 1 on tehty.
Taulukon ajatuksena on valittaa selked kuva kohteen omistajalle hénen kiinteistonsé sen

hetkisesta tilasta avuksi jatkotoimenpiteita varten.

4.4 Haasteet opinnaytetyon teossa

Haastetta opinndytetyon tekoon aiheutti toimivuustarkasteluiden ja kohdekéyntien vie-
mé aika. Huoltohenkilokunta oli kaikissa kohteissa kiireistd, eiké aikaa kohdekaynneille
ollut kuin tunnista kahteen tuntiin. N&in ollen oli valttaméatonté karsia jarjestelmia pois
toimivuustarkastelun piirista ja keskittyd vain tiettyihin ongelmakohtiin. Taman vuoksi
on todettava, ettd vaikka joissakin case-kohteissa tietyt LVI-talotekniikan osa-alueet
jaivat véhdiselle kasittelylle, ei tama kuitenkaan tarkoita, ettei niiden toimivuudessa
saattaisi olla parantamisen varaa. Joitakin kiinteistdissd todettuja ongelmakohtia on j&-
tetty opinndytetydstéd pois sen vuoksi, ettei niihin ole paasty aikataulun puitteissa tutus-
tumaan riittdvan syvallisesti, jotta luotettavaa tietoa voisi antaa. Kahteen palveluraken-
nukseen saatiin tilaisuus tehdd kaksi kohdek&yntid, mika helpotti jarjestelmiin tutustu-
mista. Ensimmaiselld kdynnilla epaselvéksi jaéneita seikkoja oli mahdollista tutkia tar-

kemmin ja perusteellisemmin toisella kaynnill&.
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Kobhteisiin lahetetyssd kéyttajakyselyssa olisi joitakin kysymyksia voinut muotoilla pa-

remmin ja kyselyyn olisi voinut myos lisétd muutamia kysymyksié, kuten esimerkiksi:

e ”Onko kiinteiston energian-/vedenkulutuksen seuranta sinulle mahdollista?”

e Seuraatko kiinteiston energian-/veden kulutusta?”

o ’Kaytatko tilakohtaisia lampatilan/ilmanvaihdon séatimia? Misté syistda/Miten?”
e ’Onko sinua perehdytetty kiinteiston talotekniikan kaytt6on?”

e ”Oliko perehdytys mielestasi riittdvad? Mista olisit halunnut saada liséatietoa?”

e ’Oliko perehdytys mielestasi hyvin jarjestetty?”

e ”Oletko tyytyvéinen tydskentelytilojesi lampdtilaan?”

e ”Oletko tyytyvdinen ilman laatuun tydskentelytiloissasi?”

Kéyttajakyselysta puuttuneita kysymyksia oli kuitenkin osaltaan mahdollista tdydent&a

kohdekayntien haastatteluissa, mutta yhté laajaa otantaa ei sill& tavoin saatu.
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taysin taysin
eri samaa

mieltd mieltd
Vdittdmdt eri osapuolille ja toimivuustarkastusten arvio 1 2 3 4 5 Tarketietoa
KAYTTAJAT Suvi Virta
Kayttajat ovat tyytyvaisia tilojen olosuhteisiin X s. 21, pieni otanta
Kayttdjat ovat tyytyvaisia kiinteistohoidon tasoon X s. 21, pieni otanta
Kayttajat on perehdytetty talotekniikan kayttoon X s. 21, pieni otanta
Kayttdjat on perehdytetty energiatehokkaaseen kayttotapaan X s. 21, pieni otanta
Tiedonkulku huoltomiehen ja kdyttajien valilla toimii hyvin X s. 21, pieni otanta
Kayttajat pystyvat ja vaikuttavat tilojen lampétilaan X s. 21, pieni otanta
Kayttajat pystyvat ja vaikuttavat tilojen ilmanvaihtoon X s. 21,28
Olosuhteiden tavoitearvot ovat kayttdjilla tiedossa X s. 13-14, arvio
HUOLTOHENKILOKUNTA Suvi Virta
Huoltohenkil6kunnan perehdytys on onnistunut X s.21
Huoltohenkilokunnan kokemus ja koulutus on riittava X s. 21, melko vaativa kohde
Huoltohenkilokunnalle on varattu riittdvasti aikaa kohteissa X s.21
Huoltohenkil6kunta tarttuu korjaustarpeisiin nopeasti X s.21
Tehdyt laitteistojen ym. huollot kirjataan ylos X s.21
Olosuhteiden tavoitearvot ovat huoltomiehelld tiedossa X s.21
SIIVOUSHENKILOKUNTA Saara Vanska
Siivoushenkilokunnan perehdytys on onnistunut X liite1,s.1
Siivoushenkilokunnan kokemus ja koulutus on riittava X liite1,s.1
Siivoushenkilokunnalle on varattu riittavasti aikaa kohteissa X liite 1,s.2
Siivoushenkilokunta kertoo korjaustarpeista huoltohenkilokunnalle X liite 1,s.2
Siivoukselle asetetun laatutason toteutumista seurataan X liite 1,5. 2
Taloteknisia laitteita puhdistetaan riittdvan usein X liite 1,s.2
Siivoushenkildkunta olisi valmis laajentamaan tydnkuvaansa olosuhdeseurantaan X liite 1,s.3
OLOSUHTEET Suvi Virta
Tilojen lampotilaoclosuhteet ovat padosin hyvat X s. 29, salissa korkea lampatila
Ilman laatu on rakennuksessa hyva (= CO,-pitoisuus alhainen) X s.29
Tiloissa ei ole havaittavissa vedon tunnetta X s. 25, isot ikkunat ongelmallisia
Olosuhdemittaus au-jarjestelmasta kuvaa hyvin todellisuutta ei tilakohtaista mittausdataa
ILMANVAIHTO Suvi Virta
Ilman vaihtuvuus on kohteessa tarpeeseen nahden sopiva X s. 29, hyvin matala CO,-pitoisuus
Ilman jako on onnistunut ja hajut eivat levia X s. 26, ongelmat osittain korjattu
Ilmanvaihdon kdyntiajat ja tasot ovat kohteissa harkitun sopivat X s. 26
TALOTEKNIIKAN TOIMIVUUS (LVI)
Talotekniikka on padosin hyvin huollettavissa X s.22-23,s.27
Huonesaatimien kdytettdvyys on hyva X s.73-74
Ldmpétilan huonesaatimet toimivat moitteettomasti X s. 30
llmanvaihtojarjestelmat toimivat halutulla tavalla X s. 26-27
Lammitysjarjestelmat toimivat halutulla tavalla X s.23-24
Jaahdytysjarjestelmat toimivat halutulla tavalla X ei havaittu ongelmia
Kayttovesijarjestelmat toimivat halutulla tavalla X s.30
Viemarointijarjestelmat toimivat halutulla tavalla X ei havaittu ongelmia
Vikailmoitusjarjestelmat toimivat halutulla tavalla X s.21
ENERGIAKULUTUKSEN SEURANTA YM. Suvi Virta
Huoltohenkilokunnan on helppo seurata energiankulutusta X s. 24-25
Kayttdjien on helppo seurata energiankulutusta X s. 26
Energiankulutuksen tavoitearvot ovat huoltomiehelld tiedossa X osittain
Rakentamisvaiheen TaTe-valvonta on ollut kattavaa X s.21-22,s.28
TALOTEKNIIKAN TOIMIVUUS (Sahko) Aki Kortetmaki
Valaistuksen teho koetaan riittavaksi X ei havaittu puutteita, s. 81
Valaistuksen ohjauksen kaytettavyys on hyva X ei havaittu puutteita, s. 81
Automaatiojdrjestelman valvomo toimii halutulla tavalla X s. 80
Automaatiojarjestelman liitdnnat toimivat halutulla tavalla X s. 80
Muut sahkotekniset ratkaisut toimivat halutulla tavalla X s. 80
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taysin tdysin
eri samaa

mieltd mielta
Viittdmedit eri osapuolille ja toimivuustarkastusten arvio 1 2 3 4 5 Tarketietoa
KAYTTAJAT Suvi Virta
Kayttajat ovat tyytyvaisia tilojen olosuhteisiin X s.31
Kayttajat ovat tyytyvaisia kiinteistohoidon tasoon X s.33-34
Kayttajat on perehdytetty talotekniikan kayttéon ei tiedossa
Kayttdjat on perehdytetty energiatehokkaaseen kayttotapaan X s.33
Tiedonkulku huoltomiehen ja kayttdjien valilla toimii hyvin X s.33
Kayttdjat pystyvat ja vaikuttavat tilojen lampatilaan X s.32-34
Kayttajat pystyvat ja vaikuttavat tilojen ilmanvaihtoon X s.32-33
Olosuhteiden tavoitearvot ovat kayttdjilla tiedossa X s.13-14
HUOLTOHENKILOKUNTA Suvi Virta
Huoltohenkil6kunnan perehdytys on onnistunut X s.34
Huoltohenkilokunnan kokemus ja koulutus on riittdva X s.34
Huoltohenkilokunnalle on varattu riittavasti aikaa kohteissa X s.34
Huoltohenkil6kunta tarttuu korjaustarpeisiin nopeasti X s.33-34
Tehdyt laitteistojen ym. huollot kirjataan yl6s ei tiedossa
Olosuhteiden tavoitearvot ovat huoltomiehelld tiedossa X s.34
OLOSUHTEET Suvi Virta
Tilojen lampotilaolosuhteet ovat paaosin hyvat X s. 36-38, jopa alle S3-tason
Ilman laatu on rakennuksessa hyva (= C0,-pitoisuus alhainen) X s. 32, s. 38, satunnaista hajuhaittaa
Tiloissa ei ole havaittavissa vedon tunnetta X s.17-18,s. 32
Olosuhdemittaus au-jarjestelmastd kuvaa hyvin todellisuutta X s. 38
ILMANVAIHTO Suvi Virta
Ilman vaihtuvuus on kohteessa tarpeeseen nahden sopiva X s. 38, matala C0O,-pitoisuus
Ilman jako on onnistunut ja hajut eivat levia X s. 36, veto
IImanvaihdon kayntiajat ja tasot ovat kohteissa harkitun sopivat| X s. 37
TALOTEKNIIKAN TOIMIVUUS (LVI) Suvi Virta
Talotekniikka on padosin hyvin huollettavissa X
Huonesaatimien kaytettavyys on hyva X s. 73-74
Lampdotilan huonesaatimet toimivat moitteettomasti X s. 35-36
IlImanvaihtojarjestelmat toimivat halutulla tavalla X s. 36, LTO:n lampotilahyotysuhteet
Lammitysjarjestelmat toimivat halutulla tavalla X s. 34-35
Jadhdytysjarjestelmat toimivat halutulla tavalla X ei havaittu puutteita
Kayttovesijarjestelmat toimivat halutulla tavalla X ei havaittu puutteita
Viemadrointijarjestelmat toimivat halutulla tavalla X s.38
Vikailmoitusjarjestelmat toimivat halutulla tavalla X s.33-34
ENERGIAKULUTUKSEN SEURANTA YM. Suvi Virta
Huoltohenkilékunnan on helppo seurata energiankulutusta X s. 37, ei seuraa
Kayttajien on helppo seurata energiankulutusta X s.37
Energiankulutuksen tavoitearvot ovat huoltomiehella tiedossa X s. 37
Rakentamisvaiheen TaTe-valvonta on ollut kattavaa ei tiedossa
TALOTEKNIIKAN TOIMIVUUS (S3hko) Aki Kortetmaki
Valaistuksen teho koetaan riittavaksi s.75
Valaistuksen ohjauksen kadytettavyys on hyva s.73
Automaatiojarjestelman valvomo toimii halutulla tavalla X ei havaittu puutteita
Automaatiojarjestelman liitannat toimivat halutulla tavalla X s.72
Muut sdhkotekniset ratkaisut toimivat halutulla tavalla X s.72
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taysin taysin
eri samaa

mieltd mieltad
Vdittdmdt eri osapuolille ja toimivuustarkastusten arvio 1 2 3 4 5 Tarketietoa
KAYTTAJAT Suvi Virta
Kayttajat ovat tyytyvaisia tilojen olosuhteisiin X s. 40-41
Kayttajat ovat tyytyvaisia kiinteistohoidon tasoon X s. 41
Kayttdjat on perehdytetty talotekniikan kdyttoon ei tiedossa
Kayttdjat on perehdytetty energiatehokkaaseen kayttotapaan X s. 41
Tiedonkulku huoltomiehen ja kayttajien valilla toimii hyvin X s. 41-42
Kayttajat pystyvat ja vaikuttavat tilojen lampatilaan X s. 41
Kayttajat pystyvat ja vaikuttavat tilojen ilmanvaihtoon X s. 41
Olosuhteiden tavoitearvot ovat kayttdjilla tiedossa X s. 13-14, arvio
HUOLTOHENKILOKUNTA Suvi Virta
Huoltohenkilokunnan perehdytys on onnistunut X s.43
Huoltohenkilokunnan kokemus ja koulutus on riittava X [s.43
Huoltohenkilokunnalle on varattu riittavasti aikaa kohteissa X s.43
Huoltohenkil6kunta tarttuu korjaustarpeisiin nopeasti X s. 42, vikoja kerataan listalle
Tehdyt laitteistojen ym. huollot kirjataan yl6s X s.43
Olosuhteiden tavoitearvot ovat huoltomiehella tiedossa ei tiedossa
OLOSUHTEET Suvi Virta
Tilojen lampétilaolosuhteet ovat pddosin hyvat X s. 50
IIman laatu on rakennuksessa hyva (= C0,-pitoisuus alhainen) X |s.50
Tiloissa ei ole havaittavissa vedon tunnetta X |ei havaittu
Olosuhdemittaus au-jdrjestelmastd kuvaa hyvin todellisuutta X vain CO,-mittaus tiedossa
ILMANVAIHTO Suvi Virta
IIman vaihtuvuus on kohteissa tarpeeseen nahden sopiva X s. 49-50, matala CO,-pitoisuus|
Ilman jako on onnistunut ja hajut eivat levia X |s. 46, ongelmat korjattu
lImanvaihdon kayntiajat ja tasot ovat kohteissa harkitun sopivat X |[s.46
TALOTEKNIIKAN TOIMIVUUS (LVI) Suvi Virta
Talotekniikka on padosin hyvin huollettavissa X
Huonesaatimien kaytettavyys on hyva X s. 44
Lampotilan huonesddtimet toimivat moitteettomasti ei tiedossa
lImanvaihtojarjestelmat toimivat halutulla tavalla X |s. 43, ei ongelmia
Lammitysjarjestelmat toimivat halutulla tavalla X |[s. 44, ongelmat korjattu
Jadhdytysjarjestelmat toimivat halutulla tavalla X s. 46
Kayttovesijarjestelmat toimivat halutulla tavalla X |ei havaittu puutteita
Viemarointijarjestelmat toimivat halutulla tavalla X |s.48-49, ongelmat korjattu
Vikailmoitusjarjestelmat toimivat halutulla tavalla X [s.41-42, ei ongelmia
ENERGIAKULUTUKSEN SEURANTA YM. Suvi Virta
Huoltohenkilokunnan on helppo seurata energiankulutusta X s. 48, ei seuraa
Kayttdjien on helppo seurata energiankulutusta X |[s.48
Energiankulutuksen tavoitearvot ovat huoltomiehella tiedossa X s. 48, arvio
Rakentamisvaiheen TaTe-valvonta on ollut kattavaa ei tiedossa
TALOTEKNIIKAN TOIMIVUUS (Sahko) Aki Kortetmaki
Valaistuksen teho koetaan riittavaksi X |s.63
Valaistuksen ohjauksen kaytettavyys on hyva X s. 63
Automaatiojarjestelman valvomo toimii halutulla tavalla X |ei havaittu puutteita
Automaatiojarjestelman liitannat toimivat halutulla tavalla X s. 62
Muut sahkotekniset ratkaisut toimivat halutulla tavalla X s. 62
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Liite 4. Koivurinteen péivakoti ja koulu, toimivuustarkastelun yhteenvetolomake

tdysin taysin
eri samaa

mieltd mieltd
Viittdmdt eri osapuolille ja toimivuustarkastusten arvio 1 2 3 4 5 Tarketietoa
KAYTTAJAT Suvi Virta
Kayttajat ovat tyytyvaisia tilojen olosuhteisiin X s.53
Kayttajat ovat tyytyvaisia kiinteistohoidon tasoon X s. 55
Kayttdjat on perehdytetty talotekniikan kdytt6on ei tiedossa
Kayttajat on perehdytetty energiatehokkaaseen kayttotapaan X s. 54
Tiedonkulku huoltomiehen ja kayttajien valilla toimii hyvin X s. 55
Kayttdjat pystyvat ja vaikuttavat tilojen lampétilaan X s. 54
Kayttdjat pystyvat ja vaikuttavat tilojen ilmanvaihtoon X s. 54
Olosuhteiden tavoitearvot ovat kayttdjilla tiedossa X s.13-14
HUOLTOHENKILOKUNTA Suvi Virta
Huoltohenkilokunnan perehdytys on onnistunut X s. 55
Huoltohenkilokunnan kokemus ja koulutus on riittdva X s. 55
Huoltohenkil6kunnalle on varattu riittavasti aikaa kohteissa X s. 55
Huoltohenkil6kunta tarttuu korjaustarpeisiin nopeasti X s. 55-56, takuuajan huollot
Tehdyt laitteistojen ym. huollot kirjataan ylos X s. 56
Olosuhteiden tavoitearvot ovat huoltomiehelld tiedossa X s. 55
OLOSUHTEET Suvi Virta
Tilojen ldmpétilaolosuhteet ovat padosin hyvat X s. 59-60
Ilman laatu on rakennuksessa hyva (= CO,-pitoisuus alhainen) X s. 59-60, kuiva sisdilma
Tiloissa ei ole havaittavissa vedon tunnetta X s.53,s.56
Olosuhdemittaus au-jarjestelmastd kuvaa hyvin todellisuutta ei luettavissa
ILMANVAIHTO Suvi Virta
Ilman vaihtuvuus on kohteissa tarpeeseen ndhden sopiva X s. 59-60, matala CO,-pitoisuus
Ilman jako on onnistunut ja hajut eivat levia X ei havaittu ongelmia
IImanvaihdon kdyntiajat ja tasot ovat kohteissa harkitun sopivat X s. 57-58, kayttoonottovaihe
TALOTEKNIIKAN TOIMIVUUS (LVI) Suvi Virta
Talotekniikka on pddosin hyvin huollettavissa X
Huonesaatimien kdytettavyys on hyva X s. 57, hankaluuksia kdytossa
Lampotilan huonesaatimet toimivat moitteettomasti X s.57,s.60
IiImanvaihtojarjestelmat toimivat halutulla tavalla X ei havaittu ongelmia
Ladmmitysjarjestelmat toimivat halutulla tavalla X s. 54-55, oviverhopuhaltimet
Jadhdytysjarjestelmat toimivat halutulla tavalla X ei havaittu ongelmia
Kayttovesijarjestelmat toimivat halutulla tavalla X ei havaittu ongelmia
Viemarointijarjestelmat toimivat halutulla tavalla X s. 56, viemarin haju, rikkindinen wc
Vikailmoitusjarjestelmat toimivat halutulla tavalla X s. 56, ei ongelmia
ENERGIAKULUTUKSEN SEURANTA YM. Suvi Virta
Huoltohenkil6kunnan on helppo seurata energiankulutusta X s. 57, ei seuraa
Kayttajien on helppo seurata energiankulutusta X ei mahdollisuutta
Energiankulutuksen tavoitearvot ovat huoltomiehelld tiedossa X s. 55
Rakentamisvaiheen TaTe-valvonta on ollut kattavaa ei selvitetty
TALOTEKNIIKAN TOIMIVUUS (Sahko) Aki Kortetmaki
Valaistuksen teho koetaan riittavaksi X s. 68
Valaistuksen ohjauksen kaytettavyys on hyva X s. 67
Automaatiojarjestelman valvomo toimii halutulla tavalla X s. 66
Automaatiojdrjestelman liitdnnat toimivat halutulla tavalla X ei havaittu puutteita
Muut sahkotekniset ratkaisut toimivat halutulla tavalla X s. 66

KEHITTAMISTARVETTA

ASIAT MELKO HYVIN




86

1(1)

Liite 5. Impivaara vanhusten ryhmakoti, toimivuustarkastelun yhteenvetolomake

tdysin taysin
eri samaa

mieltd mieltd
Vdittdmdit eri osapuolille ja toimivuustarkastusten arvio 1 2 3 4 5 Tarketietoa
KAYTTAJAT Suvi Virta
Kayttajat ovat tyytyvaisia tilojen olosuhteisiin X pieni otanta, s. 64 lampatilaeroja
Kayttdjat ovat tyytyvaisia kiinteistohoidon tasoon ei tiedossa
Kayttdjat on perehdytetty talotekniikan kayttoon X pieni otanta
Kayttdjat on perehdytetty energiatehokkaaseen kdyttotapaan ei tiedossa
Tiedonkulku huoltomiehen ja kayttdjien valilla toimii hyvin X s. 63
Kayttajat pystyvat ja vaikuttavat tilojen lampétilaan X s. 64, yksittdisissa tiloissa ongelmia
Kayttajat pystyvat ja vaikuttavat tilojen ilmanvaihtoon X ei vaikutusmahdollisuutta
Olosuhteiden tavoitearvot ovat kayttdjilla tiedossa X s.13-14
HUOLTOHENKILOKUNTA Suvi Virta
Huoltohenkil6kunnan perehdytys on onnistunut X s. 63
Huoltohenkil6kunnan kokemus ja koulutus on riittava X |s.63
Huoltohenkil6kunnalle on varattu riittdvasti aikaa kohteissa X |s.63
Huoltohenkil6kunta tarttuu korjaustarpeisiin nopeasti X |[s.63
Tehdyt laitteistojen ym. huollot kirjataan yl6s X |[s.64
Olosuhteiden tavoitearvot ovat huoltomiehilla tiedossa X s.13-14
OLOSUHTEET Suvi Virta
Tilojen lampotilaolosuhteet ovat padosin hyvat X s. 69
Ilman laatu on rakennuksessa hyva (= CO,-pitoisuus alhainen) X [s.69
Tiloissa ei ole havaittavissa vedon tunnetta X |ei havaittu
Olosuhdemittaus au-jarjestelmastd kuvaa hyvin todellisuutta X s. 69-70
ILMANVAIHTO Suvi Virta
Ilman vaihtuvuus on kohteissa tarpeeseen nahden sopiva X s. 69, matala CO,-pitoisuus
Ilman jako on onnistunut ja hajut eivat levia X |ei havaittu ongelmia
llImanvaihdon kdyntiajat ja tasot ovat kohteissa harkitun sopivat| X s. 67, mitoitus
TALOTEKNIIKAN TOIMIVUUS (LVI) Suvi Virta
Talotekniikka on padosin hyvin huollettavissa X
Huonesaatimien kaytettavyys on hyva X s. 64
Lampétilan huonesaatimet toimivat moitteettomasti X s. 64, s. 69-70
IlImanvaihtojarjestelmat toimivat halutulla tavalla X |ei havaittu ongelmia
Ldmmitysjarjestelmat toimivat halutulla tavalla X s. 64-66
Jadhdytysjarjestelmat toimivat halutulla tavalla X s. 67
Kayttovesijarjestelmat toimivat halutulla tavalla X s. 68
Viemarointijarjestelmat toimivat halutulla tavalla X ei havaittu puutteita
Vikailmoitusjarjestelmat toimivat halutulla tavalla X |eiongelmia
ENERGIAKULUTUKSEN SEURANTA YM. Suvi Virta
Huoltohenkilokunnan on helppo seurata energiankulutusta X |s.63
Kdyttdjien on helppo seurata energiankulutusta X ei mahdollisuutta
Energiankulutuksen tavoitearvot ovat huoltomiehelld tiedossa ei selvitetty
Rakentamisvaiheen TaTe-valvonta on ollut kattavaa ei selvitetty
TALOTEKNIIKAN TOIMIVUUS (S3hko) Aki Kortetmaki
Valaistuksen teho koetaan riittavaksi X s. 55
Valaistuksen ohjauksen kaytettavyys on hyva X s. 54
Automaatiojarjestelman valvomo toimii halutulla tavalla X |ei havaittu puutteita
Automaatiojarjestelman liitdnnat toimivat halutulla tavalla X s.53
Muut sdhkdtekniset ratkaisut toimivat halutulla tavalla X s. 53
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Liite 6. Internet-kyselylomake

Kayttdjien kysely

Missé kohteessa tydskentelet?
Osallistujamasiri: 48

Luhtaan plhv kot

= (0.0%): Impivaaran
vanhainkotl

= (0.0%): Jukolan vanhainkoti
6 (12.5%): Luhtaan paiviikati

25 (52.1%): Puropuiston
pitvikot!

1 (2.1%): Toivion koulu

9 {18.5%): Vuoreksen koulu
7 (14.6%): Kolvurinteen
pitvikoti

Millatsessa tolmenkuvassa olet?
Osallistujamiird: 48
& (12.5%): Luokanopettaja

15 (31.3%): Péivikodin
opettaja

16 (33.3%):
Hoitohenkildkunta

- (0.0%): Hallinto
4 (B.3%): Esimies

7 (14.6%): Joku muu

Jog vastasit edelliseen "joku muu”®,

Osallistujamdara: 7

= Lastenhoitaja

- Keittieta vastaava

- erityisluskanopettaja
= Koulunkaynnin ohjaaja
= koulunkdynninohjaaja
= Lastenhoitaja

= lastenhoitaja

Purcputston phhvikotl
Talwlon kol
Vuoreksen koulu

Eahvurinteen phhvikotl

Esimies: 8.33% —

PalvBkodin opettajar 31.75%

HoltohenidiBiounts: 33,33%

mika?
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4. Kauanko olet tydskennellyt tissi kiinteistissir
Osallistujamisrd: 48
19 (39.6%): 0-1 vuotta 210 vootta: 206%
16 (33.3%): 1-3 vuotta 510 vuotta: 4.17% A [

10 (20.8%): 3-5 vuotta
2 {4.2%): 5-10 vuotta

1 (2.1%): YU 10 vuotta

1-3vuotts 3233%

5. Miten pisifintiisesti tybskentelet?
Osallistujam3&rd: 48
30 (62.5%): Toimistotydaika
B (16.7%): Vuorotyd _— .x

10 (20.8%): Joku muu

Vuoratyd: 1667% — )
- TolmistotyBalka: 82,.50%

6. Tasmenna halutessasi:
Osallistujamadra: 11

-6:25 /7 - 16:30 / 17:05
-6.15-17.30

- wililla 7.30-16.30 yht. 38.15 hivko
- Opetusta ja toimistotyota

= 7.30 - 16.15 vilisenad aikana
- 07.00-16.30 vililla

- 6:25-17:05 valilla vaibdellen
- klo 7:45-16.15

= 7.30-17.00 livkuvasti

- Ma-pe 7.3%h/vrk

= Piivityd
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7. Oletko tyytyviinen tilojen olosuhteistin tilld hetkell?
Osallistujamasirs: 48

9 (18.8%): Kylld

- Kylla 18,75%

30 (62.5%): Melko ks eniintyytymttre 18.75%

Eyytyviinen

9 (18.8%): Jokseenkin
tyytymatsn

= (0.0%): En lainkaan

Kommentol halutessasi edellisia vastauksiasi:
ODsallistujamiara: 26

= Tilat ovat valoisat. Ilmanlaatu hyvd. Tilat ovat toimivat,

- Pakkasten paukkuessa ulkona myts sisatiloissa on ollut kylmaa ja vetoisaa -toisaalla enemmén, toisaalla vahemman. Viemarin
haju on patkoittain melko paksua tietyissi tilokssa, kuten eteisessimme ja alakerran askarteluhuone Varinapissa,

- Joissain osissa toisinaan kylma esim. ruokala, nukkari. Toissa huulet kutvuvat, kirvelevat helposti ja suupielet saattavat
halkeilla.. .kova ilmastointifilman kuivuus?

« sisdlld lilan [Ammin, eteisessd vetolsaa ja kylmal limpopuhallin el toimi

= Limpétila ei ole tasainen sisitiloissa. Jotkut tilat todella kylmia. Esim ruckasalissa usein [A3mpba vain 19 astetta.
Jotkut patkat todella vetoisia. Varsinkin yovuoroissa sen huomaa ja se hairitsee tydskentelyd.

- Lampétila mittarilla 21,3, mutta aikaisemmassa tySpathassa tarkeni koko vuoden t-paidassa, nyt kerrospukeutuminenkaan el aina
tunny rifttavan. Vedon tunne on suuri.
Ruckasalissa ruoka jashtyy lautaselle ennen kuin ehdit alkaa sylda ja ikkunoista vet&3 alvan tavattomasti I1]

= Rakennuksessa on ollut sen valmistumisen jalkeen ongelmia taloteknilkkaan Uittyvien asioiden kanssa. (erftytsesti lammitys ja
ilmastointi) Kiinteistinhoitaja osaa kertoa ongelmista yksityiskohtaisermmin.

Olen tyytyvainen kiinteistonhoidon tasoon. Ongelmat oval perdisin rakennusvaiheessa tehdyistd virheistd. Ongelmia on pyritty ja
onnistuttu korfaamaan ripeasti.

- Valaistus jotssakin osissa taloa on huono. Ruokalassa on kylmd ja monissa paikoissa vetoa/lammitys ei toimi aina niin kuin pitaisi.

- Ryhmétilat ovat ahtaat.

=~ Walilla tosin on kylmi ja vedon tunnetta varsinkin pakkasella. Valaistusta kaivataan lisia.,

- Tilat ovat usein ainakin talviaikaan kylmat ja vetoisat.

- Tadlla on aina jaatdvan kylma- eskaritiloissa siis. Joskus jopa 17 tai 18 astettal

- Lampétila vaihtelee kerrosten valilld huimasti, myds lasten vessatilat ovat turban [Ampimét. Makuutiloissa on lijan kova
ilmanvaihto.

« VAlilla ilmastointi puhaltaa turhan kylmia ilmaa

= Jotkut tilat kylmia ja vetoisia,

- Muutama ryhmatilan hueneisto on ilmanvaihdoltaan huonompi kuin muut tilat. Samat huoneet ovat myds lilan kuumat.

Alakerrassa lounasaikaan tulisi olla parempd ilmanvaihto.
Kestih monta tuntia, ettd ruoan tuoksut haihtuvat.
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Kokonaisuuteena rakennuksessa hyva iimanlaatu ja lampdtila . Jos vain ilmanvaihto on ritttivasti paalla.

Muo muutamal ryhmitilat | 3 huanetta) ja syy huonoon ilmanvaihtoon tulisi tutkia perusteellisesti.
Ilmanvaihto tulisi ilmeisesti olla passiivienergiatalossa enemmdén aikaa vuorokaudesta ylimmalla teholla, Useamman tunnin
ennen toiminnan alkamista aamuisin.

Lisiksi tulee huomioida kilnnioloajat- iimastointia ef pienennetd | jos esim. siivoushlakunta kuitenkin tydskentelee pafkalla.
Passitvitalossa el vol muuten tydskennella kukaan, tila on Kuln muovipussi.

Muutaman kerran kun ilmastoinnin sadddisss on ollut vikaa- tuntuu etta talosza e voi olla silloin ollenkaan. Poikkeuksellizen
titvis flma.

Kesalla talo on todella kuuma. Aulatilat ovat silloin jokseenkin sopivat.
Auringosta saatu lisdenergia olisi kannattanut suunnata edes jonkinasteiseen ilman jadhdyttamiseen Siitd on keskusteltu paljon
jalkeenpdin, kun rakennus kuitenkin tuottaa itse energiaa.

= Tilojen [Ampotilat vaihtelevat paljon.

- Limpdtila i ole tasainen, vaan toksissa tilojssa on Kuuma ja toisissa taas todella kylma.

= Esikoulu ryhma on hieman rikkonainen joutuessaan toimimaan aulatilojssa, USkon Kylla etta tilat ovat silti paremmat kuin
kouluilla.

= Opetustilat ovat kylmid.

- Osassa tiloista [Empdtila on talvisin todella kylmi, Suurin osa tiloista toimii kuitenkin ok,

= Luokan valot menevit ftseksiaan pois paslta lian nopeasti, jos emme Liiku luokassa. Silloin jonkun oppilaan tai opettajan on
noustava kivelemadn, jotta valot menisivat paalle.
Lampdtila koulwn 0.-kerroksen nurkkaluokassa on tolsessa pdfssa kylmd ja toisessa kuuma.

Rullaverhot eivit estd auringon valon tuloa luokkaan ja se hiikdisee dlytaulun ja valkokankaan kuvan nikyvyyden [ahes nollaan.
Tieddn talon katosta tulvineen vesien sisdlle jo ainakin 4 kertaa sen jalkeen, kun rakennus on valmistunut koulukayttocn.,

Ikkunat eivat mene kaikissa luokissa kunnolla kiinni, kahvaa e saa ala-asentoon. Talltin ikkuna pamahtaa flmetsesti pakkasten
vaikutuksesta auki. Nain kivi erdisea luokassa joululoman aikaan ja luokka oli pakastin opettajan saapuessa loman jilkeen
koulwun,

Sama tapahtul tammikuussa koulujen aletiua mustikinluokassa. Jarkyttavan kylmad oli oppilaiden kanssa sinne mennd ja
soitinten kunto vaarassa.

Valisetndt (litkkuvat) eivat estd aanien tulemista naapuriluokasta. Kun naapurina on usein erityisluokka, tuleva meteli
yleisluokkaan on toisinaan valtava.

Mielestini en voi vaikuttaa luokan valatstuksen pysyvyyteen, himmentis ja kirkastaa kylld voin, mutta valojen mentya pois
paaltd on saddot tehtava uudestaan. Limpdtilaan ja ilmanvaihtoon en voi vaikuttaa, ne shityvit itsestian jonkin jarjestelman
kautta,

- tilat kahdessa kerroksessa, huonot eteistilat,ahtaat ja epakdytannilliset,ruckasali ahdas ja kaikuva.
- Kamalan kylma alakerta.. Takit pdalla kovassa pakkasessa,

- Ruokasali ja lilkuntasali ovat todella kylmis ja veloisia, samain makurit.

= {lmanvaihto lilankin tehokasta. makurit kylmia samoin ruokasall

9. Voitko tolmintaymparistissis! vaikuttaa johonkin seuraavista?
Osallistujamasri: 40
13 (32.5%): SksElAmpdtilaan
4 (10.0%): lmanvalhtoon

37 (92.5%): Valafstukseen

9 (22.5%): Mulhin
sisdolosuhtetsiin
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10. Vafkutatko?
Osallistujam3sri: 45
38 (B4.4%): kylls
7 (15.6%): el

11. Onko sinua perehdytetty siihen, miten voisit osaltasi vaikuttaa kiintetstén energian kiytréén?
Osallistujamsrs: 48

18 (37.5%): kylld
30 (82.5%):

- eyl 37.50%

ol E250%

12. Kommentod ja anna halutessasi esimerkkeja:
Osallistujamaira: &

= Esimiehend olen pulmatilanteissa yhteydessd tilapalveluun,
Olemme olleet yhteydessa tilapalveluun siita kuinka voisimme ovipuhaltimia kiyttad, mutta ohjeistusta ei ole tullut,

= Yalaistusta lukuun ottamatta olosuhteiseen voi vaikuttaa l8hinna soittamalla talonmiehelle, joka on onneksi avulias ja osaa
sHALAE lampdtilaa, ilmarvaihtoa ym.

- Valot palavat automaattisesti etelsessa ja we:ssd ne syttyvat kivellessa eteisessh. Ryhmitilojen valaistukseen on mahdollista
vaikuttaa. Muihin asiothin ef ole vaikutusmahdollisuvutta.

= Valaistus @i aina tunnu riittivalta. Varsinkin, jos tekee jotain tarkkaa tyiita. Toki on hienoa, etts valoja voi siadella.
=~ Kiinteistdssh suurin osa toiminnasta on automaatiota, joten meidin on Roulutettu antamaan automaation hoitaa asiat.

= Vahtimestarimme Jari lsomaki on kullan arvoinen. Auttaa aina. Tarttuu toimeen. Osaa ottaa palautetta vastaan ja laittaa viestia
eteenpding jos el itselld ole valtuuksia hoitaa asiaa,

13. Kuinka hyvin tunnet kiintetstdn huoltohenkiltkuntaa?
Osallistujamisird: 48
12 (25.0%): Hyvin

34 (70.8%): Ulkondsled taf
nimelts

3 (6.3%): En lainkaan



14. Kuinka hyvin tunnet kiinteistdn stivoojia?
Osallistujamasrs: 48
36 (75.0%): Hyvin
13 (27.1%): Ulkonddlta tal
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nimeltd

- (0.0%): En lainkaan

15. Mill4 tavoln fimoftat havaltuista violsta tal puutteista yilipidolle?
Osallistijamasrs: 47
13 (27.7%): Sihkdpostilla

B (17.0%): HelpDeskilld rai
muulla ohjelmistolla

24 (51.1%): Soittamalla

28 (59.6%): Ilmaolttamalla
esimiehelle

26 (55.3%): Kasvotusten
- (0.0%): En tied

T {14.9%): Jotenkin muuten

16. Kuinka hyvin kilntetsténhoito mielestisi vastaa toivomaasi laatutasoa?
Osallistujamisrd: 48

13 (27.1%): Hyvin

30 (62.5%): Melko hyvin Kohtaatsests 1042%

5 {10.4%): Kohtalaisesti

= (0.0%): Huonosti

Melk hyvim: 62.50%

17. Kuinka hyvin kfinteistén stivous mielestisi vastaa tolvomaas! laatutasoa?
Osallistujamasra: 48

21 (43.8%): Hyvin

20 (41.7%): Melko hyvin Kohtalaksest: 14.58%

T (14.6%): Kohtalalsesti

= (0.0%): Huonostl

L Wyvine I7.00%

Hyvin: 43.75%
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18. Voisiko toimintaymparistosi kiinteistonhoitoa tal siivousta mielestasi jotenkin kehittaid?
Osallistujamadra: 19

- Pihan pintamateriaali lisa3 siivouksen tarvetta, koska ulkejalkineista kulkeutuu hiekkaa. Hankkimalla toisenlaisen ratkaisun
pihan materiaaltksi volsi tama ongelma helpottua. Lisata siivousta tiloissa Hltaisin, koska nyt se keskittyy talon kiyttoaikaan klo
7-15 viilille ja tilltin siistijd joutuu vaistelem3in meita tiloja kiyttivid ja me puolestamme rajoittamaan jonkin tilan kiyttos
stivouksen ajan.

- Kiinteisténhoito koki juuri joitakin vudistuksia, joiden takia mahdollisuus kiinteistBahuollollisiin toimenpiteisiin hieman Laski,
Keradmme korjattavia asioita listalle ja valitdmme listaa eteenpdin.

- siistitilla liikaa fstuskelua ym... tehokasta siivousta en ole ndhnyt, polya aflas paljon ja epasiisteytta

- Kiinteistd epakohtia pitdisi voida korjata nopeammalla aikataululla.

= Kaupungin organisaation sisalli on madreita, jotka miardavit, mitd voi tehd2 (esim. mitoitukset). Se on usein ristiriidassa
arkielimBn kanssa.

- Stivouksen osalta varastojen ja luokkien ylapdlyjen siivoukseen voisi kiinnittdd enemman huomiota. Olen paasadntbisesti
tyytywainen shivouksen tasoon.

- Kiinteisténhoitoon ja erityisesti pihan hoitoon (lumenajot, hiekoitukset) enemman atkaa kiinteistonhaitajille= lian isot alueet
talld hetkelld, joten eivit ehdi hoitaa asioita niin hyvin kuin tahtoa olisi.

- Slivoojalla alka paljon hommaa, estm ikkunanpesuihin yms tsompiin juttuihin ei aikaa.

- Taulujen tai muiden seindan kiinnitettivien tavaroiden kiinnittiminen voisi olla helpompaa. Nyt pitah kerats asioita ja sitten
vasta kiinnitetidn. . idea ja inspiraatio meni jo...

= Ryhmitilojen lattiat ovat melko likaiset, en tieda onko niitd puolen vuoden aikana konetettu laisinkaan. Lattiat toki pyyhitian
marilla liinalla paivittdin, mutta jokapdiviiset maidot ja ruvat lattialla pinttyvat kuitenkin laikuiksi lattiaan.

= Waihtuvat tyBntekijat puhdistustehtavissi/ piahuwomio uusilla tybntekijGillda menee paivittaissiivoukseen ja vuosikierron mukaiset
peruspesut jadvat huonommalle. Se tulee nikymain atkaa mysten.

Konsultaatio siivoukseen Liittyvissi erityiskysymyksissd alan hlokunnalle on vahaista.

Esim. miten katon ylarajoissa tuloilmaritildista saadaan jathuvasti kertyva poly pois.

Hama asiat taytyisi suunnitella etukiteen siivouksen vuosisuunnitelmiin huomiciden tilojen todelliset vaatimukset Talla hetkelld
sama suunnitelma joka taloon -2 toimi ndin korkeissa tiloissa ja isoksa nelitrissa,

Kunnon nosturit esim.aliurakoitsijoilta kiyttoon/ ylaplolyt ja ikkunat ja opastus ndihin asicihin.

Kiinteistinhoidossa toivoising, ettd asiat korjaantuisivat jo yhden ilmoituksen perusteella ja asia tutkittaisiin kunnolla ja
perusteista korjaussuunnitelmista ilmoitettaisiin aina tutkimuksen jalkeen esimichelle. Byt en tiedd ,onko asiaa koskaan
tutketttn mnnien dmadtoksont et la
Johtajat hoitavat useimmiten monda erillisid kiinteistdja ja yhden asian hoitamiseen pitis riittas yhsi ilmoitus asiasta.
MHaistd samoista muutaman huoneen huonosta ilmanvaihdosta on ollut keskustelua monta kertaa eri kiynneilla ja olen ilmatssut
en monissa e tutkimuksissa jo alemmin.

« Pyydetyt korjaustoimenpiteet ym voisl pyrkid hoitamaan hiukan nopeammassa aikataulussa,

- Piharoskiksia volsi useammin tyhjentis

= Kuka vie paperi- , kartonkijatteet aineluckista monistamosta yms yhteisista tiloista? Oppilaat vievat kotiluokistaan.
Olen asiaa kysellyt emannaltd, jonka piti kysya asiaa omalta esimieheltadn, En ole saanut vastausta.

= Rakennuksen suunnittelu on ollut haastava siivouksen kannalta.
Olemme kehittineet toimintapaja helpottamaan tata kiinteistohuollon ja siistijdiden kanssa.

= Siivoojia pithisi olla enemmn.
Myt heith ohjataan jopa keittiBhommiin, Lattiat ovat usein hiekkalzia ja polyd on, Viipyvit luokassa vain plenen hethen,
tyhjennetidn roskikset ja pyyhitian (attiaa ja pulpetteja vain, jos nilden paalla ei ole mitain tavaraa.
Vield muistan ne ajat, kun siivoojilla oli aikaa eriissd koulussa pestd lattia vitkoittain. Kylla on tase heikentynyt, kun siiveojia
vahennetiin ja tybaikaan sullotaan liian monta kohdetta siivottavaksi.

Koulun ymplristesd olevat istutukset oli hoidettu todella ala-arvolsesti 2015 kesSlls ja syksylld, Piti ottaa koulun puolelta
yhieyttd kolmesti istutusten hoitajiin. Olivat vain leikanneet nikyvimpia osia valtavista rikkaruchoista pols ja jumalaton maard
katetta vaan padlle. Jirkyttivin nikiistd touhua. Asiaan tull onneksi muutos useamman yhteydenoton jalkeen.

- Selked tydnjako esim. roskisten tyhjennykset. Siivouksessa liytyy “ei kenenkiidn vastuualueita®. Polya ja roskaa on paljon esim.
Iikuntavalinevarastoissa.

= Yhteisten tilojen roska-astioiden tyhjentaminen (kartonki), paperi) siistijdiile.

Syksyisin ja keviisin kiytivien lattiat todella hiekkatsia, SHstijdiden resurssi ef rifta?
- kiinteisténhoitajia ef saa klinm. Tarvittavat korjaukset kestid tai ne urnohti.
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19, Minkalaisia palautteita tai mielipiteitd olet mahdollisesti kuullut olosuhteisiing kiinteistdnhoitoon tai siivoukseen Llittyen
muilta kiinteistoa kayttavilta?

Osallistujamiara: 19

= Pihan pintamateriaali vaari< sisitilat hiekkaiset

= Kylmyytta on valitettu paljon sekd tunkkalsta sisiilmaa silloin talltin. Pagosin valituksen atheet ovat muualla, kuin olosuhtelssa.

= Jossakin on kylma ja jossakin on turhan lammin. Nukkaretssa olisi hyva olla pimennysverhot. Tho ym. kubvuvat. . iimanvathto ym?

= shivous ef tehokasta, lampitilat kesdlla liankuumaa ilma ei vaithdu, etefsessd vetis

= Yhsittaisissd luokissa on lampatilan ja ilman riittavyyden kanssa ollut ongelmia. Ongelmia on annistuttu ratkalsemaan.

- Jotkut tilat kylmia, veloisia. Valatstuksesta ja lamppujen stivous on hyvin hankalaa> kerdivit pilyd paljon, vaan ovat niin
korkealla, ettd siivousta on jokseenkin mahdotonta tehdd kuin 1xvuosi jos silloinkaan...

= Ryhmiitilojen ahtaus.

= Lampdtilaan ollaan useimmiten tyytymattomia - lian kylmit sisitilat ja paljon vetoisuutta. Muut olosuhteet palasiassa ok.

= Muutkin palelevat

= Myt kun keratiin useampla asioita kitnteisttnhuollon yhteislistalle,
joku pient yksittiinen  mutta harmillinen ,asia odotuttaa korjausta lilan kavan,

- Tilojen lampatilat ovat aiheuttaneet paljon keskustelua, Valilla tilotesa on todella kylm3a. Kiinteiston kaytivills, eteisissd, we-
tiloissa sekd jokssakin varastoissa on Liketunnistinvalaistus. Valilld tolvoisi, etth valoja voisi sammuttaa ns. pakkosammutuksella,
jotta valot eivit palaisi turhaan.

- Limpdtila puhuttaa. Ihmiset palelevat jatkuvasti ja safrastavat paljon.

= Osa luokkatiloista on syksyisin todella kuumia ja luokitsa joudutaan tydskentelemadn tuuletusikkunat auki. Talven tultua samat
luokkatilat ovat taas todella kylmis.

- Kesdhelteilla ilmastointi e ole jahdyttavia ja talo on erittdin kuuma, Talvella on kylld Lammmin.

= Sisailman kuivouden kanssa on ollut ongelmia. Samoin Wmpbtiloissa, tilat ovat kylmia.

- Lampdtila osassa tiloista on alhainen talvisin ja samoissa tiloissa on vetoisuutta,

- Ihmetelty ruckalan katossa olevaa ruskeaa lanttia, ettd onke hometta.
Hyt lahiaikoina litkuntasaliin fa ruckalaan tulleet vedet katon lapi atheuttaneet huolta siitd, homehtuuko koulu ennditysajassa.

Ihmettelya rakentamisen tasoa kohtaan.

Viime syksyna poskiontelontulehduksia henkildkuntaan kuuluvilla, aiheuttaa ihmettelya joko on sisdilmaongelmaa.
Kaytavisth ja luokan lattioista puhuttu, ettd lilan hiekkaisia. Sithen yritetian rathaisuna sitd, ettd lapset eivit tule kengilla
kerroksensa lasiovea pidemmalle. Kannetaan kengit naulakolle ja sieltd lasiovelle vios mennesss.

Ihastellaan valoja, joita voi sddtid luokan opettajanpiydin ohjauspaneelista. Ainentoisto huippuluokkaa, Melko hyvin toimivat
nyt dlytaulut ja luokan sahkbiset vehkeet. Joskus Alytaulufen ja valkokankaan jumittaessa huollon saaminen palkalle kestad

Pidethin arsyttaviing, kun luokkia e saa pirmefksi.
Huolestuttaa myds turvallisuws, kun luokkiin nikee lasiovien ja ikkunoiden kautta kiytavalti, ettd mihin saa lapset turvaan, jos
joku hullu tulee kowlulle richumaan. Maihin lasioviin ja ikkunoihin kun ei ole rullaverhoja efkd mitaan peitetts.,

- Pakkasilla monissa luokissa oli kylma. Siivous valilla puutteellista kts. edellinen vastaus.
- Kylmaa on oppilaidenkin mielesta.

20. Koetko valatstuksen tydymparistissiis sopivaksi?
Osallistujamasra: 48
29 (60.4%): Kylla, tiysin
14 (29.2%): Kyll, osittain Ik 1042% -,
5 (10.4%): Jokseenkin

= (0.0%): En lainkaan
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21, Onko valaistusratkaisuissa tai sen ohjauksissa jotain, mita haluaisit muuttaa?
Osallistujamadra: 16

= Litketunnistimella varustettuja tiloja ja valilla tuntuu, etta niissa el valot sammu lainkaan. Energlatehokkuus karsii.

- Olisi hyva, jos kiytivavalon saisi joskus tammutettua (automaattinen).

- Himmennykset elvit tolmi alvan kaikizsa huoneissa thydellisestl. Erilaiset valaistusvaihtoehdot ovat toimineet hyvin.
Litketunnistin valaisimet toimivat erinomatsesti.

=~ Eteisen / kaytiavan valaistuksen haluaisin sammuttaa paivan aikana, esim. kun ollaan menossa nukkumaan.
Lepohuoneesta voisi olla himmennyt myds etuosaan huonetta, samoin ruokaflutilassa,

- Valaistus ja sen saadot ok,

= psaston valot sais olla Hiketunnistimella

- Kylla valot pitaisi saada pakkosammutettua joka tilasta halutessaan. Esim kuraetelsess3 palaa valot “miten sattuu” ja nithin el
pysty itse vaikuttamaan. Pimedssd huono esim wolld siivoa tilaa. Turvallisuuden vuoksi valot pitaisi saada pols halutessaan, ettel
ole naytetkkunalla. Lilketunnistimet on erittain katevid, mutta silti pakkosammutustoiminto tulisi olla joka paikassa.

« LisAvalaistusta on tarvittu (jalkalamppuja). Valaistukseen on atka vihin vaikutusmahdollisuuksia,

- Kylla...vaan joissakin toimistolssa valakstus rifttamatan ja taas tAssh vanhalle puolella loisteputkivalaisimet: (> wsein rikki.

- Ryhmitiloihin riittavasti valoa tarvitessa.

= Ovat ok

- Valaistuksen pakkosammutusta voisi lisata,

= Ei muutettavaa

- Invavessaan pitaisi valo saada lifketunnistimeila. Pyaratuali-thmisen on vaikea yletta valonappulaan itse.

= Autornaattiset valot eivit ole esimerkiksi lilkuntasalissa kitevimmat aina shdttjen vuoksi. 75% ja 50% harvoin ovat s3ddioissa
tarpeeksi hamarat.

= Helposti ovat omaksuttavissa,
Ikivad kun valot menevat itsekeidin pois paslta, jos luokassa istutaan paikallaan.

Ikdvad kun el saa luokkaa pimeaksi, koska shlekaihtimet eivat riitd ja joissakin luokissa ns. rullaverho el pimenna yhtaan -
Slytaulun ja valkokankaan kuva ei nay.

2. Onko tolmintatilossasi verhoja/kathtimia?
Osallistujamdiri: 47

37 (78.7%): Kylld
9 (19.1%): Osittain

El: 2.13% 1

1{2.1%): Bl

23. Jos tolmintaympéiristéssisi on verhofa tai kahtimia, suljetko Ja avaatke niits?
Osallistujamira: 48

31 (64.6%): SAEnndllisest]
14 {29.2%): Tolsinaan By ladniaen: £.25%
3 {6.3%): En kiytd lainkaan

= (0.0%): Ei
kaytrimahdollisuutta
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24, Tuleeko sinulle mieleen jotain muuta erityistd kiinteiston toimivuuteen tai olosuhteisiin littyvaa?
Dsallistujamaira: 9

= Oga laitteistosta nfin hienoa, ettd tuntuu myds tilapalvelussa olevan haastetta niiden kiytdssa.

- eteitien @mpopummu/puhallin ei toimi ollenkaan (e oo alkujaankaan toiminut) uus talo ja asioitac ef hoideta kuntoon

= Kuuluvuus katon Lapi kerroksesta toiseen on himmastyttavia. Kuin ylikerrassa nukkoma-aikaan leikhkiva lapsi leikkisi alakerran
nukkumahuoneessa, Huonokuuloinenkin kuulee, vaikka ei kai todellakaan pitaisi 7T

- Kiinteistén rakennusvaiheen suunnittelu- ja rakennusvirheitd on vaikea horjata jilkeen péin. Kiinteistinhoitaja ja tilapaivelu
yleensd on pyrkinyt ratkalsemaan ongelmia parhaan taldon mukaan. {[imastointi, lAmmitys)

- Lasten kaappisangyt ovat rikki> tapaturmariski] Niit korjataan parhaillaan.

- Jothinkin tilofhin voist Lisata verhoja. Aurinko paistaa vBlilld kirkkaast! thettythin tilothin ja h3iritsee heijastuspintojen kByttba.

= Koulun todminnan kannalta on toisaalta huono, ettd ruokala ja esiintymislava ovat samassa tilassa.
Kiytanndssi on aiheuttanut sen, ettd kun harjoittelet luokkasi kanssa lavalla, ruokalan meteli sotkee harjeittelua ja luo
levottomuutta,
Myts harjoittelu tekee ruokailun levottomaksi el tolmil molempiin suuntfin.
Litkuntasalia kaytetiin nyt ensimmaiista kertaa kevitjuhlan pitopaikkana siitd syysta, ettd vieraat eivit muutoin mahtufsi
Vehmaisten ja Vuoreksen oppilaiden yhielseen jublaan (aulaan).

On huono, ettd luockissa on nlin vahén kaappitilaa materiaaleille. Todellinen puute.
Lavuaarit ovat aivan liian korkealla ottaen huomioon alakouluikiiset lapset. Eivit ylld pesemiin kisidin eivitkd yll3 ottamaan

kisipaperia.

Luokan kaappien ja roskiksien ovet jatkuvasti rempallaan, eivit sulkeudu kunnolla. Kaappien lukhojarjestelma syvilta. Kaapin
ovi el mene natisti kiinnd (silloin kun et halua sith lukkoon), vaan ylaosassa oleva muovivakanen jattad oven raolleen. Ruma. Jos
Laitat oven kiinni asti, on ovi vadnnettivd avaimella lukkoon ja samalla muoviviakinen menee kiinni-asentoon. Taman jalkeen
oppilas e saa ovea auki vaikka vaantiisi avaimesta, koska vakanen on kiinni ja lapsi ei ylI3 sith oven yinurkasta avaarmaan.
Abvan jarkyttdva keksintd.

Luokkien ja opettajahuoneen ovel menevat kiinni vain paukauttamalla kovasti, joten koulussa paukutellaan luokkien ovia
Arsyttivin lujaa.

Muovimatoista lytyy jatkuvasti kupruja, joita korjataan rumalla tavalla - leikkaamalla irtl nelibpalanen ja hitsaamalla paikalle
uusi,

Muovimattojen kayttidnottovahausta ei tajunnut kukaan tehds, jonka takia ntiden pinta on jdanyt kasittelemitta oikeanlaisesti.
Maton materiaali on huono, koska sithen ef voi kiiinittda maalarinteippid, jota alakoulussa tarvitaan useiden asioiden
havainnollistamiseen. Maalarinteippi jamahtad mattoon todella lujasti kitnni.

Kaytavilla pitaisi olla enemman ripustuskoukkuja ja “korkkitauiua® oppilaiden tiiden kilnnittdmista varten.

Luokissa aivan olematon midra laskutilaa. Ei mitadn tilaa kuivattaa oppilaiden kuvaamataidon toita tai laskea
askartelumateriaalia.

Pulpetit ovat litan isot pikkuoppilaille ja pydrilla kulkevat tuolit aivan alkuisten kokoa. Poytien jalkoja taytyy paivittdin kiyda
rullaamassa, koska pdydat heiluvat. Lattia on epitasainen eli jos vaihdat luokassa istumajarjestystd pulpetteja siirrellen,
valtaosa pdydistd keikkuu. Pienille oppilaille pitdisi olla heidin kokoisensa huonekalut. Tuolit ovat siidettivia
korkeussuunnassa, mutta etvit siidy tarpeeksi alas. Lasten jalat eivat ylla Lattiaan.

Pulpettien pinta-ala on aivan lHan suurd, vie kohtuuttoman tilan luokasta. Sopisivat aineluokkiin tal ylakoulutaisille paremmin.
Tamd pitiisi ottaa huamioon, kun rakennetaan Vuoreksen kouluun ylakoulu. Nykyisel pulpetit ja tuolit kannattaisi vieda sinne ja
alakoulun puolelle tilattava pienemmit.

Valkotaulujen pinnasta ei Llahde tussi kunnolla pois pyyhkim3lia senelld. J5tead haamujiljen, jonka takia taulu jatkuvasti
epasiisti.

Hienoa, ettd on niin upeita aineluokkia. Kahden luokan yhdistaminen viliseinan avulla edesauttaa vhielstyita ja
yhteisopettajuutta. Upeat aulatilat luokkien edessd. Mahdallissus eriyttda. Kauniita sobvaryhmis. Kaunis koulu. Toimiva E-1-2 -
yhteistyd kun ollaan saman katon alla.
- Joissakin luokkatiloissa verho ei suodata auringonpaistetta tarpeeksi hyvin. Dokumenttikameran ja projektorin kiyttd hankalaa.
= Auringon paistaessa alhaalta | pitad siirrelld luokassa piytid ja tuoleja, koska haikisee silmiin ja hairtsee tydskentelyd. Tama
riittiméttdmien kathtimien ja verhojen takia,
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Liite 7. Huoltohenkilokunnan haastattelukysymyksia

TAUSTAA

. Kauanko olet ollut kiinteistossa toissa?

. Minkalainen koulutus-/kokemustausta?

. Tyoskenteletkd suoraan kohteen palkallisena vai ulkopuolisen yrityksen kautta?
. Kuinka monta kiinteist64 sinulla on hoidettavana tdman lisaksi?

. Mind kellonaikoina yleensé tyoskentelet? Kuinka usein olet kohteessa?

. Olitko mukana rakennuksen valmistumisvaiheen kéyténopastuksessa?

. Millainen opastus sinulla oli tyénkuvaasi ja koitko etté se oli riittdva?

. Onko joku jarjestelmd/asia mihin olisi tarvittu enemman opastusta?

© 00 N o o B~ W N -

. Onko opastettu, miten IV/valaistusjarjestelman tulisi kokonaisuudessaan toimia?
10. Haluaisitko jatkokoulutusta jostakin aiheesta?
11. Onko tyotehtavési mééritelty kirjallisesti vain yleisella tasolla vai koskemaan yksi-

[6idysti juuri tata Kiinteistoa?

SISAYMPARISTO

12. Onko toimenkuvaasi velvoitettu havainnoimaan olosuhteita? (lampdtiloja, ilmanlaa-
tua, valaistusta)

13. Onko huoltomiehelld tietoa mitd sisdilmastoluokkaa rakennuksessa tavoitellaan tai
mitka olosuhteiden tulisi olla?

14. Minka verran kayttajilta tulee hyvéa tai huonoa palautetta, mité kautta?

15. Mita palautetta?

16. Tunnetko kiinteistén siivoojia, tuleeko heilta palautetta?

17. Tiedatkd mitka ovat ilmanvaihdon kayntiajat?

TOIMIVUUS

18. Onko joku jarjestelma joka ei huoltomiehen mielesta toimi oikein/suunnitellusti?
19. Onko joku jarjestelmd, joka voisi toimia paremmin kuin talla hetkell&?

20. Mistd tieto vioista ja ongelmista yleensé tulee?

21. Onko kaytdssa huoltokirjaa? Jaavatko vikatiedot jonnekin talteen?

22. Onko talotekniikassa huoltokohteita, jotka tydllistavéat sinua jatkuvasti?

23. Ovatko huollettavat kohteet helposti luokse paastévissa ja huollettavissa?
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ENERGIANKULUTUS
24. Onko energianseurantajérjestelmaa?
25. Mita energiankulutukseen liittyvia mittauksia rakennuksessa on?
26. Pystyykd niitd seuraamaan jostain muualta kuin paikanpaaltd? Jos ei pysty kera-
tdanko lukemia talteen?
27. Onko mitaan dataa, paljonko maalampd tuottaa? Onko sitd mahdollista saada?
28. Seuraako huoltomies energiankulutusta?
29. Onko huoltomies tietoinen kuinka paljon rakennuksen keskiméaaréisen energiankulu-
tuksen tulisi eri ajanjaksoilla olla s&éhkon, Iammon ja veden osalta?
30. Onko kaytossa minkaanlaista aloitepalkkiomenettelya liittyen olosuhteiden tai
energiatehokkuuden parantamiseen? Koetko etta se innostaisi asioiden miettimiseen

tarkemmin?

RAKENNUSAUTOMAATIO

31. Mika automaatiojérjestelma kohteessa on (Schneider, Siemens, Fidelix, Honeywell
yms...)?

32. Onko kohde liitetty valvomoon?

33. Kuinka usein huoltomies seuraa valvomoa?

34. seuraako huoltomiehen liséksi joku muu talotekniikan toimintaa valvomon avulla?
35. Mit4 asioita han padsaantoisesti valvomosta seuraa?

36. Onko han huomannut, ett4 jokin tietty halytys toistuu usein?

37. Onko hénen mielestdén ns. turhia hélytyksia? Sinénsa ihan oikeita halytyksid, mutta
toiminnan kannalta ei niin valttdmattémia esim. asioista, jotka hoidetaan muutenkin?

38. Kaipaako huoltomies valvomoon nakyviin jotain mittausta tms. infoa josta voisi olla

apua hanen tydssaan?

VALAISTUS
39. Millaisena koet valaistuksen? Voimakkuus?
40. Onko valaistusratkaisuissa tai sen ohjauksissa jotain mita haluaisit muuttaa?

41. Onko sinulla tarvetta paastd muuttamaan valaistuksen asetuksia? Muutatko?
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