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1 Johdanto

Tama opinnaytetyo toteutetaan Lemminkainen Talo Oy:lle, joka on asunto-, toimi- ja tuo-
tantotiloihin erikoistunut yritys. Tyon aikana kohteena on ollut rakenteilla oleva SOK:n
Sipoon PTDC-logistiikkakeskus, jota rakentaa Lemminkaisen ja Skanskan muodostama
Tyoyhteenliittyma Freeway. Opinnaytetyd tehdaan toimitilatydmaan seka paaurakoitsi-

jan nakdkulmasta ja tarpeisiin.

Lahdemateriaaleina kaytetaan haastatteluja, tydmaalla tehtavaa tutkimusta ja aiheeseen
liittyvaa kirjallisuutta. Logistiikkakeskuksen loppusiivouksen hallintaan on tutustuttu pai-
kan paalla seka otettu valokuvia opinnaytetydn toteutusta varten. Tassa opinnaytetydssa
on tarkoitus l6ytaa ratkaisuja loppusiivouksen tyonjohdollisiin ongelmiin ja toimintatapoi-

hin seka selvittaa ylimaaraisten kustannusten syntymisen syita.

Mahdollisia ongelmakohtia tassa opinnaytetydssa voi olla lahdemateriaalin 16ytaminen,
haastatteluista saatavat tiedot ja tarkoituksenmukaisen lopputuloksen luominen. Tyo-
maan ongelmina on muun muassa loppusiivouksen koordinointi, loppusiivouksesta syn-

tyvat ylimaaraiset kustannukset ja lisa- ja muutostyot, jotka liittyvat loppusiivoukseen.



2 Yleistietoa

2.1 Opinnaytetydn tilaaja

Opinnaytetyon tilaajana toimii Lemminkainen Talo Oy. Lemminkainen on Suomen kol-
manneksi suurin rakennusliike. Vuonna 2015 Lemminkaisen liikevaihto oli lahes 1,9 mil-
jardia euroa. Lemminkainen Talo kuuluu Lemmink&inen-konserniin, joka sisaltéa 4 eri

osa-aluetta;

Paallystys: Paallystys- ja kiviainestoiminta Pohjoismaissa seka Baltian maissa.

Infraprojektit: Kalliorakentaminen seka maa- ja insindérirakentaminen Suomessa, Ruot-

sissa, Norjassa ja Baltian maissa.

Suomen talonrakentaminen: Omaperusteinen asunto- ja toimitilarakentaminen, talonra-
kentamisen urakointi, korjausrakentaminen, kiinteistokehitys ja elinkaaripalvelut Suo-

messa.

Venajan toiminnot: Talonrakentaminen ja paallystystoiminta Pietarin ja Moskovan alu-
eilla. [1.]

2.2 Sipoon Logistiikkakeskus

Taman opinnaytetydn kohteena toimii Sipoon PTDC-logistiikkakeskus. Logistiikkakes-
kuksen tilaajana on KOy Sipoon PT-logistiikkakeskus. Rakennuttajana toimii SOK Kiin-
teistotoiminnot. Kohteen paaurakoitsijana toimii Tydyhteenliittyma (jaljempana TYL)
Freeway. Tydyhteenliittyman ovat solmineet Lemminkainen Oyj ja Skanska Oyj suhteella
50:50.



Kuva 1. Edessa PTDC- ja taustalla KTDC-logistiikkakeskus. KUVA Haahtelan tietopankista.

Kuvassa 1 nakyvan PTDC-logistiikkakeskuksen pinta-ala on noin 193000 m2. Tyét on
aloitettu vuonna 2013 ja arvioitu valmistumisajankohta koko rakennukselle on syksylla
vuonna 2018. PTDC-logistiikkakeskus koostuu viidesta eri vaiheesta, joilla jokaisella on
oma kayttotarkoituksensa. PTDC-logistiikkakeskus otetaan kayttéon vaiheittain vuosien
2016-2018 valisena aikana.



Kuva 2. PTDC-logistiikkakeskus. KUVA Haahtelan tietopankista.

liImakuvasta nakee parhaiten rakennuksen suuren koon. Kuva 2 on otettu koillisesta.
Kuvassa 2 nakyy koko PTDC-logistiikkakeskus ja kuvan oikealla puolella osa KTDC-
logistiikkakeskusta.

2.3 Loppusiivous ja kohteen puhtausluokitus

Loppusiivous on tydvaihe, jonka jalkeen kohde luovutetaan tilaajalle. Loppusiivouksen
tarkoituksena on tehda asiakkaan odotusten ja vaatimusten mukaista jalkea tilojen puh-
tauden suhteen. Loppusiivous tulisi aloittaa aikaisintaan kahdeksan tuntia viimeisten
asennusten paattymisen jalkeen, jotta ilmassa leijaileva poly ehtii laskeutua ennen sii-

vousta.

Mikali projektisuunnitelmassa varataan riittavasti aikaa loppusiivoukselle, paallekkaiset
tyotehtavat, turhat odotusajat ja kerran tehdyn tyon paikkaaminen vahenevat. Toiden
sujumisen kannalta valttdmattémasta tiedonkulusta huolehditaan, kun siivousurakoitsija
osallistuu rakennusprojektin vakiintuneisiin yhteistyokaytantoihin, kuten tydmaakokouk-
siin ja urakoitsijapalavereihin. [2, s.7.]



Loppusiivouksessa on kaksi tydvaihetta. Ensimmaisessa tydvaiheessa tilat siivotaan po-
lyttomiksi ennen toimintakokeita, jotta ilmastointilaitteiden suodattimia ei tarvitse vaihtaa
ja ne pysyvat puhtaana. Toinen vaihe suoritetaan ennen luovutusta ja tilat jaavat siihen
puhtaustasoon luovutukseen asti. Ensimmaisen ja toisen vaiheen valissa suoritetaan yl-

Iapitosiivousta. Nain tilan puhtaustaso ei paase laskemaan.

Tarja Andersson kertoo kirjassaan, Rakennussiivous. Tyon aikainen siivous ja loppusii-

vous osana rakentamisen puhtauden hallintaa, sivuilla 16 ja 17 seuraavaa:

Uudisrakennuksessa loppusiivous kattaa yleensa kaikkien pintojen puhdistuksen
seka lattiamateriaalien kayttdonottopuhdistuksen suojauksineen tai hoitoineen.
Loppusiivouksen laatuun vaikuttavat tyon ajoitus ja siihen varattu aika.

Ennen vastaanottoa suoritettavassa laadunarvioinnissa varmistetaan, etta loppu-
siivouksella on saavutettu asiakkaiden odotusten ja vaatimusten mukainen puh-
taustaso. Kiinteisté voidaan arvioida tilakohtaisesti tai suurissa kiinteistissa pisto-
kokein.

PTDC-logistiikkakeskukselle ei ole asetettu puhtausluokitusvaatimusta. Taman takia

tassa opinnaytetytssa ei kasitella puhtausluokkavaatimuksia.



3 Tavoitteet ja rajaukset

Opinnaytetydn tavoitteena on laatia periaatteellinen ohjeistus aikataulujen yhteensovit-
tamiseksi, jotta saadaan niin sanotusti "kerralla valmis” lopputulos. Tavoitteena on myds

tutkia miksi tassa rakennusprojektissa syntyy tuntitéita loppusiivoustyévaiheesta.

Tasta opinnaytetytsta rajataan puhtausluokitukset pois, koska PTDC-logistiikkakeskuk-
selle ei ole asetettu puhtausluokkavaatimusta. Loppusiivoukset ja toimintakoesiivoukset
kuuluvat tdhan opinnaytetydhoén. Opinnaytetyd tehdaan toimitilatydmaan ja paaurakoit-

sijan nakdkulmasta.

4 Nykytilanteen ongelmia

Loppusiivous on tybvaihe, jolla kohde myydaan tilaajalle ja sitd yleensa valvoo, joku
tydnjohtaja "vasemmalla kadelld.” Loppusiivouksessa lahes aina kustannukset ylittyy

(lisd) tuntitdiden muodossa, vaikka urakalle on laskettu tietty summa.

Siivous tuo myds mukanaan aikataululliset vaikeudet. Ongelmana Sipoon PTDC-logis-
tiikkakeskuksen kohteessa on loppusiivouksen ja luovutuksen valinen aika. Tilat loppu-
siivotaan ennen kuin ne luovutetaan sivu-urakoitsijalle vaihe kerrallaan. Tasta johtuen
loppusiivouksen ja luovutuksen valinen aikavali on noin yksi vuosi ja tilat ovat ehtineet

polyyntya uudelleen. Tasta seuraa lisdkustannuksia tuntitdiden muodossa.

Siivoustdiden yhteensovittaminen rakennustdiden ja taloteknisten tdiden kanssa on ko-

ettu haastavaksi.



Kuva 3. Betonikokkareita, jotka eivat kuulu loppusiivousurakkaan, ulkopuolisella terasportaalla.
Kuva: Virpi Kilpelainen.

Urakkarajat ovat myos ongelmallisia loppusiivouksen kannalta. Esimerkiksi runkourakka.
Ontelolaattojen saumavaluista on roiskunut betonikokkareita terasapurungon teraspalk-
kien paalle ja naita ei ole missaan vaiheessa siivottu pois. Sama ongelma on myos ul-
kopuolisissa terasportaissa, kuten kuvasta 3 nakyy. Loppusiivouksen urakkarajana on
lastapuhdas pinta, nain ollen betonikokkareet eivat kuulu loppusiivous urakkaan ja niista
syntyy tuntitéitd seka kustannuksia.
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Kuva 4. Ulkopuolinen terasporras, joka ei kuulu loppusiivousurakkaan. Kuva: Konstantin Oiko-
nomides.

Vaiheessa 1 ei ole ulkopuolisia tiloja huomioitu ollenkaan tarjouspyyntda tehdessa, joten
nama eivat kuuluneet loppusiivousurakkaan. Esimerkiksi ulkopuoliset terasportaat ovat
olleet tydmaakaytdssa noin kolmen vuoden ajan, joten ne taytyy siivota ennen luovutusta
ja tasta seuraa lisdkustannuksia. Kuvassa 4 nakyy tupakan natsoja terasportaiden va-
lissa. Naita ei tyypillisesti kukaan siivoa.



Kuva 5. Ulkopuolinen terasporras, jonka siivouksesta aiheutuu kustannuksia tuntitdiden muo-
dossa. Kuva: Konstantin Oikonomides.

Kuvissa 4 ja 5 nakyvat roskat aiheuttavat kustannuksia tuntitdiden muodossa. Huo-
miona, ettd PTDC-logistiikkakeskuksen tyomaalla tupakointi on sallittu ainoastaan
+0000 tasolla, merkityilla paikoilla.
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5 Tutkimusmenetelmat

5.1 Kirjallisuus

Loppusiivouksesta on erittdin vahan kirjallista materiaalia verrattuna esimerkiksi beto-
niin. Tahan tyéhoén on kuitenkin 16ytynyt kirja, joka viittaa oikeaan suuntaan. seka SFS
5994 INSTA 800 -standardi. Kirjan on kirjoittanut Tarja Andersson ja han kasittelee kir-

jassaan loppusiivoukseen liittyvaa teoriaa ja siivousvalineita.

SFS 5994 INSTA 800 -standardissa selostetaan erittain yksityiskohtaisesti siivoukseen
liittyvat arviointiperusteet, alaan liittyvat termit, periaatteet seka prosessit ja paljon muu-
takin siivoukseen liittyvaa. Standardi on maksullinen ja sen kayttdminen standardin mu-
kaan vaatii koulutettua henkildstéa. Standardissa on tietotasoja yhdesta neljaan, yhden
ollessa heikoin ja neljan ollessa vahvin. Tyénjohdon taytyy olla vahintdan tietotasoa
kolme ja suunnittelijan tietotasoa nelja. Standardissa mainitaan seuraavasti tietotasojen

hankkimisesta ja yllapitamisesta:

Tietotasot 3 ja 4 voidaan saavuttaa vain joko suorittamalla kurssi tai opiskelemalla
itsendisesti ja soveltamalla kdytdnndssa koko standardia INSTA 800. Tietotasoja
3 ja 4 on yllapidettava standardin INSTA 800 kaytanndn soveltamisella tai lisdkurs-
seilla.

5.2 Haastattelujen tulokset

5.2.1 Virpi Kilpelainen

Virpi Kilpeldinen toimii loppusiivouksesta vastaavana tydnjohtajana ja turvallisuusasian-

tuntijana TYL Freewaylla.

Kysyttaessa tilojen (joita ei luovuteta sivu-urakoitsijalle) loppusiivouksen ajankohdasta,
Virpi Kilpelainen sanoo, etta tilat siivotaan vasta hetkea ennen luovutusta. Toimistot sii-

votaan kahteen kertaan. Konehuoneet siivotaan ennen toimintakokeita polyttémaksi. [3.]

Loppusiivous on paljon tyollistava tydvaihe, jonka tydmaaraa ei pida vaheksya ollenkaan
ja loppusiivouksen voi rinnastaa tydmaarallisesti muihin tydvaiheisiin. Virpi Kilpeldinen
kertoi loppusiivouksen tydllistdvan virallisesti 16 tuntia viilkossa, mutta valilla aikaa kuluu

enemmankin. Erityisesti siivouksen loppuvaiheessa aikaa voi kulua, jopa yli 30 tuntia
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viilkossa. Haastattelussa Virpi Kilpelainen toteaa, ettd tarjouspyyntd vaiheessa tulee olla
tarkkana siita, mita sisallytetdan urakkaan ja kuinka monta puhdistuskertaa erilaiset tilat

vaativat [3.]

Kysyttdessa mahdollisuutta siirtya ilta- tai yétdihin loppusiivouksen suhteen Kilpeldinen
vastaa: Loppusiivous on joustava tyévaihe, mikali ty6ta ei saada ajoissa valmiiksi, on
myo6s mahdollista siivota iltaisin tai 6isin. Talla tavalla saadaan huone siivottua tyon jal-
keen ja ovi lukittua/kulku estettya tilaan, jolloin se pysyy puhtaana. Tama menettely vaatii
my0s erityisjarjestelyja paaurakoitsijan puolelta tyoturvallisuuden suhteen, koska aina
kun joku on toissa, tulee paaurakoitsijan edustajan olla paikalla. Siirryttdessa iltatdihin

tai yotoihin, ylimaaraiset kustannukset taytyy ohjata myodhassa oleville urakoitsijoille.

Kysyttdessa asioista joita ei ole sisallytetty, mutta tulisi sisallyttaa tarjouspyyntéon, Kil-

peldinen vastaa: Ulkopuoliset rakenteet ja tilat. [3.]

Mahdollisesti tarvittavista nostimista, koneista, laitteista ja telineistad Kilpeldinen toteaa
niiden paasaantodisesti kuuluvan urakkaan. Mikali paaurakoitsija joutuu muuttamaan ai-
kataulua ja sen seurauksena tarvitaan siivoustydssa nostinta, niin nostimen kustannuk-
set jaavat paaurakoitsijalle. [3.]

Kerralla valmiiksi -asiasta kysyttaessa Kilpeldinen listaa seuraavia asioita:

¢ Rakentaminen valmista

Ajoitus

Valaistus

Sahko

Vesi.

Rakentaminen on my6s saatava mahdollisimman valmiiksi ennen siivousten aloitta-
mista. Mikali joudutaan tekemaan rakennustdéita siivousten jalkeen, tulee tilan siivous-

kustannukset osoittaa ty6ta tekevalle urakoitsijalle. [3.]
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Parantamista olisi lisd- ja muutostydpyyntdjen koordinoinnissa. Lisa- ja muutostydpyyn-
nét pitdad tehda hallitusti yhden ihmisen kautta, jotta asia pysyy hallinnassa. Lisa- ja muu-

tostydpyynndissa taytyy myds huomioida siivouksen vaatimat kustannukset. [3.]

Esimerkkina ensimmaisen vaiheen kellareiden loppusiivous. Ensimmaisessa vaiheessa
jokainen tydnjohtaja hoiti oman alueensa loppusiivouksen. Kokonaisuutta ei valvonut ku-

kaan.

Maanrakennuksesta ja kellareista vastaava tyonjohtaja oli tilannut kellareihin loppusii-
vouksen tuntitdina, koska kellareita ei ollut sisallytetty ensimmaisen vaiheen loppusii-
vousurakkaan. Tuntitéita teetettdessa valvonta vastuu on tilaajalla. Tata ehtoa ei tiedos-
tettu tyon aikana. Tasta johtuen loppusiivoojia ei ohjannut kukaan. Ohjauksen puutteesta
johtuen siivouksen taso ei vastannut tilaajan tyonjohtajan odotuksia. Tilaajan tyonjohta-
jan odotukset olivat eparealistisia, varsinkin urakkarajojen osalta. Loppusiivouksen urak-
karaja on paasaantdisesti, muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta, lastapuhdas pinta
kaikilla pinnoilla. Loppusiivous ei sisalla tussin jalkien, betonikokkareiden seka palokat-

komassojen poistoa, vaan ne on tilattava erikseen.
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Kuva 6. Kellari, jonka siivouksesta aiheutuu kustannuksia tuntitdiden muodossa. Kuva: Virpi Kil-
pelainen.

Kuvassa 6 nakyy, ettd kellareissa toimivat eri urakoitsijat ovat laiminlyéneet omat sii-
vousvelvoitteensa, eika naita puutteita ollut huomioitu paaurakoitsijan puolelta ty6ta vas-
taanotettaessa. Naista syista johtuen, kellareista tuli ylimaaraisia kustannuksia, joita ei
oltu budjetoitu.

Kysyttdessa kuuluuko yllapitosiivous loppusiivousurakkaan, Kilpeldinen vastaa: Ei kuulu.
Yllapitosiivous tulisi sisallyttda loppusiivousurakkaan, koska talldin tilojen laatutasosta ei
ole epaselvyytta ja yhden urakoitsijan kanssa toiminen on helpompaa kuin kahden ura-
koitsijan kanssa toimiminen. Yllapitosiivoukseen on syyta varata riittavasti resursseja,
jotta jo siivotut tilat pysyvat puhtaina. Siivoojille tai siivoojien tyénjohtajalle on myos
myonnettava riittavat kulkuoikeudet, jotta myods lukitut tilat saadaan pidettya yllapitosii-

vouksessa. [3.]

Kysyttdessa tuntitdiden syntymisen syitd Kilpeldinen toteaa tuntitdiden syntymisen

syyksi sen, etta tarvittavat rakennus- ja talotekniset asennukset eivat ole valmiita. Urak-
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karajojen kanssa on myos ollut epatarkkuutta, loppu- ja toimintakoesiivouksen urakka-
raja on lastapuhdas pinta. Tavaroiden siirto. WC- ja toimistotilojen siivoaminen useam-

paan kertaan. [3.]

Valmiiden pintojen suojaus kuuluu paaurakoitsijalle. Paaurakoitsijan resurssipulasta joh-
tuen, pintojen suojaus on tilattu siivousurakoitsijalta, jonka takia tuntitéitéa syntyy. Tunti-
toita syntyy myos tavaroiden siirroista ja wc- ja toimitilojen siivouksesta useampaan ker-
taan. [3.]

Esimerkkina toimintakokeiden jalkeen paatelaitteet (suuttimet, puhaltimet) suojataan.
Kukaan ei ole miettinyt, miten suojaukset poistetaan lopuksi. Paasya ei ole, kuvassa 7
nakyva avoin tila taytetaan myohemmin kokonaan hyllyjarjestelmalla. Kuvassa 8 nakyy
paatelaitteiden suojat, jotka poistettiin lopuksi tuntitéina. Nama aukot olisi pitanyt jattaa

suojaamatta. Kustannukset jaettiin kolmeen osaan paaurakoitsijan, tilaajan ja ilmanvaih-

tourakoitsijan kesken.

Kuva 7. Yleiskuva hallista. Taustalla, hallin peralla, keltaisen trukin vasemmalla puolella sijait-
seva trukki antaa osviittaa hallin koosta ja korkeudesta.
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Kuva 8. Paatelaitteiden suojat, jotka eivat kuulu loppusiivousurakkaan. Suojat poistettiin tunti-
téina. Kuva: Virpi Kilpelainen.

Toinen esimerkki tuntitdiden kertymisen syista on ikkunoiden ja lasi- seka peilipintojen
liian aikainen pesu. Kyseiset pinnat tulisi puhdistaa aikaisintaan viikkoa ennen luovu-
tusta. Talla kertaa ne oli kuitenkin pesty noin puoli vuotta ennen luovutusta, joka johti

kustannusten nousuun tuntitdiden takia.

Kysyttaessa loppusiivouksen yhteensovittamisesta rakentamisen ja talotekniikan kanssa
Kilpeldinen vastaa: Loppusiivous joustaa aikataulusta rajustikin, resursseja lisaten, tilan-
teen vaatiessa. Taytyy vain varmistaa, etta urakoitsijalla on riittavasti resursseja tyohon.
Mikali rakentaminen ei ole valmista, sovitaan rakennus- ja loppusiivousurakoitsijan
kanssa yhdessa tydvaiheen etenemisesta. Tassa kohteessa on myds toimittu niin, etta
rakennusurakoitsija tilaa loppusiivoojalta omien jalkiensa siivouksen tilasta, jolloin puh-
taustasosta ei ole epaselvyytta ja kustannukset saadaan suoraan osoitettua oikealle ta-
holle. [3.]
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5.2.2 Taija Viitanen

Taija Viitanen toimii palveluesimiehena Putsblank Oy:ssa. Putsblank Oy on valittu lop-

pusiivousurakoitsijaksi kaikkiin vaiheisiin PTDC-logistiikkakeskukseen.

Haastattelussa Taija Viitanen kertoo tuntitdiden syntymisen syyksi sen, etta urakoitsijat
eivat siivoa omia jalkiaan. Tama on etenkin ongelmana talotekniikkapuolen urakoitsijoi-
den kanssa. Urakoitsijat ovat sanoneet, ettd siivoaminen ei kuuluisi heille, vaikka paa-
urakoitsijan ja talotekniikkaurakoitsijan valisessd sopimuksessa on siivous maaritelty
urakkaan kuuluvaksi. Ongelma koskee erityisesti sahké- ja putkiurakoitsijoita. Taija Vii-

tanen toteaa asenteella olevan suuren vaikutuksen. [4.]

Taija Viitasen mukaan tuntititd syntyy myds siivousurakoitsijalta erikseen tilattavista
lisa- ja muutostoista. Tamanlaisia toita ovat esimerkiksi erilaiset pintakasittelyt ja erityis-
toimenpiteita vaativat materiaalit. Ylimaaraisia kustannuksia saattaa syntya myos ilta-
jaltai yolisista, mikali siivouksen ajankohtaa joudutaan siitdmaan normaalin tydajan ul-

kopuolelle. Naiden lisien laskuttaminen on kuitenkin urakoitsijakohtaista. [4.]

Loppu- ja toimintakoesiivouksen yhteensovittamiseksi rakennustdiden ja taloteknisten
téiden kanssa, taytyy kummankin osapuolen (RAK ja TATE) osallistua loppu- ja toimin-

takoesiivouksen aloituspalaveriin. [4.]

Siivouksesta syntyvat kustannukset tulee myds huomioida tilattaessa rakennus- ja talo-

teknisia lisa- ja muutostdita. Tasta on syyta muistuttaa erityisesti talotekniikan puolta. [4.]
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6 Tulokset

Tybmaan toimihenkiléstén kannalta loppusiivous tyollistda aivan yhta paljon, kuin mika

tahansa muu normaali rakennusurakka. Tyémaarallisesti loppusiivousta ei voi vaheksya.

SFS 5994 INSTA 800 -standardia ei oteta talla tydmaalla kayttédn, koska se on tavallaan
liian tarkka ja toisaalta liian epatarkka. Esimerkkina liiasta tarkkuudesta voidaan nostaa
esiin tilajaottelu. Standardissa maarataan, etta jokainen sataa neliéta suurempi tila on
jaettava korkeintaan sadan nelidn kokoiseen alueeseen ja jokaisesta alueesta tulee tayt-
tda oma puhtauspOytakirja. Pelkastaan 26970 m? kokoisessa Q-hallissa tama tarkoittaa
270:ta puhtauspoytakirjaa, joka on kohtuuton maara paperityota.

Kuva 9. Q-halli on ympyréity punaisella viivalla. Kuva Haahtelan tietopankista.

Esimerkkina liilan vahaisesta tarkkuudesta kay INSTA 800 laatutaso viiden, joka on kor-
kein laatutaso, nelja sallittua puhtausvirhetta helposti tavoitettaville pinnoille ja kuusi vai-
keasti tavoitettaville pinnoille, jokaista sataa nelidmetria kohden. Kuvassa yhdeksan na-
kyvassa 26970 m? kokoisessa Q-hallissa tama tarkoittaa 1079 virhetta helposti tavoitet-
tavilla pinnoilla ja 1613 virhetta vaikeasti tavoitettavilla pinnoilla. Tasta voidaan paatella,
ettd standardi on aivan liian epatarkka kaytettavaksi toimintakoe- tai loppusiivoukseen

PTDC-logistiikkakeskuksessa. Naiden lisaksi standardin kayttdé vaatii koulutuksen tai
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kurssin, johon palaa my6s aikaa seka rahaa ja taman standardin kaytolla ei saavuteta
riittdvaa hyotya sen aiheuttamaan vaivaan nahden.

Tassa opinnaytetydssa urakkaraja ongelmalle ei 16ydetty muuta ratkaisua, kuin valvoa

urakka rajoja entista tarkemmin urakan vastaanottovaiheessa.

L oppusiivouksen
yinohjaus

oL ERERSCAINEN

Kuva 10. Tydnohjauksessa onnistumiseen tarvittavia asioita.

Loppusiivouksessa onnistuminen vaatii usean eri asian huomioimista ja seuraamista.
Taman vuoksi kuvassa 10 on toimintamalli, jossa esitetyt kohdat avataan tekstissa alem-
pana.

6.1 Loppusiivouksen aloituspalaveri

Rakennus- ja taloteknisen puolen tydnjohtajien on osallistuttava loppusiivousurakan aloi-
tuspalaveriin, jotta loppusiivous saadaan yhteen sovitettua rakennus- ja taloteknisten t6i-
den kanssa mahdollisimman tehokkaasti. Toimintakoesiivousten aloituspalaverissa tu-

lee toimia samalla tavalla toiminnan yhteensovittamiseksi.
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6.2 Siivousten ajoittaminen rakennusvaiheiden kanssa

Loppusiivous tulee ajoittaa rakennusvaiheiden kanssa niin, etta kaikki polya ja roskaa
aiheuttavat rakennus- ja talotekniset tyét ovat valmiit. Tama ei valttdmatta toteudu, jokai-
sessa kohteessa, jolloin loppusiivous tulee tehda ilta- tai ydaikaan, mikali rakennus- ja
talotekniset tydt saadaan valmiiksi samana paivana kyseisessa tilassa ja aikataulussa ei
ole varaa siirtda siivouksen ajankohtaa. Sellaisissa tiloissa, joihin ei ole mahdollista
paasta normaalin tydajan puitteissa johtuen muista urakoitsijoista, on tiloissa mielellaan
oltava lukitus mahdollisuus. Lukittuja tiloja on myds pidettava yllapitosiivouksen parissa.
Mikali aikataulullisista syista loppusiivouksen paattymisen ajankohtaa ei ole mahdollista
siirtaa ja siivous ei paase alkamaan aikataulun mukaisesti, on siivousurakoitsijan lisat-

tava resursseja.

6.3 Rakentaminen loppusiivousten jalkeen

Rakentamista loppusiivouksen jalkeen on lahtokohtaisesti aina valtettava. Mikali siivot-
tuun tilaan tarvitsee tehda rakennus- tai taloteknisia asennuksia, jotka eivat ole lisa- tai
muutostoita, on tilojen siivoamisesta aiheutuvat kustannukset ohjattava taysimaaraisena
kyseenomaisille urakoitsijoille. Urakoitsijoilla on velvollisuus siivota omat jalkensa, mikali
tila ei taman jalkeen tayta loppusiivoustason vaatimuksia, otetaan edellisen lauseen oh-

jauskeinot kayttoon.

6.4 Tybmenetelmien valinta

Urakoitsijoiden taytyy siivota omat jalkensa loppusiivotusta tilasta niin, etta siivoustaso
vastaa vahintaan loppusiivouksen tasoa. Tata asiaa voi helpottaa valitsemalla oikeat ty6-
menetelmat. Mikali tyéta ei voi tehda polyttdmasti on harkittava suojaseinien rakenta-
mista ja tilan alipaineistamista, mikali se on mahdollista. Alipaineistaminen ehkaisee p6-

lyn leviamista viereisiin tiloihin.
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6.5 Lisa- ja muutostdiden tilaaminen

Tilattaessa lisa- tai muutostoéitad loppusiivottuihin tiloihin, tulee tarjouksessa huomioida
siivouksen vaatimat kustannukset ja aikataulu. Tarkistettaessa lisa- ja muutostoita, tulee
tilan ja ymparaivien tilojen, mihin ty6lla voi olla siivouden kannalta vaikutusta, tarkastaa
my0s siivouksen tason osalta. Lisaty6pyynnot taytyy kasitella koordinoidusti yhden ihmi-
sen kautta, jotta tyd on hallittavissa. Mikali lisa- tai muutostdita tekeva urakoitsija ei siivoa
omia jalkiaan tilasta, osoitetaan siivouksesta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisena

kyseiselle urakoitsijalle.

6.6 Yllapitosiivouksen sisallyttdminen loppusiivousurakkaan

Yllapitosiivous tulisi sisallyttaa loppusiivousurakkaan, kun kummatkin siivoukset ovat sa-
massa urakassa, on puhtaustason valvominen ja yllapitdminen helpompaa paaurakoit-
sijan kannalta. Talla jarjestelylla ei myodskaan siivoustasosta tule erimielisyyksia tai tilan-
netta, jossa yllapitosiivooja ei tieda kyseisen tilan puhtaustasoa. (Mikali yllapitosiivooja

on eri urakoitsija, kuin loppusiivooja.)
Kiinteda, jarkevan kokoista urakkasummaa ei mahdollisesti saa loppusiivousurakoitsi-

joilta, koska yllapitosiivouksen vaatimat kustannukset ovat vaikeita laskea. Talléin on

syyta harkita yllapitosiivouksen teettamista tuntitdina.

6.7 Pdlyamattdmat tydt

Polyamattémia toita voi tehda siivotuissa tiloissa. Talldin tydmenetelmat tulee miettia
tarkkaan ja siivota tyosta syntyvat roskat ja jatteet. Siivotusta tilasta on myo6s kannettava

kaikki tydkalut, tydpukit ynna muut pois tydn paatyttya.

6.8 Tuntityot

Lahtokohtaisesti tuntitdiden teettamista on valtettava, koska jos tuntitdiden euromaarai-

nen suuruus lahentelee alkuperaisen urakkatarjouksen hintaa, menettaa tarjouskilpailu
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merkityksensa. Tuntitdiden valttdmiseksi on tarjouskysely vaiheessa laadittava tarjous-
pyynto niin, etta se sisaltaa kaikki tilat, jotka tarvitsee siivota. Esimerkiksi taman kohteen
vaiheen yksi tarjouspyynnosta jai pois ulkopuoliset portaat ja sisdankaynnit, joista syntyi
lisdkustannuksia tuntitdiden muodossa. Tyo6t taytyy myds tehda oikeaan aikaan, esimer-
kiksi tdssa kohteessa ikkunat oli pesty liian aikaisin ja niiden uudelleen peseminen ai-

heutti tuntitoita.

Joissain tilanteissa tuntitéitd ei voi valttda ja hankkeen kannalta voi olla parempi, etta
tuntitoita teetetdan. Tasta esimerkking, loppusiivouksen jalkeisen yllapitosiivouksen ti-
laaminen loppusiivousurakoitsijalta, mikali yllapitosiivouksesta ei saa jarkevaa urakka-

hintaa urakoitsijalta.

7 Kehitysehdotukset

Ehdotan, etta yllapitosiivouksesta vastaa sama urakoitsija, joka vastaa loppu- ja toimin-
takoesiivouksesta. Tarjousvaiheessa urakkahinnan ollessa kohtuuton yllapitosiivouksen

osalta, suosittelen tilaamaan yllapitosiivouksen tuntitéina.

En suosittele ottamaan kayttéon SFS 5994 INSTA 800 -standardia sen soveltumatto-

muuden takia.

Loppusiivouksesta vastaa yksi henkil6 ja kaikki siivoukseen liittyvat tyot, myds lisa- ja
muutostyot, koordinoidaan taman henkilon kautta. Jatkossa tarjouspyyntoon taytyy si-

sallyttaa kaikki siivousta vaativat tilat, niin rakennuksen sisa- kuin ulkopuolellakin.
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8 Yhteenveto

PTDC-logistiikkakeskuksessa yksi ongelmista oli kustannusten ylittyminen tuntitdiden
muodossa. Toinen ongelma oli yllapitosiivouksen puuttuminen ja sitad kautta tilojen li-
kaantuminen. Urakkarajojen kanssa on myds ollut omat vaikeutensa seka siivouksen

yhteensovittaminen rakennus- ja talotekniikan kanssa.

Yllapitosiivous taytyy suorittaa myds loppusiivotuissa tiloissa ja yllapitosiivoojan tulisi olla
sama yritys, joka on vastuussa loppusiivouksesta. Nain saadaan valtettya tilojen polyyn-
tyminen ja luovutuksen lahestyessa ei tarvitse maksaa siivousta kahteen kertaan. Urak-
karajojen kanssa on ollut myds ongelmia, mutta tassa tydssa ei I6ydetty muuta ratkaisua,

kuin olla tarkempi urakan vastaanotto vaiheessa.

Taman tyon tuloksia on muun muassa lisa- ja muutostdissa siivousten huomioiminen,
tuntitdiden syntymisen syyt, siivouksen joustavuus ja ajoittaminen rakentamisen ja talo-

tekniikan kanssa seka tieto, etta yllapitosiivous tulisi sisallyttaa loppusiivousurakkaan.

Mikali tata opinnaytetyota ei olisi tehty, muun muassa loppusiivouksesta aiheutuvaa tyo-
maaraa ja tuntitdiden syntymisen syita ei tiedettaisi tarkasti. lilman tata opinnaytetyota

loppusiivouksen tydnohjauksen toimintamalli olisi jaanyt kehittamatta.

Opinnaytety6ta voisi jatkaa kerdamalla informaatiota tydmaalta, kun tdman opinnayte-
tyon tulokset ovat kaytossa. Nain nahdaan, toimivatko tassa tyossa ajatellut asiat niin
kuin niiden kuuluisi. PTDC-logistiikkakeskuksessa ei ole loppu- tai toimintakoesiivous
tydvaihetta tdman opinnadytetydn loppuaikana, joten tuloksia ei pdase testaamaan kay-

tannossa.
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9 Pohdinta

Tama opinnaytetyo oli tutkimusluontoinen ja perustuu tydmaalta kerattyyn tietoon seka
haastatteluihin muutamaa kirjallista Iahdetta unohtamatta. Tydssa tutkittiin myds, minka
takia tuntitditd syntyy kyseisessa kohteessa seka kerattiin yhteen asioita, joita tarvitaan
onnistuneeseen loppusiivouksen tydnohjaamiseen. Tulevaisuudessa loppusiivoukseen
kiinnitetdan varmasti enemman huomiota ja lisataan resursseja, mikali verrataan muuta-
man vuoden takaiseen tilanteeseen. Loppusiivous sisaltdd monia tarkeita ja huomiota
vaativia asioita aina tarjouspyyntdvaiheesta toteutusvaiheeseen asti. Naiden asioiden

huomioiminen on erittain tarkeaa onnistuneen toteutuksen kannalta.

Taman opinnaytetydn pohjalta varmistui kasitys, ettd loppusiivouksen tarkeytta ja tyo-
maaraa ei voida vaheksya ollenkaan verrattuna muihin urakoihin. Mielestani tavoitteessa
onnistuttiin, mutta sen paasee toteamaan vasta opinnadytetydn julkaisemisen jalkeen,
koska PTDC-logistiikkakeskuksen tydmaalla ei ole loppusiivousta tdman tydn tekemisen
aikana. Lopuksi voi todeta, etta varsinaista oikotieta onneen ei ole. Onnistuminen vaatii

saumatonta yhteisty6td muiden rakentamisen osapuolien kanssa.
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