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JOHDANTO

Kuntaorganisaatioilla, kuten esimerkiksi Vantaan kaupungilla, on usein
suuri tontti- ja rakennuskanta, jonka hallinta ja yllapito vaativat jatkuvasti
toimenpiteita, niin yllapitoa kuin korjausta. Vaestdén kasvaminen ja muu-
tokset vaestorakenteessa luovat myos painetta uuden rakentamiselle. Ti-
latarpeisiin Vantaalla vastaa vuodesta 2012 toiminut tilakeskus, jonka
hankevalmistelu, rakennuttaminen ja tilahallinta pyorittavat kaikkea
omaisuuden hallintaan liittyvaa toimintaa. Vuoden 2017 alussa organi-
saatio muuttuu siten, ettd nadiden kolmen osa-alueen rinnalle erotetaan
kunnossapito ja asuntovuokraus. Resursseja uudelleen jarjestetdan ja
vastuualueita tdsmennetaan tilakeskuksen ydintoimintoja paremmin vas-
taaviksi. Naita ovat investointisuunnittelu, rakennuttaminen, palvelutuo-
tannon ohjaus, elinkaaritoiminnot ja vuokraustoiminta seka kaiken keski-
0ssa asiakkuuden hallinta (Tilakeskus 2017, 12).

Hankevalmistelu ja suunnitteluttaminen ovat hankkeen onnistumisen
kannalta sen tarkeimpia vaiheita: niiden aikana haarukoidaan suunnitte-
lukohteen ja sen kayttajien todelliset tarpeet, luodaan kustannusarvio ja
mietitadn toteutustavat. Pihasuunnittelussa tarkeita osa-alueita ovat tilan
kaytettavyys, terveellisyys, turvallisuus ja viihtyisyys sekd ymparistdarvo-
jen toteutuminen. Pihojen kayttajat ja heidan tarpeensa luovat myds yksi-
[6llisia vaatimuksia pihojen toteutukselle. Monipuolisten kayttémahdolli-
suuksien tarkeys korostuu, kun rakennusten kayttajakunnat vaihtuvat ti-
latarpeiden muuttuessa. Myos tiivistyva kaupunkirakenne luo paineita
alueiden tehokkaalle kaytolle. Tdama voi nakya esimerkiksi siten, etta kou-
lun piha toimii myo6s alueen lahiliikuntapaikkana. Ainakin Vantaalla tama
kehitys on nouseva trendi tilakeskuksen, liikuntapalveluiden ja viher-
alueyksikon lisaantyneen yhteistyon myota.

Taman Vantaan kaupungin tilakeskuksen toimeksiannosta tehtavan opin-
ndytetyon paamaarana oli tarkastella nykyisia pihojen suunnitteluttamis-
ja rakennuttamisprosessien kaytantdja Vantaan kaupungilla, tunnistaa
niiden haasteet ja kehittamiskohdat seka miettia ratkaisuja ja vaihtoehto-
ja nykyisille toimintatavoille. Prosessikuvaus ja sen analysointi tehtiin asi-
antuntijahaastattelujen, omien kokemusten ja olemassa olevien ohjeiden
sekd kaytannon toimintatapojen tunnistamisen pohjalta. Vankat raamit
kaupunkien hankintatoimelle antavat laita, asetukset ja maaraykset.
My0s erilaiset normit esimerkiksi liikunta- ja leikkivélineissa tulee huomi-
oida.

Kunnat operoivat veronmaksajien rahoilla, joten on tarkeas, etta toiminta
on lapindkyvaa, tehokasta, tuottavaa ja laadukasta. Hyvat hankinta- ja to-
teutusohjeet auttavat tdssa asiassa. Talla hetkelld Vantaan kaupungin oh-
jeet suunnittelijoille ovat melko suppeat pihoja koskevan ohjeistuksen
osalta. Taman tyon toisena tavoitteena luotiinkin ohjeet pihasuunnitteli-



joille viheralueyksikdon julkaisun ”Viheralueiden puisto- ja rakentamis-
suunnitelmien laatiminen Vantaalla” (Vantaan kaupunki, viheralueyksikko
2016) tapaan. Myos tilakeskuksen julkaisu ”Ohjeita suunnittelijoille”
(Vantaan kaupunki, tilakeskus 2016) antoi paljon sisaltéa ohjeeseen, jossa
otetaan kantaa luotavien suunnitelmadokumenttien sisaltéon ja esitysta-
paan seka osoitetaan kdytannon toimintatavat suunnitteluprosessin aika-
na. Tarkempia sisdltoohjeita annetaan mm. materiaaleista, kasvillisuudes-
ta ja reitistoista.

Opinndytetyon lahdeaineistona on kaytetty Vantaan kaupungin materiaa-
lien lisaksi ammattikirjallisuutta, tutkimuksia ja lakiteksteja seka artikke-
leita. Omat kokemukseni tilakeskuksen pihojen yllapidossa tyoskentelysta
nakyvat etenkin loppupohdinnassa. Vantaan kaupungin tyodntekijoista
Riitta Miettinen (rakennuttaja-arkkitehti/arkkitehti SAFA) ja Ari Kiiskinen
(projektipaallikkd) ovat auttaneet tyon sisallon tuottamisessa haastatte-
lujen muodossa (Liite 1). Ohjaajana tyolle on Vantaan kaupungin puolesta
toiminut Ulla Puranen-Mashalla (pihavastaava). Ohjaavana opettajan
toimi Katja Virtanen.



2 VANTAAN KAUPUNKI

Vantaan edeltdjan, Helsingin pitdjan historian tiedetdaan ulottuvan ainakin
1300-luvulle saakka. Vuonna 1865 annetun Suomen ensimmadisen kunta-
lain myota pitajasta tuli Helsingin maalaiskunta. Vantaan kauppalaksi Hel-
singin maalaiskunta muutettiin vuonna 1972 ja paria vuotta myoéhemmin,
1974, nykyinen Vantaan kaupunki sai alkunsa. (Helsingin pitdjasta Van-
taan kaupungiksi n.d..)

Tana paivana Uudellamaalla, Helsingin, Espoon, Sipoon, Tuusulan ja Nur-
mijarven naapurissa sijaitseva Vantaa on Suomen neljanneksi suurin kau-
punki yli 218 000 asukkaalla (Tilastokeskus n.d.). Vaestokehitys on nousu-
johteista: vuonna 2015 Vantaan asukasmaara nousi ennatysmaisen pal-
jon, 3800 asukkaalla, ja sama suuntaus nayttaisi jatkuvan edelleen. Suur-
alueista vdestdkasvun odotetaan kohdistuvan etenkin Myyrmakeen, Kivis-
toon ja Tikkurilaan (Kuva 1). (Vantaa n.d.d.) Talla hetkella vajaa 20 % van-
taalaisista on alle 16-vuotiaita ja yli 64-vuotiaita on 14,8 % (Vantaa n.d.b).
Vantaa haluaa olla asukkailleen turvallinen kotikaupunki, yrityksille paras
kumppani Suomessa ja tyontekijoille maan parhaiten johduttu kaupunki.
Keskeisiksi arvoiksi nousevat innovatiivisuus, kestava kehitys ja yhteisolli-
syys. (Vantaan kaupunki, taloussuunnittelu 2015, 6-7).

Vantaan kaupunginosat ja suuralueet 1.1.2016
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Kuva 1. Vantaan kaupunginosat ja suuralueet 1.1.2016 (Vantaan kau-
punki, tietopalveluyksikko 2016, 4).

Vantaan kaupunkia ja sen ldhes 12 000 tyontekijaa johtaa kaupunginjoh-
taja ja viisi apulaiskaupunginjohtajaa. Kaupunki organisaationa jakautuu
viiteen eri toimialaan: kaupunginjohtajan, konserni- ja asukaspalveluiden,
maankayton, rakentamisen ja ympariston, sivistystoimen sekd sosiaali- ja
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terveydenhuollon toimialaan. Lisdksi paatoksenteossa ovat mukana joh-
toryhma ja sidonnaisuudet sekd konserniyhteisét. (Vantaa n.d.a.)

2.1 Tilakeskus kokonaisuutena

Vantaan kaupungin tilakeskus on osa maankdyton, rakentamisen ja ympa-
riston toimialaa, jonka tehtdavana on kaupunkirakenteen ja ympariston
seka liikenteen ja yhdyskuntatekniikan kokonaisvaltainen kehittdminen,
hallinto ja hoito seka kaupungin strategisten tavoitteiden mukaisen elin-
keino-, maa-, asunto- ja ymparistopolitiikan sekda ymparistdterveyden-
huollon kehittdminen ja toteuttaminen (Vantaa n.d.c). Toimialakohtainen
visio ja strategian ydin vuoteen 2025 tiivistyy lauseeseen: ”"Sujuva ja elava
Vantaa on kestavasti rakennettu ja kansainvalisesti arvostettu lentokent-
takaupunki” (Tilakeskus 2017).

Tilakeskus vastaa yhdessa kaupungin asiakastoimialojen, kaupunkisuun-
nittelun ja talosuunnittelun kanssa kaupungin toimitilojen ja kiinteistdjen
kehittamisesta ja hankinnasta kaupungin tavoitteiden mukaisesti. Asian-
tuntijaorganisaationa tilakeskus pyrkii kokoamaan, ymmartamaan ja tul-
kitsemaan asiakastoimialojen lyhyen ja pitkan aikavalin tarpeet seka tuot-
tamaan niiden pohjalta ndkemyksen kehitystarpeista ja tilaratkaisuista.
(Vantaa n.d.e.) Henkilostoa tilakeskuksessa on noin 80 (Tilakeskus 2017,

2).
Tilojen jarjestédminen \

HANKEVALMISTELU | RAKENNUTTAMINEN KUNNOSSAPITO TILAHALLINTA ASUNTOVUOKRAUS
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paalllida paalllido

Suunnlttelu-
padallliks

4

Kuva 2. Tilakeskuksen ehdotettu organisaatiorakenne 2017 (Tilakeskus
2017, 15).




Tilakeskus vastaa osaltaan paitsi toimitilaverkkojen kehittdmisestd myds
kaupunkikonsernin 10 vuoden toimitilainvestointiohjelman valmistelusta.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy uudis-, perusparannus- ja vuokrahankkeet
kattavan investointiohjelman vuosittain. Teknisen lautakunnan vuosittain
hyvaksyma vuosikorjausohjelma sisaltda muutos- ja korjaushankkeet, joil-
la pyritdan sdilyttamaan kiinteistot kayttokelpoisina tai alkuperaista vas-
taavassa kunnossa. (Vantaa n.d.e.) Tilakeskuksen organisaatio tulee
muuttumaan vuoden 2017 alussa (Kuva 2). Tdma ei kuitenkaan tule vai-
kuttamaan tyon luonteeseen, ennemminkin hallinnon rakenteisiin, resur-
sointiin ja yksittdisten ihmisten vastuualueisiin ja tehtavankuvaan (Kuva
3). (Tilakeskus 2017.)

* Toimitilaverkkosuunnittelu ja tilatarkastelut

* Hankekehitys ja kustannussuunnittelu

* Investointisuunnittelu ja ohjelmointi

» Hankepalvelu (suunnittelun tuki ja piirustusarkisto)

Hankevalmistelu

* Investointikohteiden rakennuttaminen ja valvonta

* Suunnittelu ja talotekniikka (tarveselvitykset,
hankesuunnittelu, suunnitteluttaminen, talotekninen
ohjaus ja valvonta)

Rakennuttaminen

« Kiinteistdjen kunnostus ja korjaus

Ku nNOSssSa pito * Kiinteistdjen kunnon seuranta ja PTS

* Korjaus (korjausrakentamisen hankinta ja ohjaus)

* Kiinteistdjohtaminen ja kiinteistéhallinto

. . * Toimitilojen vuokraus
Tl I a h a I I | nta « Kiinteistépalvelu (kiinteistdn hoito- ja yllépitopalvelujen
hankinta ja valvonta)

* Asuntojen vuokraus

AsuntOVUOkra us » Toimitilojen ulosvuckraus

* Is@nndinti (huoneistoremontit)

Kuva 3. Vastuualueet tilakeskuksessa (Tilakeskus 2017, 14).

2.2 Hankevalmistelu

Hankevalmistelun keskeinen tehtava on pitkan ja lyhyen aikavalin tilojen
tuottamisen kaupunkitasoinen suunnittelu. Se vastaa myos kiinteisto- ja
hankekehityksestda seka tuottaa tarveselvitykset ja hankesuunnittelun.
Suunnittelupalveluhankinnat kuuluvat myds hankevalmistelulle. Lisdksi se
hallinnoi tilatietoja ja kiinteistddokumentaatiota. (Lukin, Salo, Vuorenmaa
& Wallenius 2015.) Kayttdjalautakunnat ja tekninen lautakunta hyvaksy-
vat tarveselvitykset 3,0 miljoonaan euroon asti. Sen ylittavat hankkeet se-
ka konserniyhtididen hankkeiden tarveselvitykset hyvaksyy kaupunginhal-
litus. (Vantaa n.d.e.)

Hankevalmistelun laatimat tydohjelmat tehddan hankeryhmittain perus-
tuen kaupunginvaltuuston hyvdaksymaan talousarvioon (méaararahat) ja ta-
loussuunnitelmaan (esitetyt hankkeet):



- uudisrakennusohjelma

- peruskorjausohjelma

- vuokra- ja osaketilojen korjaus ja muutosohjelma (Hagelberg, Kivine-
va, Lindquist, Salo, Sojakka, Vuorenmaa & Wallenius 2017.)

Vuoden 2017 alussa tapahtuvan organisaatiomuutoksen myota suunnitte-
lu siirtyy rakennuttamisen alle. Nain koko hankkeen toteutus tapahtuu
yhden toiminta-alueen sisalla. (Tilakeskus 2017.)

2.3 Rakennuttaminen

Tilakeskuksen rakennuttamispuolella on kolme vastuualuetta: projektit,
korjausrakentaminen ja talotekniikka. Tydkantana ovat investointiohjel-
man kohteet sekd satunnaiset VTK:n (VTK Kiinteistot Oy, Vantaan kau-
pungin kiinteistoliiketoimintayhtio) lukuun tehtavat kohteet. Rakennut-
tamisen tehtavia ovat toimitilojen suunnittelu ja rakentaminen, rakenta-
misen valvonta ja talotekniset asiantuntijapalvelut (Lukin ym. 2015). Or-
ganisaatiomuutoksen myota hankkeiden rakennuttamisen lisdksi suunnit-
telu siirtyy selkeasti rakennuttamisen vastuualueeksi. Tama pitaa sisallaan
tarveselvitykset, hankesuunnittelun ja suunnitteluttamisen. (Tilakeskus
2017.) Myos ero kunnossapidon ja korjausrakentamisen valilla selkenee:
investointiohjelmien suuremmat perusparannus- ja uudisrakennushank-
keet toteuttaa rakennuttaminen, pienemmat menevat kunnossapidolle.

2.4 Kunnossapito

Vuoden 2017 organisaatiomuutoksen myota rakennuttamisen ja tilahal-
linnan valiin syntyy kunnossapidon yksikko, jolle siirtyy tehtavia molem-
mista yksikoista. Ydintehtaviksi muodostuvat kiinteistdjen kunnostus ja
korjaus, kiinteistdjen kunnon seuranta ja PTS:n toteuttaminen seka korja-
ustyot (korjausrakentamisen hankinta ja ohjaus) ja valvonta. Kunnossapi-
totyot kasittavat:

- vikakorjaukset ja ennakoimaton kunnossapito

- vuosikorjaukset

- kosteusvaurio- ja sisdilmakorjaukset

- korjausrakennushankkeet (Tilakeskus 2017.)

2.5 Tilahallinta

Tilahallinta koostuu toimitilojen ja asiakkuuksien hallinnasta, toimitilojen
vuokrauksesta, operatiivisesta kiinteistojohtamisesta seka kiinteistdjen
kunnossapidon suunnittelusta ja jarjestamisesta (Lukin ym. 2015). Pihojen
yllapito on osa tilahallintaa ja se tyollistda talla hetkellda nelja henkil6a.
Heidan vastuullaan on julkisten palvelukiinteistdjen, kuten koulujen, pai-
vakotien ja kirjastojen piha-alueet. Noin 800 tonttia ympari kaupunkia
tyollistavat pihatiimin ymparivuotisesti: kesa- ja talvihoitourakoiden val-
vonta, vuosikorjaukset ja osa perusparannuksista sekad kayttovaroilla teh-



tavat korjaukset muodostavat valtaosan tehtdvista. Pihojen ylldpidon asi-
antuntijat osallistuvat myos hankevalmistelun ja rakennuttamisen tehta-
viin. Organisaatiomuutoksen myota suurin osa piharesurssista jaanee
edelleen tilahallinnan alaisuuteen, mutta myods kunnossapito vaatii osaa-
mista, kun PTS- ja vuosikorjaustyot siirtyvat sinne (Tilakeskus 2017).

2.6 Asuntovuokraus

Vuonna 2017 Vantaan kaupunki vastaa jo noin 1500 asunnon vuokrauk-
sesta. Myds toimitilojen ulosvuokraus kuuluu tdman osa-alueen tehtaviin.
Lilkkehuoneistojen vuokrasopimuksia on talla hetkella noin 230 kpl ja
maanvuokraussopimuksia n. 10 kpl. Asuntovuokrauksessa isanndidaan
asuntoja ja vastattaan huoneistoremonteista. (Tilakeskus 2017.)

2.7 Tilahallintajarjestelma

Vuonna 2016 tilakeskuksella on otettu kayttoon Granlund Manager
-tilahallintajarjestelma. Sen avulla on tarkoitus hallita kaupungin kiinteis-
t6- ja tonttiomaisuutta ja valvoa tehtyja toimenpiteita. Ohjelma sisaltaa
mahdollisuuden jattaa palvelupyyntdja eli ns. vikailmoituksia, laatia ja yl-
lapitdaa vuosikorjausohjelmaa ja korjausrakennushankkeiden suunnittelua
PTS -osiossa seka tayttaa ja seurata huoltokirjaa. Yllapitoon ja kunnossapi-
toon liittyvaa dokumenttiarkistoa yllapidetaan Dokumentit -osiossa. (Tila-
keskus 2017). Etenkin kunnossapito ja tilahallinta hyodyntavat Granlund
Manageria. Hankevalmistelussa ja rakennuttamisessa hyddynnetaan
enemman muita ohjelmistoja.

3 JULKISTEN PALVELURAKENNUSTEN PIHA-ALUEET VANTAALLA

Kaikilla julkisten palvelurakennusten piha-alueilla on tiettyja yhteisia piir-
teitd ja tavoitteita. Turvallisuus, terveellisyys ja esteettomyys ovat kaikki-
en oppimis- ja toimintaymparistdjen perusarvoja. Lisdksi huomiota kiinni-
tetddn ergonomiaan, ekologisuuteen, esteettisyyteen seka tilojen valais-
tukseen, mikroilmastoon ja vallitseviin tuuliin, siisteyteen ja viihtyisyy-
teen.

3.1 Kaupunkitila ja kasvillisuus

Rakennettujen viheralueiden monipuolisuus ja luonnonympariston suuri
maara ovat Vantaalle ominaisia piirteitd. Kasvimaantieteellisesti Vantaa
sijoittuu tammivyohykkeen pohjoisrajalle ja puuvartisten kasvien menes-
tymisvyohykkeille I-1l. Luontainen kasvillisuus on lehtojen ja lehtomaisten
metsien lisdaksi Vantaanjoen ja sen sivuhaarojen seka kaupunkipurojen
ymparoivaa kasvillisuutta. Julkisten kaupunkitilojen kasvillisuus on verrat-



tain nuorta, idkkdimpia aikakausia edustavat kartanopuistot, esim. Ha-
kansbdle ja Katrineberg (Kuva 4). (Térrénen 2016, 12.)

Kuva 4. Hakansbolen kartanon vanha tammikuja (Eerikdinen 2016a).

Kaupunkien kasvillisuus kohtaa monenlaisia haasteita: rakentamis-, korja-
us- ja kunnossapitotoimia seka valinpitamattomyytta ja puhdasta ilkival-
taa. Monin paikoin, esim. koulu- ja paivakotipihoilla, viheralueiden kulu-
tus on voimakasta (Kuva 5). Myos ilmastolliset haasteet, eldimet ja kasvi-
taudit ja -tuholaiset aiheuttavat kasvillisuuden tappioita. Tiivistyvassa
kaupungissa kasvien menestymisedellytykset ovat haastavimmat. (Torro-
nen 2016, 18.)

Kuva 5. Julkisilla piha-alueilla kulutus voi olla kovaa ja suunnittelun tar-
keys materiaali- ja kasvivalinnoissa sekd toimintojen sijoittelus-
sa korostuu (Eerikdinen 2016b).

Istutettua kasvillisuutta ei ole Vantaalla juurikaan dokumentoitu eika tut-
kittu. Kartanopuistoista inventoinnit on tehty Katrinebergista ja Hakans-



bolestd (Torronen 2016, 12). Vantaan kasvillisuuden kdytdon periaatteet
-oppaan laatimisen yhteydessa kartoitettiin 13 Vantaan puistoa tai kasvil-
lisuuskokonaisuutta, joiden tarkat kartoitustiedot |6ytyvat raportista Kas-
villisuuden kehitys Vantaalla — 13 esimerkkikohdetta (Salovaara 2014). Pi-
ha-alueilla vastaavaa ei ole tehty perusparannushankkeiden kasvillisuus-
selvityksia ja kartanopuistojen piha-alueille ulottuvia inventointeja lukuun
ottamatta.

Suunniteltavan kohteen historialliset, biologiset, kaupunkikuvalliset ja
toiminnalliset ominaisuudet madrittavat istutettavan kasvillisuuden Iah-
tokohdat seka mahdollisuuden olemassa olevan kasvillisuuden sailyttami-
seen. Pihoilla myds yllapidolliset 1ahtékohdat ovat tarkeita: usein haetaan
kasvillisuuden kestavyytta, mika helposti yksipuolistaa kaytettavaa lajiva-
likoimaa. Kookkaan, hyvakuntoisen puuston sdilyttdminen on lahes aina
suunnittelukohteiden Iahtékohtana. Myds vallassa olevat trendit ja ideo-
logiset periaatteet nakyvat eri aikakausien piharakentamisessa ja kasvilli-
suusvalinnoissa. (Torrénen 2016).

Kuten valtaosaan kaupunkien hankinnoista, myds taimimateriaaliin liittyy
erilaisia toimitussopimuksia seka taimistoilla valmiina oleva taimivalikoi-
ma, joka osaltaan ohjaa kasvivalintoja pihoilla ja viheralueilla. Vantaan
kaupungilla on katupuiden viljelysopimus, joka takaa yhdessa katsottujen
tarkeimpien puulajien saannin. Myos taimitarhatuotteiden eli pensaiden
ja perennojen hankinta on kilpailutettu.

3.2 Péivakotien pihat

Esiopetuksen oppimisymparistoilla tarkoitetaan tiloja, paikkoja, vélineits,
yhteisoja, kaytantoja ja tarvikkeita, jotka tukevat lasten kehitysta, oppi-
mista ja vuorovaikutusta (Opetushallitus 2016b, 31). Mahdollisuus leik-
kiin, luoviin ratkaisuihin ja asioiden monipuoliseen tarkasteluun lapsia
motivoivin ja toiminnallisia tyotapoja kayttden on tarkeaa (Opetushallitus
20164, 23). Ulkotiloissa tavoitteena on lapsien innostaminen liikkkumaan
monipuolisesti ja liikunnan ilon kokeminen. Kierimista, kiipeamista, tasa-
painoilua, juoksua ja hyppelya seka erilaisten valineiden kasittelya tulisi
pystya harjoittelemaan aktiivisesti. (Opetushallitus 2016a, 37-38.)

Varhaiskasvatuksen toimipisteitd on Vantaalla noin 200 kappaletta (Lukin
ym. 2015). Kaupunkikohtaisia paivakotipihojen vaatimuksia ja suosituksia
kdaydaan lapi Vantaan kaupungin Lasten paivakotien ja -kerhojen seka
leikkipuistorakennusten suunnitteluohjeessa (Vantaan kaupunki, ymparis-
tokeskus 2012). Ohje ottaa kantaa mm. paivakotitontin sijaintiin seka pi-
han minimivaatimuksiin: piha taytyy ymparoida vahintaan 120 cm korke-
alla aidalla, joka tayttda muutkin paivakotipihojen aidoille ja porteille ase-
tetut vaatimukset. Pihan kuivatuksesta ja sopivien valo-olojen luomisesta
on huolehdittava. Valittujen leikkivalineiden tulee olla voimassa olevien
normien (SFS-EN 1176-1 - 1176-7, SFS-EN 1177) mukaisia ja tayttaa kaikki
turvallisuusvaatimukset. Pihalla taytyy olla tunnistetaulu nakyvalla paikal-
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la ja kasvillisuus ei saa olla myrkyllista tai piikikasta. Tunnistetaulusta tu-
lee kdyda ilmi kohteen kayntiosoite, kunnossapidon yhteystiedot ja ylei-
nen hatanumero. Siita 16ytyy myods koirien ulkoilutuskielto ja tupakointi-
kielto. Miten naita ohjeita pihoilla toteutetaan, ei ohjeessa sen tarkem-
min sanota. Paivakotien pihasuunnittelua ohjaa myds RT-kortti 96-11003
(Rakennustieto Oy 2010), jossa kasitellaan paivakotirakennukselle ja sen
tontille asetettavia tavoitteita ja suunnittelun seka mitoituksen lahtokoh-
tia. Lisaksi tilakeskuksella on omaa ohjeistusta koskien paivakotien piha-
alueita.

3.3 Koulujen pihat

Perusopetuksen opetussuunnitelman perusteet ovat pohja-arvoiltaan
samanlaiset kuin esiopetuksessa. Lisavaatimuksia asetetaan kuitenkin op-
pimisymparistolle: ymparistoopin tavoitteisiin kuuluu mm. kasvien kas-
vattaminen ja niiden kasvun tutkiminen. Tarkoitus on kasvattaa kasveja,
joilla on jokin tarkoitus: tutkiminen, paatyminen lautaselle, myyjaisiin
myytavaksi, koulupihan koristeeksi tai kotiin vietavaksi. Ulko- ja sisatilojen
rajaa pyritaan halventamaan ja oppitunteja pitamaan luokkahuoneiden
ulkopuolella, myos ulkona. (Opetushallitus 2016c.)

Perusopetuksen toimipisteitda on Vantaalla noin 50 kappaletta (Lukin ym.
2015). Toimintojen helppo hahmottaminen on yksi suunnittelun paata-
voitteista. Koulupihan suunnittelun Idhtékohtana voidaan pitda myods aja-
tusta koulupihasta lahiliikkuntapaikkana. Sen tulisikin palvella mahdolli-
simman laajaa kayttdjakuntaa turvallisesti, viihtyisasti ja esteettomasti.
Toimintojen jasentelyn tulisi perustua edellisten lisaksi myos opetuksen ja
kasvatuksen vaatimuksiin ja lahtdkohtiin.

Vantaallakin aktiivisesti toimiva Opetus- ja kulttuuriministerion rahoitta-
ma Liikkuva koulu -hanke pyrkii tekemaan koulupdivista aktiivisempia ja
viihtyisampia. Tarkeaa on oppilaiden osallistaminen, oppiminen ja liikku-
misen lisddminen seka istumisen vahentaminen. (Karvinen 2016.) Uusi
esi- ja perusopetuksen opetussuunnitelma (OPS 2016) korostaa oppijan
toimijuutta, osallisuutta ja tavoitteellisen oppimisen taitoa, mitd myos
Liikkuva koulu -hankkeessa pyritdan toteuttamaan. OPS rohkaisee opetta-
jien yhteistyon lisdaamista ja oppilaiden danen kuulumiseen nykyista
enemman koulun kehittamistydssa. Koulun toimintakulttuurin kehittamis-
ta positiiviseen suuntaan voidaan edistda oppilaiden hyvinvointia ja fyy-
sista aktiivisuutta liséamalla. (Opetushallitus 2016a ja b.)

3.4 Lahiliikuntapaikat

Lahiliikuntapaikat ovat alueita, jotka johtavat toteutuksen jarjestelyjen
osalta kolme eri kaupungin toimialan, tilakeskuksen, liikuntapalveluiden ja
viheralueyksikon (kuntatekniikka), toimimiseen samoilla alueilla: esim.
koulujen pihat tai puistoalueilla sijaitsevat, pienia rakennuksia sisaltavat
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kentat ja leikkialueet (Kuva 6). Toistaiseksi tdméa yhteistoiminta on ollut
suurpiirteista ja osittain myos olematonta. Selkea eri toimialojen tarpeet
ja intressit huomioiva, toimintaa organisoiva taho on puuttunut. Tahan
ovat olleet syyna lahinna resursoinnin haasteet.

LIIKUNTAPALVELUT, TILAKESKUS, KUNTATEKNIIKAN KESKUS
Projektityéryhmé, hanke-esitysten koordinointi

TOIMITILOJEN LIIKKUVA KOULU KUNTATEKNIIKAN
INVESTOINTIOHIELMA INVESTOINTIOHJELMA

KOULUPIHOJEN JA LAHILIIKUNTAPAIKKOJEN
TYOOHJELMA

TILAKESKUS
Suunnittelu- ja rakennuttajakonsultin kilpailuttaminen {vuosisopimus)

LIIKUNTAPALVELUT
Oppilaiden, henkilokunnan ja asukkaiden osallistaminen

TILAKESKUS KUNTATEKNIIKAN KESKUS
Suunnitteluttaminen, rakennuttaminen VU-alueiden suunnittelu ja
rakennuttaminen
RAKENNUTTA
MINEN VALVONTA

Kuva 6. Koulupihojen ja lahiliikuntapaikkojen toteutus Vantaan kau-
pungilla (Vantaa 2016).

OMA

URAKOINTI

SUUNNITTELUT-
TAMINEN

Vuonna 2015 tehtiin nadiden kolmen tahon toimesta (Asikainen, Aberg,
Puranen-Mashalla) koko Vantaan koulupihojen kattava kuntokartoitus
(Koulupihat_kartoitustulokset 2015), jossa arvioitiin pihan liikunta- ja leik-
kivdlineet, kentta, toimivuus, valaistus ja pysakointi. Kuntokartoituksen
tulosten pohjalta luotiin prioriteettilista, joka kertoo pihan toimenpide-
tarpeen suuruudesta. Pihoja on sittemmin lahdetty kehittdmaan Liikkuva
koulu -hankkeen puitteissa sekd mietitty peruskorjaushankkeiden kohtei-
ta ja lahiliikuntapaikkarahoituksen kayttoa. N&ita toimia tehtdessa on or-
ganisoinnin puute kdynyt selvaksi: asioita on tehty toisista tietamatta tai
jotkin asiat ovat jadneet tekemattd vastuuhenkilon puuttuessa. Taman
hetkinen tahtotila on kuitenkin sellainen, etta tilanteeseen halutaan muu-
tos, koska liikunnan tarkeys koululaisten ja muiden kuntalaisten arjessa
tunnistetaan.

3.5 Muut kiinteistopihat

Koulu- ja paivakotipihojen lisdksi tilakeskus vastaa mm. kirjastojen, terve-
yskeskusten, hoivakotien, muutaman kartanon ym. kaupungin omistuk-
sessa olevien rakennusten piha-alueista. Vuokra- ja tuetun asumisen kiin-
teistdjen piha-alueita hoitavat muut instanssit, kuten VAV Asunnot Oy.
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Rakennuksen toiminta maadraa yleensa myo6s piha-alueelta vaadittavat
ominaisuudet: esimerkiksi kartanon piha-alue voi olla virkistyskayttoon ja
vanhan kulttuuriympariston sailyttdmiseen tarkoitettu alue, jopa puutar-
ha, kun taas kirjaston piha voi olla myos leikkipuisto tai pelialue. Lahialu-
een palvelutarjonta vaikuttaa julkisiin piha-alueisiin: arvioidaan, 16ytyyko
laheltd jo tarvittava toiminto ja mietitddn, aiheuttaako jokin toiminta
mahdollisesti kayttopainetta pihalle.

Hoiva- ja vanhuspalveluiden huomioiminen ja suunnittelun erityisosaami-
nen tulee korostumaan tulevaisuudessa, kun vaesto ikaantyy. Terve van-
huus sadstaa yhteiskunnan varoja ja tekee elamisesta mielekasta. Esteet-
tomyyden ja turvallisuuden vaatimukset korostuvat erityispalveluiden pi-
ha-alueilla. Tarkeita huomion kohteita ovat mm. riittava valaistus reiteill3,
levahdyspaikat penkkien tai muun vastaavan muodossa ja talvikunnossa-
pidosta huolehtiminen. (Terveyden ja hyvinvoinnin laitos 2017.)

3.6 Yllapidon huomioiminen

Omistamiensa kiinteistdjen pihojen yllapito- ja rakennustdihin Vantaan
kaupungin tilakeskuksella ei ole omia tydntekijéita tai valineistoa ja lait-
teita. Kaikki toteutus siis hankitaan joko kaupungin sisalta (kuntatekniikan
keskus/viheralueyksikkd) tai ulkopuolisilta urakoitsijoilta. Talla hetkella
pihojen yllapidosta suurin osa jakautuu Vantaan omistaman Vantti Oy:n ja
yksityisen palveluntuottajan valilla.

Julkiset piha-alueet, etenkin koulujen- ja paivakotien pihat, ovat yllapidol-
lisesti haastavia, silla kayttdaste on korkea ja turvallisuus sekd kaytannol-
lisyys ovat tarkeita arvoja. Myos ilkivalta on todellinen haaste pihojen yl-
lapidolle: oikeastaan kaikkia toimia taytyy peilata mahdollisen ilkivallan
uhkaan. Nykyisin vallalla oleva ajatus koulupihoista ldhiliikuntapaikkoina
lisda yllapidollista painetta ja luo haasteita, kun pihojen kayttotavat mo-
nipuolistuvat ja esim. valineistd muuttuu.

Suurena haasteena pihojen osalta voidaan pitaa yllapidon resurssien rajal-
lisuutta, mika rajoittaa intensiivista hoitoa vaativan kasvillisuuden kayt-
tomahdollisuuksia. Samasta syystd esim. aidoissa suositaan metallia
puumateriaalien sijaan ja kivien saumauksessa kdytetaan maakosteaa be-
tonia tai betonia kivituhkasaumojen sijasta. Laadukkaat materiaalit ja asi-
antunteva suunnittelu voivat siis saastda merkittavasti kaupungin kuluja,
kun yllapitokustannukset pysyvat kurissa ja huoltovalit jarkevina.

4 LAINSAADANTO, MAARAYKSET JA ASETUKSET

Alueiden kayton suunnittelua ja rakentamista ohjaavat lukuisat lait, maa-
raykset, asetukset ja ohjeet. Suunnitteluttamisesta ja rakennuttamisesta
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vastaavien henkildiden tulee tuntea ndama dokumentit, ainakin paapiir-
teissdan, seka pyrkia luovimaan niiden ja kaupunkikohtaisten ohjeiden ja
saantojen, budjettien sekd kayttijatoiveiden valimaastossa. Kaupunkien
ja kuntien paatoksenteossa ja toiminnassa lakien, maaraysten ja asetus-
ten noudattaminen on erityisen tarkeda, jotta toiminta pysyy lapinakyva-
na ja verovarojen kdyttoa voidaan helposti seurata.

4.1 MRL, maankaytto- ja rakennuslaki

Maankaytto- ja rakennuslaki maaraa mm. rakentamista koskevista yleisis-
ta edellytyksista, olennaisista teknisista vaatimuksista seka rakentamisen
lupamenettelysta ja viranomaisvalvonnasta. Se toimii kaiken muun raken-
tamiseen liittyvien ohjeistusten ja maaraysten perustana. Lain tarkoituk-
sena on luoda edellytykset hyvalle elinymparistolle seka edistdaa ekologi-
sesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta alu-
eiden kayttoa ja rakentamista ohjaamalla (MRL 1999/132 1 §).

Vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittavaan vaikutusten arviointiin pe-
rustuen MRL pyrkii alueiden kaytdén suunnittelua ohjaamalla edistamaan
mm. taloudellisesti jarkevia ratkaisuja kaikessa maankaytossa ja rakenta-
misessa, eri vaestéryhmat huomioivan elin- ja toimintaympariston luo-
mista, kauneus- ja kulttuuriarvojen vaalimista rakennetussa ymparistossa
sekd luontoarvojen vaalimista. (MRL 1999/132 5 §.) Rakentamisen ohja-
uksessa tavoitteina taas on hyvan ja kayttdjien tarpeita palvelevan, ter-
veellisen, turvallisen ja viihtyisan seka sosiaalisesti toimivan ja esteettises-
ti tasapainoisen elinympariston aikaansaaminen, elinkaariominaisuuksil-
taan kestaviin ja taloudellisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin seka
kulttuuriarvoja luoviin ja sailyttaviin ratkaisuihin paatyminen seka edistaa
rakennetun ymparistdon ja rakennuskannan suunnitelmallista ja jatkuvaa
hoitoa ja kunnossapitoa. (MRL 1999/132 12 §.)

MRL 117 d §:n mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava,
ettad rakennus ja sen ulkotilat seka kulkuvaylat suunnitellaan ja rakenne-
taan sen kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla siten, ettd sen kaytto ja
huolto on turvallista. Lisdksi rakennus ja sen piha- ja oleskelualueet tulee
suunnitella ja rakentaa niiden kayttotarkoituksen, kayttajamaaran ja ker-
rosluvun edellyttamalla tavalla siten, ettd esteettomyys ja kdytettavyys
huomioidaan etenkin lasten, vanhusten ja vammaisten henkiléiden koh-
dalla (MRL 1999/132 117 e §). Rakennuspaikan piha- ja oleskelualueiden
melualttius ja daniolosuhteet eivat saa vaarantaa terveyttd, lepoa ja tyon-
tekoa. Tarkempia sdaannoksia piha- ja oleskelualueiden meluntorjunnasta
ja daniolosuhteille asetettavista vaatimuksista voidaan antaa Ymparisto-
ministerion asetuksella. (MRL 1999/132 117 f§.)

MRL 128 § maaraa, ettd maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, pui-
den kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorit-
taa luvatta asemakaava-alueella, yleiskaava-alueella, mikali yleiskaavassa
niin maarataan, eikd alueella, jolla on voimassa 53 §:ssa tarkoitettu ra-
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kennuskielto asemakaavan laatimiseksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai
muuttamista varten on niin maaratty. Lupa on myodnnettadva, jollei toi-
menpide vaikeuta alueen kayttamista kaavanmukaiseen tarkoitukseen
taikka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa (MRL 1999/132 140 §). Kau-
pungin rakennusvalvontaviranomainen arvioi luvanhakutarpeen ja antaa
ratkaisun. Tama menettely koskee maisematyon lisdksi rakennus-, toi-
menpide- ja purkamislupia.

Koulujen ja paivakotien leikki- ja oleskelualueet vaikuttavat myos lahiym-
paristoonsa: MRL 155 § toteaa, etta ulkotilojen riittavyytta arvioitaessa
voidaan huomioida myds lahiymparistdn tarjoamat vastaavat tilat ja alu-
eet. Ensisijaisesti noudatetaan kuitenkin MRL 167 §:3, joka maaraa, etta
rakennusluvassa istutettaviksi osoitetut alueet, leikkipaikat, oleskelualu-
eet tai muut asumisviihtyisyyteen vaikuttavat alueet eivat saa supistua.
Myods asianmukaisista huolto- ja pelastusreiteista tulee huolehtia (MRL
1999/132 167 §).

4.2 Suomen rakentamismaardayskokoelma

Rakentamisen tarkemmat saannokset, maaraykset ja ohjeet on koottu
Ympadristoministerion yllapitamaan Suomen rakentamismaarayskokoel-
maan (MRL 1999/132 13 §). Asetuksena annetut sdanndkset ovat velvoit-
tavia, toisin kuin ministerion antamat ohjeet. Rakentamismaaraysko-
koelman maadrdykset ovat koskeneet perinteisesti uutta rakentamista.
Korjaus- ja muutostdissa maarayksia on sovellettu siltd osin kuin toimen-
piteen laatu ja laajuus seka rakennuksen tai sen osan mahdollisesti muu-
tettava kdyttotapa ovat edellyttianeet. Pihoja koskevat saanndkset ja oh-
jeet ovat kokoelmassa hajallaan. Rakentamista koskevat asetukset uudis-
tetaan vuoteen 2018 mennessa. (Ymparistoministerio 2016.)

Rakentamismadrdayskokoelman osa F2 Rakennuksen kayttoturvallisuus,
ottaa suoraan kantaa myos piha-alueisiin. Kappaleessa 3.8 Ulkotilojen
turvallisuus, kasitelldadn ajoneuvo- ja tavaraliikenne, pihojen jyrkanteet,
kulkutiet ja leikkivalineet. (Ymparistoministerio 2001.) Osassa G1 asunto-
suunnittelu, viitataan kulkuaukoista puhuttaessa pihoihin: maarataan, et-
ta asumista palveleviin valittomiin tiloihin johtavien ovien ja kulkuaukko-
jen tulee olla leveydeltaan vahintaan 800 mm. Lisaksi leikki- ja oleskelu-
alueiden sijainnista maarataan, etta niiden tulee olla vaivattomasti ja tur-
vallisesti tavoitettavissa. Autopaikat, ajo niille, jatehuoltotilojen sijoitus ja
huoltoajo pihalla maarataan toteutettavaksi siten, ettd hairié asumiselle
ja muulle pihan kaytolle jaa vahaiseksi. (Ymparistoministerio 2004.)

Vuoden 2014 lopulla voimaan astunut Ymparistoministerion asetus poh-
jarakenteista (465/2014) korvasi Suomen rakentamismaarayskokoelman
osan B3, pohjarakenteet. Taman myota sovellettaviksi jaivat lahinna kayt-
toturvallisuuteen, esteettomyyteen ja asuntosuunnitteluun viittaavat
osat.
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4.3 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa madrataan, etta jokaisessa kunnassa tulee
olla kunnanvaltuuston hyviaksyma rakennusjarjestys. Maaraykset voivat
kattaa koko kunnan tai vaihdella sen eri alueilla. Rakennusjarjestyksessa
annettujen maaraysten tarkoituksena on huomioida paikallisista oloista
johtuva suunnitelmallinen ja sopiva rakentaminen, kulttuuri- ja luon-
nonarvot seka hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen kan-
nalta oleelliset asiat. (MRL 1999/132 14 ja 15 §.)

Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen (n.d.) lll luku kasittelee piha-
maata ja tonttia. 13 § velvoittaa rakennushankkeeseen ryhtyvaa huoleh-
timaan, etta pihamaasta tulee tontin kayttotarkoituksen edellyttamalla
tavalla kayttokelpoinen ja viihtyisa. Rakennusten rakentaminen tai laajen-
taminen tulisi huomioida myds piha-alueella tarpeellisina muutoksina. Ra-
janaapureiden huomioiminen piharakentamisessa on tarkeaa. Pintamate-
riaalien osalta tulisi suosia hyvin vetta lapaisevia materiaaleja hulevesien
hallinnan edistamiseksi. Ylipaataan hulevesien valuminen naapurin puo-
lelle, ajoradalle, pyoratielle tai jalkakaytavalle on estettava.

Tontilla tapahtuvasta ajoneuvoliikenteesta ei saa aiheutua vaaraa. Pelas-
tustiet tulee merkita asianmukaisesti ja pelastuslaitoksen nostokalustolle
on varattava tontilla riittava tila. (Vantaan kaupungin rakennusjarjestys
n.d..)

4.4 Asemakaava

Asemakaavan tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituk-
sia varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankayttoa paikallisten olo-
suhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa
olevan rakennuskannan kdyton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoit-
teen edellyttdméaan suuntaan (MRL 1999/132 50 §). Kunnanvaltuusto hy-
vaksyy asemakaavan (MRL 1999/132 52 §). Asemakaavassa voidaan antaa
asemakaava- ja suojelumaarayksia, jotka vaikuttavat asemakaava-alueen
rakentamiseen ja muuhun kayttéon (MRL 1999/132 57 §).

4.5 Laki julkisista hankinnoista

Hankintalakien uudistus astui voimaan 1.1.2017. Lainsdaddannon perusta
on EU:n julkisia hankintoja koskevissa direktiiveissa. Uusi lainsaadanto tuo
muutoksia kansallisiin kynnysarvoihin ja muutoksia EU-
hankintamenettelyihin, kansalliset hankintamenettelyt uusiutuivat koko-
naan. Hankintalakien uudistamisen yhteydessa julkisten hankintojen val-
vonnan toimivalta annettiin Kilpailu- ja kuluttajavirastolle. (Suomen kun-
taliitto 2016.)
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Laki julkisista hankinnoista velvoittaa valtion ja kuntien viranomaiset seka
muut hankintayksikot kilpailuttamaan hankintansa (Laki julkisista hankin-
noista ja kayttooikeussopimuksista 1397/2016 1 §). Lain tavoitteena on
julkisten varojen kayton tehostaminen, laadukkaiden hankintojen tekemi-
sen edistaminen seka yritysten ja muiden yhteis6jen tasapuolisten mah-
dollisuuksien turvaaminen tarjota tavaroita, palveluita ja rakennusura-
kointia julkisten hankintojen tarjouskilpailuissa. (Laki julkisista hankinnois-
ta ja kayttooikeussopimuksista 1397/2016 2 §.)

Hankintayksikon omistamat yhteisot ja laitokset sekd muut hankintayksi-
kot ovat muiden ehdokkaiden ja tarjoajien kanssa tarjouskilpailuissa tasa-
arvoisia (Laki julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista
1397/2016 3 §). Lakia ei kuitenkaan sovelleta hankintaan, jonka hankin-
tayksikko tekee sidosyksikoltaan, jolla tarkoitetaan muodollisesti erillista
ja pdatoksenteon kannalta itsendista yksikkoa ja muutkin vaatimukset
tayttyvat (Laki julkisista hankinnoista ja kadyttdoikeussopimuksista
1397/2016 15 §). Myoskin hankintayksikéiden valisessa hankinnassa, jolla
toteutetaan yhteistydssa ja yhteisten tavoitteiden saavuttamiseksi han-
kintayksikoiden vastuulla olevat yleisen edun mukaiset julkiset palvelut,
lakia ei sovelleta. Hankinnan palveluiden tulee kohdistua paaosin sopi-
muksen osapuolia varten. (Laki julkisista hankinnoista ja kayttdoikeusso-
pimuksista 1397/2016 16 §.)

Rakennusurakoiden kansallinen kynnysarvo ilman arvonlisdveroa on
150 000 euroa, tavara- ja palveluhankintojen sekd suunnittelukilpailujen
kynnysarvo on 60 000 euroa. Lakia ei sovelleta hankintasopimuksiin tai
kayttooikeussopimuksiin, joiden kustannusarvio alittaa kansallisen kyn-
nysarvon. (Laki julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista
1397/2016 25 §.) Hankinta- ja kdyttooikeusdirektiiveihin perustuvat EU-
kynnysarvot ilman arvonlisdveroa ovat rakennusurakoissa 5 186 000 eu-
roa, tavara- ja palveluhankinnoissa seka suunnittelukilpailuissa 207 000
euroa (Laki julkisista hankinnoista ja kdyttooikeussopimuksista 1397/2016
26 §). Hankinnan ennakoidun arvon laskemisessa on perusteena kaytet-
tava suurinta maksettavaa kokonaiskorvausta ilman arvonlisaveroa. Myds
hankinnan mahdolliset vaihtoehtoiset toteuttamistavat ja hankintasopi-
mukseen sisaltyvat optio- ja pidennysehdot seka ehdokkaille ja tarjoajille
maksettavat palkkiot ja maksut on huomioitava. Rakennusurakan enna-
koitua arvoa laskettaessa on huomioitava urakan arvo ja rakennusurakan
toteuttamisen kannalta valttamattémien tavaroiden ennakoitu kokonais-
arvo, jotka hankintayksikkd antaa urakoitsijan kayttéon. (Laki julkisista
hankinnoista ja kayttéoikeussopimuksista 1397/2016 27 §.)

Hankintamenettelyyn on useita eri vaihtoehtoja: avoin, rajoitettu, neu-
vottelu-, kilpailullinen neuvottelumenettely, innovaatiokumppanuus, suo-
rahankinta, puitejarjestely, sahkodinen huutokauppa, dynaaminen hankin-
tajarjestelma, sahkoiset luettelot ja suunnittelukilpailu (Laki julkisista
hankinnoista ja kayttéoikeussopimuksista 1397/2016.)



17

4.6 Rakennusurakan yleiset sopimusehdot

Rakennusurakan yleiset sopimusehdot, YSE 1998, on tarkoitettu sovellet-
taviksi elinkeinoharjoittajien valisiin rakennusurakkasopimuksiin. Niita
voidaan kadyttdad myos sivu- ja aliurakoista sovittaessa. Sopimusehdoissa
kasitellaan tilaajan, rakennuttajan ja urakoitsijan vastuut, velvollisuudet ja
oikeudet, sekd menettelytavat tilanteissa, joista sopimuksessa ei erikseen
ole sovittu. (Rakennustieto Oy 2016.)

4.7 Laki tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista tydvoimaa kay-
tettdessa

Lain tarkoituksena on edistaa tasavertaista kilpailua yritysten valilla, ty6-
ehtojen noudattamista, seka luoda yrityksille ja julkisoikeudellisille yhtei-
sbille edellytykset varmistaa, etta vuokratyosta tai alihankinnoista niiden
kanssa sopimuksia tekevat yritykset tayttavat sopimuspuolina ja tyénan-
tajina lakisaateiset velvoitteensa (Laki tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja
vastuusta ulkopuolista tyovoimaa kaytettaessa 2006/1233 1 §). 5 §:n mu-
kaan tilaaja on ennen sopimuksen tekemista velvollinen pyytamaan so-
pimuspuolelta, ja tdman on ne annettava, seuraavia dokumentteja:

— selvitys yrityksen merkinnasta ennakkoperintélain (1118/1996) mu-
kaiseen ennakkoperintarekisteriin ja tydnantajarekisteriin seka arvon-
lisaverolain (1501/1993) mukaiseen arvonlisaverovelvollisten rekiste-
riin

— kaupparekisteriote tai muutoin kaupparekisterista saadut sita vastaa-
vat tiedot

— selvitys yrityksen verovelattomuudesta tai viranomaisen antama sel-
vitys verovelan maarasta

— todistukset tyontekijoiden elakevakuutuksen ottamisesta ja eldkeva-
kuutusmaksujen suorittamisesta tai erdantyneita elakevakuutusmak-
suja koskevasta maksusopimuksesta annettu selvitys

— selvitys tyohon sovellettavasta tyoehtosopimuksesta tai keskeisista
tyoehdoista

— selvitys tyoterveyshuollon jarjestamisesta.

Selvitysvelvollisuus koskee myos ulkomaisia yrityksia tietyin eroin ja li-
sayksin. Tilaajan ei tarvitse pyytaa kaikkia edelld mainittuja selvityksia ja
todistuksia tai edellyttda niiden toimittamista, jos hanellda on perusteltu
syy luottaa sopimuspuolen tayttavan lakisdateiset velvoitteensa. Pitkissa
sopimussuhteissa selvityksid on pyydettava 12 kuukauden valein. (Laki ti-
laajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista tyévoimaa kaytet-
tdessd 2006/1233.) Selvitykset eivat muutenkaan saa olla 12 kuukautta
vanhempia (Laki tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista
tyovoimaa kaytettdessd 2006/1233 7 §).

Rakentamistoiminnassa 5 §:ssa mainituista selvitysvelvollisuuksista ei voi
vapautua. Lisaksi tilaajan on hankittava todistus siita, ettda sopimuspuoli
on ottanut tapaturmavakuutuslaissa (608/1948) tarkoitetun vakuutuksen.
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Selvitysvelvollisuuteen sisaltyy lisdksi velvollisuus selvittda, ettd kaikilla
lahetetyilla tyontekijoilla on voimassa olevat todistukset tyontekijoiden
sosiaaliturvan madaraytymisesta ennen tyonteon aloittamista
(22.5.2015/678). (Laki tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulko-
puolista tyovoimaa kadytettdessa 2006/12335a §.)

5 PIHOJEN SUUNNITTELUTTAMIS- JA RAKENNUTTAMISPROSESSI

Suurin osa isommista suunnitteluttamis- ja rakennuttamisprojekteista on
ns. PTS-toita eli pitkan tahtdimen suunnitelmaan pohjautuvia toita, jotka
budjetoidaan viideksi vuodeksi eteenpain. Toimitilainvestointiohjelma on
kymmenvuotinen. Taman lisaksi joudutaan ajoittain toteuttamaan isoja-
kin korjaus- ja rakennustoita kayttovaroilla eli nama ovat toita, joille ei
varsinaisesti ole varattu rahoitusta. Kayttévarat on ensisijaisesti tarkoitet-
tu pienien yllapidollisten toiden, kuten sopimusten ulkopuolisten hoito-
toiden teettamiseen seka pieniin korjaus- ja uusimistoihin. Naiden lisaksi
toteutetaan pienempia korjaustdita ns. vuosikorjauksia, joita kayttdjat ja
tilaajan edustajat voivat ehdottaa toteutettaviksi. Ndiden téiden arvioi-
dun arvon tulee olla maksimissaan 10 000 €. Joillekin piharakennusprojek-
teille saadaan myos valtiollisia tukia, esim. jos pihalle tehddan lahiliikun-

tapaikka.
Hankevalmistelu Suunnitteluttaminen
e tarveselvitys esuunnittelusopimus e urakkasopimus
¢ hankesuunnitelma e suunnittelukokousmuistiot e urakoitsijan asiakirjat
e avustusten haku e suunnitelma-asiakirjat etydmaan toteutus- ja
esuunnitelmakuvat turvallisuussuunnitelma
esuunnitelmaselostukset * maksuerataulukko
ekustannus- ja evakuudet ja vakuutukset
maaralaskenta e tydbmaakokousmuistiot ym.
*mahdolliset luvat e vastaanottotarkastuspoyta-
etilaajan kilpailutusasiakirjat kirja
eurakkaohjelma e taloudellinen loppuselvitys
eturvallisuusasiakirja » takuutarkastuspoytakirja
etarjouspyynto e avustuserien haku

Kuva 7. Hankkeen asiakirjat (Eerikdinen 2017a).

Suunnitteluttamis- ja rakennuttamisprosessia edeltada hankevalmistelu,
jossa laaditaan hankeselvitys ja -suunnitelma. Tassa vaiheessa luodaan
myo6s hankkeen budjetti ja sen jakautuminen eri osa-alueille. Hankkeen
koosta ja tyypista riippuu, mikd osasto i.e. rakennuttaminen vai korjaus-
rakentaminen (peruskorjaukset) ottaa vetovastuun varsinaisesta toteu-
tuksesta (Kuvat 7 ja 8). Yleensa tdssa vaiheessa tehdadan mahdolliset avus-
tushakemukset.
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Urakoitsijan valinta
Toteutuksen (urakkasopimus,
kilpailuttaminen velvoitteiden
tayttaminen)

Toteutus
(tyobmaakokoukset ja
valvonta)

Tyomaan valmistuminen
ja sen vastaanotto, Takuuajan tyot (2 vuotta,
taloudellinen kayttoonoton seuranta)
loppuselvitys

Takuuajan vastaanotto

Kuva 8. Pihahankkeen prosessikaavio hankevalmistelusta suunnittelut-
tamisen kautta toteutukseen (rakennuttaminen) ja takuuaikaan
(Eerikdinen 2017b).

5.1 Suunnitteluttaminen

Suunnitteluprosessi vaatii |ahtotietoja, oli kyseessa sitten perusparan-
nusurakka tai uudisrakentaminen. Tontin mittatiedot ovat lahtdkohtana
kaikelle suunnittelulle, joten niiden saaminen suunnittelijan kayttoon
mahdollisimman nopeasti on ensiarvoisen tarkeaa. Tilakeskuksen raken-
nuttamisprosessien arviointi 2015 (Kultanen, Mujunen, Ulander 2015.)
kasittaa padaasiassa talorakentamisen prosessit, mutta sivuaa myos pi-
haurakoita, jos ne ovat olleet osa kokonaisurakkaa. Aikataulun arvioinnis-
sa esiin nousi pihojen osalta suunnittelun my6hainen aloitusaika. Ulla Pu-
ranen-Mashallan mukaan tama on yleinen maararahojen kayttoon liittyva
ongelma: investointiohjelmat lyédaan lopullisesti lukkoon vasta vuoden
lopussa. Niinpa jos mittauksia tilataan ensi vuoden tarpeisiin jo vaikkapa
syksylla, voi olla, ettd kyseinen kohde onkin poistunut ohjelmasta tai siir-
retty toiselle vuodelle. (Puranen-Mashalla 2016.)

Uudisrakentamisessa maaperatutkimukset ja kairaukset tehdaan aina, pe-
rusparantamisurakoissa harkinnanvaraisesti. Myo6s puustokartoitus ja
muut ymparistotutkimukset ovat olennainen osa uudisrakentamista. Joh-
totietoja ja muuta avointa dataa kaupunki yllapitdd kartta.vantaa.fi -
verkkosivustolla ja vanhoja suunnitelmia ym. arkistotietoa |0ytyy assisten-
teilta, kanta-, johto- ja putkikartat kaupungin mittausosastolta. Etenkin
vanhoilla tonttialueilla putkien, johtojen ja kaapeleiden sijoittuminen on
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usein puutteellista arkistoidussa tiedossa ja kartoissa, joten vahintdan pei-
laaminen on tarpeen, kun rakennustoimiin ryhdytdaan. Tuntemattomat
kaivot ja kdytosta poistetut kaapelit eivat ole mitenkaan poikkeavia 16yto6-
ja toihin ryhdyttdessa (Kuva 9). Jatkossa naiden yllatysten poistaminen on
tarkeaa, silla ne helposti aiheuttavat viivastyksia ja lisdkustannuksia urak-
kaan.

. }/ﬁ])il\ﬁ"
st

Kuva 9. Juoksuradan pohjia kaivettaessa esiin ilmestyi kaksi kaivonkant-
ta, jotka jatkotutkimuksissa osoittautuivat kaytosta poistetuiksi
(Eerikainen 2016c).

Suunnittelija valitaan perusparannusurakoihin puitesopimuskumppanien
joukosta, uusien pihojen pihasuunnitelmatoimeksiannot yleensa kilpailu-
tetaan. Jonkin verran pihoja suunnitellaan myo6s suunnittelukilpailujen
kautta, mutta silloin ne tavallisesti liittyvat rakennukseen. Tilaaja toimii
suunnittelun ohjaajana. Tarvittava erityisasiantuntijuus, esimerkiksi LVI- ja
sahkotoihin, haetaan yleensa tilakeskuksen sisdltda. Myos kayttajaa kuun-
nellaan tassa vaiheessa ja heidan edustajansa osallistuvat suunnitteluko-
kouksiin. Uusiin pihoihin liittyy tarveselvitys. Suunnitelmien laadun kan-
nalta hyva dokumentaatio koko prosessista on tarkeda. Nain pysytaan
karryilla siita, kenen vastuulla mikakin asia on ollut, jos esimerkiksi raken-
nusvaiheessa ilmenee ongelmia suunnitelmien kanssa (Miettinen 2016).
Innolink Researchin tutkimus tilakeskuksen rakennuttamisprosesseista
(Kultanen ym. 2015) nosti esiin Valvonta hankkeen aikana -kohdassa pi-
hasuunnittelun ohjauksen puuttumisen. Suunnittelun hankinta ja ohjaus -
osiossa kritisoitiin myds suunnitteluajankohtaa: ”Pihasuunnittelua pitdisi
aloittaa samaan aikaan kuin rakennuksen suunnittelu.”.

Osallistaminen on tarked osa suunnitteluprosessia, mutta sitd voidaan to-
teuttaa hyvin eri tasoisena. Tilojen kdyttdjat eli opettajat ja muu henkilo-
kunta huomioidaan hyvin, mutta asiakkaat eli esimerkiksi lapset ja heidan
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vanhempansa voivat jadada hyvin vahalle huomiolle suunnittelussa. Osal-
listaminen on aikaa vievaa ja siten myos selked kuluerd, joten tilakeskus
on itse tehnyt vahemman konkreettisia osallistamistoimia, esimerkiksi
kutsunut l3hialueen asukkaita kuulemaan koulun tai paivakodin suunnit-
telusta. Liikkuva koulu -hankkeen tydntekijat ovat viime aikoina vastan-
neet tdhan haasteeseen mm. tekemalla oppilaille kyselyita pihan kdytosta
ja toivotuista valineista. Nain myoOs oppilaiden aani on saatu kuuluville
suunnitteluvaiheessa. Rakennuttaja-arkkitehti Riitta Miettisen mukaan
osallistamiseen voitaisiin panostaa enemman, jos se otettaisiin selkeasti
budjetoitavaksi ja resursoitavaksi suunnitteluprosessin osaksi. (Miettinen
2016).

Kuva 10. Kivituhkapinta kulkeutuu hulevesien mukana alas kadulle ja tu-
kahduttaa myos istutukset sekd hankaloittaa kulkua pihalla (Ee-
rikdinen 2016d).

Hulevesien huomioiminen pihasuunnittelussa on asia, johon panostetaan.
Hulevesien kasittelylld on vaikutusta pihan kaytettdavyyteen, viihtyisyy-
teen, ekologisuuteen ja rakennusten kuntoon (Kuva 10). Ongelmat hule-
vesien kasittelyssd aiheuttavat myos paljon yllapidollisia kustannuksia.
Hulevesien huomioimiseen pihasuunnittelussa |6ytyy ohjeet Vantaan hu-
levesiohjelmasta (Vantaan kaupunki, kuntatekniikan keskus 2009).

Esteettomyysasteeseen vaikuttaa merkittavasti pihan kayttotarkoitus:
vanhusten hoitokodin pihan tarpeet ovat hyvin erilaiset kuin ylakoulupi-
halla, joka toimii my6s alueen ldhiliikuntapaikkana. Usein koko piha ei voi
olla esteetdn. Riitta Miettisen mukaan esteettémyys ei ole suunnittelut-
tamisessa paakysymyksien joukossa ja se jaakin helposti taka-alalle.
Enemmankin huomiota siihen voisi hdanen mukaansa kiinnittaa. Myos ul-
ko- ja sisatilojen liittyminen toisiinsa voisi Miettisen mukaan kaivata pa-
rempaa huomioimista sekd ehkd myo6s kunnianhimoisempia ratkaisuja.
Suunnitteluvaiheessa budjetti tulee kuitenkin helposti vastaan. (Miettinen
2016.)
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Hankkeen laajamittainen lapikdyminen sen valmistuttua ei kustannuksia
lukuun ottamatta ole yleisena kdytanténa, vaikka Riitta Miettisen (2016)
mukaan se olisi kuitenkin erittdin hyoddyllista. Ndin voitaisiin arvioida teh-
tyjen ratkaisujen onnistuneisuutta sekd miettia hankkeen hyvin ja toisaal-
ta myods huonosti menneita osa-alueita, tarkastella niiden syitd sekd mah-
dollisia toimenpiteitd ja kehitystapoja. Uusimmista kohteista Aurinkoki-
ven koulun hankkeen yhteydessa on pidetty palautekokouksia, joissa on
arvioitu suunnittelun ja rakentamisen onnistumista tietomallinnuksen
kautta. Hyvia palaute- ja tiedotuskanavia voisivat olla my6s hankkeen yh-
teydessa laaditut tiedotteet seka kaupunkikavelyt, joita jarjestettiin nyt
ensimmaisen kerran Aurinkokiven hankkeen yhteydessa. Kokemus kave-
lyista oli positiivinen, mutta jatkossa tallaiset tilaisuudet pitdisi saada bud-
jetoitua osaksi projektia. Nyt arkkitehti teki kierroksia vapaa-ajallaan.

Tilojen muunneltavuus on suunnittelussa huomioitu aina, mutta nyt se on
selkeasti pinnalla oleva teema. Pihoihin tama ei ole vield ehka aivan kaan-
tynyt, paitsi siind, ettd uusien opetussuunnitelmien myéta myos piha-
alueen opetuskayttdé on noussut vapaa-ajan ja virkistaytymisen rinnalle
(Opetushallitus 2016a). Se miten opetukselliset tavoitteet sitten pihoilla
huomioidaan, hakee viela muotoaan. Tonttien puitteet vaihtelevat paljon,
joten yksilollisia ratkaisuja on pakko kehittaa. (Miettinen 2016.)

Tonttien pienilmasto on asia, jonka hallinnan katsotaan Miettisen (2016)
mukaan kuuluvan suunnittelijan perusammattitaitoon. Taman toteutu-
mista ei ole ehkd hanen mukaansa kuitenkaan osattu valvoa ja vaatia. Jos
pienilmasto halutaan nostaa suunnittelussa erityiseksi teemaksi, tulee se
saada mukaan jo hankesuunnitelmaan. Mydskaan kaupunginosakohtaisia
teemoja ei ole pihojen suunnittelussa huomioitu yleensa kaavamaarayk-
sia laajemmin. Tyylillinen yhteensopivuus on tdrkeda, mutta maararaho-
jen niukkuus pakottaa usein kulkemaan kaytanto edella.

5.2 Rakennuttaminen

Urakat kilpailutetaan pdasaantodisesti avoimena tai rajattuna menettely-
nd. Yleisimmat urakkamuodot Vantaan kaupungilla ovat kokonaisurakka
ja alistettu urakka. Jonkin verran kaytetdan myos kokonaisvastuuraken-
tamista (KVR), joka liittyy enemman rakennustuotantoon, mutta voi toki
sisdltdd myo6s piha-alueiden suunnittelun ja rakentamisen. (Kiiskinen
2016.)

Kaikessa paatoksenteossa pyritddn tasa-arvoiseen kohteluun. Toisaalta
halutaan my0s tuottaa laadukasta rakentamista. Tama aiheuttaa haastei-
ta kilpailutusten laatijoille, silla ei-toivottavia urakoitsijoita ei voi sulkea
suoraan ulos kilpailuista ilman hyvin patevia perusteluita. Projektipaallik-
ko Ari Kiiskisen (2016) mukaan oikeastaan ainoa mahdollinen tapa on
tehda kriteeri, joka sulkee tietyn maaran reklamaatioita saaneen yrityk-
sen kilpailutuksen ulkopuolelle. Huolellinen dokumentointi on siis ensiar-
voisen tarkeda, jotta tdma voidaan nayttaa toteen. Laatukriteerien laati-
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minen on yleisesti ottaen haastavaa, silla koko ajan taytyy miettid, luoko
kriteeri epareilun tilanteen kilpailutukseen ja ettd kyseiset kriteerit, esim.
lilkevaihtovaatimuksen osalta, ovat linjassa urakan arvon kanssa. Hank-
keet, joihin liittyy suunnittelukilpailu, ovat taysin oma lukunsa. Niiden kri-
teeristd voi olla hyvinkin tiukka niin suunnittelun kuin rakentamisenkin
osalta.

Pihojen rakennuttamista valvoo joko rakennuttaja (usein sama henkild
kuin tilaaja) tai ulkopuolinen valvojakonsultti. Myos suunnittelijat voivat
toimia valvojina. Kaytannot vaihtelevat jonkin verran urakkakohtaisesti.
Valvonnan riittdvyys piharakentamisessa on vaihtelevaa: resurssipulan ta-
kia kdynnit tydmaalla voivat jaada hyvinkin vahaisiksi. Tilakeskuksen piho-
jen asiantuntijana rakennusurakoissa on toiminut oikeastaan yksi henkild,
jonka tydmaara on niin suuri, etta ajan loytaminen kaikkeen on ollut haas-
tavaa. Ongelmana Ari Kiiskisen (2016) mukaan on se, etta pihojen valvon-
taan ei ole selkedsti nimettyna yhta henkil6a, jonka tehtaviin tama tyo
kuuluisi. Ainakin suuremmissa hankkeissa tallaisen henkilon tyépanos olisi
hanen mukaansa perusteltu. Pienissa hankkeissa vaakakupissa painaa se,
ettd pihojen epaonnistumisriski on kuitenkin rakennuksiin verrattuna pie-
ni. Niinpa rakennusvalvojakin voi tehda ainakin pihatyon perusvalvontaa.
Myds Innolink Researchin tekeman tutkimuksen (Kultanen ym. 2015) mu-
kaan piha-alueiden rakentamista valvovan asiantuntijan puute oli huo-
mattu, kun tiedusteltiin muita rakentamishankkeen aikana ilmenneita
haasteita tai riskitekijoita.

Suunnitelmien laadussa ei rakennuttamisen kannalta ole mitdan suuria
systemaattisia puutteita. Suurin ongelmien aiheuttaja on huonot tontti-
maat, joka johtaa kalliisiin rakentamisratkaisuihin. Tama taas juontaa juu-
rensa kaavoittamiseen. Mallintamisen yleistyminen ndkynee myo6s suun-
nitelmien virheiden vahentymisena. Korjausrakentamisessa ongelmana
on jonkin verran se, ettd suunnittelijoilla ei ole kdytdnnonkokemusta
tyomaalta: soveltamistaito olisi tarkeaa, silla suoraviivainen kaiken uusi-
minen nykynormien ja kaytantdjen mukaiseksi ei ole jarkevaa tai usein
edes mahdollista. Suunnittelijan kyky ratkoa ongelmia ja tunnistaa uusit-
tavat kohteet niistd, joihin voidaan saada vielad kayttévuosia lisda pienilla
parannuksilla ja muutoksilla, voi sadstaa rakennuttajalle paljon aikaa, vai-
vaa ja rahaa. (Kiiskinen 2016.)

Ylldapidon huomioiminen suunnitteluvaiheessa voisi olla Ari Kiiskisen
(2016) mukaan parempaakin. Tassakin asiassa nakyy resurssipula: tilakes-
kuksen piha-asioiden paaasiallinen asiantuntija on ylityollistetty, eikd han
valttamatta ehdi katsoa kaikkia suunnitelmia hyvin lapi. Ymmarrys yllapi-
don kaytanndoista, paikallisista haasteista, joita ovat esimerkiksi kaupunki-
alueilla ilkivalta ja kova kulutus, seka viheralan ammattiosaamisen hallin-
ta, esimerkiksi kasvituntemus, ovat ominaisuuksia, joita tdassa tehtavassa
vaaditaan. Suunnitteluaikaiset ratkaisut esimerkiksi materiaalien osalta,
nakyvatkin jonkin verran muutoksina rakennusvaiheessa: muun muassa
kivituhkan vaihtaminen asfalttiin on rakennuskustannuksena suurempi,
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mutta yllapidossa sadstetadn mahdollisesti paljon (Kuva 11). Innolink Re-
searchin (Kultanen ym. 2015) tutkimuksessa tilakeskuksen rakennutta-
misprosesseista laadun vaatimista peraankuulutetaan niin itsearvioinneis-
sa kuin ulkoisten tahojen vastauksissa, etenkin suunnittelussa ja sen val-
vonnassa.

Kuva 11. Toteutusta ei ole mietitty loppuun asti: sadevedet ohjautuvat
maahan, josta ne vievat hienoaineksen mennessaan, syovytta-
vat viereisen asfaltin pohjat, seulanpaakiveyksen ja uurtavat si-
tomattomaan rinteeseen uran (Eerikdinen 2016e).

Kuten hankevalmistelun Riitta Miettinenkin (2016) arveli, Vantaalla ei ole
toteutettu yhtdan elinkaarihanketta. Ari Kiiskisen (2016) mielesta syyna
tahan on niihin liittyvat riskit: mahdollinen taloudellinen hy6ty/haitta on
epaselva, esimerkkien vahyys seka jarkevan sopimuskokonaisuuden luo-
minen. Toistaiseksi timanlaisen hankkeen toteuttamiseen ei siis juurikaan
mielenkiintoa 16ydy.

Eri hankkeen vaiheiden ja henkildiden toimiminen yhdessa on Ari Kiiski-
sen (2016) mielestd melko toimivaa nykyisellddnkin. Suurimman ongel-
man han nakee hankkeen loppupdéassa, jossa tilahallinnan pitdisi tulla
mukaan kuvioihin: isdnnoitsija ei useinkaan ehdi mukaan kohteen luovu-
tukseen eikd han ole juurikaan tekemisissa myoskaan takuuvuosien toi-
den kanssa. Suurimpana syyna tahankin on resursointi: yhdellad isannaitsi-
jalla on kymmenia kohteita, toisin kuin yksityisella puolella. Kdyton toimi-
vuuden seuraaminen jaa siis hyvin vahaiseksi eika ennalta ehkdisevaa seu-
rantaa ja tarkastuksia ehditd useinkaan tekemaan. Tama johtaa siihen, et-
ta kayttajat ja kiinteistohuolto jadavat elamaan rakennuksen kanssa paljolti
keskendan ja isannoitsijadan otetaan yhteyttd vasta, kun ongelmia on jo
syntynyt. Ennakoiva huolto on siis puutteellista, mutta siihen olisi hyva
panostaa jatkossa enemman, mikali resurssit sen sallivat.
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6 OHIJEEN LAATIMINEN

Opinndytetyon yhteydessa luotiin kiinteistopihojen pihasuunnitelmien
laatimisohje Vantaan kaupungin tilakeskuksen suunnittelukonsulteille.
Ohjeen tarkoituksena on saada tasalaatuista ja kaikki tarpeet tayttavaa
suunnitteluaineistoa suunnittelijasta tai toimistosta riippumatta. Ohje
toimii myos tilaajan tarkistuslistana suunnitteluttamisen aikana. Pohjana
ohjeelle toimi viheralueyksikdn suunnitteluohje seka tilakeskuksen kaikki
suunnittelualat kattava julkaisu, Ohjeita suunnittelijoille 1.12.2016. Myds
kokemuspohjainen tieto on pyritty ottamaan mukaan ohjeen muokkaa-
miseksi mahdollisimman hyvin Vantaan kaupungin tilakeskuksen pihatuo-
tannon tarpeet huomioivaksi.

Ohjetta laadittaessa on pyritty tunnistamaan pihojen ongelmakohtia ja
luomaan niiden valttamiseksi ohjeita. Nama huomiot liittyvat paljolti ylla-
pidollisiin asioihin, mutta my&s pyrkimykseen luoda viihtyisia, kestavia,
niin ajallisesti kuin ekologisesti, seka turvallisia piha-alueita kaupunkilaisil-
le. (Liite 2.)

7 POHDINTA

Hankkeiden onnistumisen kannalta huolellisen ja kattavan dokumentaati-
on tarkeys nousi selkedsti esiin opinnaytetyota tehdessa. Sen avulla pro-
sessien eri osien hallinnointi helpottuu, saadaan arvokasta tietoa hank-
keen onnistumisesta seka voidaan jaljittaa syitd mahdollisten ongelmien
tullessa esiin, joko toteutuksen ollessa kdynnissa tai hankkeen jo valmis-
tuttua. Huolellinen dokumentaatio reklamaatiotilanteissa tarjoaa myos
kaupunkiorganisaatioille ldhes ainoan tavan sulkea kilpailutuksista pois
urakoitsijoita, joiden toiminnasta on huonoja kokemuksia.

Viheralueyksikdon puistosuunnitelmien laatimiseen kuuluu olennaisena
osana yllapitokustannusten arvioiminen. Myos tilakeskuksella laajempi
tuotetun pihan yllapidon arviointi voisi olla hyva ottaa mukaan, silla talla
hetkelld aihetta kasitellaan lahinna kokemuspohjalta suunnittelukokouk-
sissa ja olemassa olevien suunnittelijaohjeiden kautta, joissa maaritellaan
esimerkiksi istutettavan kasvillisuuden minimietdisyys rakennuksista. YI-
lapitokustannusten arvioiminen ja esimerkiksi eri materiaalien kustannus-
vaikutusten vertailulla voitaisiin perustella suunnitelmaratkaisuja: usein
hieman suurempi panostaminen rakennusvaiheessa vaikkapa laaduk-
kaampiin materiaaleihin maksaa itsensa takaisin yllapidossa. My6s yllapi-
don tiukat resurssit puoltavat kestavien, helppohoitoisten ja laadukkaiden
materiaali- ja kasvivalintojen tekemista. Jo se, ettd suunnittelijoita vaadit-
taisiin hoitoluokittamaan pihat tilakeskuksen mallin mukaan, voisi
edesauttaa yllapidon parempaa huomioimista suunnitteluprosessin aika-
na.
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llkivalta on kiistaton ongelma julkisissa kiinteistdissa ja niiden piha-
alueilla. Myo6s ihmisten piittaamattomuus yhteista omaisuutta kohtaan
aiheuttaa korjauskustannuksia kaupungille. Ulkoalueilla etenkin viher-
omaisuudelle tapahtuvasta vahingonteosta on vaikea, jollei jopa mahdo-
tonta saada taloudellista hyvitysta, vaikka korvausvelvollinen olisikin tie-
dossa. Tama johtuu kasvillisuuden arvonmaarityksen vaikeudesta: kuinka
esimerkiksi vaurioitunut puu korvataan ja mika on konkreettisesti tuhou-
tuneen kasvin korvausperuste? Kasvillisuustuhoista vaadittavia korvauksia
voisi olla perusteltua vaatia myos esimerkiksi talviurakoitsijoilta, muuten-
kin kuin vain paikkausistutusten muodossa. Kuuluuhan heidan velvolli-
suuksiinsa my6s muiden materiaalituhojen korvaaminen.

Viherymparistoliiton julkaisu Kasvillisuuden arvonmaaritys KAM ‘07 antaa
evaat kasvillisuuden arvon laajaan ja tarkkaan maarittamiseen keskittyen
kuitenkin puustoon. KAM 07 on suomalainen sovellus Hollannissa vuonna
2005 kayttoon otetusta mallista, jossa korvauksen suuruutta maaritetta-
essd huomioidaan myos ian vaikutus arvon kehittymiseen. KAM ’'07-
opaspaketti pitda sisalladan opasvihkon ja cd:n, josta |6ytyvat Excel-
muotoiset lomakkeet puun arvon arviointiin, osavaurion arviointiin seka
tietojen keraamiseen. (Tajakka 2007.)

Kun kyseessa ovat lahinna kiinteistopihat, voisi hiukan suoraviivaisempa-
na ohjeena korvausten maarittamiseen toimia my6s Maanmittauslaitok-
sen julkaisu Korvaussuositukset kiinteistovahingoissa (Maanmittauslaitos
2003, 5-7). Sen korvaussummat perustuvat vuoden 2002 hintatasoon, jo-
ten sen tarkistaminen olisi varmasti paikallaan, mutta muuten ohjeesta
saa yksinkertaiset evaat korvausvaatimusten luomiselle. Puutarha- ja
tonttialueiden korvaukset-osiot kattavat pitkdaikaiset haittavaikutukset,
vahingot kasvillisuudelle ja laitteille, sisdltden puiden lisdksi niin pensaat,
nurmet kuin viljelykasvitkin, sekd melun ja muut immissiot.

Lahiliikuntapaikat ovat nouseva trendi etenkin Vantaan koulupihoista pu-
huttaessa. Jotta tilakeskuksessa voidaan vastata ldhiliikuntapaikkojen
tuottamistarpeeseen, tarvitaan koulutusta liikuntapaikkojen rakentami-
sesta ja suunnittelusta: tuotetietouden lisdaminen, rakennusmenetelmien
tunteminen, kayttdjien mieltymykset ja tarpeet. Paljon apua tdhan saa-
daan toki myos liikuntapalveluilta ja viheralueyksikolta, jotka ovat tallaisia
ulkoalueita jo pidemman aikaa yhteistydssa tuottaneet.

Tilakeskuksen visiota on uudistettu ja siella tarkedana kohtana on raken-
tamisen ekologisuus ja kestavyys. Piharakentamisessa tdma voitaisiin
huomioida esimerkiksi jalkauttamalla KESY -kriteerist6 varsinaiseen toteu-
tukseen osaksi suunnittelua ja rakentamista, kun kriteeristo julkaistaan.
Kriteeriston tavoitteena on kestavan ymparistorakentamisen edistaminen
eli antaa evaita suunnitella, rakentaa ja yllapitda ymparistoa siten, etta
valtetdan, lievennetdan tai estetddn, jopa parannetaan rakentamisesta
aiheutuvia haittavaikutuksia. (Weckman, E. 2017, 10-11.)
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KESY-kriteeristod jakautuu viiteen teemaan:

— vesiolot

— maapera ja kasvillisuus

— kaytettavien materiaalien valinta

— terveyden ja hyvinvoinnin nakékulmat

— energiansdaston, ilmanlaadun ja ymparistdon suojeleminen (Weck-
man, E. 2017, 11.)

KESY-projekti on nyt toimintamallin kayttéonoton ja tiedon jakamisen ke-
hittdmisvaiheessa. Tavoitteena on vaikuttaa ohjaaviin standardeihin, jotta
kestavan kehityksen periaatteiden mukainen toiminta on mahdollista ny-
kyistd paremmin. (Weckman, E. 2017, 10-11.)

Vuoden 2017 kevaalla tapahtuvan tilakeskuksen organisaatiomuutoksen
myotd myds pihojen suunnitteluttamis- ja rakennuttamisprosesseja tar-
kastellaan uudestaan: vastuut selkeytyvat ja niitad jaetaan osittain uudes-
taan. Tama on hyva hetki arvioida myds vanhojen toimintatapojen toimi-
vuutta ja tarkastella niitd uusin silmin henkilostomuutosten myo6ta. Eten-
kin tdman opinndytetyon puitteissa toteutetuista asiantuntijahaastatte-
luista nousi monia teemoja, joihin voisi tarttua: esteettdmyyden arviointi,
suunnitelman peilaaminen yllapitoon, kilpailutusmetodien hiominen, 3-D
-mallintamisen hyddyntaminen myds ulkoalueilla ym.
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Haastatteluaiheet, Riitta Miettinen 5.10.2016 Vantaalla

e Osallistaminen, Vantaan kaupungin osallistamisoppaan hyédyntdminen
e Esteettdmyyden huomioiminen suunnittelussa

e Tiedonkulku ja tiedottaminen

e Suunnittelusopimukset

e Suunnittelunohjaus ja ennakkoselvitykset

e Elinkaarimalli

e Energiatehokkuusajattelu piharakentamisessa

e Ulko- ja sisdtilojen liittyminen toisiinsa

e Toiminnan arviointi (projektin paatteeksi)

¢ Muunneltavuus piha-alueilla

e Pienilmasto

* Suunnittelun suuret linjat, esim. kaupunginosakohtaiset teemat

Haastatteluaiheet, Ari Kiiskinen 23.12.2016 Vantaalla

¢ Kilpailutus - toteutus ja haasteet

e Urakkamuodot ja sen valinta

¢ Valvonnan onnistuminen ja riittavyys (piharakentamisessa), valvonnan haasteet

e Suunnitelmien laatu

¢ Hulevesien huomioiminen

e Rakennuksen ja pihan luoma kokonaisuus - huomioidaanko tdma suunnittelussa ja
toteutuuko kaytanndssa?

¢ Yllapidon huomioimien

e Viistétilojen piha-alueet

e Elinkaarimalli

e Energiatehokkuusajattelu piharakentamisessa

e Tiedonkulku ja tiedottaminen

e Eri hankkeen vaiheiden ja tekijoiden toimiminen
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KIINTEISTOJEN PIHASUUNNITELMIEN LAATIMINEN VANTAALLA

Tassa Vantaan kaupungin tilakeskuksen ohjeessa kdydaan ldpi kiinteistépihojen suun-
nitteluun liittyvat kdytannot sekd pihasuunnitelmien tarvittavat lahtétiedot, suunni-
telmien sisdlto ja tuotettavat asiakirjat. Myos suunnitteluohjeita on annettu.

SISALLYSLUETTELO

1.1 Suunnittelukokoukset..

1.2 TyoturvalI|suussuunnlttelu .
1.3 Suunnitelmien palautus ja hyvaksymlnen
1.4 Lopullinen palautus
1.5 Suunnitelmien hYVEKSYNTE ....covvvrieeieeeccceeee e e e e e e e s enaae e e e e e aarnes

WRNNR P P

w

SAHKOISTEN ASIAKIRJOJEN MUOTOILU JA JARJESTELMAT ...vuvveveriisisecssenssierenssiesessnens

w

1.6 Koordinaatti- ja korkojarjestelmat........cccoeviiieiiiiiiie e

1.7 Pihasuunnitelman [GhtOtiedot .......oeovieeciciieee e
1.8 Sdhkoiset pohjakartta-aineistot. .. iciciiiniee e
1.9 Pihasuunnitelman sisalto .. ..
1.10 Pihasuunnitelma ja Iuovutusdokumentlt

ownwnh b

1.1 KASVIISUUS eeeteirieieee sttt iiinr et e sba s e s e e e s bbb e e e e s e e e s aabbareeeeesnanbabaseeesessnnnsnns
1.12 Reitit Ja OPast@el .o e e e e s e e e e e e aeaanas
i I\ 1o L - 1 a1 £ ) S OSSOSO POUPPURTRRROt
1.14 Kuivatus jJa pinNantasaus .....eceeiiiiciiieiisis s errcrern s sssrsrs s se e s e reneanrn s s e s esenanen
1,15 SeiNEN VIErUSTAT oo e e e e e e e e e e e raans
1.16 RAKENEEBL ...ttt ae e e e e et e e e e e e s s enrrne e e e e e snansnnaaeeeeeeennnrnns
O A VT 1 U PO SPPRRRt
L.18 ValaistUsS coeeeeieeeee ettt e ettt e e e eesereeaaeee e s eanaareeeeeeeesnnranseeeeesnansnsaseeeeeesnnsnn
B I ULV = T 1 LU ) SN
1.20 Materiaalit.

1.21 Varusteet...
1.22 Kiinteistdn jattelden kerays

1.23 Jatekatos ..

1.24 Koulut...

1.25 Pawakodlt kts myos p|hakortt|

O W wwooJoa O

T ™
NP P RERP OOOo

LITE 1 Tilakeskus_kohdekyltti 300x400 mm_FIN
LITE 2 Tilakeskus_kohdekyltti 300x400 mm_SVE
LIITE 3 Tilakeskuksen malli, esimerkki hoitoluokituskartasta

Vantaan kaupunki/Tilakeskus
Kielotie 13, 01300 Vantaa
Vaihde (09)83911



A

36

Liite 2/2 (3. sivu)

1

SUUNNITTELUN KULKU

1.1 Suunnittelukokoukset

Suunnittelukokouksiin kutsutaan asianomaiset henkilét, hankkeen ohjaus-
ryhma: tilakeskuksen edustaja/-t, suunnittelija sekd kadyttdjan edustajat.
Muita tahoja voivat olla mm. liikuntapalveluiden tai viheralueyksikdn edus-
tajat. Ohjausryhma kokoontuu yhdessa sovitussa paikassa, usein suunnitte-
lukohteen tai tilakeskuksen tiloissa. Yleensa kokouksia pidetddn vdhintdan
tyon alkaessa (aloituskokous), luonnosten kasittelemiseksi, kayttijapalaut-
teen ja muiden mahdollisten kyselyiden kasittelemiseksi (esim. Liikkuva
koulu-hankkeen puitteissa tehdyt kyselyt) sekd suunnitelma-aineiston ol-
lessa esitarkastusvaiheessa. Muita kokouksia jarjestetdan tarvittaessa.

Konsultti tai tilaaja vastaa ohjausryhman yhteystietoluettelon laatimisesta
ja kokouskutsujen ldhettamisestd sdhkoisesti. Han laatii kokousten esitys-
listat ja kirjoittaa poytakirjat viikon sisdlla kokouksesta. Mikali konsultti laa-
tii poytakirjat, tarkastutetaan ne tilaajalla ennen jakelua. Poytakirjassa
olennaisia asioita ovat:

— paatetyt asiat

— vastuut (toimenpiteet ja selvitykset, kenen toimesta ja mihin mennessa)

Suunnittelukokouksissa kasiteltdva aineisto toimitetaan osallistujille koko-
uskutsun yhteydessa vahintdan kolme tydpaivdaa ennen kokousta.

1.2 Tyoturvallisuussuunnittelu

Konsultin tehtdvaan kuuluu tyodturvallisuusnakékohtien huomioiminen
suunnittelussa ja suunnitelmaratkaisuja valittaessa. Suunnittelijoiden tulee
huomioida suunnittelussaan VNa 205/2009, 7 §: "Rakennuttajan on huo-
lehdittava, ettd rakennushanketta suunniteltaessa ja valmisteltaessa arkki-
tehtonisessa, rakennusteknisessd ja teknisten jarjestelmien suunnittelussa
sekd rakennushankkeen toteuttamisen jarjestelyihin liittyvassa suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon rakennustydn toteuttaminen siten, ettd tyd
voidaan tehda turvallisesti ja aiheuttamatta haittaa tyontekijoiden tervey-
delle.”

Tehtdvaan sisdltyy rakentamista varten turvallisuusasiakirjan laatiminen
turvallisuussdadntdineen ja menettelytapaohjeineen. Suunnittelijoiden tulee
osallistua, paasuunnittelijan johdolla, turvallisuus-asiakirjan laatimiseen se-
kd tydturvallisuuteen vaikuttavien tietojen kerdamiseen ja kirjaamiseen.

Vantaan kaupunki/Tilakeskus
Kielotie 13, 01300 Vantaa
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1.3 Suunnitelmien palautus ja hyvdksyminen

Kaikki suunnitelma-asiakirjat toimitetaan tilaajalle Vantaan kaupungin tila-
keskuksen asiantuntijoiden tekemaa lopputarkistusta varten. Aikaa tarkis-
tuksille pitdad olla vahintdan kaksi viikkoa. Tatd ennen konsultti on varmis-
tunut suunnitelmien valmiudesta ja oikeellisuudesta (=itselleluovutus). Saa-
tujen kommenttien pohjalta konsultti tekee tarvittavat korjaukset ja saat-
taa suunnitelman valmiiksi.

Itselleluovutuksen suorittamisesta tulee tilaajalle toimittaa projektipaalli-
kdén tai muun vastuuhenkildn allekirjoittama asiakirja samalla kun suunni-
telmat jatetdan tarkastettaviksi. Tilaaja ei ota tarkastukseen suunnitelmia,
joita ei ole allekirjoitettu tai tarkastettu konsultin oman laatujarjestelman
ja tarkistuslistan mukaisesti.

1.4 Lopullinen palautus

Suunnittelijan tulee toimittaa tilaajan hyvdksymat toteutuspiirustukset
sdhkoisessd muodossa cd-levylld tai muistitikulla arkistoitavaksi tilakeskuk-
seen suunnitteluassistentille. Vahaisen piirustusmaaran voi toimittaa sdh-
kdpostilla. Suunnitteluassistentti tarkastaa toimitetuista sdhkoisista tiedos-
toista mm. onko kaikki piirustusluettelossa esitetty aineisto mukana, avau-
tuvatko tiedostot, ovatko dokumentit luettavia, yms.

Cd:n tai muistitikun sisdlté tulee olla seuraavanlainen:

— Suunnitelmat dwg- , doc-, xls-, plt- sekd pdf- tiedostoina

— Luovutuspiirustuksissa tulee olla merkintd "LUOVUTUSPIIRUSTUS”
tai "LOPPUPIIRUSTUS” ja pdivays

— Tulostustiedostojen (pdf ja plt) paperikoko tulee olla standardien
mukainen (A4:n kerrannainen)

— Mikali uusi piirustus korvaa osan vanhaa piirustusta, tulee piirustuk-
sissa olla viittaus korvattavaan piirustukseen ja painvastoin

— Viitetiedostojen (xref) sijainnin origon tulee olla 0,0,0

— Tiedostot tulee siivota ylimdaraisistd piirustuksista, apukuvista yms.
ja ne tulee kayda lapi purge-kaskylla. Piirustusten sisallén tulee nain
ollen olla yksiselitteisesti |6ydettavissa tiedostosta.

— Piirustuksissa tulee olla paikannuskaaviot, ks. liite 1, malli otsikko-
taulusivusta

Suunnitelmat ja kaikki suunnitteluun liittyvd materiaali (mm. doc- ja xI-
tiedostot, mittaukset, lausunnot, asiakirjat, valokuvat, arkistomateriaalit ja
valaistussuunnitelmat) toimitetaan esim. USB-tikulle tallennettuna. Suunni-
telmapiirustukset toimitetaan dgn- ja pdf-muodossa. Dgn-tiedostot on tal-
lennettava MicroStation V8i -versiolla. Pdf-tiedostot tulee tallentaa alkupe-

Vantaan kaupunki/Tilakeskus
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raisen piirustuksen kokoisina arkistokelpoisessa tiedostoformaatissa (PDF-
A). Mikdli suunnitelmat on laadittu AutoCadilla tai muulla suunnitteluoh-
jelmalla, myos alkuperdiset tiedostot ja tulostustiedostot (plt:t) tallenne-
taan muistitikulle. Toimeksiannon katsotaan kokonaisuudessaan valmistu-
neen vasta, kun tilaaja on hyvaksynyt luovutetut tiedostot.

Tilakeskuksen tilaamissa hankkeissa suunnitelmien sahkoiset tiedostot voi
toimittaa suoraan Vantaan kaupungin kayttamaan kopiolaitokseen (Grano
Oy), joka huolehtii tulostuksesta ja osoittaa laskunsa suoraan Vantaan kau-
pungille. Tydskentelyyn liittyvat konsultin omaan kadyttéon tarvitsemat tu-
losteet konsultti kustantaa itse.

1.5 Suunnitelmien hyviksynt3

Vantaan kaupungin maankayton, rakentamisen ja ympadriston toimialan
johtosadannon lll-luvun mukaan. Hallintosdantd uudistuu kesan 2017 aika-
na.

SAHKOISTEN ASIAKIRJOJEN MUOTOILU JA JARJESTELMAT

1.6 Koordinaatti- ja korkojirjestelmit

Yleis- ja rakentamissuunnittelun koordinaatti- ja korkeusjérjestelmat muut-
tuivat 1.12.2012 alkaen. Uusi tasokoordinaattijarjestelma on ETRS-GK25 ja
uusi korkeusjarjestelmd N2000. (Vantaan vanha tasokoordinaattijarjestel-
ma on VVJ Vanha valtion jarjestelma ja vanha korkeusjarjestelma N43.)

Konsultti varmistaa, ettd kohteen kaikki suunnitelmat ja piirustukset teh-
dddn samaan tasokoordinaatti- ja korkeusjarjestelmdan. Suunnittelussa
kdytettyjen ldhtétietojen tulee ensisijaisesti olla samassa tasokoordinaatti
ja korkeusjarjestelmassd kuin laadittavat suunnitelmat. Mikali 1ahtotiedois-
sa (esim. pohjatutkimus, HSY:n lausunto, alueleikkauksissa kaytetty arkis-
tomateriaali ym.) on kdytetty suunnitelmista poikkeavia tasokoordinaatti-
ja korkeusjarjestelmid, suunnittelija vastaa ldht&tietojen yhteensovittami-
sesta.

Kaikkiin sijainti- ja korkeusmerkintoja sisaltaviin piirustuksiin on merkittava
mitd koordinaatisto- ja korkeusjdrjestelmda kyseisessa piirustuksessa on
kdytetty. Tieto kdytetystd tasokoordinaatti- ja korkeusjarjestelmdstd tulee
esittdd nimidssd. Lisdtietoja korko- ja koordinaattimuutoksista saa Vantaan
kaupungin mittausosastolta.

Vantaan kaupunki/Tilakeskus
Kielotie 13, 01300 Vantaa
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1.7 Tiedostot ja asiakirjat

Sahkdinen tiedosto laaditaan siten, ettd eri aihepiireihin kuuluvat asiat on
asianmukaisesti esitetty omilla tasoillaan. Nimid RT-kortin ohjeen mukai-
sesti. Lisdksi olisi hyvd lisdtd mukaan rakennustunnus siitd rakennuksesta,
johon piha-alue liittyy.

PIHASUUNNITELMA

Pihasuunnitelma on tarkka, toteutustasoinen asiakirja, jonka pohjalta piha-
alue rakennetaan. Pihasuunnitelman keskeisin rooli on toimia tydmaapii-
rustuksena ja olla toteutuksen kannalta mahdollisimman selked ja yksiselit-
teinen asiakirja. Siihen liittyy oleellisena osana suunniteltavan piha-alueen
hoitoluokittaminen Tilakeskuksen mallin mukaan.

Pihasuunnitelmassa esitetddn kohdealueen jasentely, kdyttd ja toiminnot,
seka materiaalit, varusteet, kalusteet ja kasvillisuus siten, ettd kohteen ra-
kentamiskustannukset voidaan laskea kohtuullisen luotettavasti. Pinnan-
tasaus voidaan esittdd samassa tai erillisessd kuvassa, kohteesta riippuen.
LVI- ja sdhkotdistd tuotetaan omat piirustukset ja selostukset.

1.8 Pihasuunnitelman ldhtotiedot

kantakartta
kiinteistokartta
johtokartta
laserkeilausdata
yleiskaava (www.kartta.vantaa.fi)
ajantasa-asemakaava tai asemakaavan muutosehdotus
(www.kartta.vantaa.fi)
luonto- ja ympadristotiedot (www.kartta.vantaa.fi)
pohjavesialueet (www.kartta.vantaa.fi)
pilaantuneet maat (www.kartta.vantaa.fi)
ilmakuvat (www.kartta.vantaa.fi)
historialliset kartat (www.kartta.vantaa.fi)
lilkenneselvitykset tarvittaessa
maaperatutkimukset tarvittaessa
mahdolliset aiemmat hulevesiselvitykset ja —suunnitelmat
vanhat piha- ym. suunnitelmat
olevat vesihuollon I3htékohdat:
o rakennettu vesihuoltoverkosto (vesijohto, jatevesi ja hule-
vesiviemarit)
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Kielotie 13, 01300 Vantaa

Vaihde (09)83911

39

. sivu)



40

Liite 2/2 (7. sivu)
\ 5

o putkien ja avo-ojien mitoitus

o maankdytdn suunnitelmat ja vesihuollon yleissuunnitelmat
— muut selvitykset ja raportit
— tilaajan ohjeet

1.9 S&dhkodiset pohjakartta-aineistot

Konsultti tilaa aineistot Vantaan kaupungin mittausosastolta osoitteesta
kartanmyynti@vantaa.fi. Tilaukseen tarvitaan tieto toimitettavaksi halutta-
vista kartta-aineistoista, aluerajaus, karttojen formaatti (dgn/dwg/tiff) ja ti-
laajan yhteystiedot. Suunnittelutoimeksiannosta kerrotaan nimi, tilaava tu-
losyksikko (tilakeskus/toimeksiantava osasto, esim. kunnossapito tai ra-
kennuttaminen), yhteyshenkilén nimi seka kustannuspaikka ja sisdinen ti-
lausnumero. (Nama loytyvat suunnittelun tilauksesta). Karttatilaus laite-
taan tiedoksi tilaajan yhteyshenkil6lle. Kayttdarkiston tiedostoja (vanhat
suunnitelmat ym.) voi tilata osoitteesta hava_assarit@vantaa.fi.

Konsultti laatii suunnittelun aluksi tarkemittaus- ja pohjatutkimusohjelmat,
jos olemassa oleva tieto ei riitd. Mittauksesta ja tutkimuksista vastaa Van-
taan kaupungin geotekniikka. Tutkimuspyyntoon tarvitaan kuvaus tarvitta-
vista tutkimuksista, aluerajaus, tilaajan yhteyshenkilé ja suunnittelutoimek-
siannon nimi ja kustannuspaikka. Konsultti voi kdyttda myos muuta, tilaajan
hyvaksymaa mittaustahoa.

1.10 Pihasuunnitelman sisélté

— olemassa olevat sdilytettdvat puut ja pensasistutukset ja niiden kasittely

— istutettava ja kylvettdva kasvillisuus

— poistettavat puut ja pensaat (joskus tydselostus riittaa, katsotaan tapaus-
kohtaisesti)

— pinnoitteet (esim. luonnonmukainen metsan pohjakasvillisuus, niitty, nur-
mikko, kivituhka, luonnon- tai betonikiveys, asfaltti tai kenttdmateriaali)

— toiminnot

— saattoliikenteen huomioiminen

—  pysakadinti

—  lumitilat

— reitistd huomioiden pelastustiet, huoltoajon ja esteettémyyden

— kuivatuksen ja pinnantasauksen periaatteet

o tarvittaessa hulevesien maaralliset ja laadulliset hallintatoimen-
piteet ja rakenteiden sijainti

— tydmaa-aikaisten hulevesien hallinnan tarpeiden maarittely tarvittaessa

— pohjarakennustekniset periaatteet

— maarakentamisessa mahdollisesti tarvittavien erityisratkaisujen tekniset
periaatteet

Vantaan kaupunki/Tilakeskus
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— valaistus

— kalusteet ja varusteet

— liikennemerkkisuunnittelu ja kohdekohtaiset opasteet ja kyltit
— aidat ja portit (Tilakeskuksen tyyppikuvat)

— hoitoluokat (Tilakeskuksen malli)

1.11 Pihasuunnitelma ja luovutusdokumentit

piirustusluettelo
— asemapiirustus mustavalkoisena 1:100-1:200
o kuivatus- ja tasaussuunnitelma, maastonmuotoilu
o pintamateriaalit, rakenteet, kalusteet, varusteet, kasvillisuus
kasvilajeittain ja lajikkeittain, valaistus
— detaljit ja leikkauspiirustukset tarvittavista kohteista 1:20-1:100
—  tybselostus
o litteroidaan INFR RYL2010 yleisen tydselityksen mukaan
o LVI-ja sdhkoétéistd omat
— madrélaskenta ja kustannusarviot voimassa olevien INFRA Rakennusosa- ja
hankenimikkeiston (Mdaramittausohje) mukaisesti
o pihahankkeiden kustannukset voidaan laskea myos talonraken-
nuksen kustannustieto Talo 2000-perusteisella laskentaohjelmal-
la
— hulevesisuunnitelman asemapiirustus ja tyyppipoikkileikkaukset tarpeen
mukaan
o suunnitelmaselostus
— hoitoluokituskartta
o tilakeskuksen mallin mukaan (Liite 3)
— turvallisuussuunnitelma

Suunnitelmaa havainnollistavista kuvista tai kuvasovitteista sovitaan tarvit-
taessa erikseen. Pihasuunnitelman tekemiseen saattaa liittyd myds lupien
hakemista. Tarvittavien lupien hakeminen toteutusta varten kuuluu suun-
nittelijan vastuisiin.

SUUNNITTELUOHIJEET

1.12 Kasvillisuus

Lahtokohtana on olemassa olevan kasvillisuuden séilyttaminen. Puut mita-

taan paikalleen ja hyvakuntoiset yksilét pyritddan sadilyttamaan. Kasvillisuu-

den suunnittelun pohjana kdytetddn Vantaan kasvillisuuden kdytoén peri-

aatteet -opasta. Mm. taimityyppien, kokojen ja istutustiheyksien méaaritta-

miseen kdytetdan Helsingin kaupunkikasviopasta (Rakennusviraston julkai-
Vantaan kaupunki/Tilakeskus
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su 2010:12). Kasvivalinnoissa valtetddn kdyttamastd kansallisessa vieraslaji-
strategiassa laadituissa luetteloissa olevia haitallisiksi tai tarkkailtaviksi kat-
sottuja putkilokasveja (MMM).

Kasvillisuusalueet muodostuvat p&iasiassa puu- ja/tai pensasryhmistd, pe-
rennoja ja kéynnoksid kaytetadn harkitusti. Puuvartisista kasveista muo-
dostuvat istutusalueet katetaan. Yksittdin istutettavien puiden vahimmais-
taimikoko on rym 12/14, sekaistutuksissa taimet voivat olla pienempii.
Puille jarjestetaan kasteluputket tai -pussit ja tuenta 2-4 tukikepilla jousta-
valla sidontamateriaalilla sitoen, esim. huopanauha (SPY:n suositukset).
Talvisuojaus puille lajikohtaisesti. Kasvillisuus pyritdan sijoittamaan alueille,
jossa kulutus on mahdollisimman vahaista. Aidatuilla alueilla istutukset ra-
jataan suoja-aidoin. Aitaamattomia istutuksia voidaan sijoittaa tonttiaitojen
ulkopuolisille alueille, kuitenkin tontin rajojen puitteissa. Istutettava kasvil-
lisuus esitetdan tieteellisten nimien lyhenteind ja taimitiedot maaritelldan

taulukkoon:
Lyhenne I Laji | Taimikoko I Istutustiheys | Huomautukset | Maara, kpl
PUUT
APL Acer platanoides 12-14 om X cm Istuttamiseen ja hoitoon liittyvia seikkoja 10
3 metsdvaahtera
| PENSAAT
Ala Amelanchier laevis 50-70 75x 90 Astiataimi 10
4 sirotuomipihlaja
n PERENNAT
ﬁ\aIA Aster alpinus ‘Alba’ 12 25x 25 Istuttamiseen ja hoitoon liittyvia seikkoja 16
alppiasteri
KOYNNOKSET
ko Actiniadia kolomikta 2kpl/m?  |Astiataimi 2
kiinanlaikkukéynnas

Suunnitelmiin merkitty istutettava kasvillisuus esitetdan lyhenteilla:

—  puut merkitdan ISOILLA KIRJAIMILLA: esim. Acer platanoides = APL/ 10

— pensaat merkitddn seuraavasti: esim. Lonicera tatarica ‘Poutapilvi'= LtaP/
10

1.13 Reitit ja opasteet

Huolto- ja henkildliikenteen reitit suunnitellaan siten, ettd ne eivat ristea.
Talvikunnossapidettdvien vaylien vihimmaisleveys on 3,5 m ja paéllyste
mieluiten asfalttia. Pihoille mitoitetaan myds erikseen merkittava pelastus-
tie, rakenne raskaan liikenteen mukaan. Asiakas- ja henkilokuntapysakdinti
suunnitellaan liikkennemerkkeineen. Koulu- ja paivakotipihoilla saattoliiken-
teen toimivuuteen tulee kiinnittad erityistd huomiota. Reittien esteetto-
myys vahintdan perustasoa. Lisdksi kiinteiston opaskilpi, josta kdy ilmi pe-
lastustie, seka ”Asiaton oleskelu kielletty” —kilpi. Leikki- ja liikuntapaikkojen
suunnitelmat tulee varustaa maininnalla ja kuvalla infotaulusta, malli Tila-
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keskus_kohdekyltti 300x400 mm (vaihtoehtona padkieli suomi tai ruotsi,
Liitteet 1 ja 2). Kaupunki suunnittelee kyltin sisdllon, ellei toisin sovita.
Muut opasteet ja kyltit kohteen mukaan.

1.14 Aidat ja portit

Aidoista esitetddn riittdvan tarkasti niiden linjaus. Tolpat numeroidaan tai
aakkostetaan asemapiirustukseen tarvittaessa. Samoin ao. tolppapisteista
laaditaan tarvittaessa koordinaattipisteluettelo, erityisesti aitojen linjan
muuttuessa. Mikali aita sovitetaan topografialtaan vaihtelevaan maastoon,
laaditaan siita julkisivukuvia ja leikkauksia, joista selvida ratkaisut turvalli-
suusnormien tdyttamiseksi ja esteettisen lopputuloksen saavuttamiseksi.

Aidat toteutetaan mieluiten sdleverkkoaitana, tapauskohtaisesti myos Tila-
keskuksen elementtirakenteisena puisena tyyppiaitana (tyyppikuvat aidois-
ta ja porteista pyydetddn hava assarit@vantaa.fi). Tolpat valetaan betoniin
(ei esim. metpost-jalkoja). Standardien mukaiset rakovilit, ei terdvia paita,
juoksut kylldstetystd tai maalatusta puusta. Elementit kasataan ruuveilla, ei
nauloilla. Aitatolpat pddsddntdisesti terdstd. Maavara ei saa ylittda 100
mm, saleverkkoaita asennetaan mahdollisimman ldhelle maanpintaan. Ai-
dan alle suunnitellaan soveltuvin osin kulkemaan noin 250+250 mm levyi-
nen murskekaista 0/16 (tiivistetty), syvyys 150 mm, jonka helpottaa aidan
vierustan yllapitoa.

Kéynti- ja huoltoportit 3,5 metrid leveita. Portteihin salpa paalle tai ulko-
puolelle (kivadrinlukko -malli), ketjulukko, porttien pylvdit ja kehykset me-
tallia. Yhtendinen betonivalu portin alle (Tilakeskuksen tyyppikuvat).

1.15 Kuivatus ja pinnantasaus

Vantaan kaupunk

Hulevesien kasittelyssd noudatetaan valtakunnallisia ohjeita hulevesien ka-
sittelyssa ja imeyttamisessa seka tonttien kuivatukseen liittyvia teknisid oh-
jeita ja maardyksia. Kallistukset poispdin rakennuksista, sadevesikaivot sak-
kapesilla, ei kaivoja hiekkalaatikoiden viereen, sadevesikaivojen ymparyk-
set pinnoitetaan kiveykselld tai asfaltilla. Pintavesien ohjaamiseen sade-
vesikaivoihin yms. kdytetdan vastakallistuksia (RAkMk C2, Kosteus).
Rinnetapauksissa maanpinta muotoillaan siten, ettd ylapuolelta valuvat sa-
de- ja sulamisvedet ohjautuvat rakennuksen sivuitse aiheuttamatta haittaa
naapuritonteille (tarvittaessa niskaojat ja vastakallistukset) C2, kohta
2.1.1.1. Materiaaleja:

— Vantaan hulevesiohjelma

(https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/emb

8

eds/vantaawwwstructure/124676 Hulevesiohjelma nettiin.pdf)
— RIL 234-2007 Pihojen pohja- ja padéllysrakenteet

i/Tilakeskus
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1.16 Seindn vierustat

Rakennuksen l3heisyydessd vesi poistetaan sadevesiviemareilld, pinta-
vesikouruilla tai muulla vastaavalla tavalla kuivatussuunnitelman mukaises-
ti, kallistukset rakennuksesta poispain.

Asfalttialueilla seindn viereen tehdddn ns. reunamakkara, joka erotetaan
seindsta esim. kivipintaisella kattohuopakaistalla. Muuten seindnvierustoil-
le sijoitetaan murske- tai kivipinta, kasvillisuutta (pensaat, perennat) vasta
minimissddn metrin pd3dhan seindsta. Puiden istuttamisessa tulee huomioi-
da puun koko tdysikasvuisena. Sokkelinvierussepel®intid tulee valttaa pai-
vakotien leikkipihan puolella kohdissa, joissa leikkialue rajautuu seindan.

1.17 Rakenteet

Pohjarakennussuunnittelua tarvitaan, mikéli kohteen pohjarakennusolo-
suhteet ovat vaativat erityisesti paareittien, kenttien, toiminnallisten aluei-
den, jne. osalta. Samoin siihen siséltyy siltojen, muurien, patojen, putkien,
aita- ja porttiperustusten, katsomoiden, huvimajojen yms. erikoisrakentei-
den perustamistavan sekd niihin liittyvien alueiden pohjanrakennussuun-
nittelu. Portit, kaiteet, portaat, kalusteet, aidat, muurit yms. rakenteiden
perustuksien suunnittelu sisadltyy pihasuunnitteluun.

1.18 Lumitila

Varataan riittavasti lumitilaa: mieluiten vahintdan yhden kuormallisen ver-
ran eli noin 20 m? jokaista 500 m? kohden (Heli Laakkonen 2015, Lumitilan
huomioiminen pihasuunnittelussa), jonka kayttéad haittaavia rakenteita, va-
rusteita tai kasvillisuutta ei esiinny. Hyva lumitila on helposti saavutettavis-
sa aurauskalustolla (huomioidaan auraussuunta) ja sen ympadrilla on vapaa-
ta tilaa. Lumen kasauspaikan taytyy olla suunniteltu niin, etteivat sulamis-
vedet valu ja latakoidy kulkuvaylille ja jaatyessdan aiheuta lisdd liukkautta
(Viherymparistoliitto 2014, 160). Pdivdakotien pihoilla taytyy huomioida ai-
dan yli karkaamisen mahdollisuus kasojen paikkoja mietittdessa. Lumitila
esitetddn suunnitelmassa.

1.19 Valaistus

Valaisimet sijoitetaan siten, ettd valaistusteho riittdd turvalliseen liikkumi-
seen pihalla. Alueilla, joiden jatkuva valaiseminen ei ole tarpeellista, kdyte-
tddn lilkkkeentunnistimia (esim. kentdt). Valaisimien paikat ovat sellaisia,
etteivdt ne ole huoltolilkkenteen eivatkd koneellisten lumitdiden esteena.
Pihasuunnittelussa maaritelladan valaisimien paikat, malli, pylvadan korkeus
seka tarvittaessa varsi. Lisaksi madritetadn varit RAL -vdrikoodin avulla. Va-
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lonldhteissd suositaan LED-valaisimia ja liiketunnistimia soveltuvissa pai-
koissa (esim. pelikenttien valaisimet). Tarvittaessa kohteeseen voidaan tila-
ta erillinen valaistussuunnitelma.

1.20 Turva-alustat

Keinujen alla kdytetdan valettavaa putoamisalustaa tai laattoja. Myds hiek-
katekonurmi joustoalustalla kdy keinujen alle. Muiden leikkivélineiden tur-
va-alusta voidaan perustaa ndiden lisaksi turvasoralla tai -hakkeella, mikali
vilinekohtaiset turvallisuusvaateet tayttyvat. Valetut turva-alustat HIC-
testataan. Tama tulee liittdd tydselosteeseen.

1.21 Materiaalit

Pdivdkotien tai muiden pienille lapsille tarkoitettujen tilojen ulkopuolisissa
rakenteissa tai piha- ja leikkivarusteissa kylldstettyd kestopuuta ei saa suo-
jaamattomana kayttia lainkaan maanpinnan ylapuolisissa osissa.

1.22 Varusteet

Kunkin suunnittelukohteen kalusteiden ja varusteiden tulee muodostaa va-
ritykseltddn harkittu kokonaisuus. Samalla niiden tulee sopia yhteen ympa-
ristdonsa arkkitehtuurin ja olemassa olevien kalusteiden ja varusteiden
kanssa. Leikki- ja liikuntapaikkojen suunnitelmat tulee varustaa maininnalla
ja kuvalla opastaulusta, malli Tilakeskus kohdekyltti 300x400 mm (vaihto-
ehtona pdikieli suomi tai ruotsi, Liitteet 1 ja 2). Kaupunki suunnittelee kyl-
tin sisallén, ellei toisin sovita.

Toimintavélineiden on tdytettdva standardoidut turvanormit (ajantasaiset
SFS-normit leikkivdlineista ja ldhiliikuntapaikkojen varusteista). Turvaetai-
syydet esitetddn katkoviivalla suunnitelmassa, putoamisalustat esitetdan
rasterointeina, turvallisuuden kannalta kriittiset mitat mittalukuina. Tur-
vanormit: SFS kasikirja 143. Leikkikenttavélineet 2009, SFS kasikirja 82. La-
hiliikuntapaikkojen varusteet 2009.

Roska-astiat sijoitetaan penkkien yhteyteen (ei seind- eikd katoskiinnityk-
sid), koko vahintdan 30 litraa. Kiinnitys mahdollisuuksien mukaan kiinteisiin
rakenteisiin tai riittdvan tukevalla omalla perustuksella. Kaikkien kalustei-
den tulee olla kiinteitd tai niin painavia, ettei niitd ihmisvoimin voi siirtda.

Tuotelistojen alle suunnitelmapiirustuksissa ja tyoselityksessd on varustei-
den kilpailutuksen vuoksi lisattava lause: ”Vastaavien tuotteiden kayttami-
nen on mahdollista, mikéli niiden tekniset, toiminnalliset, laadulliset ja es-
teettiset ominaisuudet yhtenevat riittdvasti suunnitelmassa esitettyjen
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tuotteiden kanssa. Vastaava tai korvaava tuote on etukdteen ennen tuot-
teen hankintaa hyvaksytettdva tilaajalla.”

1.23 Kiinteiston jatteiden kerdys

Jatehuoltoon kuuluvat jatteiden kerdys, lajittelu ja kuljetukset. Jatteiden
kerdyspaikka tulee suunnitella mahdollisemman ldhelle keittiota. Ensisijai-
set jatteidenkerdyspisteet ovat syvikerdysastiat. Kiinteistdltd yleisemmin
kerdttdvia jatteita on sekajite, biojite, pahvi ja kartonki seka erikoisjitteis-
ta lasi- ja metalli. Kerattavien jatteiden maarédan ja astian kokoihin vaikut-
tavat kiinteistdn koko ja toiminta. Malliesimerkkind koulukiinteistén syva-
kerdysastiat: Sekajate 3-5 kuutiota, biojate 800 | - 1 kuutio, pahvi ja metalli
2 kuutiota (jaettu saild) Syvdkerdysastioiden suuaukkojen tulee olla riitta-
van suuret. Syvédjatesdilididen tyhjennystydssad kaytettava 3-akselinen nos-
turiauto:

— auton leveys 3000 mm

—  pituus 10500 mm

— auton ulkokulman kdantésdade 9900 mm (halkaisija 19800 mm)

— auton maksimipaino kuorman kanssa 26 tonnia

1.24 Jatekatos

Mikali kohteeseen rakennetaan jatekatos, seka-, bio-, kartonkiastioille ja
pahvirullakolle, sekd mahdollisesti metalli- ja lasin kerdysastioille. Malliesi-
merkkind padivdakodin jateastioista: 3 x 660l sekajdteastian mitat: | 1370, s
850, k 1250, 1 x 240I, biojateastia mitat: | 600, s 720, k 1100, 1 x 240! metal-
linkerdysastia mitat: | 600, s 720, k 1100. 1 kpl pahvirullakoita. Jatekatok-
seen tulee asentaa kaksoislukkopesa; kiinteistdn sarjaan, kayttdjille ja toi-
nen Vantaan sarjaan, jatekuskeille. Jatekatoksen jateastioiden tyhjennyk-
sissa kdytettdva vilitela-auto:

— auton leveys 2500 mm+ peilit

—  pituus 8900 mm

—  korkeus 38000 mm

— auton kdantdsade 8540 mm

— auton kokonaispaino 26 tonnia

1.25 Koulut

— valituntipihaa oppilasta kohden vahintdan 5 m?

— nurmikot tarpeeksi suuria, istutuksia harkiten ja ne suojataan aidoin, pinta
katetaan

—  kasvit vaarattomia, helppohoitoisia pensaita ja puita

— mabhdollisuus viljelytoimintaan, mikali tila sen sallii

—  huolto-, liikkenne- ja paikoitusalueet erotetaan varsinaisista oleskelualuista
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— urheilukenttd aidataan metallisella saleverkkoaidalla, pinta kivituhkaa tai

tekonurmipdallystettya
o my6s ministadionit ja monitoimiareenat suositeltavia (tekonur-
mi)

— leikki- ja liikuntavalineita valituntipihalle, mahdollisuuksien mukaan oppi-
laiden toiveita kuunnellen (ldhiliikuntapaikka-ndkokulma)

— pihavarusteet: lipputanko, polkupyoratelineet, kiintedt penkit, roskakorit,
autoldmmityspistorasiat, postilaatikko

— sadekatokset sisdadnkdyntien yhteyteen

— jatekatos/jatekerdysjarjestelma

— sisddankdyntien edustat asfaltoitu tai betonilaatoitettu

— asfalttipaallysteisille alueille maalataan hyppyruutuja, pienpelien rajoja jne.

— pihavalaistus hyddyntden mahdollisimman paljon katoksiin ja ulkoseinille
asennettuja valaisimia

— ajotiet, huoltovayldt ja pysakointialueet asfaltoituja

— tonttia ei yleensa aidata

1.26 Paivakodit kts. myds pihakortti

— varustettua ulkoleikkitilaa 20 m? paivahoitopaikkaa kohden

— piha-alue aidataan vahintaan 1,4 metria korkealla metallisella sdleverkko-
aidalla tai tilakeskuksen mallin mukaisella puuaidalla

— pihavarasto leikki- ym. valineille

— ikdsopivia leikkivalineita

— pihavarusteet: istuinpenkit aikuisille, sade-/aurinkokatos rakennuksen yh-
teyteen, pyoratelineet, roskakorit, lipputanko, autolammityspistorasiat,
postilaatikko

— istutukset vaarattomia ja helppohoitoisia puita ja pensaita

— nurmialue/pienkenttd

— sisddankdynnin yhteyteen betonilaatoitettu tai asfaltoitu alue

— pihan pinnoilla sidottuja ja sitomattomia paallysteitd: kivituhkaa, sora, as-
faltti, valetut alustat, tekonurmet ym.

o huomioitava kulkeutuminen, polyisyys ja hulevesien kasittely
— hyva pihavalaistus
— lastenvaunuille varasto

Vantaan kaupunki/Tilakeskus
Kielotie 13, 01300 Vantaa
Vaihde (09)83911
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Liite 2/2 (15. sivu)

LIITE 1 Tilakeskus_kohdekyltti 300x400 mm_FIN

KAYNTIOSOITE
BESOKSADRESS

KUNNOSSAPITO
UNDERHALL

Vantaan kaupunki
Vanda stad

Vantaan kaupunki

Vanda stad

YLEINEN HATANUMERO
ALLMANT NODNUMMER

A KOHTEEN NIMI KYLTIN KOKO 300 X 400 MM

OBJEKTETS NAMN

Kadunnimi ja -numero, postinumero Vantaa
Gatans namn och nummer, postnummer Vanda

tybaikana 09 83911
under arbetstid
tybajan ulkopuolella 09 839 300 00

utanfar arbetstid

112

LIITE 2 Tilakeskus_kohdekyltti 300x400 mm_SVE

KOHTEEN NIMI

BESOKSADRESS
KAYNTIOSOITE

UNDERHALL
KUNNOSSAPITO

Vanda stad

‘antaan kaupunki

Vanda stad

Vantaan kaupunki

ALLMANT NODNUMMER
YLEINEN HATANUMERO

A OBJEKTETS NAM N SKYLTSTORLEK 300 X 400 MM

Gatans namn och nummer, postnummer Vanda

Kadunnimi ja -numero, postinumero Vantaa

under arbetstid 09 83911
tydaikana
utanfor arbetstid 09 839 300 00

tydajan ulkopuolella

112

Vantaan kaupunki/Tilakeskus
Kielotie 13, 01300 Vantaa
Vaihde (09)83911

13
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Liite 2/2 (16. sivu)

A 14

LIITE 3 Tilakeskuksen malli, esimerkki hoitoluokituskartasta

VANTAAN KAUPUNKI 24.6.2015
A TILAKESKUS Pinta-ala m? Pinta-ala m?

Pihojen yllapito A2 s W 116 mi B
Kohde: 9315063 A3 b7
Pancas ] ae Numi ) e
Simpukan paivakoti q A2- ja A3- jalueet eivat kuul
paran® Ryeniy SN o e, Nigun poe sn
) ) erikseen tarvittaessa.
Apajakuja 1 e

c1
01600 Léhimetsa
c3

\ 15-524-1

+
=

/' _,/_ s g To’ _.-/ o ...' / ’,/’ / %'é
g —
'"" Pyyntipolku
F—/—XL”R/?____;_)_?E) \ F
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Vantaan kaupunki/Tilakeskus
Kielotie 13, 01300 Vantaa
Vaihde (09)83911



