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Abstrakt

Detta examensarbete &r en projektering av ett parhus med tva lagenheter i Mariehamn
p& Aland. Arbetet &r utfort for egen del for att f3 en uppfattning om
projekteringsverksamheten i det verkliga arbetslivet och for att battre forsta
planeringsfasen av ett byggnadsprojekt.

Examensarbetet bestar av fardiga bygglovsritningar, en kostnadsberdkning, en
energieffektivitetsberdakning, byggsattsbeskrivning, rumskort samt
marknadsforingsmaterial i form av en 3D modell uppgjort i ArchiCad.

Resultatet av arbetet ar fardiga och kompletta dokument som krdvs for byggstart samt
marknadsforing av ett parhus. Alla dokument i arbetet har utforts enligt gallande
standarder, normer, krav samt RT-kartoteket.

Sprak: Svenska Nyckelord: Parhus, projektering




BACHELOR'S THESIS

Author: Lukas Robertsson

Degree Programme: Construction Engineering, Vaasa
Specialization: Building Production
Supervisor(s): Leif Ostman

Title: Projecting of a Semi-detached House

Date 19.4.2017 Number of pages 21 Appendices 6

Abstract

This thesis is a design of a semi-detached house with two apartments located in
Mariehamn, Aland Islands. | have done this thesis for my own benefit to get a better
picture of project development and to better understand the design phase of a turnkey
project.

The thesis include building permit drawings, cost calculations, energy certificates,
construction specification, room card and promotional material consisting of a 3D model
constructed in ArchiCad.

The work resulted in documents for the start of turnkey housing construction project and
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1 Inledning

Detta &r ett examensarbete for utbildningsprogrammet i byggnadsteknik med inriktning
produktion vid Yrkeshogskolan Novia och omfattar 15 studiepodng. Arbetet bestar av en
projektering for ett parhus beléiget i Mariehamn pa Aland. Parhuset har tva ligenheter pa
cirka 80m? samt 93m?, och é&r tinkt som ett grynderprojekt.

1.1 Malséttningar

Malet med arbetet var att utféra en projektering av ett parhus och att f& den sa
marknadsméssigt attraktiv som mojligt. Detta gors genom att undersoka utbud och
efterfrigan pa den befintliga marknaden samt att planera projektet pé ett sitt som gor det
mojligt att konkurrera pris- och utbudsmaéssigt med de parhusldgenheter som redan finns till

salu.

1.2 Metoder och verktyg

Arbetet bygger i forsta hand pé litteraturstudier, skissplanering och granskande av lagar samt
forordningar. D4 en bestéllare for arbetet inte funnits har diskussioner med handledare Leif
Ostman samt egna funderingar och 18sningar legat som grund for arbetets framskridande.
Kostnadskalkylen har gjorts med stod av bocker dér tids- och material atgang framgar och

energiberdkningen har utforts med D.O.F. Tech OY:s energiberdkningsprogram..

1.3 Innehallsoversikt

I det andra kapitlet kommer jag ta upp bakgrunden till projektet. I det tredje kapitlet kommer
jag att lyfta fram grynderentreprenadverksamhet. I det fjarde kapitlet skiss planeringen och
renritningsprocesserna. | kapitel fem behandlar jag de olika foreskrifter som finns angdende
ljud, brand och liknande. Kapitel sex handlar om energicertifikat och U-virdeberdakning for
parhuset. Kapitel sju dr en kort genomgéang av RS-systemet och dess inverkan pé projektet.
Kapitel atta ar den eckonomiska delen dir bakgrunden f6r kostnadsberdkning,
marknadsanalyser och liknande beskrivs. Kapitel nio behandlar det reklammaterial som
framstills for projektet. Kapitel tio beréttar kort om resursplaneringen som krévs for arbetet.
Kapitel elva dr en resultatanalys av projektet och vad detta utmynnar i. Kapitel tolv ar det

sista kapitlet dir en diskussion om projektet fors.



2 Bakgrund

Valet av mitt examensarbete foll snabbt pa en projektering da detta dr ndgot som alltid har
intresserat mig. Efter diskussion med handledare Leif Ostman angiende typ av hus valdes
parhus som det jag skulle behandla i mitt projekt eftersom jag ville arbeta med en befintlig
tomt som l4g ganska centralt i Mariehamn, att vilja ett parhus framom radhus kidndes
ocksd mer motiverat di dessa har blivit allt mer vanliga p4 Aland och fler parhus nu byggs
jamfort med tidigare. Bada ldgenheterna har utformats som 3 rum + kok i tva véningar i

enlighet med detaljplanen.

Eftersom ingen bestillare finns for detta slutarbete utférde jag en marknadsundersokning
och kom fram till att parhus var ett motiverat val med en allt mer expanderande
efterfragan. Trots att de alternativ som fanns pa marknaden just nu mest &r centrerade kring
Mariehamn och nérliggande bostadsomraden valde jag en tomt i Mariechamn for mitt
projekt. Detta eftersom inflyttningen &r betydligt storre till Mariehamn jamf{ort med de

andra dldndska kommunerna. (Befolkningsrorelsen, 2017)

3 Grynderentreprenadverksamhet

Planeringen bygger pa grynderentreprenadverksamhet. Grynderentreprenadverksamhet ar
ett vanligt tillvigagangssétt inom bostadsproduktion men dven inom andra former av

produktion som t.ex. produktion av affars- och kontorslokaler.

”Med grynderentreprenadverksamhet avses verksamhet dédr Dbyggnadsfirman planerar,

marknadsfor, producerar och séljer bostdder samt afférs- och kontorslokaler pa ett sddant sétt

att koparen fér besittningsrétten till ifrdgavarande lokaler genom att kopa aktier i méalbolaget.”
(Bokforingsndmnden, 2017)

Fran en juridisk synvinkel skulle produktions- och forséljningsprocessen kunna beskrivas pa

foljande sétt:

Byggnadsfirman forvirvar den tomt som skall anvdndas for projektet och planerar och
marknadsfor byggnaden som skall siljas. Byggnadsfirman grundar ett malbolag som de
overfor tomten till nir bolaget &r infort i handelsregistret, sedan ingas ett byggnadsavtal
mellan mélbolaget och byggnadsfirman dér det framgar att byggnadsfirman tar hand om och
utfor byggandet av projektet. Byggnadsfirman skoter d&ven om den nddvindiga
finansieringen av projektet och kan vid behov ingé avtal med ett finansieringsinstitut och ett

forsakringsbolag. Till sist sédljer byggnadsfirman aktier som berittigar till besittning av
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bostdderna i malbolaget. I regel skots detta under eller fore byggnadstiden sé att de kapital

man far in genom forséljningen av bostdderna kan anvéndas for finansieringen av projektet.

(Bokforingsndmnden, 2017)

4 Planering

I det hér kapitlet behandlas planeringsprocessens olika skeden samt kraven som stills pa
byggnadslov i Mariechamn. Ligenheterna &r planerade till 3rum + kdk om cirka 80m? samt
93m?, vilket dr i samma storleksklass som andra parhusldgenheter som redan finns pa
marknaden. Légenheterna planerades till denna storlek eftersom den valda tomten ej tilldt
mer men dven eftersom de huvudsakliga intressenterna for parhuslédgenheter dr yngre och
dldre ensamboende par. Mjligheten att sélja ldgenheten for uthyrning dkar &ven med mindre
lagenheter eftersom mindre lagenheter dr vanligare vid uppkdp av bostéder for uthyrning.
For planeringen beaktas de komunspecifika krav och bestimmelser som Marichamns stad

har beslutat om. Dessa dr inriktade pa byggnadens storlek, utformning och anvandning.

4.1 Byggnadslov

Ansdkan om byggnadslov krdvs for uppforandet av nya byggnader, for att gora
tillbyggnader, dndra anvindningsomradet for en byggnad, for att gora vésentliga dndringar

av byggnadens fasad eller tak. (Plan- och bygglag for landskapet Aland, 2008)

”Syftet med denna lag r att reglera markanvéndningen och byggandet sa att
forutsattningar for en bra livsmiljo skapas och bevaras, en ekologiskt, ekonomiskt, socialt
och kulturellt hallbar utveckling frémjas och sa att kulturhistoriska vérden bevaras.”
(Plan- och bygglag for landskapet Aland, 2008)
Ansokan samt de ritningar och utredningar som krivs ldmnas till byggnadsinspektionen for

behandling. (Plan- och bygglag for landskapet Aland, 2008)

4.1.1 Kirav for byggnadslov
I detaljplanen for den aktuella tomten hittas de platsspecifika krav som stélls pa byggnaden.
P& Mariehamns stads hemsida hittar man kraven som stélls pa vilka handlingar som krévs

att man ldmnar in for ansokning om byggnadslov. Mallar for blanketterna finns pa

Mariechamns stads hemsida och kan dérifran enkelt skrivas ut och fyllas i.



n (3 exemplar).

Intyg dver besittningsritten. Mer information finns langst bak pa
bygglovsansdkan.

i. Handelsregisterutdrag. Géller endast fiiretag och liknande sa som
bostadsaktiebolag.

L. Dfficiell tomtkarta inklusive stadsplanebestimmelser och
fastighetsregisterutdrag. Fas frdn matningsavdelningen, Elverksgatan
1.

Situationsplan i skala 1:500 (3 exemplar).

». Byggnadsritningar i skala 1:100 = planer, fasader, skdrningar,
eventuella detaljskdrningar 1:20 (3 exemplar av varje).

dlan RH1, for flerbostadshus aven Bostadslagenheter

nstkan om anslutning av vatten och aviopp (2 exemplar). Limnas in
till VA-verket, Elverksgatan 1. FVA-situationsplan bifogas.

tal. Ldmnas till VA-verket, Elverksgatan 1.

. Kan ocks3 lamnas in efter byggnadsnamndens

behandling men fore arbetena paborias.

-VA-arbetsledare. Kan ocksa ldmnas in efter byggnadsnamndens
behandling men fore arbetena pabérjas.

Bild 1 - Handlingar som krévs for ansdkning av byggnadslov i Mariehamn

(Handlingar for byggnadslov, 2017)

4.2 Tomt och byggnadsritt

Fran Marichamns stads stadsplan valde jag en tomt som ansdgs lamplig for projektet.
Tomten valdes eftersom den lag pa lampligt avstand fran skolor, daghem och stadens
centrum. Innan projektet paborjas utfors oftast en grundundersdkning om inte en redan finns
att tillgd, detta s& att man vet hur grundlidggningen skall planeras och om det krdvs nagot
extra arbete som t.ex. massabyte eller springning av berg innan grundarbetet kan pabdrjas.

Enligt detaljplan krdvs det for bygglov att:

- Taket utformas som sadeltak med en lutning p& 27 — 33 grader och klds med grafitgré

falsad plat RAL 7024.

- Fasaden skall klds in med trépanel eller rappas, fasaden skall sedan mélas i en av de

tre farger som anses vara lampliga enligt stadsplanen.

- Husgavlar utgoér en gemensam fasad mot entrégarden och ska inte vara bredare dn

8m.



- Huset far ¢j utformas med kéllare varken under eller ovan mark.
- Byggritt 200m?.
- Vaningsantalet p4 tomten &r last till tva vaningar.

Takmaterial och farg utfors enligt stadsplan som falsad plat, RAL-7024: grafitgrad da detta
dr det enda alternativ som tillats. Fasadmaterial valde jag till stiende lockpanel samt liggande
tripanel, RAL-5007: grébla eftersom nirliggande hus har denna fiarg och det ger en mer
enhetlig omradesbild. Den liggande panelen anvinds for den del av huset som sticker ut mot
nordost for att ge husets fasad en brytning och séledes gora denna mer intressant. Tomtens

area dr cirka 529m? och byggritten dr 200m? vaningsyta med tvang pa tva vaningar.

4.3 Ritningsskisser

Att gora skisser av ritningarna for parhuset var det forsta jag gjorde i arbetet. Efter att ha
funderat ut vilket sorts hus jag var intresserad av att projektera borjade sokande efter en tomt

och dérefter borjade jag med att forst tillverka en skiss av planritningen.

Forst skissades den forsta vaningen upp och halvvéigs genom arbetet uppticktes det att
tomten krévde ett hus i tva vaningar s arbetet fick bérja om. Med béttre utrymme och nu

dubbelt storre ldgenheter skissades igen forsta vaningen upp och darefter 6vervaningen.

Ritningarna gick igenom ménga faser dér de lades till fler olika rum, mer férvarning,

teknikutrymme, tak dver ytterdérren m.m.

4.4 Renritning

Efter att ha skissat upp ritningarna renritades dessa och fardigstédlldes. En planritning for
lagenheterna ritades och dérifrén fick jag métten som behdvdes for att borja rita fasader och

skdrning. Alla de férdiga ritningarna och tillhdrande konstruktionstyper kan ses i bilaga 1.

4.4.1 Situationsplan

Situationsplanen utfors i 3 exemplar i skala 1:500. Situationsplanen ska innehélla en pil som
visar riktningen mot norr och kartan vénds i vinkel sa att norr &r rakt uppéat pé ritningen.
Situationsplanen gors i allménhet pa en uppdaterad baskarta fran omrades- eller stadsplanen

dér nirliggande hus och omgivning framgar. P4 situationsplanen bor tillrickligt mycket av
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tomtens omgivning framga, miljoministeriets rekommendation &r 10 meter utanfor tomt eller

byggarbetsplats. (Miljoministeriet, 2015)

Eftersom huset utformades som ett parhus och ddrmed behover tvd entréddrrar behdver
garageplatsen breddas tva meter for att fa plats med tva parkeringsplatser och entrétrappan,
for detta soks ett undantagstillstand fran Mariehamns stad, vilket kan vara mojligt enligt

175§ 1 markanvandnings- och bygglagen.

Bild 2 — Fore och efter bild pa situationsplan da garageplatsen utvidgas

4.4.2 Planritning

Planritningen ritas i skala 1:100. Planritningen visar att byggnaden dverensstimmer med
rddande bestimmelser och god byggnadssed angaende till exempel rumsplanering och
dimensionering. [ planritningen bor den huvudsakliga inredningen och utrustningen framga
pa ett vilplanerat sitt. De olika rummens anvdndningsomraden och areor angett i m? bor
ocksé finnas med. Byggnadens huvudmatt skall ocksa finnas pa ritningen. (Miljoministeriet,

2015)

4.4.3 Skirning

Skédrningsritnigen tas som ett snitt genom huset i norr - sdder gaende riktning. Skérningen
ritas 1 skala 1:100 (1:20 for detaljskdrningar) och visar en genomskérning av husets viggar,

fonster, bjdlklag samt en av trapporna. (Miljoministeriet, 2015)



4.4.4 Fasadritning

Fasadritningen dr den ritning som visar att byggnadens arkitektur och att utseendet uppfyller
kraven pa skonhet och harmoni. Fasadritningen visar ocksa att byggnaden passar ihop med
omgivande byggnader och det omgivande landskapet. Fasadritningen uppfors vanligen i
skala 1:100 i 3 exemplar precis som plan- och skdrningsritningen. P4 fasadritningen sétts
siffror in over de olika byggnadsdelarna och dessa anger vilken sorts material och utseende
just den byggnadsdelen har, siffrorna ar forklarade i en textdel bredvid fasadritningen.

(Miljoministeriet, 2015)

4.5 Husteknik

Innan man véljer uppvarmningssystem ar det skiligt att undersoka i huvudsak tva saker, dess
energieffektivitet och efterfraigan pa marknaden. Husets varmekalla har valts till fjairrvarme
eftersom tomten hade fjarrvirmeanslutning. Jimfort med mindre och mer individuella
uppvarmningssystem &dr fordelarna med fjarrvirme att viarmeproduktionen 1 ett
fjarrvarmeverk dr mer effektiv och forbrukar darfor mindre bréansle vilket betyder fordelar
bade for ekonomi och miljé. Fjirrvirmecentralen pa Aland anviinder till 90 % biobrinslen i
form av triflis och trépellets for sin virmeanskaftning, de dvriga 10 % kommer fran tung

bréannolja. (Mariehamns energi, fjarrvdarme, 2017)

Nackdelen med fjarrvérmen ér att den inte ar lika energivénligt som t.ex. bergvirme enligt
energicertifikatsberdkningen och ddrmed ger en hogre forbrukning. Detta vigs emellertid
upp med den betydligt lidgre kostnaden for fjarrvirmen som for tomten har en
anslutningskostnad pa 7800€ jamfort med en bergvirmeborrning som kan gé pd upp emot
20000€ (uppskattat pris). Som uppvarmningssystem anviands vattenburen golvvarme i hela
huset eftersom detta passar ypperligt med fjérrvirme, golvvirme dr dven det mest
efterfragade uppvarmningssystemet pd marknaden. Golvvirmen pa vaning tva gjuts in i ett

betonglager.

5 Foreskrifter

Projektet har planerats enligt de bestimmelser och foreskrifter som miljoministeriet har
utarbetat och publicerat. Dessa kan ses och himtas frén Alands byggbestimmelsesamling
och innehaller bland annat bestimmelserna for byggnadens brandsékerhet,
konstruktionernas hallfasthet, energiprestanda, ljud- och vdrmeisolering samt sikerhet och

tillgénglighet vid anvidndning av byggnaden.



5.1 Brandforeskrifter

For att avskdrma de tva ldgenheterna (brandcellerna) fran varandra med tillracklig
brandsdkerhet krdvs det att dessa dr atskilda med minst EI 30 brandséikerhet, detta betyder
att byggnadsdelarna skall kunna motst& brand i 30 minuter. Brandvarnare skall 4ven finnas
i ldgenheterna, standarden &r en per paborjad 60m? sé tva brandvarnare per ldgenhet
uppfyller kraven. Istéllet for att 1ata den lagenhetsavskilljande viggen gé dnda upp till
vattentaket branddimensioners vindsbjilkslag till EI 30 med hjélp av dubbelgips i taket.

(Alands byggbestimmelsesamling, Bilaga 5, 2017)

5.2 Ljudisolering- och bullerskyddsforeskrifter

Kravet pa ljudisoleringen och bullerskyddet for en byggnad definieras i bilaga 7 i den

alandska byggbestdmmelsesamlingen.

”Byggnader, som innehaller bostidder eller lokaler i form av vardlokaler, forskolor,
fritidshem, undervisningsrum i skolor samt rum i arbetslokaler avsedda for kontorsarbete,
samtal eller dylikt, ska utformas sa att uppkomst och spridning av stérande ljud begrénsas
sa att oldgenheter for ménniskors hilsa ddrmed kan undvikas.”

(Alands byggbestiammelsesamling, Bilaga 7, 2017)

Det légsta tilldtna vérdet pa luftljudsisolering mellan bostdder dr 56dB. Detta uppnés bland
annat genom att betongplattan bryts med en rérelsefog pd 20mm mellan de avgrinsande
viggarna for att motverka stegljud mellan ldgenheterna. Konstruktionslosningen for den

lagenhetsavskiljnade viggen ses i figur 1.

(Alands byggbestimmelsesamling, Bilaga 7, 2017)

E Lagenhetsavskilljiande vagg
—1 Vanster till hbger
E Totalt 260mm
E Gips 13mm
— OSB 12mm
— Vaggregel & isolering 95mm
— Luftspalt 20mm
— Vaggregel 95mm
—] OSB 12mm

; = _ — _ : Gips 13mm

. a - wgh 5 B i .

7.A ¥ < A

Figur 1 - Konstruktionsldsning for den lagenhetsavskiljnade viggen



5.3 Ovriga foreskrifter

Rumshdjden i bostadsrum skall vara minst 2,4m férutom i smahus ddr minimih6jd ar 2,3m.

Bostadsrum skall fa tillrdckligt med dagsljus, dérfor skall bostadsrum forses med

ljus6ppningar motsvarande minst 1/10 av rumsytan.

Dorroppningar och korridorer som forbinder bostadsrum, samt andra for boendet

nddvéndiga utrymmen bor vara minst 0,8m breda.

(Alands byggbestimmelsesamling, Bilaga 3, 2017)

6 Energieffektivitet

For att forbittra nya byggnaders energiprestanda och understdda anvéndningen av fornybar
energi i byggnader krivs det att varje ny byggnad har ett energicertifikat. Ar 2007 beslutades
det att som en del av EU:s klimat- och energipaket, s& skulle unionens energieffektivitet

forbéttras med 20% fram till ar 2020. (Mellar, 2016)

6.1 Allmant

Lagen om energicertifikat for byggnader som kréver att alla byggnader i Finland skall ha ett
energicertifikat trddde i kraft 1.1.2008. Energicertifikatet dr ett dokument som visar hur
mycket energi byggnaden anviander under ett ar genom att berdkna byggnadens E-tal och
placerar utgdende fran detta byggnaden i en av sju kategorier, A-G dir A &r den minst
energikrivande. Syftet med energicertifikatet &r att understdda anvindningen av

fornyelsebar energi i byggnader samt att forbéttra deras energiprestanda. (Finlex, 2013)

Mellan aren 2008 och 2014 tillimpades det finska certifieringssystemet men ar 2015
forindrades redovisningen av energiforbrukningen i byggnader pa Aland. Vissa forindringar
sker i samband med de nya kraven och det anses mer praktiskt att tillimpa det svenska

systemet framover. (Alands landskapsregering, energideklaration, 2017)
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6.2 U-Viarde

Berdkningar av U-vérde har utforts i datorprogrammet DOF-Ladmpd. Som berdkningsgrund
har programmets forprogrammerade lambdavirden anvénts tillsammans med vissa

produktspecifika virden som tagits frdn materialtillverkarnas hemsidor.

Konstruktion Krav Planerat U-virde
Vigg 0,18 W/m?2K 0,15 W/m2K
Vindsbjalklag 0,13 W/m2K 0,07 W/m2K
Byggnasddel mot mark 0,15 W/m3K 0,14 W/m3K
Fonster 1,2 W/mK 0,65 W/m2K
Dorrar 1,2 W/mK 0,66 W/m2K

Bild 3 - U-virdes krav och planerade u-vdrden for projektets olika konstruktionsdelar

(Alands byggbestimmelsesamling, Bilaga 9 , 2017)

6.3 Energicertifikat

Energicertifikatet har berdknats med D.O.F. Tech OY:s energiberdkningsprogram via
www.laskentapalvelut.fi. Berdkningsprogrammet baseras pd miljOministeriets utgivna
byggbestimmelsesamlingar D3 och DS5. I programmet har parhusets matt, U-virden,

uppvarmningssystem samt ventilation anvéants for att berdkna det slutgiltiga E-talet.

Det slutgiltiga resultatet for parhuset blev ett E-tal pd 159 kWh/m?ar vilket ger energiklassen
C och ligger under grénsen (160 kWh/m?ar) for nyproduktion av parhus. For en eventuell
forbéttring av E-talet kunde andra uppvarmningssystem, forbattring av konstruktionernas U-
virden samt husets lufttathets tal undersokas. Priset for energicertifikat som jag har anvént i
arbetet dr 280€ for parhus och dr hdmtat frin energicertifikat.fi. Energicertifikatet kan ses i

bilaga 3.
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Energiatenokkuusiuokka

Rakennuksen laskennallinen kokonaisenaergiankulutus (E-luku) 13

KWh g/mvuosi

Bild 4 — Urklipp frén energicertifikatet

7 RS-systemet

Rahalaitosten neuvottelukunnan suosittelema, forkortat RS-Systemet utvecklades av
flertalet banker pa 1970-talet och &r ett sétt att skydda kunden vid forsdljning av bostidder
innan byggnadsinspektionen har godkdnt byggnaden for anvéndning. Fran ar 1995 ingér
bestdmmelserna om systemet i lagen om bostadskdp, lagen anvédnds for att trygga vissa
konsumentrittigheter som man inte kan avvika fran pa ett giltigt sitt. Hur och niar RS-
systemet bor tillimpas kan man ldsa om i1 lagen om bostadskdps andra kapitel.

(Finansinspektionen, 2015)

Det finns vissa skyddsbestimmelser som bor beaktas ndr man anvéinder sig av RS-systemet

och nagra av de viktigaste ar:

- Kop som gors i byggnadsskedet gors skriftligen

- De skyddsdokument som enligt lagen krévs for forsdljningen skall séttas i forvarning
hos banken eller lansstyrelsen av sdljaren

- De sidkerheter som krdvs i lagen om bostadskop stélls till godo for bolaget och
aktiedgarna (kOparna) av siljaren.

- Kodparen har ritt att anlita egna representanter sdisom kontrollanter och revisorer for
byggandet.

(Byggnadsindustrin RT, 2012)
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7.1 Hur detta paverkar projektet

Detta sitt att sélja bostidder gor det littare for kopare att vara med och bestimma om diverse
ytmaterial och utrustning i bostaden eftersom de dr med frén ett tidigt skede i projektet.
Genom att marknadsfora projektet med mojligheten att vara med och bestimma om
ytmaterial och inredning vid tidigt kép gors projektet mer attraktivt for 4ven mer krisna

kopare.

7.2 Sikerhet

Inom RS-systemet stills sidkerheter upp for bdde bolaget och deldgarna, detta som en
trygghet for koparens del. Systemet dr planerat sa att en av tre sikerheter &r gillande fran det
forsta kopet fram till 10 ar efter att byggnaden har godkénts for ibruktagande, detta helt i

enlighet med det som framgar i lagen om bostadskdp.

7.2.1 Siakerhet for byggnadsskedet

I lagen om bostadskop klargors att sdkerheten for byggnadsskedet kan vara antingen en
bankdeposition, bankgaranti eller annan for dndamalet ldmplig sdkerhet. Den form av
sikerhet som oftast anvinds dr bankgaranti, denna utfidrdas v den bank som anvénds som

RS-bank.

”Dé forsdljningen borjar bor sidkerheten utgdra 5 % av byggnadskostnaderna och nér
forséljningen avancerar, minst 10 % av det totala beloppet pa de sélda aktiernas
kopeskilling. Ifall bolagets laneandel ar 6ver 30 % av det skuldfria priset, betraktas vid
berdkningen av sikerhet som kopeskilling ett belopp, som utgdr 70 % av det skuldfria
priset.”

(Byggnadsindustrin RT, 2012)

Niér forpliktelserna som avtalet dikterar har uppfyllts ska sékerheten frigoras. Detta sker
ndr byggnadstillsynsmyndigheten godkéint bostaden for ibruktagande.

7.2.2 Sikerhet efter byggnadsskedet

Eftersom det kan uppkomma eventuella fel eller brister som kréiver séljarens involvering

efter ibruktagandet av byggnaden stélls en sdkerhet efter byggnadsskedet.

I samband med att sdkerheten for byggnadsskedet frigors stills i stéllet en sidkerhet efter
byggnadsskedet, som till sitt belopp utgor 2 % av kopeskillingen for salda bostdder. Om
andelen av bolagets 14n dr 6ver 30 % av det skuldfria priset, betraktas vid berdkningen av
sdkerhet som kopeskilling den summa, som utgor 70 % av det skuldfria priset.
Skyldigheten att stilla sdkerhet upphor nér 15 ménader har forflutit frén godkédnnandet av
byggnaden for ibruktagande. Typ av sékerhet 4r vanligtvis en bankgaranti.”
(Byggnadsindustrin RT, 2012)
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En insolvenssikerhet stdlls redan innan forsdljningen av bostdderna borjar. Sdikerheten hor
till skyddsdokumenten och behover inte frigdras sérskilt utan &r i kraft 10 ar efter att
byggnaden godkints for anvindning. Den hir sékerheten ér 1 princip en forsdkring som gor
det mojligt att med vissa begransningar och med avdrag av sjéilvrisk ersétta fel och brister
som uppticks vid arsgranskning av bostaden, ifall inte andra sékerheter star till forfogande
eller foretaget ér i stind att betala. Taket for ersdttningen dr 25 % av byggnadskostnaden.

(Byggnadsindustrin RT, 2012)

7.2.3 Innehall av sikerhet

I lagen om bostadskop klargors tydligt att sikerheter inte far innehéllas utan orsak. Om
bolaget eller koparna inte frigdr sédkerheten bor séljaren utan drdjsmal skriftligen underrittas
om végran och dess orsak. Ddrmed kan séljare ta stillning till saken och rddande oklarheter

mellan parterna kan redas ut. (Byggnadsindustrin RT, 2012)

8 Ekonomi

Finansieringen av byggandet sker frimsta via forsidljningen av lagenheterna, atminstone en
lagenhet méste vara reserverad innan byggstart, helst bdda. Innan nadgondera av ldgenheterna
ar reserverade 16nar det sig inte att borja bygga da detta skulle sitta stor ekonomisk press pa

byggandet samt ldmna en stor osdkerhet pd om man kommer f2 tillbaka det satsade kapitalet.

Reserveringar gors pa grund av att man inte far genomfora hela kop hur tidigt som helst i
byggnadsskedet. Nér en kund reserverar en ldgenhet betalas en reserveringsavgift till
byggnadsfirman. Reserveringen &r inte bindande for kdparen och sdljaren forbinder sig inte
till att bygga objektet baserat pa forhandsmarknadsforingen ifall det skulle bedémas vara
olonsamt. Om koparen tar tillbaka sin reservering innan kopet har fortskridit betalas
reserveringsavgiften tillbaka till dem. Om kopet blir av ddremot ska reserveringsavgiften i

sin helhet rdknas som en del av kdpesumman. (Konkurrens- och konsumentverket, 2014)

Vid bostadskdp beskrivs kopesumman med en av tva olika termer, kopesumma och skuldfritt
pris:

- Kd&pesumma = den summa som av kdparen betalas till séljaren for bostaden.

- Skuldfritt pris = kdpesumman + en del av bolagslanet som anknyter sig till aktierna.

- I vissa nybyggen kan man fa moéjligheten att inldsa en tomtandel for bostaden till
egen, da anges priset for inlosningsdelen som ett skilt tredje pris.

(Konkurrens- och konsumentverket, 2014)
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8.1 Marknad.

Parhusléigenheter har blivit allt vanligare p4 Aland och utbudet p dessa har 6kat bland lokala
miklare och byggforetag. Dessa varierar ganska mycket i storlek, allt mellan 80m? till 130m?
finns till forséljning. Priset pa dessa ligger i dagens ldge mellan 2600 €/m? och 2800 €/m? i
Mariehamn beroende pa lidge och utrustnings niva. (Fastighetskonsult, 2017), (Lyyski
fastigheter, 2017)

8.2 Kostnadskalkyl

Kostnadskalkylen &r en central del i alla byggnadsprojekt eftersom det dr denna bilaga som
avgor ifall projektet kommer att vara lonsamt att utfora eller om man bor lata bli. For mer
etablerade foretag finns manga olika férdiga program att anvinda for kostnadsberdkning och

manga foretag har dven tagit fram egna program eller berdkningsbottnar for sina projekt.

I detta arbete har en tidigare uppgjord berdkningsbotten i Microsoft Excel anvénts dir alla

olika byggnadsdelar och moment har delats in enligt littreringar for byggnadsdelarna.

Kostnadskalkylen kan ses i bilaga 2.
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Bild 5 - Summering av kostnadskalkylen

8.3 Berikning

Berikningen har utforts med en berdkningsbotten i Microsoft Excel och koefficienter for
tids- och materialdtgdng har tagits ur Rakennusosien Kustannuksia 2016 samt
Rakennustdoiden menekit 2015. Materialpris har tagits ur dessa bocker samt frén

aterforsiljares hemsidor och via offerter fran olika foretag som t.ex. Skaala. Mangden spill
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for de olika materialen fanns medridknade i materialméngden man fick fran bdckerna.
Fraktkostnaden har ingatt i priserna for vissa material i berdkningen men for de material dér

det inte funnits nagot fraktpris har jag anvidnt mig av 5 % av materialkostnaden.

Priserna jag utgatt fran i berékningen dr de priser man som privatperson far kdpa material
for hos olika foretag och kan pé sé sitt inte jamforas med att ett foretag kdper materialet da
dessa ofta far rabatterade kostnader dé de kdper material for betydligt storre summor arligen

dn en vanlig privatperson.

8.4 Resultat och marknadsjamforelse

Beriknat totalpris for detta projekt dr 468 699,72 € inklusive moms och vinst. Detta ger ett
kvadratmeter pris pa 2 297,55€/m? grundpris. Om kunderna vill dndra nagot av materialen
som anvénds i byggnadsskedet eller ndgon av inredningarna som t.ex. kok eller badrums

utrustning faktureras dessa skilt och inverkar pa priset.

Jamfort med de priser som finns pa marknaden ar detta pris vid forsta anblick mycket lagt,
detta kan hérledas till att all utrustning och alla material i projektet har berdknats med lagsta
mojliga kostnad och att vissa bekvamligheter sdsom badkar, bastu och altan har 1amnats bort
fran projektet. Materialpriserna antas iven vara nigot hogre p4 Aland di de flesta material
maste tas in med fartyg fran antingen Sverige eller Finland eftersom det inte finns ndgon

produktion av dessa p& Aland.

Berikningen inkluderar inte garage/carport och dr darfor direkt mycket lagre 4n motsvarande
objekt pa marknaden. Om garage byggts till kan det antas att priset skulle stiga med cirka

450 — 500€/m? och da ndrmare motsvara de parhusldgenheter som redan finns till forséljning.

I berdkningen ingar inte ndgot mdklararvode utan det dr tdnkt att foretaget sjilv skoter
forsdljningen for att spara pé utgifter och maximera vinsten. Om man véljer att ta in en

maklare bor kostnader for dessa beaktas.

9 Marknadsforing

Projektet marknadsfors genom anvidndning av de ritningar som skapats for projektet samt
genom anviandning av en 3D-modell som visar projektet i en verklighetstrogen miljé och

som ger en tydlig bild av hur huset och gardsplanen kommer att se ut nér projektet ar klart.
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Sociala medier, lokala tidningar och foretagets egen hemsida kommer anvdndas for
marknadsforingen av projektet samt for att fa kontakt med eventuella kunder. Ménga av de
medier som kommer att anvéndas for marknadsforingen &r gratis att anvénda och hjilper till
att halla kostnaden for projektet nere. 800€ har reserverats som en budget for
marknadsforeningen, denna kommer anvindas for at kopa till exempel tidningsannonser och

for att trycka reklamskyltar.

fE]»

You \\".] < ALAND

Bild 6 — Sociala medier samt tidningar som anvinds f6r marknadsforeningen

9.1 Val av media

Vid val av media som man anvénder sig av for att marknadsfora sin produkt dr det viktigt
att veta vilken sorts personer ens malgrupp innehéller. Ar produkten frimst riktad mot yngre
eller dldre personer, min eller kvinnor, barnfamiljer eller ensamstaende osv. Nar man har
definierat malgruppen bor ett media véljas dir man anser att malgruppen man vill at kommer
att se produkten. Nagra saker att tdnka pa &r mediets rickvidd och frekvens, var nar
marknadsforingen malgruppen och hur ofta kommer den att synas. Nédgot som ocksa &r vért
att tinka pa &r ifall man har valt ett hogengagemangs- eller lagengagemangsmedia. Ett
exempel pa hogengagemangsmedia dr dagstidningar dér ldsaren dar koncentrerad pa
innehallet i tidningen framom négot annat, medan lagengagemangsmedia &r nigot som
konsumeras samtidigt som andra aktiviteter sdsom att studera, jobba, kora bil eller liknande

dé koncentrationen pa mediet dr begransat. (Strom & Vendel, 2015)

9.2 3D-modell

Utgaende fran de ritningar jag hade uppgjort for projektet sa skapade jag en 3D-modell i
datorprogrammet ArchiCad 20. Eftersom jag inte tidigare hade anvant mig av ArchiCad fick

mycket tid sdttas pd att 14ra mig programmet och dess funktioner. Detta ledde till att mycket
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tid fick spenderas pa att dndra alla detaljer i modellen innan jag var ndjd med resultatet. |
ArchiCad 20 finns ett inbyggt materialbibliotek som har anvénts for att ge vaggar, golv, tak
och inredning ett mer verklighetstroget utseende. Det finns dven ett objektbibliotek med
fardiga inredningar, fordon och liknande saker. Detta anvinds for att fylla ut huset och ge en

bild av hur projektet kan se ut nér det &r fardigt.

9.2.1 Rendering

Renderingen av 3D modellen gors med den inbyggda renderingsmotorn MAXON
CineRender. Renderingen utfors for att skapa realistiska och verklighetstrogna bilder 6ver
hur projektet kommer att se ut ndr det ar fardigt. Dessa bilder anvdnds sedan for
marknadsforingen av projektet. Innan man gor den slutgiltiga renderingen kan det vara
hjdlpsamt att rendera en bild med lagre kvalitet eftersom ju hogre kvalitet som anvénds desto
langre tar renderingen. Tva bilder av husets fasad tas, en framifran och en frdn husets
baksida. Detta for att ge en komplett bild av hur huset kommer att se ut nér det ar fardigt
byggt, bilderna dr renderade med rétt fasadpanel men i fel fiarg da dessa inte gick att
kombinera i programmet, fasadens verkliga farg visas i bild 7. En bild av den storre
lagenhetens kok och en av dess vardagsrum tas for att ge en inblick i ldgenhetens utformning.

Bilder ur 3D modellen kan ses i bilaga 4.

RAL 5007

Bild 7 — Fasadens verkliga firg

9.3 Planritning

Planritningen har uppforts med hjélp av datorprogrammet AutoCad 17. Via planritningen
far kdparna en idé om hurdan planlésning ldgenheterna kommer att f4 och utformningen av
Oppna ytor for 16s inredning. Vid kop innan byggstart har kopare mojlighet att géra mindre

andringar som inte gor att projektets tidplan forléngs.
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9.4 Byggsittsbeskrivning

Byggsittsbeskrivningen beskriver kortfattat projektets byggnadsdelar och dess utrustning.
For parhuset har en byggsittsbeskrivning enligt RT-kort 15-10863 ”Rakennustapaselostus
Talo 2000, malli” uppforts. Byggséttsbeskrivningen kan ses i biliga 5.

9.5 Rumskort

Beskriver i korthet ldgenheternas invéndiga ytmaterial, den fasta inredningen och eventuella
behandlingsmetoder for dessa. Bidda ldgenheterna planeras med samma ytmaterial samt
inredning, darfor gors endast ett rumskort. Utfors enligt RT-kort 15—11030 ”Huoneselosteen

laatimisohje ja malli”. Rumsbeskrivningen kan ses i bilaga 6.

10 Resursplanering

En resursplanering gors i forsta hand for storre projekt och inom storre foretag dér det ar
viktigt att hélla koll p& var foretagets resurser anvinds och om man behdver ta in mer
arbetskraft, verktyg eller liknande. En létt resursplanering kan uppforas for projektet innan
byggnadsstarten dér tidplanen, allt material och all arbetskraft som kommer behovas for
projektet framgar sé det blir ldttare for foretaget att avgora nir diverse verktyg och material

bor finnas pa arbetsplatsen.

I resursplaneringen bor det framga om foretaget kommer anvénda sig av egna arbetare for
alla projektets delar eller om underentreprendrer kommer att tas in. I det hir projektet
beriknas tva byggnadsarbetare anvéndas under hela projektets gang och med jamna
mellanrum kommer dven en ansvarig arbetsledare finnas pa plats. For sadana arbeten som

kraver kommer underentreprendrer att tas in t.ex. el- och VVS-montorer.

Fran kostnadskalkylen tas antalet arbetstimmar som krévs for projektet och med dessa gors
tidplanen upp. Tidplanen kan goras i diverse olika program t.ex. PlaNet + eller Tocoman
Aikataulu, eller i en berdkningsbotten i Microsoft Excel. Tid for de olika byggnadssyner

som behovs bor reserveras i tidplanen.
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11 Resultat

Mitt examensarbete har resulterat i fardiga ritningar och handlingar som krévs for att fa ett
byggnadslov i Mariehamn p4 Aland. Ritningarna bestér av situationsplan, fasadritningar, en
planritning samt en skdrningsritning. Det planerade parhuset bestar av tvd ldgenheter pa
81m? och 93m?, ett tekniskt utrymme pé cirka 3m? samt tva asfalterade bilplatser med

motorvarmarstolpar.

Arbetet har gett mig fordjupade kunskaper i datorprogram sdsom AutoCad, Microsoft Word
och Microsoft Excel. Sérskilt mycket nya kunskaper har jag fatt inom programmet ArchiCad
20 som for mig var helt okdnt innan arbetet paborjades men som har spelat en stor roll i att

fa fram marknadsforingsmaterialet.

For projektet har dven en kostnadskalkyl, ett energicertifikat, en byggsattsbeskrivning och
rumskort uppforts. Kostnadskalkyleringen ger ett totalpris pa 468 699,72€. Det ger ett
kvadratmeter pris pa 2 297,55€/m>.

12 Diskussion

Amnet #r inget nytt eller unikt men det r det omrade som kiindes mest intressant for mig
och &r dven nagot jag kan tdnka mig att arbeta med i framtiden. Projektet har inte varit nagot
helt nytt for mig och pa sa sétt har jag kunnat tillimpa mina tidigare kunskaper men dven
fatt lara mig mycket nytt och férdjupa mig i de olika delar som jag inte hade nagon tidigare

kunskap inom.

Manga dndringar har skett under arbetets gang och framst under planeringen. Rum flyttades,
lades till och togs bort, rum flyttades mellan de tvd véaningarna for att prova olika
planldsningar men till slut valdes en planldsning ddr de mer privata rummen sasom sovrum

placerades pd ovanvaningen och de mer allménna p& undre véningen.

Saker som man inte tinkt pa forut har kommit fram i detta arbete, under arbetets gang har
jag insett hur stor del av projektet som paverkas av en god grundplanering och hur det blir
lidande om planeringen inte sker péa rétt sitt. Da energicertifikatet uppgjordes markte jag hur
olika delar i planeringen hade stor inverkan pa husets energieffektivitet och hur
anpassningen av huset spelade stor roll i frdga om hur det skulle uppfylla kravet som idag

stélls pa energieffektivitet for parhus.
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Om det funnits battre med tid hade jag fran borjan gjort en mer detaljerad plan for att slippa
gbra ménga dndringar mitt i arbetet och pa sé sétt spara tid. Jag skulle ocksa ha gjort en

berdkning for mellanbjilklagt istillet for ett antagande om vad som &r lampligt.

Jag har lart mig mycket nytt av projektet och mina kunskaper och brister p& kunskaper inom
de olika &mnen och delar som har anvénts i arbetet har kénts vildigt tydliga under arbetets
gang. Sérskilt inom informationssokning har jag lart mig mycket nytt och jag har blivit mer

kallkritisk dn innan arbetet paborjades.

Avslutningsvis kan jag sédga att med facit i hand dr det mycket som borde ha gjorts
annorlunda fran borjan, men som det 4r med alla projekt sé har jag lart mig nya saker av de
delar som i efterhand har dndrats och kommer nista gang att tinka p& mer saker som man
inte tidigare gjort och redan fran borjan av projektet ha en béttre dversikt av de vésentliga

delarna av ett projekterings projekt.
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Konstruktionstyper

Innehallsforteckning

Planerare

Lukas Robersson

Datum

Ritare
LR

Kod Innehall Skala Andringar
BB1 Bottenbjalklag 1 1:10
BB2 Bottenbjalklag 2 (Fukt) 1:10
MB1 Mellanbjalklag 1 1:10
MB2 Mellanbjalklag 2 (Fukt) 1:10
VB1 Vindsbjalklag 1 1:10
YV1 Yttervagg 1 1:10
MV 1 Lagenhetsavskiljandevagg|1:10
MV2 Mellanvagg 1:10
BMV Mellanvagg (Fukt) 1:10
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Konstruktion

Parkett 12mm

Betong med ingjuten golvvarme - 100mm

Vattenisolering

Styrox, EPS lattia, 0,036W/mk 300mm

Grus 0-32 300mm

Egenskaper

U-varde: 0,14 W/m3k

Brandklass EIl 60

Skala 1:10
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Parkett 12mm
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Gips 13mm

Egenskaper

Brandklass EIl 30
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Egenskaper
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Konstruktion
Isolering Isover 0,034W/mk 500mm
Takstol 120mm
Plast
Lakt 22mm
Gips 13mm

Gips 13mm
Egenskaper

U-varde: 0,07 W/m3k

Brandklass EI 30

Skala 1:10



lukasrobertsson
Typewritten Text
Bilaga 1


Bilaga 1

Planerare

Lukas Robersson

Konstruktionstyper

Yttervagg

18.02.2015 LR
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Konstruktion

Lockpanel 22mm

Lockpanel 22mm
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Konstruktion

Gips 13mm

OSB 12mm

Vaggregel & isolering 95mm

Luftspalt 20mm

Vaggregel + isolering 95mm

OSB 12mm

Gips 13mm

Egenskaper
Brandklass EI 60
Ljudisolering 55dB
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Gips 13mm
OSB 12mm
Vaggregel 66mm
Gips 13mm

Egenskaper
Brandklass EI 30

Skala 1:10
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Mellanvagg (Fukt) MV2

Konstruktion

Gips 13mm

OSB 12mm
Vaggregel 66mm
Vatrumsgips 13mm
Fuktsparr
Vattenisolering
Kakel

Egenskaper
Brandklass EI 30
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Litt. | Mingd | Enhet | h/aTa | mTF | H [ | k2 | KL3 Arbetskostnader | Materialkostnader | UE
Kostna dska I kyl Pa rh us €/enhet €/enhet €/enhet € € €
Volym (Varm) 499,5|m?
Bruttoyta (Lagenheter, lager, garage, skarmtak) 200|m?
Véningyta (Boendeyta) 200|m?
Lagenhetsyta 170,3|m?
Byggtid 24,0 Veckor
Lit Sammanfattning H Arbete Material UE
0 Littrering 0 15 12 675,00 € 29 065,00 € 40 241,00 €
1 Littrering 1 39,73 339,29€ 8946,08 € 3820,33€
2 Littrering 2 169,89 5198,76 € 1079842 € - €
3 Littrering 3 700,89 2144736 € 43 269,17 € 1237,60€
4 Littrering 4 272,76 8346,31€ 6983,75 € 13401,16 €
5 Littrering 5 339,07 10937,49 € 12 579,98 € - €
6 Littrering 6 97,66 3000,27 € 24 533,87 € - €
7 Littrering 7 0 - € - € 20753,36 €
8 Littrering 8 58,28 2433,25€ 5541,37€ 9395,28 €
9 Littrering 9 1016,00 47 289,40 € 1388,00 € - €
1 TYOMAA YHTEENSA (TOTALT) 2709,29 111 667,13 € 143 105,64 € 88 848,73 €
Tarkistusrivi rivit 40...500 TAMA ON AINA OIKEIN
Kontrollrad, skall alltid 6verensstimma 2709,29 111667,13€ 14310564 € 89248,73 €
VVS-arbete (Lit. 7)
Ventilationsarbete (Lit. 7)
El-arbete (Lit. 7)
Hiss
| Projektets Tekniska pris 111667,13€ | 14310564 € 88 848,73 €
Totalt:| 343 621,50 €
Arbetsledningens socialakostnader (50%) inrdknat i I6nerna + moms 24% 426 090,65 €
Arbetstagarnas socialakostnader (70%) inrdknat i I6nerna + vinst 10% 468 699,72 €
Medeltimsfortjanst, arbetsledning (+ sociala kostnader 50%) 45,00 € Pris per m? 2297,55€
Medeltimsfortjanst, byggare (+ sociala kostnader 70%) 30,60 €
Medeltimsfortjanst, malare, kaklare (+ sociala kostnader 70%) 34,00 €
Totalt antal arbetstimmar 2709,29 h
Antalet arbetstimar/m? 5,42 h/m?*
Antalet Arbetare i medletal 2 kpl
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Litt. Littrering 8 Méngd Enhet h/aT4 MTF H KL1 KL2 KL3 Arbetskostnader Materialkostnader UE
8 Arb | driftkostnader
81 Tillfdlliga konstruktioner
815 Staket + bas (ca. 90m - grind) (40 stangseldelar + 39 basdelar) 24 |Veckor 1 30,60 24,00 30,60 734,40
815 Grind till stangsel 1|st. 0,2 30,60 0,20 6,12 6,12
816 Presenningar, intdckning, tillfalliga skydd 1 250 100
817 Arbetarskydd, 1 timme / vecka 24|Veckor 1 30,60 24,00 30,60 734,40
818 Stéllningar vid tak- och fasadarbete 53[m? 0,18 30,60 9,58 5,51 10,32 293,03 549,02
82 Tillfélliga installationer
822 Tillfélliga el-instalationer, 32 A central 1|st. 0,5 30,60 0,50 15,30 15,30
83 Arb [ kil
832 Mobilkranar 8|h 80,00 640,00
836 Hjullastare, teleporter etc. 20|h 80,00 1600,00
84 Arb | kiner och verktyg
842 Arbetsverktyg och utrustning, delat pris med andra projekt 3500,00
85 Arb | bruk ial
86 Arb | energiférbrukning
861 El-férbrukning, el 12cent/kwh (HS<63A) 5,5[Manader 181,50 998,25
862 |Vatten férbrukning, ca. 2.75€/m? 5,5[Manader 5,00 27,50
864 Bréansle forbrukning, 98E 1,13€/liter DI 1,00€/liter 20| liter 1,13 22,60
87 Arbetsplatstransporter
871 Materialtransporter, 5% av materialkostnader 7155,28
872 Maskintransporter 10% av totala maskinkostnaderna
873 Traavfall 10€/ton 2[ton 10,00 20,00
873 Byggnadsavfall 108€/ton 3|ton 108,00 324,00
873 Transporter, avfallskontainer 4|st. 100,00 400,00
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Litt. Littrering 9 Méngd Enhet h/aT4 MTF H KL1 KL2 KL3 Arbetskostnader Materialkostnader UE
5 Arbetspl ——— T
91 Arbetspl kotsel
911 Arbetsledning 24 |Veckor 40 45,00 960,00 1800,00 8,00 43200,00 192,00
912 Arbetsplatskontor Ingar i Pausboden
912 Kontorstillbehér
914 Granskningar och besiktningar
914 Fuktmétning 1|st.
915 Alarm, vakt
916 Representation
917 Skolning (arbetssdkerhet + heta arbeten 50€/ar/person) 2|st. 50,00 50,00 100,00 100,00
92 " terande Arbeten"
921 Utsattning
922 Reparationer
923 Stddning av bodar
924 Stddning av arbetsplats (2h/vecka) 24|Veckor 2 30,60 48,00 61,20 4,00 1468,80 96,00
925  [Slutstadning 8|h 1 30,60 8,00 30,60 244,80
94 Vinterkostnader
941 Snoréjning etc.
942 Varmeskydd
943 Byggnadens uppvarmning
944 Stommens uppvarmning
96 Avtalskostnader
961 Arbetsplatsforsakringar
962 Forsdkringskostnader och avtalsbéter
963 Garantiarbeten, 2ar 2,00
967 Etableringsomradets hyra
97 Arbetstagarnas lonetillag
971 Dagliga reseersattningar, 5-10km till arbetet 10,00
972 Dagtraktement
973 Verktygsersattning, timmerman 1,68€/dag 2|st. 1137,90 2275,80
974 Overnattningskostnader
975 Resekostnader
976  |Arbetskldder, 500€/ar/person 2|st. 500,00 1000,00
98 Arbetstagarnas socialkostnader
Semesterersdttning
Helgdagsersattning
Socialskyddsavgifter
Pensionsavgifter
Arbetstagarnas forsakringskostnader 400,00
Sjuk- och olycksfallskostnader
981 Arbetsledningens sociala kostnader ca. 40...50%
982 Arbetstagarnas sociala kostnader ca. 60...70%
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Litt. Littrering 0 Méngd Enhet h/aT4 MTF H KL1 KL2 KL3 Arbetskostnader Materialkostnader UE

0 Tomtpris 29065

0 Byggherrens kostnader

02 Projel fil ieringskostnader
021 Byggtid och réntekostnader (5% ranta pa lanat kapital) 22000,00
022 Lanens skotselkostnader

03 Planeringskostnader

03 Projekteringskostnad 12000,00
033 Védrme, vatten och ventilations planerning
034 El-planerning
035 Grundundersokning / planerning 200,00
036 |Ovrig planerning
037 [Modeller
038 Kopieringsavgifter 150,00
04 Bolagskostnader andelar och ersittningar
041 Bildande av bolag 2080,00
042 Gemensam del av befolkningsskydd
043 Bilplatsersattning
044 Ovriga andelar och ersittningar

05 Byggherrekostnader och 6vervakning
051 Bygglovskostnader 500,00
052 Myndighetsgranskningar och utldtande 1000,00
053  |Overvakning 1000,00
057 Byggherrens representations kostnader
058 Byggherrens méangd- och kostnadsberakning

06 Anslutningsk nader
061 El-anslutning, tillfallig central i byggskedet 1766,00
062 Va-anslutning 2200,00
065 Fjarrvdrme anslutning 7800,00
066 Fiber- & kabelanslutning 745,00
068 Ovriga anslutningskostnader

07 Marknadsférning
071 Marknadsférningskostnader 800,00
072 Forséljningskostnader
073 Visningskostnader 15 1 45,00 15,00 45,00 675,00
075 Osaldabostddernas skétselvederlag
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Litt. Littrering 1 Méngd Enhet h/aT4 MTF H KL1 KL2 KL3 Arbetskostnader Materialkostnader UE
11 R6jning och Rivning

11 Réjning 529m? 1€/m? 1|st. 529,00 529,00
12 ol

12 Schaktning av ytan h200, 529 m? 105,8|m? 0,02 2,12 80,15 169,60
12 Bortkdrning av schaktmassor, 16sa kubik 8|lass 56,10 448,80
13 Spré

14 Grundforstédrkning

15 Drénering och rorledni

15 Se litrering 21 for husets dranering

16 Fyllning och packning

16 Se littrering 21 & 22 for fylining runt sockel och grundsula

16 Se littrering 26 for fyllning under platta p& mark

16 Fyllning kross byggnadsomréden 550mm (104m?) inneh. Gravmaskin+ markduk och hjilparbete 57,2|m? 0,14 8,01 33,42 3,90 1911,62 223,08
16 Fyllning kross hela ytan 150mm (529m?)inneh. Gravmaskin+ markduk och hjélparbete 132,3[m? 0,14 18,52 33,42 3,90 4421,47 515,97
17 Byggnad: ddets ytskikt

17 Parkeringsplats, asfalt 42|m? 13,72 1,30 576,24 54,60
17 |Plattsatt kérvig 33[m? 0,34 | 30,60 11,09 10,28 20,75 339,29 684,75

17 Grasmatta 338|m? 4,00 5,56 1352,00 1879,28
18 Gardsutrustning

Litt. Littrering 2 Méngd Enhet h/aT4 MTF H KL1 KL2 KL3 Arbetskostnader Materialkostnader UE
21 Grundsul

21 Grundsula 600 x 200 42,6(Im 0,30 30,60 12,78 9,18 24,57 391,07 1046,68

21 Tjalisolering 100mm, dranering och fyllning av singel 49,4|Im 0,33 30,60 16,30 10,10 44,57 498,84 2201,76

22 Grundmurar, -pelare och -balkar

22 Sockel, Leca block 200, h 1000mm 42,6|m? 1,17 30,60 49,84 35,80 30,00 1525,17 1278,00

22 Staende tjalisolering polystyren XPS 100mm pa insidan 41,8|Im 0,10 30,60 4,18 3,06 8,28 127,91 346,10

22 Vatten isolering, bitumen 42,6|lm 0,05 30,60 2,13 1,53 2,69 65,18 114,59

22 Rappning av sockel, i genomsnitt 0,4m?/Im 43,4|Im 0,37 30,60 16,06 11,32 1,54 491,37 66,84

23 Barande bottenbjalklag

25 Bofalkni i

26 Platta pd mark

26 Platta pa mark 92,2|m? 0,66 30,60 60,85 20,20 53,02 1862,07 4888,44

28 Utvindiga konstruktioner

28 |Flaggstang 1]st. 575 | 30,60 5,75 175,95 335,00 175,95 335,00

28 Cyckelstallning 1fst. 1,00 30,60 1,00 30,60 221,00 30,60 221,00

28 |Torkstillning 1]st. 1,00 | 30,60 1,00 30,60 300,00 30,60 300,00
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Litt. Littrering 3 Méngd Enhet h/aT4 MTF H KL1 KL2 KL3 Arbetskostnader Materialkostnader UE
32 Barande mellanvidggar och pelare

33 Mellanbjilkslag

33 |Mellanbjilklag 104|m? 1,50 | 30,60 156,00 45,90 73,87 11,90 4773,60 7682,48 1237,60
34 Trappor

34 L-trappa, vanstersvangd 16 steg (danskatrappor.se - Skagen) 1|st. 2,00 30,60 2,00 61,20 2690,56 61,20 2690,56
34 U-trappa, hogersvangd 16 steg (danskatrappor.se - Skagen) 1|st. 3,00 30,60 3,00 91,80 3272,82 91,80 3272,82
35 Yttervagg

35 Yttervagg (ulkoseind 104) 235,2|m? 1,74 30,60 409,20 53,24 79,94 12521,39 18799,49
36 Terasser och balk

37 Vat el —

37 Vattentak, vasor, vindskydd och utvandiga konstruktioner 142,5(m? 0,42 30,60 59,86 12,85 49,39 1831,67 7039,06
37 Vattentak, isoleringar och invandiga konstruktioner, inget ytskikt 104|m? 0,38 30,60 39,52 11,63 27,71 1209,31 2881,84
37 Ventilerat utkift

37  |Takfot sidor 31{Im 0,58 | 30,60 17,98 17,75 18,91 550,19 586,21
37 Takfot gavlar 23|Ilm 0,58 30,60 13,34 17,75 13,77 408,20 316,71
38 Volymel

Litt. Littrering 4 Méngd Enhet h/aT4 MTF H KL1 KL2 KL3 Arbetskostnader Materialkostnader UE
41 Fonster

41 F112x13 15(st.

41 F2 5x13 6|st.

41 F3 6x6 3|st.

41 Montering, skruv och polyuretanskum 24|st. 1,30 30,60 31,20 39,78 3,06 954,72 73,44
41 |Lister 103,8|Im 0,05 | 30,60 5,19 1,53 1,06 158,81 110,03
41 Smygar och foder, alla fénster 208|Im 0,08 30,60 16,61 2,45 1,27 508,20 263,65
42 Ytterddrrar

42 D1 10x21 2|st.

42 D2 9x21 1fst.

42 Montering, skruv, polyuretanskum 3|st. 1,41 30,60 4,23 43,15 2,64 129,44 7,92
42 Lister 15,5|Im 0,04 30,60 0,62 1,22 1,15 18,97 17,83
42 |smygar och foder 31[Im 0,08 | 30,60 2,48 2,45 1,27 75,89 39,37
42 Innerdérrar

42 Innerdérrar 9x21 WC 4|st. 1,00 30,60 4,00 30,60 122,40

42 |innerdérrar 9x21 5st. 1,00 | 30,60 5,00 30,60 153,00

42 Lister 91,8{Im 0,04 30,60 3,67 1,22 1,15 112,36 105,57
44 Samtliga dérrar & fonster 13401,16
45 Litta Mellanvéggar

45 Viliseind 101 utan malad yta, + isolering och EK-gips wc-vaggar 131,24m? 0,73 30,60 95,81 22,34 20,96 2931,64 2750,79
45 Viliseind 401, lagenhetsavskiljande viggar 82,5|m? 1,26 30,60 103,95 38,56 43,82 3180,87 3615,15
46 "Fordelande" litta mellanvéggar

47 Récken, service-plattformar och -broar

48 Skorstenar,kanaler, eldstider
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Energicertifikat
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ENERGIATODISTUS

LUONNOSVERSIO - virallinen todistus ARA:n valvontajarjestelmasta

Rakennuksen nimi ja osoite:

Rakennustunnus:
Rakennuksen valmistumisvuosi:

Rakennuksen kéyttétarkoitusluokka:

Todistustunnus:

Energiatehokkuusluokka

Uudisrakennusten

maéraystaso 2012

Rakennuksen laskennallinen kokonaisenergiankulutus (E-luku) 159

kWh g/m2vuosi

Todistuksen laatija:

Allekirjoitus:

Todistuksen laatimispaiva: Viimeinen voimassaolopaiva:
13.2.2017 01.01.2021

Energiatodistus perustuu lakiin rakennuksen energiatodistuksesta (50/2013).
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YHTEENVETO RAKENNUKSEN ENERGIATEHOKKUUDESTA

Laskettu kokonaisenergiankulutus ja ostoenergiankulutus

Lammitetty nettoala, m? 178.6
Lammitysjarjestelman kuvaus ?/
limanvaihtojarjestelméan kuvaus Vallox 145 MV (30-140 L/s)

Kaytettava energiamuoto Laskettu ostoenergia

Energiamuodon

Energiamuodon

kerroin kertoimella
painotettu energia
kWh/vuosi kWh/(m? vuosi) kWhE/(m? vuosi)
Séhko 5153 29 1.70 49.0
Kaukolampd 27951 157 0.70 109.6
Sé&hkon kulutukseen sisaltyva
valaistus- ja kuluttajalaitesahkd 4069 22.8
Kokonaisenergiankulutus (E-luku) 159

Kéytetty E-luvun luokitteluasteikko Erilliset pientalot
Luokkien rajat asteikolla

D: 161 ... 240

Taman rakennuksen energiatehokkuusluokka

Rakennuksen energiatehokkuusluokka

WA | B0 G160
CEaei.o0  EEAREE

E-luku perustuu rakennuksen laskennallisiin kulutuksiin ja energiamuotojen kertoimiin. Kulutus on laskettu standardikaytolla lammitettya nettoalaa
kohden, jolloin eri rakennusten E-luvut ovat keskenéan vertailukelpoisia. E-lukuun siséltyy rakennuksen lammitys-, iimanvaihto-, jadhdytysjarjestelmien

seka kuluttajalaitteiden ja valaistuksen energiakulutus. Rakennuksen ulkopuoliset kulutukset kuten autolammityspistokkeet, sulanapitolammitykset ja
ulkovalot eivat sisally E-lukuun.

ENERGIATEHOKKUUTTA PARANTAVAT TOIMENPITEET

Keskeiset suositukset rakennuksen energiatehokkuutta parantaviksi toimenpiteiksi

Tama osio ei koske uudisrakennuksia

Suositukset on esitetty yksityiskohtaisemmin kohdassa "Toimenpide-ehdotukset energiatehokkuuden parantamiseksi".
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Rakennuskohde

Rakennuksen kayttétarkoitusluokka

Rakennuksen valmistumisvuosi

Rakennusvaippa
limanvuotoluku q50

Ulkoseinat

Ylapohja

Alapohja

Ikkunat

Ulko-ovet

Kylmasillat

Ikkunat ilmansuunnittain

Pohjoinen
Ita

Etela
Lansi
Koillinen
Kaakko
Lounas
Luode

limanvaihtojérjestelma

limanvaihtojarjestelmén kuvaus:

E-LUVUN LASKENNAN LAHTOTIEDOT

(Erilliset pientalot)

m2

478.80
181.10
92.60
23.30
6.09

3.48
3.97
3.37
12.48

Vallox 145 MV (30-140 L/s)

Lammitetty nettoala

m3/(h m2)
U
W/(mz2K)

0.15
0.07
0.14
0.64
0.66

0.64

178.6 m2

UxA Osuus lampohavidsta
W/K %

71.82 54.98

12.68 9.71

12.96 9.92

14.91 11.42

4.02 3.08

14.23 10.89

Y kohtisuora=arvo

Lammitysjarjestelma

Lammitysjarjestelméan kuvaus:

Tilojen ja iv:n lammitys
LKV:n valmistus

(1) vuoden keskiméaarainen lampokerroin lampdpumpulle

Varaava tulisija
limaldampépumppu

Jaahdytysjarjestelmé

Jaahdytysjarjestelmé

Lammin kayttévesi

Lammin kayttévesi

Sisaiset lampdkuormat eri kayttdasteilla

Henkil6t ja kuluttajalaitteet
Valaistus

21/
Tuoton
hyétysuhde

0.94
0.94

(2) lampdpumppujarjestelmissa voi sisaltya lampdpumpun vuoden keskimaaraiseen lampokertoimeen

Maara
kpl

Jaahdytyskauden painotettu kylmékerroin

Ominaiskulutus
dm3/(m2vuosi)

600.00

Kayttéaste

60 %
10 %

Jaon ja luovutuk-

limavirta Jarjestelman LTO:n Jaatymisenesto
tulo/poisto SFP-luku lampétilasuhde
(ms/s) / (m?/s) kW/(m3/s) - C
Paailmanvaihtokoneet 0.071/0.071 0.85 79.7 -5.80
Erillispoistot -
limanvaihtojarjestelma 0.071/0.071 0.85 -
Rakennuksen iimanvaihtojarjestelman LTO:n vuosihydtysuhde: 751 %

sen hyétysuhde

80 %
96 %

Tuotto
kWh

Lammitysenergian nettotarve

kWh/(m2vuosi)

35

Henkilot
W/m2
2.00

Lamp6- Apulaitteiden
kerroin (1) sahkonkaytto (2)
kWh/(m2vuosi)
3.10
0.00

Kuluttajalaitteet Valaistus
W/m?2 W/m?
3.00

8.00
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E-LUVUN LASKENNAN TULOKSET

Rakennuksen
kayttétarkoitusluokka (Erilliset pientalot)

Rakennuksen valmistumisvuosi

Lammitetty nettoala, m? 178.6

E-luku, kWhE/(m2vuosi) 159 (< raja=160)

E-luvun erittely

Kaytettavat energiamuodot Laskettu Energiamuodon Energiamuodon kertoimella

ostoenergia Kerroin painotettu energiankulutus
kWh/vuosi - kWhE/vuosi kWhE/(m2vuosi)

Séhko 5153 1.70 8759 49.0
Kaukoldmpd 27951 0.70 19566 109.6

YHTEENSA 33104 28325 158.6

Uusiutuva omavaraisenergia, hyédyksikaytetty osuus

kWh/vuosi kWh/(m2vuosi)

Rakennuksen teknisten jéarjestelmien energiakulutus

Sahko Lampo Kaukojaahdytys
kWh/(m2vuosi) kWh/(m2vuosi) kWh/(m?2vuosi)

Lammitysjarjestelmé

Tilojen lammitys (1) 3.1 106.4

Tuloilman lammitys

Lampimén kayttéveden valmistus 40.7
limanvaihtojarjestelmén sahkéenergiankulutus 3.0
Jaahdytysjarjestelma
Kuluttajalaitteet ja valaistus 22.8
YHTEENSA 28.9 147.1 0

(1) llmanvaihdon tuloilman lampeneminen tilassa ja korvausilman lammitys kuuluu tilojen lammitykseen

Energian nettotarve

kWh/vuosi kWh/(m2vuosi)
Tilojen lammitys (2) 15205 85
limanvaihdon lammitys (3) 0 0
Lampimén kayttéveden valmistus 6251 35
Jaahdytys 0 0

(2) siséltda vuotoilman, korvausilman ja tuloilman ldmpenemisen tilassa
(3) laskettu lamméntalteenoton kanssa

Lampoékuormat

kWh/vuosi kWh/(m2vuosi)
Aurinko 6011 33.66
Ihmiset 1877 10.51
Kuluttajalaitteet 2816 15.77
Valaistus 1252 7.01
Lampimén kayttdveden kierrosta ja varastoinnin havidsta 378 2.12

Laskentaty6kalun nimi ja versionumero

Laskentaty6kalun nimi ja versionumero | www.laskentapalvelut.fi, versio 1.4 (14.6.2016)
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Byggsittsbeskrivning
2017

Lukas Robertsson



BYGGNADSSATTSBESKRIVNING

ALLMAN
INFORMATION

Bilaga 5

Byggnadsobjektets namn
Parhusprojekt Mariehamn

Adress
Svértesgrand 3, 22100 Mariechamn

Uppgifter géillande byggnadsplats (tomt, byggnadsritt mm.)
Kvarter 18, tomt nr. 3 Byggnadsratt 200m?

Byggnadssiitt och -delar allmént

Bostadsbyggnad, parhus med 2 ldgenheter. Barande stomme i tré, platta p&d mark.

Inomhusluft klass S2. Ytmaterial i huvudsak klass M1

BrandKklass Bilplatser
P3 2 platser framfor huset

BYGGNADSYTOR OCH VOLYM

Ligenhetsyta Vaningsyta
170,3m? 204m?

Volym
499,5 m?

Byggnadsherre och planerare

Byggnadsherre

Huvudplanerare

Lukas Robertsson

Handelsesplanaden 48 A 5, 65100 Vasa

Tel. 04573430585 e-post: robertssonS6@gmail.com

Arkitektplanering

Konstruktionsplanering

VVS- planering

El planering

Mark- och grundplanering
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Allmant

Bostadsavtal tecknas mellan foretaget och kopare dér priser och inredningsmaterial framgér. Om
kopare vill dndra eventuella material faktureras mellanskillnaden. Eventuella
marknadsforningsbilder och ritningar dr endast riktgivande och all priser som omnidmns
innehaller moms 24 % samt foretagets vinst. Foretaget forbehdller sig rétten att gora dndringar
som inte paverkar funktionen eller priset pa ldgenheterna.

Grundkonstruktioner

Grundkonstruktionen dr en platta pa mark, Grundmuren muras av lecablock och isoleringen ar
EPS-100 styrox. Draneringsror ¢110mm placeras runt huset. Markytan narmast huset utférs med
lutning minst 1:20 frin husets sockel.

Bottenbjalklag

Bottenbjilklaget bestar av lecablock, isolering och en platsgjuten armerad betongplatta med
ingjuten golvvirme. Berdknat U-virde: 0,14 W/m?’K

Stomme

Byggnadens stomme dr platsbyggd av 45x200 battingar pa cc600. Byggnaden har bérande
ytterviggar samt en barande lagenhetsavskiljande vagg. Ytterviggen dr uppbyggd pa foljande
sétt: Lockpanel, spiklékt, vindskyddsskiva, mineralull samt viaggreglar, diffusionsspérr,
mineralull samt skdlning, OSB-spédnskiva, gipsskiva. Ytterviaggens U-virde: 0,15W/m?K

Den ldgenhetsavskiljande viggen dr uppbyggd pa foljande sitt: gipsskiva, OSB-spanskiva,
mineralull samt viaggregel, luftspalt, mineralull samt viggregel, OSB-spanskiva, gipsskiva och
ger ett bullerdimpande viarde som uppfyller kravet 55dB.

Bérande vaggar utfors enligt anvisningarna som hittas i RunkoRYL 2010: kap. 1233 — Kantavat
Seinit. Varmeisolering enligt RunkoRYL 2010: kap. 9 Eristdminen 911 Ldmmoneristys.
Fuktspérr enligt RunkoRYL 2010: kap. 9 Eristiminen 91 Vedeneristys

Fasad

Fasaden bestdr av stdende lockpanel i kulér RAL: 5007 — Grabla samt liggande trdpanel i samma
kuldr for den del av huset som star ut fran resten for att skapa en brytning i fasadens utformning.
Knutbrador 22x145, fonster- och dorrfoder 22x95 och 22x120 bestar av vitmalade briador.
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Vattentak

Takets konstruktion utgors av takstolar cc900 som ticks med rdspont, takfilt och till sist falsad
takplat. Ovrebjilklagets U-virde ar beriknat till 0,07W/m2K Taket utfors enligt RunkoRYL
2010: 1261 samt leverantorens anvisningar.

Golv

Golvet bestér av ekparkett i1 de torra utrymmena och klinkers i badrummen. Utfors enligt
SisdRYL 2013: 752.

Dorrar och Fonster

Projektets fonster dr Alfa 40N fran Skaalas utbud, Fonstren dr kondensfria energifonster med ett
U-vérde pa 0,65W/m?K. Ytterdorrarna ar UO314F Alfa frén Skaalas utbud med ett U-vérde pa
0,66W/m?K Balkongdorren till den franska balkongen ér en Alfa IOA-FF frdn Skaalas utbud
med U-vérde: 0,69W/m?K Dessa monteras enligt leverantdrens anvisningar samt RunkoRYL
2010: 1242 {or fonster samt RunkoRYL 2010: 1243 {or ytterdorrar.

Mellanviggar

Mellanvéggarna dr uppbyggda av gipsskiva, OSB-spénskiva, viggreglar 45x66 cc600 samt
mineralull, gipsskiva. Mellanvédggarna till WC forses med EK

Kvalitetskraven for mellanvdggarna enligt SisiRYL 2013: 1311 och RunkoRYL 2010: 711

Varme

Husets varmekaélla dr Mariehamns fjarrvirmenét och vdarmen distribueras via vattenburen
golvvirme i1 bdda viningar.

VVS- och el teknik

Varje lagenhet forses med egna vatten- och elmaétare. Fastigheten forses med fiberanslutning for
bredband och IP-TV. Vid dverenskommelse finns &ven mojlighet att anvinda kabel TV (MCA —
Mariehamns Central Antenn).

Sanitetsutrustningen i ldgenheterna utfors enligt VVS-planering. Bégge bostdder forses med ett
viarmedtervinnande ventilationsaggregat. Vatten-, avlopps- och el ledningar kopplas till det
allménna nitet.

Bostidderna forses med TV-, telefon- och datauttag enligt el planering.

Inredning och utrustning
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Den fasta inredningens stommar &r 1 vit melanin (eller enligt 6verenskommelse med kopare).
Bénkytorna i koken dr av laminatskiva med rundad kant.

Fasadutrustning

Stegar i aluminium.

Gardens ytmaterial

Asfalt for parkering, marksten lagt som infart, grés pé resten av tomten.
Gardsbelysning for parkeringen.

Asfalt utfors enligt MaaRYL 2010 - 331
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Lukas Robertsson



RUMSKORT

ALLMAN
INFORMATION

Bilaga 6

Byggnadsobjektets namn
Parhusprojekt Mariechamn

Adress
Svértesgrind 3, 22100 Mariehamn

Uppgifter géillande byggnadsplats (tomt, byggnadsriatt mm.)
Kvarter 18, tomt nr. 3 Byggnadsratt 200m?

Byggnadssitt och -delar allméint

Bostadsbyggnad, parhus med 2 ldgenheter. Birande stomme i tré, platta pad mark.

Inomhusluft klass S2. Ytmaterial 1 huvudsak klass M1

Brandklass Bilplatser
P3 2 platser framfor huset

BYGGNADSYTOR OCH VOLYM

Ligenhetsyta Vianingsyta
170,3m? 204m?

Volym
499,5 m®

Byggnadsherre och planerare

Byggnadsherre

Huvudplanerare

Lukas Robertsson

Handelsesplanaden 48 A 5, 65100 Vasa

Tel. 04573430585 e-post: robertssonS6@gmail.com

Arkitektplanering

Konstruktionsplanering

VVS- planering

El planering

Mark- och grundplanering




Allmant

Bilaga 6

Rumsbeskrivningen har gjorts for den mindre av ldgenheterna men samma material och
behandlingar anvénds i bada tva, det som skiljer dem at 4r rummens areor.

Rum

Entré (6,8 m?)

Golv

Golvlist
Viggar

Tak

Taklist

Fast inredning

Rum

Vardagsrum (17,1 m?)

Golv
Golvlist
Viggar
Tak
Taklist

Rum

Kok (7,2 m?)

Golv

Golvlist
Viggar

Tak

Taklist

Fast inredning

Ytmaterial

Parkett 9mm
Trélist ek
Gips

Gips

Trélist
Garderober

Ytmaterial

Parkett 9mm
Tralist ek
Gips

Gips

Tralist

Ytmaterial

Parkett9mm
Trélist ek
Gips

Gips

Tralist
Koksskap
Diskmaskin
Kylskap

Farg

Ek
Ek
Vit
Vit
Vit
Vit

Farg

Ek
Ek
Vit
Vit
Vit

Farg

Ek
Ek
Vit
Vit
Vit
Vit
Vit
Vit

Behandling

Malat
Malat
Fabriksmalad

Behandling

Malat
Malat
Fabriksmalad

Behandling

Malat
Malat
Fabriksmalad



Rum

Badrum (5.8 m?, 3.5m?)

Golv

Golvlist
Viggar

Tak

Taklist

Fast inredning

Rum

Sovrum (13.6 m?, 11 m?)

Golv

Golvlist
Viggar

Tak

Taklist

Fast inredning

Rum

Trapphus (11 m?)

Golv

Golvlist
Viggar

Tak

Taklist

Fast inredning

Rum

Tekniskt utrymme (3.3 m?)

Golv
Viggar
Tak
Taklist

Ytmaterial

Klinkers

Kakel
MDF-panel
Tralist
Dusch

WC

Badrumsskép +

handfat

Ytmaterial

Parkett 9mm
Tralist ek
Gips

Gips

Tralist
Garderob

Ytmaterial

Parkett 9mm
Trélist ek
Gips

Gips

Trélist
Trappa

Ytmaterial

Parkett 9mm
Gips

Gips

Tralist

Farg

Vit

Vit
Vit
Vit

Vit

Farg

Ek
Ek
Vit
Vit
Vit
Vit

Farg

Ek
Ek
Vit
Vit
Vit
Valnot

Farg

Ek
Vit
Vit
Vit

Behandling

Fabriksmalad

Behandling

Malat
Malat
Fabriksmalad

Behandling

Malat
Malat
Fabriksmalad

Behandling

Malat
Malat

Fabriksmalad ~

Bilaga 6



Bilaga 6

Milningsarbeten
Alla mélningsarbeten skall utforas enligt de bestimmelser som framgar 1 SisdRYL 2013: 103.
Malarfargen som anvénds skall vara:
Utomhus: Tikkurila Vinha halvmatt RAL 5007 Grébl4 eller annan motsvarande farg i
samma kulor.

Inomhus: Tikkurila Luja 20 halvmatt (vit) eller annan motsvarande farg i samma kulor.
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