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1 Johdanto

Suomen pinta-alasta metsatalousmaata on 78 prosenttia eli 22,1 miljoonaa heh-
taaria, ja vahintdan 2 hehtaaria omistavia yksityisia metsanomistajia on yli 700
000. Noin viidesosa Suomen vaestosta siis omistaa metsaa. Keskiverto metsan-
omistaja omistaa metsaa noin 30 hehtaaria. (Metla 2013.) Yksityiset metsanomis-
tajat omistavat noin 63 prosenttia, valtio/kunnat/seurakunnat/muut julkiset yhtei-
sot 28 prosenttia ja osakeyhtiot 9 prosenttia suomalaisesta metsamaasta. Perin-
teisesti yksityismetsista puolet vaihtavat omistajaa perinténa keskimaarin 23 vuo-
den valein. (Metla 2012; Liite 1.)

Metsanomistajien keski-ikd on noussut reilusti vimeisen kymmenen vuoden ai-
kana, ollen nykyaan noin 62 vuotta (Metsakeskus 2016c). Yksittaisista metsan-
omistajista elakelaiset ovat suurin omistajaryhma. Metsatilojen sukupolvenvaih-
dokset tulevatkin lisdantymaan tulevaisuudessa juuri metsanomistajien ikaanty-
misen vuoksi. (ProAgria 2014.) Tama onkin hyva asia seka metsan ettd metsan-
omistajan kannalta, silla hyvalla suunnittelulla voidaan paasta taloudellisesti pa-

rempiin lopputuloksiin.

Tutkimuksen toimeksiantajina toimii kaksi yksityista metsanomistajaa, jotka omis-
tavat kaksi erillistd metsatilaa eri puolilla Suomea. Toinen metsatila sijaitsee
Etela-Karjalassa yhden miehen omistuksessa ja toinen Keski-Suomessa kahden
henkilon yhteisomistuksessa. Taman opinnaytetyon tarkoituksena oli selvittda
naiden esimerkkitilojen avulla sukupolvenvaihdoksen eri vaihtoehdot, ja esitella
taloudellisesti parhaat ratkaisumallit tila-arvioon ja vuoden 2017 verotukseen pe-
rustuen. Opinnaytetydssa perehdytdan myds vuonna 2017 voimaan astunee-

seen metsalahjavahennykseen ja huomioidaan sen vaikutukset tutkimuksessa.



2 Metsatilan sukupolvenvaihdos

Metsatilan sukupolvenvaihdos tarkoittaa metsatilan siirtdmista eteenpain seuraa-
valle omistajalle. Suomessa se tarkoittaa hyvin usein perintéona suvun sisalla seu-
raavalle siirtyvadd metsanomistusta eli niin sanotusti isalta pojalle. Tama menet-
telytapa nostaa uusien metsanomistajien keski-ian noin 50 ikdvuoteen. Kokonais-
keski-ika on jo yli 60 vuotta, silla jopa kolmannes metsanomistajista on ialtadan

vahintaan 70-vuotias. (Verohallinto 2017c.)

Vuosittain keskimaarin 15 000 metsatilaa vaihtaa omistajaa Suomessa, ja naista
vaihdoksista hieman yli 3 000 tapahtuu vapailla markkinoilla (Verohallinto 2017c).
Tapoja tehda sukupolvenvaihdos on useita, ja tila voidaan tavallisen perintdéna
tapahtuvan vaihdoksen lisaksi myyda myds ulkopuolisille tilanomistajan viela ela-

essa, jos esimerkiksi halukasta tai kykenevaa jatkajaa ei perillisten joukosta

[Oydy.

Sukupolvenvaihdoksen vaihtoehtoja ovat:

1. Testamentti
Yhteismetsa, metsayhtyma tai osakeyhtio
Kauppa lahipiirille alennetulla hinnalla
Kauppa ulkopuoliselle vapailla markkinoilla
Lahja

Ei toimenpiteita, eli perintdkaaren mukaisesti

N o O R eDN

Ennakkoperinto
(Puuntuottaja 2015.)

Sukupolvenvaihdossuunnitelmia tehddan omaisuuden siirtdmisen helpotta-
miseksi seka etenkin taloudellisesti parhaan vaihtoehdon |6ytamiseksi.
Vaihtoehdoissa voi olla suuriakin eroja verotuksellisesti. Sen takia olisi hyva

tehda tarvittavat toimenpiteet riittdvan ajoissa, jotta kulut saataisiin minimoitua.



Jos tarvittavia suunnitelmia ei tehda ajoissa tai ne tehdaan huonosti, voi suurem-
pien taloudellisten kulujen eli verojen lisaksi olla edessa suuri tyo 10ytaa sopiva
ratkaisumalli. Pahimmassa tapauksessa omaisuuden jakaminen voi aiheuttaa

peruuttamattomat riidat perillisten kesken.

Metsanomistamiseen ja metsatilan sukupolvenvaihdokseen liittyvat verotusmuo-
dot ovat seuraavat:
1. Perintdvero
Lahjavero
Paaomavero

Arvonlisavero

Al R

Varainsiirtovero
6. Luovutusvoittovero
(Verohallinto 2016b.)

Aihetta on tutkittu aiemminkin muun muassa Turun ammattikorkeakoulun liiketa-
louden opiskelijan Rauno Junttilan vuonna 2013 tekemassa opinnaytetyodssa.
Junttilan tutkimus on teoriapainotteinen ja esimerkinomainen, eika ole tiettyyn ta-
paukseen liitetty tutkimus. Junttilan tutkimuksen tulokset osoittavat, etta eri suku-
polvenvaihdosmenetelmien valilla voi olla verotuksellisesti todella suuret erot.
(Junttila, R 2013.)



3 Sukupolvenvaihdoksen eri vaihtoehtoja ja kaytantoja

Tassa kappaleessa eritellaan erilaiset toimintavaihtoehdot, miten menetella pe-
rinndnjako- tai sukupolvenvaihdostilanteissa. Kappaleessa myds selitetaan pe-

rinndnjakoon liittyvid normaaleja toimenpiteita.

Perunkirjoitus

Perunkirjoitus on tilaisuus, jossa laaditaan luettelo vainajan perillisista. Perukirja
on asiakirja, jossa selvitetdan vainajan omaisuus ja velat. Perukirja tehdaan pe-
runkirjoituksessa. Perukirjasta tulee selvita perinto, perilliset ja tarvittavat asiakir-
jat. Kuolinpesan ilmoittaja ja kaksi uskottua miesta allekirjoittavat perukirjan. Pe-
runkirjoitus on jarjestettava kolmen kuukauden sisalla kuolinpaivasta. (Verohal-
linto 2015a.)

Mikali on tarpeen, voidaan suorittaa myds pesanselvitys, joka tarkoittaa pesan
varojen ja velkojen selvittamista eli jakokuntoon saattamista. Pesanselvitys teh-
daan perukirjan laatimisen jalkeen ennen perinndnjakoon ryhtymista. Ennen pe-
rinndnjakoa olisi syytd maksaa kaikki kuolinpesan velat, ettei osakkaille synny

velkavastuuta vainajan veloista. (Asianajotoimisto Juridicus 2017.)

Perinto ilman ennakkosuunnittelua

Jos vainaja ei ole tehnyt mitdan omaisuuttaan koskevia toimenpiteita kuten tes-
tamenttia ennen kuolemaansa, selvitetdan omaisuus pesanhoitajan toimesta pe-
runkirjoituksessa ja jaetaan perintokaaren mukaisesti. Jakamattomassa kuolin-
pesassa ei ole pakko tehda minkaanlaisia omistusjarjestelyja, mutta usein niita
kannattaa tehda jo pelkastaan verotuksen vuoksi, silla jakamaton kuolinpesa on

erillinen verovelvollinen.



Vaihtoehtoisia toimintamalleja on muutamia. Peritty metsaomaisuus voidaan ja-
kaa perillisten kesken erillisiksi kiinteistdiksi, jolloin ongelmana on tilarakenteen
pirstoutuminen pienemmaksi. Vaihtoehtoisesti joku perillisista voi ostaa muiden
osuudet itselleen, tai omaisuus voidaan myds jakaa siten, ettd yksi saa metsa-
omaisuuden ja muut saavat jotain muuta. Kuolinpesa voidaan myos purkaa yhty-
maksi, jolloin metsataloutta harjoitetaan yhtymana. Jalkkimmaisten ratkaisujen
etuna on metsan pirstoutumisen valttaminen, jolloin metsatila pysyy yhtena suu-

rena kokonaisuutena ja on siten helpompi hallita.

Testamentti

Kuoleman jalkeen vainajan ainoa keino vaikuttaa omaisuuteensa on tehda testa-
mentti. Jos testamenttia ei ole, jaetaan vainajan omaisuus normaalisti perimisjar-
jestyksen mukaan. Testamentin eri tyyppeja on useita, ja niilla pystytdan maa-
raamaan omaisuudesta hyvinkin tarkasti. Perinndnjaossa perintd voidaan jakaa
testamentin mukaan vaikka kokonaisuudessaan tai vain osittain. Vainajan rinta-
perillisille kuuluu kuitenkin aina lakiosan verran perinndsta. Rintaperillisten on

kuitenkin vaadittava lakiosaa itselleen, silla sita ei luovuteta automaattisesti.

Testamentti pitda laatia tarkasti oikein, ja siita pitaa loytya vainajan oman allekir-
joituksen lisaksi kahden todistajan allekirjoitus. Suomen laki maaraa, ketka kel-
paavat ja ketka puolestaan eivat kelpaa todistajiksi. Todistajien ei tarvitse olla
tietoisia asiakirjan sisallosta. Testamentin teko-oikeus on 18-vuotiaalla, ja alle 15-
vuotias voi laatia testamentin itse ansaitsemastaan omaisuudesta. Myos alle 18-
vuotiaana avioituva voi tehda testamentin. Testamentin tekijan taytyy olla myos

oikeuskelpoinen. (Suomi.fi 2017.)
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Lahja

Perinté voidaan antaa ennakkoon lahjana, jolloin ei tapahdu varsinaista rahalii-
kennetta. Tuolloin maksettavaksi jaa kuitenkin lahjavero, joka voi olla huomatta-
vasti isompi kuin perintdvero. Lahja on kuitenkin selkea ratkaisu, eika perillisten

tarvitse riidella metsasta.

Lahjavero pitaa maksaa, jos lahjan maara on arvoltaan 5 000 euroa tai enemman.
Useammalta lahjanantajalta saaduista lahjoista lasketaan lahjaverot erikseen jo-
kaisesta lahjasta. Lahjaveroa on maksettava myos silloin, kun sama lahjanantaja
antaa kolmen vuoden sisalla lahjoja vahintaan 5 000 euron edesta. Eli kaytan-
ndéssa sama lahjanantaja voi verovapaasti lahjoittaa samalle henkildlle kolmen

vuoden valein alle 5 000 euron arvosta lahjoja. (Verohallinto 2017b.)

Lahja voidaan antaa my0s siten, etta hallintaoikeus sailyy nykyisella metsanomis-
tajalla hanen elamansa loppuun asti, jonka jalkeen omaisuus siirtyy kokonaisuu-
dessaan lahjan vastaanottajalle. Talla keinolla saadaan minimoitua lahjaveron
maara, eika tarvitse maksaa myoskaan perintd- tai varainsiirtoveroa. Hallintaoi-
keuden haltijalla on oikeus kayttdd omaisuutta ja saada omaisuuteen liittyva ta-
loudellinen tuotto itselleen, mutta han on velvollinen myds maksamaan omaisuu-
teen liittyvat kulut, kuten verot. Hanella ei lisdksi ole oikeutta myyda hallitse-
maansa omaisuutta lahjoittamisen jalkeen, eika lahjoitetun omaisuuden arvo saa

laskea hallintaoikeuden aikana.

Mydskaan lahjan saajalla ei ole oikeutta myyda omaisuutta hallintaoikeuden hal-
tijan elinaikana (Verohallinto 2016a). Hallintaoikeuden pidattamisessa alenne-
taan tilan kaypaa arvoa tietylla prosenttimaaralla, oli kyseessa sitten elinikdinen
tai maaraaikainen hallintaoikeuden pidatys. Elinikaisessa hallintaoikeuden pida-
tyksessa alennusprosentti etenee portaittain lahjoittajan ian mukaan. Mita nuo-
rempi lahjoittaja on, sitd suurempi on hallintaocikeusvahennyksen maara. Maara-
aikaisessa hallintaoikeuden pidatyksessa hallintaoikeusvahennyksen maara tu-

lee pidatettavan ajan pituuden mukaan. Elinikdisen hallintacikeuden pidatyksen
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vahennyksen pitaa kuitenkin olla suurempi kuin maaraaikaisen hallintaoikeuden.
(Metsahallitus 2017.)

Ennakkoperinto

Lahja voi olla myds ennakkoperintdd tavallisen lahjan lisaksi. Ennakkoperintd
otetaan huomioon perinndnjattajan kuoleman jalkeen ja lopullinen perintdvero tu-
lee maksettavaksi vasta silloin. Ennakkoperintd eroaa lahjasta siten, etta ennak-
koperintd otetaan huomioon myéhemmassa perinndnjaossa ja ennakkoperintéa
saanut perillinen saa pienemman osuuden muusta perinndsta kuin muut perilli-
set. Talla tavoin vain saadaan kohdennettua tietty perintd tietylle henkildlle, ja
voidaan vahentaa aiemmin maksettu lahjaveron maara lopullisen perintéveron

maarasta.

Toisin kuin ennakkoperintd, lahjana saatava perintd ei vahenna perinndnsaajan
osuutta muusta perinndsta. Eli teoriassa lahjansaaja voi mydhemmin saada tay-
sin saman verran perintéa kuin muutkin ennakkoon saadun lahjan lisaksi. Tassa
tilanteessa lahjansaajan on kuitenkin maksettava seka lahjavero ennakkoon saa-
dusta omaisuudesta ettd myds perintdévero myohemmin saatavasta. Molemmat
verotetaan siis erikseen, eivatkd nain vaikuta toistensa maaraan. (Verohallinto
2015b.)

Kauppa

Metsatila voidaan myods myyda joko kdypaan arvoon perustuvaan tayteen hin-
taan aivan ulkopuoliselle tai alennettuun hintaan Iahisukulaiselle. Avoimilla mark-
kinoilla ulkopuoliselle tapahtuva kauppa on hyva menettelytapa silloin, kun peril-
lisilla ei ole halua jatkaa metsanomistajana. Tuolloin tilan kohtaloa ei tarvitse poh-
tia ja perilliset voivat saada perintdnsa esimerkiksi rahana. Myyjan tulee kuitenkin

tassa tapauksessa maksaa luovutusvoitosta syntynytta veroa.
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Toinen vaihtoehto on myyda tila perilliselle yli %2-hintaan. Tuolloin ei tarvitse mak-
saa perinto- tai lahjaveroa ja perillinen saa tilan haltuunsa halvemmalla hinnalla.
Lahisukulaiselle tapahtuvassa sukupolvenvaihdoskaupassa ei myyjan eli luovu-
tuksen antajan tarvitse maksaa luovutusvoittoveroa, mikali tila on ollut hanen
omistuksessaan yli 10 vuotta. Molemmissa vaihtoehdoissa ostaja on oikeutettu

metsavahennykseen, ja hanen taytyy maksaa varainsiirtovero

4 Sukupolvenvaihdoksen ja metsatalouden verotus

Perinto ja perintovero

Perintd on vainajan omaisuutta, joka saadaan lakimaaraisesti tai testamentin

kautta lahisukulaisen kuoltua. Lakiin on kirjattu perintokaari, joka maaraa perillis-

ten jarjestyksen perinndnjaossa. Perintdkaaressa perilliset jaetaan kolmeen ryh-

maan:

1. rintaperilliset eli lapset, ottolapset ja heidan jalkelaisensa

2. perittavan aviopuoliso

3. perittavan vanhemmat, ja jos vanhemmat ovat kuolleet, niin perittdvan siskot
ja veljet tai naiden jalkelaiset

4. vainajan isovanhemmat, ja jos isovanhemmat kuolleet, vainajan sedat ja tadit.

Perittdvan serkut eivat ole lakimaaraisia perillisia. (Suomen lakiopas 2017.)

Perinto jaetaan siten, etta rintaperillinen perii perintdosan, joka on perittava omai-
suus jaettuna rintaperillisten lukumaaralla. Mikali omaisuus on maaratty jollekin
muulle henkildlle testamentilla, saa rintaperillinen kuitenkin lakiosan, joka on 50
prosenttia perintdosasta. Rintaperillinen voidaan jattaa myos taysin perinnétta,
mikali han on tahallisella rikoksella loukannut perittavaa tai elanyt jatkuvasti kun-
niatonta ja epasiveellista elamaa, joka on loukannut perittavaa. (Asianajotoimisto
Legistum Oy 2017.)

Seka lakimaaraisesti etta testamentin kautta perittyyn perintédn kuuluu perintd-

vero. Sita ei kuitenkaan tarvitse maksaa, jos perintdosa on arvoltaan alle 20 000
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euroa. Perintdveron maara maaraytyy perinnon arvon mukaan ja on jaoteltu kah-

teen luokkaan perillisen sukulaissuhteen mukaan. (Verohallinto 2017a; Liite 2.)

Esimerkiksi 10 000 euron perinndsta ei perintdveroa tarvitse maksaa, mutta 100
000 euron perinndsta veroa kertyy 8 700 euroa ensimmaisessa veroluokassa ja

20 500 euroa toisessa veroluokassa (Verohallinto 2017a).

Lahjavero

Lahjavero on vero, joka maksetaan, kun lahjan arvo on 5 000 euroa tai enemman.
Sama henkil6 saa lain mukaan lahjoittaa kolmen vuoden aikana verovapaasti alle
5 000 euron arvosta lahjoja samalle henkildlle. Lahjaveron maara menee portait-
tain lahjan suuruuden mukaan. (Verohallinto 2017b; Liite 2). Lahjaveron vaiku-

tusta voi kuitenkin pienentda uuden metsalahjavahennyksen kautta.

Esimerkiksi 10 000 euron lahjasta lahjaveron maara on 500 euroa ensimmai-

sessa veroluokassa ja 1 050 euroa toisessa veroluokassa (Verohallinto 2017b).

Paiaomavero

Paaomavero on paaomatulosta maksettavaa veroa. Padomatuloista maksettava
veromaara on 30 000 euroon saakka 30 prosenttia ja yli 30 000 euron paaoma-
tuloista 34 prosenttia. Paaomatuloja ovat esimerkiksi vuokratulot, metsan puu-

kauppatulot ja osakekaupoista saatavat voitot. (Valtiovarainministeridé 2017a.)

Esimerkiksi 10 000 euron arvoisesta paaomatulosta tulee maksettavaksi 30 pro-

sentin paaomavero, jolloin veron maara on 10 000 € x 30 % = 3 000 €.
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Arvonlisiavero

Arvonlisavero on lahes kaikkiin tavaroihin tai palveluihin kohdistuva kulutusvero.
Yritys sisallyttaa arvonlisaveron tuotteidensa tai palveluidensa myyntihintoihin, ja
tilittdad arvonlisdveron valtiolle. Eli kaytanndssa arvonlisaveron maksaa kuluttaja.
Arvonlisaveron yleinen verokanta on 1.1.2013 alkaen 24 prosenttia, mutta kay-
tossa on myos kaksi alennettua verokantaa, 14 ja 10 prosenttia. Alennettua 14
prosentin verokantaa on kaytdssa elintarvikkeiden ja rehujen seka ravintola- ja
ateriapalveluiden yhteydessa. 10 prosentin verokantaa kaytetaan esimerkiksi kir-
jojen, laakkeiden ja liikuntapalveluiden kohdalla. Arvonlisaverovelvollisuuden ala-
raja tilikaudella on 10 000 euroa eli jos yrittajan tulot ylittavat 10 000 euroa, on

han arvonlisaverovelvollinen. (Valtiovarainministerio 2017b.)

Esimerkiksi tilikaudellaan 9 000 euroa tienaavan ei tarvitse maksaa arvonlisave-
roa, mutta 11 000 euroa tienaavan tulee maksaa arvonlisaveroa yleisen verokan-
nan mukaisesti 24 prosenttia. Tassa tapauksessa, jos arvonlisaveroton hinta on
100 euroa, on arvonlisaverollinen kuluttajan maksama hinta 100 € x 1,24 = 124
€.

Varainsiirtovero

Varainsiirtovero on veroa, jonka luovutuksen saaja maksaa valtiolle kiinteiston tai
arvopaperin luovutuksessa, eli esimerkiksi asunnon ostaja on velvollinen maksa-
maan varainsiirtoveroa. Ensiasunnon ostajan tai porssissa tapahtuvan arvopape-
rikaupan yhteydessa ei tarvitse toimittaa varainsiirtoveroa. Lisaksi testamentti,
lahja, yhteisomistuksen jakaminen ja perinndn saaminen ovat varainsiirtoverosta
vapaata. Varainsiirtovero on kiinteistdkaupoissa aina nelja (4) prosenttia. (Valtio-

varainministerio 2017c.)

Esimerkiksi metsatilan ostaja joutuu maksamaan varainsiirtoveroa 100 000 euron
arvoisesta metsatilasta 100 000 € x 4 % = 4 000 €.
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Luovutusvoittovero

Luovutusvoittoa syntyy, kun omaisuudesta luovutaan vastiketta vastaan siten,
etta myyjalle kertyy voittoa. Luovutusvoitto on lahes aina veronalaista tuloa. Luo-
vutusvoittoveroa ei tarvitse kuitenkaan maksaa sukupolvenvaihdostapauksissa,
jos omaisuus myydaan lahisukulaiselle ja myyja on omistanut tilan vahintaan 10

vuotta. (Osuuspankki Osuuskunta 2017.)

Luovutusvoittovero lasketaan siten, ettd kauppahinnasta vahennetaan hankinta-
meno, jolla saadaan selville luovutusvoitto. Luovutusvoitto kerrotaan paaomave-
roprosentilla, joka on 30 prosenttia alle 30 000 euron paaomatuloista ja 34 pro-
senttia yli 30 000 euron menevasta padomatulosta. Hankintameno-oletus on 20
prosenttia, jos metsatila on ollut henkildn omistuksessa alle 10 vuotta ja 40 pro-

senttia, jos henkil6 on omistanut tilan yli 10 vuotta. (Verohallinto 2013a.)

Esimerkiksi 10 000 euron luovutusvoitosta luovutusvoittoveron maara on 10 000
€ x30 % =3000 €.

5 Metsdlahjavahennys ja metsavahennys

Metsataloudesta saatavista padomatuloista on mahdollista tehda erilaisia vahen-
nyksia, joita ovat metsalahjavahennys seka metsavahennys. Ne eroavat toisis-
taan muun muassa siten, ettd metsalahjavahennysoikeuden saa vain lahjana

saadusta ja metsavahennysoikeuden kaupalla hankitusta metsatilasta.
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5.1 Metsalahjavahennys 2017

Vuoden 2017 alusta astui voimaan uusi metsalahjavahennys, jonka tarkoituk-
sena on helpottaa metsatilojen sukupolvenvaihdoksia. Metsalahjavahennyksen
tarkoituksena on keventaa lahjaverotaakkaa ja siten kannustaa jo tilallisen elinai-
kana tapahtuvaan sukupolvenvaihdokseen. Lahjavahennys toimii kaytannossa
niin, etta lahjaluonteisella kaupalla ostetun tai lahjana saadun metséatilan lahjave-
ron aiheuttamista menoista on mahdollista saada osa takaisin, silla edellytyk-
sella, ettd metsatila on riittdvan suuri ja etta jatkajalla on metsataloustuloja. Eh-
don tayttyessa voi vahennyksen tehda metsatalouden puhtaasta padomatulosta
tuloverotuksessa siten, ettda vahennyksen vahimmaismaara on 1 500 euroa, ja

kerrallaan voi paaomatuloista vahentaa enintaan 50 prosenttia.

Metsalahjavahennyksen raja-arvo on 30 000 euroa ja raja-arvon Yylittavasta
osasta maksettu lahjavero kerrottuna 2,4:11a muodostaa metsalahjavahennys-
pohjan. Esimerkiksi Pielavedella raja-arvo tayttyy, kun metsatilan koko on vahin-
taan 31 hehtaaria. (Metsakeskus 2016b; Metsanhoitoyhdistys 2017.)

5.2 Metsavahennys

Ostaessaan metsakiinteiston ostajalle syntyy metsavahennysoikeus siten, etta
metsavahennyspohja on 60 prosenttia kauppahinnasta. Toisin sanoen 100 000
euroa maksetusta metsatilasta saa oikeuden yhteensa 60 000 euron metsava-
hennykseen. Uudella omistajalla on oikeus vahentaa tulevaisuuden puumyyn-
neista syntyvista paaomatuloista maksimissaan 60 prosenttia kerrallaan, jolloin

verotettavan osuuden maara laskee. Minimivahennys on 1 500 euroa tilivuodelta.

Esimerkiksi metsakaupoissa 100 000 euron kauppahinnasta saatu 60 000 euron
vahennysoikeus toimii siten, etta tulevan vuoden puukaupoista syntyneesta 20

000 euron paaomatulosta on mahdollista vahentaa enintaan 60 prosenttia eli 12
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000 euroa. Tuolloin padomaveroa joutuu maksamaan enaa 8 000 eurosta ja met-
savahennyspohjaan jaa viela 60 000 € - 12 000 € = 48 000 € vahennysoikeutta
tulevia vuosia ajatellen. Kun metsavahennyspohja on kaytetty loppuun, ei omis-
tajalla ole enda oikeutta tehda vahennyksia tulevien puukauppojen paaomatu-

loista.

6 Toimeksiantajat

Seuraavissa kappaleissa kerrotaan tarkemmin opinnadytetydn tutkimuksen toi-
meksiantajista seka tutkittavista metsatiloista. Metsatilat sijaitsevat eri puolilla
Suomea, ja omistusrakenteet eroavat hieman toisistaan omistajien seka rintape-

rillisten maaran osalta.

6.1 Metsatila 1, Keski-Suomi

Ensimmainen metsatila sijaitsee Keski-Suomessa ja on kooltaan noin 44,3 heh-
taaria. Tilan omistaa 53-vuotias mies ja hanen 75-vuotias elakkeella oleva ai-
tinsa. Kumpikaan heista ei asu metsatilalla, ja 53-vuotias tienaa elantonsa muista
toista metsatilan ollessa toissijainen tulonlahde. 53-vuotiaalla miehella on kaksi
taysi-ikaista lasta, joille metsatila on tarkoitus jossain vaiheessa siirtda sukupol-

venvaihdossuunnitelman mukaisesti.

Metsatila on periytynyt 75-vuotiaan naisen vanhemmilta, ja 53-vuotias peri isansa
osuuden taman kuollessa. Metsatilasta on ammattilaisen tekema ja vuonna 2015

paivittama metsasuunnitelma, jonka pohjalta tama tutkimus tehtiin.

Metsatila on kokonaisuutena hyvin hoidettua talousmetsaa, jossa metsanhoidol-
liset toimenpiteet on teetetty ulkopuolisilla metsayrittajilla. Metsatilan alueella on
varttuneen puuston lisaksi myds metsan arvoon vaikuttavaa taimikkoa seka pieni
pehmeampi alue, mika vaikeuttaa hieman hakkuiden suorittamista. Tilan lapi kul-

keva metsaautotie on ainoastaan talvikelpoinen, joten kesakorjuuta ei taman
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vuoksi suositella, ja tama yhdessa pehmeamman alueen kanssa nostavat koko-

naisarvonkorjauskerrointa hieman.

Tilalla on nuorta tai varttuneempaa kasvatusmetsaa yhteensa noin 26 hehtaaria,
taimikkoa noin 18 hehtaaria ja joutomaata 1 hehtaari. Puuston maara on yh-

teensa noin 3 650 kuutiometria. (Liite 7.)

6.2 Metsatila 2, Etela-Karjala

Toinen metsétila sijaitsee Etela-Karjalassa. Se on pinta-alaltaan 29,1 hehtaaria.
Tilan omistaa yksin 61-vuotias mies. Perillisina hanella on nelja taysi-ikaista lasta.
Metsatilasta on laadittu metsasuunnitelma, jota kaytetdan taman tutkimuksen

pohjatietona.

Tila on ollut suvun hallussa jo 1800-luvulta asti. Tila on sukupolvien myéta pirs-
toutunut useampiin pienempiin kokonaisuuksiin. Tilalla on viime vuosisadan puo-
lella harjoitettu myds maanviljelya ja lypsykarjan pitamista. Metsasta onkin |a-

hinna haettu puuta vain kodin ja tilalla toimineen puuveneverstaan tarpeisiin.

Nykyiselladan metsanhoito on tehostunut ja metsaa ajatellaan myds taloudelli-
sessa mielessa. Varttunutta taimikkoa tilalta 16ytyy prosentuaalisesti aika paljon.
Lahes puolet tilasta sijaitsee turvemaalla, mika rajoittaa korjuukelpoisuutta, ja ta-
ten vaikuttaa suoraan tilan arvoon. Metsikkd koostuu useista hyvin pienikokoi-
sista kuvioista. Puustoa tilalta 16ytyy reilut 3 000 kuutiokiintometria, josta reilu 30

prosenttia on tukkia.

Perillisia tilalle I16ytyy nelja henkiléa. Kaikilla neljalla perillisella ei valttamatta ole
kiinnostusta ryhtya metsanomistajiksi, mutta ainakin yksi perillinen on ilmaissut

kiinnostuksensa.
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7 Tutkimuksen tavoitteet ja toteutus

Tutkimuksen tavoitteena oli selvittaa toimeksiantajien pyynnosta verotuksellisesti
parhaat ja edullisimmat tavat toteuttaa metsatilan sukupolvenvaihdos ja saada
nain paras mahdollinen taloudellinen hyoty. Molemmat metsatilat on tarkoitus siir-
taa tulevina vuosina rintaperillisille, joten tutkimus on ajankohtainen. Taman li-
saksi selvitettiin, miten uusi vuonna 2017 voimaan tullut metsalahjavahennys voi

vaikuttaa sukupolvenvaihdoksiin.

Tutkimus on tapaustutkimus ja se on aineistonsa seka suoritusmenetelmiensa
vuoksi suoraan hyddynnettavissa tutkimuksessa kaytettyjen esimerkkitilojen su-
kupolvenvaihdosten suunnittelussa. Tutkimuksen perusteella ei voi kuitenkaan
tehda suoria johtopaatoksia koskien muiden metsatilojen sukupolvenvaihdoksia,
koska jokainen sukupolvenvaihdos on taysin tapauskohtainen. Taloudellisten
seikkojen lisaksi sukupolvenvaihdoksen ratkaisuihin vaikuttavat olennaisesti
myo6s muut asiat, kuten perillisten halukkuus jatkaa metsatilallisina seka nykyis-

ten omistajien mahdollinen tahto sailyttda hallintaoikeus.

7.1 Tutkimuksen toteutus

Tama tutkimus toteutettiin vuoden 2017 verotuskaytantojen ja tietojen pohjalta.
Tutkimus tehtiin kahdelle erilliselle yksityiselle metsatilalle tilanomistajien toimek-
siannosta. Tilat eroavat toisistaan sijaintinsa, kokonsa ja omistajuutensa puo-
lesta. Ensimmainen tila on kahden henkildn yhteisomistuksessa Keski-Suo-
messa, ja on kooltaan noin 44,3 hehtaaria. Toinen tila on kooltaan 29,1 hehtaaria,
ja on kokonaisuudessaan yhden henkilon omistuksessa. My0s rintaperillisten
maara eroaa ollen ensimmaisella tilalla kaksi ja toisella tilalla nelja taysi-ikaista
perillistd. Molemmilta metsatiloilta 16ytyy vahintdan yksi halukas jatkaja, joten

kauppa ulkopuoliselle ei tule naissa tapauksissa kysymykseen.
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Tutkimuksessa tehtiin tilojen metsasuunnitelmien tietojen pohjalta tila-arvon las-
kennat, joiden perusteella saatiin laskettua metsatiloille verotusarvot. Tila-arvon
laskennat suoritettiin summa-arvomenetelmalla, jossa otettiin huomioon metsati-
lan puuston, maapohjan ja taimikon arvot seka odotusarvokertoimet ja kokonais-
arvonkorjausprosentti. Puuston arvon laskemiseen on kaytetty Keski-Suomen ja
Kymi-Savon viikon 11 keskihintoja, ja maapohjan seka taimikoiden keskihinnat

tarkistettiin asiantuntijoilta (Liite 4; Liite 5).

Odotusarvokertoimien avulla maaritettiin puuston maara ja arvo lahitulevaisuu-
dessa, kun taas kokonaisarvonkorjausprosentin avulla saatiin laskettua metsati-
lan kdypaa arvoa alaspain, jos metsatilalla on esimerkiksi korjuutoimenpiteita vai-
keuttavia ominaisuuksia (Metsakeskus 2016d). Verojen maaran selvittamiseen
kaytettiin muun muassa verottajan verolaskureita, jotka I0ytyvat verottajan inter-
net-sivuilta. Verojen maaran perusteella tehtiin loppuyhteenvedot molemmille

metsatiloille, ja pohdittiin mahdollisten erojen syita.

7.2 Tutkimuksen eteneminen

Tutkimus aloitettiin keraamalla riittava maara pohjatietoa aiheesta ja kirjoittamalla
niin sanottu tietoperusta. Samoihin aikoihin oli myos hankittu metsatilojen metsa-
suunnitelmat, joiden pohjalta voitaisiin laskea tila-arviot. Tila-arvioiden laskemi-
nen oli suhteellisen tyolasta, kun huomioon oli otettava myds odotusarvokertoi-
met ja pohdittava sopivat kokonaisarvonkorjausprosentit. Kokonaisarvonkorjauk-
sen maaran ratkaisemiseen kysyttiin myos ulkopuolisen asiantuntijan mielipi-

dettd, minka avulla paastiin yhteisymmarrykseen oikeasta korjausprosentista.

Naiden seikkojen lisaksi vaivaa aiheuttivat myds maapohjan ja taimikon arvojen
I6ytaminen. Useiden Idydettyjen erisuuruisten arvojen vuoksi ja varmuuden saa-
miseksi asiaa tiedusteltiin puhelimen valitykselld useilta metsaasiantuntijoilta.
Tutkimus ja koko opinnaytetyd etenivat kuitenkin suunnitellussa aikataulussa,

eika suuria ongelmia ilmaantunut.
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8 Eri menetelmien menolaskelmat

Molemmilla esimerkkitiloilla verotus on laskettu 1. veroluokan mukaan, koska
metsatilat aiotaan siirtaa rintaperillisille. Laskelmat on tehty kalleimman verotuk-
sen mukaisesti siten, etta vain yksi perisi koko metsatilan. Perinto- ja lahjavero-
jen maarat ovat suoraan verohallinnon laskureista saatuja arvoja, mutta seuraa-
vissa tuloserittelyissa on kaytetty pyoristettya veroprosenttia (Verohallinto 2017d;

Verohallinto 2017e). Taman vuoksi lukemat saattavat nayttaa vaaristyneilta.

8.1 Keski-Suomen metsatilan tulokset ja metsalahjavahennys

Summa-arvomenetelmalla lasketun tila-arvion perusteella saatiin metsatilan ar-
voksi 171 999 euroa, joka 25 prosentin kokonaisarvonkorjauksen jalkeen laski
128 999 euroon. 25 prosentin kokonaisarvonkorjaus maaritettiin yhdessa tilan
tuntevan metsaammattilaisen kanssa, ja 25 prosentin korjaukseen paadyttiin,
koska metsa puustoineen on kokonaisuudessaan hyvin hoidettua, mutta tilan lapi
kulkeva metsaautotie ei ole talvikorjuukelpoinen, ja tilalla on myos pieni peh-

meampi alue.

Vuonna 2017 voimaan tullut metsalahjavahennys voidaan ehdot tayttyessaan ot-
taa huomioon, jos metsatila luovutetaan eteenpain lahjana tai lahjanluonteisena
kauppana. Metsalahjavahennyksen pohjan laskemiseen on kaytetty Metsa Fo-
restin metsalahjavahennyslaskuria rajakoon selvittamiseen, mika on kyseisen ti-
lan kohdalla 26 hehtaaria (Metsa Forest 2017). Rahallinen raja-arvo on valtakun-

nan tasolla 30 000 euroa.

Metsalahjavahennyksen laskemiseen on kaytetty verohallinnon ohjeita. Ensin
selvitetdan rahallinen raja-arvo hehtaarille 30 000 €/ 26 ha = 1153,85 €/ha. Met-
san tuottoarvo on 71153,85 x 44,3 = 51 115,38 euroa. Rajan ylittavan 18,3 heh-
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taarin osalta voidaan hakea vahennysoikeutta. Metsalahjavahennyspohja muo-
dostetaan vaadittavan 30 000 euron raja-arvon ylittdvan osan lahjaverosta. Raja-
arvon ylittdva osa on suuruudeltaan 57 115,38 € - 30 000 € = 21 115,38 €, ja siita
maksettava lahjavero on 27 115,38 € / 51 115,38 € x 13 568 € = 5604,84 €.
Lopullinen metsalahjavahennyspohja muodostetaan kertomalla tama vero
2,4:113, jolloin tulokseksi muodostuu 5604,84 x 2,4 = 13 451,61 €. (Verohallinto
2017¢)

Metsalahjavahennys on kaytettavissa seuraavan 15 vuoden aikana siten, etta
vahennyksen suuruus on vahintaan 1 500 euroa, ja enintdan 50 prosenttia kayt-
tamattomista vahennyksistd vuoden aikana. Metsalahjavahennyksen vaikutus
menoihin saadaan laskettua kertomalla metsalahjavahennyksen kokonaismaara
paaomaveron 30 prosentilla. Tassa tapauksessa vaikutus tulisi olemaan 73 452
€x30% =4036 €.

Perinto ilman ennakkosuunnittelua

Jos toimenpiteisiin ei ole ennalta ryhdytty, on maksettava tavallinen tilan kaypaan
arvoon perustuva perintovero 128 999 € x 9,66 % = 12 457 €.

Kokonaismenot ovat 12 457 euroa.

Lahja hallintaoikeus siirtaen

Lahja on selkea ratkaisu ilman luovuttajan ja lahjansaajan valista rahaliikennetta.
Tama menetelma ei vaikuta ennakkoperinndn tavoin mydhemmassa vaiheessa

tapahtuvaan muun perinnén maaraan.

Lahjaveron maara on 728 999 € x 10,5 % = 13 568 €. Seuraavan 15 vuoden
aikana voidaan puun myynnista syntyneista paaomatuloista vahentaa metsalah-
javahennyksena yhteensa 13 568 euroa, jolloin maksettavan paaomaveron

maara pienenee.
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Kokonaismenoista voidaan vahentad metsalahjavahennyksen vaikutus tuleviin

paaomatuloihin, jolloin menot tulevat olemaan 713 568 € - 4 036 € = 9 532 €.

Lahja hallintaoikeus pidattaen

Talla menetelmalla saadaan minimoitua lahjaveron maara, ja hallintaoikeus sai-
lyy luovuttajalla koko hanen elinikansa. Hallintaoikeusvahennys pienentaa luovu-
tuksen arvoa, ja siten laskee maksettavan lahjaveron maaraa. Hallintaoikeusva-
hennyksen maara on sitd suurempi, mitd nuorempi on lahjan antaja. Hallintaoi-
keusvahennys lasketaan kertomalla ikékerroin, odotustuotto (5 prosenttia) ja tilan
kaypa arvo keskenaan. Tama vahennys voidaan sitten vahentaa kayvasta ar-
vosta, ja naiden erotus muodostaa verotuksessa huomioon otettavan summan.
Tassa tapauksessa tilalla on kaksi tasavertaista omistajaa, joista 53-vuotiaan ker-
roin on 10, ja 75-vuotiaan 6. Laskemiseen kaytetaan siis naiden lukujen keskiar-
voa (10+6) / 2 = 8. (Liite 3.)

Hallintaoikeuden sailymisen vuoksi metsalahjavahennysta ei voida laskea var-
maksi, koska ei voida tietda, kuinka pitkaan elinikainen hallintaoikeus kestaa.
Teoriassa kuitenkin suurin mahdollinen vahennyspohja saadaan seuraavalla las-
kukaavalla: 30 000 euron ylittava osa 21 115/ metséntuottoarvo 51 115 x lahja-
vero 7 376 € = 3 047 €. Lopullinen metsalahjavahennyspohja saadaan kertomalla
edellinen tulos 2,4:11a: 3 047 x 2,4 = 7 313 €. Metsalahjavahennyksen vaikutuksen
maaraon 7 313 € x30 % =2 194 €.

Hallintaoikeusvahennys on 8 x 5 % x 128 999 € = 51 600 €.

Verotuksessa huomioitava summa on 128 999 € - 51 600 € = 77 399 €.
Lahjaveroa kertyy 77 399 € x 9,6 % = 7 376 €.

Teoreettiset kokonaismenot tulisivat olemaan metsalahjavahennyksen vaikutus
huomioituna 7 376 € - 2 194 = 5 182 €. Hallintaoikeuden pidattamisen vuoksi

realistinen kokonaismeno on kuitenkin sama kuin lahjavero eli 7 376 euroa.
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Kauppa kayvan arvon mukaan

Kun tila myydaan sen taydesta arvosta, tulee ostajan maksaa varainsiirtovero,
joka on metsatiloilla 4 prosenttia kauppahinnasta. Kun omaisuutta myydaan, on
hyva ottaa huomioon kokonaisveron maarassa myos luovutusvoittovero, joka las-
ketaan kayttamalla hankintameno-oletusta. Hankintameno-oletus on 40 prosent-
tia kauppahinnasta, kun tila on ollut henkildn omistuksessa vahintaan 10 vuotta.
Luovutusvoittoverolta voidaan kuitenkin valttya, jos tila on ollut saman henkilon
omistuksessa yli 10 vuotta, ja se myydaan sukupolvenvaihdoksen yhteydessa

lahisukulaiselle.

Hankintamenoa on 728 999 € x 40 % = 51 600 €.

Luovutusvoittoa kertyy 128 999 € - 571 600 € = 77 399 €.

Luovutusvoittoveroa tulisi 30 000 € x 30 % + 47 399 € x 34 % = 25 116 €, mutta
koska kyseessa on sukupolvenvaihdos lahisukulaiselle, ei luovutusvoittoveroa

tarvitse maksaa (Verohallinto 2014).

Ainoa vero, joka jaa maksettavaksi on ostajan maksettavaksi jaava varainsiirto-
vero 128 999 € x 4 % = 5 160 €. Ostaja saa kaupasta metsavahennysoikeuden,
joka on 60 prosenttia hankintahinnasta. Metsavahennyksessa voidaan huomi-
oida kaikki kauppaan liittyvat kulut, eli tassa tapauksessa kauppahinta ja varain-
siirtovero (128 999 € + 5 160 € ) x 60 % = 80 495 €. Metsavahennyksen vaikutus
kokonaismenoihin on 80 495 € x 30 % = 24 149 €. (Verohallinto 2013b.)

Ostajalle kertyy maksettavaa 7128 999 € + 5 160 € = 134 159 €. Tasta voidaan
kuitenkin laskea metsavahennyksen vaikutus verotettaviin padomatuloihin. Nain
saadaan laskettua lopullinen kokonaismeno 7134 159 € - 24 149 € = 110 010 €.
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Kauppa yli ¥s-hintaan hallintaoikeus pidattaen

Kauppahinnassa otetaan huomioon seka aiemmin lahjavero-laskelmissa mainittu
hallintacikeusvahennys 51 600 euroa ettd myos alennettu 76 prosentin hinta,
joka lasketaan kokonaisuudessaan kaavalla (728 999 € - 51 600 €) x 76 % = 58
824 €. Varainsiirtovero lasketaan kauppahinnan mukaan: 58 824 € x 4 % = 2 353
€. Maksettavaa ostajalle kertyy 58 824 € + 2 353 € = 61 177 €.

Ostajan on mahdollista saada 60 prosentin metsavahennys hankintakuluista eli
(58 824 € + 2 353 €) x 60 % = 36 706 €. Tama huomioituna tulee kokonaisme-
noiksi 67 177 € - 36 706 x 30 % = 50 165 €.

Myyja saa tasta luovutusvoittoa 58 824 € x 60 % = 34 800 €, josta luovutusvoit-
toveroa kertyisi 30 000 € x 30 % + 4 800 € x 34 % = 10 632 €. Tata hanen ei
tarvitse maksaa sukupolvenvaihdostapauksessa, kun tila siirtyy lahisukulaiselle

yli 10 vuoden omistuksen jalkeen.

Kauppa yli ¥s-hintaan hallintaoikeus siirtaen

Alennettu kauppahinta on 728 999 € x 76 % = 98 039 €. Varainsiirtoveroa ostaja
maksaa tilan kauppahinnasta 98 039 € x 4 % = 3 922 €. Ostajalla on mahdollisuus
myos 60 prosentin metsavahennykseen, jolloin vahennyksen maara on (98 039
€+3922€)x60% =61176 €.

Ostajan kokonaismenot tulevat metsavahennyksen vaikutus huomioiden ole-
maan (98 039 € + 3922 €) - 61 176 € x 30 % = 83 609 €.

Myyjan saama luovutusvoitto on 98 039 € x 60 % = 58 823 €. Luovutusvoittoveroa
tasta tulisi 30 000 € x 30 % + 28 823 € x 34 % = 18 800 €. Veroa ei kuitenkaan
tarvitse maksaa lahisukulaiselle tehtavassa sukupolvenvaihdoskaupassa, kun

tila on ollut myyjan omistuksessa yli 10 vuotta.
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Lahjanluonteinen kauppa

Voidaan myods menetella siten, ettad puolet tilasta luovutetaan lahjoittamalla ja
puolet kaupalla. Tuolloin ostajalle tulee maksettavaksi seka lahjavero etta varain-
siirtovero, ja myyjalle tulisi tavallisesti myds luovutusvoittovero. Kauppahinta on
puolet kayvasta arvosta eli 128 999 € x 50 % = 64 500 €. Tasta summasta va-
rainsiirtoveroa on maksettava 64 500 € x 4 % = 2 580 €. Lahjaveron maara on 64
500 x 9 % = 5 840 €. Ostaja on oikeutettu myds 60 prosentin metsavahennyk-
seen: (64 500 € + 2 580 €) x 60 % = 40 248 €.

Metsalahjavahennyksen maara on tassa tapauksessa hyvin pieni: 21 115 €/ 51
116 €x 5840 € =2412 €. 2412 € x 2,4 = 5 789 €. Kaytettavan metsalahjava-
hennyksen vahimmaismaara on 1 500 euroa vuodessa, ja vahennyspohjasta saa
kayttaa vuoden aikana enintaan 50 prosenttia eli 5 789 € x 50 % = 2 894 €.

Ostajan kokonaismenot ovat kauppahinta, varainsiirtovero ja metsavahennys,
lahjavero ja metsalahjavahennys huomioiden (64 500 € + 2 580 €) - 40 248 € x
30% +5840€-5789 x 30 % = 59 109 €.

Myyja saamat luovutusvoitot ovat 64 500 x 60 % = 38 700 €. Tasta maksettavaa
veroa kertyisi 30 000 € x 30 % + 8 700 € x 34 % = 11 958 €, mutta niita ei tarvitse
lahisukulaiselle tehtavassa sukupolvenvaihdoskaupassa maksaa, kun myyja on

omistanut tilan yli 10 vuotta.
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Tulosyhteenvedossa on otettu huomioon luovutuksen saajalle lankeavat verot ja

kokonaismenot.

Taulukko 1.

Perintdé | Lahja, Lahja, Kauppa | Kauppa | Kauppa | Lahjan-
hallinta- [ hallinta- | tdyteen | %4-hin- %4-hin- luontei-
oikeus oikeus hintaan | taan, taan, nen
siirtyy sailyy hallinta- | hallinta- | kauppa,

oikeus oikeus 50-50
sailyy siirtyy
Tilan 128 999 128 999 128 999 128 999 128 999 128 999 128 999
kaypa
arvo, €
Hallinta- 51 600 51 600
oikeus-
vahen-
nys, €
Luovu- 128 999 128 999 77 399 128 999 77 399 128 999 128 999
tuksen
arvo, €
Kauppa- 128 999 58 824 98 039 64 500
hinta, €
Perinto- | 12 457
vero, €
Lahja- 13 568 7 376 5840
vero, €
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Varain- 5160 2 353 3922 2580
siirto-
vero, €
Metsa- 80 495 36 706 61176 40 248
vahen-
nys, €
Metsa- 13 452 7313 5789
lahjava-
hennys (Teoreet-
€ tinen

maksimi)
Verot, € | 12457 13 568 7376 5160 2 353 3922 8 420
Koko- 12 457 9532 7376 110010 | 50 165 83 606 59 109
naisme- (5182)

not, €
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8.2 Etela-Karjalan metsatilan tulokset

29,1 hehtaarin metsatilan arvoksi saatiin summa-arvomenetelmalla 114 477,50
euroa ja kokonaisarvonkorjauksen jalkeen summaksi saatiin 80 134,30 euroa.
Kokonaisarvonkorjauksen prosenttina kaytettiin 30 prosenttia, koska merkittava
osa tilasta on turvemaata ja metsankorjuu ja puukuljetus onnistuvat vain talvella
maan ollessa jaassa. Laskelmat on tehty kalleimman verotuksen mukaan siten,
etta vain yksi perisi tilan. Jos sukupolvenvaihdos koskisi useampaa jatkajaa ja-
kautuisivat verot useammalle henkildlle, joka myos vaikuttaisi maksettavien ve-

rojen maaraan.

Perinto ilman ennakkosuunnittelua

Toimenpiteisiin ei ole ryhdytty perittavan elinaikana ja tila siirtyy eteenpain perin-
nonsaajille normaalin perintdkaaren mukaan. Perinndsta tulee maksettavaksi

normaali perintévero.

Tilan kdypa arvo eli 80 134 € x 7,6 % =6 113 €.

Kokonaismenot ovat 6 113 €.

Lahja hallintaoikeus siirtaen

Lahjalla luovuttajan ja saajan valille ei synny rahaliikennetta. Lahjavero makse-
taan suoraan verottajalle. Lahja ei mydskaan vaikuta myohaisemmassa vai-

heessa saatavaan perintoon.

Lahjavero maaraytyy tilan kdyvan arvon mukaan: 80 134 € x 9,6 % =7 712 €.
Samalla lahjan saaja on oikeutettu tilalla metsalahjavahennykseen, joka muodos-
tuu seuraavasti. Kyseisessa kunnassa huojennusraja edellyttdd 21 hehtaarin

metsapinta-alaa. Vahennysoikeutta muodostuu tdaman rajan yli menevalta osalta
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eli 29,1 - 21 = 9,1 hehtaaria. Metsan tuottoarvo on 1 429 € x 29,1 = 41 571 €.
Vahennyspohja saadaan laskettua tuottoarvon 30 000 € ylittdvan osaan 11 574
€ kohdistuvasta lahjaverosta. 11 574 € /41 571 € x 7 712 € x 2,4 = 5 153 €.
Metsalahjavahennyksen vaikutus veroprosentilla 30 on 5 1563 x 30 % = 1 546 €,
koska vahennysta voidaan tehda vain tulevista puunmyyntituloista.
Kokonaismenot ovat: lahjavero 7 712 € - metsélahjavdhennyksen vaikutus 1 546
€=6166 €.

Lahja hallintaoikeus pidattaen

Tassa tapauksessa tilalla on vain yksi omistaja, ja ikakerroin muodostuu vain ha-
nen mukaansa, ollen 9. Metsatilan odotustuotto on 5 prosenttia.
Hallintaoikeusvahennys: 9 x 5 % x 80 134 € = 36 060 €.

Verotuksessa huomioitava summa on 80 134 € - 36 060 € = 44 074 €.
Lahjaveroa kertyy 44 074 x 8,2% = 3 600 €.

Metsalahjavahennysta syntyy 171 574 € / 41 571 € x 3 600 € x 2,4 = 2 406 €.
Teoreettiset kokonaismenot metsalahjavahennyksen vaikutus huomioituna ovat
3 600 € - 2 406 € x 30 % = 2 878 €. Hallintaoikeuden vaikutus kuitenkin kaytan-
ndssa estaa metsalahjavahennyksen kayttamisen, jolloin realistiset kokonaisme-

not ovat sama kuin lahjavero eli 3 600 €.

Kauppa kayvan arvon mukaan

Ostaja joutuu maksamaan varainsiirtoveroa 80 134 x 4 % = 3 205 €.

Metsavahennysta syntyy 80 134€ + 3 205 x 60% = 50 004 €. Metsavahennyksen

vaikutus veroprosentilla 30 on 50 004 € x 30% = 15 001 €.

Ostajan kokonaismenot metsavahennyksen vaikutus huomioituna ovat 81 134 €
+3205€-15001€ =69 338 €.



31

Luovutusvoittoveroa ei tarvitse maksaa, koska tila ollut omistuksessa yli 10 vuotta
ja se siirtyy lahisukulaiselle. Muussa tapauksessa maksettavaa luovutusvoittove-
roa olisi syntynyt seuraavasti. Luovutusvoiton maara on 80 134 € x 60 % = 48
080 €. Maksettavaa luovutusvoittoveroa tulisi 30 000 € x 30 % + 18 080 € x 34 %
=15 147 €.

Kauppa yli ¥s-hintaan hallintaoikeus pidattaen

Aiemmin laskettu hallintaoikeusvahennys on 36 060 €. 76 prosentin hinta saa-
daan, kun tilan kayvasta arvosta vahennetaan hallintaoikeusvahennys, ja kerro-
taan sen jalkeen 76 prosentilla. (80 134 € - 36 060 €) x 76% = 33 496 €. Varain-
siirtoveroa tulee kertymaan 33 496 € x 4 % = 1 340 €. Ostajan on mahdollista
saada 60 prosentin metsavahennys: 33 496 € + 1 340 € x 60 % = 20 902 €.
Metsavahennyksen vaikutus veroprosentilla 30 on 20 902 € x 0,3 = 6 270 €.

Ostajan menot metsavahennyksen vaikutus huomioituna ovat yhteensa 33 496
€+1340€-6270€=28566¢€.

Luovutusvoittoveroa ei tule maksettavaksi, koska tila ollut omistuksessa yli 10
vuotta ja kyseessa on lahisukulainen. Myyjan luovutusvoittoa olisi muutoin ollut
33 496 € x 60 % = 20 098 € ja siitd maksettavaa veroa 20 098 € x 30 % = 6 029
€.

Kauppa yli ¥s-hintaan hallintaoikeus siirtaen

Kauppahinta on 80 134 € x 76 % = 60 902 €. Varainsiirtoveroa syntyy 4 % x 60
902 € = 2 436 €. Ostajalle metsavahennysta tulee (60 902 + 2 436 €) x 60 % =
38 003 €. Metsavahennyksen vaikutus veroprosentilla 30 on 38 464 € x 30 % =
11 401 €.

Ostajan menot metsavahennyksen vaikutus huomioiden ovat 60 902 € + 3 205 €
-11 401 €=51937 €
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Luovutusvoittoveroa ei tule maksettavaksi edelleenkaan tassa tapauksessa.
Muutoin myyjalle olisi tullut luovutusvoittoa 60 902 € x 60 % = 36 541 €, ja mak-
settavaa luovutusvoittoveroa 30 000 x 30 % + 6 541 x 0,34 = 11 224 €.

Lahjanluonteinen kauppa

Kauppahinta on puolet kayvasta arvosta eli 80 134 € /2 = 40 067 €. Varainsiirto-
vero on 40 067 € x 4 % = 1 603 €. Lahjaveron maara on 3 200 €. Veroja ostajalle
syntyy yhteensa 7 603 € + 3 200 € = 4 803 €. Metsavahennysoikeutta syntyy 40
067 € + 1 603 € x 60 % = 25 002 €. Metsavahennyksen vaikutus veroprosentilla
30 on 7 501 €. Metsalahjavahennyksen maara on 11 574 € /41 571 € x 3 200 €
x 2,4 = 2 138 €. Vahennyksen vaikutus on 2 138 € x 30 % = 641 €.

Ostajan kokonaismenot metsavahennyksen ja metsalahjavahennyksen vaikutuk-
set huomioiden ovat 40 067 € + 1 603 € + 3200 € - 7 501 € - 641 = 36 728 €.

Luovutusvoittoveroa ei tule maksettavaksi myyjalle. Muussa tapauksessa myyja
joutuisi maksamaan luovutusvoittoveroa 40 067 € x 60 % x 30 % =7 212 €.
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Taulukossa on laskettuna tilan jatkajan verot ja kokonaismenot. Tilan myyjan ja

nykyisen haltijan luovutusvoittoveroja ei ole otettu huomioon tassa taulukossa,

mutta ne on selvitetty aikaisemmin kirjallisissa laskelmissa.

Taulukko 2.

Perintd | Lahja, Lahja, Kauppa | Kauppa | Kauppa | Lahjan-
hallinta- | hallinta- | tayteen | %-hin- %4-hin- luontei-
oikeus oikeus hintaa taan, taan, nen
siirtyy sailyy hallinta- | hallinta- | kauppa,

oikeus oikeus 50-50
sailyy siirtyy
Tilan 80 134 80 134 80 134 80 134 80 134 80 134 80 134
kaypa
arvo, €
Hallinta- 36 060 36 060
oikeus-
vahen-
nys, €
Luovu- 80 134 80 134 44 074 80 134 44 074 80 134 80 134
tuksen
arvo, €
Kauppa- 80 134 33496 60 902 40 067
hinta, €
Perint6- | 6 113
vero, €
Lahja- 7712 3600 3200
vero, €
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Varain- 3205 1340 2 436 1603
siirto-

vero, €

Metsa- 50 004 20 902 38 003 25002
vahen-

nys, €

Metsa- 5151 2 406 2138
lahjava- (Teoreet-

hennys, tinen

€ maksimi)

Verot, € | 6113 7712 3600 3205 1340 2436 4 803
Koko- 6113 6 166 3600 69 338 28 566 51937 36 728
naisme- (2878)

not, €

9 Johtopaatokset ja pohdinta

Tassa kappaleessa kerrotaan hieman tuloksista ja pohditaan eri vaihtoehtojen
kannattavuutta. Pohdinnassa esitellaan luovutuksen saajan ja antajan nako-
kulma seka heidan molempien kannalta toimivat esimerkkiratkaisut. Ratkaisu-
malleihin vaikuttavat monet seikat, kuten eri osapuolten taloustilanteet ja mielipi-

teet.

9.1 Tila 1, Keski-Suomi

Keski-Suomen tilan ratkaisuvaihtoehdoissa on selkeasti havaittavissa, etta jon-
kinlainen hallittu sukupolvenvaihdos kannattaa tehda. Eri vaihtoehtojen valilla on
verotuksellisesti jopa tuhansien eurojen ero ja mahdollisessa kaupassa syntyy

muitakin menoja.
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9.1.1 Luovutuksen saajat

Luovutuksen saajat ovat nuoria aikuisia, joiden taloudelliset tilanteet eivat ole
viela vakiintuneet, joten erilaiset kauppa-vaihtoehdot eivat ole optimaalisia tai ai-
heuttavat ainakin haasteita talla hetkelld. Kokonaismenoiltaan edullisimmaksi
kaupalliseksi vaihtoehdoksi tulisi kauppa %-hintaan siten, etta hallintaocikeus sai-
lyisi nykyisilla omistajilla. Tama vaihtoehto maksaisi noin 50 000 euroa, mutta ei
kuitenkaan olisi pidemmalla aikavalilla taloudellisesti kannattavin, koska puu-
kauppatulot ovat saatavilla mahdollisesti vasta pidemman ajan kuluttua. Kaupal-
lisista vaihtoehdoista helpoin perillisille olisi lahjanluonteinen kauppa siten, etta
50 prosenttia kayvasta arvosta olisi lahjaa ja 50 prosenttia kauppaa. Tuolloin
maksettavaa kertyisi metsavahennyksen ja metsalahjavahennyksen vaikutukset
huomioiden 59 109 euroa, mutta puukaupoista saatavat tulot olisivat valittomasti
saatavilla. Varainsiirto- ja lahjaveroa talla tavalla toimiessa kertyisi maksettavaksi
yhteensa 8 420 euroa. Myo6s ¥-kauppa voisi olla vaihtoehto siten toimittuna, etta
nykyinen omistaja eli tilan myyja lahjoittaisi tilan ostaville perillisille kauppasum-

masta takaisin verovapaasti alle 5 000 euroa kolmen vuoden valein.

Kaupallinen ratkaisu tulisi kyseeseen lahinna silloin, jos vain toinen perillinen tah-
toisi metsatilan. Taloudellisesti helpompi vaihtoehto olisi lahjoittaa metséatila, jol-
loin maksettavaksi tulisi ainoastaan lahjavero. Uuden metsalahjavahennyksen
ansiosta lahjaveron vaikutusta saadaan vahennettya tulevien 15 vuoden aikana
puukauppojen paaomatuloista. Suorana lahjana siirrettyna lahjavero olisi yh-
teensa 13 568 euroa, mutta mydhempien puukauppojen yhteydessa kaytettava

metsalahjavahennys huomioiden kokonaismenot laskisivat 9 532 euroon.

Toinen lahjavaihtoehto olisi luovuttaa metsatila lahjana siten, etta taysi hallintaoi-
keus sailyisi nykyisilla omistajilla koko elinian. Tama menetelma on suhteellisen
l&hella tavallista perintdmenettelya siind mielessa, etta tilan hallintaoikeus sailyy
loppuian nykyisilla omistajilla ja vasta taman jalkeen siirtyy seuraaville. Suurim-
mat erot tavalliseen perintddn tai testamenttiin verrattuna tulevat siing, etta verot

ovat huomattavasti pienemmat. Tassa tapauksessa tavallinen perintdvero olisi
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12 457 euroa, mutta lahjana luovutettuna hallintaoikeus sailyttéden lahjaveroa tu-
lisi maksettavaksi vain 7 376 euroa, eli yli 5 000 euroa vahemman. Metsalahja-
vahennysta ei voida tassa tapauksessa ottaa huomioon, koska elinikainen hallin-

taoikeus voi estaa metsalahjavahennyspohjan kayttamisen.

9.1.2 Luovutuksen antajat

Luovutuksen antajien kohdalla pitda huomioida se, etta tahtovatko he saada jo-
tain rahallista korvausta metsatilan luovuttamisesta. Sellaisessa tilanteessa
kauppa olisi taloudellisesti tyydyttavin ratkaisu, koska he saisivat vaihdettua met-
satilan kaypaan kertakorvaukseen, jolloin vastuu ja vaiva metsatilan hoitamisesta
siirtyisi seuraaville ja he voisivat tehda kaupasta saaduilla rahoilla mita haluavat.
Luovutuksen antajien kannalta he hyotyisivat eniten, jos metsatilan saisi myytya
kaypaan hintaan, jolloin he saisivat yhteensa 128 999 euroa. Luovutusvoittoveroa
ei tarvitsisi maksaa, koska he ovat omistaneet metsatilan yli 10 vuoden ajan, ja
kauppa liittyisi sukupolvenvaihdokseen, jossa tila siirtyisi yhdelle tai useammalle

lahisukulaiselle.

9.1.3 Kaikki osapuolet

Seka luovutuksen antajien etta saajien kannalta taloudellisesti tyydyttavin vaihto-
ehto voisi olla joko kauppa %:-hintaan tai lahjanluonteinen kauppa niin, etta 50
prosenttia olisi lahjaa ja 50 prosenttia kauppaa. Ensimmaiseksi mainitussa luo-
vutuksen antajat saisivat kaupasta 98 039 euron tulot ja perillisille tulisi makset-
tavaa yhteensa 83 606 euroa, kun kauppahinnasta ja varainsiirtoverosta aiheu-
tuvista kuluista on vahennetty myohemmin kaytettavan metsavahennyksen vai-

kutus.

Toisessa vaihtoehdossa perillisten kokonaismenot tulisivat olemaan 59 109 eu-
roa, ja luovutuksen antajat saisivat kaupasta yhteensa 64 500 euroa. Kummas-

sakaan vaihtoehdossa ei tarvitsisi maksaa luovutusvoittoveroa, koska omistus on
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sailynyt yli 10 vuotta samoilla henkil6illa ja kauppa tehtaisiin Iahisukulaisten kes-
ken sukupolvenvaihdoksen yhteydessa. Naiden vaihtoehtojen kohdalla perillisten
ei tarvitsisi maksaa metsatilasta taytta hintaa ja he saisivat metsavahennyksen
kautta pienennettya kokonaismenoja, mutta samalla myods luovutuksen antajat eli
myyjat saisivat taloudellista hyotya. Naista vaihtoehdoista siis lahjanluonteinen
kauppa olisi ostajalle edullisempi vaihtoehto, mutta jos halutaan minimoida verot,
olisi %-kauppa yksi vaihtoehto siten, etta kaupasta saatavia tuloja lahjoitettaisiin

tulevina vuosina verovapaasti alle 5 000 euroa kolmen vuoden valein.

Kuitenkin tilan omistajien ja perillisten kanssa kaytyjen keskustelujen yhteydessa
on tullut ilmi, ettd todennakaoisin vaihtoehto olisi hallintaoikeus sailyttaen annettu
lahja. Tuolloin maksettavaa kertyisi perillisille vahiten eli 7 376 euroa, ja nykyiset

omistajat saisivat elinikaisen hallintaoikeuden metsatilaan.

9.2 Tila 2, Etela-Karjala

Etela-Karjalan tilalla on sukupolvenvaihdoksessa monta eri vaihtoehtoa. Tassa
tutkimuksessa keskitytaan paaosin eri vaihtoehtojen taloudellisuuteen, mutta ver-

tailussa otetaan myds huomioon muita seikkoja.

9.21 Luovutuksen saajat

Luovutuksen saajan nakokulmasta on otettava huomioon monta eri asiaa. Riip-
pumatta tilan saajien varallisuudesta voidaan olettaa, ettd syntyvien verojen
maara halutaan pitaa mahdollisimman pienina. Pienimmat verot syntyvat kaupan
eri vaihtoehdoissa. Kaupassa kuitenkin metsasta on maksettava joko taysi hinta
80 134 euroa tai 76 prosenttia taydesta kayvasta hinnasta. Kaikissa kaupalla ta-
pahtuvissa siirroissa syntyy oikeus metsavahennykseen, jonka suuruus riippuu
kauppasummasta. Tayden hinnan kaupassa ostajalle syntyy menoja 69 338 eu-
roa, kun huomioidaan metsavahennyksen vaikutus. Taytta hintaa saajan ei tie-
tenkaan kannata maksaa, jos vain on mahdollista paasta huomattavasti halvem-

malla. Halvimmalla hinnalla metsan saa Y-kaupalla, jossa hallintaoikeus sailyy
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yha myyijalla. Tama kuitenkin tarkoittaa, ettei uusi omistaja paase viela nautti-
maan taysimaaraisesti metsasta, ja maksettavaa syntyy silti verot ja metsava-
hennyksen vaikutus mukaan laskettuna 38 566 euroa. %a-hinnan kaupalla kuluja
syntyy yhteensa 51 937 euroa metsavahennyksen vaikutus huomioituna. Jos hal-
lintaoikeuksiin ei ole tarvetta, on %-kauppa hallintaoikeuden pidatyksella edullisin

vaihtoehto.

Lahjana annettaessa pitaa mydskin tarkastella, tarvitaanko hallintaoikeutta vai
sailytetdankd se tilan vanhalla omistajalla. Lahjan haittana ovat korkeat verot,
vaikkakin uudella metsalahjavahennyksella saadaankin kokonaiskuluja pienen-
nettya. Puhtaalla lahjalla siirrettdessa veroja syntyy maksettavaksi 7 712 euroa,
ja metsalahjavahennyksen vaikutus huomioiden jaa maksettavaa 6 166 euroa.
Jos hallintaoikeus ollaan valmiita pidattamaan, lahjan saajalle syntyy veroja mak-
settavaksi 3 600 euron lahjavero. Lahjojen etuna saajan nakokulmasta on, ettei
saajan tarvitse maksaa lahjoittajalle mitaan. Heidan valilleen ei siis synny rahalii-

kennetta.

Tavallinen perinndénjako on huono vaihtoehto, koska esimerkiksi lahjoittamalla
metsatilan hallintaoikeus pidattaen, on veroa maksettava 2 513 euroa vahem-
man. Lahjanluonteisessa kaupassa kokonaisverot yltavat yli 4 800 euroon ja li-
saksi on maksettava puolet tilan kayvasta arvosta. Talldin kuitenkin saataisiin
omistusoikeus heti. Lisaksi lahjanluonteisessa kaupassa syntyvaa metsavahen-

nysoikeutta voitaisiin alkaa hyddyntaa puun myyntituloissa.

9.2.2 Luovutuksen antaja

Tilan luovuttajalle maksettavaa ei synny, koska tila ollut omistuksessa jo yli 10
vuotta. Kaytannossa han siis joko luopuu metsasta ilmaiseksi tai korvausta vas-
taan. Hallintaoikeus voidaan kuitenkin sailyttda luovutuksen antajalla, jolloin han
saa metsasta tulevat tulot ja vastaavasti hoitaa myos metsasta syntyvat kulut.

Metsan kaypa arvo ei kuitenkaan saa tippua hallintaoikeuden aikana.
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Parhaimman korvauksen metsatilastaan tilan luopuja saa taydelld kauppahin-
nalla eli 80 134 eurolla. Kauppa %-hintaan hallintaoikeus pidattaen on luovuttajan
kannalta hyva vaihtoehto, jos metsasta ei ole viela valmis luopumaan. Tassa
vaihtoehdossa saadaan korvaus tilasta luopumisesta ja samalla sailytetdan mah-

dollisuus viela hallita metsaa.

Tilan nykyisen omistajan on mietittava tarkkaan, haluaako han selkean korvauk-
sen metsastaan ja sailyttaa viela hallintaoikeuden itsellaan. Hallintaoikeuden sai-
lyttdminen tulee erityisesti harkintaan, jos tulevat omistajat ovat hyvin nuoria.
Tassa tapauksessa tilan saaja tai saajat ovat jo taysi-ikaisia eika hallintaoikeuden

pidattaminen tasta syysta ole valttamatonta.

9.2.3 Kaikki osapuolet

Yhteista etua ajatellessa on otettava huomioon monta eri nakdkulmaa. Lahtdkoh-
tana voidaan kuitenkin pitaa tilan mahdollisimman edullista siirtoa seuraavalle

sukupolvelle. Kaytannossa tama tarkoittaa verojen minimointia.

Pienimmat verot tehdyissa vertailuissa syntyivat eri kaupan tilanteissa. Makset-
tavia veroja kertyy vahimmillaan 1 340 euroa, kun tila myydaan %:-hintaan hallin-
taoikeus pidattaen. Kaupassa on kuitenkin aina suoritettava maksu tilasta. Tama
taas tarkoittaa sita, ettd uudella omistajalla taytyisi olla taloudellisia resursseja
suorittaa kauppa. Kaupalla suoritetussa tilan vaihdossa kannattaa tayden hinnan
sijasta suosia ¥a-kauppaa, jos tilan nykyinen omistaja vain siihen suostuu. Kau-
pan etuna on ostajan oikeus metsavahennykseen, jonka avulla voidaan vahentaa
puun myynnista syntyvia kuluja. Lahjanluonteinen kauppa antaa hieman isom-
man veron 4 803 euroa, mutta saajan kokonaiskulut jaavat pienemmiksi kuin esi-
merkiksi ¥:-kaupassa ja hallintaoikeus siirtyy valittomasti uudelle omistajalle. Li-
saksi metsan vanha omistaja saa korvauksen myydysta omaisuudesta. Lahjan-
luonteisesta kaupasta kertyy lisaksi metsavahennysta. Kaupalla siirretysta omai-
suudesta voidaan joutua maksamaan viela mybhemmassa vaiheessa mahdolli-
sia perintdveroja, jos metsan myynnista saatua omaisuutta on viela siind vai-

heessa jaljellda. Taman taas voidaan katsoa nostavan verojen yhteismaaraa.
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Jos tilan vanha ja uusi omistaja sopivat keskenaan, ettei mitaan erityista kor-
vausta tarvita tilasta, ja vanha omistaja on vield innokas ja kykeneva hoitamaan
tilaa, on tilan lahjoittaminen hallintaoikeus pidattden hyva vaihtoehto. Silloin verot
nousevat vain 3 600 euroon, mikd on huomattavasti vdhemman kuin normaalin
perinndén 6 113 euroa ja puhtaan lahjan 7 712 euroa. Puhtaassa lahjassa metsa-
lahjavahennyksen vaikutus jaa hyvin pieneksi, ja vaikka se huomioitaisiin koko-

naismenoissa, niin maksettavaa jaisi silti 6 166 euroa.

Jos metsanomistajalla ei olisi muuta omaisuutta kuolinhetkelladn metsaomaisuu-
den lisaksi, voisi olla mahdollista siirtda koko metsatila seuraavalle sukupolvelle
taysin verottomasti. Tilallisella on nelja perijaa. Tilan kaypa arvo on 80 134 euroa.
Alle 20 000 euron perinndsta ei tarvitsisi maksaa perintdveroa ollenkaan. Tama
20 000 euron raja ylittyy vain hieman. Tilan arvoa voitaisiin alentaa hakkaamalla
puustoa, jolloin perintda kertyisi alle tuon 20 000 euron, ja teoriassa olisi mahdol-
lista saada tila ilman veroja. Tilan jakaminen neljaan osaan voi kuitenkin aiheut-
taa lisdvaivaa ja ylimaaraisia kuluja. Hakkuutulot olisi myos kaytettava, jottei pe-
rittdva maara ylittaisi 20 000 euroa. Lisaksi alle 5 000 euron lahjoitus kolmen
vuoden valein on verovapaata. Joten teoriassa olisi mahdollista alkaa luovuttaa

tilaa jo hyvin varhaisessa vaiheessa ilman veroseuraamuksia.

10 Loppuvertailut

Naiden kahden tilan kohdalla my6s lopputulokset ovat yksildllisia, vaikkakin erot
ovat suhteellisen pienia. Eroja aiheuttavat tilojen eri arvojen seka perillisten maa-
ran lisdksi omistajien ja perillisten toiveet seka tavoitteet. Keski-Suomen metsa-
tilalla omistajia ja perillisia on kaksi kumpiakin, ja heidan tavoitteensa on, etta
perilliset joutuisivat maksamaan mahdollisimman vahan. Tilan mahdollinen loh-

kominenkin olisi helpompaa perillisten pienen maaran vuoksi.
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Etela-Karjalan metséatilalla on yksi omistaja ja nelja perillista, jolloin pienen tilan
lohkominen ei valttamatta olisi jarkevaa. Erimielisyyksia voi aiheuttaa myos nel-
jan perillisen erilaiset tahdot ja tavoitteet metsatilaan liittyen, jolloin helpointa olisi,

etta tila menisi kokonaisuudessaan yhdelle perilliselle tai yhteismetsaksi.

Molempien tilojen kohdalla yhteismetsa voisi olla toimiva ratkaisu, jos kaikki pe-
rilliset tahtoisivat olla metsanomistajia. Yhteismetsan hyvia puolia olisivat tasa-
puoliset tulot ja menot kaikille osapuolille, mutta ongelmakohtana voidaan mainita
se, etta vastuu puukaupoista ja metsanhoidosta voi helposti kasaantua yhdelle
omistajista, jos muut eivat ole asiaan perehtyneet tai kykenevaisia esimerkiksi

asuinpaikkansa vuoksi.

Voidaan todeta, ettd verotuksellisesti halvin ratkaisu molemmissa tapauksissa
olisi ¥-kauppa, mutta naissa tapauksissa tilan ostaville perillisille tulisi varainsiir-
toveron lisdksi maksettavaksi myos kauppasumma, mika nostaisi kokonaisme-
noja. Yksinkertaisin ja kokonaismenoiltaan halvin tapa luovuttaa metsatila olisi
lahja joko hallintaoikeus pidattaen tai siirtden seuraaville. Naissa vaihtoehdoissa
eroa lahjaveron maarassa tulee muutamia tuhansia euroja riippuen siita, etta tah-
tovatko nykyiset omistajat sailyttaa hallintacikeuden vai luovuttaa sen eteenpain.
Jos hallintaoikeus pidatetaan nykyisilla omistajilla, laskee hallintacikeusvahen-
nys verotettavaa arvoa, jolloin lahjaveron maara on pienempi. Kokonaismenoil-
taan halvin ja helpoin menettelytapa perillisten kannalta olisi siis luovuttaa tilat

lahjana hallintaoikeus pidattaen.
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11 Tutkimuksen onnistuminen, luotettavuus ja jatkotutkimus-

mahdollisuudet

11.1 Onnistuminen ja luotettavuus

Tutkimus onnistui hyvin ja ennalta asetetut tavoitteet saavutettiin. Selville saatiin
kahden yksityisen metsatilan sukupolvenvaihdosten eri ratkaisuvaihtoehtojen ve-
rojen ja muiden kulujen maara. Tutkimustulokset ovat osittain sitd, mita odotet-
tiinkin, eli toimenpiteisiin kannattaa ryhtya, jotta sukupolvenvaihdoksesta saatai-
siin mahdollisimman suuri hyoty. Opinnaytetydssa oli haasteita esimerkiksi lah-
totietojen keraamisen ja uudistuneen metsalahjavahennyksen laskutavan selvit-

tamisen kohdalla, mutta haasteista selvittiin asetetussa aikataulussa.

Tutkimuksen luotettavuus on riippuvainen monesta eri asiasta. Merkittavimmat
vaikuttavat tekijat ovat tila-arvioihin liittyvat tekijat eli puuston, taimikon ja maa-
pohjien arvot, silla ne muuttuvat jatkuvasti muuttaen samalla metsatilan lasken-
nallista arvoa. Tilan laskennallinen arvo taas vaikuttaa suoraan verotukseen ja
siten myos tutkimustuloksiin. Tama tutkimus on tehty vuoden 2017 tietojen mu-

kaisesti.

Naiden lisaksi luotettavuuteen vaikuttavat myos toissijaiset tekijat, kuten rajalli-
nen toteutusaika, jolloin tutkimus voi jdada rajaukseltaan kapeaksi, vaikka tarkoi-
tuksena olikin tehda tiivis ja selkea tietopaketti. Rajallisen toteutusajan aiheut-
tama kiire voi myds lisatd inhimillisten virheiden riskia tekijoiden vasymisen
kautta. Tutkimuksen toteuttamiseen oli kuitenkin varattu riittdvasti aikaa, jotta
my0s tulokset voidaan arvioida ja mahdolliset virheet korjata. Tama on vaatinut
huomattavasti tekijdiden vapaa-aikaa, mutta sen ansiosta myds tutkimuksen luo-
tettavuus on noussut hyvalle tasolle. Taman lisaksi tutkimukseen on haastateltu
ulkopuolisia metsaasiantuntijoita, jotka ovat vahvistaneet tutkimuksessa kaytet-
tyja tietoja ja auttaneet tulkinnallisten seikkojen ratkaisemisessa. Olemme my0s

keskustelleet opinnaytetydn ohjaajan kanssa tutkimuksen eri vaiheissa.
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11.2 Jatkotutkimus

Metsatilojen sukupolvenvaihdokset ovat hyvin tapauskohtaisia, ja metsatilojen ar-
von lisaksi myods verotus voi muuttua vuosittain. Taman vuoksi tutkimus voitaisiin
paivittaa jopa vuoden valein tai ainakin siina vaiheessa, kun sukupolvenvaihdosta

ollaan konkreettisesti toteuttamassa, ellei sita tehda vuoden 2017 aikana.

Jatkotutkimuksena aihetta voisi tutkia myds syvallisemmin ja selvittaa tarkemmin
eri vaihtoehtojen kannattavuudet, jos perillisilla on kovasti eroavat tarpeet seka
mielipiteet. Taman kaltaisia tapauksia ovat esimerkiksi tilanteet, joissa yksi tahtoo
metsatilan, toinen rahaa ja kolmannelle kay kaikki vaihtoehdot. Liséksi myos hal-

lintaoikeuden pidattamisen kannattavuutta eri aikavaleilla voisi tutkia.

Myds uuden metsalahjavahennyksen vaikutusta lahjoittamisen kannattavuuteen
voisi tutkia enemman. Olisi kiinnostavaa selvittaa, kuinka paljon tilojen koko vai-
kuttaa metsalahjavahennyksesta saatavaan hyotyyn. Opinnaytetydssa tehty tut-
kimus kasittaa vain kaksi keskikokoista tilaa, joten olisi mielenkiintoista vertailla

saatuja tuloksia esimerkiksi hehtaarikooltaan kymmenkertaisen tilan tuloksiin.
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Alle 20 000 euron perinndsta ei makseta veroa

Perintoveroa maksavat perilliset ja mahdolliset testamentinsaajat. Perintovero maarataan jokaiselle perilliselle erikseen, ja
veron maara riippuu kunkin perillisen perintéosan suuruudesta. Perintéveron maaraan vaikuttaa myos perinndn- tai
testamentinsaajan ja vainajan valinen sukulaisuussuhde. Alle 20 000 euron suuruisesta perintdosasta ei tarvitse maksaa
veroa. Perinndnjattajan tavanomainen koti-irtaimisto on verovapaata 4 000 euroon asti.

Perintévero maaraytyy perinnon arvon ja sukulaisuussuhteen perusteella seuraavasti:

| veroluokka 1.1.2017 alkaen

| Perinnén arvo |Vero alarajan kohdalla |Veroprosentti ylimenevasta osasta
[ 20 000 - 40 000 | 100 | 7
40 000 - 60 000 | 1500 10
60 000 - 200 000 I 3500 13
200 000 - 1 000 000 | 21700 | 16
| 1000000 - | 149700 | 19
* perinnonjattajan aviopuoliso
* suoraan ylenevassa tai alenevassa polvessa oleva perillinen (lapsi, lapsenlapsi, vanhempi, isovanhempi jne.)
* aviopuolison suoraan alenevassa polvessa oleva perillinen
.

perinnonjattajan kihlakumppani, jolle annetaan perintokaaren 8 luvun 2 §:ssa tarkoitettu avustus.
Aviopuolisona pidetaan myos perinnonjattajan kanssa avioliitonomaisissa olosuhteissa elavaa henkiléa, joka on

aikaisemmin ollut avioliitossa perinnonjattajan kanssa tai jolla on tai on ollut yhteinen lapsi perinnonjattajan kanssa.
Ottolapset ja -vanhemmat ovat verotuksellisesti samassa asemassa biologisten sukulaisten kanssa.

Il veroluokka 1.1.2017 alkaen

Perinnén arvo Vero alarajan kohdalla \Veroprosentti ylimenevasta osasta
20 000 — 40 000 100 19
40 000 — 60 000 3900 25
60 000 — 200 000 8900 29
[200 000 - 1 000 000 [ 49 500 | 31
[ 1000 000 - [ 297 500 [ 33

* muut sukulaiset seka suvun ja perheen ulkopuoliset henkil6t

(Verohallinto 2017a)



Lahjaveron maard, kun lahja on saatu 1.1.2017 tai sen jdlkeen

1. veroluokka, lahimmat sukulaiset

Liite 2 2(2)

Lahjan arvo (euroa) Vero alarajan kohdalla (euroa) Veroprosentti ylimenevista osasta

(%)
5 000-25 000 100 8%
25 000-55 000 1700 10 %
55 000-200 000 4700 12 %
200 000-1 000 000 22 100 15 %
1000 000— 142 100 17 %

Jos lahjan arvo on esimerkiksi 40 000 euroa, lahjavero lasketaan 1. veroluokassa seuraavasti:

Lahjan arvo sijoittuu valille 25 000-55 000 euroa, joten veron vakioera osuuden alarajan (25 000 euroa) kohdalla on

1 700 euroa.

Alarajan ylittavasta osasta eli 15 000 eurosta (40 000 euroa — 25 000 euroa) veroprosentti on 10.
Lahjaveroa on maksettava 1 700 euroa + (10 % x 15 000 euroa) eli 1 500 euroa + 1 700 euroa = 3 200 euroa.

2. veroluokka, muut kuin lahimmat sukulaiset

Lahjan arvo (euroa) Vero alarajan kohdalla Veroprosentti ylimenevasta osasta
(euroa) (%)
5 000-25 000 100 19 %
25 000-55 000 3900 25%
55 000-200 000 11 400 29 %
200 000-1 000 000 53 450 31%
1000 000— 301 450 33 %

Jos lahjan arvo on esimerkiksi 40 000 euroa, lahjavero lasketaan 2. veroluokassa seuraavasti:

Lahjan arvo sijoittuu valille 25 000-55 000 euroa, joten veron vakioera osuuden alarajan (25 000 euroa) kohdalla on 3

900 euroa.

Alarajan ylittavasta osasta eli 15 000 eurosta (40 000 euroa — 25 000 euroa) veroprosentti on 25.
Lahjaveroa on maksettava 3 900 euroa + (25 % x 15 000 euroa) eli 3 900 euroa + 3 750 euroa = 7 650 euroa.

(Verohallinto 2017b)
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Elinikdinen hallintaoikeuden pidatys

Elinikdisessa hallintaoikeuden pidattdmisessa kerrotaan metsitilan tuottoprosentti (5 %) lahjoittajan idn mukaisella kertoimella.
Kertoimet ovat seuraavat:

Lahjoittajan ikd, vuotta Kerroin
Alle 44 12
45-52 11
53-58 10
59-63 9
64 - 68 8
69-72 7
73-76 6
77-81 5
82-86 4
87-91 3
92 jayli 2

Nain saadulla prosentilla alennetaan metsan kdypaa arvoa. Esimerkiksi 65-vuotiaan lahjoittajan metsatilan kdypaa arvoa
alennetaan elinikdisen hallintaoikeuden pidatyksen vuoksi 40 prosentilla (8 x 5 % = 40 %)

(Metsakeskus 2016a)
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Keski-Suomi

Puunhinnat viikko 11

PYSTYKAUPPA
Tukkipuu €/ m* Paatehakkuu Kasvatushakkuu Ensharvennus
Manty 57,18 47,18 0
Kuusi 58,13 48,29 0
Koiwu 42 25 34,05 0
Kuitupuu €/'m*
M anty 17,88 15,51 12
Kuusi 18,91 15,67 *11,26
Koiwu 17,62 14,71 11,85
*Viikko 9

(Metsalehti 2017)
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Kymi-Savo

Puunhinnat viikko 11

PYSTYKAUPPA
Tukkipuu €/m* Paatehakkuu Kasvatushakkui Ensharvennus
M anty 57,55 48,93 0
Kuusi 58,37 49 57 0
Koiw 45,49 38,76 0
Kuitupuu €'m®
Manty 17,38 15,57 11,65
Kuusi 18,42 15,72 1,55
Koivu 17,16 1421 11,66

(Metsalehti 2017)
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Maapohjan arvo ja taimikon arvo

Kasvupaikka €/ha
OMAT 600
OMT 570
MT 390
VT 210
CT 140
CIT 50

Kehityduokka €/ha
T 1190
T2 2200

(Pekonen, S & Miekkavaara, J 2017)
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Odotusarvokertoimet, Keski-Suomi

ODOTUSARVOKERTOIMET
PUULAJEITTAIN JA METSA-
TYYPEITTAIN

METSIKON IKA,

vuotta

20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80

MANTY
MT ja vast. 21 18 17 14 12 10
VT ja vast. 23 21 19 16 13 11 10
CT ja vast. 27 24 21 19 14 12 10
KUUSI
OMT ja vast. 23 16 13 12 11 10
MT ja vast. 25 19 14 13 12 11 10
RAUDUSKOIVU
OMT ja vast. 27 20 18 14 12 10
MT ja vast. 28 20 18 14 11 10
HIESKOIVU, luontainen
OMT ja vast. 24 16 14 12 12 11 11 10
MT ja vast. 25 17 14 13 13 11 11 10

(Finlex 2010)



Odotusarvokertoimet, Kaakkois-Suomi

MANTY

MT ja vast.
VT ja vast.
CT ja vast.

KUUSI
OMT ja vast.
MT ja vast.

RAUDUSKOIVU
OMT ja vast.
MT ja vast.

HIESKOIVU, luontainen
OMT ja vast.
MT ja vast.

20

24
2,5

25

2,0

19
21

24
24

16
22

22

13
1.3

1,7

1.8

35

1,5
1,9

1,7
23

11
1.1

1,6
1,7

40

1,2
1,8
2,5

1,3
1,7

1,0
1,1

1,3
1,3

METSIKON IKA,
vuotta

45 50 55 60 65 70 75 80

1,0
14
23

11
16

1,0

11

'

1,2

1.1
18

1,0
12

1.1

1.1

1,0
16

11

11

1,0
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1,0

1,0
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Tilakoosteet

EtelaKarjala

Puusto (nykyhetki)
Mantytukki

Kuusitukki

Koivtukki

Manty kuitu

Kuusikuitu

Koivukuitu

Puuston arvo, € (ss odotusarvokertoimet)
Taimikot

T

T2

Taimikon arvo, €
Maapohjan arvo, € (29,1ha)

Tilan arvo € (s odotusarvokertoimet)

Tilan arvo, € (sis. kokonaisarvonkorjaus, 30%)

518
480
101
1381
346
209
88974
ha
34
58
16806
8697

14 477

80134

Tilakoosteet

Keski-Suomi

Puusto (nykyhetki)

M antytukki

Kuusitukki

Koivtukki

M anty kuitu

Kuusikuitu

Koivukuitu

Puuston arvo, € (s odotusarvokertoimet)
Taimikot

T

T2

Taimikon arvo, €
Maapohjan arvo, € (44,3 ha)

Tilan arvo, € (sis. odotusarvokertoimet)

Tilan arvo, € (sis. kokonaisarvonkorjaus, 25 %)

Liite 7

466
604
91
1719
400
420
126874
ha
97
7.9
28923
16202

171999

128999



