YRKESHOGSKOLAN

NOVIA

Anvisningar for bygglovsansokanden

Sjundea kommun

Andreas Selenius

Examensarbete for Ingenjor (YH)-examen

Utbildningsprogrammet for Byggnadsteknik

Raseborg 2017




EXAMENSARBETE

Forfattare: Andreas Selenius

Utbildning och ort: Byggnadsteknik, Raseborg
Inriktningsalternativ/Fordjupning: Projektering och byggnadskonstruktion
Handledare: Mats Lindholm

Titel: Anvisningar for bygglovsansékanden

Datum 12.4.2017 Sidantal 36 Bilagor 3

Abstrakt

Sjunded kommun &r en relativt liten kommun, men antalet nya bygglovsansékanden
okar varje ar och folkmangden tillika. For att fa ett system som fungerar jamlikt for alla
har jag i detta examensarbete koncentrerat mig pa hur man kunde goéra processen for
bygglovsansckanden effektivare och sa att bygglovsansokanden har med sig all
nodvandig material fran borjan och ratt ifylld s att inte processen stannar pa grund av
det.

Av det har examensarbetet har bade bygglovsansékande, planerare samt
byggnadsinspektoren nytta av.

En bygglovsansdkande har inte alltid full koll pa vilka papper som hor med till ett
bygglov, vad de obligatoriska objekten &r pa ritningarna eller hur man skall fylla i sjdlva
blanketten for ett bygglov. Men genom att ta en snabb blick igenom bilagan var de
nodvandigaste fakta finns kan bygglovsanstkande sjalv upptacka brister och fa dem
snabbt korrigerade.

Planeraren har manga olika slags projekt han planerar, allt frdn mindre byggnader till
storre industriomraden. Sa det kan dven hdnda planeraren att nagon sarskild detalj har
glomts bort i ritningarna, men genom att kontrollera igenom de viktigaste sakerna med
hjalp av detta arbete fore planeraren skickar vidare ritningarna kan planeraren
forhoppningsvis forhindra att han behover gora nya ritningar som bade tar tid och kostar
extra.

S3 att alla blir jamlikt behandlade kan byggnadsinspektoren félja med direktiven som
angivits och pa det sattet fa eget arbete att rulla pa effektivare.

Sprak: Svenska Nyckelord: bygglov, bygglovsprocess, effektivare
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Tiivistelma

Siuntion kunta on suhteellisen pieni, mutta rakennuslupahakemusten maaraa kasvaa
vuosi vuodelta asukasluvun myota. Jotta saataisiin jarjestelma, joka toimisi yhtaldisesti
kaikille, niin olen tassa opinnaytetyossa keskittynyt siihen, kuinka voitaisiin aikaansaada
tehokkaampi rakennuslupaprosessi siten, etta hakijalla olisi alusta lahtien kaikki
tarvittava materiaali ja oikein taytettyna, ettei prosessi keskeytyisi sen takia.

Tasta opinnaytetyosta on hyotya seka rakennuslupaa hakevalle, suunnittelijalle ja
rakennustarkastajalle.

Rakennuslupaa hakevalla ei aina ole taytta varmuutta siitd, mitka paperit kuuluu liittaa
rakennuslupaan, mita piirustusten pitaisi sisdltaa tai kuinka tayttaa
rakennuslupahakemus oikein. Lukemalla liitteen, jossa kaikki tarvittava on lueteltu, voi
rakennuslupaa hakeva itse huomata puutteita ja saada ne nopeasti korjattua.

Suunnittelijalla on yleensa monta eri projektia joita han suunnittelee, aina pienesta
rakennuksesta isoihin teollisuusalueisiin. Suunnittelija voi myos unohtaa jonkun tietyn
yksityiskohdan piirustuksista, mutta ennen kuin han lahettaa piirustukset eteenpdin han
voi silmailla liitetta ja tarkastaa jos jokin asia puuttuu, ettei tarvitse piirtaa uusia
piirustuksia, mika vie aikaa ja maksaa turhasta.

Jotta kaikki rakennuslupahakijat kasiteltaisiin tasa-arvoisesti voi rakennustarkastaja
seurata ohjeita, jotka on annettu liitteessa ja samalla saada oman tyonsa sujumaan
tehokkaammin.

Kieli: Ruotsi Avainsanat: rakennuslupa, rakennuslupaprosessi, tehokkaampi
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Summary

Siuntio municipality is a relatively small community, but the number of new building
permit applications increases every year, and so does the population.

To get a system that works equally for all, this thesis describes how the building permit
application process could be made more efficient by encouraging the applicant to bring
all necessary documents correctly filled in from the very beginning, so that the process
does not stop because of insufficient documentation.

Building permit applicants, planners and building inspectors can benefit from this thesis.

A building permit applicant does not always have full control of the paper work
associated with a building permit, what the required items are on the drawings or how to
fill in the form for a building permit. But by taking a quick glance through the annex
where the most necessary facts are, the building permit applicants can identify
shortcomings and correct these themselves.

A planner has many different kinds of projects he or she plans, from small buildings to
large industrial areas. Even a planner might thus forget particular details in the drawings,
but before submitting the drawings, the planner can check the most important details so
that making new plans, which both takes time and costs extra, are not needed.

So that all applicants are treated equally the building inspector should comply with the
suggested directives and thus make his own work more efficient.

Language: Swedish Key words: building permit, building process, efficient
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1 Inledning och syfte med detta examensarbete

Sjundea kommun ligger cirka en halv timmes bilfard vaster om huvudstaden Helsingfors. Pa
grund av att det ar relativt kort vag in till Helsingfors var det finns mycket jobb véljer allt
fler att bo utanfor huvudstaden for att fa bo pa en plats var det ar lugnt och idylliskt att leva.
Men detta har medfort saklart att allt fler bygglovsansokningar har lamnats in till kommunen.

Antalet bygglovsokningar i Sjunded har okat ar efter ar.

Darfor har Sjunded kommun bestallt ett examensarbete som skulle hjalpa till for dem som
soker bygglov och samtidigt skulle planerare och byggnadstillsynen fa ett botten att folja
som grundar sig pa lagar samt kommunens egna byggnadsordning. Av examensarbetet ar
det ytterligare samlat den mest behdvliga informationen som kommer att anvandas i

lovhandlingarna i Sjunded. Bilaga 2 samt 3 innehaller den informationen.

Ur anvisningarna skall sedan bygglovsansokande sjalv kunna kontrollera att allt &r ifyllt pa
ritningarna samt att alla andra behdvliga blanketter & med for att snabba upp processen for

bygglovsférhandlingarna.

Arbetet skall vara lattlast med tydliga bilder som forklarar svara avsnitt ur Finlands

lagstiftning samt andra kallor som har med bygglov att gora.

Aven planeraren for projektet skall ha nytta av arbetet d& hen kan kontrollera att hen ritat in

all nédvandig information samt beskrivet det.



1.1 Kommunens byggnadstillsynsmyndighet

Byggnadstillsynen med behorig personal dvervakar hur byggandet sker i kommunen, ger
anvisningar och svarar pa fragor som har med bygglov, atgardstillstand samt anmélan att
gora i kommunen. Byggnadstillsynen foljer Markanvéandnings- och bygglagen (132/1999)
och Markanvandnings- och byggforordningen (1999/895) samt Sjundea kommuns
byggnadsordning.

I markanvandnings- och byggforordningen sags det att “kommunens
byggnadstillsynsmyndighet skall 6vervaka att planerna iakttas, sorja for behandlingen av
tillstand for byggande och andra atgarder samt for sin del 6vervaka underhallet och

skotseln av den byggda miljon och byggnaderna enligt vad som bestams om saken.

Om 6vriga kommunala myndigheters deltagande i myndigheternas tillsyn 6ver byggandet
samt om ordnande av granskningen av projektbeskrivningar i fraga om stadsbilden och i

tekniskt hanseende kan féreskrivas genom en instruktion.

Byggnadsinspektdren skall ha for uppgiften lamplig hogskoleexamen inom
byggnadsbranschen. Inspektoren skall dessutom ha tillrécklig erfarenhet av uppgifter i
anslutning till projekteringen av byggnader och utférande av byggnadsarbete.
Byggnadsinspektoren lyder under kommunens byggnadstillsynsmyndighet i uppdrag som

grundar sig pa markanvandnings- och bygglagen.

Byggnadsinspektdren och andra tjansteman som utfor byggnadstillsynsuppdrag samt
marknadstillsynsmyndigheten skall pa begéran styrka sin identitet och tjanstestallning nar

de utfér uppdrag i anslutning till verkstalligheten av markanvandnings- och bygglagen”

( Markanvéndnings- och byggférordning 10.9.1999/895 )



2 Nar kravs det bygglov

Kommunerna bestammer i stort sétt alltid nar det kravs bygglov, det varierar inte fran person
till person utan det ar till exempel fraga om nér bottenytan pa en byggnad 6verskrider en viss
storlek. Kommunerna har angivit vad som ar gransen da inte ett atgardstillstand racker till

utan att det kravs ett bygglov.

o De vanligaste granserna ar att om bottenytan pa byggnaden éverskrider mellan 10m?
och 20m?eller sé att byggobjektets totala yta Gverstiger den yta som &r bestamd inom

kommunen.

e Det kravs alltid bygglov da det ar fraga om en bastubyggnad pa grund av dess
brandrisker.

e Ocksa nar det sker stora forandringar i byggnaden, till exempel da man forstarker
byggnaden och &r tvungen att byta ut barande konstruktionsdelar, ndr man bygger en
tillbyggnad till en befintlig byggnad och ytan réaknas med till vaningsytan, ocksa nar
rumsantalet dndras i en byggnad kravs det bygglov samt nar sjalva

anvandningsandamalet for en byggnad andras.

e Sker det en stor energiprestandaférandring i en byggnad som det kravts forbattring,

maste bygglov ocksa sokas.

e Nar en fritidsbostad andras om till permanent boende krévs det ocksa bygglov.

2.1 Ansokan om bygglov enligt Markanvéandnings- och bygglag

Anvisningar fran Markanvandnings- och bygglagen 131 § om hur bygglov soks skriftligen
hos byggnadstillsynsmyndigheten.

”Till ansokan om bygglov ska fogas 1) utredning om att sokanden har besittningsratt till
byggplatsen, 2) de huvudritningar som ingar i projektbeskrivningen och vars riktighet
byggprojekteraren intygar med sin namnteckning. Byggnadstillsynsmyndigheten kan med
beaktande av projektets art och omfattning vid behov krava att det till ansdkan om bygglov
aven fogas 1) ett utdrag ur grundkartan éver omradet eller, nar det byggs pa detaljplanerat
omrade, ett utdrag ur detaljplanen samt ett utdrag ur fastighetsregistret och vid behov en
tomtkarta, om inte byggnadstillsynsmyndigheten redan har tillgang till dem, 2) utredning

om byggplatsens  grundlaggnings- och  grundbottenforhallanden  samt  det
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grundlaggningssatt som dessa forutsatter och om andra behovliga atgarder, 3) en
energiutredning, 4) utredning om byggplatsens hygieniska forhallanden och hojdlage, 5)
utredning om byggnadens skick som utarbetats av en kompetent person, 6) annan vasentlig
utredning som behdvs for avgorandet av ansokan om bygglov. Narmare bestdmmelser om
innehallet i och utformningen av huvudritningar och utredningar far utfardas genom

forordning av miljoministeriet.”

( Markanvéndnings- och bygglagen, 5.2.1999/132 § 131)

3 Byggprojektanmalan

Man skall fylla i en byggprojektanmalan da man soker bygglov for att bygga en ny byggnad,
stora &ndringsarbeten sker i en byggnad, nar man bygager till i en befintlig byggnad eller nar
vaningsytan utokas. Det skall ocksa goras byggprojektanmélan da anvandningsandamalet

for en byggnad andras.

Man behdver inte gora en byggprojektanmalan da det ar fraga om konstruktioner sa som
skjul, koja och lave eller andra latta konstruktioner, som inte har nagra sarskilda

paverkningar pa miljon.

( Markanvéndnings- och bygglagen 5.2.1999/132 )

4 Utredning Over agande- eller besittningsratten

Ifall ganderétten till forvarvad fastighet &ndras ar det Lantmaéteriverket som skoter lagfarts-

och inteckningsregistret. Da en inskrivning sker kallas det lagfart.

Forvarv enligt Lantmateriverket ar da en fastighet overgar till en ny person eller fastigheten
byter dgare. Vanliga forvarv ar kop, byte och gava samt arvskifte, testamente och avvittring.
Forvarv kan ocksa ske nar en apport vid éverlatelse av en fastighet mot bolagsaktier,
skifteshandling som upprattats pa grund av upplosning av ett bolag och genom

samagandeforhallande med upplosning av skiftesavtal.

(Lantmateriverket, lagfart, 2016 )
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Ett lagfartsbevis kan bestéllas for en fastighet eller ett icke utbrutet omrade. Ett icke utbrutet
omrade &r en begransad del av en fastighet. Pa lagfartsbeviset star det nar det senast har skett
ett beviljande for registerenheten. | figur 1 nedan kan man se vad lagfartsbeviset kan
innehalla som bland annat &r uppgifter och datum nér det skett lagfart, ocksa uppgifter och
atkomstuppgifter, till exempel arv och kdp om den som sokt lagfart, samt arendenummer

och dgarandel for fastigheten.

(Lantmateriverket, lagfartsbevis, 2016 )

FDS LAGFARTSBEVIS 12.10.2016 Sida 1 (1)
Registerenhet 710-409-1-72 BJORKEBO
Basuppagifter
Fastighetsbeteckning: 710-409-1-72 Registreringsdatum: 1.1.2009
Mamn: BIORKEBO Totalareal: 0,2100 ha
Typ av registerenhet: Lagenhet Jordareal: 0,2100 ha
Kommun: Raseborg (710)
Arkivhanvisning: 125:23 (Ekenas)
Lagfartsuppgifter
1) Lagfart 5.5.2014
Arendenummaer/
arkivhanvisning:
Agarandel:
Apara:
Forvans:
Forvan:

Outbrutna omradens lagfartsuppgifter

Inga icke avskilda outbrutna omrden eller separat overliina andelar av samfilit omrdde.

Overlatelser utan lagfart
Inga far inskrivningsmyndigheten kanda overitelser utan lagfart.

Utskriven fran fastighetsdatasystemet 12.10.2016.

Av beviset framgér Atminstone alla de ansokningar som har inkommit till inskrivningsmyndigheten fore appethliningstidens slut pé vardagen
nérmast fore datumet som anges i bevisrubriken. Eventuella anteckningar om radighetsbegransningar ska kontrolleras | gravationsbeviset.

Registerenhetens arealuppgifier kan vara inexakta.
Registerdata se narmane waww. lantmateriverket filregisteruppgifter.

Figur 1. Exempel pa hur ett lagfartsbevis kan se ut, taget ur Lantmateriverket.



5 Fastighetsregisterutdrag

| fastighetsregisterutdraget kan man se alla basuppgifter om registerenheten, till exempel
tomtens areal, registreringsdatum samt fastighetsbeteckningen. Man kan ocksa fa reda pa i
fastighetsregisterutdraget nar fastigheten har bildats, planer for fastigheten, servitut och
andelar i andra fastigheter var man kan ratt till exempelvis en batplats, tvattplats eller

simstélle.

Alla registerenheter och fastigheter &r skrivna med en fyrdelad fastighetsbeteckning,

beskrivning om vad fastighetsbeteckningen betyder &r beskrivet langre ner i detta arbete.

| fastighetsutdraget kan man ldsa om fastigheternas lagesuppgifter, se
fastighetsregisterkartan, samt andra egenskapsuppgifter som ér till exempel: byggférbud och
planer, andra andelar i samféallda omraden, icke utbrutna omraden, nar enheten ar bildad,
fastighetsbeteckning, fastighetens namn och areal samt andra basuppgifter,
myndighetsbeslut och fastighetsforrattningsuppgifter som berdr registerenheten, figur 2

nedan &r ett exempel pa hur ett fastighetsregisterutdrag kan se ut.

Det ar myndighetsbeslut och lantmateriforrattningar som grundar sig pa uppgifterna i
fastighetsregistret. Det finns uppgifter som harstammar sig &nda fran 1700-talet. Bristfalliga
eller icke korrekta uppgifter kan finnas i fastighetsregistret, men Lantmaéteriverket forbattrar

och korrigerar informationen jamnt.

(Lantmateriverket, fastighetsregister, 2016 )



FDS FASTIGHETSREGISTERUTDRAG 12.10.2016 Sida 1 (1)
Registerenhet 710-409-1-72 BJORKEBO
Basuppgifter
Fastighetsbeteckning: T10-409-1-72 Registreringsdatum: 1.1.2009
Namn: BJORKEBO Totalareal: 0.2100 ha
Typ av registerenhet: Lagenhet Jordareal: 0.2100 ha
Kommun: Raseborg (710) Antal skiften: 1
Arkivhanvisning: 125:23 (Ekenis)
Uppgifter om bildandet
Fastighetsfarrattning eller beslut av myndighat:
ﬁ.ndn‘ng i kommunindelning  Registreringsdatum: 1.1.2009
Registerenheter och outbrutna omraden som denna registerenhet bildats av:
Jordareal
Fran registerenheten: (ha)
835-409-1-72 BJORKEBO 0,2100
Sammanlagd areal vid tidpunkten for bildandet (ha): 0,2100

Outbrutna omraden och separat Gverlatna andelar i samfallt omrade

Planer och byggnadsférbud

Servitut, nyttjanderatter och nyttjandebegrinsningar

1) Tidigare stiftade servitut berdr denna registerenhet

Andelar i samfillda omraden och sarskilda formaner

Fastigheten har andelar i:

1) Samfélit jordomrade 710-409-878-1 BAT-, TVATT- OCH
SIMPLATS

Registreringsdatum: 1.1.2009
Andelens storlek: 0,132353 / 34.000000

Fastigheten har inga andelar i:

1) Owriga samfillda omraden Ingen andel

Fastighetsforrattningar och beslut av myndighet

Ovriga uppgifter

2) Atgarder registrerade pa den tidigare kommunens registerenhet

1) OVERFORD FRAN EKENAS LANDSKOMMUN FRAN OCH MED 1.1.1977

Registreringsdatum: 1.1.2009

Utskriven fran fastighetsdatasystemet 12.10.2016.

Uppgifterna i fastighetsregistret kan vara bristfalliga och inexakta.
Registerdata s& narmare www.lantmateriverket firegisteruppagifter.

Figur 2. Exempel pa ett fastighetsregisterutdrag fran Lantmateriverket.




6 Fastighetsbeteckning

Alla tomter, det vill sdga fastigheter och registerenheter har en individuell egen
fastighetsbeteckning som bestar av fyra delar. | fastighetsbeteckningen nedan i figur 3 finns
beteckningen 710-409-1-72, dar forsta talet beskriver i vilken stad fastigheten ligger i, andra
talet &r stadsdelen i staden, tredje talet beskriver kvarterets nummer och sista talet ar
tomtnumret for fastigheten. Efter fastighetsbeteckningen kan det sta ett namn ifall man dopt
fastigheten till nagot. Fastighetsbeteckningen kan andras ifall kommunen slas ihop med

nagon annan kommun.

FASTIGHETSREGISTERUTDRAG 12.10.2016
Registerenhet 710-409-1-72 BJORKEBO

—

Férsta talet Andra talet Tredje talet Sista talet Namnet efter
beskriver i vilken | |beskriver sedani | |beskriverivilket | |beskriver registernumret
stad tomten ligger| |vilken stadsdel kvarter tomten &r | |tomtnumret pa ar fastighetens
i tomten befinner fastigheten namn

sig

Figur 3. Fastighetsbeteckningen forklarat steg for steg (Selenius 2017).

7 Skiften

Fastigheten eller registerenheten kan ha en tomt i till exempel norra delen av staden och
sedan i sodra delen av staden och dnda ha samma fastighetsnummer bara det ligger inom
samma stadsdel och kvarter. Detta galler oftast mindre stader. Ett annat alternativ for skiften
ar da en allman landsvag eller jarnvag gar igenom fastigheten och pa det sattet delar
fastigheten i tva olika delar. Eller s att fastigheten ligger nara havet och samma agare ager

en 0 utanfor sa kan det dven pa det sattet ha samma fastighetsheteckning.

(Lantméteriverket, fastighetsregister, 2016)



8 Kartutdrag ur officiell karta

Pa fastighetsregisterkartan syns det var tomten ligger i staden eller kommunen. Man kan
dven se pa kartan var granserna och rastenarna befinner sig pa sin tomt. Rastenarna eller
ramarken ar numrerade pa kartan sa man ser vilket marke hor till egen fastighet.
Grannfastigheternas fastighetsheteckningar samt ramarkenas nummer syns aven pa kartan. |

figur 4 kan man bra konstatera att all information som namnts ovan &r med.

Det finns icke exakt noggranna koordinater 6ver alla ramarken sa det kan finnas bristfalliga
uppgifter om vissa ramarkens exakta stallen. Sa kartans lagesuppgifter ar beroende pa
matnoggrannheten och samordningen. | de mera detaljerade omradena utreds

forrattningshandlingarna samt i terrangen for registerenheten.

Servitut, nyttjanderatter samt begransningar kan saknas fran fastighetsregisterkartan
beroende pa nar registreringen och hur den har skett nagon gang i tiderna.

(Lantmateriverket, fastighetsregisterkarta, 2016 )
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KARTUTDRAG FRAN FASTIGHETSREGISTRET 12.10.2016 Sida 1 (1)
Registerenhet 710-409-1-72 BJORKEBO

Fastighetsbeteckning: 710-409-1-72

Namn: BJORKEBO
Typ av registerenhet: Lagenhet
Kommun: Raseborg (710)
Antal skiften: 1

Utskriven fran fastighetsdatasystemet 12.10.2016.

Uppgifterna i fastighetsregistret kan vara bristfilliga och inexakta.
Farratiningshandlingarna och terrangen visar den exakta omfattningen
av registerenhetens omrade. Registerdata se narmare
www.lantmateriverket fifregisteruppgifter.

1

1

710-409-1-149

|

: e L

Koordinatsystem: ETRS-TM35FIN

Bakgrundskartan ar riktgivande.

Figur 4. Exempel pa en fastighetsregisterkarta fran Lantmateriverket.
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9 Hur fastighetsregistret skots
Enligt Fastighetsregisterlagets paragraf tre kan vi konstatera hur fastighetsregistret skots.
Qver fastigheter och andra registerenheter fors fastighetsregister kommunvis.

Den som for fastighetsregistret beslutar pd ansokan av agaren till en registerenhet om
andring av registerenhetens namn. Bestdmmelser om sdndande av beslut som elektroniskt
meddelande finns i 19 8§ i lagen om elektronisk kommunikation i myndigheternas verksamhet
(13/200).(20.12.2013/1135)

Den som for fastighetsregistret kan pa ansokan av agaren eller med dennes samtycke andra
en fastighets art. FOr en andring kravs att fastighetens nya art inte strider mot fastighetens
anvandningssyfte och att &ndringen inte orsakar oklarheter i fastighetssystemet. Om den
fastighet som &ndringen galler belastas av inteckningar, far fastighetens art inte &ndras sa
att fastigheten efter &ndringen inte langre kan vara inteckningsobjekt.(9.4.1998/274)

Ett drende som avses i 3 mom. avgdrs av den registerforare som fér den del av
fastighetsregistret till vilken fastigheten hanfor sig efter att dess art andrats. (9.4.1998/274)”

(Fastighetsregisterlag 16.5.1985/392)

10 Allmant om planering av bostader

Dé man planerar byggnaden eller fastigheter maste man tanka pa hur man i framtiden kunde
reparera eller renovera byggnaden och hur underhall av byggnaden sker latt och smidigt.
Den byggnad man planerar skall ocksa motsvara det andamal byggnaden &r planerad for.
Det ar ocksa viktigt i planeringsskedet att man tar hansyn till de personer som har begransad
rorelse- eller funktionsformaga. Ifall det sker andringar eller reparationer skall det tas till
hansyn byggnadens egenskaper och ursprungliga andamal. Nar det sker en férandring i en
byggnad skall andra manniskor beaktas, sa att deras halsa inte pa nagot satt skadas.

Om man planerar att bygga pa en fastighet som befinner sig utanfor detaljplaneomradet
maste tomten ha en storlek pa minst 2000 kvadratmeter, men kommunerna har sedan egna
granser var storleken gar men minsta storleken ar 2000 kvadratmeter. P4 omradet var man

planerat att bygga inne i registerenheten maste man hitta ett Iampligt stélle och da skall man
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sarskilt tanka pa att det inte finns nagon risk for dversvamning, ras eller jordskred pa
byggomradet. Staderna och kommunerna har ocksa regler for hur nara tomtgranser och

grannens mark man far bygga. Trafikverket har krav ocksa pa hur néra allman vag man far

bygga.

(Markanvandnings- och bygglagen 5.2.1999/132)

Nar man planerar rum och utrymmen maste man tanka pa anvandningsandamalet for rummet
samt hur mobler och utrustning ryms in i rummet. Rumsytan for ett bostadsrum maste alltid
vara minst 7 kvadratmeter. Hojder fran golv till tak som &r lagre &n 1600mm raknas inte till
rumsytan. Rumshdjden i ett bostadsrum far inte underskrida 2500mm, férutom i smahus dar
hojden maste vara dver 2400mm. Ifall taket har en lutning raknar man rumshojden att ta

medeltalet av rummets hojder.

Dimensionering av fonster &r viktigt nar man planerar bostadshus, for alla bostadsrum maste
ha en fonsteryta som ar minst 1/10 av rumsytan. Fonstren maste placeras pa lampliga hojder
med tanke pa rummets trivsel och ljusforhallanden. Dessutom maste atminstone ett fonster
vara 6ppningsbart i ett bostadsrum. Dorrar och dppningar skall alltid ha en bredd pa minst
800mm.

Fran ett huvudfonster i ett bostadsrum till en annan byggnad pa egen gard eller granntomten
maste avstandet vara atta meter eller om byggnadens hajd, det vill saga fran bostadsrummets
golv till tak ar hogre galler detta matt. Undantag kan vara att detaljplanen har andra direktiv

som maste foljas.

(Finlands byggbestammelsesamling G1 Bostadsplanering 2005)
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11 Huvudritningarna

De bygglovsritningar som lamnas in tillika med ans6kan om bygglovet, det vill sdga
huvudritningarna skall innehdlla den fakta och material som &r nodvandig enligt
byggnadstillsynen. Till huvudritningarna hor: situationsplan, planritning, fasadritning samt
skarningsritning. Langre ner i det hér arbetet ar det beskrivet och ritat med tydliga exempel
den nodvandigaste information det maste finnas med pa respektive ritning. Med detta
underlattas bade planerarens, bygglovsansékandes samt byggnadsinspektorens arbete da
ovan namnda vet vad ritningarna skall innehdlla och pa det sattet kan alla

bygglovsansdkanden vara sakra om att alla behandlas jamlikt.

Det som ar beskrivet i varje ritning skilt ar taget ur vilka krav de finns namnt i
byggbestammelserna samt krav pa god byggnadssed. | varje huvudritning skall det dven
beskrivas och ritas ut forhallanden som har med byggnadens eller byggplatsens sakerhet att
gora, halsomassiga skal eller uppgifter om hur byggplatsen och byggnaden klar sig in i

miljon. (Markanvandnings- och bygglagen 5.2.1999/132)

Varje huvudritning skall tillhandahalla en faktaruta, figur 5 visar en modell pa en faktaruta.
| faktarutan skall det finnas information om planeraren och en ruta var han kan skriva under
arbetet da det ar fardigt med egen underskrift och datum. | faktarutan skall det sta tydligt
vilken ritning det ar frdga om. Ifall det sker en revidering i en ritning skall det finnas
beskrivet ovanfor faktarutan men fast i den, vad det som &r reviderat, av vem och nar det &r
reviderat. Sedan skall revideringsomradet inringas pa sjalva ritningen och beskrivas att det

ar reviderat.

Ritningarna skall innehalla materialbeteckningar. De materialbeteckningar som anvants i

ritningarna skall tydligt forklaras var och en skilt for sig ovanfor faktarutan.

Huvudritningarna skall vara utprintade i den skala som ndmns i dess beskrivning.
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Figur 5. Hur en faktaruta skall se ut och vad den skall ha fér innehall. (RT 15-10956, 2009)

| de tva rutorna nere till hoger fyller planeringsbyran in uppgifter om arbetsnummer och
ritningsnummer samt hurdan typ av ritningsklass det &r, inget viktigt egentligen man som

bygglovsansokande behdver veta mera om. (RT 15-10956, 2009)

11.1 Situationsplan

Situationsplanen ar egentligen en karta som forklarar hur hela byggomradet kommer att se
ut. N& man planerar situationsplanen skall man folja detaljplanen eller den
markanvandningsplan som galler for tomten och byggsamordningens bestammelser.
Situationsplanen skall ocksa halla de krav som stalls pa byggplatsen och dess anvandning.
Pa situationsplanen skall det finnas information om byggplatsen, byggnaden och garden fore
och efter planerade byggnadsprojekt. Ifall det finns nadgot som ar skyddat eller fredat pa
omradet skall det tydligt beskrivas och markeras pa ritningarna. | figur 6 ar det beskrivet och
utritat vad som menas med hojdkurvor samt hdjden i meter ovanfor havsytan. For att
byggnadsinspektdren skall ha lattare att kontrollera ifall byggnaden &ar byggt pa ratt stalle
som det &r ritat pa situationsplanen skall det finnas matt lIangs med ralinjen fran ett ramarke
till husets ena horn varifran ett annat matt anger sedan avstandet fran huset till ralinjen
vinkelratt, figur 7 ar ett bra exempel hur det ritas ut. Ifall det ar fraga om en strandtomt skall
det vara utritat avstandet till havslinjen fran byggnadens horn som &r narmast vattnet, figur
8 visar oss avstandet till vattennivan fran strandbastun. Ifall tomten inte har mojlighet till att

kommunalt avloppsnit skall det finnas en plan pa hur vattnet skall renas och vart det rinner
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ut, figur 9 &r ett bra exempel pa hur hela systemet &r uppbyggt. Figur 10 beréattar oss vart

man tar sig in pa garden med fordon.

Pa situationsplanen skall det forekomma féljande enligt miljoministeriets forordning om
planer och utredningar som galler byggande och speciellt uppgifter om sjélva byggplatsen:

e "Byggplatsens granser och deras matt

e De narmaste fastigheternas granser samt i omrade med detaljplan kvartersgranser,

gatu- och dvriga omradesgranser

e Fastighetens och angransande omradens registernummer samt i omrade med

detaljplan gatornas och vagarnas namn

e | omrade med detaljplan kvarterets, tomtens och befintliga byggnaders eller
konstruktioners planbeteckningar och bestdmmelser

e Hojdtal och hojdkurvor for de planerade och befintliga hojdlagena och
hojdférhallandena for byggplatsens horn och granser samt hojdforhallanden for

fastigheterna i  narmiljon  tillrackligt  langt  utanfor  byggplatsen

|| -J"fﬁ#:ji_ :-'
\ '4; B
03 * /
Yo
+30

' N

Figur 6. Exempel p& hojdkurvor med inskrivet plushéjd 6ver havsniva, korta stracket langs hojdkurvan

visar oss at vilket hall det lutar nerét. (Selenius 2017)
o Befintliga byggnader och konstruktioner pa byggplatsen, sadana som ska uppforas
och rivas, samt i tillracklig omfattning byggnaderna i narmiljon

e Kalkyl 6ver vaningsyta och antal bilplatser for byggplatsen, savida inte sarskild

utredning gors”

(Miljéministeriets forordning om planer och utredningar som géller byggande 216/2015)
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Byggrattens vaningsyta klargors skilt for varje byggnad och vid behov per vaning. Den del

av yttervaggen som overstiger 250 millimeter skall anges skilt vid berakning av vaningsytan.
Situationsplanen skall aven halla denna information om sjélva byggnaden:

e "Den planerade byggnadens avstind frdn tomtgrinsen, byggnadens huvudmatt

raknat fran yttervaggens utsida samt antalet vaningar

HUS

Figur 7. Alternativ hur man kan méarka ut avstandet fran ramarket till byggnadens horn. (Selenius 2017)

e Pa en ritning som galler reparations- eller andringsarbeten den del av befintlig

byggnad som ska andras

e Byggnadens avstand till strandlinjen om byggplatsen gransar till strand

-~

QJ Lider

Vatten

Figur 8. Avstand till strandlinjen skall markas ut fran byggnadens narmaste punkt till strandlinjen
(Selenius 2017)

e For en planerad byggnads knutar, planerade hojdlagen och officiella, uppmétta

hojdlagen for en befintlig byggnad
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Den lagsta nivan for anslutning till avloppsnéat samt uppdamningshojden for allmant

avlopp och plats for vattenméatare

Vatten- och avloppsledningar med brunnar, avloppsledningens placering mellan

tomtgrans och den allmanna avloppsledningen

Andra anslutningar som tjanar byggnaden

Pa omrade utanfor vattentjanstverks ledningsnat visas platsen for dricksvattenbrunn
och for anlaggning av behandling av avloppsvattnet, for brunnar och omraden for

infiltration samt utloppet for renat avloppsvatten i omraden utan avloppsnat

Rikting vart . !
AT
det renade ¥ /
vattnet rinner| = =— — — — — —
/-‘,f Mini —
{{/| reningsverk
x';J"rf & |5|amavs|-c:i|jare|
I
i == ~
{

Figur 9. Hur ett mini-reningsverk kan se ut och hur det ar kopplat. (Selenius 2017)

e Regn- och grundvattenbrunnar samt behandling av dagvatten och dréaneringsvatten
o De kabeldiken och elledningar som inverkar pa byggnadens placering”
(Miljéministeriets forordning om planer och utredningar som galler byggande 216/2015)

Det finns ocksa en hel del saker att tanka pa garden i situationsplanen sa att all den

nodvandiga informationen kommer med i ritningen:
e "Planerade och befintliga héojdldgen och hojdforhdllanden for gardens olika delar

e Tilltrade till garden, gang- och korvéagar, raddningsvagar, ramper, trappor,

stodmurar och staket
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Figur 10. Bilden visar med hjalp av pilen hur man tar sig med bil in pa garden fran vagen. (Selenius
2017)

o Lekplatser, vistelseplatser och bilplatser som ska bevaras och @ndras samt andra

gardsarrangemang och gardskonstruktioner

e Utgangar fran skyddsrum, oljebehdllare under mark, jordvarmeslingor och

jordvarmebrunnar
e Rum, konstruktioner och platser pa garden for anvandning och skétsel av fastigheten

e Planteringar och tradbestand som ska bevaras, trad som ska fallas samt omraden

som ska planteras
e Pd strandomrdde behandling av strandlinjen och bryggor”
(Miljéministeriets forordning om planer och utredningar som galler byggande 216/2015)

Situationsplanen ritas antingen i skala 1:500 eller 1:200. | skalan 1:500 kan det finnas stéallen
vilka blir otydligt presenterade och kan darfor krava en ytterligare ritning som forklarar
béttre situationen. Ritar man i skala 1:200 skall en ritning racka till. Pa situationsplanen skall
det aven forekomma en pil som forklarar riktningen mot norr och ritningen placeras pa

pappret sa att norr ar uppat.

Pa situationsplanen skall ocksa utritas e-talet som beskriver hur stor byggnadsratt du har

jamfort med tomtens totala yta.

Brandklassen pa byggnaden marks ut pa ritningen eller forklaras i textavsnittet. | ritningen

marks ocksa alla utgangar ut fran byggnaden.
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11.2 Planritning

I en planritning kan man se hur rumsindelningen &r gjord i en byggnad, oftast gar den att
justeras efter sitt eget dnskemal. | en planritning kan man se hur stora alla olika sorters rum
och utrymmen &r och var den fasta utrustningen sitter, som till exempel koksskap, maskiner

och eldstader.

For varje vaning eller niva skall det ritas planritningar. I planritningarna skall det tydligt ritas
ut var utrymningsomraden och brandsektioner forekommer. Planritningen ritas antingen i
skala 1:100 eller i 1:50 ifall det &r frdga om en mindre byggnad. Ritningarna skall vara tydligt
mattsatta sa man kan fa reda pa tjockleken for ytter- och innervaggar samt fonster och dorrar.
Sa att det ar latt att kontrollera ifall byggprojektets mattsattningar haller bestammelserna och
god byggnadssed, som till exempel rumsplanering och dimensionering. Pa planritningarna

skall det finnas utmarkt med riktning varifran de olika skarningsritningarna ar ritade ifran.

Pa planritningen skall det forekomma foljande enligt miljoministeriets férordning om planer

och utredningar som galler byggande:

e Konstruktioner samt apparaturer som ar fast i yttervaggen men &r pa utsidan. Figur

11 visar att en luftvarmepump har installerats pa yttervaggen.

Figur 11. En luftvarmepump som &r fast pd yttervédggen. (Selenius 2017)

e Golvbrunnar samt uttag for vatten
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e Fonster och dorrar med dppningsriktningar samt storlek. | figur 12 ser man dérrarnas

oppningsriktning samt storlek, ocksa fonsterstorleken ar utskrivet

Visar 8ppningsrikting
| pa dérren samt
! storlek

!

800x2100 .
retEEmm Visar storleken pd
fénster

e

30m2120: 2120mm

Figur 12. Ett alternativ hur man kan rita 6ppningsriktningar for dérrar. (Selenius 2017)

e Fast utrustning

e Vad rum och utrymmen har for anvandningsandamal. I figur 13 kan man se

anvandningsandamalet samt storlek for tva olika rum.

Figur 13. Forkortningar pa rum och utrymmen o dess storlek. (Selenius 2017)

e Byggnadsdelarnas brandklasser samt brandcellernas granser
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e Auvstand till narmaste byggnad ifall byggnaden ar pa tat bebyggt omrade. Figur 14
visar att det skall vara utmarkt avstand ifall tva byggnader ar nara varandra, da skall

dven exakta matt anges

\\V_,-"II e I_/"'\_I /'_'\,I Py
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Figur 14. Avstand mellan 2 byggnader ifall de 4r nara varandra, pa grund av brandsékerheten. (Selenius
2017)

e Byggnadens huvudmatt
e Vaningarnas hojd, antingen fran given starthojd eller hojd dver havet
e Utgangarnas bredd

e Matt pa tvattrum samt toaletter med tanke pa rorelse- och funktionshindrade. Figur
15 visar en radie pa 1500mm ledigt utrymme det skall finnas med tanke rorelse- och
funktionshindrade
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Figur 15. Hur man planerar toalett for rérelse- och funktionshindrade (Esteeton.fi)

e Trapphusens samt viloplanens matt
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e Uppfartens matt samt dess lutning

Det skall forklaras i textavsnittet hur ventilationen fungerar, var den justeras samt till vilka
rum det gar tilluft och franluft. Hur uppvarmningen fungerar i byggnaden samt hur vattnet

uppvarms och hur avloppsvattnet skots.

Om det finns bestammelser i omradet for extra ljudisolering i yttervaggarna skall det

forklaras i textavsnittet.

(Miljéministeriets forordning om planer och utredningar som galler byggande 216/2015)

11.3 Fasadritningar

I de mesta fall har en byggnad fyra fasader, fasad mot norr, soder, vast och 6st. Med
fasadritningar far man en blick och helhet hur huset yttre arkitektur kommer att se ut. Man
ser alla detaljer runtom fonster och dorrar samt vad man anvénder for material till yt-
bekladnad i vaggar och tak. Man stravar alltid att fa en byggnad att passa in med naturen och
omgivningen. | figur 16 ser man viktiga saker man bor tanka pa nar det géller utrustning som

ar fast pa fasaden.

Pa detaljplaneomraden finns det oftast regler om hurdant takmaterial far anvandas samt farg

pa bade tak och véggar.
Fasadritningar ritas antingen i skala 1:100 eller 1:50 ifall det &r fraga om en mindre byggnad.

Enligt miljoministeriets férordning om planer och utredningar som galler byggande skall

fasadritningar innehalla foljande:

e ”Hojdlagen eller hojd dver marken for fasadlivets skarningspunkt med marken,
fasadlivets skarningspunkt med yttertaket, for takfoten samt takasen eller annan

hogsta del



23

85211
.
Takstege
7 g T - ||
(EEEEEEEEE FEEEEE

.........................

Brandstege ||

...........................

Sndstoppare

Tomt gréns

Figur 16. Hojder utmarkt pa olika delar av byggnaden samt utrustning pa taket. (http://merkimo.fi/wp-

content/uploads/2012/06/Julkisivupiirustus-Huuhkajantie-6.jpg)

Yttertakens ytor jamte takutrustning och anlaggningar pa taket samt utrustning

e Yttervaggarnas synliga byggnadsdelar och ytor inklusive fasta anlaggningar
e Ytornas, byggnadsdelarnas och anlaggningarnas material, ytbehandling och féarg

e Ovriga synliga aspekter utanfor byggnaden som paverkar byggnadens funktion,

utseende eller stil
e Det vaderstreck som fasaden vander sig till

| fraga om reparations- eller &ndringsarbeten i en byggnad ska ritningen dessutom innehalla
hela fasaden inklusive andringar, om reparations- eller andringsarbetet inverkar pa

byggnadens fasad”

(Miljéministeriets forordning om planer och utredningar som galler byggande 216/2015)

Pa fasadritningar skall aven byggnadens hojd och markniva ritas ut, vinkel pa taket ar ocksa
en annan viktig faktor med tanke pa takstolarnas berdkning. Allt material man anvander i
fasaden och dess farg skall forklaras i textavsnittet pa sidan om ritningen. | figur 17 ar en del
saker namnda sa som fasadmaterial och farg, marknivan och taklutning samt beskrivet at

vilket hall fasaden ér.


http://merkimo.fi/wp-content/uploads/2012/06/Julkisivupiirustus-Huuhkajantie-6.jpg
http://merkimo.fi/wp-content/uploads/2012/06/Julkisivupiirustus-Huuhkajantie-6.jpg
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Andra allmanna saker som skall ritas ut pa fasadritningar ar:

e Fonster och dorrar med rutindelning, fordjupningar och andra klara skillnader i

fasaden
e Fran- och tilluftsventiler, luckor samt spjélverk
e Balkar och pelare som &r synliga
e Apparater och utrustning som sticker ut fran fasaden eller taket

e Snohinder, takstegar, stegar, antenn, solpaneler, brandposter, rérdragningar och
andra synliga objekt

e Skorsten med hojd utmarkt
e Sockelns dvre kant
e Balkonger, terrasser, trappor, ramper med récken

o Befintlig markniva samt planerad markniva

Skorsten

¥4

Rod plaM\ Fran- och tilluftskanaler
" // ™~

i i iR

Trapanel i svart slamféarg T ‘
L

Lo 85 Lol @B 1w @l

Medelmarkniva

Markuppfyllnad

FASAD MOT SODER

Figur 17. Bilden visar oss takets lutning, farg och material for vagg och tak, medelmarkniva samt hur

hogt upp det fylls upp med mark. (mittbygge episerverhosting.com/Bygga/Vad-ska-bifogas-en-

ansokan/Exempelritningar)



http://mittbygge.episerverhosting.com/Bygga/Vad-ska-bifogas-en-ansokan/Exempelritningar
http://mittbygge.episerverhosting.com/Bygga/Vad-ska-bifogas-en-ansokan/Exempelritningar
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Det &r viktigt att markera ut plushojder for tak hdgst uppe samt l&gst ner, skorsten, sockel,
befintlig markniva, blivande markniva, vissa fonster samt dorrars hojd, trappor, balkonger
och terrasser. Det hjalper ocksa for husbyggarna nar de vet pa vilken héjd man skall till

exempel borja med panelen pa vaggarna.

11.4 Skarningsritning

En skarningsritning skall beratta hur huset ser ut exakt dar som skarningslinjen ar dragen pa
planritningen. Man skall kunna se vad det finns under golvet langst ner samt vad de finns i
mellanbjalklagen ifall huset har flera vaningar, ocksa takets lutning samt isolering och
takstolar skall finnas utritade, alltsa hur hela huset ar uppbyggt. Ur skarningsritningar far
man sedan ut konstruktionsritningar som sedan berattar hurdant material man anvénder inom
just det partiet pd exempelvis vaggen. Konstruktionsritningarna hor inte med till
huvudritningarna, de behdvs forst da byggnadsinspektdren kommer och utfor stomsynen och

da kontrollerar han om allt stimmer enligt ritningarna.

En skarningsritning maste finnas for varje avsnitt dar det andrar form pa huset, till exempel
att pa ett stalle i huset ar det nerfallt tak medan i andra andan foljer innertaket med takets
vinkel hela véagen. Figur 18 ar en bra bild med en del av den viktigaste informationen som

skall finnas med pa skarningsritningarna.

I en sektionsritning skall det férekomma f6ljande enligt miljoministeriets forordning om

planer och utredningar som géller byggande:
e Oppningar for konstruktioner och byggnadsdelar, trappor, ramper och schakt

e Loft med innertak, &ven héngrannor, stuprér och takfot samt andra byggnadsdelar

utanfor byggnaden
e Solpaneler
e Huvudmatt for byggnaden samt vertikala och horisontala huvudmatt
e Plushojder markt for olika vaningar och planer

e HOjd under ett biltak eller liknande 6ppna utrymmen
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e Hojd inne i byggnaden fran golv till tak
e Matt pa huvudkonstruktionerna; undre, mellan- och évre bjalklag

e Takets lutning skall markas ut samt hdgsta punkten pa byggnaden

skarning A-A
= Visar varifrén de olika
konstruktionsritningarna ar

tagna ifran

Q =Visar takets lutning

vl

Sovrum 1 =0lika utrymmens
g anvindningsdndamal
i hy
T T T T T T i M E % Q =Visar hjd dver havet
= — - ] il samt hijden med en
- ; 8 startniva pa +0,00 fran
Biltak Bastu i vardagsrum | & P .
2 i golvets yta i nedre plan
5 1 651
NB2 =
i BEE &

Figur 18. En ritning som forklarar det mesta vad en skarningsritning skall innehalla. (Selenius 2017)

e Drénering och rérdragningar néra byggnaden. Figur 19 visar vart draneringsroret ar

draget

o3

e
-

sasisibliie

Figur 19. Draneringsror ritat nara byggnadens plint. (Selenius 2017)

e Hojden pa skyddsracken ritas i ritningen eller beskrivs i textavsnittet
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e Hojd for vattentak samt markniva utanfor byggnaden bade befintlig och planerad

niva

e Lutning for marken runtom bygganden for att fa en bild vart ytvattnet kommer att

rinna. Figur 20 visar ett exempel pa hur det kan vara utritat.

Figur 20. Ritat hur ytvattnet kommer att rinna ifran byggnaden pa grund av marklutningen. (Selenius
2017)

Ifall bygganden ar arkitektoniskt utmanande med flera olika fasadlinjer och annars mera
planerad kan det vara I6nsamt att rita ut bade skarningsritningar och fasadritningar pa samma

ark sa man far en béattre uppfattning om byggnaden.

(Miljéministeriets forordning om planer och utredningar som galler byggande 216/2015)

12 Konstruktionsritningar

Konstruktionsritningar visar en fortydligande bild pa vad for material som man anvant i
huset. Konstruktionsritningarna skall forklara byggnadsstommens material och hallbarhet,
isoleringens tjocklek samt U-vérde, samt vilka andra material och tjocklekar man anvander

just i det omradet pa huset.

Det skall finnas konstruktionsritningar pa varje ytter- och innervagg, golv, tak,
mellanbjalklag. Ifall det finns flera olika sorters mellanvaggar i huset skall alla ha en enskild
konstruktionsritning var det tydligt framkommer material och tjocklek av respektive
material, detta galler i alla omraden pa huset om det sker andringar i materialen eller

tjockleken skall det finnas en konstruktionsritning for det.
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Konstruktionsritningarna som &r godkéanda av byggnadstillsynen skall finnas pa plats pa
bygget sa att de foljs i byggarbeten samt nar byggnadsinspektoren utfor sina syner skall han
kunna kontrollera att alla material och tjocklekar stammer 6verens med ritningarna hur det

har byggts i verkligheten.

Det skall aven finnas konstruktionsritningar pa hur de olika barande delarna ar kopplade i

varandra.

Plattak
Smm DEmpning, 5x50..100, i mitten av platen
15mm Fanerskiva

=100mm Luftspalt

Barande trastomme h=550 mm
50mm Vindskyddsskiva A=0,034 Wimk
400mm  Varmeisolering, stenull A=0,036 WimK
A5mm Traskolning c/c 400
26mm Gipsskiva x2

Figur 21. Hur en konstruktionsritning pa ett yttertak kan se ut med materialférteckning. (Selenius 2017)

I konstruktionsritningen i figur 21 ar det bland annat forklarat material man anvént i
byggnadens tak samt hur hog barande konstruktionen ar samt varmekonduktiviteten pa

isolerande materialen.
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N

BN LIgseieseiess

Ythekladnad enligt beskrivning
22 mm  Luftspalt
Staende skalning c/c 500mm
25 mm Vindskyddsskiva
223 mm Barande tréstomme, isolering mineralull 225mm A =0,036 WimK
13 mm Byeggnadsskiva enligt brandklass
48 mm  Traskalning 48x48mm c/c 600mm
Isolering, 48 mm stenull & =0,038 Wimk
26 mm  Gipsskiva x2

Figur 22. En konstruktionsritning pa en yttervagg med material och tjocklekar skrivet. (Selenius 2017)

Ovanfor i figur 22 kan man se hur en yttervagg kan vara uppbyggd. | bada ritningarna skall

det sedan dven finnas utrdknat U-vardet for den konstruktionstypen.

13 Vad man kan gora pa byggplatsen fére man fatt godkant
bygglov

Det finns arbetsskeden man kan pabdrja pa byggplatsen forran man fatt bygglovet godkant.
Man skall gora en anmalan om att man borjar med arbeten ifall man inte pa ett inledande
mote med byggnadstillsynen har kommit Gverens om att arbeten far paborjas. Enligt
markanvéandnings- och bygglagen far gravning, sprangning, tradfallning eller liknande
arbeten paborjas forran bygglovet blivit godkant och att det iakttas vad for tillstand

miljoatgarder kraver.

Palningsarbeten far pabdrjas for grunden ifall det finns en palningsplan som lamnats in till
byggnadstillsynsmyndigheten tillika med en anmélan om palningsarbeten. Det skall &ven
finnas en arbetsledare som &r godkand for palningsarbetet forran man far paborja

palningsarbetet.
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Gransen till att sjalva byggnadsarbetet har paborijats ar da arbetena for gjutning av grunden

har paborijats eller nar montering av delar som hor till grunden paborjas.

I rivnings- och andringsarbeten anser man att byggnadsarbeten pabdrjats da rivning eller
byggandet av konstruktioner har inletts. ( Markanvandnings- och bygglagen 5.2.1999/132 )

14 Inledande mote

Ett inledande mote kravs alltid da man skall bygga ett egnahemshus eller andra byggnader
som ar jamforbara med ett egnahemshus sa som en storre fritidsbostad. Det kan ocksa kréavas
ett inledande mote da nagot projekt dr utmanande eller dar man anser att det behdvs ett
inledande mote. Det ar den som pabdrjar ett byggprojekt som skall se till att ett inledande

mote halls innan byggnadsarbeten paborjas.

Pa ett inledande mote deltar atminstone byggherren, huvudplaneraren ansvarige
arbetsledaren samt en representant fran byggnadstillsynsmyndigheten. Man gar igenom ifall
planeraren och den ansvarige arbetsledaren ifall de har tillracklig sakkunskap och

yrkesskicklighet inom projektet.

Under inledande motet gar man igenom vilka skyldigheter byggherren har under
byggprojektet, vad ansvarige arbetsledaren har for uppgifter samt granskningar och vilka
syner och utredningar myndighetsinspektion maste gora for att kontrollera kvaliteten pa

byggandet. (Markanvandnings- och bygglagen 5.2.1999/132)

15 Grannhdrande

Né&r man ansoker om bygglov skall man kontakta dgarna till varje tomt som gransar till den
egna tomten. Man skall meddela dem att man anséker om bygglov och beskriva for dem
hurdan byggnad det &r fraga om.

Detta gors med en blankett for grannhdérande som kommunen har gjort. Grannen kan med
blankettens hjalp acceptera projektet eller framféra anmarkningar om projektet som inte de
tillater eller tycker att ar olampligt pa det stallet. Ifall grannen har nagot emot projektet tas
det upp i byggnadsinspektionen och behandlas.
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Ifall det ar behovligt ordnas det en syn pa byggplatsen var samtliga ragrannar kan delta for

att kontrollera var den ténkta byggplatsen befinner sig och hur den passar in i miljon.

(Markanvandnings- och bygglagen 5.2.1999/132)

16 Behorighetskrav

Det kravs en viss sorts behorighetskrav for att vara planerare, projekterare eller arbetsledare
for ett byggnadsprojekt. Det ar fraga om en utbildning till en viss niva fran nagon laroanstalt
samt i vissa fall kravs det ocksa erfarenhet i just det specifika omradet for att kunna vara den
person som tar ansvar. Ju hogre utbildning man har samt langre erfarenhet inom omradet
desto svarare samt mer kravande projekt far man ansvara for. Vilken behdrighet som kravs

ar alltsa beroende av byggnadens och grundens svarighetskrav.

(Stadsradets forordning om andring av markanvandnings- och byggférordningen 215/2015)

16.1 Huvudprojekterare

Som huvudprojekterare skall man se till att byggnadsprojektets plan har tillracklig kvalitet
samt kraven pa byggprojektet uppfylls. Huvudprojekteraren deltar i det inledande métet och
for vidare den information hen planerat. Ar det fraga om rivnings- eller &ndringsarbeten skall
huvudprojekteraren vara pa plats for att kontrollera ifall det kommer fram nya konstruktioner
eller liknande i den del det sker andringar sa att inte till exempel barférmagan minskar
extremt och pa grund av det finns risk for ras. Huvudprojekteraren formedlar vidare om det
sker &ndringar i planerna. Ansokan om bygglov, specialplaner och utredningar lamnar
huvudprojekteraren in at byggnadstillsynsmyndigheten enligt kommunens direktiv ifall han
kommit sa Gverens med byggherren.

(Stadsradets forordning om andring av markanvandnings- och byggforordningen 215/2015)
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16.2 Projekterare

Som huvudprojekterare ser man till att tidtabellen for haller och projekteringstiden ar
tillracklig samt att det finns tillrackligt med planer. Huvudprojekteraren for vidare uppgifter
at andra projekterare och haller dem upprattade. Ifall det sker andringar i bygget meddelar
huvudprojekteraren  byggnadstillsynsmyndigheten  med  specialbeskrivningar  och
utredningar for andringarna. Mellan de olika projekterarna ar det huvudprojekteraren som

skoter ansvarsfordelningen mellan dem och samordnar planeringen.

Behorighetskrav for projekterare delas in i fyra olika kategorier; ringa, sedvanliga, kravande

och exceptionellt kravande projekteringsuppgifter.

For den minst kravande kategorin, ringa, kravs det tillrackliga kunskaper med tanke pa

byggnadsobjektet och egna projekteringsuppgifter i projektet.

| sedvanliga projekteringsuppgifter krdavs det lamplig examen inom byggbranschen och

minst tre ars erfarenhet av bitradande uppgifter inom samma kategori.

For kravande projekteringsuppgifter kravs det lamplig hogskoleexamen inom tekniska
omradet samt en erfarenhet pa minst fyra ar av sedvanliga projekteringsuppgifter och minst

tva ars bitradande uppgifter inom kravande projekteringsuppgifter.

Exceptionellt krdvande projekteringsuppgifter krévs det lamplig htgskoleexamen samt en
erfarenhet pa minst sex ar av kravande projekteringsuppgifter, erfarenheten raknas forst efter

avlagt examen.

(Stadsradets forordning om andring av markanvandnings- och byggférordningen 215/2015)

16.3 Arbetsledare

Till arbetsledarens uppgifter hor bland annat att myndighetssyner gor i god tid samt att
inspektioner gors vid ratt tidpunkter. Arbetsledaren kontrollerar ocksa att godkéanda
huvudritningar, specialbeskrivningar, inspektionsprotokoll for bygget och andra handlingar
finns pa byggplatsen. Arbetsledaren gar igenom arbetsmomenten som kan innehalla risker
och skadliga konsekvenser. Ifall det paborjas med nagot specialomrade pabygget ser

arbetsledaren till att det finns en arbetsledare pa plats for det omradet.
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Arbetsledarens svarighetsklasser delas in i fyra grupper; ringa, sedvanliga, kravande och

exceptionellt krévande arbetsledningsuppgifter.

Med ringa arbetsledaruppgifter far man vara arbetsledare for projekt som har en yta pa hogst
25 kvadratmeter, tekniskt enkel byggnad i ett plan, som inte ar planerad fér boende och
byggnadsplatsen ar inte kravande. Exempel pa en sa sadan byggnad &r en ekonomibyggnad
var det inte finns uppvarmningssystem eller eldstad. Personen som ansvarar for bygget

behdver icke ha avsedd examen men har annan erfarenhet som behdvs for uppgiften.

Sedvanliga arbetsledaruppgifter begransas vid en yta pa 500 kvadratmeter som &r i hogst tre
plan, samt att byggnadsfysikaliska egenskaperna inte &r krévande, byggplatsen eller
forhallandena inte har nagra storre krav pa byggnadsarbetet. Exempel pa sadana byggnader
ar smahus, parhus, radhus, fritidshus, bastubyggnader eller lagerbyggnader enligt kraven.
For sedvanliga arbetsledaruppgifter kravs det yrkeshégskoleexamen inom byggbranschen
eller har examen fran tidigare yrkesutbildning pa hogre niva. Dessutom skall arbetsledaren

ha tidigare arbetserfarenhet inom byggbranschen.

| kravande arbetsledaruppgifter kravs det hogskoleexamen inom tekniska omradet eller
tidigare utbildning pa hogre yrkesutbildning. Det ar oftast fraga om en byggnad som ar hogre
an tre vaningar och ytan overstiger 500 kvadratmeter eller dd man bygger pa kravande
omraden och har hdga byggnadsfysikaliska egenskaper. Byggnader som tillhor den
kategorin ar till exempel hoghus, idrotts- och motionsbyggnader och hallar, affar- och
kontorsbyggnader, industri- och produktionsbyggnader.

Exceptionellt kravande arbetsledningsuppgifter ar det fraga om kraven eller egenskaperna i
ett projekt ar extremt hoga, det ar sallan det finns s hga krav pa ett projekt. Till sadana
projekt kan till exempel hora trafikterminaler, sjukhus, kongressbyggnader och
inkvarteringsbyggnader samt byggnader som ar uppréknade i krdvande arbetsledaruppgifter

men har egenskaper som gor projektet till exceptionellt.

(Miljéministeriets anvisning om svarighetsklassen for arbetsledaruppgifter vid byggande
och om arbetsledares behorighet 601/2015)
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17 Berékning av vaningsytor

Pa detaljplanen &r det angivet till vilket &ndamal registerenheten ar utsedd for samt hur stor
byggnadsratt man har, ett sa kallat e-tal, som anger hur stort hus man far bygga. Utanfor
detaljplaneomrade méste registerenheternas storlek vara minst 2000m? for att man ska fa

byggnadslov, och byggnadsratten ar da 10 % av tomtens totala yta.

Hur man réknar arean pa vaningsyta, nettoarea och byggnadsdelsyta &r inte sjalvklara fall

for alla.

[ vaningsytan rdknar man med hela ytan av huset, men ifall husets yttervaggar ar
tjockare an 250mm kan delen utanfor det mattet lamnas bort. Det dr vaningsytan man
skall rdkna med dd man ansoker om bygglov. Till ldgenhetsytan rdknas allt forutom
barande konstruktioner, alla mellanviggar som ar isolerade rdaknas ocksa med till
lagenhetsytan. Undantag ar tekniska utrymmen som icke raknas med i lagenhetsytan.
[ figur 23 pd den vanstra bilden ser man bra att ytan for tekniska utrymmet har lamnats
bort samt att det blir stor skillnad pa totala ytan dd man raknar med vaggens tjocklek.

(RT 12-11055, 2011)

P s PH S
MH MH MH MH
KHH wC KHH wC
tekn tekn
ET tila €T ta

K OH MH K OH MH
Ligenhetsyta 100 kvadratmeter Vaningsyta 117 kvadratmeter
Ar den ytan som riknas till boende, tekniska Ar hela byggnadens yta medriknat ytterviggarna
utrymmen riknas inte med i ligenhetsytan. till en tjocklek pa 250 millimeter

Figur 23. Skillnad mellan lagenhetsyta och vaningsyta. (kastelli.fi)
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Nettoarean pa utrymmen raknas med att man tar innermattet av rummet. Utrymmen med
takhojd lagre an 1600mm rdknas icke med i nettoarean. | nettoarean réknas inte

mellanvdggar eller bérande vaggar med. Nedan i figur 24 kan man se hur man raknar

nettoarean och den &r farglagd med gult.

[
]
[

Byggnadsdelsyta, birande konstruktioner som
gransar till utrymmen

Nettoarea

Icke-b&rande konstruktioner

Figur 24. P& bilden ser man nettoarean som ar farglagd med gult. (RT 12-11055, 2011)
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18 Sammanfattning

Av det hdr examensarbetet har jag lart mig otroligt mycket av grundlig fakta som inte tagits
upp pa lektioner under min studietid. Vissa allmanna saker man borde fa en blick av hur man
borde tanka pa saker nar man planerar for att fa allt enligt bestimmelser planerat och
genomfort. Med tanke pa hur stort och brett omrade byggnadsbranschen &r borde det finnas
allt fler inriktningar man kunde vélja mellan da man studerar pa hogskoleniva, sa att man

redan da kan specialisera sig inom det omrade man sjalv vill utveckla sig i.

Att komma igang med arbete underlattades for min del eftersom jag jobbat fyra manader
med liknande uppgifter sommaren 2016 for Sjunded kommun som bitradande
byggnadsinspektor. Aven da markte jag att till exempel vissa husleverantorer med fardiga
pakethus inte klarade av alla brandsékerhetsfaktorer enligt krav och saknade nédvandig

utrustning.

Det mesta fakta jag anvant till arbetet ar fran Finlands forfattningssamling som pa vissa
stallen ar valdigt svartolkat och har sjélv fatt utreda hur fallet egentligen ar. De har fallen har
jag forsokt forklara med bilder som jag i de flesta fall ritat sjalv, sa man skulle fa en béttre
blick om hur saken egentligen ar och att man verkligen forstar vad som skrivits i lagen. Pa

vissa stallen ar det upprepat liknande saker som gor det svarare att forsta.

Men tycker jag fatt en bra sammanfattning av den viktigaste informationen med tanke pa
bygglovsansokanden sa att de kommer fran och med nu att lamna in bygglovsansokningar
som ar korrekt ifyllda och med ratt information pa ritningarna. | bilagorna 2 samt 3 &r det
sammanfattat informationen pad ett dnnu kortare satt som passar bra att ge at
bygglovsansdkanden s att de kan ta en blick pa sammanfattningen, som inte &r for lang och

svar att forsta.
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Bilaga 1

SIUNTION KUNTA SJUNDEA KOMMUN

BESTALLNING AV EXAMENSARBETE

Kommunala sektorn lever idag i ett brytningsskede. Ekonomin &r anstrangd
och kommunernas uppgifter kommer att &ndra i framtiden.

Sjunded kommun &r en véaxande kommun, antalet byggnadslov dkar for varje ar
och det byggs allt mer storre byggnader. Eftersom lovansdkningarnas antal
okar, ar det viktigt bade for kunden och for oss att vara anvisningar ar tydliga
och bra sa att ansokningarna ar utforligt gjorda da de inlamnas. Utforligt gjorda
ansokningar forkortar behandlingstiden och vi far besluten snabbare gjorda.
Darfor har vi bestéllt en anvisning for lovsokande som ett examensarbete.
Storsta delen av de personer som ansdker om lov, ar personer som inte kanner
till omradet. Trots detta vill vissa personer att vi ar i kontakt med dem och inte
direkt till huvudplaneraren om vi har nagot att papeka om ansokan. Da blir det
oftast krangligt, eftersom kunden inte nddvandigtvis alls forstar vad vi pratar
om. Déarfor bor anvisningen vara lattlast med tydliga bilder. Vi sparar tid, da vi
kan hanvisa till anvisningen och dven kunden kan sedan hénvisa till
anvisningen da han eller hon diskuterar med huvudplaneraren. Allt for ofta kan
vi fd en ny serie ritningar in, dar fel saker har uppdaterats bara for att kunden
har missforstatt oss.

Byggnadsinspektionen ar en radgivande myndighet som styr och dvervakar
byggandet i kommunen. Som vilken annan myndighet sé ar det viktigt att
kundbetjaningen &r bra och fungerande.

[ Sjunded den 23.3.2017

Kenneth F;yt;strom

Byggnadstillsynschef
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ANVISNINGAR FOR ANSOKAN OM BYGGLOV

Ansokan inlamnas i 2 exemplar och skall vara daterad och undertecknad. Undertecknare
skall vara alla som har agande- eller besittningsrétt till byggplatsen. Om undertecknarna ar
flera ar det lampligt att ge underteckningsratt at en person genom fullmakt. Denna person
kan &ven vara en tredje part, t.ex. huvudplaneraren. Blanketten finns pa Sjunded kommuns
hemsida eller fas fran byggnadskansliet pa Sjundeavagen 504, vart blanketten dven skall inlamnas.

Som bilaga till ansékan bor foljande handlingar bifogas:

A) Byaggprojektanmalan For varje enskild byggnad en egen RH-blankett ifylld

o RH-1 blankett (FOr bostadshus)
e RH-2 blankett (For lagenheter)
o Blanketterna fas fran byggnadskansliet eller fran Sjundea kommuns hemsida

B) Lagfartsbevis Utredning dver dgande- eller besittningsratten, 1 exemplar

e Om annan person an den som antecknats i lagfartsbeviset ar sokande, bor dessutom
bifogas kdpebrev, foravtal eller arrendeavtal

e Fas fran Sjunded kommuns byggnadskansli eller Sodra Finlands lantmateribyra
(Semaforbron 12 K, 00520 Helsingfors tel. 029 5301110 eller Kalevagatan 4,
08100 Lojo tel. 029 5301110)

C) Fastighetsregisterutdrag (behovs inte pa detaljplaneomrade) 1 exemplar

e Fas pa samma stallen som Lagfartsbeviset

D) Kartutdrag fran fastighetsregistret 1 exemplar

e Fas pa samma stallen som Lagfartsbeviset

E) Huvudritningarna (situationsplan, planritning, fasadritning och skarningsritning)
3 exemplar av varje skild ritning

Se bilaga 2 for situationsplan
Se bilaga 3 for planritning

Se bilaga 4 for fasadritning

Se bilaga 5 for skarningsritning

F) Utndmnande av planerare samt ansvarig arbetsledare

e Med blanketten meddelar man om vem som ar ansvarig for specifikt omrade inom
byggnadsarbetet; arbetsledare, huvudplanerare, VVS-planerare, el-planerare
e Blanketterna far fran byggnadskansliet eller fran Sjunded kommuns hemsida

G) Anslutningstillstand till allmén vag eller utredning om vagratt

e ELY-centralens tillstandsbeslut skall fogas till ansokan da byggnadsplatsen &r
belagen utanfor faststallt planomrade, om byggnadsplatsen ansluts till en av staten
underhallen véag.

e Anslutningstillstand ansoks fran Nylands ELY -central PB 36, 00521 Helsingfors,
tel. 0295021000
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H) Energicertifikat 2 exemplar (géller bostadsbyggnader)

1) Utredning éver hdrande av grannar

e Alla ragrannar skall meddelas om att en ansékan om bygglov gjorts. Behovliga
blanketter fas fran byggnadskansliet eller elektroniskt fran Sjundea kommuns
hemsida. Ifall sokanden inte skdter om hérandet skots det av byggnadsinspektionen
pa bekostnad av sokande

e Byggnad far inte uppforas narmare an 5 m fran grannens tomtgrans utanfor
detaljplanerat omrade utan grannens samtycke. Pa detaljplanerat omrade ar
motsvarande avstand 4 m om inte annat har bestamts i detaljplanen

J) Avloppsvattensystemets granskningsprotokoll samt ritningar 2 exemplar (se bilaga 1)

e Galler inte om man ansoker om att ansluta sig till kommunala avloppet

e Sammanfattning av den plan for avloppssystemet som avses i
avloppsvattenforordningen 209/2011

o Blanketten for avloppsbeskrivningen fas fran byggnadskansliet eller pa fran
Sjundea kommuns hemsida.

K) Ans6kan om fastighets anslutning till vattentjanstverk 1 exemplar situationsplan

e Sokanden bor inlamna ovanndmnda ansokningsblankett i samband med
bygglovsansdkan

o Blanketten fas fran byggnadskansliet eller fran Sjundea kommuns hemsida
Ovrigt som bor beaktas:

Information

e Den som pabdrjar ett byggprojekt skall svara for att behdvlig information om det
aktuella projektet ges pa byggplatsen

Byggande pa kulturlandskapsomraden

e Se bilaga 6.
Beaktande av jordmanens radonhalt

e Vid byggande bér man beakta jordmanens eventuellt hoga radonhalter. For att sénka
radonhalten inne i bostads- och arbetsutrymmen bor man fasta speciell vikt vid
planering och byggande av bottenbjalklag och kéllarkonstruktioner samt
luftkonditioneringsutrustning

¢ Byggnadstillsynsmyndigheten kan forutsatta att en radonutredning utfors

Byggnadstillsynschefen och byggnadsinspektoren beviljar bygglov d& det &r frdga om:

e att bygga, grundforbattra eller utvidga ett egnahemshus med hogst tva bostader pa
general- och detaljplaneomrade
e att bygga eller utvidga en fritidsbostad pa general- och detaljplaneomrade

e att bygga till bostadsbyggnad hérande ekonomibyggnad (Byggnadstillsynschef
max. 300 m2, Byggnadsinspektor max 200 m?)
e att &ndra anvandningsandamalet (max 100 m?2)



Bilaga 2 Sida 3/3

Ovriga bygglov beviljas av miljé- och byggnadsnamnden.

Miljo- och byggnadsnamnden sammantrader andra tisdagen i manaden forutsatt att det
finns &renden som bor behandlas.

Ansokningarna lamnas till: Sjunded kommun/Milj6- och byggnadsnamnden

Sjundeavagen 504
02580 SJUNDEA

Byggnadsinspektorerna ar antraffbara pa byggnadskansliet varje torsdag mellan kl. 9.00 -
11.00 eller enligt éverenskommelse. Telefontid mandag kl. 9.00 -11.00. och torsdag K.
12.00 — 13.00.

Byggnadstillsynschef  Kenneth Flythstrém tel. 050 3860807
Byggnadsinspektor Patrick Kohler tel. 044 3861243
Kanslisekreterare Marlene Rehnman tel. 044 3861 307

e-post: rakennusvalvonta@siuntio.fi
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Bilaga 1
Allméant om planering av bostader

Da man planerar byggnaden eller fastigheter maste man tanka pa hur man i framtiden kunde
reparera eller renovera byggnaden och hur underhall av byggnaden sker latt och smidigt.
Den byggnad man planerar skall ocksa motsvara det andamal byggnaden ar planerad for.
Det ar ocksa viktigt i planeringsskedet att man tar hansyn till de personer som har begransad
rorelse- eller funktionsformaga. Ifall det sker andringar eller reparationer skall det tas till
hansyn byggnadens egenskaper och ursprungliga andamal. Nar det sker en forandring i en

byggnad skall andra manniskor beaktas, sa att deras halsa inte pa nagot satt skadas.

Om man planerar att bygga pa en fastighet som befinner sig utanfor detaljplaneomradet
maste tomten ha en storlek pa minst 2000 kvadratmeter, men kommunerna har sedan egna
granser var storleken gar men minsta tillatna storlek ar 2000 kvadratmeter. | Sjunded ar
minsta storlek 3000 kvadratmeter. P4 omradet var man planerat att bygga inne i
registerenheten maste man hitta ett lampligt stalle och da skall man sarskilt tanka pa att det
inte finns nagon risk for dversvamning, ras eller jordskred pa byggomradet. Staderna och
kommunerna har ocksa regler for hur nara tomtgranser och grannens mark man far bygga.

Trafikverket har krav ocksa pa hur néra allman vag man far bygga.

N&r man planerar rum och utrymmen maste man tanka pa anvandningsandamalet for rummet
samt hur mobler och utrustning ryms in i rummet. Rumsytan for ett bostadsrum maste alltid
vara minst 7m?. Hojder fran golv till tak som ar lagre &n 1600mm raknas inte till rumsytan.
Rumshojden i ett bostadsrum far inte underskrida 2500mm, forutom i smahus dér hojden
maste vara over 2400mm. Ifall taket har en lutning raknar man rumshdgjden att ta medeltalet

av rummets hojder.

Dimensionering av fonster ar viktigt nar man planerar bostadshus, for alla bostadsrum maste
ha en fonsteryta som ar minst 1/10 av rumsytan. Fonstren maste placeras pa lampliga hojder
med tanke pa rummets trivsel och ljusférhallanden. Dessutom maste atminstone ett fonster
vara 6ppningsbart i ett bostadsrum. Dérrar och 6ppningar skall alltid ha en bredd pa minst
800mm. Fran ett huvudfonster i ett bostadsrum till en annan byggnad pa egen gard eller
granntomten maste avstandet vara atta meter eller om byggnadens hojd, det vill saga fran
bostadsrummets golv till tak ar hogre galler det matt. Undantag kan vara att detaljplanen har
andra direktiv som maste foljas.

(Finlands byggbestammelsesamling G1 Bostadsplanering samt MBL)
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Bilaga 2

Situationsplan

Situationsplanen ritas antingen i skala 1:500 eller 1:200. | skalan 1:500 kan det finnas stéallen
vilka blir otydligt presenterade och kan darfor krava en ytterligare ritning som forklarar
battre situationen. Ritar man i skala 1:200 skall en ritning récka till. Pa situationsplanen skall
det aven forekomma en pil som forklarar riktningen mot norr och ritningen placeras pa
pappret sa att norr ar uppat. Byggrattens vaningsyta klargors skilt for varje byggnad och vid

behov per vaning. Den del av yttervaggen som Overstiger 250 millimeter skall anges skilt

vid berdkning av vaningsytan.

Pa situationsplanen skall det forekomma féljande enligt miljoministeriets forordning om

planer och utredningar som géller byggande (216/2015) och speciellt uppgifter om sjalva
byggplatsen:

e Byggplatsens granser och matt
o Narmaste fastigheternas granser, kvartersgranser, gatu- och évriga omradesgranser
e Grénsade fastigheternas registernummer och gatornas samt vagarnas namn

e Hojdskillnader fran havsnivan samt hojdkurvor utritade med vérde

Figur 1. Exempel pa héjdkurvor med inskrivet plushdjd dver havsniva.

e Aldre byggnader som finns kvar p& tomten skall ritas ut, dven ifall de skall rivas

e Utmarkt antalet bilplatser samt totala vaningsytan utskrivet.

Situationsplanen skall &ven halla denna information om sjalva byggnaden:

e Matt skall finnas fran ralinjens endera ramarke till byggnadens ena horn varifran ett

annat matt anger avstandet fran ralinjen till byggnadens ena hérn
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HUS

Figur 2. Alternativ hur man kan marka ut avstandet fran ramarket till byggnadens horn.

e Byggplatsens granser och matt
o Ifall det &r fraga om andringsarbeten eller tilloyggnad skall den del méarkas ut

e Avstand till strandlinjen ifall det &r en strandtomt
O Lider
O Strandbastu

Vatten

Figur 3. Avstandet till strandlinjen skall markas ut fran byggnadens narmaste punkt till strandlinjen.

e Utmarkt var vattenmataren skall komma samt lagsta niva for anslutningen till
avloppsnat

e Brunnar med vatten- och avloppsledningar, hur de placeras ut jamfért med den
allménna avloppsledningen

e Ovriga anslutningar till byggnaden

e Ifall tomten inte & kopplat till kommunalt system skall det markas ut var
dricksvattenbrunnen, avloppsvattnet, brunnar och omraden for filtrering av orenat

vatten
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Figur 4. Hur ett mini-reningsverk kan se ut och hur det ar kopplat.

e System for dagvatten och dréneringsvatten samt brunnar fér dem

o Kabeldiken samt elledningar som kan stdra byggnadens placering

Det finns ocksa en hel del saker att tinka pa garden i situationsplanen sa att all den
nodvandiga informationen kommer med i ritningen:

e Plushojder runtom situationsplanen fore och efter arbeten

Hur man tar sig till huset med hjalp av gang- och korvég, ramper, trappor, stodmurar
och staket

Figur 5. Bilden visar med hjalp av pilen hur man tar sig med bil in p& garden fran vagen.

Jordvarmeslingor och jordvarmebrunnar samt oljebehallare ifall den ligger under
marken

Mindre baracker eller liknande for forvaring av material for skotsel av huset
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e Trad och planteringar, ocksa trad som skall fallas
e Pa strandtomt skall bryggor vara utritade
e Forteckning pa alla byggnader pd tomten ovanfor faktarutan, beskrivet

anvandningsandamal samt storlek och sammanlagda arealen pa alla.

Exempel pa hur en tabell kunde se ut med alla byggnader och storlekar:

Byggnader pd tomten 123-456-78-9

Bostadshus | Boende 220m?
Bilgarage | Plats for 2 bilar 45m?

Vedlider 1 | Forvaring av ved 13m?

Vedlider 2 | Forvaring av ved 17m?
samt
gardsmaskiner

Sammanlagt

295m?
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Bilaga 3
Planritning
For varje vaning eller niva skall det ritas planritningar. I planritningarna skall det tydligt ritas
ut var utrymningsomraden och brandsektioner forekommer. Planritningen ritas antingen i
skala 1:100 eller i 1:50 ifall det &r fraga om en mindre byggnad. Ritningarna skall vara tydligt
mattsatta sa man kan fa reda pa tjockleken for ytter- och innervaggar samt fonster och dorrar.
Sa att det ar latt att kontrollera ifall byggprojektets mattsattningar haller bestammelserna och
god byggnadssed, som till exempel rumsplanering och dimensionering. Pa planritningarna
skall det finnas utmarkt med riktning varifran de olika skarningsritningarna ar ritade ifran.

Pa planritningen skall det forekomma foljande enligt miljoministeriets férordning om planer

och utredningar som galler byggande (216/2015):

e Konstruktioner samt apparaturer som ar fast i yttervaggen men &r pa utsidan

Figur 6. En luftvarmepump som &r fast pa yttervaggen, plus- och minustecknet férklarar in och utsida

av byggnaden.

e Fonster och dorrar med 6ppningsriktningar
e Golvbrunnar samt uttag for vatten

e Byggnadens huvudmatt
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e Fonster och dorrar med 6ppningsriktningar samt storlek, minsta tilldtna storlek pa
dorrar ar 800mm, samt fotlistens hojd maximalt 20mm med tanke pa rorelse- och

funktionshindrade, fonsterstorleken skall vara minst 1/10 av rumsytan i ett

bostadsrum
. Visar dppningsrikting
pa dbrren samt
= storlek

!

800x2100 .
xesobmm Visar storleken pa
fonster

-

30x2120i 2120mm

Figur 7. Ett alternativ hur man rita éppningsriktningar for dérrar

e Fast utrustning
e Vaningarnas hojd, antingen fran given starthéjd eller hojd dver havet

e Matt pa tvattrum samt toaletter med tanke pa rorelse- och funktionshindrade
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Figur 8. Hur man planerar toalett for rérelse- och funktionshindrade, det skall finnas en diameter pa

1500mm ledigt utrymme att vanda sig.

e Utgangarnas bredd

e Trapphusens samt viloplanens matt
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e Uppfartens matt samt dess lutning, for rorelse- och funktionshindrade &r hogsta
tillatna lutning 8 % (1:12,5) och det skall finnas ett utrymme pa 1800mm x 180mm
framfor dorren

e Vad rum och utrymmen har for anvandningsandamal

I |
N sr12,5ma2

[

e T |

Figur 9. Forkortningar p& rum och utrymmen samt storlek.

e Byggnadsdelarnas brandklasser samt brandcellernas granser

e Avstand till narmaste byggnad ifall byggnaden ar pa tat bebyggt omrade

£ | -
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™ S — — —
N/ 'Y ~
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e —
Avstandet mellan tva
I = byggnader skall mérkas ut
ifall de &r n&ra varandra Z H
=1 .'/ o
: 4000mm ; H
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Figur 10. Avstandet mellan 2 byggnader ifall de &r nara varandra, pa grund av brandsakerheten.
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Bilaga 4
Fasadritningar

I de mesta fall har en byggnad fyra fasader, fasad mot norr, soder, vast och 6st. Med
fasadritningar far man en blick och helhet hur huset yttre arkitektur kommer att se ut. Man
ser alla detaljer runtom fonster och dorrar samt vad man anvénder for material till yt-
bekladnad i vaggar och tak. Man stravar alltid att fa en byggnad att passa in med naturen och
omgivningen. Pa detaljplaneomraden finns det oftast regler om hurdant takmaterial far
anvandas samt farg pa bade tak och véaggar. Fasadritningar ritas antingen i skala 1:100 eller

1:50 ifall det ar fraga om en mindre byggnad.

Enligt miljoministeriets férordning om planer och utredningar som galler byggande skall

fasadritningar innehalla féljande:

e Hojder utmarkta for fasadens olika delar, markens hojd, nar taket borjar, takasen samt

byggnadens hdgsta punkt

wsan

-8 Takstege
84471 : ——

Figur 11. Hojder utméarkt pa olika delar av byggnaden samt utrustning pa taket.

Takutrustning och anlaggningar sa som skorsten och radonrér med mera, samt takets

ytor.

Maskiner och anlaggningar som ar fast pa yttervaggen och synliga byggnadsdelar

Egenskaper for fasadmaterialen; vad for sorts material, farg och ytbehandling

Annan utrustning som paverkar byggnadens utseende och stil samt funktion
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e Vaderstreck eller utskrivet at vilket hall fasaden riktar sig sa man vet vilken fasad det

ar fraga om

Ar det frdga om reparations- eller andringsarbeten skall hela fasaden ritas ut &ven om man

inte skall restaurera hela fasaden.

Pa fasadritningar skall &ven byggnadens hojd och markniva ritas ut, vinkel pa taket &r ocksa
en annan viktig faktor med tanke pa takstolarnas berakning. Allt material man anvander i

fasaden och dess farg skall forklaras i textavsnittet pa sidan om ritningen.
Andra allmanna saker som skall ritas ut pa fasadritningar ar:

e Fonster och dorrar med rutindelning, fordjupningar och andra klara skillnader i

fasaden
e Fran- och tilluftsventiler, luckor samt spjélverk
e Balkar och pelare som &r synliga
e Apparater och utrustning som sticker ut fran fasaden eller taket

e Snohinder, takstegar, stegar, antenn, solpaneler, brandposter, rérdragningar och

andra synliga objekt
e Skorsten med hdjd utmarkt
e Sockelns dvre kant
e Balkonger, terrasser, trappor, ramper med récken

o Befintlig markniva samt planerad markniva
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Skorsten
R6d plittak Fran- och tilluftskanaler
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Trapanel i svart slamférg

: Medelmarkniva
Markuppfyllnad -

FASAD MOT SODER

Figur 12. Bilden visar oss takets lutning, farg och material for vagg och tak, medelmarkniva samt hur

hogt upp det fylls upp med mark samt fran- och tilluftkanalerna.

Det &r viktigt att markera ut plushéjder for tak hdgst uppe samt l&gst ner, skorsten, sockel,
befintlig markniva, blivande markniva, vissa fonster samt dorrars hojd, trappor, balkonger
och terrasser. Det hjalper ocksa for husbyggarna nar de vet pa vilken héjd man skall till

exempel borja med panelen pa vaggarna.
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Bilaga 5
Skarningsritningar

En skarningsritning skall beratta hur huset ser ut exakt dar som skarningslinjen ar dragen pa
planritningen. Man skall kunna se vad det finns under golvet langst ner i byggnaden samt
vad de finns i mellanbjélklagen ifall huset har flera vaningar, ocksa takets lutning samt
isolering och takstolar skall finnas utritade, alltsa hur hela huset ar uppbyggt. Ur
skarningsritningar far man sedan ut konstruktionsritningar som sedan berattar hurdant
material man anvander inom just det partiet pa exempelvis vaggen. Konstruktionsritningarna
hor inte med till huvudritningarna, de behovs forst da byggnadsinspektéren kommer och

utfor stomsynen och da kontrollerar hen om allt stammer enligt ritningarna.

En skarningsritning maste finnas for varje avsnitt dar det andrar form pa huset, till exempel
att pa ett stalle i huset ar det nerfallt tak medan i andra andan féljer innertaket med takets

vinkel hela véagen.

I en skarningsritning skall det forekomma féljande enligt miljoministeriets forordning om

planer och utredningar som géller byggande:
e Oppningar for konstruktioner och byggnadsdelar, trappor, ramper och schakt

e Loft med innertak, &ven hangrannor, stuprér och takfot samt andra byggnadsdelar

utanfor byggnaden
e Huvudmatt for byggnaden samt vertikala och horisontala huvudmatt
e Plushojder markt for olika vaningar och planer
e Hojd under ett biltak eller liknande 6ppna utrymmen

e Hojd inne i byggnaden fran golv till tak
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Skarning A-A
= Visar varifrén de olika
konstruktionsritningarna &r
tagna ifran

1'

=Visar takets lutning

i | O
| g ¥V
@ AT ‘| i 1 = O =0lika utrymmens
f | a2 E anvandningsandamal

----------- = el ettt et e e letetetatatal ete & <3

K

=Visar hdjd dver havet
samt hdjden med en
startnivé pé +0,00 fran
golvets yta i nedre plan

Figur 13. En ritning som forklarar det mesta vad en skarningsritning skall innehalla.

e [ skarningsritningen skall det vara utraknat U-vardet pa tak, vagg och golv.
Aven material samt tjocklekar man anvander skall vara utskrivet.

(651: Tegeltak

Bérlekt 25x38mm
Strélekt 25x25mm
Takpapp

Réspont 22x100
Luftspalt 45mm
Isolering 225mm
Regel 45x220mm
Isolering 45mm
Regel 45x45mm
Angspé‘lrr
Innertak

U-virde 0,08 W/m~2*K

2 frvi

o YV1= Trapanel 25x150mm
Luftspalt 44mm
Korsskalning 22x100mm
Vindskyddsskiva 24mm

~~~~~~~~~~~~~ 1l 3 Isolering 200mm

Regel 195x45mm

Isolering 45mm

Regel 45x45mm

Gipsskiva 13mm

U-virde 0,16 W/m"2*K

. A

2600

+122,80 (+0,00)

Figur 14. 1 skarningsritningen skall det &ven framkomma material samt tjocklek med sammanlagda U-
vardet

e Matt pa huvudkonstruktionerna; undre, mellan- och dvre bjalklag
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e Hojden pa skyddsracken ritas i ritningen eller beskrivs i textavsnittet

e Hojd for vattentak samt markniva utanfor byggnaden bade befintlig och planerad

niva
e Solpaneler, takstege, sndstoppare
e Takets lutning skall markas ut samt hogsta punkten pa byggnaden

e Drdnering och rordragningar nara byggnaden

PRI

Figur 14. Dréaneringsror ritat nara byggnadens plint.

e Lutning for marken runtom bygganden for att fa en bild vart ytvattnet kommer att

rinna

Figur 15. Ritat hur ytvattnet kommer att rinna ifrdn byggnaden pa grund av marklutningen.
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Bilaga 6
BYGGANDE PA KULTURLANDSKAPSOMRADE (km)

Da nybyggen planeras ar det viktigt att bilda sig en uppfattning om de sardrag som det
lokala byggandet uppvisar, sa att nybyggena smalter in i omgivningen pa basta tankbara
satt och inte blir klart storande element. Ett enhetligt intryck kan astadkommas genom att
man vid planeringen beaktar principer som placering och avstand mellan byggnader samt
byggnadsdimensioner och -former. Det lokala kan ytterligare framhé&vas genom att man i
planeringen beaktar at vilket hall fonstren i det gamla byggnadsbestandet vetter, hur
ingangarna ar placerade, vilka yt-materialen ar och hur yt-indelningen utformats. Vidare ar

aven fonstermodellen, takets form och fargsattningen av betydelse.

Fore man borjar reparera en gammal byggnad ar det skél att underséka och bedéma
byggnadens skick, bestimma skadorna och bedéma behovet av reparationer. For att
undvika fel vid reparation av gamla byggnader bér man kanna till byggnadsskicket.
Ombyggnaden bor alltid utforas sa att man anvander den for ifrdgavarande tidsperiod
karakteristiska formgivningen och dito material, farger och arbetssatt. Det ar ocksa skal att
agna uppmarksamhet at detaljer i stil med dorrar, fonster, lister och beslag. Pa detta sétt
kan byggnadens karaktar bibehallas och huset representerar dven efter ombyggnaden den
svunna epokens byggnadsstil. Man bor gora sa fa andringar som majligt och byggnadens

anvandning bor anpassas till rumsindelning och lokaliteter.

Omradesarkitektens utlatande bor in begéras innan ansékan om bygglov inlamnas.

Planeuppgifter fas fran byggnadskansliet.

Omréadesarkitekt Rauli Ailus tel. 0400 615 662.



