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1 JOHDANTO

Johdanto-osiossa esittelen tulevan tutkimuksen, tutkimuksen tavoitteet, tutkimuk-
sen rajauksen seké sitd mihin talla tutkimuksella pyrin. Esittelen myos toimek-

siantajan organisaation.
1.1 Mitd tutkielma kasittelee

Tama tutkielma kasittelee h&atoprosessia ulosottoviranomaisen nakokulmasta.
Aihe kiinnostaa minua yhteiskuntapoliittiselta kannalta. Valtakunnanvoudin tilas-
tojen mukaan Suomessa on toimeenpantu 3737 haatdéd vuonna 2017. (Valtakun-
nanvoudinvirasto 2018). Minua motivoi tassd opinnaytetydssa se, ettd aihe on jo

entuudestaan tuttu tyéharjoitteluni kautta ulosottovirastossa.

Ulosottokaaressa on myds muunlaisia velvoitteita kuin rahasaatavien taytantoon-
pano. Nama velvoitteet ovat luovutus, tekemis- ja kieltovelvoitteen taytantoonpa-
no. Taytantdénpano muodoista haatd on tavallisin. Ulosottolain kokonaisuudis-
tuksessa haadon taytantoonpano uudistettiin 11 vaiheessa. Silloin korvattiin suppe-
at lainkohdat moderneilla ja yksityiskohtaisilla sd&nnoksilla. Kasitteend haatoa
kaytetdan laajassa, ettd suppeassa merkityksessd. Laaja h&atd on kaksivaiheinen
menettely, jossa hankitaan haatoperuste kérajaoikeudesta ja hadtoperusteen tay-
tantéonpano ulosotossa. Suppealla h&dadolla tarkoitetaan jalkimmaistd menettelya
ulosotossa. Vuokraoikeus lakkaa hd&ddon vuoksi. Haato voi olla myos vastikkeet-
toman kayttooikeuden lakkaaminen, huoneiston ottaminen asunto-osakeyhtion
hallintaan tai aviopuolisoiden yhteiselamén lopettaminen. (Koulu & Lindfors
2009, 369-370.)

Yleenséd Suomessa h&adot johtuvat siitd, ettd vuokralainen ei ole maksanut vuok-
raa. Kahden tai kolmen kuukauden vuokraréstit ovat peruste hankkia h&adon
ulosottoperusteen. Vahdisessda méaarin h&atd johtuu héiritsevastad eldmastd, huo-

neiston vahingoittamisesta tai muusta syysta. (Koulu ym. 2009, 370.)



Taytantdonpano on ulosottokaaressa raskain. Kaytdssaan olleista tiloista poiste-
taan henkil6 ja hdanen omaisuus. Haato laitetaan taytantoon lainvoimaisella kéra-
jaoikeuden yksipuolisella tuomiolla, jossa vastaajaa velvoitetaan maksamaan
vuokravelat. (Linna 2008, 222.)

H&adot ovat raskaita henkildille, joita ne koettelevat. Haadot ovat yhteiskunnalle
kalliita, silla yhden haadon hinnaksi voidaan mééritella 5000 eurosta jopa 20 000
euroon. Vuokrarasteja yleensa kertyy, silloin kun eldméntilanne on muuttunut
akillisesti, kuten ty6ttdmyyden tai pitk&aikaisen sairauden vuoksi. Muistisairaille
saattaa kertya vuokraréstejd, kun laskuja ei muisteta maksaa. Haatéjen maaré on
pysynyt tasaisena vuosien ajan. 1990-luvun lama ei ole nakynyt haatétilastoissa
kasvavana tekijana. Tilastoista voidaan huomata, ettd haaddot kohdistuvat suuriin
kaupunkeihin. Tutkimustietoa ei ole siité, keitd hdadetyt ovat. Selvityksissa tode-
taan, ettd noin puolet hdadetyistd on yksin asuvia miehié. Lapsiperheiden maarak-
si on arvioitu noin 25-40 prosenttia. Haadot koskettavat erityisesti kunnallisia ja
yleishyodyllisid vuokra-asuntoja. H&&dot eivat aina johda haatoihin, silla vuokra-
lainen maksaa vapaaehtoisesti vuokrarastit tai vuokranantaja peruuttaa haatope-
rusteen. (Linna 2004, 7.)

1.2 Tutkimuksen tavoite

Opinnaytetyon tavoitteena on vastata seuraaviin kysymyksiin.

Miten haétbasia tulee vireille ulosottoon?
Miten hatoperuste haetaan?

Miten haéatoprosessi etenee?

Mist& h&dadot johtuvat?

N e

Tutkielman tavoite ratkaistaan neljalla kysymykselld. Ensimmaisen kysymyksen
tavoitteena on miten haatoasia tulee vireille ulosottoon? Toinen kysymys mista
h&atoperuste haetaan? Naiden lisdksi tutkielmassa kysytddn, miten haatdprosessi

etenee ja mistd haadot johtuvat?



Ulosoton kokonaisuudistuksessa h&atosaadnnos uudistettiin 1.3.2004. Haatoa kos-
keva saannds puuttui kokonaan ennen uudistusta. Ennen uudistusta haadoét toimi-
tettiin ulosotonkaytanndn toimintatapojen mukaisesti. Laista puuttui ennen se, mi-
t4 haadetyn omaisuudelle oli tehtdva. Talloin tavarat kannettiin pihalle. Ulosotto-
miehen vastuut ja velvollisuudet olivat epamaéaréiset ennen ulosottolain uudistus-
ta. Uuden lain tarkoituksena on, etta siité ei aiheudu ylimaaraisté vahinkoa, haki-
jalle, haadettavélle tai sivullisille. Uudistuksessa haddetyn omaisuus on vaikeaa
séilyttad pitkié aikoja séilytystilojen puuttumisen vuoksi. Se omaisuus séilytetaan,
jolla katsotaan olevan myyntiarvoa. (Linna 2004, 3-5.)

Opinndytetyo sai alkunsa, kun suoritin ammattiharjoitteluni kevéalla 2017 ulosot-
tovirastoon. Tutkimuksessa perehdyn haatoprosessiin ulosottoviranomaisen nako-
kulmasta. Koen, ettd tdm4 aihe on tarked koska aihe koskettaa myods koko yhteis-

kuntaa, silla se on sosiaalipoliittinen ongelma.

1.3 Tutkimuksen rajaus

Tutkimuksessa keskitytaan selvittdméan miten haatbasiat tulee vireille ulosottoon,
miten haatOperuste haetaan, miten haatdprosessi etenee ja mistd hdadot johtuvat.
Tutkimuksesta rajataan pois oikeudenkaynti ja muut menettelyt, vuokrasopimuk-
sen irtisanominen ja purkamissaannokset seka muut hallintaoikeuden lakkaamista

koskevat aineelliset oikeudet normit.

1.4 Ulosoton organisaatio

Ulosoton tehtdva on lainkéayttd, joka kuuluu paikallisille ulosottoviranomaisille.
Valtakunnanvoudinvirasto vastaa ulosoton hallinnosta. Vuoden 2010 alussa tuli
voimaan uusi kaksiportainen organisaatio, johon kuuluu valtakunnallisena kes-
kushallintoviranomaisena Valtakunnanvoudinvirasto (VVV). Taman alaisuudessa
ovat paikalliset ulosottovirastot, joita on talla hetkelld 22. (L 15.6.2007/705 1:11
8)
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Valtakunnanvoudinvirastolle kuuluu hallinnollinen ulosottotoimen yleinen johto,
ohjaus ja valvonta. Valtakunnanvoudinvirasto huolehtii ulosottolaitoksen saata-
vuudesta. (L 15.6.2007/705 1:12 8§).

Ulosotto on valtion erityisviranomaisorganisaatio. Jokaisella ulosottovirastolla on
ulosottopiiri, joka muodostuu yhdesta tai useammasta kihlakunnasta (Linna& ym.
2014, 9.) Ulosottopiirejd ovat Etela-Karjala, Helsinki, I1ta- ja Keski-Uusimaa,
Kanta-Hame, Kymenlaakso, Lansi-Uusimaa, Paijat-Hame, Eteld-Pohjanmaa,
Keski-Suomi, Pirkanmaa, Keski-Pohjanmaa ja Pohjanmaa, Satakunta, Varsinais-
Suomi, Pohjois-Karjala, Etel&d-Savo, Pohjois-Savo, Kainuu, Oulun seutu, Raahen
seutu, Lappi, Léansi-Pohja. Oikeusministerié vastaa ulosottovirastojen toimipai-
koista. Suomessa ulosotto on valtion hoitama erillisorganisaatio, jota voidaan
luonnehtia tuomioistuinlaitoksen ulkopuoliseksi laink&yttdorganisaatioksi. (Linna
ym. 2014, 12-13.)

1.5 Keskeiset kasitteet

Ulosotto on laiminlyddyn maksuvelvoitteen ja muun velvoitteen taytantéénpanoa.
Valtion ulosottolaitos huolehtii taytantdonpanosta ulosottokaaressa sdédetyssa jar-
jestyksessa. (Linna 2008, 17). Tamén opinndytetyon keskeinen késite on h&éato,
talla tarkoitetaan velvoitetta luovuttaa toisen hallintaan kiinted omaisuus, raken-
nus, huoneisto, muu tila tai velvoite muuttaa sieltd pois. Taytantéonpanomuodois-
ta ulosottokaaressa hadté on raskain. H&ato laitetaan taytdntdon jo lainvoimaa
vailla olevalla kargjaoikeuden tuomion perusteella. (Linna 2008, 223). H&4to toi-
mitetaan siten, ettd tiloista poistetaan haadettavat ja sielld oleva omaisuus. Haadet-
tavilla voi olla arvokasta omaisuutta, joka ulosottoperinnassa ulosmitataan. Sellai-
set esineet ja kalusteet sailytetdén, joilla on myyntiarvoa. Haato tulee haadetylle
my0s hyvin kalliiksi. Viime k&dessé vuokranantaja joutuu maksamaan haadosté
aiheutuneet kulut. (Furuhjelm 2013, 81-82). Tama tarkoittaa sita, ettd vuokralai-
selle on todettu varattomuuseste. Varattomuuseste tarkoittaa sitd, ettd ei voida

ulosmitata mitdén koska haadettavalla ei ole tuloja.
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H&&don terminologialla ei ole vakiintunutta nimed. Siihen kuuluu kaksi vaihetta
haatdperusteen hankkiminen ja haatoperusteen taytantéonpano. (Linna 2017, 8).
Ulosottokaaressa on saddetty héaatdperusteesta ja hadtomenettelystd. (L
15.6.2007/705 2 ja 7 8).

1.6 Aikaisempi tutkimus

H&adoista ei ole Suomessa tehty kovin paljon tutkimuksia. Aiheesta on vahan teh-
ty opinndytetdité. Ihalainen Paula on tehnyt tutkimuksen vuonna 1987 héatososi-
aalipoliittinen tutkimus vuokraoikeuden menettdmisend”. Siind on tutkittu haddon
taustaa, toteutusta ja seurauksia vuokralaisen, vuokranantajan ja sosiaali-, asunto-

ja oikeusviranomaisen kannalta.

Ihalainen Paula on tehnyt lisensiaatin tutkielman ”Uhkana ha&t6”, tutkimuksessa
on tutkittu hadtduhan kohteeksi joutuneita asuntokuntia Joensuussa vuonna 1995.
Christa Salovaara-Karstu ja Vesa Multtilainen ovat tutkineet asuntoh&d&dot 2000-
luvun Suomessa, ulosoton rekisteritietoja ja vuokrasuhteen osapuolten kokemuk-
sia. Tutkimuksessa on tutkittu haatduhkatilanteiden yleisyyttd, haatéuhan koh-
teeksi joutuneita henkil®ita ja eri osapuolten kokemuksia h&atotilanteiden synty-
misesta ja niiden ratkaisemisesta. Tama tutkimus on perustunut ulosottorekisterien
tietoihin haatdasioista, vuokranantajille suunnattuun kyselyyn ja asukkaiden haas-

tatteluihin.

Koen, ettd tallaiselle tutkimukselle on tarvetta, koska aikaisempia tutkimuksia ei

aiheesta ole kuin edelld mainitut.
1.7 Opinnaytetyon rakenne

Opinndytety6 koostuu kahdeksasta p&éluvusta. Luvussa 2 tarkastellaan haatope-
rustetta ja kerron myds ulosottoperusteen lainvoimaisuudesta. Luku 3 kasittelee
haddon asianosaisia ja hakemista. Luvussa 4 kasittelen hagttoimitusta. Luvussa 5
késittelen muuttopdivaa seka asunto-ja sosiaaliviranomaisia. Luvussa 6 jatkan ka-

sittelyd mistéd h&adot johtuvat. Tutkimustulokset esitdn luvussa 7. Viimeisessa
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luvussa késittelen johtopd&toksid, tyon arviointia seka tyon luotettavuutta ja pate-
vyytta.
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2 HAATOPERUSTE

Tassd luvussa késitelladn haatoperustetta, hadtdtuomiota, ulosottoperusteen lain-

voimaisuutta ja haatoperusteen voimassaoloa.
2.1 Haato edellyttaa tuomiota tai muuta perustetta

H&ato ei tule ulosottoon vireille ilman ulosottolain mukaista h&atdperustetta. (L
15.6.2007/705, 2:1 8). Vireilletulon edellytyksen& on, ettd hakijalla on ulosotto-
peruste, jossa vastaajalle on asetettu lain 1 luvun 8:ss& tarkoitettu velvoite. (L
15.6.2007/705, 2 §.)

Hakijalla on oltava ulosottokaaressa tarkoitettu asiakirja, siind velvoitetaan luo-
vuttamaan toisen hallintaan kiinted omaisuus, rakennus, huoneisto, muu tila tai
sen osa. (L 15.6.2007/705, 2:2 §). Talloin kyseessa on joko hallinnan luovutusvel-
voite tai poismuuttovelvoite. Henkild on velvollinen muuttamaan tiloista pois tai
luovuttamaan niiden hallinta kantajalle. Vuokrauksessa kaytetaan tiettya ilmaisua,
jossa vastaaja velvoitetaan hd&ddon uhalla heti tai tiettynd muuttopdivdnd muutta-
maan huoneistosta ja jattdmaan se kantajan vapaaseen hallintaan. (Linna 2004,
10.)

Héaatoasiakirja on kérajaoikeuden yksipuolinen tuomio. Haatdperusteeksi ei kel-
paa yksityishenkilon laatima asiakirja, silla se ei ole taytantdonpanokelpoinen.
(Linna 2004, 10.)

2.2 Yleista haatdotuomiosta

Ulosottolaissa tuomiolla tarkoitetaan myds kérajaoikeuden riita- tai rikosasiassa
antamaa paatosta. Vélitystuomion perusteena olevan tuomion kardjaoikeus voi
madritd poismuuttovelvoitteen tai ’hddté-omaisuuden” hallinnan luovutusvelvoi-
te, se laitetaan taytdntoon aivan kuin h&atétuomiokin. Haatétuomioihin liittyy
vuokrasopimuksen purkaminen, jossa on velvollisuus suorittaa maksamattomat

vuokrat. Ulosotossa on samanaikaisesti taytantéonpanossa h&atd ja maksamatto-
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mat vuokrat. Ndissa tapauksissa haato ja vuokrien perinté perustuu samaan tuomi-
oon. Ulosottomies on velvollinen laittamaan taytantdén molemmat velvoitteet.
Riita-asia haadossa laitetaan vireille kérajaoikeudessa laajalla tai suppealla haas-
tehakemuksella. Suppeassa haastehakemuksessa kansliahenkilokunta voi antaa
yksipuolisen tuomion. (L 25.8.2016/673 19:6 8.) Riita-asioissa noudatetaan riita-
asioiden oikeudenkéayntimenettelyd karajaoikeuksissa ja hovioikeuksissa. (Linna
2004, 11-12.)

2.3 Haatétuomioita

Héaatoasia ei tule vireille ilman ulosottolain mukaista perustetta (haatdperuste).
Ulosottokaaren mukaan ulosottoasian vireilletulo ja taytdntoonpano edellyttaa,
ettd hakijalla on luvun 2 8:ssd tarkoitettu ulosottoperuste, jossa vastaajalle on ase-
tettu lain 1 luvun 1 8:ssé tarkoitettu velvoite. (L 15.6.2007/705, 2:1 §). Hakijalla
on oltava ulosottokaaressa tarkoitettu asiakirja, jossa vastaajaa velvoitetaan luo-
vuttamaan toisen hallintaan kiinted4 omaisuutta, rakennus, huoneisto, muu tila tai
sen 0sa, velvoitetaan muuttamaan pois. (L 15.6.2007/705, 2:2 8). Kyseessa voi
olla hallinnan luovutusvelvoite tai poismuuttovelvoite. Olennaista h&atdperustees-
sa on, etté siind velvoitetaan muuttamaan huoneistosta pois tai luovuttaa kohdeti-
lat vastaajan hallintaan. VVuokrahuoneistossa on kaytava ilmi, ettd vastaajaa vel-
voitetaan hdadon uhalla heti tai tiettynd muuttopdivdnd muuttamaan pois ja jatta-
maan huoneisto kantajan vapaaseen hallintaan. (Linna 2004, 10.)

Haatoperuste on tuomioistuimen antama yksipuolinen tuomio. Yksityisen henki-
I6n laatima asiakirja ei kelpaa h&atoperusteeksi. Haatétuomioihin siséltyy yleensa
velvollisuus suorittaa maksamattomat vuokrat. (L 15.6.2007/705, 2:2 §.)

Asunto-osakeyhtidilla on velvollisuus ottaa huoneisto haltuun vastikerastien
vuoksi. (L 22.12.2009/1599, 8 8.) Silloin osakkeenomistajilla ei ole oikeutta asua
huoneistossa. Tallgin vain taloyhtiolla on kéyttéoikeus. H&atoperuste voidaan lait-

taa vireille kahdella tavalla, ellei osakkeenomistaja moiti yhtiokokouksessa péé-
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toksestadn. Taloyhtioll4 on oikeus hakea h&atoperuste karajaoikeudesta suppealla
haastehakemuksella. (L 22.12.2009/1509, 8 8.)

2.4 Ulosottoperusteen lainvoimaisuus

Keskeisia asioita h&atétuomion taytantdonpanon kannalta ovat ulosottolain s&én-
nokset, jotka koskevat tuomion lainvoimaisuutta. Joissakin tapauksissa vuok-
rasuhde voi jatkua h&atétuomion jélkeen, jos taytantoonpanoa ei ole toimitettu.
Esimerkkind voin mainita sellaisen tuomion, jossa muuttopdivén siirtdminen on
hylatty ja alkuperdinen muuttopdiva ei ole vield kulunut. (Linna 2004, 26-27.)
Varsinaista h&atoa ei voida toimittaa, jos tuomioistuin on siirtdnyt muuttopéivaa.
Kérajaoikeuden on késiteltava vuokralaisen kanne, jossa irtisanominen julistetaan
tehottomaksi. (L 31.3.1995/481, 7:56 §). Talloin vuokrasuhde jatkuu entiselldén
oikeudenkaynnin aikana. (L 31.3.1995/481, 7:56 8.)

Kun hé&&toperusteeseen ei voida hakea muutosta, se on valittdmasti lainvoimainen.
Esimerkkina voin mainita sellaisen tapauksen, ettd yhteiselaman lopettamisen va-
liaikaismaardykseen ei voi hakea muutosta. (L 13.6.1929/234, 31:3 §). Haattpe-
ruste on heti taytantdonpanokelpoinen. (Linna 2004, 26-27.)

2.5 Haatoperusteen voimassaolo

Ulosottokaaressa ei ole maarayksia siitd, milloin haatoperuste on laitettava taytén-
todnpanoon. Ajan kulumisen vuoksi haatdperuste ei ole enda taytantodnpanokel-
poinen. (L 15.6.2007/705, 2:24 §).

Lahtokohtaisesti haatdperusteen voimassaolo mééraytyy lainvoimaisesta tuomios-
ta. Ulosottokaaren vireilletulo ja taytdntéonpano edellyttdvat ulosottoperusteen
siten, etté siind ollut maksuvelvoite ei ole lakannut maksun vanhentumisen taikka
muun syyn vuoksi. (L 15.6.2007/705, 2:1 8). Ulosottomiehen on pyydettava asi-
anosaisilta selvitystd, jos hdadon taytantdonpano tulee 6-12 kuukautta myohassa.
Naissé tapauksissa ulosottomies tekee kirjallisen péatoksen. Yleisesti haatoperus-

teet ovat tuoreita. Kun haatoasia on toimitettu loppuun samalla haatoperusteella ei
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voi saada uutta taytantdonpanoa. (L 15.6.2007/705, 3:96 8). Hakijan on hankittava
uusi héatoperuste, jos hdadetty on muuttanut kohdehuoneistoon tai luvatta takai-
sin. (L 15.6.2007/705, 3:96 §.)

Ulosottomiehelld on oikeus turvautua poliisin virka-apuun, kun omistajalla on
valttaméatonta laillisiin oikeuksiin paésemiseksi ja oikeudenloukkaus on ilmeinen.
Mahdollisia muita seikkoja voi olla, ettd asunnon haltijaa estetddn padsemasta
kohdetiloihin. Téllaiset tilanteet edellyttavat poliisivaltuuksien kayttéa. (L
872/2011, 40 8). Virka-apua annetaan myds, jos haadetty on murtautunut tiloihin.
(Linna 2004, 43). Niissa tilanteissa, joissa tiukat edellytykset eivét tayty, hakijalla
on mahdollisuus pyytaa hallinnan palautusta koskeva véliaikaismaarayksen karé-
jaoikeudelta. (L 1.1.1734/4, 5:7 8).
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3 HAADON ASIANOSAISET JA HAKEMINEN

Ulosottoperusteen henkil6llinen ulottuvuus rajautuu yleensad perusteasiakirjassa
oleviin luonnollisiin henkil6ihin tai juridisiin henkil6ihin. Asianosaisia ulosotto-
asiassa ovat hakija ja vastaaja. Haatéon kuuluu kaksi osaa haatdperusteen hank-

kiminen ja h&atdperusteen taytantéonpano.
3.1 Hakija ja vastaaja

Hé&atoperusteessa vastaaja on luonnollinen henkil6 tai oikeushenkil®. Vastaaja on
velvoitettu muuttamaan tai luovuttamaan tilojen hallinta toiselle. (L
15.6.2007/705, 1:1 8). Henkil6itd ovat ulosottokaaren mukaan ne, joiden oikeus
asua haatoperusteessa tarkoitetuissa tiloissa tai muutoin kayttaa niita perustuu vas-
taajan oikeuteen. Tallaisia henkil6ita ovat perheenjésenet, alivuokralaiset. (L
15.6.2007/705, 7:1 8.)

Taytantdonpanovaikutus haatéasian perustuskirjassa ulottuu laajemmalle. Haéddon
taytantoonpanovaiheessa asianosaisia ovat hakija ja vastaaja sekd muut h&édetta-
vét. Vuokranantaja on usein hakijana. Hakijana voi olla my6s muu kuin tilojen
omistaja, jos hén on ollut kantajana haatdoikeudenkaynnissa. Usein haatotapauk-
sissa vastaajana on vuokralainen. Haatétuomiossa vastaajana voi olla entinen
omistaja tai aviopuoliso. Haatbasiassa asianosaisia voi mahdollisesti olla muu
henkild, johon h&&td on toimeenpantu ulosottokareen mukaisesti. Ulosottokaaren
mukaan henkil6ita ovat ne, joilla on oikeus asua h&étoperusteessa olevissa tiloissa
tai he saavat kayttéa tiloja. (L 15.6.2007/705, 7:1 8.) Tallaisia henkil6it& ovat per-
heenjésenet, alivuokralaiset ja ne henkil6t, jotka asuvat vastaajan luvalla. Kes-
keisintd tallaisissa tilanteissa on se, etta henkil6ll& on oikeus kayttéaa tiloja, joka on
perdisin vastaajan vuokraoikeudesta. Téllaisissa tapauksissa ei voi tietdd, onko
asumiseen tai muuhun kayttéon vuokranantajan suostumus. Haédettavina pidetaan
myo6s ilman vuokranantajan lupaa asuvia henkil6ité ja siell4 oleskelevia. Haato
voidaan myos kohdistaa ndihin henkil6ihin. (L 15.6.2007/705, 7:1 8.)
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Jos haddon kohdetiloissa on vieraita henkiloita, heité ei voida hadtéa. Ulosottokaa-
ren mukaan heitd pidetddn toimituspaikalla olijoina. H&&don kohdetiloista on
kaikkien henkil6iden poistuttava tavaroiden kanssa. H&&don taytantédnpanossa
vuokralaisen kuolema ei ole este. Vuokranantaja tai konkurssipesa voi olla haato-
asian vastaajana tai kantajana. (Linna 2004, 47.)

Jos vuokralainen kuolee hdatoperusteen jélkeen, se ei esta haadon taytantéonpa-
noa. Haatdoikeudenkaynnissa vastaajana on silloin kuolinpesé. (L 31.3.1995/481,
6:46 8). Vuokrasuhde on vield voimassa, kun vuokralainen kuolee. (L
31.3.1995/481, 6:46 §8.)

Asunto-osakeyhtid voi ottaa huoneiston hallintaan. Talla on vaikutusta vuokralai-
seen ja muihin kayttéoikeuksiin. (Linna 2004, 48.) Asukasta ei voida haataa vasti-
keréstien perusteella, vaan asukkaalle on annettava tieto kirjallisesti huoneiston
hallintaan ottamisesta. Huoneistossa asuvan vuokralaisen kanssa taytyy tehda uusi
vuokrasopimus. (Furuhjelm 2013, 30.) Asunto-osakeyhtid voi olla myds haadon
hakijana. Asunto-osakeyhtid voi paattdd huoneiston hallintaanotosta. (L
22.12.2009/1599, 8:2 §8.)

3.2 H&adon hakeminen

Kun vuokralainen ei maksa vuokria, silloin vuokranantajalle tulee ongelmia. Tél-
I6in vuokralainen haddetdan kohteesta. Haatoon kuuluu kaksi osaa haatdperusteen
hankkiminen ja h&atdperusteen taytantoonpano. Kérdjaoikeudesta annetaan héato-
tuomio. Yleensd h&atétuomio on yksipuolinen tuomio, jossa vuokralainen velvoi-
tetaan luovuttamaan vuokranantajan hallintaan kiinted omaisuus, rakennus, huo-
neisto, muu tila. Ulosottoviranomainen toimittaa haadon taytantdonpanon. Haaté

on toimitettava ulosottokaaren mukaan. (Linna 2004, 49.)

Kihlakunnanulosottomies on téytantéonpano vastuussa oleva viranomainen. (L
15.6.2007/705, 1:9 8). Vuokranantajalla ei ole oikeutta laittaa h&toa taytantdon,

kuten vaihtamalla asunnon oven lukon. Hanell3 ei ole oikeutta ottaa vuokralaisen
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omaisuutta vuokralaisen maksamattoman vuokrasaatavan vakuudeksi. (L
15.6.2007/705, 7:6 8.)

Héatoasiassa taytdntdonpano on yksiportaista, kuten ulosottoasioissa yleensé.
Haato haetaan suoraan paikalliselta ulosottoviranomaiselta, kun hakija on saanut
haatoperusteen. H&4atd6 haetaan ulosottomieheltd ulosottokaaren 3 luvussa olevien
sdanndsten mukaisesti. Padsaantoisesti menettely on seuraava. Haatda voidaan
hakea ulosottokaaren mukaan 1) kirjallisesti hakemuksella 2) sahkoisella viestilla
tai 3) oikeusministerion luvalla s&hkoinen tietojérjestelméhakemus. (L
15.6.2007/705, 3:1 8.)

Suullinen hakemus ei riitd haatoperusteeksi. Kirjallisessa hakemuksessa on oltava
hakijan tai hakemuksen laatineen asiamiehen allekirjoitus. Sahkdinen viesti voi
olla telekopio tai tietoverkon kautta l&hetetty internethakemus. Hakemus tulee
suoraan ulosoton tietojarjestelméan (ULJAS). S&hkoinen vireillepanomenetelma
on ensisijaisesti tarkoitettu suurille hakijoille, joilla on paljon taytantéénpanoha-
kemuksia. Hakemuksessa on oltava hakijan nimi, henkil6- tai yritys- ja yhteiso-
tunnus, tiedoksianto-osoite ja puhelinnumero. Hakemukseen on liitettdva h&ato-
tuomio tai muu perustusasiakirja alkuperdisend. S&hkoisisséd hakemuksissa haato-
peruste on toimitettava jalkikateen alkuperaisind. Haatoperusteen toimittamisella
on aikaa kolme viikkoa siitd, kun hakemus on saapunut ulosottomiehelle. Kolmen
viikon méérdajan ylityttyd ulosottomies palauttaa asiakirjat takaisin, jolloin asian
joutuu laittamaan uudestaan vireille. (Linna 2004, 49-50.)
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4 HAATOTOIMITUS
Tassa luvussa késitellaan haadon toimituspaikkaa ja haddon toimittamista.
4.1 Toimituspaikka

H&adon toimituspaikkana ovat haatdperusteessa olevat tilat. Toimituspaikkoina
pidetddn kerrostalon rappukdytavéa ja pihamaata. Kun haadon kohteena on Kiin-
teistd, toimituspaikkana on koko kiinteist0. Taytdntoonpano suoritetaan jouhevas-
ti, tehokkaasti ja tarkoituksenmukaisesti. Talloin suurempaa haittaa ei saa aiheut-
taa vastaajalle eika sivullisille. (L 15.6.2007/705, 1:19 8.)

Jarjestyksenpito oikeus on ulosottomiehelld toimituspaikalla. Haadon toimitukses-
sa voi tulla vastaan henkil®, joka estda taytantoonpanon toimittamista. Silloin
ulosottomiehelld on oikeus kehottaa hént4 poistumaan toimituspaikalta. Tavalli-
simmin ketddn ei saa poistaa asunnosta, mutta tatd rajoitusta haadossa ei ole. Jos
ulosottomiehen poistumiskehotusta ei noudateta, talléin ulosottomies voi turvau-

tua poliisin virka-apuun tai ohjata henkildn pois paikalta. (Linna 2017, 48.)

Toimituksessa voi olla harhaanjohtavaa, onko henkild satunnainen paikallaolija
vai varsinainen ulosottokaaren oleva héadettava. (L 15.6.2007/705, 7:1 8). Talla ei
ole mitddn merkitystd, silla héadettdvat saadaan poistaa tiloista ulosottokaaren
mukaisesti ja muut ulosottokaaren mukaisesti. (L 15.6.2007/705, 7:5 § ja 3:23 8.)

On mahdollista, ettd ulosottomies tiedustelee haddon kohdetiloissa olevilta henki-
1611t heidan henkilGtietonsa. Henkil6tiedolla tarkoitetaan osoitetta ja nimeé. Jos
henkil6t eivat anna henkildtietojaan, ulosottomiehella on oikeus saada poliisilta
virka-apua. (Linna 2017, 48.)

4.2 H&adon toimittaminen

Ulosottomies toimittaa haadon, jos haadettava ei ole muuttanut pois muuttokeho-
tuksessa mainittuna péivand ja poistaa huoneistossa olevan omaisuuden. (L

15.6.2007/705, 7:5 8). Pienessé osassa vireille tulleista haatdasioista ulosottomies
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joutuu toimittamaan hadadon. H&atéuhan alle joutuneet muuttavat omatoimisesti
pois. Yleistda on myos se, ettd hakija peruuttaa hdadon taytantdénpanon hakemuk-
sensa, jos haadettdvd maksaa vuokrarastit. Ulosottomiehelld on oikeus kayttaa
voimakeinoja lukkojen avaamiseksi, tiloihin sisdédn padsemiseksi, kaappien ja
muiden tilojen tyhjentamiseksi. Ulosottomies voi joutua k&yttdmaan poliisin vir-
ka-apua. Haatoa ei voida toimittaa, jos kohdetiloissa asuu hé&atdpaivana lapsia,
joiden asumisesta ei ole vield tietoa. Talléin ulosottomies lykkad haadon toimit-
tamista ja varaa ajan asunto- ja sosiaaliviranomaisille tilaisuus jarjestdd henkiloi-
den asuminen ja selvittad sosiaalihuollon palvelujen tarve. Ulosottomiehen ilmoi-
tusvelvollisuuden mukaan henkil6ité voi olla vield hdadon kohdetiloissa, jos ei ole

aiemmin tullut ulosottomiehen tietoon. (Koulu ym. 2009, 375-378.)

Ulosottomiehelle kuuluu huolehtia haddon kohteena olevissa tiloissa olevan omai-
suuden kuljettaminen pois. Velvollisuus omaisuuden pois viemiseen koskee haa-
toperusteessa olevaa asuinhuoneistoa. Asunnossa olevaa omaisuutta ei saa jattaa
pihalle, vaan ne on kuljetettava pois. Haadon kohdetiloista poistetaan arvoton ja
vahdarvoinen omaisuus ja se hdvitetddn. Ulosottomiehen on otettava muu omai-
suus haltuun. VVdhdarvoisena omaisuutena pidetadn sellaista, jolla ei ole myyntiar-
voa. Vahdarvoisen omaisuuden voi hévittdd ulosottomies tai sen voi tehd& ulko-
puolinen henkil6. Muuttokehotuksessa on tultava ilmi, miten haadettavan omai-
suuden suhteen menetellddn. Jos tiedetddn haadetyn yhteystiedot, hanelle on il-
moitettava, miten hdnen omaisuuden suhteen on menetelty h&dadon jalkeen. Missa
hanen omaisuutensa tullaan séilyttamaan ja milla edellytyksin han voi hakea sen.
(Koulu ym. 2009, 375-378.)

Hé&adetyn omaisuudessa voi olla tavaroita, jotka vaativat ulosottomieheltd erityis-
toimia. Laissa s&&adetadn tarkasti, miten ulosottomiehen tulee toimia téllaisen
omaisuuden suhteen. Ulosottomiehelld on harkintavaltaa ottaen huomioon menet-
telytapa. Kemikaalit ja r4jéhteet on havitettdva asianmukaisesti. Ulosottomies ot-

taa yhteytta eldinsuojeluviranomaisiin, jos kohdetiloissa on eldimid. Ulosottomie-
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hen on otettava talteen valokuvat, asiakirjat ja mahdollisesti muita esineitd. (Kou-
lu ym. 2009, 378.)

Omaisuuden poistaminen kohdetiloista ei aina ole hdadon toimittamista. Se voi-
daan toteuttaa myos jattamalla omaisuus paikoilleen ja estaméllg h&&dettavan péaa-
sy tilothin. (L 15.6.2007/705, 7:6 8). Tallaista toimenpidettd tavataan sanoa luk-
koseppéahaadoksi, silla tiloihin paésy estetdan vaihtamalla lukko tai sarjoittamalla
se uudelleen. Tallaisissa tapauksissa ulosottomiehen ei tarvitse lajitella omaisuutta
vahdarvoisena havitettavaksi ja arvokkaaksi otettavaksi. Omaisuuden suhteen on
meneteltdva kuukauden kuluessa seuraavanlaisesti, joko kuljettaa pois tai myytavé
paikanpaallda. Omaisuuden pois kuljettaminen on myos mahdollista hd&dettavalla.
(Koulu ym. 2009, 379.)
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5 MUUTTOPAIVA

Tassa luvussa késitellddn muuttopéivad, muuttopaivan lykkayksen perusteita,

muuttokehotuksen tiedoksiantoa ja asunto- ja sosiaaliviranomaisia.
5.1 Haatdé menettely ennen muuttopéaivaa

Ulosottokaaressa on mééritelty tarkasti haatomenettely. (L 15.6.2007/705, 7:2 8.)
Kun hakemus ja h&atdperuste ovat tulleet ulosottoviranomaiselle vireille, siitd il-
moitetaan haadettavélle vireilletuloilmoituksella. Vireilletuloilmoituksessa keho-
tetaan muuttamaan pois ulosottomiehen madraamana paivéana. limoituksessa mai-
nittu paivamaara ei ole haadon toimituspaiva. Haadettavélle annetaan aikaa muut-
taa tiloista pois omatoimisesti. (L 15.6.2007/705, 7:4 8.)

Muuttokehotuksessa ulosottomiehen on ilmoitettava tarkka paivaméara. Muutto-
paivd on yleensd 2-3 viikon kuluttua muuttokehotuksesta. Tiedoksiantopéivaa
haadettavan ei tarvitse itse laskea. Kun kysymyksessa on avioliittolain yhteisela-
man lopettaminen tai siihen rinnastettava haat6, muuttopaivad ei méarata. Haato
toimeenpannaan niin pian kuin on mahdollista. (L 15.6.2007/705, 7:4 §.) Haadon
toimeenpanossa on otettava huomioon h&&dettdvan ja kotiin asumaan jaaneen
puolison mielipide. Haadettavélle on varattava muutama péiva aikaa muuttaa va-
paaehtoisesti pois. (L 15.6.2007/705, 7:4 §.)

Madrattyd muuttopaivad voi lykata, ellei siitd aiheudu hdadon hakijalle haittaa.
Esimerkiksi haittaa voi olla siitd, ettd han ei saa omaan asumiseensa tarvitsemia
tiloja kayttoon tai haddettdva vahingoittaa kaytossaan olevia tiloja. Ulosottomies
voi lykatd muuttopdivaé enintdan kaksi kuukautta asian vireille tulosta, kun tay-
tdntdonpanohakemus on toimitettu ulosottomiehelle. Pidempi lykkdys on vain
mahdollista erittdin painavista syistd. Haatod voidaan lykata hakijan suostumuk-
sella enintdan kuusi kuukautta ilman, etta taytantoonpanohakemus raukeaa. (Kou-
lu ym. 2009, 371-375.) Ulosottomiehen pé&&tokseen ei voi tehda muutosta. (L
15.6.2007/705, 7:4 8.)
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Kun asian selvitys on ollut puutteellista, voi kihlakunnanvouti tehda itseoikaisu
paatoksen. ltseoikaisupaatds tehdaan kirjallisesti. Lahtokohta on, ettd itseoikaisu
suoritetaan viran puolesta. Lykkaysajalta on maksettava vuokraa samoin perus-
tein. Vuokra on maksettava hakijalle suoraan. VVuokranmaksuvelvollisuuteen ei
vaikuta se, onko hakija suostunut muuttopdivan lykkaykseen vai ei. Haddettavélle
annetaan muuttokehotus ulosottokaaren mukaisessa vireilletuloilmoituksessa. (L
15.6.2007/705, 3:33 8). Muuttokehotuksessa on mainittava h&édettavan oikeudes-
ta tulla kuulluksi. Muuttokehotus toimitetaan postitse hdddon kohdetiloihin tai se
voidaan toimittaa avoimena tai suljettuna ilmoituksena. (Koulu ym. 2009, 371—
375.) Jos haadettavd asuu muualla, muuttokehotus on lahetettdva virkakirjeena
my06s muuhun osoitteeseen. (L 15.6.2007/705, 7:2 8§). Vireilletuloilmoitus edistaa
taytdntoonpanon toteutumista, mikali h&adettdvd muuttaa omatoimisesti pois
muuttokehotuksen saatuaan. (Koulu ym. 2009, 371-375.)

5.2 Muuttopdaivan lykkayksen perusteet

Ulosottomiehelld on mahdollista lykatd muuttopaivéa lain sadtdmisen rajoissa. (L
15.6.2007/705, 7:4 8.) P&&t6s muuttopdivan lykkaamisesta on kihlakunnanulosot-
tomiehelld. Haddetyn ei itse tarvitse vaatia muuttopéivan Ilykkéaystd. (L
15.6.2007/705, 7:4 8). Muuttopaivan lykk&ysta voi pyytdéd asunto- ja sosiaalivi-
ranomainen tai ulosottomies oman ndkemyksen perusteella. Muuttopéivaa on
mahdollista lyk&ta myos sellaisissa tilanteissa, esimerkiksi kun vuokrasopimus on
ollut madréaikainen. (L 31.3.1995/481, 9:69 8.) Hyvéksyttavat syyt lykkaykselle
ovat uuden asunnon hankkiminen, terveydelliset syyt tai lasten olosuhteissa olevat
syyt. Muuttopaivaa ei voida lykata, jos siitd on hakijalle tuntuvaa haittaa. Tallai-
sena haittana voidaan pitaa sitd, ettd haddon hakijan taytyy itse p&éstd asumaan
kohdetiloihin. (Linna 2004, 71-72.)

Ulosottomies joutuu tapauskohtaiseen harkintaan muuttopdivéssa. Lykkéyksen
perusteena on huomioitava lapsiperheet. Vuokrataloyhtion ollessa hakijana ei ole

automaattista muuttopéivan lykkaysta. (Linna 2004, 73.)
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5.3 Muuttokehotukseen merkittavat tiedot

Ulosottomies merkitsee muuttopdivan, jolloin héadettdvan on viimeistadn muutet-
tava tiloista. (L 15.6.2007/705, 7:2 §). Siind on ilmoitettava tarkka paivamaara.
H&atoa ei laiteta taytantbonpanoon ennen muuttopdivaa. Haadettavalla on oikeus
asua tiloissa ja kayttad niitd. Kun olosuhteet muuttuvat radikaalisesti haddetyn
toimesta, esimerkiksi kun huoneistoa rikotaan, t&lloin ulosottomies tekee it-
seoikaisun, jolloin haato toimitetaan heti. Muuttopaivéksi on ilmoitettu 12.2, niin
haatd toimitetaan aikaisintaan 13.2. On mahdollista, etta haatd lykkaantyy myo-
hemmaéksi ajankohdaksi. Ulosottokaaressa ei ole tarkoituksen mukaista toimitus-
paivaa eli haadon ilmoittaminen asianosaisille. Muuttokehotuksesta on tultava il-
mi, kuinka paikalle ja&dneen omaisuuden suhteen menetellddn. Myos erotta-
misedun alainen omaisuus on mahdollista ulosmitata vuokrarastien tai muiden
saatavien suorittamiseksi. Muuttokehotuksessa ilmoitetaan myads, etté haadettaval-

le kuuluva arvoton ja vahaarvoinen omaisuus havitetdan. (Linna 2017, 22-23.)
5.4 Muuttokehotuksen tiedoksianto

Muuttokehotuksen tiedottamisesta saddetddn ulosottokaaressa, yleisesti se lahete-
td&n kohdetiloihin tai jatetadan sinne. (L 15.6.2007/705, 7:2 8.) Jos tiedetddn haa-
dettdvan muu osoite, niin ilmoitus ja kehotus lahetetdan siihen osoitteeseen. Ke-
hotus lahetetddn ulkomaille, jos haadettavalla on osoite ulkomailla. (L
15.6.2007/705, 3:39 §).

Kun muuttokehotus annetaan postin kuljetettavaksi, sen katsotaan tulevan ilmi
seitseméntend péivand. (L 15.6.2007/705, 3:39 8.) Siit4 on kaytavé ilmi l&hetta-
mispaivamaara. Mahdollista on myds, ettd muuttokehotus jatetaan suljettuna tai
avonaisena kohdetiloihin. Se on mahdollista jattaa postiluukusta tai antaa haddet-
tavalle tiloissa kdynnin yhteydessa. (L 15.6.2007/705, 3:39 §.)

Muuttokehotus lahetetddn myods alivuokralaiselle. Talloin kohdetiloihin jattdmi-

nen voi tulla kyseeseen, jos ulosottomies ei tiedd onko tiloissa alivuokralaisia.
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Perheenjasenille tiedoksiannosta ilmoitetaan ainoastaan vastaajan puolisolle. (L
31.3.1995/481, 13:2 8.)

5.5 Asunto- ja sosiaaliviranomaiset

Ulosottokaaren 7 luvussa saddetdén ulosottoviranomaisten, asunto- ja sosiaalivi-
ranomaisen vélista tiedonkulkua. Yhteydenoton asunto- ja sosiaaliviranomaiset
voivat saada ulosottomieheltd. Yleensé téllaiset asiat koskevat haatbasioita. Yh-
teydenotto tulee ilmi kahdessa vaiheessa. Vireilletulo ilmoitetaan ennakollisesti (L
15.6.2007/705, 7:3 8). Toinen yhteydenotto tulee toimituksen yhteyteen (L
15.6.2007/705, 7:5 8.) Toisessa yhteydenotossa on kysymyksend toimituksen lyk-
kaaminen, jotta sosiaalihuollon palvelut jarjestetddn kuntoon. Taman kaltaisissa
asioissa on tarkedd, ettd palvelut on jarjestetty jo ennen vireilletuloa. Tarkeaa on,
ettd sosiaalihuollon palvelut voidaan jérjestaa heti. Lykkadminen on vaikeampaa,
mit& pidemmalle asiat ovat edenneet. (Linna 2017, 26.)

Laheskaan kaikista haatdasioista ulosottomies ei ilmoita asunto- ja sosiaaliviran-
omaisille. Ulosottomiehen on tehtava ilmoitus silloin, kun kohdetiloissa asuu lap-
sia, joiden asumisen jarjestamista ei tiedetd. Silla hetkella kohdetiloissa on vélit-
tdman huolenpidon tarpeessa olevia henkil6itd. (L 15.6.2007/705, 7:3 8). Tallai-
sissa tapauksissa ulosottomiehen on ilmoitettava asunto- ja sosiaaliviranomaisille.
Ulosottomies saa tiedon vaestotietojarjestelmastd. (L 15.6.2007/705, 7:3 8.)

On tavallista, ettd kohdetiloissa kdydaan ennakolta. Téllaisia tilanteita ovat avut-
tomat vanhukset, vammaiset henkil6t tai vakavasti mielenterveys- ja paihdeon-

gelmaiset henkilét. Silloin ilmoitus tehdaan vélittdmasti. (Linna 2017, 28.)

Ulosottomies nékee jo “eteisestd kdsin”, millaiset olosuhteet hdddettidvéin asunnos-
sa on. lImoitus on tehtdvé hyvin nopeasti, jos kohdetiloissa on lapsia, joiden hoi-
don ja huolenpidon tarve sit4 vaativat. Tilanteissa on selvitettdva lastensuojelun
tarve. (L 13.4.2007/417, 4:25 §.)
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6 MISTAHAADOT JOHTUVAT

Haito on viimeisin toimi. Syitd on monenlaisia, kuten hdétd “omasta syystéén tai
“omaa syytddn”. H4éto on silloin omaa syytdén, kun vuokralainen on laiminlyonyt
vuokranmaksun ja viettdnyt héiritsevaa elamaa. Omasta syysté tapahtuvat haadot
johtuvat usein muista ongelmista. Syyna vuokranmaksun laiminlydnnille on varat-
tomuus. (Salovaara-Karstu & Muttilainen 2004, 19.)

Aiemmista tutkimuksista on kdynyt ilmi, ettd h&dadot johtuvat monista erilaisista
tekijoista. Yleensa haadot johtuvat ennalta-arvaamattomasta rahavaikeudesta, ku-
ten tulojen véhaisyys, ylikulutus, velkaantuneisuus. Tilanteet voivat muuttua radi-
kaalisesti tyottdmyyden, sairauden, avioeron, etuuksien tai tukien leikkauksien
vuoksi. (Turunen 2001, 68.)

Héaadetylla henkilolla velkamaara on toivoton. Yleisin haatdjen syy ovat vuokra-
velat. Haatdjen taustalla on useimmiten vakava ja pitkdaikainen héiritseva kayt-
tdytyminen. (Turunen 2001, 68.) Haadot johtuvat myds piittaamattomuudesta tai
ettd henkil on haluton hoitamaan asiansa. Tallaisia syitd ovat yleensa alkoholi ja
masentuneisuus. Velallisella olisi mahdollisuudet maksaa vuokraa, mutta hén elaa

yli varojen. (Turunen 2001, 69.)

Maksuhdirididen taustatekijoitda on kahdenlaisia. Tallaisilla henkildilla on vaike-
uksia raha-asioissa pitkékestoisesti, johon kuuluu tulojen vahéaisyyttd, epéarealis-
mia, ylikulutusta ja ylivelkaantumista seka tietoista keinottelua. (Turunen 2001,
72.)

Tilanteisiin henkil6t ovat joutuneet ennalta-arvaamattomasti, tyéttdmyyden, sai-
rauden, avioeron seka etuuksien ja tukien leikkauksien vuoksi. Talousvaikeudet
aiheuttavat myos ongelmia eri eldméntilanteissa, johon kuuluu péihteitd, perhe-

kriisej&, mielenterveysongelmia ja sosiaalista kyvyttomyyttd. (Turunen 2001, 72.)

Ha&detyilla henkil6illd on taloudenhallintaongelma, akillinen vakava sairastumi-

nen, toiden epasaannollisyys, tulojen epasaannollisyys, velkaantuminen, kdyhyys-
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rajalla eldminen, rahan kayton hallitsemattomuus, tietdmattomyys etuuksista Kela
ja sosiaalitoimi ja niiden hakemisen vaikeus ja tietdmattomyys velkojen selvitta-

mismahdollisuuksista ja taloussuunnittelusta. (Salovaara-Karstu ym. 2004, 19.)
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7 TUTKIMUSTULOKSET

Tassa luvussa kasittelen tutkimuskysymyksittdin tutkimustulokset. Opinnéytetyon
tavoitteena oli vastata seuraaviin kysymyksiin. Miten haattasia tulee vireille ulos-
ottoon? Miten haatoperuste haetaan? Miten haatdprosessi etenee? Mistd haadot

johtuvat?

7.1 Miten haatdasia tulee vireille ulosottoon

Tutkimustuloksista ilmeni, ettd haaté edellyttdd vuokralaisen sopimusrikkomusta.
Asia tulee vireille, kun vuokranantaja toimittaa ulosottoon ulosottohakemuksen ja
sithen liitetyn tuomion. Hakemus on mahdollista tehd& joko kirjallisesti tai sah-
kdisesti oikeushallinnon tietojarjestelméasté (oikeus.fi). Hakemus jatetdan vuokra-
laisen asuin- tai kotipaikan ulosottomiehelle. Kun asia on tullut vireille ulosot-
toon, annetaan vuokralaiselle vireilletuloilmoitus ja muuttokehotus. Kehotuksessa
pyydetdén ottamaan yhteyttd ulosottomieheen. Vuokralaisen on luotettava siihen,

etta haatoa ei toimiteta ennen muuttopaivaa.
7.2 Miten haatdperuste haetaan

Tutkimustuloksista kévi ilmi, ettd haddon taytantéonpanon edellytyksena on ulos-
ottoperuste, joka on yleensa kardjaoikeuden antama tuomio. Haadoén toimittami-
nen kuuluu yksin ulosottomiehen toimivaltaan. Taman tulee tapahtua ulosottokaa-
ressa saddetyssa jarjestyksessa. Siind velvoitetaan vuokralaista luovuttamaan huo-
neisto vuokranantajan hallintaan. Tyypillisesti sen hakee vuokranantaja itse. H&a-
t0da ja vuokrarasteja haetaan yleensa suppealla haastehakemuksella. Siin& Kirjataan
oleelliset asiat, kuten asianomaiset, vaatimukset ja haadon perusteet. Taman jal-

keen vuokranantaja toimittaa haatohakemuksen ulosottomiehelle.
7.3 Miten haatoprosessi etenee

Tutkimustuloksista tuli ilmi, kun vuokralainen ei kykene maksamaan maksukeho-

tuksista huolimatta vuokriaan. Silloin vuokranantaja hakee kardjaoikeudelta pééa-
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toksen, jossa velvoitetaan vuokralaista muuttamaan huoneistosta pois. Haddetta-
valla on mahdollisuus muuttaa tiloista vapaaehtoisesti pois ja huolehtia itse omai-
suuden poiskuljettamisesta. Muuttokehotuksessa on tultava ilmi muuttopaivé. Sii-
na on myos kaytdva ilmi miten paikalle jad&neen omaisuuden suhteen on menetel-
tavd. Ulosottomiehellda on oikeus lykatd muuttopaivaéd esimerkiksi h&édettdvan
pyynnosta tai asunto- ja sosiaaliviranomaisen ilmoituksesta. Varsinainen haato

toimitetaan poistamalla tiloista haadettavat ja siella oleva omaisuus.

Ongeiman havatseminen (vuolraraste, REndt, muu syy)

Asukas maksaavuokran AsSukas @ maksa vuokraa
233 soviaan a3 e sovia

v

Vookraranta@ hankics
rastoperustesn
Lardaonescesta

-

Asukas maksaa vudkran y Asukas @ maksa viokraa
353 soviaan 3333 ¢ sovia

v

Ha3:0353 tulee virele
Fle 1ot L & )

MUUROkEnOtus

v N

Hasdperuutetzan Asukas Mutias 3sumnosta ] [ Ulosotto hiaataa asukiaan

Kuvio 1. Haatoprosessin eteneminen viranomaiskasittelyssa.

7.4 Mista haadot johtuvat

Tutkimustuloksista tuli ilmi, ettd haddot johtuvat henkildiden sosiaalisista ongel-
mista. N&itd ongelmia ovat kdyhyys ja avuttomuus. Siit4 ilmeni myos sosiaalisten
suhteiden heikkous, kuten avioerot ja mielenterveysongelmat. Kriisitilanteeseen

joutuneella henkil6ll4 ei ole riittdvasti voimavaroja huolehtia taloudellisista asiois-
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ta. Henkilot ovat kykenemattémid ottamaan vastaan tarjottua apua. Avuttomuu-
teen vastaaminen sosiaalitydn keinoin on vaikeaa. Tutkimuksesta tuli ilmi, ettd
haadot johtuvat vuokrarésteista. Jatkuva tai tilapdinen varojen puute johtaa siihen,
ettd vuokrat jatetddn maksamatta. Henkilot ovat yleensa sopeutuneet elamaén pai-
va kerallaan. Haadetyilla eldamén hallinta on heikkoa. Vuokranmaksun laimin-
lyénnin taustalla ei ole varojen puute vaan ylikulutus. Tatd voidaan pitéa harvinai-
sena eldmantapana. H&édettyihin henkildihin kohdistuu kéyhyys ja sosiaaliset on-

gelmat. Haadetyt ovat yleensd moniongelmaisia ja huono-osaisia.
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8 JOHTOPAATOKSET JA TYON ARVIOINTI

Opinnaytetyon teoriaosuudessa on késitelty haatoprosessin etenemista ulosottovi-
ranomaisen nékokulmasta. Esittelen tutkimuksen tarkeimpid tuloksia ja teen nii-
den perusteella johtopaatoksia. Pohdin opinndytetyon luotettavuutta ja patevyytta.
Vastaukset tutkimusongelmiin olen saanut voimassa olevasta lainsdaddannosta ja
alan kirjallisuudesta. Keskeisin laki tdssé opinnéytetytdssa oli ulosottokaari (L
15.6.2007/705).

8.1 Johtopaatokset

Ulosottoon tuli 3737 toimeenpantua haatdasiaa vuonna 2017. Tiedot ilmenevit
Valtakunnanvoudin viraston tilastoista. Ulosottoon saapuneista hdadoista vain jo-
ka viides johtaa asukkaan haatoéon. Haaté on toimenpiteend erittdin raskas etenkin
henkildlle itselleen. Se on sosiaalinen ongelma héadettavélle ja koko yhteiskun-
nalle. Hadtduhkaa voidaan pitad erdanlaisena opetuksena, jonka jalkeen henkil®

maksaa vuokransa ajallaan.

Voimassa olevassa ulosottolaissa on hadtoa koskevia sadnnoksia hyvin vahan. Ne
koskevat yleensé ulosottoperusteen lainvoimaisuusedellytyksid. Haat6é on haade-
tyn elamassa kaannekohta, silla usein uuden vuokra-asunnon saaminen on lahes
mahdotonta. Tdman seurauksena se aiheuttaa sosiaalista syrjaytymistd ja yhteis-

kuntapoliittisia ongelmia. H4&4t6 koetaan hé&peéllisené ja nolona.

Tutkimuksesta tuli esille, ettd haddon uhatessa oli vaikea saada apua. Haadettavil-
ta tarvitaan paljon aloitteellisuutta. Vasta kun toimintakyky on mennyt, voi haa-
dettava saada apua ongelmiinsa. Kun ongelmiin voidaan puuttua ajoissa, parhaas-
sa tapauksessa heti, ne eivat ehdi kriisiytyd. Pelkén tilapéisen kriisin vuoksi asun-
toa ei saisi menettdd. Lamavuosina h&adot lisdantyivat jyrkasti, sen jalkeen kasvu

on ollut maltillista.
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Haadon syité on vuokravelka. Tallin vuokranantajan on helppo l4hte& hakemaan
haatdd. Syitd vuokranmaksun laiminlyontiin ovat esimerkiksi masennus, paihde-

ongelmat ja toimintakyvyttdmyys laskujen maksamisessa.

Ulosottoviranomainen laittaa viime k&dessd toimeen haadon. Laheskaan kaikissa
tapauksissa ei jouduta toimittamaan haatoa, silla asukas on muuttanut pois tai h&a-

t0 on peruttu.

H&ato on pitké prosessi, se ei tapahdu hetkessa silld se kestaa 3-4 kuukautta. Suu-
rin osa haadoista kohdistuu kunnallisiin vuokra-asuntoihin. Ha4t0 on raskain tay-

tantéGnpanon muoto.

Héaatoasioissa on eroja ulosottopiireittdin. Yleensa haadot kohdistuvat suuriin
ulosottopiireihin. Tutkimustuloksista kay ilmi, ettd noin kolmannes osa haadoista
kohdistuu yksinasuviin miehiin. Vuokraveloissa ei ole eroja, niin miehill& kuin
naisillakaan. H&4dot johtuvat padosin maksuvaikeuksista, harvemmin taustateki-

jana on hairitseva elama.
8.2 Reliabiliteetti

Reliabiliteetilla tarkoitetaan tutkimustulosten toistettavuutta. Jos tutkimuksessa
tullaan samaan johtopaatokseen voidaan, sitd pitad reliabiliteettina. (Hirsjarvi,
Remes & Sajavaara 2007, 226.) Taméan tutkimuksen reliabiliteetti on hyva, silla
tutkimustulokset ovat toistettavissa. Tutkimuksen lahteiden alkuperaa voidaan pi-
taé luotettavina, silld ne ovat alan kirjallisuutta, lainoppia ja luotettavia tutkimus-
artikkeleita. Reliabiliteetin tarkoituksena ei ole antaa sattumanvaraisia tuloksia.
Tutkimuksen luotettavuuden kannalta tarkedna pidetddn tuoreita lahteitd. Myds
Kirjoittajan tunnettavuuteen ja arvostettavuuteen on kiinnitettdva huomiota. (Hirs-

jarvi ym. 2007, 109). Tutkimuskysymysten analyysi on kattava.
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8.3 Validiteetti

Validiteetilla tarkoitetaan tutkimuksen patevyyttd. Tutkimuksessa validiteetin tar-
koituksena on mitata oikeita asioita. Talla tarkoitetaan sitd, ettd analyysit ovat oi-
keita. (Kananen 2014, 147.) Sisainen validiteetti mittaa syy-seuraussuhdetta. Tut-
kimuksessa on naytettava vaitteet oikeaksi ja perustella ratkaisut. Ulkoinen validi-
teetti patee tutkimustulosten yleistavyyteen. Validiteetin otos on silloin hyva, jos
se vastaa kohderyhmaa. (Kananen 2014, 148). Tassa opinnadytetydssa tutkimuksen
tavoitteet on kuvattu tarkasti ja ne mittaavat oikeita asioita. Opinnaytetyon teo-
reettinen osa on sopusointuinen. Teoriaosan ja tehtyjen johtopd&tosten valilla on

yhteys.
8.4 KehittAminen ulosottovirastossa

Tulevaisuudessa ulosotossa tulisi ottaa k&yttdon chat-palvelu. Se olisi tehokas
viestintdmuoto nykyaikaisessa asiakaspalvelussa. Asiakkaille taméa palvelumuoto
on parempi, silla se on nopeampi, joustavampi ja tehokkaampi. Tama chat-palvelu
toimisi anonyymisti. Chat-palvelussa asiakasta ohjataan ja annetaan neuvontaa
ulosottoasioissa. Ulosottovirastossa sitd kayttéisivat perintasihteerit ja kihlakun-
nanulosottomiehet. Tdssd mainitsemassani palvelumuodossa annettaisiin yleis-

neuvontaa.
8.5 Opinnaytetydprosessin itsearviointi

Kiinnostus opinnéytetyohon tuli ammattiharjoitteluni kautta ulosottovirastosta ke-
séllad 2017. Tutkimussuunnitelman tein huolellisesti, josta minun oli helppo edeta
opinnaytetyon Kirjoittamisen vaiheeseen. Opinnaytetydprosessi oli kasvattava ja
samalla myds oppimisprosessi. Opin téssa opinnaytetydprosessissa tiedon etsimis-
t4 ja soveltamaan laajaa juridista osaamista kaytdnnon tydeldman hankkeeseen

sekd priorisointitaitoja. Opinndytetyoprosessi eteni suunnitellussa aikataulussa

hyvin.
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Tutkittava aihe oli mielenkiintoinen koko opinndytetyonprosessin ajan, silla se oli
jo entuudestaan tuttu tyoharjoitteluni kautta. Haasteellista tdssa opinnaytetydssa
oli aineiston kerdaminen, silla aiheesta oli Kirjoitettu niukasti. Tutkimustulosten
analysointi oli haastavaa. Sain t4ssd opinndytety0ssé vastaukset asetettuihin tut-
kimuskysymyksiin. Té&man tyon teoriaosuudesta tuli monipuolinen katsaus haa-
toprosessiin ulosottoviranomaisen ndkodkulmasta. Tasséd opinndytetydssd teo-
riaosuus koostui ajantasaisesta kirjallisuudesta, lainsdéddannosta ja aikaisemmista
tutkimuksista. Onnistuin saamaan opinnaytetyosta loogisen kokonaisuuden. Opin-
naytetyo on ollut haastava ja tuonut toimeksiantajalleni uusia nakékulmia.

8.6 Jatkotutkimusaiheita

Jatkotutkimusaiheena olisi mielenkiintoista tutkia miten asumisneuvonnan avulla
olisi mahdollista pienentéa haatdjen maarad. Tutkimuksen nakdkulma olisi, miten
asumisneuvonnalla voidaan ennaltaehkaistd h&at6ja ja syrjaytymista edistavia te-
kijoita. Viime vuosina haatéjen maara on pysynyt maltillisena, mutta asumisneu-
vonnalla on silti kova tarve. Koen etté téllaiselle tutkimukselle olisi tarvetta, kos-
ka vuokranmaksuongelmat ovat lisdantyneet. Asumisneuvojat ovat tarkedssa roo-
lissa, koska he kartoittavat asiakkaan tilanteen ja neuvottelevat vuokranantajan
kanssa maksusuunnitelmista réastien pienentamiseksi. Haatojen ennaltaehkéisyssa
on tarkeéda, etta pyritddn estamaan vuokrarastien syntyminen. Tuella vahennetdén
hadtojen mé&aréa. Erityisesti ndkokanta jatkotutkimusaiheessa olisi nuoret, silla
heidan asunnottomuus on kasvussa. Nuorten asumista on tuettava ja turvattava

kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja. Asumiseen on myds saatava ohjausta.
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