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Opinndytetyon tarkoituksena oli tutkia sijoittamista, jonka tavoitteena on mahdollistaa
sijoittajalle taloudellinen riippumattomuus. Lahtokohtana taloudelliselle riippumatto-
muudelle oli sijoitustoiminnasta saatavat sijoitustuotot, jotka muodostavat passiivisen
tulovirran. Myos taloudellisen riippumattomuuden maaritelmaa tutkittiin ja pohdittiin.
Tavoitteena opinndytety6lla oli vastata kysymyksiin, mitd taloudellinen riippumatto-
muus on ja miten sen voi saavuttaa.

Tyon empiria muodostui kuudesta case-esimerkistd, jotka olivat erilaisia sijoittajatari-
noita. Heilla jokaisella oli suuri kiinnostus sijoittamiseen, osa heista oli jo saavuttanut
taloudellisen riippumattomuuden ja osa toteutti suunnitelmallisesti tavoitettaan. Case-
esimerkit muodostettiin blogeista ja haastatteluista. Naiden perusteella koostettiin si-
joittajien kéayttamat sijoitusinstrumentit, sijoitustavat, saastamisaste ja millaisen ta-
voitteellisen aikataulun he olivat luoneet itselleen. N&it4 asioita vertailtiin ja niisté ha-
ettiin yhtéalaisyyksia. Yleista teoriaa kaytiin lapi myos sijoittajien kayttamista sijoi-
tusinstrumenteista.

Tutkimusmenetelména kéytettiin ankkuroitua teoriaa, eli grounded theory -menetel-
maa. Tama soveltui vahén tutkittuun ilmiéon, jolloin tutkimuksen datasta muodostet-
tiin uutta teoriaa. Tdman teorian avulla vastattiin opinndytetydongelmina olleisiin ky-
symyeksiin.

Opinnaytetyon tuloksena saatiin muodostettua kokonaiskuva siitd, millaisilla sijoitus-
toimilla, sijoitusajalla ja sd&stdmisasteella taloudelliseen riippumattomuuteen voisi
paasta. Aihetta pohdittiin myds laajemmin, ettd voiko taloudellisen riippumattomuu-
den saavuttaminen olla kaikille mahdollista.

Tyon lopputuloksena voitiin todeta, etta kaikilla ei ole mahdollisuutta tavoitella ja saa-
vuttaa taloudellista riippumattomuutta. Ne joille se olisi mahdollista, se vaatii kiinnos-
tusta sijoittamiseen, pitk&janteisyytta sijoittaa tarpeeksi pitk&an ja maltillista tapaa
eldg, jotta tarpeeksi suuri sdéstdmisaste toteutuu.
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The aim of this thesis was to study investment, which aims to enable the investor to
become economically independent. The starting point for economic independence was
the income of investment activities that forms a passive income stream. In addition,
the definition for economic independence was examined and considered. The purpose
of the thesis was to answer directly what economic independence means and how it
can be achieved.

The empiric part of this thesis consisted of six case examples, which were different
kind of investment stories. The people behind these stories were all highly enthusiastic
about investing. Some of them had already achieved economic independency and some
of them were implementing systematically their settled goals. These case examples
were formed of blogs and interviews. Based on these information sources the
following facts were gathered: the investment instruments used by the investors,
investing habits, the level of savings and what kind of timetables the investors had
created for themselves. All of these findings were compared and searched for
similarities. The thesis also investigated the general theory for the earlier mentioned
investment instruments.

The research method used was the anchored theory, in other words the grounded
theory. The chosen method was suitable for this seldom studied phenomenon, in which
the data of the study forms a new theory. This theory was used in order to answer to
the questions of the thesis.

As a result of the thesis was an overall picture of what kind of investment actions,
investment time and the level of savings one could achieve a economic independency.
Also, it was considered if it would be possible for everyone to achieve the economic
independency, however it was noted that pursuing and achieving it would not be
possible for all. For those who would be able to achieve the economic independency,
it would require personal interest in investing, perseverance in implementing it long
enough and also a moderate way of living in order to achieve the necessary level of
savings.
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LAHTEET



1 JOHDANTO

Vaurastua voi, jos osa tuloista sadstetddn. Mikali s&ast6ja kaytetddn sijoittamiseen,
saadaan raha tekeméaéan tyo6ta sijoittajan puolesta (Saario 2016). Sijoittamisen muotoja
ja sijoituskohteita on paljon erilaisia. Sijoittamisen tapa ja laajuus vaihtelevat suuresti
ja se voikin olla ammattimaista tai ihan jokin satunnainen rahastomerkinta. Se mita
sijoittamisella tavoitellaan, voi olla sdastaminen, elannon tienaaminen, elédkekassan
kerryttdminen, yleinen jannitys, pienet/suuret voitot tai jopa taloudellinen riippumat-

tomuus.

Opinndytetyon aihe liittyy rahoituksen suuntautumiseeni ja taloudellista riippumatto-
muutta késitelleiden artikkelien ja blogien herdttamaan mielenkiintoon. Sijoittaminen
on ollut omalta osaltani pienimuotoista, mutta kuitenkin aina kiinnostavaa. Aiheena
sijoittamisen seurauksena syntynyt taloudellinen riippumattomuus on kiehtova. Medi-
assa esiintyy vélilld aihetta ké&sittelevia Kirjoituksia seka haastatteluja ja moni Kirjoittaa
blogia aiheesta omakohtaisiin kokemuksiin perustuen. Ajatuksena taloudellinen riip-
pumattomuus on varmasti monelle etdinen ja vieras ja myos senkin vuoksi aiheen sy-
vallisempi tutkiminen avaa varmasti uusia ndkokulmia pitkdjanteiseen sijoittamiseen
jamité silla voidaan saavuttaa. VVoiko taloudellinen riippumattomuus olla jokaisen saa-
vutettavissa ja onko se realistinen tavoite — ndma ovat mielenkiintoisia kysymyksié,

joihin pyrin opinnéytetydllani vastaamaan.

1.1 Opinnaytetyéongelma

Opinndytetyon tarkoituksena on tutkia sijoittamista, jonka tavoitteena on mahdollistaa
sijoittajalle taloudellinen riippumattomuus. Asiaa ldhestytddn yleisesti sijoittajan na-
kokulmasta ja opinndytetydssa kaydaan lapi erilaisia tapoja sijoittaa pitkajanteisesti.
Sijoittamista tarkastellaan kokemusten kautta, eli millaisilla sijoitustoimilla ja aikatau-

luilla taloudellinen riippumattomuus on saavutettu. Aiheesta 16ytyy taloudellista



riippumattomuutta tavoittelevien ja siihen paasseiden henkildiden kokemuksia blogien
ja haastattelujen muodossa.

Opinnaytety6llani pyrin vastaamaan seuraaviin kysymyksiin: mita taloudellinen riip-
pumattomuus on, miten ja missa ajassa sellainen voisi olla mahdollista saavuttaa, mil-
laisilla sijoitustoimilla tahan lopputulokseen olisi mahdollista paasté ja miten taloudel-

lista riippumattomuutta pidetaan ylla.

1.2 Teoreettinen viitekehys

Perimmaisend ilmiéné on taloudellinen riippumattomuus. Saastamalla sité on vaikea
saavuttaa, mutta sijoittaminen on todennékdinen tie sen saavuttamiseen. Teoria kasit-
telee sijoittamista sen teoriaan ja toteutuneisiin esimerkkeihin pohjautuen. On ole-
massa erilaisia tapoja sijoittaa, erilaisia sijoitusinstrumentteja ja erilaisia aikajanteité
sijoittamiselle. Miten maaritellaan ja suunnitellaan matka, jos tavoite olisi saavuttaa
taloudellinen riippumattomuus? Millaisia kokemuksia aiheesta 10ytyy: sen saavutta-
neet, sité tavoittelevat. Millaisia suunnitelmia on tehty ja miten on seurattu kehityst&?
Taloudellista riippumattomuutta pohditaan tarkemmin, mita se tarkoittaa, miten sita

pidetdén ylla, miten se méaaritelldén ja mita se tarkoittaa eri tapauksissa.

Rahastot
Osakkeet

Seuranta Sijoittaminen

Suunnitelmat

Taloudellinen Mits ;
riippumattomuus itase on

Saavuttaneet Miten pidetdan ylla?
Toteuttajat Onko se mahdollista
saavuttaa?

Kuvio 1. Taloudellisen riippumattomuuden teoriaan liittyvat asiat



1.3 Kaytettdvat menetelmét

Opinnaytetyossa kaytetadan laadullista, eli kvalitatiivista menetelméaa. Pelkistetyimmil-
14&n laadullinen aineisto on tekstid (Eskola & Suoranta 1998). Sijoittamisesta 16ytyy
reilusti teoriaa, mutta sijoittamisen avulla saavutetusta taloudellista riippumattomuu-
desta ei ole juurikaan koottua teoriatietoa olemassa. Tamén vuoksi opinnaytetydssa
tutkimusmenetelmané kéytetaan ankkuroitua teoriaa, eli grounded theory menetelmaa.
Tama soveltuu vahan tutkittuun ilmidon tai asiaan, jolloin selvitetd&n ilmion perustaa
ja muodostetaan uutta teoriaa sen pohjalta. (Puustniekka & Saaranen-Kauppinen
2006.)

Opinndytetydssé yksi osa-alue on case-esimerkkien lapikdyminen ja lopuksi niiden
analysointi. Nama esimerkit ovat suomalaisia sijoittajakokemuksia, jotka kertovat mil-
laisilla sijoitustoimilla ja elaméntyyleilla ndma sijoittajat etenevét kohti paddmaaraansa
saavuttaa taloudellinen riippumattomuus ja miten osa on jo sen saavuttanut. Nama esi-
merkit ovat valittu tdhan tyohon, koska niiden avulla voidaan tutkia toteutuneita tapoja
ja kokemuksia sijoittamisesta. Case-esimerkeistd muodostetaan tutkittavia kategori-
oita, joita ovat sijoittamisen aloittaminen, sdédstaste ja kulutus, tavoitteellisuus, kay-
tetyt sijoitusinstrumentit ja selvitetddn miten esimerkkien henkilot maarittelevét talou-
dellisen riippumattomuuden. Naiden asioiden analysointi tuottaa niistd muodostunutta
yhteisté teoriaa. Ankkuroitu teoria on teorian kehittdmistd, joka ankkuroituu koottuun
ja analysoituun dataan (Hirsjarvi & Hurme 2015, 164). Opinnaytetydssani se on juuri
yhtélaisyyksien, onnistumisten ja hyvien kaytantdjen etsimistd, niiden jaottelua ja
niistd johtopaatosten tekemista.

Sijoittaa voi monella tapaa ja monella tasolla. Aloittava sijoittaja ei ole vélttamatta
vield tehnyt paatosta aloittaa sijoittamista, harrastelijalla toiminta on pienimuotoista ja
kokeneemmalla se on joko monipuolista tai sitten kapeaan osa-alueeseen keskitty-
nyttd. Eri vaihtoehtojen lapikdyminen on hyodyllisté aloittavalle sijoittajalle ja harras-
telijalle, mutta kenties kokeneempikin voi I0ytaa jotain mielenkiintoista teorian avaa-

misesta.

Opinnaytetyossa sijoittamisen lopputuloksena on ajateltu taloudellisen riippumatto-

muuden tilaa ja sille pyritd&n 16ytamaén objektiivinen mééritelma. Miké& on sopiva ja



riittava tila, on kasite johon ei 10ydy yksiselitteistd vastausta. T&té aihetta kasitellaan
pohtien ja yleistden, mita se tarkoittaa ja miten se voidaan méaéritell&. Tahan aiheeseen
I0ytyy erilaisia blogeja ja haastatteluita, joiden avulla avataan ja méaritetdan tata tilaa.

Myas kirjallisuudessa on pohdittu mité taloudellinen riippumattomuus on.

2 TALOUDELLINEN RIIPPUMATTOMUUS

Taloudellinen riippumattomuus on sitd, ettd voi halutessaan lopettaa ansiotydssé kay-
misen ja eldd oman varallisuutensa turvin. Silloin passiiviset tulot kattavat perusmenot,
jolloin kéytdnnodssé ollaan taloudellisesti riippumattomia. Taté ei saavuteta minkaan
vakiosumman turvin, vaan se riippuu omasta elintasosta ja tottumuksista. Toisin sa-

noen paljonko haluttu eldminen maksaa. (Kullas & Myllyoja 2014.)

Passiivinen tulo on sellaista tuloa, joka ei vaadi aktiivista tekemistd sen muodostu-
miseksi. Sijoittamisesta saadut tuotot ovat passiivista tuloa. Esimerkiksi sijoitusasun-
nosta saatava vuokra tulee kuukausittain tekemattd mitaan sen eteen. Toki pohjatyd on
tdman eteen tehty, mutta aktiivista tyotd ei ole sen jalkeen tarvinnut tehdd. Tavallisen
palkkatydn tekeminen ei ole passiivista tuloa, koska jos sité tyota ei tee, ei tule tuloa-
kaan. (Haataja 2018.)

2.1 Passiiviset tulot

Mika on riittdva passiivisen tulon méaara? Asia on laaja ja kukin mieltédd ja maarittaa
sen itse. Mika Koivisto pohtii aihetta blogissaan ”Matkalla vaurauteen”. Han kayttaa
pohjana lukemaansa Tony Robbinsin kirjaa "Money — Master the Game” ja jakaa sen

perusteella maaritelmén viiteen kategoriaan.

=  Taloudellinen turva
=  Taloudellinen elinvoima
= Taloudellinen riippumattomuus

= Taloudellinen vapaus
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= Taydellinen taloudellinen vapaus

N&ma kategoriat kuvaavat sitéd, kuinka suuret ovat passiiviset tulot ja mitd kaikkea ne

mahdollistavat.

Taloudellinen turva tarkoittaa sitd, etta tyosté riippumattomat tulot kattavat perustar-
peet, eli asumiskulut, ruokakulut, séhkon, vakuutukset ja liikkumisen. Harrastukset,
ajanvietteet ja vaatteet eivat kuulu tdhan tasoon, mutta kaytannossa kaikki valttamat-
tomimmat kulut tulee ndin katetuksi (Koivisto 2018). Téssa tilanteessa voisi ajatella
tekevansd mité tahansa tyotd, koska ei ole merkitysta onko ty6 vakituinen, mééraai-
kainen tai osa-aikainen, koska sita parjaa joka tapauksessa. Peruselaminen on turvattu,

eikd ole paineita tyostd, sen maéarasta tai kestosta.

Taloudellinen elinvoima Kkattaa turvatason ja puolet muista kuluista, joita ovat esimer-
Kiksi harrastukset, ajanvietteet ja vaatteet. Tdmé on jo tila, missa voi nautiskella va-

paudesta, mutta kaikkea sekaan ei kuitenkaan kata. (Koivisto 2018.)

Taloudellinen riippumattomuus on tila, ettd pystyy kattamaan kaiken sen, mita pystyisi
normaalilla palkkaty6lldankin kattamaan. Elintaso ei ole silloin heikompi, eika joudu
tinkimaan mistaan. Raha tekee silloin kaiken tyon eika palkkatyoté valttamétta tarvita.
Palkkatasoja on monia ja toki se maarittdd myos passiivisen tulon tarpeen, mikéli méa-
rittad taloudellisen riippumattomuuden esimerkiksi nykyisen taloudellisen tilanteensa
mukaan. (Koivisto 2018.)

Taloudellinen vapaus on jo perustilannetta paljon parempi. Talldin elintaso on parempi
mitd se olisi ollut palkkatydssa. VVoi toteuttaa itsedédn vapaammin, matkustella useam-
min ja hankkia luksusta, mitd ei aikaisemmin olisi hankkinut. (Koivisto 2018.)

Taydellinen taloudellinen vapaus on tila, jonka vain harvat voivat saavuttaa. Tuloja on
niin paljon, ettd ei tarvitse miettid mitéd jokin maksaa. Melkein kaikki on mahdollista
saada ja hankkia. Tamé on todellakin hyvin harvojen saavutettavissa ja vaatii valtavaa

sijoitusomaisuutta. (Koivisto 2018.)
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Koivisto kuitenkin toteaa, ettd pelkka raha ei tee onnelliseksi, vaan ihmisen tarvitsee
Ioytad, mika tekee juuri hanet onnelliseksi. Tamén saavuttamiseksi ei vélttamatta tar-
vita niin paljoa rahaa, mita voisi kuvitella. Tietynlainen vapaus tehda mita haluaa, voi-

daan saavuttaa taloudellisen riippumattomuuden seurauksena. (Koivisto 2018.)

2.2 Esimerkkilaskelma passiivisesta tulosta

Tdassa opinndytetydssa passiivisena tulona tarkoitetaan sijoitustoiminnasta saatavaa
tuottoa. Taulukko 1. esimerkkilaskelmassa on verrattu kolmea eri suuruista sijoitus-
omaisuutta, niiden vuosituottoa kahdella eri tuottoprosentilla ja verojen jalkeisesta net-
totuottoa. Sijoitustoiminnassa saattaa olla my6és muitakin kuluja kuin verot, mutta
tassd verrataan puhdasta tuottoa. Sijoitustoiminnan tuotot ovat verotettavaa paddoma-
tuloa. Vuonna 2018 padomatulosta maksetaan veroa 30 000 euroon asti 30 % ja yli-

menevalta osuudelta 34 % (Verottajan www-sivut 2018).

Sijoitusomaisuus  Vuosituotto / % Vuosituotto / € Nettotuotto Nettotuotto / kk
200 000,00€ 5% 10000,00€ 3000,00€ 7 000,00 € 583,33 €
200 000,00€ 10% 20000,00 € 6 000,00 € 14 000,00 € 1166,67 €
400 000,00 € 5% 20000,00 € 6 000,00 € 14 000,00 € 1166,67 €
400 000,00 € 10% 40 000,00 € 12 400,00 € 27 600,00 € 2300,00€
1000 000,00 € 5% 50 000,00 € 15800,00 € 34200,00 € 2 850,00 €
1000 000,00 € 10% 100 000,00 € 32 800,00 € 67 200,00 € 5600,00 €

Taulukko 1. Esimerkkilaskelma sijoitusten nettotuotosta

”Nettotuotto / kk”” -kohtaa voi verrata omaan tdman hetken nettotuloonsa ja haarukoida
millaisen sijoitusomaisuuden vaatisi vastaavan tulotason saavuttaminen passiivisesti
sijoitustuotoilla. Sijoittamisessa tulee ottaa kuitenkin huomioon se, etta tuotto voi olla

miinusmerkkista tai se voi olla suurempaa, mité esimerkkilaskelmassa.
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3 CASE-ESIMERKKEJA

3.1 Olli Turunen, asuntosijoittaja

Aamulehti haastatteli lokakuussa 2017 Olli Turusta, 33-vuotiasta asuntosijoittajaa.
H&n omistaa ystavansa Joonas Oravan kanssa yli 30 asuntoa. Asuntosijoittaminen al-
koi 22-vuotiaana, kun hén osti ensimmaisen sijoitusasuntonsa sukulaiseltaan. Tuohon
aikaan han viela opiskeli, mutta hénell& oli ty6 opintojen ohella ja kesétdista kertyneita
s&astoja. Nain ollen pankki myonsi lainan asunnon ostoa varten. Tamén jalkeen hén
on jarjestelmallisesti vuosien varrella ostanut lisaa sijoitusasuntoja, joko yksin tai ys-
tavansa kanssa. Asuntojen ostaminen on tapahtunut padosin lainarahalla ja vakuuksina
on kaytetty aidin sijoitusasuntoa, sukulaisten sijoitusasuntoja, omia sijoitusasuntoja ja
oston kohteena olevaa asuntoa. N&in on saatu tarvittavat vakuudet lainan saantia var-
ten. (Saarinen 2017.)

Turunen ajattelee, ettd on fiksumpaa ostaa nelja 50 000 euron yksiota sijoitusasun-
noiksi, kuin 200 000 euron omistusasunto itselle. Hanen sijoitusstrategiansa on ostaa
alle 35 nelion yksioita hyvalla sijainnilla. Ne ovat edullisia, niissa on hyvét vuokra-
tuotot ja ne ovat helppo saada vuokrattua. Pienien yksididen etu on myds se, etté vas-
tike on pieni, koska se méaraytyy nelididen mukaan. Myos mahdolliset taloyhtion re-
monttikulut ovat maltillisia, koska nekin ma&raytyvét nelididen mukaan. (Saarinen
2017.)

Turunen laskee, etté pystyisi elamaan kymmenen vuoden kuluttua pelkilla asuntojensa
vuokratuotoilla. Toit4 hén ei kuitenkaan aio lopettaa vaan pysyé tavalla tai toisella
ty6elaméssa mukana niin pitkd&dn kuin mahdollista. Vuokra-asuntojen méérad han
suunnittelee kasvattavansa ystavansa Oravan kanssa yhteensa 50 asuntoon. Se on psy-
kologisesti hyva luku héanelle. Télla hetkelld asuntoja on reilu 30 ja lainaa henkil6koh-
taisesti ja yhteisen osakeyhtion kautta yhteensé yli miljoona euroa. HenkilGkohtaista
800 000 euron lainam&&raa hén ei endé halua kasvattaa, vaan tulevat asuntojen ostot

tehdaén hénen ja ystdvéansa Oravan yhteisen osakeyhtitn kautta. (Saarinen 2017.)
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Yleisesti Turunen arvioi, ettd mikali omistaisi kymmenen velatonta sijoitusasuntoa,
niiden vuokratuotot mahdollistaisivat 3000-4000 euron kuukausitulot. Jopa parem-

paankin saattaisi yltaa. (Saarinen 2017.)

3.2 Mikko Vikman, séastéja/sijoittaja

Mikko Vikman kirjoittaa blogia ’P.Ohatta — Kolmevitosena eldkkeelle”. Kirjoittajan
tavoite on paasta 35-vuotiaana tilanteeseen, jossa tyonteosta tulee vapaaehtoista. Toi-
sin sanoen tulla taloudellisesti riippumattomaksi. Blogissa avataan tarkasti tuloja, me-
noja ja sijoitusstrategiaa. Myos sijoitusvarallisuuden kehitys ja tulevat tavoitteet sen
suhteen kaydaan seikkaperaisesti l&pi. (Vikman 2018.)

Vikman antaa karkean esimerkin séastdmisesta ja sijoittamisesta. Mikali séastaa jat-
kuvasti tuloistaan 50 %, niin voidaan ajatella vuodessa séé&stoon kertyvéan yhden vuo-
den eldkettd vastaavan summan. Oletuksena siis, ettd eldke olisi puolet nykyisista tu-
loista. Kun téta jatkaa 10 vuotta, niin sédastossa on 10 vuoden elakettd vastaava summa.
Kun taman saastdsumman sijoittaa ja siita saisi 10 % vuosituoton, niin silloin sijoituk-
set tuottaisivat joka vuosi yhden vuoden elédkkeen verran rahaa. Laskukaavana ja aja-
tuksena yksinkertainen, mutta todellisuudessa se ei ole ihan néin helppoa. Tuotto ei
valttamatta ole 10 % ja myos verot pitdd huomioida. Vikman kuitenkin tdsmentaa, etta
hanen oma saastoprosenttinsa on 70 % tuloistaan, jolloin saastét kertyvat nopeammin
jatoisaalta tuottoprosentti ei tarvitse olla ndin suuri, jotta esimerkin idea toimisi. (Vik-
man 2018.)

Vikman on saanut nuorempana isovanhemmiltaan rahaa, jotka hénen isansa sijoitti.
Siitd kertyi pohjalle muutaman tuhannen euron osakesalkku ja innostus sadstdmiseen
ja sijoittamiseen. Ensimmadiset omat sijoitukset hén teki vuonna 2008, jolloin hén oli
20-vuotias. Talla hetkella han on 30-vuotias ja matkaa tavoitteeseen, eli taloudelliseen
riippumattomuuteen, on viisi vuotta. Vikmanin sijoitusstrategia on se, ettd 70 % net-
totuloista hén sijoittaa lahes pelkéstaan passiivisiin indeksirahastoihin. Allokaatio, eli

sijoitusten omaisuuslajihajautus rahastoissa on seuraava:

= (Osakkeet 69,5 %
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= Asunnot 28,5 %
= Korkorahastot 2,1 %

Tavoite tulevaisuudessa on nostaa osakkeiden osuus 90 %:iin ja muuttaa asunto- ja

korkorahastojen osuus kummankin osalta 5 %:iin. (Vikman 2018.)

Vikman el tarkasti, eiké tuhlaa liikoja. N&in hén pystyy sadstdmaan suurimman osan
tuloistaan. Vuonna 2017 sééstdjen osuus laski 60 %:iin tuloista. Suurimmat muuttuvat
tekijat olivat 1adkéarikulut, lainan lyhennys ja korot sekd harrastukset. Muuten menojen

kasvuun vaikuttivat satunnaiset nousut jokaisessa kulutuksen osa-alueessa. Kolmen

vuoden vertailuluvut tulojen, menojen ja sdéstdmisen osalta ovat:

Vuodessa

Nettotulot 35445,00€ 45261,00€ 41939,00€
Menot 10542,00€ 10843,00€ 16 863,00 €
Saastot (sijoituksiin) 24 903,00 € 34418,00€ 25076,00€
Saastdjen osuus 70 % 76 % 60 %

Taulukko 2. Tulot, menot ja séést6t vuodessa

Kuukaudessa

Nettotulot 2953,75€ 3771,75€ 3494,92 €
Menot 878,50 € 903,58 € 1405,25€
Saastot (sijoituksiin) 2075,25€ 2868,17 € 2 089,67 €
Saastojen osuus 70% 76 % 60 %

Taulukko 3. Tulot, menot ja s&&stot kuukaudessa

Vikman on ammatiltaan IT- ja talousalan konsultti ja jonkin verran keskitasoa parem-
pituloisempi, mutta han on tullut pienell& toimeen. Alkuperéinen elédketavoite on las-
kettu 1000 euron kuukausitulon mukaan. Eli, jos sijoitustuotot olisivat sadnnollisesti
sitd luokkaa, etta verojen jalkeen saisi 1000 euroa kuukaudessa, voisi kuvitella ole-
vansa elékkeelld ja tyon tekemisen ajatteleminen olisi aivan erilaista, kun se ei olisi
pakollista. Vuoden 2017 lopussa Vikmanin sijoitusvarallisuus oli 244 315,70 euroa.
Alkuperéinen tavoite niin sanottuun eldkditymiseen on ollut 31.12.2022, mutta Vik-
man pohtii nykyisell& kulutustasolla viivéastyvénsé tavoitteesta 0,5-3 vuotta. Mikali ta-

voite venyy kolme vuotta, niin han on kuitenkin vasta 38-vuotias silloin. Elédkekassan,
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eli sijoitusvarallisuuden tulisi olla silloin 520 000-600 000 euron paikkeilla, jotta va-
rovaisella 4-5 %:n tuotto-odotuksella saisi 30 %:n verojen jalkeen 1 400 euroa. Tdmén
han uskoo olevan mahdollista kovan séastdmisen, eli todellisuudessa sijoittamisen an-
siosta. Korkoa korolle ilmidta tapahtuu koko ajan, kun sijoitukset kasvavat rahastoissa

ja uutta sijoitusrahaa talletetaan joka kuukausi. (Vikman 2018.)

3.3 Nainen - yrittdja, suurperheen kotiditi ja sijoittaja

Nainen, yrittdjd, suurperheen kotiditi ja sijoittaja kirjoittaa anonyymina blogia ”Puoli
miljoonaa padomaa”. Kaikki lahti siitd, ettd hanen halu saéstaa ja sijoittaa saivat uutta
innostusta ajatuksesta olla enemmaén lastensa kanssa kotona. Halu mahdollistaa lapsil-
leen kotihoito. Tydeldmén lomassa hén sai joka kuukausi palkastaan s&&stoon rahaa ja
rupesi miettimaan ajatusta taloudellisesta riippumattomuudesta. Ajatus siitd, etté saisi
hieman vahemman palkkaa ja olisi vapaus olla kotona lastensa kanssa, eika olisi riip-
puvainen tyosta. Han teki erilaisia laskelmia, miten tdmé olisi mahdollista ja loi itsel-
leen tavoitteen. Kymmenen vuoden kuluttua tavoiteltu tila pitéisi olla saavutettu. Kei-
noina hénella oli 1ahinn& s&astdminen ja asuntosijoitukset. Tuona aikana hén opiskeli
myos lisa korkeakoulututkinnon, jolla hén saavutti lisdd ymmarrysta ja onnistumista
sijoittamiseen. Tavoite tuli kutakuinkin saavutettua seitsemassa vuodessa ja sen jal-
keen han jattaytyi pois tyoeldmasta. Han perusti kuitenkin yrityksen, jonka kautta te-
kee satunnaisia t0ita harrastusmielessa. (Anonyymi kirjoittaja 2016.)

Miten kaikki saavutettiin - alkupddomaa ei ollut. Ensiasunnon han osti Helsingisté ja
silloin normaalin eldamisen ja lainan lyhennyksen jélkeen tuntui jadvén puolet palkasta
s&astoon, joka sitten sijoitettiinkin lisand asuntolainan lyhentdmiseen. Té&ll4 tahdilla
laina lyheni varsin nopeasti. Sdastdminen oli itseasiassa oman padoman kartuttamista,
koska asuntolainan lyheneminen tarkoitti omaisuuden karttumista itselle. Kun tuli aika

myydéa asunto ja muuttaa toisaalle, sai han mukavan voiton vélista — 45 000 euroa.

Seuraavan asunnon kohdalla han teki niin ikaan lisd4 voittoa myydessaan omakotita-
lonsa ja muutti samalla pienemmalle paikkakunnalle, jotta saisi asumiskulunsa pie-
nemmaksi. Tdmén asunnon ostamisesta yli jadnyt voitto kaytettiin sijoitusasuntojen

ostamiseen. Ensimmadisten asuntojen kohdalla kévi tuuria, kun arvonnousut olivat
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kohtuullisen suuria. Kirjoittajaa kiehtoi saastavéainen eldméntapa ja hanen kuukausit-
taiset kulut olivatkin kohtuullisen pienet, noin 1200-1300 euroa. Palkasta ylijadvat

séastot, jotka olivat noin puolet, pystyi kohdistamaan uusiin sijoituksiin, eli asuntoihin.

Velkavipu, eli velan kdyttdminen sijoittamiseen, on néytellyt suurta osaa sijoitusstra-
tegiassa, jolloin asuntoja pystytddn ostamaan enemmaén ja vuokratuotot kertautuvat.
Tulojen kertyminen ja sijoitustoiminnan tuotot saivat ajatuksen projektin aloittami-
sesta, jossa tavoite oli paasta taloudellisesti riippumattomaksi tydsta ja nauttia enem-
man vapaa-ajasta. Alkoi projekti, jonka tavoitteena oli saavuttaa puoli miljoonaa paa-
omaa. Tassa laskelmassa tuottotavoite padomalle oli 6 %, jolloin puoli miljoonaa tuot-
taisi 30 000 euroa vuodessa ja ndin ollen 2 500 euroa kuukaudessa. Tasta summasta
maksetaan luonnollisesti vield vero, mutta se takaisi taloudellisen riippumattomuuden
javoisi jattaytya pois tyeldmasta. Puolen miljoonan tavoite rakentui kohtuullisen no-
peasti seitseméssa vuodessa. Avaintekijat ovat olleen tarkkuus menojen osalta, saasta-
vaisyys ja velkavipu sijoituksissa. Sijoitusasuntojen hankintaa varten on otettu velkaa,
jolloin niitd saadaan hankittua pienelld alkusijoituksella ja nédin ollen enemméan maa-
réllisesti ja siten maksimoitua vuokratuotto. Ja kun tuotot ovat suuremmat mita menot,

niin voidaan taas sijoittaa enemmaéan. Tama kierre paisuttaa koko ajan sijoitusvaralli-

suutta. (Anonyymi Kirjoittaja 2017.)

Oma padaoma Vieras paaoma PO yhteensa
2011 135000,00 € 0,00€ 135 000,00 €
2012 207 000,00 € 100 000,00 € 307 000,00 €
2013 287 000,00 € 228 000,00 € 515 000,00 €
2014 321 000,00 € 249 000,00 € 570 000,00 €
2015 371000,00 € 249 000,00 € 620 000,00 €
2016 562 000,00 € 229 600,00 € 791 600,00 €
2017 628 615,00 € 369 145,00 € 997 760,00 €

Tavoite 2026 1000 000,00 € 300 000,00 € 1300 000,00 €

Taulukko 4. Padoman karttuminen vuositasolla
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Kuvaaja 1. P4doman karttuminen vuositasolla

Oman p&doman ja vieraan padoman karttuminen on ollut varsin huimaa tahdiltaan.
Velan kayttaminen sijoitusasuntojen ostamisessa on jarkevaa, jolloin niitd on luku-
maaréallisesti enemman ja se kartuttaa luonnollisesti vuokratuottoa enemman. Samaan
aikaan puolet kaikista tuloista saastoon laittaminen ja uudelleen sijoittaminen takaa
sen, etta velat lyhentyvét ja oma pddoma kasvaa jatkuvasti. Mitd suuremmaksi oma
padoma kasvaa, samalla kasvaa myds vieras padomakin. Tama ilmid kertoo juuri vel-

kavivun hyodyntamisesta sijoittamisessa. (Taulukko 4. ja Kuvaaja 1.)

Kirjoittajan systemaattinen sijoittaminen uusiin kohteisiin on auttanut pdasemaan ta-
voitteeseen. Han on ottanut jo seuraavan askeleen asuntosijoittamisessa ja rakennuttaa
paritaloa sijoitusasunnoiksi. Tdma tapahtuu avaimet kateen periaatteella, jolloin itselle
ja& ainoastaan sopimusten tekeminen, rahoituksen jarjestdminen ja lopuksi tuottojen
kotiuttaminen. Taloudellisen riippumattomuuden tavoittelu ei pyséhtynyt siihen, etta
sen saavutti. Taloudellista turvaa luo varallisuuden kerryttdminen entisestdan, mutta
sen voi tehda eri ajatuksella, kun ei ole riippuvainen tydsta ja taloudellisesti on levol-
linen tilanne. Seuraava tavoite kirjoittajalla on saavuttaa miljoona euroa omaa paa-
omaa vuoteen 2026 mennessd, samaan aikaan vieraan padoman ollessa maksimissaan

300 000 euroa. Taman tavoitteen toteutumista blogi tulee seuraamaan.
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3.4 Jarmo Vestola, osakesijoittaja

Jarmo Vestola on vuonna 1984 syntynyt ravintolatyontekijé, joka Kirjoittaa blogia
”Downshiftaus — Eldman Leppoistaminen”. Hanella on tavoitteena tulla taloudellisesti
riippumattomaksi 45-vuotiaana, joka tarkoittaa hanen tapauksessaan vuotta 2029. Ta-
voitteeseen paasemiseksi hdn sééstéa ja sijoittaa osakkeisiin. Osakkeet tuottavan ha-
nelle kahdella tapaa tuloa: osakkeita myydessa arvonnousun muodossa ja osakkeita
pitéessa osinkotulojen muodossa. Talouttaan han on seurannut tarkasti vuodesta 2010
alkaen, listaten kaikki tulonsa ja menonsa. Tarkka kirjanpito avaa hanelle mihin kate-
goriaan kaikki menot ovat menneet ja tarvittaessa voi puntaroida mahdollisia saasto-
kohteita. Mitd enemman sdéstad, sitd enemman voi sijoittaa. Yksi esimerkki tarkasta
elaméntavasta on se, ettd polkupyoran tarakka maksoi 28 euroa ja silld kuljetetut,
ojasta loydetyt palautuspullot ovat tuottaneet n. 25 euroa, joten sijoitus on niin sano-
tusti tienattu melkein takaisin. Mistdan hén ei ole elaméntapansa vuoksi kokenut jaa-

vansa paitsi ja tekeekin ihan normaaleja harrastuksiin, kotiin ja elektroniikkaan liitty-

vid hankintoja, mutta harkiten. (Vestola 2017.)

Nettotulot Saastoon
2010 16 193,00 € 15 830,00 € 363,00 €
2011 16 779,00 € 14 941,00 € 1838,00 €
2012 17 650,00 € 14 879,00 € 2771,00 €
2013 18 046,00 € 16 476,00 € 1570,00€
2014 17 898,00 € 13 855,00 € 4043,00€
2015 16 953,00 € 16 392,00 € 561,00 €
2016 18 321,00 € 12 984,00 € 5337,00 €
2017 17 537,00 € 11 864,00 € 5673,00 €

Keskim. / kk Keskim. / kk Keskim. / kk

2010 1349,42 € 1319,17€ 30,25 €
2011 1398,25€ 1245,08 € 153,17 €
2012 1470,83 € 1239,92€ 230,92 €
2013 1503,83 € 1373,00€ 130,83 €
2014 1491,50€ 1154,58 € 336,92 €
2015 1412,75€ 1366,00€ 46,75 €
2016 1526,75€ 1082,00 € 444,75 €
2017 1461,42€ 988,67 € 472,75 €

Taulukko 5. Tulot ja menot vuosina 2010-2017
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Vestola ei ole nykymittapuun mukaan suurituloinen. Karkeasti laskettuna hénen net-
totulonsa ovat 1 500 euroa kuussa, joista h&n saa sdéstettya ja sijoitettua 30 % eli 450
euroa. Tama séastdmisaste on saavutettu vasta parina viimeisena vuotena. (Taulukko
5)

Vestolan varsinainen projekti alkoi vuonna 2008. Sit4 ennen hén oli sadstanyt pankin
rahastoon, kun asui vield vanhempiensa luona. Sijoitusten pesamunana toimi 40 000
euron perintd ja sen liséksi alkuperdinen tavoite oli saada vuosittain sdéstoon 2 000
euroa. Tavoite tulla taloudellisesti riippumattomaksi on asetettu 45 ikdvuoteen men-
nessa. Tyonteon lopettamista se ei tarkoita, vaan tyonteon vahentamisté. Mikali tavoite
toteutuu, kattaa silloiset osinkotuotot hdnen eldmiskulunsa, jolloin hén ei ole riippu-

vainen tyonteosta. (Pasanen 2016.)

Lopullinen tavoite on kerrytta osinkotulot niin suuriksi, etta ne kattaisivat hanen kuu-
kausittaiset menonsa. Sitd ennen taytyy sijoitussalkku saada paisutettua riittavan suu-
reksi. Vestolan menot ovat kuukaudessa noin 1 000 — 1 300 euroa. Mikéli tdma halu-
taan kattaa sijoitustoiminnan tuotoilla, niin verot huomioiden ja laskennallisen 5%

tuotto-odotuksen jalkeen siihen vaaditaan 343 000 - 446 000 euron sijoitusomaisuus.

Vestola on jakanut blogissa tietoa osakesalkustaan vuodesta 2014 lahtien. Osakesal-
kun arvo on kasvanut koko ajan vuosina 2014 - 2017. Kasvu on tapahtunut lis&ostoilla
jaarvonnousuilla. Lisgostot on rahoitettu sééstoilla, myyntituotoilla, salkun tuottamilla
osingoilla ja sijoituslainalla. Vestolan séastot vuositasolla ovat olleet n. 2 000 — 5 000
euroa (Taulukko 5.) ja osingot 6 000 — 9 9000 euroa (Taulukko 6.), mutta myynti-

tuotoista ei ole tarkempaa kirjanpitoa. Sijoituslainaa salkun arvosta vuonna 2017 lo-

pussa oli 19 500 euroa. Loppukasvu salkussa on tapahtunut arvonnousuilla. (Vestola
2017.)

Salkun arvo Osingot Netto-osinko / kk
2014 152 000,00 € 6 000,00 € 350,00 €
2015 183 000,00 € 7 500,00 € 437,50 €
2016 218 500,00 € 8 600,00 € 501,67 €
2017 260 000,00 € 9900,00 € 577,50 €

Taulukko 6. Salkun muutokset ja osingot
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Vestolan tapauksessa omat uudet saastot eivat ole néaytelleet suurta osaa, vaan salkun
tuottamat myyntivoitot, osingot, sijoituslaina ja arvonnousut. Vestola on myynyt vuo-
den aikana osakkeita, jolloin niista on saatu lisdé rahaa uudelleen sijoittamista varten.
Pa&osin myynnit ovat tuottaneet voittoa niihin sijoitettuun summaan nahden. Kaikki
osingot ovat sijoitettu uudestaan salkkuun, jolloin voidaan puhua korkoa korolle ilmi-
oOsta. Sijoituslainalla on mahdollistettu suurempia kertaostoja hyviin kohteisiin ja saatu
lisattya osinkoa tuottavia osakkeita salkkuun. Taulukko 6. osoittaa myos verojen jél-
keisen nettotulon, jos osingot olisivat otettu tavalliseen kuukausittaiseen kulutukseen.
Kun tdma méaaré on riittdvan suuri, on salkku kasvanut siihen kokoon, etta voidaan
puhua taloudellisesta riippumattomuudesta, eika tyoté tarvitse tehdd, jotta saisi katet-
tua omat eldmiskulunsa. Se on eri asia, ettd haluaako silloin jattaytya pois tydeldmasta

vai jatkaako tyon tekemista pienimuotoisemmin. (Taulukko 6.)

3.5 Harri Riihimaki, sijoittaja

Harri Riihimé&ki on 28-vuotias sijoittaja. Han sijoittaa osakkeisiin, rahastoihin ja asun-
toihin. Tavoitteena hanelld on saavuttaa taloudellinen riippumattomuus 50-vuotiaana,
joka tarkoittaisi kaytdnndssa tyon muuttamista harrastukseksi tai siirtymista osa-aika-
tyohon. Hén kirjoittaa blogia nimeltd ”Nuukablog”, jossa avaa tarkemmin sijoituksi-
aan ja miten ne ovat tuottaneet, sekd matkaa kohti taloudellista riippumattomuutta.

Blogimaailmassa hanet tunnetaan yleisesti Nuuka-nimimerkista. (Riihimaki 2017.)

Riihimden sijoitusstrategia jakautuu kolmeen eri kategoriaan: osakkeet, rahastot ja si-
joitusasunnot. Osakesalkkuun hdn on ostanut suurien ja vakaata osinkoa maksavien
yritysten osakkeita. Yleensakin yrityksia, joiden liiketoiminta on terveelld pohjalla.
Rahastojen osalta han toimii kuukausisaastamisen periaatteella, eli joka kuukausi ra-
hastoihin menee automaattisesti rahaa uusia ostoja varten. Sijoitusasuntoja hén on os-
tanut hyviltd paikoilta ja kohtuu hinnalla. Han suosii huonokuntoisia asuntoja niiden
alhaisen hankintahinnan vuoksi ja kun itse remontoi ne, niin asunnon arvon saa suh-
teessa nousemaan mukavasti. Asuntojen hankintaan on kaytetty velkavipua, eli hyo-

dynnetty pankkilainaa. Talla hetkell& h&nelld on neljd sijoitusasuntoa itsellaan ja
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kolme yhdessa kollegansa kanssa. Yhteisluvuksi tasta tulee 5,5 sijoitusasuntoa. (Rii-
himéki 2017.)

Alun perin tavoitteena oli saada kuukauden nettotuloista 10 % saast6on, joka onkin
vuosien varrella noussut jo yli 40 %. Tamé séastosumma kaytetdan osakkeiden ja ra-
hasto-osuuksien ostamiseen. Elaméntapaansa hén ei pidd mitenk&én erityisen ilotto-
mana. Han ei juo alkoholia, eika polta tupakkaa ja eldd muutenkin santillistd elamaa,
jolloin yleiset elamisen peruskulut ovat kurissa. Ulkomailla hédn kdy matkailemassa
vuosittain. Hanell& ei ole perhettd, jolloin suuri sadstamisaste tuloistaan on mahdol-
lista. (Riihimaki 2017.)

Taloudellisen riippumattomuuden tavoittelemisen projekti alkoi vuonna 2013 hénen
ollessa 23-vuotias. Projekti nojaa pitkajanteiseen tapaan sijoittaa, joka kay ilmi tavoit-
teeksi asetetusta 50 ikdvuoden maalista. Tarvittavat sijoitustoimet tehd&én siis 27 vuo-
den aikana. Projektia on nyt takana viisi vuotta ja maaratietoinen tekeminen on kas-
vattanut tasaisesti sijoitusomaisuutta. Saannollinen kuukausittainen sijoittaminen ja si-
joitusasuntojen ostaminen kerryttdvat passiivista tuloa. Sijoittamiseen on kaytetty
my®0s velkavipua, jotta tuottavia sijoitusinstrumentteja saa ostettua kerralla enemman.
Sijoitusasunnot vaativat monesti velan ottamista ja jos haluaa tehdé suurempia osake-
ostoja, niin silloin yksi vaihtoehto on laina. Kun tuotto on suurempaa, mita lainan
korko, on silloin jarkevaa kayttaa lainaa sijoitusten rahoittamisessa. Talla hetkella Rii-
himden nettovarallisuus on kasvanut noin 50 000 euroon viidessa vuodessa ja kun mat-
kaa tavoitteeseen on vield 22 vuotta, niin nettovarallisuus ja sijoitusvarallisuus paasee

kasvamaan vield reilusti. (Riihiméki 2017.)

3.6 Jukka Oksaharju, osakestrategi, sijoittaja

Jukka Oksaharju on Nordnetin osakestrategi, kolmen sijoituskirjan Kirjoittaja, kolum-
nisti, bloggaaja, sijoittajien konsultti, Hartwallin sukuyhtitn sijoituskomitean jasen ja
poikkeuksellisen menestynyt sijoittaja omilla henkilékohtaisilla sijoituksillaan. Hanen
osakesalkku on kasvanut jo yli miljoonan euron, mutta ik&& hanelld on vasta 30 vuotta.
Kiinnostus sijoittamiseen alkoi ylaasteella, kun koulussa tehtiin kuvitteellinen osake-

salkku, jonka arvon kehittymistd seurattiin sanomalehdista. Kyse oli leikkimielisesta
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Kilpailusta. Tdamén kokemuksen innoittamana 13-vuotias Oksaharju sijoitti kesatoista
ja lahjarahoista kertynyttd omaisuuttaan osakkeisiin. Ensimmaiset osakkeet olivat No-
kian osakkeita, jotka maksoivat 10 euroa kappaleelta. Kolmen vuoden paastd, vuonna
2004, hédn myi ne pois 15 euron kappalehintaan. Saman hén toisti myds Vaconin osak-
keilla. Ylaasteen aikana hanen kahden tuhannen euron omaisuus kasvoi kolmeksi tu-
hanneksi. Lukiossa han tydskenteli opiskelun ohella ja sijoitti suuren osan tienaamis-
taan palkkarahoista osakkeisiin. Tarkein sijoituskohde oli Nokian renkaiden osakkeet,
joihin han sai sijoitettua jo viisinumeroisen summan. Vuonna 2008 hénen osakesalk-
kunsa oli kasvanut jo l&hes 100 000 euron suuruiseksi. Tamé tapahtui pitk&janteisell
ja madratietoisella tavalla ohjata suurin osa rahoistaan osakkeisiin. (Saarinen 2017.)

Vuoden 2008 jalkimmaisella puoliskolla tapahtui historiallinen porssikurssien lasku.
Héanen osakesalkkunsa arvo romahti 100 000 eurosta noin 20 000 euroon. Samaan ai-
kaan han oli saanut toitd eQ-pankista asiakaspalvelijana, mutta padsi muutamassa kuu-
kaudessa eteneméaan yksityispankkiiriksi. Talldin elettiin vuoden 2009 kevétta. Sitten
21-vuotias Oksaharju otti suuren riskin sijoittamisen sarallaan. Hén sai otettua 300 000
euron sijoituslainan, joka oli muodoltaan arvopaperivalittdjan myontdma luottolimiitti.
Se toimi siten, ettd vakuutena toimivat aikaisemmat sijoitussalkun osakkeet ja uudet
lainalla hankitut osakkeet. Koko sijoituslaina sijoitettiin Sammon, Nordean ja Nokian

Renkaiden osakkeisiin. (Saarinen 2017.)

T&han paivaan mennessa Oksaharju on hankkinut osakesijoitustensa lisaksi Jyvasky-
lasta kolme sijoitusyksittd. Niiden hankkimiseen on kéytetty pankkilainaa. Oksahar-
jun omistamat osakkeet ja sijoitusyksiot muodostavat yli miljoonan euron sijoitusva-
rallisuuden. Han ei kuitenkaan tuijota salkun kokonaisarvoa, vaan hanelle on tarkeam-
pééa passiivinen tuotto. Osakkeet tuottavat osinkoja ja sijoitusasunnot vuokratuottoa,
jolloin niistd muodostuu sadnnollinen tulo. Vuosien varrella hén on sijoittanut tata tu-
loa edelleen uusiin sijoituksiin, jolloin korkoa korolle ilmi6ta tapahtuu ja sijoitusva-
rallisuus kasvaa nopeammin entistd suuremmaksi ja tuottavammaksi. Talla hetkelld
hanen sijoitusten tuotto vuositasolla on noin 50 000 euroa. Oksaharjun tavoite on kas-
vattaa passiivinen tulo kuusinumeroiseksi, jolloin se luo taloudellista turvaa kuusihen-
kiselle perheelle. Tavoitteen han uskoo toteutuvan ensi vuosikymmenelld. (Saarinen
2017.)
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Suuresta varallisuudesta huolimatta Oksaharju asuu 83 nelion rivitaloasunnossa ja ajaa
noin 3 000 euron Fiat Linealla. H&n ei niink&an perusta materiasta, vaan on sijoittanut
rahansa osakkeisiin. Myos lapsille on aloitettu sijoitussalkun teko, jotta myds he paa-
sevat mukaan pitkajanteiseen sijoittamiseen. Oksaharjun omien laskelmien mukaan
paédoma voi kahdeksankertaistua syntymésta 21-vuotiaaksi. Hanen oma sijoittajan ura
on kestanyt tdhdn mennessa 17 vuotta ja voidaankin todeta, ettd sijoittamisen perusta

on pitkdjanteisyys. (Saarinen 2017.)

3.7 Yhteenveto

Case-esimerkkeind oli kuusi sijoittajaa, joiden sijoittamisesta ja sen tuottamista tulok-
sista oli saatavilla tietoa. Heilla jokaisella oli suuri Kiinnostus sijoittamiseen ja halu
ohjata tuloistansa suuri osa siihen. Jokainen on toteuttanut suunnitelmaansa maéaratie-
toisesti ja sijoitusvarallisuus seka passiivinen tulovirta ovat kasvaneet koko ajan. Hei-
déan tapansa toimia pitk&janteisesti nayttda toimivan hyvin ja tuottavan tasaisesti tu-

losta.

Vertailujoukosta on tarkoitus etsia yhtalaisyyksia seka hyvié kaytantoja ja tehda niista
johtopaatoksia. Seuraavat kategoriat liittyvéat kasiteltdvaan aiheeseen ja eritellaan ana-

lysoitavaksi:

- Sijoittamisen aloittaminen
- Séastoaste ja kulutus

- Tavoitteellisuus

- Sijoitusinstrumentit

- Taloudellinen riippumattomuus

Analyysin perusteella on tarkoitus muodostaa kokonaiskuva siitd, millaisilla sijoitus-
toimilla, sijoitusajalla ja sastamisasteella taloudellisen riippumattomuuden voisi saa-

vuttaa.



24

4 CASE-ESIMERKKIEN ANALYSOINTI

4.1 Sijoittamisen aloittaminen

Vertailuryhmadssé sijoittaminen on aloitettu paasaéntoisesti nuorena, eli hieman yli 20-
vuotiaana. Varsin erottuvana poikkeuksena on Jukka Oksaharju, joka aloitti sijoitta-
misen jo 13-vuotiaana. Muille yhteistd on se, etté sijoittaminen on tapahtunut palkka-
tyostéd saaduilla ansioilla, joka on ollut sdé&nndllista tuloa. Oksaharjulla tdméa saannol-
lisyys on tullut idn kasvaessa, kun on ollut mahdollista p&asta koulun ohella tyohon.
Jokaisen sijoituskokemus on yli viisi vuotta ja keskiarvon ollessa kymmenen vuotta,

voidaan vertailuryhmén kokemusta sijoittamisesta pitaa varsin hyvéana. Vertailtavien

yhtélaisyydeksi voidaan todeta nuori aloitusika. (Taulukko 7.)

Sijoittaja Ik3 aloittaessa /v lka talla hetkellda /v Sijoituskokemus /v
Olli Turunen 22 33 11
Mikko Vikman 20 30 10
Anonyymi nainen 33 40 7
Jarmo Vestola 24 34 10
Harri Riihimaki 23 28 5
Jukka Oksaharju 13 30 17

Taulukko 7. Case-esimerkkien ikdvertailu

4.2 Saastoaste ja kulutus

Vertailujoukon yhteinen periaate oli, ett4 kuluta vdhemmé&n mité tienaat ja se mité jaa
yli, niin sijoita. Tililla lep&avét rahat eivat tuota, mutta sijoittamalla tuottoon tulee
mahdollisuus. Suurimmalla osalla sadstoaste tuloista oli varsin suuri. Vaihteluvéli oli
40-70 % kuukauden tuloista. Kahdessa tapauksessa kuudesta ei ole prosentuaalista tie-
toa sdastOasteesta, mutta omien kuvailujen mukaan he ovat ohjanneet suuren osan tu-

loistaan sivuun ja sijoittaneet ne. (Taulukko 8.)
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Sijoittaja Saastoon palkasta Kulutus kuukaudessa
Olli Turunen ei tiedossa ei tiedossa
Mikko Vikman 60-70 % 900,00 € - 1400,00 €
Anonyymi nainen 50-70% 1200,00€
Jarmo Vestola 40% 900,00 €

Harri Riihimaki 40 % ei tiedossa
Jukka Oksaharju ei tiedossa ei tiedossa

Taulukko 8. Case-esimerkkien saastoaste

Tilastokeskuksen mukaan suomalaisten sééstdaste oli vuonna 2017 miinusmerkkinen,
joka tarkoittaa, ettd kulutus oli suurempaa, mité sadstdminen. Vuodesta 2010 ldhtien
Suomalaisten keskiméaaréinen saéstoaste on ollut alle 5 % laskevalla trendilla. (Tilas-

tokeskuksen www-sivut 2018.)

Kuukauden keskimé&é&rdinen kulutustieto euromaéraisend on tiedossa puolelta vertailu-
joukosta. Kulutukseen mennyt summa on suuruudeltaan 900-1400 euroa kuukaudessa.
Tama luku kattaa kaikki kuukauden menot, eli tarkoittaa kuukaudessa tarvittavaa ra-
hamé&éarad, joka kattaa koko elamisen. Suurta yhtaldisyytta ei pysty kulutuksen perus-
teella tekemé&an, mutta eldmiseen tarvittava summa vaihtelee luonnollisesti sen mu-

kaan, miten asuu ja millaiseen kulutukseen on tottunut. (Taulukko 8.)

4.3 Tavoitteellisuus

Jokaista vertailujoukon henkil6a yhdistaa tavoitteellisuus. He ovat olleet hyvin moti-
voituneita sijoittamiseen ja samaan aikaan sadstamiseen. S&astdminen on ollut avain-
tekija, ettd sijoittamiseen on saatu ohjattua mahdollisimman suuri osa kuukausittai-
sesta tulosta. Osalla on hyvin tarkka seuranta omasta kulutuksesta, jolloin pystyy tark-
kailemaan mihin kaikkeen rahat kuluvat ja onko olemassa mahdollisia saastokohteita.
Osa taas on toiminut muuten méaératietoisesti, ilman tarkempaa seurantaa omista tu-

loista ja menoista.

Vertailujoukolla oli kahta erilaista tavoiteasetantaa milloin niin sanottu projekti on tul-
lut paatokseen. Osa on madritellyt sen tietyn ian perusteella ja osa sijoitussalkun koon
mukaan. 1an perusteella asetetut tavoitteet ovat Vikmanilla, Vestolalla ja Riihimé&ella
ja ne vaihtelevat 35-50 vuoden haarukassa.
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Turunen taas mainitsi omaksi tavoitteekseen, ettd omistaisi yhdessé ystavénsa kanssa
50 sijoitusasuntoa, joten hanen osuutensa olisi 25 asuntoa. Turunen arvioi, ettd 43 vuo-
tiaana pystyisi elaméan pelkilla vuokratuotoilla. Varsinaisesti Turunen ei tavoittele ta-
loudellista riippumattomuutta, vaan vakaata varallisuutta. Ty0eldméasté hén ei ole jaa-
massé pois, vaikka voisikin el&ttad itsensa sijoitustuotoilla, eli toisin sanoen hén olisi

silloin taloudellisesti riippumaton tyosté.

Anonyymi nainen on puolestaan jo saavuttanut taloudellisen riippumattomuuden ja
jattaytynyt sen vuoksi tyoelamaésté pois. Han tekee kuitenkin satunnaisia toita yrityk-
sensa kautta ja on asettanut seuraavaksi tavoitteekseen sijoitusvarallisuuden kaksin-

kertaistamisen miljoonaan euroon.

Oksaharju ei myoskaan tavoittele varsinaisesti taloudellista riippumattomuutta, vaan
turvattua tulevaisuutta perheelleen. Hanen sijoitustuotot ovat jo talla hetkellda 50 000
euroa vuodessa, joka tarkoittaa kuukausitasolle jaettuna 4 167 euroa. Suomalaisten ko-
konaisansioiden keskiarvo vuonna 2016 oli 3 368 euroa kuukaudessa, joten Oksahar-
jun passiivinen tulo olisi jo monessa tapauksessa tulkittavissa niin suureksi, etta se
tarkoittaisi taloudellista riippumattomuutta (Ylen www-sivut 2017). Vertailujoukon
keskimaarainen tavoiteika on 43,5 vuotta ja tavoitteen toteutumiseen suunniteltu sijoi-

tusaika keskimé&arin 21 vuotta. Pikavoittoja heista ei kukaan tavoittele, vaan pitkajan-

teisen sijoittamisen tuottamaa tulosta. (Taulukko 9.)

Sijoittaja Tavoiteika /v Sijoitusaika / v
Olli Turunen 43 21
Mikko Vikman 35 15
Anonyymi nainen 48 15
Jarmo Vestola 45 21
Harri Riihimaki 50 27
Jukka Oksaharju 40 27
Keskimadrin 43,5 21

Taulukko 9. Tavoiteika ja sijoitusaika

Sijoitussalkkujen tdmén hetken koossa on suuria eroja, mutta niin on tahanastisissa

sijoitusajoissakin. Harri Riihiméen sijoitusaikaa on kestdnyt viisi vuotta ja hanen
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sijoitussalkkunsa on 50 000 euroa, kun taas Jukka Oksaharjun sijoittaminen on kesta-
nyt 17 vuotta ja sijoitussalkku on noussut jo 1 000 000 euroon. Oksaharjun salkku kas-
voi historiallisen kurssilaskujen aikaan otetulla 300 000 euron sijoituslainalla ja sen
avulla tehdyilla ostoilla. Osakekurssit ovat sen jalkeen nousseet tasaisesti ja salkun

arvo on noussut reilusti tdmén ostotoimenpiteen myo6ta. (Taulukko 10.)

Sijoittaja Sijoitussalkku nyt Sijoitusaika nyt /v
Olli Turunen 16 asuntoa 11
Mikko Vikman 245 000,00 € 10
Anonyymi nainen 630 000,00 € 7
Jarmo Vestola 260 000,00 € 10
Harri Riihimaki 50 000,00 € 5
Jukka Oksaharju 1 000 000,00 € 17

Taulukko 10. Sijoitussalkku ja sijoitusaika

Tavoitteellisuus ilmentyy siind, ettd yhtd lukuun ottamatta vertailujoukko oli maaritel-
Iyt jonkin tavoitteen sijoitussalkun suuruudelle. Tavoitteissa ei ollut juurikaan yhtéléi-
syyttd muuten, kuin etta sijoitusvarallisuuden maéara oli merkittava. Tavoitteiden erot
ovat 400 000 eurosta 2 000 000 euroon. Olli Turusen 25 asunnon tavoitteen arvoa on
vaikea maaritelld, koska asunnot ovat eri hintaisia, mutta han on kayttanyt esimer-
keissd 50 000 euron yksion hintaa, jolloin silld laskien sijoitussalkun arvo olisi

1 250 000 euroa. Tavoitteen tayttymiseen laskettu aika vaihtelee 15-27 vuoden vélissa,

joten niissékin on suurta hajontaa, mutta joka tapauksessa sijoitusaika on merkittavan
pitka. (Taulukko 11.)

Sijoittaja Tavoitesalkku Tavoiteaika /v
Olli Turunen 25 asuntoa 21
Mikko Vikman 560 000,00 € 15
Anonyymi nainen 1000 000,00 € 15
Jarmo Vestola 400 000,00 € 21
Harri Riihimaki - 27
Jukka Oksaharju 2000 000,00 € 27

Taulukko 11. Tavoitesalkku ja tavoiteaika
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4.4 Sijoitusinstrumentit

Sijoitusinstrumentit ovat sijoituslajeja, joihin rahaa voi sijoittaa. Sijoituslajeja ovat esi-
merkiksi osakkeet, joukkovelkakirjat, talletukset, asunnot, kiinteistot, hyodykkeet, va-
luutat, kryptovaluutat, johdannaiset ja erilaiset rahastot (Sijoitustieto www-sivut
2014). Téassa opinndytetydssd kaydaan lapi ainoastaan case-esimerkkien vertailuryh-
man kayttdmia sijoitusinstrumentteja, joita olivat asunnot, osakkeet ja rahastot. Niita
kaytettiin joko yksin&an tai hajauttaen ndiden valilla.

4.4.1 Asuntosijoittaminen

Asuntoihin sijoittaminen on ollut historiallisesti kohtuullisen vakaa sijoitusmuoto.
Asuntojen hinnat eivét heilahtele niin paljoa, jos niita vertaa vaikka osakkeisiin. Asun-
tojen maine vakaana sijoituskohteena nakyy myos pankkien arvostuksessa, kun asun-
toa kaytetddn lainan vakuutena. Yleisesti vakuusarvo on 70-80 % pankista riippuen.
Pelkalla omalla rahalla toimiminen on hidasta, koska sijoitusasunnon ostaminen vaatii
kerralla reilusti rahaa. Pankkilainalla sijoitusasunnon ostoa saa nopeutettua, koska
koko summaa ei silloin tarvitse olla sééstettynd. Talla tavalla padsee nopeammin naut-
timaan sdénnollisestd vuokratuotosta. My0ds useampien sijoitusasuntojen omistaminen
vaatii paasaantoisesti lainan kayttdmista niiden hankintaan. Lainan saaminen pankista
vaatii vakuuden. Esimerkiksi 100 000 euron asunto toimii vakuutena 70 000 eurolle ja
jaljelle ja&va 30 000 euroa tarvitaan omana rahoituksena tai lisdvakuutena. Se mité
moni ei vélttdmatta ajattele, niin tuon 30 000 euron vakuutena voi toimia nykyinen
asunto, mikali se on velaton tai asuntolainaa on maksettu riittavasti pois. N&in toimien
oman rahan tarvetta ei vélttdmatta ole ollenkaan, vaan pankista saa 100 % lainan sijoi-
tusasunnon ostoa varten. Kaytannossa vuokralainen maksaa taté lainaa pois ja siita jaa

vield yleensa tuottoa tdman liséksi. (Orava & Turunen 2016.)

Asuntosijoittamisessa tuotto on saannéllistd, kuukausittaista tuloa, mikali kohde on
vuokrattu. Mitd enemman asuntoja on saanut hankittua, sitd suurempi saannoéllinen
tulo niista syntyy. My®os riski vuokrattomista kuukausista pienenee suuremmalla méa-
rélld asuntoja. Kun yksi asunto on ilman vuokralaista, muiden kassavirta pitaa tilanteen

plussan puolella. Sama péatee myods taloyhtioon tulevien remonttien vaikutuksissa.



29

Hyvien kohteiden tuotto liikkuu 3-6 % paikkeilla ja jos tuotto jaa tdmaén alle, niin si-
joitus ei ole valttaméttd endé hyva ja kannattaa mietti& parempaa sijoituskohdetta ra-
hoilleen. Tuottoprosentti saadaan laskukaavasta: (vuoden vuokrat - vuoden hoitovas-
tikkeet) / asunnon hinta x 100. Jos esimerkiksi vuokra olisi 700 euroa, hoitovastike
150 euroa ja asunto on maksanut 100 000 euroa, niin kaavan mukaan tuottoprosentiksi
tulee 6,6 %. Tassa prosenttiluvussa ei ole huomioitu verojen vahentdmista. (Kullas &
Myllyoja 2014.)

Asuntosijoittamisessa on myos riskinsa. Asunnon sijainti vaikuttaa arvonkehitykseen
ja mikéli on ajatellut myyda asunnon, niin silloin tdm4 riski on oleellinen. VVuokrat
ovat kehittyneet pitkalla aikavélilla, mutta jalleen sijainnilla on merkityksensé hinta-
kehitykseen ja riskiin menettdd osa tuotosta. Mikali sijoitusasunnon hankinnassa on
kaytetty lainaa, niin koron nousut vaikuttavat lainan lyhennyksen suuruuteen ja edel-
leen sijoituksesta saatavaan tuottoon. Hoitokustannusten nousu on varsinkin vanhem-
pien taloyhtididen kohdalla oleellinen riski. Korjauksia ja remontteja varten saatetaan
joutua nostamaan hoitovastiketta ja suurempien hankkeiden kohdalla saattaa tulla hoi-
tovastikkeen rinnalle rahoitusvastike. Myds vuokralainen saattaa aiheuttaa riskin, mi-
kali vuokranmaksu keskeytyy tai vuokralainen tuhoaa asuntoa. Vuokralaisten vaihtu-
vuus saattaa aiheuttaa vuokrattomia kuukausia, jolloin riskina on sijoitustuoton pie-

nentyminen. (Sijoitusovi www-sivut 2018)

Asuntosijoittamista kannattaa ehké&pa ajatella enemman sdénndllisen tulovirran néko-
kulmasta, kuin arvonnousun nakékulmasta. Mikali omistaa hyvia kohteita, ei niista ole
syyta luopua, vaan pitdd ne sijoituksina tuottamassa passiivista tuloa itselleen. Moni
pitdd asuntosijoittamista hankalana, kun siind on oma vaivansa tehdé kauppoja, hank-
kia vuokralaisia ja neuvotella mahdollisista lainoista. Kaikilla ei ole mydsk&an aikaa,
kiinnostusta, rahaa tai vakuuksia, jotta lahtisi toteuttamaan asuntosijoittamista. Par-
haimmillaan siité saa kuitenkin mielenkiintoisen harrastuksen ja sitd voi ajatella myos
eettisend sijoituskohteena. Ihmiset tarvitsevat aina koteja, eiké kaikilla ole halua tai

mahdollisuutta ostaa asuntoa itselleen. (Orava & Turunen 2016.)
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4.4.2 Osakesijoittaminen

Voidakseen ostaa ja myydé osakkeita, on oltava pdrssivélittajan asiakas. Porssivalitta-
jan kanssa tehddén sopimus, avataan arvo-osuustili ja rahatili. Arvo-osuustililla séily-
tetdan arvopaperit, eli osakkeet ja rahatililla tapahtuu kaikki rahaliikenne. Porssivélit-
tajan palveluita tarjoaa lahes kaikki pankit ja erilliset porssivélityksiin erikoistuneet
yhtiot. Kaupankaynti tapahtuu internetissé lahes samalla tavalla, mit4 tavanomainen
pankkiasioiden hoito, eli se on tehty yksinkertaiseksi. (Saario 2016.)

Osakkeiden ostamiseen ei tarvita suurta padomaa, joka omalta osalta madaltaa kyn-
nysté tehdé sijoituksia niihin. Osakkeiden omistamisessa avainasia on se, ettd omista-
jat saavat vuosittain osuuden yhtion mahdollisesta voitonjaosta osinkoina. Osakkeita
ostamalla, ostaa itselleen vuotuista tulovirtaa. Yritysten menestystd, kannattavuutta ja
voitonjaon kehitysta seuraamalla voi tehda itse paatelmia hyvista sijoituskohteista.
Seuraamalla menestyneiden sijoittajien omistuksia ja ostoja voi pé&std tassd asiassa
helpommalla. Hyvié osakkeita kannattaa omistaa pitk&an, jolloin niiden osingoistakin
padsee hyotymaan pitkddn. Hyvat yhtiot maksavat tasaisesti osinkoja ja saattavat kas-
vattaa osingon maaréa pitkalla aikavalilla. Toinen tapa hyotya osakkeista on niiden
arvonnousu. Osakkeen ostohinta on ollut tallgin pienempi mité hinta myytéessa ja sil-
loin myynnilla tekee voittoa. Jos osakesijoituksista haluaa jannitysta, niin voi seurata
arvonkehitysté ja tehda sen perusteella ostoja ja myynteja. Tylsempi tapa on ostaa ja

pitda osakkeet pitkéén ja hyotya osinkojen maksusta. (Saario 2016.)

Osakkeista saatetaan ajatella, ettd ne ostetaan halvalla ja myyd&én hetken pééasté kal-
liilla. Tamé voi nostaa kynnysta sijoittaa osakkeisiin, kun ajattelee olevansa osaamaton
ja tietdmaton. Ennemminkin kannattaa ajatella pitkdjanteista omistamista ja osinko-
tuottoja. Suomalaiset porssiosakkeet ovat Kilpailukykyisié sijoituskohteita. Historial-
lisesti tutkittuna sijoitettu p4d&oma on niissa kaksinkertaistunut seitseméssé vuodessa,
kun ei lasketa osinkoja mukaan. Mikéli taas lasketaan osingot mukaan, niin p4doman
kaksinkertaistumiseen on mennyt viisi vuotta. Tama kehitys ei ole tasaista, vaan pi-
temman aikavalin tarkastelua. Porssikurssit romahtavat valill4 ja lahtevat siité taas el-
pymaan. Romahdukset eivat hetkauta pitkéjanteisia sijoittajia, koska pitkd&dn omista-
essa paremmat ajat palaavat ennen pitkaa. (Saario 2016.)
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Osakkeiden historiallinen kurssikehitys on ollut Suomessa vuosien 1981-2011 valista
aikaa tarkastellen 9,9 % vuotuisena arvonnousuna. Tamé kuvaa ainoastaan osakkeiden
hintamuutosta, eika osinkoja ole otettu huomioon. Luku on keskiarvo, eiké jokainen
osake kayttaydy samalla tavalla. 2000-luvulla on ollut IT-kuplaa, terrori-iskuja, fi-
nanssikriisié ja ylivelkaantumista, jolloin yksittaisen yhtion osakkeen arvo on voinut
tippua reilustikin ja kyseista osaketta myytéessa tekee tappiota. Osakkeen hinta taas ei
valttamatta vaikuta maksettavaan osinkoon, jolloin osakkeen hinnalla ei ole merkitysta
passiivisen tulon muodostumiseen. Osakkeita kannattaa omistaa pitkaan, koska suh-
danteet muuttuvat pitkalla aikavélilla suuntaan ja toiseen. (Lindstréom & Lindstrém
2011).

Osakkeiden riskind voidaan pitéé sijoitetun pddoman menetystd, joko kokonaan tai
osittain. Porssiyhtion arvo voi romahtaa murto-osaan huippuhinnastaan ja pysya pit-
kaankin samalla tasolla. Suomessa porssiyhtiéiden konkurssit ovat harvinaisia. Vii-
meisten vuosikymmenten aikana vain muutama on tehnyt konkurssin. (Finanssival-

vonnan www-sivut 2012.)

4.4.3 Rahastosijoittaminen

Rahastoihin sijoittaminen on helpoin vaihtoehto asuntojen, osakkeiden ja rahastojen
valilla. Rahaston merkitseminen on teknisesti tilisiirto. Omalta tililt4 siirretddn raha-
summa rahastoyhtion tilille. Rahastoihin voi tehda kertasijoituksia tai ruveta kuukau-
sisdastajaksi. Kuukausittainen sdastosumma voi olla pienimmillddn muutaman kym-
pin. Kuukausisaastdaminen voi tapahtua esimerkiksi tekemélld automaattisen tilisiirron
nettipankista halutulle summalle ja silloin se siirtyy kuukausittain haluttuun rahastoon.

Taman helpommaksi sijoittaminen ei enaa oikein voi tulla. (Puttonen & Repo 2011.)

Toimintaperiaate sijoitusrahastoissa on yksinkertainen. Rahastoon sijoitetuilla rahoilla
ostetaan arvopapereita, jotka muodostavat rahaston. Rahastoon sijoittaneet sijoittajat
omistavat rahasto-osuuksia ja ndma yksittéiset rahasto-osuudet ovat keskendan yhta
suuria. Rahastoyhti6 hallinnoi rahastoa ja tekee sijoituspaatokset itsendisesti. Rahas-
toyhtio ei omista rahastossa olevia arvopapereita, vaan ne ovat sijoittajien omaisuutta.

Varojen hajauttaminen on Kirjattu sijoitusrahastolakiin, joka méarittelee, ettd yhteen
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kohteeseen ei saa sijoittaa enempaa kuin 10 % rahaston varoista ja lisdvaatimus edel-
Iyttad, ettd 40 % varoista voi olla sellaisten yritysten arvopapereissa, joissa on yli 5 %
varoista. Kaytanndssa tdma tarkoittaa, etta neljan yrityksen arvopapereissa voi olla 10
% ja loput 60 % sijoitetaan maksimissaan 5% osuuksiin, joka on minimissaan 12 yri-
tyksen hajautus. Ndin ollen rahastot koostuvat vahintaan 16 eri kohteesta, joka osaltaan
pienentad riskia rahaston varojen suhteen. Rahasto-osuuksia on helppo ostaa ja myyda.
Ne voidaan muuttaa kéteiseksi vaikka joka paiva, koska rahastosijoitus ei ole sidottu

madréaikaan. (Puttonen & Repo 2011.)

Rahastojen riskitekijoind ovat niiden kulurakenteet ja arvonlaskut. Rahastoissa on ku-
luja, joita ei valttamatta tule ajatelleeksi. Rahastossa saattaa olla merkintapalkkio, kun
sinne sijoitetaan rahaa, jolloin osa sijoituksesta menee heti alkuunsa rahastoyhtiolle.
Rahaa nostaessa saattaa taas olla lunastuspalkkio, jolloin rahastoyhtio perii tietyn kor-
vauksen rahan nostamisesta. Naiden lisaksi on vield hallinnointipalkkio, joka menee
rahaston juokseviin kuluihin. Palkkioiden hinnoissa saattaa olla suuriakin eroja ja sil-
loin osa tuotosta hukkuu ndihin kuluihin. Rahasto-osuuksien arvot eldvét, koska ne
koostuvat erilaisista sijoitusinstrumenteista. Riskina on silloin tuoton menetys, jos on

tarve nostaa sijoitetut rahat pois rahastosta. (Saario 2016.)

Rahastojen etuina ovat asiantuntemus sijoituspaatoksissa, saastot kaupankayntikustan-
nuksissa ja helppohoitoisuus. Rahastonhoitajat seuraavat markkinoita ja tekevat sijoi-
tuspéaatoksiad. Heidan tyopaikkansa ja palkkansa ovat riippuvaisia siitd, miten hyvin he
pystyvat hoitamaan rahaston varoja. Sijoitusrahastot edustavat institutionaalista sijoit-
tajaa, eli suursijoittajaa, jolloin kaupankaynnin kulut ovat pienemmét ja on péaasy
markkinoille, jonne piensijoittaja ei paasisi. Rahastosijoittajan ei valttamatta tarvitse
ymmartaa sijoittamisesta mitadn, eika tarvitse seurata markkinoita. Rahasto-osuudet
VoI jattaa séilytettdvaksi, eikd se maksa mitddn. Tama on varsin helppo tapa sijoittaa
ja tarvittaessa voi olla ajattelematta koko asiaa, mutta silti voi olla varma, ettd joku

seuraa sijoitusten toteutumista. (Puttonen & Repo 2011.)

Sijoitusrahastoja voidaan luokitella niiden sijoitustyylin mukaan. Korkorahastoja
ovat lyhyen ja pitkdn koron rahastot. Lyhyen koron rahastot sijoittavat esimerkiksi
valtion, pankkien tai yritysten liikkeelle laskemiin korkoinstrumentteihin ja pitkén ko-

ron rahastot sijoittavat esimerkiksi valtion, julkisyhteisojen tai yritysten liikkeelle
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laskemiin joukkovelkakirjalainoihin. Osakerahastot sijoittavat varat osakkeisiin.
Niitad voidaan jakaa esimerkiksi maantieteellisesti, toimialan mukaan tai yhtididen
koon mukaan. Rahastoesitteestd kay ilmi, miké& on kyseisen sijoitusrahaston sijoitus-
politiikka. Y hdistelméarahastot sijoittavat varat osakkeisiin ja korkoa tuottaviin koh-
teisiin. Naiden véliset painoarvot on kirjattu rahaston saéntéihin ja valmiita rahastoja
on useita. Sijoittajat voivat silloin hajauttaa sijoituksiaan molempiin osa-alueisiin,
osakkeisiin ja korkoihin ja paattdd mika on sopiva jakosuhde omasta mielesta. Eri-
koissijoitusrahastoilla ei ole vélttdmatta hajauksen suhteen prosentuaalisia saantoja,
vaan se sijoittavat kohdennetummin. Esimerkkina kiinteistrahasto, joka on sijoittanut
useaan Kkiinteistoon ja tuotot koostuvat vuokratulosta ja mahdollisista arvonnousuista
Kiinteistojd myytaessa. (Puttonen & Repo 2011.)

4.4.4 Vertailujoukon sijoitusinstrumentit

Vertailujoukko kéytti sijoitusinstrumentteinaan asuntoja, osakkeita ja rahastoja. Nelja
kuudesta vertailtavasta ei ole tehnyt hajautusta néiden instrumenttien valilla, yksi on
hajauttanut kahteen ja yksi kaikkiin kolmeen. Ne jotka ovat ottaneet strategiakseen
sijoittaa yhteen instrumenttiin, hajautuvat nekin kaikkien kolmen instrumentin valillg,
jolloin mik&an ei erotu painotuksena. Kun taas verrataan mité instrumenttia on kéytetty
eniten, niin nelj& kuudesta on sijoittanut asuntoihin, kolme osakkeisiin ja kaksi rahas-
toihin. Instrumenttina eniten kdytetty on asuntosijoittaminen ja strategiana eniten kay-

tetty on yhden instrumentin tapa sijoittaa. (Taulukko 12.)

Sijoittaja Asunnot Osakkeet Rahastot Velkavipu
Olli Turunen X X
Mikko Vikman X

Anonyymi nainen X X
Jarmo Vestola X X
Harri Riihimaki X X X X
Jukka Oksaharju X X X

Taulukko 12. Sijoitusinstrumentit ja velkavipu

Velkavipua, eli lainarahan kayttdmista sijoittamiseen, on kayttanyt ldhes kaikki ver-
tailtavista. Vain yksi kuudesta ei ole kayttanyt velkaa, vaan toimii pelkan séastamisen

turvin ja sijoittaa ainoastaan rahastoihin. Jokainen, joka on sijoittanut asuntoihin, on
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ottanut niit4 varten lainaa. Asunnot ovat kertasijoituksia ja niiden hankintaan menee
kerralla paljon rahaa, joten velan k&yttdminen on hyvin luonnollista tdssa yhteydessa.
Osakkeita ja rahasto-osuuksia ostettaessa rahaa ei tarvitse olla kerralla paljoa, jolloin
perusostoihin ei tarvita lainaa. Suurempiin kertasijoituksiin on kuitenkin kaytetty lai-
naa, joka on toisaalta jarkevad, kun lainan korko on pienempi, mité esimerkiksi osak-
keiden osinkotuotto. Velkavipua on kéytetty asuntojen ja osakkeiden kohdalla, mutta
rahasto-osuuksien ostamista varten ei ole otettu lainaa. Vertailujoukkoa yhdistaa se,
etta sijoittamiseen on kaytetty velkavipua asuntojen ja osakkeiden ostamisen yhtey-
dessd. (Taulukko 12.)

4.5 Taloudellinen riippumattomuus

Vertailujoukosta nelja, Mikko Vikman, Anonyymi nainen, Jarmo Vestola ja Harri Rii-
himaki, ovat ilmoittaneet suoraan tavoittelevansa taloudellista riippumattomuutta. Sen
on jo saavuttanut Anonyymi nainen, joka ei ole kuitenkaan jaanyt paikalleen nautiske-
lemaan, vaan on asettanut uuden tavoitteen kaksinkertaistaa sijoitusomaisuutensa. Olli
Turunen on etenemdassa tilanteeseen, jossa hén olisi taloudellisesti riippumaton, mutta
ei suoraan sano tavoittelevansa téta. Jukka Oksaharjun sijoitustuotot ovat télla hetkella
sen verran suuret, etta ne ylittavat keskiverto suomalaisen palkkatason, joten han olisi
talla mittarilla taloudellisesti riippumaton. Hénen tavoitteensa on kuitenkin kaksinker-
taistaa passiivisen tulon méaré, eika niink&an ajattele asiaa taloudellisena riippumatto-
muutena, vaan taloudellisena turvana. Jokaisella on ajatuksena tehdé toitd, osalla tay-
sipainoisesti ja osalla keventden tavoitteen toteutuessa. Kukaan ei ole asettanut tavoi-

tetta jattad tyoelamaa taysin.

4.6 Yhteenveto

Vertailujoukkoa yhdisti nuorena aloitettu sijoittaminen. Se oli aloitettu suurimmalla
osalla hieman kahdenkymmenen ik&vuoden jéalkeen, joka kertoo siitd, etta kiinnostus
sijoittamiseen oli syntynyt varhain. Vertailujoukolla s&&stoaste oli varsin suurta, jopa
40-70 % kuukauden nettotuloista. Kulutustottumukset olivat padosin séantilliset ja niu-
kat, eik& turhuuksiin ole tuhlailtu, jolloin pystyy pitamééan yll& suurta sadstamisastetta.
Heitd yhdisti my0s tavoitteellisuus. Tavoite oli joko saavuttaa sijoitusvarallisuuden
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turvin taloudellinen riippumattomuus tai saavuttaa niin suuri sijoitusvarallisuus, etta
se luo suurempaa taloudellista turvaa. Kuitenkin voidaan todeta, ett4 jokainen tavoite
oli sen verran suuri, ettd elamisen kulut tulisi katettua passiivisten tulojen avulla, eika
silloin olisi riippuvainen tydnteosta. Tavoitteena ei kuitenkaan ollut jattaytya pois tyo-
elamé&std, vaan joko pysya tdysipainoisesti mukana tai vahentdd tyontekoa. Sijoi-
tusinstrumentteina vertailujoukko kaytti asuntoja, osakkeita ja rahastoja. Eniten suo-
sittiin asuntosijoittamista sekd osakesijoittamista ja yhteen sijoitusinstrumenttiin pa-
nostamista. Kuitenkin jokainen tapa tuotti tulosta, joten yhta ja oikeaa tapaa ei noussut
esiin. Velkavipua kaytti lahes jokainen apuna sijoittamisessa, joten tdma tapa koettiin
hyvaksi. Taloudellisen riippumattomuuden tavoittelemisen ndkokulmasta heidan tér-
kein yhtalaisyys oli maaratietoinen tapa toimia ja jatkuva halu kasvattaa sijoitusomai-

suutta ja passiivista tulovirtaa.

Mikali vertailujoukosta muodostettaisiin keskimaérainen sijoittajahenkild, jolla on ta-

voite saavuttaa taloudellinen riippumattomuus, niin se olisi esimerkiksi seuraava:

- ty6elamaén aloittanut 20-vuotias henkild

- tarkka rahasta ja suuri kiinnostus sadstdmiseen ja sijoittamiseen
- tuloista 50 % saastdon ja ohjaus suoraan sijoittamiseen

- sijoitusinstrumentteina osakkeet ja asunnot

- el arkaile kayttaa velkavipua sijoittamisessa

- tavoitteellinen sijoitusaika yli 20 vuotta

- tietdd sijoittamisesta ja on kiinnostunut hankkimaan liséé tietoa

Tama keskimaaréinen sijoittajahenkilé on kiinnostunut enemman passiivisen tulon
kasvattamisesta, kuin sijoitussalkun koosta. Tavoitteellinen aika ei ole tarkka, vaan se
voi olla pitempikin, kun lopullinen tavoite on saavuttaa riittdva passiivinen tulovirta
sijoitustuotoista. Henkil6 ajattelee velkavivun apuvalineend, eika niink&an kasvavana
velkataakkana. Sijoitusasuntoja ei pysty ostamaan kateisell&, varsinkin kun l&hdet&éan
nollatilanteesta ja silloin tarvitaan pankista lainaa. Sijoittaminen rakentuu peliksi,
missa onnistumiset saavutetaan passiivisen tulon lisddmisessd. Taméa esimerkki on
muodostunut kuuden henkildon keskimaaraisista tiedoista ja ominaisuuksista. Kuiten-
kin jokainen vertailujoukosta on omalla tavallaan erilainen ja saavuttanut tuloksia eri-

laisilla toimilla. N&in ollen ei voida juurikaan yleistad, miten on paras toimia.
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5 SAASTAMINEN JA SIJOITTAMINEN

5.1 Saastamisen ja sijoittamisen mahdollisuus

Sijoittamiseen liittyy riskinkantokyky. Se riippuu iastd, tuloista ja yleisesté varallisuu-
desta. Nuorilla riskinkatokyky on lahtokohtaisesti parempi, koska koko ty6ura ja siita
saatavat palkkatulot ovat vield edessapain ja néin ollen voi toimia pitkéjanteisesti si-
joittamisen suhteen. Vanhetessa riskinkantokyky laskee, koska tyoura lyhenee ja sijoi-
tuksia ei ole endé mielekasta suunnitella niin pitkélle, mitd nuorena olisi voinut tehda.

Riskinkantokyky ohjaa mahdollisuutta sijoittamiseen. (Investorin www-sivut 2018.)

Case-esimerkkien vertailuryhmassé jokaisella henkil6lla oli tyopaikka ja ansiotuloista
sééastettiin suuri osa ja sijoitettiin ne. Sdastamismahdollisuuteen vaikuttaa sadnnollinen
tulovirta ja sen suuruus. Se mité pakollisten kulujen jélkeen j&a jaljelle, on sité osuutta,
jota mahdollisesti siirtaisi sadstoon ja sijoituksiin. Mikali ty6tilanne muuttuu ja kohtaa
tyottomyytta, tulovirta pienenee oleellisesti ja sadstamismahdollisuus heikkenee. Suo-
messa oli vuoden 2018 tammikuussa 238 000 tyotonté (Tilastokeskuksen www-sivut
2018). Osalla heista tulotaso varmasti mahdollistaisi sadstdamisen ja osalla on tiukkaa
selvita kaikista kuukausittaisista menoista. Tyottomyys voi joskus kestadé pitempaén-
kin, jolloin saastamismahdollisuudet heikkenevét entisestadan. Tyottdmyyden aikana
saattaa olla tarvetta kayttaa jo kerrytettyja saastoja tai sijoituksia, jolloin sdéstdminen
tapahtuu negatiiviseen suuntaan. Ty6ttdémyys voi olla myos lyhytkin jakso, jolloin on-
nistuu palaamaan takaisin tyoelamaan, eikéa tulojen osalta tule kuin hetkellinen not-
kahdus. Pitk&janteiseen sadstamiseen ja sijoittamiseen tarvitaan saannollisté tuloa ja
silloin tyopaikka on vélttamaton. Suomen tyottomyystilanteen nakdkulmasta voidaan
todeta, ettd jokaisella ei ole mahdollisuutta vertailuryhmén tyyppiseen kuukausittai-

seen saastdmiseen ja sijoittamiseen.

Suomessa oli vuoden 2017 lopussa 374 100 maksuhairioista henkiloa (Ylen www-si-
vut 2018). Tama kertoo siitd, ettd laskujen maksaminen on viivastynyt reilusti. Kun
oman talouden tila on ajautunut siihen pisteeseen, ettd laskujen maksamisen kanssa on
ongelmia, niin sd&stamista tuskin tapahtuu juurikaan. Mikali laskujen maksamiseen on

kaytetty lainarahaa, on lainakin maksettava jossain kohtaa takaisin. Talouden
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saaminen tasapainoon voi olla jopa vuosien tyd. Sd&stdmisen mahdollisuudet ovat ku-

vailluissa tapauksissa pienimuotoisia tai kokonaan mahdottomia.

Eldmantilanteet vaihtelevat. Tulee opiskeluvaiheita, parisuhteita, perheen perusta-
mista, parisuhteesta eroamista ja niin edelleen. My®os eri tyépaikkojen palkkatasot ovat
erilaisia. Kaikki ndma vaikuttavat mahdollisuuteen s&éstéa. Tulee tilanteita, jolloin ta-
loudellisesti on tiukkaa ja yksinkertaisesti ei ole mahdollisuutta saastaa. Jos taas talou-
dellinen tilanne antaa myoten saastaa, niin silloin ei ole valttamatta halukkuutta ohjata

s&astoja riittavasti sijoittamiseen ja siten tdhdata taloudelliseen riippumattomuuteen.

Tyottomyystilanteen, maksuhéirididen maaran ja muiden lueteltujen tilanteiden perus-
teella voidaan vetaa yhteen, ettéd kaikilla ei ole mahdollisuutta sdéstaa saannollisesti ja

siten my0s sijoittaa sill& ajatuksella, ettd tavoittelisi taloudellista riippumattomuutta.

5.2 Saastamisen ja sijoittamisen halukkuus

Séastamisessa itsesséan ei ole oikeastaan riskid, mutta sijoittamisessa on aina riski ra-
hojen menettamiselle, joko osittain tai kokonaan. Riskinsietokyky sijoittamisessa
muodostuu konkreettisesta ja psyykkisesta riskinsietokyvysta. Konkreettinen riskin-
sietokyky liittyy omaan taloudelliseen tilanteeseen. Jos on paljon velkaa ja tydpaikka
epavarmalla pohjalla, niin riskinsietokyky on alhaisempi. Jos taas oma tilanne on esi-
merkiksi velaton ja tulot vakaalla pohjalla, riskinsietokyky nousee, koska mahdollinen
laskusuhdanne ei heikenna taloudellista tilaa, eiké ole tarvetta muuttaa sijoituksia ra-
haksi huonolla hetkelld. Psyykkinen riskinsietokyky taas perustuu kokemuksiin sijoit-
tamisesta. Mikéli on kokenut paljon onnistumisia, riskinsietokyky nousee naiden var-
jolla. Psyykkisen riskinsietokyvyn ongelmana on se, ettd ei ole valttaméattd kokenut
laskusuhdannetta ja silloin ei voi luottaa pelkkaan kokemukseen. Riskinsietokyky vai-
kuttaa halukkuuteen sijoittaa. (Blomster 2018.)

Séaastopankkiryhmd teetti valtakunnallisen ”Séaastamisbarometri 2017 -kyselyn. Sen
perusteella suomalaiset eivét ole juurikaan Kiinnostuneita saastamisesté tai sijoittami-
sesta. Kuukaudessa 100 euroa tai alle sé&stavien osuus oli 70 % ja joka viides ei s&ésta

ollenkaan. Suurimmaksi esteeksi koettiin henkilokohtainen taloudellinen tilanne.
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Myas tietous eri sijoitusmuodoista heikent&a sijoittamisen halukkuutta. Tunnetuimmat
sijoitus- ja sadstamismuodot olivat kyselyssé kohtuullisen alhaisen kiinnostuksen koh-
teena. Omistusasunnosta sijoitusmuotona oli kiinnostunut 38 % ja perinteisesta saas-
totilistd 35 % vastaajista. Osakesijoittamisesta kiinnostuneita oli 21 %. Haluttomuus
sijoittamiseen johtuu osittain taloudellisesta tilanteesta, mutta my0s tiedon véhyy-
destd. Osakesijoittamisen tunsi 60 % vastaajista joko vahén tai ei ollenkaan. Aito Saas-
topankin toimitusjohtaja Pirkko Ahonen kommentoi, ettd tassa asiassa on pankeilla
peiliin katsominen. Luotto pankkeihin on horjunut ja ne eivét ole osanneet puhua saas-

tdmisesta ja sijoittamisesta kiinnostavalla tavalla. (Saarikoski 2017.)

LahiTapiolan verkkosivun uutishuoneen kirjoituksessa ekonomisti Hannu Nummiaro
kommentoi Tilastokeskuksen tilaston perusteella yleista kuluttajaluottamusta hyvaksi,
mutta samaan aikaan saastamishalukkuutta ei ole. Kuluttajien luottamus omaan talou-
teen on sitd parempi, mit4 pitemmalle nousukausi yleisessé taloudessa kestaa ja silloin
tapahtuu myos saastdmisen vaheneminen. Hyva tyollisyystilanne saa kuluttajat kulut-

tamaan ja sédastdminen unohtuu. (LahiTapiolan www-sivut 2018.)

Tutkimusten ja kyselyiden perusteella kay ilmi, ettd halukkuutta tai mahdollisuutta
séastdmiseen ja sijoittamiseen ei ole laheskaan kaikilla. Mydsk&an mahdollisuutta ta-

voitella taloudellista riippumattomuutta ei ndissé tapauksissa ole.

6 JOHTOPAATOKSET

Opinndytetyolla pyrittiin vastaamaan kysymyksiin: mit4 taloudellinen riippumatto-
muus on, miten ja missa ajassa sellainen voisi olla mahdollista saavuttaa, millaisilla
sijoitustoimilla tahén lopputulokseen olisi mahdollista paasta ja miten taloudellista
riippumattomuutta pidetaan ylla. Lisaksi oli tarkoitus pohtia, onko taloudellinen riip-

pumattomuus jokaisen saavutettavissa.
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6.1 Taloudellinen riippumattomuus

Kasitteend taloudellinen riippumattomuus on varmasti monen mielesta kiehtova. Pas-
siiviset tulot kattavat elamisen kulut, eikd tyon tekeminen ole valttaméatonté tullakseen
toimeen. Taloudelliseen riippumattomuuteen ei ole ennalta maaritettya euroméaaraista
summaa, koska jokaisen tilanne ja kulutustaso on erilainen. Kuinka moni todellisuu-
dessa jattaytyisi taysin pois tydeldmasta ja sen luomasta sosiaalisesta ympéristosta, jos
olisi tdysin taloudellisesti riippumaton? Tamakin on yksilollistd. Yksikdan case-esi-
merkkien vertailujoukosta ei ilmoittanut tavoitteekseen jattaa pysyvasti tyontekoa, kun

on saavuttanut taloudellisen riippumattomuuden.

Asiaa voidaan lahestyd myds miettimalla, mitéa kaikkea passiiviset tulot kattavat. Pas-
siiviset tulot voivat kattaa esimerkiksi asumiskulut, eli vuokran tai asuntolainan lyhen-
nyksen. Tilastokeskuksen mukaan vuonna 2017 keskiméaaraiset kuukausivuokrat oli-
vat yksidissé 569 euroa, kaksioissa 699 euroa ja kolmioissa 934 euroa (Tilastokeskuk-
sen www-sivut 2018). Esimerkiksi 699 euron vuokran kattamiseksi tarvitaan 30 % ve-
rojen ja muiden vahennysten mukaan laskettuna 1000 euron bruttotulot. Mikali passii-
viset tulot olisivat tdman bruttosumman luokkaa, niin tdman verran voisi palkkataso
laskea ilman, ettd mikdan muuttuisi taloudellisesti. Tydntekoa voisi myos ajatella vé-
hentdvan osa-aikaiseksi tai vaihtaa toisenlaiseen tyohon, jossa on mahdollisesti pie-

nempi palkkataso.

Valintojen mahdollisuus laajentuu, kun osa eldmisen kuluista olisi katettu passiivisten
tulojen turvin. Toisaalta esimerkkilaskelman tilanteessa taloudellinen turva on kasva-
nut ja taloudellista riippumattomuutta voisi ajatella sitédkin kautta, ettd kodin hankin-
toja tai lomamatkaa tehdessa ei tarvitse ensimmaisend miettia rahaa. Tdma taso voisi
olla jo monelle mieluisa ja tyydyttava. Taloudellisen riippumattomuuden kasitetta ku-
kin ajattelee omalla tavallaan - mik& on riittavésti ja tarvitseeko kaikki kulut tulla ka-
tetuksi.
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6.2 Taloudellisen riippumattomuuden saavuttaminen

Keino saada aikaan passiivinen tulovirta, mika kattaisi omat elamisen kulut, on riitta-
vén suuren ja tuottavan sijoitusomaisuuden saaminen kasaan. Sijoitusten tuotot ovat
passiivista tuloa ja keino rahoittaa oma eldminen olematta riippuvainen tyosta. Kuu-
lostaa yksinkertaiselta, mutta sita se ei ole. Tarvitaan tietoutta sijoittamisesta ja kiin-

nostusta aiheeseen.

Case-esimerkeissa taloudellinen riippumattomuus oli joko saavutettu tai sitd kohti ol-
tiin suunnitelmallisesti etenemdassa. Sijoitusinstrumentteina oli kaytetty asuntoja,
osakkeita ja rahastoja. Joko yksin&én tai hajauttaen nédiden valilla. Niin sanottua pa-
rasta ratkaisua ei 10ytynyt, vaan jokainen sijoitusmuoto naytti toimivan, kun siihen oli
paneuduttu ja toteutti suunnitelmaansa méaaratietoisesti. Tavoitteen saavuttamiseen oli
ajateltu keskimééarin 21 vuoden aikaa, joten kaikissa tapauksissa strategiana oli pitkéa-

janteinen sijoittaminen.

Seuraavassa taulukossa on havainnollistava esimerkki, miten sijoitusaika vaikuttaa

osakesijoitusten lopulliseen arvoon. Tété voidaan soveltaa myos rahastojen osalta.

Kuukausisddsto  Tuotto-odotus Sijoitusaika Sijoituksen arvo
100,00 € 8% 10vuotta 18417,00 €
100,00 € 8% 20vuotta 59 295,00 €
500,00 € 8% 10vuotta 92 083,00 €
500,00 € 8% 20vuotta 296 474,00 €

1250,00 € 8% 10vuotta 230207,00€
1250,00 € 8% 20vuotta 741 184,00 €

Taulukko 13. Sijoitussummien esimerkit

Nordnet Bankin mukaan Helsingin pdrssin keskimaé&rédinen tuotto viimeiselta 15 vuo-
delta on 7,76 %, kun lasketaan mukaan osingot ja korkoa korolle ilmid. Nordnet Ban-
kin nettisivulla on sijoituslaskuri, jonka mukaan Taulukon 13. esimerkit ovat laskettu.
Tuotto-odotuksena on kéytetty keskiméaaraista tuottoa pyoristettyné 8 %:iin. (Nordnet

Bankin www-sivut 2018.)
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Sijoitussummien esimerkit ovat havainnollistettu kuukausittaisen saastOperiaatteen
mukaan, ilman mahdollisten kulujen vahentdmistd tuotosta. Sijoitusajan pidentyessé
10 vuodesta 20 vuoteen, on sijoitusten arvoissa merkittava ero. Korkoa korolle ilmi6
vaikuttaa paljon, kun osingot sijoitetaan edelleen osakkeisiin ja osakepotti kasvaa

enemman, mit4 pelkan kuukausisaéston verran. (Taulukko 13.)

Case-esimerkkien vertailujoukon sadstamisaste oli suuri, jopa 40-70 % nettotuloista.
Jos ajatellaan esimerkiksi 2 500 euron nettotuloa, josta voisi puolet sijoittaa, niin 20
vuoden paasté keskimadréaisella 8 % tuotolla laskettuna sijoituksen arvo olisi 741 184
euroa. Kun tdmén suuruisesta sijoitussalkusta lasketaan 8 % vuotuinen tuotto, on se
59 295 euroa. Summa jaettuna edelleen kuukausitasolle, tekee se 4 941 euroa ilman
verojen vahennystd. Tdmé& summa on varsin hyva passiiviseksi tuloksi ja moni var-
masti parjaisi silld ainoana tulonlahteend. Vertailun vuoksi tuotto-odotuksen laskiessa
5 %:iin, tarkoittaa se 20 vuoden sijoitusajalla 515 933 euron sijoituksen arvoa. Siita
edelleen vuotuiseksi tuotoksi saadaan 25 797 euroa ja kuukausitasolle jaettuna 2 483
euroa ilman verojen vahennystd. Myos talla summalla voisi tulla toimeen, kun esimer-

kin laskelmassa elamiseen jdédva summa oli 1 250 euroa nettona. (Taulukko 13.)

Suuri saastamisaste, saddstdjen ohjaaminen sijoituksiin ja riittdvan pitka sijoitusaika
ovat yksinkertaistettuna kaava taloudellisen riippumattomuuden saavuttamiseen. Se
missa ajassa taloudellinen riippumattomuus olisi mahdollista saavuttaa, riippuu pal-
jolti sadstamisasteesta. Pikavoittoja tavoitellen taloudellisen riippumattomuuden saa-

vuttaminen ei onnistu, vaan pitkdjanteisen sijoittamisen tuloksena.

6.3 Taloudellisen riippumattomuuden yll&pitdminen

Taloudellinen riippumattomuus on sitd, ettd passiivinen tulovirta kattaa elamisen ku-
lut, eiké silloin ole riippuvainen tydsta. Tama passiivinen tulovirta on taas mahdollista
saada aikaiseksi riittdvéan suurella sijoitusomaisuudella, joka tuottaa saanndllista sijoi-
tustuottoa. Jotta tulovirta pysyisi jatkuvana, olisi varmistettava, ettd sijoitukset ovat
oikeissa ja jarkevissa kohteissa. Valttamétta ei tarvitse tehda mitéén, jos suhdanteet
ovat hyvét. Sijoitusasunnot saattavat olla hyvalla sijainnilla suurehkossa kaupungissa,

jolloin suurella todennékoisyydelld saadaan aina uusi vuokralainen tilalle, jos vanha
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ldhtee. Vuokratuotot juoksevat talléin kuukaudesta ja vuodesta toiseen, eika ole tar-
vetta tehdd mitaan. Osakesijoitukset voivat taas olla hajautettu suuriin, vakavaraisiin
ja eri toimialojen yrityksiin, joilla on suuret edellytykset selvité eri suhdanteista, jol-
loin myos osinkoja maksetaan vuosittain. Tdma passiivinen osakkeiden pitdminen si-
joitussalkussa perustuu osinkotuoton tavoitteluun, eik& niin ik&&n arvonnousuilla teh-
tyyn myyntituloon. Rahastoissa tilanne saattaa olla keskimé&aréisesti vakaa vuodesta
toiseen, jolloin tuottoa tulee jatkuvasti. Case-esimerkkien vertailujoukolla ei ollut yl-
l&pitamisen suhteen erityistd suunnitelmaa. Tavoite oli kasvattaa sijoitusomaisuus riit-

tavan suureksi ja saada aikaan passiivinen tulovirta sijoitustuotoista.

Toisaalta, asuntosijoituksissa kohteita voi halutessaan myyda ja ostaa uusia tilalle. Jos
taloyhtiodn on tulossa suuri remontti ja rahoitusvastike uhkaa syodéa ison osan tuotosta,
kannattaa harkita, voisiko kohteen myyda ja ostaa tilalle tuottavamman kohteen. Osak-
keissa taas jostain yhtiosta luopuminen voi olla hyva ratkaisu, jos tilalle saa ostettua
paremmin osinkoa maksavan yrityksen osakkeita. Rahastojen osalta kannattaa olla tie-
toinen markkinoista, ettd millaisia rahastoja on tarjolla ja tuleeko esimerkiksi pienem-

milla kuluilla toimivia ja paremmin tuottavia rahastoja merkittavéksi.

Sijoitussalkkua ei siis kannata jattda omilleen, vaan on hyva olla tietoinen mita omille
sijoituksille tapahtuu ja voisiko niitd pdivittaa ja parantaa. Myos tulevaisuuden néky-
mistd on hyva olla kiinnostunut ja tietoinen. Toisaalta, mikéli sellaisen sijoitusomai-
suuden on saanut kasaan, mika tuottaa omat eldmisen kulut, on jo varmasti sen verran

kokenut sijoittaja, ettd osaa hoitaa sijoitussalkkuaan.

6.4 Yhteenveto

Opinnaytetyossa kaytiin lapi kuusi case-esimerkkia sijoittajista, jotka ovat omilla si-
joitustoimillaan joko saavuttaneet taloudellisen riippumattomuuden, tai ovat suunni-
telmallisesti toteuttamassa tavoitettaan sijoitussalkun koosta, joka mahdollistaa talou-
dellisen riippumattomuuden. Opinndytetyéongelmiin saatiin vastaukset tutkimalla ja
analysoimalla néit& kuutta sijoittajaa, sekd kdyden l&pi muuta aiheeseen liittyvaa teo-

riaa. Sijoittamisen teoriaa kaytiin lapi yleisell4 tasolla, eikd tyon tarkoitus ollut antaa
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sijoitusvinkkej&, vaan tutkia miten ndmé case-esimerkkien henkil6t olivat toteuttaneet

omia sijoitustoimiaan.

Suomalaisten tyollisyyttd, saastamishalukkuutta ja maksukayttaytymista kéytiin myos
lapi. Naiden asioiden pohjalta kavi ilmi, ettd taloudellinen riippumattomuus ei ole
kaikkien saavutettavissa. Se vaatii pitkgjanteisté tavoitteellisuutta ohjata suuri osa tu-
loista sivuun ja sijoittaa ne. Tdma vaatii myos tasaista tulovirtaa, jotta ndin voi tehda
riittdvan pitkaan. Myos mahdollisen velkavivun kdyttdminen vaatii tydn, tulovirran ja
maksukayttaytymisen ndkokulmasta tasapainoa. Kun otetaan huomioon erilaiset ela-
mantilanteet ja tyollisyystilanteet, niin ne eivat anna kaikille mahdollisuutta s&éstaa
riittdvan paljoa. Nama seikat yhdistettyna yleiseen sadstamishalukkuuden véhyyteen,
on lopputuloksena se, ettd kaikki eivat pysty tavoittelemaan taloudellista riippumatto-

muutta.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd taloudellinen riippumattomuus on mahdollista saa-
vuttaa tyhjasta aloittaen. Sen tavoittelu vaatii kuitenkin vakaata ja saannollisté tuloa,
suurta mielenkiintoa aihetta kohtaan ja pitkajanteisyyttad sekd maltillisuutta toteuttaa

vuodesta toiseen suurta sadstamisastetta ja sdastdjen sijoittamista tuottaviin kohteisiin.
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