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Ullakkorakentaminen on erityinen osa arkkitehtisuunnittelua. Vesikaton alaisella rakenta-
misella voidaan luoda paljon uusia asuinhuoneistoja jo tayteen rakennettuihin kantakau-
punkeihin, joissa uusille asuinnoille on kysyntaa. Ullakkotiloissa on kuitenkin paljon suun-
nittelua rajaavia rakenteellisia seikkoja, seka paljon vain ullakkorakentamiseen sovelletta-
via maarayksia.

Opinnaytetyon tavoitteena oli selvittda ja ymmartaa ullakoiden rakennussuunnittelua oh-
jaavat reunaehdot ja soveltaa tietoutta ullakkosuunnitelmassa. Naita ullakkorakentamisen
suunnittelua rajoittavia reunaehtoja tutkin perehtymalla maarayksiin, ohjeisiin ja alan kirjal-
lisuuteen, seka tutkimalla 1960-luvulla rakennettua esimerkkikohdetta. Tutkimusten perus-
teella suunnittelin erimerkkikohteena olleeseen kerrostaloon noin 400 kerrosneliometrin
kokoisen ullakkolaajennuksen, jossa on kuusi asuntoa.

Rakenteellisessa tutkimuksessa keskityin padasiassa ullakon hallitsevimpiin rakenteellisiin
osiin: kattoon ja lattiaan seka niiden rakenteisiin. Tilallisessa suunnittelussa tarkastelin,
miten ullakon vinokattoisiin tiloihin voidaan sijoittaa toimivia asuinhuoneita, ja miten niista
saadaan valoisia ja viihtyisid, sek& minne asunnon erikoistilat kuten keittio ja kylpyhuone
voidaan kaytannossa sijoittaa.

Opinnaytetytssa laadin myos ullakkorakentamisen soveltuvuusselvityksen, joka on raken-
nusvalvontaan ymparistoministerion myontamaan ullakkorakentamisen alueelliseen poik-

keamislupaan liittyva dokumentti. Soveltuvuusselvityksessa kerrotaan ullakon rakennetta-
vuuteen liittyvat arkkitehtoniset seikat, seka esitetdan luonnos uusiksi ullakkotiloiksi.

Opinnaytetydn perusteella arvioin esimerkkikohteen sopivan hyvin ullakkorakentamiseen,
mutta totesin ullakkojen rakenteiden ja suojelutarpeiden olevan niin tapauskohtaisia, etta
yleispatevaa ohjeistusta parhaalle suunnittelutavalle ei pystytty taman tyon perusteella
tekemaan.

Avainsanat Ullakkorakentaminen, tdydennysrakentaminen, korjausraken-
taminen,
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Attic apartment design is a specialized part of architecture. By building in the loft space
under the roof plenty new apartments can be accomplished in city centers where new
housing is needed. There are however many structural restrictions in the roofspace, as
well as decrees in building codes and legislation, that affect attic construction.

The goal of this thesis was to research and understand these preconditions and design
attic apartments that adapt to them. | researched these boundary conditions by familiariz-
ing myself with building codes, legislation and affiliating literature, as well as examining a
1960’s apartment block. According to this research | designed a 400 square meter loft ad-
dition including six new apartments to this apartment block.

With structural research | concentrated mainly on most essential parts of the attic apart-
ment envelope; the roof and floors. With spatial design | put emphasis on how to create
bright, comfortable living spaces in areas with gabled ceiling, and where rooms with spe-
cial plumbing and ventilation needs can be placed.

In my thesis | also compiled a suitability report for attic construction, which is a document
that is needed for a building permit for loft apartments. It relates to the regional deviation
permit for attic construction that has been issued by the Ministry of the Environment for city
of Helsinki. This report includes all relevant architectural matters that concern this particu-
lar building and its roofspace. Sketches for new apartments are also attached.

According to the research and designs in this thesis | concluded that this particular apart-
ment building is suitable candidate for attic construction, but structures and conservation
demand for other apartment blocks are so case-by-case, that universal instructions and
guidelines for the best possible results are very hard to make.

Keywords Attic construction, Loft, complementary building, renovation

y =
e —

/://Iz;ropolia



Sisallys

1 Johdanto
1.1 Tarkoitus ja tavoitteet
1.2 Tutkimuksen rajaus
1.3 Tutkimuksen toteutus
2 Ullakko
2.1 Ullakon maaritelma
2.2 Ullakoiden historiaa
2.3 Katto- ja ullakkotyypit eri vuosikymmenina

3 Ullakkoasuminen ja -rakentaminen

3.1

3.2
3.3
3.4

Ullakkorakentamisen alueellinen poikkeamispaatts Helsingissa
3.1.1 Asumismukavuuden parantaminen

3.1.2 Rakennuksen katon korottaminen

3.1.3 Uusien ikkunoiden avaaminen

Ullakkorakentamisen nykytilanne

Rakennussuojelu

Ullakon soveltuvuus rakentamiseen

4 Tavanomaiset rakenteet ja ongelmakohdat

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8
4.9

Vesikate

Kattorakenteen kantavuus
Yla- ja valipohjarakenteet
Palomuurit ja seinat
Portaikko ja hissi

Lattian tasoerot

Vanhat ikkuna-aukot
Hormiryhmat
Konehuoneet

5 Ullakkorakentamisen soveltuvuusselvitys ja esimerkkikohde

5.1
5.2

Soveltuvuusselvityksen sisaltd

Suunnittelukohde

© 00 00 N O

10
10

12

12
13
14
15
15
16
17
18
18

20

20
20

y =

@mpolia



5.3 Kohteen arkkitehtuuri seka rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot

6 Uudet rakenteet

6.1

6.2

6.3

6.4
6.5

Kattorakenteet
6.1.1 Kantavat rakenteet

6.1.2 Kantavien rakenteiden paloturvallisuus

6.1.3 Lammaoneristys
Lattiarakenteet

6.2.1 Aaneneristavyys

6.2.2 Lattian korkotaso
Seinarakenteet

6.3.1 Huoneistojen valiseinat
6.3.2 Ulkoseinat

Ikkunat

Hissit ja porraskaytavat

7 Rakennussuunnittelu

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5

Ullakon mitat

Tilavolyymi

Ullakon rajoittavat tekijat

Uusien ikkuna-aukkojen puhkominen
Huonesijoittelun yleiset periaatteet

8 Johtopaatokset

8.1
8.2
8.3

Hyddyt
Ongelmat

Muuta huomioitavaa

9 Pohdinta

10

Liitteet

Liite 1. ULLAKKORAKENTAMISEN SOVELTUVUUSSELVITYS

Lahdeluettelo

Liite 2. PLANSSIT

22

24

25
25
26
26
28
28
29
32
32
33
34
35

38
38
39
40

41
43

46

46
47
48

49

51

y =

@Zmpolia



1 Johdanto

1.1 Tarkoitus ja tavoitteet

Vanhoihin olemassa oleviin rakennuksiin taydennysrakennettavat ullakkoasunnot
ovat arkkitehtisuunnittelussa pieni erityinen osa, joka poikkeaa lahtokohdiltaan,
tilankaytolta&n ja suunnittelutavoitteiltaan usein tavanomaisesta asuntosuunnitte-
lusta. Ullakkoasunnot ovat yksi keino, jolla voidaan luoda lisdasuntoja jo tayteen
rakennettuihin kulttuurillisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaisiin ymparistoihin,

esimerkiksi suurten kaupunkien keskustoihin.

Taman opinnaytetydn tutkimuksen tarkoituksena on ymmartaa ullakkorakentami-
seen vaikuttavia maarayksia ja rakenteellisia reunaehtoja, jotka vaikuttavat uusi-
en ullakkoasuntojen rakennussuunnitteluun ja suunnitella niille esimerkkiratkai-
sut. Opinnaytetydssa perehdyn niihin seikkoihin, jotka tekevét ullakkoasuntojen
suunnittelusta erityisen haastavan suunnitteluosa-alueen. Opittuja ja tutkittuja
seikkoja hyddyntden suunnittelen kayttétarkoituksen muutoksen asuinkerrostalon

ullakolle.

1.2 Tutkimuksen rajaus

Tassa opinnaytetydssa keskityn asuinkerrostalon ullakkotilan muutokseen. Opin-
naytetydssa kartoitan ullakkorakentamisen keskeisimmat ongelmat kirjallisuuden
ja esimerkkikohteen avulla ja suunnittelen niihin sopivat ratkaisut. Opinnaytetyds-

sa suunniteltu kayttétarkoituksen muutos kasittéda asuinhuoneistoja.

Opinnaytetydn esimerkkisuunnitelman teen noudattaen opinnaytetydn tutkimuk-
selliseen luonteeseen soveltuvin osin opinnaytetyon tekoaikaan voimassaolevia
rakentamismaarayksia, ullakkorakentamisen poikkeamispaatoksen vaatimuksia,

seka Helsingin kaupungin ullakkorakentamisen rakentamistapaohjetta.



1.3 Tutkimuksen toteutus

Opinnaytetydssa kartoitan kirjallisuuden ja haastattelujen, seké esimerkkikohteen
kautta yleisia kerrostalojen ullakkotiloissa esiintyvid rakenteita ja tutkin niille sopi-
via uusia rakenne- ja tilaratkaisuja. Rakenteiden ja tilojen rajoituksille ja uusien
rakenteiden tilantarpeille suunnittelen esimerkkiratkaisut, jotka helpottavat ullak-
koselvitysten ja ullakkosuunnitelmien tekemista vastaisuudessa. Esimerkkiratkai-
suja sovelletaan opinnaytetydssa suunniteltavaan ullakon kaytttarkoituksen

muutokseen.

Opinnaytetydssa tutustutaan myds ullakkorakentamisen lainsdadantdon ja erityi-
sesti Helsingissa voimassa olevaan ymparistéministerion myontdmaan ullakkora-
kentamisen poikkeamispaatokseen. Poikkeamispdatoksessa maaritelladn ne
asiat, joiden perusteella Helsingin alueella voidaan suunnitella ja rakentaa ole-
massa oleviin rakennuksiin uusia ullakkohuoneistoja, vaikka tontin rakennusoike-
us ja asemakaavan sallima kerrosluku olisi jo kaytetty olemassa oleviin raken-

nuksiin.

Opinnaytetydn osana tehdaéan suunnittelukohteeseen ullakkorakentamisen sovel-
tuvuusselvitys, joka on yksi rakennusvalvontaan ennen ullakkorakentamisen lupi-

en antamista toimitettava asiakirjoista.



2 Ullakko

2.1 Ullakon méaaritelma

Ullakko on méaaritelty ymparistoministerion julkaisemassa Kerrosalan laskeminen
-oppaassa maaritelty ylimman kerroksen ylapohjan ja vesikaton valissa olevaksi
tilaksi. Vesikaton kaltevuuden maarittely on tehty Maank&ytto- ja rakennusase-
tuksen 58. pykélassa. Naiden maarittelyjen ulkopuolelle jaavat ylimman kerrok-
sen tilat voidaan joutua laskemaan lisdkerroksena tapauskohtaisen maarittelyn
jalkeen.

Ullakko on kerroksen ylapuolella, ylapohjan ja vesikaton valissa ja paaasi-
allisesti julkisivupinnan ja vesikaton leikkauslinjan ylapuolella. Ullakon tu-
lee jdadda enintédéan 45 asteen kulmassa kohoavan vesikattotason - todelli-
sen tai kuvitellun - alapuolelle. [Kerrosalan laskeminen-opas, ymparistomi-
nisterio 2000]

Rakennuksen vesikatto saa kadulle ja pihalle péin kohota enintdan 45 as-
teen kaltevuuskulmassa julkisivupinnan ylareunasta. Tasta voidaan poike-
ta, jos se kaupunkikuvan tai rakennuksen ulkon&koon liittyvén syyn joh-
dosta on perusteltua. [MRA 58 § 1 mom.]

S 545 T <1600 mm
- - —— = R5-: <1600 mm ‘/77"‘ 1__

Kuva 1. Ullakon lakitekninen maaritelma.



2.2 Ullakoiden historiaa

Rakennuksen tilallisena elementtind ullakko on syntynyt Suomessa 1500-luvun
jalkeen, kun rakennuksiin alettiin rakentaa savupiipullisia uuneja. Tuvissa ei enaa
tarvittu savupirttien tapaan korkeaa savutilaa uunien ylapuolella, joten lammitet-
tava tilavuus pyrittiin minimoimaan asettamalla lamp6a eristava turvekerros vaa-
kasuoraan rimojen varaan. Kallistusten ja vesikattoa kannattavien rakenteiden
vuoksi ylapohjan ja vesikaton valiin jai suojaisaa, varastotilana kayttdkelpoista
tilaa. (1 ss. 13-15)

Rakennusteknisesséa mielessa rakentamaton kylma ullakko toimii ylapohjan tuule-
tusvalind. Tehokkaasti tuuletettu avara tila varmistaa sen, ettei kondenssiongel-
mia paase syntyméaan, vaikka lammin huoneilma vuotaisikin asunnoista ylapoh-
jan lapi. Puolilampimana puskurivyohykkeena ullakko myos tasaa yon ja paivan
valisia lampdtilavaihteluita. Tilaa voidaan kayttda myos kéatevasti [Ammaoneristei-
den ja vesikattomateriaalien kunnon tarkastamiseen ja huoltamiseen. Varsinkin
vanhoissa peltikattorakenteissa ullakon kautta on maalattu tai 6ljytty peltikatteen
alapintaa. (1 ss. 13-15)

2.3 Katto- ja ullakkotyypit eri vuosikymmenina

Suomessa on lahes poikkeuksetta kaytetty kivisissd kerrostaloissa kattotuolirat-
kaisua vesikaton kannattamiseen. Vanhimmissa rakennuksissa 1800-luvun puo-
lella kattotuolit on yleensa tehty kasin veistetyista 5-6 tuuman parruista, jotka on
tuettu alapaastaan kantavien ulkoseinien paalle ja yhdistetty ylapaastaan puu-
tappiliitoksilla. Naissé katoissa ei yleensa ole kaytetty tukipilareita rungon keskel-
4. (2) Vuosisadan vaihteen kerrostalojen katot tehtiin hyvin usein eri puolilla taloa
eri kaltevuuksilla. Talla voitiin sdadella kattopinnan nakyvyytta julkisivuaiheena,
kuitenkin rakennusmaaréyksissa olevia maksimikorkeuksia ylittamatta. Kantavat
ulkoseinét nousevat usein reilusti ullakon lattiatason ylapuolelle, mika lisaa tilaa

vanhoilla ullakoilla. (1 s. 52)

Vuosisadan vaihteen jalkeen vallalla olleet jugendtyyliset talot olivat teknisilta

ratkaisuiltaan viela samanlaisia vanhempien kerrostalojen kanssa , mutta erilaiset



tornit, erkkerit ja julkisivuja jasentavat monimuotoiset kattolyhdyt toivat vaihtelua

katon ilmeeseen ja ullakkotilaan.

1920-luvun klassismiin kuului vakaasti tiilikatot. Katujulkisivun kattopinta oli
yleensa tillikatteen vaatiman yli 1:2 kaltevuuden takia jyrkempi kuin pihan puolen-
lappeella, jolla voitiin kayttaa halvempaa ja matalammilla kaltevuuksilla toimivaa
peltikatetta. (1 s. 53) Sahatavaran tultua kayttoon 1920-luvulla kattojen lasken-
nallisen mitoittamisen myo6té pienentyi kattotuolien materiaali noin pari tuumaa
levedksi. Pienentynytta rakennevahvuutta korvattiin asentamalla kattotuoliin pys-

tytukia kantavien seinalinjojen kohdille. (1 s. 17)

30- ja 40-luvun katot ovat hyvin lahella edellisen vuosisadan lopun kattotyyppeja,
silla erotuksella, ettd ulkoseindlinja ei enda nouse ylapohjan ylapuolelle. Naihin
aikoihin suosittiin myds osittain hyvinkin korkeita kattoja ja jyrkkia kattokaltevuuk-
sia. (1 s.53)

50-luvun lopulta alettiin rakentaa naennaisesti tasakattoisia taloja, joissa ullakko-
kerros on toteutettu kevytrakenteisena ja reilusti raystaalta sisdédnvedettyna. Pe-
riaatteessa ylapohjien paalla on naissa tapauksissa erillinen pulpetti- tai harjakat-
toinen matalahko rakennus. Naihin kattorakennuksiin on usein sijoitettu varastoja

ja hissi- ja ilmastointikonehuoneita.

=

Kuva 2. Kattotyyppejd. Suomalaisissa vanhoissa kerrostaloissa kattotyyppi on pééaasi-
assa ollut satulakatto tai sen muunnelma, uudemmissa auma- tai tasakatto.



3 Ullakkoasuminen ja -rakentaminen

3.1 Ullakkorakentamisen alueellinen poikkeamispaétos Helsingissa

Helsingissa on erityisesti 1960-luvulla vahennetty jo rakennettujen tonttien raken-
nusoikeutta. Talla on pyritty suojelemaan vanhaa rakennuskantaa; tontin omista-
jan ei kannata purkaa olemassa olevaa rakennusta ja rakentaa tilalle uutta, koska
uudelle rakennukselle ei voimassa olevassa kaavassa ole merkitty samaa ker-
roneliometrimaaraa kuin olemassa olevalle. (1 s. 26) Taméan takia ullakoille suun-
tautuvan rakentamisen vaatimat lisdrakennusoikeusnelitt ja asemakaavan marit-
taman kerrosluvun kasvattaminen vaativat hyvin usein poikkeamisluvan hakemis-

ta asemakaavasta.

1980-luvulla alettiin ullakkorakentamista sitoa uudistettaviin kaavamaarayksiin, ja
tavoitteena oli, ettd asemakaavoja uudistettaessa ullakkorakentamisen soveltu-
vuus ja maara tutkittaisiin tonttikohtaisesti. Ullakkorakentamislupia voitiin kuiten-
kin hakemuskohtaisella poikkeusluvalla puoltaa, jos asumisen laatua parantavia
korjauksia toteutettaisiin ullakon rakentamisen yhteydessa. Tatd hakemuskoh-
taista poikkeuskasittelytapaa pidettiin kuitenkin yleisesti lilan byrokraattisena,
joten vuosikymmenen lopulla poikkeuslupa haettiin ympéaristoministerion paatok-

sella koskemaan automaattisesti suurta osaa Helsinkia. (3 s. 11)

Vuodesta 1987 asti on ollut voimassa ymparistoministerion myontama ullakkora-
kentamisen alueellinen poikkeamispaatos, jonka mukaan voidaan ullakkotiloihin
sijoitettavaa rakentamista varten myontaa taloyhtiolle asemakaavassa merkityn
rakennusoikeuden vahaista suurempi ylitys tietyin ehdoin. (4) Paatés on voimas-
sa viisi vuotta kerrallaan ja t&hdn mennessa se on uusittu poikkeuksetta ennen
edellisen umpeutumista. Paatdksen uudistamisen kohdilla rakentamisen ehtoja
on useaan otteeseen tarkennettu; valilla vaatimuksia tiukentaen valilla [6ysaten.
(3 s. 11) Talla hetkelld voimassa oleva poikkeamispaatdés umpeutuu vuonna 2019
(4). Alun perin poikkeamispaatds koski vain kantakaupungin kaupunginosia 1-27.
Vuodesta 2009 paatdstad laajennettiin koskemaan kaikkia Helsingin kaupungin

alueella sijaitsevia kerrostaloja. (5 s. 130)



Poikkeamispaatoksessa maritelladn ne raamit, joiden puitteissa ullakkorakenta-
misen lupia arvioidaan. Paatoksessa ullakkoasuminen maaritellaan erityisraken-
tamiseksi, jossa tilankaytolliset, materiaaliset, varusteelliset ja viimeistelylliset
asiat voivat poiketa suurestikin normaaliasumisesta. Luvan myontamisen ehtona
on koko asuntoyhtion asumisviihtyvyyden ja yhteistilojen parantaminen. Nama
parannukset taytyy esitella lupavaiheessa ja rakennuttajan tulee myos sopimuk-
sellisesti sitoutua suunnitelmien toteuttamiseen ullakkorakentamisen yhteydessa.
Parannustoimenpiteiden ma&ara suhteutetaan neuvotteluissa ullakkorakentamisen

laajuuteen ja yhtiossa jo toteutettuihin parannuksiin.

Yhtena ehtona ullakkoluvan hakemisessa on ullakkoselvitys, joka taytyy teettda
ja toimittaa rakennusvalvontaan ennen suunnittelua. Rakennusvalvontavirasto
maarittelee selvityksen perusteella rakennuksen soveltuvuuden ullakkoasumi-

seen, seka ullakkohankkeen sallitun laajuuden. (6)

Helsingin keskusta-alueiden rakennushistoriallisten ja -taiteellisten arvojen saily-
miseksi on hankkeen p&asuunnittelijan oltava hyvin pateva. Ullakkohankkeet ovat
Helsingissa lahtokohtaisesti rakennussuunnittelun osalta luokassa erittdin vaativa
(AA). Jos kohde ei ole rakennus ei ole rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai

maisemallisesti merkittava, voi vaativuusluokka olla vaativa (A) (7)

3.1.1 Asumismukavuuden parantaminen

Ullakkorakentamisen poikkeamispaatoksessa (4) maéaritellaan luvan saamisen
ehtoina olevaksi asumismukavuuden parantamiseksi muun muassa rakennuksen
piha-alueiden kunnostaminen asukkaiden kayttéon sopivaksi, asukkaiden harras-
te- ja kerhotilojen rakentaminen, puuttuvien yhteisten sauna- ja pesulatilojen ra-
kentaminen tai rakennuksesta puuttuvan hissin asentaminen. Asemakaavan vas-
taiset autopaikat maarataan yleensa kunnostusten yhteydessa poistamaan. Pol-
kupyorien sailytykseen on kuitenkin lisattava tiloja tai jarjestettava vanhat tilat

helppokayttdisemmiksi.



3.1.2 Rakennuksen katon korottaminen

Rakennettavasta ullakosta taytyy l6ytya tarvittava méaara vapaata korkeutta, jotta
tilaan voidaan rakentaa asuntoja. Rakentamattomassa ullakossa tulee olla harjan
kohdalla vahintaan 3500 mm vapaata raakatilaa (6 s. 7). Rakennuksen kattolin-
jan mittava korottaminen muuttaa rakentamisen ullakkoasunnoista lisékerroksek-
si, jolloin lupaa ei voida kasitella enaa ullakkorakentamisen poikkeamispaétbksen
nojalla. (6 s. 3) Rakennuksen harjan tai koko katon korottaminen voidaan sallia
ullakkorakentamisessakin tietyissa erikoistapauksissa. Téllaisia poikkeamistapa-
uksia voidaan tehda muun muassa energiatehokkuuden tai teknisen toimivuuden
nimissa, tai jos vanhoja rakennuksen kattorakenteita saadaan sailytettya liséra-
kentamisessa. Joissain kaupunkikuvallisesti tai rakennustaiteellisesti tarkeissa
kohteissa korottaminen ei kuitenkaan ole mahdollista poikkeamienkaan puitteis-
sa. (6 s. 6)

3.1.3 Uusien ikkunoiden avaaminen

Uusien ikkunoiden avaamisen rajoitukset riippuvat Helsingissa ullakkorakentami-
sen poikkeamispaatoksen aluejakokartasta. Rakennukset on arvotettu eri katego-
rioihin riippuen rakennusten tai alueen rakennushistoriallisista ja -taiteellisista
arvoista. Arvokkaimmilla alueilla, esimerkiksi Olympiakylassa ja Kallion Torkke-
linmaelld, kattopintoihin ei saa avata uusia aukkoja edes poikkeustapauksissa.
Tama estaa kaytannossa ullakkorakentamisen alueilla. Ei niin arvokkailla alueilla
kauempana ydinkeskustasta voidaan uusien ikkunoiden avaamista tehda val-
jemmin rakennus- ja aluekokonaisuudellisiin arvoihin tapauskohtaisesti suhteut-
taen. (8)



Kuva 3. Ote Helsingin ullakkorakentamisen kaupunkikuvalliset vyohykkeet -kartasta

3.2 Ullakkorakentamisen nykytilanne

Ullakkorakentamiselle on varsinkin suurissa vanhoissa kaupungeissa Helsingissa
Tampereella ja Turussa suuret mahdollisuudet. Rakentamista ei kuitenkaan ole
tapahtunut niin suurissa maarin, kuin mahdollisuus olisi. Syiksi tdlle on esitetty
muun muassa ullakkorakentamisen korkeaa hintaa. Ullakkorakentamisella pyri-
taan usein perusteettomasti rahoittamaan rakennusten korjausvelkaa teettamalla
samalla myds esimerkiksi koko rakennuksen linjasaneeraus, julkisivuremontti tai
kattoremontti. Naiden ullakkoasuntoihin suoranaisesti liittyméttémien rakennus-
toimenpiteiden hinnat pyritddn siirtimaan usein suureltakin osin ullakkoasuntojen
hintoihin. Normaaliasuntoja korkeampi myyntihinta nostaa ullakkoasunnot usein
statuskohteiksi, mik& osaltaan edesauttaa taloyhtididen nihkeaa suhtautumista

ullakkoasuntoihin. (1 s. 9)

Ullakkorakentamishankkeiden keskikoko on pysynyt Helsingissa varsin pienena,
vain noin 250 kerrosneliometrissa. Tasta syysta ullakkorakentamisen projektit

eivat usein kiinnosta suuria rakennusyhtititd. Ullakkorakentamisprojekteja on



10

usein urakoitu pienempien toimijoiden toimesta, jotka ovat voineet olla ullakkora-
kentamisen osalta jopa ensikertalaisia. Tama yhdistettyna siihen, ettéa taloyhtiot
ovat yrittdneet maksimoida uudesta rakentamisesta saatavan rahallisen hyddyn
jattamalla suuria osia ullakkosuunnittelusta urakoitsijoiden tydmaalla hoidettavak-
si (3 s. 15), on johtanut nykymaarayksissa ullakkorakentamisen maarittelyn Hel-
singissé lahes poikkeuksetta poikkeuksellisen vaativaan luokkaan. (4)

3.3 Rakennussuojelu

Rakennussuojelu, rakennusperintd ja kulttuuriymparistd ovat usein termeja jotka
litetddn vanhoihin rakennuksiin. Kuitenkin myds uudet rakennukset ja alueet voi-
vat olla kulttuurillisesti arvokkaita, ja kaavan suojelumerkintéja tai museoinven-
toinneissa kirjattuja rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten
ja alueiden maarittelyja voi l6ytya yllattdvankin uusista rakennuksista. (9)

Osa rakennuksista ja rakennuskokonaisuuksista on suojeltu esimerkiksi kaava-
merkinnalla, kirkkolailla tai rakennussuojelulailla. Monien rakennusten kohdalla
suojelumerkintdé ei kuitenkaan ole. Téllaisella suojelemattomallakin kohteella voi
kuitenkin olla rakennus- tai kulttuurihistoriallista merkitysté tai se voi olla oleelli-
nen osa kaupunkikuvaa. Jokaisen rakennuksen kohdalla tuleekin aina tapaus-
kohtaisesti pohtia ja tarkastella, miten mahdolliset muutokset tulisi toteuttaa, ettei

tata kirjaamatonta kulttuurillista arvoa meneteta. (9)

Rakennussuojelun tarkoituksena ei ole vain sdastaa hienoimmat, kauneimmat ja
merkittdvimpien arkkitehtien suunnittelemat yksittdiset rakennukset, vaan sdilyt-
taa alueellisesti edustavia kokonaisuuksia seka tyypillisia ja edustavia esimerkke-

ja kaikista rakennetun ympariston ajallisista kerrostumista. (9)

3.4 Ullakon soveltuvuus rakentamiseen

Helsingissd4 on Euroopan vanhoista suurkaupungeista poiketen hyvin nuori ja
yhtenainen rakennuskanta. Suurin osa nykyista Helsinkia on rakennettu vasta

1900-luvun alun jalkeen. Samalla kattomaisema on hyvin yhtendinen ja yksinker-
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tainen; katot ovat paljolti tasaista kattopintaa ja hormeja. Tastad johtuen kovin
voimakasilmeinen kattorakentaminen osuu vanhasta rakennuskannasta silmiin

hyvin nopeasti. (1 s. 51)

Tilankaytollisessd mielessa ja arkkitehtonisen ulkoilmeen suhteen ullakkotiloilla
on yleensa hyvin ristiriitainen olemus; mitéa jyrkempi katto ja siten korkeammat
ullakkotilat, sitd enemman kaikki kattoon tehtéavat muutokset nakyvat julkisivussa.
Toisaalta matalakaltevuuksinen katto, johon esimerkiksi ikkunoita olisi helpompi
piilottaa, aiheuttaa matalia ullakkotiloja, jotka eivat ole niin hyvin muunnettavissa
asunnoiksi. (5 s. 130)

Kattopintojen suojelu ja aukotuksen rajoittaminen aiheuttaa myds asuntojen sisa-
puolelle suuria rajoituksia. Asunnoista tulee helposti pienia ja pimeita, jos kadun
puolelle ei ole mahdollista avata ikkunoita. Ullakkorakentamisessa olisi mahdolli-
suus hyvinkin persoonalliseen erikoisasumiseen. Vaarana kuitenkin on, etta ra-
kennettavista ullakkoasunnoista syntyy hyvinkin tavanomaista, tai jopa huonoa,
asuntokantaa, jos ullakon erityisominaisuuksia ei oteta tehokkaasti kayttoon. (3 s.
14)

Ullakkorakentamisessa kannattaa asumismukavuuden kannalta suosia suuria
asuntoja. Ullakkotiloissa on usein paljon alle 1600 mm korkeaa tilaa, jota on vai-
kea sisustaa. Naiden tilojen kayttokelpoisuus helpottuu suuresti avarissa asun-

noissa, vaikkei tiloja lasketakaan mukaan varsinaiseen kerrosalaan.

Terassi tai parveke on yksi suuresti asumismukavuutta lisdava tekija. Erityisesti
korkealla kattojen tuntumassa sijaitseviin asuntoihin parvekkeet tuovat omanlai-
sia ainutlaatuisia tiloja, joita on hyvin vaikea toteuttaa muihin asuntotyyppeihin.
Parvekkeiden avaaminen kattopintaan vaatii kuitenkin usein vield tarkempaa
suunnittelua kuin ikkunoiden avaaminen, ja parvekkeiden kayttémukavuus ja viih-
tyisyys riippuu suuresti olemassa olevan talon suunnasta ja siitd, mille lappeelle

aukotuksia ylipaatansa saa puhkoa.

Ullakkorakentamisprojektin onnistuneisuutta voi arvostella monesta ndkoékulmas-
ta. Soveltuvuus kaupunkikuvaan ja rakennushistoriallisten ja -taiteellisten arvojen

sailyminen on yksi seikoista, joita varsinkin vanhojen rakennusten kohdalla paino-



12

tetaan. Toinen arvostelunakdkulma on projektin taloudellisuus ja asuntojen kay-
tettavyys ja tekninen toimivuus. Liiallinen vanhoihin arvoihin tukeutuminen saat-
taa aiheuttaa ylihintaisia asuntoja, jotka eivat tayta turvallisuuden, toimivuuden ja
terveellisyyden vaatimuksia. Helsingisséd ja muissa kaupungeissa on kuitenkin
myds paljon rakennuskantaa, joka ei ole luokiteltavissa rakennustaiteellisesti tai
kaupunkikuvallisesti erityisen arvokkaaksi. Naissa kohteissa voisi olla tarpeen
mahdollistaa vapaampaa ullakkosuunnittelua. (3 s. 19)

4 Tavanomaiset rakenteet ja ongelmakohdat

4.1 Vesikate

Vesikattorakenteiden tyyppi riippuu hyvin paljon siitd, milloin kerrostalo on raken-
nettu. Viime vuosisadan vaihteessa kerrostalojen kaytetyin katemateriaali oli rau-
tapelti. Tiilikatot eivat olleet muodissa, eikd Suomessa siksi ollut omaa kattotiili-

tuotantoa ja kuparikattoja tehtiin hintansa vuoksi vain arvokkaimpiin rakennuksiin.

1920- ja 1930-luvuilla tiilikatteen suosio kasvoi, mutta silti peltikatteet olivat yha
suosituin katemateriaali. TAma johtui osittain siita, etta tiilikatteen alle oli tehtava
erillinen aluskate, koska tiilikatetta ei voinut rakentaa tiiviiksi, joten periaatteessa
tiilikatossa kattoty6t olivat kaksinkertaiset. 1930-luvulla Suomessa oli kuitenkin jo
neljd omaa kattotiilitehdasta, mika laski kattojen hintaa verrattaessa tuontiraudas-
ta tehtavaan peltiin. Samalla kattomateriaalia voitiin mainostaa taysin kotimaise-

na tuotteena, mika sopi ajan isénmaalliseen maailmankuvaan.

Sodan jalkeen 1940- ja 1950-luvuilla Suomessa oli raudasta ja rakennusmateri-
aaleista pulaa, joten saviset ja sementtisen kattotiilet yleistyivat roimasti. 1940-54
rakennetuista taloista vain 7 % oli enda peltikattoisia. Aluskatteita tiilikatoille teh-

tiin bitumi- ja tervahuovasta ja jopa pareesta. (10 s. 132)

Rakennusteknisessd mielessa peltikatteellinen rakennus on hieman helpompi
kohde kuin tiilikatteellinen. Ullakkoasuntoja tehdessa kattopintaa puhkotaan uu-

sia ikkunoita tehdessa ja kattoon tehdaan useita paikkauksia. Uusi tiilikate on



13

vaikeampi saada taysin saumattomasti sopimaan vanhaan alkuperaiseen tiilikat-
teeseen, koska muotit ja valmistustavat ovat muuttuneet. Kokonaan uusittunakin
kate usein poikkeaa hieman alkuperéisesta. Peltikatetta tehdessa on uudet paik-
kapalat helpompaa saada sulautettua vanhaan peltikatteeseen, kun koko katto
lopulta maalataan yhtendiseksi. Joissain tapauksissa kattoikkunoita puhkottaes-
sa ylijaavia tiilia voidaan kayttdd uusien korjausten ja lapivientien paikkaamiseen,
mutta esimerkiksi kattolyhtyja tehdesséa kasvaa lopullinen kattopinta-ala alkupe-

raistd suuremmaksi, jolloin vanhat tiilet eivat maarallisesti voi riittaa.

Kuva 4. Ullakko alkuperéiskaytossaan varastotilana.

4.2 Kattorakenteen kantavuus

Vanhat kattorakenteet ovat usein nykyvaatimuksiin verrattuna alimitoitettuja. En-
nen 20 -lukua varsinaista lujuuslaskentaa ei yleensa tehty, vaan katot tehtiin veis-
tetystd puutavarasta kokemusten tuoman lujuustiedon perusteella. Sahatavaran
tullessa kayttéon voitiin katon rakenteet laskennallisesti todentaa kantaviksi tie-

tyilla mitoilla, jolloin rakenteet ovat ohentuneet ja harventuneet. Rakenteiden las-
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kennan varmuuskertoimet ja kuormat ovat kuitenkin poikenneet paljolti nykyisista
maarayksista, joten rakenteet ovat usein nykyaan alimitoitetut. (2 s. 109) (1 s. 18)
Rakenteen painon lisdantyessé eristeiden ja nykyvaatimusten mukaisen palon-
suojauksen myota, seka otettaessa huomioon nykyaikaiset kuormat ja varmuus-

kertoimet voi katon kantavaa rakennetta joutua vahvistamaan.

4.3 YIla- ja valipohjarakenteet

Vuosisadan alun ullakollisten kerrostalojen ylapohjat tehtiin usein samoilla teknii-
koilla kuin vélipohjat. Vuosisadan vaihteessa kantavana rakenteena olivat mas-
siivipuiset palkit. Mydhemmin siirryttiin rautabetonisiin palkkeihin ja varhaisiin
ontelorakenteisiin, joiden siséalla oli tiilestd tai puusta tehdyt ontelot. 1940- ja
1950-luvulla yleistyivat alalaattapalkistot, joissa on betonipalkkien alapinnassa
kulkeva yhtendinen betonilaatta. Ylapohja- ja valipohjarakenteet oli molemmat
taytetty yleenséa hiekalla, sahanpurulla tai kutterinlastulla; valipohjissa aanieris-
tyksen vuoksi ja ylapohjassa lammoneristeeksi. Ylapohjassa eriste on voitu asen-
taa kantavien palkkien valiin ja tai erikseen kantavan rakenteen ylapuolelle, jol-
loin eristeesta on saatu yhtenainen ja kantavan rakenteen aiheuttamat kylmasillat

on minimoitu.

Kuva 5. Vesikattorakennetta Suunnittelukohteessa.
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Tasakattoisten rakennusten yleistymiseen asti ullakollisen ylapohjan rakentee-
seen kuului raskas palopermanto. Palopermanto oli yleensa tiilista ladottu tai be-
tonista valettu laatta ylapohjan eristyksen paalla. Palopermannon tehtavana oli
estda tulipalontilanteessa tulen leviaminen ylapohjarakenteessa ja siirtyminen
katon kautta asunnosta toiseen. Jos palopermanto voidaan ullakkorakentamisen
yhteydessa poistaa ja korvata nykymaaraykset tayttavilla kevyemmilla osastoivilla
rakenteilla, voidaan valipohjaksi muuttuva vanhan ylapohjan uusi hyotykuorma

usein kompensoida palopermannon massan vahennyksella. (1)

4.4  Palomuurit ja seinat

Ullakkotiloissa on harvoin muita seinia kuin rakennuksen ylapohjan osastointiin
tarkoitettuja palomuureja. Palomuurien maara riippuu rakennuksen iasta. Van-
hemmissa rakennuksissa usein koko ullakkotila on yhtd avonaista tilaa, mutta
lahempé&na vuosikymmenen puolivalid rakennetuissa taloissa tila on usein jaotel-
tu tiukentuneiden palomaaraysten mukaan porraskaytavien kohdalta osastoihin,
jotka estavat palon leviamista ullakkotilassa.

Palomuurit on yleensd muurattu tiilestéa. Tiilet oli helppo kuljettaa ylos rakennuk-
sen katolle ja niista voitiin muotoilla tehokas palonestorakenne rakennuksen kat-
topintaa mukaillen. Tiiliset palomuurit on periaatteessa helppoa purkaa ja korvata
uusilla nykyaikaisilla rakenteilla. Ullakoille tulevat huoneistot on joka tapauksessa
eristettava omiksi palo-osastoikseen nykymaaraykset tayttavilla rakenteilla, joten
vanhojen palomuurien poisto ei vaikuta tilojen paloturvallisuuteen. Vanha tiilimuu-
ri on usein upea tehokeino asuntojen sisustamiseen, mutta nykymaaraykset tayt-
tavaa huoneistojen valista véliseinaa asuntojen valille niistd harvoin saa. Yhtena
ratkaisuna on rakentaa lisa-aaneneristys ja palo-osastointi toiselle puolen seinaa,

jolloin tiiliseina ja& edes toiseen asuntoon nakyville.

4.5 Portaikko ja hissi

Ullakot ovat usein olleet valmiiksi jo jossain hyotykaytossa kaytdssa, kuten varas-

to- tai kuivaustiloina, joten useimmissa tapauksissa ullakolle johtavat portaat.
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Nama ylakerroksen portaat eivat kuitenkaan valttamatta ole nykymaaraysten mu-
kaiset, tai edes yhtenevaiset muihin talon asuinkerroksiin menevien portaiden
kanssa. Kun ullakot muutetaan asuink&ytt6on, on portaiden taytettavat nykyvaa-
timusten mukaiset poistumistiemaaraykset. Naihin verraten sekundaarisiin vinttiti-
loihin johtaneet portaat ovat usein liian jyrkat tai kapeat. Jos portaikossa on vain
pienia poikkeamia nykymaaraykset tayttavista mitoista, on maarayksista poik-
keamisesta hyva neuvotella rakennusvalvonnan kanssa, ennen kalliita portaik-

komuutoksia. (1 s. 21)

Hissia ei yleensa ole suomalaisissa kerrostaloissa viety ullakolle asti, jos ullakolla
ei ole ollut valmiiksi asuntoja tai toimitiloja. Hissin rakentaminen ei myoskaan ole
rakennusmaarayksissa tai Helsingin poikkeuslupapaatoksessa ullakkoasuntojen
rakennusluvan saamisen edellytys, vaikka hissin rakentaminen katsotaankin
asumismukavuutta parantavaksi tekijaksi. Mahdollinen tilavaraus hissin jatkami-
selle on kuitenkin ullakolle jatettava. (7) Olemassa olevaa hissid uusittaessa his-
sin jatkaminen vanhan konehuoneen paikalle ei usein ole teknisesti kovin vaikea
suunnittelu- tai rakennustehtava. (1 s. 22) Suojeltuun porraskaytavaan uutta his-

sia tehtdessa on hissin rakentamiselle haettava oma erillinen rakennuslupa (7).

4.6 Lattian tasoerot

Ullakkotiloissa kulkee lattiatasossa usein erilaisia korkeampia ja matalampia ra-
kenteita. Usein ullakon lattia nousee jo rappukéaytavasta reilusti lAmmaoneristyk-
sen ja palopermannon rakenteen takia. Lattiatasosta saattaa nousta myos palk-
keja tai vaaka-kanavia. Erityisesti keskitetyn koneellisen ilmanvaihdon lisaanty-
essa 1950-luvulla alkoi ullakkotilojen lattiatasoon tulla vaakasiirtymakanavia, jot-
ka saattavat nousta lattiapinnasta jopa kymmenia sentteja. Samoin, jos ylimmas-
sa asuinkerroksessa on nostettu esimerkiksi salin kattoa, on tama siirto toteutettu
usein ullakon lattiatasoa korottamalla. N&itd muutoksia on hyvin vaikea raken-
nuksesta purkaa, jos rakennuksen koko ilmastointijarjestelmaa ei uusita tai asun-
tojen kattomaailmaa ja tila-arkkitehtuuria muuteta kokonaisvaltaisesti. Jos kor-
koeroja on vahdisesti, voidaan lattia tasoittaa asettamalla koko uuden lattian pin-

ta korkeimman korotuksen mukaan, niin ettd rakenteet jaavat lattiarakenteen si-
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saan. Muuten korotukset on otettava huomioon arkkitehtuurissa, ja rakennettava

osaksi asuntojen tilallisuutta.

Kuva 6. Ullakkotilojen lattiakorot vaikuttavat esteettémyyteen

4.7 Vanhat ikkuna-aukot

Vanhoilla kayttéullakoilla on yleensa vain vahan olemassa olevia ikkunoita. Ikku-
nat ovat olleet vain pienid valoaukkoja joista pdivanvaloa on saatu edes hiukan
kattopinnan alle. Erikoisempia ja monimuotoisempia kattoikkunatyyppeja 16ytyy
kuitenkin erityisesti jugend-ajan arkkitehtuurista, jolloin epasymmetrisilla kattoik-
kunoilla ja torneilla on tuotu kattomaailmaa osaksi julkisivun arkkitehtuuria. Suu-
rimmalla osalla vanhoista ullakkoikkunoista on kuitenkin se yhteinen piirre, etta
kaikissa lasit ovat pystysuunnassa. Syyt télle ovat olleet lahenna teknisig; raken-
teellisesti lapeikkunoista on ollut hyvin vaikea saada vedenpitavia.

Arkkitehtonisesti ullakon ikkunat ovat lahes aina olleet erilaisia julkisivun ikkunoi-
hin nédhden. Niiden alisteinen suhde julkisivussa nékyy pienempéané kokona ja
erilaisena muotona. Suoraan julkisivusta monistettu ikkunakoko ja -jako loisi hie-

rarkkisen ristiriidan julkisivun ja kattopinnan vélille.
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Uusia kattolyhtyja tehtdessd nykyaikaiset rakennepaksuudet vaikuttavat paljon
lyhdyn ulkon&kdon. Vanhoissa eristaméattomissa kattolyhdyissa rakenne ikkunan
ympaérilla on voinut olla hyvinkin siro. Nykyaikaisilla lammonesteilla kattolyhdyn
rakenteiden paksuus ylittaa helposti 250 mm, mika huonolla suunnittelulla nakyy
ulospain lyhdyn raamien suhteettomana raskautena. (1 s. 58)

4.8 Hormiryhmat

Ullakolta saattaa l6ytya mitd moninaisempia hormeja riippuen rakennuksen kayt-
totarkoituksesta. Naiden hormiryhmien purkaminen ei yleensa ole mahdollista
ilman rakennuksen ilmastointi- ja viemarijarjestelmien laajaa purkamista ja uudel-
leensijoittamista, joten niiden sijainnit vaikuttavat hyvin vahvasti ullakkoasuntojen
arkkitehtuuriin. Vuosisadan alun puulammitteisissd kerrostaloissa voivat hormi-
ryhmat olla hyvinkin suuria jokaisesta asunnosta lahteneiden uunien savuhormi-
en noustessa ullakon lapi vesikaton p&alle. Taman lisdksi saattaa asunnoista
kulkea useita erillisia ilmanvaihtohormiryhmia, erityisesti jos ilmanvaihto paino-
voimainen. Suomalaisissa kerrostaloissa hormiryhmét on kuitenkin usein aseteltu
hyvin usein muutamiksi tiukoiksi ryhmiksi, tai sijoitettu pitkittaisiin tai poikittaisiin
hormiseiniin, jotka halkaisevat koko rakennuksen.

Jos hormien ympdrille rakentuu asuintiloja, on hormit usein pinnoitettava sisa- ja
ulkopuolelta rakenteen tiivistamiseksi, joten hormit hyvin usein levytetdan tai pin-
noitetaan umpeen. Naiden usein tiilisten piippujen pinnat kuitenkin kertovat erin-
omaisesti juuri ullakkotilan entisesta kayttotarkoituksesta, joten niiden sailyttami-
seen kannattaa arkkitehtuurissa ja rakentamisvaiheessa kiinnittda huomiota. Var-
sikin erityisen veistokselliset hormit, joissa on toteutettu muurattuja siirtymia, voi-

vat olla hyvinkin tehokkaita valttikortteja asuntojen tilallisuudessa. (1 s. 72)

4.9 Konehuoneet

Kerrostaloissa on usein ullakkotiloissa rakennuksen tekniikkaan liittyvid huoneita,
kojeita tai muita erillisia tiloja. Useimmissa vanhoissa rakennuksissa, joissa on

hissi, on porraskaytavan ylaosassa konehuone hissin moottorille. Vanha hissitek-
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niikka vaati usein hissikuilun ulkopuolelle erillisen tilan, joissa moottori sijaitsi ja
jossa sité paastiin huoltamaan. Jos hissi uusitaan, saadaan uusi tekniikka yleen-
sa mahtumaan kokonaisuudessaan vanhaan hissikuiluun, jolloin ylijadva osa

konehuoneesta voidaan ottaa ullakkoasuntojen kayttoon.

1950-luvulla yleistyivat myds keskusilmastointijarjestelmat, joiden koneita on sijoi-
tettu ullakkotiloihin. Pa&asiassa koneet olivat tuolloin viela suhteellisen pieni,
poistoilmapuhaltimia, mutta niiden vaatimat hormiyhteydet veivét erityisesti lattia-
tilaa laajalta alueelta. Suurissa julkisissa rakennuksissa, kuten hotelleissa, saattoi

kuitenkin olla kaytdssa jo suurempiakin tulo- ja poistoilmaa tarjoavia ilmanvaihto-

koneita.

Kuva 7. Vanha lammitysjarjestelmén paisuntasailion suojahuone

Oman tilansa ullakolta saattoi vieda myos koko kerrostalon [ammitysjarjestelman
yhteinen paisuntaséilid ja sen suojahuone. Nama vanhat paikallisiin lammitysjar-
jestelmiin liittyneet sailiét ovat yleensa kaukolampdon siirtyessd muuttuneet tar-
peettomiksi, kun tekniikka on sijoitutettu lammityslaitteen yhteyteen, joten niiden

suojakotelot tai -huoneetkin ovat ullakkorakentamisen tielta poistettavissa.
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5 Ullakkorakentamisen soveltuvuusselvitys ja esimerkkikohde

5.1 Soveltuvuusselvityksen sisalto

Helsinkiin sijoittuvassa ullakkorakentamishankkeessa tulee ensimmaisena tuot-
taa ullakkorakentamisen soveltuvuusselvitys. Soveltuvuusselvityksen tarkoituk-
sena on tuoda suunnittelijoille, taloyhtitlle ja rakennusvalvonnalle riittavan hyvat
lahtotiedot ullakkohankkeen lupaprosessia ja suunnittelua varten. Soveltuvuus-
selvityksen perustella arvioidaan tayttddké hanke poikkeamispaatoksen vaati-

mukset luvan myontamiselle.

Soveltuvuusselvityksessa kerrotaan kaikki hankkeeseen oleellisesti vaikuttavat
asiat rakennuksen historiasta ja nykyhetkesta. Rakennuksen historiaselvi-
tysosassa esitetddn haetut rakennusluvat, tehdyt korjaukset ja muutokset. Arkki-
tehtuuriselvitysosassa kerrotaan rakennuksen ja alueen ominaispiirteista, ja ra-
kennuksen kulttuurihistoriallisista ja rakennustaiteellisista arvoista. Rakenne- ja
tilaselvitysosiossa esitellddn ullakon ja rakennuksen oleelliset rakenteet, ullak-
koon rakentuvat tilat todellisiin mittoihin perustuvien kaavioiden avulla, seké uusi-

en asuntojen luonnonvalon saantimahdollisuudet. (7 s. 2)

Yksi soveltuvuusselvityksen oleellisista osista itse ullakkosuunnitelman liséksi on
selvitys kiinteistbn asumisviihtyvyyden parantamismahdollisuuksista. Poik-
keamispaatoksen ehdoissa on kerrottu, etté jotta poikkeamislupa voidaan myoén-
tad, on rakennuksen yleistd kuntoa ja asumisviihtyvyytta parannettava remontin
yhteydessa. Selvityksessa kerrotaan kaavioin miten esimerkiksi kiinteiston sau-
na- ja pesulatiloja tai pihamaata parannetaan, seka mihin sijoitetaan mahdolliset
ullakkokerroksessa sijainneet irtaimistovarastot korvaavat varastotilat ja uusien

asuntojen vaatimat parkkipaikat.

5.2 Suunnittelukohde

Tassa opinnaytetydssa kaytan suunnittelukohteena As Oy Ulvilantie 12:ta.
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Kuva 8. Ulvilantie 12 ja sen ymparist6d. Rakennus keskella. [kuva: Google Maps]

As Oy Ulvilantie 12 sijaitsee Munkkivuoren kaupunginosassa osoitteessa Ulvilantie
12. Rakennus on valmistunut vuonna 1962. Sen on suunnitellut arkkitehti Aarne
Piirainen Arkkitehtitoimisto Sirkka & Aarne Piiraiselta. Rakentamisen urakoitsijana

on toiminut Otto Wuorio Oy.

Rakennuksen runkona on paikalla valettu teréasbetoninen kirjahyllyrunko. Julkisi-
vut ovat tiiltéa, kuparipeltia ja Minerit-levya. Kattorakenne on puuta ja vesikatteena

on konesaumattu pelti.

Ulvilantie 12:n kiinteistd on asuinkerrostalo, jossa on neljan asuinkerroksen lisak-
si kellarikerros ja ullakko. Rakennuksessa on kolme porraskaytavaa, joista on
kulku rakennuksen kaikkiin kerroksiin. Talossa on talla hetkella yhteensa 36

asuntoa.

Asuntojakauma:

6H + K = 8 kpl
3H + K = 8 kpl
2H + K =8 kpl
2H + KK =8 kpl

1H + KK =4 kpl
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Kellariin on sijoitettu vaestdnsuoja, talouskellarit, ulkoiluvalinevarastot, tekniset
tilat, pyykinpesutilat kuivaushuoneineen seka yhteiset sauna- ja pesuhuonetilat.
Liséksi kellarissa on yhdeksén autotallia, joista yksi on kahden auton talli. Yksi
kahden auton autotalli on jaettu 2017-2018 lastenvaunuvarastoksi ja autotalliksi.
Ullakkokerroksessa sijaitsevat verkkoseinéiset irtaimistovarastot seka pyykin-

kuivaustilaa.

Kiinteistdsséa on suoritettu 2017—-2018 linjasaneeraus, jonka yhteydessa on uusit-
tu asuntojen kylpyhuoneet seka WC:t Myos kellarikerroksessa sijainneet saunati-
lat on uusittu ja muutettu kaksipukuhuoneisesta yksipukuhuoneisiksi. Yksi enti-
nen varastohuone on muutettu pyykinkuivaushuoneeksi. Linjasaneerauksen yh-
teydessa taloyhtiossa on uusittu kaikki séhkdt asuntojen sulaketauluihin asti, se-

k& kellarin ja yleistilojen johdotukset.

Linjasaneerauksen yhteydessa on pohdittu mahdollisuutta rakennuksen julkisivun
kunnostamiseen ja lisaeristamiseen. Tama remontti on jatetty paatettavaksi myo-
hemmin. Ullakolle on kaavailtu lisdrakennusoikeutta ja ullakkoasuntoja, mikali

tama on taloudellisesti kannattavaa.

5.3 Kohteen arkkitehtuuri seka rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot

Munkkivuori on Helsingin yleiskaavassa 2002:ssa maaritelty rakennustaiteellises-
ti, kulttuurihistoriallisesti tai maisemakulttuurin kannalta arvokkaaksi alueeksi.
Uudenmaan kulttuuriymparistoselvityksessa vuodelta 2012 on Munkkivuori maa-

ritelty hyvin sailyneeksi 1950-luvun asuinaluekokonaisuudeksi.
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Kuva 9. Munkkivuoren kaupunginosan rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset (punaisella)

Helsingin kaupunginmuseon rakennusinventointiselvityksessa, joka on tehty vuo-
sina 2003-2005, ei rakennusta ole merkitty kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi
rakennukseksi. Rakennusta ei mydskaan ole suojeltu asemakaavamaarayksin tai
erillisin suojelumerkinnéin. Ulvilantie 12 on alueen harvoja 1960-luvulla tai sen
jalkeen rakennettuja rakennuksia, ja eroaa arkkitehtuuriltaan selvasti ymparoivas-

ta 50-luvun asuntokannasta.

Rakennuksen suunnittelu on aloitettu vuonna 1961 ja se on valmistunut 1962.
Rakennuksen arkkitehtuuri edustaa 1960-luvun alulle tyypillista teollisen kauden
funktionalismia. Julkisivuja hallitsee vahva nauhaikkunaperiaate, joka tulee ilmi
alkuperaisistéa varsin kaaviomaisista julkisivukuvista. Vaikka ikkuna-aukotus ei ole
todellisuudessa taysin nauhamainen, vaan ikkunavélit ovat kantavaa terasbeto-
nia, on julkisivun arkkitehtonista ilmetta korostettu ikkunoiden vaakavaleissa
tummilla kuparilevyilld, jotka luovat vahvan kontrastin katujulkisivun ikkunoiden
vaakavalien vaalean terastirappauksen kanssa. Pihan puolella nauhajulkisivuil-
luusio on luotu samalla tavalla tuoden kuparilevyt ikkunoiden valeihin, joskin
osassa julkisivua parvekesyvennykset toimivat nauhan tummentajina. Vakoinen
kontrastinauha on luotu pihan puolella valkoiseksi maalatuilla minerit-levyilla,

joilla on pinnoitettu parvekkeiden kaiteet seka ikkunoiden ala- ja ylapuoliset osat.
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Kuva 10. Ulvilantie 12 alkuperainen katujulkisivukuva

Rakennukseen ei ole tehty arkkitehtonisia muutoksia ja se on sailynyt julkisivun
kulumista ja kuparipeltien patinoitumista lukuun ottamatta hyvin tarkkaan alkupe-

raisessa asussaan.

6 Uudet rakenteet

Suomessa rakentamista koskevat maaraykset loytyvat padasiassa Maankaytto-

ja rakennuslaista seka Suomen rakentamismaarayskokoelmasta.

Maankaytto- ja rakennuslaissa (132/1999, MRL) maaritellaadn rakentamista
koskevat yleiset edellytykset, olennaiset tekniset vaatimukset seka raken-
tamisen lupamenettely ja viranomaisvalvonta. Olennaiset tekniset vaati-
mukset koskevat rakenteiden lujuutta ja vakautta, paloturvallisuutta, ter-
veellisyytta, kayttoturvallisuutta, esteettomyytta, meluntorjuntaa ja aaniolo-
suhteita sek&a energiatehokkuutta. [http://www.ym.fi/rakentamismaarayk-
set]

Rakentamismaarayskokoelman maaraykset koskevat paadsaantdisesti vain uudis-
rakentamista. Rakennuksen korjaus- ja muutostdissd vaatimuksia sovelletaan
niiltd osin, kuin se on toimenpiteen laatu ja laajuus ja muutettavan osan kayttéta-
pa huomioon ottaen tarpeellista. Rakentamismaarayskokoelman jokaisesta ase-
tuksesta kay erikseen ilmi, koskevatko osan maaraykset missa laajuudessa kor-

jaus-, muutos-, ja taydennysrakentamista. (11)

Ullakkorakentaminen luokitellaan taydennysrakentamiseksi ja kayttétavan muu-
tokseksi, joten rakentamismaarayskokoelman asetukset ovat paasaantdisesti

voimassa. Joitain poikkeamia voidaan kuitenkin rakennuslupaviranomaisen paa-



25

tokselld tehdd, johtuen ullakkotilojen omalaatuisuudesta. Poikkeamat koskevat
maarayksia, jotka eivéat ole valittotmassa yhteydesséa rakennuksen kayttoturvalli-
suuteen, kuten esteettomyysvaatimuksia ja energiatehokkuusvaatimuksia. (12)

Korjaus- ja muutosrakentamisessa poikkeamien myéntamisen paasaanto on, etta
vaikka suunnitelman osa ei tayta taysin uusia vaatimuksia, lopputilanne ei saa
huonontaa alkuperéista tilannetta. (12) Esimerkiksi, jos ullakkohuoneistojen tasol-
le nousee alun perin hissi, ei hissia saa poistaa, vaikka ullakkorakentamisen yh-
teydessa ei uuden hissiyhteyden rakentaminen ole valttdmatonta. Toisena esi-
merkkina voidaan ottaa poistumistieportaat. Niiden ei ole pakko tayttada nykyvaa-
timuksia esimerkiksi poistumistieleveyksien osalta, mutta talldin ei poistumisalu-

een tilaa saa kaventaa esimerkiksi viemari ja sahkokoteloilla.

6.1 Kattorakenteet

6.1.1 Kantavat rakenteet

Ullakkorakentamisen rakentamistapaohjeessa ohjeistetaan pyrkia saastamaan ja
jattamaan esille mahdollisimman paljon alkuperéisista kattopinnoitteista ja kanta-
vista kattorakenteista. Vanhojen kantavien kattorakenteiden saastamisessa tulee
ullakkorakentamisen osalta usein kuitenkin ratkaisevaksi tekijaksi seka kantavuus
ettd paloturvallisuus. Vanhoilla vesikatoilla ei ole ollut rakenteellisia palonkesto-
vaatimuksia, mutta jos ullakkotila rakennetaan asuintiloiksi, eivat vanhat kantavat
puupilarit ja palkit ole palotilanteessa kantavuudeltaan tarpeeksi suuria. Vanhat
puupalkit eivat mydskaan valttamatta taytd nykyvaatimusten mukaisia kantavia

kuormia, jolloin niité on vahvistettava tai korvattava kantavammilla materiaaleilla.

Suunnittelukohteessa kattorakenne on sellainen, ettd vanhoista kantavista raken-
teista ei jaa eristeiden lisdadmisen jalkeen nakyviin kuin pilarit. Nykyaikaisten maa-
ramittaisten eristeiden tiivis ja taloudellinen lisédminen vanhojen epamaéaaraisten
muotoisten ja vélisten kattorakenteiden joukkoon ei ole eristeiden teknisen toimi-
vuuden vuoksi mahdollista, joten katon kantavat palkit on uusittava uusilla mitta-
tarkoilla rakenteilla. Uudet kantavat kattorakenteet voidaan samalla mitoittaa ny-

kyisten rakennenormien mukaisiksi.



26

Vanhat kattorakenteet on suunnittelukohteessa tuettu puisilla pilareilla suoraan
ylapohjan holvin p&alle noin kahden metrin ruudukolla. TAma ei ole uuden nyky-
aikaisista materiaaleista tehdyn kantavan kattopalkiston kohdalla enaa tarpeellis-
ta, joten pilareita voidaan vahentaé ja korvata uusilla. Harvennettu kantava pal-
kisto kuitenkin kasvattaa yksittaisten pilarien kuormaa, joten alla olevan holvin
kantavuus on varmistettava, ennen uusien pilarien sijoittamista. Varmin ratkaisu
on sijoittaa uudet pilarit rakennuksen alempien kerrosten kantavien seinalinjojen
kohdille. Vanhan katon kuorma on kulkeutunut holvia pitkin naille samoille seinil-
le, eikd katon kokonaiskuormat oleellisesti kasva, joten niiden vahvistamiseen ei

pitaisi olla syyta

6.1.2 Kantavien rakenteiden paloturvallisuus

Suomen rakentamisméaarayskokoelman asetuksessa 848/2017 ymparistoministe-
rion asetus rakennusten paloturvallisuudesta annetaan maarayksia rakenteiden
paloturvallisuudesta. Taulukon 3 mukaan P1- luokan maksimissaan 28 metria
korkeassa asuinrakennuksessa on ylimmassa kerroksessa rakenteiden oltava
paloluokkaa R60, ja eristeiden ja rakennetayttdjen olla vahintaan luokkaa D-s2,
d2. (12) Tama mahdollistaa esimerkiksi palosuojattujen polyuretaanieristeiden
kayton ullakon kantavissa kattorakenteissa. Polyuretaanieristeilla voidaan paasta
kattorakenteissa jopa 250mm ohuisiin eristyskerroksiin, kuitenkin saavuttaen
energiatehokkuusméaaraysten mukainen eristavyys. Vanhojen palomaaraysten
mukaan eristeiden paloluokan olisi tullut olla vahintaan A2-s0, d0, mika kaytan-
nossa tarkoitti mineraali- tai lasivillaeristeitd. Na&illa eristeilla on huomattavasti
suurempi lAmmaonlapaisykerroin, mika tarkoitti kaytdnndssa vahintdan 400 mm

eristekerroksia.

6.1.3 Lammoneristys

Ullakkorakentamisessa on erittdin tarkedd, ettd katon eristepaksuudet saadaan
pidettya mahdollisimman pienind. Varsinkin loivakattoisilla ullakoilla katon ohe-
neminen tuo kattokulman suhteessa lisdd asuinpinta-alaa ullakkoasuntoihin.
Suunnittelukohteessa olevalla kattokaltevuudella 1:2,2 siirtyy asuinpinta-alaa

laskevan 1600 mm korkeusraja 100 mm kattorakenteen ohennuksella 238 mm
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ulommas. Koko ullakon alalla tdma teettda lahes 20 nelidmetria lisda asuinpinta-

alaan laskettavaa tilaa.

Kuva 11. Kattorakenteen paksuus vaikuttaa suuresti laskettavaan kerrosalaan.

Uusien rakennusten rakenteiden eristdvyydesta maaratddn asetuksessa
1010/2017 ymparistdministerion asetus uuden rakennuksen energiatehokkuu-
desta. Asetuksessa on maadritelty laskennallinen vertailurakennus, jonka energia-

tehokkuuteen uudisrakentamisessa tulisi paasta. (13)

Pykalassa (8) 24 maaritetaan verrokkirakennuksen ylapohjan lammdonlapaisyker-
toimien vertailuarvoksi 0,9 W/(m2K). Koska suurin osa ullakkoasuntojen vaipan
pinta-alasta on ylapohjaa, eli ylapohjan eristavyyden vajavaisuuksia on vaikea
kompensoida rakenteiden muissa osissa, Esimerkiksi ulkoseinissa, tulisi lam-

moneristavyydessa koittaa paastd mahdollisimman lahelle vertailuarvoa.

Polyuretaanieristeet ovat eristavyydeltdan erinomaisia verrattuna moniin perintei-
sempiin lammoneristeisiin. Nykyaikaisten polyuretaanieristeiden l&mmdonjohta-
vuusarvo (A) on jopa 0.026 W/mK, kun mineraalivillaeristeilla paéstaan parhaim-

millaan noin 0,035 W/mK. LA&mmoneristys on siis jopa 35% tehokkaampi.
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Kuva 12. Vanha ja uusi vesikattorakenne

Finnfoam on ilmoittanut uusimmille valmistamilleen FF-PIR eristelevyille [ammon-
johtavuudeksi vain 0,022 W/mK. Téalla arvolla riittaisi alle 0,9:n U-arvoon vain 250
mm eristekerros. Tamankaltaisilla polyuretaanieristeilla voitaisiin pinnoitteineen ja
tuuletusvaleineen saada kokonaisrakennepaksuudeltaan jopa vain 350 mm pak-

su kattorakenne. (14)

6.2 Lattiarakenteet

6.2.1 Aaneneristavyys

Asunnoista toiseen kantautuvat aanet vaikuttavat hyvin oleellisesti asuntojen
asumismukavuuteen. Adneneristavyys ja &anien kantautuminen asunnoista toi-
seen vaihtelee suuresti kerrostalon iasta ja rakenteiden tyypista riippuen. Van-
hemmissa kerrostaloissa voivat aanet kantautua hyvinkin vahvasti yla- ja alaker-
ran valilla, koska valipohjat ovat olleet puurakenteisia. Toisaalta viereisista asun-
noista ei valttamatta ole kuulunut seindn taakse pihaustakaan, koska kantavat

huoneistojen véliset seinét ovet olleet paksuja umpitiilirakenteita.

796/2017 ympaéristbministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta mukaan
pienin sallittu &anitasoeroluku Dptyw = 55 dB. Suurin sallittu askelaanitasoluku

L'ntw* C 1, 50-2500(d8) = 53 dB. (15)

Ullakkotilojen asunnoissa vanhan ylapohjan muuttaminen vélipohjaksi aiheuttaa
muutostarvetta lattian tekniselle rakenteelle. Rakenteen tulee tayttd& uudet asun-
tojen Aaneneristavyysvaatimukset. Toisaalta vanhoille [ammoneristeille ei en&a

asuntojen vélilla ole niin suurta tarvetta.
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Rakenteen aanieristavyydessa vaikuttaa paljon rakenteen massa; mitd suurempi
massa rakenteella, sitd suurempi daneneristavyys. Suunnittelukohteessa vanhan
ylapohjan kantava rakenne on valettu 160 mm paksuna massiivibetoniholvina,
mik& antaa jo hyvat edellytykset toimivalle aaneneristykselle. Gyproc ké&sikirjan
mukaan 160 millimetrin paksuisen umpibetonilaatan ilmadaneneristéavyys on jo
53 dB, joka on lahella minimid 55 dB. Laatan paalle tulevat askeldanieristeet ja
pintavalut vaimentavat ilma&anieristyksen vaaditulle tasolle. (16 s. 322)

Askelaaneneristykseen patevat yleisesti samat parannusperiaatteet kuin ilmaaa-
nen eristamiseen; mitd enemman massaa, sen parempi vaimennus. Askeldénien
vaatimusten mukainen vaimennus on kuitenkin usein vaikea korjauskohteissa
toteuttaa massaa kasvattamalla, koska lattiapinnan korkoa pitaa yleenséa koettaa
kasvattaa mahdollisimman vahan. Askelaanieristyksen parantaminen toteute-
taankin yleensa vaimentavilla vélirakenteilla, jotka estavat varéhtelyjen siirtymi-

sen rakennekerroksesta toiseen.

VANHA YALAPOHJARAKENNE

90,
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60 mm  KATAVA LAATTA - AANNNANN

150

360
70 .50

/

280
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Kuva 13. Vanha ja uusi lattiarakenne

6.2.2 Lattian korkotaso

Suunnittelukohteessa on talla hetkella ullakon ylapohjan rakenteena vanhojen
rakennepiirustusten mukaan 160 mm terasbetonilaatta, 150 mm tojax-levyeriste
ja 50 mm palopermanto. Vanhan ylapohjan rakenteita on mahdollista purkaa kan-
tavaan laattaan asti. Uudet aantd eristavéat rakenteet on mahdollista rakentaa
vanhoja ylapohjan lammadneristeitd ohuempina rakenteina, jolloin matalaan ullak-
kotilaan saadaan lisda korkeutta, ja huoneistoalaan laskettavaa pinta-alaa. Latti-

an laskeminen lisaa asuttava pinta-alaa lAhes samassa suhteessa, kuin katon
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nosto; jos lattiaa saadaan laskettua 50 mm kasvaa huoneistojen pinta-ala yli

kymmenen neliometria.

Lattiatason korko méaaraytyy rakentamismaarayskokoelman esteettomyysasetus-
ten mukaan. Jotta huoneisto olisi esteeton, saavat asumista palveleviin valttamat-
tomiin tiloihin johtavien ovien kynnykset olla maksimissaan 20 millimetria korkeat
ja vain, jos tdmé& on aani-, palo-, tai kosteusteknisten syitten mukaan tarpeellista.
(17) Tama tarkoittaa kaytannossa, etta lattian korkotaso méaaraytyy sen mukaan,
miten matalalle huoneiston tai rappukaytavan lattia pintojen korkein kohta voi-

daan asettaa.

Huoneistojen lattiapinnan koron maaraa taman opinnaytetydn tarkastelukohtees-
sa kylpyhuoneiden lattian korkotaso. Kylpyhuoneissa on lattiakaivojen viemarointi
valettava uuden lattian pintalaatan alle. Osassa asunnoista uudet kylpyhuoneet
tulevat alakerran makuuhuoneiden ja keittididen paalle, joten viemarivetojen te-
keminen alakerran asunnossa ei ole mahdollista, kuten normaaleissa putkire-
monteissa, joissa uudet putket vedetaan usein alakerran kylpyhuoneen alakaton
sisédlle. Kantavaa holvia ei voi mydskaan ylapinnastaan roilota, joten putket on
asennettava kantavan laatan paalle. Taméa on tarpeellista myds aaniteknisista
syista, etteivat vieméareiden aanet kulkeudu alakerran asunnon asuinhuoneisiin.
Matala-asenteiset lattiakaivot ovat nykyaan noin 110 mm korkeita, joten kantavan
laatan paallisen rakenteen tulee kaadot huomioiden olla ohuimmasta kohdastaan
vahintddn taman korkuinen. Suunnitelluissa kylpyhuoneissa etdisyys kauimmasta
lattiakaivosta viemarinousuun, on noin 3300 mm, joten kaatoa poistoputkella tu-
lee olla noin 35 mm. Tama riittda esimerkiksi Vieser matala vaakakaivo DN 50:11&

siihen, etta poistoputken kaato mahtuu samaan valuun, kuin itse lattiakaivo.

Uusien rakentamismaaraysten mukaan, myds parveke on uudisrakentamisessa
ja uudisrakentamiseen verrattavassa rakentamisessa asumiselle valttamaton tila,
jonne on paastava pyoratuolilla tai pyorilla varustetun kavelytelineen kanssa.
Tasta johtuen kynnyksen ei tulisi olla 20 millimetria korkeampi. Asetuksen en-
simmaisessa pykalassa kuitenkin sanotaan maaraysten koskevan kayttotarkoi-
tusten muutoksia vain silté osin kuin esteettdmyyden parantaminen on rakennuk-
sen ominaisuudet seka toimenpiteen laatu ja laajuus huomioon ottaen tarkoituk-

senmukaista. Ullakkorakentamisessa on parvekkeet rakennettava hyvin usein
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sisdanvedettying, jolloin niiden alapuolelle jaa usein alemman kerroksen asuin-
huoneita. Tallaisiin parvekkeisiin on [Ammoneristyksen lisaaminen lattiaan ehdo-
tonta, mika tarkoittaa etté parvekkeen lattian paksuudeksi tulee helposti jopa 500
millimetri&. Koko asuinhuoneistokerroksen lattioiden nostaminen puolella metrilla
veisi useita kymmenia neliditéd huoneistoalasta ja jattaisi rakennettavan tilan hyvin
matalaksi pieneksi. Parveketta on siis lahes mahdotonta, tai ainakin hyvin epa-
tarkoituksenmukaista, saada ullakkoasumisessa esteettomaksi. Yksi vaihtoehto
parvekkeelle on lasiseindisen ja ulkoilmaan avautuvan viherhuoneen rakentami-
nen. Tama kuitenkin vaatii lAmpimana tilana enemman kompensointia rakennuk-

sen lammoneristyksen suhteen.

Korkotason maaraava tekija voi olla myds porraskaytavan kerrostasolaatan kor-
kotaso. Jos kerrostasolaatta on eri korossa kuin asuinhuoneiston uusi lattiara-
kenne, on asunnon lattiaa tai porraskaytavan tasoa nostettava sopivalle korkeu-
delle. Kerrostasolaatan nostamisessa on kuitenkin otettava huomioon portaikon
askelmien nousu, ettei portaikkoon synny erikorkuisia askelmia, jotka olisivat erit-
tain vaarallisia kaveltdessa. Tasta johtuen laattaa voikin nostaa vain portaikon

nousun valeilla, mika voi tuoda ongelmia asuntojen lattiakoron sovittamiseen.

Suunnittelukohteen laserkuvauksen mittatiedoista ndhdaéan, etta porrastasolaa-
tan ja ullakkotilojen kantavan holvin alapinta on kaytanndssa samalla tasolla.
Porrastasolaatta on mittauksen mukaan 250 mm paksu, kun taas ullakon kantava
holvi on rakennekuvien mukaan 160 mm paksu. Jos kantavan holvin paasta pu-
retaan vanhat lammaoneristeet ja palopermannon rakenteet, voidaan uusia raken-
teita rakentaa holvin paalle 110 mm paksuudelta. Tallbin pysytaan viela rakenta-
mismaarayskokoelman +/- 20 millimetrin tasoerossa kynnyksen kohdalla. Jos
huoneiston laatta asettuu tuohon korkoon, voidaan kylpyhuoneissa tehda lattia-
rakenteet, jotka nousevat oven kohdalla maksimissaan 130 mm vanhan laatan
paalle. Tama riittda hyvin suihkun ja pesukoneiden viemariputkien asentamiseen

lattiavalun sisélle.
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Kuva 14. Ullakon lattian ja kerrostasolaatan lasermitattu korkomaailma nykytilanteessa.

6.3 Seinarakenteet

6.3.1 Huoneistojen valiseinat

Huoneistojen valisten valiseinien tulee tayttdd rakenteellisen kantavuuden liséksi
suomen rakentamismaarayskokoelman maarittamat aaneneristavyysvaatimukset
seka paloturvallisuusvaatimukset. Nama kaikki olisi helppoa toteuttaa betonira-
kenteisella seinalld, joka suurimassaisena eristaisi estaisi hyvin &&niaaltojen siir-
tymista rakenteen lapi, sekd palamattoman eristaisi automaattisesti hyvin palon
siirtymistd huoneistosta toiseen. Betonirakenteinen valiseinéd on kuitenkin vanhan
ylapohjan péaéalle rakennettuna hyvin raskas rakenne, mika voi aiheuttaa ongelmia
ylapohjan kantavuudelle, ellei véalisena osu keskitetysti alempien kerrosten kanta-
vien seinalinjojen kohdalle. Kevyena rakennevaihtoehtona voi olla puurakentei-
nen valisend. Puisia véliseinarakennetyyppeja, jotka tayttavat paloturvallisuuden
ja daneneristavyyden vaatimukset, on kehitetty erityisesti uusiin puukerrostaloi-
hin.
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Kuva 15. Huoneistojen valinen valiseindrakenne

Aaneneristavyyden kannalta puurakenteinen seind tulee hieman paksummaksi
kuin betonirakenteinen. Runko on rakennettava kahdessa toisistaan erillisesta
osasta, joiden valilla oleva ilmarako, estdd varahtelyjen siirtymista rakennetta
pitkin. Aanta eristavan massan lisaamiseksi on molemmille puolin seinda asen-
nettava vahintddn kaksinkertainen kipsilevytys. Toimivan ilmatilan levykerrosten
valilla tulee olla vahintaan 200 millimetria, mika asettaa seinien vahimmaispak-
suudeksi kipsilevyjen kanssa 252 millimetria. Aadneneristavyys vaatii kuitenkin
myds hyvin tarkkaa detaljisuunnittelua, erityisesti seinarakenteen liitoksissa vali-
pohjaan ja ylapohjaan. Jopa pistorasioiden sijoittaminen seindan vaarille kohdille

saattaa pilata koko seindn aaneneristavyyden. (18)

Huoneistojen vdliselle seindlle on Pl-luokan rakennuksessa asetettu suomen
rakentamismaarayskokoelman osassa 848/2017 ymparistoministerion asetus
rakennusten paloturvallisuudesta asetettu EI60. (12) TAma osastoivuusvaatimus
tayttyy normaalissa seinarakenteessa kaksinkertaisella 13 millimetrin kipsilevy-
tykselld, joskin seindn liitosten detaljointi taytyy tehda erityisen tarkkaan. (16 s.
3.1)

6.3.2 Ulkoseinat

Ulkoseinien tekniselld rakenteella ei sindnséa ole kovin suurta merkitysta suunnit-
telukohteen arkkitehtuuriin nahden. Seinédt voidaan tehd& puu tai metalliranka-
runkoisina samojen rakennemaéaaraysten mukaan kuin kattorakenteet, ja tayttaa

paloeristetylla polyuretaanieristeelld tai mineraalivillalla riippuen miten tarpeellista
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rakenteen ohuus on. Rakennetta ei matalalla lappeen osalla kannata vieda kui-
tenkaan aivan raystaalle asti. Talloin valtetdédn matalaa hankalasti kalustettavaa
tilaa ja pienennetaan turhaa l[Ammittamista vaativaa huoneistotilavuutta. Ulkosei-
nien taakse jaa taten tyhjaa kylmaa tilaa, jonne ulkoseinarakennetta voi paksun-
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Kuva 16. Uusi ulkoseinarakenne

Ulkosein&n korkeus lappeella riippuu siitd, miten matala huonetila halutaan ottaa
kayttoon. Alle 1600 millimetrida korkeaa tilaa ei lasketa asuinpinta-alaan, joten
kaytannossa sitd matalamman tilan rakentaminen kasvattaa rakentamiskustan-
nuksia, muttei tuo takaisin rahaa myytavien neli6iden muodossa. Seinien korkeus
on myds kohta, jolla voidaan sdatdd rakennuksen energiankulutusta vaatimuksiin
sopivimmaksi. Seinien eristyksen parantaminen ei vie tilaa huoneistoalasta, kuten
katon paksuntaminen, joten sitd on tehokasta kayttaa rakennuksen kattoikkunoi-
den ja katon eristyksen lAmmonh&vion kompensointiin. Korkeampi seina lisaa
seindn pinta-alaa suhteessa katon pinta-alaan ja nain ollen helpottaa kompen-
sointia. Ulkoseinien sijoittelussa ja korossa tulee kuitenkin ottaa huomioon myds

tilasuunnittelu ja matalan tilan kayttékelpoisuus eri huoneissa.

6.4 Ikkunat

Ullakkohuoneistojen ikkunoissa noudatetaan p&dasiassa uudistarkentamisen
vaatimuksia niiltd osin, kun sen ullakon ja asunnon ominaisuudet huomioon otta-

en on tarkoituksenmukaista. Ullakkorakentamisen osalta ikkuna-aukotusten puh-
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komiseen ohjeita antavat myos Helsingin ullakkorakentamisen rakentamistapaoh-

jeet.

Ullakkorakentamisessa pétee pdadasiassa uudisrakentamisen vaatimukset siita,
ettd ikkunan valoaukon tulee olla asuinhuoneessa vahintddn 10 % asuinpinta-
alasta. Vahaisia poikkeamia kuitenkin sallitaan ullakon ominaisuuksista riippuen.
Huoneistossa on kuitenkin oltava vahintdan yksi asuinhuoneeksi laskettava tila,
jossa ehto tayttyy. (7 s. 6)

Helsingin rakentamistapaohjeessa maaritellaan, ettd asuinhuoneessa ikkuna-
aukon alareunan tulisi olla maksimissaan 1300 millimetria lattiapinnan ylapuolel-
la, jotta huoneistosta avautuisi nakymia myo6s alemmas ymparistdon. Lisaksi

asuinhuoneen ikkunan tulee olla avattava ikkunatuuletuksen mahdollistamiseksi.

Lapeikkunoilla energiatehokkuuden huomioiminen on hyvin tarkeda. Tavallisista
pystyikkunoista poiketen l[Ampdvirta on lapeikkunoille lahempana kohtisuoran
lasia vasten, mika vaikuttaa [Ammon siirtymiseen ikkunan [&pi. Taten saman U-
arvon omaava lapeikkuna aiheuttaa suuremmat lampohavitt kuin vastaava pys-
tyikkuna. Samaten lapeikkunoilla on huomioitava erityisen tarkkaan auringonsa-
teilyn [Ammittava vaikutus. Varsinkin etelan puoleisille lappeilla keséalla lahes suo-
raan ikkunaa vasten paistava aurinko voi aiheuttaa voimakasta kuumenemista

huoneiston eteldisen lappeen alaisissa tiloissa.

6.5 Hissit ja porraskaytavat

Opinnaytetydn suunnittelukohteessa ei talla hetkella mene hissid asuinkerrosten
ylapuolelle, mutta sen lisddminen on mahdollista. Hissikuilu nousee vesikatteen
alapintaan saakka, ja ylimpana ullakon tasalla ovat hissin konehuoneet. Hissit
ovat rakennuksessa jo uusimisiassa, joten jos hissit uusitaan ullakkorakentami-

sen yhteydessa, on jarkevaa jatkaa hissit ullakolle asti.

Hissid jatkaessa tulee nykyinen konehuonerakenne purkaa ja korvata uudella
betonirakenteella. Nykyaikaiset hissit eivat kuitenkaan tarvitse suuria konehuo-

neita, kuten 1960-luvulla, joten konehuoneen hissikuilun ulkopuolinen osa voi-
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daan ottaa asuinhuoneistojen kayttéén. Esimerkiksi Kone Oy:n valmistama Na-
noSpace-hissi voidaan asentaa vanhaan pieneenkin hissikuiluun. Kuilun minimi-
leveys on 1000 millimetrid ja minimisyvyys 1100 millimetrid. Suunnittelukohtees-
sa kuilun siséleveys on 1100 ja syvyys 1400, joten asentaminen olemassa ole-
vaan kuiluun on mahdollista. Moottori sijaitsee hissikuilun pohjalla, ja sille riittd&
tilaa 800 millimetrid hissin alimman kerroksen oven alapuolelle. Hissin ylapuolella
riittaa tilaksi 2900 millimetria ylimmén kerroksen oviaukon alareunasta, mikéa jaa

hyvin vesikattorakenteiden sisapuolelle. (19)
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Kuva 17. Kone NanoSpace hissin kuilun yla- ja alaosan tilantarve

Lattioiden uusittujen pintarakenteiden korkotason pysyessa alle 120 millimetrin ei
porrastasolaatalle tarvitse tehdd mitaan ja porraskaytava voidaan pitdd entisen-
laisena. Jos lattiatasoa joudutaan jostain syysta nostamaan yli 120 millimetria
kantavan laatan pinnasta, on ylimmat porrasnousut tehtdva uusiksi, koska van-
han portaan nousu ja etenema eivat enédéd osu uuteen lepotason korkoon. Tall6in
lattiaa on korotettava ylimaaraisen porrasnousukorkeuden verran, koska porras-
nousun korkeus ei voi turvallisuussyistd vaihdella kesken sybksyn. Jopa vain
muutaman millien heitto nousun korossa nostaa kompastumisriskia portaassa
suuresti. Porrasaskelman nousu on téssd rakennuksessa 175 millimetria. Jos

lattiaa joudutaan korottamaan koko ullakon alalta niin paljon, lahtee huoneisto-
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alasta rakennuksen reunoilta noin 380 millimetrid. Tama taas johtaa koko ullakon
alalla lahes neljankymmenen nelion tilanmenetykseen, mik& porrastasojen uusi-
misen hinnan lisaksi aiheuttaa osaltaan erittédin suuren loven ullakkohuoneisto-
remontin kannattavuuteen.

Jos lattian korkoa ei haluta l&hted nostamaan kokonaisen porrasnousun vertaa,
voidaan porrassyoksyjen nousujen kasvattaminen tehdd myos niin sanotulla fyl-
lauksella, eli porrasnousun asteittaisella kasvattamisella. Tassa korotustavassa
jokaisen porrassyoksyn askelman paalle valetaan asteittaisesti paksumpi taytto-
valu, jolloin porrastasolaatan korkoasema nosto jakaantuu tasaisesti joka askel-
malle. Tdma nousun kasvattamistapa voidaan kuitenkin toteuttaa ullakkoraken-
tamistapauksissa vain yhdelle kerrosvalille, koska alempien kerrosten korkoase-
ma pysyy muuttumattomana. Tdma johtaa askelnousun koron vaihtumiseen ker-
rosten valilla. Lisaksi varsinkin avoreunaisen portaan esteettinen ilme muuttuu

paljon, kun porrasaskelmat paksunevat yléspain mennessa.

Portaiden pysyessa ennallaan esimerkkikohteessa, on porraskaytavéa hyvin mitoi-
tettu nykyvaatimustenkin mukaisesti. Ylin kerrostaso on 1500 millimetria leved,
joten se tayttaa esteettomyyden vaatimuksen uuden hissin edustan osalta. (17)
Porrassytksyt ovat myds 1200 millimetrid leveat, joten nekin toimivat poistumis-
teind nykyvaatimusten mukaisesti (12). Porraskaytdvien ainoat muut remontit
uusien huoneisto- ja hissinovien liséksi ovat savunpoistoluukut, jotka on ullakko-
rakentamisen yhteydessa asennettava, seka uudet kayntiluukut katolle ullakkoti-
loista poistuneiden tilalle (7).
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Kuva 18. Ullakkotason hissin edusta ja porraskaytéava ovat esteettémat.
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7 Rakennussuunnittelu

7.1 Ullakon mitat

Suunnittelukohteen ullakko on l&ht6kohdiltaan hyva ullakkorakentamista varten.
Aiemmin kylmana varastotilana ollut ullakko on noin 11 metria leved, ja porras-
kaytavat jakavat tilan kahteen noin kymmenen metria pitkaan tilaan ja kahteen
noin 14 metria pitkaan tilaan. Tilan korkeus on harjan kohdalta noin 3,7 metrig,
mik& tayttaa hyvin poikkeamispaatoksen asettaman 3,5 metrin raakakorkeuden
tilavaatimuksen. Kattokaltevuus on suhteellisen matala, noin 25 astetta, mika voi
osaltansa asettaa haasteita varsinkin raystaan reunoilla sijaitseville huonetiloille.
Katon raystaalla on kuitenkin noin metrin korkuinen suora nousu, joten kattopinta
on hieman korkeammalla kuin mita kattokaltevuus ja rakennuksen mitat antaisi-

vat normaalisti myéten.
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Kuva 20. Uusien ullakkoasuntojen pohjat.
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7.2 Tilavolyymi

Ullakkatilat ovat usein vanhoissa kerrostaloissa harvoja tiloja jotka ovat sdilyneet
alkuerdisessd asussaan. Ullakkoasuntoja suunniteltaessa kannattaa keskittya
ullakkotilojen persoonallisiin ominaispiirteisiin, joita ei yleensé kerrostaloasun-
noissa ole. Padasiassa tdma tarkoittaa kaltevaa kattoa, tiloja halkovia hormeja,
kantavia seinia seka katon kantavia rakenteita, seka persoonallisia ikkunalyhtyja
ja kattoikkunoita. Ullakkorakentaminen on erityisrakentamista, jossa tila- ja suun-

nitteluratkaisut voivat poiketa oleellisestikin normaaliasumisesta.

Ullakoilla kannattaa suosia yhtenaisia avaria tiloja. Vino, matalallekin laskeva
katto voi suljetussa huoneessa tuoda ahtaan tunnelman, vaikka lattiapinta-alaa
olisikin riittavasti. Avonaisessa tilassa myos luonnonvalo jakaantuu tasaisemmin
koko asuntoon. Avara tila antaa mahdollisuuden my6s hyddyntaa persoonallisia
kalustusratkaisuja ja esimerkiksi keskella tilaa mahdollisesti sijaitsevia hormeja
tilanjakajina.

Vesikaton lappeen alainen matala tila on rakennustaloudellisesti ajatellen hukka-
tilaa, koska sita ei mataluutensa takia lasketa myytavaan huoneistoalaan. Tilalli-
sesti matala lappeen alapuolinen tila tuo kuitenkin ullakonhuoneistoihin sitd omi-
naispiirteisyytta, jota ullakkorakentamiseen halutaan. Matala tila on huoneiston
ostajalle myds ilmasta liséatilaa, jonne on helpohko rakentaa esimerkiksi sailytys-
kalusteita. Tallainen ilmainen sailytystila saattaa vaikuttaa ostohalukkuuteen, ja
vahintddnkin parantaa huoneiden kalustettavuutta, kun komeroita ei valttaméatta
tarvitse sijoittaa viemaan taysikorkeaa huonetilaa. Matalan lappeen alle voidaan
my0ds sijoittaa huonekaluja ja tiloja, joissa yleensa ollaan vaaka- tai istuma-
asennossa, kuten sohvia ja sénkyja. Sankyjen kohdalla kuitenkin on muistettava,

ettd sangyn vieressa olisi suotava olla tila, jossa mahtuu nousemaan suoraksi.
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Kuva 21. Ullakolle suunniteltujen huoneistojen tilavolyymi on avara

Kaikkiin huoneisiin ei liian matala tila kuitenkaan tee luontevasti lisatilaa. Kylpy-
huoneissa matalalle seinustalle voidaan jattaa tila esimerkiksi pyykinpesukoneille,
mutta sen takaisen seinédn on hyva olla vahintd&n metrin korkuinen edesta taytet-
tavan koneen tilaksi, ja noin 1300 millimetria korkea, jotta paalta taytettavan kone
mahtuu avautumaan kokonaan. Koneiden kayttomukavuudessa on myds huo-
lehdittava, ettd vaikka koneen paalla ei tarvitse tilaa, on koneen kayttaminen
hankalaa, jos niiden edessa oleva tila on kovin matala.

7.3 Ullakon rajoittavat tekijat

Suomen rakentamismaarayskokoelman osan 1008/2017 Ymparistoministerion
asetus asuin-, majoitus- ja tyttiloista mukaan huonekorkeuden tulee uudisraken-
nuksissa olla vahintddn 2,5 metria. (20) Vinokattoisessa tilassa tdma korkeus
lasketaan keskikorkeutena. Huonekorkeuden ei tulisi alittaa 2,2 metria kuin va-
haisilta osin asuinhuonetta. Nama samat arvot loytyvét ohjeina Helsingin ullakko-
rakentamisen rakentamistapaohjeessa. Nama rajoitukset maarittelevat hyvin pal-
jon asuintilojen ja varsinkin makuuhuoneiden sijoittelua, silla korkeaa yli 2,5 met-

ristd tilaa on vain suhteellisen kapealla vy6hykkeella talon harjan kohdalla.

Asuinhuoneissa tulee edellisten maaraysten ja ohjeiden mukaan olla vahintaan 7
neliometria tilaa, jonka korkeus on yli 2,2 metria ja keskikorkeus yli 2,5 metria.
Tilassa voi olla my6s matalampaa tilaa, mik&a on ullakon lappeen alaisella osalla

hyvin tarpeellista, mutta sita ei oteta huomioon asuinhuoneen maarittelyssa. Alle
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1,6 metria korkeaa huonetilaa ei lasketa asuinpinta-alaan eika huoneistoalaan

ollenkaan.

Katon kantavien rakenteiden uusimisen yhteydessa ei vanhasta kattopalkistosta
ja pilariruudukosta ole haittaa. Joitain uusia pilareita joudutaan kuitenkin mahdol-
lisesti tekemdaan, erityisesti uusien olohuoneiden suurien kattolyhtyjen ja vanhan
katon vélisten jiirien kohdalle. Nama jiirit on kuitenkin suunniteltu osumaan alem-
pien kerrosten kantavien linjojen kohdalle, joten pilareiden sijoittuminen raken-
teen kantavuuden osalta ei pitdisi olla ongelma. Rakenteen kestavyys tulee kui-

tenkin tarkistaa rakennesuunnittelijalta.

7.4 Uusien ikkuna-aukkojen puhkominen

Uusien ikkunoiden avaaminen kattopintaan on hyvin saannésteltyd. Kaupunkiku-
vallisten syiden vuoksi kadun puolen julkisivun ikkunoiden tulisi olla mahdollisim-
man huomaamattomia. Pihan puolella ikkuna-aukkojen avaaminen on vapaam-
paa. Tama julkisen puolen ja yksityisen puolen jako saattaa aiheuttaa ongelmia,
erityisesti jos katujulkisivu on suunnattu etel&d&n. Suunnittelukohteessa on pihan
puolen julkisivu eteldén, mika helpottaa parvekkeiden ja olohuoneiden sijoittelua,

kun nama tilat saadaan luontevasti suunnattua luonnonvaloa kohti.

Kaytannossa ullakon ikkunatyyppeja on kaksi paatyyppia: Lapeikkunat, jotka ovat
kattopinnan suuntaisia, seké kattolyhdyt, joissa ikkuna on pystysuuntainen. Lape-
ja pystyikkunoilla on paljon eroavaisuuksia paitsi rakennuksen arkkitehtuurin

kannalta, myds kaytannollisessa mielessa.

Huoneen valoisuus riippuu ullakolla paljon ikkunatyypista. Lapeikkuna paastaa
luonnonvalon huonetilaan ylhaalta, mika valaisee huonetilaa paljon tehokkaam-
min. Koska valonldhde on keskemmalla huonetilaa, valaistuvat huoneen takasei-
natkin tehokkaasti. Yhdella seinélld sijaitsevan pystyikkunan kautta sisaan tuleva
valo luo enemman varjoisaa tilaa etenkin huoneen ylaosiin ja takaosaan, ellei

ikkuna ole sijoitettu aivan seinan ylareunaan.
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Kuva 22. Lapeikkuna antaa tilaan enemman luonnonvaloa

Seka lapeikkunoilla, ettd pystyikkunoilla voidaan lisata huonekorkeutta paikalli-
sesti. Pystyikkunan kanssa yleenséa rakennettava kattolyhty antaa halutessa ta-
sakorkeaa kattopintaa, kunnes lyhdyn taite kohtaa vanhan vinon kattopinnan.
Lapeikkuna ohentaa kattoa eristekerroksen paksuuden verran, koska lapeikkuna

sijoitetaan kattorakenteen ulkopintaan.

Pystyikkunoilla on helpompi luoda ndkymiéa ulos ullakkokerroksesta. Pysty ja la-
peikkunat voidaan sijoittaa molemmat yhta korkealle huoneen lattiapinnasta, mi-
k& oli ullakkorakentamisen rakentamistapaohjeessa maarityksena nédkyman syn-
tymiseen, mutta pystyikkunan nakymaa paasee tarkastelemaan lahempéaa ikku-
nalasia. Varsinkin matalilla kattokulmilla lapeikkunan lasi tulee itse kovin matalal-

le eikd ikkunasta paase katsomaan ulos kovin lahelta.



43

Kuva 23. Kattokulma vaikuttaa kattolyhtyjen ulkondk&6n suuresti (1)

Suunnittelukohteessa on suhteellisen matala kattokulma. Té&sté syysta katto ei
sovellu erityisen hyvin kattolyhtymallisten ikkunoiden tekemiseen. Matalalla kat-
tokulmalla kattolyhdyista tulee hyvin pitkid ja kapeita, mika saattaa nayttaa pienil-
|& ikkunakoolla luonnottomalta.

7.5 Huonesijoittelun yleiset periaatteet

Keittion ja kylpyhuoneen sijoittelua maaraa ullakkorakentamisessa vanha raken-
ne hyvin paljon. Ullakkorakentamisen aiheuttama haitta alempien kerrosten huo-
neistoille on pyrittdvd minimoimaan, joten uusien viemarien liittdminen vanhoihin
viemarinousuihin on kannattavaa, mikali vain teknisesti mahdollista. Viemariput-
kien vaakavetoja salliva valipohjatila on hyvin rajallinen lattian korkotasojen maa-
rittelyn takia, joten keittién vesialtaat ja astianpesukone seka kylpyhuoneen suih-

ku ja wc-istuin tulee sijoittaa vanhojen hormien l&heisyyteen.

Erityisesti kylpyhuoneen sijoittelussa kannatta hyddyntda muuten hankalasti kay-
tettavaa tilaa pohjoislappeen alla. Pohjoinen sivu asunnoista on yleensa kaytetty
rakennuksissa makuuhuoneiden sijoittamiseen, koska poispéin auringosta oleva
seinusta on viileAmpi eikd auringon sateily lammitd makuuhuoneita liiaksi. Suun-

nittelukohteen tapaisessa talossa, jossa lape on matalahko ja katto katkeaa en-
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nen raystasta, on tilaan kuitenkin vaikea saada mahtumaan makuuhuoneita, ja

erityisesti makuuhuoneisiin vaadittavia ikkunoita.

Kuva 24. Kylpyhuone on sijoitettu pohjoislappeen alle ja valaistu kattoikkunalla

Kylpyhuoneen sijoittelu poikkeaakin hyvin paljon rakennuksen muiden asuinker-
rosten huoneiden sijoittelusta: Vanhoissa asuinkerroksissa kylpyhuoneet on sijoi-
tettu keskelle runkoa, jonne ei ole ollut mahdollista avata ikkunoita. Ullakkoker-
roksessa kylpyhuoneet on sijoitettu reunoille, joille katon mataluuden takia, olisi
ollut hankala sijoittaa asuintiloja. Rakennuksen keskella oleva tila sen sijaan on
otettu asuinhuoneiden kayttdon sen korkean katon ja avoimuuden tuoman valoi-

suuden vuoksi.
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Kuva 25. Keittid, olohuone, ruokailutila ja tydhuone ovat yhtendista avointa tilaa.

Olohuoneet ja ruokailutilat on rakennuksen asunnoissa sijoitettu yksiksi avonai-
siksi tiloiksi keskelle asuntoa. Tilat avautuvat etelaan pain koko seinén kokoisten
lasiseinien l&pi, jotka antavat valoa pitkalle katon alle. Lasiseinat avautuvat par-
vekkeelle, joille tilaa voidaan kesalla jatkaa suurien liukuovien kautta. Keittiot on
sijoitettu avautumaan tdhan tupatilaan. Paatyjen kolmioissa keittidtilaa voidaan
[Ampimilla iimoilla avata avautuvan lasiliukuseindn kautta parvekkeelle, jonne

voidaan sijoittaa esimerkiksi ruokapoyta.

Makuuhuoneet ovat yksidissa vain makuualkoveja, jotka ovat yhteydessa avoi-

meen tupaan.
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8 Johtopdaatokset

8.1 Hyoddyt

Ullakkorakentaminen on erinomainen tapa lisitd kaupunkikeskustojen asunto-
kantaa muuttamatta suuremmin alueiden kokonaisarkkitehtuuria ja ilmetta. Ullak-
koasuntoja voidaan rakentaa hyvinkin piiloon olemassa olevan kattopinnan ala-
puolelle, jolloin asunnoista nakyvat ulospéin vain kattopintaa myotailevat ikkunat.
Samalla ikkunoista ulospéin nakyvat maisemat ovat muusta asuntokannasta
poikkeavia; suomalaisten kaupunkien tasakorkea kattomaailma nakyy taysin
omanlaisenaan tiilen, pellin ja piippujen mosaiikkina vain kattojen korkeudelta.

Ullakoille rakentamalla voidaan saada aikaan hyvinkin persoonallisia asuntoja,
jollaisia ei kerrostalorakentamisessa muuten voida saada aikaan. Vinot kattopin-
nat ja tiloja jakavat rakenteelliset erikoispiirteet, kuten tiilihormit ja kantavat katto-
rakenteet ovat yksityiskohtia, jotka nakyvat lahinnd omakotirakentamisessa. Ul-
lakkorakentamisella voidaankin tuoda omakotitalomaista tunnelmaa kerrostalo-

asumiseen keskelle kantakaupunkia.

Taydennysrakentaminen ullakolle voidaan luvittaa Helsingissd ymparistoministe-
rion myontaman ullakkorakentamisen yleisen poikkeamispaatdksen nojalla. Poik-
keamispaatoksen saamisen ehdoissa rakennukseen asuinmukavuutta maarataan
parannettavaksi esimerkiksi yhteistilojen remontoimisella. Naméa toimenpiteet
hyddyttavat asunto-osakeyhtion arvon nousun lisaksi myos kaytanndssa muitakin
talon asukkaita. Samalla pienennetédéan korjausvelkaa ja saatetaan vanha raken-

nus parempaan kuntoon.

Kayttotarkoitusten muutokset tulee padasiassa suunnitella nykymaaraysten mu-
kaisesti. Korvatessa vanha kylma ullakkotila ja vanhentuneen ylapohjan eristeet
uusilla rakenteilla parannetaan rakennuksen kokonaisenergiatehokkuutta huo-
mattavasti. Samalla remontin yhteydessd muut myds ylapohjan rakenteelliset

asiat, kuten vesikatteen tekninen kunto, tulee kaytya lapi ja korjattua.
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8.2 Ongelmat

Ullakkorakentamisen suunnittelu on vaativa osa arkkitehtien ty6ta. Sijoittaessa
uusia rakenteita vanhoihin rakennuksiin, voidaan hyvinkin pienilla vaarilla ratkai-
suilla pilata koko vanhan rakennuksen arkkitehtoninen ilme. Riski korostuu isojen
kantakaupunkien alueilla, misséa ullakkorakentamiselle olisi suurin kysynta. Nailla
alueilla on paljon rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita raken-

nuksia ja alueita.

Ullakkoasunnot ovat myos teknisesti vaativia suunniteltavia. Aaneneristavyyden,
paloturvallisuuden, energiatehokkuuden ja rakenteellisten ominaisuuksien on
oltava paaosin nykymaaraysten mukaista tasoa. Naiden ominaisuuksien lisdami-
nen vanhoihin rakenteisiin ja ullakon tarjoamiin tiloihin vaatii erityisen tarkkaa
detaljisuunnittelua. Usein pienikin asia saattaa aiheuttaa suurien muutosten ket-
jureaktion, joka lopulta vie kannattavuuden koko projektilta.

Vanhan kattolappeen alle rakentaessa on joskus mahdotonta saada aikaan tay-
sin maaraysten mukaisia tiloja esimerkiksi luonnonvalon ja nékymien suhteen.
Vaikka tilasuunnittelussa voidaankin usein joustaa useista vaatimuksista ullakko-
asuntojen erityislaatuisuuden nojalla, ei se valttamatta tee luvan saaneista huo-
neista asumismukavuudeltaan viihtyisia. Lappeen alle saattaa my®s huonolla
suunnittelulla syntya paljon liian matalaa tilaa, joka vaikeuttaa huoneiden kalus-
tamista sekad huonontaa asuntojen energiatehokuutta lisdadmalla turhaan lammi-

tettavaa tilaa.

Ullakoilla kulkee paljon rakennuksen ilmanvaihtoon ja muuhun toimivuuteen liitty-
via rakenteita ja hormeja. Naiden rakenteiden siirtaminen ei usein ole mahdollis-
ta, joten niiden sijainnit vaikuttavat hyvin paljon tilojen suunnitteluun. Samalla
naihin hormeihin on usein yhdistettava ullakkokerroksen uusi talotekniikka, joten
niiden sijainti maarittaa myos LVI-tekniikkaa vaativien tilojen WC:n, kylpyhuoneen

ja keittion sijainnit.

Ullakolla ennen sijainneet tilat on korvattava uusilla. Jos ullakolla on ennen si-
jainnut huoneistojen irtaimistovarastoja on néille 10ydyttava korvaavat tilat muual-

ta rakennuksesta. Tama saattaa tuottaa ongelmia, jos rakennuksessa ei ole kayt-
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tamatonta tilaa. Myos lisdantyneiden asuntojen vaatima uusien autopaikkojen

tarve on taytettava.

Ullakkorakentamisen suunnittelu on hyvin s&&nndsteltya. Kaikkia rakentamisen
laajuuteen liittyvia tekijoita ei ole tarkasti kirjattu lakeihin, asetuksiin ja maarayk-
siin, mika jattaa hyvin paljon tulkinnanvaraa rakennusvalvonnan lupaviranomaisil-
le. Ullakkorakentamisen suunnittelussa ei voikaan valttdméattd ennen lupahake-
muksen jattamista tietdd onko suunnitelma hyvéaksyttavissa vai tuleeko siihen

tehda hintavia muutoksia.

8.3 Muuta huomioitavaa

Ullakkorakentamisessa on suuressa osassa kattorakenteet, jotka muodostavat
vinokattoisessa tilassa suurimman osan huoneistoa rajaavista pinnoista. Raken-
nusvalvonnan ja kaupungin rakentamistapaohjeen mukaan olisi suotavaa, etta
ullakoiden kattorakenteita séailytettaisiin mahdollisimman paljon nakyvilla, silla
naméa ovat usein kaikkein alkuperdisinta jaljella olevaa vanhaa rakennusta. Nyky-
vaatimusten mukaiset eristepaksuudet ja paloturvallisuusmaaraykset yhdistettyna
toiseen vaatimukseen, jonka mukaan kattopintaa ei saisi nostaa alkuperaisesta,
johtavat kuitenkin valttamattd joko rakenteiden piilottamiseen tai korvaamiseen
uusilla rakenteilla, tai katon nostamiseen, mikd saattaa muuttaa rakennuksen
ulkoarkkitehtuuria huomattavasti. Rakennusvalvonnan kanssa onkin syyta selvit-
taa jo ennen suunnitteluprojektia, mitka arkkitehtoniset seikat rakennuksessa

ovat ehdottoman sailytettavia.
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9 Pohdinta

Ullakkorakentaminen on erinomainen tapa saada aikaan persoonallista asunto-
kantaa kantakaupunkeihin ja niiden laheisyyteen. Ullakkoasuntojen tilavolyymi
eroaa suuresti normaaleista kerrostaloasunnoista vinojen kattojen ja ullakkotilaa
rikkovien rakenteiden ansioista. Asunnot on mielekasta tehda avaria ja valoisia
ikkunoiden kohotessa ymparoivien rakennusten varjostavan vaikutuksen ylapuo-
lelle. My6s ikkunoista avautuvat ndkymat ovat kattojen tasalta nahtynd taysin

omanlaisiansa.

Tassa opinnaytetydssa suunnittelin tehtyjen havaintojen pohjalta ullakkotilan tay-
dennysrakentamissuunnitelma. Asunnoista tein avaria, valoisia ja paaosin uudis-
rakentamisen maaraykset toteuttavia. Suunnittelutyétani edisti kuitenkin erityises-
ti se, ettd rakennus ei itsessaan ole suojeltu, eika sijaitse Helsingin tarkimmin
saadellyilla alueilla. Monet suunnitteluratkaisuista, jotka tahan rakennukseen si-
sallytin, olisi kantakaupungin alueella todennakoisesti hylatty.

Ullakkorakentaminen on erityisesti Helsingissa hyvin rajoitettua. Kaupungin yhte-
naisista alueellisista arvoista pidetdan kynsin ja hampain kiinni, eika ullakkoasun-
tojen sallita ndkya katukuvaan. Kerran luotua rakennustaiteellista kokonaisuutta
pidetdan itseisarvona, jota ei saa mennd muuttamaan. Katujulkisivujen uusi ikku-
na-aukotus pyritddn pitamaan minimissd, ja mahdollinen uusi rakennusraken-

nusmassa taytyy sulauttaa saumattomasti vanhaan.

Lahdin suunnitelmassani siita suunnittelulahtokohdasta, ettd suunnitelman tulos
olisi toteutettavissa seka noudattaisi ullakkorakentamisen alueellisen poik-
keamispaatoksen ehtoja ja Helsingin ullakkorakentamisen rakentamistapaohjetta.
Naiden maaraysten ja ohjeiden perusteella suunnittelin ullakkolaajennuksen, joka
kunnioittaa rakennuksen arkkitehtonisia piirteitd mittasuhteillaan ja materiaaleil-
laan, mutta josta on samalla kuitenkin havaittavissa rakenteista lisdosan uuden-

aikaisuus.

Kerroksellisuutta on kuitenkin nykyaikaisessa kaupungissa valttaméattad. Saman
kadun varrella voi olla rakennuksia useilta eri vuosikymmenilta; vieri vieressa

sulassa sovussa. Saman sopusoinnun voi siirtdd hyvin myés vertikaaliseksi. Alu-
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eellisesti kokonaisarkkitehtuuriltaan arvokkaaseen miljédseen tarvitaan alueellista
taydennysrakentamista. Esimerkiksi kortteleittain hyvin toteutettu yhtenainen ul-
lakkojulkisivumaailma tuskin iskisi silm&én yhta kipeasti kuin yksittaiset poikkea-
vat pisteet korttelin kattopinnassa.

Kaupungissa on myos alueita ja rakennuksia, jotka eivat ole rakennustaiteellisesti
tai kulttuurihistoriallisesti merkittavid. Kuitenkin naité alueita koskevat lahes sa-
mat rajoitukset kuin arvokkaampiakin rakennuksia. Persoonallinen, hyvin toteutet-
tu kattomaailma saattaisi jopa nostaa nama rakennukset keskinkertaisuudesta

arvorakennusten joukkoon.

Toki rakennussuojelua tarvitaan ja kaupungeissa on niin rakennustaiteellisesti ja
kulttuurillisesti arvokkaita rakennuksia, ettei niitd saa menna muuttamaan. Ullak-
korakentamisen saantely tarvitsisikin jyrkempia kontrasteja rajoitusten aaripaiden
valille. Muuttamattomiksi maaritellyt rakennukset ja alueet sailyisivat muuttamat-
tomina, mutta arkkitehtonisesti joustavammille alueille sallittaisiin nykyista laa-
jemmat mahdollisuudet tdydennysrakentamiseen. Tulevaisuudessa pitdisikin tut-
kia tarkemmin, miten ullakkorakentamista tulisi alueellisesti kehittda, jotta sen
potentiaali saataisiin taydella voimalla rakennustuotannon osaksi.
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1 YLEISTA

1.1 Yleista kiinteistosta:

Kiinteiston tiedot:

As Oy Ulvilantie 12
Ulvilantie 12
00350 Helsinki

Kaupunginosa 30 / Kortteli 30103 / Tontti 1
Rakennustunnus: 9328

As Oy Ulvilantie 12 sijaitsee Munkkiniemen kaupunginosassa osoitteessa Ulvilantie 12.
Rakennus on valmistunut vuonna 1962. Sen on suunnitellut arkkitehti Aarne Piirainen Arkkitehti-
toimisto Sirkka & Aarne Piiraiselta. Rakentamisen urakoitsijana on toiminut Otto Wuorio Oy.

Ulvilantie 12: kiinteist sijaitsee Munkkivuoren alueen eteldosassa, Munkkiniemen kaupunginosas-
sa. Rakennus seisoo eteldan viettdvassa loivassa rinteessa hieman munkkivuoren maen puolivalin
ylapuolella. Rakennuksen etelapuolella seisoo toinen rakennus Uudenkaupungintie 5:ssa noin nel-
jankymmenen viiden metrin padssa, mutta alarinteessa, joten Rakennuksen ullakkokerroksesta voi
olla nakyma Laajalahden yli Otaniemeen.

Ulvilantie 12:n kiinteistd on asuinkerrostalo, jossa on nelja asuinkerroksen liséksi kellarikerros ja
ullakko. Rakennuksessa on kolme porraskaytavaa, joista on kulku rakennuksen kaikkiin kerroksiin.
Asuinkerroksissa on yhteensa 36 asuntoa.

Asuntojakauma:

6H + K = 8 kpl
3H+K = 8 kpl
2H + K = 8 kpl
2H + KK = 8 kpl
1H + KK =4 kpl

Kellariin on sijoitettu rakennuksen vaestonsuoja, talouskellarit, ulkoiluvalinevarastot, tekniset tilat,
pyykinpesutilat kuivaushuoneineen seké yhteiset sauna- ja pesuhuonetilat. Lisaksi kellarissa on
yhdeksan autotallia, joista yksi on kahden auton mentava. Yksi kahden auton autotalli on jaettu
2017-2018 lastenvaunuvarastoksi ja autotalliksi. Ullakkokerroksessa sijaitsevat verkkoseinaiset
irtaimistovarastot sekad pyykinkuivaustilaa.

Kiinteisttssa on suoritettu linjasaneeraus 2017-2018, jonka yhteydessa on uusittu asuntojen kyl-
pyhuoneet sekd WC:t. Myos kellarikerroksessa sijainneet saunatilat on uusittu ja muutettu kaksi-

pukuhuoneisesta yksipukuhuoneisiksi. Yksi entinen varastohuone on muutettu pyykinkuivaushuo-
neeksi. Linjasaneerauksen yhteydessa taloyhtiéssa on uusittu kaikki sahkot.
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Linjasaneerauksen yhteydessa on pohdittu mahdollisuutta rakennuksen julkisivun kunnostamiseen
ja liséeristamiseen. Tama remontti on jatetty paatettavaksi myéhemmalle. Ullakolle on suunniteltu
lisdrakennusoikeutta ja ullakkoasuntoja, mikali tdméa on taloudellisesti kannattavaa.

1.2 Yleista alueesta:

Munkkiniemi kuuluu Helsingin ullakkorakentamisen kaupunkikuvalliseen vythykkeeseen: kaupun-
ginosat 28-54. Helsingin ullakkorakentamisen kaupunkikuvallisista vyohykkeista maritellaan ullak-
korakentamisen aluekartassa néille kaupunginosille seuraavaa:

Arvioitaessa ullakkorakentamisen soveltuvuutta rakennukseen uusien ikkuna-aukkojen avaa-
mista tulee tarkastella suhteessa rakennuksen ominaispiirteisiin seké aluekokonaisuuden ar-
voihin. Uusien ikkuna-aukkojen rakentamismahdollisuuksiin saattaa vaikuttaa avokortteliperi-
aate, yhtenainen rakennustapa tai muu alueen / rakennuksen ominaispiirteisiin vaikuttava te-
kija. Uusien kattoikkunoiden rakentaminen edellyttaa erityisen tarkkaa harkintaa alueella, jotka
on Helsingin yleiskaava 2002:ssa méaaritelty rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai
maisemakulttuurin kannalta arvokkaiksi alueiksi.

Munkkivuori on Helsingin yleiskaava 2002:ssa maaritelty rakennustaiteellisesti, kulttuurihistorialli-
sesti tai maisemakulttuurin kannalta arvokkaaksi alueeksi. Uudenmaan kulttuuriymparistoselvityk-
sessa vuodelta 2012 on Munkkivuori maaritelty hyvin sailyneeksi 1950-luvun asuinaluekokonai-
suudeksi.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus

NP N = SN

© Kaupunkimittausosasto, Helsinki 129/2006-2008

Helsingin kaupunginmuseon rakennusinventointiselvityksessa, joka on tehty vuosina 2003 - 2005,
ei rakennusta itsessaan ole merkitty kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi rakennukseksi. Kiinteistoa
ei mydskaan ole suojeltu asemakaavaméaarayksin tai erillisin suojelumerkinngin. Ulvilantie 12 on
alueen harvoja 1960-luvulla tai sen jalkeen rakentuneita rakennuksia, ja eroaa arkkitehtuuriltaan
selvasti ymparoivasta 50-luvun asuntokannasta.
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Yleiskaavaehdotuksessa 2012 alue on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A3. Aluetta

on tarkoitus kehittaa paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen seka
l&hipalvelujen kayttoon. Yleiskaavaehdotuksessa korttelitehokkuudeksi esitetdén padasiassa

0,4 - 1,2, mutta korttelikohtainen rakennustehokkuus voi perustellusta syysta olla tata suurempikin.
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2 POIKKEAMISPAATOSEHTOJEN (1-9) TOTEUTUMINEN

Uudenmaan ELY-keskus on myontanyt poikkeamispaatoksen asuinkerrostalojen ullakoiden kayt-
tamiselle asuinrakentamiseen Helsingin kaupungin alueella seuraavin ehdoin:

1. Kiinteistolla on sen rakennusten, vapaa-alueiden, sijainnin ja ympéaristdn puolesta hyvat
edellytykset ullakkorakentamiseen ja rakentaminen tayttda asumishygienian perusvaatimuk-
set.

Tontti on kaavoitettu asuinrakentamiselle ja rakennus rakennettu asuinkerrostaloksi, joten ullakko-
asunnoilla on hyvat edellytykset toimia asuinkayttssa. Alue on arvostettu ja haluttu asuinpaikkana
ja Munkkivuoren ostoskeskuksen paivittaispalvelut sijaitsevat lahella. Alue sijaitsee hyvien liikken-
neyhteyksien paéssa keskustasta seka lahella Munkkiniemen ja Talin liikunta- ja ulkoilualueita.
Rakennus sijaitsee etelarinteessd, joten luonnonvalon jarjestaminen ullakon asuntoihin voidaan
toteuttaa luontevasti.

2. Rakentamisen yhteydessa tehdaan tarpeellisia parannuksia kiinteiston asukkaiden yhteisti-
loihin ja asumisviihtyvyyteen. (Esim. jatehuoltojarjestelyt, pihan muutokset toiminnalliseksi ja
visuaaliseksi kokonaisuudeksi, istutukset, sauna-, pesula-, ja sailytys-, harraste-, ja -
kokoontumistilat.)

Ullakkorakentamisen yhteydessa suoritetaan piha-alueiden kunnostus ja uudelleenjarjestely. Ulko-
tiloissa parannetaan vanhentuneita leikkialueita, seké luodaan asukkaille uusia mahdollisuuksia
pihan hyodyntamiseen esimerkiksi kesékeittion muodossa. Rakennuksen sauna ja pesutilat on
remontoitu vuonna 2017 - 2018 suoritetun linjasaneerauksen yhteydessa, joten niiden parantami-
seen ei ole ullakkoremontin yhteydessa tarvetta. Autotallien jarjestely ja Kiinteiston autopaikat arvi-
oidaan ja tarvittaessa jarjestellaan uudelleen. Ulkona sijaitsevat autopaikat pyritdén kattamaan ja
sédhkoistamaan kayttomukavuuden parantamiseksi. Jatehuoltoa parannetaan. Kiinteiston julkisivu-
remontti ja lisderistaminen suositellaan liitettdvaksi samaan urakkaan.

3. Rakentaminen tapahtuu paasaantoisesti olemassa olevan katon sisépuolella ja olemassa
olevan ullakon tulee olla riittdvaan korkea asuntojen rakentamiseen (>3,5 m). Ullakkoraken-
tamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen ominaispiirteet ja ullakolle tehtéavien jarjestelyjen
on perustuttava olemassa olevaan tilaan.

Ullakkotilan korkeus tayttaa tarvittavan korkeuden vaatimukset. Ullakon lattiapinnasta on nykyisen
kantavan rakenteen alapintaan harjan kohdalla 3,5 metria.

Olemassa olevan vesikattorakenteen kantavat puupilarit muodostavat ullakolla noin 2 x 2m ruudu-
kon, joka aiheuttaa suuria haasteita tilojen sijoittelulle, seka kantavan rakenteen rakenteelliselle
kantavuudelle ja paloturvallisuudelle. Vesikaton kantavat rakenteet joudutaan todennakoisesti
suunnittelemaan ja rakentamaan uudelleen, kantavuuden nykyvaatimusten tayttdmiseksi. Tama
voidaan kuitenkin toteuttaa vastaamaan ulkoisesti vanhaa rakennusta.

4. Rakennuksen sisdisia ja ulkoisia arkkitehtonisia arvoja ei turmella. Rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa rakennuksissa rajoitetaan sellaista ullakkorakentamista, jo-
ka aiheuttaisi muutoksia vesikattoon tai muulla tavoin heikentéisi rakennuksen arvoa.
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Rakennusta ei ole arvotettu kaupunginmuseon rakennusinventoinnissa kulttuurillisesti arvokkaiden
rakennusten joukkoon. Asunnot mukailevat alkuperaisen ullakon muotoja ja luonnonvalon saanti
voidaan toteuttaa aukottamalla kadun puoleista julkisivua vain lappeen suuntaisesti, mika auttaa
muutosten sulautumista alkuperaiseen arkkitehtuuriin.

5. Kaupunkikuvalliset arvot on otettava huomioon ullakkorakentamisessa. Erityisesti taméa ko-
rostuu avoimeen kaupunkitilaan, aukioihin, mereen ja puistoihin rajoittuvilla alueilla ja kaupun-
kikuvallisesti yhtenaisilla alueilla.

Kaupunkikuvalliset arvot otetaan huomioon aukottamalla kattopintaa lappeiden suuntaisesti kadun
puoleiselta julkisivulta. Uudet aukotukset on vaikea havaita katutasolta raystaan ja kattomuodon

tuoman suojan vuoksi. Pihan julkisivun puoleiset uudet parvekkeet ja kattolappeen nosto noudatta-
vat julkisivun parvekejakoa, miké auttaa niitd sopeutumaan luonnollisesti alkuperéiseen julkisivuun.

6. Kiinteistossa olevat maanalaiset autonsailytyspaikat ja autopaikoiksi soveltuvat kellaritilat,
joita ei tarvita asukkaiden yhteistiloina varataan asukkaiden autopaikoiksi. Ennen rakennuslu-
van myontamista ullakolle rakennettavien asuntojen osalta tulee selvittdd mahdollisten uusien
autopaikkojen tarve ja sijainti.

Rakennuksessa on télla hetkella yhdeksan autotallipaikkaa kellaritasossa, seka seitseman ulkona
sijaitsevaa autopaikkaa. 50-luvulta olevassa asemakaavassa ei ole asetettu alueelle vaatimuksia
autopaikkojen suhteen, mutta Helsingin kaupunkisuunnittelulautakunnan paattksella
31/15.12.2015 asuintonttien pysakointipaikkamaarien laskentaohjeesta alueella mahdollisesti ra-
kennettaville uusille rakennuksille autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap / 135 k-m?. Taman
laskentatavan mukaan tulisi uusia autopaikkoja rakentaa lisdé nelja kappaletta. Rakennuksen ton-
tille on mahdollista lisata autopaikkoja.

7. Ullakkorakentamisessa tulee huomioida kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginmuseon ja
rakennusvalvontaviraston 22.10.2013 paivattya rakennustaiteellisten, kulttuurihistoriallisten ja
kaupunkikuvallisten arvojen sailyttdmista ohjaavaa vydhykekarttaa.

Rakennus sijaitsee alueella, jossa rakennuksen ominaispiirteet ja aluekokonaisuuden arvot tulee
ottaa huomioon arvioitaessa ullakkorakentamisen soveltuvuutta ja rakennukseen uusien ikkuna-
aukkojen avaamista.

8. Ullakkorakentamishankkeet, jotka eivat tayta edella mainittuja ehtoja, tulee kasitella erillisi-
na poikkeamishakemuksina.

Hakemuksessa ei ole erillisen poikkeamishakemuksen tekemista vaativia muutoksia.

9. Poikkeamiset rakennuksen suojelua koskevista kaavamaarayksista tulee kasitella erillisina
poikkeamishakemuksina.

Rakennus ei ole suojeltu asemakaavalla tai muilla asetuksilla. Rakennus sijaitsee kulttuurillisesti
arvokkaalla 50-luvun asuinalueella, mutta ei kuulu 50-luvun asuntokantaan ja poikkeaa siita jo nyt
arkkitehtonisesti.
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3 RAKENNUSHISTORIASELVITYS

Rakennuksen suunnittelu on aloitettu vuona 1961 ja se on valmistunut vuonna 1962. Rakennuksen
arkkitehtuuri edustaa 60-luvun alulle tyypillista teollisen kauden funktionalismia. Julkisivuja hallitsee
vahva nauhaikkunaperiaate, joka tulee ilmi alkuperéaisista varsin kaaviomaisista julkisivukuvista.

Rakennukseen ei ole tehty arkkitehtonisia muutoksia ja se on sailynyt julkisivun kulumista ja pa-
tinoitumista lukuun ottamatta hyvin tarkkaan alkuperaisessa asussaan.
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Kuva 2. Alkuperdiset julkisivut: Julkisivu etelaan (pihajulkisivu)
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Kuva 4. Alkuperainen pohjakuva: asuinkerrokset
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4 LUPAHISTORIA

4.1 Rakennusluvalliset tyot

Rakennuksen alkuperaiset lupakuvat Mu-1102-61 on vahvistettu 08.08.1951. P&&tospaivamaara ei
ole tiedossa.

Rakennuslupa linjasaneeraukselle on haettu 2017. Linjasaneeraus toteutetaan vuoden 2018 aika-
na. Lupatunnus 30-1873-17-D

4.2  Muut korjaukset

1994 rakennuksen parvekkeet on suunniteltu lasitettavan. 2017 Kaikissa parvekkeissa ei ole lasi-
tuksia.

1999 Rakennuksen Ikkunat on suunniteltu vaihdettavan puu-alumiini-ikkunoiksi.
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5 NYKYTILANNE

5.1 Yileiset tiedot

Kokonaisala 3620 m2
Kerrosala 2893 m2
Huoneistoala 2360 m2
Asuinhuoneistoala (36 asuntoa) 2292 m2
Tilavuus 10256 m3

Tontilla voimassa oleva asemakaava on muutos 4452 vuodelta 1958. Tontille on kaavassa osoitet-
tu rakennusoikeus piirrettynd rakennusalana. Osoitetusta rakennusalasta on 4/5 ollut kaytettavissa
rakennukselle. Rakennuksen kerrosméaaraksi tontilla on maaratty nelja kerrosta ja maksimikorkeu-
deksi 13 metria.

5.2 Rakennustaiteelliset arvot ja liittyminen I&ahiympéaristoon

Helsingin kaupunginmuseon 2003 - 2005 teettdmassa rakennusinventoinnissa Ulvilantie 12:ta ei
ole merkitty kulttuurihistorialliseesti arvokkaaksi rakennukseksi. Rakennusta ei ole mydsk&én suo-
jeltu asemakaavassa taikka muilla suojeluasetuksilla. Kaupunginmuseon inventoinnin mukaan ra-
kennus ei mydskaan sisally mihink&&n arvokkaaseen rakennusryhmaan tai rakennuskokonaisuu-
teen.§

Rakennus sijoittuu Helsingin yleiskaavassa 2002 kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen Munkkivuo-
ren asuinalueeseen, joka on Uudenmaan kulttuuriymparistoselvityksessa vuodelta 2012 méaaritelty
hyvin sailyneeksi 1950-luvun asuinaluekokonaisuudeksi. Rakennus itsesséén ei kuitenkaan edusta
alueelle tyypillista 50-luvun lahitaloarkkitehtuuria, vaan on rakennettu 60-luvun puolella ajan arkki-
tehtuurin ajatusten mukaisesti.

Rakennuksen viereiselle tontille, osoitteeseen Ulvilantie 10b, valmistuu vuonna 2018 taysin uusi
kerrostalo, joka on vain toinen alueelle 1960-luvun jalkeen rakennettu kerrostalo.

5.3 Julkisivut ja vesikatto

Rakennuksen julkisivut ovat katujulkisivun puolella terastirappausta, ja ikkunanauhojen valipuitteet
on vuorattu kuparipellilld. Pihajulkisivun puolella parvekkeiden ulkoseindmat ja ikkunoiden alapuo-
let on verhoiltu valkoisella minerit-levylla. Pihan puolella ikkunoiden valit ovat myos kuparipeltia.
Rakennuksen paadyt on rapattu samalla terastirappauksella kuin katujulkisivun seinat. Pihanpuo-
lella parvekkeiden alla sijaitsevat autotallien ovet ovat ruskeaksi kasiteltyd puuta.

Rakennuksen vesikatto on konesaumattua peltia ja maalattu punaiseksi. Pellitys jatkuu katon paa-
tykolmioihin myo6s pystypinoille. Katon kulma on 24 astetta.
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5.4 Porrashuone

Rakennuksessa on kolme porrashuonetta. Sisaankaynnilta johtavat portaat seké ylospain ensim-
maiselle asuinkerrostasolle, seka alaspain kellarikerroksen tasolle. Rakennuksen hissit menevat

viisi kerrosta kellarikerroksesta ylimpaan asuinkerrokseen. Kellarikerrosten hisseille on esteetdn

paasy ulkovarastojen ovien kautta.

5.5 Kellaritilat

Rakennuksen kellarikerroksessa sijaitsevat nykytilanteessa talon yhteistilat: saunat ja pesuhuo-
neet, pesutupa ja kuivaushuoneet ja ulkovarastot. Liséksi kellarissa on talon tekniset tilat, asukkai-
den talousvarastot (entiset viiledvarastot), vaestonsuoja seka yhdeksan autotallia. Vaestdénsuoja
toimii nykyisellaan vuokrattavana varastotilana.

5.6  Ulkotilat

Rakennuksen piha talon pihan puolelta noin kaksi metrié talon etupuolta alempana. Tontin auto-
paikat sijaitsevat rakennuksen itdpaadyssé korkeammalla tontinosalla. Rakennuksen jatesailiot
ovat autopaikkojen vieressa. Talon eteen pihan puolelle johtaa asfaltoitu ajoluiska, jonka kautta
voidaan kulkea alakerroksen autotalleihin. Muu pihaa on paéaosin nurmikkoa, jossa satunnaisia
puita ja pensaita. Leikkialue on pihan keskella ja kasittaa hiekkalaatikon.

5.7 Ullakot

Ullakkokerroksessa sijaitsevat asuntojen verkkokomerovarastot sekad pyykinkuivaustilaa. Tila on
kylmaa tilaa. Ullakon harjakorkeus sisapuolen kantavan rakenteen alareunaan on 3,5 metria. Vesi-
kattoa kannattelee noin 2-3 metrin pilarivaleilla kantavien pilarien verkko, joka lepaa ylapohjan laa-
tan paalla. Tilan halki kulkee my6s alempien asuinkerrosten tiilesta muuratut ilmastointihormit.
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Kuva 5. Ullakon hékkivarastotilaa ja varastokaytava

Kuva 6. Ullakon pyykinkuivaustilaa ja kantavia kattopilareita.
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Kuva 7. Pihan nykyinen leikkialue

Kuva 8. Autotalleille johtava ajoluiska
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6 UUDET ULLAKKOASUNNOT

Liitteena suunnitelmat uudesta ullakkokerroksesta, seké asuinmukavuuden parantamisesta.
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HAVAINNENAKYMA
KAAKKOON

ULLAKKORAKENTAMINEN JORI WELTHER
HELS ING | SSA A ENNUS AR TRB D

Opintojakson tehtdvana oli suunnitella ullakkoasuntoja vuonna 1960 valmistuneeseen kerrostaloon
Helsingin Munkkivuoressa. Huoneistojen kokoja ei ole ennalta maaratty, vaan huoneistojako ja
huonetilojen sijoittelu on tehty sen mukaan, miten on saatu kohteessa aikaan toimivimmat asunnot.

Katon suunnittelua ja ikkuna-aukotusta ullakkorakentamisen yhteydessd maaraa suuresti Helsingin
kaupungin ullakkorakentamisen rakentamistapaohje ja siihen liittyva ullakkokartta. Rakentamistapaohjeen
mukaan kadun puolen julkisivua tulee pyrkia aukottamaan mahdollisimman huomaamattomasti. Pihan
puolella aukottaminen on vapaampaa, ja esimerkiksi parvekkeita saa rakentaa tdlle lappeelle.
Ullakkorakentamisesta suurin osa tulisi kuitenkin tapahtua olemassa olevan vesikattopinnan alapuolella.

JULKISIVUN ARKKITEHTUURI

Kadun puolella on kaytetty vain lapeikkunoita, jotka ovat katutasosta kdytanndssa lahes huomaamattomat,
joten rakennuksen kadun puoleinen ilme on sailynyt lahes muuttumattomana. Silti katujulkisivun lappeen
alla sijaitseviin tiloihin on saatu suuret paljon luonnonvaloa tuovat ikkunat. Julkisivun hyvin vahvan
vaakalinjailmeen ja lapeikkunoiden huomaamattomuuden takia, niitd ei ole tarvinnut sijoittaa tdysin yksi

leikkipaikka > 1
hiekka ! yhteen julkisivun pystylinjojen suhteen. Taten ikkunoiden sijainti on voitu optimoida sisdpuolen toimintoja

parhaiten hyodyt-tden.

Pihan puolella uusien asuntojen parvekkeita on korostettu ympardivan asuinalueen kattolinjojen muotoja
myotdilevilld vanhasta kattopinnasta korotetuilla kattolyhdyilld. Huoneistoihin on saatu samalla lisdttya
suuret ikkunaseinat, joiden kautta eteldstd paistava aurinko valaisee asunnot. Katon korotusten linjat
N seuraavat vanhan rakennuksen parvekesyvennysten linjoja luoden niille uuden paatepisteen. Kattolyhtyjen
- v : ) materiaali myotdilee vanhan julkisivun kupari-pellityksid sitoen sen vari- ja tekstuurimaailmaltaan
rakennuksen arkkitehtuuriin.
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KULTTUURIHISTORIALLISESTI
ARVOKKAAT RAKENNUKSET

. MUUT RAKENNUKSET

ARKKITEHTONISESTI MERKITTAVA USEAMMAN
RAKENNUKSEN KOKONAISUUS

KOHTEEN RAKENNUS- JA KULTUURIHISTORIALLISET ARVOT

Munkkivuoressa.
maaritelty

Suunnittelukohde
Munkkivuori  on

sijaitsee Helsingin
Helsingin yleiskaava 2002:ssa
rakennustaiteellisesti,  kulttuurihistoriallisesti tai maisema-
kulttuurin ~ kannalta  arvokkaaksi  alueeksi. Uudenmaan
kulttuuriympdristoselvityksessa vuodelta 2012 on Munkkivuori
madritelty  hyvin  sdilyneeksi  1950-luvun  asuinaluekoko-
naisuudeksi.

Helsingin kaupunginmuseon rakennusinventointiselvityksessa,
joka on tehty vuosina 2003 - 2005, ei rakennusta itsessdan ole
merkitty kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi. Kiinteistoa ei
myoskadan ole suojeltu asemakaavamaarayksin tai erillisin
suojelumerkinnéin. Ulvilantie 12 on alueen harvoja 1960-luvulla
tai sen jdlkeen rakentuneita rakennuksia, ja eroaa arkki-
tehtuuriltaan selvasti ymparoivasta 50-luvun asuntokannasta.

Lahde: Helsingin Kaupunginmuseo

ASUMISMUKAVUUDEN PARANTAMINEN

Ullakkorakentamisen yhteydessd on olemassa olevan
kiinteistén asumismukavuutta parannettava kunnostamalla
rakennusta ja sen tiloja tai parannettava olemassa olevia
virkistysmahdollisuuksia. Lisdksi autopaikkoja on lisattava
uusille asunnoille maaraysten mukaan.

Rakennuksessa on talla hetkelld yhdeksan autotallipaikkaa
kellaritasossa, seka seitseman ulkona sijaitsevaa autopaikkaa.
Kaupungin maardysten mukaan tulee uusia autopaikkoja
rakentaa lisdd nelja kappaletta: 1 ap/135 kem?. Nama
autopaikat on sijoitettu  tontin  koillisosaan  vanhan
pihaanajotien varrelle. Kun jateastiat siirretddn uuteen
roskahuoneeseen, saadaan lisattya vielda kaksi autopaikkaa;
yksi per uusi asunto.

. RAKENNUSVUOSI 1945 - 1959
. RAKENNUSVUOSI 1960 - 1969
RAKENNUSVUOSI 1970 -

KERROSTALOT

RIVITALOT

KOULUT JA PAIVAKODIT

KAUPAT, USKONNOLLISET RAKENNUKSET JA
TERVEYDENHUOLTO

MUUT RAKENNUKSET

Remontin yhteydessa pihan leikkialueet kunnostetaan ja
niille  asennetaan  uudet madrdysten  mukaiset
kiipeilytelineet ja keinut. Viereen kunnostetaan katettu
ulkoistuma-alue, jonka yhteyteen rakennetaan
grillauspaikka. Uudet kuivaus- ja tomutusalueet seka
ulkotelineet 20 polkupyordlle rakennetaan tontin
lounaiskulmaan.

Ullakolta poistuvat irtaimistovarastot sijoitetaan vanhaan
vdestonsuojaan, joka on toiminut vuokrattavana
varastona, sekd vanhoihin talouskellareihin, jotka ovat
olleet vailla kayttéa jo vuosia. Lisdksi kaksi suurempaa
hakkivarastoa sijoitetaan varastona toimineeseen vanhaan
lammaonjakohuoneeseen.
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JULKISIVUMATERIAALIT

1. KONESAUMATTU PELTIKATE
- PUNAINEN, SAVY KUTEN VANHA
2. KONESAUMATTU PELTIKATE
- MAALATTU KUTEN VANHAT KUPARIT
3. LAMPOKASITELTY PUU
L. MINERIT-LEVY, VALKOINEN
- SAUMOISSA KUPARIKAISTAT
. TILIMUURAUS, VALKOINEN
. PROFIILILEVY, KUPARI
. IKKUNAPELLIT, KUPAR
. MAALATTU PUU, TUMMANRUSKEA
. JAUHEMAALATTU ALUMIINI, MUSTA
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ESIMERKKIHUGONE ISTO

OLOHUONE

Valoisa ja avara olohuone yhdistyy avoimesti
keittioon, ruokailutilaan ja tydtilaan. Suuri
etelddn suuntautuva lasiseind tuo runsaasti
luonnonvaloa tilaan. Seindstda voidaan avata
puolet, jolloin tila laajenee suurelle aurinkoiselle
parvekkeelle. Tyoskentelytila saa luonnonvaloa
kattoikkunasta, ja pdadyn pystyikkunasta
saadaan nakymid alas pihan suuntaan. Tila
voidaan jakaa seindlld omaksi huoneekseen,
jolloin asunto sopii helposti myos lapsiperheelle.

MAKUUHUONE

Makuuhuone on sijoitettu asunnon
kaakkoisnurkkaan lappeen alle. Asuinhuoneelta
vaadittavat ndkyma syntyvat talon itdpaadyn
suuntaan, samasta ikkunasta paistaa myos
virkistava aamuaurinko. Pohjoiseen
suuntautuvasta kattoikkunasta tulvii paivisin
luonnonvaloa, mutta kuumentava auringon-
paiste ei suuntaudu suoraan ikkunaan. Lappeen
alaista matalaa tilaa voidaan hyvin hyoddyntaa
sangyn sijoitteluun. Samalla voi sangysta katsella
tdhtitaivasta. Viereinen vaatehuone voidaan
toteuttaa aukeavaksi my6s makuuhuoneen
puolelle, jolloin siitd saadaan kaytannollinen
walk-in-closet.

JORI WELTNER,
OP INNAYTETYO, RAKENNUSARKKITEHTUUR

18.04.2018

KEITTIO

Huoneiston keitti6 on valoisa ja tilava. Suuri
avattava lasiseind suuntautuu eteldan, jolloin
aurinkoinen parveke on yhdistettdvissd suoraan
keittictilaan. tilavalla parvekkeella Voi
esimerkiksi ruokailla tai grillata. Keittiosta 16ytyy
runsaansti laskutilaa seka paljon kaappitilaa yla-
ja alakaapeista. Eteisestd on nopea kulku
keittioon kauppakassien kanssa.

3H+K
HUONEISTOALA: 88,5 m?

KYLPYHUONE

Kylpyhuone on sijoitettu katon pohjoislappeen
alle. Tilasta ei ole nadkymiad alas kadulle tai
vastakkaisiin  kerrostaloihin, mika parantaa
yksityisyyttd. Suuresta kattoikkunasta tulvii
kuitenkin luonnovaloa myds varjoisan lappeen
puolelle. Kattoikkuna korottaa kattoa pesualtaan
kohdalta, jolloin sen kadytt6é on sujuvaa. Huoneen
matalan osan alle on sijoitettu pesukone ja
kuivausrumpu, sekd sdilytystilaa. Korkean
suihkunurkan lasiseinat kaantyvat kokonaisuu-
dessaan kokoon, mikad helpottaa pesukoneiden
kayttoa.
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