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1 JOHDANTO

Aiheenamme opinnéytetydlle on selvittdd Lakeuden Hydron hallin korjaus- ja muu-
tostarpeet seké tehda niistd tarpeelliset suunnitelmat. Lakeuden Hydron toiminta
muuttaa uusiin itselle rakennettuihin tiloihin, jolloin vanhoihin tiloihin tulee tehda

tarkoituksenmukaisia muutossuunnitelmia uusia kayttdjia ajatellen.

Lakeuden Hydro Oy:n toiminta Vaasassa alkoi 1976 Kotirannalla. NyKkyisissa ti-
loissa Hydro on toiminut vuodesta 1979, ja laajennusosa tehtiin 1996. Vuonna 2016
yrityksen toiminnan laajentuessa tuli tarpeelliseksi miettia tilojen laajentamista tai
uusien rakentamista. Kuitenkin tilojen laajentaminen nykyiselle paikalle olisi ollut
toimintaa ajatellen kannattamatonta, joten yritys pééatti rakennuttaa uudet toimitilat.
Vanhan hallin jaddessa tyhjilleen tulee sille keksia uutta kayttétarkoitusta mahdol-

lista tulevaa ostajaa varten.

Korjaussuunnitelma on tehty ajatellen tulevaa toimintaa teollisuus- ja korjaamo-
alalla, koska tilat sijaitsevat samankaltaisen toiminnan alueella. Lisaksi tarkoituk-
sena on tehdé hallin julkisivusta edustavampi ja uudenaikaisempi, koska vanha jul-

Kisivupinnat ovat tulleet jo elinkaarensa paahan.



2 KOHTEEN KUVAUS

2.1 Tietoja kohteesta

Hallirakennus sijaitsee Klemettilassa Silmukkatien teollisuusalueella. Halli muo-
dostuu kahdesta eri osasta; vuonna 1971 rakennetusta nykyisesta huoltopuolesta

sekd 1996 tehdysta lisa-osasta.

i

.

\\\j

Kuva 1. Lakeuden Hydro Oy:n nykyiset toimitilat, sinien osa rakennettu vuonna

1971, ja punainen osa tehty 1996.
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Samalla hallitilat erotettiin paloseinalla, jossa toisella puolella toimii huoltopuoli ja
toiselle puolelle jaivat myyntitilat. Samana vuonna uuden rakennuksen sisdkulmaan

tehtiin teréksesta ja lasista hyvin erottuva paasisaankaynti asiakkaita varten.

Myas sisétiloihin on vuosien varrella tehty muutoksia; vuonna 2006 huoltopuolelle
lisattiin nosturi sekd vuonna 2007 sosiaalitilojen ja toimistojen seinid huolto-osassa
siirrettiin ja niiden viereen tehtiin nosto-ovi. Vuonna 2012 huoltopuolen takasei-
nalle tehtiin my®s pienempi nosto-ovi. Kerrosala hallissa on talla hetkelld yhteensa
1064 m2.

Rakennus on p&&osin puurunkoinen, ainoastaan uudemman osan péatyseinét ovat
muurattu Siporex-harkoista harjaterdsvahvikkein. Alapohjarakenteena toimii reu-
navahvistettu kantava laatta seké uudessa lisdosassa paalutettu laatta. Julkisivuma-
teriaaleina on kéytetty karaattilevyd, mineriittilevya, tiiltd seka rappausta. Katto on

harjakatto kauttaaltaan.

Rakennukseen on jouduttu tekem&&n useita muutoksia yrityksen toiminnan kasva-
essa. Nykyisten tilojen jaadessa liian ahtaiksi, paatti yritys rakennuttaa itselleen
suuremmat seka tarkoituksenmukaisemmat toimitilat. Vanha hallitila jaa yritykselle
tarpeettomaksi ja se on paatetty myyda toiselle toimijalle. Tarkoituksena on muo-

kata hallitilasta sopiva uuden kayttajan toimintaa varten.



2.2 Kohteen sijainti tontilla

Halli sijaitsee tontin reunalla, joka rajautuu puisto-alueeseen, kahteen viereiseen
teollisuustonttiin sekd Silmukkatiehen. Hallin laajennus nykyisella tontilla kavi
mahdottomaksi, koska viereiselld teollisuustontilla oleva rakennus on liian l&hell&
rakennettavaa lisatilaa. Hallin takaosa rajautuu kaupungin puistoalueeseen, jolloin
piha-alue esimerkiksi séilytysta varten on liian pieni. Lisaksi yrityksen toiminnasta

johtuva raskaan kaluston liikenndinti piha-alueella on kdynyt vaikeammaksi ny-
kyisten yhdistelmaajoneuvojen koon vuoksi.
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Kuva 2. Kohteen sijainti tontilla.
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2.3 Kohteen ymparisto

Rakennettu ymparistd hallin ymparill& koostuu muista teollisuuden alan tiloista
sekd toimistorakennuksista. Myos teollisuudenalan myyméldita on alueella muu-
tama. Hallia ympéroivat rakennukset ovat joko uudehkoja, 2000-luvulla rakennet-

tuja tiloja tai ulkoasultaan uusittuja tiloja.

Kaikkien ympéroivien rakennusten véritys on samankaltainen; harmaa, tumman-

harmaa seké punainen.

Kuva 3. Silmukkatien toisella puolella sijaitseva toimistorakennus.
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Lakeuden Hydron halli ndin ollen poikkeaa ulkoasultaan muista alueen rakennuk-

sista, jolloin julkisivuremontti alkaa olla jo ajankohtainen.

Kuva 6. Julkisivukuva Lakeuden Hydron hallista.
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3 RAKENTAMISTAPA 1970-LUVULLA

Vuonna 1973 alkoi maailmalla 6ljykriisi, joka vaikutti myds rakentamiseen koko
vuosikymmenen ajan. Oljyn hinta viisinkertaistui, jolloin valtiot joutuivat tekemaan
tiukkoja séést6ja budjettiin. Myos rakennustapa muuttui 6ljykriisin seurauksena;
rakennuksiin lisattiin eristekerroksia ja rakennuksista oli maara tehda mahdollisim-
man tiiviitd. Rakentamistapaan 1970-luvulla vaikuttivat myds monet muut suuret
muutokset yhteiskunnassa kuten maaltamuutto kaupunkeihin, Suomen kansainva-
listyminen, yksityisautoilu sekd poliittinen ilmapiiri. Nopeat muutokset ihmisten
tavassa elad ja tydskennelld johtivat rakentamisen nopeaan kasvuun kaupungeissa
uusilla entuudestaan tuntemattomilla menetelmilla ja ratkaisuilla. My®s lait ja séa-
dokset koskien sen aikaista rakentamista olivat sallivia, jolloin vééaria rakennerat-
kaisuja tehtiin paljon. (Rakennuslehti, Arkkitehtuurimme vuosikymmenet 1960-
1980)

1970-luvulla korvattiin aiemmin kaytetyt tuulettuvat alapohjarakenteet maanvarai-
sella betonirakenteella, jonka paalle usein tehtiin koolattu puulattia. Tyypillinen
1970-luvun perustusratkaisu on hyvin matala ymparoivddn maanpintaan nahden,
jonka ajateltiin sééstavan talon lammitysenergiaa. Perustukset lahtivat joko maan-
pinnan tasolta tai valesokkelirakenteessa maanpinnan alapuolelta. (Rakennuslehti
2017)

Runkorakenteena puurankaisissa rakennuksissa alettiin kayttamaan mineraalivillaa
puuperdisten eristeiden sijaan. Liséksi runkojen eristavyytté ja toimivuutta paran-
nettiin kerrostamalla lisaédmaélla tuulensuojalevyt ulkoverhouksen alle seka ilman-
sulut/ hdyrysulut vaipan sisépintaan. Tuulensuojana kaytettiin huokoista puukuitu-
levya seké rei’itettyd muovipaperia seké sisdpuolella sulkuina toimivat pahvi tai
muovikalvo, saunoissa taas alumiinipaperi tai muovikalvo.1970-luvun useimpiin
taloihin rakennettiin tasakatto. Se tehtiin useasti suoraan lammoneristeen paalle.
Katemateriaalina oli ajalle tyypillisesti kattohuopa. Erityista tuuletusrakoa kattora-

kenteessa ei ollut eika kattotyypissa suosittu rannejé tai vesikouruja.
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3.1 Rakennustapaongelmat ja tyypilliset riskirakenteet

1970-luvun rakenneratkaisut ovat edesauttaneet valtion korjausvelan kasvua viime
vuosikymmenen aikana. Kasvuun on vaikuttanut nyt korjausikaan tulevien 1970-
luvun rakennukset, joiden rakennusajan mukaiset rakenneratkaisut ovat aiheutta-
neet homeongelman Suomeen. Ennen 1970-lukua rakennusten kosteusongelmat
ovat olleet yleisesti laho-ongelmia ja mychemmin kuvaan ovat tulleet sieniperaiset
kosteusongelmat, jotka ovat vaatineet pidempiaikaisen kosteuden muhimisen ra-
kenteissa. Nopea tilantarpeen kasvu aloitti 1970-luvulla rakentamisbuumin, joka
Kirvoitti suunnittelijoita suunnittelemaan nopeamman rakentamistavan taloja, joi-
den matalat sokkelit ja paallysrakenteet sééstivat aikaa ja materiaalia. Osin 1970-
luvun rakennukset rakennettiin ajatellen niiden olevan niin sanotusti valiaikaisia
tiloja.(Rakennuslehti, nro 34, 28.10.1999)

Valesokkelin tarkoituksena oli aikanaan tehda parempi kulku rakennukseen ilman
korkeuseroja seké estdéd veto rakennukseen ulottamalla eristevilla lattian alapuo-
lelle. VValesokkeliratkaisuissa myds ulkoseinan alaohjauspuu on sijoitettu lahelle ul-
kopuolella olevaa maanpintaa tai jopa sen alle.

- KAPILLAARISUUS { [
- POHJAVESI 'a {

- DIFFUUSIO ‘ | JOSKUS NAKYVIA VAURIOITA
. A

-y,

Kuva 7. Esimerkkikuva valesokkelirakenteesta (Rakennustaito).
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Lattiarakenteen eristeet ovat myos sijoitettuna niin, ettd ne jaavéat ympardivan
maanpinnan alapuolelle. Talléin maan alapuolinen puu seké& eristekerros saavat
kosteutta kapillaarisesti sekda maanpinnasta jo sindlldan. Valesokkelirakenteessa
maan alapuolinen tai maan pinnan lahelld oleva runkorakenne ei padse myodskaan
tuulettumaan, jolloin rakenne on otollinen kasvualusta mikrobeille ja sienille. Va-
lesokkelirakenteen korjaamien on mygs ty6las ja kallis korjausurakka, jolloin mah-

dollinen korjaus ei aina ole edes kannattavaa, riippuen asunnon arvosta.

Toinen 1970- luvulla vallitseva tapa oli rakentaa rakennuksiin tasakatto. Monet sen
ajan tasakatoista on jo muutettu harjakatoiksi, kun sen ajan tasakattorakenteiden
ongelmat alkoivat tulla ilmi. 1970-luvun tasakattorakenteeseen liittyy monia eri ris-
kejd, joista vauriot rakenteeseen aiheutuvat. Katto oli usein hieman sisdéanpainkaan-
tyvd, josta sadevedet ohjattiin kattokaivojen kautta rakennuksen lapi sadeve-
siviemareihin. Kattokaivot kerasivét roskaa ja likaa, jolloin ne saattoivat tukkeutua
ja sade sai jadda makaamaan kattorakenteen paalle. My6s auraamattomat lumet ka-
tolla aiheuttivat kosteusriskin rakenteelle. Liséksi bitumikatteet, joita 1970-luvulla-
kaytettiin, olivat laadultaan huonoja; yldpohjan puurakenteiden eldessé bitumi-
huopa repeili, jolloin kosteus péési sisélle rakenteeseen. Usein kattorakenteesta
puuttui tuuletusvali, jolloin kertynyt kosteus ei padssyt tuulettumaan vaan jai raken-
teeseen muhimaan. Tasakatoissa ei ollut mydskaén raystaita, jolloin riski sadeveden
paasysta ulkoseindrakenteeseen kasvoi. Vaikka monet 1970-luvun tasakatot on kor-
jattu harjakattomalliin, osa tasakatosta voi olla viela hyvéssa kunnossa, jos niihin
on aikanaan laitettu laadukas kattohuopa. Kuitenkin huonomaineinen tasakattoinen
rakennus on arvoltaan huonompi kuin harjakattoinen, ja monesti omistaja itse ha-

luaa vaihtaa kokonaan kattomallia korjauksen yhteydessa.



Kuva 8. 1970-luvun tasakattorakenne (Rakennuslehti).

70-luvun silloiset uudet, energiaa séastavat ratkaisut ovat myéhemmin osoittautu-
neet osin toimimattomiksi ratkaisuiksi. Erityisesti juuri matalaperustukset seké ta-
sakatot ovat aiheuttaneet Suomen rakennuskantaan homeongelmia. Kuitenkin tay-
tyy muistaa, ettd jokainen rakennus on yksilo, eivatka kaikki riskirakenteet véltta-

matta aiheuta rakennukselle home- tai sienikasvustoa.

1970-luvun rakennuksiin tehtiin my6s muita riskirakenteita, jotka ovat kuitenkin
hieman helpompi seké edullisempi korjata. Yleinen rakentamistapa oli tehda ra-
kenne, jossa ei ollut tuuletusrakoa seké eristekerros jatettiin kahden tuulettumatto-
man rakenteen valiin, esimerkiksi kaksoisbetonilaatta tai tiili-villa-tiili-julkisivu,
jolloin kosteus keréantyi eristeeseen. Lisdksi ilmanvaihdossa, salaojituksessa seké

kosteissa tiloissa oli usein puutteita, jotka lisasivat kosteusvaurion mahdollisuutta.

Taman rakennuksen kohdalla emme suoranaisesti 16yténeet taysin vastaavia raken-

netyyppeja naiden riskirakenteiden kanssa.
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4 KUNTOARVIO

4.1 Kuntoarvion tarkoitus

Kuntoarvion tarkoituksena on havainnollistaa tietyn rakennuksen tdman hetkinen
kunto sekd tehda siitd Kirjallinen raportti. Kuntoarviossa voidaan myods kayttaa
apuna rakennuksesta olemassa olevia tietoja esimerkiksi huoltokirjaa tai rakenne-
piirustuksia. Lisaksi kuntoarvioija voi kayttaa tutkimuslaitteita esimerkiksi pinta-
kosteusmittaria, kuitenkaan avaamatta rakenteita. Aistihavaintoihin seka kirjallisiin
tuotoksiin perustuvassa kuntoarviossa ei voida kuitenkaan havaita kiinteiston piile-
vid vikoja. Tarkempaa kuntoselvitysta varten kuntotutkija voi suositella kiinteiston
omistajalle tarkempaa kuntotutkimusta, jossa myos kiinteiston rakenteita avataan ja
tutkitaan tarkemmin. Kuntoarvion tavoitteena on tuottaa kiinteiston omistajalle l&h-

totietoja kunnossapitosuunnitteluun tulevaisuutta varten. (RT 18-11086)

Taman kuntoarvion tarkoituksena on selvittaa silmamaéaraisen tarkastelun avulla ra-
kennuksen tdménhetkinen kunto. Silm&méaaréisen tarkastelun lisaksi tutkimme tar-
kemmin eri rakenneosien kuntoa kéyttaen apuna lahtétietoja hallin historiasta ja 70-
luvun rakennustavasta seka rakennekuvia hallin runkorakenteista. Liséksi tutkimme
my0s tarkemmin ikkunoiden ja ovien ilmavuodot mahdollista ikkunavaihtoa varten
kayttden apuna lampokameraa. Laskimme myds DOF-Lampd- ohjelmaa apuna
kayttden rakennuksen ulkovaipan U-arvot (raportit liitteend). Téhan kuntoarvioon
ei kuulu selvitysta rakennuksen energiataloudesta, kunnossapitosuunnitelmaa tai
selvitystd LVIS-jarjestelmén kunnosta. Silmamaéaraisen tarkastelun tuloksena on
laadittu taulukko, jossa nékyy rakennuksen tdménhetkiset ulkoiset vauriot. Lisaksi
kuntoarvion tuloksena on laadittu korjaus- sekd muutossuunnitelmaehdotus seké

kuvat mahdollisista muutostdista rakennuksessa.
4.2 Rakennuksen runkorakenteet
4.2.1 Perustusrakenteet

Alkuperainen halli on rakennettu vuonna 1971 savimaalle, perustuksena maanva-
rainen reunavahvistettu laatta. Rakennusta tehtdessa on ilmeisesti oletettu, ettd pe-

rustus pysyy painumattomana, mutta vuosien aikana lattia oli jo painunut useita
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senttejd. Hallin uutta puolta rakennettaessa vuonna 1996 vanhan puolen perustuk-

set ankkuroitiin uuden puolen paalutettuun perustukseen, jotta painumista ei paasisi

enéa tapahtumaan. Molemmilla puolilla toimii siis perustuksena reunavahvistettu

laatta, jossa uuden puolen reunavahvistus on toteutettu niin, ettd betonivahvistukset

kulkevat myos laatan keskelld. Paalutukset laatasta lahtevat juuri vahvistetuista

kohdista.
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Kuva 9. Havainnekuva uuden puolen “reunavahvistuksista”.



19

Uudelle puolelle on perustuksia tehtdessa vuonna 1996 rakennettu salaojitus seka
routasuojat perustusten viereen. Alkuperéisten kuvien mukaan vuodelta 1970, myds

vanhalla puolella on salaojitus, mutta ei routaeristeita.

Alapohjan U-arvot seka kastepisteet laskettiin kayttamalla apuna DOF-lampdohjel-
maa (raportit liitteind). Koska alapohjaa ei ole eristetty kummallakaan puolella,
U-arvot liikkuivat 3.15-3.5 W/m2 vélilla&. Nykyvaatimusten mukaan U-arvo tulisi
maanvastaisessa alapohjassa olla 0, 16 W/m2, joten hallin alapohjan lammdonla-
paisykerroin on erittdin huono. Kastepistettd betonirakenteeseen ei tullut ohjelman
mukaan, vaan betoni on kostea kauttaaltaan. Td&mé tuo haasteita lattiapinnoitukseen
hallin sisatiloissa. Hallin lattian lisderistdiminen ei myoskaan ole jarkevas, koska
siihen kohdistuu suuria kuormia ja lisaeristaminen aiheuttaisi tarpeettomia kustan-

nuksia.
4.2.2 Ulkoseinarakenteet

Vanhan puolen ulkoseinissé on alkuperaisen rakenneselityksen mukaan 7 mm mi-
neriittilevy sekd runkorakenne 50 x 100 mm, vuorivilla ja 70-luvun lujalevy.
1980- luvulla halliin oli tehty lisalammoneristys vanhalle puolelle, jossa rakenteen
paalle oli lisatty sisdpuolelle 100 mm mineraalivilla sekd 7 mm kipsilevy sisa-
levyksi. Tasta remontista emme ldytaneet tarkempaa tietoa, joten kdvimme mittaa-
massa hallissa seindrakenteen paksuuden. Liséksi oletamme, ett4 lammoneristami-
sen yhteydesséd vanha lujalevy on jatetty paikoilleen ja ettd seindrakenteeseen on
lisatty kipsilevyn alle muovikalvo. Vanhat 1970-luvun lujalevyt seindrakenteen si-
sélla siséltavat asbestia, mutta ne eivét vaikuta haittaavasti kunnostustéiden yhtey-

dessé, koska niité ei pureta.

Lisdksi hallin vanhassa osassa on tiiliverhoiltu pé&atyseind, joka on rakenteeltaan
muuten samankaltainen mineriittiseinien kanssa. Oletamme, ettd tiiliseinan taakse

on jatetty pieni tuulettumaton ilmarako.

Laskimme U-arvot vanhoille seindrakenteille DOF-lampéohjelman avulla. Tulok-
sena saatiin mineriittiseindlle U =0.216 W/m2K seka tiiliseinalle U= 0.203 W/m2K.
Nykyisin Suomen Rakentamismé&&rdyskokoelmassa vaaditaan uudisrakennuksen
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ulkoseinan U-arvoksi 0,17 W/m2K. Seinarakenne on kohtuullisen hyvé eristavyy-
deltaén, eiké siiné havaittu kastepisteit.

Hallin molemmat puolet ovat puurunkoisia, lukuunottamatta siporex-harkoista
muurattuja paatyseinid. Uuden puolen siséseinat on vuorattu 13 mm Kipsilevylla,
jonka alla on hoyrynsulkumuovi seké mineraalivillakerrokset 150 mm + 50 mm ja
koolaukset 50x150 mm ja 50x50 mm. Eristeiden paalle on asennettu tuulensuoja-
levy 10 mm, tuuletusvali ja koolaus 22x100 mm seka julkisivulevytys (karaatti-
levy). Siporex-harkot ovat kooltaan 300x200x600 mm, ja 0sa muuratuista Siporex-

harkkoseinista on eristetty ulkopuolelta.

U-arvoiksi uuden puolen seinille saatiin DOF-lampdohjelmalla puurungolle 0.213
W/m2K, puu- ja Siporex-rakenteelle 0.407 W/m2K seka Siporex-rakenteelle 0.427
W/m2K. Puurunkoinen seindrakenne on viela U-arvoltaan hyva, mutta Siporex-
harkkoseinat paastavat lampoé 1api rakenteen. Lisdksi DOF-lampdlaskelmassa to-
dettiin, ettd harkkorakenteisiin syntyy kastepisteet. Pelkk& harkkorakenne pé&éstéa
kosteuden pois rakenteesta molemmille puolille, joten kosteus rakenteessa ei ole
haitallinen. Puu- ja Siporex-rakenteessa mahdollinen kastepiste muodostuu eristeen
ja Siporexin rajapintaan, joten eristeiden kunto olisi hyva tarkistaa esimerkiksi jul-

kisivuremonttia tehtdessa.
4.2.3 Kattorakenne

Hallissa toimii kolme erilaista kattorakennetta; vanhan puolen alkuperainen katto-
rakenne vuodelta 1971, uuden puolen kattorakenne seka sisdéntulon huopakattora-
kenne. Kattorakenteet sekd uudella ettd vanhalla puolella on rakennettu liimapuu-

palkkien varaan, sisdédnkdynnin kohdalla terdsrungon varaan.

Uudella puolella liimapuupalkkien véliin on myos tehty erillinen eristekerros. Siséa-
kattona on 13 mm Kipsilevy ja hoyrynsulku, jonka jalkeen on koolaus 22x100 mm
sekd mineraalivilla 100 mm ja koolaus 50x100 mm . T&mé ylapohjarakenne ulottuu
siis lilmapuupalkkien ylareunasta alaspéin. Koko kattorakenteen peittdd 200mm

mineraalivilla sek& koolaus 50x200 mm. Villan paalla on tuuletusrako 125 mm ja
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koolaukset 50x125 mm. Kattomateriaalina ylapohjarakenteen paall4 on aluskate,

50x100 mm koolaus sek& muovipinnoitettu peltikate.

-50 x 100 K1200

-ALUSKATE

-50 x 125 K900 ‘
-50 x 200 K900 + MINERRALIVILLA 200 MM, RYHMA 01.045 |
-50 x 100 K900 + MINERAALIVILLA 100 MM, RYHMA 01.045 [
-KOOLAUS 22 x 100 K400 ‘
-HOYRYNSULKUMUOVI 0.2 MM |
-KIPSILEVY 13 MM

e

w -MUOVIPINNOITETTU PELTIKATE N

Kuva 10. Havainnekuva uuden puolen katon rakenteesta.
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Vanhan puolen katto on alkuperéinen aaltopeltikatto. Vanhojen kuvien mukaan pel-
tikaton alla on 22x100 mm ruodelaudoitus, tuulensuojalevy, 100 mm vuorivilla
sekd laudoitus 22x100.mm seka sisédkatossa sen aikainen kipsilevy, “’kipsoniitti” 12
mm. 1980-luvulla vanhaa kattorakennetta on liséeristetty sisépuolelle liimapuu-
palkkien véliin; kipsoniitin paalle on asennettu 100 mm mineraalivilla seka kipsi-
levy.

Sisédankaynnin kattorakenne on liitetty uuden puolen kattorakenteeseen. Tasakat-
torakenne kaataa uuden puolen Kkatolle, josta vesi ohjautuu pois. Katemateriaalina
toimii huopakate, jonka alla on raakaponttilaudoitus 23x 95 mm seka kantava puu-
rakenne. Katteen alla on kolminkertainen villoitus; mineraalivilla 30 mm, kantava-
terasrunko seka mineraalivilla 120 mm sek& mineraalivilla 50 mm ja koolaus 45x45

mm. Eristeiden jalkeen sisdkatossa on hoyrynsulkumuovi seka kipsilevy 13 mm.

Laskimme sekd uuden puolen ettd vanhan puolen yldpohjarakenteelle U-arvon ja
kastepisteen DOF-lampoohjelmalla. Uuden puolen yldpohjan U-arvoksi saatiin
0.143 W/m2K ja vanhan puolen U= 0.266 W/m2k, jotka ovat kohtuullisen hyvia
arvoja 1970-luvun teollisuusrakennuksen kattorakenteelle. Havaitsimme kuitenkin,
ettd molempiin kattorakenteisiin muodostuu mahdollinen kastepiste eristeisiin.

Eristeiden kunto olisi hyva tarkistaa esimerkiksi ennen kattoremontin tekemista.
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4.3 Silmamaarainen kuntoarvio
4.3.1 Silmamaaraisen kuntoarvion tarkoitus

Silmémaéaréisen kuntoarvion tarkoituksena on tehd& aistinvaraista arviota raken-
nuksen kunnosta sekd kokemusperaisesti rakennusalan ammattilaisen tai ammatti-
laisten toimesta. Tarkastus tehdaan pintapuolisesti joko koko rakennukselle tai vain
tietylle rakennusosalle, rakenteelle, jarjestelmalle tai laitteelle. (RT 18-11086)
Taman silmamadraisen kuntoarvion tarkoituksena on havainnoida koko kiinteiston
rakennusosia ja tilojen pintapuolista kuntoa sekd mahdollisia vaurioita. Arviossa
emme Kiinnita erityistd huomiota kiinteistén ymparistovaikutukseen, toiminnalli-

suuteen, viihtyisyyteen tai muunneltavuuteen.
4.3.2 Silmamaaraisen kuntoarviotaulukon siséltd

Laadimme silmamaaréisen taulukon, jonka jaoimme kuusi sarakkeiseksi. Ensim-
mainen sarake ké&sittad rakenneosia uudesta sekd vanhasta rakennuksen osasta. Lo-
put nelja perustuu arvioon rakenteen kunnosta seka tdman hetkisesta tilasta. Katsel-
muksessa arvioidaan rakenneosien kuntoa kolmiportaisella asteikolla tyydyttéava,
hyva ja erinomainen. Tarkastelussamme otetaan huomioon rakennuksen ulko- etta
sisdpuolen pintapuolinen kunto. Silmaméaradinen kuntoarviotaulukko mukana tyon

liitteissa.
4.3.3 Tulosten tarkastelu

Piha-alueella tontin kaadot olivat yleisesti ottaen melko hyvat. Piha-alueen kaadot
ovat aika loivia, mutta suurimmaksi osaksi viettavat rakennuksesta poispéin. Osalla
seinustoja on kuitenkin istutuksia ja muuta kasvillisuusperaistd, jotka olisi hyva
poistaa ja korvata erillisell& singelikerroksella eli seulotulla 8-16 kiviaineksella.
Sokkelit ovat betonipintaiset vanhassa sekd uudessa osassa rakennusta ja yleisesti

ottaen hyvassé kunnossa. Tarkastelussa ei havaittu halkeamia.

Julkisivut ovat vanhassa osassa paéosin tyydyttavia seka hyvid, mutta alkavat ole-
maan kayttoikénsa loppupééssa. Tiili- paneelijulkisivun osalta paneelit ovat huono-

kuntoiset ja kaipaavat vaihtamista. Halkeilua havaittavissa osalla mineriittipintoja.
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Uuden osan karaattilevyissa havaittavissa kiviaineksen irtoamista seka Siporex-
pinnan rappauksen irtoilua. Lisaksi julkisivujen pellitykseen olisi hyvé kiinnittaa

huomiota. Osalla Siporex-pintoja havaittavissa myos lievid valumajalkié.

Katon kuntoa emme paasseet tarkistamaan itse, koska katolla oli vield lunta. Katon
kunnosta saimme arvioita nykyisen omistajan taholta, joka oli sit4 mieltg, ett4 van-
han osan katto alkaa olemaan tiensa padssa. Omistajan mukaan vanhan osan pelti-

katto on jo ruosteessa paikoin.

Sisétilat hallissa olivat vaihtelevassa kunnossa. Betonilattian pinnoite oli vanhalla
puolella irtoillut ja lattiassa nakyi kulumia. Uuden puolen Epoxi-lattia oli viel& hy-
vassa kunnossa. Parkettilaatat toimistotiloissa olivat rakoilleet, ja olivat jo korjaus-
kelvottomat. Seinat seka kattopalkit koko hallissa olivat hyvat seka sosiaalitilat ja
markatilat. Vanhan puolen sisékatossa havaitsimme kosteusjalkia, jotka olivat jo
ilmeisesti vanhoja. My6hemmin kuvasimme jéljet myos lampokameralla, mutta

emme havainneet poikkeamia valuman kohdalla.
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4.4 Lampokamerakuvaukset ikkunoista ja ovista
4.4.1 Lampokamerakuvausten tarkoitus

Lampokamerakuvauksella aikaansaadaan tietoa erilaisten pintojen lampdtiloista.
Talla tavalla pyritaan takaamaan rakennuksen lampdtekninen toimivuus. Lampoka-
merakuvauksella voidaan esimerkiksi selvittéda rakennuksen vuotokohtia seka eh-
kaistd jo rakennusaikana syntyvia lampovuotoja. Lampokamerakuvauksella voi-
daan nopeasti madarittaa rakenteita rikkomatta lampdvuotokohdat ja havaita mah-
dollinen vuodon laatu, kuten esimerkiksi eristyspuute, kylmasilta, ilmavuoto tai
mahdollisesti myds kosteusvaurio. Lampokuvausten tekeminen edellyttdd VTT:n
myontdmaa henkildsertifikaattia, jolloin pyritddn varmistamaan kuvaajalla ja tulos-
ten tulkitsijalla oleva riittdva tuntemus rakennusfysiikasta seka rakenteiden tunte-
muksesta kuten myos kaytetyn lampokameran seka ohjelmien hallinnasta. L&mpo6-
kamerakuvauksen tarkoituksena on selvittéda ulkovaipan lampdteknista kuntoa seka
toimivuutta. (RT 14-11239)

4.4.2 Lampokamerakuvauslaitteisto

Lampokamerakuvauksissa kayttamamme laitteisto kasitti kolme laitetta, lampdka-
meran, lampotila- ja kosteusmittarin sekd ilmanpaine-ero mittarin. Kaytossamme

oli Vaasan Technobohtnialta lainattu lampdkamera FLUKE TI125 (kuva 1)

Kuva 11. Lampokamera FLUKE TI25.
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Lampokamera vastaanottaa lampdsateilya eli mittaa infrapunaséteilyn voimak-
kuutta. Kameralla voidaan ottaa kuvia erilaisista kohteista ja tall6in saadaan tietoa
eri pintojen lampotilaeroista. Tama malli monipuolisine ominaisuuksineen, kuten
lampo- ja tavallisen kuvan liittdmisen raporttiin, jotta voidaan aikaansaada selke-
ampid ja helppolukuisempia raportteja. Taméan mallin yhtend ominaisuutena on
mahdollista liittdd kuviin my0s &anitettyja kommentteja kuvan oton yhteydessa.
Lampokamerakuvauksia tehtdessé tulee aina ensin mitata rakennuksen paine-ero
ulko- ja sisatilan valilla, koska paine-erolla on suora yhteys ilman liikkeeseen vuo-
tokohdassa ja siten myds vuotokohdan lampdétilaan. Suositeltava painesuhde raken-
nukselle on lievésti alipaineinen, noin -5 Pa. Jos tila on merkittavasti yli- tai alipai-
neinen (-20 Pa...+20 Pa), kannattaa ennen lampokamerakuvausta tasapainottaa il-

manvaihto rakennuksessa.

Kaytossamme paine-eromittaukseen oli Teknocalorin paine-eromittari. Kaytan-

ndssa paine-eromittarin letkut johdetaan toinen rakennuksen sisépuolelle ja toinen

ulkopuolelle.

Kuva 12. Paine-eromittari Teknocalor.
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Mittari vertaa sisatilan ilmanpainetta ulkoilman ilmanpaineeseen jatkuvasti, josta
madrittelimme ilmanpaine-eron keskiarvon. Rakennuksessa oli kauttaaltaan -7...-8

Pa ilmanpaine-ero, joten lampokamerakuvaukset voitiin suorittaa.

liImankosteuden seka lampd6tilan mittasimme Vaisala Humicap HMI41 -laitteella.

Kuva 13. kosteusmittari Vaisala Humicap HMI41.

Liian alhaisella tai liian korkealla kosteusprosentilla voi olla vaikutuksia rakenteen
kosteustekniseen toimivuuteen. Hyvaksyttava vaihteluvéli kosteusprosentille sisé-
tiloissa on 35%-50%. llmankosteus muuttuu vuodenaikojen mukaan, talvella si-
séilma on kuivempaa kuin kesdaikaan. Kesaaikaan ilmankosteus voi nousta jopa 60
%, mutta talvisaikaan ilmankosteuden tulisi pysya alhaalla, jotteivat mahdolliset

bakteerit ja homeitiot paasee kasvamaan rakenteissa.

Rakennuksen suhteellinen kosteusprosentti vaihteli 30%-40% valilla eli normaali-
valilla. Otimme kosteusprosentit erikseen vanhasta osasta hallia sekd uudesta
osasta.

Liséksi lampdkamerakuvausta tehtdessa tulee tietdd myos ulkolampdtila, tuulen no-
peus sekd kuvausetéisyys kohteesta.
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4.4.3 Lampokamerakuvien raportointi

Otimme lampokamerakuvia hallin sisdpuolelta, 1ahinna ikkunoista, ovista seka ra-
kenteiden liitoskohdista. Yllatyimme tuloksista, jotka osoittivat vanhan hallin ikku-
noiden tiiviyden olevan vield kohtuulliseen hyvat verrattuna niiden pitkaan ikéan
(alkuperéiset ikkunat vuodelta 1971). Ikkunoiden kylmien pisteiden lampétilain-
deksit eivat saavuttaneet asumisterveysohjeen minimitasoa, mutta suurilta osin ei-
vat kuitenkaan jaaneet paljon sen alle (raja-arvo 61). Joitakin pienié puutteita 1am-
pokamerakuvauksissa havaittiin; joidenkin rakenteiden ympariltd puuttui hieman
eristettd, joka on joko rakennusaikainen virhe tai sitten vanhat eristeet ovat painu-
neet rakennuksessa. Lisaksi ovien tiivistyksissa havaittiin puutteita.

Kuvasimme myos joitakin liitoskohtia rakennuksessa, mutta ne olivat suurelta osin
tiiviitd. Myos vanhan puolen katossa oli silmin havaittavissa kosteusjalkia, mutta
lampokameralla emme né&hneet poikkeamia alueessa. Kuitenkin kattorakenteen
avaamista kattoremontin yhteydessa suositellaan, koska kattorakenne on riskialtis
rakenne ja kaikkia mahdollisia kosteudesta johtuvia vikoja lampokamera ei havaita.
Teimme poikkeavista kuvista lampokameraraportit seka havainnekuvan kuvauspis-

teistd, jotka on liitetty tyon loppuun.
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5 KORJAUSSUUNNITELMA

5.1 Lahtotietoja korjaussuunnitelmaan

Vanha Lakeuden Hydron halli on téll& hetkell& sellaisessa kunnossa, ettéd se ei endé
ole tarkoitukseen sopiva yhtion tdman hetkisessa toiminnassa. Nykyiset tilat ovat
lilan ahtaat toiminnalle seka tiloja ja tonttia ei pystytd muokkaamaan tarkoituksen
mukaiseen kayttoon tontin pienen koon takia. Yrityksell4 on paljon yrityksen toi-
mintaan liittyvaa laitteistoa esimerkiksi nostureita, joita ei voida jarkevéasti mitoittaa

tadman hetkiseen halliin.

Lakeuden Hydron hallitus on péattanyt myyda nykyisen toimitilansa Vaasasta, ja
uudet yhtidn toimintaan mitoitetut tilat ovat rakenteilla Klemettilan rajalle. Nykyi-
nen halli tulisi saneerata sellaiseen kuntoon, ettd mahdollisella uudella toimijalla

olisivat tarkoituksenmukaiset tilat.

Todennékoisesti hallia tullaan k&yttdmaan jossain muussa teollisessa toiminnassa,
koska alue on kaavoitettu eri teollisuuden alan toimijoille. Liséksi seka hallin julki-
sivut ettd sisatilat ovat jo vanhentuneita, joten korjaussuunnitelma seka mahdolliset

muutostyot taytyy tehda koko tiloihin ja ajatellen tulevia kayttajia.

Rakennus sopii kooltaan ja piha-alueen kooltaan esimerkiksi pienempéén teollisuu-
den toimintaan, vaikkapa autokorjaamoksi tai muuhun korjaustoimintaan. Lisaksi
korjaussuunnitelmassa otetaan huomioon tarve tilojen jakamiseen, jolloin mahdol-
lisuudet tilojen kaytdssé laajenevat, esimerkiksi pienemmassd toiminnassa toisen
tilan vuokraus tai laajemmassa toiminnassa koko tilan kayttoonotto. Tassé tydssa
suunnitelmat keskittyvét vanhan osan saneeraamiseen sekd koko rakennuksen jul-

kisivun kunnostamiseen.
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5.2 Korjaustyot vanhoihin rakenteisiin
5.2.1 Julkisivu

Hallin tdman hetkinen julkisivu on sekd nuhjuisen nékéinen eika sovi muuhun uu-
teen rakennettuun seka remontoituun ymparistoon. DOF-lampdohjelmalla teke-
miemme laskelmien mukaan hallin rungon U-arvo on osin hallia kohtuullisen hyva
(U-arvo parhaimmillaan ulkoseinissa 0.2 W/m2K), eristdmattomissa seinissé kui-
tenkin seinien U-arvot eivét paésseet lahelle nykyvaatimuksia (U-arvo huonoim-
millaan 0.43 W/m2K). Kuitenkaan talla hetkelld lisalammoneristdmiseen ei ole
akuuttia tarvetta, koska hallien seinat ovat suurelta osin lampderistettyjd, seké halli
toimii osin toimistotilana ja osin teollisuushallina, jolloin rakennuksen ei tarvitse
olla niin tiivis kuin asuintilan. Kuitenkin ulkoseindrakenne on osin kosteustekni-

sesti riskialtis, kuten DOF-lampdohjelman raportit osoittavat (liitteend).

Oletettavasti rakennuksen ulkovaippa on suurelta osin hyvassé kunnossa, joten jul-
Kisivu voidaan uusia ainoastaan pintapuolisesti, eika rakenteita tarvitse uusia koko-
naan. Kuitenkin julkisivuremonttia tehtdessa tulisi kosteusteknisesti riskialttiiden
seindrakenteiden eristeiden kunto tarkistaa rakenteita avatessa. Koska muu raken-
nettu ymparisto on julkisivuiltaan samassa varimaailmassa, olisi hallin julkisivure-
montti hyva toteuttaa samankaltaiseksi vieressd olevien rakennusten kanssa.
(RakMK-21099)

Hallin julkisivussa on kaytetty useita eri materiaaleja; rappausta, levytysta seka
osissa kohdin ndkyy myos tiiliseindd. Koska rappaukset ovat kuluneet paikoittain,
olisi rapatut harkkoseinat hyva puhdistaa ensin vanhasta rappauksesta, ja ruiskuttaa
vanhan alustan paalle uusi tummanharmaa rappaus. Savy rappaukseen méaaraytyy
varimaailman mukaan, joita on kéytetty viereisissakin rakennuksissa. Rakennuk-
sessa on my0s Siporex-pilastereita, joihin kéytettdisiin samankaltaista tekniikkaa.
Koska rapattavaa pinta-alaa on vahan, olisi rappaukset hyvé suorittaa kevét- tai ke-
séaikaan, jolloin ylimaaréisiltd kustannuksilta valtytadan. Lisaksi rakennuksen tiili-

nen péatyseind on muuten hyvassé kunnossa, mutta se olisi hyva rapata samalla
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savylla harkkoseinien kanssa, jotta se sointuu julkisivun varimaailmaan. Ennen rap-

pauksia kulunut rappauspinta tulee ensin puhdistaa hiekkapuhaltamalla, jottei irron-

nutta ainesta ja& uuden rappauspinnan alle.

Kuva 14. Havainnekuva rappausten irtoamisesta.
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Kuva 15. Rappauksia on jo aiemmin jonkin verran paikkailtu.

Julkisivuissa on myos osin karaattilevyilla pinnoitettuja kohtia, joiden alla on vaa-
kakoolaus 22x100 mm. Karaattilevyistd on osa kivisté varissut ajan kuluessa. Kor-
jausvaihtoehdoksi néille pinnoille esitetddn karaattilevyjen sek& koolauksien pur-
kua sekd uutta pystykoolausta 32x100 mm sahatavarasta seké julkisivumateriaalin
vaihtoa peltikasettiin. Peltikasetti kiinnitetddn koolaukseen ohutlevyruuveilla. Tal-
[6in tuuletusvali on riittdva sekd pystykoolaus jaykistéa rakenteen. Pystykoolauk-
sen tulee myds olla avoin pdistaén, jotta ilma péésee kiertdmaén kunnolla. Liséksi
DOF lampoohjelman laskelman mukaan karaattijulkisivuiset rakenteet ovat kos-

teusteknisesti riskialttiita, joten my0ds eristeet tulisi tarkistaa julkisivupinnoitteen
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vaihdon yhteydessd. Myos ikkunan alapuoliset peltikasettijulkisivut tulee nostaa ai-

kaisemmasta julkisivusta, jolloin uusi alardystés liu utetaan julkisivun alle, jottei

kosteus péése rakenteen sislle.

Kuva 16. Kulunut karaattijulkisivulevytys.



S

Kuva 17. Karaatttijulkisivut ovat kuluneet alaosistaan.

Vanha puoli rakennuksesta on osin péallystetty 7 millimetrisilla mineriittilevyilla.

Levytyksen alla on vaakakoolaus.

Kuva 18. Halkeilleita mineriittilevyja.
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Kuva 19. Haljennut mineriittilevy.

Korjaustoimenpiteeksi ehdotetaan mineriittilevyjen purkua sekéd koolauksen vaih-
tamista paksumpaan pystykoolaukseen ilmankierron parantamiseksi. Koska julki-
sivuissa olevat mineriittilevyt ovat asbestijatettd, tulee kohteen omistajan tehda en-
nen tyon aloittamista asbestikartoitus. Kuitenkin mineriittilevyt ovat ulkotilassa ja
ne pystytaan mahdollisesti irrottamaan ehjana, jolloin on todennakdista, ettei eril-
listd asbestipurkua kohteessa tarvitse tehdd. Kuitenkin tyd vaatii erityista tark-
kuutta, levyt on irrotettava ehjiné ja vietavé teipatuissa jatesakeissé jatekeskukseen.
Liséksi purkutyontekijoiden on pidettdva P3-luokan suojaimia. Purun jalkeen tuu-
lensuojalevyyn kiinnitetd&n uusi pystykoolaus sekd samankaltaisesti toteutettu pel-
tikasettijulkisivu kuin toisellakin puolella, ohutlevyruuveilla kiinnitettyna. (RATU
82-0347)
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Teréksesta ja lasista tehty sisadnkdynti on kunnoltaan vield hyvéssa kunnossa,
mutta poikkeaa ruskealta varitykseltddn muusta uudistettavasta julkisivusta.

elvainees

Kuva 20. Hallin sisdankaynti.

Korjaustoimenpiteeksi ehdotetaan terésosien hiontaa sekéd uutta punaista maalia te-
résristikoihin seka harmaata maalia sisddnkaynnin puuosiin. Teréasristikot pystyy
irrottamaan rungosta, jolloin maalauksen ja hiomisen pystyy suorittamaan yksin-
kertaisesti paikalla maalaten.
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Eri julkisivumateriaaleja erottavat peltilistat olisi hyvé vaihtaa julkisivuremontin
yhteydessé uusiin, sdvynd tummanharmaa. Liséksi peltilistat tulee upottaa julkisi-

vupeltien alle, jotta rakenteet sadstyvat sateelta ja kosteudelta.
5.2.2 Ikkunat

Molemmilla puolilla hallia on alkuperaiset ikkunat. Uudella puolella on alkuperéi-
set kolminkertaiset lampoikkunat vuodelta 1996 seka vanhalla puolella kaksinker-
taiset tavalliset lasit. Tydssa on liitteend lampdkamerakuvat, joista nakyy ilmavuo-

dot ikkunoista seké pintalampétiloja.

Lampokamerakuvien mukaan vanhan puolen ikkunat paastavat jonkin verran lam-
poa seka niiden karmit ja pellitykset ovat jo tiensa padssa. Uudella puolella havait-
tiin samanlaista lampohukkaa joissain kohdin, mutta ero vanhan seka uuden puolen
lampohaviodissa oli muutaman asteen luokkaa. Kylmimmaét mitatut pisteet koko hal-
lin ikkunoissa olivat +9...+15 °C vélilla. Kuitenkaan ikkunoiden vaihto ei valtta-
matta ole vielé ajankohtaista, vaikka ikkunat eivat pida endd hyvin lampo6é eivétka
padse asumisterveysohjeen hyville tai kiitettavélle tasolle lampdtilaindekseilla mi-
tattuna. Kuitenkin tilojen kéayttétarkoituksena on toimia hallitilana, jolloin ikku-
noista saatuja lampatilaindeksin arvoja ei voi suoraan verrata asuintiloille laadittui-
hin korjausluokituksiin. Korjausehdotukseksi suositellaan vanhan puolen ikkuna-
karmien seké ikkunapeltien vaihtoa. Tilalle vaihdetaan samankaltaiset puukarmit ja
peltilistat ruuvikiinnityksilla. Mahdollinen ikkunoiden vaihto voisi olla vasta noin

5-10 vuoden paasté ajankohtainen.



Kuva 21. Vanhan hallin ikkunapellitykset ovat jo tiensé paassa.

Kuva 22. Vanhan osan puiset ikkunakarmit ovat jo lahonneet.
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5.2.3 Katto sekéa ylapohjarakenne

Koko hallissa on kauttaaltaan peltikatto. VVanhalla puolella on edelleen alkuperéi-
nen katto vuodelta 1971, joka olisi jo aika vaihtaa. Katto on paikoittain ruostunut,
javanhassa katossa ovat liian lyhyet raystaat, joka aiheuttaa veden valumisen ulko-
seindlle. Vanhasta kattorakenteesta ei 16ytynyt rakenneleikkauskuvaa, mutta oletet-
tavasti kattorakenne vuonna 1971 on tehty ilman kunnollista aluskatetta. Lisaksi
katto on liséeristetty 1980-luvulla. U-arvoksi DOF-lampdohjelman mallinnuksen
mukaan saatiin 0.27 W/m2K. Lisé&ksi havaitsimme, ettd DOF-mallinnuksen mu-
kaan yl&dpohjarakenne saattaa olla riskialtis kosteudelle. Korjausvaihtoehdoksi suo-
sitellaan peltikaton vaihtoa uuteen seké aluskatteen rakentamista vanhan ylapohja-
rakenteen paalle. Uudesta kattorakenteesta pitdd vaihdon yhteydessa tehdd nyky-
suositusten mukainen; aluskate tulee ulottaa vahintdan 200 mm seindsta seké pelti-
kate tulee ulottaa vahintddn 30 mm aluskatteen yli. Peltikaton materiaaliksi valitaan
samankaltainen urallinen peltikate kuin uudella puolella.

Vanhan puolen kattorakenne loppuu paasisaankaynnin viereen josta uudempi hallin
puolisko alkaa. Uuden puolen kattorakenteet ovat toiminnallisesti ajan tasalla,
mutta kattorakenteen ylimenevat paatyseinat voivat olla ongelmallisia sateen ja lu-

men kannalta.
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Kuva 23. Ylimeneva seinarakenne.

Aiemmin toiseen padtyseinén seké kattorakenteen liittymékohtaan oli tullut vuoto,
koska ylimeneva paatyseina seka kattorakenteen liitos vaikeuttaa sadeveden péaasya
katolta alas. Mahdollisena korjaustoimenpiteena voisi paatyseinia madaltaa katon

korkeudelle tai tehd& lapiviennin seindan rannikourulle.

5.3 Muutostyo6t

Hallin muutosty6t on suunniteltu mahdollista tulevaa kaytt&jaa varten. Liséksi muu-
tossuunnitelmassa on otettu huomioon mahdollinen tilojen jakaminen kahteen
osaan kevyelld véliseinalla mahdollista tilojen vuokrausta varten. Parannusehdo-
tukset on tehty lahinnd ajatellen vanhan puolen toimintaa myynti- seké teollisuus-
kéytossa sekd uuden puolen laittamista vuokrakayttéon. Koska tilojen tarkka kayt-

totarkoitus ei ole viela selvilla, sisdpuolen remontti on jatetty suunnitelmasta pois.
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5.3.1 Piha-alue

Hallin tontti rajautuu vanhan puolen sivuseindén, puistoalueeseen seka paikoitus-
alueeseen. Koska hallin vanha osa tulee todennakdisesti olemaan teollisuuskay-
tossé, tulisi vanhaan osaan lisété nosto-ovia sek& mahdollistaa lapiajo tilan lapi. La-
piajo hallista voitaisiin toteuttaa lisédméll& vanhan puolen pihan puoleiseen ulko-
seinddn nosto-ovi ja toiselle puolelle, vanhan osan sivusein&én toinen nosto-ovi.
Vanhan puolen sivuseinan ja tontin raja on 6 metrid, jolloin tontin rajalle voidaan
paallystaéd kulkuvayla Silmukkatielle. Lisaksi tontti suositellaan rajaamaan aidalla
sekd varustamaan rakennuksen kulmat turvakameroilla, jolloin pihaan saadaan tur-

vallista sdilytysaluetta.
5.3.2 Lisdovet

Lapiajoa varten vanhan osan pitkiin ulkoseiniin tulisi molemmille puolille tehda
uudet vastakkaiset nosto-ovet. Vanha nosto-ovi saisi jadda paikalleen, sekd sen vie-
reen voisi asentaa vield yhden nosto-oven. Tallgin halliin kulku helpottuu, ja halli
on myos toiminnallisuudeltaan sopiva esimerkiksi autokorjaamon kayttoon. Téa-
manhetkiseen sisddnkayntiin ei tarvitse tehda muutoksia, silla sisadnkéynnissa on

valmiina jo kulku kahteen eri tilaan.

5.3.3 Lattia seka hiekanerotuskaivot

Koska vanhan puolen tilat suunnitellaan toimivammiksi ajatellen teollisuustoimin-
taa, tulisi lattiaan lisatd myos hiekan- ja 6ljyn erotuskaivoja. Parhaat mahdolliset
paikat kaivoille olisi sisddnajojen linjassa keskell& hallin lattiaa, kaksi kappaletta.
Pa&viemarilinja kulkee vanhan hallin etupuolella, josta olisi hyva vetéé linja hallin
sisapuolelle. Sisdpuolelle vedettyyn linjaan lis&td&n kaksi haaraa perékkain, jotka
yhdistetd&n hiekanerotuskaivoihin. Koska vanhan puolen betonilattia on muutenkin
huonossa kunnossa seka lattiapinta on epétasainen, koko lattia olisi syyta jyrsia
kauttaaltaan seka tehda samassa yhteydessé kaivoille ja viemarivedoille paikat sek&

kaadot. Jyrsinnan jalkeen lattiaan voisi laittaa uuden ohuen kuitubetonivalun ilman
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raudoitusta seka hengittavén ja kestdvan pinnoitteen betonivalun paalle. Koska lat-
tia oli jo aiemmin tullut painaumia johtuen raskaista kuormista, tulisi tulevan beto-
nivalun olla kohtuullisen ohut, jotta hallin lattiaan ei aiheuteta kohtuuttomia pysy-
via lisdkuormia. Ennen lattian jyrsimista tytyy rakennesuunnittelijalta ensin var-

mistaa betonilaatan kestévyys, jos koko lattia jyrsitaan.
5.3.4 Valiseinan siirto

Nykyinen hallin tiloja erottava véliseina toimii paloseindnd, jossa rakenteena on
runko ja villa seka pintamateriaalina kipsi molemmin puolin. Véliseinan paikkaa
voidaan helposti siirtda esimerkiksi sisadnkaynnin viereen, jolloin hallitilat ovat
helposti eriteltdvissa kahteen eri osaan nykyiselld sisdankaynnilld, jossa on kaksi
eri kulkua. Lisaksi tallaisella toimenpiteella saadaan hallin vanhalle puolelle enem-
man tilaa esimerkiksi myymaéléatilaa varten. Tiloja pystytaan tulevaisuudessakin

muuttamaan kohtuullisen yksinkertaisesti véliseinan paikkaa siirtamalla.
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6 LUPA-JA SUUNNITTELUASIAKIRIAT

6.1 Kaavoituksen tavoitteet

Kaavoituksen lahtokohtana on tehd& alueelle suunnitelma sinne rakennettavista ti-
loista kayttotarkoituksen mukaisesti lisaédmalla alueen vetovoimaisuutta seké elin-
voimaisuutta. Asemakaavalla voidaan myos vaikuttaa alueen liikennejarjestelyihin
sekd myos alueen turvallisuudelle. Osayleiskaavalla pyritaan lahtokohtana kaavoi-
tuksella jasentad kaupunkialueen toimintoja alueittain. Klemettildn alueen kaavoi-

tustilanne perustuu Vaasan yleiskaavaan 2030.

Rakennus sijaitsee kaupungin keskustan valittomassa laheisyydessa Klemettilén
alueella, johon on kaavoitettu alue palvelujen, kaupan ja hallinnon toiminnoille
seké keskusta toimintojen alueeksi. Alueella sijaitsee mm. toimistoja pienteolli-
suutta sek& véhittaiskaupan liiketiloja.

6.2 Lupa-asiat

Rakentaminen on yleisesti aina luvanvaraista toimintaa. Maankaytto- ja rakennus-
laissa on mééritelty maarakentamiselle ja rakentamiselle tarvittavat kdytannén me-
nettelyt. Kuntien ja kaupunkien rakennusvalvonta asettaa tarkempia maarayksia ra-

kentamiselle.
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6.3 Lupamallit
6.3.1 Rakennuslupa

Rakennusluvalla tarkoitetaan lupaa, jolla haetaan lupaa rakennuksen rakentami-
selle. Asemakaava-alueella rakennusluvan edellytykset poikkeavat joltain osiltaan
kaava-alueen ulkopuoliseen rakentamisen osalta. Rakennusvalvontaviranomainen
asemakaava alueella paattaa rakennusluvan myontdmisen perusteista ja niiden tayt-
tymisestd. Viranomainen tarkastelee rakennushankkeen voimassaolevan asemakaa-
van mukaisuutta. Rakennuspaikan edellytyksiin kuuluviin asioihin kantaa otetaan
siin rakennuspaikalle tai niiden jarjestdmiseen sille sek& kunnallistekniikan toteut-
taminen ilman suurempaa haittaa ymparistolle. Rakentamisen on my0ds taytettava
yleiset rakentamiselle tarkoitetut vaatimukset seka ettei tasta aiheudu tarpeettomasti
haittaa naapurikiinteistjen osalle. Alueella, jolla ei ole voimassa olevaa asemakaa-
vaa kaytetddn maakuntakaavaa tai yleiskaavaa, jotka asettavat rakentamiselle tiet-
tyja toimenpiderajoituksia mm. tarvitseeko rakentaminen suunnittelutarveratkaisun

tai poikkeamispaatoksen.
6.3.2 Toimenpidelupa

Rakennuslupaa haetaan toimenpideluvan sijasta, jollei toimenpideluvan edellytyk-
set eivét tdyty. Rakennuslupaa ei tarvita, jos kohde on kevytrakenteinen tai pie-
nehkd laitos. Maankéyttd ja rakennuslaki yhdessd kunnan rakennusjarjestyksen
kanssa maaraa toimenpideluvan tarpeesta. Jos tehtavélla toimenpiteelld ei ole ym-
pardivaan ympéristoon sekd luonnonoloihin tai kaupunkioloihin vaikutusta niin ei
edes toimenpidelupa ole tarpeen. Toimenpideluvan tarpeellisuus esimerkkeina ra-
kennelma kuten katos tai esiintymislava tai tontin rajaaminen aidalla. My6s suuret
pysakointi- sekd varastointi alueet ovat toimenpideluvan piiriin kuuluvia toimenpi-

teita.
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6.3.3 Purkamislupa

Purkamisluvan tarpeellisuus tulee eteen, jos kohde sijaitsee esimerkiksi rakennus-
kiellon alueella tai asemakaavoitetulla alueella. Myos yleiskaava-alueella saatetaan
vaatia purkamislupa, jos alueella on nain erikseen maaritelty. Purkamisluvan saa-
minen edellyttdd, ettd purkaminen ei aiheuta haittaa ympéristolle kuten rakennetun
ympériston perinnerakennuksille, kauneusarvoille tai muille hdvidmisuhan alla ole-
ville asioille. Purkamistyon suunnittelu ja jarjesteleminen on hoidettava asianmu-
kaisesti. Turvallisuuteen seka rakennusjatteiden kasittelyyn on kiinnitettava huo-
miota purkamislupaa haettaessa. Purkuluvan myontdmisesta tekee rakennusvalvon-
taviranomainen ilmoituksen ympéristokeskukselle, jolla on vield valitusoikeus pur-
kuluvasta. Purkamislupa ei ole aina tarpeen, mutta purkamisesta on tehtava aina
purkamisilmoitus rakennusvalvontaviranomaisille 30 péivaa ennen toiden aloitta-

mista.
6.3.4 Maisematyodlupa

Maisematyd6lupaa tarvitaan, kun maisemaa lahdetadn oleellisesti muokkaamaan.
Tallaisiin toimenpiteisiin lukeutuu erilaiset maanrakennustyot kuten kaivaminen tai
louhinta. Usein kaava maaraa alueella sallittavat toimenpiteet. Ennen rakentamisen
aloittamista sallittavat valmistelevat toimenpiteet voidaan suorittaa maisematy6lu-
van puitteissa, kaava-alueella myos puiden kaadot kuuluvat ndihin toimiin. Maise-
maty6luvan piiriin ei kuule maa-ainesten ottaminen vaan siihen tarvitaan erillinen
maa-ainesten ottolupa. Maisematy6luvan edellytyksind pidetaan, etteivat tyot ai-
heuta haittaa- tai turmele maisemakuvaa. Toimet eivét saa estdd alueen kaavassa
merkittya tarkoitusta. Myodnnetyistd maisemaluvista tehddan myds ilmoitus ympa-

ristokeskukselle, jolla on myds oikeus valittaa padtoksesta.
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6.3.5 Suunnittelutarveratkaisu

Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos voi tulla kyseeseen, jos rakennus tu-
lee sijaitsemaan yleiskaava-alueella jossa ei ole asemakaavaa. Alueen sijainnin tar-
keys kunnalle voi maarittdd suunnittelutarveratkaisun tarpeellisuuden, jos alueelle
odotettavasti tulee lisd4 suunnittelua vaativaa yhdyskuntakehitysta. Edellytysten
tarpeen paattad yleensa kunnan viranomaiset, rakennusvalvontaviranomaiset ja
kaavoitus yhdessa. Kaikki suunnittelutarveratkaisut kasitelladn kunnissa erillisind
hakemuksina ja ndiden voimassaoloaika on 10 vuotta. Yleensa jos on tarve suun-
nittelutarveratkaisulle, haetaan sitd kunnalta ensimmaisend. Suunnittelutarveratkai-
sua voidaan hakea tarvittaessa rakennusluvan yhteydessd, mutta tgita ei voi aloittaa
ennen kuin paatos on lainvoimainen. Suunnittelutarvealueella rakennusluvan saa-
minen edellyttdd, ettei rakentaminen aiheuta haittaa alueen kehittamiselle raken-

nuksellisesti, maisemallisesti, tai virkistysk&yton suhteen.
6.3.6 Poikkeamispaatos

Poikkeamispaatosta tehtédessd katsotaan, onko poikkeaminen mahdollisesti va-
haistd, jolloin poikkeamisesta ei saa aiheutua suuria vaikutteita saannoksiin ja ra-
kentamisen vaatimusten syrjayttdmistd. Vahaisen poikkeamisen paatds tehdaan ta-
pauskohtaisesti, jolloin voidaan péattad pienissd maarin tehtavista poikkeamisista
rakentamisessa kuten, sd&nnoksista tai kielloista. Suunnittelutarveratkaisun ja mai-
sematydluvan sdannoksisté ei voi poiketa. Poikkeusluvan saaminen edellyttaa, ettei
poikkeaminen aiheuta haittaa kaavoittamiselle, rakennetulle ymparistolle, luonnon-
suojelulle tai muulle alueen kéytélle. Poikkeamispaatoksesta paattaminen kuuluu

kaavoitusviranomaisille, erityistapauksissa paatoksen tekee alueellinen ympéristo-
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keskus. Alueellinen ymparistokeskus tekee paatokset aina, jos rakentaminen liittyy-
rantarakentamiseen, alueen tai rakennusten suojeluun tai rakennusoikeuden lis&a-

miseen.
6.3.7 llmoitusmenettely

IImoitusmenettely on pienimuotoisempi kaytanto, jota kunta voi rakennusjarjestyk-
sessd maarata kaytettavéaksi pienempimuotoisessa rakentamisessa, seka korjaami-
sessa. Nama menettelyt eivat saa olla vaikutuksiltaan suuria muuhun ymparistoon
verrattaessa. llmoitus toimitetaan rakennusvalvontaviranomaisille, joka 14 péivan
kuluessa ilmoittaa edellytetd&dnko luvanhakua. llmoitus naapureille tehtévista toi-
menpiteisté on suotavaa, myo6s rakennusvalvonta voi vaatia naapureiden kuulemista
liitteeksi ilmoitukseen. (RT 1-10781).

6.4  Hallin muutostéihin tarvittavia lupia

Selvitimme Vaasan rakennusvalvonnasta, millaisia lupia suunnittelemiimme muutostoi-
hin tulisi hakea Silmukkatien kaava-alueella. Koska suunnittelemamme ty6t ovat ainoas-
taan muutostoita rakennukselle, erillistd rakennuslupaa ei tdiman suunnitelman mukaan

tarvitse.

Julkisivun muutokset sekd ovien lisdykset vaativat toimenpideluvan rakennusvalvon-
nasta. Tassd kohteessa muutos koskee ainoastaan julkisivun pintamateriaalin vaihtoa, li-
séovia, seké varinvaihtoa. Jos kuitenkin rakennetta avattaessa 10ytyy esimerkiksi home-

kasvustoa tai muita mahdollisia vaurioita, tdytyy rakennetta todenndkdisesti muuttaa, jol-
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loin toimenpide muuttuu ja vaatii talloin rakennusluvan. Arvioidemme perusteella runko-
rakenne vaikuttaa kuitenkin olevan suurelta osin kunnossa, kuten eristdvyyden osalta

mika on aikalaisekseen hyvalla mallilla.

Tarvittaessa uuden kulkuvéylan sijainti pitdd myoskin hakea toimenpideluvalla, josta teh-
daén perusteltu selvitys, miksi tontille tarvitsee kaksi liittymad paéatielle. Tdmé toimen-

pide tarvitaan, koska asemapiirustukseen tulee uuden liittyman takia muutos.

Tontin mahdollisen aitaaminen voi myoskin hakea toimenpideluvalla, koska aitaraken-
nelma on pysyvaksi suunniteltu. Hiekanerotuskaivoihin tarvitaan samankaltainen lupa-

anomus, jossa nakyy myds LVI-suunnitelma, miten viemariliitokset toteutetaan.

Kaikki ndma toimenpiteet voidaan hakea samalla luvalla liitteineen, eli muutostoissa tu-

lee olla my6s lupapiirustukset mukana. Muihin suunnitelmiin ei tarvitse erillisia lupia.
6.5  Suunnittelun eteneminen

Tyon alkuperéisend suunnitelmana oli selvittdd toimeksiantajan toimesta, olisiko tontin
kayttd mahdollista toimintojen laajentuessa. Jo varhaisessa vaiheessa todettiin, ettd toi-
meksiantaja lahtee etsimaan uutta toimitilaa tai mahdollisesti rakennuttamaan uudet tilat
mahdollisen vapaan tontin osuessa kohdalle. Tontti 16ytyikin melko lahelta nykyisté toi-
mitilaa Klemettilan alueelta. Hankkeen kanssa lahdettiin liikkeelle tarveselvityksella,
jonka alussa olivat ensin mukana rakennuttaja, rakennussuunnittelija, seka rakennusval-
vonnan viranomaiset. Jatkettiin hankesuunnitteluun, jolloin mukaan tulivat pd&suunnitte-
lija, sekd muut suunnittelijat. Hanke eteni luonnossuunnittelun vaiheeseen, jossa saatiin
tietyt tarpeet luonnosteluksi. T&man myota siirryttiin toteutussuunnitteluun, jossa paa-
suunnittelija toimitti kuvat tiloista. Tdman hetkinen tilanne on rakennuttaminen, jossa ol-
laan laiteasennuksissa. Hanke alkaa olla jo loppusuoralla, ja kéyttéonotto alkaa kesélla.

Kayttd seké toiminta alkaa alku syksysta.

Vanhojen toimitilojen jaadessa tarpeettomiksi laadimme toimeksiantajalle kuntoarviota

rakennuksesta, seka rakenteiden tilasta. Uuden toimijan 16ydyttyd ehdimme suunnitella
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osan heidan toiveidensa mukaisia julkisivu muutoksi, tontin kayton parannuksia, ja mah-

dollisia toiminnan kannalta tarpeellisia toimenpiteita.
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7 POHDINTA

Vanhojen rakennusten tutkimisessa nousee esiin tavanomaisia ongelmia koskien
esimerkiksi vanhoja piirustuksia seka korjauksia, joita halliin on vuosien aikana
tehty. Alkuperéiset 1970-luvun seka 1990-luvun piirustukset, jotka 16ysimme, oli-
vat ilmeisesti lahelld todenmukaista verrattuna silloisiin rakennettuihin rakennus-
osiin. Kuitenkin rakennukseen on tehty erindisia korjauksia vuosien aikana, joista
ei ole jaanyt dokumentteja tai piirustuksia jaljelle. Esimerkiksi erés vanha tyonte-
kij& muisteli, etté joitakin vanhan hallin osia olisi liséeristetty 1980-luvulla. Téallai-
sesta korjaustyosta ei ollut mink&anlaista dokumenttia jaljelld, joten kdvimme las-
kemassa seinan paksuuden ja arvioimme liséeristeen maaran, josta laskimme U-
arvon. Lisaksi samainen tyontekija tiesi kertoa, ettd myos yldpohjaa vanhassa
osassa oli eristetty. Inmettelimme myds alapohjan piirustuksia, jotka nayttivat silt,
ettei alapohjassa olisi ollenkaan eristettd. Kuitenkin silloinen kirvesmies tiesi ker-
toa, ettd alapohja oli todella ilman eristeitd. Lopulliset arviot rakenteista teimme siis
juuri vanhoilta tyontekijoilta kysymalla ja mittaamalla rakenteita, emme piirustuk-
sista. Kuitenkin téssé tyossa oli tarkoituksena ainoastaan tarkastella hallin kuntoa
rakenteita avaamatta, joten omasta mielestamme paasimme kohtuullisen hyviin tu-
loksiin hallin rakenteista ja kunnosta piirustusten, kyselyiden sekd mittausten

avulla.

Liséksi tdhan tyohon liitetyssa korjaussuunnitelmassa on otettu kantaa ainoastaan
kuntokartoituksen perusteella huomattuihin puutteisiin, jolloin mahdollisia piilevia
rakenteissa olevia vikoja ei ole otettu huomioon. Korjaustoihin ryhdyttéessa hallista
olisi hyva tehda tarkempi kuntotutkimus seka miettid, millaiset korjaukset hallissa
ovat seké taloudellisesti ettd hallin rakenteiden toimivuuden kannalta jarkevia. Ra-
kennus on jo sindnsa kohtuullisen vanha ja lisaksi teollisuusrakennus, joten kaikkia
mahdollisia korjaustoita ei ole taloudellisesti kannattavaa lahteé suorittamaan. Kor-
jaustoiden tarpeellisuutta arvioidessa tulisi ottaa huomioon erityisesti tydskentely-

olot hallissa sek& hallin edustava ulkondké myds mahdollisille kavijoille.
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Tyémme loppuvaiheessa Hydron hallille 16ytyi myos ostaja. Tapasimme uuden os-
tajan ja mietimme hanen kanssaan vaihtoehtoja koskien korjaus- ja muutostoita.
Ajatuksemme hallin muutostoista yhtenivdat uuden omistajan muutosajatusten
kanssa. Liséksi uusi omistaja oli my6s suunnitellut esimerkiksi nosto- ja saatépen-
kin paikan halliin. Koska ostaja hallille 16ytyi siind vaiheessa, kun tydomme oli jo
loppusuoralla, paatimme tehda tyon alkuperéisen suunnitelman mukaan ja lisata

muutos- ja korjaussuunnitelmaan uuden ostajan ajatuksia.
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