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Tama opinnaytetyd on tehty toimeksiantona Larsen & Co Tilitoimisto Oy:lle. Opinnaytetyd on
toiminnallinen ja koostuu raportista ja ohjeistuksesta.

Opinnaytety6n tavoitteena on kertoa kirjanpitajalle tarvittavat tiedot arvopapereista ja asunto-
osakkeista ja ohjeistaa niiden kasittelyyn kirjanpidossa ja verotuksessa.

Teoriaosuudessa kasitellaan listaamattomat osakkeet, kayttbomaisuusosakkeet,
porssiosakkeet, asunto-osakkeet, optiot ja termiinit. Arvopapereista ja asunto-osakkeista
kerrotaan kirjanpidollista ja verotuksellista kasittelya varten tarvittavat
perustiedot.Opinnaytetydn teoriaosuuden ldhteené ovat kirjalliset ja sahkoiset lahteet.

Toiminnallisessa osuudessa kerrotaan ohjeistuksen laadinnasta ja sen sisallosta.Ohjeistus
on koottu tyduran aikana tehdyistéa muistiinpanoista ja kirjallisista ja séhkoisista
lahteista.Ohjeistuksen esimerkkikirjaukset ovat tydssa eteentulleita kirjauksia.

Opinnaytety6 on tehty tilitoimiston kirjanpitédjan nékokulmasta, joka hoitaa toimeksiantajan
asiakkaiden kirjanpitoa ja verotusta. Asiakkaalla tarkoitetaan tdssé opinnaytetyossa
listaamatonta osakeyhtittd, joka noudattaa Suomen kirjanpitolakia.

Opinnaytetydn tuotos on ohjeistus arvopapereiden ja asunto-osakkeiden kasittelyyn
kirjanpidossa ja verotuksessa. Ohjeistus on tyon liitteend.Ohjeistus julkaistaan
toimeksiantajan sharepointissa.
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1 Johdanto

Yksi haasteellisimmista kirjauksista kirjanpidossa ovat arvopapereiden ja asunto-
osakkaiden kirjaukset. Arvopaperit ja asunto-osakkeet ovat haastavia myods verotuksen
nakokulmasta. Kirjanpitolaissa ei ole yksiselitteisia ohjeita siitéa, miten eri arvopapereita ja
asunto—osakkeita kasitellaan.Kirjanpitolautakunta ei ole mydskaan julkaissut
arvopapereiden ja asunto-osakkeiden kasittelya koskevaa yleisohjetta.

Lisédhaastetta tuo asunto-osakkeiden ja eri arvopapereiden teoriatiedon ymmartaminen,

silla niiden teoria on enemman rahoitusta kuin laskentatoimea.

Kirjanpitaja mita todennakdisemmin tormaa uransa aikana eri arvopapereihin ja asunto-
osakkeisiin asiakkaan kirjanpidossa.Vaikka kirjanpitaja hallitsee asiakkaan
elinkeinotoiminnan kirjanpidon, voi arvopaperit ja asunto-osakkeet olla haasteellisia
kasitella kirjanpidossa ja verotuksessa. Arvopaperit ja asunto-osakkeet ja niiden
kirjaamistapaan vaaditaan enemman syventymista kuin esimerkiksi elintarvikealan
tuotteisiin ja kirjaamistapoihin syventymista.Sijoitusosakkeiden kasittelyyn ei aina ole
riittdvaa tietotaitoa, silla kirjanpitdja on lahtokohtaisesti ulkoisen laskentatoimen osaaja.
Arvopaperimarkkinoiden syvallinen ymmartaminen ei ole ammatin ydinaluetta. Siksi
aiheesta voi olla myds hankalampi etsia tietoa. Hektisella taloushallinnon alalla ei
my6skaan ole aina riittavasti aikaa arvopaperimarkkinoiden opiskeluun.Kuitenkin
perustiedot liittyen sijoitusosakkeisiin helpottaa kirjauksien laadintaa ja auttaa esittamaan

oikeita kysymyksia. Liséksi sijoitusosakkeiden teorian opettelu kehittdd ammattitaitoa.

Arvopapereiden ja asunto-osakkeiden kirjausohjeita ja verotusohjeita on seka aikaavievaa
etsia etta haastavaa itse opiskella.Siksi ohjeistus aiheesta on tarpeellinen. Tama
opinnaytety6 kokoaa yhteen arvopapereiden teoriaa ja ohjeistaa arvopapereiden ja

asunto-osakkeiden kasittelyyn kirjanpidossa ja verotuksessa kirjanpitdjan néakdkulmasta.

Taman opinnaytetydn lopputuotos on ohjeistus arvopapereiden ja asunto-osakkeiden
kasittelyyn kirjanpidossa ja verotuksessa. Ohjeistus on tyon liitteend. Opinnaytetyd on

tehty toimeksiantajalle.

1.1 Toimeksiantaja ja toimeksiannon tausta

Opinnaytetyon toimeksiantaja on Larsen & Co Tilitoimisto Oy. Larsen & Co Tilitoimisto Oy
on tarjonnut asiakkailleen taloushallinnon palveluita vuodesta 1994. Tilitoimiston
henkiloston lukumé&éra on 18 ja asiakkaita on noin 150:ntd. Henkildkuntaan kuuluu hyva

otanta erilaisia tyontekijoitd. Osalla on useamman vuoden tyokokemus ja osalla vain



muutaman vuoden.Tyontekij6illa on omia erikoisosaamisalueita. Toimeksiantajan yksi
tavoite on erikoistaa yha enemman tyontekijoiden ammattiosaamista. Tydntekijalle
itselleen ja koko tilitoimistolle on hyddyllista, jos jokainen rakentaa peruskirjanpidon ja
verotustietdmyksensa paalle syvempaa erikoisosaamista.Suhteellinen etu toimii
tilitoimistoalallakin, silla erikoistuminen tehostaa tyoskentelya ja parantaa asiakaspalvelua.

Tilitoimistolla on asiakkaita eri toimialoilta, kuten elintarvikealalta ja terveydenhoitoalalta.
Toimialasta riippumatta sijoittaminen arvopapereihin tai kiinteistdihin on erittain yleista.
Harvemmin asiakkaalla ei ole taseessa sijoitusomaisuutta.Liséksi tilitoimistolla on
asiakkaita, jotka ovat perustaneet osakeyhtion vain sijoitustarkoituksessa,eli osakeyhtion
varsinainen liiketoiminta on kaupankaynti arvopapereilla tai asunto-osakkeiden hallinta.

Toimeksiannon taustana on toimeksiantajan selkea tarve ohjeistukselle.Olen myos itse
kaivannut tyouran alussa ohjetta arvopapereiden ja asunto-osakkaiden kirjaamiseen ja
verotukseen. Kirjaukset voivat olla edelleenkin haastavia. Kirjaukset on tehtava heti
oikein, silla kirjaukset vaikuttavat usein useamman vuoden paahan.Esimerkiksi asunto-
osake voidaan myyda vasta yli kymmenen vuoden kuluttua.Liséksi kirjauksien
korjaaminen jalkikateen voi olla hankalaa. Usein kyseessa on myds suurehkot summat.
Omasta mielestani tiedon etsiminen oli vaivalloista, koska se jakaantuu Suomessa
kahteen eri lahteeseen, verohallintoon ja kirjanpitolakiin. Verohallinnon internetsivuilta
I6ytyy ohjeet verotukseen, mutta ei kirjaamiseen. Kirjanpitolaki taas ei paljon avaa miten
kaytanndssa kirjaus tapahtuu ja mita kaikkea muuta pitdd huomioida kun sijoitus on
hankittu tai myyty. Lisaksi Kirjanpitolaki ei neuvo verotuksessa.Arvopapereiden ja asunto-
osakkeiden kirjaaminen ja verondkodkulma ovat alkaneet aueta minulle kauppakamarin
kurssien ja téissa eteen tulleiden oikeiden tilanteiden avulla. Toimeksiantaja on ollut myds

tarked tiedonlahde paivittdisessa tyossa.

Ymmarran ettd ohjeistukselle on tarvetta, kun huomaan neuvovani tyduran alussa olevia
samoissa asioissa, kuin mité olen aikoinaan itse selvittéanyt ja opetellut.Lisdksi huomaan
palaavani omiin muistiinpanoihin tasaisin valiajoin. Haluan, etta ohjeistus pitaa sisallaan
seka teoriaa ettd kaytannon ohjeita, etté se olisi tarpeeksi hyddyllinen. Minusta on
tarkead, etté ohjeeseen kuuluu perustiedot eri arvopapereista ja asunto-osakkeista, silla
minulle arvopaperimarkkinoiden ymmartdminen kehitti omaa osaamistani ja auttoi

esittdmaan asiakkaille oikeita kysymyksia.

Toimeksiantaja on ollut ohjeistuksen tekemisessa kannustava silla sellaiselle on tarvetta.
Toimeksiantaja on havainnut k&ytannon tydssa, etta arvopapereiden ja asunto-

osakkeiden kirjanpidollisessa ja verotuksellisessa késitelyssa on usein virheitd. Virheet



voivat pahimmassa tapauksessa aiheuttaa veroseuraamuksia.Virhekasittelyité syntyy
useista syista: kirjanpitajan tietotaito ei riita tai han ei kysy neuvoa. Kiireellinen aikataulu
voi painostaa kirjanpitajaa tekemaan nopeita ratkaisuja koska selvitystyohon menee
aikaa.

Toimeksiantajan mielestéd nimenomaan kaytannonlaheinen ohjeistus on tarpeellinen.
Mahdollisimman kaytannéllinen ohje on paras lahestysmistapa, koska teoriaa 10ytyy kylla
kirjallisista ja s&hkoisista lahteista.Kaytannon ohjeistusta sen sijaan ei ole. Lisaksi
toimeksiantaja huomauttaa, etté teorian ja ohjeiden etsiminen on aikaavievaa. Ohjeistus,
joka yhdistaa arvopapereiden ja asunto-osakkeiden teoriaa ja antaa kaytannon ohjeita
arvopapereiden ja asunto-osakkaiden kasittelyyn, sdastaa kirjanpitdjan aikaa.
Arvopapereiden ja asunto-osakkeiden teoriasta kirjanpitajalle riittavat perustiedot ja

ymmarrys siitd, mita varten asiakas kyseisia sijoitusosakkeita voi hankkia.

Toimeksiantaja haluaa painottaa, etta lahtokohtaisesti asiakkaalta tulee kysya miksi
sijoitus on tehty. Sijoitusosakkeen hankkimisen tavoite kertoo mihin taseryhméaan
arvopaperi tai asunto-osake kirjataan.Sijoitustoiminnan tavoite maarittelee myos
arvostamisen tilinpaatoksessa ja sijoitusosakkeen verokohtelun. Asiakas voi ostaa
porssiosakkeita velkavivulla agressiivisesti paéelinkeinotoimintanaan tai paljon eri
valuutassa kauppaa kayva asiakas voi ostaa johdannaisia suojaamistarkoituksessa.
Molemmat asiakkaat ovat hankkineet ndissa tapauksissa arvopapereita, mutta
hankkimisen syyt ovat erilaiset. Arvopapereita kasitellaén siksi eri tavalla kirjanpidossa ja

verotuksessa.

Mik&an ohjeistus ei auta paattelemaan miksi sijoitus on tehty. Asiakas vastaa tasté aina
itse. Vasta sijoittamisen syyn selvittdmisen jalkeen aletaan laatimaan kirjauksia.
Ohjeistuksen on tarkoitus auttaa kirjanpitajaa loytamaan nopeasti peruslahtékohdat
arvopapereiden ja asunto-osakkeiden kirjanpidolliseen ja verotukselliseen kasittelyyn ja

helpottaa kysymyksien esittdmista.

1.2 Tyo6n rakenne

Opinnaytety6 on jaettu raporttiin ja toiminnalliseen osioon.Raportin ensimmaisessa
osassa johdatellaan aiheeseen ja esitellaédn tyon tavoitteet, rajaukset ja keskeisimmaét

termit. Opinn&ytetydn taustaa esitelladn myo6s raportin ensimmaisessa osassa.

Raportin toinen luku k&sittelee arvopapereiden ja asunto-osakkeiden teoriaa ja

perusviitekehysta kirjanpidon ja verotuksen nakokulmasta. Arvopapereista kasitellaan



porssiosakkeet, listaamaattomat osakkeet, kayttbomaisuusosakkeet ja johdannaisista
termiinit ja optiot. Toisessa luvussa on tarkoitus avata vahan arvopaperimarkkinoita
sijoitusosakkeiden kautta ja johdatella arvopapareiden ja asunto-osakkeiden teoriaan.
Kolmannessa luvussa kerrotaan ohjeistuksen tekemisen prosessista.Neljannessa luvussa

on pohdintaa, jossa arvioidaan koko opinnaytetyota ja omaa oppimista.

Ohjeistus on opinnaytetydn toiminnallinen osa ja se on opinnaytetyon liitteena.
Ohjeistuksessa on ensin ohjeistettu arvopaperin tai asunto-osakkeen kirjanpidolliseen
kasittelyyn seka juoksevassa kirjanpidossa etta tilinpaatoksessa.Sitten kerrotaan
verotuksesta.Lopuksi on esimerkki jostain arvopaperiin tai asunto-osakkeeseen liittyvasta
kirjaustilanteesta tai verojen laskemisesta.

1.3 Tyo6n tavoitteet ja rajaus

Opinnaytetydn tavoite on tehdé toimeksiantajalle, Larsen & Co Tilitoimisto Oy:lle,
ohjeistus arvopapereiden ja asunto-osakkeiden kasittelysta kirjanpidossa ja
verotuksessa.Ohjeistuksen tarkoitus on auttaa kirjanpitgjaa toimeksiantajan tyopaikalla
[6ytamaan tietoa aiheesta nopeammin ja ymmartamaan ohjeistuksen avulla miten
kaytannossa tulee menetelld kun asiakas tekee sijoituksen.Tavoitteena on myds etta
kirjanpitdja, joka lukee opinnaytetydn, oppii perustiedot eri arvopapereista ja asunto-
osakkeista tai saa lisda tietoa arvopaperimarkkinoista. Lisaksi ohjeistuksen tavoite on
yhtenaistaa tyopaikan tyoskentelytapoja.Opinnaytetyd julkaistaan Larsen & Co :n

sharepointissa.

Opinnaytetyon nakokulma ja ohjeistus on rajattu koskemaan vain listaamatonta
osakeyhtiota, joka noudattaa Suomen kirjanpitolakia ja harjoittaa arvopapereihin ja
asunto-osakkeisiin sijoittamista padtoimenaan tai sivutoimenaan.Opinnadytetydssa mainittu
asiakas tai yritys tarkoittaa toimeksiantajan asiakasta. Arvopaperi tarkoittaa tassa
opinnaytetytssa osakeyhtion osuutta ja johdannaisia.Arvopaperit on rajattu kasittdmaan
vain porssiosakkeet, listaamattomien osakeyhtididen osakkeet, kayttbomaisuusosakkeet
ja johdannaisista termiinit ja optiot.Koska asunto-osake ei ole arvopaperimarkkinalain
mukaan arvopaperi mainitaan asunto-osake aina erikseen.Kasitteelld sijoitusosake
tarkoitetaan tassa tydossa molempia. Ohjeistuksen teksti on kirjoitettu ohjeistavalla tyylilla

toimeksiantajan kirjanpitajaa ajatellen.

Kirjanpitolautakannasta kaytetaan tasséa opinnaytetyssa lyhennetta KILA.
Elinkeinoverolaki, jossa maaratdén elinkeinotulon verottamisesta, on lyhennetty tasséa

opinnaytetytssa EVL. Tuloverolaki , jossa maaratdén osittain osakeyhtididen



sijoitustoiminnan verottamisesta, on lyhennetty TVL. IFRS (International Financial
Reporting Standards) tarkoittaa kansainvalista tilinpaatésstandardia ja KPL tarkoittaa

kirjanpitolakia.

1.4 Opinnaytetyon tausta

Kirjanpitajan pitda osata, varsinkin tilitoimistossa, useita asioita.Ensinnékin pitaéa osata
asiakkaan elinkeinotoiminnan erityispiirteet ja ndhda kokonaiskuva. Toisaalta pitaa osata
havannoida poikkeustapaukset ja késitella oikein haastavat ja harvinaiset tilanteet. Kun
osattaviin asioihin lisééa viela veronékdkulman, on kirjanpidon hoitaminen
haastavaa.Kirjanpito jakaantuu useaan erilaiseen osaamisalueeseen.Naitd on muun
muassa arvonlisaverotus, tuloverotus, marginaalikirjanpito, kansainvalinen
arvonlisverotus ja rakennusalan kirjanpito. Kirjanpitajan on mahdoton osata kaikista osa-
alueista kaikkea , joten olen itse paattanyt syventyd arvopapereiden ja asunto-osakkeiden
kirjaamiseen ja verotukseen. Varsinkin kun peruselinkeinotoiminnan kirjanpito alkoi olla

hallussa oman osaamisen syventaminen rupesi kiinnostamaan.

Arvopaperimarkkinat kiinnostavat minua laskentatoimen ohella.Olen saanut opiskella
Haaga-Helia ammattikorkeakoulussa laskentatoimen lisaksi rahoitusta, joka on tuonut
syvillisempaa ymmarrystd myos tyohoni kirjanpitajana.Koen,etta yhdistamalla kahta

osaamisaluetta olen osavaampi tydssani.

Opinnaytetydn aiheen valinta oli minulle helppo.Halusin yhdistaa osaamistani
laskentatoimesta ja kehittya liséa arvopaperimarkkina-alan osaajana tyopaikallani.
Opinnaytetyon aihe oli minulle siksi hyodyllinen.Toiminnallisen opinnaytetydn valinta oli
itsestdan selvd: Minua motivoi opinnaytetyon tekemisessa se, etta jatkossa ohjeistuksesta

hy6tyy tyopaikallani itseni lisaksi myds muut tyontekijat.

Ohjeistus tarvitsi tuekseen teoria-osuuden arvopapereista ja asunto-osakkeista.
Asiakkaan liiketoiminnan tuotteen, tdssa tapauksessa arvopaperin tai asunto-osakkeen,
ymmartaminen on tarkeaa ja auttaa seka tekemaan oikeita kirjauksia etta esittdmaan

oikeita kysymyksia.

Teoriaosuuden pohjana oli kirjalliset [&hteet ja internetsivut.Painetuista lahteista etenkin
Rahoitusinstrumentit — yrityksen kirjanpito, tilinpaatos ja verotus —teos usealta tekijalta ja
Hull:in Risk management and financial institutions-teos olivat tarkeita ja luotettavia
l[Ahteita.Internetsivuista eniten kaytin verohallinnon internetsivuja. Verohallinto on

Suomessa ainoa vero-ohjeiden antaja, joten oli jarkeenkdypé&a kayttaa vero-



ohjeistuksissa viittauksia vain verohallintoon.Muutoin teoriapohjaa kokosin useasta eri
internetsivusta.Vaikka kaytin paljon internetsivuja olin luottavainen niiden luotettavuudesta
koska tietosisallot eivat olleet ristiriidassa muiden lahteiden tai oman kokemuspohjaisen
tiedon kanssa.

Ohjeistuksen perustana oli oma kaytannonlaheinen kokemus eri arvopapereihin ja asunto-
osakkeisiin liittyvista kirjauksista ja verojaksotuksista.Ohjeistuksen tukena oli paljon omia
ohjeita, joita olen laatinut vuosien varrella ja esimerkkeja, joita olen kayttanyt oman tyoni
apuna.Ohjeistuksissa painottuu ne sijoitustoimintaan liittyvat tilanteet, jotka ovat tulleet
vastaan asiakkaitten kirjanpidosssa.

Toimeksiantaja on lukenut ja tarkistanut ohjeistuksen, etta ohjeet ovat oikein ja
paikkaansapitavia.Pitaa silti muistaa, etta ohjeistus on tehty viiden vuoden
tyokokemuksen perusteella.Loppupeleissa olennaiset, oikeat ja riittavat tiedot kirjauksista

maaraa KPL ja KILA ja verotuksessa verohallinto.



2 Arvopaperit ja asunto-osakkeet

Perustiedot arvopapereista ja asunto-osakkeista kuuluvat laskenta-ammattilaisen
osaamisalueeseen.Perustietoja tarvitaan arvopapereiden ja asunto-osakkeiden oikeaa

kasittelya varten.

2.1 Listaamaton osake

Listaamaton osake on osuus listaamattoman osakeyhtion omasta padomasta.Listaamaton
osake tarkoittaa sité ettei osake ole julkisen kaupankaynnin kohteena.Listaamaton osake
ostetaan osakeyhtion omistajilta tai merkitdan uusosakeannissa.Listaamattomia osakkeita
ostetaan strategisista syista.(Tikka, Nykky, Virtanen, Heinio & Linnanvirta 2014, 40.)

Kun yritys merkitsee listaamattomia osakkeita on huomioitava ostettava osuus koko
osakepddomasta.Liséksi pitaa selvittdd onko osakkeet merkitty osakeannissa vai onko
hankittu jo olemassa olevia osakkeita osakeyhtién omistajalta.Jos merkittdva osuus on yli
puolet ostettavan yrityksen padomasta niin osake on tytaryhtio-osake.Osuuden ollessa
20-50 %:ttia merkittavat osakkeet ovat osakkuusyhteysyrityksen osakkeita.(Kirjanpitolaki
30.12.1997/1336.)Omistajalta ostetusta jo olemassa olevasta osakkeesta pitdd maksaa
varainsiirtoveroa 1,6 % osakkeen kauppahinnasta.Varainsiirtoveroa ei perita kun

merkitdan uusia osakkeita osakeannissa.(Verohallinto 2017.)

Listaamattomat osakkeet voi kirjanpidon ja verotuksen nakdkulmasta jakaa

kayttdomaisuusosakkeisiin ja passiiviisiin sijoituksiin.

Kayttdbomaisuusosake

Tassa luvussa kayttbomaisuusosakkeella tarkoitetaan osake-osuutta noteeraamattomasta
osakeyhtiosta. Kayttdomaisuusosake on osake, jonka tarkoitus on parantaa
elinkeinotoiminnan edellytyksi&. Naiden osakkeiden ensisijainen hankkiminen ei ole
osinkosaatavat tai arvonnousu.Lahtokohtaisesti tytar-ja sisaryritysten osakkeet ovat

kayttbomaisuusosakkeita.

Jotta osakkeet kirjataan kayttbomaisuusosakkeeksi on omistamisen palveltava omistajan
elinkeinotoimintaa.Pelkka passiivinen omistaminen ja omistajan hallitustydskentely
omistettavassa yrityksessa eivét siis riitd. Omistuksen on hyddytettava molempia yrityksia,
kuitenkin niin ettd ainakin ostaja hy6tyy nyt tai lahitulevaisuudessa omistuksestaan.
Elinkeinotoimintaa palvelevaa toimintaa on esimerkiksi yritysten valinen vuokraustoiminta

(asunnot, autot, koneet ja kalusto) ja rahoitus.Korkein hallinto-oikeus painotti edella



mainittuja vuokraustoimintoja kayttéomaisuusosakkeen kriteereja koskevassa
ratkaisussaan.(Verohallinto 2016.) Kayttbomaisuusosakkeita voi olla esimerkiksi kasvua
varten ostettu tytaryhtié samalta toimialalta. Gryndaamista harjoittavan yrityksen
kayttbomaisuusosake voisi esimerkiksi olla sahkdalan yrityksen osake.

Passiivinen sijoitus

Jos yrityksella on ylimaaréaisia kassavaroja, ne halutaan sijoittaa tuottavasti.Kun yritys
sijoittaa listaamattomien yritysten osakkeisiin on tarkoituksena saada voittoa osinkona ja
osakkeen arvonnousuna. Listaamattomien yrityksien osinkotuotot ovat edullisia
yritykselle, koska ne ovat taysin verovapaata tuloa.( Verohallinto 2017.) Usein
omistusosuus jaa listaamattomissa sijoituksissa alle 50 % :n koska yrityksilla ei ole
liketoiminnallista yhteytta ja sijoitus on tehty tuotto-odotuksen perusteella.
Listaamattomiin sijoittaminen ennen kuin ne listautuvat tai lahtevat kovaan kasvuun voi
olla kannattavaa sijoittamista rajun arvonnousun takia. Listaamattomista osakkeista pitda

maksaa varainsiirtoveroa 1,6 % ellei kyse ole uusosakeannista.(Taloustaito 2012.)

Noteeraamattomiin yhtidihin sijoittaminen eroaa porssiosakkeisiin sijoittamisesta sen
pitkakestoisuuden ja todennakdisten lisasijoitustarpeiden takia. Listaamattomien yhtididen
paaomatarve on monesti porssiyhtiditd suurempi, minka takia on todennakoista, etta
sijoittajan pitdéd mydhemmassa vaiheessa harkita lisasijoituksia.Listaamattomien
yhtididen osakkeiden vaihdanta on my6s hitaampaa kuin pdrssiosakkeiden, jonka takia
niin osakkeiden ostaminen kuin myyminenkin saattaa kestda kauan. Kun listaamattomia
osakkeita merkitdan ne aiotaan todennakdgisesti pitda taseessa kauan. (Listaamattomia
mahdollisuuksia 2014.)

2.2 Porssiosake

Pdrssiosake on osuus listatun osakeyhtion omasta padomasta. Porssiosake on noteerattu
porssissé ja on julkisen kaupankaynnin kohteena.Pdrssiosakkeet ovat likvideja eli niita
ostetaan ja myydaan aktiivisesti porssissa.Suomessa porssiosakkeiden kaupankaynnin
paikkana on Nasdaqg Helsinki.Helsingin porssissa tehtiin keskim&éarin 12 kuukauden
aikana 98 376 kauppaa 2017-2018 véalisena aikana. Nasdagin pohjoismaan pdrssien
(Helsinki, Tukholma, Kédpenhamina, muut) listayhtididen yhteenlaskettu markkina-arvo ol
1 265 miljardia euroa helmikuussa 2018.(Statistics from Nasdaq Nordic Exchange
February 2018.) Poérssiosakkeita ostetaan pankkiirililikkeen tai pankin arvo-osuustilille ja
niité voi ostaa yksittain tai osaksi sijoitussalkkua.Porssiosakkeen ostamisesta ei makseta

varainsiirtoveroa. (Verohallinto 2017.)



Pdrssiosakkeisiin sijoitetaan saadakseen tuottoa seka osinkona ettd arvonnousuna.
Pdrssiosakkeet ovat yksi suosituin ja yleisin sijoituskohde.Historiallisesti tarkasteltuna
sijoittaminen pdorssiosakkeisiin on tuottanut Yhdysvalloissa keskim&éarin 8,4% vuodessa
vuosien 1802—-1997 aikana. Helsingin porssi on tuottanut ilman osinkoja 1920-1999
vuosien aikana keskimaarin 10 %:ttia vuodessa.(Osakesijoittaminen 2014.)

Pdrssiosake kirjataan joko pysyviin vastaaviin tai vaihtuviin vastaaviin riippuen
porssiosakkeen liiketoiminnallisesta tarkoituksesta.Porssiosakkeesta saatu osinko on
kokonaan veronalaista tuloa.Poikkeuksena on osingot pdrssiyhtiosta, josta omistaja
omistaa valittdmasti vahintaan 10 % :ttia. Silloin osingot ovat taysin

verovapaita.(Verohallinto 2017.)
2.3 Asunto-osake

Asunto-osake ei ole arvopaperimarkkinalain méaritelman mukaan arvopaperi, mutta
asunto-osakkeen ostossa on kyse sijoittamisesta tulonodostusta vastaan. (Parkkonen &
Knuts 2014,19.) Asunto-osake tuottaa oikeuden hallita méarattya huoneistoa, muuta tilaa
tai kiinteistoa taikka kiinteiston osaa. (Tieteen termipankki 2018.) Asunto-osakkeet
oikeuttavat vuokratuloon ja vastaavasti yritys maksaa vastiketta kohteeseen jos hallittu
kiinteistd tai asunto on vuokrattuna. Erikoista kiinteistosijoittamisessa on se, etta
yrityksella on taseessa asunto-osakkeet, mutta asunto-osakkeen kohteella esimerkiksi
kiinteistdlla tai maapohjalla on oma kirjanpito asunto-osakeyhtidssa tai keskinaisessa

kiinteistdosakeyhtitssa.

Osakeyhtio saa huoneiston vuokraamisella vuokratuloja juoksevasti ja myynnin
yhteydessa mahdollisesti luovutusvoittoa asunnosta tai kiinteistosta.
Kiinteistosijoittamisessa on hyva inflaatiosuoja.( Rakli 2018.) Erona osakesijoittamiseen
on kiinteistosijoittamisen vaatima panostus. Asuntoon tai kiinteistoon tulee tehda
perusparannuksia ja korjauksia. Vuokratusoiminnan pyorittdminen vaatii
vuokrasopimuksien solmimista ja vakuutuksia eri riskeille. T&ma aiheuttaa juoksevia
kuluja.Toisaalta asunto-osakkeesta harvemmin menetetaan koko sijoitettua padomaa.
Kiinteistosijoittamisessa saa my6s vahentaa kaikki kulut, jotka kohdistuvat sijoituasuntoon

tai kiinteistoon. Asunto-osakkeesta maksetaan 2 % varainsiirtovero. (Verohallinto 2017.)



2.4 Johdannaiset

Kirjanpitolaissa tai —asetuksessa ei ole maaritelty johdannaisinstrumentteja millaan
tavalla.Kansainvalinen laskentastandardi maarittelee parhaiten johdannaisen seuraavasti:
(Tikka & ym 2014, 288.)

"Johdannainen on rahoitusinstrumentti tai muu tdméan standardin soveltamisalaan kuuluva
sopimus, jolla on kaikki seuraavat kolme ominaisuutta:

a) sen arvo muuttuu tietyn koron, rahoitusinstrumentin hinnan, hyédykkeen hinnan,
valuuttaakurssin, hinta-tai kurssi-indeksin, luottoluokituksen tai luottoindeksin
taikka muun muuttujan ( jota joskus sanotaan "allaolevaksi” ) arvon muuttuessa,
joka, jos se on muu kuin taloudellinen muuttuja, ei lity nimenomaisesti
sopimuspuoliin;

b) se ei sopimusta tehtdessa vaadi lainkaan nettosijoitusta tai vaati pienemman
nettosijoituksen kuin mité vaadittaisiin toisentyyppisissa sopimuksissa, joiden
odotettaisiin reagoivan markkinatekijoiden muutoksiin vastaavalla tavalla; ja

c) se toteutetaan tulevana ajankohtana (IAS 39 :9)”

Yritys tekee johdannaiskauppaa kolmesta syysta. Johdannaiset ovat riskienhallintaa,
voitontavoittelua hinnan kehityksella ja riskittbmien arbitraasituottojen tavoittelua.
Johdannaisilla suojaudutaan korkojen, valuuttakurssien ja raaka-aine hintojen
ennustamattomilta muutoksilta jotka vaikuttavat tulokseen tai kassavirtaan. Johdannaiset
ovat myds sijoitus, jolta odotetaan tuottoa tulevaisuudelta. Riskittémien arbitraasituottojen
saamiseksi edellytetdan jo suuria kaupankaynti volyymeja ja asiantuntijan panostusta jotta

yrityksen sita kannattaisi tehda.

Johdannaisinstrumenttien kirjaus on haasteellista koska kirjanpitolaki ja-asetus eivat anna
tarpeeksi ohjeistusta pienille ja keskisuurille yrityksille, jotka eivat noudata IFRS-
standardia. Suomalaisen kirjanpitolain mukaan tilinpdatdksen tase on perustuu
hankintamenoon, mutta johdannaisinstrumenteilla ei usein ole hankintamenoa. Vuonna
2004 kirjanpitolakiin lisattiin 5.lukuun mahdollisuus arvostaa rahoitusinstrumentit kéypaan
arvoon tulosvaikuitteisesti.Silti useampi noudattaa varovaisuuden periaattetta ja esittda
johdannaisista liitetietoinformaation.KILAN ohjeistukset ovat kaiken kaikkiaan niukat ja
siksi my0s itse KILA pyrkii ohjeistamaan IFRS —standardien avulla. Tarkeimmét kohdat
mit& tulee johdannaisinstrumenttien kirjaamiseen ovat IAS 21, IAS 32, IAS 39, IFRS 7 ja
IFRS 13.( Tikka & ym 2014, 292.)

Johdannaisinstrumentit jakautuvat termiini-instrumentteihin ja optiotyyppisiin

instrumentteihin.Kirjauskaytannot selvitetdén jokaisen yrityksen kohdalla erikseen sen
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mukaan mita varten johdannainen on hankittu ja sovelletaanko suojauslaskentaa tai

IFRS:n standareja.

Kirjanpidon kasittelyyn vaikuttaa johdannaisen kayttotarkoitus.Suojaavaan johdannaiseen
kaytetdan suojauslaskentaa.Jos johdannaiseen ei kaytetd suojauslaskentaa tai fair value-
optiota se arvostetaan ja kirjataan paasaannon mukaan. Silloin johdannainen on
rahoitusvarallisuutta ja arvostetaan kaypaén arvoon. ( Tikka & ym 2014, 377.)
Suojaamisella tarkoitetaan tilannetta, jossa yritys suojaa tiettyd tase-eraa, positiota tai

kassavirtaa tulevaisuuden arvonmuutoksia vastaan.(Tilisanomat 2011.)

Termiinit

Termiinilla tarkoitetaan kauppasopimusta, jossa kaupantekohetkella sovittu suoritus on
maksettava tiettyna maarapaivana. Termiinikaupasta sovittaessa ei tehda mitaan
rahasuorituksia. Suoritusvelvollisuus ja sita vastaava saamisoikeus syntyvat vasta
termiinin eraantymispaivana sen perusteella, mika termiinin kohteena olevan hyddykkeen
markkinahinta on kyseisena paivana. Termiinin ostaja saa myyjan suorituksen hyvakseen
silloin, kun sovittu erdéntymishinta on markkinahintaa alempi. Jos sovittu hinta on
markkinahintaa korkeampi, myyja saa ostajan suorituksen hyvakseen. N&in ollen termiini
ei voi raueta. (Verohallinto 2013.) Esimerkki, jolla termiini usein ymmarretaan, on
esimerkki kahvinviljelijasté, joka terminoi kahvipavun hinnan ostajan kanssa ennen tietoa
sadon laadusta ja maarasta. Nain kahvinviljelija saa varman hinnan sadostaan ilman

riskia.

Termiini on kahden osapuolen valinen sopimus, useimmiten pankin ja yrityksen. Termiini

joka on vakioitu ja sillla kAydaén kauppaa porssissa on futuuri. (Hull 2014, 87.)

Optiot

Optioita on kahdenlaisia.Osto-optio antaa oikeuden ostaa kohde-etuuden, usein
osakkeen, tiettyyn hintaan ja tiettyyn aikaan.Muita kohde-etuuksia voi olla valuutat, raaka-
aineet ja korot. Myynti-optio antaa oikeuden myydéa kohde-etuus tiettyyn hintaan ja tiettyyn

aikaan. Optioita myydaan seké porssissa ettd keskinaisilla sopimuksilla.

Option erikoisuutena on se, etté vain option asettajalla on velvollisuus toteuttaa kauppa,
mutta option haltija voi paattaa jattaa kayttdmatta optiotaan.N&in ollen optio voi raueta
arvottomana ja ainoa realisoitunut tapahtuma on saatu tai maksettu preemio. ( Hull 2014,

94.) Option ostaja maksaa oikeudestaan preemion eli korvauksen optiosopimuksesta.
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Preemio on option markkinahinta kun sopimusta tehdaan ja se maksetaan useimmiten
sopimuksen alussa, mutta joskus vasta sopimuksen loputtua. Preemio maksetaan aina.
Option ostajan kulu on aina maksettu preemio mutta voittomahdollisuudet teoriassa
rajattomat ja vastaavasti option myyan tuotto on saaatu preemio, mutta tappion
mahdollisuus rajaton. (Tikka ym 2014, 295.)

2.5 Lakimuutos

Taman opinnaytetydprosessin aikana valtionvarainministerio on julkaissut uuden
lakiehdotuksen osakeyhtididen tuloléhdejaon poistamisesta.Valtiovarainministeritén
lahettdméan lakimuutoksia koskevan luonnoksen mukaan osakeyhtidilla ja muilla yhteisailla
ei tiettyja poikkeuksia lukuun ottamatta ole verovuodesta 2019 alkaen enaa tuloverolain
mukaan verotettavaa TVL-tulolahdetta. Samalla elinkeinotoiminnan kasitetta laajennetaan
kasittdmaan yhteisojen ja elinkeinoyhtymien kiinteistéliiketoiminta. Tama tarkoittaisi etta
vuokraustoiminta tulisi EVL :n piiriin, johon vuokraustoiminta ei ole ikina kuulunut.
Uudistuksen yksityiskohdat ovat auki eika viela ole tiedossa laajeneeko esimerkiksi
luovutustappioiden vahennysoikeus vahennettavaksi koko elinkeinotoiminnan tulosta.

(Valtioinvarainministerié 2018.)
Vaikka uusi laki tulolahdejaottelun poistosta tulisi voimaan vuodesta 2019, en née etta se

vahentda ohjeistuksen ajankohtaisuutta tai tarpeellisuutta. Vuosi 2018 verotetaan kuten
ennenkin eik& uusi laki valttaméatta yksinkertaista kokonaan osakeyhtididen verottamista.
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3 Ohjeistuksen kuvaus

Ohjeistus-osio on laadittu tilitoimiston kirjanpitdjaa varten.Ohjeistukset myotailevat
toimeksiantajan tydpaikan vakiintuneita tydskentelytapoja.Tehty ohjeistus on

toimeksiantajalle taysin uusi eika se korvaa mitaan edellista ohjetta.

Ohjeistuksen tekeminen on aloitettu tammikuussa 2018 ja tehty valmiiksi huhtikuun 2018
puolivalissa.Ohjeistus on tehty word-ohjelmalla.Tiliristikot ovat lisatty ohjeistukseen excel-
ohjelmasta.Tarkoitus on julkaista ohjeistus pdf-versiona toimeksiantajan sharepointilla ja
pitdd paperista versiota kirjahyllysséa. Verolaskelma- esimerkit olen laatinut niin, etta
samalle sivulle voi oikeasti tehda auttavan verolaskelman asiakkaan kirjanpidon lukujen
pohjalta.Ohjeistuksen ohjaava osio on kirjoitettu kirjanpitégjan nakokulmasta toiselle
kirjanpitgjalle ja lukuun ottamatta viittauksia lahteisiin. Tiliristikot ja ohjeistuksen kuvat ovat
laadittu itse. Kuvat tiliryhmista on kopioitu vastaamaan yleisitilikartan rakennetta.

Tarkein ohjeistus arvopapereiden ja asunto-osakkeiden kasittelyyn on ottaa selvaa
asiakkaan kanssa sijoittamisen tavoitteesta.Olennaista on tehd& oikeat kirjaukset heti kun
sijoitus on hankittu tai luovutettu.Jalkikéteen korjaaminen voi olla mutkikasta.
Ohjeistuksessa neuvotaan, etta kirjanpitoon pitdd saada tieto arvopaperin tai asunto-
osakkeen hankintahinnasta, mahdollisista arvonmuutoksista ja hankintamenon lisayksista.
Tieto sijoitusosakkeen hankintahinnasta tai kirjanpitoarvosta ei saa olla epéselva missaan
vaiheesssa. Hyva tilaisuus selvittaa sijoitusosakkeiden arvot ja maarat on tilinpaatoksen
yhteydessa. On suositeltavaa pitaa erillista kirjanpitoa sijoitusosakkeista: niiden méaarasta,

omistussuhteesta sijoituskohteessa ja arvonmuutoksista.

Ohjeistus osio on laadittu kirjallisen ja sahkdisen teoriatiedon ja oman ammattitaidon
pohjalta.Kirjallisista lahteista kauppakamarin kurssin aineistoa on kaytetty seka
opinnaytetyon etta ohjeistuksen tarkeana lahteena.Suurin ero kurssin aineistoon ja
ohjeistukseen on se, etta ohjeistus on tehty sijoitusosakkeen lahtokohdista eika lahde
taseen mukaan avaamaan auki kasittelya ja verotusta. Kurssin aineistosta puuttuu myos

kaytannonlaheinen ohjeistus ja esimerkit.
Kaikki ohjeistuksessa kasitellyt esimerkkitilanteet ovat todellisia kirjaustilanteita joita
minulle on tullut vastaan toimeksiantajan tydpaikalla.Ohjeistus lahtee raporttiosuuden

teoriaperustasta ja noudattaa KPL:ia ja KILA :n lausuntoja.

Ohjeistuksessa on kasitelty kayttdomaisuusosakkeet, listaamattomat osakkeet,

porssiosakkeet, termiinit, optiot ja asunto-osakkeet. Kayttbomaisuusosakkeista on kerrottu
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kriteerit sille, mika osake saadaan kirjata kayttbomaisuusosakkeeksi. Liséksi on kerrottu
kayttdomaisuusosakkeen verovapaan luovutuksen edellytyksista. Esimerkkinéd on

kirjaustilanne kayttbomaisuuden luovuttamisesta.

Listaamattomasta osakkeesta on kerrottu arvonkorotuksen kirjausedellytyksista ja

verotuksessa siitd, miten listaamattoman osakkeen luovuttaminen verotetaan.

Porssiosakkeista ohjeistus on laajin.Porssiosakkeita voi kirjata nimittain kahteen eri
taseryhmaan ja siksi porssiosakkeen kirjanpidollinen kasittely ja verotus ovat poikkeavia
riippuen siitd ovatko osakkeet pysyvissa tai vaihtuvissa vastaavissa. Ohjeistuksessa on
mainittu keskeiset kriteerit milloin osake kirjataan pysyviin ja milloin vaihtuviin.
Esimerkkina on ohjeistus verojen laskemiseen joko EVL :n tai TVL:n ja taseryhmén

mukaan.

Asunto-osakkeesta keskitytddn asunto-osakkeen kahteen isoimpaan eroavaisuuteen
muihin sijoitusosakkeisiin ndhden, jotka ovat arvonkorotus ja hankintamenojen aktivoinnit.
Muihin osakkeisiin harvemmin tehd&an arvonkorotuksia, mutta asunto-osakkeisiin niita on
tehty ja tullaan luonnollisesti tekemaéan. Vaikka arvonkorotusta ei kirjattaisi voidaan
asunto-osakkeiden markkina-arvoa selvittaa aktiivisesti. Asunto-osakkeiden
hankintamenon aktivoinnit ovat yleensa oleellisti suuria ja ne pitaa osata kirjata taseelle,

jotta osakkeiden luovutusvoitto lasketaan oikein.

Johdannaisista ohjeistuksessa kasitellaan vain termiinit ja optiot. Johdannaisia on useita
satoja erilaisia.Valittuna ovat vain optiot ja termiinit koska ne ovat yleisimmat
johdannaiset. Termiineista esimerkkind on FRAT —sopimus ( For Forward Rate
Agreement) ja optioista ostettu osto-optio. FRAT-sopimuksessa on kuvattu sopimuskoron
kirjaaminen ja purku sopimuksen toteutessa.Osto-option esimerkissa on kirjaustilanne
osto-option maksetusta preemiosta ja mydhemmin toteutuneesta osto-optiosta.

Esimerkkien johdannaisiin ei sovelleta suojauslaskentaa.

Toimeksiantaja on tarkistanut opinndytetyon ohjeistus-osuuden ja hyvaksynyt sen
julkaistavaksi sharepointissa kun opinnaytety on kokonaisuudessaan valmis.
Toimeksiantaja on kommentoinut sitd miksi arvopapereita, jotka kirjataan varastoon
verotetaan TVL :n mukaisesti. Jarkeenkayp&a olisi siirtaa kyseiset arvopaperit pysyviin
vastaviin.TAma kirjaustapa ja verolaskelma- esimerkki on otettu mukaan ohjeistukseen,
koska tAmantyyppisia asiakkaita on joita verotetaan TVL :n mukaan, mutta arvopaperit
ovat kirjattuna varastoon. Koska kirjaustapa on jo valittu vuosia sitten ja verotus

vahvistettu TVL:n mukaan, niin ei ole johdonmukaista vaihtaa kirjaustapaa tai
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verotuskohtelua. Taméa on hyva esimerkki siitd, miksi kirjauskaytannoét pitaa alusta asti
tehd& suosituksien mukaisesti. Ja miksi asiakkaan kanssa kommunikointi on tarkeda. Vain
asiakas itse tietdd mita sijoitustoiminnalla tavoitellaan ja taman perusteella valitaan

taseryhma ja verokohtelu.

Ohjeistuksen on lukenut lapi tilitoimiston tyontekija ohjeistuksen laatimisen
keskivaiheessa.Ohjeistusta muutettiin annettujen kommenttien takia. Tekstityylia muutettiin
vapaamuotoisemmaksi, mutta kuitenkin niin, etté ohjeistuksen toinen funktio
opinnaytetyon liitteend, ei vaarantuisi.Tarkeinta ohjeistuksen luetuttamisessa oli, etta
ohjeet olivat selkeita ja ymmarrettavia kirjanpitajan nakokulmasta.
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4 Yhteenveto

Opinnaytetydn ensimmaisessa luvussa kerrottiin toimeksiantajasta ja toimeksiannon
syista. Ohjeistuksella toivotaan etta se auttaa kirjaamaan sijoitusosakkeita oikein,
laajentaa osaamista ja yhtenaistaéa toimeksiantajan tydtapoja. Opinnaytetydn taustalla oli

kiinnostus kahden eri osaamisalueen yhdistamiseen.

Teoriaosuudessa kerrottiin peruslahtokohtia asunto-osakkeesta ja arvopapereista.
Teoriaosuudessa haluttiin avata sijoittamisen erilaisia syité, silld se helpottaa kirjauksien

laadintaa ja esittamaan oikeita kysymyksia.
Ohjeistuksen prosessista kerrottiin milloin ohjeistus oli tehty ja milla tavalla.Ohjeistuksen

sisalto esiteltiin lyhyesti. Opinnaytety0 sai prosessin aikana kommenteja toimeksiantajalta,

jotka on huomioitu tai niihin annettu vastakommentti.
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5 Pohdinta

Opinnaytety6n tavoitteena oli, ettd opinnaytetydn teoriaosuus opettaa perustiedot
arvoapapereista ja asunto-osakkeista, ohjeistus auttaa kaytannon kirjauksissa ja
yhtendistaa toimeksiantajan tydpaikan tydtapoja.Opinnaytetydn toiminnallisen osion el
ohjeistuksen lopputulos oli tavoitteen mukainen. Ohjeistus on riittdva antamaan
perustietoa kirjanpitajalle toimeksiantajan tydpaikalla arvopapereiden ja asunto-
osakkeiden kirjanpidolliseen kasittelyyn ja verojen laskentaan. Raportin osuus ol
tavoitteen mukainen eli teorialuku selventaa kirjanpitajalle perustiedot kasitellyista
sijoitusosakkeista.Koska opinnaytetyo tulee olemaan hyodyllinen minulle ja muille

tydntekijoille katson ettd opinnnéaytetyd kokonaisuudessaan oli tavoitteen mukainen.

Opinnaytetydn prosessi oli kehittdva prosessi ja lopputulos oli seka hyodyllinen etta
ajankohtainen.Ohjeistuksen avulla voi esimeriksi kayda lapi peruslahtékohdat
arvopapereiden ja asunto-osakkeiden kasittelyyn uusien tyéntekijoiden kanssa.
Verolaskelmien esimerkit ovat hyvéa pohja verojen laskuun.Ohjeistus tulee olemaan
jatkossa oman tyonteon tukena.

Opinnaytetyon ohjeistus ei sinédnsa ole ajankohtainen aiheeltaan.Ajankohtaista
ohjeistuksesta tekee sen tarve toimeksiantajalle ja vuonna 2019 todennakdisesti voimaan
astuva lakimuutos osakeyhtion tulolahdejaottelusta. Kun vanha verotietamys on sisaistetty

on helpompi oppia mik& uudessa laissa muuttuu verrattuna vanhaan.

5.1 Opinnaytety6n ja oman oppimisen arviointi

Teorian etsiminen ja kokoaminen opinnaytety6ta varten syvensi omaa osaamistani
kirjanpidossa ja kehitti tiedonhaku taitojani.Opinnaytetyota tehdessa tuli esiin se, etta
miten laaja aihe arvopapereiden kirjanpito ja verotus oikeastaan on.Opinnaytetydn teoria
ja ohjeistus ovat néin ollen vain perustietoa. Prosessi on auttanut hahmottamaan sen mita

jO 0saan ja mita kannattaa opiskella lisaa.

Opinnaytety® onnistui teoriaosuudessa, koska koin etta se lisési tietamystéani eri
arvopapereista ja asunto-osakkeista. Etenkin johdannaisten luku oli opettavaa, koska
johdannaisista minulla oli heikoimmat tiedot. Tiedon etsiminen johdannaisista oli
tehokasta oppimista. Ohjeistuksen osuus saisi olla laajempi ja siin& saisi olla enemman
esimerkkeja. Tarvittaessa lisd&n ohjeistukseen kommentteja ja lisdneuvoja ettd se olisi

mahdollisimman hyddyllinen.
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Opin opinnaytetyota tehdessa tekemaan johdonmukaista tiedonhakua ja kirjoittamaan
raportointiohjeen mukaista tekstia. Oivalsin etta arvopapereiden ja asunto-osakkeiden
kasittelya koskevaa yleisohjetta on haasteellista tehd&, joka voineen olla syy siihen ettei
KILA ole sellaista julkaissut.

Tekemani ohjeistus ei ole yleispateva vaikka teoria on luotettavista lahteista.Ohjeistus on
tarkasti rajattu vain toimeksiantajan tyopaikalle, jossa kyseiset esimerkin mukaiset
kirjaukset ovat tulleet vastaan asiakkaiden kirjanpidossa.Tama on ohjeistuksen heikkous
ettd vahvuus. Heikkous on se, etta ohjeistus on niin rajattua joten sita ei voi ilman kriittista
otetta soveltaa yleisesti. Vahvuutena on se, etté ohjeistuksen esimerkkikirjaukset ovat
tilintarkastajien hyvaksymia, koska ne ovat kaikki todellisia kirjauksia.

5.2 Kehitysehdotukset

Hyddyllisempi lopputuotos olisi tietysti paljon kattavampi ja laajempi ohjeistus, joka
kasittelisi aiheita syvemmin ja siséltaisi paljon erilaisia esimerkkeja. Teoria ja ohjeistus
ovat pintaraapaisu laajaan ja mutkikkaaseen aiheeseen. Paljon kapeampi rajanveto olisi
tuonut lisdarvoa enemman. Silloin olisi voinut syventyd esimerkiksi kokonaisvaltaisesti

yhteen sijoitusosakkeeseen.

Opinnaytetytprosessi kokonaisuudessaan olisi saanut menna enemman aikataulun
mukaisesti. Prosessin aikana omat aikataulut muuttuivat radikaalisti toimeksiantajalta
saadun ylennyksen vuoksi. Tama oli tietenkin positiivinen asia, mutta sekoitti suunnitelmia
opinnaytetybprosessissa etenemisessa. Aikataulussa pysymisessa on kehitettavaa, silla
aikataulussa pitda pysya vaikka yllattavid muutoksia tulisikin. Kiireellisen aikataulun takia
en myo6skaan ehtinyt pyytamaan lisaa tyokavereiden kommentteja opinnaytetydhon.
Saamani kommentit olisivat varmasti auttaneet ohjeistuksen laatimisessa niin, etta se olisi

palvellut kohderyhmaa viela paremmin.

Ohjeistus voisi johtaa tyopaikalla laajempaan keskusteluun siita mihin kirjanpidon
erikoisalueeseen kukin haluaa erikoistua.Toimeksiantaja on tukenut minun kiinnostuksen
kohdetta sijoitustoimintaan antamalla sijoitustoimintaa harjoittavien asiakkaiden

kirjanpidon minun hoidettavaksi.
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Liite

Liite 1. Ohjeistus arvopapereiden ja asunto-osakkeiden késittelyyn kirjanpidossa ja verotuksessa

Kayttdomaisuusosake

Kayttbomaisuusosakkeet kirjataan pysyviin vastaaviin sijoituksien-ryhméaan ( Koivumaki
2016, 11.) Tilikauden aikana tehdaan vain kirjaus pankista taseeseen.Hankintamenoksi
kirjataan osakkeen hankinnasta johtuneet menot, jotka eivat olisi syntyneet ilman
osakkeen ostamista. Hankintamenoksi lisatddn muun muuassa varainsiirtovero.
Tilinpaatoksessa pitda miettia osakkeen arvostamista.Lahtokohtaisesti
kayttdmomaisuusosake jatetaan hankinta-arvoonsa taseelle ja se on suositeltu

menettelytapa.

Kayttbomaisuusosakkeeseen voi tehda tilinpaatdksessa arvonalennus kirjauksen, jonka
perusteena on osakkeen kayttdarvon alentuminen yrityksen tulonhankinnassa.
(Tilisanomat 2010.) Arvonalennus vahennet&an tiliryhméassa rahoitustuotot ja -kulut
arvonalentumiset pysyvien vastaavien sijoituksista-tililla.Jos pysyviin vastaaviin kuuluvan
hyddykkeen hankintamenosta on vahennetty KPL 5:13 8:n mukainen arvonalentuminen ja
vahennys osoittautuu myohempana tilikautena aiheettomaksi, arvon palautuminen on

tuloutettava kulukirjauksen oikaisuna. (Tilisanomat 2010.)

Kayttéarvon alentuminen tarkoittaa kayttbomaisuusosakkeen kohdalla, etta
todennakdinen luovutushinta ja kayttdarvo on alentunut oleellisesti ja pysyvasti. N&in voi
kayda jos esimerkiksi omistetun yhtion tulos on tappiollista tai yhtion taseen varat ovat
epakurantteja tai vahingoittuneet. Kayttdarvon pitaa silti olla oleellisesti alentunut ja se on
oltava pysyvaa. Valiaikainen huonontunut tulontuottamiskyky ei oikeuta
arvonalennuskirjauksiin. Esimerkiksi Alma Media teki osakkuusyrityksensa Talentumin
osakkeille arvonalennuskirjauksen. Alma Media paatyi arvonalennukseen konsernin

vuotuisten arvonalentumistestausten tulosten takia ( Markkinointi ja mainonta 2013.)

Verotus
Arvonalennukset ja arvonpalautuksen kirjaukset eivét ole verotuksessa verotettavaa tuloa
eikd vahennyskelpoista menoa. Arvostuskirjaukset eivat siten vaikuta verotettavaan

tuloon. Vasta kayttbomaisuusosakkeen myyminen realisoi verotuksen.
Kayttdomaisuusosakkeen luovutusvoitto on verotuksessa verovapaata kun luovuttava
osakeyhtio on omistanut osakkeen yhtéjaksoisesti vahintddn vuoden ajan ajanjaksona,

joka on paattynyt enintdan vuotta ennen luovutusta ja omistaa vahintdan 10 %:n osuuden
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luovutettavan yhtion osakepaaomasta.Vastaavasti jos samat ehdot tayttyvat
kayttdomaisuusosakkeen luovutustappio on verotuksessa vahennyskelvoton meno.
(Verohallinto 2016.) Verovapauden edellytys on se, etta kayttdomaisuusosake on
elinkeinotoiminnan tulolahteessa.( Fiscales 2012.)

Verovapaussaannon ulkopuolella on kuitenkin kiinteisto- tai asunto-osakeyhtion osakkeet
tai sijoitus- vaihto- ja rahoitusomaisuuteen kuuluvat osakkeet. (Fiscales 2012.)

Kayttdomaisuuden luovuttaminen

Kun yritys tekee osakekaupan on asiakkaalta kysyttava kauppakirjat. Kauppakirjasta
selvida onko kyseessé vanhojen osakkeiden osto vai uusosakemerkinta.
Kauppakirjat kannattaa arkistoida sahkoisesti. Kauppakirjassa on maininta
varainsiirtoverosta ja sen maksajasta. Useimmiten ostaja maksaa varainsiirtoveron.
Osakkeiden ostamisesta tehdaan varainsiirtoveroilmoitus ja suoritetaan 1,6 % vero
osakkeen ostohinnasta 2 kuukauden kuluessa.Jos vero jaa alle 10 euron,

varainsiirtoveroa ei perita. llmoitus on silti tehtava.

Kun asiakkaan kanssa on kayty lapi kaupan tekemisen tarkoitus ja varmistettu, etta
kysessa on kayttbomaisuuteen kuuluva osake niin on suositeltavaa, etta perustaa
osakkeille oman tilin, jonka voi nimeta osakkeen luonteen mukaisesti. Oma tili lisda
informaatiota jos kirjanpit&ja tai tilitoimisto vaihtuu. Nain varmistetaan ettei tietoketju
katkea. Verokohtelu on niin merkittdvan poikkeavaa kayttomaisuusosakkeessa, etta tieto
osakkeen kuulumisesta kayttbomaisuuteen on oltava seurattavissa useamman vuoden

paahan.

Kun kayttdomaisuusosake luovutetaan osake ja osakkeen mahdolliset akvitoinnit kirjataan
taseesta ja erotus tuloutetaan.Tuloksen tilina voi toimia joku vastaava rahoitustuotot — tai
kulut tili kuin tuotot pysyvien vastaavien sijoituksista, jotta tieto verokohtelusta on koko
ajan huomattavissa. Tulokseen voi esimerkiksi tehda oman tilin, jossa taméa verokohtelu

eritellaan.
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Tiliristikossa on kirjaustilanne, jossa kayttbomaisuusosake myydaéan 200 euron hintaan.
Ensin pysyvista vastaavista kirjataan osakkeen hankintamenoa (100 ) vastaan kredit-

vienti. Luovutushinnan ja hankintamenon erotus tuloutetaan muut rahoitustuotot —

ryhmaan.
KOM -Osake Pankki Tuotot pysyvien vasta.
sijoituksista
100 200

100 100

Kuva 1. Kayttbomaisuusosakkeen kirfjaaminen myyntitilanteessa

Listaamaton osake

Listaamaton osake kirjataan pysyvien vastaavien- ryhmé&an sijoitukset.Tilikauden aikana
on vain pankki ja tase kirjaus.Tilinpaatoksessa voidaan mietti& arvostamista jos arvo on
oleellisesti poikkeava hankintamenosta. Suositus on olla tekemétta arvonkorotuksia ja

arvonalennuksia.

Arvonkorotus voidaan kuitenkin tehda KPL 5.17 § mukaan jos arvopaperia ei ole
arvostettu kaypaan arvoon ja jonka todennékdinen luovutushinta on tilinpaatdspaivana
pysyvasti alkuperaista hankintamenoa olennaisesti suurempi. Silloin osakkeeseen
voidaan tehda varovaisuutta noudattaen arvonkorotus. Arvonkorotus kirjataan
arvonkorotusrahastoon. Varovaisuuden periaatteen nojalla on suositeltavaa etta seka
laskennalliset verovelat etta arvioidut realisointikulut otetaan huomioon arvonkorotusta
tehtaessa. Arvonkorotusrahasto on sidottua paaomaa ja arvonkorotus parantaa vain
taseasemaa koska silla ei ole tulosvaikutusta.(Tilinpaatdsaika lahestyy-arvonkorotukset
puntariin 2017.) Arvonkorotuksen edellykset ovat olennaisuus ja pysyvyys. Esimerkiksi
finanssivalvonta on méaritellyt olennaisuudeksi sen ettd luovutushinta on vahintdan 20 %
suurempi kuin hankintahinta.(Arvonkorotuksen tekeminen kirjanpidossa 2018.) Pysyvyys

tarkoittaa, etta arvo on todellakin noussut eik& arvo tule muuttumaan vuodesta toiseen.
Arvonkorotusta tulee arvioida joka tilinpaatoksessa uudelleen ja mikali arvonkorotus

osoittautuu aiheettomaksi se tulee peruuttaa. Arvonkorotus perutaan vastaavasti

kyseisestd omaisuuserastd ja oman padoman arvonkorotusrahastosta. Laskennallinen
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vero perutaan vastaavasti ilman tulosvaikutusta.(Tilinpaatésaika lahestyy-

arvonkorotuksen puntariin 2017.)

Verotus
Tilinp&aatoksessa tehdyt arvonalennukset tai arvonkorotukset eivat vaikuta verotukseen.

Listaamattomissa osakkeissa verotuksen laukaisee niiden myyminen.

Listaamaton osake kirjataan myynnin yhteydessa taseelta ja hankintamenon ylittava osa
tuloutuu joko myyntivoittona tai tappiona rahoitus tuotot ja -kulut rynméan kohdassa
sijoitustuotot pysyvien vastaavien ryhmassa. Kun listaamaton osake myydaén pysyvista
vastaavista se on l&httkohtaisesti tuloverolain mukaan verotettavaa. Listaamattoman
osakkeen luovutustappio on TVL :n mukaan vahennettavissa vain luovutusvoitosta.
Luovutustappiota ei saa vahentda verotuksessa vaan se vahvistetaan kaytettavaksi
my6hemmin realisoituvaan luovutusvoittoon.Luovutusvoitosta vahennetdan vahvistetut
TVL:n mukaiset tappiot ja jaljelle jaava osuus verotaan. (Tuloverolaki 30.12.1992/1535.)
Luovutusvoitto on muistettava aina laskea hankintamenon ja luovutushinnan erotuksesta
eika aina valttamatta taseen arvosta. Jos osakkeeseen on tehty arvonalennus tai korotus

on alkuperaisen hankinta-arvon sailyttava kirjanpidossa.

Pysyvien vastaavien sijoituksia harvoin verotetaan EVL:n mukaan ellei kyseessé ole

kayttbomaisuusosake.

Porssiosakkeet

Pdrssiosakkeet kirjataan pysyviin vastaaviin jos sijoitus on tehty passiivisen ja
pitkaaikaisen sijoittamisen vuoksi. Osakeyhtidlla on ollut esimerkiksi investoitavia
ylimaaraisia kassavaroja. Osakeyhtion liikketoiminta voi olla milla toimialalla vain ja

osakkeet on hankittu lisdtuottoja varten.

Kun porssiosakkeet hankitaan ne kirjataan an pankki per pysyvien vastaavien sijoituksiin
omalle porssiosakkeet-tilille.Pérssiosakkeen myynti kirjataan ensin kirjanpidon tase tililta
pois ja erotus tuloutetaan rahoitustuottoihin tai rahoituskuluihin. Nain tehdaan ellei
osakkeeseen ole tehty arvonalennusta. Silloin arvonalennus tulee palauttaa ja erotus

kirjattava todellisen hankintamenon ja myyntihinnan mukaisesti. (Koivumaki 2016, 19).
Pdrssiosakkeet kirjataan vaihtuviin vastaaviin vain jos niilla on tarkoitus kayda aktiivista

kauppaa.Silloin useimmiten osakeyhtion varsinainen liiketoiminta on sijoitustoiminta ja

toiminta on laajaa ja riskipitoista.Osakeyhtié on voinut ottaa lainaa sijoittamista varten.
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Myynnit kirjataan liikevaihtoon ja ostot materiaalit ja palvelut-ryhmaan. (Koivumaki

2016,17). Osingoista perityt lahdeverot kirjataan lahdeverot- tilille.

Tilinp&aatoksessa pysyviin vastaaviin kirjatut pérssiosakkeet ovat hankintamenon
suuruisina. Porssiosakkeeseen voi tehda arvonalennuksen jos osakkeen kaypé arvo on
verovuoden paéattyessa sen hankintamenoa olennaisesti alempi. ( Kauppakamari 2016,
31.) Arvona on talldin markkinahinta. Kuitenkin pelkka alempi markkina-arvo ei riita
kirjauksen perusteeksi vaan osakkeen tulontuottamiskyvyn on olennaisesti ja pysyvasti
alentunut.Arvonalennus kirjataan rahoitustuotot- ja kulut ryhm&én erassa
arvonalentumiset pysyvien vastaavien sijoituksista.Markkina-arvon muuttuessa
arvonalennus tulee palauttaa takaisin, kuitenkin enintdan alkuperéaiseen
hankintamenoonsa. Jos osake myydaan arvonalennus kirjauksen jalkeen tulee ensin
osake palauttaa hankintamenoonsa ja kirjata vasta sitten luovutus. (Leppiniemi &

Kaisanlahti 2016, 204.) Porssiosakkeeseen ei voi tehda arvonkorotusta.

Varastoon kirjattuihin porssiosakkeisiin tehdaan tilinpaatéksen yhteydessa varaston
muutoksella arvostuskirjaus samoilla periaatteilla kuin varaston kirjaus muutoinkin.
Varasto kirjataan hankintamenoon tai alempaan markkina-arvoon. Pérssiosakkeista

valitaan arvoksi hankintameno tai markkina-arvo jos se on pienempi kuin hankinta-arvo.

Verotus

Pysyvissa vastaavissa porssiosakkeiden arvonalentuminen on vahennyskelpoista kun se
realisoituu. Arvonalennuskirjaus ei siis ole verotuksessa vahennyskelpoista ennen kuin
arvonalennus on lopullista Lopullisia arvonalennukset porssiosakkeissa ovat kaytannossa
silloin kun verohallinto erikseen ilmoittaa osakkeen arvottomaksi. Talloin osakkeen
arvonalentumisen saa vahentaa verotuksessa. Esimerkiksi verohallinto ei ole antanut
Ahtium Oyj:n osalta vield lopullista hyvaksyntaa tappion vahentamiseen, vaikka
tulontuottamiskykya Ahtium Oyj:n osakkeilla tuskin on.(Verohallinto 2016.)

Vastaavasti porssiosakkeen luovutusvoitto realisoi verotuksen. Kun pérssiosake myydaan
niin hankintamenon ja luovutushinnan erotus tuloutetaan ja verotetaan. Porssiosakkeista
saadut osingot ovat kokonaan veronalaista tuloa. Poikkeuksena ovat osingot, jotka on
saatu listatusta yhtiosté josta osakeyhtio omistaa valittomasti vahintdan 10 %

osakepddomasta. NAma osingot ovat verovapaita. (Verohallinto 2017.)
Vaihtuvissa vastaavissa porssiosakkeiden varaston muutosta ei kasitella verotuksessa
ollenkaan, jos yritysté verotetaan TVL:n mukaan.TAma johtuu siita etta vain lopullinen

arvonalennus on vahennyskelpoista. Varaston muutoksella kirjattu arvostus ei ole
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verotuksessa vahennykseen hyvaksyttavaa. Vaihtuvien vastaavien porssiosakkeiden
myynneista ja ostoista etta osingoista vero lasketaan muutoin tavalliseen tapaan.

Varaston muutosta vain ei huomioida verolaskelmassa.

Vaihtuvat vastaavat ja TVL

Esimerkissa osakeyhtion pdrssiosakesijoitukset ovat kirjattu vaihtuviin vastaaviin ja
verotus on TVL:n mukainen. Myynnit kirjataan liikkevaihtoon ja ostot materiaalit — ja
palvelut ryhmaan. Tilinpaatoksessa sijoituksien hankintamenoa on verrattu markkinarvoon
ja varaston arvo on arvostettu hankintamenoon tai sitd alempaan markkinarvoon.

Vastakirjaus on varaston muutos-tililla.
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Vaihto-omaisuus
Muu vaihto-omaisuus 0,00 0,00

Vaihto-omaisuus yhteensa 0,00 0,00

Kuva 2. Kirjaaminen vaihtuviin vastaaviin

TULOSLASKELMA
3000 Arvopapereiden myynti 0,00 0,00
3000 Osinkotuotot 0,00 0,00
3000 Korkotuotot 0,00 0,00
LIKEVAIHTO 0,00 0,00

Materiaalit ja palvelut
Aineet, tarvikkeet ja tavarat

4000 Arvopapereiden ostot 0,00 0,00

Ostot tilikauden aikana 0,00 0,00

4000 Muun vaihto-om. varaston muutos 0,00 0,00
Varastojen lisys / vdhennys 0,00 0,00
Materiaalit ja palvelut yhteensa 0,00 0,00

Kuva 3. Kirjaaminen myyntien ja ostojen ryhmaan

Veroja laskettaessa lahdetdan ensin laskemaan erikseen myyntivoiton veroa. Néin ollen

itse osakkeiden myyntid ei veroteta vaan myynnin sisélla tapahtunutta luovutusvoittoa.
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Tata varten asiakkaan kaupankayntivalittaja toimittaa laskelman myyntivoitosta ja
tappiosta. Jos verotusvuonna toteutuu vain luovutustappio tamé ilmoitetaan
veroilmoituksella ja vahvistetaan tulevien myyntivoittojen vahennysté varten. Tata tappiota
ei voi vahentdd muusta tulosta. Vaikka asiakas tekee voittoa EVL :n toiminnasta ei TVL
luovutustappiota voi véhentda EVL:n voitosta.

Luovutusvoitosta vahennetéaén ensin saman vuoden tappiot ja sitten edellisten vuoden
vahvistetut luovutustappiot, jos niitd on. Jos sen jalkeen jaa verotettavaa tuloa se
yhdistetdan TVL-tulolahteen muuhun tulokseen. Esimerkkilaskelmassa tédhén
myyntivoittoon lasketaan mukaan osingot ja korkotulot ja niistd vahennet&aén
liketoiminnan muut kulut ja korkomenot. Varaston muutosta ja arvopapereiden ostoja ei
vahenneta verotuksessa. Varaston muutoksen kirjaaminen on arvonalennuskirjaus ja
tilikaudesta toiseen jatkuvaa arvostamista. Tdma ei ole verotuksessa vahennyskelpoista

lopullista arvonmenetysta.

Verolaskelma

TVL luovutusvoitto ja tappio lasketaan arvopapereiden myynnistd osakekohtaisesti.
+luovutusvoitto

-luovutustappio

(-vahvistetut edelliset luovutustappio)
=100

+osingot

+korkotuotot

-liiketoiminnan muut kulut
-korkomenot

=200

-lahdeverot

=50

TVL luovutusvoitto ja tappio lasketaan arvopapereiden myynnistd osakekohtaisesti.
+luovutusvoitto

-luovutustappio

(-vahvistetut edelliset luovutustappio)
=0,0

+osingot

+korkotuotot

-liiketoiminnan muut kulut
-korkomenot

=200
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-lahdeverot
=50

Pysyvat vastaavat ja TVL

Seuraavassa esimerkissa osakeyhtion porssisijoitukset ovat kirjattu pysyviin vastaaviin ja
verotus on TVL:n mukainen. Tuloslaskelmassa osakkeiden tuotot ja kulut kirjataan
rahoitustuotot ja —kulut ryhm&én. Kuvassa 4. ja 5. on tiliryhmét hahmottamisen tueksi.
Osakeyhtio harjoittaa elinkeintoimintaa ja on sen ohella sijoittanut pérssiosakkeisiin
saadaakseen juoksevaa tuottoa ja mahdollista arvonnousua sijoitukselleen.
Elinkeinotoiminta ei liity millaén tavalla sijoittamiseen ja porssiosakkeet ovat taysin

irralliset lisasijoituksia kassavaroista. Paatuotto tulee varsinaisesta elinkeinotoiminnasta.

PYSYVAT VASTAAVAT

Sijoitukset
Muut osakkeet ja osuudet 0,00 0,00
Muut saamiset 0,00 0,00
Sijoitukset yhteensa 0,00 0,00

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 0,00 0,00

Kuva 4. Kirjaaminen pysyviin vastaaviin

TULOSLASKELMA
Rahoitustuotot ja -kulut

Tuotot muista pysyvien vastaavien sijoituksista

9000 Osinkotuotot 0,00 0,00
9000 Osinkotuotot, verovapaat 0,00 0,00
9000 Muut tuotot pys. vastaavien sijoituks. 0,00 0,00

Muilta
Korkokulut ja muut rahoituskulut 0,00 0,00
9000 Kurssitappiot 0,00 0,00

Muille
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa 0,00 0,00

VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JA VEROJA

Tuloverot
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9000 Lahdeverot 0,00 0,00

9000 Ennakkoverot 0,00 0,00
Tilikauden verot 0,00 0,00
Tuloverot yhteensa 0,00 0,00
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) 0,00 0,00

Kuva 5. Kirjaaminen rahoitustuotot ja-kulut ryhmaan

Verojaksotuksessa verottava tulos saadaan jakamalla tulos EVL:n ja TVL:n tuloldhteisiin.
Voitosta ennen tilinpaatossiirtoja ja veroja lasketaan elinkeinotoiminnan osuus eli
likevaihto vahennettyna lilkketoiminnan kuluilla. Tama tulos oikaistaan kirjanpitoon
kuuluvilla, mutta verotuksessa poikkeavilla erilla, kuten edustuskuluilla ja sakoilla. EVL

verotettavasta tulosta vahennetéaédn mahdolliset elikeinotoiminnan vahvistetut tappiot.

TVL : n mukaan verotettava tulos saadaan poimimalla muut rahoitustuotot-ja kulut
ryhmasta luovutusvoitot ja tappiot ja osingot.Osingot porssiyhtidsta verotetaan
kokonaisuudessaan ellei kyseista porssiosaketta omista yli 10 % omasta paaomasta.
Osakeyhtion toiselta osakeyhtidltd saama osinko on kokonaisuudessaan verovapaata.
Luovutusvoitto lasketaan osakkeen hankintamenon ja myyntihinnan erotuksesta. Siksi
kannattaa kirjata osakkeet pysyviin vastaaviin osake kerrallaan ja kayttaa apuna
kirjanpito-ohjelman reskontra ominaisuutta.Silloin voi suoraan kirjanpidosta saada oikean
luovutusvoiton tai tappion maaran. Jos ndin ei tee niin toinen mahdollisuus on pitéa
osakeomistuksia ylla excelissa tai sailyttda pankin tai pankkiirilikkeen vuosittaiset
omistusluettelot. Luovutusvoitosta vahennetéén luovutustappiot ja lopuksi lasketaan
yhteen osinkojen kanssa. Tasta tulosta saa vahent&an sijoitustoiminnan kulut kuten
arvoaperisailytysmaksut tai mahdolliset kurssitappiot.Jos verottavaa tulosta jaa siita voi
vahentaa vahvistetun henkilokohtaisen tulolahteen tappiot. Saatu verotettava TVL tulos
lasketaan lopuksi yhteen EVL tulokseen. Yhteissummasta maksetaan vero

yhteiséverokannan mukaan.
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Verolaskelma

TVL

+luovutusvoitto

-luovutustappio

(-vahvistetut edelliset luovutustappiot)
=100

EVL

EVL:n voitto (tappio) ennen tilinpaatossiirtoja ja veroja
+veronalaiset/vahennyskelvottomat erat
-verovapaat/vahennyskelpoiset erat

=200

(-vahvistetut tappiot)

=100

+osingot Oyj

-osingot Oy

-kurssitappiot

-vahvistetut henkilékohtaisen tuloléhteen tappiot
=200

Verot yhteensa 400 *0,20%
-lahdeverot

-ennakkoverot

Vaihtuvat vastaavat EVL

Jos osakeyhtit ostaa porssiosakkeita myydakseen ja ostaakseen niita aktiivisesti ja osana
elinkeinotoimintaa tai jos osakeyhtio on perustetta vain sijoitustoimintaa varten tai jos muu
toiminta on hiipunut, mutta sijoitustoiminta jatkuu aktiivsesti ja laajana, on kyseessa
vaihto-omaisuus porssiosakkeet. Porssiosakket kirjataan vaihtuviin vastaaviin ja

porssikaupat kirjataan myyntien ja ostojen tiliryhmaan.

Tilinp&datoksessa pitdd saada pankin tai pankkiirilikkeen toimittama lista porssiosakkeiden
hankinta-arvosta ja tilinpaatospaivan markkina-arvosta. Porssiosakkeet inventoidaan
kuten mika tahansa muu elinkeitoiminnan tuote joka on varastossa. Pdrssiosakkeet
kirjataan hankintamenoon tai sitd alempaan markkina-arvoon. Vastakirjaus on varaston

muutos-tili. Koska osakeyhtié on EVL :n mukaan verotettavaa verojaksotuksessa ei
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tarvitse huomioida mitéaan erityista. Sijoitustoiminta verotetaan osana kaikkea muutakin

liketoimintaa.

Verolaskelma

EVL

voitto (tappio) ennen tilinpaéatossiirtoja ja veroja
+veronalaiset/vahennyskelvottomat erat
-verovapaat/vahennyskelpoiset erat

=200

(-vahvistetut tappiot)

=100

Pysyvat vastaavat ja EVL

Tilannetta jossa osakkeet ovat pysyvissa vastaavissa ja kyseisten osakkaiden
tulouttamiset verotetaan EVL:n mukaisesti, ovat lahinna tilanteet jossa yritys on soveltanut
KPL 5:2 a :an tai IFRS:n sdannodstda. Kayttbomaisuusosakkeet ovat EVL :n mukaan

verotettavia mutta useimmiten niihin soveltuu verovapaussannos.

Kayvan arvon ja hankintamenon erotus tuloutetaan rahoitustuottojen-ja kulujen ryhmaan
ja arvonnousut ovat veronalaista tuloa ja arvonlaskut vahennyskelpoista menoa. Jos
osakkeeseen on kerran aloitettu kdypaan arvoon arvostaminen, on se tehtava

johdonmukaisuuden periaatetta noudattaen tilikaudesta toiseen.

Asunto —osake
Asunto-osakkeet kirjataan pysyviin vastaaviin muut osakkeet ja osuudet- ryhmaan.

Asunto-osakkeiden hankintamenoon aktivoidaan myds varainsiirtovero ja valityspalkkio.

Tilinpaatoksessa on mahdollisuus tehda arvonkorotus asunto-osakkeisiin. Arvonkorotus
voidaan tehda jos osakkeen luovutushinta on tilinpaatdspaivana pysyvasti alkuperaista
hankintamenoa olennnaisesti suurempi. Varovaisuutta noudattaen arvonkorotus on
todennékdisen luovutushinnan ja hankintamenon erotuksen suuruinen. Korotus tulee
peruuttaa jos luovutushinta laskee siité arvosta mihin korotus on perustunut.Arvonkorotus
kirjataan omaan paaomaan arvonkorotusrahastoon ja laskennalliseen tuloverovelkaan.

Arvonkorotusrahastosta ei voi jakaa voittoa. (Leppiniemi & Kaisanlahti 2016, 205.)
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Verotus
Asunto-osakkeen tuottamat vuokratulot ja asunnon vuokraamisesta koituneet kulut kuten
vastikkeet ja korjauskulut ovat TVL:n mukaan verotettavaa liiketoimintaa. Luovutusvoitto

verotetaan hankintamenon ja myyntihinnan erotuksesta.

Hankintamenon kirjaaminen

Kun asiakas ostaa asunto-osakkeet niin kauppahinnasta maksetaan 2 %:n
varainsiirtovero. Asunto-osakkeen ostosta tehdaan varainsiirtoveroilmoitus viimeistaan 2
kuuukauden kuluttua kaupanteosta. Asunto-osakkeet kirjataan pysyviin vastaaviin.
Kaupan yhteydessa maksettu valittajapalkkio ja varainsiirtovero aktivoidaan samalle tilille
osana hankintamenoa. Laajamittaiset remontit, jotka on tehty kaupan jalkeen, mutta
ennen vuokralaisen muuttamista asuntoon, aktivoidaan taseelle. Lisaksi kustannukset,
jotka myyja on maksanut huoneiston myymista varten kuten myynnin valityspalkkio ja
myynnin ilmoitukset ja esittelyt ovat kuluja, jotka ovat voiton hankkimisesta johtuneita
menoja ja nain ollen vahennettavissa asunto-osakkeiden luovutusvoitosta. (Verohallinto
2017.)

Tiliristikkoon on kirjattu asunto-osakkeiden kauppahinta (10000), valityspalkkio (200),
varainsiirtovero (100) ja perusparannusmeno (3000) joka on nostanut ostettujen
osakkeiden arvoa.Perusparannus menon kirjaamisen perusteena taseeseen tassa
esimerkissa on se, ettd perusparantamisen suorittaminen on mahdollistanut korkeamman

vuokran perimisen ja kohotti rakennuksen tai asunnon laatutasoa.

Asunto-osakkeet Arvonkorotus
rahasto
10000
200
100 4000
5000

Kuva 6. Asunto-osakkeiden ja hankintamenojen kirjaaminen taseelle
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Arvonkorotuksen kirjaaminen

Jos arvonkorotuksen edellytykset tayttyvat tilinpaatds hetkelld voidaan asunto-
osakkeeseen tehda arvonkorotus. Arvonkorotuksen kriteerit ovat kirjanpitolain (Leppiniemi
& Kaisanlahti 2016, 207.) mukaan seuraavat:

-Kohteen todennéikoisen luovutushinnan on oltava olennaisesti korkeampi kuin sen
alkuperainen hankintameno.

-arvonnousun on oltava pysyva.

-korotukset on tehtévéa johdonmukaisesti.

-Korotusta muodostaessa on noudatettava varovaisuutta.

Arvonkorotus vaatii kahden valittajan arvion kiinteiston todennékdisestd myyntihinnasta.
Arvonkorotuksen maara on kahden valittajan antama keskiarvo tai varovaisuutta

noudattaen alempi myyntihinta.

Arvonkorotuksen maaralle, joka on siis taseen arvon ja myyntihinnan erotus, lasketaan
viela voimassa olevan yhteisdverokannan mukainen laskennallinen verovelka. Osakkeen
kaypa arvo kirjataan per osakkeisiin ja an arvonkorotusrahasto ja laskennallinen

tuloverovelka. Kuvassa 7. Arvonkorotuksen méaara on 5000 euroa.

Asunto-osakkeet Arvonkorotus Laskennallinen
rahasto tuloverovelka

10000
200
100 4000 1000
3000
5000

Kuva 7. Arvonkorotuksen kirjaaminen asunto-osakkeisiin

Termiinit

Termiinin sopimushetkella ei toteudu kassavirtaa, joten itse termiinista sopiminen ei
aiheuta kirjauksia. Sopimuksesta on pidettava muutoin kirjaa eli sopimuksen sisaltdé on
oltava selvilla. Termiini tai futuuri kirjataan kuitenkin tilinpaatékseen sopimusten
toteutushinnan ja todenndkoisen sulkemishinnan erotuksella taseeseen joko varoiksi tai
veloiksi. Termiinit kirjataan tilinpdatoksessa kaypaan arvoon, mutta FAS:in mukaan tase-
arvona on hankinta-arvo. Uuden KPL 5:2a:n mukaan myds ne osakeyhtiot jotka eivat
muutoin noudata IFRS:a voivat arvostaa johdannaiset kaypaan arvoon varovaisuuden
periaatetta noudattaen. Arvonmuutos kirjataan tuotoksi tai kuluksi. (Tikka & ym 2014,
376-380.)
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Verotus

Termiinisopimuksista ei ole erityisid saannodksia EVL:ssa.Termiinien verokohtelu lahtee
EVL ja TVL lakien perusoletuksista.Vasta voiton tai tappion realisoituminen aiheuttaa
verotuksen. Realisoituminen tapahtuu kun positio suljetaan tai sopimus eraantyy. (Tikka &
ym 2014, 459.)

FRA =Sopimuksen kirjaaminen

FRA on lyhenne sanoista Forward Rate Agreement eli sopimus jolla saa oikeuden lainata
rahaa sovitulla korolla ennalta maéaratyksi ajaksi. FRA —sopimuksia voi ostaa porssista
etta OTC-mallisesti. OTC-tapa tarkoittaa over the counter — tapaa eli yritys sopii FRAT-
sopimuksesta pankin kanssa. FRA kirjataan tilinpaatoksessa markkina-arvoon ja voitto tai

tappio realisoidaan sopimuksen paattymispaivana. (Johdannaisopimukset 2017.)

Esimerkissa on ensimmaiselle tiliristikolle kirjattu tilinpaatdspaivan 31.12 tilanne eli
sopimuskorko on kirjattu sopimuksen mukaisen koron 1 % ja markkinakoron 2 % valisen
erotuksen mukaan kurssivoittona tai tappiona. Seuraavana tilikautena kirjaus puretaan.
Lopullinen voitto tai tappio kirjataan kun sopimus toteutuu esim. 30.4. Silloin kirjataan

toteutuspaivan koron ja sopimuskoron erotus tulokseen.

Tuloslaskelma Tase
korkotuotot,
kurssivoitto Saatavat
100 100 31.12.
100 100 1.1.
Tuloslaskelma Pankki
korkotuotot,

kurssivoitto

200 200 30.4.

Kuva 3. FRA-sopimuksen kirjaaminen
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Optio

Option solmimishetkella kirjataan preemio. Maksettu preemio kirjataan siirtosaamiseksi tai
ennakkomaksuksi. Saatu preemio kirjataan siirtovelaksi tai saatuihin ennakkomaksuihin.
Mahdolliset transaktiomenot kirjataan suoraan kuluksi jos ne eivét ole olennaisia.Muutoin
transaktiomenot kirjataan myos saamisiin. Optiota ei itsessdan merkité kirjanpitoon.Vasta
kun optiopositio suljetaan, optio toteutetaan tai optio raukeaa arvottomana kirjataan option
vaikutus. Jos optio raukeaa arvottomana , preemio kirjataan taseesta rahoitustuottojen ja
kulujen- ryhm&an muu rahoitustuotto tai muu rahoituskulu. Jos optio toteutetaan preemio
kirjataan optiolla saadun tase-eran, esimerkiksi arvopaperin, hankintamenon lisaykseksi.
(Tikka & ym 2014, 379.)

Jos osakeyhtio soveltaa KPL 5:2a:4a on optio kaupankaynti-instrumentti, kun sen
kayttétarkoitus ei ole suojaaminen. Nain ollen optio arvostetaan kaypaan arvoon ja
arvostusvoitto tai arvostustappio kirjataan siirtosaamisiin tai velkoihin ja tuotoksi tai kuluksi
tulokseen. Esimeriksi arvostustappio kirjataan kuluksi tulokseen ja taseeseen
hankintamenon oikaisuksi eli maksetun preemion oikaisuksi. Jos paatetaén noudattaa
KPL 5:2:44 eli varovaisuuden periaatetta niin tilinpaatoksessa, jos option kaypa arvo on
alempi kuin hankintameno,niin arvostustappio kirjataan hankintamenon oikaisuksi ja
tulokseen kuluksi . Arvostusvoittoja ei saa tulouttaa. Arvon palautuminen saadaan
tulouttaa hankintamenoon asti.( Tikka & ym 2014, 379-380.)

Verotus

Kuten termiinissakin, optioiden verotukseen ei ole TVL :ssa erityisia saannoksia. Optioon
sovelletaan luovutusvoiton verotuksen saantdja. Optiota verotetaan kun kohde-etuus
lunastetaan tai optio suljetaan. Lunastus on option toteuttamista ja sulkeminen on
identtisen option ostamista markkinahintaan. Optiosta saatu preemio on sen verovuoden
tuloa kun preemio on ollut nostettavissa. Rauenneen option maksettu preemio on sen

verovuoden kulua kun optio raukeaa.

Jos taas optio toteutetaan preemiota ei verota vasta kun optiota luovuttaessa silla
maksettu preemio kirjataan osaksi ostetun kohde-etuuden hankintahintaa. Kun optio
myyd&éan luovutusehtojen mukaisesti optiohinnasta vahennetaan hankintameno ja

maksettu preemio. (Verohallinto 2016.)

Osakeoption kirjaaminen
Osakeoption preemio kirjataan maksuhetkell& taseeseen odottamaan option toteutusta.
Option rauetessa preemio kirjataan tulokseen, silla preemio on aina kuluna viimeistaan

option erdéntyessa arvottomana. Osakeoption toteutussa maksettu preemio oikastaan
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osaksi syntyneen tase-eran hankintamenoa. Kun toimitus tapahtuu niin osto kirjataan
strike-hinnalla kuten normaalisti kirjattaisiin osakekauppaa. Strike —hinta tarkoittaa option

sovittua ostohintaa.( Hull 2014, 529.)

Tiliristikossa on kirjaustilanne, jossa ensin kirjataan taseelle maksettu preemio.
Esimerkissa optio raukeaa arvottomana ja preemio tuloutetaan kuluksi.
Preemiota ei tulouteta rahoituskuluihin jos optio toteutuu.Silloin maksettu preemio

kirjataan osaksi option hankintamenoa

Rahoituskulut PankKki Siirtosaamiset

100 100

100 100

Kuva 8. Maksetun preemion kirjaaminen ensin

taseelle ja preemion tulouttaminen

Esimerkissa osto-optioita on 5 joista jokaisella saa osakkeita 10 kappaletta yhden euron
strike-hintaan.Toteutusosto on 5*10*1= 50. Hankintahinta kirjataan poérssiosakkeisiin ja
maksetaan pankista kun toteutus tapahtuu. Toteutuksen yhteydessa maksettu preemio

kirjataan osaksi hankintamenoa.

Pankki Porssiosake Siirtosaamiset
100 100
50 50
100
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