RAKENNUSLIIKKEEN MAARA- JA KUSTANNUSLASKENNAN
KEHITTAMINEN

HAIVIK

HAMEEN AMMATTIKORKEAKOULU
HAME UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES

Ammattikorkeakoulututkinnon opinnaytetyo
Visamaki, rakennus- ja yhdyskuntatekniikka
Syksy, 2018

Tomi Korhonen



HAKNVIK TIVISTELMA

HAMEEN AMMATTIKORKEAKOULU
HAME UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES

Rakennus- ja
Visamaki
Tekija

Ty6n nimi

Tyon ohjaaja

TIVISTELMA

Avainsanat

Sivut

yhdyskuntatekniikka

Tomi Korhonen Vuosi 2018

Rakennusliikkeen maara- ja kustannuslaskennan kehittami-
nen

Seppo Aalto

Opinnaytetyon tarkoituksena oli kehittdaa yhtendinen ja kustannustehokas
madra- ja kustannuslaskentajarjestelma Rakennusliike Asko Kokkonen
Oy:lle. Yritykseen hankittiin Quanttos Oy:n maara- ja kustannuslaskenta
ohjelman lisenssit. Tarkoituksena oli luoda kattavat mittausmallipohjat ja
hinnasto, joka on kilpailukykyinen ja pdivan hinnan tasolla. Yrityksen nykyi-
nen madralaskenta on tapahtunut paasaantoisesti yksin toimitusjohtajan
toimesta kasin ja kustannuslaskentaohjelmana toiminut Jydacom-ohjelma
ei ole yhteen sopiva nykyisten tietokonejarjestelmien kanssa.

Opinndytetydssa perehdyttiin rakennusliikkeen maaralaskennan kehitta-
miseen. Rakennushankkeen kustannuslaskennan teoriaa kasiteltiin kirjalli-
suusosuudessa.

Uuden ohjelman oppimisen ohella ja hankkeita laskiessa yritykselle saatiin-
kin yhtendinen, laajat mittausmallipohjat omaava sekda automaattisesti
hinnoitteleva laskentajarjestelma. Ohjelma sekd nopeuttaa laskentaa etta
pienentda virheiden maaraa. Yritykselld on nyt yhtendinen laskentaoh-
jelma, jota kuka vain voi jatkaa kesken jaanytta laskelmaa.

Yrityksen laskentaa kannattaa kehittaa esimerkiksi maaraluetteloiden luo-
misella kohteittain seka panostaa jalkilaskentaan. Tarkalla jalkilaskennalla
voidaan varmistua ohjelmaan luotujen mittausmallipohjien toimivuu-
desta. Ohjelma on vielad hiukan kehitysasteella. Hairitsevintd on ohjelman
akillinen sammuminen. Kehitettdavaa ohjelmaan olisi ainakin omien tark-
kailunimikkeiden tallentaminen ja hinnaston tuotteiden automaattinen lit-
teroiminen tarkkailunimikkeille, seka mittaustilassa kuvasta toiseen siirty-
minen.

Maaralaskenta, kustannuslaskenta, tarjouslaskenta

42 sivua, joista liitteita 16 sivua



HAKNVIK ABSTRACT

HAMEEN AMMATTIKORKEAKOULU
HAME UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES

Degree Program in Building and Construction Engineering

Visamaiki

Author

Subject

Supervisor

ABSTRACT

Keywords

Pages

Tomi Korhonen Year 2018

Development of quantity calculation and cost accounting
for a construction company

Seppo Aalto

The aim of this Bachelor’s thesis was to develop a uniform and cost-effec-
tive quantity calculation and cost accounting system for Rakennusliike
Asko Kokkonen Oy. Quanttos LLC quantity calculation and cost accounting
software licenses were acquired by the company. The aim was to create
comprehensive model templates and a price list that is competitive and at
the price level of the day. The current quantity calculation of the company
has mainly been carried out by the CEO alone with the Jydacom program.
The program is a cost accounting program, but not compatible with the
existing computer systems.

The thesis focused on the development of quantity calculation of const-
ruction work. The theory of cost accounting for a building project was dis-
cussed in the literature section.

As a result of the thesis a uniform calculation system with comprehensive
calculating templates and an automatic pricing system was produced. The
program both speeds up computing and reduces the number of errors.
Now the company has a uniform calculation program that allows anyone
to continue unfinished calculations.

It is worth developing the company's calculation, for example, by creating
guantity lists per item, and the invest in of post-calculation to ensure the
functionality of the templates created in the program. The program is still
under development. The most disturbing is the sudden shutting down of
the program. The program could be developed by adding functions, e.g.
storing of scanning titles, automatic duplicating of the products in the price
list as monitoring titles and switching from one image to the another in the
measurement mode.

Quantity calculation, cost accounting, offer calculation

42 pages including appendices 16 pages



SISALLYS

T JOHDANTO ...ttt ettt e e e s e e e eeeeeeeee e s e e sa s s bbb aaaeseseeaaasseseresnseses 1
2 RAKENNUSHANKKEEN KUSTANNUSLASKENTA .....cooiiiiiiieeeeeeetcieeee e eeeee e e eeeeeaens 2
2.1 Asiakirjoihin perehtyminen.........cooooiciiieeeee e 2
2.2 LaskentamuUISTiO ....c.cciiiiiiiiiiiiiiccceee e e e e e e e e ————— 2
2.3 Laskentatyon organiSOiNti....ccccccceeeeieeiciiiiieeeee e e 2
2.4 NIimMiKKeiStO Talo 90.....ccoeieiiieiiiicieeeeee et e e e e e e e e e e e e e e e eeesaaaaaaans 3
2.5 MaEAralaskenta ....coooiiiiiiieeeecceee e ———— 3
2.5.1 Suoritepohjainen maaralaskenta ........ccccoovviiiiiieiieii, 4

2.5.2 Rakennusosapohjainen maaralaskenta.........ccccccveiieiiiiiiiiiiciccciinieeee, 4

2.5.3 Tuoteosapohjainen maaralaskenta........cccoovveeeeeeeeiiiiiiiiiieiccccceeee, 4

2.5.4  TIlalaskenta.......ccooiiiiiieiieiiiiccceee e e e e e e e e e eeaaaas 5

ST & (1] =Y A [=Te [V 1) <] LV USRI 5
2.7 Ristiriitojen selVIittaminen .......cuuviiii i 5

B T o [T a Yol 1 (=1 [ PR 5
2.8.1 Suoritteen hiNNOITEEIU ......vvvviicceieeee e, 6

2.8.2 Rakennusosan hinNOItEIU.......eeeeeiiiiiiiiiiiiiiieeeeerecee e, 7

2.8.3 Tuoteosan NiNNOITEEIU ......uuuvueieceieeei e ee e, 8

2.8.4 Tilaosan hiNNOITEEIU........eevviviieeeieeeeee e, 9

3 TARJOUSLASKENTA et e et e et e e e e e e e e e e e e eee bbb eeseeeaaaaaessereenseees 9
3.1.1 Tarjouksen MUOdOStUMINEN .......uviiiiiiciiiiieee e eeriree e eiee e e e 10

N A {1 (V= [ = 1 TR 10

3.1.3  Kustannustason MUULOSVAraUS .........ceereeeeuiuieieeeeeiiiieseeeeenieneeeeresnasaaaens 10

I Y S KV o] 4 - T 1 1 < U PPPPPPN 11

3.1.5 YKSikkOhintalUettelO ..uuuuueeieeieiiiiiiiiiieeeeeeecceee e 11

3.1.6  MaKSUErataUIUKKO.......uuueeiiieieiiiiiiiiiieeeeeeeteeee e 12

3.1.7  Lis3- Ja MUUETOSTYOT ..o 13

3.1.8  JAIKIASKENTA .coeveeeeeeiitecce e ———— 13

4 NYKYTILANNE JA KEHITTAMISHAASTEET ..ottt eesee e e e e eaeeeeenenees 14
4.1 Maadralaskenta piirustuksista mittaamalla........ccccceeeeiiiiiiiiiinic e 15
4.2 Jydacom Oy JD-kustannuslaskentaohjelma ........cccccoeviiiiieiiiniiiiieee e 16

5 UUSI OHJELMA JCAD MAARAT- JA KUSTANNUSLASKENTA . .....ooveeeeeeeeeeeereeeeeeeanens 18
5.1 Tarjousvaiheen kustannuslaskenta..........cccoovviiiiiiiiiniiiiieee e 18

L S R V. = -1 =1 = 1Y (] L £ DU 18

5.1.2 Kustannusarviolaskenta .......ccccceeiiiiiiiiieeiiiiiiccceee e 18

L I T = [0 o Vo1 6 (=1 LV TR 19

5.1.4 Riskien kasittely tarjouslaskennassa.........cccccevvviieeeiiiiiiieene i 20

5.1.5 Yksikkohintaluettelon l[aadinta........cccceevevevviviiiiieieiiiiiiiiieeeeeee, 20

5.1.6 Maksueradtaulukon [aadinta ..........ccoovvvvveieiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeen 20

5.2 Rakentamisvaiheen 1askennat .....ccceeiiiiiiiiiiiieeiiiiccccce e 21
5.2.1 Tavoitearvion muodoStUMINEN ........coeevvevevvviiiiiiiieee e 21

5.2.2 Tarkkailulaskelmat......coeeeeeeiiiiiiiiiiiieeeeeceee e 21

5.2.3 Muutostoiden RINNOITEEIU ....coeneiieeeeeeeee et 21



5.2.4  JAIKIASKENTA «.oneeeeeeeeeeeeeeeee ettt 22

6 UUDISTETUN KUSTANNUSLASKENTAMALLIN ARVIOINTI ..ueivieeeeieeeeeeeeeeceeeeee e, 22
6.1 MAEAralaskenta .....coooiiiiiiiieeeecceeee e e e e e e e ——— 22
6.2 KUuStanNUSArViolaSKENTA .....uuuuvruueiieeieieeeeiiieieeeeeeeeetee e e e e e e e e e e e e ee e 23
6.3 Muutos- ja lisatOidenkasittely......ccccevviiiiiiiiiiiiiee e 23
6.4 TarkKailulaskenta .......oooeveviiiiiiicceeee e e e e e 23

7 YHTEENVETO JA KEHITTAMISAJATUKSET .ottt et ee e eeeee e saeeeeeeneseneenesnen 24

LAHTEET ettt ettt et e e e e e et et e e e e e te et eese e et eesesae et eesesaeeesesne et eesesseennenneseteesenneseeenneane 26

L TNy I 1 =1 LU N Nt 26

Liitteet

Liite 1 Mallipohjan mittausmaaritykset

Liite 2 Mallipohjaluettelo

Liite 3 Mittauskuviot Jcad-ohjelmassa

Liite 4 Mittaustietueen sisalto Jcad-ohjelmassa

Liite 5 Kustannusarvion osa Excelissa

Liite 6 Tarjous

Liite 7 Erittely/maaraluettelo rakennusty6t ja laatoitus

Liite 8 Yksikkohintaluettelo

Liite 9 Maksuerataulukko

Liite 10 Tarkkailunimikkeisto (litterat)

Liite 11 Tarkkailunimikkeet Jcad ohjelmassa



1

JOHDANTO

Parjatakseen paakaupunkiseudun alati kiristyvissa korjausrakentamis-
hankkeiden urakkakilpailuissa on rakennusalanyritykselld oltava toimiva
maara- ja kustannuslaskenta. Rakennusalalla kiristynyt kilpailu on myds li-
sannyt urakoiden laskentamaaraa huomattavasti.

Rakennusliikkeen toimitusjohtaja on padosin yksin hoitanut yrityksen
maara- ja kustannuslaskennan. Nykyinen maaralaskenta ja mittaaminen
tehdaan perinteiselld kasinlaskentamenetelmallad piirustuksista suhdevii-
vaimella, taskulaskimella ja paperille kirjaten. Ty6 tallda menetelmalla on
tyolasta, aikaa vievaa ja erittdin altis virheille. Maarat ja hinnoittelu syote-
tddan lopuksi kdsin Excel-ohjelmaan sekad vuosikausia palvelleeseen
Jydacom-kustannuslaskentaohjelmaan. (Kokkonen, haastattelu 16.5.2018)

Toimeksiantajan puolelta yritykseen hankittiin Quanttos Oy:n Jcad maara-
ja Kustannuslaskentaohjelman lisenssit. Opinndytetyon tavoitteena on
saada luotua ja kehitettya toimeksiantajayritykselle toimiva ja yhtendinen
laskentapohja kyseiseen ohjelmaan. Tavoitteena on tehostaa yrityksen
maara- ja kustannuslaskentaa seka saada laskennasta nopeaa, luotettavaa
ja kustannustehokasta. Kun maara- ja kustannuslaskentaa saadaan tehos-
tettua ja yhtenaistettya yrityksen sisdlla saadaan rakennusliikkeen toimi-
tusjohtajalla enemman aikaa omien tarkeiden tyotehtaviensa hoitami-
seen. (Kokkonen, haastattelu 16.5.2018)

Rakennusliikkeen kustannuslaskenta sisaltda kustannusarvion- ja tarjous-
laskennan, tuotannon budjetoinnin, tuotannon tarkkailulaskelmat seka jal-
kilaskennan (Lindholm 2009, 20).

Tassd opinndytetyossa lahtokohtaisesti perehdytaan yrityksen maaralas-
kennan kehittamiseen. Rakennushankkeen kustannuslaskennan teoria ka-
sitelldan tyon kirjallisuus osuudessa.

Toimeksiantaja Rakennusliike Asko Kokkonen Oy on alun perin vuonna
1989 Nurmeksessa perustettu rakennusalanyritys. Yritys toimii nykyaan
padkaupunkiseudulla keskittyen Helsingin keskustanalueen arvokiinteis-
toiden vaativiin linjasaneeraus- ja korjausrakentamisen hankkeisiin. Ra-
kennusliike Asko Kokkonen Oy:lla on ldhes 30 vuoden kokemus korjausra-
kentamisesta. Rakennusliikkeelld on useita pitkaaikaisia yhteistydkumppa-
neita ja aliurakoitsijoita seka toistakymmenta vuotta yrityksen palveluk-
sessa olleita rakennusalan ammattilaisia. Vuosien saatossa yritys onkin hit-
sautunut tiiviiksi tiimiksi. Yrityksen palvelut kattavatkin korjausrakentami-
sen ja remontoinnin aina pienpalveluista kokonaisvastuu-urakoihin. Yritys
tyollistaa yli 40 omaa rakennusalan ammattilaista, viisi tydnjohtajaa seka
nelja toimihenkiléa. Yrityksen liikevaihto on ollut noin 7-11 miljoonaa eu-
roa. (Askokokkonen.fi n.d.)



2 RAKENNUSHANKKEEN KUSTANNUSLASKENTA

Kustannuslaskennalla tarkoitetaan rakennushankkeen kustannuksien
madrittamista. Hankekustannukset sisadltdvat kokonaisuudessaan kaikki
hankkeesta aiheutuvat kustannukset. Kustannuslaskelmassa ei saa olla yh-
dessa nimikkeessa samaa asiaa useaan otteeseen. Kustannuslaskelmat las-
ketaan ilman arvonlisdveroa ja padivan hintaan. (Enkovaara, Haveri & Jes-
kanen 2000, 37.)

Kustannuslaskenta kasittda hankkeen rajauksen ja maarittamisen perehty-
malla asiakirjoihin, laskentamenetelman valinnalla, kustannuslaskelman
laadinnan maaralaskenta, hinnoittelu, materiaalien ja aliurakoitsijoiden
kilpailutus, epaselvyyksien selvittdminen ja laskelman tarkastaminen. (En-
kovaara, Haveri & Jeskanen 2000, 37.)

2.1 Asiakirjoihin perehtyminen

Asiakirjoihin perehtymisen tarkoituksena on saada hankkeesta kokonais-
kuva ja urakan laajuus. Perehtymallad asiakirjoihin saadaan kuva urakan
suunnitelmien valmiudesta ja kustannuksiltaan suurista kokonaisuuksista,
jotka voivat vaatia lisaselvityksid. Asiakirjoihin perehtyminen kannattaa
aloittaa urakkaohjelmasta ja tarjouspyynndosta, josta selvida tarjouksen vii-
meinen jattdaika. Kaikki rakennuspiirustukset ja rakennusselitykset ja
tyoselitykset on kaytava huolellisesti lapi. Asiakirjoihin perehtymisen ta-
voitteeksi on saada hyva yleiskuva hankkeesta ja sen suunnitelmien val-
miudesta. (Enkovaara ym. 2000, 37.)

2.2 Laskentamuistio

Asiakirjoihin, rakennepiirustuksiin ja tyoselityksiin tutustuessa laskenta-
muistioon kirjataan kaikki epaselvyydet, ristiriidat seka kallis ja tai vaativa
tyovaihe, joka mahdollisesti vaatii lisaselvityksia tai materiaalin pitkia toi-
mitus aikoja. On myds syyta kirjata milla ja miten osakohde on laskettu, jos
on olemassa vaihtoehtoja esimerkiksi useampi seindlaattamalli, talldin voi-
daan myohemmin tehtavan tarjoukseen kirjata, kuinka osakohde on las-
kettu. Kirjataan tarjouskyselyt ja pyynnot mista ja milloin ne on pyydetty.
Laskentamuistio on tarpeellinen myéhemmin tehtavaa urakkatarjousta ja
mahdollisesti tulevaa urakkasopimusneuvottelua varten. (Enkovaara ym.
2000, 37.)

2.3 Laskentatyon organisointi

Laskennan organisoinnista sovitaan laskennan aloituspalaverissa. Aloitus-
palaverissa yrityksen johto ja laskentaan osallistuvat paattavat mitka koh-
teista lasketaan. Laskettavan kohteen valintaan vaikuttaa mm. maantie-
teellinen sijainti, yrityksen resurssit ja hankkeen sisallon sopivuus yrityksen



toiminnalle. Palaverissa kasitellddan laskennan tavoitteet ja tehtdvat seka
vastuunjako ja aikataulu. Palaverissa maaritetdan mm. maaralaskennan,
hinnoittelun, tydnsuunnittelun ja suurimpien ja tarkeimpien hankintojen
selvittdaminen seka ennakkotarjouksien kyselyistd vastaavat henkil6t. (En-
kovaara ym. 2000, 37-39.)

2.4 Nimikkeisto Talo 90

Rakennushankkeen tiedot taytyy jasentda eri ndakokulmista yhtenaisesti
maaritellylla tavalla. Talla mahdollistetaan hankkeen eri osapuolien valisen
tiedonhallinnan, tiedonkasittelyn ja tiedonsiirtomenettelyiden kehittami-
sen. Talo 90-nimikkeistot ovat tilanimikkeistd, hankenimikkeisto, tyolajit
seka panoslajeiksi. Panoslajeja on ty6-, tarvike-, aliurakka- ja kalustopanok-
set. (Talo 90-nimikkeisto yleisseloste, 1994, 10-12.)

Maaralaskentaohje on tarkoitettu kaytettavaksi uudisrakennus- ja korjaus-
rakennushankkeissa maaralaskennan mittausohjeen ja maaraluetteloiden
laadintaohjeena. Maaradlaskentaohje perustuu Talo 90-nimikkeistoon.
(Talo 90-méaaralaskenta rakennustekniset tyot, 1994, 5.)

2.5 Madralaskenta

Maaralaskenta tapahtuu kohteen asiakirjojen sisdllon muuntamisena han-

ketta vastaavaksi maaraluetteloksi. Maaralaskennassa on eriosa-alueita:

— Laskenta-asiakirjojen tulkinta.

— Asiakirjoissa esitetyn tiedon erittely ja kuvaus maaraluetteloksi jokai-
sen kustannuslaskentamenetelman ohjeistuksen mukaan.

—  Eri laskentamenetelmien mittaussadannot, mittaamisrutiinien hallitse-
minen ja maarien laskeminen mittausten perusteella. (Enkovaara ym.
2000, 40.)

Asiakirjojen tulkinta on tietamysta siitd, mita eri asiakirjoista on etsittava

seka kyky hahmottaa rakennuksen rakenteiden sisdltda eri asiakirjojen tie-

toja yhdistelemalld. Maarienmittauslaskennassa kdytetdaan seuraavia me-
nettelytapoja:

— Jos maara on mitattavissa, saadaan se suunnitelmista mittalukuna tai
laskutoimitusten perusteella.

— Laskenta-asiakirjojen puutteellisuuden vuoksi joudutaan maaria arvi-
oimaan, arvioinnit kirjataan ylos laskentamuistioon.

— jos hankkeessa on toistuvia maaria (esim. samanlainen huoneisto eri
kerroksissa), voidaan kayttda perusosamenettelya. Talloin kerran mi-
tatun ja lasketun perusosan maarat (esim. huoneisto) voidaan kertoa
perusosien lukumaaralla. (Enkovaara ym. 2000, 40.)



2.5.1 Suoritepohjainen maaralaskenta

Suorite on yhdistelma rakennusosasta ja tyolajista, esim. anturan lautta-
muottityd. Kaytettdessa suoritelaskentaa maaraluettelo on eritelty suorit-
teina. (Taulukko 1.) (Enkovaara ym. 2000, 51.)

Taulukko 1. Suoritepohjainen maaraluettelo (Enkovaara ym. 2000, 51.)

Suorite Maard Yksikkd
Anturan muottityd 11 m2
Anturan muottien purku 11 m2
Anturan raodoitus 580 kg
Anturan betonointi 42 m3

2.5.2 Rakennusosapohjainen maaralaskenta

Rakennusosaosien maarat mitataan systemaattisesti rakennusliikkeen ra-
kennusosien mittaussdadantdjen mukaan. Rakennusosalaskennassa maara-
luettelo syntyy rakennusosina. (Taulukko 2.) (Enkovaara ym. 2000, 75.)

Taulukko 2. Rakennusosaluettelo (Enkovaara ym. 2000, 74.)

Rakennusosa Maara Yksikkd
Seindantura 110 jm
Perusmuuri 110 jm
Alapohja ontelolaatan eristys 580 m2
Valiseinad VS1 valu 320 m2

2.5.3 Tuoteosapohjainen maaralaskenta

Tuoteosalla tarkoitetaan kokonaisuuksia, jotka muodostuvat useasta ra-
kennusosasta tai suoritteesta esim. ontelolaatat. Tuoteosalaskennassa
maaraluettelo esitetddn tuoteosina. (Taulukko 3.) (Enkovaara ym. 2000,
80.)

Taulukko 3. Tuoteosapohjainen maaraluettelo (Enkovaara ym. 2000, 80.)

Tuoteosa Maara Yksikkd
Maankaivu + salaojat 1 era
Rakennuksen runko 1 era

Julkisivu 680 m2



2.5.4 Tilalaskenta

Tilalaskenta tarkoittaa menetelmaa, jossa rakennushankkeen kustannuk-
set maaritelldan tilojen, laadun maaritelmien ja olosuhteiden perusteella.
Tilalaskennassa maarat on eriteltdva ja tilat hinnoiteltava. Tilalaskenta vaa-
tii luettelon rakennushankkeeseen haluttavista tiloista seka tilojen laatu-
ja olosuhde tekijoista. Tilalaskennan kustannuslaskelma (Taulukko 4) suo-
ritetaan tilaluettelon pohjalta. (Enkovaara ym. 2000, 85.)

Taulukko 4. Tilaluettelo (Enkovaara ym. 2000, 85.)

Toimistotila 12 600
Varasto 8 80
Wc 4 40

2.6 Hintatiedustelut

Aloituspalaverissa paatetadn aliurakoitsijoiden ja muiden hankintojen hin-
tatiedusteluista. Hintatiedustelut kannattaa tehda niin nopeasti kuin vain
mahdollista. Hintatiedusteluita lahettdessa aliurakoitsijoille ja materiaa-
lien toimittajille kootaan kyselyyn liittyvat laskenta-asiakirjat ja lahetetaan
ne kyselyn yhteydessa. (Enkovaara ym. 2000, 39.)

2.7 Ristiriitojen selvittiminen

Ristiriitojen selvittamisella tarkoitetaan laskenta-asiakirjoissa ilmenneiden
epaselvyyksien ja eri asiakirjojen valisien ristiriitojenselvitysta. ellei asioita
saada selvitettya on tieto kirjattava laskentamuistioon. Tarjouspyyntdasia-
kirjoissa on kerrottu mihin ajankohtaan mennessa asiakirjoissa havaitut
virheet, ristiriitaisuudet tai epaselvyydet on rakennuttajalta kysyttava. (En-
kovaara ym. 2000, 40.)

2.8 Hinnoittelu

Hinnoittelussa yleisesti kdytetdaan rakennusosarakenteita. Maaralasken-
nan tuotoksena saatu rakennusosaluettelo hinnoitellaan rakennusosien
yksikkéhinnoilla rakennusosalaskelmaksi. Yksikkokustannukset saadaan
joko yleiseta tiedostosta tai ne voidaan laskea yrityksen panoshinnaston ja
rakennusosarakenteiden avulla. (Talo 90 -Rakennuskustannusten lasken-
taohje rakennustekniset tyot, 1994, 40.)



2.8.1 Suoritteen hinnoittelu

Suorite hinnoitellaan siten, etta tyon ja hankintojen yksikkdkustannukset
ovat eriteltyna ilman arvonlisaveroa eli nettohintana. Suoritteen yksikko-
kustannukset eritelldadn panoslajeittain tydohon ja hankintoihin. Panoslajeja

on tyo6-, tarvike-, aliurakka-, ja kalustopanos sekd muu panos. (Enkovaara

ym. 2000, 59.)

Taulukko 5. Suoritteen yksikkdkustannuksen laskenta ja erittely panosla-

jeittain (Enkovaara ym. 2000, 238.)
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TyOpanos sisaltaa kaikki valittomat ja valilliset korvaukset, jotka rakentaja
maksaa tyosuhteessa oleville tyontekijoille. Valittomat korvaukset ovat
mm. palkat lisineen. Valillisia korvauksia ovat taas sosiaalikulut. (Enko-
vaara ym. 2000, 59-60.)

Tarvikepanokset ovat rakennusaineiden ja materiaalien kustannukset, joi-
hin ei sisdlly tarvike- ja tai materiaalin toimittajan tydmaalla tehtya tyoéta.
Tarvikepanokseen lasketaan myds toimituksesta aiheutuva kuljetusmaksu.
Tarvikepanos kasitelldan ilman arvonlisdaveroa. (Enkovaara ym. 2000, 60.)

Aliurakkapanos on ulkopuolisella yritykselld tyémaalla teetetysta tyosta
maksettu korvaus. Kustannus kasitelldan ilman paljous- tai kateisalennuk-
sia ja ilman arvonlisaveroa. (Enkovaara ym. 2000, 60.)

Kalustopanos on koneiden ja kaluston sekd mahdollisesti niiden mukana
tulevan kuljettajan kustannukset. (Enkovaara ym. 2000, 60.)

Muu panos kasittaa kustannukset, jotka eivat ole tyo-, aliurakka-, kalusto-
tai tarvikepanoksia kuten rahoituskulut, markkinointikulut, asiantuntija
kulut sekd tydmaan sopimuspohjaiset kulut esim. vakuutukset, vakuudet,
rakennusalueen vuokrat, sakot ja vahingonkorvaukset. (Enkovaara ym.
2000, 60.)

Tarvikepanos, kalustopanos ja aliurakkapanosta kutsutaan hankintakus-
tannuksiksi. (Enkovaara ym. 2000, 60.)

2.8.2 Rakennusosan hinnoittelu

Rakennusosien maarat hinnoitellaan rakennusosien yksikkéhinnoilla. Yk-
sikkdkustannuksina kdytetadan rakennusliikkeen rakennusosien yksikko-
kustannuksia. Laskijan on tiedettava kayttamiensa rakennusosien yksikko-
hintojen sisalto. Yksikkdkustannuksen sisdltd on vastattava hinnoiteltavan
rakennusosan sisaltoa seka rakennusliikkeen tuotantokustannuksia. Kus-
tannuslaskenta suoritetaan aina paivan hintatason mukaisesti. (Enkovaara
ym. 2000, 76.)

”Rakennusosan yksikkdkustannus lasketaan rakennusosan suoriteraken-
teen, suoritteen suhteellisen maaran ja suoritteen yksikkdkustannuksen
perusteella” (Enkovaara ym. 2000, 76). Suoritteen yksikkokustannus las-
ketaan arvonlisaverottomana. Taulukossa 6 on esimerkki seindanturan yk-
sikkdkustannuksen laskemisesta suorite ja panosrakenteiden avulla. (En-
kovaara ym. 2000, 76.)
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Taulukko 6. Rakennusosan yksikkdkustannuksen laskeminen suorite- ja
panosrakenteiden avulla (Enkovaara ym. 2000, 240.)

210040 SEINAANTURA Antl 120 jm -
, Maritiedot ' Panostiedot ‘ Roykskust |  Yhteensi
Koodi  Nimike | Mok yis | b% kokmen  mkiyks | byks nklyb‘ b omk
2111011 LAUTAMUOTTI 0500 M2
1103200 muottikirvesmies urakka 0800 th 4,00 0 040 2800
1115200 I PReytotekifi unkka 0400 th %00 50020 1000
sosiaalikulut 70 % %80
2011105 $0x100 vsi taore 0 m 3 13080 ‘ 580
2001110 22x100 vsiv tore DO m 2 7200 ! 738
060 7178
2118010 LAUTAM PURKU JA PURDISTUS 0500 M2
1115100 [T PRotybotekiji alkat 0450 2700 I Vi B
sosiaalikulut 70 % 552
03 1340
221020 TANKORAUDD=RMMTERASA 2500 KG
100200 randoimais  urakia 0020 1t 60 no005 350
1115100 I PRetybitekiii akat 0010 th 30 300 0
sosiaalikulut 70 % 30
W10 AOH 6-12mm 4000 1000 kg 16 3000 3 870
W10 terisrabt LI60 kg 400 ! 2%
R 008 1905
2122060 BETANTURANORM 20M3 015 M
1115200 [ PR4ydntekiji wakka 0710 th 1065 000 4w
sosiaalikulut 70 % 31
2022105 betoni K25 2:3sVB 32mm 000 md 13 1m0 3 8m
222130 betkulj 10km 3m3 allas 130 m 169 ] 636
00 570
10 1679 120 MR

210040

SEINAANTURA Aatl

2.8.3 Tuoteosan hinnoittelu

Tuoteosa syntyy rakennusosista tai suoritteista. Kustannukset lasketaan
rakennusosien menekkien ja rakennusosien yksikkdkustannuksien perus-
teella. (Taulukko 7.) (Enkovaara ym. 2000, 82.)

Taulukko 7. Tuoteosan rakennusosat ja rakennusosien menekit (Enko-
vaara ym. 2000, 82.)

Koodi Nimike Méird/menekki yksikkd
3001 Rakennuksen runko 1 era
32 Elementtipilari 7 kpl/tuoteosayks.
3218 Ontelolaatat 100 m2/tuoteosayks.
3221 Paikallavalulaatat 20 m2/tuoteosayks.
3222 Kantavat betoniseinat 70 m2/tuoteosayks.




Rakennusosan yksikkdkustannukset lasketaan rakennusosalaskennassa
esitetylla tavalla. Rakennusosayksikko ei myoskaan sisalla arvonlisdveroa.
(Enkovaara ym. 2000, 82.)

Taulukko 8. Tuoteosan tydomaakustannusten laskenta tuoteosan raken-
nusosien menekin ja yksikkdkustannusten avulla (Enkovaara ym.
2000, 83.)

3001 Rakennuksen runko 1 era 40500
32 Elementtipilari 70 kpl 1000
3218 Ontelolaatat 100 m2 200
3221 Paikallavalulaatat 20 m2 170
3222 Kantavat betoniseinat 70 m2 150

2.8.4 Tilaosan hinnoittelu

Tilojen yksikkéhintojen laatimiseen voidaan hyddyntda tuoteosalaskentaa.
Laskelmassa tilan yksikkohinta maaritelladan hankkeen rakennuskustannus-
ten jakautumisella eri tiloille. Kustannuslaskelmassa erotellaan tilaa koske-
vat kustannukset, eli pintarakenteet, kalusteet, varusteet ja muut kustan-
nukset. Tilojen rakennusosien ja koon mukaan saadaan maariteltya eri ti-
lojen valiset yksikkokustannukset. Tilakustannukset saadaan testattua jo
toteutuneiden hankkeiden kustannuslaskelmilla. (Enkovaara ym. 2000,
86.)

Taulukko 9. Tilaluettelon hinnoittelu (Enkovaara ym. 2000, 86.)

Tila Maara kpl kok.pinta-ala m2 e/yks. e
Toimistotila 12 600 1300 780000
Varasto 8 80 750 60000
Wc 4 40 2100 84000

3 TARJOUSLASKENTA

Tarjouslaskenta sisdltda yrityksen katetavoitteiden ja hankkeen kohdistu-
vien riskivarauksien lisdédmisen kohteen kustannusarvioon. Tarjouslasken-
nan pohjana on hankkeesta tehty kustannusarvio. Kustannusarvio kertoo
yritykselle kohteen omakustannushinnan. Yrityksen on kuitenkin pystyt-
tava tekemadan kannattavaa liiketoimintaa, joten tarjouslaskennan oma-
kustannusarvioon lisataan yrityksen tavoittelema kate ja riskivaraus. (Lind-
holm 2009, 31.)
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3.1.1 Tarjouksen muodostuminen

Tarjous perustuu laskelmien kustannusarvioon seka riskivaraukseen, tyo-
maakatteeseen ja kustannusten muutosvaraukseen eli lisderiin. Tarjouk-
sen hinta laaditaan ilman arvonlisdveroa. (Lindholm 2009, 31.)

3.1.2 Riskivaraus

Riskilla tarkoitetaan yllattaen esille tuleva poikkeama toivotusta suorituk-
sesta. Tyypillisia laskennassa kasiteltavia riskeja ovat epatarkkuus-, sopi-
mustekniset-, hallinnolliset-, tekniset riskit ja muut riskit. (Lindholm 2009,
33))

Epatarkkuus riski on maaralaskennassa tai hinnoittelussa syntynyt epa-
tarkkuus. Maaralaskennan epatarkkuusriski on valtettavissa, jos suunnitel-
mat ovat tdysin valmiit. Tuotesuunnitelmien oltaessa keskeneraiset, on ar-
vioitava riskivaraukselle hinta. Hinnoittelun epatarkkuutta saadaan valtet-
tya hankkimalla alustavia tarjouksia materiaaleista ja aliurakoista. (Lind-
holm 2009, 33.)

Sopimusteknisia riskeja aiheuttaa laskenta-asiakirjoissa esiintyvat hanka-
lasti hinnoiteltavissa olevat ehdot. N&aitd ehtoja ovat esimerkiksi urakkara-
joista ja rakennusurakan yleiset sopimusehdot eli YSE 1998:n menette-
lyista. (Lindholm 2009, 33.)

Hallinnolliset riskit voi olla toiminnan laajuuden, toimialan tai toiminta-alu-
een muutoksia. Tasta voi aiheutua kertainvestointien luontoisia kone ja ka-
lustohankintoja seka henkilostéhankintoja, joiden kulut on harkittava tar-
jouslaskennassa. (Lindholm 2009, 33.)

Tekninen riski voi olla esimerkiksi vaikea ty6vaihe, uusi menetelma tai uusi
rakenneratkaisu. Tekniseen riskiin varaudutaan tarjoushintaa tehdessa.
Suoritelaskelmaa tai panospohjaista arviota tehdessa voidaan riskeihin va-
rautua korottamalla tyon ja tarvikemenekkeihin sekd mahdolliseen ali-
urakkahintaan. (Lindholm 2009, 33.)

Muut riskit voivat olla rahoitukseen liittyvia riskeja, tyoturvallisuuteen liit-
tyvia riskeja, juridiset riskit uusissa toteutusmuodoissa, viennista kohde-
maahan liittyvat riskit sekd muut riskit. (Lindholm 2009, 33-34.)

3.1.3 Kustannustason muutosvaraus

Tarjoushinnan muodostava rakennusosalaskelma tai tydlajilaskelma koh-
distuu tydmaakustannuksiin ja ne ovat laskenta hetken hintatasossa. Pit-
kdaikaisuus rakennustydssa korostaa kustannustasojen muutosten aiheut-
tamaa  epavarmuutta, johon varaudutaan  tarjouslaskennassa
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tyomaakustannuksille kohdistettu kustannustason muutosvarauksella.
(Talo 90 -Rakennuskustannusten laskentaohje rakennustekniset tyot,
1994, 57.)

Pitkat yli vuoden hankkeet voidaan sitoa indeksiin, joten kustannustason
muutosvarausta voidaan pienentaa ja riskia jakaa. Riski tyon hinnan muu-
toksista sdilyy aina rakennusurakoitsijalla. Tarvikesidonnaisen indeksieh-
don mukaan rakennuttaja on velvollinen korvaamaan 2/3 osaa muista kus-
tannuksista kuin palkkatason nousuista. (Talo 90 -Rakennuskustannusten
laskentaohje rakennustekniset tyot, 1994, 57.)

3.1.4 Tyomaakate

Tyomaakate on yrityksen johdon rakennushankkeeseen kohdistama tuo-
ton odotus. Tyomaakate sisdltda myods sellaisia yrityksen toiminnasta ai-
heutuvia kustannuksia, jotka eivat ole hankkeen valittémasti kdayttamien ja
siihen kohdistettavien resurssien kustannuksia. Tydmaakatteen sisaltéon
kuuluu muun muassa yrityksen keskushallinnon kulut, korot, verot, pois-
tot, voitot ja muut hankkeelle kohdistamattomat kustannukset. (Lindholm
2009, 34-35.)

Yrityksen keskushallinnon kulut ovat yrityksen kiinteita kuluja. Ne huomi-
oidaan yleensa prosenttilukuna katteessa, joka vastaa yrityksen hallinnon
kulujen osuutta yrityksen vuosilaskutuksesta. Keskushallinnon kuluja ovat
hallinnon henkilopalkat, konttorihuoneiden vuokrat, tietotekniikka ja oh-
jelmistokulut seka toiminta, joka palvelee koko yritystd. Organisaatiora-
jana on tyopaallikko, joka luokitellaan yleiskuluihin. (Lindholm 2009, 34-
35.)

Kayttokate sisaltaa korot, verot, poistot ja voitot. Kayttokatevaatimusta
maadrittdessa kaytetdan apuna yrityksen toimintavuosi budjettia tai kirjan-
pidon tuloslaskelmaa edellisilta kausilta. Katevaatimus huomioidaan pro-
senttilukuna, joka vastaa edelld mainittujen erien osuutta rakennusyrityk-
sen liikevaihdossa tai laskutuksessa. (Talo 90 -Rakennuskustannusten las-
kentaohje rakennustekniset tyot, 1994, 58.)

Suhdannetilanne sdatelee katetta, joka on saatavissa. Urakan saannin to-
denndkoisyys pienenee katevaatimuksen noustessa. Liian suuri katevaati-
mus suhdannetilanteessa aiheuttaa todennakadisesti urakkakilpailun havia-
mistd, ja lilan pienelld katteella voi johtaa tappiolliseen yritystoimintaan.
Optimaalinen tarjous on tasolla, jossa urakan saanti ja kate on riittavia yri-
tyksen toiminnalle. (Lindholm 2009, 35.)

3.1.5 Yksikkohintaluettelo

Yksikkdhintaluettelo on urakkasopimuksen mukaan liitetty erillinen hin-
nastoliite. Luettelossa eritelldan eri nimikkeiden arvonlisaveroton hinta



12

(netto hinta), arvonlisdavero ja arvonlisdverollinen hinta. Kokonaishin-
taurakassa yksikkohintaluettelo toimii pienten muutostdiden hinnan maa-
rittelemisessa. (Enkovaara ym. 2000, 134.)

Yksikkohintaurakassa perustuu yksikkohintaluettelo rakennuttajan tar-
jouspyynnon perustana laadittuun maaraluetteloon. Silloin nimikkeet kat-
tavat koko rakennushankkeen. Yksikkéhinnoilla hinnoiteltu rakennuttajan
laatima maaradluettelo muodostaa tarjoushinnan. Tyomaatekniikka voi-
daan eritelld kiintedhintaisena yksikkdhintaurakassa. (Enkovaara ym.
2000, 134.)

Yksikkdhintaluettelon tekemiseen tarvitaan yksikkdhintaluettelon nimik-
keet, hankkeen kustannuslaskelma, tarjoushinnoittelun kaytetty riski ja
kate seka arvonlisaveroprosentti. (Enkovaara ym. 2000, 135.)

Yksikkohintojen sitovuudesta noudatetaan kahta eri kdytant6a. Tarjouk-
sen yksikkéhinnat ovat joko sitovia eika niista voida neuvotella sopimus-
vaiheessa tai tarjouspyynndssd varataan oikeus neuvotella yksikkohin-
noista sopimusvaiheessa. Sopimusvaiheessa kdydyissd neuvotteluissa ei
ole kuitenkaan tarkoitus mitatoida annettua yksikkéhintaluetteloa, vaan
korjata selvasti virheelliset yksikkdhinnat. Jos urakoitsijan ja rakennuttajan
kasitykset poikkeavat jostain yksikkéhinnasta niin paljon, ettei saavuteta
yhteisymmarrysta, niin nimikkeistd poistetaan luettelosta, niin mahdolli-
nen muutostyd tehddaan omakustannushintaan tai erillisella tarjouksella
perustuen. (Enkovaara ym. 2000, 139.)

3.1.6 Maksuerataulukko

Maksuerataulukko maaraa rakennusurakan maksamisperusteet rakennut-
tajan ja paaurakoitsijan valilla seka paaurakoitsijan ja aliurakoitsijan valilla.
Urakoitsija laatii ehdotuksen maksuerataulukosta. Urakkasopimusneuvot-
telussa rakennuttaja ja urakoitsija sopivat maksuerien suuruudesta ja mak-
suerien erittelyista. Maksuera on osa urakkahinnasta, joka on sidottu tiet-
tyyn, ennalta sovittuun tyévaiheeseen. Maksuerataulukko on yksi urakka-
tarjouksen liitteista. (Enkovaara ym. 2000, 142.)

Taulukko 10. Maksuerataulukko (Korhonen 2018.)

dn nro Tehty tydvaihe ar a o 3

1 Sopimus allekirjoitettu, vakuus jitetty (10%) 150 000 € 36 000 € 186 000 €

2 Linja 1 purettu 25 000 € 6 000 € 31 000 €

3 Linja 1 rapattu ja lattiat valettu 25 000 € 6 000 € 31000 €

4 Linja 1 veden eristetty 15 000 € 3 600 € 18 600 €

5 Linja 1 laatoitettu ja kalustettu 15 000 € 3 600 € 18 600 €

6 Linja 1 kdyttdn ottotarkastus ja luovutettu 25 000 € 6 000 € 31 000 €

7

8

9

10

11

12

n Hanke tarkastettu ja luovutettu (10%) 150 000 € 36 000 € 186 000 €
1 500 000 € 360 000 € 1860000 €
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Maksuerataulukon laadinnassa on urakoitsijalle edullista, ettda maksueria
on useita. Suuret maksuerat seuraavat myohemmin kustannusten kerty-
maa. Pienemmilla maksuerilld tulot kertyvat tasaisemmin ja valtytaan tur-
hilta rahoituskustannuksilta. (Enkovaara ym. 2000, 144.)

Ensimmainen maksueran on yleensa 10% urakkasummasta, joka kattaa ra-
kennusaikaisen vakuuden. My&s viimeinen maksuera on yleensa 10% urak-
kasummasta mutta se on rakennuttajan hallussa loppuselvitykseen saakka
turvaamassa rakennuttajan etuja. Muut maksuerat sovitaan niin ettd ne
vastaavat tehdyn tyon arvoa. (Enkovaara ym. 2000, 144.)

3.1.7 Lisa- ja muutostyot

Muutostdilla tarkoitetaan urakkasuorituksen aikana hankkeen toetutuk-
seen tulevia muutoksia, jotka ei oleellisesti vaikuta urakkasuoritukseen.
YSE 1998:n mukaan urakoitsija on velvollinen muutostdiden suorittami-
seen. (Lindholm 2009, 48.)

Lisatyot ovat rakennushankkeeseen alun perin kuulumattomia t6ita, jotka
muuttavat rakennushankkeen alkuperdista suoritusta niin paljon ettei
voida enda puhua muutostydsta. Urakoitsija ei ole velvollinen toteutta-
maan lisatdita, mutta voi halutessaan tehda lisatydlaskelman ja antaa eril-
lisen lisatyotarjouksen, jonka lisatyontilaaja voi joko hyvaksya tai hylata.
(Lindholm 2009, 48-49.)

3.1.8 Jalkilaskenta

Jalkilaskennasta saatavalla toteutuneiden kustannusten avulla selvitetdaan
rakennuskohteen taloudellinen onnistuminen sekd maarat ja hinnoittelu.
Jalkilaskentaan perustuen toteutuneita kustannuksia hyodynnetdan ra-
kennusliikkeen tuotannon kehittdmissa seka kustannustietojen paranta-
misessa. (Lindholm 2009, 45.)

Hankkeen aikana suoritettava jalkilaskennasta saadaan valittomasti pa-
lautetta rakennusliikkeen laskentajarjestelmaa varten. Yrityksen jalkilas-
kentaohjeissa on kerrottu tarkkailtavat nimikkeet, joille suoritetaan jalki-
laskentaa jokaisessa rakennushankkeessa esimerkiksi paaryhmat ja kus-
tannuksiltaan suurimmat litterat. (Taulukko 11.) (Enkovaara ym. 2000,
192.)

Hankkeen aikana tehtdva jalkilaskenta kyseisen tarkkailtavan nimikkeen

valmistuttua suoritetaan seuraavat asiat:

— Varmistetaan etta tarkkailtava nimike on todella valmistunut ja siihen
kohdistuvat kustannukset on laskutettu.

— Tarkistetaan toteutuneiden kustannustietojen, hankintojen laskutuk-
set sekd maksetut palkat on oikealla litteralla litteroitu.
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— Korjataan suunnitelmien maaratiedot vastaamaan toteutunutta tuo-
tantoa. Kustannuslaskennan virheelliset maarat korjataan, ja paivite-
taan muutostdiden vaikutukset.

— Korjataan suunnitelmien kustannustiedot vastaamaan toteutuneita
alihankinta-asetetta. Eli jos tavoite oli alun perin suunniteltu toteu-
tettavaksi omana tyona mutta tyo onkin toteutettu alihankintana,
niin vaihdetaan kustannusten kustannuslaji aliurakka kustannuslajiksi.

— Selvitetdan tavoitekustannusten ja toteutuneiden kustannusten ero-
jen syyt.

— Arvioidaan tarkkailtavan nimikkeen kelpoisuutta kustannusjarjestel-
man valvonnan kannalta. (Enkovaara ym. 2000, 192.)

Taulukko 11. Esimerkki jalkilaskentatiedoista (Enkovaara ym. 2000, 193.)

Padryhma Tavoite € |Toteutunut€| Ero€ | ero% Selite

Aluerakenteet 61750 69167 -7417| -12%

Maa- ja pohjarakenteet 16250 14333|  1917| 12 %|Tod. Méarét pienid

Perustukset 35750 42167 -6417| -18 %|Suuret tyokustannukset

Rakennuksenrunko 172250 187167| -14917| -9 %|Panoshintaero

Julkisivu 321750 373833| -52083| -16 %|Panoshintaero

Yldpohjarakenteet 30333 27500(  2833] 9%

Tdydentavat sisdosat 56333 60667 -4333| -8%

Sisdpinnat 111583 127333| -15750| -14%

Rakennusvarusteet 76917 88667\ -11750( -15%|Panoshintaero

Siirtolaitteet 65000 62667  2333| 4%

Tyomaatekniikka 243750 297667 -53917| -22 %|Huono kuvaiskyky
Yhteensd | 1191667| 1351167 -159500( -13%

4 NYKYTILANNE JA KEHITTAMISHAASTEET

Rakennusliikkeen nykyinen maara- ja kustannuslaskenta on tapahtunut
perinteisesti kdsin laskemalla. Laskennasta on pddsadntodisesti vastannut
yrityksen toimitusjohtaja yksindan. Toimitusjohtajan kdyttdama vanha
Jydacom Oy:n JD-kustannuslaskentaohjelma on vanhentunut eika ole enda
yhteensopiva nykyisten kayttojarjestelmien kanssa. Yritykseltd puuttuu
yhtendinen laskentatapa seka laskentaohjelma. (Kokkonen, haastattelu
16.5.2018)

Rakennusliikkeen uudeksi kustannuslaskentaohjelmaksi valikoitui Quant-
tos Oy:n Jcad maara- ja kustannuslaskentaohjelma. Kehittamistehtavana
on saada yritykselle yhtendinen laskentaohjelma valmiiksi tehdyilld mit-
tausmallipohjilla ja hinnastoilla. (Kokkonen, haastattelu 16.5.2018)
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4.1 Maaralaskenta piirustuksista mittaamalla

Laskenta alkaa tilaamalla kohteen piirustukset ja asiakirjat. Laskentaan tar-
vitaan muistilehtio tuloksien kirjaamista varten, suhdeviivain, erivarisia yli-
viivaustusseja seka laskukone. Laskenta vaatii paljon laskutilaa, johon isot
piirustukset voidaan sijoittaa mittausta ja laskentaa varten. Laskenta aloi-
tetaan alueiden rajaamisella yliviivaustusseilla laskenta-asiakirjoista ja mit-
taamalla suhdeviivainta kayttden neliot. Laskettavaksi jaa viela kaikki artik-
kelit esimerkiksi peilikaapit, allaskaapit yms. (Enkovaara ym. 2000, 37.)

Piirustuksista mittaamalla tehtdavan maardlaskennan heikkoutena on sii-
hen kuluva aika. Maarien mittaus on hidasta aikaa vievaa ja tarkkuutta vaa-
tivaa tyoskentelya. Inhimillisten virheiden todennakoisyys on myds suuri.
Mita suurempi kohde sen enemman aikaa kuluu. Tasta johtuen usein las-
kennassa oikaistaan. Esimerkiksi 60-luvun ja sitd uudemmat kerrostalot
ovat yleensd huoneistoiltaan samanlaisia, jolloin voidaan laskea yhteen
asuntoon kohdentuvat kustannukset ja kertoa se huoneistoiden lukumaa-
ralla. Tama ei kuitenkaan toimi vanhemmissa 1900-luvun alkupuolelta val-
mistuneissa kerrostaloissa, koska jokainen huoneisto on eri kokoinen ja
pohjaratkaisultaan erilainen. Vuosien varrella on voitu tehda myds huo-
neistokohtaisia pohjaratkaisumuutoksia ja remontteja. (Enkovaara ym.
2000, 192.)

Suunnitelmapiirustuksista tehdyn maaralaskennan jalkeen kaydaan lapi
vielda muut laskenta-asiakirjat. Kdsin taytettyja listoja, muistiinpanoja ja las-
kelmia on useita sivuja.
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Kuva 1. Maaralaskenta piirustuksista (Korhonen 2018)
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4.2 Jydacom Oy JD-kustannuslaskentaohjelma

Yrityksen toimitusjohtajan kdytdssa oleva JD-kustannuslaskenta ohjelma
on 1990-luvun loppupuolelta ja se on auttamattomasti vanhentunut eika
ole enda yhteensopiva nykyisten Windows kayttojarjestelmien kanssa.
(Kokkonen, haastattelu 16.5.2018)

Ohjelmasta I6ytyy Talo-80 nimikkeistd ja panospohjainen hinnoittelu, seka
kaikki sama toiminta kuin uusistakin kustannuslaskentaohjelmista lukuun
ottamatta sahkdisistapiirustuksista mittaaminen.

- J gJ
I o—l -—ID—I\I“I
Koodi | Selite | k1 | vksik... |
342.004 18 X 120 HEINOSAHATTU POHJAMAALA... 2 jm
342.003 18 X 98 HEINOSAHATTU POHJAMAALAT... 2 jym
342.023 21X120 UYV JULKISIVU PANELI 2 jm
342.007 21X95 VAHAOKSAINEN KUUSI LAUDEPUU 2 jm
342.002 22x100 PS/KL 2 jm
342.027 23X100 PONTTILAUTA LATTIAAN 2 jym
342.025 28 X 95 KYLLASTETTY HOYLATTY 2 jm
342.013 28X95 APASSI LAUDEPUU 2 jm
342.015 28X95 KUUsI 2 jm
342.028 2895 PONTTILAUTA 2 jm
342.021 32x 100 2 jm
342.016 32 X 100 KUIVA SAHATTU 2 jm
342.012 45 X 45 HOYLATTY KOOLAUSPUU 2 jm
342.019 45x120 KYLLASTETTY 2 ym
342.020 45x70 KYLLASTETTY 2 jm
342006  45X95 HOYLATTY 2 jm
342.026 S50 X 75 SAHAPINTA 2 jm
342.018 SOX100 KYLLASTETTY 2 jm
342.009 50x100 raaka 2 jm
342.001 S0x100 VS/VL 2 jm
342.022 50x125 raaka 2 jm
342.017 75x75 KYLLASTETTY 2 jm
332.0Mm 95 X 28 LAKATTU LATTIALAUTA 2 jym
t372 AALTOPELTI 2 M2

Kuva 2. JD-kustannuslaskentaohjelman nimikkeistoa (Korhonen 2018.)

Yrityksen toimitusjohtaja on vuosien saatossa saanut luotua paljon nimik-
keitd ja panospohjaisen hinnoittelun nimikkeiden alle. Yhtena haasteena
onkin, kuinka tdma tieto saadaan siirrettya uuteen ohjelmaan.

il 5361... KYLPYHUONEIDEN JA WC:N KATOT GRI-KIPSI

1 2 T34 KERTOPUU 33X 66X 2700 508.80 M

2 2 T368 KIPSILEVYRUUVI EK 100K 111.30 KPL
3 1 01 kirvesmies 13301 h

4 1 0105 rakennusmies 7611 h

5 4 1411014 KIPSIRUUVI VASNNIN 2803 H

B 2 T75 TARKASTUSLUUKKU GYPF 33.00 KPL
72 362007 Gyproc 13 mm GRI HOMESLU 127.20 m2

Kuva 3. JD-kustannuslaskentaohjelman nimikkeen panospohja (Korho-
nen 2018.)
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Ohjelman heikkous ja hitaus ilmenee yksittdin syotettavissa rivitiedoissa ja
hinnoitteluissa.

Tiedosto Muokkaa Néyts Tyokalut Asetukset Panokset Ohje

|8 0 2] 2 $[n[e[x[wle) L2 Bl 8 & vie/E

Suorte_a I Seite l “ﬁ;a:z[ Yhsiko |
02 HANKKEEN RAHOITUSKULUT ME paaurakoitsija 1.00 KP
L31120... SUDJAUS 25 ASUNTOA 159.00 M2
+ 1120... SUOJAUS PORRASHUONE YKSI KPL 60.00 M2
+ 1120.. SUOJAUS KELLARI 40.00 M2
+ 1171... VANHOJEN RAKENN PURKU 25 KYLPYHUONETTA 66.00 M2
+ 1171... VANHOJEN RAKENN PURKU ERILLISET WC:T 400 kpl
+ 1176... VANHOJEN RAKENN PURKU KELL. 40.00 M2
+ 1178... VANHOJEN RAKENN PURKU KEITTIOLINJAT 200 KPL
12 MAANKAIVU AIHEMAN HINTA 22222227 vain sahkokaivuuta 1.00 KPL
+1360... TIMANTTIPORAUS/SAHAUS KPH.T JA KELLARI 1.00 KPL
+ 1360... TIMANTTIPORAUS SAHK(D 1.00 KPL
184 JATEHUOLTO 3500 lava
+ 37 ULLAKKO- JA KATTORAKENTEET 1.00 KPL
+ 4166 LISTOITUS+KYNNYKSET KYLPYHUONEIDEN OVET 29.00 KPL
+ 4167 KORVAUSILMAVENTTIILIT BIOBE VS50V ULKDSEINAT 85.00 KPL
+5200... SEINALEVYTYS KELLARI 2000 M2
+5200... SEINALEVYTYS KYLPYHUONEET 2500 M2
+5200... KELLARI AUKKOJEN JA SEINAN MUURAUS 40.00 M2
+ 5240... SISASEINIEN RAPPAUS KYLPYHUONEET 25 KPL wc 4 kpl 699.00 M2
+ 5240... SISASEINIEN RAPPAUS KELL SEINIEN PAIKKAUS 83.00 M2
+ 5241... SISASEINIEN TASOITETYD KPH 24 WC 699.00 M2
+ 5242... SISASEINIEN TASOITETYD KELL 83.00 M2
+ 5242... SISASEINIEN TASOITETYO KEITTIO 50.00 M2
+ 5248... SEINA LAATOITUS KPH 25 WC 4 KPL 699.00 M2
+ 5248... SEINA LAATOITUS KELLARI 84.00 M2
+ 5250... sisaseinien laatoitus keittiot 25 KPL 50.00 M2
+ 5361... KYLPYHUONEIDEN JA WC:N KATOT GRIKIPSI 106.00 M2
+ 5610... LATTIAN PINTARAKENTEET KPH 25 KPL WC 4 KPL 106.00 M2
+ 5610... LATTIAN PINTARAKENTEET KELL JA VIEMARIROILOT 21.00 M2
+ 5640... LATTIALAATOITUS KPH 25 KPL WC 4 106.00 M2
+ 5648... LATTIALAATOITUS KELLARI 2100 M2
+ 5663 LATTIOIDEN KORJAUS VIEM. LINJOILTA 94.00 M2
+ 5693 KEITTIOIDENLATTIOIDEN MATTOTYOT APK:N JA KALUSTEIDEN ALLE JA PESU KONEIDEN ALLE KUIVISSA TILOISSA 25.00 KPL
+ 5693... SAHKOPAAKESKUKSEN MATOITUS TYOAIKAISEN SOS-TILAN MATOITUS 500 M2
+ 5760... SAUNAN LAUTEET JA KAITEET 1.00 KPL
+ 5760... KPH:N KATTO MAALAUS/TASOITUS JA WC:T SEINAT JA KATOT 106.00 M2
+ 5761... SAUNOJEN PANELOINTI STV 18 % 95 JA PESUHUONE 62.00 M2
+ 5800... maalaus ja tapetointi 2500 YKS
+ 5800... maalaus ja tapetointi KELLARI 300 YKS
+ 5800... maalaus ja tapetointi PORRASHUONE 400 YKS
+ 6000... KALUSTEET, VARUSTEET, LAITTEET KPH:T 25 KPL 4 WC 29.00 kpl
+ 6000... KALUSTEET KEITTIOT 25 KPL 2500 kpl
+ 6000... KALUSTEET, VARUSTEET, LAITTEET KELLARI 1.00 kpl
+ 6100.. KOTELOT 31.00 KPL
+ 6100... KOTELOT KELLARI 1000 m2
+ 6100... KOTELOT SAHK( 7400 m2
6240... SAHKOISTYS TY(MAA 100 ERA
72 ILMASTOINTITYOT NUDHOUS JA KARTOITUS VAIN KOORDINOINTI 0.00 ERA
8000  TYOMAAN KAYTTOKUSTANNUKSET 1.00 ERA
40812 KATUVUOKRAT 2 VAIHTOLAVAA JA 1 KONTTI LASKETTAVA NELIDISSA 1,5 _ / M2 / VIIKKO 40.00 VIIKKO
8700  TYOMAAKULJETUKSET 100 kpl
9110 TYONJOHTO 10,00 KK
92 AVUSTAVAT RAKENNUSTYOT 600.00 h
9200... VIRHEIDEN JA PUUTTEIDEN KORJAUS 4000 h
9250... LOPPUSIIVOUS i1 2500 kpl
+ 9250... TYOAIKAINEN SIVOUS i 1.00 kpl

Kuva 4. JD-kustannuslaskentaohjelman  maaraluetteloa  (Korhonen
2018.)



5 UUSI OHJELMA JCAD MAARAT- JA KUSTANNUSLASKENTA

5.1 Tarjousvaiheen kustannuslaskenta

5.1.1 Maaréalaskenta
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Jcad maarat ohjelma sisaltaa Talo-80 ja Talo-2000 nimikkeistoa. Ohjelman
avulla laskeminen nopeutuu ja virheiden ja muistamisen maara pienenee.
Ohjelma on yhteensopiva useiden muiden ohjelmien kanssa. (Jcad.fi/maa-
ralaskenta n.d.)

Ohjelmassa luodaan nimikkeistdista mallipohjia mittausta varten. Malli-
pohjaa tehdessa maaritetdaan nimikkeille mittaus saannét. (Liitel) Malli-
pohjat ovat projekti kohtaisia tai voidaan luoda usein kaytettaville mittauk-
sille omat valmiit mallipohjat. Liitteessa 2 on yritykselle luotujen mallipoh-
jien listaus. (Jcad.fi/maaralaskenta n.d.)

Kun ohjelmassa mitataan alue, se kohdennetaan halutulle nimikkeelle ja
ohjelma suorittaa tarvittavat laskutoimitukset. Ohjelma piirtaa sahkaisiin-
piirustuksiin aina mitatulle alueella kuvion (Liite 3). Ohjelma mahdollistaa
usean nimikkeen ja suoritteen mittaamisen samaan aikaan (Liite 4).
(Jcad.fi/maaralaskenta n.d.)

Maaraluettelo paivittyy automaattisesti reaaliajassa kustannuslaskentaoh-
jelmaan. Maaraluettelon vienti toisiin ohjelmiin kuten Excel onnistuu hel-
posti muutamalla napin painalluksella. Jcad maarat-ohjelma tukee yleisim-
pia formaatteja, kuten DWG, PDF ja JPG. (Jcad.fi/maaralaskenta n.d.)

5.1.2 Kustannusarviolaskenta

Jcad kustannuslaskennan avulla hinnoittelet Jcad maarat-ohjelmassa las-
ketut ja luodut maarat. Raportin luominen on helppoa, pelkalld napin pai-
nalluksella saat raportin kustannusarviosta (Liite 5), yksikkéhintaluette-
losta tai tarjouksesta (Liite 6). Raportit voit luoda joko ohjelmassa tai vieda
ne toiseen ohjelmaan kuten Excel. (Jcad.fi/kustannuslaskenta n.d.)

Maara- ja kustannuslaskenta toimivat reaaliaikaisesti keskendan, jommas-
sakummassa ohjelmassa tehty muutos nakyy valittémasti toisessa. Ohjel-
maan on mahdollista tuoda hinnastoja tai opettaa ohjelmalle hinnoittelu.
Ohjelma oppii hinnoittelutyylin ja mita enemman laskee, sitda nopeampaa
ja helpompaa kustannusarvion laatimisesta tulee. (Jcad.fi/kustannuslas-
kenta n.d.)

Maariteltdessa sijaintialueet maaralaskentaohjelman puolella (Kuva 5), voi
hinnat erotella esimerkiksi asunnoittain tai linjoittain.
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Kuva 5. Mittausalueet Jcad ohjelmassa (Korhonen 2018)

Valitsemalla kustannusrivit tai sijainnin, nayttda ohjelma mistad ne on las-
kettu (Liite 7). (Jcad.fi/kustannuslaskenta n.d.)

5.1.3 Hinnoittelu

Jcad Kustannuslaskentaohjelma oppii hinnoittelutyylin ja hinnoittelee au-
tomaattisesti kaikki rakennekirjastossa aikaisemmin hinnoitellut panokset
ja suoritteet. Hinnoittelemattomiin riveihin tulee punainen huutomerkki
ilmoitukseksi hinnoittelemattomasta rivista. Talle riville voi hakea hinnan
suoraan ohjelmaan tuoduista/luoduista hinnastoista tai syottaa hinnan ka-
sin. (Jcad.fi/kustannuslaskenta n.d.)

5830.1 kattojen maalaus kosteussulku luja [m?2]
Kustannuslaskentatietueen kustannukset

Sijainti Kustannuslaji ~~ ® Koodi ' Selite  Menekki  Havikki (%) Maéra ~Yksikko ' Yksikkshinta =Yhteensa

Kaikki Materiaali 0400 0% 7,166 000€  000€
Kaikki Tyo 0,300 5375 000€  000€

Kuva 6. Hinnoittelu Jcad kustannuslaskentaohjelmassa (Korhonen 2018)
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Hinnoittelu tehddan tuotteissa ja materiaaleissa arvonlisdverottomana
pdivanhinnan mukaan ja tyOsuoritteet ilman sosiaalikuluja ja arvonlisave-
roa. Ohjelmaan voi projektikohtaisesti maaritelld sosiaalikulu-, alv-, kate-,
ja riskivarausprosentin missa vaiheessa tahansa laskentaa. (Enkovaara ym.
2000, 118; ks. myos Jcad.fi/kustannuslaskenta n.d.)

5.1.4 Riskien kasittely tarjouslaskennassa

Kasiteltavia riskeja kustannuslaskennassa on tekniset, hallinnolliset, sopi-
mustekniset, epatarkkuusriskit ja muut riskit. Laskentaa tehdessa huomi-
oidaan vaativaa tai uuden menetelman tydvaihetta laskiessa jo ennalta ko-
rottaen joko materiaalin, tyon tai alihankinnan hinnoittelua. Muut riskit
kuten hallinnolliset, sopimustekniset, epatarkkuus ja muut riskit arvioi-
daan kohde kohtaisesti ja maaritelladn projektikohtainen riskivarauspro-
sentti. (Lindholm 2009, 33.)

5.1.5 Yksikkohintaluettelon laadinta

Yksikkdhintaluettelo on rakennuttajan edellyttama erillinen hinnasto. Yk-
sikkdhinta on nimikkeelle ennakolta hyvaksytty hinta, joka sisaltda nimik-
keen ty6- ja tarvikepanokset, tydmaatekniikan kustannukset seka yleiskus-
tannukset kuten hankkeen katteen ja riskivarauksen. Yksikkohintaluette-
loa kdytetddan kokonaishintaurakassa pienten muutostdiden hinnoittelun
maarittelemisessa. (Enkovaara ym. 2000, 134.)

Jcad kustannuslaskenta ohjelmasta saadaan napin painalluksella useita eri
raportteja myos yksikkéhinnat. Alihankkijoilta tulee tarjouksen yhteydessa
heidan oma yksikkdhintaluettelonsa, naista paaurakoitsijan tarjouksen te-
kija kasaa rakennuttajan vaatiman yksikkdhintaluettelon tarjouksen liit-
teeksi. (liite 8)

5.1.6 Maksuerataulukon laadinta

Rakennusurakoitsija saa ensimmaisen maksueran ennakkoon tyémaan pe-
rustamista ja tarvikehankintoihin. Yleensa ensimmainen maksuera on 10%
kokonaisurakkasummasta kuten myo6s yleensa viimeimen erdkin. Mak-
sueriksi valitaan oleelliset ty6t ja ne sovitetaan vastaamaan tehdyn tyon
arvoa. Viimeisen maksueran on oltava selked, tyo valmis ja vastaan otettu.
(Enkovaara ym. 2000, 144.)

Liitteessa 9 on esimerkki linjasaneeraustydmaan maksuerataulukosta, jo-
hon on myds yhdistetty aliurakoitsijoiden maksuerat.
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5.2 Rakentamisvaiheen laskennat

5.2.1 Tavoitearvion muodostuminen

Kun urakkatarjous on hyvaksytty, aloitetaan tavoitearvion laskelmat. Tuo-
tannon suunnittelussa hanke pilkotaan osioiksi, jotka voidaan budjetoida,
suunnitella ja valvoa erillisind kokonaisuuksina. Osittaessa muodostettavia
ohjauksen kannalta itsendisia tehtavia on maarat, hankinnat, tyotehtavat
ja tydmaatekniset tehtavat. (Talo 90 -Rakennuskustannusten laskentaohje
rakennustekniset tyot, 1994, 60.)

Tuotannon suunnittelun tarkoituksena on varmistaa hankkeen ajallinen ja
taloudellinen toteutuminen. Hankkeen johto voi itse valita keinot raken-
nushankkeen tavoitteiden saavuttamiseksi. Tuotannon suunnittelun osia
ovat tyosuoritusten, hankintojen, tydmaan ja talouden suunnitteleminen.
Talouden suunnittelussa laaditaan hankkeeseen tehtava- ja hankintaluet-
telot sekd naiden laskelmat. (Talo 90 -Rakennuskustannusten laskenta-
ohje rakennustekniset tyot, 1994, 61-62.)

Tavoitteet asetellaan kustannuslaskelman pohjalta tarkkailunimikkeisiin
(Liite 10) eli litteroihin. Tarkkailunimikkeiden kohdalla kdytetaan rakennus-
lilkkeen yhtendista kaytantoa, joka helpottaa yrityksen kustannuslaskenta-
jarjestelman yllapitoa ja pdivittamista. (Enkovaara ym. 2000, 167.)

Tyomaamestari litteroi tehdyt hankinnat, tyOsuoritteet ja aliurakoinnit oi-
keille litteroille, jotka siirretdaan yrityksen tuotannonhallinta jarjestelmaan.

5.2.2 Tarkkailulaskelmat

Tarkkailunimikkeisto eli litterat muodostuvat tyohon liittyvista tyotehta-
vistd, hankintoihin ja tydmaa tekniikkaan liittyvista tehtavista. Toteutuneet
kustannukset kohdistetaan tydmaalla oikeille tarkkailunimikkeille eli litte-
roille. (Enkovaara ym. 2000, 156.)

Rakennusliikkeen tarkkailulaskenta hoitaa yrityksen hallintopaallikko. Jcad
ohjelman laskelmat siirretddan litterakohtaisesti tiedot yrityksen Evry
Jydacom-toiminnanohjaus jarjestelmaan. Liitteessa 10 on yrityksen kayt-
tama tarkkailunimikkeistd. Tarkkailulaskelmilla pyritddn varmistamaan
tydmaan tavoitteenmukainen eteneminen. Tarkkailulaskennalla selvite-
taan, kuinka hanke on tdhdan mennessa mennyt (tilanne) ja kuinka hanke
tulee jatkossa eteneméaan (ennuste). (Enkovaara ym. 2000, 167.)

5.2.3 Muutostoiden hinnoittelu

Lisa- tai muutostydsta tehddan aina lisa- tai muutostydlaskelma. Laskel-
maan eritellddn vahennykset ja lisdykset yksityiskohtaisesti alkuperaiseen
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suunnitelmaan tyo ja hankinta eriteltyna. (Talo 90 -Rakennuskustannusten
laskentaohje rakennustekniset tyot, 1994, 75.)

Muutostyot hinnoitellaan yleensa yksikkohintaluetteloa kdyttdaen tai muu-
tostyon hinnoittelussa sovelletaan yksikkohintaluettelon hintoja. Voidaan
my0Os sopia hinta kayttden esimerkiksi aliurakkatarjouksia tai kaupan hin-
taa. Urakkasopimuksen liitteena oleva yksikkdhintaluettelo on helpoin
tapa hinnoitella ja sopia muutostyon taloudellisista vaikutuksista hank-
keen osapuolten kesken. (Enkovaara ym. 2000, 183.)

5.2.4 Jdlkilaskenta

Jalkilaskennalla toteutus tapahtuu hankkeen aikaiseen kustannustietojen
keraamiseen, jalkilaskentapalaveriin seka rakennushankkeen valmistuttua
viitekansion keradamiseen. (Enkovaara ym. 2000, 192.)

Hankkeen maara- ja kustannusarviolaskentaa tehdessa kaikki materiaalit
ja suoritteet litteroidaan oikeille tarkkailunimikkeille. Liitteessa 11 on kuva
ohjelmassa jo litteroiduille materiaaleille ja suoritteille.

Rakennusliikkeen jalkilaskentaa tehddan jo hankkeen aikana, tydmaata ve-
tava tyonjohtaja litteroi kaikki hankinnat, tyosuoritukset ja aliurakat oi-
keille tarkkailunimikkeille eli litteroille. Hankkeen valmistuttua pidetaan
jalkilaskentapalaveri, jossa kdaydaan lapi litterat ja kirjataan ylos tuotanto-
henkiloston tiedot syistda miksi kustannustavoitteiden ja toteutuneiden
kustannusten valilla on eroja. (Enkovaara ym. 2000, 192.)

6 UUDISTETUN KUSTANNUSLASKENTAMALLIN ARVIOINTI

6.1 Madralaskenta

Itse ohjelman kunnollinen kdaytonoppiminen vie aikaa useamman viikon.
Mittauksen ja maarienlaskennan voi tosin aloittaa heti. Mittausmallipoh-
jien luonti onnistuu samalla kun laskee tarjottavaa urakkakohdetta. Yrityk-
selle luotujen mittausmallipohjien luontien jalkeen, maarien mittaaminen
on nopeampaa ja helpompaa kuin yrityksen vanhalla laskentajarjestel-
malla. Maaraluettelon tekeminen on helppoa ja tarvittaessa raporttien ot-
taminen ohjelmasta on yhden napin painalluksen takana. (Jcad.fi/kustan-
nuslaskenta n.d.)

Maaralaskenta toimii myos reaaliajassa yhdessa kustannuslaskentaohjel-
man kanssa, joten hinnoitteleminen tapahtuu samalla. (Jcad.fi/kustannus-
laskenta n.d.)
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6.2 Kustannusarviolaskenta

Vaikka ohjelma sisaltdaa Talo-80 ja Talo-2000 nimikkeistda ei se kuitenkaan
sisalla suoritteiden kertoimia valmiina vaan on ne itse kirjattava joko Ratu-
rakennustdiden menekit kirjasta tai luotava ne yrityksen omasta keratysta
tiedosta ja tulleesta kokemuksesta.

Ohjelma opettelu vie paljon aikaa aloittaessa, jotta se oppii laskenta ja hin-
noittelutavan. Ensimmaista kertaa hinnoitellessa taytyy kaikki hinnoitellut
materiaalit tai suoritteet vieda rakennekirjastoon. Ensimmaisen hinnoitte-
lukerran jalkeen ohjelmaan voi maarittda automaattisenhinnoittelun kayt-
toon, jolloin ohjelma seuraavalla kerralla hinnoittelee kaikki rakennekirjas-
tossa olevat materiaalit ja suoritteet automaattisesti. Tama nopeuttaa las-
kentaa entisestdan, kun hinnoiteltavaksi jaa vaan ne suoritteet ja materi-
aalit, joita ei rakennekirjastossa ole. (jcad.fi/kustannuslaskenta n.d.)

Kustannuslaskentaohjelma toimii saumattomasti maaralaskentaohjelman
kanssa. Kun jommassakummassa ohjelmassa tehdaan muutos, paivittyy se
valittomasti toiseenkin. (jcad.fi/kustannuslaskenta n.d.)

6.3 Muutos- ja lisitoidenkasittely

Linjasaneeraushankkeissa on hyvin harvoin muutostoita toisin kuin osak-
kaiden lisatoitda. Mahdolliset muutostyo- ja lisdatyotarjoukset tekevat tyo-
maata vetdva tyonjohtaja. Muutos- ja lisatyot tehdaan yleensa yksikkohin-
taluettelon pohjalta. (Enkovaara ym. 2000, 183.)

Jos vastaan tulisi vaativa muutostyod, olisi se ohjelmalla suhteellisen helppo
laskea sen vaikutukset kustannuksiin. Ohjelmassa valittaisiin ne mittauk-
set, johonka muutostyo vaikuttaa ja muutettaisiin niiden mittauspohjien
materiaaleja ja suoritteita vastaamaan muutostyo6ta ja nain hinta paivittyisi
valittdmasti.

6.4 Tarkkailulaskenta

Tarkkailulaskennat suoritetaan yrityksen Evry Jydacom-toiminnanohjaus-
jarjestelmalld. Kustannuslaskentaohjelmassa litteroidaan kaikki materiaa-
lit, tyosuoritteet ja aliurakat omille tarkkailunimikkeillensa. Ohjelmasta tie-
tojen siirto yrityksen toiminnanohjausjarjestelmaan onnistuu joko kasin tai
tuomalla ne Excel tiedostoina. Ohjelmat eivat ole talla hetkelld taysin yh-
teensopivia, mutta tdhan on odotettavissa muutosta, jonka jalkeen ohjel-
mat saadaan toimimaan keskendan ja tiedostojen siirto jarjestelmasta toi-
seen helpottuu. (Nevalampi, haastattelu 14.8.2018)
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7 YHTEENVETO JA KEHITTAMISAJATUKSET

Parjatakseen paakaupunkiseudun linjasaneeraushankkeiden urakkakilpai-
luissa on yritykselld oltava toimiva ja kustannustehokas maara- ja kustan-
nuslaskentajarjestelma.

Rakennusliikkeelta puuttui yhtendinen maaradlaskentaohjelma. Yrityksen
kasinlaskenta on aikaa vievaa ja virhe altista sekd vanha kustannuslasken-
tajarjestelma ei enda ollut yhteensopiva nykyisten kayttojarjestelmien
kanssa. Lisdksi rakennusliikkeen toimitusjohtaja on paasaantoisesti vastan-
nut laskennasta yksin. (Kokkonen, haastattelu 16.5.2018)

Opinnaytetyon tavoitteena oli kehittda ja luoda yhtendinen maara- ja kus-
tannuslaskentaohjelmisto toimeksiantaja Rakennusliike Asko Kokkonen
Oy:lle. Kustannuslaskentaa kehitettiin [ahinna maaralaskennan osalta, joka
on ollut yrityksen urakka- ja tarjouslaskennan haastavin tyovaihe. Maara-
laskentaa pyrittiin parantamaan hankkimalla yritykseen sahkoista maara-
laskentaohjelmistoa hyodyntava Quanttos Oy:n Jcad maarat- ja kustannus-
laskenta ohjelman lisenssit.

Ohjelmien kayttoonotto ja opetteleminen toivat omat haasteensa lasken-
nan aloittamiseen. Ohjelman peruskayton oppi jo ohjelmankehittdjan kou-
lutus kaynnilld ja laskennan pystyi aloittamaan.

Laskentaa tehdessa yritykselle saatiinkin luotua kattavat mittausmallipoh-
jat, joka perustuu osittain Ratu-Rakennustdiden menekit kertoimiin, mutta
suurimmalta osaltaan mallipohjien teossa kdytettiin yrityksen vuosien var-
rella keradamaa tietoa ja kokemusta. Ohjelma on selkedsti nopeuttanut yri-
tyksen laskentaa ja ennen kaikkea yritykselle saatiin yhtendinen laskenta-
menettely. Yrityksen kaikilla laskijoilla on samat mittausmallipohjat ja sa-
mat hinnastot. Projekteja saadaan siirrettyd yrityksen sisdisenverkon
kautta eli, toinen laskija voi jatkaa samaa laskentaprojektia.

Kehittdamisehdotuksena on ohjelman ominaisuuksien tdysimadrdinen
kayttd esimerkiksi luomalla perushinnastot, jolloin hintojen etsiminen jaisi
vahemmalle. Kayttamalla laskentaan hetki enemman aikaa ja luomalla mit-
tausvaiheessa mittausalueet, saadaan maaraluettelot tulostettua joko lin-
joittain tai asunnoittain hanketta vetavalle tyonjohtajalle. Hyoty tdsta toi-
menpiteesta on valtava, kun ei tarvitse uudelleen mittailla ja laskea maa-
ria.

Jalkilaskennan merkitys on nyt suuri, silld se on ainut keino selvittaa luotu-
jen mittausmallipohjien kertoimien ja maarien oikein pitdvyys. Tarkkai-
lunimikkeiden kayttosaantojen on oltava yhdenmukaiset.
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Maaralaskentaa tehdessa eteen tulleita ongelmia itse ohjelman kdytdssa
on ohjelman dkillinen sammuminen usein kdytettaessa kumoa edellinen-
toimintoa.

Maaralaskentaohjelman kehittdmisideoita on:

Mittaustilassa siirtyminen kuvasta toiseen, nyt vaatii mittaustilan
sammuttamisen siirtymisen valissa ja uudelleen avaamisen. Samaa
mittausta kaytettaessa.

Korkeuskertoimen nakyminen mittaustilassa.

Kaikkien tai osan mitatuista objekteista valitseminen helpommaksi.
Tasta olisi merkittdavaa hyotya kopioidessa objekteja kuvasta toiseen.
Mallipohjien rasterointimerkintdjen varien ja kuvioiden tallentami-
nen. Tehdessa uudenprojektin palaa ohjelma aina alkuperaisraste-
rointeihin.

Kustannuslaskenta puolen kehitysideoita on:

Projektitietojen lisdys raportteihin. Kuten linjojen maara, kylpyhuo-
neiden maara, asuntojen maara yms.

Omien ryhmien ja tarkkailunimikkeiden (litteroiden) tallennus seka
myo6s hinnaston litterointi automaattiseksi, jolloin saataisiin hinnoit-
telu menemaan suoraan oikeille litteroille. Nyt on kaytava rivi kerral-
laan lisddmassa oikea litteraryhma.
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Liite 1

Mittauksen asetukset

Mittaustapa: | Pinta-ala v

Ty |19 vvai | Wsoe v 13
Mittaustaso: [V Automaattinen * Kierto: 0 v %
Sijaintialue: | Ei sijaintialuetta v i
Mittaus

Nmi Laatoitus

Laskettavat mittausmaarat:

Tunnus Nimi Laskutapa  Kerroin Maara Yksikko
52483 Sisaseinien laatoitustyt Pystypinta-ala O 100 Ww [/
@581 Sisaseinien laatoitustyét Sauma-aine Kito  Pystypinta-ala .0 1,00 000 m? ﬁl i ]
052482 Sisaseinien laatoitustyot Kestosil saniteettisili.. ~ Korkeus 0D 40 000 kpl ﬁ [i]
052482 lattian laatoitustyot Kestosil saniteettisilikoni  Pituus D 100 000 m? ﬁ [i]
052483 Sisaseinien laatoitustyot Kilto Saneerauslaasti  Pystypinta-ala 0D 10 000 m? ﬁ [i]
€568t Lattialaatoitus Pinta-ala 0 10 W w M
©56481  Lattialaatoitus Sauma-aine Kilto Pinta-ala 0D 100 000 m ﬁ [i]
56482 Lattilaatoitus Kiilto Saneerauslaasti Pinta-ala D 10 Ww M
G AMVBO.... Vedeneristysmassa, latia Pinta-ala 0 10 Ww [\
G AMVBO.... Vedeneristysmassa, seind Pinta-ala D 10 Ww |



MALLIPOHJALUETTELO

4 | RAK Mallipohjat
h MP00001 Asunnon suojaus
H MP00002 Porrashuoneen suojaus
D MP00003 Kellarin suojaus
H MP00008 Hormin muuraus
H MP00010 Viliseinan muuraus siporex
O MP00012 Valiseinan muuraus valiseina ponttitiili
O MP00013 Pystykotelo EK kipsilevy (puurunko)
D MP00013 Pystykotelo EK kipsilevy (puurunko) + maalaus
O MP00014 Pystykotelo GRI kipsilevy (puurunko)
D MP00014 Pystykotelo GRI kipsilevy (puurunko) + maalaus
D MP00015 Pystykotelo Lujalevy (puurunko)
O MP00016 Pystykotelo Aquapanel (puurunko)
D MP00017 Pystykotelo EK kipsilevy (peltiranka)
H MP00017 Pystykotelo EK kipsilevy (peltiranka) + maalaus
h MP00018 Pystykotelo GRI kipsilevy (peltiranka)
h MP00018 Pystykotelo GRI kipsilevy (peltiranka) + maalaus
© MP00019 Pystykotelo Lujalevy (peltiranka)
H MP00020 Pystykotelo Aquapanel (peltiranka)
H MP00021 Vaakakotelo GRI kipsilevy puurunko
h MP00021 Vaakakotelo GRI kipsilevy puurunko + maalaus
O MP00022 Vaakakotelo EK kipsilevy puurunko
h MP00022 Vaakakotelo EK kipsilevy puurunko + maalaus
h MP00023 Vaakakotelo Lujalevy puurunko
O MP00024 Vaakakotelo Aquapanel puurunko
h MP00025 Vaakakotelo GRI kipsilevy peltiranka
h MP00025 Vaakakotelo GRI kipsilevy peltiranka + maalaus
h MP00026 Vaakakotelo EK kipsilevy peltiranka
 MP00026 Vaakakotelo EK kipsilevy peltiranka + maalaus
D MP00027 Vaakakotelo Lujalevy peltiranka
O MP00028 Vaakakotelo Aquapanel peltiranka
h MP00029 Viliseina puurunko GRI molemminpuolin levytys
O MP00029 Viliseina puurunko GRI molemminpuolin levytys + maalaus
h MP00030 Viliseina peltiranka GRI molemminpuolin levytys
D MP00030 Viliseina peltiranka GRI molemminpuolin levytys + maalaus
h MP00031 Keittion valitilan laatoitus
H MP00032 Kuivan tilan alakatto
H MP00032 Kuivan tilan alakatto + maalaus
D MP00035 Pohjaviemarin vaihto lattiaan
h MP00036 Kellarin maalaus kaikki pinnat
O MP00037 Akryylimassalattia
O MP00038 Lattian pintavalu pumppuvaluna + massanvaihto
H MP00039 Lattian mattoty6
O MP00040 Palokatko lapiviennit seinat
O MP00041 Saunan korjaus
H MP00046 Porrashuoneen maalaus
H MP00046 Porrashuoneen maalaus ARVOKIINTEISTO
D MP00047 Porrashuoneen ovien maalaus ja lakkaus
O MP00048 Porrashuoneen mattotys
 MP00050 Timanttiporaus ja timanttisahaus
h MP00051 Viliseinan muuraus tiili
D MP00053 Keittion purku ja kasaus ja vuodonilmaisut
O MP00053 Keittién vuodonilmaisu
O MP00054 Aliurakat
O MP00055 Jatehuolto
h MP00057 Tyémaan yhteiskustannukset
h MP00063 Kph UUSITALO rakennuspurkuna levyalakatto
h MP00064 Kph ARVOKIINTEISTO rakennuspurkuna levyalakatto
H MP00064 Wc UUSITALO rakennuspurkuna levyalakatto
D MP00065 Wc ARVOKIINTEISTO rakennuspurkuna levyalakatto
h MP00067 Pesuhuone saunaosasto
D MP00074 Pukuhuone saunaosasto

D MP00075 Pesutupa tarkista koneet
(O MP00076 Kuivaushuone tarkista koneet
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Liite 3

MITTAUSKUVIOT JCAD-OHJELMASSA
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MITTAUSTIETUEEN SISALTO JCAD-OHJELMASSA
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Liite 4

Mittaustietue

MP00063 Kph uusi talo rakennuspurkuna levyalakatto

Mittaustietueen sisaltd

Tunnus

€ 11721
€ 6111
€ 4366.1
©5246.1
© 52471
©52483
© 52481
© 52482
© 52483
© 52484
€ 52801
© 52802
€ 52803
© 53611
©s361.2
€ 53613
G s362.1
€ 5364.1
€ 5366.1
€ 53662
G 53663
, € 53664
€ 53665
€ 56211
€ 5626.1
G 56262
€ 56263
€ 56481
€ 56481
© 56482
€ 5670.1
€ 5680.1
€ 56802
€ 56303
€ 58301
© 58302
© 58303
© 58304
€ 58305
€ 58701
€110
©o61102
©61103
©61104
©61105
Co61106
€ 34101

Nimi
Markatilan purku rakennuspurkuna
Suodatinkangas
Puuovien listoitus
Sisaseinien rappaustyét Kiilto OT
Sisaseinien tasoitetyét Kiilto SK
Sisaseinien laatoitustyd HINTA!!!

Sisaseinien laatoitusty6t Sauma-aine Kiilto

Sisaseinien laatoitusty6t Kestosil saniteettis...

Sisaseinien laatoitustyét Kiilto Saneerausla...
Sisaseinien laatoitustyot Kulmalistat
Sisaseinin kosteudeneristys Kiilto Kerafiber
Sisaseinin kosteudeneristys Keraprimer
kosteudeneristys Nurkkavahvikenauha
Puualakattojen runkotyot Kertopuu
Puualakattojen runkotyot Vaneri
Puualakattojen runkotyot Kiinnitystarvikkeet
Puualakattojen levyty6t GRI kipsilevy 13mm
Luukut puusisakatoissa

IV putki

IV kayra 90'

IV lahtokaulus

IV venttiili

Lapivientiventtiili 80mm

Pintabetonin raudoitus 6mm 150#
Pintabetonityd Kiilto 60

Kaivon valu

Tukkovalut

Lattialaatoitustyd HINTA!!!

Lattialaatoitus Sauma-aine Kiilto
Lattialaatoitus Kiilto Saneerauslaasti
Finnfoam

Lattian pintarak. veden- ja kosteudeneri Kiil...
Lattian pintarak. veden- ja kosteudeneri Kiil...

Valuprimerointi Keraprimer
Sisakattojen maalaus Pohjamaalaus Luja
Sisakattojen maalaus Pintamaalaus Luja
Sisakattojen maalaus Nauhoitus
Sisakattojen maalaus Kittaus
Sisakattojen maalaus Akryylikittaus
Ovien ja ikkunoiden maalaus
Valaisinpeilikaappi

Allaskaappi ja allas

Suihkuseina

Suihkunurkka

Pyyhekoukusto

We-paperiteline

Vispilakone

Laskutapa

Kerroin

tEEEREEE B EEBEE B

Maara

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
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KUSTANNUSARVION OSA EXCELISSA

- O A0 v - oin ,

€SUdAYA| 00T

B sS unwj TOTv8| 66

w 9€T 1aqgyesa)y O1|iIy 11AUIPNIISOY ef -uapan eseiuid ueme] 7'089S| 86

Tw 9€T [ 26

Tw 9€T | 96

Tw 9€T T'8Y95| 56

w 006 | ¥6

Tw 006 T0825| €6

Tw 006 10825 26

104 Ss [ 16

Tw 006 okasny 1ufases} | 06

10} 0z 1lisRI22}1Ues 150353 IokIsny) WUIASESIS Z8YTS | 68

Tw 006 oy aul S 30A1snY) WpRsEsIS T8YZS |88

Tw 006 iiVLNIH @Aisnajolee] UajuIasesIs €8V2S| /8

EIUIH BIUIYOPISIA 2] I e e EIUIH BIUIYOp! EIUIH BIUIYO! 1y ey et OPISIA BJeEN WIN snuunt| o8

BSUINYA 19s)nuueIsny 1NNy |aAjed Jewo ef 1 13BN 195)¥NuUUeISNNQAL SNLIOLYY 8Y2S M

»8

eSUdAUA| €8

104 ss njeroyynL €9295| 78

Tw 006 IS 0311 10A123105E3 UBIUIASESIS TLveS| 18

Tw 006 T'9v2S| 08

B 0SE TIVSY| 62

104 €56 S w0y Imesnniy TIvSy| 82

19% 00L W309,09 Wwgg xaJodis Jwioy IMeinnN TySy 2L

EIUIH BIUIYOPISHA 20T I ey ey IUIH BIIYOPISHA EIUIH BIUIYOp! 1y ey et OPISTA eJeEN WIN snuuni| 9z

SUBNUA 12synuuE3Isny INNI 12Ajed Jewo ef 1 e 199inuURISNYQAL SNVddVY ¥ SIVUNNIN 0Y2S| 52
v

eSUIAA| E2

(5] T snefioy ef sneAe UoIEYISaA 1997 08AWY| 22

104 81 195yAY[2dLnn( UaPI2IEWAISMAINNL  SEOZ OBAINY| TZ

Y 1 SNE{ONW UIPI0JIWOXONNAA  69ZT OBAWY| OZ

e T 19s3nefioynnxeL 0€96 169

5] T 32aueefl siod el 19auniyoun 1796 89

1dy SS ojeynejolonp v'oLe9| 29

w SS okionepw T'€E69S| 99

w z sneae Jeie|INayed 0v8 7995 [s9

Tw 91 snexye| ef ejuoly Isnn 1e1e|mayied 0v8 2995 [v9

w 6 2995 €9

1dY [1]4 S'99€S| 29

1dy T ¥'99€5| 19

10 SS ¥'99€5| 09

1dy sS €'99€S| 65

10 ott T'99€S| 85

w £8 T'99€S| S

1dY sS T9es| 95

Tw 91 (u10112) eIspie) WWET Arajisdiy X3 10A1A2] Oj210ENREA €7965| 55

w 1924 wweT Arajisdny 149 10MAAa) uafoneyejenng T296S| S

w 86% ejuesnjad 10A103uns oj2103ENREA 9'T9ES| £5

1dY 986 o 1 g S'T9ES| 25

103 990 ¥ 10y 1y 39A0NUN U3 €T96S| TS

w 7 uauep 10A03uns uafoneyejenng T'T96S| 0§

w s nndowa) 1pAoyun uafonieyejenng T'T9ES| 6Y

w O€T %3 Arajisdiy T79%s| 8%

104 869 € 10441 JUUIY JgUIBS)IEA 19AADY 135! 795 2%

w 909 wwoy,99 Bjuesad oyuns ojpioxkisAg TT9SY| 9F

w oge snyo1si| uainonng T'99€y| Sb

103 ss (1) snesex ef mund uonyay LU v

EIUIH BIUIYOPISIA BIUIH RUIYOp! ey ey IUIH BIUIYOPISHA EIUIH BIUIYOp! 1y ey eyt OPISTA eJeEN WIN snuuny| £y

BSUINYA 19s)nuueIsny NNy |2Ajed Jewo ef 1l 13BN 195)§NuUUeISNYQAL LOALSNNNINWY 0025 | Z¥
132

ESUDAA| OF

» enjonAeAe] Zov8T h

19% ojonyaler TOVET | 8€

EIUIH BIUIYOPISIA BIUIH RIS ey ey BIUIH BIUIYOPISHA EIUIH BIUIYOp! 1y ey et OPISTA BJeEN WIN snuunt | zg

SUBNUA 12synuuE3sny INN- 12Ajed 1ewo ef 1 e 199inuLRISNYQAL OLI0NHILYT OVBT| 9F
T > S TR W W ) Il S v v = O Y O ] TS 4




TARJOUS

As Oy Punavuorenkatu 11

As Oy Punavuorenkatu 11

Kustannukset ryhmittiin

Ryhmii

0200 RAHOITUSKULUT
1120 SUOJAUS

1170 PURKU

1200 MAANRAKENNUS
1840 JATEHUOLTO

5200 RAKENNUSTYOT
5240 MUURAUS JA RAPPAUS
5248 LAATOITUS

5600 LATTIAT

5800 MAALAUS

6000 KALUSTEET

6100 PALOKATKOT

7100 PUTKITYOT

7170 ASBESTIPURKU

7240 SUKITUSTYOT

7300 SARHKOTYOT
8000MUUT 0,00 %

8700 TYOMAA KULJETUKSET
9110 TYONJOHTO

9200 RAKENNUS APUTYOT
9250 SIIVOUS

Sosiaalikulut

Yhteensi €

Kustannukset sijaintialueittain

Sijaintialue
A-porras
B-porras
C-porras

Ei sijaintia
Sosiaalikulut

Yhteensi

Osuus

0.00 %
379 %
13.91%
000 %
000 %
11,50 %
11.33%
1334 %
4.89 %
536 %
152%
623 %
000 %
18,13 %
0.00 %
000 %

0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
(71200 %)

Osuus

21,54 %
3840 %

7200 %

Kustannusten yhteenveto

Nimike

Tyokustannukset
Materiaalikustannukset
Alihankinta ja omat palvelut
Konekustannukset

Muut kustannukset
Sosiaalikulut

Tekninen hinta

Kate

Riski

Kustannustason nousu
Summa ilman arvonlisiveroa
Arvonlisivero

Yhteensi

JCAD MAARAT

Ty
€ €
€ €
€ €
€ €
€ €
€ €
€ €
€ €
€ €
€ €
€ €
Tyil

€ €
€ €
€ €
€ €
€ €
Lihtosumma

€

€

€

€

€

€

€

€

€

€

€

€

Tal'jOllSw.u 2018 13:44:31

Alihankinta ja omat

®nmosm oo

Alihankinta ja omat palvelut

€

o omom

%
%
%
%
%
72,00 %
%
1500 %
3,00 %
6,00 %
%
24,00 %

Konekustannukset

Yhteensi

aod o d o o d @ A

Muut

32

Liite 6/1

Sivu 1/1

Yhteensi
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Liite 6/2
TARJOUS

URAKKATARJOUS

Urakkatarjouspyyntéonne viitaten tarjoudumme suorittamaan siind mainitun urakan
tarjouspyynnon liitteina lahetettyjen asiakirjojen mukaan seuraavasti:

Tarjouksen tekija

Urakankohde ja sisélté Asunto Oy Punavuorenkatu 11
Talotekniikan uusiminen, kokonaisurakka

Urakkahinta

arvonliséveroineen (Alv 24 %):

Kustannuserittely
rakennustekniset tyot
LVI-tyot

sahkotyot
lammitysverkoston s&até

Yhteyshenkilémme

Lisatietoja

Paikka ja aika / 2018

Tarjouksen tekijan
allekirjoitus ja

nimen selvennys

Liitteita __kpl
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Liite 7
ERITTELY/MAARALUETTELO RAKENNUSTYOT JA LAATOITUS
5200 RAKENNUSTYOT
Tunnus | Nimi Maara
1172.7 Keittion purku ja kasaus (kpl) 15,000 kpl
4366.1 Puuovien listoitus 90,000 m
4561.1 Pystykotelo runko peltiranka 66*40mm 124227 m
4562 Puurakenteiset kevyet viliseinat Kiinnitystarvikkeet 745,362 kpl
5262.1 Kipsilevy EK 24,845 m2
5361.1 Puualakattojen runkotyot Kertopuu 156,517 m
5361.2 Puualakattojen runkotyot Vaneri 7.826 m2
5361.3 Puualakattojen runkotyot Kiinnitystarvikkeet 1 173,881 kpl
5361.5 Vaakakotelo runkotyst Kiinnitystarvikkeet 611,123 kpl
5361.6 Vaakakotelo runkotydt peltiranka 101,854 m
5362.1 Puualakattojen levytyot GRI kipsilevy 13mm 78,259 m2
5362.3 Vaakakotelo levytydt EK kipsilevy 13mm (tarkista kerroin) 20,938 m2
5364.1 Luukut puusisskatoissa 15,000 kpl
5366.1 IV putki 22,500 m
5366.2 IV kayra 90° 30,000 kpl
5366.3 IV IahtSkaulus 15,000 kpl
53664 IV venttiili 15,000 kpl
53664 Karmiventtiilit ja raitisilmaventtiilit 0,000 kpl
5366.5 Lapivientiventtiili 80mm 30,000 kpl
5693.1 Mattotyd 15,000 m2
62704 Vuotokaukalo 15,000 kpl
9621 unohtuneet ja pois jddneet 0,000 kpl
9630 Takuukorjaukset 0,000 era
AMVE0_ Tuuletusviemareiden juuripellitykset 0,000 kpl
2035
AMVE0_ Vesikaton avaus ja korjaus 0,000 era
661
Yhteensa
Tunnus  Nimi Maara
5248.3 Sisdseinien laatoitustyd HINTA!!! 254,522 m2
52481 Sisdseinien laatoitusty6t Sauma-aine Kiilto 254,522 m2
52482 Sisdseinien laatoitustySt Kestosil saniteettisilikoni 60,000 kpl
52483 Sisdseinien laatoitustyot Kiilto Saneerauslaasti 254,522 m2
52484 Sisdseinien laatoitustyot Kulmalistat 15,000 kpl
5280.1 Sisdseinin kosteudeneristys Kiilto Kerafiber 254,522 m2
5280.2 Sisdseinin kosteudeneristys Keraprimer 254522 m2
52803 kosteudeneristys Nurkkavahvikenauha 254,522 m
5648.1 Lattialaatoitustyd HINTA!!! 39,129 m2
56481 Lattialaatoitus Sauma-aine Kiilio 39,129 m2
56482 Lattialaatoitus Kiilto Saneerauslaasti 39129 m2
5680.2 Lattian pintarak. veden- ja kosteudeneri Kiilto Kerafiber 39,129 m2
8410.2 Imuri 15,000 RKK

Yhteensa
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Liite 8
YKSIKKOHINTALUETTELO

Rakennustoiden erillishinta- ja vksikkéhintaluettelo

Asunto Oy Punavuorenkatu 11

Punavuorenkatu 11, 00120 Helsinki

Kaikki yksikkdhinnat siséltavat ty6t, materiaalit, alihankinnat, kaytto- ja
yhteiskustannukset, riskin, katteen, keskuskonttorin kulut yms. erat siten, etta
yksikkohintaa vastaan saadaan téysin valmis tydn lopputulos.

Urakoitsijan tulee antaa kaikkiin nimikkeisiin yksikkéhinnat.

Rakennustéihin liittyvat yksikkdhinnat €/cm
Reikien timanttiporaus betoniseindan & 50 mm €/cm
Reikien timanttiporaus tiili-/kevytbetoniseinddn @ 50 mm €/cm
Reikien timanttiporaus betoniseindan & 125 mm €/cm
Reikien timanttiporaus tiili-/kevytbetoniseindan @ 125 mm €/cm
Reikien timanttiporaus betoniseindan & 150 mm €/cm
Reikien timanttiporaus tiili-’kevytbetoniseindén & 150 mm €/cm
Reikien timanttiporaus betoniseindan & 180 mm €/cm
Reikien timanttiporaus tiili-’kevytbetoniseindén & 180 mm €/cm
Reikien timanttiporaus betonipalkkiin ja -pilariin @ 50 mm €/cm
Reikien timanttiporaus betonipalkkiin ja -pilariin @ 100 mm €/cm
Reikien poraus vélipohjaan & 50 mm €/cm
Reikien poraus vélipohjaan @ 125 mm €/cm
Reikien poraus vélipohjaan @ 180 mm €/cm
Reikien poraus vélipohjaan @ 220 mm €/cm
Betonirakenteiden purku sisatiloissa €/m3
Purkujatteen kuljetus kaatopaikalle €/m3
Kaivantojen taytté murskeella # 0..32 mm €/ms3
Sokkelin vierustayttd murskeella # 6..16 mm €/ms3
Putkiroilon piikkaus/sahaaminen tiili-’kevytbetoniseindén ja umpeentasoitus €/cm
Putkiroilon piikkaus/sahaaminen betonilaattaan ja umpeentasoitus €/cm
Tiiliseinien purku €/m3ktr
Kevytbetoniseinien purku €/maktr
Kph:n uuden muuratun valiseinan rakentaminen rikkoutuneen tilalle (VS3) €/m2
Kph:n levyrakenteisen véliseinan uusiminen kivirakenteiseksi (VS3) €/m2
Pintalaatan oikaisu sementtipohjaisella tasoitteella €/m2
Kylpyhuoneen mukavuuslattialdmmitys €/m2
Betoni C30/25-2 valettuna €/m?
Sisaseinien vesieristys rakennetyypin mukaan €/m2
Hormien umpeenmuuraus €/m2
Yksikkohinta laatoitustydsta ohjelmanmukaisilla laatoilla €/m2
Keittion vélitilan laatoituksen ja purun poisja@minen €/m2
Keittion valitilan laatoitus (osakkaan lisatyd) €/m2
Uusi keittionkaappi rikkoutuneen tilalle €/kpl
Maanvaraisen lattian (DET9) aukaisu ja umpeenlaitto €/m?

Louhinta / kiilaus €/m3
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Liite 9/1
MAKSUERATAULUKKO
AS OY RUNEBERGINKATU 49
TYONRO 13917
MAKSUERATAULUKKO
As Oy Runeberginkatu 49 As Oy Runeberginkatu 49
Runeberginkatu 49 ¢lo Pro Isanndinti Oy
00260 Helsinki Pekka Aalto
Luotsikatu 5
00160 Helsinki
alv 0% sis alv 24% LASKUTUS PVM.  LASKUTETTU €
erd 1[kun |rakennusajanvakuus jatetly ja tyot abitettu
era 2|kun |linja 1 purettu
era 3[kun |linja 1 lapimenot valettu
era 4|kun |linja 1 kalusteel asennellu
era 5[kun |linja 1 kayltodnotettu
era 6[kun |linja 2 purettu
era 7[kun |linja 2 rappaustyot tehty
era 8|kun |linja 2 vedenerislys asennetlu
erd 9|kun [linja 2 kayltadnotetiu
era 10|kun |linja 3 purettu
era 11]kun [linja 3 rappaustydt tehty
era 12|kun |linja 3 vedenerislys asennetlu
era 13|kun |linja 3 kayltadnotettu
era 14 [kun |linja 4 purettu
erd 15]kun [linja 4 rappaustydt tehty
era 16]kun |linja 4 vedenerislys asennellu
erd 17|kun |linja 4 kayltadnotettu
era 18|kun |linja 5 purettu
era 19(kun [linja 5 rappaustyot tehty
era 20(kun |linja 5 vedeneristys asennetlu
erd 21]kun |linja 5 kayltoonoteltu
era 22|kun |linja 6 purettu
erd 23|kun |linja 6 rappaustyot tehty
era 24 [kun |linja 6 vedeneristys asennellu
era 25|kun [linja 6 kayltdonotettu
era 26|kun |linja 7 purettu
era 27 [kun |linja 7 rappaustyol tehty
era 28)kun |linja 7 vedeneristys asennetlu
era 29(kun |linja 7 kayltdonotettu
era 30(kun [linja 8 pureltu
era 31[kun [linja 8 rappaustyot tehly
era 32|kun [linja B vedeneristys asennetlu
era 33(kun [linja 8 kayltodnotettu
era 34)kun [linja 9 purettu
era 35|kun [linja 9 rappaustyol tehty
era 36)kun [linja 9 vedeneristys asennetlu
era 37|kun |[linja 9 kaylleenotettu
era 38(kun [linja 10 purettu
era 39]kun [linja 10 lapimenot valettu




MAKSUERATAULUKKO
erd 40[kun |[linja 10 kalusteet asennetlu
erd 41[kun [linja 10 kayltoonotettu
era 42|kun |linja 11 purettu
era 43|kun |linja 11 lapimenol valettu
era 44|kun |linja 11 kalusteet asennetlu
era 45|kun |linja 11 kayltoonotetiu
erd 46|kun [linja 12 purettu
era 47|kun |linja 12 rappaustyot tehty
erd 48|kun |[linja 12 vedeneristys asennellu
era 49]kun |linja 12 kayltoonotetiu
erd 50(kun |linja 13 purettu
erd 51|kun [linja 13 rappaustyol tehty
erd 52|kun [linja 13 vedeneristys asennetlu
era 53[kun [linja 13 kayltdonoteltu
erd 54 |kun |linja 14 purettu
erd 55|kun [linja 14 rappaustyol tehty
erd 56 kun [linja 14 vedeneristys asennetlu
era 57 [kun [linja 14 kayltdonotettu
erd 58|kun |linja 15 purettu
erd 59 kun [linja 15 lapimenot valettu
era 60(kun [linja 15 kalusteet asennettu
era 61[kun [linja 15 kayltdonotettu
era 62[kun |linja 16 purettu
era 63[kun [linja 16 lapimenot valettu
era G4 [kun [linja 16 kalusteet asennettu
era 65[kun [linja 16 kayltdonotettu
era 66[kun |linja 17 purettu
era 67 [kun [linja 17 rappaustyol tehty
era 668 (kun [linja 17 vedeneristys asennettu
era 69[kun [linja 17 kayltdonotettu
erd 70{kun [linja 18 purettu
erd 71|kun [linja 18 rappaustyot lehty
era 72|kun [linja 18 vedeneristys asennellu
erd 73|kun [linja 18 kayltdonotettu
era 74|kun |kellarin sahkdpurkutyot tehty
erd 75|kun [kellarin sahkohyllyista 50% asennetlu
erd 76]kun |kellarin sahkohyllyl asennettu
era 77|kun [kellarin sahkotoista 50% tehty
or 78[kun  [kellarin sahkotyot tehty
erd 791kun  |PK /KK on tyomaalia
era 80|kun |RK11 on tyomaalla
era 81|kun |MKA1 on tyomaalia
erd B2|kun [MKAZ on tyomaalla
erd 83[kun [MKB1 on tyomaalla
erd B4 |kun [MKB2 on tyomaalla
erd 85|kun  |MKC1 on tyomaalla
erd 86|kun |MKC2 on tyomaalla
era 87|kun |saunaosaston sahkolyol lehty
era 88|kun |yleistentilbjen valaisimista 50% asennettu
erd 89kun [yleistentiojen valaisimet asennetlu
era 90|kun |[linjat 1,2,3,4 sahkdpurkuloista 50% lehty
era 91|kun |linjat 1,2,3,4, sahkdpurkutyot tehty
erd 92|kun  |[linjat 1,2,3 4 ryhmakeskuksista 50% kinnitetty
erd 93|kun [linjat 1,2,3 .4 ryhmakeskuksel kinnitetly
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era 94 |kun [linjat 1,2,3 4 nousujohdoista 50% asennettu
erd 95|kun [linjat 1,2,3 4 nousujohdot asennettu
erd 96|kun [linjat 1,2,3,4 ryhmajohdoista 50% asenneltu
erd 97|kun [linjat 1,2,3,4 ryhmajohdot asennettu
erd 98|kun [linjat 1,2,3,4 latlialammityksista 50% asennetlu
era 99kun [linjat 1,2,3,4 latlialammitykset asennettu
era 100|kun [linjat 1,2,3 4 sahkokalustuksista 50% tehty
erd 101 kun  [linjat 1,2,3,4 sahkokalustuksel tehty
erd 102|kun  [linjat 6,7,17,18 sahkdpurkutoista 50% tehty
erd 103|kun  [linjat 6,7,17,18 sahkdpurkutyol tehty
era 104 |kun  [linjat 6,7,17,18 ryhmakeskuksista 50% kiinnitetty
erd 105|kun  [linjat 6,7,17,18 ryhmakeskuksel kiinnitetty
erd 106|kun [linjat 6,7,17,18 nousujohdoista 50% asennettu
erd 107 |kun [linjat 6,7,17,18 nousujohdot asennettu
erd 108|kun [linjat 6,7,17,18 ryhmajohdoista 50% asennettu
era 109|kun [linjat 6,7,17,18 ryhmajohdot asennettu
erd 110|kun [linjat 6,7,17,18 lattialammityksista 50% asennetlu
era 111|kun [linjat 6,7,17,18 lattialammitykset asennettu
erd 112|kun  [linjal 6,7,17,18 sahkokalustuksista 50% tehty
erd 113|kun |[linjal 6,7,17,18 sahkokalustuksel tehty
erd 114 |kun [linjat 5,9,16 sahkopurkulyol tehly
erd 115]kun [linjat 5,9,16 ryhmakeskuksel asennetlu
erd 116]kun [linjat 5,9,16 nousujohdot asennettu
era 117 |kun  [linjat 5,9,16 ryhmajohdot asennettu
era 118|kun [linjat 5,9,16 lattialammityksel asennettu
erd 119]kun  [linjat 5,9,16 sahkokalusteet asennetlu
erd 120|kun [linjat 8,10,11,12 sahkopurkutdista 50% tehty
erd 121|kun [linjal 8,10,11,12 sahkopurkutyol tehty
era 122|kun [linjat 8,10,11,12 ryhmakeskuksista 50% kinnitetly
era 123|kun  [linjat 8,10,11,12 ryhmakeskuksel kinnitetty
era 124 |kun [linjat 8,10,11,12 nousujphdoista 50% asennellu
era 125|kun  [linjat 8,10,11,12 nousujphdot asennetlu
erd 126|kun [linjat 8,12,11,12 ryhmajohdoista 50% asennettu
era 127 |kun  [linjat 8,10,11,12 ryhmajohdot asennetlu
erd 128|kun  [linjat 8,10,11,12 lattialammityksista 50% asennettu
erd 128|kun  [linjat 8,10,11,12 lattialammilykset asennettu
erd 130|kun [linjat 8,10,11,12 sahkokalustuksista 50% tehty
era 131|kun [linjat 8,10,11,12 sahkokalustukset tehty
era 132|kun |[linjat 13,14,15 sahkopurkulyol tehty
era 133|kun [linjat 13,14,15 ryhmakeskuksel asennellu
era 134 |kun [linjat 13,14,15 nousujohdot asennetlu
era 135|kun [linjat 13,14,15 ryhmajphdot asennetlu
era 136|kun  [linjal 13,14,15 lattialammityksel asennetlu
erd 137 |kun  [linjat 13,14,15 sahkokalusleel asennetlu
erd 138|kun [porras A kaasuloista tehty 50%
erd 139|kun  [porras A kaasulyot lehly
era 140|kun [porras B kaasuldista tehty 50%
erd 141|kun [porras B kaasulyot lehly
era 142|kun [porras C kaasuloista tehty 50%
era 143|kun [porras C kaasutyol tehly
era 144 |kun [kellarin kaasuloista tehty 50%
era 145|kun [kellarin kaasutyol tehly
era 146|kun  [C-portaan pohjakerroksen pohjavieman asennelttu
e 147 |kun |C-portaan ponjakerroksen viemanhajotukset asennetiu
e 148|kun | C-portaan ponyakerroksen vesiontorunko asennettu
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ord 149|kun | C-portaan ponyakerroksen vesiontohajotukset asennetiu
ord 150|kun [C-portaan pohjakerroksen kalustustyot tehty
erd 151|kun  [Kellarin viemareista 50% asennettu
era 152|kun [Kellarin viemarit asennettu
era 153|kun [Kellarin vesijohlorungoista 50% asennettu
era 154 |kun [Kellarin vesijphlorungot asennettu
era 155[kun [linja 1 vesi- ja viemarinousut asennettu
ord 156|kun  [linja 2 vesk- ja viemarinousut asennetlu
ord 157 |kun [linja 3 vesk- ja viemarnousut asennetlu
erd 158|kun  [linja 4 vesi- ja viemarinousul asennettu
era 159 |kun [linja 5 vesk- ja viemarinousut asennetlu
ord 160|kun [linja 6 vesk- ja viemarnousut asennettu
ord 161|kun [linja 7 vesk- ja viemarinousut asennetlu
erd 162|kun [linja B vesk- ja viemarnousut asennetlu
erd 163|kun [linja 9 vesi- ja viemarinousut asennettu
ord 164 |kun [linja 10 vesi- ja viemarinousul asennetlu
era 165[kun [linja 11 vesi- ja viemarinousul asennetlu
ord 166 |kun  [linja 12 vesi- ja viemarinousul asennettu
era 167 |kun [linja 13 vesk ja viemarinousul asennellu
ord 168|kun [linja 14 vesi- ja viemarinousul asennetlu
ord 169|kun [linja 15 vesi- ja viemarinousut asennettu
erd 170|kun [linja 16 vesk- ja viemarinousul asennellu
ord 171|kun [linja 17 vesi- ja viemarinousul asennetlu
erd 172|kun  [linja 18 vesi ja viemarinousut asenneltu
era 173|kun [porras C vesimiltarit asennettu
era 174 |kun [linja 4 vesimiltarit asennetlu
ord 175|kun  [linja 6 vesimittart asennettu
ord 176|kun  [linja 9 vesimittart asennettu
erd 177 kun  [linja 12 vesimiltarit asennellu
era 178|kun [linja 13 vesimittart asennetlu
era 179|kun  [linja 17 vesimittarit asennettu
ord 180|kun [linja 2 vesiphtohajotukset asennellu
erd 181|kun [linja 3 vesiphlohajotukset asennettu
erd 182|kun [linja 4 vesiphlohajpotukset asennettu
era 183|kun [linja 6 vesiphtohajotukset asennettu
era 184 [kun [linja 7 vesiphtohajoluksel asennellu
erd 185|kun [linja 8 vesiphlohajotukset asennettu
erd 186|kun [linja 9 vesiphlohajpotukset asennettu
era 187 [kun [linja 12 vesijohlohajpluksel asennetlu
ord 188|kun [linja 13 vesijohlohajolukset asennettu
ord 189|kun [linja 14 vesijohlohajoluksel asennetlu
erd 190|kun [linja 17 vesijohlohajoluksel asennetiu
erd 191|kun [linja 18 vesijohlohajoluksel asennetiu
era 192|kun [linja 1 vesikalusteet asennetlu
era 193 |kun [linja 2 vesikalusteet asennetlu
ord 194 |kun [linja 3 vesikalusteet asennetlu
erd 195|kun  [linja 4 vesikalusteet asennetlu
era 196 |kun [linja 5 vesikalusteet asennetlu
era 197 [kun  [linja 6 vesikalusteet asennetlu
ord 198|kun [linja 7 vesikalusteet asennetlu
erd 199|kun [linja B vesikalusteet asennetlu
era | 200[kun |linja 9 vesikalusteel asennetlu
era 201|kun |linja 10 vesikalusteet asennetlu
era 202|kun |linja 11 vesikalusteet asennetlu
erd [ 203|kun |linja 12 vesikalusteet asennellu
erd | 204|kun |linja 13 vesikalusleet asennellu
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era | 205|kun |[linja 14 vesikalusteel asennetlu
era | 206|kun |linja 15 vesikalusleel asennellu
era | 207|kun |[linja 16 vesikalusteel asennetlu
era | 208|kun |[linja 17 vesikalusteel asennetlu
era | 209|kun |linja 18 vesikalusleel asennellu
era | 210[kun [linjat 1,2,3,4 wetyot lehty
era | 211|kun |[linjal 6,7,17,18 tv-tyot tehly
era | 212|kun [injat 5,9,16 v-tyot lehty
era | 213|kun |[linjat 8,10,11,12 wv-lyot lehty
era | 214|kun |[linjal 13,14,15 nv-tyol tehly
era | 215\kun  [homisukiluksista 35% tehly
era | 216\kun  [homisukituksista 70% tehly
era | 217]kun  [homisukituksel lehly
era | 218|kun |saunan iv-kone loimitellu tyomaalle
era | 219]kun |[liketiojen huippuimurt loimitettu tyomaalie
era | 220]kun [saunaosaston -kanavointi lehly
era | 221|kun [kellarin putkiroilot avatly
era | 222|kun |kellarn putkiroilol valettu
era | 223|kun |piha-alueen purku ja kaivulyol lehly
era | 224|kun  |kaivannol pefelly ja piha tasoellu
era | 225|kun |asfallti asennus lehty
ora | 226\kun [keliarkomerol pureltu
era | 227|kun  [verkkokomerol asennetlu
era | 228|kun |pesula purettu
era | 229|kun  [pesulan koneel tyomaalia
era | 230|kun [saunaosasto on purelly
era | 231kun [saunaosasto vedenersteel asennetlu
era | 232|kun [saunaosasto paneell asennelly
era | 233|kun  [saunaosasto valmis
ora | 234|kun  [tyoaikaisel sos-liat lehly
era | 235|kun |kohde luovulellu ja takuuajan vakuus jatetly
era | 236|kun |lakoudelinen loppuselvtys pidelty
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YHTEENSA

VANTAA20.7.2017 Rakennusliike Asko Kokkonen Oy

Kelatie 8 A01450 Vantaa

0,00| 0,00|

alv0% sisalv24 %

Laskutetty - € sis AN 24%
Laskuttamatta - €, sl AN24%
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TARKKAILUNIMIKKEISTO (LITTERAT)

LITTERALISTA

0004
0200
1120
1170
1200
1840
5200
5240
5248
5600
5800
6000
6100
6330
7100
7170
7200
7240
7260
7300
8000
8700
9110
9200
9250
9510
9511

MAKSUERAT
RAHOITUSKULUT
SUOJAUS

PURKU
MAANRAKENNUS AU
JATEHUOLTO
RAKENNUSTYOT
MUURAUS JA RAPPAUS
LAATOITUS

LATTIAT

MAALAUS
KALUSTEET
PALOKATKOT

TROAX KOMEROT
PUTKITYOT AU
ASBESTIPURKU AU
IV-TYOT AU
SUKITUSTYOT AU
KAASUTYOT AU
SAHKOTYOT AU
MUUT
TYOMAAKULJETUKSET
TYONJOHTO
RAKENNUSAPUTYOT
SIIVOuUS

LISATYOT, KULUT
LISATYOT, TUOTOT
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TARKKAILUNIMIKKEET JCAD- OHJELMASSA
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