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Opinnaytetyon aiheena on Valkeakosken kaupungin Lansi-Lintulan ensimmai-
nen asemakaava. Alue sijaitsee kaupungin kasvusuunnalla keskustan pohjois-
puolella ja rajautuu itapuolelta Lintulan asuinalueeseen, jolla jarjestettiin vuoden
2009 Suomen asuntomessut. Lintulan alue on asemakaavoitettu, mutta muilta
osin suunnittelualue rajautuu asemakaavoittamattomaan, padosin asuttamatto-
maan talousmetsaan ja peltoalueeseen. Alueella on voimassa Vanhankylan
osayleiskaava, jota tdssd asemakaavatytdssa on tulkittu hieman asuintehokkuut-
ta nostaen. Suunnittelualue on Valkeakosken kaupungin paakasvusuuntaa ja
maanomistajana on Valkeakosken kaupunki. Asemakaavan tavoitteena oli
muodostaa alueelle noin 60 pientalotonttia niin, ettd kaavassa tulee huomioitua
valtakunnallinen energiatehokas ERA17-tavoite.

Alueen suunnittelua rajoittivat alueella sijaitsevat viisi yksityisessa omistuksessa
olevaa asuinkiinteistoa, maaston paikoitellen hankalat muodot korkeuseroineen,
alueen lansireunassa sijaitseva Korentioja seké suunnittelualuetta rajaava Van-
hankylantie. Vanhankylantiesta on ajan saatossa muodostunut kokoojakatu,
vaikka silla on suoria tonttiliittymid, joten yhtend kaavan tavoitteista oli siirtéda
kokoojakadun sijaintia paremmin sille soveltuvaan paikkaan. Energiatehokkuus
huomioitiin kaavasuunnittelussa mm. tonttien sijoittelulla ilmansuuntiin nahden,
kevyen lilkenteen sujumista edistavilla ratkaisuilla seka mahdollistamalla alueel-
la julkisen liikenteen kulkureitit. Lisdksi Valkeakosken kaupungin tontti-insin6ori
suunnitteli alueelle tontinluovutusehdot, joissa esimerkiksi aurinkopaneeleilla,
tuuliruuveilla tai séhkdautopistokkeilla saisi tontin hinnasta alennusta. Tontti-
maaratavoite tarkentui tyon edetessé niin, etta osa kortteleista muutettiin pien-
ten tonttien kortteleiksi, tonttikoon ollessa noin 450 m?. Télle pienten tonttien
alueelle paatettiin jarjestdd Talonayttely 2017, jota sivuan jaljempana tassa
tyossa.

Asemakaavalla toteutettiin Valkeakosken kaupungin kaupunginhallituksen hy-
vaksyméaa kaavoitusohjelmaa ja sen tarkoituksena on toteuttaa kaupungin
maapolitiikkaa ja pysya tontinluovutustavoitteissa.

Avainsanat asemakaava, maankayttd, maankaytbn suunnittelu,
kaupunkisuunnittelu
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The subject of this thesis is the first detailed plan of Lansi-Lintula in the city of
Valkeakoski. The area is located to the north of the city centre next to the
residential area of Lintula. The area on Lintula has a detailed plan, but the other
parts are unplanned, mainly uninhabited forest and field area. The Vanhakyla
master plan is in force in the area.

The purpose of the detailed plan was to form about 60 residential plots to Lansi-
Lintula so that the ERAL17 programme for improving the energy efficiency of the
built environment are met. The energy efficiency was considered in the plan by
locating the plots according to the points of compass and by improving the
fluency of traffic and the routes for public transport. Some of the blocks were
changed as blocks with small plots the size of which was about 450m?. The
House Exhibition 2017 was arranged in this area. The planning was restricted
by five privately owned real estates and the varied terrain. In addition, the river
Korentioja and the street Vanhankyléantie caused restrictions. The plan aimed at
improving the location of the Vanhankylantie collector street.

The detailed plan implemented the planning programme approved by the city of

Valkeakoski. Its purpose is to implement the land policy of Valkeakoski and
meet the aims set for plot transfers.

Key words detailed plan, land use, land use planning, city planning



SISALLYS

I [0 ] 1 7Y N I SRR 7
2 MAANKAYTON SUUNNITTELU....cooiiiiieitieeie ettt 8
2.1 Maankaytto- ja rakennuslaki ............cccoooeeiii, 8
2.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ... 8
2.3 MaAKUNIAKAAVA ......ccoeeeeeeeeeee e 9
2.4 YICISKAAVA ....cccoeeeeeeeeeeeeeeeee e 10
2.5 ASEMAKAAVA .....cceiiieeeiiiiei e eaane 11
2.6 RAKENNUSJAIMESLYS ..o 11
2.7  KaQVoitUSKALSAUS........ccceeeeee e 12
3 VALKEAKOSKEN KAUPUNKI......cuttiiiiiiie e 13
A LANSI-LINTULA oottt ettt e eaee e eaee e e e eaee e 16
4.1  Suunnittelualueen tauSta ...........uuueiiiiie e 16
4.2 Kaavan tavoitleel.........ccoviiiiiiiiiiiieeeee 21
4.3  Kaavoituksen vVaineetl.........ccccccviiiiiiiii 22
4.4 ASemMakaavan KUVAUS...........ocuuuuuuiiiieeeeeeeeeiiiiiisee e e e e eeeeeennnnneseeeeeeeeennes 25
4.5  TPIKKUIONTIE ... 25
4.6 TalONAYLElY 2007 ..oovveeeiii e 28
4.7 Vanhankylantien-Satakielenkadun pikkutontit................ccccceeeiiiieinnnnnn, 30
5 YHTEENVETO ..ottt e e e et e e e e et e e e e e eaaeees 32
0 =] OO 33

LITTEET e 34



ALKUSANAT

Haluan kiittdad Valkeakosken kaupungin kaavoitusarkkitehti Teija Makelaa,
maankayton paallikké Sirpa Jokelaa seka koko Valkeakosken kaupungin kau-
punkisuunnittelun henkilokuntaa tyon mahdollistamisesta seka avusta tyon ku-

luessa.

Liséksi haluan kiittda opinnaytetydn ohjaajaa Mari Hietaméakea Lapin ammatti-
korkeakoulusta.



KAYTETYT MERKIT JA LYHENTEET

OAS osallistumis- ja arviointisuunnitelma
MRL maankaytto- ja rakennuslaki
MRA maankaytto- ja rakennusasetus

VAT valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet



1 JOHDANTO

Opinnaytetyon aiheena on Valkeakosken kaupungin Lansi-Lintulan asemakaa-
va. Asemakaava on Valkeakosken kaupungin kaavoitusohjelman mukainen
kaavaty0 ja silla toteutetaan kaupungin maapolitikkaa ja tavoitetta luovutettavi-
en tonttien maarasta. Sijainniltaan Lansi-Lintula sijaitsee kaupungin laajentu-
missuunnassa keskustan pohjoispuolella ja rajautuu vuoden 2009 asuntomes-

sualueeseen Lintulaan.

Olen tyostanyt opinnaytety6td oman tyoni ohella Valkeakosken kaupungin kau-
punkisuunnittelussa, jossa tytskentelin kaavoitusavustajana vuodesta 2008
vuoteen 2018. Kaava on tehty hyvassa yhteistydssa maa- ja mittaustoimen,
kunnallisteknisen yksikon, ymparistonsuojelun sekd maankayton paallikon

kanssa, kuten muutkin Valkeakosken kaupungin asema- ja yleiskaavat.

Asemakaavatyota varitti jo valmisteluvaiheessa herannyt idea talonayttelyn pi-
tamisesta alueella. Tamé& muokkasi kaavan tavoitteita ja toi mukanaan ajatuk-
sen Valkeakoskelaisittain pienikokoisten omakotitonttien muodostamisen alu-
eelle. Pienia tontteja muodostui ensimmaisella asemakaavalla 40 kpl, yhteensa

kaava-alueelle muodostui pientalotontteja 110 kpl.

Lansi-Lintulassa jarjestettiin talonayttely kesalla 2017, jossa teemoina olivat
edullisuus, uusiutuvan energian hyddyntaminen, muunneltavuus ja laajennetta-
vuus sekad rakentaminen yhteistydssa ilman maarayksia. Nayttely toteutettiin
kaupungin omana tyona ja siella kavi kymmenen paivan aikana yli 16 000 vie-
rasta. Valkeakosken kaupunki palkittin hopeasijalla vuoden 2018 kuntamarkki-
noinnin SM-kilpailussa talonayttelyn toteutuksen ja tonttimarkkinoinnin ansiosta.

Talonayttely mukanaan tuoma mielenkiinto pienia tontteja kohtaan johti asema-
kaavamuutokseen, joka kuulutettiin vireille pian talonayttelyn jalkeen. Talla
asemakaavamuutoksella asuinpientalotontteja muutettiin vastaamaan kasvanut-

ta kysyntaa.



2 MAANKAYTON SUUNNITTELU

2.1 Maankaytto- ja rakennuslaki

Maankaytto ja rakennuslaki (myohemmin MRL) méaérittelee tavoitteita maankay-
tén suunnittelulle. Lain tavoitteena on, etta alueiden kaytt6 ja rakentaminen jar-
jestetdan niin, etta siina luodaan edellytykset hyvéalle elinymparistolle seka edis-
tetdan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehi-
tystd. Tavoitteena on myos turvata jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden
valmisteluun, suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus, asiantuntemuksen moni-
puolisuus seka avoin tiedottaminen kasiteltavind olevissa asioissa. (MRL
132/1999 1 8.)

2.2 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnallisilla alueidenkayttotavoitteilla (VAT) ohjataan alueidenkayttdéa val-
takunnallisella tasolla ja niista paattaa valtioneuvosto.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tehtdvéana on tukea ja edistaa
MRL:n yleisten tavoitteiden ja laissa maariteltyjen alueidenkaytdén suunnittelun
tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpind néaista tavoitteista ovat kestava kehi-
tys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa
MRL:n mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa, johon kuuluvat liséksi

maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava. (Ymparistoministerio 2001b.)

Valtakunnallisia  alueidenkayttotavoitteita on  péivitetty  valtioneuvoston
13.11.2008 ja 14.12.2017 julkipannuilla paatoksilla, joissa on tarkistettu osia
valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Opinnaytetydtad koskevalle suunnit-
telualueelle ei kohdistu valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.
(Ymparistoministerié 2017.)



2.3 Maakuntakaava

Maakunnan alueiden kayton suunnittelua ohjaa maakuntakaava, jossa otetaan
huomioon valtakunnalliset tavoitteet sovittaen ne yhteen alueiden kayttoon liitty-
vien maakunnallisten ja paikallisten tavoitteiden kanssa. Maakuntakaavassa
esitetddn alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoitetaan
maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia alueita. Aluevarauksia osoitetaan
vain siltd osin ja silla tarkkuudella kuin alueiden kayttoa koskevien valtakunnal-
listen tai maakunnallisten tavoitteiden kannalta taikka useamman kuin yhden
kunnan alueiden kayton yhteen sovittamiseksi on tarpeen. (MRL 132/1999 25
8.)

Maakuntakaavan laatimisesta, kaavan pitamisesta ajan tasalla seka kaavan
kehittamisestd vastaa maakunnan liitto. Maakuntakaava voidaan laatia myos
vaiheittain tai osa-alueittain. (MRL 132/1999 278.)

Maakuntakaavaa laadittaessa on otettava huomioon valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet seka kiinnitettava huomiota maakunnan oloista johtuviin erityi-
siin tarpeisiin. Kaava on mahdollisuuksien mukaan sovitettava yhteen maakun-
takaava-alueisiin rajoittuvien alueiden maakuntakaavoituksen kanssa. Kaavaa
laadittaessa on kiinnitettava erityistd huomiota seuraaviin:

- maakunnan tarkoituksenmukaiseen alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

alueiden kayton ekologiseen kestavyyteen

- ympariston ja talouden kannalta kestaviin liikenteen ja teknisen huollon
jarjestelyihin

- vesi- ja maa-ainesvarojen kestavaan kayttoon

- maakunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin

- maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén vaalimiseen

- virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyyteen. (MRL 132/1999 28 §.)
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2.4 Yleiskaava

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja

maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen.

Yleiskaava voidaan laatia myds maankayton ja rakentamisen ohjaamiseksi

maaratylla alueella. Yleiskaavassa esitetddn tavoitellun kehityksen periaatteet

ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnit-

telun seka rakentamisen ja muun maankayton perustaksi. Yleiskaavan laatimi-

sesta ja ajantasaisuuden yllapidosta huolehtii kunta ja sen hyvaksyy kunnanval-
tuusto. (MRL 132/1999 35 §, 36 §, 37 8.)

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakuntakaava sekd seuraa-

vat:

yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestéavyys
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikéaytto
asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
likenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jarjestamiseen ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta

kestavalla tavalla

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta

tasapainoiseen elinymparist6on

kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset

ymparistdhaittojen vahentaminen

rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuutonta haittaa. (MRL 132/1999 39 §8.)
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2.5 Asemakaava

Asemakaava laaditaan alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista, raken-
tamista ja kehittamista varten. Tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri
tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankayttdd paikallisten
olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa
olevan rakennuskannan kayton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen
edellyttamalla tavalla. Maankaytén ohjaustarvetta arvioitaessa on otettava
huomioon erityisesti asuntotuotannon tarve ja elinkeinoelaman toimivan kilpai-
lun edistdminen. Asemakaavan laadinnasta ja ajan tasalla pitamisestad vastaa
kunta ja sen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Valtuuston paatosvaltaa voidaan johto-
saanndssa siirtdd kunnanhallitukselle tai lautakunnalle. (MRL 132/1999 50 §, 21
§,528)

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakuntakaava seka oikeus-
vaikutteinen yleiskaava. Asemakaava on laadittava siten, ettd silla luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistdlle, palvelujen
alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestdmiselle. Rakennettua ymparistéa
ja luonnonymparistdn arvoja tulee vaalia eika niihin liittyvid erityisia arvoja saa
havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiympéaristdssa on oltava riittavasti

puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista
merkityksellista heikkenemista, mika ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaminen. Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeudenhaltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellais-
ta kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syr-
jayttamatta voidaan valttda. (MRL 132/1999 54 §.)

2.6 Rakennusjarjestys

MRL:n perusteella kunnassa tulee olla rakennusjarjestys, jossa annetaan pai-

kallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja
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luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinymparistén toteutumisen ja
sailyttdmisen kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen maarayk-
set eivat saa olla maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuk-
sen kokoa ja sen sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ymparistoon, raken-
tamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun ymparistén hoi-
toa, vesihuollon jarjestamistd, suunnittelutarvealueen maarittelemista seka mui-

ta niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteises-
sa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmas-
sa on asiasta toisin maaratty. (MRL 132/1999 14 §.)

2.7 Kaavoituskatsaus

Kunnan tulee vahintaan kerran vuodessa laatia katsaus kunnassa ja maakun-
nan liitossa vireilla olevista ja lahiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka
eivat ole merkitykseltaan vahaisia. Siina selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja nii-
den kasittelyvaiheet seké sellaiset paatokset ja muut toimet, joilla on valitonta
vaikutusta kaavoituksen lahtékohtiin, tavoitteisiin, sisaltoon ja toteuttamiseen.
Kaavoituskatsauksen yhteyteen on kysynnan sita edellyttdessa liitettava arvio

asumiseen varattujen tonttien riittavyydesta. (MRL 1441/2006 7 8.)

Kaavoituskatsauksesta on tiedotettava sen tarkoituksen kannalta sopivalla ta-
valla (MRL 132/1999 7 8).
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3 VALKEAKOSKEN KAUPUNKI

Valkeakoski on kaupunki Pirkanmaalla, noin 30 kilometria Tampereelta etelaan.
Etela-Pirkanmaalla ja Sydan-Hameessa on pitka historia ja Valkeakosken eméa-
pitdja, Suur-Saaksmaki, mainitaankin Paavi Benedictus Xll:n kirjoituksista jo
vuonna 1340. 1400-1500 -lukujen taitteessa Saaksmaelle rakennettiin kirkko, ja
alueelle alkoi rakentumaan kartanoita. Valkeakosken sijainti kahden vesiston
risteyskohdassa houkutteli viljelijoita jauhamaan viljaa myllyissa jo keskiajalla.
1869 rakennettu kanava ja sen rannalle rakentunut paperitehdas muutti Valkea-
kosken myllykylasté teollisuuspaikkakunnaksi. Vuonna 1923 Valkeakoski erosi
Saaksmaesta ja toisen maailmansodan jalkeen teollisuus lisdantyi ja vakiluku
moninkertaistui. Kaupungiksi Valkeakoski muuttui vuonna 1963 ja 1973 Saaks-

maki liittyi Valkeakosken kaupunkiin. (Mantynen.)

Talla hetkella Valkeakoskella asuu noin 21 000 asukasta. Valkeakoski on edel-
leen vahvasti teollinen kaupunki, vaikka paperiteollisuuden muutosten myota
kaupunki onkin ollut rakennemuutoksen kohteena. Tahan kaupunki on vastan-

nut tukemalla monipuolista elinkeinoelamaa seké lisaéamalla koulutustarjontaa.

Valkeakoski sijaitsee niin sanotulla HHT-vyohykkeelld, joka kulkee Helsingista
Hameenlinnan kautta Tampereelle. HHT-vydhykkeella asuu noin kolmannes
koko Suomen vaestosta ja se on Suomen ainut kansainvaliset mitat tayttava

vaesto- ja tyopaikkakeskittyma. (Hameen liitto.)

Valkeakoskelle on laadittu maapoliittinen ohjelma, jonka kaupunginvaltuusto
hyvéaksyi kokouksessaan 10.12.2007. Maapoliittisen ohjelman mukaan "Kau-
punki hankkii omistukseensa riittavat maa-alueet kaupunkirakenteen eheyttami-
seksi ja kaupungin kasvusuuntien kehittdmiseksi. Uuden asunto- ja tyopaikka-
rakentamisen tulee tapahtua padasiassa kaupungin luovuttamalle maalle, mika
edellyttdd runsasta tontti- ja kaavoitettavan maan varantoa. Maan hankinnassa
tulee pyrkid vapaaehtoisiin sopimuksiin (osto tai vaihto). Tilanteen niin edellyt-
tdessa etuosto- tai lunastusoikeuden kayttd on myds mahdollista.” Valkeakos-

kella ei ole tehty maankayttésopimuksia ensimmaisen asemakaavan alueelle.
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Valkeakosken kaupungin kaavoitustoimi on yhdessé rakennusvalvonnan ja ym-
paristonsuojelun kanssa osa kaupunkisuunnitteluyksikkda, joka on osa maan-
kayttopalveluita. Maankayttbpalveluiden esimiehena toimii rakennustarkasta-
ja/maankayton paallikkd. Maankayttbpalveluihin kuuluu kaupunkisuunnittelun
lisdksi maa- ja mittaustoimi. Maankayttopalvelut muodostavat elinkeinopalvelui-
den kanssa kaupunkikehityksen, jonka johtajana on kaupunginjohtaja. Kaavoi-

tuksen paattavana elimena toimii kaupunginhallitus. (Kuvio 1.)

HALLINTOKESKUS
'\ Kaupunginjohtaja

\'--._ -
/-E_"—— ——"'J-?K
KAUPUNKIKEHITYS [TA) KOMNSERMIPALVELUT (TA)
Kaupunginjohtaja Talous- ja kehittamisjohtaja
MAANKEYTTG (TY) ELINKEINOPALVELUT [TY) TUEKIPALVELUT [TY)
Rakennustarkastaja Elinkeincjohtaja Talous- ja kehittamisjohtaja
KAUPUNKISUUNNITTELY (TR} YRITYSPALVELUT (TR) HALLINTCFALVELUT [TR)
Rakennustarkastaja Elinksingjohtaja johts]
MAAA- IA MITTAUSTOIM [TR) MARKKINCINTIIA MATKAILY (TR} TALOUSHALLINTO[TR)
Tontii-isinGr intinalikis Jours- ja hehittmisiohtz
HEMKILOSTOHALLINTG (TR}
Henlistoncalikin
TA = tubosal TIETCHALLINTO (TR)
TV  tubasyksikks Tietohalintojohtaja
TR = tulosryhms

Kuvio 1. Valkeakosken kaupungin hallintokeskuksen organisaatiokaavio (Val-
keakosken kaupunki 2017)

Valkeakosken kaupungin kaupunkisuunnittelun keskeisimmat tyot kasitellaan
ennen kaupunginhallitusta kaupunkisuunnittelutydryhman kokouksissa. Kau-
punkisuunnittelutyéryhmaan kuuluvat maankayton paallikon ja kaavoituspaalli-
kon lisaksi kaupunginjohtaja, tekninen johtaja, elinkeinojohtaja sek& markkinoin-
tipaallikkd. Kaupunkisuunnittelutydryhmassa kasitelladn Valkeakosken kaupun-

gin kehityssuuntia yleisella tasolla, seka tarvittaessa kaavakohtaisesti.
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Valkeakosken kaupungin yleiskaavoja ohjaamaan on muodostettu osayleiskaa-
vojen ohjausryhmé, jossa on edustajat kaupungin johdosta, tekniseltd keskuk-
selta, ymparistonsuojelusta, maa- ja mittaustoimesta seka poliittiselta taholta

kaupunginhallituksen puheenjohtaja ja varapuheenjohtaja.

Valkeakosken kaupungin asemakaavat kasitelladn yksityiskohtaisemmalla ta-
solla yhteistytssa kaavoituksen, maa- ja mittaustoimen, rakennusvalvonnan,
ymparistonsuojelun seka teknisen keskuksen virkamiesten kesken. Naiden ko-
kousten kokoonpanoa kutsutaan nimella "kamarate”, ja se kokoontuu saanndlli-
sesti kerran kuukaudessa seka tarvittaessa kokoon kutsuttuna kaavakohtaises-
ti.
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4 LANSI-LINTULA

4.1 Suunnittelualueen tausta

Lansi-Lintulan alue sijaitsee noin viisi kilometria Valkeakosken keskustasta
Tampereen suuntaan, Vanhankylan asuinalueella. Alue on kaupungin voimakas
kasvusuunta ja sieltd on sujuvat yhteydet niin Tampereen kuin Hameenlinnan-
kin suuntaan. Alueella on toteutettu pitkajanteista maapolitikkaa jo yli kymme-
nen vuotta ja Vanhankylan rakentamattomista maista onkin jo noin 80% kau-
pungin omistuksessa. Lansi-Lintulan kaava-alueen kaupunki osti UPM-
Kymmene Oyj:lta vuonna 2014, ja se muodostaa suurimman yksittaisen kau-

pungin omistuksessa olevan kokonaisuuden.

5

o~

-

Kuvio 2. Lansi-Lintulan suunnittelualue

Suunnittelualue oli ennen asemakaavan tuomaa maanrakennustyota suurim-
maksi osaksi rakentumatonta, raivattua metsaaluetta, jossa sijaitsi muutama

avoimempi viljelematon peltoalue (kuvio 2). Lahialueiden rakennuskanta koos-
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tuu padaosin joko jalleenrakennuskauden rintamamiestyylisistd omakotitaloista
tai vuoden 2009 asuntomessuille tai sen jalkeen rakentuneista uusista omakoti-

taloista.

Suunnittelualuetta rajaavat itdpuolella virtaava Korentioja jokilaaksoineen seké
lansipuolella kulkeva Vanhankyléntie, joka on valityskykyynsé nahden vilkkaasti
likennoity. Alueella on kosteikkoja seka korkeuseroja, jotka oli otettava huomi-

oon kaavaa suunnitellessa.

Suunnittelualueen laheisyydessé sijaitsee Vanhankylan paivakoti, peruskoulun
ala- ja ylakoulu sijaitsevat noin 1,5 kilometria suunnittelualueelta keskustan
suuntaan. Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee noin kilometrin paassa, samoin
linja-autopysakit. Lahimmalta pysakilta on hyvat yhteydet sekéd keskustaan ja
l&hikuntiin ettd Tampereelle ja Helsinkiin.

Suunnittelualueelta on hyvét yhteydet erilaisille virkistysalueille kaupungin poh-
joispuolella, liséksi alueella on Korentiojan jokilaakso kauniine lahivirkistysaluei-

neen.

Alueen tytpaikka- ja elinkeinotoiminta nojautuu Valkeakosken kaupungin kes-
kustan lisaksi noin kahden kilometrin paassa sijaitsevaan Pispantallin pienteolli-
suusalueeseen. Lisdksi hyvat kulkuyhteydet mahdollistavat tydssakaynnin niin

Tampereen kuin Hameenlinnankin suuntaan.
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t-SSS . b e _.‘\
Kuvio 3. Ote Lansi-Lintulan asemakaavan selostuksen liitteena olleesta Van-
hankylan osayleiskaavasta (Valkeakosken kaupunki 2016)

Kaava-aluetta koskee vuonna 2005 hyvaksytty oikeusvaikutteinen Vanhankylan
osayleiskaava, jossa alue on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP),
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M), maatalousalueeksi (MT) seka lahi-
virkistysalueeksi, joka on varattu maiseman- ja luonnonhoitoalueeksi (VL-1)
(Kuvio 3). Osayleiskaavatytssa alueelle laadittiin luontoselvitys ja arkeologinen
inventointi, joita kaytettiin myods tédssd asemakaavatydssa.

Rakennetun ympariston selvityksessa huomioitiin Vanhankylantien molemmin
puolin sijaitsevien tonttien rakentamisen luoma yhtenainen ilme, muuten suun-

nittelualueella ei etukateen sijainnut huomioitavaa rakennettua ymparistoa.
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Luontoselvityksesséa suunnittelualueelta huomioitiin Korentioja ja sen lahiympéa-

riston kosteikot, joka on suojeltu vesilailla, eiké& sinne osoitettu rakentamista.

Voimassa olevaa, vuonna 2005 valmistunutta yleiskaavaa varten alueelle laadit-
tiin meluselvitys, jossa ei noussut esille Vanhankylantien likennemeluja. Selvi-
tyksen jalkeen rakentunut Lintulan asuinalue on vaikuttanut Vanhankyléantien
likennemaaraan nousevasti, mutta melutasoa laskemaan ja liikenneturvallisuut-
ta parantamaan Vanhankylantien nopeusrajoitus laskettiin 40 km/h. Alueesta
teetettiin uusi likennemeluselvitys L&nsi-Lintulan asemakaavan ehdotusvai-

heessa, mutta selvityksen tulokset eivat aiheuttaneet muutoksia kaavakarttaan.

Osayleiskaavaa varten laaditussa maisemaselvityksessa mainittiin suunnittelu-
alueen Korentiojan maisematilaa rajaava metsa sekda Mantykankaan selanne,
joissa on sittemmin suoritettu laajat hakkuut. Pinnanmuotojen ja maaperan to-
dettiin olevan seka rakennusten, ettd kunnallistekniikan rakentamiskelpoisuu-
deltaan suurimmaksi osaksi hyvaa tai tyydyttavaa Korentiojan lahistéa lukuun
ottamatta. Alueella ei sijaitse rauhoitettuja muinaisjadnnoksia eikd merkittavia

perinnemaisemia.

Suunnittelualueen luoteisosassa epailtiin olevan pienella alueella rakennusjatet-
ta, joten alueelle teetettiin maaperan pilaantuneisuuden tutkimus kevaalla 2015.

Alueella ei kuitenkaan havaittu jatetta eikéd maapera ollut pilaantunut.

Lansi-Lintulan asemakaavan ehdotusvaiheessa alueelle teetettiin hulevesi-
suunnitelma, jonka toteutuksella taataan Korentiojan suojeleminen seka alueen

rakennusaikana, ettd myos jatkossa.

Alueelle on tekeilla oikeusvaikutteinen Pohjoissuunnan osayleiskaava, jossa
maankaytolliset ratkaisut tutkitaan laajalla alueella, ja jonka mydtd suunnittelu-
alueella voimassa oleva Vanhankylan osayleiskaava kumoutuu. L&nsi-Lintulan
asemakaavaa peilattiin suunnitteluvaiheessa myo6s tulevaan osayleiskaavaan,
mutta osayleiskaavan kehityskuva oli nahtéavilla vasta asemakaavan vahvistu-

misen jalkeen, kevattalvella 2018. (Kuvio 4.)
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s Kokoojakatu (ohjeellinen sijainti)
Tonttikatu (vaihtoehtoinen sijainti)

s Kevytlitkenneyhteys (ohjeellinen sijainti)

B Viher/virkistysyhteys (ohjeellinen sijainti)

Kuvio 4. Ote Lansi-Lintulan asemakaavan selostuksen liitteena olleesta Poh-

joissuunnan osayleiskaavan luonnostelmasta (Valkeakosken kaupunki 2016)

Asemakaavaa laadittaessa alueella oli voimassa Pirkanmaan maakuntavaltuus-
ton vuonna 2005 hyvaksyma ja valtioneuvoston vuonna 2007 vahvistama Pir-
kanmaan maakuntakaava, jossa suunnittelualueelle ei ollut osoitettu erityista

maankaytollista tarvetta, mutta alue rajautui taajamatoimintojen alueeseen (A)
(Kuvio 5).
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Kuvio 5. Ote Lansi-Lintulan asemakaavan selostuksen liitteen&a olleesta Pir-

kanmaan maakuntakaavasta (Pirkanmaan liitto 2016)

4.2 Kaavan tavoitteet

Lansi-Lintulan asemakaavan tavoitteena oli laajentaa Valkeakosken kaupungin
asemakaava-aluetta ja mahdollistaa uuden asuinalueen rakentaminen kaupun-
gin omistamalle maalle kaupungin kasvusuunnassa, hyvien kevyen liikenteen
yhteyksien paahén keskustasta. Asemakaavalla pyrittin vastaamaan tontti-
kysyntaan seka toteutettiin Valkeakosken kaupungin maapolitikkaa, kaavoitus-

ohjelmaa ja tontinluovutusohjelmaa.

Kaavaprosessin aikana esille tuli mahdollisuus yhteistydhon talotehtaiden edus-
tajien kanssa talonayttelyn muodossa. Nain ollen paadyttiin esittamaan alueelle
myds Valkeakoskelaisittain hyvin pienid omakotitontteja, jolle rakentaminen olisi
mahdollisimman edullista antaen kuitenkin oman talon ja pihan muodostaman
rauhan ja itsenéisyyden. Naiden tonttien yhdeksi teemaksi muodostui muunnel-

tavuus, soveltuen joustavasti asukkaidensa eri elamantilanteisiin, ikaantymi-
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seen ja sukupolvenvaihdokseen. Tasta kirjoitan enemman luvussa 4.6, Talo-
nayttely 2017.

Alueella otettiin huomioon kokonaisvaltainen energiataloudellisuus huomioimal-
la kevyt liikenne seka virkistysreittiyhteydet ja mahdollistamalla uusiutuvan
energian kayton niin kaavassa, rakennustapaohjeissa kuin tontinluovutuseh-
doissakin. Kaavakartassa tontit on suunniteltu niin, ettd ne on mahdollista ra-
kentaa aurinkoenergia huomioon ottaen suotuisiin ilmansuuntiin. Rakennusta-
paohjeissa on kielletty suureksi kasvavien puiden haittaaminen uusiutuvan
energian kayttda. Tontinluovutusehdoissa tontin hinnasta sai alennusta, mikali
kiinteistolla otettiin kayttdon uusiutuvaa energiaa. Lisédksi alueen rakenne mah-
dollistaa julkisen liikenteen sujuvan reitiston muodostumisen kaavoituksen laa-

jentuessa kohti Vanhaakylaa tulevan yleiskaavan myota.

Kaupungin pohjoispuolella on kattavat liikunta- ja virkistysreitit, joihin suunnitte-
lualueelta on sujuvat yhteydet mahdollistaen niin hyoty- kuin kuntoliikunnankin

seka kesalla etta talvella.

4.3 Kaavoituksen vaiheet

Suunnittelutyd kaynnistyi maastokaynnilla yhdessa kaavoitusarkkitehdin seka
kunnallisteknisen katusuunnittelijan kanssa, jolloin sovittiin liikenteelliset paa-
kohdat seka alueen liittyminen viereiseen Lintulan asemakaavaan seka tule-

vaan Vanhankylan asemakaavaan.

Kuvio 6. Kaavan kolme luonnosvaihtoehtoa
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Asemakaavakartasta suunnittelin kolme hieman toisistaan poikkeavaa vaihtoeh-
toa (kuvio 6), joita vertailimme kaavoitusarkkitehdin kanssa ja I6ysimme viela
kaksi vaihtoehtoa lisdd. Naiden viiden suunnitelman pohjalta kutsuin koolle Val-
keakosken kaupungin teknisen keskuksen edustajat, tontti-insindorin, maankay-
ton paallikon seka kaavoitusarkkitehdin. Viidesta eri vaihtoehdosta pdadyimme
kahden eri vaihtoehdon yhdistelmaan, jota lahdin ty6éstdm&&n asemakaava-

luonnokseksi.

Yksityiset maanomistajat kutsuttiin palaveriin, jossa kaavaluonnosta esiteltiin
heille ennen luonnosvaiheen nahtavillaoloa. YksityisiA maanomistajia kaava-
alueella oli viisi, joista neljalla noin 1000—2000 m? suuruiset omakotitontit, joiden
tilanne kaavassa todettiin olemassa olevan mukaisesti. Yhdella maanomistajalla
maanomistusta oli noin 8000 m?, ja heidén kanssaan neuvoteltin mahdollisten
uusien tonttien muodostamisesta. Neuvottelujen johdosta kiinteiston omistajan
toiveesta mahdollisesti muodostettavat uudet pientalotontit paatettiin kuitenkin
jattaa kaavaluonnoksesta pois ja osoittaa kiinteistolle rakennusoikeutta vain 500
k-m?, jolloin kiinteistén omistajalle ei kohdistunut kehittdmiskorvausvelvollisuut-

fa.

Jotta kaava olisi virallisesti vireilla ennen maanomistajapalavereita, se kuulutet-
tiin vireille ja sen osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville 9.-27.3.2015.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui kolme lausuntoa ja kolme mieli-
pidettd. Saapuneissa lausunnoissa kahdessa ei ollut huomautettavaa, yksi kéa-
sitteli alueen luontoarvoja ja liikennemeluja, joita toivottiin selvitettdvan ja avat-
tavan tulevaan kaavaselostukseen. Saapuneissa mielipiteissa oltiin huolissaan
alueen vaikutuksista Korentiojan veden laatuun seka alueen kasvavista liiken-
nemaarista. Laadin saapuneisiin lausuntoihin ja mielipiteisiin vastineet, jotka
kokosin palautteiden kanssa palauteraportiksi, jonka lisasin kaavaselostuksen

liitteeksi.

Maanomistajapalaverissa sovittujen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatujen palautteiden perusteella tehtyjen muutosten jalkeen tyostin kaavakar-

tan ja kaavaselostuksen luonnokseksi, jonka kaupunginhallitus kasitteli kokouk-
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sessaan 23.11.2015. Kaavaluonnos ja paivitetty osallistumis- ja arviointisuunni-
telma kuulutettiin ndhtaville 2.-23.12.2015. Luonnosvaiheessa kaavaan saapui
seitseman lausuntoa ja nelja mielipidettd. Saapuneissa lausunnoissa pyydettiin
huomioimaan mm. melut ja hulevedet kaavamaarayksissa seka viemardintien
vuoksi siirtamaan pientéd puistokaistaletta yhden tontin mitan verran. Saapu-
neissa mielipiteissé esille nousivat osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen
kanssa samat liikenteelliset asiat seka Korentiojan veden laatu. My6és nama
palautteet ja niihin laaditut vastineet kirjattiin selostuksen liitteena olleeseen pa-

lauteraporttiin.

Luonnosvaiheessa saatujen palautteiden perusteella kaavakarttaan tehtiin muu-
tama tarkistus, jonka jalkeen se vietiin kaupunginhallituksen késiteltavaksi kaa-
vaehdotuksena. Kaupunginhallitus paatti asettaa ehdotusvaiheen kaavamateri-
aalin nahtaville kokouksessaan 11.1.2016, ehdotusvaihe kuulutettiin nahtaville
20.1.-19.2.2016. Ehdotusvaiheessa saapui kuusi lausuntoa ja kaksi mielipidetta.
Saapuneissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Saapu-
neissa mielipiteissa otettiin kantaa kaavaehdotuksen tonttikokoihin seka raken-
tumisen aikatauluihin. Myds nama palautteet ja vastineet lisattiin palauteraport-

tiin.

Kaavan vaikutuksia arvioin suhteessa rakennettuun ymparistéon, luontoon ja
luonnonymparistoon, likenteeseen, alueen asukkaisiin, kuntatalouteen seka

palveluihin.

Kaavatyon aikana laadittiin ja/tai teetettiin yleiskaavallinen tarkastelu, kustan-
nusarvio kunnallistekniikan rakentamisesta, kokoojakadun ja tonttikatujen poik-
kileikkausesimerkit, hulevesisuunnitelma, likennemeluselvitys seka laskelma

alueen liikennemaarista vuonna 2040.

Asemakaava hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 29.2.2016 8§ 68 ja kaupungin-
valtuustossa 7.3.2016 8§ 19. Lainvoimaiseksi kaava kuulutettiin 28.4.2016.
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4.4 Asemakaavan kuvaus

Suunnittelualue on pinta-alaltaan 22,2 hehtaaria. Asemakaavalla alueelle muo-

dostettiin 110 uutta tonttia, joiden koot vaihtelivat aina noin 400m?”

pikkutonteis-
ta” noin 1500m? suurempiin omakotitontteihin. Lisaksi kaavalla muodostui uutta
katualuetta seka lahivirkistysaluetta. Lahivirkistysalueella sijaitsee luo-alue, jolla

suojellaan Korentiojan jokivarren luontoarvoja.

Alueelle muodostui uusia katuja 9 kappaletta, joista yksi on kokoojakatu ja muut
tonttikatuja. Kokoojakadun nimi Kareliankatu viittaa Vanhankylan alueelle jatko-
sodan aikaan sijoitettuihin, kodeistaan evakkoon joutuneisiin karjalaisiin. Tontti-
katujen nimistossa jatkettiin laheisen Lintulan asuinalueen lintuteemaa, Lansi-
Lintulan alueelle katujen nimet valikoituivat pienten lintujen nimista. Edustettui-
na ovat mm. satakieli, tiainen, varpunen ja tilhi. Yksi kadun nimi pohjautuu alu-

eella jo olevaan katuun, Anttilankatuun, josta muodostui Anttilantie.

Kaavan AO-tonttien rakennusoikeus vaihteli tonttikoon perusteella 180k-m? —
300k-m?. AP-tonteille rakennusoikeus osoitettiin tehokkuusluvulla €=0.30 ja yk-
sityisen omistamalle AP-tontille kerrosnelidmaaralla 500k-m?.

Asemakaavan yhteydesséa vahvistui sitovat tonttijaot kortteleihin 16-27. Muille

korttelialueille tonttijaot laaditaan sitovina erikseen.

4.5 ’Pikkutontit”

Kaavatyon alkuvaiheessa syntyi ajatus muodostaa alueelle pienia ja edullisesti
rakennettavissa olevia tontteja. Taman ajatuksen johdosta korttelit 16, 18, 19 ja
20 muutettiin niin, etté niiden tonttikoko oli keskimaarin 440m? ja rakennusoike-
us 180k-m? Naille korttelialueille teetettiin arkkitehti Severi Blomstedtilla ha-
vainnekuvat seka viisi tyyppitaloesimerkkia, jotka tayttavat kaavan antaman ra-

kennusoikeuden pienella tontilla. (Kuvio 7.)
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Naille pienille tonteille kaavamaaraykset olivat hyvin valjat, rakentamisen ohjaus
tapahtui neuvottelemalla rakennustarkastajan kanssa. Naissa tyopajoissa alu-
een rakenne ja rakentuminen saatiin maariteltyd niin, etta jokaiselle tontille
muodostui riittavasti suojaisaa piha-aluetta ja paloturvallisuus saavutettiin paa-

osin ilman palo-osastointeja.
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Karsiarkaty (ndkyma pohaseen)

AROGTENTITOMISTO SEVERI OLOMSTEDT | LAUWIMAKK OY

Kuvio 7. Arkkitehti Severi Blomstedtin laatimat suunnitelmat pienille tonteille
(Arkkitehtitoimisto Severi Blomstedt 2016)

4.6 Talonayttely 2017

Pienten ja edullisesti rakennettavien tonttien ymparille muodostui ajatus talo-
nayttelyn pitamisesta. Talonayttelyn teemoiksi muodostuivat:
- Edullisuus

o Edullinen, tehokas ja laadukas talo, joka mahdollistaa
omakotiasumisen pienemmillekin perhekunnille, kuten sinkuille ja

senioreille.
- Uusiutuvan energian hyddyntaminen

o Nayttelyalueen kohteita ohjattiin ja kannustettiin ottamaan
uusiutuvia energiamuotoja, mm. aurinkoenergiaa kayttoon.
Uusiutuvien energiamuotojen kayttéonottoa tuettiin jopa 2000€
alennuksella tontin hinnasta.

- Muunneltavuus ja laajennettavuus
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o Talot ja pihat suunniteltin muunneltaviksi ja laajennettaviksi, jotta
ne elinkaarensa aikana voivat mukautua eri elamantilanteisiin

erilaisille perheille.
- Yhteistydssa ilman maarayksia

o Rakentamisen ohjauksessa ei kaytetty ohjeita tai maarayksia.
Talon sijoittelu tonteille, rakenne, ulkoasu yms. asiat sovittiin

yhteisissa tyopajoissa rakentajien kanssa. (Kuvio 8.)

1 AfhAANA
. AR AAN
NAloA AR AR
V 60 - - 150.000 -
TALODENERTIN2 4-138. 90m* 200.000 €
" VALKEAKOSKI 2017 BUIN VR RT:

Kuvio 8. Talonayttelyn mainoskuvat (Valkeakosken kaupunki 2017)

Talonayttelyn kohteita oli rakentamassa 11 talotehdasta, kaksi yksityista raken-
tajaa seké Valkeakosken ammatti- ja aikuisopisto, joka toteutti alueelle arkkiteh-
ti Severi Blomstedtin suunnitteleman Valkeakoski-talon. Yhteensa nayttelykoh-
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teita oli 16 kappaletta, padosin pienia omakotitaloja, joukossaan yksi rivitalo.
Nayttelykohteista osan rakennuttivat tulevat asukkaat ja talotehtaiden toteutta-

mista kohteista valtaosa myytiin jo ennen talonayttelyn alkamista.

Tapahtuma toteutettiin Valkeakosken kaupungin omana tyoné ja se ylitti odo-
tukset niin kavijamaaran kuin laadunkin puolesta seka jarjestajien ettd naytteil-
leasettajien ndkdkulmasta. Myds kavijat olivat nayttelyyn erittdin tyytyvaisia.
Valkeakosken kaupunki palkittiin vuoden 2018 kuntamarkkinoinnin SM-kisoissa
hopeasijalla talonayttelyn toteutuksen ja tonttimarkkinoinnin johdosta. (Kunta-
tekniikka 2018.)

Kuvio 8. limakuva Talonayttelystd 2017 (Valkeakosken kaupunki 2017)

4.7 Vanhankylantien-Satakielenkadun pikkutontit

Koska talonayttelyn myétéa pienten tonttien kysynté yllatti positiivisesti, olen Val-
keakosken kaupungin aloitteesta laatinut Lansi-Lintulaan asemakaavamuutok-
sen, jossa korttelien 17, 21, 22, 25, 26 ja 27 tonttikokoa muutettiin vastaamaan
pienten tonttien kysyntaa.
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Kaavamuutoksella suunnittelualueelle muodostettiin pienikokoisia ja muunnel-
tavia asuinpientalotontteja seka kavennettiin Vanhankyléantietd korttelialueen
kohdalta ja ohjattiin lapiajoliikenne Kareliankadulle muodostamalla katualueen
paahan lahivirkistysalue. Kareliankadun varrella on koko kadun mittainen ajo-
neuvoliittymakielto, joten tonttiliittymat on osoitettu pienemmiltéd tonttikaduilta.
(Kuvio 9.)

Kuvio 9. Ote Vanhankylantien-Satakielenkadun pikkutonttien asemakaavamuu-

toksen kaavakartasta (Valkeakosken kaupunki 2016)

Talla asemakaavamuutosalueella jatkettiin katujen nimissa Lansi-Lintulan pikku-
lintuteemaa, joiden perusteella tonttikatujen nimiksi tulivat Kirjosieponkuja,

Harmaasieponkuja ja Pikkusieponkuja.
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5 YHTEENVETO

Lansi-Lintulan asemakaava valikoitui opinnaytetyon aiheeksi omasta mielen-
kiinnosta kaupunkisuunnittelutydta kohtaan. Itselle on ollut jo opintojen alkumet-
reiltd asti selvaa, ettd haluan tyéskennellda valmistumisen jalkeen kaavoituksen
parissa, joten oli luonnollinen jatkumo valita myds opinnaytetyon aihe kaavoi-

tuksen parista.

Lansi-Lintulan asemakaava-alue oli erittdin mielenkiintoinen suunniteltava,
haasteita tyohon antoi niin maantieteelliset olosuhteet, Valkeakosken kaupungin
maapolitikka kuin alueelle tekeilla oleva yleiskaavatyokin. Oman mielekkaan
piirteensa toi jo kaavan luonnosvaiheessa herannyt idea talonayttelyn pitami-
sesta alueella. Lisdksi talonayttelyn tuoma pienten tonttien suuri kysynta ja sita
myo6ta herannyt paine muodostaa niita lisaa asetti kaupunkisuunnitteluyksikon
positiivisen ongelman eteen. Silloinhan sita taotaan, kun rauta on kuumaa, joten
alueen ensimmainen asemakaavamuutos kuulutettiin vireille pian talonayttelyn
jalkeen. Seka talonayttely etta uusi pienten tonttien konsepti on piristanyt Val-
keakosken kaupungin tonttimyyntid vuosikymmenen huippulukemiin seka tuo-

nut positiivista viretta koko kaupunkiin alueen rakentumisen myota.

Lansi-Lintulan kaavaa laatiessa etenin harppauksin kaavoitusavustajasta
maankayton suunnittelijaksi. Tyd oli erittdin antoisa sekd ammatillisesti etta
henkil6kohtaisella tasolla.
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VALKEAKOSKEN KAUPUNK]

Kaavamearkinnat |a -miaraykset
Asulnplenialojen korttellalue,

Elllsplentalojen korttella e,

Lahlvirklstysalus,

3 metrla kaava-zlueen rajan ulkopuolslla oleva vilva,

Kaorttelln, korttellnosan ja alueen raja.

(Osa-alueen rala.

Ohjeellinen alueen tal osa-aluean raja,

Ohjeellinen alueen tal osa-alvean raja,

Sltovan tantlljaon mukalsan fontin raja ja numera,

Kaupungln-tal kunnanasan numero,

Korttelln numera.

Kadun, tlen, katuauklon, torin, pulston fal muwun ylelsen alugen niml,

Rakennusolkeus kemosalane|ldmetrelnd,

Roomalalnen numero osolttaa rakennusten, rakennuksen

{ai gen osan suurimman sallitun kerros .,

Tehokkuusluku ell kerosalan suhde toninrakennuspalkan pinta-alaan,

Rakennusala,

Katu,

Liite 2
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dHHHR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestis ajoneuvoliittymad.
FooTE |stutattava alusen osa,

@ Luannon monlimusialsuuden kannalta erltylsen tirked alue,
"
L te Kunnalllsteknlsten lalttelden slioltuspalkaks| varatiu alue.
T hute-z |
L JWe-s Ohjeelllnen huleveslen kasitelyyn varattu alueen osa,
) Ohjesllinen palstaviljelyalue, jolle voldaan sljotaa huleveslen
. . kaislttelyyn tarkaltetiuja rakentelia ja laltelta,
coooo Lllkcollure .
]:mm]][[[ Ylelzelle jalankululle varatiy alueen osa.

Ylelsmaidriykset:

Tontellla syntyvt hulevedet fules Imaytthd maahan,

Tontlt suoshellaan rakennettavaks| siten, etté rakennukset ja
kasvllllsuus muodostavat plhaplirld, Karel lankatuwen rajautulla
{ontellla tulee Kinnlttad huomiota lkennemelulta susiatun plha-alueen
muodostam|zean, Rakennusten keskindlzelld ryhmitiebild, ivilld
rakennukslin yhdlstyvllia katoksllla ja aldollla an muodosiattavissa
suotalsat oleskelualueet.

Karallankatuun rajautuvilla tontsllla asulnrakennusten ulkoselnlen,
[kkunalden ja mulden rakentelden dnenerstdvyydan llkennemelua vastaan
an oftava vahint3an 2548,

Lahivirkistysalueille saadaan sijoittaa aurinkosahkin valmistamiseen ja
varastolniln Nty lalttelta,

Wanhankylantlehen rajolttuvat tontin osat tulee rajata pensasaldalla,



