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Abstrakt

Detta examensarbete ar gjort for byggmastare (YH)-examen inom byggnads- och
samhallsteknik. Examensarbetet omfattar 10 studiepoang.

Examensarbetets mal var att géra en stédmanual at framst arbetsledare vid restaurering
av en skyddad byggnad. Manualen lampar sig dock aven for planerare samt agare eller
innehavare av skyddad byggnad som planerar att restaurera byggnaden.

For att bibehalla det kulturhistoriska byggnadsarvet ar det viktigt att genomfora
restaureringsprocessen enligt lagar och bestammelser.

Manualen omfattar lagar och tankar for att uppna ett bra slutresultat gallande
byggnadsskydd, planering, restaureringsarbete och arbetssakerhet for ett
restaureringsprojekt fran borjan till slut.
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1 Inledning

1.1 Uppdragsgivare

Uppdragsgivaren till detta arbete & Wipunen varainhallinta Oy som dger Qvidja gard dar
sjalva byggnaden befinner sig. Wipunen varainhallinta Oy &r ett familjeégt
investeringsbolag med hjalpfirmanamn Qvidja. Foretaget ar grundat ar 2005 av Ilkka Herlin,
som &ven sitter som styrelsens ordférande samt verkstillande direktor. Ar 2014 kopte

foretaget Qvidja gard i Pargas.

1.2 Objektet

Qvidja gards huvudbyggnad (Bild 1 och 2) som star pa vastra sidan av slottsgarden mittemot
Qvidja slott ska restaureras och renoveras till konferens- och festlokal. Byggnaden &r

skyddad och i och med detta ska den restaureras sa att exteriéren behalls som den ar.

Byggnadens grund &r en murad stenfot och stommen &r gjord av ca 6 tums (ca 150mm) stock.
Vastra flygeln p& byggnaden har en vaning med en yta pa ca 300 m? samt kéllare och norra

flygeln tvd vaningar pa totalt ca 530 m? samt kallare. Totalt har byggnaden alltsd en

vaningsyta pa ca 830 m?.

Bild 1 Bild pa framsidan av huvudbyggnaden fran sydost. (Sami Donner)



1.2.1 Objektets historia

Huvudbyggnaden i Qvidja harstammar mojligtvis redan fran 1500-talet, dock ar det endast
kéllaren som majligtvis ar sd gammal. Forsta vaningen av byggnaden ar byggd senast i
borjan av 1800-talet och under samma arhundrade blev byggnaden huvudbyggnad pa

garden.

De tva Oversta vaningarna pa stenslottet som star mittemot huvudbyggnaden ar enligt C.J.
Gardbergs forskning byggda mellan ar 1517 och 1548. Fonsterdppningarna i dessa vaningar
ar murade pa ett likadant satt som i rummet som ligger mest soderut i huvudbyggnadens

kéllare. Under samma artionden forberedde man kungligt besok av Gustav Vasa till Qvidja.

P.g.a. detta tror man att kallaren, som annu star som grund for byggnaden, ar murad under
1500-talet. (Saatsi Arkkitehdit Oy: Rakennushistoriaselvitys Qvidja, Padrakennus, 2015)

Bild 2 Bild p& huvudbyggnaden fran norr. (Sami Donner)



1.3 Mal och syfte

Malet med detta examensarbete &r att gora en stédmanual framst for byggarbetsledningen
pa Qvidja gard infor huvudbyggnadens restaurering, men samtidigt ge information &t
arbetsledare och planerare for restaureringsprojekt, framst for skyddade byggnader.
Dessutom kan detta arbete lampa sej for &gare eller innehavare av en skyddad byggnad, som

planerar att restaurera denna.

Jag kommer att ta upp de mest relevanta faktorerna angaende omfattande restaureringsobjekt
fran byggmastarens/arbetsledarens synvinkel. Lagar géllande byggnadsskydd och
arbetssakerhet samt information och tankar kring hur man astadkommer ett bra slutresultat i

ett restaureringsprojekt har en stor tyngdpunkt i arbetet.



2 Allmant om restaurering av skyddat objekt

I Finland fanns en byggnadsskyddslag som gallde ifall en byggnad ska forbli skyddad eller
ar skyddad. Byggnadsskyddslagen fanns for att bevara kulturarvet i Finland pa byggnader,
byggnadsgrupper och bebyggda omraden som har kulturhistorisk betydelse. Det finns en
betydelsefull mangd skyddade byggnader i Finland som har blivit skyddade med hjalp av
byggnadsskyddslagen. Byggnadsskyddslagen upphdvdes och ersattes med Lag om
skyddande av byggnadsarvet (498/2010) 1.7.2010.

Citerat av Markanvandnings- och bygglagen (132/1999) Vid anvandningen och underhallet
av en byggnad som enligt en plan skall skyddas eller som skyddats med stod av
byggnadsskyddslagen skall dessutom syftet med byggnadsskyddet beaktas” (1668).

I Lag om skyddande av byggnadsarvet (498/2010) framkommer det att miljéministeriet
svarar for bevarande av byggnadsarvet medan NTM-centralen och Museiverket framjar och

utovar tillsyn 6ver bevarandet av byggnadsarvet (48).
For att bevara byggnadsarvet bor man mojligtvis restaurera det. Men vad ar restaurering?

Med restaurering anses objekt som aterstalls bade material- och utseendemassigt till sitt
ursprungliga skick eller ett forutvarande skick genom att ta i beaktande det kulturhistoriska
utseendet. Daremot kan man sdga att renovering betyder att man endast forbéattrar skicket pa
ett objekt och &r jamforbart med nytt. (Museiverket, 2018)

2.1 Museiverket

Museiverket i Finland ar en sakkunnigmyndighet som ansvarar for skydd av den
kulturhistoriskt vérdefulla miljon, det arkeologiska kulturarvet samt byggnadsarvet.
Museiverket grundades ar 1884 som Arkeologiska byran som darefter bytte namn till
Arkeologiska kommissionen ar 1908. Ar 1972 uppstod Museiverket till féljd av en stor

organisationsandring och Arkeologiska byran lades ner. (Museiverket, 2018)

| dagens lage arbetar Museiverket med andra myndigheter s& som NTM-centralen och
kommunala byggnadstillsynsmyndigheten. De utvecklar tillsammans skyddet och
restaureringen for att behalla byggnadsarvet. Museiverket skoter aven om fragor géllande
vard samt lagrar, framstaller och ger ut information om byggnadsarvet. De gor dessutom
utldtanden av inventeringar enligt Statsradets beslut RKY 2009 som faststélls i

planldggningen. (Museiverket, 2018)



2.2 Narings-, Trafik-, och Miljécentralen

Narings-, trafik- och miljocentralen, dven kallat NTM-centralen, ar ett statligt regionalt
ambetsverk. De tog Over uppgifterna av lansstyrelserna ar 2010. Samtidigt lades
lansstyrelserna ned. Inom byggandet har NTM-centralen som uppgift att stddja
organiseringen av planeringen pa byggandet i kommunerna. De deltar i fardigstallandet av
planlaggning och byggande nar det galler fragor som &r regionalt eller for hela landet
betydelsefulla. Dessutom ska de stodja kulturarvet och byggnadsarvet samt fatta beslut om
skydd av byggnader. (NTM-centralen, 2018)

NTM-centralen kan krava att byggnadens agare borjar med skyddsatgarder for att behalla
den skyddade byggnaden i gott skick. Dock kan ekonomiskt stod utdelas av staten for att
uppratthalla den kulturhistoriska byggnadens kondition. Det ar NTM-centralen som beviljar
dessa ekonomiska stod. De kan dven forbjuda atgarder som kan utsatta byggnadsarvet for
fara. (RT YM1-21482, 2010)

2.3 Kommunala byggnadstillsynsmyndigheten

Den kommunala byggnadstillsynsmyndigheten &r en myndighet som svarar for byggandet i
kommunen. Varje kommun har en egen byggnadstillsynsmyndighet som bestér av en namnd

eller organ av flera personer samt byggnadsinspektorer.

Den kommunala byggnadstillsynen har som uppgifter gallande byggnadsskydd att marka ut
i general- och detaljplaner var skyddade objekt finns, bestimma om bygglov och
atgardstillstand samt utfora inspektioner vid restaureringsarbeten. (Lag om skyddande av
byggnadsarvet 498/2010) (Miljoministeriet handledning 12, 2003)

2.4 Beteckningar

Skyddsomraden och skyddsobjekten kan ha olika sorts beteckningar i detaljplaner,
generalplaner och landskapsplaner. Beteckningarna ar olika p.g.a. varfor de &r skyddade, hur
de ar skyddade och vad som &r skyddat (Tabell 1). Ifall man vill precisera skyddsstatusen
kan man lagga ett nummer med i beteckningen. Narmare information om vad preciserade
beteckningar star for finns oftast som bilaga till planen. (Miljoministeriet handledning 12,
2003)
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Tabell 1 Oversikt av de mest anvanda beteckningar for skyddsobjekt. (Miljoministeriet handledning 12,
2003)

BETECKNING FORKLARING
S Skyddsomride
SL Naturskyddsomrdide
SM Fornminnesomride
SR Byggnadsskyddsomride
SRS Omprdde som dr skyddat med stad av byggnadsskyddslagen
SR/v Omvride som dr skyddat genom férordningen om skydd for staten tillhdriga byggnader
I /s Omirdde dir miljon bevaras

S anvands i detaljplaner som allmén skyddsbeteckning for flera objekt som ska skyddas eller
ar skyddade pa olika grunder. Beteckningen anvénds da det inte ar nddvandigt eller mojligt

att sétta ut sarskilda beteckningar for alla objekt.

Naturskyddsomraden har beteckningen SL. Dessa omraden kan t.ex. vara nationalparker
eller naturparker pa statens marker. Omraden med denna beteckning har blivit skyddade med
hjalp av Naturvardslagen 20.12.1996/1096.

Beteckningen SR betyder byggnadsskyddsomrade. Den anvands oftast da ett helt omrade
med byggnader, konstruktioner och gardar skyddats for att skydda den byggda kulturmiljon.
Objekten pa omradet kan vara preciserade med t.ex. sr eller ss-1, dar sr betyder byggnad som
ska skyddas och ss-1 betyder bro som ska skyddas, brons byggnadstekniska sardrag och
utseende ska bevaras. Dessa beteckningar betecknas med sma bokstaver i en punkt-streckad
rektangel.

Ar 2013 fanns det enligt Finlands miljécentral totalt 279 byggnader och byggnadskomplex
som ar skyddade med hjélp av byggnadsskyddslagen, medan det fanns allt som allt ca 2000
skyddsobjekt som &r skyddade med hjélp av andra lagar och forordningar. Byggnader som
ar skyddade pa detta satt, alltsa med hjalp av byggnadsskyddslagen har beteckningen SRS
eller srs. Bestdammelserna om skydd har for objekt med dessa beteckningar publicerats i
skyddsbeslutet och ett utlatande av museiverket ska begaras innan ombyggnad- och
restaureringsarbeten. Samma géller &ven statliga skyddsobjekt, SR/v, som &r skyddade med
stod av forordningen om skydd for staten tillhoriga byggnader. (NTM-centralen, 2014)
(Miljéministeriet handledning 12, 2003)

Alla omraden och objekt vars beteckning ar /s, ar sadana dar miljon bor bevaras. Exempel

kan vara en by dar byggnaderna inte ar skyddade men miljon i byn ar vérdefull.



3 Konditionsgranskning

Innan man borjar planera restaureringsarbeten av ett objekt I6nar det sig att gora en s.k.
konditionsgranskning. Konditionsgranskningen gors for att fa insikt i vilket skick byggnaden
ar. Innan restaurering av ett skyddat objekt krdver dven Museiverket en
konditionsgranskningsrapport pa objektet, p.g.a. att ha information om vilka atgarder som
maste tas i beaktande for att na ett gott slutresultat. Konditionsgranskningen gar ut pa att ga
igenom byggnadsdelar allt fran stomme till lister for att fd en helhetshild pa vilken
konditionsklass en byggnad har (Tabell 2). Rapporten innehaller aven en reparationsplan
som berattar vad man kan gora for att uppna ett bra slutresultat. Som bilagor i rapporten bor
finnas bilder fran objektet, vad som mdjligtvis annu maste undersokas, beskrivning pa
platser som mojligtvis annu inte blivit granskade samt orsak till varfor de inte annu ar
granskade. (RT 18-11131, 2013)

Tabell 2 Beskrivning pa vad de olika konditionsklasserna betyder (RT 18-11061, 2012)

KONDITIONSKLASS  BESKRIVNING
5 Ny eller motsvarar ny; inga atgdarder krdvs inom 10 ar
4 Bra; latt underhall inom 6-10 ar
3 Tillfredstillande; latt underhall inom 1-5 ar
Eller: grundlig reparation inom 6-10 ar
2 Dalig; grundlig reparation inom 1-5 ar
Eller: utbyte av byggnadsdel inom 6-10 ar
1 Svag; utbyte av bygegnadsdel inom 1-5 ar

Konditionsgranskningen far goras av en person med tillracklig erfarenhet och utbildning,
t.ex. byggmastare, byggnadsingenjor eller diplomingenjor. Personen ska ha erfarenhet om
entreprenads-,  planerings- och  Overvakningsuppgifter ~ fran  nybyggen  och
renoveringsprojekt. Dessutom ska konditionsgranskaren kanna till VVVS- och elbranschen
samt ha kunskap om energieffektivitet och hur dessa paverkar manniskan och huset. Med
hjdlp av examensbetyg och intyg fran konditionsgranskningsskolningar kan det bevisas att
man har kompetens att utféra granskningen. (KH 90-00294, 2001)



3.1 Skadliga @mnen

I gamla byggnader kan forekomma en hel del skadliga &mnen varav mogel, asbest, PCB,
bly, kreosot och kvicksilver ar de vanligaste. Innan paborjande av rivningsarbeten for
restaureringen bor byggherren eller fastighetségaren se till att en inventering av skadliga
amnen/problemavfall gors av en sakkunnig person. Aven apparaturen i en gammal byggnad
ar viktig att undersoka. Inventeringen utfors pa samma satt som ashestkartlaggningen i
kapitlet 3.1.1. Material och apparatur, som innehaller skadliga &mnen och byts ut, maste
foras till ratt sorts avfallshantering och far inte utsattas for miljon eller halsan for manniskor.

Agaren eller innehavaren for byggnaden ansvarar for detta.

Eftersom huset ifraga ar gammalt och har blivit renoverat nagra ganger under arens lopp,
fanns risken for att flera skadliga &mnen skulle dyka upp. Asbest var dock det enda som
framkom i byggnaden och ar annars ocksa det vanligaste skadliga amnet i aldre byggnader,

darfor ger jag detta en storre tyngdpunkt i arbetet. | Bild 3 nedan ett exempel pa var asbest

kan forekomma i byggnader.

Bild 3 Bild pa asbest som rérisolering frén en annan byggnad (rakentaja.fi, 2018)



3.1.1 Asbest

Fran och med 01.01.2016 maste byggherren eller den som ska inleda ett renoverings-,
rivnings-, eller byggprojekt i en byggnad som &r byggd fore 1994 lata gora en
asbestkartlaggning. Asbestkartlaggaren ska ha tillrdckliga kunskaper om asbest, dess
forekomst i byggnader samt hur asbestmaterial ska rivas. Asbestkartlaggarens kunnande ska
ocksa vara tillracklig i forhallande till kartlaggningens kvalité och omfattning. Detta kan
bevisas t.ex. med intyg eller certifikat att man fatt utbildning och é&r registrerad
asbestsanerare. Asbestkartlaggningen boér dokumenteras samt éverldmnas till entreprendren
som ska ta itu med arbetet. Dokumentet ska innehalla var asbesten &r lokaliserad, vilken
sorts asbest som det ar frdgan om och i vilka material den framkommer samt hur mycket
damm den ger upphov till vid rivning. Aven nar och vem som gjort kartlaggningen ska

framga i dokumentet.

Innan saneringen av ashest paborjas ska entreprenoren gora en skriftlig sakerhetsplan pa
arbetet utifran kartlaggningen samt en férhandsanmalan till arbetarskyddsmyndigheten helst

7 dagar innan pabdrjande av arbetet.

En asbestkartlaggning gjordes for huvudbyggnaden sommaren 2016 av en registrerad
asbestsanerare. Kartlaggningen utfordes med hjalp av litteraturen fran byggnadstiden, som
beréttar vad for asbestmaterial som mojligtvis &r anvanda samt med kartlaggarens egen
erfarenhet. |1 byggnaden hittades det asbest i kallarutrymmen som rorisolering for ca 200
meter ror. Det gjordes allt som allt 16 olika laborationsanalyser pa olika material fran
byggnaden varav endast rorisoleringen innehdll asbest. Andra material som det gjordes
analyser pa var bl.a. olika sorts spacklingar, fogmassor, golvmattor, kakel mm. Till

kartlaggningen gjordes inga grova rivningsarbeten, som t.ex. pikande etc.

Sjélva saneringen ska arbetsledas och utféras av personer som har utfort
asbestsaneringsutbildning samt &r registrerade som asbestsanerare. Arbetsledaren for
asbestrivningsarbetet som blivit utvald av arbetsgivaren ska 6vervaka och leda arbetet sa att
det framskrider enligt sakerhetsplanen. (Statsradets forordning om sékerheten vid
asbestarbeten 798/2015)
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4 Planering

Planering ar en stor del av ett byggprojekt. Planeringen ar viktig for att fa en klar bild pa hur
projektet utférs och hur slutresultatet ska bli. Vid restaurering av skyddade objekt kan
planeringen anses annu viktigare for att kunna bibehalla byggnadsarvet. For att uppna detta
bor planerarna vara sakkunniga inom sitt eget omrade och alla planerare maste tas i
beaktande. Kommunikationsbehovet ar stort och alla parter maste kommunicera for att
uppnad ett bra slutresultat, d.v.s. byggherre, huvudplanerare, konstruktor, ansvarig
arbetsledare, byggnadstillsyn, NTM-centralen, museiverket m.m. Det I6nar sej oftast att
ordna regelbundet planeringsméten for att kunna ta itu med problem som uppstar i samband

med planeringen.

| detta kapitel kommer jag att ta upp de mest relevanta delomradena av planering for sjélva
byggandet, d.v.s. arkitektonisk planering, konstruktionsplanering, planering av arbetsgang
och tidtabell. Dessutom kommer jag att skriva en del om val av uppvarmningssystem p.g.a.
dess stora betydelse for huvudbyggnaden. Forutom de ovanndmnda, ar VVS- och el-
planering en stor del av planerandet och far inte glémmas bort, dock kommer jag inte att

skriva om dessa i detta arbete.

4.1 Arkitektonisk planering

Projekteringsuppgifter for utformning av skyddade byggnader och miljéer ar exceptionellt
kravande enligt Statsradets forordning om bestammande av svarighetsklassen for
projekteringsuppgifter vid byggande (214/2015). Svarighetsgraderna &r indelade i 4 grader,
varav forsta ar ringa, andra &r sedvanlig, tredje ar krédvande och fjarde &ar exceptionellt
kravande byggnadsprojekteringsuppgift. Exceptionellt krdvande
byggnadsprojekteringsuppgift &r preciserad med foljande fras i samma férordning: “En
byggnadsprojekteringsuppgift som avser reparation eller &ndring ar exceptionellt kravande,
om de arkitektoniska, tekniska eller funktionella kraven pa reparationen eller andringen &r
exceptionellt hoga eller den vardefulla omgivningen runt byggnaden eller byggnadens

anvdndningsdndamal eller egenskaper stdller exceptionella krav pa projekteringen.”

Krav pa byggnadsplanerare for objekt med exceptionellt kravande projekteringsuppgift
inom utformning av byggnader tas i beaktande, enligt miljdministeriets anvisning om
byggnadsprojekterares behérighet (MM2/601/2015), att huvudplaneraren bér ha avlagt
arkitektexamen eller hogre YH-examen i byggnadsprojektering. Dessa studier maste ha
innehallit minst 150 sp av byggnadsprojektering och arkitektur. Dessutom maste
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huvudplaneraren ha minst sex ars erfarenhet av kravande planering inom utformning av
byggnader samt varit huvudplanerare for reparation av byggnader under krdvande
projekteringsuppgifter.

Kommunala byggnadstillsynsmyndigheten gor det slutliga beslutet, i samband med
bygglovet, om vilken svarighetsklass en byggnad har och godkénner eller avslar en person
som huvudplanerare. Dessutom kravs det ofta att nagon i ledningen av planeringen ska ha
kunskaper om kulturhistorik, filosofi och konst, oftast &r det just huvudplaneraren som
representerar detta. Till huvudplanerarens uppgifter hor bl.a. att se till att kvaliteten for
planeringen utfors enligt bestammelserna och att planeringen for specialomraden utfors av
sakkunniga, som t.ex. el- och VVS-planering. Vid planering att restaurera ett skyddat objekt
bor huvudplaneraren ta i beaktande objektets kulturella bakgrund samt fragorna som uppstar,
angaende den kulturella bakgrunden. (RT 13-11120, 2013)

Huvudplaneraren &r oftast den som gar diskussioner med byggherren innan och under
planeringstiden for att fa planerna att uppfylla 6nskemalen. ARK-bygglovsritningarna gors

av, eller atminstone signeras av huvudplaneraren.

4.1.1 Bygglov

For alla restaureringsprojekt bor det sokas bygglov ifall man andrar pa konstruktioner i
byggnaden eller anvandningsandamal for byggnaden. Den kommunala byggnadstillsynen
godkanner eller avslar bygglovsansokningen. Innan bygglovsansokningen pa ett

skyddsobjekt ska man ge museimyndigheten tid att gora ett utlatande pa skyddsobjektet.

Till bygglovsansokan for restaureringsprojekt av skyddad byggnad bor 1dmnas in:

ARK-huvudritningarna, dvs. situationsplan, bottenplan pa alla vaningar, fasader fran

alla vaderstreck och minst en skérning pa byggnaden.

- Konstruktionsritningar pa vasentliga barande konstruktioner som andras eller
repareras samt redovisning av dem, plan pa vata utrymmen, radonskydd,

tjdlisolering, tackdiken, brandteknisk sektion samt belastningen pa byggnaden
- Kommunala bygglovansokningsblankett

- RH1-blankett, dvs. byggprojektanmalan
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- AnsOkan om ansvarig arbetsledare, dvs. bade for byggandet och specialomraden

(t.ex. VVS-ansvarig)
- Fasadernas fargsattningsplan
- Museiverkets utlatande av byggnaden

I Miljéministeriets handledning 11, Beteckningar och bestammelser i generalplanen star det
foljande: Byggnader eller byggnadskomplex som ar viktiga med tanke pa byggnadskonsten
och enhetligheten i miljon far inte rivas och deras exterior far inte andras sa att deras
vardefulla karaktar med tanke pa bomiljon forstors. Museimyndigheten bor ges tillfalle att

avge utlatande innan ansokningar om tillstand gallande skyddsobjekt avgors.

4.2 Konstruktionsplanering

Vid restaurering av byggnader dar det andras pa konstruktioner och anvandningsandamalet
for en byggnad, kravs det &ven konstruktionsritningar till byggnadstillsynen. Den ansvariga
byggnadskonstruktéren ansvarar enligt den upphévda Finlands byggbestammelsesamling
A2 322 for ”Byggnadens stabilitet, de barande konstruktionernas séakerhet,
konstruktionernas brandhallfasthet, andra konstruktioner som forutsatter hallfasthet och
sakerhet, samspelet mellan byggnadens grund och dess barande konstruktioner,
byggnadsplatsens dranering samt konstruktionernas byggnadsfysikaliska funktion och
dimensionering med tanke pa livslangden. ” D.v.s. den ansvariga konstruktoren ska se till att
konstruktionerna planeras sa att de foljer bestammelserna samt att de ar sikra och har ett bra
samspel sa konstruktionsmassigt, byggnadsfysikaliskt som brandtekniskt. Férutom detta ska
det planeras sa att belastningen inte orsakar skador pa hallfastheten eller stabiliteten dven

under restaureringsarbetet.

Innan paborjandet av konstruktionsplaneringen for restaureringen ska de befintliga
konstruktionerna samt hustekniken granskas. Konstruktionerna granskas for att fa reda pa
hur stora andringar som maste goras for att uppna séker hallfasthet och ett halsosamt
slutresultat bade for byggnaden och for personer som vistas i den. Det ska dven undersokas
om man behover avvikelser fran dagens bestammelser for att uppna ett bra slutresultat i

restaureringen.

Den ansvariga konstruktoren ansvarar daven for handlingar och ritningar som behdvs for
bygglovet och under byggnadsarbetet. Ifall &ndringar sker under byggnadsarbetet i

konstruktioner bor konstruktoren godkénna och inféra dessa &dndringar i planen, dessutom
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maste byggnadsinspektionen godkanna dessa. Ritningarna som gors av dessa planerare gar

under namnet RAK.

Objektet ifraga hor till kravande projekteringsuppgift som avser barande konstruktioner
enligt ~ Statsradets  forordning om  bestammande av  svarighetsklassen  for
projekteringsuppgifter vid byggande (214/2015). | férordningens 88 preciseras kravande
projekteringsuppgift som avser barande konstruktioner bl.a. sahar: ” En projekteringsuppgift
som avser reparation eller &ndring av barande konstruktioner ar krdvande, om de tekniska
eller funktionella kraven pa reparationen eller andringen ar hoga eller byggnadens

egenskaper staller sarskilda krav pd projekteringen.”

For att vara ansvarig byggnadskonstruktor for krdvande projekteringsuppgift av barande
konstruktioner maste man ha avlagt, enligt miljoministeriets anvisning om
byggnadsprojekterares behoérighet MM2/601/2015, minst en byggnadsingenjérsexamen
samt ha minst fyra ars erfarenhet inom sedvanlig planering av barande konstruktioner och
minst tva ars erfarenhet av deltagande i kravande planering av barande konstruktioner. Trots
detta ar det den Kommunala byggnadstillsynsmyndigheten som godkanner eller avslar en

person som ansvarig byggnadskonstruktor.

4.3 Val av uppvarmningssystem

Val av vilket uppvarmningssystem som ska anvandas hor ofta till de svarare besluten att
gora vid ett byggprojekt. Detta kan bero pa att det finns manga olika alternativ och
framforallt manga bra alternativ av uppvarmningssystem i dagens lage. Byggnader med
samre U-varde, precis som byggnaden ifraga, anvander mer energi for att halla temperaturen
pa en bra niva, jamfort med t.ex. en ny byggnad som maste ha ett U-varde som féljer kraven
for nya byggnader. Huvudbyggnaden ska inte tillaggsisoleras och i och med det vill man ha
ett uppvarmningssystem som &r bade effektivt och ekonomiskt att anvanda. Darfor valdes

tragas som gors pa egen gard som uppvarmningssystem.

4.4 Planering av arbetsgang och tidtabell

Da planerna ar klara och det framkommit vad som ska goras i projektet I6nar det sig for
entreprendren att gora en tidtabell pa arbetet. For att fa en tidtabell uppgjord maste det
planeras i vilken ordning arbetet utférs. Dessa planer &r inte lagstadgade men kan vara bra
att gora for att arbetet ska ga smidigt, sakert och kostnadseffektivt. Med hjalp av tidtabellen
ar det &ven lattare att gora en kostnadsberakning pa arbetet.
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5 Restaureringsarbeten

Arbetet som utfors pa byggnaden och i dess nara omgivningen ska uppfylla Finlands lagar
och bestdammelser om arbetssakerhet, kvalitet och fuktsakerhet etc. | detta kapitel kommer

jag att ta upp nagra faktorer som styr detta.

5.1 FoOrberedande

Innan pabodrjandet av rivningsarbetet som hor till restaureringen ska det goéras en
rivningsplan dar man tar i beaktande pa vilket satt rivningsarbetet utfors med tanke pa
arbetssakerhet, avfall, skadliga amnen etc. Rivningsplanen ska dessutom innehalla namn pa
ansvarspersoner och -foretag. Det &r viktigt att aven skriva ner i vilken foljd arbetet ska

utforas sa att man inte t.ex. borjar med att riva en barande vagg.

Alla underentreprendrer och anstallda som ska arbeta pa omradet maste innan paborjande av
arbetet fa en introduktion till arbetsplatsen i samband med att de far tillstand att vistas pa
arbetsplatsen. Introduktionen gar ut pa att ge information till de ovannamnda om
arbetsplatsens regler och sékerheten vid denna samt information om var social- och

forstahjalputrymmen finns. Introduktionen ar lagstadgad och gors av en arbetsledare.

En byggarbetsplats ska forses med ett staket som gor att obehdriga inte kommer in pa
omradet. Vid ingangen till byggarbetsplatsen satts olika skyltar. En skylt berattar om
arbetsplatsens regler, personlig skyddsutrustning och hur personerna som ska arbeta pa
arbetsplatsen gar till vaga for att fa introduktion samt tillstdnd att komma in pa
byggarbetsplatsen. En skylt varnar for rivningsarbeten for att minimera riskerna for olyckor.
Dessutom ska skyltar sattas upp som berattar vilket arbete som utfoérs och ansvarspersonerna
for det. For att undvika allvarliga personskador maste man se till att elen ar frankopplad samt

att gas- och vatsketryck har stangts.

5.2 Arbetssakerhet

Arbetssakerheten &r byggandets A och O. | Finland har vi mycket omfattande
arbetssakerhetslagar som maste tas i beaktande pa byggarbetsplatser. Arbetarskyddslagen
(738/2002) ar grunden for arbetssakerheten medan Statsradets forordning om saker
anvandning och besiktning av arbetsutrustning (403/2008) och Statsradets forordning om
sékerheten vid byggarbeten (205/2009) utfyller denna. | kapitel 5.5 kommer jag att ta upp

mer om arbetssékerhetslagarna och granskande av arbetssakerheten pa byggarbetsplatsen.
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5.3 Vaderskydd och fuktsdkerhet

Ett vaderskydd kommer att sattas upp over hela huset innan pabdrjandet av takrivningen.
Det s.k. taltet (se bild 4) satts upp for att minimera risken for att fukt ska komma at
konstruktioner som inte ska rivas. For att vaderskyddet ska hallas dar behovs aven en
stomme for det. Stommen &r aluminiumstéllningar vilket innebar att man har da aven en
arbetssaker stallning runt huset under tiden taket och fasaderna restaureras. Att anvanda
vaderskydd under byggprojekt &r inte lagstadgat i Finland. Dock ska en s.k.
fuktsakerhetsbeskrivning och -plan goras for projektet. Det ar relativt dyrt att anvanda
vaderskydd under byggtiden men det kan snabbt betala in sig eftersom sannolikheten for
fuktproblem i framtiden &r mindre. (Miljoministeriets forordning om byggnaders
fukttekniska funktion 782/2017)

Byggherren eller den som inleder ett byggprojekt ska se till att en fuktsakerhetsbeskrivning
gors innan paborjandet av arbetet av t.ex. konstruktionsplaneraren. | beskrivningen ska inga
allmén information av projektet, hur man ska ga tillvaga for att uppnd och atgarda
fuktsékerhetskraven samt vem som ansvarar for dvervakningen av fuktsékerheten.

(Miljéministeriets forordning om byggnaders fukttekniska funktion 782/2017 128)

Dessutom ska ansvariga arbetsledaren, som det berattas mer om i kap. 5.5.1, gora upp en
fuktsékerhetsplan  for  projektet i enlighet med fuktsakerhetsbeskrivningen.
Fuktsakerhetsplanen ska innehalla hur konstruktioner och material skyddas, sakerstallande
av att konstruktionerna torkas samt ansvarspersoner éver fuktsakerheten. (Miljoministeriets
forordning om byggnaders fukttekniska funktion 782/2017 138) (Miljoministeriets
forordning om planer och utredningar som galler byggande 216/2015 158)



Bild 4 Bild pa vaderskydd fran ett annat objekt pd Qvidja gard (Sami Donner)

5.4 Utforande

Rivningsarbetet for byggnader som ska restaureras maste utforas forsiktigt och med omsorg
for att inte skada de byggnadsdelar som bevaras. | detta kapitel kommer jag att ta upp de

mest omfattande rivningsarbetena i huvudbyggnaden.

| borjan av planeringsskedet av projektet var det meningen att bradfodringen endast skulle
repareras dar det behévdes, men for att man ville sékerstélla att alla stockar i stommen &r i
gott skick sa maste hela bradfodringen rivas. D.v.s. yttervaggarna kommer att 6ppnas anda
fram till stockstommen for att sedan kunna byta ut hela stockar eller delar av stockar som

tagit skada.

Vattentaket pa byggnaden kommer ocksa i sin helhet att rivas och ersittas med ny
maskinfalsad plat, nytt undertak samt ny lackt. Takkonstruktionerna kommer att repareras

och stadgas dar det behdvs.
Mellanbjalklagen rivs sa att barande balkarna blir kvar och repareras vid behov.

I augusti 2018 gjordes det roktest av alla eldstader i byggnaden for att kontrollera deras
skick. Testet utfordes med rokbomber som lades in i eldstaden for att sedan kunna ta tester
pa hur mycket rok det kom ut ur kanalerna redan inomhus. Alla eldstadskanalerna lackte
avsevart inomhus. For att fa brand- och roksékra eldstader beslots det att eldstaderna rivs

och ersatts med nya.
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5.5 Arbetsledning

Arbetsledning for byggarbetet ar viktig p.g.a. manga faktorer. Arbetsledarna ska se till att
byggarbetet utférs med god byggnadssed, enligt planerna och enligt
arbetssakerhetsbestammelserna. Fore paborjandet av ett byggprojekt ska byggherren utse en

sékerhetskoordinator, som kan t.ex. vara ansvariga arbetsledaren.

For att halla arbetssakerheten pa hog niva bor arbetsledarna se till att alla som vistas pa
byggarbetsplatsen anvander den personliga skyddsutrustningen, att arbetsplatsen
uppréatthalls i god ordning, att stallningarna ar i skick, att dammet elimineras samt att
forebygga dess spridning m.m. (Statsradets férordning om sédkerheten vid byggarbeten
205/2009)

For att forebygga olyckor ska besiktningar, testningar, matningar och andra lampliga
metoder utforas pa arbetsplatsen. Av dessa kommer bl.a. en s.k. TR-matning gdras varje
vecka pa byggarbetsplatsen. TR-matningen gors av en som representerar arbetsgivaren
tillsammans med en som representerar byggarbetarna. Oftast &r det en arbetsledare som
representerar arbetsgivaren. TR-méatningen utfors genom att de ovannamnda gar runt pa
arbetsplatsen for att observera ratt och fel pa arbetande, stallningar etc., maskiner, fallskydd,
el och upplysning, ordning och avfallshantering samt damm. For varje observation dras ett
strack antingen som rétt eller fel. Felen ska dokumenteras och det ska utses en ansvarig
person for att atgarda dem. Till sist raknas ut hur manga procent som ar ratt. Som hjalp for

TR-matningen anvands Tyoterveyslaitos TR-blankett (Bilaga 1).

Alla stallningar pa arbetsplatsen bor inneha ett stallningskort (Bild 5). Fran stallningskortet
framkommer vilket foretag som ansvarar for just den stallningen, hur stora laster den haller
och nar den ar granskad. Granskaren ska ga igenom att stallningen har tillrackligt med stod
och stravor samt att alla skyddsracken och fotlister ar pa plats. Granskningen utfors minst en

gang i veckan.
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TELINEKORTTI
Tyoteline nro
Tamdén telineen kunnosta vastaa
pituus leveys korkeus
i i X X
Telineen mitat m m m
Fintakuorma p Pistekuorma P
Sallitut kuormitukset 5
kN/m kN

Telineen kayttoonotio-

tarkastus (pvm) Viikoittainen Kunnossapitotarkastus (pem)

Bild 5 Exempel pa stallningskort (VTT, 2018)

For alla arbetsfordon som ska anvandas pa arbetsplatsen ska en ibruktagningsgranskning
goras. Granskningen utfors av en arbetsledare tillsammans med fordonets chauffor. |
granskningen gar man igenom blankettens (Bilaga 2) alla punkter och fordonet maste
uppfylla dessa. DA fordonet ar granskat och godkant, far den anvandas pa arbetsplatsen.
Forutom denna ska en lista pd vem som far kora fordonen finnas pd arbetsplatsen.

(Statsradets forordning om saker anvandning och besiktning av arbetsutrustning 403/2008)

5.5.1 Ansvarig arbetsledare

Till alla bygg- och rivningsprojekt som kraver bygglov eller atgardstillstand kravs det aven
en ansvarig arbetsledare. Ansvariga arbetsledaren ansvarar for utférandet av arbetet och dess
kvalitet, enligt bestimmelserna och foreskrifterna gallande byggande samt det beviljade
bygglovet, med god byggnadssed. Dessutom &r det han/hon som ansvarar for ledandet av

byggnadsarbetet.

I Miljoministeriets anvisning om svarighetsklassen for arbetsledaruppgifter vid byggande
och om arbetsledares behorighet (MM4/601/2015) specificeras skyddade byggnaders
reparation under “Krivande arbetsledningsuppgift for ansvariga arbetsledare”, pa foljande

satt: “'Vid reparation och dndring av byggnad kan en arbetsledningsuppgift for ansvariga
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arbetsledare vara kravande ocksa pa grund av att byggnadsarbetet omfattar skyddade
egenskaper hos en skyddad byggnad.” Rent praktiskt satt &r det mer kravande att arbetsleda
ett restaureringsprojekt for en skyddad byggnad &n pa en icke skyddad byggnad.

Enligt markanvéandnings- och byggférordningen (895/1999) ska ansvariga arbetsledaren se
till att myndighetstillsyner utfors, huvudritningar och inspektionsprotokoll finns pa
byggarbetsplatsen, utredningar och behovliga atgarder som ar férknippade med risker och
skadliga konsekvenser utforts samt undviks under arbetsskedet. | restaureringsarbeten ska
ansvariga arbetsledaren dessutom se till att omstandigheter som kommer fram da

konstruktioner éppnas och rivs beaktas i byggnadsarbetet (738).

Ansvariga arbetsledaren for ett kravande byggnadsprojekt, som huvudbyggnaden, maste ha
avlagt minst byggingenjors-, eller byggmastarexamen och ha en erfarenhet pa minst fem ar
av att leda byggarbeten. Han/hon ska dven ha god fértrogenhet med arbetsledningsuppdrag
inom byggnadsbranschen. | restaureringsprojekt som detta, maste ansvariga arbetsledaren
dessutom ha erfarenhet fran reparations- och andringsarbeten. Examen och arbetsintyg som
bevisar framgangsrik erfarenhet av motsvarande svarighetsgrad duger som bevis till
uppgiften. Precis som godkannandet av de ansvariga planerarna ar det den kommunala
byggnadstillsynsmyndigheten som godkénner eller avslar byggherrens forslag till ansvarig
arbetsledare. (Miljoministeriets anvisning om svarighetsklassen for arbetsledaruppgifter vid
byggande och om arbetsledares behdrighet, MM4/601/2015)

5.5.2 Overvakning

Den som inleder ett byggprojekt svarar ocksa for overvakandet och granskandet av
byggarbetet. Darfor véljer ofta denne att anstalla en utomstaende 6vervakare. Overvakaren
arbetar alltsa for byggherrens fordel och har som uppgift i stort sétt att forutse misslyckanden
och att fraimja samt underlatta arbetet. Innan pabdrjandet av 6vervakning ska 6vervakaren

gora en 6vervakningsplan, for ett bade produktivt och kostnadseffektivt 6vervakande.

Overvakaren kan, t.ex. en gang i veckan, gora besok till byggarbetsplatsen varefter han/hon
skriver i arbetsdagboken eller gor en rapport om observationerna. Ifall man anvénder sig av
rapporter, ska den skickas till entreprenéren ofdrdrojligen for att sedan kunna korrigera
eventuella anmarkningar sa snabbt som mojligt. Rapporten ska innehalla bilder och
dokumentation om vasentliga handelser. Rapporterna skickas ocksa till byggherren och
mojligtvis planerarna, for att halla dven dessa informerade om vad som héander pa
byggarbetsplatsen. (RT 16-11121, 2013)
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5.6 Godkannande

Da arbetet &r sa gott som utfort i sin helhet ska det goras en partiell slutgranskning. Partiella
slutgranskningen, aven kallad ibruktagningsgranskning, utfors av en byggnadsinspektor fran
kommunala byggnadstillsynen. Vid partiella slutgranskningen ska byggnaden vara
anvandbar och saker att vistas i, d.v.s. inga farliga byggskeden kvar att utféra, brandvarnare
och -slackare finns pa plats samt vattnet och elen ska vara kopplade. Dessutom ska
byggnaden ha en sakerhets- och utrymningsplan, eftersom den ar forsedd med konferens-
och festsutrymmen. Personerna som besoker byggnaden bor bekanta sig med sakerhets- och
utrymningsplanen innan vistandet i den. Man far inte anvanda byggnaden innan partiella
slutgranskningen &r utford och godkand. (Miljoministeriets anvisning om utférande av och
tillsyn 6ver byggnadsarbete, MM5/601/2015)

Rakennustoiden Yleiset Laatuvaatimukset (RYL), Rakennustoiden laatu RTL 2017 (Ratu
KI1-6029) samt Korjaustdiden laatu KTL 2011 (Ratu KI-6019) bestdmmer om kvaliteten
uppnar bestammelserna. Dessa bocker gar att hanvisa till vid konflikter av kvaliteten pa
slutresultatet. Rakennustoiden Yleiset Laatuvaatimukset bestar av flera olika bocker, varav
KorjausRYL Esiselvitykset ja purkaminen 2016, RunkoRYL 2010, SisdRYL 2013 och
MaalausRYL 2012 &r de mest relevanta for restaureringsarbeten. (Rakennustieto)
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6 Slutdiskussion

Innan detta examensarbete hade jag redan en del kunskap om restaurering av byggnader i
och med att jag har arbetat samt utfort tva arbetsledningspraktiker i Qvidja, dar redan andra
byggnader pa garden har restaurerats. Genom att gora detta examensarbete fick jag dock lara

mig mer om lagarna samt om teorin i en restaureringsprocess.

Skyddade byggnader &r valdigt betydelsefulla for bevarandet av byggnadsarvet i Finland.

Genom att restaurera dessa far aven flera generationer gladje av byggnaderna.

| en restaureringsprocess bor varje delmoment utféras grundligt av sakkunniga personer.
Genom att utfora delmomenten noggrant och omsorgsfullt, tror jag att projektet blir
formanligare och slutresultatet fullkomligare.

Det &r viktigt att arbetsledarna kanner till lagar och bestammelser kring restaureringsarbeten.
Dessutom borde arbetsledarna for restaureringen lara kanna byggnadens historia for att
battre begripa varfor den ar viktig att restaurera omsorgsfullt utan att forstora det
kulturhistoriska utseendet. Anledningen till varfor arbetsledarna ska satta stor tyngdpunkt pa
arbetssdkerheten i ett restaureringsprojekt (galler d&ven andra byggprojekt) blev en hel del
klarare for mej genom att gora detta arbete. Viktigast &r ju att alla ska komma hem friska

fran arbetsplatsen.

Aven om tanken &r att man inte ska dndra utseendet pa byggnaden maste man dnda komma
ihag att det I6nar sej att restaurera byggnaden till ett optimalt skick samt till optimal
livslangd. D.v.s. i vissa fall kan det vara battre att prioritera kvaliteten och hallbarheten fore

utseendet.

I Qvidja stravar vi efter att uppfylla kvalitetsbestimmelserna kostnadseffektivt vid alla
arbeten utan att forsumma varken arbetssakerhetsforeskrifterna eller de kulturhistoriska

vardena.

Sammanfattningsvis kan man saga; for att uppna ett kostnadseffektivt, arbetssékert samt bra

restaureringsslutresultat behovs ett bra samarbete mellan de delaktiga parterna.
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Bilaga 1
Tyoterveyslaitos TR-blankett

RAKEMMUSLIKE
TY ORLAAN MIRAI

£

p—
TYOMROD ﬁrﬁlﬂﬂ
MITTAAJA Tybterveyslaitos / \jum
PAIVAYS

KOHDE OIKEIN YHT. VAARIN YHT.
1. TYOSKENTELY

2. TELINEET,

KULKUSILLAT JA
TIKEAAT

3. KONEET JA
VALIMEET

4. PUTOAMIS-
SUCJAUS

5. SAHKO JA
VALAISTUS

6a. JARJESTYS JA
JATEHUOLTO

&b. POLYISYYS

OIKEIM YHTEEMSA VAARIN YHTEENSA
OIEEIM (KPL
TR-TASO = TKPY 400 = X100= %
OIKEM + VAARIN [KPL)
HUOMAUTUESET VASTUUHENEILS | KORJATTU PYM
TYOMNANTAJAN EDUSTAJA TYONTEKIJSIDEN EDUSTAJA

B Tydterveyslaitos



Bilaga 2
VTT:s ibruktagningsgranskningsblankett for fordon

TARKASTUSLOAAKE
TyOmAasn mint mumesns Tyokoneen merkli
TYOKONEEN VASTAANOTTOTARKASTUS
Tarkastuskohde Puutevika Koijattu

Koneen havaittavuns (varoimslaittest)

Valaisimet ja sunntavalaisimet

Hydrauliildea, letht

Letlunrikioventtiilit (tarvittaessa)

Mostokoukunt sekd kmormitustanlukot

Laiteliinnityiset, huolto- ja kuljetustuet
Ajo- ja hallintalaitteet, sihkolaitteet
Tuldjalat ja linlmwesteet

Peilit, peruuinstutiat

Adnimerkli, permutushilytin

Turvakatkaisijat, moottorin pysaytinlaite

Suojukset ja suojalaitteet

Henkilénsuojaimet ja varoifusvaatetus

Allmsammuting ensiapulankimn, puhelin

Koneen huolto- ja kivttdohjeet sekd
trvallisunschjeet (nukana), asennulset
chjeiden mmlaisia

Huoltopaivikirja, katsastusmerkinnt
Koneen merkinnit ja kilvet
(CE-merkintd tarvittasssa)

Koneeseen kythettyjen lisdlaitteiden
trvallisuus ja havaittavons
(yhteensopivims peruskoneeseen nihden)

Puomit ja muiden kiysistd

Konmmsuojat

Eoneen kmljettaja perehdytetty tyomaan
olosubteisiin

Tyikone on kmnnossa

(ziirto el atheuttamst vaurioita)

Tyikoneen soveltuvuuns kiyttétarkoitukseen
tybmaalla

Oo|o|go|oQg) o |og o |Ooooooogooooioom;me

Tyokone on vaatimustenmulainen

Laatimispéivamasra Tarkasmukzen tekijat




