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Abstrakt

Detta examensarbete &r en projektering av ett par- och radhusomrade i centrum av Malax.
Arbetet utfordes pd uppdrag av byggnadsforetaget Kb Sanifast Ky och omfattar 10
studiepoang.

Radhusbostaderna planeras som senioranpassade bostdder medan parhusbostaderna
gors med normal planering.

Examensarbetet omfattar huvudritningar for tre av parhusen, situationsplan av hela
projektet, en byggsattsbeskrivning, rumskort, marknadsforingsmaterial och information
om planering av senioranpassade bostader. Metoderna som anvdnts vid utférandet av
arbetet har framst varit litteraturstudier kring lagar och férordningar samt moten med
bestallaren.

Projekteringen har gett mig férdjupad kunskap i anvandningen av ritprogrammet
AutoCAD samt de foreskrifter och férordningar som galler vid projektering av par- och
radhusbostdder. For bestadllaren innebar detta arbete att han har fatt en grund till det
material som behdvs vid bygglovsansdkan for projektet.
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Abstract

This degree project is a project of a terraced and semi-detached house area in the center of
Malax. The work is carried out on behalf of the construction company Kb Sanifast Ky and
comprises 10 credits.
The terraced houses are planned and customized for seniors while the semi-detached houses
are made with normal planning.

The thesis consists of main drawings for three of the semi-detached houses, a plan of the
entire project, a building description, site plan, marketing materials and information on the
planning of the customized senior housing. The methods used in the execution of the work
have mainly been literature studies regarding laws and regulations and meetings with the
client.

The design has provided me with in-depth knowledge of the use of the AutoCAD software,
as well as rules and regulations that apply when designing terraced and semi-detached
houses. For the customer, this work means that he has obtained basic material needed when
applying for the construction license for the project.
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1 Inledning

Detta dr ett examensarbete for utbildningsprogrammet byggméstare vid yrkeshogskolan
Novia och omfattar 10 studiepodng. Examensarbetet bestar av att planera ett rad- och
parhusprojekt belaget i centrum av Malax. Projektet bestar av ett radhus med fyra lagenheter

samt sex parhusléagenheter med planerad byggstart 2020.

1.1 Uppdragsgivare

Examensarbetet ar utfort pa bestallning av Kb Sanifast Ky, dar jag ar anstalld.

Sanifast grundades ar 2006 och &r belaget i Malax. Foretaget omsétter 1 miljon euro och
sysselsatter idag 6-7 personer pa heltid. De flesta ar timmerman/snickare men dven en
malare, en gravmaskinschauffor och en byggmaéstare jobbar heltid i foretaget. Foretaget
bygger bostader till forsaljning, bostader at bade privatpersoner, foretag och reparationer for
forsékringsbolag. Foretaget bygger t.ex. industribyggnader, hallar, jordbruksbyggnader,
sommarstugor egnahemshus mm. Allt inom byggnads- och saneringsbranschen. En av vara
fordelar ar att vi har en stor egen maskinpark och saledes kan utfora arbeten dar det behdvs

olika maskiner formanligt.

1.2 Uppgift

Detta ar ett examensarbete pa 10 studiepoang inom utbildningen byggmaéstare. Uppgiften
med detta arbete &r att planera moderna och funktionella bostader till forsaljning for yngre
och é&ldre personer i centrum av Malax. Situationsplan gors for hela projektet och
bygglovsritningar for alla tre parhusen. Till uppgiften hor ocksd att gora

marknadsforingsmaterial samt byggsattsbeskrivning och rumskort fér bostaderna.

1.3 Metod och verktyg

Detta examensarbete &ar en byggnadsprojektering och darfér handlar det framst om
planeringsarbete och bygger darmed framst pa litteraturstudier kring lagar, anvisningar och
forordningar. Bestéllaren sjélv har erfarenhet av projektering av rad- och parhus och darfér

har diskussioner och intervjuer med bestéllaren varit en stor del av metodvalen.

Bygglovsritningarna ar gjorda i AutoCad 2016. Litteraturstudiernas framsta kéllor &r

Finlands byggbestdmmelsesamling och RT-korten.



1.4 Innehall

Det forsta kapitlet ger en Gverblick av innehallet i examensarbetet. Det andra kapitlet
beskriver projektets bakgrund. Det tredje kapitlet behandlar byggnadslov och dess krav. Det
fjarde kapitlet forklarar grynderentreprenad och RS-systemet. Det femte kapitlet behandlar
planeringsprocessen av rad- och parhusen. Sjatte kapitlet handlar om bostadsplanering och
hinderfrihet. Kapitel sju behandlar byggprojektets process och vald l6sning. Kapitel atta
handlar om marknadsféring av projektet. Kapitel nio och tio innehdller resultat och

diskussion.

1.5 Mmal

Examensarbetet ar en projektutveckling av rad- och parhusproduktion for Sanifast Kb. Malet
med examensarbetet &r att skapa bygglovsritningar, rumskort, byggsattsbeskrivning samt
marknadsforingsmaterial. Malet ar ocksa att ta upp vad som galler vid planering av

senioranpassade lagenheter eftersom det skall tas i beaktande vid planeringen av radhuset.

2 Bakgrund

Planering av par- och radhusomraden ar nagot som intresserar mig och darfor valde jag att
gora mitt examensarbete om det. Foretaget Sanifast Kb som jag ar anstalld at képte for nagra
ar sedan en tomt centralt i Malax med syfte att bygga par- och radhusbostader for forsaljning.
I examensarbetet gor jag planeringen av dessa bostdder. Tomten finns langs med

Storangsvagen och pa sodra sidan av tomten l6per Malax a.

Pa inledande motet 15.9.2018 med bestéallaren bestamdes det att pa tomten skall det byggas
fyra hus, ett radhus med fyra lagenheter och tre parhus dvs. totalt tio l1&genheter. Varje
lagenhet skall ha en egen biltaksplats och ett forradsutrymme. Radhuset planeras med 4st
senioranpassade bostader 2 rum + kok + bastu, tre parhus planeras med bostader pa 3 rum +

kok + bastu. Bostadernas framsta malgrupp kommer att vara pensionarer och unga.

Med bestallaren och handledaren bestdmdes det att av huvudritningarna skall jag gora
situationsplan for hela projektet och Ovriga ritningar for tre av husen i examensarbetet
eftersom vi ansag att det skulle bli fér omfattande att géra alla ritningar. Ovriga ritningar till

projektet kommer jag att gora i ett senare skede.



3 Byggnadslov

Anstkan om byggnadslov kravs for uppférandet av nya byggnader, tilloyggnader, for
vasentliga andringar av byggnadens fasad eller tak och for andring av anvandningsomradet
for en byggnad. Byggnadslovet ansdks av byggplatsens &gare eller en person som &garen har
gett fullmakt, eller en person som hyr omradet eller innehar det i nagon form av avtal.
(Markanvandnings- och bygglag, 5.2.1999/132, 125 § Miljéministeriet, 2015)

3.1 Krav for byggnadslov

Kraven for byggnadslov varierar fran kommun till kommun men i det har fallet galler Malax

kommuns byggnadsférordning eftersom byggprojektet planeras i centrum av Malax.

Pa Malax kommuns hemsida hittar man kraven pa vilka handlingar som ska lamnas in vid
ans6kan om byggnadslov (Se bilaga 2). Pa hemsidan finns fardiga blanketter man kan printa
ut och fylla i eller sa kan man anvanda sig av kommunens elektroniska
arendehanteringstjanst, lupapiste.fi via tjansten ar det ocksa majligt att stalla fragor och be

om rad under tillstandsprocessen. (Malax kommuns byggnadstillsyn)

3.2 Detaljplaneandring

Tomten som projektet planeras pa kraver en detaljplaneandring eftersom i dagens lage bestar
tomten av en gard med ett gammalt hus och ett uthus samt akermark och ar inte planerad for
par- och radhus. | Malax kommuns férnyade generalplan har man dndrat tomten till "omrade
for centrumfunktion” eftersom Sanifast tidigare varit i kontakt med kommun géllande detta
projekt. Ett sadant omrade ar tankt for detaljhandelsenheter, arbetsplatser, service och

bostader.

Vid detaljplaneringen bér man fésta uppmérksamhet vid anpassning av byggnationen till
omradets och miljons sardrag vad galler byggnadernas placering, utformning, fargsattning

samt fasadmaterial. (Malax kommuns byggnadstillsyn)

For tomter och omraden som saknar detaljplanering kravs det att man ansoker om
undantagstillstand. (MBL 1999, 54 §)



3.3 Byggande intill vattendrag

Bestammelser gallande byggande intill vattendrag iakttas i planeringen av projektet eftersom
Malax & rinner langs med tomten. P4 Malax &s avrinningsomrade finns inga
stranddetaljplaner. Langs med an och béacken skall det finnas en sa kallad skyddsremsa.
Byggnaderna far inte placeras narmare an 20 meter fran an och 5 meter fran backen som

finns pa ostra sidan av tomten. (Malax kommun, 2018)

| detaljplanen bestdms sockelhdjden for byggnaderna. Utrédkningen av den l&gsta
bygghdjden baserar sig pa vattenstandet vid en éversvamning som intraffar i genomsnitt en
gang pa 100 ar till vilken man lagger till en tillaggshojd som berdknas fran fall till fall for

aar och alvar. (Narings- trafik- och miljocentralen)

Man kan ta hénsyn till 6versvamningsrisken bland annat i planeringen av nya byggnader och
darmed undvika dyra renoveringar. Darigenom kan man skapa byggnads Idsningar som
lampar sig for byggplatsen och omradet.

Byggandet beroende av naturen har upphort i och med samhallets utveckling. Byggnader
placeras i omraden dar de tidigare anvanda kriterierna inte alltid skulle ha uppfylits.
Avancerad teknik har gett mojligheter till anvandning av laglanta och vattensjuka marker,
palning av markomraden med dalig barighet har gjort sa att den blir duglig for byggande.
Planeringen och den strama styrningen av byggandet har dnda gett garantier for att
verksamheter och byggnader som planerats och byggts pad platser med svara
naturforhallanden fyller bade planens krav och minimikraven som stalls pa byggandet. (Jord-

och skogsbruksministeriet, 2005)



4 Grynderentreprenad

Projektet utfors som grynderentreprenad. Grynderentreprenad ar ett vanligt tillvagagangssatt

inom bostadsproduktion men &ven inom produktion av kontors- och afféarslokaler.

Byggnadsforetaget forvarvar tomten som skall anvandas till projektet samt planerar och
marknadsfor byggnaden som saljs. Byggnadsforetaget skall grunda ett malbolag som tomten
overfors till nar bolaget finns i handelsregistret. Déarefter ingar byggnadsforetaget ett
byggnadsavtal med malbolaget dér det framgar att byggnadsforetaget tar hand om och utfor
byggandet av projektet. En ekonomiplan om skyddsdokument vid bostadskdp uppgors i
malbolagets namn och omfattar bl.a. finansiering. (Skatteforvaltningen, 2018)

Byggnadsforetaget tar &ven hand om den nddvéndiga finansieringen av projektet och kan
vid behov inga avtal med ett forsakringsbolag och ett finansieringsinstitut. Finansieringen
sker dels med eget aktiekapital- och byggnadsfondsplaceringar som byggnadsféretaget gjort

i malbolaget men ocksa med fraimmande kapital, 1an som upptas for malbolaget.

Till sist séljer byggnadsforetaget de aktier som ger besittningsratt till malbolagets lagenheter.
Aktierna saljs fore eller under byggnadstiden sa att kapitalet man far in genom forsaljningen

av bostéderna kan anvéndas till finansiering av projektet. (Skatteférvaltningen, 2018)

4.1 RS-systemet

Forkortningen RS kommer ifran finskans, rahalaitosten neuvottelukunnan suosittelema.

RS-systemet utvecklades av flertalet banker pa 1970-talet och &r ett satt att skydda kunden
vid forséljning av bostader fore byggnadsinspektionen har godkant byggnaden for
anvandning. Fran och med ar 1995 har bestammelser om systemet ingatt i Lagen om
bostadskdp. Denna lag skall skydda konsumenten, vilket innebér att vid képet av en bostad
har konsumenten minst de réattigheter som bestdms i lagen. Nar och hur RS-systemet bor
tillampas kan man l4sa om i andra kapitlet i Lagen om bostadskop. (Finansinspektionen,
2015)

Vid anvandning av RS-systemet finns det utdver sdkerheterna nagra viktiga
skyddsbestammelser som bor beaktas:

e Afférer under byggnadsskedet gors skriftligen.
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e Skyddsdokumenten som krévs i lagen ska séljaren 6verlamna till banken eller

lansstyrelsen.

e Forvararen av skyddsdokumenten skall lata trycka aktiebreven vid ett godkant

tryckeri och uppbevara dessa.

e Koparna har ratt att vélja en kontrollant och en revisor fér byggnadsarbetet.

(Finansinspektionen, 15.4.2015)

5 Planering

| kapitlet redovisas planeringen av projektets olika skeden.

Vid placeringen av ett bostadshus och rumsplanering i huset samt vid annan
bostadsutformning skall sarskilt beaktas miljcfaktorer och naturférhallandena. Bostadsrum
skall fa tillrackligt med dagsljus.

Rum som &r avsedda for boende skall vara andamalsenliga och trivsamma. Bostader skall
utformas pa ett satt som framjar deras funktion och deras lamplighet for olika och
foranderliga boendebehov. (Markanvéandnings- och byggférordning, 5.2.1999/895,51 8)

5.1 Skisskede

Nar examensarbetet paborjades fick jag skisser med forslag pa olika situationsplaner och
planritningar av Sanifast. Det slutliga resultatet pa skisserna avviker en del fran de
ursprungliga t.ex. andrades situationsplan fran att bygga ett radhus, tva parhus med 3 rum +
kok + bastu och ett tvaplans parhus med 4 rum + kok + bastu till att gora ett radhus och tre

likadana parhus med bostader pa 3 rum + kék + bastu.

I RT 10-10577 finns byggnadsplanerarens checklista, och den foreslas innehalla féljande
saker: (1995)

e Byggnadsplaneringens start.

e Granskning av planerings- och ansvarsbegrénsningar.



e FOrbereda planeringstidtabell.
e Granskning av utgangsdata.
e Specificera objektets sérskilda krav.

e Bestéllarens och anvéndarens behov kartlaggs.

Granskning av planeringsmalen.

5.2 Huvudritningar

Till huvudritningar raknas planritning, skarningsritning, fasadritning samt situationsplan.
Dessa ritningar skall ld&mnas in vid ansdkan om byggnadslov. For projektet gors en
situationsplan med alla planerade bostéder inritade. Plan- sk&rning- och fasadritning gors av
tre identiska parhus med tva stycken bostader pa 3 rum + kok + bastu.

Efter att olika l6sningar pa situationsplan och planritningarna skissats upp renritades och
fardigstélldes de slutgiltiga ritningarna med ritprogrammet Autocad. Alla ritningar kan ses i

Bilaga 1.

5.2.1 Tomtplanering

Tomten for rad- och parhusprojektet ar speciell eftersom den ar belédgen i centrum av Malax
samt ligger intill Malax & och ar dven den sista tomten langs med an i centrum. Tomtens area
ar 7848 m? och eftersom en detaljplan for tomten &nnu saknas finns ingen definierad
byggratt.

De befintliga byggnaderna pa tomten ar gamla och i daligt skick och kommer att rivas fore
bygg start. Pa tomten planeras 3 stycken parhus, ett radhus samt biltaksplatser och forrad.
Eftersom det inte finns utrymme att bygga ett separat biltak med plats for en bil per l&genhet
planeras det istallet att bygga biltaksplatserna intill huvudingangarna pa husen. En separat
byggnad gors for tekniskt utrymme samt avfallshantering. De tva parhusen som kommer att
byggas langs med an &r tankta att planeras med lyxigare stil. Samtliga bostader planeras sa

att man kommer att ha dags- och kvallssol att njuta av pa terrasserna.



Tulostettu Maanmittauslaitoksen asiointipalvelusta

Figur 1. Tomtkarta.

Figur 2. Tomt.



5.2.2 Situationsplan

Situationsplanen redogor for hur tomten och den narliggande miljon ser ut (se bilaga 1).
Minst tio meter utanfor tomtgransen bor synas pa ritningen. Situationsplanen ritas i skala
1:500. P4 situationsplanen bor det framkomma byggnadernas placering, tomtens placering
och matt, byggnader i narmiljon, byggnadens brandklass samt hojd tal och hojdkurvor. Pa
ritningen skall ocksa vatten- och avloppsledningar med tillhérande brunnar vara utmarkta.
En textruta bor finnas dar vaningsytan samt antal bilplatser redovisas. (Miljoministeriet,
2015)

Vaningsytan for projektet &r 873 m2.

Figur 3. Ursprunglig situationsplan.

5.2.3 Planritning

Planritningen ritas i skala 1:100 eller 1:50. | planritningen uppges byggnadens huvudmatt,
oppningar i konstruktioner, dorrar med Oppningsriktningar, hojdlagen fér vaningar och
brandsektioneringar. Bostadens fasta inredning och utrustning bor ocksa synas pa ritningen.
Alla rums anvandningsandamal samt storlek i m? skall anges pa planritningen. (se bilaga 1)
(Miljéministeriet, 2015)
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5.2.4 Fasadritning

Fasadritningen uppgors vanligen i skala 1:100 och ritas som vinkelrdta projektioner (Se
bilaga 1). Fasadritningar uppgors av samtliga sidor av byggnaden samt synliga delar av taket.
Pa ritningarna anges vaderstrecket som fasaden vander sig mot. Fasadritningen &r ritningen
som visar att byggnadens utseende och arkitektur uppfyller kraven pa skonhet och harmoni.
(Miljoministeriet, 2015)

Planritningen anvandes som grund till fasadritningen for att fa matten pa dorrar och fonster
enkelt forflyttade. Byggnadernas fasader ska ha en enkel och modern stil som passar in med
de omgivande byggnaderna som har véldigt varierande stil. De intilliggande byggnaderna
har bl.a. rod tegelfasad, vit tegel och gul lockpanel. Byggnadernas fasad bestar av vagrat

UTV-panel for att fa ett modernt utseende och taket bestar av falsat plattak.

Figur 5. Omgivning.

Figur 6. Tomt och

omgivning.
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.
-

FASAD MOT VASTER

1. Falsad takpldt, svart
2. Vgrit panel, grd

3. Slammad sockel, mérkgrd

Figur 7. Fasadritning.

5.25 Skarning

Skérningsritningen gors med ett snitt genom byggnadens tvér- och langdriktning (se bilaga
1). Ritningen ritas i skala 1:100, detaljritningar gors i skala 1:20. Snitten skall markas ut pa
ritningen och dras genom konstruktioner som &r viktiga for andamalet. Det vésentligaste
som bor framkomma i skarningsritningen ar vaningshojder, rumshojder, taklutning och

Oppningar i konstruktioner. (Miljoministeriet, 2015)

b +5.21
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+2.84
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Figur 8. Skarning av parhus.
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5.3 Grundlaggningsforhallande

Behovet av utredning om grundlaggnings-och grundbottenforhallanden och utredningens
innehall beror pa forhallandena pa byggplatsen och pa projektets karaktar. Man bor fasta
uppmarksamhet vid bland annat riskerna for Oversvdmning och ras. Uppgifterna om
grundbottenforhallanden &  markens  kvalitet,  grundvattennivans  véaxlingar,
hogvattenstandet samt uppdamningshéjd for avlopps- och regnvatten. (miljoministeriet,
2015)

Eftersom tomten ligger intill Malax & med dalig mark art kommer det att behdvas goras en

grundundersokning. Hogst sannolikt skall grunderna for byggnaderna palas.

| utredningen om grundlaggnings- och grundbottenforhallanden skall det framkomma

foljande uppgifter:
e Markens art och grundlaggningssatt for byggande.
e Byggnadens och byggplatsens hojdlage.
e Grundvattenniva och 6versvamningsrisk.

En grundundersdkning har inte gjorts &nnu.

5.4 Brandforeskrifter

I Finlands Byggbestammelsesamling E1 hittas de aktuella brandféreskrifterna. En
sektionerande véagg, i detta fall ldgenhetsskiljande véggar, skall enligt Finlands
Byggbestammelsesamling vara EI130 sektionerade upp till vattentaket. EI30 betyder att
byggnadsdelen ska kunna motsta en brand i 30 minuter. For att E130-kravet skall uppfyllas
pa lagenhetsavskiljande vaggarna beklads vaggarna med dubbla gipsskivor upp till
vattentaket. Brandsektionerade vaggarna marks ut pa planritningen.



14
Om avstandet mellan tva byggnader ar 8 meter eller kortare kravs det att den ena byggnaden
ar E130 sektionerad. Byggnadens brandklass bor markas ut pa situationsplanen. (Finlands
byggbestdammelsesamling E1, 2017)

| lagenheterna skall det finnas en brandvarnare per pabodrjad 60 m2. Information om
brandvarnarna skrivs ut pa planritningen.(Inrikesministeriets férordning om placering och
underhall av brandvarnare, 239/2009, 3 §)

= Lagenhetsavskiljandevagg
= Gipsskiva 2x13mm
S5 Stomme / min. ulll  98mm
= Luftspalt 20mm
Finnfoam [EE Stomme / min. ull  98mm
50mm \ - Gipsskiva 2x13mm

Figur 9. Lagenhetsavkiljandevagg.
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6 Bostadsplanering och hinderfrihet

En bostadslagenhets planlosning och utrymmen skall vara &ndamalsenliga med beaktande
av det tilltankta antalet invanare, de gemensamma utrymmena och de forandrade
bruksbehoven. | bostaden skall det finnas tillrackligt med utrymme for olika aktiviteter sa
som vila, vistelse och fritid, maltider och matlagning, skotsel av hygienen samt for
nodvandig forvaring och underhall som hanfor sig till boendet. Till férfogande skall det
finnas utrymmen for kladvard samt for forvaring av l6scre, barnvagnar, cyklar och
fritidsredskap. (Miljoministeriet, 2015)

Bostadsrum skall ha en andamalsenlig storlek och form med tanke pa rummets funktion och
moblering. Rumsyta pa ett bostadsrum skall alltid vara minst 7 m2. Rumshojden i ett
bostadsrum skall vara minst 2500 mm. Forutom i smahus dar minimihojden far vara 2400
mm. En mindre del av ett bostadsrum kan vara lagre, dock inte lagre an 2200 mm.
(Miljéministeriet, 2015)

Fonstrens ljusdppning i ett bostadsrum skall vara minst 1/10 av rumsytan. Placeringen av
fonster skall vara andamalsenliga med tanke pa ljusférhallanden och trivsel. | varje rum skall
ett fonster eller en del av ett fonster ga att Gppna. Dorrar och passager fran lagenhetens
ytterdorr till bostadsrum och andra utrymmen skall ha en fri bredd pd minst 800 mm.
Detsamma galler dven fér dorrar och passager i byggnaden och pa gardsplanen till utrymmen
som ar nédvandiga och tjanar boendet. (Miljoministeriet, 2015)

Eftersom tomten ar belagen centralt i Malax med korta avstand till service s som, apotek,
mataffar, halsovardscentral och lunchrestauranger ar det tankt att de fyra bostaderna i
radhuset skall planeras och sdljas som senioranpassade lagenheter. Genom enkla
forandringar kan man forbattra bostdderna och mojligheten for aldre personer att kunna bo

sjalvstandigt sa lange som majligt.

Senioranpassning av bostader dr nagot som i dagslaget borjar bli aktuellt och som i framtiden
kommer att bli allt viktigare. Detta beror pa den aldersstruktur som vi nu har i Finland. Redan
idag ar det manga éldre personer som behdver anpassa sina hem eller flytta till fardigt
anpassade bostader for att pa ett enklare vis kunna ta sig fram och utféra vanliga
vardagssysslor i sina hem. Till skillnad fran aldreboenden har en seniorbostad ingen service

pa plats utan fokuserar mera pa att anpassa bostadens funktionalitet. (Miljoministeriet, 2018)

Senioranpassade bostader planeras sa att de ar lattframkomliga for aldre personer som kan
ha rorelsesvarigheter. Det &r viktigt att anvanda sig av torra och strava golv som minskar
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risken att man halkar. Trosklar skall vara laga eller om mojligt inga alls for att underlatta for
personer som anvander t.ex. rullator. Manga éldre personer har nedsatt syn och da underlattar
orienteringen i bostaden om man anvéander sig av kontrasterande farger samt har bra
belysning. Vindfanget/hallen kan planeras sa att en rullator har rum att forvaras.
(Miljéministeriet, 2018)

[ en rapport som ar skriven av Hamaldinen et al. och publicerad av Teknologian

tutkimuskeskus, beskrivs den framtida dldre manniskans boende.

Undersokningen visade att drombostaden for dldre skall vara beldgen i en bekant
miljo, ha bra yttre omraden, och god trafikférbindelse. Man 6nskar ha en hinderfri
och lattillganglig bostad, bo ndra sina barn och ha nara till service. Testgruppen fran
undersokningen ansag att det ar valdigt viktigt i dldre dr att man fortsatter att ta hand

om vardagssysslorna i hemmet sa lange som mojligt. (2013)

7 Byggprojektets process och vald l6sning

Byggprojektets grundkonstruktion palas. Sockel i platsgjuten betong och golvet utgors av en
platsgjuten betongplatta med vattenburen golvvarme. Yttervaggarna gors av traelement med
gipsskiva som ytmaterial till insidan och UTV-panel liggande som fasadmaterial.
Takkonstruktionen utgors av ett pulpettak med forskjuten nock och falsad plat (se bilaga 3).

7.1 Planl6sning

For parhusen som jag har gjort upp planritningen pé har det valts ldgenheter pa 76,5 m? 3
rum + kok + bastu med 6ppen planlésning. 1 sovrummen och badrummet gors normal
takhd6jd medan i koket, vardagsrummet och hallen gors ett brutet tak dvs. hdgre takhdjd 2,6
m — 4 m. Stora fonster gors for att fa in mycket ljus i bostaderna samt att fa ett modernt
utseende pa husen. I planlésningen har det tagits med mojligheten att installera en braskamin

mellan kok och vardagsrum om kunden 6nskar. Planldsningen kan ses i bilaga 1.
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7.2 Inredning

Golven beklads med klick vinylgolv samt klinkers i vatutrymmen och vindfang. Innertaken
beklads med MDF-panel samt trapanel i vatutrymmena. Vaggarna malas eller tapetseras
enligt kundens 6nskemal. Badrummets vaggar samt vaggytan mellan koksskapen beklads
med kakel. | bastun panelslas vaggar och tak och pa golvet laggs klinkers. I rumskortet
specificeras inredningen och material (se bilaga 4).

7.3 Husteknik

FOr uppvarmning av bostdderna kommer bergvdrmepumpar anvéandas. En bergvarmepump
per lagenhet installeras i det varma forradet intill huvudingangen. Som uppvarmningssystem
anvands vattenburen golvvdarme i hela huset eftersom detta passar utmérkt med
bergvarmepump, golvvarme &r dven det populéraste uppvarmningssystemet pa marknaden.
Bergvarmepumpen kommer dven att vdarma bruksvattnet. Som extra utrustning till

lagenheterna kan man vélja ett kylaggregat som &r kopplat till bergvarmepumpen.

Bergvdrme &r ren solenergi som lagras i marken. Med en vétskefylld slang aven kallad
kollektor, kan man hamta upp lagrad solvarme djupt ner i berget, pa sjobotten eller nadgon
meter under grasmattan. Fran varen till hosten varms marken upp med solenergi av solens
starka stralar. Nar hésten kommer har det lagrats tillrackligt med energi for att varma upp en
bostad &ven under en rekordkall vinter. (Nibe bergvarme, 2018)

Totalenergiforbrukning (E-tal) har inte beréknats och el- och vvs-planering har annu inte

gjorts.

7.4 Gardsanlaggning

Gardsplanens vagar, gangar och parkering ar grusbelagda. Grasmattor och olika planteringar
gors enligt en separat planering. Intill varje lagenhets huvudingang gors en plattséattning samt
en blombéank framfor de extra parkeringsplatserna bredvid biltaken. Till gardsutrustningen
hor tork- och piskstéllning, postlador och soptunnor enligt myndigheternas direktiv. Pa
garden skall ocksa finnas en lekplats for barn. Gardsbelysningen utfors enligt el-planeringen.
Entrétrappor och terrasser gors av tryckimpregnerat virke och plattlaggning.

Lagenhetsskiljande staket gors av malade brader och tryckimpregnerad stomme.
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8 Marknadsforing

Det ar viktigt att ha bra marknadsforingsmaterial sa att intresset och efterfragan pa
bostaderna okar. Projektet kommer att marknadsféras med beskrivningar, ritningarna som

skapats for projektet samt en 3D-modell.

8.1 Media

projektet forhandsmarknadsfors i lokala tidningar, pa foretagets hemsida, pa kop och
saljsidor och pa sociala medier sa som Facebook. | tidningar och pa sociala medier kommer
fokus ligga pa kortare saljande texter samt bilder, till skillnad fran foretagets hemsida dar

det kommer att finnas mer information om byggprojektet.

8.2 3D-modell

Av AutoCad ritningarna jag har skapat for projektet kommer en 3D-modell att bestallas som
marknadsforingsmaterial. 3D-modeller ger en bra bild av projektet i en verklighetstrogen
miljo samt en tydlig bild pa hur garden och husen kommer att se ut. 3D — modellen kommer
att synas i sociala medier, i tidningar, pa foretagets hemsida samt pa en stor skylt vid den

planerade tomten.

8.3 Rumskort

Rumskortet beskriver kortfattat byggnadens invandiga ytmaterial och fasta inredning. For
alla lagenheter anvands samma rumskort eftersom det enda som skiljer ar storleken pa
lagenheterna. Ett rumskort har gjorts for projektet (Se bilaga 4). (Huoneselosteen

laatimisohje ja malli, 2011)

8.4 Byggsattsbeskrivning

Byggséttsbeskrivningen ar ett dokument som redogdr for byggnadsprojektet och dess
utrustning. Byggsattsbeskrivningen redogor for bl.a. yttervdggarnas, mellanvaggarnas,

takets och grundens konstruktioner. En byggsattsbeskrivning har gjorts for rad- och

parhusprojektet (Se bilaga 3). (Rakennustapaselostuksen, 2008)
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9 Resultat

Detta examensarbete har resulterat i huvudritningar for par- och radhusprojektet.
Huvudritningarna bestar av en situationsplan for hela projektet samt planritning,

skarningsritning och fasadritning for alla tre parhusen.

Projektet som planerats bestar av ett radhus, 3 stycken parhus och 5 stycken biltak med plats
for tva bilar samt forradsutrymme. For radhuset har det aven utretts vilka saker man bor ta i
beaktande vid byggande av senioranpassade bostader. For projektet har det daven gjorts

marknadsféringsmaterial, byggséattsbeskrivning och rumskort.

10 Diskussion

Syftet med detta examensarbete var framst att skapa huvudritningarna at bestéllaren Sanifast
Kb. Med dessa ritningar som jag skapat finns det en grund till 6vriga ritningar som skall
goras for radhuset samt mer detaljerad planering. Ritningarna har presenterats at bestéllaren
och han var n6jd med det slutliga resultatet.

Jag har fatt en battre inblick i hur det ar att arbeta med projekteringens olika moment av rad-
och parhusomraden och med detta projekt har jag lart mig en hel del saker angaende

projektering som jag kommer att ha nytta av i framtiden.

En stor del av planeringen har gatt till att skapa ritningarna med programmet Autocad, i och
med det har jag utvecklat mina kunskaper géllande anvandningen av programmet t.ex. har

jag lart mig fler funktioner i programmet och att anvéanda olika sorts funktioner effektivare.

Om det funnits mera tid skulle jag ha skapat mera detaljerade ritningar pa inredningen i kok
och badrum, konstruktionsritningar samt en 3D-modell av bostadsomradet. Det skulle ge

mer marknadsféringsmaterial samt tydligare bilder av projektet fér kunden
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Bilaga 1

Bygglovsritningar



Hus A Hus B

A1 76,6 m? B3 76,5 m?
A2 76,5 m? B4 76,5 m?
Vaningsyta 190 m? Vaningsyta 190 m?
Hus C Hus D

C5 60 m? D9 76,5 m?
C6 60 m? D10 76,5 m?
c7 60 m? Vaningsyta 190 m?

2

C8 60 m
Vaningsyta 303 m?

Biltaksplatser 1st/lagenhet 10st
Parkeringsplatser 16st

Malax a

Stadsdel Kvarter/Lagenhet Tomtnr. Byggnadstillstand nr
MALAX
Atgard Ritningstyp Lop.nr
Nybyggnad Huvudritning
_Byggobjektets namn och adress ] Ritningens innehall Skala
-Par_ och radhusprOJekt Situationsplan 1:500
Storangsvagen 92 66100 MALAX

Datum Plan.omrade Arbetsnummer Ritn.nr Andring

6.11.2018

Emilsgrand 2 E11 Ritare
66140 Overmalax Dan|e| Hlndel’S

0504372450
Planerare

Daniel Hinders
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Bilaga 2

Handlingar som skall bifogas vid ansdkan om byggnadslov

Foljande handlingar skall bifogas vid ans6kan om byggnadslov:

Ansokan om bygglov, 1 exemplar.
e Aganderattshandlingar, 1 exemplar.
e Situationsplan, 3 exemplar i skala 1:500.

e Huvudritningar, 3 exemplar. Fasad, botten och skarningar gors i skala 1:50 eller 1:100.

Skorstensskarningar i skala 1:10 eller 1:50.
e Omgivningskarta, 1 exemplar i skala 1:10 000 eller 1:20 000.
e Byggprojektanmélan, 1 exemplar.
e Ansvarig arbetsledare, 1 exemplar.
e Horande av grannar, 1 exemplar.
e Energicertifikat, 1 exemplar.

e Utredning av avloppssystem, 1 exemplar.



Bilaga 3

Byggsattsbeskrivning

SANIFAST

Bygger, renoverar, fastighetsservice

Basuppgifter om byggprojektet:

Projekt: Par- och radhusprojekt
Storangsvagen 92
66100 Malax

Byggherre: Kb Sanifast Ky

Brannvagen 14

66100 Malax

Tel. 0500-324120
E-post: sami@sanifast.fi

Planerare: Daniel Hinders
Emilsgrand 2 E11
66140 Overmalax
Tel 050-4372450

E-post: Daniel.hinders@hotmail.com

Konstruktor: finns ej &nnu

El- och VVS-planerare: finns ej &nnu



ALLMANT
Bostadernas byggnadsplats &r beldgen i Képings, Stordngsvagen 92, 66100 Malax. Tomten dgs av
bostadsbolaget.
Bostadsbolaget bestar av 10 st. par- och radhusbostader. Intill huvudingangarna till bostaderna
finns biltakplatser och till bostaderna hérande varma forrad. | den separata byggnaden finns dven
tekniskt utrymme, och avfallsstation. Till bostddernas forfogande finns det en vattenpost vid varje

forrad.

GRUNDKONSTRUKTIONER

Grundkonstruktionen palas. Sockel i platsgjuten betong. Malas med strukturfarg.

Golvet utgdrs av en platsgjuten betongplatta med vattenburen golvvarme.

STOMME OCH BARANDE KONSTRUKTION

Tréelement enligt vald leverantor

Takstolar enligt tillverkarens anvisningar.

VATTENTAK

Takets konstruktion utgors av bérande tratakstolar. Pulpettak med forskjuten nock. Takstolarna

forses med kondensskyddande undertaksplast samt falsat plattak.

DORRAR OCH FONSTER
Fonstren ar av typen MSE med dubbelt inre varmeglas (argonfyllda) och enkelt ytterglas. Fonstren
ar standardbeslagna och fabriksmalade i vitt. Bastufonstrens inre bage &r tra fargad. Alla fonster

forutom bastufonstern har fardigt monterade persienner.

Ytter- och terrassdorrar &r vita, varmeisolerade traddrrar med glaséppning. Mellanddrrar ar

fabriksmalade standardspegeldorrar i MDF. Bastuddrrar i glas med valbar nyans.



MELLANVAGGAR

Latta mellanvaggar bestar av isolerad trastomme bekladd med gipsskivor. Lagenhetsavskiljande
vaggar bestar av isolerad dubbelstomme i trakonstruktion och har en tjocklek pa minst 200 mm.
Lagenhetsavskiljande véaggars bada sidor beklads med dubbel gips upp till vattentaket
(brandsektionering).

Véggar i vindfang och hall beklads med glasfibertapet och malas. Koks-, vardags-, och
sovrumsvaggar beklads med valfri tapet (max 35 €/rulle) eller malas. Barder och dyrare val av
tapet mot skild erséttning. Badrummens vaggar samt mellanrummet mellan 6vre och nedre
koksskap beklads med av kunden valt kakel (max 40 €/m?). Barder och dyrare val av kakel mot

skild ersattning. Bastuvaggar beklads med ytbehandlad trapanel.

GOLVYTOR
Golv i vindfang och vatutrymmen beklads med valfri klinker (max 35 €/m?). Bekladningsmaterial

vinyl for évriga golv enligt 6nskemal (max 35 €/m?).

INNERTAK
Tak i badrum och bastu bekldads med ytbehandlad trépanel. Beklddningsmaterial for Ovriga
innertak MDF-panel (max 35 €/m?)

INREDNING OCH UTRUSTNING

Den fasta inredningens stommar &r i vit melamin (eller enligt éverenskommelse). Kokens
arbetsytor ar av laminat och har rundade kanter samt en infélld diskho i rostfritt stal. Bostaderna
har kyl- och fryskombination samt diskmaskin. Elspisarna &r keramiska, 60 cm breda och har fyra
varmezoner. Till den fasta inredningen hor aven en spisflakt med belysning och en hyll-reservation

for mikrovagsugn.



FASADUTRUSTNING

Stegar och takbryggor i aluminium.

YTTRE ARBETEN

Gardsplanens véagar och gangar har grusbeldggning. Bostadernas ingangsplan forses med
betongplattor. Terrasserna uppfors av tryckimpregnerat virke. Pa gardsplanen finns tork- och

piskstéllning. Grasmattor och planteringar utférs enligt situationsplan.

HUSTEKNIK

Varmekalla

Varmekéllan for bostaderna &r bergvarme (egen bergvarmepump i varje bostad). Varmen
distribueras genom vattenburen golvvérme i byggnaderna. Bergvarmepumpen placeras i det varma
forradet i samband med bostadens ingang. Mojlighet att mot tillaggskostnad installera kylning fran

bergvarmepumpen.

VVS- och elteknik
Vatten-, avlopps- och elledningar kopplas till de allmanna naten. Fastigheterna forses med av
byggnadsentreprentren betald fiberuppkoppling/anslutning (bredband och IP-TV). Foér den som

onskar finns &ven mojligheten att anvanda kabel TV.

Bostéderna forses med termostatstyrd magasinerande golvvarme med bergvarme som varmekalla.
Sanitetsutrustning enligt VVS-planering. Varje bostad forses med ett eget varmeatervinnande
ventilationsaggregat. EI- och vattenmatare installeras separat for varje bostad. TV, telefon och

datauttag installeras enligt el-planering.



PROJEKTERING OCH BYGGANDE

Kb Sanifast Ky &r projektets huvudentreprenor. Foretaget forbehaller sig ratten att géra andringar
som inte inverkar pa pris eller kvalitetsniva. Fore undertecknande av kdpebrev bor koparen
bekanta sig med forsaljningsdokument och faststéllda planer. Kb Sanifast Ky och kdparen tecknar
ett bostadsspecifikt avtal som omfattar inredningsmaterialens priser, vilka ingar i kopet. Om
koparen véljer dyrare material faktureras mellanskillnaden enligt 6verenskommelse. Ritningar och

eventuella bilder i broschyrmaterialen &r endast riktgivande.

Alla priser som namns i denna beskrivning innehaller 24 % moms och priserna raknas enligt
verklig materialdtgang med bostadens golv-/vaggyta som mattstock. Priserna innehaller inga

eventuella transportkostnader for specialbestédllda material.



Bilaga 4

Rumskort

SANIFAST

Bygger, renoverar, fastighetsservice

Basuppgifter om byggprojektet:

Projekt: Par- och radhusprojekt
Storangsvagen 92
66100 Malax

Byggherre: Kb Sanifast Ky

Brannvagen 14
66100 Malax
Tel. 0500-324120

E-post: sami@sanifast.fi

Planerare: Daniel Hinders
Emilsgrand 2 E11
66140 Overmalax
Tel 050-4372450
E-post: Daniel.hinders@hotmail.com

Konstruktor: finns ej &nnu

El- och VVS-planerare: finns ej &nnu



Allmant

Rumsbeskrivningen galler for alla lagenheter, det som skiljer dem at &r storleken.

Rum

Entré

Golv
Golvlist
Véggar
Tak
Taklist

Fastinredning

Rum

Kok

Golv
Golvlist

Végoar

Tak
Taklist

Fastinredning

Ytmaterial

Klinkers
Tralist
glasfibertapet
MDF-panel
Trélist

Garderober

Ytmaterial

Vinyl klickgolv

Tralist

Tapet eller Malade

Kakel mellan koksskap

MDF-panel
Tralist
Koksskap
Spis
Spisflakt

Kyl och frys

Farg

Valbar
Vit
Valbar
Vit
Vit

Vit

Farg

Valbar
Vit
Valbar
Valbar
Vit
Vit
vit
Vit
Vit

Vit



Rum

Vardagsrum

Golv
Golvlist
Véggar
Tak

Taklist

Rum

Sovrum

Golv
Golvlist
Végoar
Tak
Taklist

Fastinredning

Rum

Badrum

Golv

Végoar

Diskmaskin

Ytmaterial

Vinyl klickgolv
Tralist

Tapet eller malad
MDF-panel

Tralist

Ytmaterial

Vinyl klickgolv
Trélist

Tapet eller malad
MDF-panel
Trélist

Garderober

Ytmaterial

Klinkers

Kakel

Vit

Farg

Valbar
Vit
Valbar
Vit

Vit

Farg

Valbar
Vit
Valbar
Vit
Vit

Vit

Farg

Valbar

Valbar



Tak
Taklist

Fastinredning

Rum

Bastu

Golv
Véggar
Tak
Taklist

Fastinredning

Rum
Forrad

Golv
Vaggar
Tak

Taklist

Trépanel
Trélist
Dusch
Wc

Badrumsskap och handfat

Ytmaterial

Klinkers
Trépanel
Tréapanel
Trélist
Lave

Bastuugn

Ytmaterial

Malat
Malad
MDF-panel

Tralist

Vitlaserad

Vitlaserad

Farg

Valbar

Varmebehandlad
Varmebehandlad
Varmebehandlad

Varmebehandlad

Farg

Vit
Vit

Vit



