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Luovutuskansio on osa luovutusprosessia. Se sisaltda hankkeen sopimuksen mukaisen do-

kumentoinnin hankkeen alusta aina luovutukseen ja jopa takuun paattymiseen asti.

Constilla, kuten muillakin yrityksilla, on omat tavat toteuttaa luovutuskansio ja niita sitten
aina raataloidaan tilaajalle sopiviksi sopimusneuvotteluissa. Taman tyon tarkoituksena oli
kuvata prosessia ja kohdattuja haasteita luovutuskansion kokoamisessa, seka toimittaa ke-

hittamisehdotuksia luovutuskansion tayttdmisprosessille.

Tyb6ssa vertailtiin aiheesta |0ytyvaa tietoa eri lahteista.

Kehitysehdotuksissa keskityttiin teknologian hyvaksikayttamiseen ja joihinkin kaytannon asi-

oihin. Esimerkiksi tydmaapaivakirjaa voisi tayttaa tarpeen mukaan, eika siten, etta kirjataan

samoja asioita vain kirjaamisen takia.
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1 Johdanto

Opinnaytetyossa kasitellaan luovutusaineistoa, jonka urakoitsija toimittaa tilaajalle ura-
kan paatyttyd. Luovutuskansion tekeminen kuuluu Consti Talotekniikka Oy:lla kaikkiin
korjausurakoihin, esimerkiksi kayttévesiremonttiin, sukitukseen ja perinteisiin linjasanee-
rauksiin, jollainen tdma tydmaa oli. Consti Oy yksi Suomen johtavista korjausurakointiin
keskittyneista yhtidista. Sen liiketoiminta on keskittynyt Uudellemaalle, Pirkanmaalle
sekad Turkuun, Ouluun ja Lahteen. Kyseessa olevassa taloyhtiossa on 75 asuntoa kol-
messa kerrostalossa ja se sijaitsee Itd-Helsingissd. Taman asunto-osakeyhtion linjasa-

neeraus oli taloudellisesti suuruusluokaltaan n. 3 M€ ja kesto noin 12 kuukautta.

Opinnaytety® koostuu kolmesta osasta: luovutuskansion sisallén kuvauksesta, kaytto-
tarkoituksesta seka sen tayttdmisen haasteista ja kehittdmisehdotuksista. Taman tyén
tarkoituksena on kuvata prosessia ja kohdattuja haasteita luovutuskansion kokoami-
sessa, seka toimittaa kehittAmisehdotuksia luovutuskansion tayttamisprosessille.

Tybmaamestarina Constissa tydnkuvaani, talla tyémaalla, kuului muun muassa: logis-
tilkka, valvonta, tehtavasuunnittelu, tdiden jakaminen, palaverit, kokoukset, tyo- ja ym-
paristoturvallisuus, perehdytysten tekeminen, laatu, materiaalihukka ja rakennustarvik-

keiden tilaus.

Luovutuskansion kokoaminen on ollut lahes vuoden mittainen prosessi ja tama mestari-

tyd on vain sen jatkumo, josta on ollut hyotya tekijallekin.



2 Luovutusprosessi

2.1 Yleisesti

Luovutuksella tarkoitetaan urakoitsijan vastuun siirtamista tilaajalle. Paaurakoitsijan luo-
vutusmenettely tilaajalle kuvataan laatusuunnitelmassa. Laatusuunnitelmien siséltd sa-
neerauskohteissa vaihtelevat kohteen mukaan. Perinteisen linjasaneerauksen laatu-
suunnitelmassa painotetaan osapuolten toimien yhteisty6tad. Laatusuunnitelma pitaé

tehd& ottaen huomioon kohteen erityispiirteet, kuten korjaustyon laajuus, haitan mini-

mointi kayttajille ja tydn vaativuus taso. (Korjaustbiden laatu KTL 2011: 16.)

Tyosuorituksen laadukas lapivieminen ja hyva yhteistyd osapuolten (ks. kuvio 1) valilla
auttaa onnistumaan hyvin korjaushankkeessa. Se edellyttda myds, ettéa osapuolilla on
samankaltainen nakemys urakan lopputuloksesta ja tydmenetelmista. Korjauskohteiden

haasteena on ollut laadun maarittely, koska se ei ole aina yksiselitteista. (Korjausttiden

laatu KTL 2011: 17.)
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Luovutus ei ole mikaan yksi suuri tapahtuma, vaan se on pitka prosessi alkaen aina
hankkeen aloituksesta, luovutusaineistosta sopimisesta, takuutdiden hyvaksymisiin asti.
Luovutus pyritdan suorittamaan virheettdmasti ja aikataulussa. Aikatauluun tulee varata
riittavasti aikaa myos loppuvaiheen tarkastuksille, mittauksille ja sdadoéille. Hankkeen lo-
pullinen tilanne tarkastetaan vastaanottotarkastuksessa, johon osallistuvat valvojat,
isannoitsija ja taloyhtion edustajat seka paaurakoitsijan valitsemat henkilét. Rakennus-

valvonnan loppukatselmus jarjestetaén, kun hanke on kokonaan valmis.

Tilaaja ja p&aurakoitsija sopivat tydomaakokouksissa viimeistely- ja luovutusvaiheen teh-
tavat seka sen aikataulun. Kayttajat laativat puutelistat havaitsemistaan puutteista. Paa-
urakoitsija ja valvoja kayvat listat |api ja sopivat tarpeellisista korjauksista. Taloudellisen
loppuselvityksen ja kohteen vastaanoton aikatauluttaa tilaaja, kun kohde on valmis. Ura-
koitsija tilaa viranomaistarkastukset, jotka ovat hdnen vastuullaan. Urakoitsija toimittaa
my0s huoltokirjan ja luovuttaa tarkastusasiakirjan tilaajalle. (Rakennushankkeen laadun-

varmistustoimet 2009: 1).

Luovutusprosessiin kuuluvat seké luovutus- ja kayttdasiakirjojen laatiminen ja kokoami-
nen seka huoltoasiakirjan laatiminen (ks. kuvio 2). Luovutusvaihe on yksi osa talonra-
kennusteknisten jarjestelmien laadunvarmistusta. Sen tarkoituksena on varmistaa suun-
nitelmien mukainen toteutus ja laatu, rakennushankkeen tavoitteellinen lopputulos seka
kayton ja yllapidon valmiudet. Pyrkiessaan tahan lopputulokseen tilaaja, urakoitsija ja
suunnittelijat suorittavat yhteistytssa rakentamis- ja kayttdonottovaiheessa jatkuvaa, jar-
jestelmadllista ja ennakoivaa laadunvarmistusta. (Talotekniikan laadunvarmistus- ja vas-

taanottomenettely 2018: 1.)
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Kuvio 2. Luovutus- ja kayttdasiakirjojen laatiminen ja kokoaminen -vaihe osana laadunvarmistus-

prosessia (Talotekniikan laadunvarmistus- ja vastaanottomenettely 2018)

Luovutusprosessi on rakennusliikkeelle ydinprosessi, koska se on suorassa yhteydessa
tilaajaan. Tama prosessi korostuu koko ajan enemman, koska asiakaslahtoisyys ja -tyy-
tyvaisyys ovat entistakin tarkeampia nykypdaivana. Lisaksi hyvin hoidettu luovutus saas-
tad kustannuksia ja parantaa rakennusliikkeen julkista kuvaa. Kun taas huonosti hallittu
luovutus on vaikutuksiltaan painvastainen. Luovutusprosessi on kuitenkin hankalasti hal-
littavasti, koska varsinainen rakentaminen omaa siihen useita yhtymakohtia. Rakentami-
sen vaikeudet, kuten virheet ja viivastykset, aiheuttavat ongelmia myds luovutukseen,

vaikka prosessi olisikin hyvéaksi havaittu. (Koski 2004.)



2.2 Luovutusaineiston rakenne

Laajoissa saneerauskohteissa tehddan viimeistelyohjelma, jossa luetellaan kaikki tehta-
vat, jotka on oltava tehtyna ennen kuin kohde luovutetaan tilaajalle. Urakoitsija pyrkii
luovutusvalmiuteen itselleluovutusmenettelylla. Siin& urakoitsija itse tekee tarkastuksen
tyon laadusta, virheista ja puutteista ja dokumentoi ne. Sen jalkeen tehdaan tarvittavat
korjaukset, ennen kuin ty0 luovutetaan tilaajalle. (Korjaustoiden laatu KTL 2011: 15.)

Paaurakoitsija kokoaa luovutusaineiston. Se koostuu eri osista, ja riippuu siitd, miten
aloituskokouksessa ja urakkasopimuksessa on sovittu. Urakoitsijan oma kaytantd voi
olla parempi, kuin se mita luovutusaineiston on vahintaan sisallettava. Yksinkertaisim-
millaan se voi olla tydmaan yksityiskohtainen tarkistuslista, joka sisaltda asianmukaiset
tarkistusmerkinnat. Se voi olla myo6s tarkastusasiakirjamalli, joka on kehitetty eri raken-

nustyyppeja varten tai tydmaapaivakirja. (Kankainen-Junnonen 2014.)

Tyon aikana laadunvarmistustoimenpiteet dokumentoidaan suunnitteluasiakirjojen mu-
kaisesti. Tyon aikaista seurantaa tehddan jatkuvasti ja verrataan sitd mallikatselmuk-
sessa hyvaksyttyyn suoritteeseen. Poikkeamat korjataan ja syyt selvitetdédn. Rakenteet
pitda tarkastaa ja dokumentoida ennen kuin ne peittyvat muiden rakennusosien alle. Lo-
puksi kootaan luovutukseen vaadittavat dokumentit ja tarkastetaan valmis tyo ennen luo-
vutusta. (Harkkomuuraus 2005: 12.)

2.2.1 Tarkastusasiakirjat

Luovutusmateriaalista sovitaan osapuolten kesken aloituspalaverissa tai urakkaohjel-

massa. Samoin sovitaan myds dokumentoinnista. (Koski 2004.)

Maankaytto ja rakennuslaki (1999/132) siis maaraa, ettd tydmaalla on pidettava tarkas-
tusasiakirjaa, joka on sisalléltaan hankkeen vaatimukset huomioon ottava. Rakennus-
valvonnoilla on olemassa tarkastusasiakirjan malleja, joita voi myds hyodyntaa hank-
keissa, kunhan hankkeen erityispiirteet otetaan huomioon. Tarkastusasiakirja on ryhty-
van, jolla on tarkastus ja huolehtimisvelvollisuus, ja viranomaisen valinen laadunvarmis-
tuksen tydkalu, joka ohjaa molempien osapuolten toimintaa. (Maankéaytto ja rakennuslaki
1999/132 121-1228.)



Rakennusvalvonta voi vaatia urakoitsijalta rippumattoman ja patevan asiantuntijalau-
sunnon suunnitelluista ratkaisuista ja rakentamiselle sdadetyista vaatimuksista. Urakoit-

sija vastaa tarkastuksista aiheutuvista kuluista. (Nousiainen 2015.)

2.2.2 Kaytto- ja huolto-ohjeet

Rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa siita, ettd asuinrakennukseen, myds korjaus-
toissa, laaditaan kayttd- ja huolto-ohjeet, silloin kun toimenpide edellyttdd rakennuslu-
paa. Kaytto- ja huolto-ohjeen pitaa koostua tarvittavista tiedoista rakennuksen asianmu-

kaista kayttda ja kunnossapitoa varten. (Maankayttd- ja rakennuslaki 1999/132 117i 8.)

Kaytto- ja huolto-ohjeessa kerrotaan, ettd miten esimerkiksi koneita ja laitteita kaytetaan.
Sen tulee myds sisaltaa lattia- ja seindpintojen siivous- ja huolto-ohjeet. Huoltokirjan pi-
taa sisaltaa myos tydterveys- ja tyoturvallisuustiedot kayttoon ja huoltoon liittyen. Lisaksi
jarjestetaan kayttokoulutus sita tarvitseville henkildille. Urakoitsija jattdad myos kayttami-
aan rakennustarvikkeita tilaajalle pienia korjauksia varten. (Kankainen-Junnonen 2014.)

Rakennuksen kayttd- ja huolto-ohje laaditaan siten, ettd se huomioi rakennuksen ja ra-
kennusosien suunnitellun kayttdidn. Sen tulee sisaltaa lahtotiedot, tavoitteet, tehtavat ja
ohjeet omistajille ja yllapito-organisaatiolle seké asukkaille ja tilojen kayttajille rakennuk-
sen ja rakennusosien kunnossapidosta, hoidosta ja huollosta. Mydskin hoitoa ja huoltoa
varten on esitettava: teknisen hoidon ja huollon tehtavat hoito- ja huoltojaksoineen, oh-
jeelliset toiminta- ja tavoitearvot, lAmmon ja sahkdn kulutuksen tavoitearvot ja seuranta

seka veden kulutuksen seuranta. (Kankainen-Junnonen 2014.)

Tilojen kayttajille tarkoitettujen ohjeiden tulee sisaltda: rakennusosien toimivuus, seu-
ranta- ja hoito-ohjeet seka valmistajien ja tavarantoimittajien tuotekohtaiset huolto- ja

kayttéohjeet (Kankainen-Junnonen 2014).

Loppukatselmuksessa kaytto- ja huolto-ohjeen tulee olla siind maarin valmis, ettéa raken-

nuksessa voidaan aloittaa huolto, hoito ja kunnossapito (Kankainen-Junnonen 2014).



2.2.3 Kayttoturvallisuustiedotteet

Nama ovat asiakirjoja, joissa on tiedot aineen tai seoksen ominaisuuksista ja riskeista
seka turvallisesta kaytosta teollisuus- tai ammattikayttéon. Kaikista rakennusmateriaa-
leista, joista tama vaaditaan, se tallennetaan myos tadhén kansioon. (Kayttoturvallisuus-
tiedote 2017.)

2.2.4 Loppupiirustukset

Loppupiirustukset eli loppukuvat ovat piirustukset, joihin on viety tarkepiirustuksissa esi-
tetyt ja muut tyon aikana tehdyt muutokset. Niihin siséltyy tyypillisesti tydselostukset,
pohjapiirustukset- ja leikkaukset, koneiden ja laitteiden vaikutusaluepiirustukset ja ener-
giaselvitys. Loppukuvat luovutetaan tilaajalle séahkdisessé muodossa. Kiinteistdhuolto-
organisaatiolle toimitetaan suunnitelma-asiakirjoissa maaritellyt kuvat paperikopioina

kansioissa. (Talotekniikan laadunvarmistus- ja vastaanottomenettely 2018: 8.)



3 Linjasaneerauksen luovuttaminen Consti Oy:ssa

3.1 Luovutuskansion tayttAmiskaytannét kohdeorganisaatiolla

Luovutuskansio on tarked osa rakennusurakan takuuta (ks. kuvio 3). Se on tarkea doku-
mentti niin tilaajalle kuin paaurakoitsijallekin. Urakoitsija tayttaa sitd koko rakennusura-

kan ajan ja valvojat valvovat ja kuittaavat tyot tehdyiksi.

Myynti ja Valmistelu ja Projektin
sopimus, hallinto, toteutus, LUOVUTUS JA TAKUU,
TO1 TO2 TO3 TO 6

*01 Luovutusaineisto
sitselleluovutusdokumentit
svastaanottotarkastuksen

poytéakirja
eviranomaistarkastuksen
poytakirjat

*02 Taloudellinen
loppuselvitys ja
loppulaskelma

*03 Takuuajan toimet

Suunnittelu,

Hankinta,
TO 4

TO5

v

Kuvio 3. Talotekniikkaprojektin etenemiskaavio Consti Oy:ssa

Varsinainen prosessi alkaa tietenkin dokumentoinnista, kaikki lupa-asiat ja paperit taytyy
olla kunnossa. Luovutusaineiston kokoaminen alkaa kaytdnnéssa siitd, kun urakoitsija
alkaa tayttdd tydmaapaivakirjaa, kertoen siind olennaiset tydvaiheet ja tapahtumat jokai-
sesta paivasta tydmaalla. Paivékirjaan tulee myts merkita vaadittaessa tydmaata kos-
kevat huomautukset tilaajalta, tydmaan urakoitsijalta, tavarantoimittajalta tai asiantunti-
jalta. (Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998 758.)

Seuraavaksi tulee esimerkiksi jokin mallikatselmus esimerkiksi suojaus, purku tai valu-
valmius. Siitd se jatkuu vesieristyksien dokumentointiin sen jalkeen itselleluovutuksiin ja
valvojien kayttéonottopoytakirjoihin. Kayttdonottojen mé&érd sovitaan aloituskokouk-

sessa, kun ehdotetaan aikataulua (ks. kuvio 4).



Luovutusvaiheen aikataulu YKT &

LV

Vesimittareiden kayttoonotto

Vesivirtojen mittaukset

Merkinnat

Luowvutusmateriaalien luovutus LVI-valvojalle
Valvojilla tarkastuksessa

Korjaukset ja luovutus tilaajalle

10 IV

11 |Punakynapiirustusten luovutus LWi-suunnittelijalle

A I A ST

12 |C-talon nuchous

13 |Mittaus ja saato

14 |Luovutusmateriaalien luovutus LWI-valvojalle

15 |Valvojilla tarkastettavana

16 |Korjaukset ja luovutus tilaajalle

17 |SAHKO

18 |Luovutusmateriaalien luovutus sahkovalvojalle

18 |Valvojilla tarkastettavana

20 |\Warmennustarkastus (pvm tarkentuu viela)

21 |Korjaukset ja luovutus tilaajalle

22 | AUTOMAATIO

23 |Kytkennat tehty

24 |Testaukset; loput (palopeltien ja pumppaamojen testaukset)
25 |Itselleluovutus [laitekytkentdjen yhteystestaus

26 |Toimintakokeet (yhieiset) Lasna kaikkien aselajien edustajat
27 |Kaytinopastus (yhteinen) (LV, IV, SAHKD, Automaatio, huoltoyhti
28 |Luowutusmateriaalien luovutus sahkovalvojalle

29 \Walvojilla tarkastettavana

30 |Korjaukset ja luovutus tilaajalle

31 |Toimintakokeiden valvojatarkastukset (lasna kaikkien aselajie
32 RAKSA

33 |Luovutusmateriaalien luovutus valvojille

34 |Valvojilla tarkastettavana

35 |Korjaukset ja luovutus tilaajalle

Kuvio 4. Luovutusvaiheen aikataulu Consty Oy

Taman jalkeen tulee osakkaiden huomautuslistat ja sitten valvojien jalkitarkastuspoyta-
kirjat. Kun tama prosessi on kayty lapi, urakan laajuudesta riippuen, niin monta kertaa,
etta kaikki tilat saadaan luovutettua, paastaan viimeistelemaan luovutusaineisto (ks. ku-

vio 5.).
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Rakennusluvat 1 srj. pvm
Viranomaisten suorittamat tarkastuspdytakirjat

Hyviksytyt rakennepiirustukset
Hyvaksytyt IV-piirustukset
Hyvaksytyt LV-piirustukset
Tytmaapdaivikirjat
Liittymissopimukset

Takuutodistukset

Loppupiirustukset
Arkkitehtipiirustukset
Rakennepiirustukset
Huoneselitys
Oviluettelot
Rakennusselitys

Varaosat
Avaimet ja rakennustarvikkeet

Kuvio 5. Luovutettava materiaali Consti Oy

Kaytto- ja huolto-ohjeita kerataan sitd mukaa, kun niitd saadaan, samoin tehdaan myos
kayttéturvallisuustiedotteiden kanssa. Luovutusaineisto kootaan ensin paaosin perintei-
sesti paperiversiona kansioihin (Liite 1), kuten taloyhtiét ne myos haluavat, lisaksi ne
skannataan ja toimitetaan tilaajalle myds sahkoisesti. Constin arkistoihin luovutusai-
neisto jaa sahkdisena. Luovutusaineistoa tarvitaan takuut6itd hoidettaessa ja mahdolli-

sissa riita-asioissa.

3.2 Aineiston kuvaus

Tallaisessa, 75 asuntoa kasittavassa, linjasaneeraustydmaassa aineistoa (ks. taulukko
1) tulee, tydmaapaivakirjan liséksikin, lahes paivittain. Kaytanndssa aineisto on yksi kan-
siollinen kasin kynalla taytettyja valmiita lomakepohjia, joita mina tydmaamestarina, vas-
taava tybnjohtaja ja rakennustdiden valvoja ovat taytelleet ja allekirjoitelleet siihen kan-
sioon. Toisessa kansiossa on kayttdohjeet ja kayttoturvallisuustiedotteet. Sitten on viela
kansio vesieristyspaloista ja kolme kansiollista loppukuvia. Kaikki tehdaan siten, etta
tyonjohtajat kokoavat ja esitayttavat ja sen jalkeen valvoja hyvéksyy tai pyytda jotakin
lisattavaksi ja hyvaksyy sen jalkeen. TAma on se tapa, jolla naité luovutusaineistoja koo-

taan Consti Talotekniikka Oy:n tydmailla (ks. taulukko 1).
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Taulukko 1. Tydmaan luovutuskansion sisaltamat osiot

Luovutuskansion siséltod

. Asuntokohtaiset tarkastuspoytakirjat

. Tydbmaapaivékirja

. Osakkaiden huomautuslistat

. Tarkastusasiakirjan yhteenveto

. Itselleluovutus rakennustdiden osalta

. Mallikatselmukset

. Valvojien kayttoonottopoytakirjat

. Valvojien jalkitarkastuspdytakirjat

O©| 0 N[ O O | W] N|

. Vesieristyksen naytepalat
10. Huolto- ja kayttéohjeet

11. Kayttoturvallisuustiedotteet

12. Loppukuvat

Asuntokohtaiset tarkastuspdytakirjat, joissa on tydnjohtajan kuittaus suoritetuista raken-
nustoista ja paivamaara ja toisessa sarakkeessa valvojan kuittaus ja pdivamaara sa-
masta tydsta. Tama on dokumentointia, jolla tyonjohtaja vahvistaa, etta on tarkistanut
tydvaiheen ja voidaan siirtya seuraavaan. Valvoja kuittaa sitten omalta osaltaan hyvak-

syntansa.

Tybmaapaivakirja on dokumentti, jonka tydnjohtaja on tayttanyt. Useimmiten paivékirjaa
pidetddn paivittain, pienemmissa kohteissa voidaan sopia myos viikoittaisesta tayttami-
sestd. Tassa kohteessa paivakirjaa pidettiin arkipaivittdin. Valvoja kuittaa sen aina tiet-
tyjen ajanjaksojen vélein (Liite 3).

Osakkaiden huomautuslistat: osakkaille jaetaan kayttdohjeet laitteista, jotka asuntoon
ovat tulleet uusina linjasaneerauksen yhteydessa esimerkiksi lattialammitys, ryhmakes-
kus ja antenni- ja datapisteiden kaytto- ja huolto-ohjeet. Tassa yhteydessé jaetaan myos
huomautuskaavake, johon asunnon omistaja kirjoittaa havaitsemansa puutteet huoneis-
tossa ja palauttaa sen urakoitsijalle fyysisesti tai séahkdisesti. Tyypillisid huomautuksia
ovat maalauskorjaukset ja esim. ovien kayntiin liittyvat asiat. Yleensa virheet ja puutteet

ovat siis sellaisia, jotka pistavat helposti silmaan tai tuntuvat erilaisilta kuin aikaisemmin.

Tarkastusasiakirjan yhteenveto on Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviraston Tar-

kastusasiakirja. Siina on kaikki oleelliset tiedot mm. tunnistetiedot, osapuolet, yhteenveto
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ja vastuuhenkildiden tarkastukset allekirjoituksineen. (Korjaus- ja muutoshankkeiden tar-

kastusasiakirja 2018.)

Itselleluovutukset ovat yhdessa sovituista kokonaisuuksista tydnjohtajan tekemia omia
virhe- ja puutelistoja kaikista tiloista. Ne ovat tyonjohtajan kokoamia listoja puutteista,
jotka han on havainnut kaydessaan tilat lIapi ja jotka on sitten pyritty korjaamaan ennen
valvojien kayttéonottokierroksia (Liite 2). Itselleluovutus on urakoitsijan laadunvalvontaa.
Urakoitsijan tulee itse tarkastaa tekemansa tyon laatu ja korjata virheet ja puutteet ennen
kuin se luovutetaan tilaajalle. (Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998 118.)

Mallikatselmukset ovat tilaajan ja urakoitsijan eri tydvaiheista sopimia tydsuoritteita. Niilla
varmistetaan tyon laatu, hyva rakennustapa, oikeellisuus, ulkon&ko ja samankaltaisuus.
Niitd ovat muiden muassa vesieristys, alakatot, keittion allaskaapin vuodonilmaisu ja kyl-
pyhuoneen kynnys. Nailla myds varmistetaan, etta esimerkiksi alakatot ovat samanna-
koisia ja tasoisia kaikissa huoneistoissa, jolloin yhdenvertaisuus on helpompi todentaa.

Ennen kuin esimerkiksi asunto luovutetaan asukkaille, rakennustdiden, LVI-tdiden ja
sahkotoiden valvojat kayvat kiertdmassa tilat 1api ja tarkistavat onko tila turvallinen ja
sellaisessa yleisessa kunnossa, etta tila voidaan ottaa kayttéon eli asumiskelpoinen.
Tasta tarkastuksesta tehdaan kayttdoonottopdytakirja, jotka on tallennettu tdéhan osioon

esimerkkina porrashuoneen kayttoonottopoytakirja.

Tiloista tehd&én tarpeen vaatiessa jalkitarkastuksia niin kauan, etta puutteet on korjattu,

tasta esimerkkind saman porrashuoneen jalkitarkastuspoytakirja.

Jokaisesta vesieristetysta tilasta tulee kansioon naytepalat, niin lattiasta kuin seinistakin.
Tassa taloyhtitéssa vesieristys naytteita kertyy siis noin 160 kappaletta. Kaikki dokumen-

toidaan, tarkastetaan ja yksiléidaan luovutusaineistoon.

Huolto- ja kayttbohjeet seka kayttéturvallisuustiedotteet: tdhén osioon kerétaan kaikista
uusista kalusteista ja laitteista kaytto- ja huolto-ohjeet. Niitd ovat esimerkiksi peilikaap-
pien valmistajalta saadut dokumentit. Sen liséksi taalta loytyy rakennustarvikkeiden ma-
teriaalihyvaksynnat ja kayttoturvallisuustiedotteet ja monet muut mahdolliset niihin liitty-

vat dokumentit.
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Lopulliset kuvat eli loppukuvat, joissa on huomioitu kaikki niin sanotut punakynat eli muu-
tokset, jotka ollaan tehty alkuperdisista suunnitelmista poiketen. Tallaisia muutoksia tu-
lee yleensa sita varmemmin, mitd vanhemmasta kohteesta on kyse. Ne johtuvat suunni-
telmapuutteista, lisatdista ja vanhoissa rakennuksissa kaytetyista rakennustavoista tai

jopa puutteista ja virheista sekéa ennakoitua heikommasta kunnosta.
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3.3 Luovutusaineiston kayttétarkoitus Constin kaytannot

Luovutusaineistoa kootaan koko ajan ja se tallennetaan Constin verkkolevylle, josta kuka
tahansa Constin toimihenkilo voi sité tutkia ja kayttaa. Luovutuskansioita (ks. kuvio 6)
kayttavat padosin tyonjohtajat, jotka ovat jossakin vaiheessa tekemisissa kyseisen ty6-
maan kanssa. Sielté he voivat tarkistaa epaselvia asioita. Erilaiset huomiot ja muutokset

voi myds suoraan tallentaa verkkoon.

v RAK luovutus
v Huolto- ja kdyttdohjeet
Allas- ja peilikaapit
Eristeet
Ido
Kalusteet
Kiilto
Kipsilevyt
Laatat
Luukut
Maalit
Maalit ja sawyt
v Itselle luovutus
LvI
Rakennus
Sahka
Loppupirustukset
Materiaalihyvdksynnat RAK
Palautetut puutelomakkeet
v Valvojien jalkitarkastusmuistiot
VI
RAK
SAHKD
Valvojien kdyttoonottotarkastusmuistiot
Vesieristys

Kuvio 6. Luovutusaineiston rakenne luovutuskansiossa
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Tilaajalle tAma aineisto on ikdan kuin varmistus ja takuu, ettd urakka on toteutettu sovi-
tusti, hyvaa rakennustapaa noudattaen, turvallisesti ja on kaytetty hyvia materiaaleja.
Tama materiaali on myo6s kaytossa erilaisissa takuu- ja riitatilanteissa. Tietysti loppuku-

vat ovat erittain tarkeita yhtion tulevissa remonteissa.

Urakoitsijalle luovutusaineisto on dokumentti, jolla naytetaan toteen kohteen urakkapro-

sessi. Tasta otetaan tietenkin oppia seuraaviin saneerauksiin ja kehitystyo jatkuu.

Luovutusaineiston merkitys tydnjohtajalle on tarkea dokumentti mahdollisissa vastuuky-
symyksissa. Esimerkiksi tydbmaapaivakirjaa on useasti tarvittu oikeudessa, jos vastaavaa
tyonjohtajaa on syytetty. Luovutusaineiston kokoaminen on tietysti merkittévéa tyomaara,
mutta nykyaikana dokumentoinnit korostuvat ja ovat yha tarkeampi osa rakentamisen

prosesseja.

3.4 Luovutuskansion tydstamisen haasteet tyonjohtajan nakékulmasta

Tulin télle tydmaalle pari kuukautta sen jalkeen, kun se oli jo alkanut. Sain tydmaan ede-
tessé vahitellen enemman ja enemman vastuuta luovutusaineiston kokoamiseen. Se oli
minulle aika uutta asiaa, koska olin edellisilla tydmailla ndhnyt sité kylla tehtavan, mutta
en ollut juurikaan osallistunut varsinaisesti sen kokoamiseen. Olin kylla kerannyt virhe-

ja puutelistoja ja osallistunut niiden arkistoimiseen, mutta en hallinnut kokonaisuutta.

Luovutuskansion tekemiseen menee, oikein tehtyna, joka paiva hieman aikaa. Tulin
monta kertaa huomanneeksi, ettd aineistoa kannattaa koota aina silloin kun tyévaiheet
ovat vield hyvin muistissa, kuten rakennustydmaalla yleensékin. Tein yleensé vahintaan-
kin viikoittain molempia tayttétapoja eli taytin kynalla lomakkeita ja sdhkoisesti kerasin

esimerkiksi kayttoturvatiedotteita.

Ty6téa olen tehnyt yleenséa vahan ennen asentajien ruokatuntia, koska silloin on talla ty6-
maalla ollut rauhallisinta. Varsinkin maanantaiaamut ovat usein hyvin kiireisia perehdy-
tyksineen ja viikonlopun sahkdpostien purkamisineen. Luovutusaineiston kokoamiseen
ei valttamatta ole riittdnyt joka péaiva aikaa, mutta vahintdankin tydmaapaivakirjaa pyri-
taan pitdmaan ylla paivittain. Mallikatselmuksien jarjestaminen ja varsinkin kayttéénotot
ja jalkitarkastukset ovat aikaa vievia ja hieman jannittaviakin tilanteita. Kaikkein vaikeim-

pia tilanteita syntyy kumminkin yleensa asukkaiden virhe- ja puutelistoista. Niissa tulee
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esiin sellaisia asioita, jotka eivat kuulu urakoitsijalle, mutta osakas haluaa ne korjatta-
vaksi. Esimerkiksi joskus osakkaat ja varsinkin vuokralaiset vaativat, etta vaikka lattia on
korjattava, koska se ei hanen mukaansa aikaisemmin ollut sellaisessa kunnossa. Sitten
me toivomme, etta ennen remonttia dokumentoiduista vioista |6ytyy todistusaineistoa,
kaytannossa katsotaan valokuvista. Yleensa, kun dokumentaatio viasta ennen remonttia
l6ytyy, on eteneminen asiassa helppoa. limoitamme vain osakkaalle, ettd meilta 16ytyy
dokumentti ja se on nahtavilla tydmaatoimistossa, emmeka sen takia aio korjata puu-

tetta. Se useimmiten riittaa siihen, etta vaatimuksen esittja peraantyy.

Tamankin asunto-osakeyhtion luovutusaineiston kokoamisesta vastaa suurelta osin vas-
taava tyonjohtaja. Koska tydmaa oli kuitenkin suurehko, niin olin avustamassa hanta tyo-
maamestarina ja autoin hantd kokoamaan ja tayttamaan tdman kohteen luovutuskan-
sion. Luovutusaineiston kokoaminen voi valilld olla hieman puuduttavaa rutiinityota,
mutta toisaalta se my0Os opettaa ja muistuttaa seuraavista tytvaiheista esimerkiksi mal-
likatselmuksien jarjestamisesta, aikataulun pitavyydesta ja rakennusmateriaalien tilauk-

sista.

3.5 Kehittdamisehdotukset luovutuskansion tayttamisprosessille

Constilla ei viela ole kaikilla kaytdssa mitddn hyvaa mobiilidokumentointiohjelmaa. T&-
man vuoksi se on mielestani tarkeimpia seuraavista kehitysaskeleista. Ohjelmalla voitai-

siin saada dokumentointi tarkemmaksi, nopeammaksi ja kaytannollisemaksi.

Asuntokohtaisissa poytékirjoissa voisi siirtya sahkoiseen jarjestelman, jossa asentaja te-
kee ensimmaisen kuittauksen ja sen jalkeen tyonjohtaja kuittaa / todentaa sen omalla
kuittauksellaan. Asentaja tekisi siis tilakohtaisen merkinnan, etta esimerkiksi rappaus on
nyt tehty, jonka jalkeen tydnjohtaja kavisi katsomassa sen ja kuittaisi omalta osaltaan,
ettd nain myos on. Tama voisi kumminkin vaatia esimerkiksi valokuvan tai jonkin muun
dokumentoinnin, ettei ohjelman kéayttd olisi pelkkaa toimistosta kuittausnapin painelua

toimistolta kasin.

Tybmaapaivakirjan taytto paivittain ndinkin isossa kohteessa on taysin turhaa tehda pai-
vittain, koska siina vain toistellaan samoja asioita. Mielestani viikoittain olisi riittava; tar-

peen vaatiessa ja merkittavat paivat pitaa tietysti laittaa tarkasti ja paivittain ylos.
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Asukkaiden virhe- ja puutelistoissa pitaisi tietysti siirtya sahkdiseen muotoon, mutta var-
sinkin vanhukset haluavat edelleen tayttda ne perinteisesti kynalla. Ehka jonkinlainen

oikolukuohjelma voisi tulla kyseeseen, ettei tarvitsisi kayttaa pelkkaa skannausta.

Tarkastusasiakirja on virallinen rakennusvalvonnan dokumentti ja sitéa suojaa laki. Toi-
votaan siis lakimuutosta, joka toisi meille erilaisen jarjestelman, joka korvaa kynalla teh-
dyt allekirjoitukset.

Itselleluovutuksiin on jo hyvia ohjelmia olemassa, mutta kuten aiemmin jo mainitsin
Consti Talotekniikalta sellainen puuttuu. Toivotaan siis, etté |60ydetaéan kustannustehokas
ja kayttajaystavallinen ohjelmisto Constille.

Mallikatselmuksiin voisi myds kayttaa jonkinlaista valmista pohjaa ja se taytettaisiin esi-
merkiksi puhumalla. Nykyiset puheentunnistusohjelmat alkavat olla sen verran tehok-
kaita, ettd virheet jaavat vahiin. Tietysti rakennustydmaan melu on aina ongelma tallai-
sille ohjelmille, mutta siindkin voisi helpotukseksi tulla aikataulutus, voisi tehda katsel-

mukset silloin kun tydmaalla on rauhallista esimerkiksi asentajien ruokatunnilla.
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4 Johtopaatokset

4.1 Pohdinta

Luovutusaineisto on yksinkertaisimmillaan tilaajan ja urakoitsijan valisen sopimuksen
varmennus, etta ty6t on tehty sopimuksen mukaisesti, hyvaa rakennustapaa noudattaen
ymparistoystavallisesti ja laadukkaasti. Luovutusaineiston kokoaminen on perusty6ta,
joka kuuluu jokaiselle tydmaalle.

Koko luovutusprosessi on niin tarkea osa nykypaivan rakentamista, etta siihen kannattaa
mielestani panostaa ja sita pitdd edelleen kehittaa. Pelkastaan takuutoissa liilkkuu niin
suuret rahat, ettd ne voivat helposti vieda hankkeen tappiolliseksi. Sen takia luovutus-
prosessi pitdisi saada sellaiseksi, etta viimeistelytyot olisi tehty hyvissa ajoin ennen kayt-
toonottoa. Nain mielestani myos takuutydt vahenisivat, kun pystyttaisiin tekeméaéan huo-
lellisempaa ja laadukasta ty6ta ennen kuin osakkaat saavat kayttéénottoluvan. Myds jal-
kitarkastusten jalkeiset ty6t pitdisi pystya hoitamaan hyvalla asenteella ja muutenkin si-
ten, etta osakkaille jaisi saneerauksesta hyva mieli. Mielestani sekin edesauttaisi takuu-

toiden vahaisempadn maaraan ja urakoitsijan myonteisempaan julkisuuskuvaan.

Tyonjohtajan ajankayttéon se vaikuttaisi siten, etta pienempi maara puutekorjauksia va-
pauttaisi resursseja muualle ja ndain myos johtaminen olisi helpompaa. Siina voisi keskit-
tya enemman suurempiin kokonaisuuksiin. Tietysti virhe- ja puutekorjaukset pitaa hoitaa,
mutta usein ne ovat timpurille tai maalarille aikaa vievia ja muutenkin hankalia hieman
epamiellyttavidkin suoritteita. Hyvalla ohjelmistolla, vaikka puhelimessa, tiedonkeruu ja
tiedon jakaminen olisi nopeaa ja vaivattomampaa. Siin& on tietysti se vaara, etta tietoa
tulee liikaa ja silloin tarkeatkin asiat voivat jadda huomiotta. Kokonaisuuden kannalta
ajateltuna se on mielestani enemman kiinni kayttajista, joiden pitda oppia suodattamaan

informaatiota.

Haasteina naen, ettd taméan luovutusaineiston kokoamisessa oli oman ajan kaytoén hal-
linta, uusien asioiden omaksuminen ja osakkaiden virhe- ja puutekorjaukset. Jokaisen
luovutusaineiston kokoamisesta pitaa oppia jotakin ja kun kokoan seuraavaa toivon, etta
kehitysté on tapahtunut ja tydn suorittaminen helpottuisi ja nopeutuisi, ainakin itseluotta-

mus on kasvanut.



19

4.2 Yhteenveto

Lopputydn idea l&hti yksinkertaisesti siitd, ettd se tuntui sopivalta aiheelta, koska minulle
annettiin tassa kohteessa enemman vastuuta luovutusaineiston kokoamisesta kuin ai-
kaisemmin. Tassé tydssa tuli minulle uutta asiaa ja nain siitd tuli myos omia tuoreita

johtopéaatoksia ja ideoita.

Luovutusaineiston kokoaminen oli kuitenkin loppujen lopuksi aika selked prosessi. Se
vaatii hieman vaivannak6a, tarkkuutta ja tietyn maaran aikaa, mutta prosessi on kum-
minkin lineaarinen ja se on mielestani helppo ndhda, ettda missd mennaén ja mita pitaa

seuraavaksi tehda.

Pyrin kayttdmaan oppimaani seuraavissa projekteissa, mita ikina ne ovatkin, ja toivotta-
vasti pystyn myods kehittdmaan sité tehokkaammaksi. Tallaisissa tdissa vaarana voi olla
se, etta niihin rutinoituu ja niitd tehdddn samalla tavalla aina edelleen. Toivottavasti
Constille tulee, joku tosi hyvéa ohjelmisto, joka auttaa esimerkiksi itselleluovutusten teke-
misissa tai jossakin muussa hitaassa tyovaiheessa. Tama edesauttaisi my6s kokonai-
suuden kehittamista, joka hyodyttaisi koko organisaatiota niin Constilla kuin tilaajillakin.
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ltselle luovutus B-talon kellarikdytavan tilat ja D-portaan vss
Kellarikaytava (037 kaytava)

- Owien purku ja seindn muuraus, sekd sdhkékeskushuoneen uusi ovi (039 sahka)
- Lattian maalaus kesken

- 58hkat kesken

- Siivous

Saunaosasto

- Séhkit kesken

- Kaivojen rst-kannet puuttuu
- Siivous

- We-ppt puuttuu

Sailytyskomerct (049)

- Ylhiméaéraista tavaraa
- Biivous

Ulkoiluvalinevarasto (040)

- Yiimaaraista tavaraa
- Siivous
- Sahkot kesken

Kylmid
- Sivous
D-\ss

- Siivous
- Vanhat kannakkeet poistamatta
- Sahkat kesken

D-porrashucne

- Sdhkikoje puuttuu uo-vierestd cikealta sisapuolelta, samassa paikassa maalauskorjaus
- Hissi siivoamatta

- Siivous yleisesti kesken

- Vahaus tekemattas
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18.7.2018 C/D V3 loppusiivous + viimeistelyt
D V4 ja V5 loppusiivous + viimeistelyt
EV9/V10 vesijohtohajotukset + pintakromit
E/F WV7/V8 laatoitus
Pihalla:
yleiset tilat:saunacsaston panelointi ja tasoitus/maalaus
C-porrashuone vinyylilattiat, D-portaan kotelot ja seinien tasoitus

19.7.2018 C/D V3 loppusiivous + viimeistelyt
D V4 ja V5 loppusiivous + viimeistelyt
EV9/V10 vesijohtohajotukset + pintakromit
E/F V7/V8 laatoitus
Pihalla:
yleiset tilat:saunacsaston panelointi ja tasoitus/maalaus
C-porrashuone loppusiivous + vahaus, D-portaan kotelot ja seinien tasoitus

20.7.2018 C/D V3 loppusiivous + viimeistelyt
D V4 ja V5 loppusiivous + viimeistelyt
EV9/V10 vesijohtohajotukset + pintakromit
E/F W7/VE laatoitus
Pihalla:
yleiset tilat:saunaosaston panelointi ja tascitus/maalaus
C-porrashuone loppusiivous + vahaus, D-portaan kotelot ja seinien tasoitus

23.7.2018 C/D V3 loppusiivous + viimeistelyt
D V4 ja VS loppusiivous + viimeistelyt
EV9/V10 vesijohtohajotukset + pintakromit
E/F V7/V8 laatoitus
Pihalla:
yleiset tilat:saunaosaston panelointi ja tasoitus/maalaus
D-portaan kotelot

24.7.2018 C/D V3 loppusiivous + viimeistelyt

Pihalla: asfaltointi

yleiset tilat: elementtiputkien asennus kytkents, saunaosaston runko + panelointi ja tasoitus/maalaus
C-porrashuone vinyylilattiat, D-portaan kotelot ja seinien tasoitus






