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Opinnaytetyon tarkoituksena on tarkastella 60-luvulla valmistuneiden ja Espoon Karakalli-
ossa sijaitsevien tyyppitalojen linjasaneerauksen teknista toteutusta seka saneerauksessa
ilmenneita haasteita ja ongelmia, joita saneerauksen aikana ilmeni. Tavoitteena on myds
tutkia ongelmiin ja haasteisiin 16ydettyja ratkaisuja ja niiden seurauksia linjasaneerauksen
tilaajan kannalta.

Tyo toteutettiin vierailemalla tyémaalla eri tyévaiheiden aikana ja havainnoimalla teknista
toteutusta, haastattelemalla, tutustumalla ja perehtymalla linjasaneerauksen teknista toteu-
tusta valmistelevaan aineistoon seka haastattelemalla hankkeen toteutuksen kannalta kes-
keisia tilaajan edustajia.

Opinnaytetydn kohteena olleen Karakallionkuja 6:n linjasaneerauksen tarkastelu osoitti, etta
saneerausaikana tehdyt virheet olivat lopputarkastelussa melko pienia; eika niita rakentami-
sessa ei voida aina valttda. Saneerauksen aikana tapahtuneet kaksi vesivahinkoa aiheuttivat
kuitenkin aikataulullisia ongelmia ja lisasivat kustannuksia. Vahingot olisivat olleet helposti
estettavissa huolellisella tydskentelylla ja tarvittavalla tydnjohdon valvonnalla. Tydn kohteena
olleessa linjasaneerauksessa tuli esiin myds nykypaivan tydmaiden tyypilliset haasteet liit-
tyen urakoiden ketjuttamiseen ja monikulttuuriseen tydymparistéon, jossa erilaiset tydsken-
telymenetelmat kohtaavat eika tyontekijoilla aina ole yhteista kieltd. Kaiken kaikkiaan sanee-
raustyOmaalla kohdatut haasteet osoittivat lisddntyneen tyénjohdon opastuksen ja valvonnan
tarpeen.

Opinnaytetyon tuloksia eli tarkastelussa kartoitettuja haasteita ratkaisuineen voidaan hyo6-
dyntaa muissa Karakallion tyyppitalojen saneerauksissa siten, ettad vastaavat ongelmat voi-
taisiin tulevaisuudessa valttaa.
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1 Johdanto

Suomessa putkiremontista on kokemusta yha useammalla. Tilanteeseen ei ole tulossa
muutosta lahivuosina, silla 40 prosenttia asuinrakennuksista on tulossa korjausikaan 10

vuoden kuluessa. [1]

Putkiremontti on merkittava taloudellinen investointi; se maksaa paakaupunkiseudulla
keskimaarin jopa 700 euroa nelidlta. Pankit ovat havainneet putkiremonttilainoihin liitty-
vat riskit, ja jollain taloyhti6illa haja-asutusalueilla onkin ollut vaikeuksia 16ytaa putkisa-
neerauslainalleen rahoittajaa. Lisaa epavarmuustekijoitd putkisaneerausten tilaajille tuo
urakoitsijan toiminta liittyen erityisesti hinnoittelun pitavyyteen, lisa- ja muutostéiden hal-

lintaan ja yleiseen tydn jalkeen ja téiden loppuun saattamiseen. [2]

Tassa opinnaytetydssa tarkastellaan 60-luvulla valmistuneiden ja Espoon Karakalliossa
sijaitsevien tyyppitalojen linjasaneerauksen teknista toteutusta. Tydssa keskitytaan sii-
hen, miten linjasaneeraus toteutettiin ja millaisia haasteita sekd ongelmia saneerauk-
sen aikana ilmeni. Lisaksi kartoitetaan ongelmiin ja haasteisiin 16ydettyja ratkaisuja ja

niiden seurauksia tilaajan kannalta.

Opinnaytetyon tarkastelu on toteutettu nimenomaan tilaajan nakdkulmasta, silla ura-
koitsijat tekevat aina ty6taan asiakkaalle, ja saneeraus on toteutettava tilaajan edun
mukaisesti ja ylimaaraisia kuluja valttden. Lopulta myds urakoitsijan liikketoimintaa maa-
rittda tyon tilaajan tyytyvaisyys. Tydnjohto-opiskelijana katson oman oppimisprosessini

kannalta tilaajan nakokulman hyodylliseksi opinnaytetydn kysymyksen asettelussa.

Tyon aineistona ovat tydmaavierailuilla eri tydvaiheiden aikana tehdyt havainnot tekni-
sesta toteutuksesta, linjasaneerauksen teknista toteutusta valmisteleva aineisto, kuten
hankesuunnitelma ja kylpyhuoneiden kuntokartoitus seka hankkeen tilaajan edustajien
haastattelut. Tydssa on haastateltu hankkeen toteutuksen kannalta keskeisia tilaajan

edustajia kuten isannoitsijaa, taloyhtion hallituksen puheenjohtajaa ja muita hallituksen

jasenia.

Tyb6maavierailuilla tehdyt havainnot erityisesti liittyen havaittuihin epakohtiin kuvattiin ja

kirjattiin muistiin. Tydmaakayntien pohjana olivat myds haastattelut, joissa saneerauk-



sen haasteita oli nostettu esiin tilaajan nakékulmasta. Myds teknista toteutusta valmis-
televa aineisto kuten hankesuunnitelma seka aiempi kokemukseni saneerauskohteista

tukivat tydmaakaynneilla toteutettua tarkastelua.

Teknisen toteutuksen tarkastelu kattaa tyévaiheet suunnittelusta putkisaneerauksen to-
teutukseen. Opinnaytetydn tavoitteena on, etta tyon tuloksia eli tarkastelussa kartoitet-
tuja haasteita ratkaisuineen voidaan hyddyntda muissa Karakallion tyyppitalojen sa-
neerauksissa siten, ettd vastaavat ongelmat voitaisiin tulevaisuudessa valttaa. Opin-
naytetyon tuotetusta arvioinnista voidaan olettaa olevan hyétyd myoés putkiremontin to-

teuttaneelle urakoitsijalle.

2 Linjasaneerauksen lahtotilanne

2.1 Historia

Ryhmakorjaushankkeeseen kuuluvat rakennukset on rakentanut rakennusosuuskunta
HAKA, rakennukset on rakennettu vuosina 1965—-1968, osittain yhtaaikaisesti. Nyt ra-
kennukset ovat 50 vuotta vanhoja, ja linjasaneeraus on tullut ajankohtaiseksi. Ensisijai-
sena tutkimusaineistona kaytetddn As Oy Karakallionkuja 6:n linjasaneerausta, koska

tama taloyhtié on ensimmaisena ryhmakorjaushankkeessa vuonna 2018. [3]

Tarkastelussa olevat taloyhtitt ovat;

o As Oy Karavuori, nelja rakennusta, 121 asuntoa
o As Oy Karakallionkuja 3, kolme rakennusta, 78 asuntoa

. As Oy Karakallionkuja 6, kaksi rakennusta, 66 asuntoa.

2.2 Ryhmakorjaushanke

Linjasaneeraustarpeen selvitysty6 aloitettiin kokoamalla Karakallion alueella olevista ta-

loyhtidistd ryhmakorjaustydéryhma. Tarkoituksena oli hyédyntaa suurempaa ryhmaa ja-



kamaan suunnitteluvaiheen kustannuksia, sekd saada hankittua kiinnostusta useam-
milta urakoitsijoilta tulevia tarjouspyyntéja silmalla pitden. Ryhmakorjaustydryhma lak-

kasi suunnitellusti toteutuksen alkaessa, kun paaurakoitsija oli saatu valittua. [4]

Ryhmakorjaushankkeessa pysyi lopulta mukana loppuun asti kolme eri taloyhti6ta, joihin

sisaltyy 9 rakennusta ja 265 huoneistoa.

2.3 Taloyhtidssa aiemmin tehdyt peruskorjaukset

Tarkastelun kohteena olevassa As Oy Karakallionkuja 6:ssa on tehty viimeisen kymme-

nen vuoden aikana useampia merkittavia peruskorjauksia:

o julkisivuremontti vuonna 2009
. asuntoviemareiden painehuuhtelu vuonna 2010
o pohjaviemareiden sukitus vuonna 2012

° vesikattoremontti vuonna 2014.

2.4 Kylpyhuoneiden kuntokartoitus

Taloyhtié aloitti putkiremonttiin valmistautumisen tekemalld omatoimisesti kylpyhuonei-
den kuntotarkastuksen. Tekninen isannditsija ja taloyhtion puheenjohtaja tekivat tarkas-

tuskierroksen kaikkiin taloyhtion kylpyhuoneisiin. [5]

Kylpyhuoneiden kunto arvioitiin maarittamalla markatilan ika ja tekemalla kylpyhuoneisiin
kosteusmittaus. Samalla kaikki kylpyhuoneet kuvattiin ja kirjattiin ylés kylpyhuoneen va-
rustetaso ja korjaus- ja muut suositukset. Kierroksella selvitettiin, kuinka monta kylpy-
huonetta on alkuperaisessa kunnossaan olevia kosteita tiloja, joissa kalustus on mallil-
taan valurauta-amme, josta vesi johdetaan poistoputkella lattiakaivoon, ja lattialla on

muovimatto ja osassa seinia kaakeli. [5]

Kylpyhuoneiden taso maariteltin kolmeen eri tasoon: 1) alkuperainen, 2) remontoitu
mutta ei tayta nykyisia markatilavaatimuksia; naista ei I6ydy vesieristeen tarkastustodis-
tusta, ja vimeisena 3) tayttda nykyiset markatilavaatimukset; naista 16ytyy vesieristeen
tarkastustodistus. Kuvasta 1 ndhdaan, ettd noin kaksi kolmasosaa kylpyhuoneista on

alkuperaisia tai sellaisia, joista ei l0ydy vesieristystarkastustodistusta. Maarityksen



apuna kaytettiin huoltoyhtidlle tulleita remontti-ilmoituksia ja vesieristeiden tarkastusto-
distuksia. [5]

Kylpyhuoneiden tasot

= 1. alkuperaisessa kunnossa 13 kpl
= 2. remontoitu, mutta ei vesieristyshuoneistotarkastusta 41 kpl

= 3. tayttaa nykyiset markatilavaatimukset (on todistus) 12 kpl

Kuva 1. Karakallionkuja 6:n kylpyhuoneiden tasot

2.5 Hankesuunnitelma

As Oy Karakallionkuja 6 teetti hankeselvityksen Suomen Talokeskus Oy:lla vuonna
2016.

Hankesuunnitelmassa esitettiin kolmea erilaista saneerausvaihtoehtoa:

o Vaihtoehto 1, perinteinen putki- ja sdhkéremontti, kaikki putket uusitaan.

. Vaihtoehto 2, WC, kylpyhuoneet ja apukeittiét uusitaan, viemarit sukite-
taan, vesijohdot uusitaan porrashuoneeseen tai huoneistoon ja sahkore-
montti.

. Vaihtoehto 3, WC, kylpyhuoneet ja apukeittitt sailytetdan, viemarit sukite-
taan, vesijohdot porrashuoneeseen tai huoneistoon ja sahkdasennukset
uusitaan osittain.

Kaikissa saneerausvaihtoehdoissa sailytetdan lampdjohtoputket ja teraslevypatterit. Lin-
jasaato ja -sulkuventtiilit on uusittu Iampoéjohtoverkostoon jo vuonna 2008, jolloin on sa-

malla tehty patteriverkoston perussaato. [6]



Hankesuunnitelmassa huomautettiin taloyhtién vastuusta kylpyhuoneiden vedeneristyk-
siin, jotka tulisi paivittdd nykymaaraysten mukaisiksi. Samalla paivittyisivat kylpyhuonei-
den pinnat ja vesikalusteet. LVIS-jarjestelmien tultua kayttdikénsa loppuun ei ole talou-
dellisesti kannattavaa sukittaa tai pinnoittaa viemareita, mikali kylpyhuoneet saneera-
taan. Riskina on lisdksi, ettei huonokuntoista viemaria pysty sukittamaan, jolloin kustan-

nukset ja riskit voivat nousta huomattavasti. [6]

2.6 Linjasaneeraustyypin valinta

Hankesuunnitelman pohjalta taloyhtion yhtidkokous aanesti perinteisen putki- ja sdhko-
remontin puolesta, jolloin WC:t, kylpyhuoneet ja apukeittiét saneerataan. Kuvasta 2 voi-
daan huomata, ettd perinteinen putki- ja sdhkéremontti sai danista yli 75 prosentin kan-

natuksen. [7]

Aanestystulos

® Perinteinen putki — ja sdhkéremontti B Hybridi remontti

Kuva 2. Yhtiokokouksen danestystulos



2.7 Projektiaikataulu

Yhtidkokouksen jalkeen paaurakoitsija aloitti suunnitteluvaiheen urakassaan, ja tdma
vaihe kesti vuoden 2017 lokakuusta vuoden loppuun asti. Vuodenvaihteen jalkeen siir-
ryttiin rakennusluvan hakemiseen korjausprojektille. Helmikuun alussa paaurakoitsija ai-
kataulutti kaksi ensimmaista viikkoa helmikuulta tydmaan perustamiseen, jolloin tulivat

tydbmaaparakit ja parakeille sdhkoét, viemardinti ja vesi.

Rakennustyo6t alkoivat 1. talon osalta helmikuun 2018 puolivalissa, ja ty6t saatiin paatok-
seen elokuun puolivalissa. 2. talon tyét alkoivat huhtikuun puolivalissa ja jatkuvat mar-

raskuun puoleenvaliin.

Jokaiselle rappukaytavalle on aikataulutettu yhdeksan viikkoa tydaikaa. Rappukaytavia
on molemmissa taloissa yhteensa yhdeksan kappaletta. Huoneistoja on 1. talon rapussa

yhdeksan rappua kohden, kun taas 2. talossa vastaavasti vain kuusi. [7]

2.8 Urakkamalli

Urakkamalliksi valikoitui tavoitehintainen projektinjohtourakka. Urakkamalliin paadyttiin
siitd syysta, ettad siind urakoitsija ottaa vastuun budjetinylityksesta, kun ylitetdan tietty
ennalta sovittu prosenttimaara. Kyseinen urakkamalli oli liséksi tarjouskilpailun voittajan

tarjottu urakkamuoto. [7]

2.9 Taloyhti6n uusi perustaso

Taloyhtion hallitus teki osakkeenomistajille kyselyn, jossa kysyttiin vesikalusteiden toi-
mittajan valintaa. Osakkaat valitsivat enemmistdaanilla vesikalustetoimittajiksi Oraksen

ja IDO:n valmistamat tuotteet.

Remontin yhteydessa vesikalusteet vaihdettiin Oraksen perustason tuotteisiin, joita
osakkeenomistajat voivat vaihtaa laajalla muutosty6oikeudella haluamiinsa. Talléin ve-
sikalusteiden toiminnasta ottaa vastattavakseen osakas itse, ellei osakas valitse Orak-

sen tuotetta. [7]



Vesijohtojen uusimisen myo6ta taloon asennetaan etéluettavat huoneistokohtaiset vesi-
mittarit (kuva 3), joihin tulee erillinen huoneistokohtainen nayttd reaaliaikaisen vedenku-
lutuksen selvittdmiseksi. Vesimaksut tulevat vastaisuudessa osakkaille kdytén mukai-
seen kulutukseen perustuen, aiemman henkildlukumaaraan perustuvan kiintean vesi-

maksun sijaan.

Kuva 3. Etaluettava huoneistokohtainen vesimittarinaytto.



3 Linjasaneerauksen toteutus

3.1 Rakennustytt

3.1.1  WC ja kylpyhuoneet

Kylpyhuoneiden ja erillis-WC:iden pinnat puretaan kauttaaltaan, ja purussa huomioidaan
aiemmin tehty asbestikartoitus. Asbestia sisaltavat kylpyhuoneet puretaan asbestipur-
kuna. [6; 7.]

Vanhat valurauta-ammeet poistetaan huoneistoista ja lattiasta piikataan pintavalu pois.
Seinat ovat materiaaliltaan 60 mm Siporexid. Purkuvaiheessa Siporex-seindan tulee
huomattavia epatasaisuuksia, kun vanhat kaakelit kiinnityslaasteineen poistetaan. Sei-
nat tasoitetaan pumppurappausmenetelmalla, josta koituu rakennusvaiheessa huomat-
tavaa hyotya tydmaan pdlynhallintaan, kun laasteja ei tarvitse sekoittaa perinteisesti

huoneistoissa tai rappukaytavilla. Pumppurappaus nopeuttaa tasoitetyotd merkittavasti.

[8]

Lattiapinnat verkotetaan ja verkkoihin kiinnitetdan lattialammityskaapeli, mikali osakas
on tehnyt lattialdammityksesta erillisen tilauksen. Lattiapinnat valetaan tekemalla ns. kaa-
tovalu, jossa lattiat valetaan lopulliseen kaatoon. Lattiat ja seinapinnat vesieristetaan,

jolloin tilat tayttavat nykypaivan markatilavaatimukset. [6]

Vesierityksen jalkeen lattiat ja seinat laatoitetaan urakan mukaisilla kaakeleilla, ellei osa-
kas kayta tassa laajaa muutosoikeuttaan. Osakkaalla on halutessaan mahdollista mm.
poistaa kylpyhuoneen valiseina, laajentaa tilaa tai vaihtaa alkuperainen ovi leveam-

maksi.

Kylpyhuoneisiin ja erillis-WC:hen rakennetaan alas laskettu paneelikatto, joka peittaa
uudet LVIS-asennukset. Alakatto mahdollistaa tekniikan peittdmisen ilman, etta tarvitsisi

tehda erilaisia roiloja tai pienempia kotelointeja.



3.1.2  Apukeittiot

Apukeittidlle tehddan 1ahes samat rakennustekniset muutokset kuin kylpyhuoneille. Ti-
lasta poistetaan valiaikaisesti kaapistot ja asennetaan vanhat kalusteet takaisin remontin
paatyttya, ellei osakas vaihda omalla kustannuksellaan uusia kaapistoja. Muutoksena
vanhaan ratkaisuun on vesieristys ja lattiakaivo, joka sijoitetaan huoneen keskelle, kun
kaivo oli aiemmin sijoitettu pyykinpesukoneen alle huoneen reunaan. Tilaan tulee liséksi
alas laskettu katto, koska ylempien kerrosten kaivojen viemariputket tulevat valipohjan

lapi alemman kerroksen kattoon. [6]

Kuva 4. Alimman kerroksen apukeittiéon pystyviemari ja lattiakaivo.
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Kuvassa 4 lattiakaivo on jo asennettu, mutta pyykinpesukoneen poistoviemaréinti on
viela asentamatta. Alimman kerroksen asuntojen alapohjassa on kantavan betonilaatan

paalla noin 10—12 cm:n Leca-sorakerros lammaoneristeena.

3.1.3 Keittiot

Keittidssa uusitaan sahkot, vesijohdot, viemarit, vesilukko ja sekoittaja. Keittid puretaan
remontin yhteydessa tarvittavilta osin ja palautetaan ennalleen asennusten paatyttya.
Mikali keittio vaihdetaan osakkaan tilauksesta uuteen, hydédynnetaan asbestikartoitusta
keittion valitilanlaatoituksen purussa. Alkuperaisissa keittion valitilanlaatoituksissa as-

bestikartoituksessa oli havaittu asbestia. [7]

3.1.4 Porrashuone

Porrashuoneesta poistetaan asbestipurkuna vanha linoleumilaatoitus lattioilta, joissa on
havaittu kdytetyn mustaa asbestilimaa. Lattia uusitaan kauttaaltaan porrashuoneissa,
seinat, katot, ovet ja kaiteet maalataan. Valaistus uusitaan led-valoilla ja liiketunnistimilla
toimiviksi, lisdksi jokaiseen porrashuoneeseen ulko-oven viereen lisataan IV-hatakatkai-
sijat. Porrastasoille timanttiporattuihin reikiin tulevat uudet sahké-, antenni- ja datakaa-
peli- nousut (kuva 5) Kaksoiskipsikotelointi on paloluokaltaan EI30, joka peittaa kaapelit

kuvassa 6 nakyy valmistunut rappukaytava, jossa asennukset ovat piilossa. [7; 9.]
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Kuva 5. Kuvassa porrastasoille asennetut sdhkénousut.
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Kuva 6. Valmis porrastaso

3.1.5 Saunatilat

Saunatilat on saneerattu vuonna 2005, pintoja ei tdman remontin yhteydessa uusita.
Méarkatiloihin asennetaan uudet vesikalusteet ja sahkot uusitaan samoin kuin valaisimet.
Saunassa vaihdetaan saunojen sisdovet, kiukaiden sahkdjen ohjauskeskukset ja ter-

mostaatit uusiin. [6; 9.]

3.2 Putkityot

3.2.1 Vesijohdot ja viemari

Kaikki vesijohdot ja viemarit uusitaan, pois lukien pohjaviemarit, jotka on jo aiemmin su-

kitettu. Runkovesijohdot ja viemarit asennetaan paaosin vanhojen putkistojen paikalle
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hormeihin. Hormit leikataan yhdeltad sivulta ja muurataan uudelleen umpeen 60 mm:n
Siporexilla. WC- ja kylpyhuoneiden vesijohdot asennetaan alakaton sisélle, josta ne tuo-

daan ylakautta pinnassa kromatulla kupariputkella vesikalusteille.

WC ja kylpyhuoneisiin asennetut lampimaan kayttéveteen kytketyt U-malliset rattipatterit

korvataan uusilla rattipattereilla, tdma on vield mahdollista saneerauskohteissa. [7]

Viemarihajoitukset asennetaan WC- ja kylpyhuoneissa valipohjan lapi, alakaton sisdpuo-
lelle. Aiemmin viemarihajoitukset on naissa tiloissa tehty betonilaatan sisalle valuun. [6]
Kuvassa 7 nakyvat valipohjan lapi tulevat viemarit, joita ei ole vield eristetty 50 mm:n

palovillalla.

Kuva 7. Kylpyhuoneen viemarihajoitukset

Vesijohdot tehdaan jo suunnitteluvaiheessa paatetylla, kotimaisista Cuporin valmista-
mista kupariputkista ja Uponorin valmistamalla PEX:lI4. Viemarit ovat Rehaun valmista-

mia Raupiano Plus dB -muoviviemareitd ja valuun asennettavat Uponorin valmistamaa
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muoviviemaria. Kellaritiloissa, joissa palomaaraysten takia tarvitsee kayttaa valurauta-

viemaria, kaytetaan valurautaa. [7]

Vanhat valurautaviemarien tuuletusviemarit sukitetaan, jotta sdastytdan katolle tulevista
uusista rei’ista, koska kattoremontti on tehty alle viisi vuotta sitten. Samalla katolla oleviin

tuuletusviemarien paihin asennetaan uudet jaatymissuojat. [7]

3.2.2 Jatevesi- ja tonttiviemarit

Rakennusten lattian alla sijaitsevat jatevesi- ja tonttiviemarit on saneerattu sukittamalla,
ja haaraviemarit on pinnoitettu ruiskuvalumuovilla vuonna 2012. Naille ei tehda sanee-
rauksen yhteydessa mitaan, pois lukien 1. talon kellarin lattian alla olevan notkon, joka

on epaonnistuneesti korjattu sukituksen yhteydessa. [9]

3.2.3 Sadevesiviemarit

Karakallionkuja 6:ssa sadevedet johdetaan vesikatolta talon ulkopuolella olevista sydk-
sytorvista, joista sadevesi menee betonisiin kouruihin ja lopulta vesi johdetaan kaupun-
gin runkoviemariin kavelytien varteen, pois lukien yhden talon paadyn sijaitsevan kaivon,
josta putki menee maastoon tonttirajalle kaupungin viherkaistalle. Taloyhtié on hakenut

kaupungilta poikkeusluvan hulevesien johtamisesta maastoon edelleen talta osin. [7]

Kellarikerrosten alapohjan alla on salaojaputkia, jotka on valmistettu tiilestd. Salaojaput-
ket ovat alkuperaisia, eika niihin ole tehty saneerauksia. Salaojista sadevesi johdetaan
rakennuksen ulkopuolella olevaan perusvesikaivoon. Sadevesiviemaria on taloyhtion
tontilla noin 160 metrid, ja n@ma kaikki sukitetaan ja perusvesikaivojen padotusventtiilit

uusitaan saneerauksen yhteydessa. [9]

3.2.4 Tonttivesijohdot

Tonttivesijohdot uusitaan koko matkalta, paaosin vanhaa reittia pitkin. Taloilla 1. ja 2. on
molemmilla omat paavesimittarit. Vesimittaritiloihin rakennettiin lattiakaivot HSY:n maa-
rayksien mukaan. Tonttivesijohdon uusinnan yhteydessa vaihdetaan paavesimittarit

HSY:n toimesta molempiin taloihin. [7]
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3.3 limastointity6t

Rakennusten IV-hormit ovat muurattuja hormeja, jotka sijaitsevat keittididen, wc- ja kyl-
pyhuoneiden yhteydessa olevissa rakenteissa. Rakennuksessa on alkuperainen koneel-
linen ilmanvaihto. Vuonna 2010 vanhat kammiopuhaltimet vaihdettiin uusilla taajuus-
muuttajilla varustetuiksi huippuimureiksi, joita on kaksi kappaletta taloa kohden. Huip-
puimureiden vaihdon yhteydessa suoritettiin asiaan kuuluva poistoilmamaarien saatotyo.

Paivityksen yhteydessa vaihdettiin ja lisattiin kellaritiloihin raitisilmaventtiilit. [6; 7.]

limanvaihtoventtiilit ovat paasaantdisesti alkuperaisia yhteiskanavaventtiileja, korvausil-
maventtiilit on lisatty ikkunaremonttien yhteydessa uusiin ikkunoihin. 2. talon etelasivulla
kuudesta makuuhuoneesta puuttuvat kuitenkin korvausilmaventtiilit, naihin tehdaan sa-

neerauksen yhteydessa karmiventtiili ikkunan ylakarmiin. [7]

Rakennuksen hormikuvaus paljasti, ettéd kerrostasoilla on rakoja ja lisdksi hormien lapi

poikittain kulkee harjaterasta ja sahkoputkia. Nama virheet korjattiin ja raot tiivistettiin.

[9]

3.4  Sahkdtydt

Kiinteistot on liitetty maakaapelilla Carunan jakeluverkkoon, rakennuksien laskennallinen
huipputeho on noin 125 kW. Sahkopaakeskukset rakennuksissa on nimellisvirraltaan
400 A. [9]

Nousujohdoissa on yksi kappale 25 A:n sulaketta, ja maksimikuorma on noin 5,7 kW,
mika on nykypaivan vaatimuksiin ndhden liian pieni. Asuntoihin tulee 1-vaihe-sahko ja
keskuksessa on sulakkeita huoneistosta riippuen 4-8 kpl. Jarjestelma on aikansa mu-

kaisesti toteutettu ilman suojamaadoitusjohtoa. [6]

Liittymiskaapelit uusitaan molempiin taloihin, sdhképaa-, kiinteistdé-, monimittarikeskuk-
set uusitaan nykyisille paikoilleen. Sahkoét tulevat nykyisen standardin mukaisesti 3-vai-
heisena 3x25 A, viidella johtimella. Ryhmakeskukset uusitaan huoneistoissa ulko-oven

paalle ja viereen asennetaan huoneistokohtainen kotijakamo. [6; 7.]
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Uudet sahko-, data- ja antennikaapeloinnit huoneistoissa viedaan pinta-asennuksena

johtokouruilla. Huoneistoihin lisatdan yksi kappale verkkovirtatoimisia palovaroittimia. [7]

3.5 Lisahankkeet

3.5.1 Pihavalaistus

Kaikki pihavalaisimet uusitaan led-valaisimilla. Valaisimille kaivetaan uudet kaapeliojat.
Aiemmat sahkokaapelit ovat olleet yksijohtokaapelia, jossa maadoitus on ollut kuoriver-
kossa, joka on ajan my6ta ruostunut. Aiemmin pihavalaistuksessa on ollut paljon ongel-

mia, vanhoissa kaapeleissa on esiintynyt useasti oikosulkuja. [9]

3.5.2 Sahkoautojen lataus

Taloyhtion parkkipaikalle tehdaan kuudelle sahkdautolle latauspaikat, sdhkojohdot vie-
daan muun maanrakentamisen yhteydessa valmiiksi parkkipaikalle. Taloyhtié hyédyntaa
tdssd ARA:n elokuussa 2018 voimaan tullutta 35 %:n avustusta sdhkdautojen latausinf-
rasta. [9; 10.]

3.5.3 Sokkelin vesieristys

Ennen saneerausta, 2. talon kellarin kdytavan seindssa on havaittu kosteutta. Kosteus
on paassyt rakenteisiin puuttuvan salaojan ja vedeneristyksen takia. Sadevedet on tuotu
anturan paalta kellarin lattian alle, jossa on tiiliputkisalaoja. Saneerauksen yhteydessa
2. talon ylasivu kaivettiin auki, ja alareunaan valettiin holkkavalu. Lisaksi vesieristys teh-

daan pikimatolla ja Isodran-eristelevylla vedeneristamiseksi rakenteista (kuva 8) [7; 9.]
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Kuva 8. 2. talon sokkelin vesieristys.

3.5.4 Kylmakellarien kylmalaitteiden ja kuivaushuoneiden saneeraus

Kylméakellarien vanhat jdahdytyslaitteet ovat olleet viime vuosina useita kertoja epakun-
nossa, ja lisdksi kondenssivetta on tippunut lattialle toimimattoman kondenssiviemardin-
nin vuoksi. Molempiin taloihin uusitaan jadhdytyskone ja lauhdutin siirretdan kuivaushuo-
neista kellarikaytavalle. [9]
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Hallitus esitti perusteellisempaa kylmakellarien saneerausta, jossa molemmista taloista
toinen kylmakellari olisi poistettu kaytdsta, ja jaljelle jaanyt kylmakellarin komerovarasto-
tila olisi puolitettu. Poistettu kylmakellari olisi muutettu vuokravarastoksi. Yhtidkokous

aanesti kuitenkin esitysta vastaan. [7]

Kummassakin talossa on kuivaushuoneita kaksi kappaletta. Kuivaushuoneisiin asenne-
taan samanmalliset kondessikuivaimet ja lisdksi kuivaushuoneissa parannetaan ilman-

vaihtoa.

4 Hankkeen haasteet toteutuksessa

4.1 Vanhojen tiskialtaiden liittdminen uusiin viemareihin

Asunnot, joissa on kaytossa keittidissa alkuperainen tiskiallas vesilukkoineen ja jota ei
vaihdeta saneerauksen yhteydessa uuteen, aiheutuivat uusien viemareiden liittdmisessa
haasteita. Vanhat valurautaviemarit oli liitetty kierreliitoksin tiskialtaan vesilukkoon, mutta

nykyiset viemarit liitetdan muhviliitoksin.

Ratkaisuna littdmisongelmaan taloyhtio paatti vaihtaa vanhat tiskialtaat uusiin, mutta sa-
malla taytyi vaihtaa keittion valitilanlaatoitus. 60-luvulla laatoitettu valitilanlaatoitus sisal-
taa kuitenkin asbestikartoituksen mukaan asbestia, joten valitilan laatoituksen purku on
suoritettava asbestipurkuna. Tiskialtaan uusimiselle tulee taloyhtiélle huomattavia lisa-

kustannuksia asbestipurusta ja uuden valitilan laatoituksesta. [7]

4.2 Kylpyhuoneiden alakattojen korko

Alkuperaisten suunnitelmien mukaan, alakattojen koron piti laskea noin 250 mm alkupe-
raisesta huoneistokorkeudesta, joka oli 2 600 mm. Palokatkoista ja 50 mm:n palovilla-
eristeestd johtuen alakatot laskivat pahimmillaan jopa 350-380 mm. Alakattokoron
melko suuri kasvu, johtuu ensisijaisesti suunnitelmien heikosta tasosta, jossa ei ollut

otettu huomioon viemareihin tulevaa palovillaeristysta. [7]
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4.3 Kellaritason rakentamaton tila

Remontin alkaessa molempien talojen rakentamattomaan kellaritilan pohjaa piti tayttaa
salaojasepelilla hankkeen valvojan vaatimuksesta, koska siella oli havaittu kosteaa
maata, jota pohjavesi kostuttaa. Vastoin valvojan vaatimusta paaurakoitsija teetti 1. talon
tilaan koko leveydelta puisen tydtason. Tydtason rakentamista perusteltiin tydskentelyn

helpottamisella ja ty6turvallisuudella. [7]

Samaan aikaan oli kuitenkin jo paatetty, ettd vesijohdot tulevat rappukaytavan puolelle
eikd rakentamattomaan tilaan. Talla saavutettiin kustannussaastta, kun jokaiseen rap-

pukaytavaan ei tarvinnut timanttiporata kantaviin rakenteisiin putkille useita lapivienteja.

Rakentamattomaan tilaan 1. talossa rakennettiin turhaan puiset ty6tasot, koska siella ei
lopulta tyoskennelty samassa laajuudessa. Tydtasot jaivat lopullisesti rakentamatto-
maan tilaan, ja melko tiiviiksi rakennettu tyétaso esti puhallusautolla sepelin puhalluksen

puiden valista pohjaan. [7]

2. talon rakentamaton tila sepelditiin valvojan ohjeen mukaisesti ja molempiin taloihin

lisattiin korvausilmaventtiileja sokkeliin.

4.4 |Imastointikoneiden uudet sahkot

Tarjouskilpailuvaiheessa oli jo maaritetty, ettda vuonna 2010 uusittuihin ilmastoinnin huip-
puimureihin pitda vetda uudet sahkot ja siirtda katolla laiterungossa sijainneet taajuus-
muuttajat talojen kellariin, lAmmadnjakohuoneisiin. Syy uudelle johdotukselle on, etta taa-

juusmuuttajia ei pystytd ohjaamaan vanhoilla johdotuksilla kellarista kasin.

Uudet johdotukset oli piirretty sahkdpiirustuksiin, mutta kaikesta huolimatta sahkéura-
koitsija jatti johdot vetamatta porrasnousuihin ja tasta ylapohjan lapi. Porrashuoneiden
koteloinnit oli jo tdssa vaiheessa levytetty kiinni. Uudet sdhkojohdot porattiin sokkelin
I&pi, ja vietiin ulkoseinaa pitkin pinnassa katonrajaan, josta katon sivupellista lapi ylapoh-
jaan. Pintaan jaaneet johdot piti suojata kourulla, mutta tdma jai suorittamatta, koska

henkilénostin oli jo palautettu konevuokraamolle. [7]
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Toisessa talossa vastaava johdotus meinasi myds jaada pois porrasnousuista, mutta

valvojan ja tilaajan vaatimuksesta johdot saatiin asennettua suunnitelman mukaisesti.

4.5 Sahkokaapelin kaivutyd

Taloyhtid oli tilannut verkkoyhti6lta sahkaoliittyman korotuksen siten, etta liittyma vietaisiin
1. taloon ja tasta pihan poikki 2. talolle. 1. talon sdhképaakeskuksen kohdalle timanttipo-
rattiin sokkeliin noin 700 mm:n maanpinnan tason alapuolelle, viisi kappaletta 100 mm:n
reikia johdotuksia varten. Reiat porattiin siten, etta reika kaataa kohti sahképaakeskuk-
sen sisatiloja. Reiat jatettiin tiivistamatta, ja seuraavilla syyssateilla rei’ista tuli vettad sah-
kopaakeskuksen lattialle, koska timanttiporatut reiat kaatavat vaaraan suuntaan ja lapi-
viennit olivat lisdksi jadneet tiivistamatta. Viereisesta kuivaushuoneesta rapisivat tasoit-

teet huoneen lattialle. [7]

4.6 Vesivahingot

Remontin toisen porrashuoneen alimman kerroksen huoneistossa wc-istuimen vesijohto
oli jdanyt putkiurakoitsijalta kytkematta, minka jalkeen tydpaivan paatteeksi oli laitettu

putkistoihin vesipaineet paalle. [7]

Seuraavana aamuna kellarikerroksen katosta satoi vett, ja kaikki eristystarvikkeet, jotka
kyseisessa kellarin huoneessa sijaitsivat, olivat kastuneet kayttokelvottomiksi. Vahinkoa
pahensi se, ettd asunnossa oli viela kylpyhuoneessa muoviset lattiasuojat, joten vesi ei
paassyt poistumaan lattiakaivosta. Vesi paasi leviamaan kylpyhuoneen kynnyksen yli

eteiseen ja lopulta koko asuntoon. [7; 9.]

Asunnossa piti purkaa kaikki lattiat ja alapohjan laattaa piti kuivata lampélevyilla 3—4
viikkoa, minka jalkeen paastiin rakentamaan uudet pinnat huoneistoon. Vahingon aiheut-

tama viivastys asunnon valmistumisessa meni putkiurakoitsijan vahinkovakuutuksesta.

[7]

Remontissa kolmantena vuorossa olevan porrashuoneen alimman kerroksen asunnossa
sattui jatevesivahinko. Vahinko ilmeni, kuten aiempikin, kellarin vetta tiputtavasta ka-

tosta. Porrashuoneen kaikki asunnot oli jo luovutettu asukkaille 2-3 viikkoa aiemmin,
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mutta asunnossa, jossa vahinko sattui, ei vield ollut sijoitusasunnon luonteen vuoksi 16y-
detty uutta vuokralaista. Viemarivesi oli levinnyt kylpyhuoneesta kynnyksen yli koko
asuntoon, ja lisaksi jatevesi tulvi viereiseen asuntoon, jossa selvittiin kylpyhuoneen kah-
della desinfioinnilla. Molemmissa huoneistoissa ei ollut asukkaita, joten vahinkoa ei heti

huomattu. [7]

Jatevesivahingon syy selvisi runkoviemarin pesun ja kuvauksen jalkeen, ettd purkuvai-
heessa viemariin oli tippunut betonin ja Siporexin palasia siten, ettéd pohjaviemari oli tuk-
keutunut umpeen asukkaiden jatteistd. Tukos aiheutti alimman kerroksen asuntojen lat-
tiakaivojen ja wc-istuimien tulvimisen. Purku-urakoitsijalle oli jo aiemmissa porrashuo-

neissa purkamisen yhteydessa huomautettu purkujatteen tippumisen vaarasta viemariin.

[7]

4.7 Huoneistokorttien hyddyntamattémyys

Paaurakoitsijan palveluinsintori laati jokaiselle huoneistolle huoneistokortin, joka sisal-
taa kirjallisessa muodossa kaikki osakkeeseen tehtavat tyot seka markatilan laattojen ja
saumalaastien varit. Huoneistokortti sisaltaa lisaksi osakkaan mahdolliset lisa- ja muu-

tosty6t kustannuksineen.

Osakkeenomistajan piti vahvistaa huoneistokorttien sisalté palveluinsinddrin kanssa pi-
dettavan aloituskatselmuksen yhteydessa. Huoneistokortista tulostettiin piirustuksineen
tydselitys asunnossa toimiville urakoitsijoille. Huoneistokortin sivut Kiinnitettiin ulko-

oveen muovikalvolla. [7]

Kun huoneistoja alkoi valmistua remontista ja asukkaat muuttivat takaisin koteihinsa, al-
koivat valitukset taloyhtion edustajalle siita, ettei huoneistoissa tilattuja t6itd olekaan
tehty sopimuksen mukaisesti. Osa osakkaista kertoivat, ettei heidan lisa- ja muutostoi-

tdan ole tehty lainkaan. [7]

Ongelmat koskivat mm. keittion valitilan laatoituksia, jotka oli purettu vastoin huoneisto-
kortin ohjeita. Tallaisissa tapauksissa tarkoituksena oli sailyttaa huoneistossa olevat keit-

tion kalusteet valitilan laatoituksineen. [9]
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Ongelman syyksi selvisi, etteivat ulkomaiset aliurakoitsijat olleet lukeneet lainkaan ulko-
ovessa olevaa huoneistokorttia. Aliurakoitsijat ymmarsivat suomenkielista puhetta, mutta
eivat suomenkielista tekstia. Tilaajan mielesta on paaurakoitsijan tyénjohdon vastuulla,
ettd huoneistokorttia noudatetaan. Valvonnan heikkous johtuu osittain siita, etta tyonjoh-

tajia on liian vahan kyseisella tydmaalla. [7]
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5 Pohdinta

Opinnaytetydn tulosten pohjalta voidaan todeta, ettd linjasaneeraus oli kannattavaa
tehda perinteisella mallilla, koska noin kaksi kolmasosaa taloyhtion kylpyhuoneista eivat
tayttdneet markatilavaatimuksia. Nain ollen taloyhtidlle olisi tullut tulevaisuudessa joka
tapauksessa tarve saneerata kylpyhuoneet nykyisten markatilamaaraysten mukaisiksi,
joten viemareiden sukittaminen ja kylpyhuoneiden jattdaminen alkuperaiseen kuntoon ei

olisi ollut viisas ratkaisu.

Sukittaminen sisaltaa riskeja, silla osaa viemareistd ei valttdmatta voi sukittaa putken
kunnon tai virheellisen alkuperaisasennuksen vuoksi. Naissa tapauksissa joudutaan pur-
kamaan rakenteita, esimerkiksi kylpyhuoneita, jotka alkuperaisen suunnitelman mukaan
tarkoitus on sailyttda. Talldin kustannukset nousevat korkeammaksi kuin perinteisen
mallin mukaan saneeraaminen. Koska talldin kylpyhuoneet puretaan suoraan ja asen-
netaan uudet viemarit ilman, ettd tulee turhaa tydvaihetta ja kustannusta, kun ensin yri-

tetaan jyrsia viemari puhtaaksi, kuvata ja viimeisena viela sukittaa tuloksetta.

Vakuutusyhtiét eivat hyvaksy sukittamalla tehtya viemarisaneerausta uudeksi, vaan se
laskee putkiston alkuperaisikaa vain noin 15 vuodella. Uudet viemarit taas lasketaan ai-

van uusiksi, jolloin ikd alkaa nollasta vuodesta. [11]

Tutkimuksen kohteena olleessa Karakallionkuja 6:ssa saneerausaikana tehdyt virheet
ovat lopputarkastelussa melko pienia, eika niitd rakentamisessa ei voida aina valttaa.
Ainoastaan molemmat vesivahingot aiheuttivat aikataulullisia ongelmia ja suurempia
kustannuksia. Vahingot tulevat tulevaisuudessa nostamaan urakoitsijoiden vakuutus-
maksuja. Vahingot olisivat olleet helposti estettavissa huolellisella tydskentelylla ja tar-

vittavalla tydnjohdon valvonnalla.

Valvonnan merkitys on korostunut putkisaneerauksissa useammasta syysta. Tyonjoh-
don valvonnan tarvetta lisda ulkomaalaisen tyévoiman lisdantyminen, johtuen mahdolli-
sesta kielimuurista ja erilaisista tydskentelymenetelmista. Tyénjohdon vastuulla on huo-
lehtia ohjeiden ymmartamisesta. Esimerkiksi Karakallionkuja 6:n saneerauksessa tyon-

johto olisi voinut kdannattda huoneistokortit tydntekijéiden aidinkielelle.

Toiseksi, tydnjohdon valvontaa tarvitaan tilanteissa, jossa aliurakoitsijoita ketjutetaan.

Tata tapahtuu yha useammin nykypaivana. Tyénjohdon valvontaresurssit ovat kuitenkin
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rajalliset, ja lisdantynyt valvontatarve tarkoittaa kaytannéssa tarvetta suuremmalle maa-
ralle tydnjohtoa, niin paaurakoitsijalle kuin aliurakoitsijoillekin. Lisdantynyt valvonnan
tarve, ja sen seurauksena tydnjohdon lisaaminen nostaa taas puolestaan rakentamis-
kustannuksia, ja siten tilaajan kustannuksia. Lisaksi tdman hetkisessa suhdanteessa ko-

keneista tyonjohtajista on suuri pula.

Heikko valvonta lisaa urakoitsijoiden takuukorjausten kuluja, kun téita joudutaan teke-
maan useaan kertaan. Takuukorjaukset sitovat myos tyévoimaa, joka on pois seuraavan
tydmaan miehityksesta, kun joudutaan palaamaan edelliselle tyémaalle korjaamaan teh-
tyja virheita. Tekemalla hyvaa ja moitteetonta tyonjalkea yhdella kertaa saadaan kustan-
nustehokasta ja ajallista hy6tya, ja sen liséksi valtytdan ikavalta julkisuudelta, kun tilaa-
jan ei tarvitse julkisesti arvostella urakoitsijaa vaan tilaaja voi painvastoin antaa referens-

sin, josta on hyétya urakoitsijan tulevan liikketoiminnan kannalta.
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