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pervisors and their answers were taken into account when compiling the necessary measures.

of the main contractor and subcontractor.

This final project discusses essential matters to be considered in the final stage of a building process. The re-
search focuses on the measures to be taken in assignment phase of a building site in addition to things required
from the contractor. This project was commissioned by the company PS-Tasotyd Oy. The main purpose of this
study was to make suggestions for development to the company to simplify the assignment phase.

Data for this study was gathered in literature on construction and on the internet. All information related to PS-

Tasotyd Oy was collected by using a questionnaire and interviews. The questionnaire was to be answered by su-

As a result of the project there were proposals for development with clear instructions related to the assignment
phase. These proposals comprise common procedures concerning preliminary building inspection and the duties
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JOHDANTO

Opinnaytetyon tavoitteena on selvittad mita erilaisia toimenpiteitd rakentamisen luovutus-
vaiheeseen kuuluu. Tydssa selvitetdadn mita vaiheet pitavat sisalldan ja etsitddn mahdollisia
kehitystarpeita. Opinndytetydn avulla pyritédn auttamaan seka yritysta etta sen asiakkaita
saamaan selkeampi kasitys siitd, mitd kussakin vaiheessa tapahtuu ja kuinka prosessit ete-
nevat. Tietoa keratadn rakennusalan kirjallisuuden ja internet julkaisujen avulla. Liséksi yri-
tyksen tietojen kartoittamista varten on tehty toimihenkildiden haastatteluja ja toteutettu

kysely tarkempien tietojen selvittamiseksi.

Usein kiireisin aika rakentamisessa painottuu viimeisille kuukausille. Mita ldhempana kohteen
luovutusaika on, sitd tehokkaampaa ja kiireisempaa toiminta on. Tydnjohdon voimavarat on

suunnattava rakentamiseen, tarkeita asioita ei saa unohtua.

Opinnaytetytssa listataan yrityksen kannalta luovutusvaiheen olennaisimmat toimenpiteet.
Sen avulla pyritaan lisadmaan niin tyénjohdon, toimihenkildiden kuin asiakkaidenkin tieta-
mysta luovutusvaiheen toimenpiteisiin liittyen. Opinndytetyossa kasitellddn asukastarkastuk-
sia, paa- ja aliurakoitsijoiden itselleluovutukset sekd muita luovutusvaiheessa tehtavia tar-
kastuksia. Lisdksi opinndytetydssa kerrotaan loppukatselmukseen, huoltokirjaan ja rakennus-
tontin rasiteoikeuksiin liittyvaa teoriatietoa yleisesti. Aihetta rajataan jattdmalla pois osa luo-
vutusvaiheen toimenpiteista. Tydssa ei keskityta tydselostuksiin eika luovutusvaiheessa teh-

taviin raportteihin.

Opinndytetyon toimeksiantaja on Pohjois—Savossa, Kuopion alueella toimiva yritys PS-Taso-
ty6 Oy. Yritys on ryhtynyt kehittémaan toimintaansa asiakkaiden toiveiden mukaiseksi. Asi-
akkaiden yksildllinen huomioiminen ja henkildkohtaisten toiveiden tayttéminen ovat yrityksen
tarkeimpia arvoja. Opinnaytetydn tietojen avulla pyritéan selkeyttdmaan luovutusvaiheen toi-
mintajarjestystad, seka kertomaan eri luovutusvaiheen toimenpiteiden merkityksesta. Tulok-
sena saatavien kehitysehdotusten perusteella PS-Tasotyd Oy voi kehittda toimintaansa luo-
vutusvaiheen toimenpiteisiin liittyen. Lisaksi pyritdan parantamaan asiakkaiden tyytyvai-
syytta luovutusvaiheessa seka selkeyttamaan luovutusvaiheen toimenpiteiden merkitysta
kohteen lopputulokseen. Tytssa kerrotaan PS-Tasotyd Oy:n luovutusvaiheen toteutuksesta,
kartoitetaan ilmenevia ongelmia seka listataan kehitystarpeita osa-alueilla. Opinnadytetydssa
kehitystarpeista on muodostunut kuva tehtavan pohdinnan perusteella. Yrityksessa koetaan,
ettd olisi helpottavaa, mikali luovutusvaiheen kuormitusta saataisiin vahennettya. Tydssa
keskitytaan toimenpiteiden tarkasteluun seka yleisella tasolla etta PS-Tasotyd Oy:n nakdkul-

masta.



1.1 Yrityksen esittely

PS-Tasoty6 Oy on perustettu vuonna 1995. Toiminnan kdynnisti Lauri Pohjonen Pohjanmaan
seudulla. Yritys siirtyi vuonna 2006 rakennusinsinddri Markus Pohjosen johtoon, jolloin toi-

minta siirrettiin Kuopioon, Savon alueelle.

Yrityksen paatoimialana on uudisrakentaminen. Viime vuodet yritys on rakentanut rivitaloyh-
tidita Saaristokaupungin alueelle, jossa kysyntaa riittdd, alueen suosion ja kasvun myo6ta.
Ensimmaisen uudiskohteen rakentamisen Kuopioon PS-Tasotyd Oy aloitti vuonna 2006 ja
sen jalkeen lilketoiminta on jatkuvasti kasvanut.

Vuosi vuodelta yrityksen rakentamat rivi- ja luhtitaloasunnot ovat I6yténeet asukkaansa no-
peasti. Suurin osa asunnoista myydaan jo ennen valmistumistaan. Periaatteena yrityksella
on rakentaa laadukkaita asuntoja rakenteellisesti, ulkonadllisesti ja sisustuksellisesti. Parhaa-
seen lopputulokseen paadstaan yhteistydssa useiden, joka vuosi tarkasti valittujen aliurakoit-
sijoiden kanssa. Rakennusvuoden aikana pyritaan tiiviiseen yhteydenpitoon ostajien kanssa,
etta pystytdan suunnittelemaan jokaiselle asiakkaalle omien toiveidensa mukainen uusi koti.
(ps-tasotyo.fi.)

Vuoteen 2017 mennessa yritys on saavuttanut vakavaraisuuden ja hyvan maksuvalmiuden,
joka luo erinomaiset edellytykset yrityksen kasvulle ja kannattavuudelle. PS-Tasotyd Oy
omaa korkeimman AAA-luottoluokituksen ja yrityksen tulevaisuuden ndkymat ovat valoisat.
(ps-tasotyo.fi.)

Tavoitteena yritykselld on jatkossakin rakentaa kestdvia ja laadukkaita koteja Kuopiossa ja
olla ndin kehittémdassa Kuopion asuntorakentamista yhteistydkumppaneiden kanssa. Tyyty-
vaiset asiakkaat ovat PS-Tasoty6 Oy:n tarkein tavoite ja toimintaa kehitetdan tavoitteen saa-

vuttamiseksi. (ps-tasotyo.fi.)



1.2 Yrityksen palvelut

PS-Tasotyo keskittda suurimman osan resursseistaan uudisrakentamiseen. Rivitaloasuntoyh-
tiot ovat yrityksen paatoimiala PS-Tasoty6 Oy rakentaa myds luhtitaloja (KUVAL). ja kerros-
taloja seka tekee saneerausty6ta Kuopion alueella. Projekti alkaa tontin ostosta jatkuen yk-
silén tarpeet huomioivien suunnitelmien kautta rakennusty6hdn aina takuuajan paatymiseen

saakka. (ps-tasotyo.fi.)

KUVA 1. AS. Oy Matkusniemen ranta (Huttunen 2018)
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RAKENNUSTYOMAAN LUOVUTUSVAIHEEN TOIMENPITEET

Nopeasti kasvavan yrityksen tulee pitda huolta asiakkaistaan. Laatu maarittaa yrityksen me-
nestyksen ja siind asiakkaat ovat asiantuntijoita, laadun maarityksessa. Laatu onkin syyna
tdman opinndytetydn toimeksiantoon. Yritys haluaa kehittda toimintaansa ja pyrkia vastaa-
maan asiakkaidensa toiveisiin mahdollisimman kattavasti. Tyytyvainen asiakas on voittoa yri-
tykselle ja mahdolliset epdakohdat halutaan korjata viipymatta. Hyvan laatutason yllapitami-
nen kasvavassa yrityksessa on selkea haaste. PS-Tasotyd Oy haluaa pitda ylla erinomaista

laatutasoa ja huolehtia asiakkaistaan parhaansa mukaan.

2.1 Yrityksen luovutustoimenpiteiden sisaltd

Luovutusvaiheeseen kuuluu monia huomioitavia toimenpiteitd. Yrityksella on velvollisuuksia,
jotka toistuvat rakennuskohteesta toiseen. Yrityksen on hoidettava rakentamisen lopussa ja
sen jalkeen monta tarkeda asukastyytyvaisyyteenkin liittyvaa asiaa. Tassa opinndytetydssa

kasitelldaan luovutusvaiheeseen liittyvia asioita.

Ensimmainen yrityksen kannalta tarked luovutusvaiheen huomionkohde on itselleluovutus.
Itselleluovutus tehdaan sisapuolisten- ja ulkopuolisten osien osalta erikseen. Itselleluovutus
on tarked laadunvarmistustoimenpide, jossa padurakoitsija tutkii kohteen ja ldydettavat
puutteet sekd korjaustarpeet merkataan muistiin. Itselleluovutuksessa tehdaan listaus, jota
kaytetdan apuna tehtdessa korjauksia ja puutteiden taydentdamistd. Itselleluovutus tehdaan
noin kahdesta kolmeen kuukautta ennen kohteen varsinaista luovutusta. (Piirainen 2018-03-
26.)

Asukastarkastus on seuraava merkittava luovutukseen liittyva laadunvarmistustoimenpide.
Asukkaan kanssa asunto tutkitaan ja epdkohdat kirjataan yl6s korjaamista varten. Suunnit-
telijoiden on tehtava omat tarkastuksensa kayttéonottoon liittyen. Suunnittelijat tarkastavat
suunnitelmien toteutuksen ja toimivuuden omilla kierroksillaan. Kierrokset tehdaan hyvissa
ajoin ja mahdolliset puutteet kirjataan puutelistaan. Suunnittelijoiden kierrokset tehdaan vii-
meistaan kaksi viikkoa ennen luovutusta, mieluiten jo aiemmin, ettd mahdollisille korjauksille
jaa riittavasti aikaa. Suunnittelijoiden jalkeen viranomaiset tekevat omat tarkastuksensa ra-
kennuksen kayttdonottoon ja turvallisuuteen liittyen. Rakennuksen tekniikkajarjestelyt ja tek-
ninen toimivuus edellyttavat alan asiantuntijoiden ja valtuutettujen tarkastuksia. Ilmanvaih-
don toimivuus ja tekniikka on tarkastettava, lampd- ja vesitekniset ratkaisut ja toimivuus
tarkastetaan energiayhtion toimesta. Sahko- seka kaapeliverkon toimivuus on tarkastettava
asianomaisen yhtion toimesta. Lisaksi on tarkastettava, etta kaikki tarvittavat sopimukset on

solmittu: sahkdsopimus sahkdyhtion kanssa, jatehuoltosopimus jatehuoltoyhtion kanssa,
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ldmpdsopimus lampdyhtidn kanssa ja isanndinti isanndintiyhtion kanssa. Tarkastusten jal-
keen jarjestelmiin tehddan tarvittavat saatotydt. Lopuksi on tarkastettava, etta kaikki raken-
tamista koskevat rasitteet ovat kunnossa ja rasitesopimukset on solmittu. (Piirainen 2018-
03-26.)

2.1.1 Yrityksen laadun varmistus

PS-Tasoty6 Oy pyrkii rakentamisessa parhaan mahdollisen laadun saavuttamiseen. Yritys
noudattaa hyvan rakennustavan mukaista laatua ja kdyttda apunaan rakentamisen yleisia
laatuvaatimuksia eli RYLia. Yritys kayttdd RT-kortiston kokoamia ohjeita rakentamisessa.
Laadun varmistamiseksi. Yritys kayttda myds Suomen rakennusinsinddrien liitto RILin maa-

rittdmia ohjeita ja normeja.

RYL on rakennusalalla yleisesti kdytdssa oleva rakennus- ja kiinteistdpitotavan kirjallinen
kuvaus. Rakennustydn lopputuloksen teknista laatua maariteetddn RYLin avulla. Tilaajan
viitatessa sopimusasiakirjoissa RYLin yksildityyn kohtaan, sen maadraykset saadaan voimaan
hankkeessa. RYL maaritad hyvaa rakennustapaa, silloinkin kun osapuolilla on erimielisyyk-

sid. (rakennustieto.fi.)

RT-kortisto on kokoelma rakentamisen ohjeita, sadnnoksia seka tuotetietoja. RT-oheet on
asiantuntijoiden suunnittelema puolueettomaksi tarkoitettu kokoelma. Luotettava kortisto on
koottu rakennuttamista, suunnittelua, rakentamista, kunnossapitoa ja rakennustarvikevalin-
toja helpottamaan. (rakennustieto.fi.) RIL-Suomen Rakennusinsindérien Liitto on alan par-
haiden asiantuntijoiden yhteisty6lld luonut puolueettomia ohjeita ja nhormeja edistamaan hy-

vaa suunnittelu- ja rakentamistapaa. (ril.fi).

2.1.2 Luovutusvaiheen haasteet ja ongelmat

Yrityksen laatujarjestelman puutteellisuus luo haasteita ja sellaisen kehittdminen olisi erit-
tain tarpeellista. PS-Tasotyd Oy pyrkii erinomaiseen laatutasoon ja noudattaa hyvan raken-
nustavan seka sadaddsten mukaista laaduntuotantoa. Yritys kdyttda laadun saavuttamiseksi
RT-kortiston tarjoamia ohjeita ja rakentamisen yleisia laatuvaatimuksia. Yrityksen oma yh-
tendinen laatujarjestelma takaisi aina erinomaisen laadun rakentamisessa. Toki nykyinen
kaytantd toimii, mutta se lisda tydn maaraa ja saattaa aiheuttaa ndkemyseroja tahojen va-

lille.

Itselleluovutus on ehdoton tdman paivan rakentamisessa. Yhtendisen ohjeistuksen puuttu-
essa sita koskevat kaytannot seka toimintatavat ovat PS-Tasoty6 Oy:lla jokaisen tydmaan

lopussa aina uudelleen jarjesteltdvina ja hahmotettavina. Selked itselleluovutuskaytantd
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helpottaisi toimintaa ja parantaisi sujuvuutta tilanteiden hoitamisessa. Yrityksen tydmaa-
kohtaiset erot itselleluovutuksessa vaikuttavat laatutason tarkkailuun, lisdksi se luo haas-
teita tietoja kasiteltdessa. Laatutason tarkkailu aliurakoitsijoiden itselleluovutuksessa on re-
sursseja syovaa. Yhtendisen kdaytannon kehittéminen olisi PS-Tasotyd Oy:lle erittdin terve-
tullutta.

Asukastarkastusten informaation lisdédminen ja toiminnan tarkoituksen avaaminen asiak-
kaille on jaanyt hieman puutteelliseksi ja tdman opinndytetyon avulla valotetaan sen merki-
tysta ja tarkoitusta asiakkaille. Kaytanndn yhtendistaminen tulisi todella tarpeeseen. Uuden
asunnon ostajille, varsinkin ensimmaisen asuntonsa ostaville asiakkaille rakentamisen laa-
tumaareet ja toleranssit ovat usein vieraita kasitteita. Laatukasitteiden seka toleranssien
selvittaminen asiakkaille olisi tarpeellista ennen asunnon ennakkotarkastusta.

2.1 Itselleluovutus ja asunnon ennakkotarkastus

2.1.1 Itselleluovutus kasitteena

Itselleluovutuskasite tarkoittaa kohteen luovutusvalmiuden seikkaperdista selvittamista. It-
selleluovutus on tarkein luovutusvaiheen laadunvarmistustoimenpide, jossa varmistetaan
tyodn laatu seka selvitetadn mahdolliset virheet. Itselleluovutuksessa varmistetaan tyon tu-

los ja halutun lopputuloksen oikeellisuus. (Piirainen 2018-03-26.)

Itselleluovutus kestaa tydmaalla yleensa noin yhdesta kolmeen viikkoa, riippuen kohteen
laajuudesta ja havaittujen virheiden korjaustarpeista. Itselleluovutus sisaltaa havaittujen
puutteiden ja virheiden korjaukset ja niiden tarkastukset. (Junnonen ja Kankainen 2017,
115.)

Itselleluovutus tehdaan aliurakoitsijoiden ja padaurakoitsijan osalta. Itselleluovutuksessa to-
detaan tehdyn tyon jalki seka selvitetdan kayttédnottomahdollisuus tilaajalle. Itselleluovu-
tuksessa todetaan seka rakennustekniset tyot etta talotekniset ratkaisut. Itselleluovutuk-

sessa keskitytaan rakennusteknisten virheiden ja puutteiden havaitsemiseen ja tarkastami-

seen seka kohteen luovutuskunnon toteamiseen. (Piirainen 2018-03-26.)
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2.1.2 Itselleluovutuskaytanto

Urakoisija on maaratty tarkastamaan oman tyonsa laatu ja korjaamaan virheet sekd mah-
dolliset puutteet. Rakennusurakan yleiset sopimusehdot (YSE 1998) sitovat urakoitsijan vel-
vollisuuteen ennen kohteen luovuttamista tilaajalle. Yleisissa sopimusehdoissa rakennus-
urakoitsija velvoitetaan tiedottamaan tilaajalle mahdollisesti havaituista vakavista virheista
ja niiden korjaustoimenpiteista. Itselleluovutus on tarkastus, jonka tekee yrityksen valittu
edustaja, joko tyonjohto tai valtuutettu edustaja. Toimenpiteessa tarkastetaan kohteen tilat
ja puutteet seka virheet maaritetdan ja kirjataan muistiin. Sellaiset virheet, jotka toistuvat
useissa tiloissa tulee korjata viipymatta. Virheiden ja puutteiden syyt selvitetdan ja vastuut
jaetaan tahoille virheiden syiden perusteella. Mikali virheen aiheuttaja on tekijasta riippu-
maton, yleensa tydntekija korjaa virheen, mutta kustannukset hoitaa virheen aiheuttaja.

(Junnonen ja Kankainen 2001, 47.)

PS-Tasoty6 Oy:lla on tydmaakohtainen kaytantd virheiden ja puutteiden merkkaamista var-
ten. Jokainen virhe merkataan muistiin, mika tehdaan korjaustdiden helpottamiseksi seka
virheiden laajuuden selvittdmiseksi etta tarkkojen sijaintien paikantamiseksi. Kun korjaus-
tyot on suoritettu, tehdaan vield jalkitarkastus, jossa todetaan virhe tai puute korjatuksi.

Korjauksien jalkeen tehtavat tarkastukset sisaltyvat itselleluovutukseen.

2.1.3 Asunnon ennakkotarkastus

Asunnon ennakkotarkastuksessa eli niin sanotussa asukastarkastuksessa ostaja ja padura-
koitsija tutkivat asunnon huolellisesti ja epakohdat merkataan muistiin. Urakoitsija tekee
puutteista ja virheista korjauslistan. Listan perusteella urakoitsija korjaa virheet ennen asun-
non jalkitarkastusta. Asukastarkastus tehdaan, ettei ostajan nékemys asunnon laadusta poik-
kea suunnitelma-asiakirjojen laadusta. Tarkoituksena asunnon ennakkotarkastuksessa on
turvata ostajalle asunnon laadun oikeellisuus ja samalla urakoitsijan on tiedotettava mahdol-

lisista ongelmista ja myodhastymisista. (rakennusteollisuus.fi.)

Asukastarkastusten tarkoituksena on, ettd asiakas ndkee ostamansa asunnon omin silmin
viime hetkilla ennen luovutusta. Asunnon ennakkotarkastus tehdaan noin kuukausi ennen
kohteen varsinaista luovutusta. Asiakkaalle tarjotaan, asuntokauppalain velvoittamana, avoin
mahdollisuus tutkia asunto ja huomauttaa puutteista ja mahdollisista virheista suunnitelmiin
vedoten. Asukastarkastukset antavat myds yritykselle luottamusta ja palautetta tyén onnis-
tumisesta seka mika tarkeintd asiakkaalle itselleen ndkemyksen tehdysta tyosta. (Korhonen
2018-11-04.)
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2.1.4 Asuntokauppalaki ja asunnon ennakkotarkastus

Asuntokauppalaissa sanotaan, etta ostaja ei kauppaa tehtdessa saa vedota virheena seik-
kaan, josta hanen voidaan olettaa tienneen kaupantekohetkelld. Mikali kaupantekoa ennen
ostaja on tarkastanut asunnon tai jattanyt kdyttamatta, ilman hyvaksyttavaa syyta, myyjan
tarjoaman mahdollisuuden asunnon tarkastamiseen, ei han virheena saa vedota seikkaan,

joka tarkastuksessa hanen olisi pitanyt havaita. (Asuntokauppalaki 1994, 128§.)

IIman myyjan kehotusta tai muuta syyta ei ostaja ole velvollinen tarkastamaan asuntoa
myyjan antamien tietojen paikkansapitavyytta eika laajentamaan asunnon tarkastusta asi-
oihin, joihin syventyminen edellyttaa poikkeuksellisia asiantuntevia toimenpiteita tai muita
tavanomaisesta eroavia jarjestelyja. (Asuntokauppalaki 1994, 128.)

2.2 Luovutusvaiheen tarkastukset

2.2.1 Valvojien tekemat tarkastukset

Rakennushankkeen valvojien on tehtdva omat tarkastuksensa tydmaalla. Luovutusvaiheen
tarkastuksessa tarkastetaan rakennustyén sopimustenmukaisuus seka varmistetaan laadul-
liset ja taloudelliset tavoitteet. Kohteessa tarvitaan rakennusty6n tekninen valvoja seka
LVI- ja sahkotdille yleensa omat valvojansa. Valvojien paasaantdisena tavoitteena on toimia
rakennuttajan laadunvarmistajana seka toimia neuvonantajana ja edunvalvojana. Raken-
nushankkeessa valvojan taytyy aina olla kohteen vaativuuden mukaisesti ammattipateva
YSE 1998 madrittaminen vaatimusten mukaisesti. (Tydmaan valvojan vastuut ja tehtavat
2012, 58-59.)

2.2.2 Viranomaistarkastukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvan urakoitsijan taytyy jarjestaa seuraavat viranomaistarkas-
tukset tydmaalla:

1. palotarkastus sekd automaattisen sammutuslaitteiston tarkastus

2. ilmanvaihdon ja siihen liittyvan laitteiston tarkastus

3. kiinteiston vesi- ja viemardintiin liittyvien laitteiden tarkastukset

4. vaestonsuojatarkastus

5. rakennuksen lammityslaitteiden tarkastus (Junnonen ja Kankainen 2017, 109).
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2.2.3 Sahkotarkastus

Urakoitsija teettaa tyon aikana kayttodnottotarkastuksen, jonka tavoitteena on varmistaa
sahkotoéiden maardystenmukaisuus. Tarkastuksen avulla poistetaan myds asentajan inhimil-
lisesta erehdyksesta johtuvat virheet. Kayttddnottotarkastuksella varmistetaan kohteen tur-
vallinen kayttédnotto. Kohteen sahkdurakoitsija tekee yleensa tarkastuksen, jossa todetaan
sahkdasennusten maaraystenmukaisuus. Sahkéurakoitsijan on hallittava asennusten kayt-
toonottotarkastus. Sahkéturvallisuusstandardi SFS 6002 madarittelee, etta kayttddnottotar-
kastuksen saavat suorittaa ainoastaan ammattitaitoiset henkilt. (Saastamoinen 2011, 7—
8.)

2.2.4 LVI-tarkastus

Talotekniikan tarkastus sisaltaa seka tydn aikaisten laite- ja asennustapatarkastusten etta
rakentamisen luovutusvaiheeseen liittyvat valmistelut. Tarkastuksilla pyritédn varmista-
maan, etta laitteet ja jarjestelmat toimivat niin kuin niiden kuuluukin. Taloteknisiin jarjes-
telmiin tehdaan toimintakokeet, jotta voidaan varmistua niiden toimivuudesta. Talotekniset
tarkastukset voidaan suorittaa, kun rakennus on niihin maaritettyihin aloitusvaatimusten
osalta riittavassa valmiudessa. Sopimusasiakirjoissa erikseen madritetyille taloteknisille lait-
teille tehdaan koekaytét. Ennen loppukatselmusta tehdaan vield tarkastusmittaukset, joilla
varmistetaan, etta laitteet ovat vastaanottokunnossa. Mittaukset tulee tehda urakkaliitteen
ja tydselostusten mukaisesti. Mittauksilla tarkastetaan ilmanvaihto- ja lammityslaitteet. Mi-
tattavia kokonaisuuksia ovat muun muassa ilmastoinnin virtausmaarat, lammitysjarjestel-

man toimivuus ja automatiikka. (Talotekniikan aikataulutus s.a., 496—497.)

2.3 Loppukatselmus, rasitteet ja huoltokirja
2.3.1 Loppukatselmukseen vaadittavat toimenpiteet

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttddn ennen rakennusvalvontaviranomaisen hyvak-

syntaa loppukatselmuksessa (Rama 2014, 79). Rakennushankkeeseen ryhtyvan taytyy il-

moittaa rakennusvalvontaviranomaiselle, ennen kun loppukatselmus voidaan suorittaa, seu-

raavat asiat (Laki maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta 2014, 153 §.):

1. rakennustyd on rakennusluvan seka rakentamista koskevien madraysten ja saanndsten
mukaisesti saatettu loppuun

2. rakennusvalvontaviranomaisen maaraamat tarkastukset ja katselmukset seka niissa
vaadittavat toimenpiteet on suoritettu

3. lakeihin perustuvat seka rakennuksen kayttéturvallisuuteen olennaisesti vaikuttavat tar-
kastukset ja niihin liittyvat toimenpiteet on suoritettu
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4. tarkastusasiakirjan yhteenveto on toimitettu rakennusvalvontaviranomaiselle ja siihen
on tehty edellytetyt merkinnat

5. rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje on riittavassa laajuudessa valmis ja toimitettavissa
rakennuksen omistajalle

6. ymparistosuojelulain mukainen lupa kayttétarkoituksen mukaiseen toimintaan on lain-

voimainen.

2.3.2 Lopputarkastuksessa vaadittavat dokumentit (kodinturvatieto.fi):

. Tarkastusasiakirjan yhteenveto ja ilmoitus lopputarkastusta varten
. Tarvittavat piirustukset ja lupapaatos
. Energiatodistus ja -selvitys

. Savupiipun ja tulisijan tarkastuspdytakirja

1

2

3

4

5. Aloituskokouspdytakirja
6. Rakennus- ja LVI-tarkastajien tarkastus- ja katselmuspdytakirjat

7. Rakennuksen kayttd- ja huolto-ohje

8. Tarkastuspoytakirja sahkdasennuksista

9. Ilmanvaihdon ja painekokeen mittauspoytdkirja seka maalampdkaivon poraus- ja sijoi-
tusraportti

10. Jatevesijarjestelman tarkastuspoytakirja

11. Selvitys rakennustydmaajatteen loppukasittelysta

12. Oljylammityslaitteiston tarkastuspoytakirja.

2.3.3 Kiinteistdn tontin rasitteet

Rakennuspaikka voi tulla omaamaan rasiteoikeuksia tontin ollessa toisen kiinteiston alueella
tai muiden kiinteistdjen rasitusoikeudet voivat rasittaa kiinteiston tonttia. Rasitteet, jotka
merkataan kiinteistdrekisteriin ovat voimassa kiinteiston vaihtaessa omistajaa. Kiinteistore-
kisteriin pysyvina rasiteoikeuksina merkitéan seuraavat asiat (kuopio.fi):

1. vesi- ja viemardintijohdon sijoitus ja kaytté

2. talousveden johtaminen seka ottaminen ja maan kuivausta varten veden johtaminen

3. kaapelien ja johtojen sijoittaminen, esimerkiksi sahké-, lampd-, puhelin ja kaasujohdon
tai muun vastaavan johdon sijoittaminen ja kayttaminen. Mukaan luetaan rakennelmat ja
laitteet, jotka liittyvat johtojen kayttamiseen.

4. autojen pitaminen, laituri, venevalkama ja uima- ja kalastusalueena kaytto

5. vaestonsuojarakennusten sijoitus ja kaytto

6. jatteiden lajittelupaikan ja yhteisen lampokeskuksen sijoitus ja kayttd

7. kulkuyhteyksille tarvittava alue asemakaava-alueella.
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2.3.4 Huoltokirja

Huoltokirja on asunnon omistajalle koottava kasikirja. Siihen kootaan kiinteiston yllapitoon
kuuluvat asiat. Huoltokirja sisaltaa kaikki kiinteistdon ja kiinteistonhoitoon liittyvat tiedot
kuten kunnossapidon lahtoteidot, -tavoitteet ja -ohjeet seka asukkaita etta tilojen kayttajia
koskevat ohjeet. Huoltokirjan avulla voidaan vaikuttaa rakennuksen elinkaareen vaikutta-
suutta, joka on kiinteistokohtainen. Suunnitteluun, uudisrakentamiseen ja korjausrakenta-
miseen paatetyt kiinteiston elinkaaritalouden perusteet sisadltyvat kayttd- ja huolto-ohjeisiin.
(Rakennuksen kayttd ja huolto-ohje 2000, 2.)



17

3 LUOVUTUSVAIHEEN NYKYTILANNE

PS-Tasoty6 Oy:n luovutusvaiheen toimenpiteet on suunniteltu huolellisesti oikean ja erin-
omaisen laadun saavuttamiseksi. Kehitysta on vuosien varrella tapahtunut ja puutteita on
pyritty korjaamaan ja toimintaa parantamaan jatkuvasti. Kasvava yritys haluaa lisaa tietoa
mahdollistamaan kasvun jatkumisen ja takaamaan asiakkaidensa tyytyvaisyyden. Yrityksen

nykytilannetta on kartoitettu teettdmani kyselyn avulla.

3.1 Opinnaytetydssa kaytetyt tutkimusmenetelmat

Opinnaytetytssa selvitettiin  rakennustydmaan luovutusvaiheen prosessin eteneminen.
Tybssa hyodynnettiin rakennusalan kirjallisuutta seka internetjulkaisuja. Tutkimuksessa sel-
vitettiin yrityksen nykytilannetta luovutusvaiheen toiminnan osalta seka pohdittiin kehitys-
mahdollisuuksia ja ehdotuksia. Opinndytetytssa teetettiin kysely yrityksen tietojen kartoitta-
miseksi. Kyselylomake on opinndytetyon litedokumenttina. Kyselyn avulla kartoitettiin yri-
tyksen nykytilannetta ja luovutusvaiheeseen liittyvia ongelmia. Kyselyssa toimihenkil6ita pyy-
dettiin myds kertomaan omia ndakemyksidan kehitystarpeista. Saadut tulokset ja vastaukset
ovat yrityksen osalta suuntaa antavia, silla kaikki toimihenkilt eivat ehtineet vastaamaan
kyselyyn madrdajassa. Opinndytetydssa kaytettiin hyddyksi myds henkilékohtaisesti yrityk-
sesta saamiani tietoja vuosien varrelta seka haastatteluja ja keskusteluhetkia yrityksen toi-

mihenkildiden kanssa.

3.2 Padurakoitsijan itselleluovutus

Itselleluovutus yrityksessa tapahtuu kahdesta kolmeen kuukautta ennen kohteen lopullista
luovutusta. Itselleluovutus tapahtuu sisa- ja ulkopuolisten osien osalta erikseen ja on aika-
taulutettu valmistumisasteen kannalta yritysta hyodyttavasti. Sisapuolen itselleluovutuksessa
kohteen vastaava mestari kiertdaa kohteen sisaosat huolellisesti ja puutteet seka korjaustar-
peet merkataan muistioon, jota my6hemmin hyddynnetadn korjaustdissa. Lomake taytetdan
kasin kirjauksella ja skannataan tietokoneelle dokumentointia varten. Vastaava mestari kdy
kohteen sisapuoliset osat lapi seikkaperadisesti, toisinaan tydmaamestarin kanssa. Toimenpi-
Jokainen asunto tutkitaan huolellisesti sellaisessa valossa, jota on tarkoitettu kaytettavan
normaalisti kyseisessa tilassa. Taloyhtion yhteiset sisapuoliset osat tarkastetaan samalla tark-
kuudella kdyttétapa huomioon ottaen. Itselleluovutus tehdaan hyvissa ajoin, ettd rakentami-
sen laatuun voidaan vield vaikuttaa ja kaikki puutteet ja korjaustarpeet saadaan hoidettua

ennen kuin asiakkaat tekevat oman kayttodnottotarkastuksensa.
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Ulkopuolisten osien osalta itselleluovutus tehd@an vastaavan mestarin huolellisella kierrok-
sella. Ulkopuolisten osien itselleluovutus voi joissain kohteissa olla vasta myéhemmin kuin
sisapuolisten osien, se on aikataulutettu valmistumisprosessin mukaisesti ja tehdaan pihatoi-
den saavuttaessa riittdvan valmiusasteen. Luovutettava kohde ei valttamatta ole viela taysin
valmis itselleluovutusvaiheessa. Esimerkiksi syystalvella luovutettavissa kohteissa pihojen vii-
meistely- ja nurmikkoty6t saattavat jadada seuraavaan kevaaseen tai alkukesaan. Kuitenkin

suunnitelmien oikeellisuus ja laatu saadaan itselleluovutuksessa tarkastettua.

PS-Tasoty6 on valinnut tydntekijoistéan viimeistelyryhman, joka toimii itselleluovutuksessa
havaittujen virheiden korjausryhmana. Tiimiin on valittu kokeneita ammattilaisia, jotka ovat
erikoistuneet viimeistelytdihin seka takuukorjauksiin. Varovaisuutta ja erinomaista laatua ta-

voitteleva ryhma on itselleluovutuksessa havaittujen virheiden ensisijainen korjaaja.

3.3 Aliurakoitsijoiden itselleluovutus

Aliurakoitsijoiden oma itselleluovutus yrityksessa on hoidettu ainoastaan LVIS-urakoitsijoi-
den osalta ja niilta osin yrityksessa ollaan tyytyvaisia aliurakoitsijoiden suorituksiin. Muut
aliurakoinnilla tehtavat tydvaiheet ovat jadneet itselleluovutuksen osalta taysin paaurakoit-
sijan vastuulle. Teettamassani kyselyssa selvisi, etta aliurakoitsijoiden itselleluovutus on
heikolla tasolla ja vaatii ehdottomasti parantamista. Aliurakoita tekevien yritysten kanssa ei
ole sovittu selvia pelisaantéja itselleluovutuksen suhteen, mika kasaa vastuuta paaurakoit-
sijan harteille. Aliurakoitsijat toimivat urakkasopimuksen mukaan ja laatu tehtdvissa toissa
on ollut riittavaa. Yritys valitsee aliurakoitsijat huolellisesti ja ammattitaito ja tyénjalki ovat-
kin valinnan padkriteereina. Aliurakoitsijoiden oma itselleluovutus parantaisi edelleen laatua
ja esimerkiksi rakennustarvikkeista ja tydntekijdiden inhimillisistéd erehdyksista johtuvat vir-

heet voitaisiin karsia lahes taysin.

3.4 Asunnon ennakkotarkastus

Asunnon ennakkotarkastuksessa eli asukastarkastuksessa huoneistot tarkastetaan ostajan
tai ostajapuolen edustajan kanssa. Yritys tarjoaa ostajalle mahdollisuuden tarkastaa suunni-
telma-asiakirjojen oikeellisuuden seka laadun. Asunnon ennakkotarkastuksessa paikalla ovat
yrityksen edustaja seka ostajapuolen edustaja. Asunto tutkitaan huolellisesti normaalivalais-
tuksessa loppusiivouksen ensimmaisen kierroksen jdlkeen, aikataulun mukaisesti. Kun
asunto on ennakkotarkastusvalmiudessa, ei sielld saa enaa olla keskenerdisia rakennusvai-
heita. Itselleluovutusvaiheessa havaitut virheet ja puutteet on oltava korjattuina. Asunnosta
mahdollisesti 16ytyvat puutteet ja virheet korostetaan laittamalla huomioteippi puutekohdan

viereen. Kaikki mahdollisesti 16ytyvat puutteellisuudet kirjataan asunnon ennakkotarkastus-
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lomakkeeseen, joka on jaoteltu yksityiskohtaisesti ja huonejaon mukaan. Asukastarkastuk-
sissa ostajaa neuvotaan kayttéonotossa seka opastetaan asuntoon liittyvissa yksityiskoh-
dissa. Mahdolliset viivastykset ja aikataulumuutokset kerrotaan myds tilaisuudessa. Asiak-
kaan kysymyksiin vastataan avoimesti ja kaikki mahdolliset epakohdat asiakkaan nakdkul-

masta selvitetaan.

3.5 Loppusiivous

Loppusiivous eli polyttdmyyssiivous on yrityksessa kaksivaiheinen. Asunnot tyhjennetaan ja
siistitddn paaurakoitsijan toimesta siivouskuntoon. Ylimaaraiset rakennustarvikkeet kera-
taan huoneistoista ja suojaukset poistetaan varovaisuutta noudattaen. Ainoastaan ulko-
ovien suojaukset jatetdan paikalleen varotoimenpiteend. Ensimmainen vaihe loppusiivouk-
sen osalta tapahtuu ennen asukastarkastuksia aikataulun mukaisesti. Loppsiivoukseen
maaritetty aliurakoitsija puhdistaa asunnon pinnat ja huolehtii asunnon poélyttdémyydesta
omilla toimenpiteilldan, myds ikkunat puhdistetaan ja pestdaan loppusiivouksen ensimmai-

sessa vaiheessa.

Polyttémyyssiivouksen toinen vaihe on niin sanottu tarkistussiivousvaihe, jossa asunto tar-
kastetaan ja viimeisetkin tahrat poistetaan. Seina ja lattiapinnat tarkastetaan ja tehdaan tar-
vittavat siistimisty6t. Toisen kierroksen jalkeen on asunnon siivoustaso kayttédnottokun-

nossa. Toinen kierros on samalla siivousaliurakoitsijan epavirallinen itselleluovutus.
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4 LUOVUTUSVAIHEEN KEHITTAMINEN

PS-Tasoty6 Oy:n toimihenkildille teettamassani kyselyssa kartoitettiin yrityksen nykytilan-
netta luovutusvaiheessa seka kerattiin kehitysmahdollisuuksia. Esille tulleista kehitystar-
peista tehdaan ehdotuksia, joita yritys voi hyddyntaa haluamallaan tavalla. Kehitysehdotuk-
set koskevat padurakoitsijan itselleluovutusta, aliurakoitsijoiden itselleluovutusta ja asun-

non ennakkotarkastusta.

4.1 Tydmaiden toiminnan yhtendistaminen

Selked parannustarve I6ytyy tydmaiden luovutusvaiheen toimintatavoista. Luovutusvaiheen
menetelmien yhtendistéminen toisi selkeytta ja helpotusta tyémaan loppuvaiheen johtami-
seen. Perusohjeen laatiminen luovutusvaiheen toiminnalle toisi yhtendisemman linjan tyo-
maiden valille. Ohjeen voisi suunnata tydmaiden vastaaville mestareille, tai jokaisen tyo-
maan perustavalaatuiseksi ohjeeksi. Listaus tehtdvista toimenpiteista seka yrityksen yhte-
nainen kaytantd tulisi nékya ohjeessa. Tietotaidon lisddminen luovutusvaiheeseen liittyvan

tiedotuksen tai koulutuksen avulla tukisi ohjeessa annettavien kaytantdjen toteutumista.

4.2 Itselleluovutusvaiheen kehitystarpeet

Itselleluovutus on jaettu téssa kahteen osioon, paaurakoitsijan omaan itselleluovutukseen
ja aliurakoitsijoiden itselleluovutukseen. Padurakoitsijan osalta jokaisen tytmaan vastaa-
valla mestarilla on oma toimintatapansa itselleluovutuksen suorittamiseen. Itselleluovutus-
kaytannot ovat muovautuneet tydmaiden vastaavien mestareiden tietédmyksen ja kokemus-
ten perusteella. Padurakoitsijan itselleluovutus suoritetaan mestarin tekemina puutelistaus-
kierroksina. Suurimmat kehityskohteet paaurakoitsijan itselleluovutuksessa ovat toimintata-

pojen yhtendistamisessa ja tapojen rutinoitumisessa.

Aliurakoitsijoiden tekemat itselleluovutukset ovat yrityksessa puutteelliset. Aliurakoitsijoilta
ei vaadita itselleluovutusta, ainoastaan tehdyn tydn laatuun kiinnitetdan huomiota, kuiten-
kin aliurakoitsijoiden suorituksissa on huomattu virheitd, joita voitaisiin karsia aliurakoitsi-
joilta vaadittavan itselleluovutuksen seurauksena. Valtaosa itselleluovutusvaiheessa havai-

tuista virheista ja puutteista voitaisiin estaa tyon valmistumisvaiheessa.

4.2.1 Paaurakoitsijan itselleluovutusvaiheen kehitystarpeet

1. Toimintatapojen yhtendistdminen. Kyselyn perusteella selvisi, etta yrityksen vastaavilla
mestareilla on pienia eroja itselleluovutuksen hoitamisessa. Yhtendisen toimintatavan I6yta-

minen olisi yrityksen etujen mukaista. Yritykselle oman yhtenadisen itselleluovutuskaytannén
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suunnittelu ja kehittéminen yhdistelemalla vastaavien mestareiden kokemuksia toisi hel-
posti noudatettavan ja systemaattisen linjan kaytantdon.

2. Yhtenaisen itselleluovutuslomakkeen suunnittelu.

3. Havaittujen virheiden ja puutteiden kartoitus. Selvitetaan entista tarkemmin, millaisia
erilaisia virheitd ja puutteitta itselleluovutuksessa ilmenee. Listataan virheiden laatu ja sel-
vitetdan virheiden syyt ja seuraukset. Suunnittelijaa olisi hyva tiedottaa ilmenevista vir-
heista, varsinkin virheistd, jotka eivat johdu tyontekijoista.

4. Aliurakoitsijoiden tydn hyvan laadun vaatiminen ja tarkempi seuranta.

5. Itselleluovutussopimus aliurakoitsijoiden kanssa osaksi tehtédvasuunnitelmaa. Ndin sidot-
taisiin aliurakoitsija suorittamaan oma itselleluovutus, mikali aliurakoitsija ei toteuttaisi vaa-
dittavaa itselleluovutusta, voitaisiin viitata sopimuksen rikkomiseen. Aliurakoitsijoiden itsel-
leluovutusmenettelytapa ja tarkkuus tulisi kdyda ilmi sopimuksessa. Néin saataisiin doku-
mentti, johon verrata tydnlaatua. Aliurakoitsijan tulisi hyvaksyttdaa oma itselleluovutussuun-
nitelmansa paaurakoitsijalla.

6. Rakentava palaute kaikkien tydmaalla vaikuttaneiden tyontekijdiden ja aliurakoitsijoiden
edustajien kesken, jarjestamalla esimerkiksi palautetilaisuus, jonka ty6paallikko ja vastaava
mestari suunnittelisivat ennalta. Tilaisuudessa voitaisiin kdyda kohteen (KUVA2.) kulku lapi
vaiheittain; missa onnistuttiin ja missa olisi kehitettavaa. Nain voitaisiin karsia joitain syste-
maattisia virheita seka kehittaa rakentamisen laatua. Tyontekijdilta ja aliurakoitsijoilta voi-
taisiin esimerkiksi kerdta palautetta rakennusmateriaaleihin ja tydmenetelmiin, jopa tyévali-
neisiin liittyen.

7. Muut henkilét: Olisi hyva, mikali itselleluovutukseen osallistuisi vastaavan mestarin lisaksi

muitakin henkiloitd. Tyémaamestari esimerkiksi voisi tukea vastaavaa mestaria ja auttaa

puutteiden ja virheiden havaitsemisessa.

KUVA 2. Kolme PS-Tasoty6 Oy:n kohdetta (HUTTUNEN 2018)
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4.2.2 Aliurakoitsijoiden itselleluovutusvaiheen kehitystarpeet

PS-Tasoty6 Oy:lla ei ole systemaattista velvoitetta aliurakoitsijoiden itselleluovutukselle.
Padurakoitsija tekee oman tarkastuksensa, jossa arvioidaan tydn valmiusaste ja lopuksi
tehdyn tyon laatu. Koska padurakoitsijaa ei velvoita aliurakoitsijoilta omaa itselleluovutusta,
tapahtuu enemman materiaalien toimittajista johtuvia virheitd seka tydaikaisia virheita.
Tyypillisia toistuvia virheita ovat maalaus- ja tasoitetdissa ilmenevat puutteet ja kalus-
teasennuksiin liittyvat virheet. Itselleluovutusvelvoitteesta sopiminen ja sen kayttéonotto
karsisivat merkittavasti virheita aliurakoitsijoiden tyon laadussa. Velvoite voitaisiin sitoa
padurakoitsijan ja aliurakoitsijan valille esimerkiksi merkkaamalla maksuerataulukkoon oma
maksueransa itselleluovutuksesta. Sakkokdytanndsta sopiminen tehostaisi urakoitsijoiden
toimintaa ja tarkkaavaisuutta tyovaiheissa. Aliurakoitsijat saataisiin korjaamaan omat vir-
heensd, jotka toisinaan ilmenevat vasta myéhemmin padurakoitsijan suorittaessa oman it-

selleluovutuksensa tai asunnon ennakkotarkastuksessa.

Aliurakoitsijoiden saavuttamaa tyon laatua voitaisiin verrata PS-Tasotyd Oy:lla kaytdssa ole-
viin laatumaareisiin. Vertailun tuloksena, tyén laadun parantamiseksi voitaisiin aliurakoitsi-
joita velvoittaa tekemaan tydvaiheita ja lopputulosta varten tyénlaatusuunnitelma, jossa
maadriteltdisiin tarkat laatuvaatimukset ja toleranssit hyvan rakennustavan mukaan. Talléin
olisi dokumentti, johon aliurakoitsijoiden tyon laatua voitaisiin verrata ja virheita karsia tai

velvoittaa aliurakoitsija korjaamaan oman tyonsa virheita ja puutteita.

Aliurakoitsijoiden vastaavan tydnjohtajan tulisi huolehtia itselleluovutuksen suorittamisesta.
Itselleluovutus voitaisiin katsoa tehdyksi tydmaan vastaavan mestarin kuittauksella, jolloin
vastuu siirtyisi paaurakoitsijalle. Mikali aliurakoinnista vastaava tydnjohtaja ei tekisi omaa

itselleluovutusta, voitaisiin siitéd sopia sakkomenettelylla tai muulla rangaistusmenettelylla.

Itselleluovutusvaiheessa havaittujen, merkattujen ja kohdennettujen virheiden ja puuttei-
den korjausty6t tulisi aikatauluttaa. Nain paaurakoitsija voisi varmistua siita, ettd puutteet
ja virheet korjataan madaraaikaan mennessa. Virheiden ja puutteiden korjaaminen tulisi

aloittaa mahdollisimman varhaisessa vaiheessa.

4.3 Asukastarkastusten kehittdminen

Teettamani kyselyn perusteella yrityksen tydnjohto ja toimihenkilét ovat kohtalaisen tyyty-

vaisia yrityksessa nykyaan kdytdssa olevaan menetelmaan ja toimintaan asunnon ennakko-
tarkastuksissa. Selvisi kuitenkin, etta olisi hyva kehittaa kaytant6é asukastarkastuksissa ha-

vaittujen virheiden korjausten hyvaksyttamisesta asiakkailla. Ennen muuttoa asiakkaalta

saatava hyvaksynta tehdyista korjauksista vahentdisi turhia yhteydenottoja ja parantaisi
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asiakkaiden tyytyvaisyytta, myos yrityksen toimihenkildiden tydmaara vahenisi. Yritys voisi
kehittaa kaytannon, jossa asiakas sidotaan muuton yhteydessa tarkastamaan ennakkotar-
kastuksessa havaitut virheet korjatuiksi.

Asiakkaille tiedottaminen rakentamisen laatumaareista ja asukastarkastuken oikeanmukai-
sista asunnon tarkastusmenetelmista, vahentaisi merkittavasti sellaisten virheiden maaraa,
jotka on havaittu lilan suurta tarkkaavaisuutta kayttden. Tarkasteluetdisyydet, valon maara
ja laatutoleranssit ovat esimerkkeja, jotka eivat aina ole asiakkaiden riittavassa tietoisuu-
dessa. Asunnon ostajille voitaisiin lahettaa sahkopostilla tai kirjeitse opas, jossa kerrottaisiin
asukastarkastuksen oikeanmukaisesta menettelytavasta ja laatumaareista.

Ennen asukastarkastuksia asiakkaille voitaisiin esitella malliasunto. Kohteessa yrityksen va-
litsema asunto tehtaisiin kokonaan valmiiksi ja siivottaisiin huolellisesti. Nain asukkaille voi-
taisiin esitelld jo hyvissa ajoin yrityksen tekemaa tydta kohteessa. Tassa tilaisuudessa asi-

akkaille voitaisiin jakaa opas, jossa kerrottaisiin asunnon ennakkotarkastusmenettelyista ja

laatumaareista.

4.4 Luovutusvaiheen menettelyehdotus PS-Tasotyd Oy:lle

aikataulun suunnittelu
. tiedottaminen luovutusvaiheesta
aliurakoitsijoiden itselleluovutukset ja puutekirjaukset

aliurakoitsijoiden itselleluovutuksessa havaittujen virheiden ja puutteiden korjaaminen

1
2
3
4
5. loppusiivouksen ensimmainen vaihe
6. padurakoitsijan itselleluovutus

7. paaurakoitsijan itselleluovutuksessa havaittujen virheiden ja puutteiden korjaaminen
8. LVIS-tarkastukset ja suunnittelijan tarkastuskierros

9. virainomaistarkastukset

10. asunnon ennakkotarkastukset

11. asunnon ennakkotarkastuksissa havaittujen virheiden ja puutteiden korjaaminen

12. loppusiivouksen toinen vaihe

13. asukaskansioiden ja huoltokirjan kokoaminen.
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TULOKSET JA POHDINTA

Taman opinndytetydn aiheeseen paadyttiin PS-Tasoty6 Oy:n tydpaallikkd Rafael Piiraisen
nakeman rakennustydmaan luovutusvaiheeseen kohdistuvan parannustarpeen vuoksi. Luo-
vutusvaiheeseen liittyvien toimenpiteiden havainnollistaminen seka ongelmien I16ytaminen

ja kehitystarpeiden kartoittaminen koettiin tarkedksi yrityksen kannalta.

Aiheeni paakohteiksi kehitysmahdollisuuksien osalta valikoitui yrityksen tarpeiden mukaiset
toiminnot. Paaurakoitsijan itselleluovutuksessa, aliurakoitsijoiden itselleluovutuksessa seka

asunnon ennakkotarkastuksessa koettiin eniten kehitystarpeita.

Kerron opinndytetydssani luovutusvaiheen olennaisimmat osa-alueet. Vaiheita kuvataan
rakennusalan kirjallisuuden ja nettijulkaisujen seka PS-Tasoty6 Oy:lla teetdtettyjen haastat-
teluluilla ja kyselyilld hankittujen tietojen avulla. Olen kartoittanut kyselyn avulla yrityksen
tdman hetkisia toimintatapoja seka kehitystarpeita luovutusvaiheeseen liittyen. Teetin kyse-
lyni yrityksen tydpaallikdlle, vastaaville mestareille seka tydmaamestareille. Saamieni vas-
tausten perusteella on luotu koonti nykytilanteen toimintatavoista seka kehitystarpeista ja -

mahdollisuuksista.

Teettdmani kyselyn vastausten perusteella yrityksen toiminnassa luovutusvaiheessa havait-
tiin kehitettavaa. Suurimmaksi kehityskohteeksi katsottiin itselleluovutusvaihe seka paaura-
koitsijan etta aliurakoitsijoiden itselleluovutuksen osalta. Padurakoitsijan itselleluovutuk-

sessa havaittuihin virheisiin heijastuu aliurakoitsijoiden itselleluovutuksen puutteellisuus.

Aliurakoitsijoiden itselleluovutuksen kehittaminen on teettamani kyselyn perusteella toivot-
tavin ja tarkein kehityskohde. Yrityksen tarkein toimenpide olisi vaatia aliurakoitsijoilta tar-
vittava itselleluovutus, ongelma itselleluovutuksessa koskee suurinta osaa aliurakoitsijoista.
Padurakoitsijan roolissa yritys vahentdisi omaa tydmaaraansa luovutusvaiheessa, kun sen ei
tarvitsisi tehda toimenpiteitd, jotka aliurakoitsijakin voisi hoitaa. Aliurakoitsijalta itselle-
luovutuksen vaatiminen yksinkertaisuudessaan vahentaisi taakkaa padurakoitsijan harteilta.
Aliurakoitsijan itselleluovutuksesta voitaisiin merkitd oma maksueransa maksueratauluk-
koon ja ndin sitoa aliurakoitsija suorittamaan itselleluovutus. Yrityksen kannalta hyodytta-
vinta olisi, etta aliurakoitsijoiden itselleluovutukset suorittaisi aliurakoinnista vastaava tyon-
johtaja, ndin vastuu aliurakoitsijan tekemasta tydsta siirtyy tyénjohtajalle. Hybtyna olisi,
ettd asiointi ja yhteydenotot voitaisiin tehda suoraan tydnjohtajalle, joka selkeyttadisi ja no-

peuttaisi tilanteiden hoitamista.
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Padurakoitsijan omaan itselleluovutukseen liittyvat kehitystarpeet koskevat eri tydmaiden
kaytantdjen yhtendistamista. Siihen auttaisi yhtaldisen itselleluovutuslomakkeen suunnitte-
leminen ja kayttodnotto. Yksityiskohtainen ja selkea lomake toimisi itselleluovutuksessa
muistilistana ja ndin varmistuttaisiin, ettd kohteen kaikki osat tulevat tarkastetuksi. Itselle-
luovutuksessa havaittujen virheiden ja puutteiden selvittdminen ja suunnittelijan tiedotta-
minen niista saisi aikaan kehitettyja rakenneratkaisuja, joiden avulla virheita saataisiin va-

hennettya.

Asunnon ennakkotarkastusta koskevat ongelmat yrityksen toimihenkildiden vastausten pe-
rusteella koettiin Iahinna tiedottamista koskeviksi. Asiakkaille laatumaareista ja asukastar-
kastuksen toimintakdytannoista etukateen ilmoittaminen helpoittasi yritykselle kohdistuvaa
kuormaa. Yrityksessa ollaan varsin tyytyvaisia asunnon ennakkotarkastusmenetelmiin. Tie-
dottamisen puutteesta johtuvaa niin sanottujen turhien valitusten kuormaa voitaisiin hel-
pottaa kehittdamalla jarjestelma, jolla asiakkaita saataisiin tehokkaasti tiedotettua asukastar-
kastusten menettelysta ja laatumaareista. Yksinkertaisen oppaan voisi lahettaa, vaikka sah-
kdpostitse tai kirjeitse ja perehdyttaa ndin asiakas tarvittaviin kaytantdihin ja laatumaarei-

siin.

Kaiken kaikkiaan yrityksen luovutusvaiheen selkeyttdminen koostuu pienista asioista. Aika-
taulun mukaan tehtdvat toimenpiteet ja tarkastukset hoidetaan ajallaan ja niihin liittyvat
puutteiden taydennykset ja korjaustyot aloitetaan ja saatetaan loppuun mahdollisimman
varhaisessa vaiheessa. Puutteiden tdydentamisen ja virheiden korjaamisen jélkeen ne tulisi
kuitata korjatuiksi ja tarkastetuiksi. Kaytannoét tulisi yhtenadistaa yrityksen sisalla. Yhtenais-

tamista voitaisiin edistaa tiedottamisella ja koulutuksilla.
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7 LIITEET

KYSELY/TIEDONHANKINTA
Rakennushankkeen luovutusvaiheen toimenpiteet ja kehitys

Tydnimikkeesi yrityksessa
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1. Kuvaile lyhyesti omin sanoin PS-Tasoty6 Oy:n asukastarkastuskaytantoa.

2. Kerro lyhyesti yrityksen itselleluovutuskaytannaista.

3. Oletko tyytyvdinen PS-Tasotyd Oy:n toimintamalliin asukastarkastuksissa? Enta itselleluovutuk-
sessa?

4. Kuinka aliurakoitsijoiden itselleluovutus tapahtuu?

5. Tekevatko kaikki aliurakoitsijat oman itselleluovutuksensa?

6. Kuinka te itse hoidatte itselleluovutuksen?

7. Kuinka viestinta ja raportointi tapahtuvat luovutusvaiheen toimenpiteissa? (asukastarkastukset,
itselleluovutus)



8. Kerro loppusiivouskaytannodsta yrityksessa. Oletko tyytyvdinen

KEHITYS

1. Kuinka PS-Tasotyd Oy:n toimintaa asukastarkastuksissa voitaisiin kehittaa?

2. Kuinka PS-Tasoty® Oy:n toimintaa Itselleluovutuksessa voitaisiin kehittaa?

3. Kuinka luovutusvaiheen toimenpiteitad voitaisiin muuten kehittaa?

4. Mitd muita ajatuksia kysely heratti luovutusvaiheeseen liittyen? Kerro vapaasti.
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