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KOY Köydenpunoja

JAETTU URAKKA SIVU-URAKAN ALISTAMISEHDOIN

1. TIETOJA RAKENNUSHANKKEESTA

1.1 Rakennuskohde

Rakennuskohde käsittää Kiinteistö Oy Köydenpunojan 

muutostöiden rakentamisen oheisten urakkalaskenta-asiakirjojen 

mukaisesti. Kiinteistö muodostuu Köydenpunojankadun varrella 

olevasta vanhasta osasta, joka on rakennettu 1900-luvun alussa, 

uudesta osasta, joka on rakennettu 1900 luvun lopussa sekä 

piharakennuksesta, joka on rakennettu 1900 luvun lopussa. 

Suunnitelmissa esitetyt nykyiset toimisto- ja liiketilat muutetaan 

pääosin asunnoiksi. Rakennuksen ala- ja yläkellari ovat nykyisin 

varasto-, autohalli- ja asuinhuoneistojen yhteistilakäytössä 

(irtaimistovarastot, varastot, VSS, sauna- pesulatilat). Yläkellarin 

iso varasto laajennetaan autohalliksi ja 1. kerroksen nykyisten 

liiketilojen kellaritiloja muutetaan asuntoihin liitettäviksi 

aputiloiksi. Katutason liiketilat kahta huoneistoa lukuun ottamatta 

muutetaan työtiloiksi ja niihin yhdistetyiksi asunnoiksi. Kiinteistön 

uuden osan 2.- 6. kerrokset ovat Köydenpunojankadun ja 

Kalevankadun kulmausta lukuun ottamatta jatkuvassa 

asuinkäytössä muutostöiden aikana, joten rakennuksen toiminta, 

kulku- ja varapoistumisreitit sekä lämmön, veden, viemärin ja 

sähkön jakelu tulee turvata muille käyttäjille muutostöiden aikana 

sekä ajoittaa purkutöiden suoritusaikoja muiden rakennuksen 

käyttäjien kanssa käytävien neuvottelujen mukaisiksi. Ylityönä tai 

viikonlopputyönä tehtäviä, melua aiheuttavia töitä ei tilaajan 

puolesta tarvitse suorittaa.

Rakennuspaikkana sijaitsee Helsingin kaupungin 

kaupunginosassa 4, korttelissa 4003 tontilla 1 postiosoitteessa 

Kalevankatu 56, 00180 Helsinki.

1.2 Rakennuttaja

Kohteen rakennuttaja on SY-Invest Oy, Kalevankatu 56 a A, 

00180 Helsinki. Rakennuttajan edustajan rakennushankkeessa 

toimii Christian Wikström, GSM 0500-700 222.

1.3 Tilaaja

Sama kuin rakennuttaja.



1.4 Rakennuttamistehtävistä vastaava

Rautkylä Konsultointi Oy, Vanha talvitie 2 A 2, 00580 Helsinki, 

puh. 09-759 7930

-  dipl.ins. Olli Rautkylä,, puh. 09-759 79 311, GSM 0400-219 

745.

1.5 Valvonta

Tilaajan asettamat kohteen valvojat nimetään viimeistään 1. 

työmaakokouksessa.

2. URAKKAMUOTO JA MAKSUPERUSTE

2.1 Urakkamuoto

Urakkamuotona on jaettu urakka, jossa rakennusteknisten 

töiden urakoitsija toimii pääurakoitsijana ja lainsäädännön 

tarkoittamana päätoteuttajana. Kohdassa 3.3 mainitut urakat 

suoritetaan pääurakoitsijalle alistettuina sivu-urakoina RT 16-

10220 alistamissopimuksen tai samansisältöisen ATK-version 

mukaisesti. Urakoitsijalla ei ilman päteviä perusteita ole oikeutta 

kieltäytyä urakkasopimuksen alistamisesta.

Kohdassa 3.4 on lueteltu tilaajan hankinnat, joita ei alisteta 

pääurakoitsijalle.

2.2 Maksuperuste

Rakennustekniset töiden urakka = rakennusurakka = pääurakka, 

putkiurakka, ilmanvaihtourakka, sähköurakka, kaluste- ja 

laiteurakka, hissiurakka sekä sprinkler-urakka suoritetaan 

kokonaishintaurakoina ilman indeksi- ja valuuttasidonnaisuutta.

3. URAKAN LAAJUUS

3.1 Yleistä

Rakennustyö käsittää jäljempänä mainitut urakat 

tarjouspyyntöasiakirjojen mukaisesti.

3.2 Pääurakka

Pääurakkaan = rakennusurakkaan = rakennusteknisten töiden 

urakkaan sisältyvät rakennustekniset työt asiakirjaluettelossa 

mainittujen suunnitelmien mukaisesti, työmaapalveluista 

vastaavan urakoitsijan velvoitteet ja pääurakoitsijan velvoitteet 

mukaan lukien työmaan johtovelvollisuudet sekä päätoteuttajan 



velvoitteet. 

Pääurakkaan sisältyvät purkutyöt urakkarajaliitteen ja 

rakennustapaselostuksen mukaisesti.

3.3 Sivu-urakat

Putkiurakka

Putkiurakkaan kuuluvat asiakirjaluettelossa mainittujen 

suunnitelmien mukaiset putkityöt. 

Ilmanvaihtourakka

Ilmanvaihtourakkaan kuuluvat asiakirjaluettelossa mainittujen 

suunnitelmien mukaiset ilmanvaihtotyöt ja talotekniikan 

rakennusautomaatiotyöt sekä rakennuttajan hankkimien 

laitteiden liittäminen IV- ja rakennusautomaatiojärjestelmiin 

liitostarvikkeineen.

Sähköurakka

Sähköurakkaan kuuluvat asiakirjaluettelossa mainittujen 

suunnitelmien mukaiset sähkötyöt sekä rakennuttajan 

hankkimien laitteiden liittäminen sähköverkkoon 

liitostarvikkeineen.

Kaluste- ja laiteurakka

Kaluste- ja -laiteurakkaan kuuluvat asiakirjaluettelossa 

mainittujen suunnitelmien mukaiset keittiökalusteet, 

vaatekomerot, allastasot ja työtasot asennettuna kittauksineen ja 

täytelistoineen sekä keittiölaitteet ja kiukaat toimitettuina 

työmaalle.

Hissiurakka

Hissiurakkaan kuuluu asiakirjaluettelossa mainittujen 

suunnitelmien mukainen sisäpihalle asennettava tasonostin 

(inva-nostin) valmiiseen käyttökuntoon saatettuna ja 

hyväksyttynä. Rakennustekniset työt sisältyvät 

rakennusurakkaan ja sähkönsyöttö sähköurakkaan.

Sprinkler-urakka

Sprinkler-urakkaan kuuluvat asiakirjaluettelossa mainittujen 

suunnitelmien mukaiset sprinkler-työt autohallin laajennuksen 

liittämiseksi vanhaan sprinkler-järjestelmään sekä suunnitelmien 

ja laitteiston käyttöönoton hyväksyttäminen viranomaisilla.

3.4 Tilaajan erillisurakat ja hankinnat 



Tilaajan erillisurakat ja -hankinnat tarkennetaan hankinta- ja 

urakkaneuvotteluissa.

Tilaajan erillishankintoja ovat:

- seinä- ja lattialaatat

- parkettityöt

3.5 Toteutuksen yleisjärjestelyt ja rajoitukset

Työnsuorituksessa on otettava huomioon rakennuksessa 

toimivien muiden käyttäjien jatkuva toiminta ja siitä aiheutuvat 

rajoitukset. Rakennuksen lämmön, veden ja sähkön saantiin ei 

saa tulla keskeytyksiä ja viemäreiden toiminta tulee turvata. 

Muiden rakennuksessa toimivien käyttäjien kulkureitit, 

rakennusaikaiset poistumisreitit ja pelastussuunnitelma tulee 

toteuttaa viranomaisten vaatimusten mukaisesti ja reitit pitää 

koko työmaan aikana vapaina. Mahdolliset katkokset tulee 

ajoittaa loma-aikoihin ja niistä tulee sopia ennalta riittävän 

ajoissa tilaajan edustajan kanssa, joka pitää yhteyttä edelleen 

rakennuksen muihin käyttäjiin.

Työmaapalveluista vastaava urakoitsija rakentaa työmaan 

varastointiin luovutetun alueen ympärille siistin työmaa-aidan. 

Kaupungilta tarpeen mukaan vuokrattavan katualueen vuokrista 

vasta pääurakoitsija.

Purkutyöt on suoritettava alipaineistettuna. Muut toteutuksen 

yleisjärjestelyjen yksityiskohdat on esitetty urakkarajaliitteessä.

4. TYÖMAAN JOHTOVELVOLLISUUDET JA 
TYÖMAAPALVELUT

Työmaan johtovelvollisuuksista vastaa hankkeen pääurakoitsija, 

joka toimii päätoteuttajana. Työmaan johtovelvollisuudet 

koskevat myös tämän urakkaohjelman kohdan 3.3. mukaisia 

alistettuja sivu-urakoita sekä kohdan 3.4 mukaisia tilaajan 

hankintoja.

Työmaapalveluista vastaa hankkeen pääurakoitsija. 

Työmaapalvelut koskevat myös tämän urakkaohjelman kohdan 

3.3. mukaisia alistettuja sivu-urakoita sekä kohdan 3.4 mukaisia 

tilaajan hankintoja.

5. ASIAKIRJAT

5.1 Tarjouspyyntöasiakirjat



Tarjouspyyntöasiakirjat luovutetaan urakan laskentaan 

hyväksytylle urakoitsijalle yhtenä sarjana.  

Urakkatarjouksen antajan on tarkastettava, että asiakirjatoimitus 

vastaa asiakirjaluetteloa, ja ilmoitettava mahdollisista puutteista 

välittömästi rakennuttajalle. Tarvitsemansa lisäkopiot urakoitsija 

hankkii kustannuksellaan. Lisäkopiot voi tilata suoraan 

kopiolaitokselta.

Urakan tarjouspyyntöasiakirjat on lueteltu tarjouspyyntökirjeen 

liitteenä olevassa asiakirjaluettelossa. 

Tarjouspyyntöasiakirjat tulee palauttaa, kun 

urakoitsijapäätöksestä tai tarjousten hylkäämisestä on tiedotettu 

urakoitsijoille.

Mikäli urakoitsija ei aio jättää ennakkoilmoittautu misesta 

huolimatta tarjousta, tulee tarjouslaskenta-asiakir jat 

palauttaa ja ilmoittaa tästä kirjallisesti tarjousa jan kuluessa 

rakennuttajakonsultille.

5.2 Urakkasopimusasiakirjat

Urakkasopimus laaditaan pääurakan ja sivu-urakoiden osalta 

urakkasopimuslomakkeelle RT 80260 tai samansisältöiselle 

ATK-versiolle.

Alistussopimukset laaditaan alistamissopimuslomakkeelle RT 

16-10220 tai samansisältöiselle ATK-versiolle.

Urakoissa noudatetaan "Rakennusurakan yleisiä sopimusehtoja 

YSE 1998 RT 16-10660" sopimusasiakirjoista ilmenevien 

poikkeuksin.

Urakkasopimukseen liitetään tämä urakkaohjelma liitteineen, 

urakkarajaliite, tarjouspyyntökirje, tarjouspyynnön jälkeen 

lähetetyt lisäkirjeet, tarjous, mahdolliset hankinta- ja 

urakkaneuvottelupöytäkirjat, mahdolliset 

suunnitelmakatselmuspöytäkirjat sekä asiakirjaluettelossa 

mainitut työselitykset, tutkimusraportit, piirustukset ja muut 

asiakirjat.

5.3 Asiakirjojen pätevyysjärjestys

Asiakirjojen pätevyysjärjestys on rakennusurakan yleisten 

sopimusehtojen (RT 16-10660) 13 §:ään tehdyin lisäyksin ja 



täsmennyksin seuraava:

Urakkasopimukseen liitetään:

A. Kaupalliset asiakirjat:

1. Urakkasopimus

2. Sivu-urakan alistamissopimus

3. Hankintaneuvottelupöytäkirja

4. Urakkaneuvottelupöytäkirja

5. Tarjouspyyntökirje ja tarjouspyynnön jälkeen lähetetyt 

lisäselvitykset

6. Urakkaohjelma liitteineen

7. Urakkarajaliite

8. Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998, RT 16-

10660

9. Yhteisesti hyväksytty työaikataulu

10.Maksuerätaulukko

11.Urakoitsijan tarjous

12.Muutostöiden yksikköhintaluettelo

B. Tekniset asiakirjat:

13.Suunnitelmakatselmuspöytäkirjat

14.Työkohtaiset työselitykset

15.Sopimuspiirustukset

16.Asiakirjaluettelossa mainitut muut tekniset suunnitelma-

asiakirjat

Näiden asiakirjojen pätevyysjärjestys on edellä olevan mukainen.

Rakennusurakkaan sisältyvällä erityistyön selostuksella on 

rakennusselostukseen nähden parempi pätevyys.

Urakassa noudatetaan lisäksi yleisiä standardeja, työohjeita ja 

työselostuksia, jotka on osoitettu edellä luetelluissa asiakirjoissa 

tai muuten ohjaavat hyväksyttyjä työmenetelmiä ja kohteen 

laatutasoa.

5.4 Asiakirjojen julkisuus

Urakkahinta ja urakka-asiakirjat ovat urakkasopimuksen 

syntymisen jälkeen julkisista asiakirjoista annetun lain mukaisesti 

julkisia, jollei yksittäistä asiakirjaa tai sen osaa ole 

liikesalaisuudeksi katsottavan asian johdosta pidettävä 

salaisena. Urakoitsijan tulee tarjouksessaan ilmoittaa, jos 

tarjouksen jokin osa sisältää liikesalaisuutena sal assa 

pidettäviä asioita.



6. URAKKA-AIKA

6.1 Töiden aloitus

Töiden aloituksesta sovitaan hankinta- tai urakkaneuvotteluissa. 

Työt voidaan aloittaa heti, kun päätös urakoitsijavalinnasta ja 

hankkeen kustannusarvion hyväksymisestä on saatu tilaajan 

kirjallinen päätös. 

Työt tulee aloittaa kuitenkin viimeistään 2 viikon kuluttua 

hankinta- tai urakkaneuvotteluissa sovitusta ajasta tai, ellei siitä 

ole sovittu, viimeistään 2 viikkoa siitä, kun urakoitsija on saanut 

tilaajan kirjallisen päätöksen valinnastaan.

6.2 Rakennusaika

Kohteen töiden tulee olla täysin valmiit viimeistään 15.12.2008.

6.3 Urakkasuoritusten tai niiden osien valmistuminen ja välitavoitteet

Töiden tulee edistyä siten, että talotekniset toimintakokeet on 

hyväksytysti suoritettu 21.11.2008. Välitavoite on sakollinen ja 

kaikkia urakoitsijoita sitova.

Ennakkotarkastukset suoritetaan urakoitsijoiden itselleen 

luovutuksen jälkeen 2 viikkoa ennen vastaanottotarkastusta.

6.4 Viivästyssakko ja vahingonkorvaus

Työn valmistumisen viivästyessä urakkasopimuksen mukaisista 

ajankohdista peritään kultakin työpäivältä viivästyssakkoa 

pääurakasta 0,05 %, kuitenkin sivu- ja erillisurakoista 0,1 %, 

arvonlisäverottomasta urakkahinnasta. Välitavoitteen osalta 

peritään viivästyssakkoa enintään 50 työpäivältä. Välitavoitteen 

osalta peritty viivästyssakko ei vähennä valmistumisen 

viivästyessä perittäviä viivästyssakkoja Ellei urakkaa alisteta 

pääurakkaan, on urakoitsija YSE-ehdoista poiketen  lisäksi 

velvollinen korvaamaan tilaajalle kaikki ne urakoitsijan 

tahallisesta tai tuottamuksellisesta viivästyksestä aiheutuneet 

vahingot, jotka tilaaja on velvollinen korvaamaan kohdassa 2 

mainituille tilaajan sopijakumppaneille.

Työpäivällä tarkoitetaan arkipäiviä maanantaista perjantaihin.

6.5 Työaikataulun tekeminen

Työmaan johtovelvollisuuksista vastaavan pääurakoitsijan on 



laadittava yhdessä sivu-urakoitsijoiden ja tilaajan kanssa YSE 

1998 mukainen työaikataulu kahden viikon kuluessa 

urakkasopimuksen allekirjoittamisesta. Aikatauluun on 

merkittävä työvaiheet viikoittain. Näin laadittu aikataulu 

hyväksytään yhteisesti velvoittavaksi aikatauluksi ja liitetään 

urakkasopimukseen. Aikataulun toteutumista seurataan 

työmaakokouksissa ja viikkopalavereissa, joita pidetään kerran 

viikossa. Viikkopalavereissa tulee olla pää- ja sivu-urakoitsijoiden 

edustajat läsnä. Rakennuttajan valvojilla on oikeus osallistua 

viikkopalavereihin. Pääurakoitsija laatii viikkopalavereista 

pöytäkirjan ja toimittaa sen välittömästi rakennuttajalle.  

Pääurakoitsija laatii joka viikko viikkoaikataulun kahdeksi viikoksi 

eteenpäin.

7. URAKOITSIJAN VASTUUVELVOITTEET

7.1 Takuuaika

Takuuaika alkaa urakkasuorituksen vastaanottotarkastuksesta 

tai mikäli sitä ei erikseen pidetä, koko rakennushankkeen 

vastaanottotarkastuksesta ja kestää 24 kuukautta 

rakennuskohteen vastaanottotarkastuksesta lukien. Mikäli 

urakkasuorituksen tarkastus pidetään vasta rakennushankkeen 

vastaanottotarkastuksen jälkeen, kestää takuuaika 24 kuukautta 

urakkasuorituksen tarkastuksesta lukien.

Kosteuden-, veden-, vedenpaine-eristystöille ja -materiaaleille 

sekä vesikaton korjaustöille vaaditaan 10 vuoden nimitakuu, joka 

kattaa myös vesivauriot. 

Takuutodistukset on luovutettava tilaajalle viimeistään 

vastaanottotarkastuksessa.

Takuuajan puolessa välin pidetään välitarkastus, jossa kirjatutt 

takuuajan vastuuseen kuuluvat virheet tulee korjata sovittuna 

määräaikana.

Takuuaikana korjatuille ja uusille rakenteille, lai tteille ja/tai 

osille vaaditaan kahden (2) vuoden lisätakuu samoin  

edellytyksin kuin alkuperäinen takuu.

7.2 Vakuudet

Sopimuksen täyttämisen vakuudeksi urakoitsijan tulee luovuttaa 

tilaajalle rakennusajan vakuudeksi pankin tai vakuutuslaitoksen 

antaman omavelkaisen takauksen, jonka suuruus on 10 % 



arvonlisäverollisesta  urakkahinnasta ja takuuajan vakuudeksi 

pankin tai vakuutuslaitoksen antaman omavelkaisen takauksen, 

jonka suuruus on pääurakassa 2 % arvonlisäverollista  

urakkahinnasta lisättynä lisä- ja muutostöiden kustannuksilla. 

Vakuuksia ei määritellä erikseen välitavoitteiden osalta. 

Vakuuksien tulee olla voimassa 3 kuukautta yli rakennus- ja 

takuuajan.

Tarjoajan on ilmoitettava tarjouksessaan annettavan vakuuden 

laatu ja antajayhteisö. Ulkomaisen vakuuden antajaksi 

hyväksytään vain sellainen yhteisö, jolla on valtuutettu edustaja 

Suomessa. Vakuussitoumuksen on oltava suomenkielinen.

Urakoitsijan tilaajalle antamat vakuudet ovat alistamisen 

tapahduttua toissijaisesti pää- ja sivu-urakoitsijan 

alistamissopimukseen perustuvien vaateiden vakuutena. Tästä 

tulee olla maininta takaussitoumuksessa.

Tilaajan vakuudet; ks. kohta 9.4.

7.3 Vakuutukset

Työmaan johtovelvollisuuksista vastaava pääurakoitsija ottaa 

työtä varten tilaajan nimiin ns. rakennustyövakuutuksen, jonka 

kohteena on rakennuskohde sekä työtä varten hankitut 

rakennusaineet, rakennustarvikkeet ja rakennusosat. 

Vakuutuksen tulee vastata joka hetki vähintään urakan täyttä 

arvonlisäverollista  arvoa lisä- ja muutostöineen (yleisesti 

käytössä olevat vakuutusehdot).

Vakuutuksen tulee kattaa myös urakkaohjelman kohdissa 3.3 ja 

3.4 mainitut alistetut sivu-urakat sekä tilaajan erillisurakat ja 

hankinnat.

Vakuutuksen tulee olla nimenomaan tätä kohdetta koskeva. 

Vakuutuksen omavastuu saa olla korkeintaan 1.000 € 

vahinkotapahtumaa kohden. Tulitöissä omavastuu 

vahinkotapahtumaa kohti on 10-kertainen.

Urakoitsijan tulee vakuuttaa työväkensä vähintään lain 

määräämällä tavalla. Jokaisella työmaalla toimivalla urakoitsijalla 

tulee olla voimassa toiminnan vastuuvakuutus. Urakoitsija vastaa 

itse rakennusvälineidensä vakuuttamisesta. Rakennusvälineisiin 

katsotaan kuuluvan myös työmaan kopit ja vastaavat 

työmaarakennukset. 



7.4 Vartiointi

Työmaan palveluista vastaava järjestää työmaalle vartioinnin.

8. TILAAJAN MAKSUVELVOLLISUUS

8.1 Urakkahinnan muodostuminen

Urakkahinta on urakkasopimuksen mukainen kokonaishinta. 

Tarjoushinnassa on eroteltava arvonlisäverollinen ja -veroton 

hinta. Urakkahinta ilmoitetaan euroissa.

8.2 Hintasidonnaisuudet

Urakkahinnat ovat kiinteät ilman indeksi- ja 

valuuttasidonnaisuutta.

8.3 Muutostyöt

Suunnitelmien muuttamisoikeus on ainoastaan tilaajan erikseen 

valtuuttamilla henkilöillä. Asiasta ilmoitetaan 

urakkasopimuksessa.

Muutostyötarjous ja –hinnat

Muutostöissä noudatetaan YSE 1998:n 44 §:n 2. momentin 

mukaista menettelyä seuraavin täsmennyksin:

- yleiskustannuslisänä rakennusteknisissä töissä 

käytetään 12 % lukuun ottamatta alaurakoita, joiden osalta 

yleiskululisänä käytetään alaurakoihin sisältyvien 

yleiskustannusten lisäksi 10 %.

- sivu-urakoiden yleiskustannuslisä on 12 %

- yleiskustannuslisä lasketaan muutoksesta 

aiheutuvien lisäysten ja vähennysten erotukselle

- sosiaalikustannukset korvataan toimialalla 

yleisesti hyväksytyn sosiaalikuluprosentin mukaisesti

Muutostyön vaikutus urakka-aikaan

Ellei muutostyötarjouksessa ole mainintaa mahdollisesta urakka-

ajan pidennyksestä, niin tilaaja katsoo, että ko. työ ei aiheuta 

muutosta urakka-aikaan.

8.4 Urakkasumman maksaminen

Maksuerätaulukko

Urakkasopimukseen laaditaan ao. urakoitsijan kanssa 

yhteistoiminnassa työn edistymisen mukainen 

maksuerätaulukko. Jokaiseen maksuerään tulee sisältyä sekä 



tarvikkeiden hankinta että asennus sekä pääurakoitsijalle, sivu- 

ja aliurakoitsijoille urakka-asiakirjoissa mainitut muut velvoitteet. 

Ensimmäinen maksuerä

Ensimmäisen maksuerän suuruus on enintään 50 % 

rakennusaikaisen vakuuden määrästä. Maksuerä maksetaan 

urakoitsijalle, kun urakkasopimus on allekirjoitettu, rakennustyö- 

ja työntekijävakuutus on otettu, urakkasopimuksen mukainen 

vakuus on luovutettu tilaajalle ja työt on aloitettu 

rakennuskohteessa. 

Viimeinen maksuerä 

Viimeinen maksuerä on vähintään 10 % urakkahinnasta. 

Maksuerä maksetaan, kun rakennustyö on hyväksytty 

vastaanotetuksi, vastaanottotarkastuspöytäkirja on hyväksytty ja 

allekirjoitettu, vastaanottotarkastuksessa todetut virheet ja 

puutteet on poistettu, takuuajan vakuudet on luovutettu tilaajalle, 

taloudellinen loppuselvitys on pidetty ja sivu-urakoiden töissä 

lisäksi luovutusasiakirjat (sisältäen käyttö- ja huolto-ohjeet) on 

luovutettu tilaajalle. 

Takuuajan huoltojen osuudelle määrätään erilliset maksuerät tai 

osuudet pidätetään viimeisestä maksuerästä. Takuuajan huollot 

maksetaan takuuajan päättyessä, kun huollot todetaan tehdyiksi. 

Erityiset maksuerät

Toimintakokeille varataan oma maksueränsä, joka on 2 % 

arvonlisäverollisesta urakkahinnasta kaikissa urakoissa.  

Rakennusurakan ko. maksuerä maksetaan, kun rakennustyöt 

ovat niin valmiit, että toimintakokeet voidaan suorittaa. Putki-, 

ilmanvaihto-, sähkö- ja sprinklertöiden maksuerä maksetaan, 

kun ko. toimintakokeet on hyväksytysti suoritettu.

Sivu-urakat

Tilaaja maksaa valitsemiensa sivu-urakoitsijoiden maksuerät 

suoraan asianomaisille urakoitsijoille. Kuitenkin alistettujen sivu-

urakoiden osalta on kunkin maksuerän suorittamiseen saatava 

pääurakoitsijan hyväksyminen työn suorittamisesta. 

Maksujen suoritusaika ja viivästyskorko

Sopimukseen perustuvat laskut maksetaan viipymättä, kun lasku 

on esitetty tilaajalle ja tilaajan nimeämä valvoja toteaa, että 

vastaava sopimuksen mukainen työvaihe on tehty tai lasku 

muuten on todettu maksukelpoiseksi. 

Jos tilaaja ei 14 vuorokauden kuluessa siitä, kun 



maksukelpoinen lasku on esitetty tilaajalle täytä 

maksuvelvollisuuttaan, hän on velvollinen maksamaan 

urakoitsijalle sanotun määräajan ylittäneeltä ajalta 

maksamattomalle määrälle lasketun korkolain mukaisen 

viivästymiskoron maksun tapahtumiseen saakka. 

Laskun virheellisyydestä aiheutuneesta maksun viivästymisestä 

on vastuussa urakoitsija. 

8.5 Hintojen ja palkkojen muuttamisen vaikutus urakkahintaan

Valtiovallan lainsäädännöllisten toimenpiteiden katsotaan tulleen 

asianosaisten tietoon, kun ne on julkaistu Suomen 

säädöskokoelmassa.

Työmarkkinajärjestöjen sopimat palkkojen ja palkanlisien 

muutokset eivät vaikuta urakkahintaan.

9. TILAAJAN TOIMENPITEET

9.1 Luvat

Tilaajalla on suunnitelmien mukaiseen rakentamiseen tarvittava 

rakennuslupa. 

Työsuoritukseen liittyvien, rakennuslupamaksuun 

sisältymättömien muiden lupien, mittausten ja tarkastusten 

hankkimisesta ja kustannuksista huolehtii ao. urakoitsija. 

9.2 Suunnitelmat

Tilaaja toimittaa urakoitsijalle työmaatarpeisiin 

työmaakokouksessa sovittavan määrän kopioita 

laadituttamistaan piirustuksista ja muista teknisistä asiakirjoista 

yhteisesti sovitun aikataulun mukaisesti. Aliurakka- ja 

hankintatarjouspyyntöihin tarvitsemiensa piirustusten kopiosarjat 

kustantaa urakoitsija. Tarvittavat lisäsarjat voi tilata 

suunnittelijoilta. Tilaajan käyttämä kopiolaitos on Kopio Niini Oy.

9.3 Suunnitelma-aikataulu

Suunnitelma-aikataulu laaditaan yhteistyössä tilaajan, 

urakoitsijan ja suunnittelijan kesken. Suunnitelma-aikataulu 

laaditaan rakennustöiden edistymisen mukaisesti siten, että 

urakoitsijalle jää riittävä aika 1...3 kk hankinnasta riippuen 

hankintojen ja valmistelevien toimenpiteiden suorittamiseen. 

Myös suunnittelijoille tulee varata riittävä aika vähintään 2 viikkoa 



täydentävien suunnitelmien laatimiseen.

9.4 Tilaajan vakuudenantovelvollisuus

YSE-ehdoista poiketen tilaaja ei anna vakuutta.

10. LAATU

10.1 Urakoitsijan laadunvalvonta

Urakoitsijan on valvottava oman ja aliurakoitsijoiden työnjohdon 

osaamista ja työsuoritusta. Työvaiheiden oikeaan ajoitukseen ja 

työsuoritusten laatuun on kiinnitettävä erityistä huomiota. 

Urakoitsijan on myös valvottava hankintojen ja aliurakoitsijoiden 

rakennusvaiheiden kelvollisuutta ja työsuoritusta, jotta 

sopimuksen mukainen laatu kaikilta osin saavutetaan. 

Pääurakoitsijan on laadittava kahden viikon kuluessa 

urakkasopimuksen allekirjoituksesta työmaata koskeva 

laatusuunnitelma, jota täydennetään työn kuluessa. Kunkin 

urakoitsijan on toimitettava viranomaisen edellyttämään 

laadunvarmistusselvitykseen tarvittavat tiedot.

Urakoitsija on velvollinen tarkastamaan kaikki toteutukseen 

hyväksytyt suunnitelmat niin huolellisesti, että niissä 

mahdollisesti esiintyvät ristiriitaisuudet voidaan selvittää ennen 

ao. valmistuksen aloittamista. Urakoitsija on vastuussa 

ristiriitaisuuksien aiheuttamista ylimääräisistä kustannuksista, 

mikäli ristiriitaisuudet ovat sellaisia, että urakoitsijan olisi ne 

kohtuudella pitänyt havaita ja ilmoittaa rakennuttajalle.

Urakoitsijan on huolehdittava siitä, että kaikki urakkaansa 

kuuluvat laadunvalvontakokeet tulevat pidetyksi. 

Laadunvalvontakokeista on ennalta ilmoitettava tilaajalle, jotta 

tämän edustaja voi olla läsnä tarkastustoimituksessa. 

10.2 Suunnittelijan laadunvalvonta

Valvontaa suorittavat tilaajan oman organisaation lisäksi 

suunnittelijat. Suunnittelijoilla on oikeus valvoa, että työ 

muodostuu suunnitelmien mukaiseksi. Heillä ei ole oikeutta sopia 

minkäänlaisia muutoksia, vaan kaikki muutokset on tilaajan 

hyväksyttävä. 

10.3 Vaihtoehtoiset tuotteet

Halutessaan käyttää asiakirjoissa mainittujen rakennustuotteiden 



asemasta muita tuotteita urakoitsijan on hankittava vaihdolle 

etukäteen rakennuttajan hyväksyminen. Hyväksymistä varten 

tarvittavat tuote- ym. selosteet, joiden perusteella rakennuttaja 

voi luotettavasti verrata tuotteiden ominaisuuksia, on urakoitsijan 

toimitettava rakennuttajalle. Urakoitsija vastaa tilaajan 

muutosesityksen hyväksynnästä huolimatta siitä, että urakoitsijan 

esityksestä vaihdettu rakennustapa tai tuote on urakka-

asiakirjojen laatutason mukainen.

11. TYÖMAAN HALLINTO JA TOIMITUKSET

11.1 Tilaajan organisaatio ja valtuudet

Urakkasopimuksesta ja siihen tehtävistä muutoksista päättää 

tilaaja. Tilaajan edustajat ja heidän valtuutensa osoitetaan 

urakkasopimuksessa. 

Tilaaja asettaa työmaata valvomaan nimeämänsä 

paikallisvalvojan lisäksi LVIA-töiden ja sähkötöiden valvojan. 

11.2 Urakoitsijan organisaatio ja valtuudet

Pääurakoitsijalla tulee olla työmaalla riittävän kokemuksen 

omaava rakennusvalvontaviranomaisen hyväksymä 

kokopäiväinen vastaava työnjohtaja.  Vastaava työnjohtaja 

toimii myös työsuojeluviranomaisiin päin.

Kunkin sivu-urakoitsijan tulee nimetä työmaasta vastuussa oleva 

työnjohtajansa, jonka tulee olla tavoitettavissa päivittäin ja joka 

osallistuu työmaapalavereihin ja työmaakokouksiin, YSE 56 §. 

Työnjohtajan tulee hallita Suomen kieli.

11.3 Kirjaukset

Työmaan johtovelvollisuuksista vastaava pääurakoitsija pitää 

asianmukaisesti numeroiduin sivuin varustettua 

työmaapäiväkirjaa yleisten sopimusehtojen 75 §:n mukaisesti.

11.4 Työmaakokoukset

Työmaakokouksia pidetään noin kerran kuukaudessa. 

Kokouksen puheenjohtajana toimii rakennuttaja tai rakennuttajan 

edustaja. Pääurakoitsija varaa riittävän suuren tilan kokousten 

pitämiseen.

11.5 Urakoitsijoiden yhteiset toimitukset



Pääurakoitsijan velvollisuutena on valvoa ja ohjata työmaan 

yhteistoimintaa. Tätä varten urakoitsijoiden on keskenään 

pidettävä yhteistoimintakokouksia. Mikäli käsiteltävänä on myös 

rakennuttajan toimenpiteitä edellyttäviä asioita, kokoukseen on 

pyydettävä rakennuttajan edustaja.

Viikkopalaverit; ks. kohta 6.5.

11.6 Viranomaistarkastukset

Pääurakoitsijan on pidettävä rakennusvalvontaviranomaisen 

edellyttämää rakennustyön tarkastusasiakirjaa. Urakoitsijan on 

huolehdittava siitä, että kaikki viranomaiskatselmukset ja -

tarkastukset tulevat pidetyiksi. Toimituksista on ennalta 

ilmoitettava rakennuttajalle, jotta tämän edustaja voi olla läsnä 

tarkastustoimituksessa.

12. TYÖMAAN TYÖTURVALLISUUS

12.1 Yleistä

Urakoitsijan on huolehdittava siitä, että kaikki urakoitsijan tähän 

työmaahan liittyvät työturvallisuusvelvoitteet ja erityisesti 

Valtioneuvoston päätöksen N:o 629, 23.6.1994 mukaiset 

rakennustyön turvallisuutta koskevat määräykset tulevat 

noudatetuiksi.

Työmaan johtovelvollisuuksista vastaava pääurakoitsija vastaa 

lisäksi kaikista em. päätöksen mukaisista päätoteuttajan 

velvoitteista.

12.2 Työsuojelun YSE 57 §:n vastuuhenkilöt

Työmaan johtovelvollisuuksista vastaava pääurakoitsija nimeää 

työmaalle työsuojeluorganisaation sekä työsuojelun 

vastuuhenkilön ja hänelle tarvittaessa sijaisen, jotka huolehtivat 

työmaan turvallisuuden ja terveyden kannalta tarpeellisesta 

osapuolten välisestä yhteistoiminnasta, tiedonkulun 

järjestämisestä, toimintojen yhteensovittamisesta ja työmaa-

alueen järjestyksestä ja siisteydestä. 

Kukin urakoitsija on velvollinen ennen töiden alkua kirjallisesti 

nimeämään työmaalle oman työturvallisuudesta vastaavan 

henkilön, joka huolehtii urakoitsijan työturvallisuusvelvoitteista, 

toimii yhteyshenkilönä työturvallisuusasioissa ja tiedottaa 

työturvallisuusasioista urakoitsijan työntekijöille. 



12.3 Työmaan järjestys ja siisteys

Työmaan johtovelvollisuuksista vastaava pääurakoitsija laatii 

työmaata varten työmaasuunnitelman, jossa on otettava 

huomioon muu rakennuksen työnaikainen käyttö. Ko. 

suunnitelmassa osoitetaan työmaan kaluston, koneiden ja 

laitteiden sijainti, materiaalien varasto- ja vastaanottoalueet, 

jätteiden keräyspaikat ja muut rakennustyömaan järjestykseen, 

siisteyteen ja työturvallisuuteen oleellisesti vaikuttavat seikat 

sekä rakennuksen muiden käyttäjien kulkureitit ja 

varapoistumistiejärjestelyt.

Urakoitsijoiden tulee noudattaa työmaasuunnitelmaa. Kunkin 

urakoitsijan on huolehdittava siitä, että urakoitsijan omat 

materiaalit ovat varastoituna niille osoitetuissa paikoissa ja työstä 

jäävät jätteet on toimitettu niitä varten oleviin keräyspisteisiin. 

Työmaan johtovelvollisuuksista vastaavalla pääurakoitsijalla on 

oikeus poistaa urakoitsijan tavarat tai jätteet niille 

kuulumattomilta paikoilta urakoitsijan kustannuksella, jos 

urakoitsija kehotuksesta huolimatta ei siirrä niitä osoitettuihin 

paikkoihin.

Kaikissa urakoissa noudatetaan Sisäilmastoluokitus 2000 

vaatimuksia ja ohjeita niin, että tilojen sisäilmaluokan S 2, 

rakennustöiden puhtausluokan P 1 ja ilmanvaihtojärjestelmän 

puhtausluokan P 1 vaatimukset sekä materiaalien päästöluokka 

M1 saavutetaan.

13. TYÖVOIMA

13.1 Työvoimarajoitus 

Työvoimarajoituksia ei ole asetettu.

13.2 Harjoittelijoiden käyttö

Velvoitteita ei ole asetettu.

14. TYÖNANTAJAVELVOITTEET JA REKISTERI-
ILMOITUKSET

Työnantajavelvoitteiden täyttäminen

Urakoitsijan on liitettävä tarjoukseensa verojäämätodistus sekä 

ilmoitus eläkevakuutusmaksuvelvoitteiden täyttämisestä tai muu 

vastaava luotettava selvitys verojen, ennakonpidätystilitysten, 

sosiaaliturvamaksujen ja eläkemaksujen täyttämisestä. 

Selvitykset eivät saa olla kahta kuukautta vanhempia. Muuna 



luotettavana selvityksenä pidetään mm. Rakentamisen Laatu 

RALA ry:n myöntämää voimassaolevaa pätevyystodistusta. 

Selvitykset eivät saa olla kahta kuukautta vanhempia. Lisäksi 

urakoitsijan on varauduttava toimittamaan tilaajalle ennen 

urakkasopimusten allekirjoittamista uudelleen vastaava selvitys.

Urakoitsijan tulee vaatia alaurakoitsijoiltaan ja -hankkijoiltaan 

vastaava selvitys verojäämistä ja edellä mainittujen 

työnantajamaksujen suorittamisesta kuin siltä itseltään 

vaaditaan. Määräys tästä on sisällytettävä alaurakoita koskeviin 

tarjouspyyntöihin.

Rakennuttajalla ja urakan tilaajalla on oikeus kieltäytyä 

hyväksymästä sellainen urakoitsija ja alaurakoitsija, joka ei ole 

toimittanut vaadittua selvitystä.

Ennakonperintärekisteriin ja arvonlisäverovelvolliseksi 

rekisteröityminen

Urakoitsijan on toimitettava tilaajalle voimassa oleva todistus 

ennakkoperintärekisteriin ja arvonlisäverovelvolliseksi 

rekisteröitymisestä.

Muut urakoitsijatiedot

Urakoitsijan tulee lisäksi toimittaa

- yritys- ja toimintatiedot kolmen viimeisen vuoden 

ajalta tarjouspyyntöön liittyvältä alalta

- selvitys käytössä olevasta 

laadunvarmistuskäytännöstä

- alustava työmaaorganisaatio ja 

projektisuunnitelma.

Urakoitsijatietojen luovuttaminen viranomaisille

Tilaaja ilmoittaa urakoitsijan nimi- ja yhteystiedot (mm. 

urakoitsijan nimi, LY-tunnus, osoite, vastuuhenkilön nimi, 

työmaan nimi, urakointilaji, urakan aloittamispäivä ja arvioitu 

valmistumisajankohta, urakkasumma) lääninverovirastolle.

Työmaan kulkulupa

Helmikuun 1. päivänä 2006 voimaan tulleen lain nro 1199, 

22.12.2005 mukaisesti työmaalla olevilla työntekijöillä tulee olla 

henkilön ja hänen työnantajansa yksilöivä kuvallinen tunniste. 

Lisäksi urakoitsijan on ilmoitettava omien ja alihankkijoidensa 

työmaalla työskentelevien työntekijöiden nimet ja 

sosiaaliturvatunnukset työmaan vastaavalle työnjohtajalle ja 

paikallisvalvojalle. Pääurakoitsijan on toimitettava tiedot kaikista 

työmaalla työskentelevistä yrityksistä ja henkilöistä verottajalle ja 



tilaajalle RTL:n menettelytapaohjeiden mukaisesti.

15. VASTAANOTTO

15.1 Toimintakokeet

LVIA- sprinkler- ja sähkötöiden osalta on suoritettava 

urakkarajaliitteen ja työselitysten mukaiset toimintakokeet kaksi 

viikkoa ennen vastaanottotarkastusta. Mikäli toimintakokeita ei 

voida pitää tämän mukaisesti urakoitsijoista johtuvista syistä, 

siirretään vastaanottotarkastuksia myöhästyneen ajan 

mukaisesti eteenpäin urakoitsijoiden kustannuksella.

Taloteknisten töiden toimintakokeiden aloittamisest a tekee 

pääurakoitsija rakennuttajalle kirjallisen esitykse n, joka 

sisältää kaikkien urakoitsijoiden toimintatarkastus ten 

tarkastuslistat urakkarajaliitteen mukaisesti.

Toimintakokeisiin, säätö- ja viritystoimenpiteisiin sekä erikseen 

ohjelmoituihin koekäyttöihin varattava aika on otettava huomioon 

kaikissa työaikatauluun ja työjärjestelyihin liittyvissä 

toimenpiteissä.

15.2 Vastaanottotarkastukset

Vastaanottotarkastus suoritetaan YSE 1998 mukaisesti.

Urakoitsijan tulee suorittaa urakkaansa kuuluvien töiden osalta 

nk. itselleen luovutus kaksi viikkoa ennen vastaanottotarkastusta 

ja laadittava tästä pöytäkirja tilaajalle ennen 

vastaanottotarkastusta. Itselleen luovutuksen vastuuhenkilöt 

kirjataan työmaakokouspöytäkirjaan. 

Käyttäjien huomautukset tarkastetaan rakennuttajan edustajan 

johdolla ennen vastaanottotarkastusta.

Tilaaja ja urakoitsijat vastaavat sopimusten mukaisten 

tarkastusten suorittamisesta kustannuksellaan. Mikäli kuitenkin 

joudutaan pitämään uusintatarkastuksia urakoitsijan suorituksen 

virheiden vuoksi, niin rakennuttaja veloittaa 

uusintatarkastuksesta aiheutuneet kustannukset 

uusintatarkastuksen aiheuttaneelta urakoitsijalta seuraavasti: 

- ensimmäinen tarkastus veloituksitta

- seuraavat lisätarkastukset á 500 € / urakoitsija

 Sama koskee myös takuutarkastuksia ja niiden jälkitarkastuksia, 



joita pidetään 1. ja 2. takuuvuoden lopussa.

15.3 Luovutusasiakirjat

Urakoitsijan on osallistuttava huoltokirjan laadintaan asiakirjoissa 

edellytetyssä laajuudessa ja toimitettava osaltaan käyttö- ja 

huolto-ohjeet viimeistään vastaanottotarkastuksessa.

Rakennustyön tarkastusasiakirjan (ks. kohta 11.6) on tarvittavin 

tarkastusmerkinnöin varustettuna oltava 

vastaanottotarkastuksessa luovutettavissa rakennuttajalle.

15.4 Käytön opastus

Urakoitsijoiden tulee järjestää opastus rakennuksen 

käyttöhenkilökunnalle. Käytön opastus on tarkemmin selostettu 

urakkarajaliitteessä.

16. ERIMIELISYYDET 

16.1 Riitaisuuksien ratkaiseminen

Mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten 

keskinäisten neuvottelujen avulla. Ellei erimielisyyttä voida näin 

sopia, riitaisuudet jätetään Helsingin käräjäoikeuden 

ratkaistavaksi.

17. TARJOUS

17.1 Tarjouksen muoto

Urakkatarjous on annettava käyttämällä oheista taulukkoa.

Tarjouksen tulee olla tarjouspyyntöasiakirjojen muk ainen 

eikä tarjoukseen saa liittää omia ehtoja. Muutoin t arjous 

hylätään. 

Tarjoukseen on liitettävä pyydetyt erittelyt.

Tarjoukseen tulee liittää urakkaohjelman kohdassa 14 mainitut 

urakoitsijan taloudellista asemaa ja toimintaa koskevat 

selvitykset.

17.2 Tarjouksen voimassaoloaika

Tarjouksen tulee olla sitovana voimassa, kunnes jonkun 

tarjouksen tehneen kanssa on allekirjoitettu urakkasopimus työn 



suorittamisesta kuitenkin enintään kolmen (3) kuukauden ajan 

tarjouspyyntökirjeessä määrätystä tarjouksen jättöpäivästä 

lukien. Rakennuttaja ilmoittaa tarjouksen tehneille 

urakoitsijapäätöksestä.

17.3 Tarjouksen tekeminen

Tarjouksen tulee saapua rakennuttajalle suljetussa kirjekuoressa 

viimeistään tarjouspyyntökirjeessä ilmoitettuna ajankohtana. 

Kuoren päällä on oltava merkintä "Urakkatarjous KOY 

Köydenpunojan …urakasta" sen mukaan, mitä urakkaa tarjous 

koskee.

Tarjouspyyntöasiakirjat tulee palauttaa, kun urakkapäätöksestä 

on tiedotettu urakoitsijalle. 

17.4 Tarjousten avaus

Tarjoukset avataan tilaajan toimesta viimeistään tarjousten 

jättöpäivää seuraavana päivänä. Tarjouksen tekijät eivät saa 

osallistua avaustilaisuuteen.

17.5 Tarjousten hylkääminen ja urakoitsijan valintaperusteet

Kaikki tarjoukset voidaan jättää hyväksymättä ilman 

korvausvelvollisuutta, mikäli ne katsotaan hinnaltaan 

kohtuuttomiksi ja sen johdosta hanke peruuntuu.

Tarjousten vertailuperusteet ovat seuraavat:

- Tarjouksista hyväksytään rakennuttajalle 

kokonaistaloudellisesti edullisin tarjous

- Edullisuutta arvioidaan tarjouksen liitteinä olevien 

asiakirjojen perusteella sekä seuraavia tekijöitä ja niiden 

painokertoimia käyttäen:

o tarjoushinta 70 %

o yrityskohtaiset tekijät ja tehtävän toteutustapa 10 

%

o laadunvarmistuskäytäntö 5 %

o avainhenkilöt ja referenssit 15 %

Tullakseen tarpeellisessa määrin huomioiduksi tarjouksen 

kokonaistaloudellisuutta arvioitaessa on tarjouksen antajan 

liitettävä tarjoukseensa riittävät ja luotettavat selvitykset 

toiminnastaan.



17.6 Lisätiedot

Mikäli piirustuksissa, työselityksissä tai muissa 

urakkalaskentapapereissa esiintyy epäselvyyksiä, niistä tulee 

kirjallisesti ilmoittaa tilaajalle viimeistään 7 vrk ennen laskenta-

ajan päättymistä. Epäselvyyksien johdosta annettavat 

lisäselvitykset tulee tilaaja toimittamaan kirjallisesti kaikille 

urakkalaskentaan osallistuville urakoitsijoille. Muita lisätietoja ei 

katsota tilaajaa sitoviksi. 

Rakennuskohteen esittely järjestetään viikolla 20 ja 21/2006. 

Rakennustyömaata esittelee dipl.ins. Olli Rautkylä, puh. 09-759 

79 311, GSM 0400-219 745. 

Tilaaja edellyttää, että urakoitsija on tutustunut 

rakennuspaikkaan ennen tarjouksen antamista.

Helsinki 1.2.2008

RAUTKYLÄ KONSULTOINTI OY

Dipl.ins. Olli Rautkylä


