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KOY Koydenpunoja

JAETTU URAKKA SIVU-URAKAN ALISTAMISEHDOIN

1. TIETOJA RAKENNUSHANKKEESTA

1.1 Rakennuskohde

Rakennuskohde kasittda Kiinteistd Oy Kéydenpunojan
muutostdiden rakentamisen oheisten urakkalaskenta-asiakirjojen
mukaisesti. Kiinteistd muodostuu Kéydenpunojankadun varrella
olevasta vanhasta osasta, joka on rakennettu 1900-luvun alussa,
uudesta osasta, joka on rakennettu 1900 luvun lopussa seka
piharakennuksesta, joka on rakennettu 1900 luvun lopussa.
Suunnitelmissa esitetyt nykyiset toimisto- ja liiketilat muutetaan
paaosin asunnoiksi. Rakennuksen ala- ja ylakellari ovat nykyisin
varasto-, autohalli- ja asuinhuoneistojen yhteistilakaytossa
(irtaimistovarastot, varastot, VSS, sauna- pesulatilat). Ylakellarin
iso varasto laajennetaan autohalliksi ja 1. kerroksen nykyisten
liketilojen kellaritiloja muutetaan asuntoihin liitettaviksi
aputiloiksi. Katutason liiketilat kahta huoneistoa lukuun ottamatta
muutetaan tydtiloiksi ja niihin yhdistetyiksi asunnoiksi. Kiinteiston
uuden osan 2.- 6. kerrokset ovat Kdydenpunojankadun ja
Kalevankadun kulmausta lukuun ottamatta jatkuvassa
asuinkaytdssa muutostdiden aikana, joten rakennuksen toiminta,
kulku- ja varapoistumisreitit sek&a lammaon, veden, viemérin ja
sahkon jakelu tulee turvata muille kayttajille muutostéiden aikana
seka ajoittaa purkut6iden suoritusaikoja muiden rakennuksen
kayttajien kanssa kaytavien neuvottelujen mukaisiksi. Ylitydna tai
viikonlopputy®na tehtéavia, melua aiheuttavia toita ei tilaajan
puolesta tarvitse suorittaa.

Rakennuspaikkana sijaitsee Helsingin kaupungin
kaupunginosassa 4, korttelissa 4003 tontilla 1 postiosoitteessa
Kalevankatu 56, 00180 Helsinki.

1.2 Rakennuttaja

Kohteen rakennuttaja on SY-Invest Oy, Kalevankatu 56 a A,
00180 Helsinki. Rakennuttajan edustajan rakennushankkeessa
toimii Christian Wikstrom, GSM 0500-700 222.

1.3 Tilaaja

Sama kuin rakennuttaja.
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2.1

2.2

3.1

3.2

Rakennuttamistehtavista vastaava

Rautkyla Konsultointi Oy, Vanha talvitie 2 A 2, 00580 Helsinki,
puh. 09-759 7930

- dipl.ins. Olli Rautkyla,, puh. 09-759 79 311, GSM 0400-219
745.

Valvonta

Tilaajan asettamat kohteen valvojat nimetéén viimeistaén 1.
tydmaakokouksessa.

URAKKAMUOTO JA MAKSUPERUSTE

Urakkamuoto

Urakkamuotona on jaettu urakka, jossa rakennusteknisten
téiden urakoitsija toimii paddurakoitsijana ja lainséadannon
tarkoittamana paatoteuttajana. Kohdassa 3.3 mainitut urakat
suoritetaan paaurakoitsijalle alistettuina sivu-urakoina RT 16-
10220 alistamissopimuksen tai samansisaltdisen ATK-version
mukaisesti. Urakoitsijalla ei ilman péatevia perusteita ole oikeutta
kieltaytya urakkasopimuksen alistamisesta.

Kohdassa 3.4 on lueteltu tilaajan hankinnat, joita ei alisteta
paaurakoitsijalle.

Maksuperuste

Rakennustekniset tdiden urakka = rakennusurakka = paaurakka,
putkiurakka, ilmanvaihtourakka, sdhkéurakka, kaluste- ja
laiteurakka, hissiurakka seka sprinkler-urakka suoritetaan
kokonaishintaurakoina ilman indeksi- ja valuuttasidonnaisuutta.

URAKAN LAAJUUS

Yleista

Rakennustyd kasittaa jaljempana mainitut urakat
tarjouspyyntdasiakirjojen mukaisesti.

Paaurakka

P&aaurakkaan = rakennusurakkaan = rakennusteknisten tdiden
urakkaan sisaltyvat rakennustekniset tyot asiakirjaluettelossa
mainittujen suunnitelmien mukaisesti, tydmaapalveluista
vastaavan urakoitsijan velvoitteet ja paaurakoitsijan velvoitteet
mukaan lukien tyémaan johtovelvollisuudet seka paatoteuttajan



velvoitteet.

Paaurakkaan sisaltyvat purkutyot urakkarajaliitteen ja
rakennustapaselostuksen mukaisesti.

3.3 Sivu-urakat

Putkiurakka
Putkiurakkaan kuuluvat asiakirjaluettelossa mainittujen
suunnitelmien mukaiset putkityot.

lImanvaihtourakka

liImanvaihtourakkaan kuuluvat asiakirjaluettelossa mainittujen
suunnitelmien mukaiset ilmanvaihtoty®t ja talotekniikan
rakennusautomaatiotydt seké rakennuttajan hankkimien
laitteiden liittaminen IV- ja rakennusautomaatiojarjestelmiin
litostarvikkeineen.

Sahkourakka

Sahkourakkaan kuuluvat asiakirjaluettelossa mainittujen
suunnitelmien mukaiset sahkotyot seké rakennuttajan
hankkimien laitteiden liittdminen séahkoverkkoon
litostarvikkeineen.

Kaluste- ja laiteurakka

Kaluste- ja -laiteurakkaan kuuluvat asiakirjaluettelossa
mainittujen suunnitelmien mukaiset keittiokalusteet,
vaatekomerot, allastasot ja tydtasot asennettuna kittauksineen ja
taytelistoineen seka keittidlaitteet ja kiukaat toimitettuina

tydmaalle.

Hissiurakka

Hissiurakkaan kuuluu asiakirjaluettelossa mainittujen
suunnitelmien mukainen sisapihalle asennettava tasonostin
(inva-nostin) valmiiseen kayttokuntoon saatettuna ja
hyvaksyttyna. Rakennustekniset tyot sisaltyvat
rakennusurakkaan ja sdhkonsyottd sdhkodurakkaan.

Sprinkler-urakka

Sprinkler-urakkaan kuuluvat asiakirjaluettelossa mainittujen
suunnitelmien mukaiset sprinkler-tydt autohallin laajennuksen
littdmiseksi vanhaan sprinkler-jarjestelmaan seka suunnitelmien
ja laitteiston kayttdonoton hyvaksyttdminen viranomaisilla.

3.4 Tilaajan erillisurakat ja hankinnat



Tilaajan erillisurakat ja -hankinnat tarkennetaan hankinta- ja
urakkaneuvotteluissa.

Tilaajan erillishankintoja ovat:
- seina- ja lattialaatat
- parkettityot

3.5 Toteutuksen yleisjarjestelyt ja rajoitukset

Tyonsuorituksessa on otettava huomioon rakennuksessa
toimivien muiden kayttajien jatkuva toiminta ja siitd aiheutuvat
rajoitukset. Rakennuksen lammon, veden ja séahkodn saantiin ei
saa tulla keskeytyksia ja viemareiden toiminta tulee turvata.
Muiden rakennuksessa toimivien kayttdjien kulkureitit,
rakennusaikaiset poistumisreitit ja pelastussuunnitelma tulee
toteuttaa viranomaisten vaatimusten mukaisesti ja reitit pitda
koko tyémaan aikana vapaina. Mahdolliset katkokset tulee
ajoittaa loma-aikoihin ja niista tulee sopia ennalta riittdvan
ajoissa tilaajan edustajan kanssa, joka pitaa yhteytta edelleen
rakennuksen muihin kayttajiin.

Tydmaapalveluista vastaava urakoitsija rakentaa tydmaan
varastointiin luovutetun alueen ymparille siistin tydmaa-aidan.
Kaupungilta tarpeen mukaan vuokrattavan katualueen vuokrista
vasta paaurakoitsija.

Purkuty6t on suoritettava alipaineistettuna. Muut toteutuksen
yleisjarjestelyjen yksityiskohdat on esitetty urakkarajaliitteessa.

4. TYOMAAN JOHTOVELVOLLISUUDET JA

TYOMAAPALVELUT

Tydmaan johtovelvollisuuksista vastaa hankkeen paaurakoitsija,
joka toimii paatoteuttajana. Tydmaan johtovelvollisuudet
koskevat myds taman urakkaohjelman kohdan 3.3. mukaisia
alistettuja sivu-urakoita seké kohdan 3.4 mukaisia tilaajan
hankintoja.

Tydmaapalveluista vastaa hankkeen paaurakoitsija.
Tyomaapalvelut koskevat myds tAman urakkaohjelman kohdan
3.3. mukaisia alistettuja sivu-urakoita seka kohdan 3.4 mukaisia
tilaajan hankintoja.

5. ASIAKIRIAT

5.1 Tarjouspyyntdasiakirjat



Tarjouspyyntdasiakirjat luovutetaan urakan laskentaan
hyvaksytylle urakoitsijalle yhten& sarjana.

Urakkatarjouksen antajan on tarkastettava, etté asiakirjatoimitus
vastaa asiakirjaluetteloa, ja ilmoitettava mahdollisista puutteista
valittdbmasti rakennuttajalle. Tarvitsemansa lisdkopiot urakoitsija
hankkii kustannuksellaan. Lisékopiot voi tilata suoraan
kopiolaitokselta.

Urakan tarjouspyyntdasiakirjat on lueteltu tarjouspyyntokirjeen
litteena olevassa asiakirjaluettelossa.

Tarjouspyyntdasiakirjat tulee palauttaa, kun
urakoitsijapaatoksesta tai tarjousten hylkddmisesta on tiedotettu
urakoitsijoille.

Mikéali urakoitsija ei aio jattda ennakkoilmoittautu misesta
huolimatta tarjousta, tulee tarjouslaskenta-asiakir  jat
palauttaa ja ilmoittaa tasta kirjallisesti tarjousa  jan kuluessa
rakennuttajakonsultille.

5.2 Urakkasopimusasiakirjat

Urakkasopimus laaditaan paaurakan ja sivu-urakoiden osalta
urakkasopimuslomakkeelle RT 80260 tai samansisaltdiselle
ATK-versiolle.

Alistussopimukset laaditaan alistamissopimuslomakkeelle RT
16-10220 tai samansisaltoiselle ATK-versiolle.

Urakoissa noudatetaan "Rakennusurakan yleisia sopimusehtoja
YSE 1998 RT 16-10660" sopimusasiakirjoista ilmenevien
poikkeuksin.

Urakkasopimukseen litetddn tamé urakkaohjelma liitteineen,
urakkarajaliite, tarjouspyyntokirje, tarjouspyynnén jalkeen
l[ahetetyt lisdkirjeet, tarjous, mahdolliset hankinta- ja
urakkaneuvottelupéytakirjat, mahdolliset
suunnitelmakatselmuspoéytékirjat seké asiakirjaluettelossa
mainitut tydselitykset, tutkimusraportit, piirustukset ja muut
asiakirjat.

5.3 Asiakirjojen patevyysjarjestys

Asiakirjojen patevyysjarjestys on rakennusurakan yleisten
sopimusehtojen (RT 16-10660) 13 §:44n tehdyin lisayksin ja



tdsmennyksin seuraava:

Urakkasopimukseen liitetaan:

A. Kaupalliset asiakirjat:

Urakkasopimus

Sivu-urakan alistamissopimus

Hankintaneuvottelupoytakirja

Urakkaneuvottelupoytakirja

Tarjouspyyntdkirje ja tarjouspyynnon jalkeen lahetetyt

lisselvitykset

Urakkaohjelma liitteineen

7. Urakkarajaliite

8. Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998, RT 16-
10660

9. Yhteisesti hyvaksytty tydaikataulu

10.Maksueréataulukko

11.Urakoitsijan tarjous

12.Muutostoéiden yksikkohintaluettelo
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B. Tekniset asiakirjat:
13.Suunnitelmakatselmuspdytékirjat
14.Tybkohtaiset tydselitykset
15.Sopimuspiirustukset
16.Asiakirjaluettelossa mainitut muut tekniset suunnitelma-
asiakirjat

Naiden asiakirjojen patevyysjarjestys on edella olevan mukainen.

Rakennusurakkaan sisaltyvalla erityistydn selostuksella on
rakennusselostukseen nédhden parempi patevyys.

Urakassa noudatetaan liséksi yleisia standardeja, tydohjeita ja
tyoselostuksia, jotka on osoitettu edella luetelluissa asiakirjoissa
tai muuten ohjaavat hyvaksyttyja tydmenetelmia ja kohteen
laatutasoa.

5.4 Asiakirjojen julkisuus

Urakkahinta ja urakka-asiakirjat ovat urakkasopimuksen
syntymisen jalkeen julkisista asiakirjoista annetun lain mukaisesti
julkisia, jollei yksittaista asiakirjaa tai sen osaa ole
likesalaisuudeksi katsottavan asian johdosta pidettava
salaisena. Urakoitsijan tulee tarjouksessaan ilmoittaa, jos
tarjouksen jokin osa sisaltaa liikkesalaisuutena sal assa
pidettavia asioita.



6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

URAKKA-AIKA

Toiden aloitus

Tdéiden aloituksesta sovitaan hankinta- tai urakkaneuvotteluissa.
Tyo6t voidaan aloittaa heti, kun paatds urakoitsijavalinnasta ja
hankkeen kustannusarvion hyvaksymisesta on saatu tilaajan
kirjallinen paatos.

Ty6t tulee aloittaa kuitenkin viimeistaan 2 viikon kuluttua
hankinta- tai urakkaneuvotteluissa sovitusta ajasta tai, ellei siité
ole sovittu, vimeistaan 2 viikkoa siité, kun urakoitsija on saanut
tilaajan kirjallisen paatoksen valinnastaan.

Rakennusaika

Kohteen tdiden tulee olla taysin valmiit vimeistaan 15.12.2008.

Urakkasuoritusten tai niiden osien valmistuminen ja valitavoitteet

Toiden tulee edistya siten, etta talotekniset toimintakokeet on
hyvaksytysti suoritettu 21.11.2008. Vélitavoite on sakollinen ja
kaikkia urakoitsijoita sitova.

Ennakkotarkastukset suoritetaan urakoitsijoiden itselleen
luovutuksen jalkeen 2 viikkoa ennen vastaanottotarkastusta.

Viivastyssakko ja vahingonkorvaus

Tyon valmistumisen viivastyessa urakkasopimuksen mukaisista
ajankohdista peritdan kultakin tyopaivalta viivastyssakkoa
paaurakasta 0,05 %, kuitenkin sivu- ja erillisurakoista 0,1 %,
arvonlisaverottomasta urakkahinnasta. Vélitavoitteen osalta
peritdan viivastyssakkoa enintaan 50 tyopaivalta. Valitavoitteen
osalta peritty viivastyssakko ei véhenna valmistumisen
viivastyessa perittavia viivastyssakkoja Ellei urakkaa alisteta
paaurakkaan, on urakoitsija YSE-ehdoista poiketen liséksi
velvollinen korvaamaan tilaajalle kaikki ne urakoitsijan
tahallisesta tai tuottamuksellisesta viivastyksesta aiheutuneet
vahingot, jotka tilaaja on velvollinen korvaamaan kohdassa 2
mainituille tilaajan sopijakumppaneille.

Tyopaivalla tarkoitetaan arkipaivia maanantaista perjantaihin.

Tyo6aikataulun tekeminen

Tydmaan johtovelvollisuuksista vastaavan paaurakoitsijan on



7.1

7.2

laadittava yhdessa sivu-urakoitsijoiden ja tilaajan kanssa YSE
1998 mukainen tybaikataulu kahden viikon kuluessa
urakkasopimuksen allekirjoittamisesta. Aikatauluun on
merkittava tydvaiheet viikoittain. Nain laadittu aikataulu
hyvaksytaan yhteisesti velvoittavaksi aikatauluksi ja liitetaan
urakkasopimukseen. Aikataulun toteutumista seurataan
tydmaakokouksissa ja viikkopalavereissa, joita pidetaan kerran
viikossa. Viikkopalavereissa tulee olla paa- ja sivu-urakoitsijoiden
edustajat lasna. Rakennuttajan valvoijilla on oikeus osallistua
viikkopalavereihin. Paaurakoitsija laatii viikkkopalavereista
poytékirjan ja toimittaa sen valitttmasti rakennuttajalle.
Paaurakoitsija laatii joka viikko viikkoaikataulun kahdeksi viikoksi
eteenpain.

URAKOITSIJAN VASTUUVELVOITTEET

Takuuaika

Vakuudet

Takuuaika alkaa urakkasuorituksen vastaanottotarkastuksesta
tai mikali sitd ei erikseen pidetd, koko rakennushankkeen
vastaanottotarkastuksesta ja kestaa 24 kuukautta
rakennuskohteen vastaanottotarkastuksesta lukien. Mikali
urakkasuorituksen tarkastus pidetdan vasta rakennushankkeen
vastaanottotarkastuksen jalkeen, kestaa takuuaika 24 kuukautta
urakkasuorituksen tarkastuksesta lukien.

Kosteuden-, veden-, vedenpaine-eristystéille ja -materiaaleille
seka vesikaton korjaustdille vaaditaan 10 vuoden nimitakuu, joka
kattaa myds vesivauriot.

Takuutodistukset on luovutettava tilaajalle vimeistaan
vastaanottotarkastuksessa.

Takuuajan puolessa valin pidetaan valitarkastus, jossa kirjatutt
takuuajan vastuuseen kuuluvat virheet tulee korjata sovittuna
maardaikana.

Takuuaikana korjatuille ja uusille rakenteille, lai tteille ja/tai
osille vaaditaan kahden (2) vuoden lisatakuu samoin
edellytyksin kuin alkuperainen takuu.

Sopimuksen tayttamisen vakuudeksi urakoitsijan tulee luovuttaa
tilaajalle rakennusajan vakuudeksi pankin tai vakuutuslaitoksen
antaman omavelkaisen takauksen, jonka suuruus on 10 %



arvonlisaverollisesta urakkahinnasta ja takuuajan vakuudeksi
pankin tai vakuutuslaitoksen antaman omavelkaisen takauksen,
jonka suuruus on paaurakassa 2 % arvonlisaverollista
urakkahinnasta lisattyna lisa- ja muutostodiden kustannuksilla.
Vakuuksia ei méaaritella erikseen vélitavoitteiden osalta.
Vakuuksien tulee olla voimassa 3 kuukautta yli rakennus- ja
takuuajan.

Tarjoajan on ilmoitettava tarjouksessaan annettavan vakuuden
laatu ja antajayhteisd. Ulkomaisen vakuuden antajaksi
hyvaksytaan vain sellainen yhteisd, jolla on valtuutettu edustaja
Suomessa. Vakuussitoumuksen on oltava suomenkielinen.

Urakoitsijan tilaajalle antamat vakuudet ovat alistamisen
tapahduttua toissijaisesti paa- ja sivu-urakoitsijan
alistamissopimukseen perustuvien vaateiden vakuutena. Tasta
tulee olla maininta takaussitoumuksessa.

Tilaajan vakuudet; ks. kohta 9.4.

7.3 Vakuutukset

Tydmaan johtovelvollisuuksista vastaava paaurakoitsija ottaa
tyota varten tilaajan nimiin ns. rakennustyévakuutuksen, jonka
kohteena on rakennuskohde seké tyota varten hankitut
rakennusaineet, rakennustarvikkeet ja rakennusosat.
Vakuutuksen tulee vastata joka hetki vahintaan urakan taytta
arvonlisaverollista arvoa lisé- ja muutostdineen (yleisesti
kaytossa olevat vakuutusehdot).

Vakuutuksen tulee kattaa myos urakkaohjelman kohdissa 3.3 ja
3.4 mainitut alistetut sivu-urakat seka tilaajan erillisurakat ja
hankinnat.

Vakuutuksen tulee olla nimenomaan tata kohdetta koskeva.
Vakuutuksen omavastuu saa olla korkeintaan 1.000 €
vahinkotapahtumaa kohden. Tulitdissa omavastuu
vahinkotapahtumaa kohti on 10-kertainen.

Urakoitsijan tulee vakuuttaa tydvakensa vahintaan lain
maardamalla tavalla. Jokaisella tydmaalla toimivalla urakoitsijalla
tulee olla voimassa toiminnan vastuuvakuutus. Urakoitsija vastaa
itse rakennusvalineidensa vakuuttamisesta. Rakennusvélineisiin
katsotaan kuuluvan myés tydmaan kopit ja vastaavat
tydmaarakennukset.



7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

Vartiointi

Tydmaan palveluista vastaava jarjestaa tyémaalle vartioinnin.

TILAAJAN MAKSUVELVOLLISUUS

Urakkahinnan muodostuminen

Urakkahinta on urakkasopimuksen mukainen kokonaishinta.
Tarjoushinnassa on eroteltava arvonlisaverollinen ja -veroton
hinta. Urakkahinta ilmoitetaan euroissa.

Hintasidonnaisuudet

Urakkahinnat ovat kiinteat ilman indeksi- ja
valuuttasidonnaisuutta.

Muutostyot

Suunnitelmien muuttamisoikeus on ainoastaan tilaajan erikseen
valtuuttamilla henkil6illa. Asiasta ilmoitetaan
urakkasopimuksessa.

Muutosty6tarjous ja —hinnat

Muutostéissé noudatetaan YSE 1998:n 44 §:n 2. momentin

mukaista menettelya seuraavin tasmennyksin:

- yleiskustannuslisana rakennusteknisissa tdissa
kaytetaan 12 % lukuun ottamatta alaurakoita, joiden osalta
yleiskululisdna kaytetédan alaurakoihin sisaltyvien
yleiskustannusten liséksi 10 %.

- sivu-urakoiden yleiskustannuslisa on 12 %

- yleiskustannuslisa lasketaan muutoksesta
aiheutuvien lisaysten ja vahennysten erotukselle

- sosiaalikustannukset korvataan toimialalla
yleisesti hyvaksytyn sosiaalikuluprosentin mukaisesti

Muutosty6n vaikutus urakka-aikaan

Ellei muutostyétarjouksessa ole mainintaa mahdollisesta urakka-
ajan pidennyksesta, niin tilaaja katsoo, etté ko. ty6 ei aiheuta
muutosta urakka-aikaan.

Urakkasumman maksaminen

Maksuerataulukko

Urakkasopimukseen laaditaan ao. urakoitsijan kanssa
yhteistoiminnassa tyén edistymisen mukainen
maksuerataulukko. Jokaiseen maksueraan tulee siséltya seka




tarvikkeiden hankinta ettéd asennus seka paaurakoitsijalle, sivu-
ja aliurakoitsijoille urakka-asiakirjoissa mainitut muut velvoitteet.

Ensimmainen maksuera

Ensimmaisen maksueran suuruus on enintdéan 50 %
rakennusaikaisen vakuuden maarasta. Maksuera maksetaan
urakoitsijalle, kun urakkasopimus on allekirjoitettu, rakennustyo-
ja tyontekijavakuutus on otettu, urakkasopimuksen mukainen
vakuus on luovutettu tilaajalle ja tyot on aloitettu
rakennuskohteessa.

Viimeinen maksuera

Viimeinen maksueré on vahintaén 10 % urakkahinnasta.
Maksuera maksetaan, kun rakennusty6 on hyvaksytty
vastaanotetuksi, vastaanottotarkastuspoytakirja on hyvaksytty ja
allekirjoitettu, vastaanottotarkastuksessa todetut virheet ja
puutteet on poistettu, takuuajan vakuudet on luovutettu tilaajalle,
taloudellinen loppuselvitys on pidetty ja sivu-urakoiden tdissa
liséksi luovutusasiakirjat (siséltaen kaytté- ja huolto-ohjeet) on
luovutettu tilaajalle.

Takuuajan huoltojen osuudelle maarataan erilliset maksuerat tai
osuudet pidatetdan viimeisesta maksuerasta. Takuuajan huollot
maksetaan takuuajan paattyessa, kun huollot todetaan tehdyiksi.

Erityiset maksuerat

Toimintakokeille varataan oma maksueransa, joka on 2 %
arvonlisaverollisesta urakkahinnasta kaikissa urakoissa.
Rakennusurakan ko. maksuera maksetaan, kun rakennustyét
ovat niin valmiit, etta toimintakokeet voidaan suorittaa. Putki-,
ilmanvaihto-, sahko- ja sprinklertdiden maksuera maksetaan,
kun ko. toimintakokeet on hyvaksytysti suoritettu.

Sivu-urakat

Tilaaja maksaa valitsemiensa sivu-urakoitsijoiden maksuerat
suoraan asianomaisille urakoitsijoille. Kuitenkin alistettujen sivu-
urakoiden osalta on kunkin maksueran suorittamiseen saatava
paaurakoitsijan hyvaksyminen tydn suorittamisesta.

Maksujen suoritusaika ja viivstyskorko

Sopimukseen perustuvat laskut maksetaan viipymatta, kun lasku
on esitetty tilaajalle ja tilaajan nimeama valvoja toteaa, etta
vastaava sopimuksen mukainen tydvaihe on tehty tai lasku
muuten on todettu maksukelpoiseksi.

Jos tilaaja ei 14 vuorokauden kuluessa siitd, kun
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maksukelpoinen lasku on esitetty tilaajalle tayta
maksuvelvollisuuttaan, han on velvollinen maksamaan
urakoitsijalle sanotun maaraajan ylittdneelta ajalta
maksamattomalle maaralle lasketun korkolain mukaisen
viivastymiskoron maksun tapahtumiseen saakka.

Laskun virheellisyydesta aiheutuneesta maksun viivastymisesta
on vastuussa urakoitsija.

Hintojen ja palkkojen muuttamisen vaikutus urakkahintaan

Valtiovallan lainsdadannollisten toimenpiteiden katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon, kun ne on julkaistu Suomen
saadoskokoelmassa.

Tyomarkkinajarjestdjen sopimat palkkojen ja palkanlisien
muutokset eivat vaikuta urakkahintaan.

TILAAJAN TOIMENPITEET

Luvat

Tilaajalla on suunnitelmien mukaiseen rakentamiseen tarvittava
rakennuslupa.

Tyodsuoritukseen liittyvien, rakennuslupamaksuun
siséltyméttdmien muiden lupien, mittausten ja tarkastusten
hankkimisesta ja kustannuksista huolehtii ao. urakoitsija.

Suunnitelmat

Tilaaja toimittaa urakoitsijalle tydmaatarpeisiin
tydmaakokouksessa sovittavan maaran kopioita
laadituttamistaan piirustuksista ja muista teknisista asiakirjoista
yhteisesti sovitun aikataulun mukaisesti. Aliurakka- ja
hankintatarjouspyyntéihin tarvitsemiensa piirustusten kopiosarjat
kustantaa urakoitsija. Tarvittavat lisasarjat voi tilata
suunnittelijoilta. Tilaajan kayttama kopiolaitos on Kopio Niini Oy.

Suunnitelma-aikataulu

Suunnitelma-aikataulu laaditaan yhteistydssa tilaajan,
urakoitsijan ja suunnittelijan kesken. Suunnitelma-aikataulu
laaditaan rakennustéiden edistymisen mukaisesti siten, etta
urakoitsijalle jaa riittava aika 1...3 kk hankinnasta riippuen
hankintojen ja valmistelevien toimenpiteiden suorittamiseen.
Myo6s suunnittelijoille tulee varata riittdva aika vahintaan 2 viikkoa



taydentavien suunnitelmien laatimiseen.

9.4 Tilaajan vakuudenantovelvollisuus

YSE-ehdoista poiketen tilaaja ei anna vakuutta.

10. LAATU

10.1 Urakoitsijan laadunvalvonta

Urakoitsijan on valvottava oman ja aliurakoitsijoiden tyonjohdon
osaamista ja tydsuoritusta. Tybvaiheiden oikeaan ajoitukseen ja
tyosuoritusten laatuun on kiinnitettava erityistd huomiota.
Urakoitsijan on myds valvottava hankintojen ja aliurakoitsijoiden
rakennusvaiheiden kelvollisuutta ja tydsuoritusta, jotta
sopimuksen mukainen laatu kaikilta osin saavutetaan.

Paaurakoitsijan on laadittava kahden viikon kuluessa
urakkasopimuksen allekirjoituksesta tydmaata koskeva
laatusuunnitelma, jota taydennetaan tyon kuluessa. Kunkin
urakoitsijan on toimitettava viranomaisen edellyttdmaan
laadunvarmistusselvitykseen tarvittavat tiedot.

Urakoitsija on velvollinen tarkastamaan kaikki toteutukseen
hyvaksytyt suunnitelmat niin huolellisesti, etta niissa
mahdollisesti esiintyvat ristiritaisuudet voidaan selvittda ennen
ao. valmistuksen aloittamista. Urakoitsija on vastuussa
ristiriitaisuuksien aiheuttamista ylimaaraisista kustannuksista,
mikali ristiriitaisuudet ovat sellaisia, etté urakoitsijan olisi ne
kohtuudella pitdnyt havaita ja ilmoittaa rakennuttajalle.

Urakoitsijan on huolehdittava siitd, etta kaikki urakkaansa
kuuluvat laadunvalvontakokeet tulevat pidetyksi.
Laadunvalvontakokeista on ennalta iimoitettava tilaajalle, jotta
tdman edustaja voi olla lasna tarkastustoimituksessa.

10.2 Suunnittelijan laadunvalvonta

Valvontaa suorittavat tilaajan oman organisaation liséksi
suunnittelijat. Suunnittelijoilla on oikeus valvoa, etté tyo
muodostuu suunnitelmien mukaiseksi. Heilla ei ole oikeutta sopia
mink&éanlaisia muutoksia, vaan kaikki muutokset on tilaajan
hyvaksyttava.

10.3 Vaihtoehtoiset tuotteet

Halutessaan kayttaa asiakirjoissa mainittujen rakennustuotteiden
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asemasta muita tuotteita urakoitsijan on hankittava vaihdolle
etukateen rakennuttajan hyvaksyminen. Hyvaksymista varten
tarvittavat tuote- ym. selosteet, joiden perusteella rakennuttaja
voi luotettavasti verrata tuotteiden ominaisuuksia, on urakoitsijan
toimitettava rakennuttajalle. Urakoitsija vastaa tilaajan
muutosesityksen hyvaksynnéasté huolimatta siitd, etté urakoitsijan
esityksesta vaihdettu rakennustapa tai tuote on urakka-
asiakirjojen laatutason mukainen.

TYOMAAN HALLINTO JA TOIMITUKSET

Tilaajan organisaatio ja valtuudet

Urakkasopimuksesta ja siihen tehtavistd muutoksista paattaa
tilaaja. Tilaajan edustajat ja heidan valtuutensa osoitetaan
urakkasopimuksessa.

Tilaaja asettaa tydmaata valvomaan nimeamansa
paikallisvalvojan lisdksi LVIA-t6éiden ja sahkotdiden valvojan.

Urakoitsijan organisaatio ja valtuudet

Kirjaukset

Paaurakoitsijalla tulee olla tydmaalla riittdvan kokemuksen
omaava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyma
kokopaivainen vastaava tyénjohtaja.  Vastaava tydnjohtaja
toimii my6s tydsuojeluviranomaisiin pain.

Kunkin sivu-urakoitsijan tulee nimeta tydmaasta vastuussa oleva
tyonjohtajansa, jonka tulee olla tavoitettavissa péaivittdin ja joka
osallistuu tydmaapalavereihin ja tyémaakokouksiin, YSE 56 8.
Tydnjohtajan tulee hallita Suomen kieli.

Tydmaan johtovelvollisuuksista vastaava paaurakoitsija pitaa
asianmukaisesti numeroiduin sivuin varustettua
tydmaapaivakirjaa yleisten sopimusehtojen 75 §:n mukaisesti.

Tybtmaakokoukset

Tydmaakokouksia pidetdan noin kerran kuukaudessa.
Kokouksen puheenjohtajana toimii rakennuttaja tai rakennuttajan
edustaja. Paaurakoitsija varaa riittdvan suuren tilan kokousten
pitamiseen.

Urakoitsijoiden yhteiset toimitukset
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Paaurakoitsijan velvollisuutena on valvoa ja ohjata tydmaan
yhteistoimintaa. Tata varten urakoitsijoiden on keskendan
pidettava yhteistoimintakokouksia. Mikali kasiteltavana on myos
rakennuttajan toimenpiteitd edellyttavia asioita, kokoukseen on
pyydettava rakennuttajan edustaja.

Viikkopalaverit; ks. kohta 6.5.

Viranomaistarkastukset

Paaurakoitsijan on pidettava rakennusvalvontaviranomaisen
edellyttdmaa rakennustyon tarkastusasiakirjaa. Urakoitsijan on
huolehdittava siitd, etta kaikki viranomaiskatselmukset ja -
tarkastukset tulevat pidetyiksi. Toimituksista on ennalta
ilmoitettava rakennuttajalle, jotta tAméan edustaja voi olla lasna
tarkastustoimituksessa.

TYOMAAN TYOTURVALLISUUS

Yleista

Urakoitsijan on huolehdittava siita, etta kaikki urakoitsijan tdhan
tydmaahan liittyvat tyoturvallisuusvelvoitteet ja erityisesti
Valtioneuvoston paatéksen N:o 629, 23.6.1994 mukaiset
rakennustyon turvallisuutta koskevat maaraykset tulevat
noudatetuiksi.

Tydmaan johtovelvollisuuksista vastaava paaurakoitsija vastaa
liséksi kaikista em. paatoksen mukaisista paatoteuttajan
velvoitteista.

Tydsuojelun YSE 57 §:n vastuuhenkilot

Tydmaan johtovelvollisuuksista vastaava paaurakoitsija nimeda
tydmaalle tydsuojeluorganisaation seka tyésuojelun
vastuuhenkilén ja hanelle tarvittaessa sijaisen, jotka huolehtivat
tydmaan turvallisuuden ja terveyden kannalta tarpeellisesta
osapuolten valisesta yhteistoiminnasta, tiedonkulun
jarjestamisesta, toimintojen yhteensovittamisesta ja tydmaa-
alueen jarjestyksesta ja siisteydesta.

Kukin urakoitsija on velvollinen ennen tdiden alkua kirjallisesti
nimeamaan tyémaalle oman tyéturvallisuudesta vastaavan
henkildn, joka huolehtii urakoitsijan ty6turvallisuusvelvoitteista,
toimii yhteyshenkiléna tyoturvallisuusasioissa ja tiedottaa
tyoturvallisuusasioista urakoitsijan tyontekijoille.



12.3 Tybmaan jarjestys ja siisteys

Tydmaan johtovelvollisuuksista vastaava paaurakoitsija laatii
tydmaata varten tydmaasuunnitelman, jossa on otettava
huomioon muu rakennuksen tydnaikainen kaytto. Ko.
suunnitelmassa osoitetaan tydmaan kaluston, koneiden ja
laitteiden sijainti, materiaalien varasto- ja vastaanottoalueet,
jatteiden kerayspaikat ja muut rakennustydmaan jarjestykseen,
siisteyteen ja tyoturvallisuuteen oleellisesti vaikuttavat seikat
seka rakennuksen muiden kayttajien kulkureitit ja
varapoistumistiejarjestelyt.

Urakoitsijoiden tulee noudattaa tydmaasuunnitelmaa. Kunkin
urakoitsijan on huolehdittava siita, etta urakoitsijan omat
materiaalit ovat varastoituna niille osoitetuissa paikoissa ja tyosta
jaavat jatteet on toimitettu niité varten oleviin kerayspisteisiin.
Tydmaan johtovelvollisuuksista vastaavalla paaurakoitsijalla on
oikeus poistaa urakoitsijan tavarat tai jatteet niille
kuulumattomilta paikoilta urakoitsijan kustannuksella, jos
urakoitsija kehotuksesta huolimatta ei siirra niité osoitettuihin
paikkoihin.

Kaikissa urakoissa noudatetaan Sisdilmastoluokitus 2000
vaatimuksia ja ohjeita niin, etta tilojen sisailmaluokan S 2,
rakennustéiden puhtausluokan P 1 ja ilmanvaihtojarjestelmén
puhtausluokan P 1 vaatimukset sekd materiaalien paastéluokka
M1 saavutetaan.

13. TYOVOIMA

13.1 Tybvoimarajoitus

Tydvoimarajoituksia ei ole asetettu.

13.2 Harjoittelijoiden kaytto

Velvoitteita ei ole asetettu.

14. TYONANTAJAVELVOITTEET JA REKISTERI-
ILMOITUKSET

Tybnantajavelvoitteiden tayttdminen

Urakoitsijan on liitettava tarjoukseensa verojaamatodistus seka
iimoitus elakevakuutusmaksuvelvoitteiden tayttamisesta tai muu
vastaava luotettava selvitys verojen, ennakonpidatystilitysten,
sosiaaliturvamaksujen ja elakemaksujen tayttdmisesta.
Selvitykset eivat saa olla kahta kuukautta vanhempia. Muuna




luotettavana selvityksena pidetddn mm. Rakentamisen Laatu
RALA ry:n myontdmaa voimassaolevaa patevyystodistusta.
Selvitykset eivéat saa olla kahta kuukautta vanhempia. Lisaksi
urakoitsijan on varauduttava toimittamaan tilaajalle ennen
urakkasopimusten allekirjoittamista uudelleen vastaava selvitys.

Urakoitsijan tulee vaatia alaurakoitsijoiltaan ja -hankkijoiltaan
vastaava selvitys verojddmisté ja edella mainittujen
tydnantajamaksujen suorittamisesta kuin silta itseltaan
vaaditaan. Maarays tasté on sisallytettava alaurakoita koskeviin
tarjouspyyntdihin.

Rakennuttajalla ja urakan tilaajalla on oikeus kieltaytya
hyvaksymasta sellainen urakoitsija ja alaurakoitsija, joka ei ole
toimittanut vaadittua selvitysta.

Ennakonperintérekisteriin ja arvonlisdverovelvolliseksi
rekisterdityminen

Urakoitsijan on toimitettava tilaajalle voimassa oleva todistus
ennakkoperintarekisteriin ja arvonlisaverovelvolliseksi
rekisterditymisesta.

Muut urakoitsijatiedot

Urakoitsijan tulee lisdksi toimittaa

- yritys- ja toimintatiedot kolmen viimeisen vuoden
ajalta tarjouspyyntdon liittyvaltéa alalta

- selvitys kaytdssa olevasta
laadunvarmistuskaytdnnosta

- alustava tydbmaaorganisaatio ja
projektisuunnitelma.

Urakoitsijatietojen luovuttaminen viranomaisille

Tilaaja ilmoittaa urakoitsijan nimi- ja yhteystiedot (mm.
urakoitsijan nimi, LY-tunnus, osoite, vastuuhenkilén nimi,
tydmaan nimi, urakointilaji, urakan aloittamispaiva ja arvioitu
valmistumisajankohta, urakkasumma) laaninverovirastolle.

Tyémaan kulkulupa

Helmikuun 1. paivana 2006 voimaan tulleen lain nro 1199,
22.12.2005 mukaisesti tydmaalla olevilla tyontekijoilla tulee olla
henkilén ja hdnen tydnantajansa yksildiva kuvallinen tunniste.
Liséksi urakoitsijan on ilmoitettava omien ja alihankkijoidensa
tydmaalla tydskentelevien tydntekijdiden nimet ja
sosiaaliturvatunnukset tydmaan vastaavalle tydnjohtajalle ja
paikallisvalvojalle. Paaurakoitsijan on toimitettava tiedot kaikista
tydmaalla tyoskentelevista yrityksisté ja henkilbista verottajalle ja




tilaajalle RTL:n menettelytapaohjeiden mukaisesti.

15. VASTAANOTTO

15.1 Toimintakokeet

LVIA- sprinkler- ja séhkotoiden osalta on suoritettava
urakkarajaliitteen ja tyoselitysten mukaiset toimintakokeet kaksi
viikkoa ennen vastaanottotarkastusta. Mikali toimintakokeita ei
voida pitaa taman mukaisesti urakoitsijoista johtuvista syista,
siirretddn vastaanottotarkastuksia myéhastyneen ajan
mukaisesti eteenpain urakoitsijoiden kustannuksella.

Taloteknisten téiden toimintakokeiden aloittamisest a tekee
paaurakoitsija rakennuttajalle kirjallisen esitykse n, joka
sisaltéa kaikkien urakoitsijoiden toimintatarkastus ten
tarkastuslistat urakkarajaliitteen mukaisesti.

Toimintakokeisiin, sdato- ja viritystoimenpiteisiin seka erikseen
ohjelmoituihin koekayttdihin varattava aika on otettava huomioon
kaikissa tydaikatauluun ja tydjarjestelyihin liittyvissa
toimenpiteissa.

15.2 Vastaanottotarkastukset

Vastaanottotarkastus suoritetaan YSE 1998 mukaisesti.

Urakoitsijan tulee suorittaa urakkaansa kuuluvien téiden osalta
nk. itselleen luovutus kaksi viikkoa ennen vastaanottotarkastusta
ja laadittava tasta poytakirja tilaajalle ennen
vastaanottotarkastusta. Itselleen luovutuksen vastuuhenkilét
kirjataan tydmaakokouspoytakirjaan.

Kayttajien huomautukset tarkastetaan rakennuttajan edustajan
johdolla ennen vastaanottotarkastusta.

Tilaaja ja urakoitsijat vastaavat sopimusten mukaisten
tarkastusten suorittamisesta kustannuksellaan. Mikali kuitenkin
joudutaan pitdméaan uusintatarkastuksia urakoitsijan suorituksen
virheiden vuoksi, niin rakennuttaja veloittaa
uusintatarkastuksesta aiheutuneet kustannukset
uusintatarkastuksen aiheuttaneelta urakoitsijalta seuraavasti:

- ensimmainen tarkastus veloituksitta

- seuraavat lisatarkastukset a 500 € / urakoitsija

Sama koskee myos takuutarkastuksia ja niiden jalkitarkastuksia,



joita pidetdan 1. ja 2. takuuvuoden lopussa.

15.3 Luovutusasiakirjat

Urakoitsijan on osallistuttava huoltokirjan laadintaan asiakirjoissa
edellytetyssa laajuudessa ja toimitettava osaltaan kaytté- ja
huolto-ohjeet viimeistdén vastaanottotarkastuksessa.

Rakennustyon tarkastusasiakirjan (ks. kohta 11.6) on tarvittavin
tarkastusmerkinngin varustettuna oltava
vastaanottotarkastuksessa luovutettavissa rakennuttajalle.

15.4 K&yton opastus

Urakoitsijoiden tulee jarjestaa opastus rakennuksen
kayttohenkilokunnalle. Kaytén opastus on tarkemmin selostettu
urakkarajaliitteessa.

16. ERIMIELISYYDET

16.1 Riitaisuuksien ratkaiseminen

Mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten
keskinaisten neuvottelujen avulla. Ellei erimielisyytta voida néin
sopia, riitaisuudet jatetdan Helsingin karajaoikeuden
ratkaistavaksi.

17. TARJOUS

17.1 Tarjouksen muoto
Urakkatarjous on annettava kayttamalla oheista taulukkoa.
Tarjouksen tulee olla tarjouspyynt6asiakirjojen muk ainen

eiké tarjoukseen saa liittda omia ehtoja. Muutoint  arjous
hylataan.

Tarjoukseen on liitettdva pyydetyt erittelyt.

Tarjoukseen tulee liittda urakkaohjelman kohdassa 14 mainitut
urakoitsijan taloudellista asemaa ja toimintaa koskevat
selvitykset.

17.2 Tarjouksen voimassaoloaika

Tarjouksen tulee olla sitovana voimassa, kunnes jonkun
tarjouksen tehneen kanssa on allekirjoitettu urakkasopimus tyén
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suorittamisesta kuitenkin enintdédn kolmen (3) kuukauden ajan
tarjouspyyntokirjeessd maaratysta tarjouksen jattopaivasta
lukien. Rakennuttaja ilmoittaa tarjouksen tehneille
urakoitsijapaatoksesta.

Tarjouksen tekeminen

Tarjouksen tulee saapua rakennuttajalle suljetussa kirjekuoressa
viimeistaan tarjouspyyntokirjeessa ilmoitettuna ajankohtana.

Kuoren péaalla on oltava merkinta "Urakkatarjous KOY
Kdydenpunojan ...urakasta" sen mukaan, mita urakkaa tarjous
koskee.

Tarjouspyyntdasiakirjat tulee palauttaa, kun urakkapaattksesta
on tiedotettu urakoitsijalle.

Tarjousten avaus

Tarjoukset avataan tilaajan toimesta viimeistaan tarjousten
jattdpaivaad seuraavana paivana. Tarjouksen tekijat eivat saa
osallistua avaustilaisuuteen.

Tarjousten hylkddminen ja urakoitsijan valintaperusteet

Kaikki tarjoukset voidaan jattaa hyvaksymatta ilman
korvausvelvollisuutta, mikali ne katsotaan hinnaltaan
kohtuuttomiksi ja sen johdosta hanke peruuntuu.

Tarjousten vertailuperusteet ovat seuraavat:

- Tarjouksista hyvaksytdan rakennuttajalle
kokonaistaloudellisesti edullisin tarjous

- Edullisuutta arvioidaan tarjouksen liittein& olevien
asiakirjojen perusteella seka seuraavia tekijoita ja niiden
painokertoimia kayttaen:

o] tarjoushinta 70 %

o] yrityskohtaiset tekijat ja tehtavan toteutustapa 10
%

o] laadunvarmistuskaytanto 5 %

o] avainhenkil6t ja referenssit 15 %

Tullakseen tarpeellisessa maarin huomioiduksi tarjouksen
kokonaistaloudellisuutta arvioitaessa on tarjouksen antajan
litettava tarjoukseensa riittavat ja luotettavat selvitykset
toiminnastaan.



17.6

Lisatiedot

Mikali piirustuksissa, tyoselityksissa tai muissa
urakkalaskentapapereissa esiintyy epaselvyyksia, niista tulee
kirjallisesti ilmoittaa tilaajalle viimeistaan 7 vrk ennen laskenta-
ajan paattymista. Epaselvyyksien johdosta annettavat
lisaselvitykset tulee tilaaja toimittamaan kirjallisesti kaikille
urakkalaskentaan osallistuville urakoitsijoille. Muita lisétietoja ei
katsota tilaajaa sitoviksi.

Rakennuskohteen esittely jarjestetaan viikolla 20 ja 21/2006.
Rakennustydmaata esittelee dipl.ins. Olli Rautkyld, puh. 09-759
79 311, GSM 0400-219 745.

Tilaaja edellyttéd, etta urakoitsija on tutustunut
rakennuspaikkaan ennen tarjouksen antamista.

Helsinki 1.2.2008

RAUTKYLA KONSULTOINTI OY

Dipl.ins. Olli Rautkyla



