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1 JOHDANTO

1.1 Tydn tausta ja tavoite

Tyon tilaajalla ei ole minkdanlaista kustannuslaskentaohjelmaa, ja se on asia mika
vaati muutosta. Tyon tilaaja myds ajattelee, ettéd urakoiden kasin laskeminen olisi liian
tyolasta ja se olisi saatava tehtya nopeammin. Liséksi on tarkedd, ettd tyon tilaaja
saisi mahdollisimman nopeasti kerrottua melko tarkan urakkasumman asiakkaalle jo
samalla, kun on katsomassa kohdetta ensimmaistad kertaa. Nain myo6s asiakas saa
mahdollisimman nopeasti kustannusarvion ty6sta, ja voi paattaa tyon tilauksesta sa-
man tien. Ohjelmasta pyritdan tekemaan mahdollisimman yksinkertainen ja selked,

jota edesauttoi muun muassa alalehdille jaotellut eri ty6tehtavat.

Tyon tavoitteena on tehdd Excel-pohjainen kustannuslaskentaohjelma, jolla urakoi-
den tarjouslaskennasta tulisi nopeampaa ja helpompaa. Laskentaohjelman pohjana
kaytetdan Excelia, koska siihen voi luoda sopivan taulukkolaskentapohjan ohjelmaa
varten. Tarkoituksena on, etta ohjelmaan ei tarvitse syottdd kuin kunkin tydkohteen
suoritemaara, jolloin ohjelma laskee ty6n keston, hinnan, materiaalimdarat neliota
kohden sekd materiaalien hinnat. Tavoitteena on myds saada ohjelmasta sen verran
luotettava, ettd sen antaman tarjouksen perusteella voidaan sopia ainakin alustavasti
urakasta, ja mahdollisesti my6hemmin tarvittaessa tarkentaa urakkasummaa. Las-
kentaohjelmaa on myds pystyttdva helposti muokkaamaan, eli kun kokemusta kertyy
erityyppisista urakoista, niin jalkilaskentatietojen perusteella voidaan péaivittdéa ohjel-

maa, ja muokata se vastaamaan sen hetkisia oikeita arvoja.

Tyo6n tavoitteena on myos selvittaa rakennustdiden kustannuksiin vaikuttavia tekijoita,
ja milla tavoin saataisiin urakkatarjouksista entista kilpailukykyisempid. Kustannuslas-
kennan kehittamistd, eli miten voitaisiin laskea tehokkaammin, luotettavammin ja

saada mahdollisimman kilpailukykyisia tarjouksia, piti myds pohtia.

Jalkilaskenta ja sen merkitys kustannuslaskennassa yleensa, seka erityisesti tasséa

tydssé ja ohjelman kehittamisessa, on myos yksi tydn tavoitteista.

Tavoitteena on myds tehdé vertailu tassa tydssa tehdyn kustannuslaskentaohjelman
ja Taku kustannustieto ohjelman valilla. Vertailun avulla nahdéaan onko ohjelma luotet-

tava ja minkalaisia eroja laskennassa saadaan aikaan.



1.2 Tyon tilaaja

Insin6oritydn tilaajana toimii Kapustasalmen rakennus. Kapustasalmen rakennus on
toiminimella toimiva pienyritys, joka tydllistaa pdaasiassa itse yrittdjan ja tarvittaessa

lisdty6voimaa. Yritys toimii Haukivuori—-Mikkeli alueella.

Yrityksen paaasiallisena toimialana on korjausrakentaminen, mutta se urakoi my6s
uudisrakentamishankkeita. Esimerkiksi julkisivu-, kylpyhuone-, vesikatto-, sauna- ja
huoneistoremontit ovat paaasiallisia tydkohteita. Yritys hoitaa myos mokkitalkkaritdita

ja erilaisia muita pienempia tyotehtavia.

Yrityksen tyypillisend asiakkaana voisi olla idk&s omakotitalon omistaja maaseudulla,
joka tarvitsisi kattoremontin tekijaé taloonsa. Yrittaja tulee paikalle ja kdy katsomassa
tyokohteen. Sen jalkeen sovitaan mitd tulisi tehdd, ja lasketaan laskentaohjelmalla

urakkahinta. Jos asiakas hyvaksyy tarjouksen, tyon tekeminen voi alkaa saman tien.



2 KUSTANNUSLASKENTA

2.1 Tutkimusmenetelma

Tama tyo jakautui kahteen osaan, itse laskentaohjelmaan ja sen tekemiseen seka
tyon kirjalliseen osuuteen. Laskentaohjelman tekeminen aloitettiin tietopohjaisella
tarkastelulla, jolloin kerattiin ohjelmaa varten siihen sisaltyvaa tietoa. Ohjelmaan tar-
vittiin sovittujen tyotehtéavien tyo- ja materiaalimenekkeja, tietoa tydtehtavien tekemi-
sestd ja niihin tarvittavista materiaaleista. Seuraavaksi avattiin laskentaohjelmaan
littyvia kasitteitd. Niitd ovat esimerkiksi tydvaiheen lisdaikakertoimet, tyo- ja materiaa-
limenekit, litterointi ja hukkaprosentti. Laskentaohjelman toimintaa ja sen kehittdmista,
seké laskentatulosten luotettavuutta kasiteltiin kirjallisessa osuudessa, jossa on myos

vertailu Taku—kustannustieto ohjelman ja téassa tytssa tehdyn ohjelman valilla.

Tyon kirjallinen osuus, jossa pohditaan kustannuslaskentaan liittyvid ja vaikuttavia
tekijoita, seka jalkilaskentaa ja sen vaikutusta kustannuslaskentaan pohjautuu aiem-

min opittuun tietoon seka kirjallisuudesta saatavaan tietoon.

2.2 Kustannuslaskennan merkitys

Yleisesti kustannuslaskennan tarkoituksena on suoritekohtaisten kustannusten selvit-
taminen. Suoritteella tarkoitetaan tiettyd tydtehtavaa, esimerkiksi valiseindmuurausta
tai kylpyhuoneen laatoitusta. Kustannuslaskennan tarkoituksena on siis saada selville
tietyn tyon ja siihen kuuluvien materiaalien kustannukset, sekd mahdollisten alihan-
kintojen kustannukset. Kustannuslaskennan paaperiaatteena on kohdistaa kustan-
nukset tuotteille, palveluille ja sitd mydten asiakkaille mahdollisimman oikeudenmu-
kaisin perustein. Tuotteena ymmarretddn esimerkiksi rakennusmateriaalit, ja palvelu-
na tehty tyd. (Ahola & Lauslahti 2002, 185.)

Kustannuslaskennan tulee olla luotettavaa ja perustua yrityksen tuotanto- ja kustan-
nusteoriaan, eli laskelmien tulee perustua kulloinkin vallitseviin tydn- ja materiaalien
hintoihin sek& valittuun katteeseen. Jos kustannuslaskenta ei perustu naihin arvoihin,
on laskentajarjestelman toimivuus epavarmaa. Jos laskenta ei pohjaudu kustannus-
ja tuotantoteoriaan, kustannuslaskenta on vain numeroiden pydrittamista eli mate-

maattista laskemista ohjeiden mukaisesti. Tuolloin ei siis oteta lainkaan huomioon
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niita tekijoitd, jotka synnyttavat kustannukset. EikAd my6skaan sita kuinka kustannuk-

sien seuranta ja analysointi tehd&aén. (Vehmanen & Koskinen 1998, 40.)

Kustannuslaskennan tarkeimpé&né tehtavana voidaan sanoa olevan luotettavan tiedon
tuottaminen yritykselle paatoksien tekemisen tueksi. TAman takia laskennan tulokse-
na tulevan tiedon on oltava luotettavaa ja kayttokelpoista. Tama parantaa yrityksen
johdon tekemien paatdsten laatua, ja nain ollen yrityksen kilpailukyky paranee ja luot-

tamus omaa tekemista kohti kasvaa. (Laitinen 2003, 23.)

Kustannuslaskennan merkitys pienyrittajan kohdalla on erittédin tarked. Rakennusala
on kovasti kilpailtua, ja alalla urakoita tarjotaan vain pienella katteella. Silloin kustan-
nuslaskelmien tulisi olla hyvin tarkkoja ja virheettémia, jotta urakoista saadaan jaa-
maan yritykselle katetta. Silloin korostuu laskemisen merkitys, eli mista kohtaa voi-
daan nipistdd hinnasta pois ja saada saastdd, mutta miten saadaan kuitenkin j&a-
maan yritykselle myo6s katetta. Katetta yritys tarvitsee turvatakseen toimintansa silloin
kun tuotantoa ei ole, tai jos tarvitaan uusia tiloja, koneita tai laitteita. Kate siis peittaa
ne kustannukset, joita ei voida kohdistaa suoraan tuotteeseen tai palveluun. (Kannat-

tavuuslaskelmat 2009.)

On myds muistettava, ettéd kustannusten karsiminen ei saa huonontaa ty6nlaatua.
Rakennusalalla sorrutaan myds lilan usein ty6turvallisuuden laiminlyonteihin kustan-
nusten karsimiseksi. Ty6turvallisuus on kuitenkin rakennustydmaan téarkeimpia asioita
tyontekijoiden ja koko alan imagon kannalta, joten sen kustannuksella ei voida leikki&.
Tarkeinté olisi voida koko ajan kehittaa kustannuslaskentaa ja saada néin ollen uusia

ideoita ja kehittamiskohteita, jolloin pysytdan kilpailussa mukana.

2.3 Kustannuslaskennan kulku

Kustannuslaskenta on prosessi, jossa suoritetaan maaratyssa jarjestyksessa tietyt
laskentavaiheet. Jokaiseen vaiheeseen kuuluvat tehtavat tulee suorittaa mahdolli-
simman tarkasti, jotta lopputulos olisi toivotunkaltainen. Laiminlyonti saattaa pahim-
massa tapauksessa aiheuttaa paljon lisatyota lopputuloksen korjaamiseksi, tai vas-

taavasti huomattavia taloudellisia tappioita, jos virhettda on myohaista korjata.

Urakoitsijan saadessa tarjouspyynndn, on ensimmaisena tutustuttava kohteeseen ja
siité saataviin asiakirjoihin. On myds mietittdva mitd mahdollinen tarjouksen saaminen
tarkoittaa urakoitsijalle, eli onko urakoitsijalla realistiset mahdollisuudet suorittaa tyo

laadukkaasti ja riittavatko resurssit, eli tydvoima, tydkalut, materiaalit. Naista saadaan
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muodostettua kokonaiskuva kohteesta, ja sen perusteella voidaan ryhtya urakan las-
kentaan tai hylata tarjouspyynto liian vaativana.

Kuva 1, josta selvida tarjouksen laadinta kokonaisprosessina.

TARJOUSPYYN- KUSTANNUS- TARJOUSHIN- TARJOUKSEN URAKKANEU-
NON ARVIOINTI TEN MAARIT- NAN MAARIT- LAADINTA \|VOTTELU- JA
TELY % TELY SOPIMUS

Kuva 1. Tarjouksen laadinta kokonaisprosessina (Autio 2005, 10)

Kustannuslaskenta koostuu eri osista, jotka yhdistaméalla saadaan lopullinen urakan
tarjoushinta. Urakkahinta koostuu tyon hinnasta, materiaalien hinnasta, alihankinta-
kustannuksista ja katteesta sekd muista mahdollisista lisistd, kuten riskivarauksesta ja
indeksikorotuksesta. Tyodkustannus koostuu tydvaiheen tydmenekistda, tydkohteen
laajuudesta seka kaytetysta tuntihinnasta. Liséksi kaytetddn korjauskertoimia, jotka
ottavat huomioon erilaiset tydmaalla sattuvat tauot, keskeytykset, sdéhaitat ja tapa-
turmat. Tyovaiheen lisdaikakerroin TL3 on tyolajista riippuen 1,1-1,3.

Alla olevasta kuvasta 2 ndkyy tydajan vaiheittainen kehittyminen ja tydaikaan lisatta-

vat lisdajat.

Menetelman
Perusaika T1 lisAaika TL1

Tydvuoron
lisdaika TL2 Tyovaiheen

Menetelmaaika T2 lisdaika TL3

Tehollinen tyéaika (tyévuoroaika) T3

Kokonaisaika (tyvaiheaika) T4

AIKATAULUT

KUSTANNUSARVIO

Kuva 2. Tybaikaa kuvaavat kasitteet T1-T4 (Junnonen 2011.)
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Materiaalien hinnanlaskenta koostuu materiaalin hinnasta, materiaalin mé&arasta ja
hukkaprosentista. Materiaalien hintaan vaikuttavat myos rahtikustannukset ja purka-
misesta aiheutuvat kustannukset, jotka huomioidaan urakoiden hinnoissa. Materiaalin
maarat ilmoitetaan yleensd muodossa jm/m2, eli paljonko kyseistéa materiaalia kuluu
neliota kohti. Siitd on helppo laskea koko kohteen materiaalimaarat, kun kertoo mate-
riaalimenekin kohteen laajuudella. Hukkaprosentti vaihtelee paljon materiaalin mu-

kaan, esimerkiksi valiseindmuurauksessa kaytetaan hukkaprosenttina noin 6 %.

Urakan kateprosentti on urakka- ja urakoitsijakohtainen, ja se vaihtelee hyvin paljon
myo6s rakennettavan kohteen mukaan. Riskivaraus ja indeksikorotus riippuvat paljon
vallitsevista talouden suhdanteista, eli onko odotettavissa esimerkiksi, ettd materiaa-
lien hinnat nousevat tai ettd tyokustannukset nousevat ldhiaikoina. Riskivaraus riip-
puu my6s tydkohteesta, eli jos kohde siséltaa riskeja esimerkiksi erikoisemman tyon

toteutuksen, niin silloin riskia voidaan lisata hieman enemman.

Esimerkkina véliseindmuuraus 100 m2, kasitelladn pelkk& muuraustyd, jossa otetaan
huomioon vain muuraustyon seka tiilien ja laastin kustannukset. Esimerkiksi tydmaa-
palveluista aiheutuvia kustannuksia ei oteta huomioon.

270 x 130 x 75, molemmin puolin puhtaaksimuuraus— tyomenekki 0,54 tth/m2
Suoritem&arakerroin 100 m2 tyomaaralle on 1,10, jolloin lopulliseksi tydmenekiksi
saadaan 1,1* 0,54= 0,594 tth/m2.

Laastin valmistus myllylla, tydémenekki 0,47 tth/m2

1,064 tth/m2 * 100 m2=106,4 tth

106,4 tth/ 8tth/tv= 13,3 tv, tydthon kuluu yhdeltd muurarilta 13 tyévuoroa.

Muurarin tuntihinta on 16 €/t ja sosiaalikulut 68,5 %, jolloin tuntihinnaksi tulee 27 €/t.
Muuraustyon hinta on siis 106,4 tth* 27 €/t=2 873 €.

On huomioitava, ettd tdssa esimerkissa muurari tekee muuraustyon ja laastin, kun
tydmaalla laastin tekee apumies, jolloin tydnkesto lyhenee.

(Ratu kortisto, 2005.)

Valiseindmuurauksessa kaytettavan tiillen menekki on 42 kpl/m2. Tiilia siis menee 4
200 kpl. Tiilen kappalehinta tassa esimerkissé on 0,63 €/kpl. Tiilien hukkaprosenttina
kaytetaan 6 %. Tiilien hinnaksi saadaan siis 4 200 kpl* 0,63 €/kpl= 2 646 €.

Hukka huomioituna hinnaksi tulee 2 646 €* 1,06= 2 805 €.

Laastin menekki on 71 kg/m2, jolloin laastia menee 7 100 kg. 25 kg:n sakkeja menee
284 kpl. Yhden sé&kin hinta on 5,3 €. Laastin hukkaprosenttina kaytetdan 7 %.

Laastin hinnaksi saadaan siis 284 kpl* 5,3 €= 1 505 €.
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Hukka huomioituna hinnaksi tulee 1 505 €* 1,07= 1 611 €. Tiilien ja laastin yhteishin-
naksi tulee 2 805 €+ 1 611 €=4 416 €, josta yksikkdhinnaksi saadaan 44,16 €/m2.

Taman yksinkertaisen esimerkin avulla voidaan havainnollistaa kustannuslaskennan
paaperiaatteet, tyon suoritemaara, menekki ja muut vaikuttavat kertoimet. Kun ndméa
tekijat kerrotaan yhteen, saadaan haluttu tieto joko kustannuslaskelmiin tai aikataulun

tekoon. Sama periaate toimii esimerkin mukaan myds materiaaleille

Oikeita kohteita laskettaessa tulee huomioida kertoimia, joilla vaikutetaan tydmenek-
kiin. Tallaisia kertoimia ovat esimerkiksi suoritemé&éarakerroin ja rakenteen sijainnista
johtuva kerroin. Suoritemaarékerroin lisaa tydmenekkid pienissa kohteissa, kun taas
isoissa kohteissa tyomenekki pienenee, kun tyotd opitaan tekem&an nopeammin.
Rakenteen sijainnista johtuva kerroin korjaa tyémenekkia sen mukaan onko raken-
teessa jotakin hidastavia piirteitd, kuten nurkkia tai aukkoja. Lisdksi laskennassa on
huomioitava esimerkiksi talviolosuhteet, materiaalien ja tyokohteiden suojaus sek&

talvella [ammitys.

2.4  Kustannusten muodostuminen

Rakennustoiden urakkatarjouksissa on yleensa kova kilpailu, ja onkin tarkedd miettia,
mista I0ytyisi kilpailukykya omiin tarjouksiin. Kilpailukykya ei kannata loputtomiin ha-
kea itselleen jddvasta katteesta, koska pidemman paalle se keino ei toimi. Yritykselle
jadéava voitto pienenee, ja vaikeiden aikojen koittaessa yritys ei ehkéa selvid enaa las-
kuistaan ja maksuistaan vaan saattaa menna konkurssiin. Jarkevampaa olisikin miet-
tia, mista tarjoukseen tuleva hinta oikeastaan koostuu, ja mitka eri tekijat vaikuttavat

kustannuksiin.

Rakennusosan kustannukset muodostuvat siis kolmesta p&aasiallisesta tekijasta,
tyostd, materiaalista ja alihankinnoista. Tyon hinnalla voidaan vaikuttaa huomattavasti
tarjouksen lopulliseen summaan, mutta on myés huomioitava etté tyon hinnaksi jaa
aina jarkeva tuntihinta itselle, eikd mytsk&dn aleta polkemaan hintoja jarjettéman
alhaisiksi. Tyon hintaa laskettaessa on huomioitava, etta jos laskee urakkaa esimer-
kiksi Ratu—aikataulukirjan perusteella, niin varsinkin kovemmin kilpailtuja urakoita ei
tule silloin voittamaan. Urakat laskentaan yleensd omilla jalkilaskentaan perustuvilla
menekeilla, ja silloin tuntihinnoissa paastddn alhaisempiin hintoihin kuin Ra-

tu—aikataulukirjan perusteella laskettaessa.
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Tyo6n tuotantonopeudella on myds merkitystad kustannuksiin. Etenkin pienemmilla yri-
tyksilla on melkein elinehto, ettd t6itd tehd&dn aina urakkavauhdilla ja laskettuja tyo-
menekkiarvoja nopeammin. Tall6in voidaan saavuttaa ylimaaraista voittoa laskettui-
hin arvoihin verrattuna. Usein pienilla yrityksilla tydt on myds organisoitu paremmin,
koska yrittdja voi itse hallita hankkeita, eivatka asiat kulje monen ihmisen kautta en-

nen paatoksien tekemista.

Materiaalien ja alihankintojen hinnoilla on myds merkittdvd osuus urakan kokonais-
summasta, osuus vaihtelee paljon eri ty6tehtavien valilla, mutta yleensa se on kym-
menia prosentteja tai jopa 70- 80 % kokonaiskustannuksista. Yleensa materiaalit ja
alihankinnat hankitaan vuosisopimuksilla, jolloin hintoja saadaan normaalia alhai-
semmiksi. Yrityksen koolla on vaikutusta materiaalien hankintoihin ja hintoihin. Iso
yritys voi ostaa kerralla isoja erid, ja saada nain halvemmalla. Pienyrittajan ei ole jar-
kevaa hankkia materiaaleja varastoon, silld varastointikulut lisddvat kustannuksia.
Mahdollisuus saada puutavaraa omasta metsasta tai l&hisahalta olisi varmasti kilpai-
luetu. Silloin saisi varmasti laadukasta tavaraa, ja myos hyvan hinnan, kun ei tarvitsisi

maksaa jalleenmyyjille.

Materiaalien kaytt6on tydtmaalla kannattaa myods kiinnittdd huomiota, silla monissa
tyovaiheissa hukkaan menee kohtalaisia maaria kayttokelpoista tavaraa. Olisikin tar-
keéaa, ettad tehtaisiin tyot huolella ja suunniteltaisiin mahdollisimman paljon etukéateen,
jolloin osataan ennakoida paremmin tulevaa. Olisi myds mietittava, voiko hukkapéatkia

ja paloja kayttaa hyodyksi johonkin, eika heittdd suoraan roskalavalle.

Alihankintakustannukset ovat nykydan merkittava osa urakan kokonaiskustannuksia.
Etenkin isoissa urakoissa tyotehtavia jaetaan paljon aliurakoitsijoiden tehtaviksi, jol-
loin ne voidaan saada teetetyksi halvemmalla kuin omilla miehilla. Tama johtuu siita,
ettd aliurakoitsijat ovat usein erikoistuneet tiettyihin tehtaviin, ja heilla on ammattitai-
toiset tyontekijat. Myos tyotehtavat joihin omalla yritykselld ei riitd osaaminen tai tyo-
valineet, teetetddn aliurakkana. Tiettyjen tyotehtavien, esimerkiksi asbestipurkutéiden
tekemiseen tarvitaan lupa, jolloin ne tydt kannattaa teettaa aliurakoitsijalla.

Aliurakkakustannukset taytyykin huomioida kustannuksia laskettaessa. Kannattaa
miettia jo tarjousvaiheessa onko kohteessa t6ita, jotka taytyy teettaa aliurakkana. Jos
aliurakoitsijalla teetettavia toitd on, taytyy aliurakoitsijoilta pyytaa tarjoukset tydsta, ja

ne kustannukset liittda kokonaistarjoukseen.

Ennen ty6n varsinaista suorittamista olisikin tarke&d miettid ja suunnitella tyévaihe

etukateen, koska silloin voidaan keksia parempi tapa tehda tyo ja nain ollen saastaa
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tyOaikaa ja kuluja. Tahén tarkoitukseen kaytetdan tehtavasuunnitelmaa, etenkin vie-
raammista ty6vaiheista. Tehtdvasuunnitelman avulla ty6tehtéava tarkastellaan alusta
alkaen, jokainen tydvaihe, materiaali ja tarvittava tyokalu kayd&an tarvittaessa l&pi.
Myds tarvittavat tyoturvallisuusnakodkohdat tulevat suunnitelluiksi jo etukateen. My6s

tyota tehdessa olisi hyva koko ajan yrittda kehittda tyontekoa ja suoritustapoja.

Rakennustoihin tarvitaan yleensd melko paljon erilaista kalustoa ja tyokaluja. Pie-
nemmat ja yleisimmin tarvitut tydkalut ja laitteet on hyva omistaa itse, mutta harvem-
min tarvittavia ja kalliita koneita ei valttdmatta tarvitse itse omistaa. Isojen investoin-
tien sijaan voi olla jarkevamp&éa vuokrata tallaisia koneita aina tydmaakohtaisesti,

usein vuokraaminen tulee halvemmaksi etenkin, jos konetta ei tarvita usein.

Esimerkkilaskelma kaluston vuokraamisen tai omistamisen kannattavuudesta.

Yrityksellda on vuoden aikana kaksi noin kahden viikon pituista maalausurakkaa, joihin
tarvitaan nivelpuominostinta. Nivelpuominostimen hinta v&h&n kaytettyna on noin
25 000 €. Vuokraamisen hinta on taas ensimmaiselté vuorokaudelta 181,36 € ja seu-
raavilta vuorokausilta 118,77 €.

Ensimmaisen maalausurakan (12 vrk) ajaksi vuokrattu kone siis maksaa 181,36 €+
11*118,77 €= 1488 €

Toinen maalausurakka kestaa (10 vrk), jolloin kone maksaa 181,36 €+ 9*118,77 €=
1250€

Yhteensa nivelpuominostimen vuokrahinnaksi tulee 1 488 €+1 250 €=2 738 €

Tasta esimerkista nahdaan, ettd etenkin vahdisemmalle kaytolle jaavien koneiden
vuokraaminen tulee huomattavasti halvemmaksi kuin omistaminen. Tulee myés huo-
mioida, ettd omaa konetta on huollettava sdanndbllisesti ja tehtdva vaadittavat tarkas-
tukset, se lisda myos kustannuksia. Toisaalta, jos kone on vuokrattu, niin urakkatar-
jouksesta tulee todennékoisesti kallimpi kuin oman koneen omistavalta, koska vuok-
rauskustannukset on siséllytettava urakkatarjoukseen. Toki oman koneen omistava-
kin siséllyttad koneen hinnan kiinteisiin kuluihin, mutta se ei ole niin paljon kuin vuok-

rakoneessa.

Kalliiden koneiden hankintaa on kuitenkin harkittava hyvin tarkkaan sen mukaan,
minkalaisiin urakoihin yritys erikoistuu tulevaisuudessa. Hankintojen kannattavuus
onkin laskettava investointilaskelmin, joita ei kasitella tassé tyossa tarkemmin. Jos

tehdaan suurimmaksi osaksi maalausurakoita, niin silloin kannattaa hankkia oma ni-
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velpuominosturi. Jos taas konetta tarvitaan harvakseltaan, niin silloin vuokraaminen

on usein jarkevin vaihtoehto.

Alla nakyy kuva 3 kustannuksien muodostumisesta. Suurin osa kustannuksista muo-
dostuu ty6- ja materiaalikustannuksista. Kalusto tarkoittaa kaluston hankkimisesta,
vuokraamisesta ja huoltamisesta syntyvid kuluja. Lisat tarkoittavat yllattavia kuluja,
kuten nousseet materiaalien hinnat tai kallistuneet lammityskustannukset. Alihankin-

takustannuksia tulee, jos joku tyotehtava teetetddn aliurakoitsijalla.

Materiaalit

AU+
Kalusto+

Lisat

Kuva 3. Kustannuksien muodostuminen

2.5 Kustannuksiin vaikuttavat tekijat

Rakennushankkeen kustannuksiin vaikuttavat tekijat ovat tarkeassa osassa, kun mie-
tithdn mahdollisimman hyvaa kilpailukykya ja koetetaan puristaa tarjouksista mahdol-
lisimman alhaisia. Kustannukset syntyvat paaosin tydmaalla, mutta ne maaraytyvat

suurimmilta osin hanke-, tarve- ja suunnitteluvaiheessa. Onkin hyva huomata, miten
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tarke&d on miettia jo suunnitteluvaiheessa tulevia ratkaisuja ja niiden vaikutuksia kus-

tannuksiin.

Rakennushankkeen kustannuksiin vaikuttavia tekijoitd ovat kohteen laajuus, laatuta-
so, kustannustaso sekd@ hanketekijat. Kohteen laajuus vaikuttaa kustannustasoon
suoraan sen mukaan mink& kokoinen kohde on. Kustannustaso siis nousee kohteen
suurentuessa. On kuitenkin muistettava, etta neliokohtaiset kustannukset voivat olla
pienemmat kuin pienemmasséa kohteessa, johtuen esimerkiksi suuremmista ostoeris-

ta ja tydn nopeutumisesta. (Saarijarvi 2009, 2.)

Laatutaso vaikuttaa kustannuksiin sek& materiaalien kautta, etta suunnitteluratkaisu-
jen laadukkuutena. Materiaalien laadun parantaminen nostaa siis kustannuksia, mut-
ta se antaa myos paremman vaikutelman kohteesta ja voi tehd& asiakkaat tyytyvai-
semmiksi. Suunnitteluratkaisujen laadukkuus tai niihin panostaminen kasvattaa my6s
kustannuksia. Vahan erikoisemmat ja laadukkaammat suunnitteluratkaisut viehattavéat
usein ihmisia, ja niinpa voikin olla jarkevaa sijoittaa laadukkaaseen suunnitteluun.
Paremmilla suunnitteluratkaisuilla ja laadukkaimmilla materiaaleilla saadaan kohtees-

ta myds korkeampi hinta, jolloin se kannattaa.

Kohteen kustannustaso kasittdd tyokohteen paikkakunnan, tyonteon ajankohdan,
tydmaaosaamisen seké niin sanotun kaupantekotaidon. Paikkakunnalla on huomat-
tava vaikutus kohteen kustannuksiin, padkaupunkiseudulla on huomattavasti korke-
ampi kustannustaso kuin esimerkiksi Savon tai Itd&-Suomen alueella. Paikkakunta
vaikuttaa vield sek& materiaalien, ettéd tydvoiman kustannuksiin ja saatavuuteen. Kus-
tannustieto 2010 Haahtelan indeksin mukaan Helsingissa kustannustaso on 77, Kuo-
piossa 70 ja lisalmessa 65. Tastd nahdaan, etta esimerkiksi lisalmen ja Helsingin

kustannustasoissa on 12 pisteen ero, mika on jo huomattavan suuri.

Ajankohdan vaikutus kustannustasoon riippuu usein talouden suhdanteista, suhdan-
teiden huipulla kustannukset ovat paljon korkeammalla kuin matalasuhdanteessa,
johtuen kovasta materiaalin ja tydvoiman kysynnasta. Tosin my6s vuodenaikojen va-
lill& on eroja kustannuksien tasossa. Kesélla rakennetaan paljon ja silloin kustannuk-
set usein tuppaavat nousemaan, kun taas talvella etenkin tiettyjen materiaalien ja
koneiden kysynt& on vahaisempéa ja hintakin alhaisempi. Talla hetkella rakennusalan
suhdanteet ovat vuoden 2010 syksyn suhdannekatsauksen mukaan nousussa, ja
nousu tulee jatkumaan, jos talous pysyy vakaana. Viela ei olla kuitenkaan lahellakaan

muutaman vuoden takaisia huippusuhdanteita. (Rakennusteollisuus RT ry 2010, 1.)
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TyOmaaosaaminen on varsin merkittava kustannuksiin vaikuttava tekija. Tyomaan
tyovaiheiden suoritusnopeus riippuu hyvin paljon tydvoiman osaamisesta, ja heidan
tydomotivaatiostaan. Ty6vaiheiden laadukkaaseen toteutukseen ja virheiden valttami-
seen vaikuttaa myds tydvoiman osaaminen. Virheiden valttamiselld saadaan aikaan
merkittdvaa kustannussdasttd, kun ei tarvitse tulla tekemaan kalliita takuukorjauksia
ja virheiden korjauksia. Myds yrityksen maine laadukkaan ty6jaljen tekijand on tarke-
a4, ja sen avulla voi saada paljon uusia hankkeita.

Kaupantekotaito tarkoittaa kykya paasta esimerkiksi materiaalien hinnoissa sopimuk-
seen pienella tinkaamisella. Silloin osaa ostaa tavaraa oikeaan aikaan oikeasta pai-
kasta. Myds muissa tydmaata koskevissa kustannuserissad kannattaa yrittda saada

vahan halvemmalla ja parempaa kuin normaalisti.

Hanketekijat, joita ovat esimerkiksi tontti, liittymat, yhteydet, hissit ja rakennuttamis-
kustannukset edustavat pakollisia kustannuksia, jotka kuitenkin usein ovat varsin

merkittavia koko hankkeen kannalta.

Rakennushankkeen kustannuksiin vaikuttaa monet seikat, joihin voidaan myds ty6-
maalla tyoskennellessa vaikuttaa. Onkin siis tarke&é hallita rakennushankkeen kus-
tannuksia niin, ettd saadaan mahdollisimman hyvaa laatua kustannustavoitteiden

rajoissa.

Optimialue

Laatu

-

Kustannukset

Asetettu kustannus
tavoite

Kuva 4. Rakennushankkeen kustannusten hallinta (Saarijarvi 2009, 7.)
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2.6 Korjausrakentamisen erityispiirteet kustannuslaskennassa

Kustannuslaskennan luonne muuttuu oleellisesti uudis- ja korjausrakentamiskohteis-
sa. Uudisrakentamisessa tiedetddn tarkkaan mitd tehdaan, miten tehddan ja mita
materiaaleja sek& kalustoa ty6hon tarvitaan. Kustannuslaskenta voidaan siis tehda
tarkkojen ja selkeiden tietojen pohjalta, jolloin my6s laskennan tuloksesta tulee luotet-
tava.

Korjausrakennuskohteeseen kustannuslaskentaa tehtaesséa on oltava huomattavasti
tarkkaavaisempi ja harkitsevampi kuin uudiskohteessa. Korjausrakennuskohteesta ei
voida tietdd tarkkaan, mitd vanhojen rakenteiden alta paljastuu, mita kohteeseen voi-
daan tehda ja mitd ei. Suunnitelmat ovat usein puutteellisia, ja niinpd ennen tarjouk-
sen tekemistd kohteeseen tulisikin tutustua paikan paalla mahdollisimman huolelli-

sesti.

Korjaushankkeen kustannuslaskenta sisaltéa siis riskeja. Riskeihin voidaan kuitenkin
varautua. Ensin tulee tunnistaa kohteeseen kohdistuvat riskit. Riskeja voivat olla van-
hojen pintojen alta paljastuvat rakenteet seka niiden kunto. Vanhoissa kohteissa suo-
jelumaaraykset voivat vaatia tyot tehtavaksi tietylla tavalla, esimerkiksi maalata tietylla
maalityypilla ja savylla. Korjauskohteissa tulee myds tarkasti sopia siita, mita urakka-
sopimukseen kuuluu ja mité ei kuulu.

Esimerkiksi vesikattoremonttia tehtdessa paljastuu, ettd kattokannattajat ovat osittain
pehmentyneet. Sopimuksessa lukee, ettd tydhon kuuluu katteen, alusrimoituksen ja
aluskatteen uusiminen. Voiko urakoitsija tallaisessa tilanteessa kieltaytya tekemasta
ylimaaraista ty6ta? Kuluttajakaupassa tilaaja on velvollinen teettdmaan urakkaan liit-
tyvat muutokset ja lisdykset sopimuksen tehneelld urakoitsijalla, ellei ole erityisen
painavia syitd jonkun toisen tydnsuorittajan kayttdmiseen. Toisaalta urakoitsija on
tilaajan vaatimuksesta toteutettava sellaiset muutokset ja lisdykset, jotka eivat merkit-
se olennaista muutosta tyon laatuun tai laajuuteen. Liséksi urakoitsija ei saa ylittaa
sitovaa hinta-arviota enemmalla kuin 15 % ellei urakkasopimuksessa ole muuta sovit-
tu. Ylityksen suuruutta huomioitaessa ei oteta huomioon tilaajan vaatimia lisa- ja
muutostoita. Kuluttajakaupassa ollaan siis kuluttajan puolella, koska kuluttaja ei ole
rakennusalan ammattilainen. Elinkeinonharjoittajien vélisessd kaupassa molemmat
ovat ammattilaisia, jolloin heidan valistéa kauppaa kasitellaan sen mukaisesti. (RYS-9,
1998.)

Kaytadnnossa tallaisessa tapauksessa urakoitsijan on lisattava urakkaan myés peh-

mentyneiden kattotuolien korjaaminen tai uusiminen. Urakoitsija voi kuitenkin laskut-
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taa kattokannattajien korjauksen lisatyond, jolloin taloudellisia tappioita ei paése syn-
tymaan. Urakoitsijalle on varattava myos lisdaikaa, jonka lisatyén suorittaminen ja

materiaalien hankkiminen kohtuudella vaatii.

Riskien tunnistamisen jalkeen on helppo varautua niihin. Korjauskohteiden piileviin
riskeihin voidaan varautua tutkimalla piirustukset tarkasti, seuraavaksi kannattaa tu-
tustua kohteeseen tarkasti, ja kysella mahdollisilta asukkailta mitd he tietédvat koh-
teesta ja siihen tehdyistd remonteista. Riskeihin on varauduttava myés taloudellisesti,
eli urakkatarjouksiin korjausrakennuskohteissa tulee lisata riskivarausta kohteesta
riippuen. Riskivarauksella varaudutaan yllattaviin 16ytoihin kohteesta, ja esimerkiksi
siihen, jos jotakin tyémenetelmaa ei voidakaan kayttdd suunnitellusti, ja se joudutaan

korvaamaan kallimmalla vaihtoehdolla.

Korjausrakennuskohteissa kannattaa kayttaa aikaa myds huolelliseen suunnitteluun
jo kustannuslaskennan aikana, koska silloin varaudutaan tulevaan ja ollaan valmis-

tauduttu, jos joudutaan vaihtamaan jo tehtyd suunnitelmaa.

Kuva 5, jossa nakyy korjausrakentamiskohteen eteneminen ja siihen liittyvét eri vai-

heet.

Huolellinen tutustuminen

kohteeseen
Suunnitelmien
f tekeminen
KORJAUSRAKEN-
TAMIS KOHDE

Purkutydt

Uuden rakentaminen Materiaalit

vaaditulla tavalla

Kuva 5. Korjausrakentamishankkeen kulku
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2.7 Kustannuslaskennan kehittaminen

Kustannuslaskennalla on tarkea merkitys yrityksen menestymisen kannalta, ja niinpa
siihen kiinnitetdénkin entistd enemman huomiota. Yrityksissé ollaan usein kiinnostu-
neita aiheutuneista kustannuksista, kysynnasta, kannattavuudesta ja tamanhetkisesta
kilpailutilanteesta. Kustannuslaskennalla voidaan vaikuttaa ainakin osaan naista teki-
joistd, ja kustannuslaskentaa kehittamalla saadaan esimerkiksi yrityksen kannatta-

vuus parantumaan kustannuksien pienennyttya. (Pellinen 2003, 15.)

Suurin kehitystarve kustannuslaskennassa on jalkilaskentatietojen hyddyntdminen
seuraavia urakoita laskettaessa. Etenkin, jos yritys on vasta perustettu ja kokemus-
pohja ei ole vield kovin laaja, niin silloin on hyvin tarkeaa keratéa jokaisesta tehdysta
urakasta tietoa. Tietoa kannattaa keratéa esimerkiksi pdivittdin tehtyyn muistioon, jo-
hon merkitddn esimerkiksi paivan aikana saavutetut tydmenekit. Kohteen ollessa
isompi, vaikka useampi kerroksisen kerrostalon saneeraus, voi silloin kayttad valvon-
tavinjettid. Valvontavinjetissd kohde jaetaan kerroksiin ja aikataulu pilkotaan pienem-
piin osiin. Talldin on helppo ruksia vinjetista tehty tyévaihe kerroksen osalta, ja samal-
la merkitd muistiin tyon kestoaika. Liséksi olisi hyva seurata ja miettia eri tytvaiheiden
sujumista, ja niissd mahdollisesti ilmenevia ongelmia. Kun ongelmat kirjaa ylés, niin
silloin niihin voi miettid ratkaisuja ja parantaa néin tdiden sujuvuutta. Jalkilaskentatie-
toa kerdantyessa kannattaa saatuja todellisia menekkiarvoja verrata laskennassa

kaytettyihin arvoihin, ja tarvittaessa paivittad laskenta-arvot uusiin.

2.8 TALO 2000 -nimikkeistojarjestelma

Yrityksille kertyy rakennushankkeissa seka niiden laskennassa valtava maara erilais-
ta tietoa, niinpa tarvitaan jonkinlainen jarjestelma, jolla tAman tiedon voisi kasitella,
jasennelld ja siirtda eri osapuolten valilla niin, etta kaikki ymmartavat sitd samalla ta-
valla. Tatad varten on kehitetty rakennushankkeen yleiset jarjestelystandardit, jotka
julkaistaan toimialakohtaisina nimikkeistdind. Nimikkeistdisséd on ilmoitettu jasentelyn
periaate seka se, mita kukin nimike pitda sisallaén ja millaista koodistoa se kayttaa.
(Vantanen 2010, 15.)

Nimikkeistojarjestelmia on kolmea erilaista, TALO 80, TALO 90 ja TALO 2000. Niit&
kutakin on kaytetty aikanaan, ja vield nykyaankin kaytetdan TALO 80 -jarjestelmaa.
Tassa tyossa kasitelladn kuitenkin TALO 2000 -jarjestelmad, koska se on yleistymas-

sa nyt ja etenkin tulevaisuudessa.
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Talo 2000 -nimikkeistd on tarkoitettu talonrakennushankkeen maard-, mitoitus- ja
hintatietojen esittdmiseen, valmistuneiden rakennusten arviointiin ja kiinteistéomai-
suuden taloudelliseen hallintaan. Talo 2000 -nimikkeistolla rakennettua rakennusta
voidaan tarkastella kayttajan, suunnittelijan ja tuotannon nékékulmista. Talo 2000 -
jarjestelma pohjautuu Talo 80 -jarjestelman pohjalle hintaerien ja rakennusosien paa-

ryhmien osalta. (Vantanen 2010, 19.)

Talo 2000 -nimikkeiststa on pyritty tekem&én neutraali eri osapuolten vélille, ja han-
kintamenojen kattavuutta on korostettu. Paadurakoitsija ja asuntotuotanto seka sita
kautta tulevat rakennuskustannukset eivat ole Talo 2000 -nimikkeistdssa niin keskei-
sessa asemassa kuin se olivat Talo 80 -nimikkeistdssa. Talo 2000 -nimikkeistd muo-
dostuu viidesta, toisilleen rinnakkaisesta, nimikkeiststa, joista kukin tarkastelee han-
ketta omalta nakdkulmaltaan. Nimikkeistdt ovat toimintanimikkeistd, hankenimikkeis-
t6, tilanimikkeistd, rakennustuotenimikkeistt ja kalustonimikkeistd. (Haahtela & Kiiras
2008, 53-54).

TALO 2000 tuotantonimikkeistd
Taulukko 1. (Haahtela 2007.)

PURKAMINEN JA SAILYTTAMINEN
MAARAKENTAMINEN
ALUERAKENTAMINEN
BETONIRAKENTAMINEN
KIVIRAKENTAMINEN
METALLIRAKENTAMINEN
PUU- JA LEVYRAKENTAMINEN
LASIRAKENTAMINEN
ERISTAMINEN
PINTARAKENTAMINEN
VARUSTAMINEN
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Ylempana taulukko Talo 2000 -tuotantonimikkeistosta.

Hankenimikkeistd koostuu rakennusosista, tekniikkaosista, edellisiin kohdistuvista
rakenneosista sekd hanke- ja kiinteisto- ja kayttajatehtavista.

Tilanimikkeisto erittelee rakennuksen huoneistotyypit ja huonetilat.
Rakennustuotenimikkeisto erittelee rakennukseen asennettavat tuotteet ja rakentami-
seen kuluvan materiaalin. Kalustonimikkeistd erittelee rakentamisessa kaytettavat

laitteet, koneet ja tyovélineet. (Haahtela & Kiiras 2008).
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3 LASKENTAOHJELMA JA SEN KEHITTAMINEN

3.1 Excel-ohjelma

Excel on Microsoftin jakelema Office—toimistotyOkaluihin kuuluva taulukkolaskentaoh-
jelmisto. Excelin laskentaominaisuuksien kayttd helpottaa urakkalaskentaa suurien
osakokonaisuuksien hallintaan sopiviksi muokattujen laskentataulukoiden avulla.
Urakkalaskija voi laatia itselleen sopivan taulukkopohjan, johon voidaan selkeésti
koota valmiita menekki- ja materiaalitietoja. Laskettaessa Excelilla esimerkiksi monen
eri tydvaiheen kustannuksia, kannattaa tydvaiheet jakaa eri alalehdille, jolloin ohjelma
on huomattavasti selkedmpi ja helppokayttéisempi. Jos kaikki nimikkeet olisivat allek-
kain, niin aikaa menisi selaamisen ja oikean kohdan etsimiseen. Myds virheiden maa-

ra voisi kasvaa ja tuloksista tulla vaaria.

Laskentaohjelmasta ilmenee ensin littera, nimikkeet, materiaalin maaréa neliémetria
kohden, tyota koskevat arvot ja tulokset seké lopuksi materiaaleja koskevat arvot.
Ohjelmaan on valmiiksi etsitty sopivia menekkiarvoja eri tydvaiheille seka laskettu eri
materiaalien menekit nelidlle. Talldin pelkalla tyén laajuuden, eli nelioméaéaran ilmoit-
tamisella ohjelma laskee seka ty0 ettd materiaalikustannukset.

Esimerkki laskentaohjelmasta nakyy kuvassa 6.

Vesikatto
Materiaalin |Tyd Alihan- |Aine Mater, Yhteensd

Littera |Nimike Madréi |yksiméidrdim2 |hf kinta |€ly mddrd Hukka% € [€ivks| €
Huopakatteen purku 100[m2 21
Uusimistyd, 1- kertainen tiivissaumakate |  100{m2 25
Kolmiorimakate 100{m2 34
Uusimistyd, 2- kertainen kate 100[m2 1
Kattohuopa, limaultra 100jm2 64l 115 115 T736| 7,36
Kattohuopa, pintaulra 100jm2 65 115 115|747 5(7 475
Saumaliima () ([m2 949 0 1| O

Kuva 6. Kuva laskentaohjelmasta
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3.2 Laskentaohjelman palveleminen kustannuslaskentaprosessissa

Kustannuslaskentaprosessi kasittaa paljon eri nimikkeit&, seké lukemattomia eri luku-
arvoja. Myos eri laskentakohteita on paljon, joten laskentaan kuluu helposti myds
paljon aikaa. Taméan vuoksi erityisesti kdsin laskeminen on suoritettava erityista huo-
lellisuutta noudattaen ja virheita véltellen.

Kasin laskun hankaluuden ja virhealttiuden tdhden, onkin nyky&&n suositeltavaa kayt-

téa jonkinlaista laskentaohjelmaa.

Laskentaohjelmissa on monia kayttoa helpottavia ja nopeuttavia toimintoja, joilla tu-
loksista saadaan luotettavampia entistd nopeammin. Ensinnékin ohjelmiin voidaan
laskea valmiita arvoja esimerkiksi tydmenekeille, materiaalimenekeille, tyon ja materi-
aalien hinnoille seka muulle tarvittavalle. Valmiiksi lasketut arvot nopeuttavat tyota,
kun ei aina tarvitse etsia itse sopivia arvoja.

Laskentaohjelmissa laskettavista tyokohteista saadaan usein selkeitd kokonaisuuk-
sia, joissa nakyvat tyon eri vaiheet, tydhon kuuluvat materiaalit seka niihin liittyvat
valmiiksi lasketut arvot. TAman avulla tyotehtavd on helpompi hahmottaa, eli mit&

tydmaalla tarvitaan ja missé jarjestyksesséa tyot kannattaa ryhtya tekemaan.

Laskentaohjelman kaytto verrattuna kasin laskuun on siis jarkevaa. Excelilld saa suh-
teellisen vaivattomasti tehtya laskentaohjelman, joka palvelee kunkin omia tarpeita.
Ohjelmaan ei tarvitse lisata kaikkea mahdollista, vaan se mita siind oikeasti tarvitaan.
Laskentaohjelma palvelee erityisen hyvin my6s pienyrittdjid, jotka ovat perinteisesti
laskeneet urakoita kdsin. Myos vanhat kéasin laskutiedot on helppo siirtdd ohjelmaan,
jossa ne sailyvat, ja niitd on helppo tarvittaessa muuttaa.

Ohjelma laskee lopulliset arvot sydtettyjen kaavojen avulla, joten jos muuttaa jotakin
arvoa niin se muuttaa heti koko laskua. TAméa ehkaisee syntymasta helppoja ja turhia

virheita.
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3.3 Jalkilaskenta

Jalkilaskennan tarkoituksena on tarkastella rakennushankkeen tai sen tietyn osan
kustannusten kehitystd ja lopullista tulosta. Rakennushankkeen taloudellinen onnis-
tuminen tai epaonnistuminen ei vaikuta jalkilaskennan tarpeellisuuteen, silla jalkilas-
kennalla pyritdan selvittamaan ne syyt, joilla johonkin tulokseen on p&adytty. Jalkilas-
kennan avulla huomataan erot toteutuneiden ja tavoitekustannusten valilla. Tuloksen
avulla voidaan pohtia misté erot johtuvat, ja mité asialle tulisi tehda. (Vantanen 2010,
12))

Jalkilaskentatietoja on tarke&aa kerata mahdollisimman pitkalta aikavaliltd ja monelta
tydmaalta, jolloin saadaan mahdollisimman tarkkaa tietoa tydsaavutuksista ja todelli-
sista kustannuksista. Naiden tietojen avulla pystytdan tulevaisuudessa laskemaan
urakoita entistéa tarkemmin, jolloin mahdollisuudet taloudellisesti hyvin kannattaviin
hankkeisiin paranevat. Lisdksi jalkilaskenta antaa tietoa mm. :
e kustannusten tasoeroista paaryhmittain
e kustannusten taso- ja tarkkuuseroista tarkkailunimikkeittain, ty6- ja hankinta-
tehtavittain tai litteroittain
e tuotannon suunnitteluun
e tavoitteiden asettamiseen
o tytmaatekniikan kustannusstandardien luomiseen
(Enkovaara ym. 1998, 198.)

Jos jollakin nimikkeella syntyy suuria eroja toteutuneiden ja tavoitteena olleiden kus-
tannusten valille, niin jalkilaskennan avulla voidaan kohdentaa ongelmapaikat ja rat-
kaista ongelmat. Nain valtetdéan myds saman virheen tekeminen uudelleen seuraavaa
urakkaa laskettaessa.

Hankkeen jalkilaskenta jakautuu kolmeen vaiheeseen. Ensimmaisesséa vaiheessa
hankkeesta keratdan kustannustietoa hankkeen ollessa vield kdynnissé. Toiseen vai-
heeseen kuuluu tuotannon paatyttya pidettava jalkilaskentapalaveri. Kolmas vaihe on
viitekohdekansion péaivittaminen kyseisen hankkeen kohdalta. (Enkovaara ym. 1998,
192- 193))

Hankkeen jalkilaskentaa ei tehdd vain hankkeen péaatyttyd, vaan tietoja ker&tdan
myo6s rakentamisen aikana. Rakentamisen aikana suoritettava jalkilaskenta tehdéaan
aina sen jalkeen, kun tietty tydvaihe on saatu paatokseen. Tallainen tydvaihe voi olla
esimerkiksi kylpyhuoneen lattian laatoitus, jonka jalkeen sen toteutuneita tytsaavu-

tuksia seka kustannuksia verrataan kustannuslaskennasta saatuihin arvoihin. Tietyn



26

tyovaiheen valmistumisen jalkeen hankkeen aikaisessa jalkilaskennassa kannattaa
huomioida seuraavat seikat.
o kaikki tyonimikkeelle kuuluvat ty6t on suoritettu loppuun ja kustannukset
huomioitu
e Tarkistetaan, etta toteutuneet kustannukset on kohdistettu oikeille litteroille
e suunnitelman méaératiedot korjataan vastaamaan toteutuneita arvoja. My6s
kustannuslaskennassa kéaytetyt tiedot paivitetaan
o Kustannuspoikkeamien syyt tavoitteiden ja toteutuneiden arvojen valilla selvi-
tetaan
(Enkovaara ym. 1998, 192- 193.)

Hankkeen aikaisella jalkilaskennalla tulokset saadaan heti yrityksen ja laskennan
kayttoon. Myds tapahtuneet virheet on helpompi korjata hankkeen aikana, koska

tydmaan tapahtumat ovat viel& tydnjohdon muistissa.

Jalkilaskentatietoja koskevat palaverit ovat tarked osa jalkilaskennan hyddyntamista.
Isommissa yrityksissa palavereihin osallistuu kustannuslaskijoita seka tydnjohtoa,
joka tuo tietoa tydmaalta. N&in saadaan luotua mahdollisimman hyva kokonaiskuva
kustannusten kehittymisestd hankkeen aikana. Palaverissa kdydaan lapi kaikki tyota
koskevat nimikkeet toteutuneiden ja tavoitekustannusten osalta. Mahdolliset poik-
keamat kdydaan lapi ja pohditaan syitd poikkeamien syihin. Lopuksi kdyd&an |api
hankkeen tulos ja pohditaan mika onnistui ja mika ei.

Pienemmissé yrityksissa jalkilaskentatietojen analysointi kannattaa tehda yht& huolel-
lisesti, mutta sen joutuu tekemaan pienemmilla resursseilla. Etenkin kustannuksissa
ja maarélaskennassa ilmenevat poikkeavuudet kannattaa selvittd& huolella, jotta nail-

ta valtyttaisiin tulevaisuudessa. (Enkovaara ym. 1998 194- 195.)

Kaikki hankkeen kustannus- ja tarjouslaskentaan seka toteutukseen liittyvat asiakirjat
kannattaa arkistoida viitekohdekansioon. Viitekohde on tyypillinen tietyn rakennusta-
van hanke. Tulevia hankkeita on helppo verrata laskentavaiheessa samantyyppisiin
viitekohteisiin. Viitekohteet antavat tarkeada tietoa toteutuneista kustannuksista, jotka
voivat erota paljonkin kustannuslaskennasta saaduista tiedoista. (Enkovaara ym.
1998, 194 - 195.)

Excel-laskentaohjelmaan voisi lisata tarkeimpien ja yleisimpien hankkeiden viitekoh-
dekansiot. Hankkeiden kustannus- ja tarjouslaskentatiedot seké hankkeesta saadut

jalkilaskentatiedot ja tyon toteutukseen liittyvét asiat tulisi sisallyttda viitekohdekansi-
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oihin. Excelista ne olisi helppo I6ytaa ja niita voisi verrata laskemalla saatuihin tulok-

siin. Nain tuloksista saadaan heti vertailukelpoisia ja kilpailukykyisia.

Kuva 7, jossa nadkyy jalkilaskentatietojen hyddyntaminen tyémaalta kustannuslasken-

taan.

TYOMAA

" Jalkilaskenta-

tietojen kerdys

I//’

N

Jalkilaskentatietojen

vertaaminen

tavoitearvioon

vertaaminen

-

ﬂﬁlkilaskentatietujen '

kustannuslaskentaan

h

Menekkiarvojen

paivittaminen

Kuva 7. Jalkilaskennan hytdyntaminen tydmaalta kustannuslaskentaan
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3.4 Ohjelman kehittdminen ja paivittdminen

Kustannuslaskentaohjelman toiminta perustuu siihen laskettuihin menekki- ja hintatie-
toihin, seka liséksi siihen tapauskohtaisesti syotettaviin lisatietoihin. On kuitenkin sel-
vaa, ettd ajan kuluessa ja kokemuksen karttuessa saadaan lisétietoa ja paremmin
omaan kayttdon sopivia arvoja laskentaohjelmaan. Né&ita arvoja saadaan esimerkiksi

jélkilaskentatiedoista, jota kasiteltiin aiemmassa kappaleessa.

Naitd uusia tietoja on tarked paivittda laskentaohjelmaan, jotta ohjelma muokkautuu
entistd paremmin kayttajdn omia tarpeita vastaavaksi. Myds talouden suhdanteiden
muuttuessa tulisi seurata esimerkiksi materiaalien hintojen muutoksia, jotka voivat
olla rajujakin. Namakin muutokset on ehdottomasti paivitettdva ohjelmaan, jotta saa-
dut tulokset ovat oikeassa luokassa.

Myds tyOkustannuksia on syyta tietyin valiajoin tarkastella, silla yleinen hintatason

nouseminen vaikuttaa myads yrittdjien kustannuksiin.

Ohjelmaa voidaan myds kehittda tarpeen niin vaatiessa. Siihen voidaan esimerkiksi

listd uusia tydvaiheita, joita siiné ei ole ollut.
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4 URAKKALASKIMEN VERTAILU

4.1 Excel-urakkalaskimen ja TAKUN kustannusvertailu

Tahan tydbhon paatettiin siséllyttdd myos vertailu tekeméni Excel-pohjaisen urakka-
laskimen ja Taku-kustannuslaskentaohjelman valilla. Vertailun avulla pyritdén selvit-
tamaan laskentaohjelman luotettavuutta, ja huomioida mahdollisesti syntyvia eroja ja

niiden syita.

Vertailuun valittiin tydvaiheeksi vesikattoremontti. Remontti sisalsi peltikatteen pur-
kamisen, ruoteiden uusimisen ja uuden peltikaton asentamisen. Vesikatto oli kooltaan
106 m2. Kohde sijaitsi Kuopiossa.

Kustannustieto 2010 ohjelmasta saatiin kokonaiskustannuksiksi rakennusosa-arvion
puolelta 4 479 € ja kattonelidon hinnaksi tuli 42,25 €.

Excelilla laskettuna tyohon siséltyi peltikatteen purkaminen, ruodelaudoituksen pur-
kaminen, ruodelaudoituksen asentaminen ja peltikatteen asentaminen. Liséaksi las-
kelmaan sisaltyivat tarvittavat materiaalit, eli ruodelaudat ja katepelti.

Excelilla kokonaishinnaksi saatiin 4 798 €, josta nelidhinnaksi tulee 45,26 €.

Tyon hintana Excelissa kaytettiin 30 €/t ja materiaalien hinnat etsittiin internetista.

Hintaero Takun ja Excelin valilla ei ole kovin suuri, urakkahintojen ero on 319 €. Ta-
kua ei ole tarkoitettu mihinkaan tarkkoihin urakkalaskuihin, vaan silla saadaan suun-
taa antavia hintoja. Tarkkuus rakennusosa-arviossa on noin 5 % suuntaansa. Excelil-
I& on laskettu tarkasti eri menekeilld ja hinta-arvoilla. Tyon hintana Excelissa kaytettiin
30 €/h, siind voi olla eroa Takuun verrattuna. Materiaalien hinnat Exceliin on etsitty

internetista, joten hinnat voivat myds aiheuttaa eroa laskelmien vdlille.

Vertailun perusteella voidaan kuitenkin sanoa, ettd Excel-urakkalaskin antaa luotet-
tavia tuloksia. Tulokset vield tarkentuvat, kunhan ohjelmaan syotetdan yrityskohtaiset

tyo- ja materiaalihintojen tiedot.

Liitteissa 1 ja 2 nakyvat kuvat Takusta ja Excelistd, joissa vesikattoremontti on lasket-

tuna.
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4.2 Tyon toteutus

Ty0 aloitettiin kirjallisen osuuden tekemisella. Tydssa on yhteensa viisi lukua, johdan-
to, kustannuslaskenta, laskentaohjelma eli kehittdmistehtava, urakkalaskimen vertailu
ja lopuksi yhteenveto. Kirjallisen osuuden tekemiseen kaytettiin koulusta opittua tietoa

ja eri lahteista l0ydettya materiaalia ja aineistoa.

Kirjallisen osuuden jalkeen aloitettiin tekemaan urakkalaskentaohjelmaa. Ohjelmaan
tarvittavat pohjatiedot oli keratty jo aikaisemmassa vaiheessa, joten ohjelman toteu-
tus sujui vaivattomasti. Ohjelma sisaltdd kuusi alalehted, joissa on eri tybvaiheet.
Tyo6vaiheiksi ohjelmaan valittiin julkisivu, kylpyhuone, sauna, vesikatto, huoneisto ja
alapohja. Nama tytvaiheet valittiin, koska tyon tilaaja piti naita yleisimpina suoritetta-
vina tyttehtadvind. Jokaiseen alalehteen on kerétty tehtavaan liittyvat tyonimikkeet,
sek& niiden tydmenekit. Naiden alapuolella ovat tyohon liittyvat materiaalit, jotka on
laskettu nelidmetrid kohden. Ohjelmaan sy6tetdan tyon tuntihinta, sekd tyon laajuus

neliometreina. Tulokseksi saadaan tydn hinta, sek& materiaalien hinnat sek& maarat.

Kuvassa 8 esitetdan ohjelman rakennetta ja sen toimintaperiaatetta.

TAHAN TULEE TYON TYOTA KOSKEVAT ALIHANKINNAT
MAARA (M2
Kylpyhuone (M2) \ TIEDOT /
Materiaalin |Tyd i Aine Mater, Yhteensa
Littera |Nimike ddrd |yks |[mddrd/m2 [hh maard Hukka% € £€iyks [
Seinlaatoituksen purku [ £3,10[m2 6,00
Lattialaatoituksen purku [~f,00[m2 10,50
Muovimaton purku 0,00|m2 #JAKO/I
Pintabstonin purku 5,00|m2 18,00
Lovytyksen purku 0,00]m2 FIAKOIOL
Kalusteiden purku 0,00|kph #JAKO/D!
Seinien tasoitus 23,10{m2 10,50
Lattioiden tasoitus 6,00|m2 12,00
Tasolte latiaan (2 mrm) (kg] 6,00]m2 | — 3,20 0.88] 15781 T~L03] 1740] 2,90
Tasoite lattiaan (3 mm) (kg m2 14,80 088 efol | 103000
Tasoite lattiaan (4 mm) (kg) m2 5,40 088 0,00 1,03] 080
TAHAN LASKETAAN MATERIAALIN MATERIAALEJA KOSKEVAT TIEDOT

MAARA NELIOTA KOHDEN (KG/M2)

Kuva 8. Esimerkki excel- taulukon rakenteesta
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Kuva 9, jossa esitetddn tyon kulku ja siihen sisaltyvat vaiheet.

Johdanto o Tietojen
Sorlaosuis keraaminen Ohjelman
/ \ tekeminen
Ty kirjallinen \ Kustannuslas-
oSUS kentaohjelma
Kehitamisentava
Yhteenveto el kustannuslaskenta- Ohjenan
Ohjelman vertailu Ohjena testaaminen
a
prosessikuvaus

Kuva 9. Ty6n kulku
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5 YHTEENVETO

Kustannuslaskenta on merkittdvassa osassa yritysten toiminnassa ja niiden taloudel-
lisessa menestyksessd. Taloudellisesti kannattavien kustannuslaskelmien laskenta
vaatii paljon kokemusta ja ndkemysta rakennusalalta. Nyky&aan ei enda lasketa ura-
koita kasin, vaan suurin osa lasketaan kayttaen jotakin laskentaohjelmaa. Ohjelma
voi olla kaupallinen tai itse kehitetty esimerkiksi Excelin pohjalle, kuten tassa opinnay-
tetyossa. Tarkeintd ohjelmassa on kuitenkin sen sopivuus kayttajalleen, eli pienyritta-
jéalle mahdollisimman yksinkertainen, selke& ja nopeakayttdinen, kun taas isommille
yrityksille sopii monipuolisempi ja laajemmilla ominaisuuksilla varustetusta ohjelmas-

ta.

Kohtuullisen tarkan kustannusarvion saaminen nopeasti on yksi kilpailuvalteista. Tal-
I6in asiakas voi p&attdd antaako han urakan suoritettavaksi vai ei. Usein nopea kus-
tannusarvion saaminen edesauttaa tdiden saamista, koska silloin paastaéan nopeam-
min tekem&an varsinaisia toitd. Nopeaan kustannusarvion saamiseen paastaan help-
pokayttoiselld ja yksinkertaisella laskentaohjelmalla, jolla saat tuloksen nopeasti vaik-

ka asiakkaan luona.

Tyo6n tavoitteena oli tehda toimeksiantajalleni kustannuslaskentaohjelma Excelin poh-
jalle. Ohjelman tuli sisaltda tietyt tyokohteet, joille on valmiiksi laskettu tyémenekit,
materiaalimenekit, ja my6s muut laskentaan tarvittavat arvot ovat valmiina. Ty6tehta-
viin sisdltyvat materiaalit on myds lueteltu tydtehtavien yhteyteen. Ohjelman tuli olla
selked ja helppokayttdinen sekd mahdollisimman monipuolinen. Ohjelman on helppo-
kayttdinen, silla siihen ei tarvitse lisata kuin tehtavan tyén neliomaara, niin silloin se

laskee seka tyosta etta materiaaleista syntyvat kustannukset.

Tutkimustydssa oli myés muita kysymyksia, joihin haettiin vastauksia. Kustannuslas-
kentaa kasiteltiin monipuolisesti. Kustannuslaskentaprosessi kaytiin 1&pi, selvitettiin
kustannuksien muodostumista, pohdittiin kustannuksiin vaikuttavia tekijoitéd sek& sit&
miten  kustannuslaskentaa  voitaisiin  kehittaa. Myos Talo 2000 -

nimikkeist6jarjestelméé tarkasteltiin.

Kehittamishankkeessa kasiteltiin itse laskentaohjelmaa ja sen kehittamista. Jalkilas-
kenta kaytiin tarkasti l&pi, sekd miten sita voitaisiin hyddyntaa urakkalaskennassa.

My06s Excel-ohjelma kasiteltiin lyhyesti.
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Lopuksi tehtiin vertailu, jossa tdssa opinnaytetytssa tehtya ohjelmaa ja sen tuloksia
verrataan kaupallisesti saatavaan Taku-kustannuslaskentaohjelmaan. Vertailun tar-
koituksena on varmistaa ohjelman toimiminen kaytannossa ja tulosten oikeellisuuden

varmistaminen.

Kokonaisuutena tassa tydssd kasiteltiin koko kustannuslaskentaprosessi ja siihen
vaikuttavat tekijat. Tyota tehdessd sai hyvan kasityksen siitd, miten merkittava osa
yritysten toimintaa kustannuslaskenta on, ja miten tarkeaa siind on onnistua. Oli my6s
hyva huomata, miten voi itse saada aikaan téllaisen taysin toimivan ja kayttdkelpoi-
sen ohjelman, jolla kustannusten laskenta on sujuvaa ja nopeaa. Ty opetti raken-
nusalan kustannuksien muodostumisen ja kustannuslaskennan kulun perusteellisesti.
Myds jalkilaskenta tuli erittain tutuksi. Kustannuslaskennan ja laskentaohjelman kehit-
tdmisen pohdinta sai myds ajattelemaan ja miettimaan uusia keinoja, joilla laskennas-
ta tulisi entistéd sujuvampaa. TyO oli opettavainen ja mielesténi onnistunut kokonai-

Suus.
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LITE 1
RAKENNUSOSA-ARVIO
Sivu 3/14
Ro  Nimike ks Maara Elyks £ £ M&ara Elyks
1245 Erityiset julkisivurakentest brm2
Julkisivut
125 Ulkotasot
1251 Parvekkest m2
1252 Katokset m2
1253 Entyiset ulkotasat brm2
Ulkotasot
126 Vesikatot
1261 Vesikattorakentest m2 184
ruodelaudoituksen uusiminen mz2* 106 18 1941
1262 Raystasrakentest m
1263 Vesikatteet m2 106 24 2538
muovip profilipelti  norm. m2 106 21 2268
peltikatteen purku mz2* 106 25 269
1264 Vesikattovarusteet m2
1265 Lasikattorakenteat m2
1266 Kaftoikkunat ja luukut m2
1267 Erityiset vesikattorakenteet brm2
Vesikatol 4479
Talo-osat 4479

1(1)
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LITE 2 1(1)
A B [clo] e TFlelnli]Jd Tkl ww]oler] o

1 |Vesikatta

1
4] MateriaalinTyd Alihan-|Aine Mater, Yhteensi
4 |Littera  |Nimike Maari |yks |madrim2 |y kinta |6y mairi Hukka% € [yks| €
§ Huopakatteen purku 0,0]m2 i

B Uusimisty, 1- kettainen tivissaumakate 00|z s

i Kolmiorimakate 00[m2 s

8 Uusimistyo, 2- kertainen kate 00[m2 s

g Kattoruapa, limauira i 10 fal 00l 12 0w

1 Kattonuapa, pintaulra 002 10 Bal 00 12 opm

11 Sauraiima () 002 10 gal npl 0] o

12

13 Peltikatteen purku 106,0jm2 1

14 Aluslaudoituksen purku 106,0)m2 15

15 Aluslaudoituksen asennus, harva 106,0|m2 15

16 Aluslaudoituksen asennus, tihed 0,0m2 s

17 Peltikatteen asennus, kaltevuus alle 16 0,0{m2 e

18 Peftikatteen asennus, kaltevuus alle 1:6..1:2 | 108.0m2 180

19 Peltikatteen asennus, kaltevuus yli 1:2 0,0(m2 e

Yl Sisajiri 0fm i

2l Ulkojirit ja harjat i s

o Lipivienti 0glgl s

3 Ylgsnosto 00)m i

vl Raystiat 00{m i

2 |_steop
% Aluskate i 10 0] ool 12 s

Vi Karokepudt 50¢30 mm K300 {jm) 002 11 0p| 0o 11 o

v Karokepuut 50¢30 mm k1200 () 002 03 i

vy Runcelauta 22¢100 mm k300 () 002 23 gl 0o 11 o

10 Rundelauta 22¢100 mm ks () 108,0]m? 21 05 2m8 11142 12

3l Runtelauta 22¢100 mm k600 () 00|z 17 N

1 Runtelauta 22¢100 mm umplaudatus () 00|m2 100 s 0o 1] opmes

1 Runtelauta 32¢100 mm k0D () 0[m2 17 N

il Runcelauta 32¢100 mm k200 () i 11 gl opl i opme

1 Runcelauta 32¢100 i k1200 () 002 03 opl npl i o

3 Runcelauta 32¢100 mm umglaudatus () 002 ] opl 00l i opme

kI Runcelauta 38100 mm k60D () 0|2 17 {0 T N

Rl Runtelauta 38¢100 mm k200 () 0|2 11 0] ool ] opimes

5 Runtelauta 38100 mm k1200 () 00[m? 03 0] ool ] opimes

40 Profilpelkate, filkainen 106,0]m2 10 108 1378 1314938 141

41 Profiipelkate, elte 0|2 10 139 00 13 00w

12 Paimulevyiate 00[m2 10 117000l 13 o0

4 Harjaet jn) i 10 18 00 00

4 Jiiget ) 0]m 15 00 00

45 Pashraystasast in) 0 10 36 00 00k

I F
47 EET




