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jaamalla ja laajentamalla vanhoja rakennuksia. Tuotantotilojen ohella my6s yksikkdkoot ja eléin-
ten tuotokset kasvavat. Opinndytety®n tavoitteena on ollut saada navettarakentajalle koottu opas
hankkeen l&piviemiseksi rakentamis- ja viranomaismaaraysten mukaisesti.
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saatavaan rakentamista koskevaan lainsdadantoon seka EU:n, mmm:n ja maaseutuviraston saa-
doksiin investointituista rakentamisessa. Tietojen pohjalta koottiin yhteen keskeisimmét navetta-
rakentamista koskevat vaatimukset ja ohjeet, jotka viljelijan tulee ottaa huomioon hankkeeseen
ryhtyessaan.
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1 JOHDANTO

Maaseutu- ja energiayksikko on osa Elinkeino-, tydvoima-, osaaminen- ja kulttuuri vas-
tuualuetta ja hoitaa entisten Tyo- ja elinkeinokeskusten (TE-keskus) tehtdvia edistamal-
I& maatilataloutta ja kalataloutta sek& maaseudun elinkeinotoimintaa. Ely-keskus tarjoaa
Maaseutu- ja energiayksikon avulla maatiloille ja maaseudun kehittdjille rahoitus-, ke-
hittdmis- ja valvontapalveluita. Mydnnettavien investointitukien avulla pyritdan kehit-
tdmaan ja tukemaan maatilojen rakennetta ja kilpailukykyd. Pohjois-Savon ELY -
keskuksen Maaseutu- ja energiayksikolla on vahva maaseutuyrittdmisen tuntemus seka

pitkd kokemus maatalouden investointien tukemisessa.

Opinndytetyon aiheen valintaan on vaikuttanut tydssani v. 2003 - 2010 investointitukien
tarkastajana esille tulleet ongelmatilanteet rakennushankkeen eri vaiheissa. Lopputar-
kastuksen yhteydessa tuli ilmi ongelmia, jotka aiheutuivat hankkeen aikataulun ja kus-
tannusten hallinnan menettamisestd. Ongelmat ovat padosin johtuneet huonosti suunni-
tellusta aikataulu- ja kustannussuunnittelusta sek& huonosta hankkeen organisoinnista ja

kokemattomasta tyonjohdosta.

Taman opinndytetyon tarkoituksena on kerétd keskeisin rakentamiseen ja investointitu-
keen liittyva tieto yksiin kansiin, jotta hankkeeseen ryhtyvén viljelijan olisi helpompi

hahmottaa rakennushankkeen kulku ja siihen liittyvat velvoitteet.

Opinnaytetydna syntyvén oppaan ja kasikirjan tarkoituksena on antaa maatilarakentajil-
le ja sidosryhmille kokonaiskuva rakennushankkeen kulusta ja sen hallinnasta seké toi-

mia tyokaluna eri hallinnollisten ja toteutusvaiheiden organisoinnissa.

Tavoitteenani on saada hankkeeseen ryhtyva viljelija toteuttamaan rakennushanke sen
edellyttdmien saddosten ja maaraysten mukaisesti sekd hankkimaan ammattitaitoisten
suunnittelijoiden ja rakentajien muodostama organisaatio. Toivon, etté opas ja kasikirja
auttavat viljelijaa toteuttamaan hankkeen suunnitelmallisesti aikataulun ja kustannusta-
voitteiden mukaisesti ja lopputuloksena olisi toiminnallisuuden, eldinten- ja tyéhyvin-

voinnin sekd ympariston kannalta laadukas navetta.



Opinnéaytetydsta tulee kaksiosainen. Varsinainen projektinhallintaopas késittelee koko
tuetun rakennushankkeen elinkaaren tarveselvityksesta kiinteiston yllapitoon kokonais-
valtaisesti. Toinen osa toimii kasikirjana tuenhakijalle / rakentajalle ja siit4 ilmenee tue-
tun rakennushankkeen keskeisimmat vaiheet ja siihen liittyvét vastuiden ja maaraysten

noudattaminen. Kasikirjaa voi samalla kayttad muistiona.

Opinnaytetyd on koottu tydssa opittujen lain- ja asetusten sekd méaardysten asettamien
vaatimusten ja menettelyjen avulla, koulutuksen aikana kerdéntyneesta oppimateriaalis-
ta seka tarjolla olevien ammattikirjallisuuden ja viranomaislahteiden avulla, jotka sel-

vidvat tyon lopussa olevasta lahdeluettelosta.



2 TUETTU RAKENTAMINEN

2.1 Tuetunrakentamisen tausta ja kehitystarpeet

Manner-Suomen maaseudun kehittdmisohjelmassa vuosille 2007 — 2013 kasitellaan
suomalaisen maaseudun tulevaisuuden nakymid. Ohjelmassa muistutetaan Suomen si-
jainnista pohjoisimpana Euroopan Unionin jasenvaltiona ja ettd sen pinta-alasta paaosa
on edelleen metséa ja vesistdja, mista johtuen se on yksi EU:n maaseutumaisimpia mai-
ta. EU:n jasenyyden aikana tilojen peltopinta-ala on kasvanut nopeasti, mik& johtunee
osittain siitd, ettd lopettavien tilojen méara on kasvanut ja pellot ovat siirtyneet jatkavien
viljelijoiden kayttoon. Tilojen vahenemisestda huolimatta Suomessa tahdataan elinvoi-
maisen maaseudun sdilyttdmiseen, ympéristén parantamiseen ja uusiutuvien luonnonva-
rojen kestavéaan kehitykseen ja hyotykayttoon. Manner-Suomen maaseudun kehittdmis-
ohjelma saa julkisen rahoituksensa Euroopan maaseudun kehittdmisen maatalousrahas-
tosta ja kansallisista varoista. Rahoitus suunnataan viljelijoiden tukiin, kuten luonnon-
haittakorvauksiin ja ympéristotukiin. Tukien avulla varmistetaan, ettd Suomessa harjoi-
tetaan jatkossakin ympériston huomioon ottavaa maataloutta. Myds maaseudun yritys-
toiminnan kasvua ja tyopaikkojen lisaantymisté kehitetdén erilaisten investointitukien ja

kaynnistys- ja kehittdmistukien avulla. /1./

Maaseudun pitdminen elinvoimaisena edellyttadé tuotantomenetelmien ja raaka-aineiden
jalostuksen kehittamistd. Tuotantomenetelmien nykyaikaistaminen, tilojen yrityskoon
kasvattaminen ja yrittdjien osaamisvaatimusten tayttaminen vaatii jatkuvaa tukea ja on
edellytyksend tydpaikkojen sailymiselle jatkaville sukupolville. Koulutuksen ja tiedot-
tamisen avulla listddn maatalousyrittdjien liiketoiminnallista osaamista ja ymparistotie-
toutta. Koulutuksen avulla pystytaan kasvattamaan kilpailukykyé ja sopeutumaan muut-
tuviin markkinatilanteisiin. Suuri osa maaseudun tydpaikoista sijoittuu palvelualoille,
mutta my0s alkutuotanto, jalostus ja tuotteiden valmistus tyollistavat suurelta osin maa-
seudun véest0d. Kuluttajien luottamus suomalaisten tuotteiden turvallisuuteen ja laatuun
sekd eldinten hyvinvointiin takaa elintarviketaloudelle vakaat kotimarkkinat. Kilpailu-
kyvyn yllapitdminen ja kasvu perinteisilla tuotantoaloilla perustuu osaamiseen, uusien
menetelmien kayttéonottoon, yrityskoon kasvuun sekd sujuviin sukupolvenvaihdoksiin.
1./



Maataloudessa ympéristotekijat on hyvin huomioitu ja niihin kiinnitetddn jatkossakin
yh& enemman huomioita mm. vesistdjen kuormituksissa ja jatevesien kasittelyssa. Tél-
lainen kestdvéa kehitys maataloudessa edistédd ymparistonsuojelua, luonnon monimuotoi-
suutta ja eldinten hyvinvointia. Elinympdariston monimuotoisuuden ansiosta kasvi- ja
elainlajit viihtyvat paremmin ja tuotantoeldinten hyvinvointi lisddntyy mm. luonnon-

laidunten avulla.

Maaseudun kehittdmisohjelman avulla pyritddn ymparistéasioiden edistdmiseen ja pa-
rantamaan eldinten hyvinvointia. Samalla varmistetaan, ettd maataloutta voidaan jatkos-
sakin harjoittaa kannattavasti ymparistonakdkohdat huomioon ottaen. Ohjelman avulla
saatavalla tuella maatalouden aiheuttamaa maaperén, vesistdjen ja ilmaston ymparisto-
kuormitusta pyritddn véhentaméan. Ohjelman tavoitteena on sdilyttad avoin ja viljelty

maaseutumaisema. /1./

2.2 Tuetunrakentamisen tavoitteet ja menetelmat

Taman opinndytetyon tarkoituksena on tehdd navettarakentamishankkeen projektinhal-
lintaohje investoiville maatiloille seké sidosryhmille. Ohje auttaa ymmartaméaan projek-
tin vaativuuden ja hallinnan térkeyden, jolloin saavutetaan rakentamisessa kokonaista-

vestointitarpeet seka eri vaihtoehtoihin tavoitteiden saavuttamiseksi.

Maatilojen investointivaihtoehdot ovat vanhan tuotantorakennuksen peruskorjaaminen
ja laajentaminen tai uuden rakentaminen. Vanhojen rakennusten toiminnallisuus ei
useinkaan vastaa nykytarpeita, jos halutaan investoinnilla parantaa tydymparistoa, elain-
ten hyvinvointia sekda kasvattaa tuotantoa. Vanhan rakennuksen kunto ja koko seka
mahdollinen jaljelld oleva kayttdika vaikuttavat myos eri vaihtoehtoja verrattaessa. Mi-
kali vanhan navetan kunto ja kaikkinainen toiminnallisuus ovat riittavié, voidaan tyo-
ymparistda ja eldinten hyvinvointia parantaa seka tuotantoa lisata peruskorjaamalla ja
laajentamalla tuotantotiloja. Peruskorjaus ja laajennus voi tulla kysymykseen myos sil-
loin, kun ei haluta laajentaa tuotantoa voimakkaasti tai siihen ei ole taloudellisia resurs-
seja eiké tilalle ole tiedossa jatkajaa tai suuremman yksikkokoon edellyttdmaa peltoalaa.
2.1
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Uuden navetan rakentamiseen péadytdan usein sen vuoksi, ettd vanhasta navetasta ei
saada endé kunnollista peruskorjaamalla tai halutaan vaihtaa navettatyyppi parsinavetas-
ta pihatoksi eldinten hyvinvoinnin parantamiseksi tai tuotantokapasiteetin kasvattami-
seksi. Usein navettainvestoinnin yhteydessa myods eldinmaéra kasvaa, jolloin pihaton
edut tulevat esiin. /2./ Navettainvestoinnin mukana usein myds rehun- ja lannankasitte-
Iytiloja rakennetaan liséa elainmaaran kasvaessa. Kaiken kaikkiaan investoinnin tarkoi-
tuksena on yksikkokoon kasvattaminen, tyéméaéaran hallittavuus ja tydolojen parantami-

nen sekd eldinten hyvinvoinnin lisédminen ja ympériston huomioon ottaminen.

Tuotantomenetelmien nykyaikaistaminen ja tilakoon kasvattaminen néakyy kasvavana
rakentamisinvestointitarpeena, johon haetaan suurten investointikustannusten vuoksi
yhteiskunnan tukea. Tukea maatalouden rakentamisinvestointeihin haetaan ELY -
keskuksesta. Investointituki kostuu EU:n osuudesta sek& kansallisesta osuudesta. Yh-
teiskunnallisen tuen lisdksi maatilayrittdjd hakee rahoitusta omaan osuuteensa inves-

toinnin méaarasta joko rahalaitoksilta tai mahdollisesti omarahoituksena esim. metsésta.

Maaseuturakentamiseen vaikuttaa yleisen rakentamisen lainsdadénnon ja eri-
naisten sopimusten liséksi myods kansallinen rakennuspoliittinen ohjelma:
’Ohjelmalla on tavoiteltu valtiovallan ja kiinteistd- ja rakennusalan yhteista
nakemysta alan kehittamisesta. Alan toimintaymparistd maaraytyy muun ohes-
sa voimassa olevasta lainsaadanndsta ja viranomaiskaytannosta muun muassa
rakentamisen ohjauksessa, markkinoiden saantelyssa ja verotuksessa.

Julkinen sektori vaikuttaa toimintaymparistoon myos alan toimijana, tila- ja
lilkennevaylapalvelujen tilaajana, rahoittajana ja toteuttajana. Valtioneuvosto
teki 30.1.2003 periaatepaatoksen kansallisesta rakennuspoliittisesta ohjelmas-
ta. Ohjelmalla pyrittiin yhdessa julkisen sektorin ja elinkeinoelamén seka kiin-
teistd- ja rakennusalan muiden keskeisten vaikuttajien kanssa rakentamisessa
parempaan laatuun, parempaan elinkaari- ja ymparistbosaamiseen, parem-
paan kilpailuun ja tuottavuuteen, asuntojen rakentamiseen asukkaan ehdoin,
joustavampaan kaavoitukseen ja toimivaan infrastruktuuriin sekéa tehokkaam-
paan hallintoon ja kattavampaan yhteistyéhon™. /7./

2.3 Tuetunrakentamisen toteutusvaihtoehtojen vertailu

Tassa osiossa kasittelen investointeja lypsykarjatilallisen nakokulmasta, vaikka monia
asioita voitaisiin kasitella yleisemmallakin tasolla eldintilojen tuotantorakennusinves-

toinneissa.
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Tyotehoseuran v. 2002 tekeman tutkimuksen mukaan maatiloilla, jotka haluavat laajen-
taa tuotantoaan, tehddén suurimmat investoinnit tuotantorakennuksiin. Rakennusinves-
toinnit ovat kalliita ja pitkdaikaisia sijoituksia, joten niiden suunnitteluun on paneudut-
tava huolella virheratkaisujen valttdmiseksi. Maatilayrittdjan on investointia suunnitel-
lessaan tarkkaan mietittavé eri vaihtoehdot, niiden kokonaistaloudellisuus ja toiminnal-
lisuus. Toiminnallisuudessa tulee ottaa huomioon mm. eldinten hoitotydsta koituva
tydmenekki investoinnin jalkeen seké elainten hyvinvoinnin lisaéantyminen. Kokonaista-
loudellisessa vertailussa tulee ottaa huomioon rakennusaikaisten valittmien kustannus-
ten, kuten rakennus- ja laitekustannusten lisaksi, rakennuksen yll&pitokustannukset,
hoitotyostd aiheutuvat kustannukset sek& suuremman yksikkékoon my6td suuremman

peltoalan viljelyyn tarvittavat koneinvestoinnit ja kasvava tyfaika. /2./

Kustannusarviovertailuilla peruskorjauksen ja laajennuksen seka uudisrakentamisen
valilla saadaan selked kuva rakennusajan kustannuksista. Kustannusvertailun liséksi
tulee ottaa huomioon rakennuspaikan sijainti. VVoidaanko mahdollinen uudisrakennus
sijoittaa lahelle vanhaa talouskeskusta vai joudutaanko se sijoittamaan erilleen omaksi
yksikokseen? Uudisrakennuksen erillinen sijainti saattaa jattdd vanhan navetan hanka-

loituvan ruokintatydn vuoksi osittain kayttamattomaksi.

Toisaalta saman talouskeskuksen piiriin mahtuvan uudisrakennuksen ja vanhan yhdis-
tdmisell& saadaan ruokinta- ja lantaliikenteen osittaisen hyddyntamisen liséksi hyodyn-
nettyd eldinten ulkoilu- ja laiduntaminen samalla alueella. Tallaisissa tapauksissa van-
han navetan puoli korjataan nuorelle karjalle, joille jérjestetadn erillinen automaattinen

ruokintalaite ja séilorehuruokkija.

Lypsykarjan tuotanto voidaan keskittdd uudisrakennuksen puolelle, jonne voidaan jar-
jestdd oma rehunjakoketjunsa. Vanha lantala voi toimia edelleen nuoren karjan lannan
sijoituskohteena ja uusi lantala rakennetaan uudisrakennuksen yhteyteen tilavuudeltaan
riittdvéksi lypsykarjan lannan sijoituspaikaksi. Rehuvaraston lisdrakentamisen tarpeen

maadrittavat eri ruokintavaihtoehdot, joita kdytetdadan nuor- ja lypsykarjalle.
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Peruskorjaukseen ja laajennukseen sitoutuu rakennusaikana vahemman péaomaa, jol-
loin yrittajalla on paremmat taloudelliset resurssit laajentaa tuotantoaan haluttuun yk-
sikkOkokoon. Peruskorjaamalla vield kayttokelpoisia navettoja, voidaan rakennusaikai-
sia kustannuksissa s&éstdd jopa kymmenié prosentteja uudisrakentamisen ohjekustan-
nuksiin ndhden. Peruskorjaus ja laajennuskohteissa n. 10 lehmépaikan lisdys on vieléd

mahdollista eldinten hoitotyon lisdantymaétta ja tdiden vaikeutumatta. /2./

Peruskorjauskohteessa joudutaan paneutumaan haasteellisempaan rakennussuunnitte-
luun ja tilojen toiminnalliseen suunnitteluun. Vanhasta rakennuksesta tulee selvitté
kaytetyt rakenneratkaisut, koska rakenteiden muuttaminen tai korvaaminen vaikuttaa
vanhojen kuormien uudelleen jakautumiseen. Kaytetyt rakenneratkaisut selvidvat mo-
nesti vasta purkutdiden edetessd, joten suunnitelmia joudutaan laatimaan vield toiden
etenemisen yhteydessakin. Vanhojen rakenteiden purkaminen on yleensa hidasta ja to-

teutetaan kasityoné, jolloin tydkustannusten osuus kasvaa kustannusarviossa. /2./

Peruskorjaus- ja laajennushankkeissa toiminnallinen suunnittelu on yleensa vaativam-
paa kuin uudisrakennushankkeessa. Toiminnallisessa suunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon kéaytettavat tyomenetelmat, tyoketjut, koneet ja laitteet, eldinten sijoittelu seka kul-
kuvaylat. Suunnittelussa joudutaan huomioimaan vanhan osan rakenteet, kuten vélisei-
nét ja pylvaat, jotka tekevat kdytavista ahtaita ja voivat haitata séilorehuruokkijan kayt-
t0d ja automaattisen ruokintalaitteen asennusta tai mahdollisesti estéda sen kokonaan. /2./

Investoinnilla on tarkoitus vahentaa erityisesti ruokintaan liittyvaa fyysista ja raskasta
tyonosuutta, jolloin ruokinta-automaatin asentaminen ja séilérehuruokinnan koneellis-
taminen toimivaksi kokonaisuudeksi on edellytys ko. tavoitteen saavuttamiseksi. Perus-
korjauskohteiden asiallisesta toimivuudesta kertoo myos se, kuinka paljoin eldinten
puhtaanapitoon ja kuivitukseen tarvitaan tyémenekkia uudisrakennukseen verrattuna.
Suurimpana ongelmana Tyo6tehoseuran tutkimuksessa osoittautui kuitenkin laajennus-
hankkeissa lypsykapasiteetin lisdédminen, jotta saataisiin tarvittavaa tuotantoa kasvatet-

tua.
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Vanhasta tuotantorakennuksesta saadaan harvoin toiminnallisesti yhtd hyvaa kuin uu-
disrakennuksesta. Vanhan rakennuksen hoitotdiden koneellistaminen ja parempien tyo-
menetelmien jarjestaminen kaytannolliseksi ja sujuvaksi, erityisesti lypsy- ja ruokinta-
tdiden osalta, on usein hankalampaa kuin uudisrakennuksessa. Toiminnallisista puut-
teista aiheutuu néin jatkossakin haittaa tyontekijoille sekd eldimille. Tydympariston
puutteet ja rajoitukset lisadvat tyomenekkié elainten hoidossa seké tyén kuormittavuutta

ja heikentévat tyoturvallisuutta. /2./

Nykyadéan kaikki uudistuotantokohteet ovat pihattonavetoita, koska siind pystytédéan to-
teuttamaan vaadittavat eldinten hyvinvointiin ja ihmisten tyéhyvinvointiin ja investoin-
nin kannattavuuteen tahtaavat ratkaisut. Maatilayrittdjan tulee yhdessa suunnittelijan
kanssa ottaa huomioon navetan toiminnallisuutta suunnitellessaan eldinten hyvinvointi,

tuotannon tehokkuus ja tilan kannattavuus seké tyontekijoiden tydergonomia.

Pihatossa on suunniteltava edella mainittujen kokonaisuuksien liséksi rehu- ja lantalii-
kenne seka eldinten kulkureitit lypsyasemalle ja takaisin eldintilaan. El&inten kulkureit-
tien toiminnallinen suunnittelu vaikuttaa lypsytyon kokonaistyémenekkiin sekd ottaa
huomioon hygieniariskit. Elainten kulkureitit tulee suunnitella siten, ettd ne eivat ylita
ruokintapoytéaa eivatka elaimet kulje ulos rehutilojen. Rehuliikenne tulee taas suunnitel-
la siten, ettd varastojen ja koneiden sijainti ei hankaloita rehunjakomenetelmia. Uudis-
rakentamisen suunnittelun yhteydessa on helpompi ottaa myds tulevaisuuden laajennus-
varat huomioon. Esimerkiksi lypsyaseman tai lypsyrobotin laajennusvaran huomioon
ottaminen jo suunnittelun alkuvaiheessa mahdollistaa eldinten ruokinta- ja lypsyjéarjes-
telman yll&pitdmisen myds laajennusvaiheessa. /2./. Nykyisen lainsdddannén mukaan
suunnitelmissa on esitettava laajennusmahdollisuus seka korvattavan rakennuksen jat-
kokaytto. /3/.

Hyvélla toiminnallisella suunnittelulla parannetaan tyoketjujen toimivuutta, jolloin
esim. ruokinta- ja lannanpoistoty6t helpottuvat. Samalla toimiva eldintila helpottaa
eldinten puhtaanapitoa ja nopeuttaa lypsyd. Hyvalla toiminnallisella suunnittelulla pa-
rannetaan eldinten hyvinvointia ja sen avulla pidemmalla aikavélilla eldinten tuotosta.
2.1
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Uudisrakennukselle pystytaan laskemaan tietty elinkaarimalli ja sen avulla saadaan kus-
tannukset jaettua vuosille eteenpdin. Uudisrakentamiseen sitoutuu rakennusvaiheessa jo
enemman padomaa, mutta jos tilalla on valmiiksi resursseja laajentaa tuotantoaan suu-
remman kokoluokan navettaan, niin uudisrakentamisella saadaan useiksi vuosiksi
eteenpdin nykyaikainen ja toiminnallisesti jarkeva tuotantorakennus. Samalla saadaan
tydympadristoasiat, eldinten hyvinvointi ja ruokinta sekd ympéristovaatimukset ajan-
tasaisiksi. Hyvalla suunnittelulla saadaan luotua toimiva elinkaarimalli, jonka toteutusta

on helppo seurata koko rakennuksen elinkaaren ajan.

Vertailtaessa peruskorjauslaajennusvaihtoehtoa ja uudisrakentamista, on kummassakin
tapauksessa kustannuslaskennassa huomioitava rakennusaikaisten kustannusten liséksi
rakennuksen yllapito- ja huoltokustannukset seké tarvittavien maitokiintiéiden hankinta.
Kustannusten arvioinnissa tulisi lisdksi ennakoida kustannuslaskijan tai rahoittajan las-
keman ohjekustannuksen ja toteutuneen kustannuksen vélinen ero. Erot saattavat olla

suuriakin, riippuen markkina- ja kilpailutilanteesta.

Uudisrakennuksiin verrattuna peruskorjattavat rakennukset ovat usein matalia, jolloin
niihin on vaikeampi toteuttaa kunnollista ilmanvaihtoa. Nykyédan on jo suunnitteluvai-
heessa huomioitava laajennusmahdollisuus investoinnin jalkeiselle seuraavalle laajen-
nukselle. /3/. Uudisrakennuksiin laajennusmahdollisuus on helpommin suunniteltavissa

kuin peruskorjaushankkeisiin.

2.4 Tuetunrakentamisen tulevaisuuden nakymat

Seuraavassa kasittelen Suomen maatalouden tulevaisuuden ndkymia hieman laajemmin,
koska tuettu rakentaminen on my6s osa EU:n tukipolitiikkaa.

Suomessa maataloutta harjoitetaan pohjoisten luonnonolojen ehdoilla, mik& vaikuttaa
mm. tilojen tuottavuuteen. EY-jasenyyden aikana maatilojen maara on vahentynyt vuo-
sittain tuhansilla tiloilla ja samalla tuotannon rakenne on muuttunut. Tilojen véhentymi-
sen seurauksena jéljelle jaavien tilojen keskikoko on kasvanut sekad eldinméaarissa etta

hehtaareissa.
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Voimakas rakennekehitys ei ole kuitenkaan kasvattanut tuottavuutta samassa tahdissa.
Hallitun rakennekehityksen saaminen kestavalle pohjalle vaatii jatkossakin erilaisia ra-
kennepoliittisia toimia, kuten tukia tuotannollisiin ja ympéristoinvestointeihin seka

nuorten viljelijoiden tilanpidon aloittamiseen. /12./

Eurooppalaisittain pienen tilakoon ja pohjoisen sijainnin aiheuttamien erityispiirteiden
vuoksi tuotantokustannukset muodostuvat Suomessa korkeiksi. Yhteisen maatalouspoli-
titkan avulla EU ja jdsenmaat ovat pyrkineet tukipolitiikallaan turvaamaan kohtuulliset
hinnat elintarvikkeille. Maatalouden tukipolitiikka ei ole vain jonkin maatalouden osa-
alueen tukemista, vaan kokonaisuuden tukemista, jolla turvataan maatalouden sailymi-
nen myds pohjoisilla alueilla seké kotimaisten elintarvikkeiden laatu ja turvallisuus seké
saatavuus ja kohtuulliset kuluttajahinnat. Tukipolitiikkaan sisaltyy myos tuotantoraken-
nusten investointituet, jotka koostuvat sek& EU:n etta kansallisesta tuesta. Maatalouden

séilymisen ohella tukipolitiikalla pyritdan sailyttdaméan maaseutu asuttuna. /12./

Tuotantorakennusten investointituen tavoitteena on maatalouden toimintaedellytysten ja
kilpailukyvyn kehittdminen edistaméalla maataloustuotannon tehokkuutta ja laatua kes-
tavan kehityksen periaatteita noudattaen. /4./ Illman asianmukaisia tuotantotiloja on
mahdoton tuottaa korkeatasoisia elintarvikkeita sekd nostaa tuottavuutta eldinten hyvin-

voinnin avulla.

Maatilojen tuotanto- ja investointisuunnitelmat keskittyvat jatkaville tiloille, joilla yk-
sikkokoot kasvavat ja joilla halutaan kasvattaa tuotantoa. Yksikkdkokojen kasvaessa
myos tuotantorakennusten koot kasvavat ja investoitavan pddoman maara kasvaa. Inves-
tointikustannusten kasvaessa myds taloudelliset riskit kasvavat tilojen velkamaarén kas-
vaessa. Tulevaisuuden rakennepolitiikalla tulisi vaikuttaa tilojen ylivelkaantumisen
estdmiseksi. Tuotantoaan kasvattavien tilojen on tuotantorakennuksen lisdksi investoi-
tava navetoiden automatiikkaan sek& koneisiin ja laitteisiin. Taménhetkisen tukipolitii-
kan mukaan eldinmééraa kasvattavan maitotilan on hankittava myds maitokiintioita
vastaamaan lypsettdvdn maidon maaréa. Tastd johtuva kustannusvaikutus tulee huomi-
oida tilan taloussuunnittelussa ja investointikustannuksissa. Tulevaisuudessakin tilojen
keskikoot kasvavat ja tuotantomé&arat lisddntyvat, mikali tilojen maara jatkaa va-

henemistaan ja peltopinta-alaa saadaan lisattya jatkavaa tilaa kohden.
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Yhé& suuremmat rakennusinvestoinnit tuovat mukanaan kasvavia vaatimuksia suunnitte-
lun ja rakentamisen laatuun. On yleistd, ettd korkeasuhdanteen aikana rakennetaan
enemman, jolloin suunnittelu- ja laatuvirheet lisdantyvat. Riskien kasvaessa tulee val-
vonnan avulla varmistaa laadun toteutuminen niin suunnittelussa kuin itse rakentami-
sessakin. Valvonta tulee jatkossakin keskittymadn enemman viranomaisilta investoijal-
le. Tiukentuvien viranomaismaaraysten ja suunnittelun seké rakentamisen ammattitai-
don lisdéntymisen avulla rakenteellisten virheiden maéran toivotaan laskevan. Suurten
lypsykarjanavettojen suunnittelu- ja rakennusvaiheen riskien hallintaan auttaa patevien
suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden sek& ammattitaitoisen tyonjohdon valinta. Hallitun
projektinhallinnan avulla p&asuunnittelijan vetovastuulla olevassa rakennushankkeessa
ei tule katkoksia tiedonkulussa rakennuttajan ja osatehtdvien koordinoinnissa urakoitsi-
joille. Paasuunnittelija pitdd myds huolen oikeantyyppisten suunnitelmien hankinnasta
ja niiden toteutumisesta rakennuskohteessa seka koordinoi aikataulu- ja kustannusseu-
rannan osaavalle tydjohdolle. Hyvin suunnitellun hankeryhman avulla myds rakentami-

sen laatu paranee.

Korkeasuhdanteen aikana rakentamisen lisdéntyessd myds investointikustannukset kas-
vavat. Samaan aikaan on ammatti- ja erikoisosaajista puute. Matalasuhdanteen aikana
vaikutus on péinvastainen. Rakennuskustannukset hieman laskevat ja ammattiosaajia on
riittavasti tarjolla. Osaaminen on kuitenkin jatkossakin haaste maatalousrakentamiselle
rakennusten yll&pito- ja huoltokustannusten pitdmiseksi kohtuullisina. Kustannusvaiku-
tuksia maaseuturakentamiseen luo jatkossakin pitkat etdisyydet, ilmastonmuutos, ener-

gia- ja ymparistovaatimukset seka uuden tekniikan luomat mahdollisuudet.

Maataloudella on kuitenkin keskeinen vaikutus maaseutumaisemaan ja sen muutoksiin.
Suurten tuotantorakennusten sovittaminen maisemaan on yksi maatalousrakentamisen
haasteista. Suunnittelussa on otettava jatkuvasti huomioon rakennusten ymparistévaiku-
tus, koska useimmat tuotantorakennukset toteutetaan meneilld&n olevien teollisten tyyp-
piratkaisujen mukaisesti. Rakentamisen omaleimaisuus j&& useinkin erilaisten viran-
omaisméaardysten alle. Omaleimaisuutta voidaan tietenkin séilyttdd vanhaa rakennus-
kantaa hyddyntéen ja peruskorjaten. Kaikesta huolimatta tulevaisuudessa suomalainen

maaseutu muuttuu tilojen rakennuskannan muuttuessa.
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Paivi Rautiainen on Lahden ammattikorkeakoulun liiketalouden koulutusohjelman
opinndytetydssaan kevaalla 2010 pohtinut sukupolvenvaihdosten tilaa EU Suomessa.
Viljelijdvaeston ikdantymisen vuoksi sukupolvenvaihdos on tulevaisuudessa ajankoh-
tainen useilla maatiloilla. Maatilan sukupolvenvaihdosta edesauttavat ne seikat, etta
yritys on jo ennestdén hyvin hoidettu ja silla on erilaisia vaihtoehtoja valittavanaan toi-
mintansa jatkamiseksi tulevaisuudessa. Liséksi tilan tulevaisuuden kannalta on edullista,

jos tulevan isdnnan valmiudet tilan hoitoon ovat hyvit.

EU pyrkii tukipolitiikallaan turvaamaan maatalouden jatkumisen Suomessa tulevaisuu-
dessakin. Tasta huolimatta vallitsee yleinen kasitys siitd, ettd maatalouden harjoittami-
nen Suomessa on tulevaisuudessa entistd vaikeampaa. EU-jasenyyden aikana viljelijoi-
den tulot ovat laskeneet kahden ja puolen prosentin vuosi vauhtia. Samanaikaisesti teol-
lisuustyontekijoiden ansiotaso on noussut n. kaksi prosenttia vuosittain. Tdma osoittaa,
ettei maataloustulo seuraa teollisuustyontekijoiden tulokehitysta EU:ssa. Tulevaisuudes-
sa tulokuilu naiden kahden ryhmaén valilla tulee edelleenkin kasvamaan. Maatalousyrit-
tajien suhteellinen asema heikkenee muuhun vaestoon n&hden jatkuvasti, vaikka he te-
kevat tyonsd eteen paljon aineellisia ja henkisia uhrauksia. /13./ Viljelijoiden tulojen
heikkeneminen aiheuttaa pidemman péélle haasteita saada tiloille jatkajia ja heidan
avulla pitdamaan Suomi pitkalle omavaraisena maataloustuotannon ja -tuotteiden suh-

teen.

MTK:n johtajan Seppo Aaltosen mukaan Suomeen on jatkossa muodostumassa kolme
tilatyyppia. Ensinnakin ovat ne viljelijat, jotka tekevét investointeja ja yrittavat 16ytaa
uusia keinoja tilan menestymiseen. Toiseksi tulevat ne viljelijat, joilla ei ole tilanpidon
jatkajaa. He eivét endd investoi, vaan jatkavat nykyisilla tuotantovélineilla eldakkeelle
jaamiseen asti. Kolmannen ryhmén muodostavat osa-aikaviljelijat, jotka eivat juuri in-
vestoi, vaan etsivét lisatuloja tilan muulla toiminnalla tai ulkopuolisella palkkatydlla.
113./

Maatilayrityksen elinkaaressa sukupolvenvaihdoksen yhteydessa on hyva tarkastella
yrityksen toimintaa syvéllisemmin. Sukupolvenvaihdos luo erinomaisen mahdollisuu-
den kayda lapi yrityksen toimintaa ja sen prosesseja. Jatkajan kannattaa hyodyntéa luo-
pujan kokemuksia yrityksen johtamisesta, tuotannon alasta ja sen erityspiirteista valt-

tddkseen tekemasta suuria virhearviointeja. Jatkajan on uskallettava tehda myds itsenéi-
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sid paatoksia ja ehka suuriakin rakenteellisia muutoksia, jos han niiden avulla pystyy
kehittdmaan yritystoimintaa tulevaisuudessa. /14./ Maataloudessa uudistukset saattavat

olla vélttamattomia toiminnan jatkumisen kannalta.

Suunnittelutydssa yhtend perusasiana on yrityksen nykytilan analysointi. Analysoinnis-
sa tarkastellaan yrityksen vahvuuksia ja heikkouksia. Myds ympériston tuomia muutok-
sia ja mahdollisuuksia sekd ympariston uhkia kannattaa tarkastella. Analyysissa selvite-
tdan yrityksen sisdisia asioita sekd ulkopuolisia asioita, joihin yritys ei itse voi véltta-
matta vaikuttaa. Analyysin tavoitteena on, ettd yrityksen vahvuuksia yritetddn vahvistaa

ja heikkouksista koetetaan paasta eroon. /14./

Jatkaja voi tarkastella yritystd myos liiketoimintasuunnitelman valossa. Liiketoiminta-
suunnitelmia laatii esim. Pro Agria. Liiketoimintasuunnitelmassa selvitetadn yrityksen
nykytilan lisdksi myos tulevaisuuden toiminnan ndkymid. Hyvin laadittuna liiketoimin-
tasuunnitelma antaa kokonaiskuvan yrityksen taloussuunnittelusta, markkinoinnista,

henkilostosta ja tuotannosta seké tulevaisuuden ndkymista. /14./

Rahoittajana toimivalle ELY-keskukselle jatkajan tulee toimittaa nuoren viljelijan aloi-
tustukihakemuksen liitteeksi elinkeinosuunnitelma, joka vastaa liiketoimintasuunnitel-
maa. Jatkaja tarvitsee rahoitusta sukupolvenvaihdoksen yhteydessa yrityksen ostoon
sek& mahdollisiin irtaimisto investointeihin. ELY-keskus myont&& nuoren viljelijén aloi-
tustukea avustuksena sek& korkotukilainana pankin myodntdmén rahoituksen lisaksi.

Lainojen vakuuksina voidaan kayttaa yrityksen varoja tai jatkajan omia vakuuksia. /14./

Maaseutuyrityksille opetetaan eri hankkeiden avulla yritysjohtamista, riskienhallintaa ja
liiketoimintaosaamista. Laadunhallinnan ja kilpailukyvyn edistamiseksi tiloja informoi-
daan nykyaikaisesta tuotanto- ja prosessiteknologiasta seké eldinten ja ihmisten hyvin-

vointia tukevista ratkaisuista.

Tulevaisuuden yksi merkittavimmista kehitysaloista maatiloilla on energiatehokkuuden
ja energiaomavaraisuuden kehittdminen. Energiaomavaraisuuden kehittdminen liittyy

ldheisesti suljettujen raaka-ainekiertojen kehittamiseen. /15./
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Eldinten hyvinvointi on suoraan yhteydessa myds yrittdjan hyvinvointiin. Voimakas
rakennemuutos aiheuttaa maatiloille uusia haasteita tuotannon kasvuvaatimusten muka-
naan tuomien ty0ymparistomuutosten sekd uuden teknologian vaikutuksen ty6hon ja
tyoolosuhteisiin. MTT (Maa- ja elintarviketalouden tutkimuskeskus) tutkii RIMA-
hankkeessa mm. maatalousyrittdjien turvallisuus- ja ty6terveyshuollon jarjestelmien
nykytilaa ja kehittdmisen keinoja, maatilarakentamisen turvallisuutta, paloriskeja, pe-
lastussuunnittelua maatiloilla, maatilojen konettiden turvallisuutta, maatilan ty6voi-
man turvallisuusjohtamista sek& kehittad maatiloilla tehtavia riskikartoituksia ja niissé
tarvittavaa valineistod. Lisaksi pyrkii selvittdmaan operatiivisten riskien taloudellisia

vaikutuksia ja valillisia vaikutusketjuja. /15./

Mtt:n mukaan maatalous tulee entisestdén keskittyméén alueellisesti ja samalla koti-
eldintuotannon yksikkokoot kasvavat. Tarve lannan ravinteiden ja energian hyotykayton
tehostamiseksi on kasvanut, koska lannan ympérist6- ja hajuhaitat, ravinteiden huuhtou-
tuminen ja vesistdjen rehevoityminen ovat lisdéntyneet. limastotavoitteiden Kiristyessa
uusiutuvan energian tuotantovelvoitteet ja biomassojen ravinteiden hyodyntdminen,
lannoitteiden hintavaihtelut, fossiilisten polttoainevarantojen hupeneminen seka lannoi-

tetuotannon energiaintensiivisyys asettavat maataloudelle haasteita. /16./

SYKE:n erikoistutkija Juha Gronroos mainitsee lannan tehokkaan ja kestavan hyodyn-
tdmisen edellyttavan kasittelymenetelmien kehittdmistd ja kdyttdonottoa. Kaikkien maa-
talousmassojen ravinteet tulisi saada tarpeeksi laajoille peltoalueille keinolannoitteita
korvaamaan. N&in saataisiin syntymaan paras hyoty vesistoille. Hajautetuista laitoksista
biomassojen siirto onnistuisi pienin kuljetuskustannuksin. Tama lisaisi myds tyopaikko-
ja, esim. biomassojen korjuussa, kasittelyssa ja levityksessé. Bioenergian kéayttéonotto
mahdollistaisi uusien yritysten vélisen kumppanuusverkostojen rakentumista maaseu-
dulle.

Mtt:n yhtend kehittdmiskohteena on selvittad tilakohtaisen biokaasulaitoksen kasittely-
jaannoksen lannoitevaikutus, sen mahdollisuudet korvata vékilannoitteita, parantaa lan-

nan kasittelyn hygieniaa ja saavuttaa tilan sisainen ravinnekierto. /17./

Biokaasuteknologiat mahdollistavat uusiutuvan energian tuotannon, maata-
louden paastojen (kasvihuonekaasut, ammoniakki, hajut) minimoinnin sek&
biohajoavien materiaalien hallitun kasittelyn. Tuotettu kasittelyjaannds sisal-
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taa sydttomateriaalien kaikki ravinteet, jotka voidaan taten palauttaa hyoty-
kayttoon korvaamaan vakilannoitteita. Biokaasuprosessi my6s tuhoaa pato-
geeneja, joten kasittelyjaanndksen hygieeninen laatu paranee. /17./

Mtt:n mukaan perinteisend maidontuotantoalueena tunnetussa Pohjois-Savossa maatilo-
jen biokaasuteknologian kayttéonotto mahdollisuudet ovat merkittavéat. Tilojen Kiinnos-
tus on ollut huomattavaa, mutta investointeja ovat hidastaneet laitosten suunnittelun
keskenerdisyys, kaytettavat syottémateriaalit, operointi, epaselvyys kasittelyjaannoksen

kaytettavyydestd, lainsadddnnon keskenerdisyys seka kannattavuuskysymys. /17./

Tuetunrakentamisen tulevaisuuden nédkymaét sailyvat mita ilmeisimmin nykyisellaan.
Suomalainen maaseutu ja viljelija ovat jatkossakin riippuvaisia EU:n maatalouspolitii-
kasta ja sen luomista tukimahdollisuuksista elinkelpoisten tilojen jatkumiseen seka tilo-
jen tuotantokapasiteetin, eldinten hyvinvoinnin ja ympéristovaikutusten kehittamiseen.

Suomalainen maaseutu ei pysy elinvoimaisena ilman tukien suomaa lisatuloa.

Maaseudun kehittdmisen suuntiin tulevaisuudessa vaikuttavat erilaiset globaalit muu-
tokset ja muutostekijat seka trendit, jotka aiheuttavat EU:n maatalous- ja maaseutupoli-
tilkkan muotoutumisen seuraavaan ohjelmakauteen vuoden 2013 jalkeen. Keskeisimpia
tulevaisuuteen vaikuttavia tekijoitd ovat kansainvalisten markkinoiden kehittyminen ja
niiden vaikutus tuotantopanosten ja tuotteiden hintakehitykseen. Nailla seikoilla on suo-

ra vaikutus suomalaisen maatalouden kannattavuuteen.



21

3 TUETTURAKENTAMINEN OSANA YHTEISKUNTAA

3.1 Tuetunrakentamisen merkitys kansantaloudessa

Tuetulla rakentamisella on suuri merkitys EU:n alueen sekd Suomen maatalousraken-
tamisessa. EU:n sekd kansallisen tukirahoituksen avulla varmistetaan ajanmukaisten
tuotantotilojen rakentaminen seké yllapitaminen. Meneillddn olevalla EU:n ohjelma-
kaudella 2007 - 2013 on tarkoitus maaseudulla ja maatiloilla tukea rakennusinvestointe-
ja edistamélld maaseudun yritystoimintaa, maaseudun elinvoimaisuutta sek& maatalou-

den hallittua rakennemuutosta.

Investointitukea myonnetédan esimerkiksi rakennuksen rakentamiseen ja korjaamiseen.
Maa- ja metsatalousministerié ja Maaseutuvirasto ohjaavat tuettua rakentamista sdadok-
sill4, oppailla ja koulutuksella. Maa- ja metsatalousministerié on suunnannut tutkimus-
ja kehittamisrahoitusta vuosittain erityisesti rakentamisen laatuun, toiminnallisuuteen ja

turvallisuuteen liittyviin hankkeisiin.

Rakennuskanta on maamme tarkein kansallisomaisuus. Rakennettu ymparisto, kiinteis-
tot ja infrastruktuuri muodostavat yli 70 % Suomen noin 560 miljardin euron kansallis-
varallisuudesta. Maatilarakentamisen osuus vuosittain myonnettavien rakennuslupien
kuutioméaristd on n. 10 %. Suomessa merkittavé osa hallirakentamisesta rakennetaan

yksittdisilla maatiloilla, joilla rakennukset ovat usein tuotantotiloja. /7./

Maaseuturakentamisen maaré on pysynyt melko vakiona viime vuosina. Maa- ja metsa-
talousministerion Yliarkkitehti Raija Seppanen 13.1.2010 Tampereen ELY-keskuksella
pitdméssaan koulutustilaisuudessa toi esille tunnuslukuja Suomessa 2000-luvulla myén-
netyista rakennusluvista. Vuosittain rakennuslupia myénnettiin n. 50 000-60 000, josta
MMM:n hallinnon tukemina maatalouden rakennusinvestointeja varten n. 2 000-3 500
kpl /vuosi. Maaseudun yritys- ja hankeinvestointeja varten lupia myonnettiin n. 1 500-2

500 kpl / vuosi sek& muita rakennusinvestointeja varten n. 150-250 kpl /vuosi.
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Maaseutukunnissa merkittdva osa vuosittaisesta rakentamisesta liittyy maaseudun uu-
disrakennus-, korjaus-, laajennus- ja muutoshankkeisiin. Rakentamiseen vaikuttavat
tuotantoteknologian, ihmisten elintapojen ja arvostusten muutokset sek& ymparistoon ja
sen hoitoon vaikuttavat vaatimukset. Maaseuturakentaminen vaikuttaa ymparistoa
muokkaavasti. Maaseudulla rakentamisen painopiste uudisrakentamisen ja korjausra-
kentamisen valilla riippuu jatkavien tilojen méaarasta ja olemassa olevan rakennuskan-

nan kunnosta.

3.2 Tuetunrakentamisen tarkoitus

Tuetulla rakentamisella on tarkoitus mahdollistaa maaseudun uudis-, korjaus-, ja muu-
tosrakentaminen ja niiden avulla pitdd maaseutu asuttuna ja vaikuttaa hallitusti muuttu-
vaan maaseutuymparistoon.

MMM:n tukemassa maaseuturakentamisessa tavoitteena on parantaa rakentamisen laa-
tua nostamalla rakennussuunnittelun, rakenne- ja muun erikoissuunnittelun seka toteu-
tuksen tasoa. Tavoitteeseen padasemiseksi ministerio on selvittanyt v. 2005-2006 inves-
tointituetun rakentamisen paasuunnittelijakdaytant6ja, rakentamisen arkkitehtonista laa-
tua, suurten tuotantorakennusten rakenteellista turvallisuutta ja teknisia jarjestelmié.
Selvityksen pohjalta ministeri6 tarkistaa rahastokauden v.2007-2013 rakentamisen saa-
ddsohjausta. /18./

Tuetun rakentamisen tarkoituksena on rakentamisen laadun nostamisen lisaksi parantaa
ympariston tilaa, tuotantotilojen tasoa, eléinten hyvinvointia ja tyontekijéiden tyGturval-
lisuutta ja ty6hyvinvointia. Tarkoituksen mukaisen tuotantoketjun lopputuotteena ovat
laadullisesti hyvét tuotteet, hyvinvoiva maatilayrittaja ja hallittu ympériston kuormittu-
minen. Laadullisen rakentamisen ja hyvén yllapidon avulla saadaan tuotantotilat pidet-
tya taloudellisesti ja rakenteellisesti ajan vaatimustason mukaisessa kunnossa ja tarvitta-

essa ne voidaan korjata vastaamaan muuttunutta tarvetta.
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3.3 Rakentamista koskevat sddadokset

Kaikkea rakentamista ohjataan ja sdddelldan erindisilld kansallisilla saadoksilla, joista
monet pohjautuvat EY-lainsd&dantoon. Tarkeimmén kansallisomaisuutemme, raken-
nuskannan, yllapitdmiseksi ja uudisrakentamisen ohjauskeinoksi on v. 2000 tullut voi-
maan maankaytto- ja rakennuslaki (Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999).

Lakia sovelletaan alueiden suunnittelussa ja kaytossé seké rakentamisessa. Maankéytto-
ja rakennusasetuksella (Maankéyttd- ja rakennusasetus (895/1999) taas saddetéan tar-
kemmat sadnnokset ja méaraykset alueiden kéytostéd ja rakentamisesta. Suomen raken-
tamismaarayskokoelma sisaltdd rakentamista koskien tarkemmat maaraykset ja ohjeet.
/8.1

Maankaytto- ja rakennuslain yleisend tavoitteena on

= ”’jarjestad alueiden kayttd ja rakentaminen niin, ettd ne luovat edellytykset
hyvélle elinymparistolle,

= edistda ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa
kehitysta,

= turvata jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden valmisteluun, suunnitte-
lun laatu ja vuorovaikutteisuus, asiantuntemuksen monipuolisuus ja avoin
tiedottaminen.” /3./

Yleisia tavoitteita tdydentavat alueiden kayton suunnittelun tavoitteet (5 8§) ja rakenta-
misen ohjauksen tavoitteet (12 8), joiden pyrkimyksend on luoda terveellinen, turvalli-
nen ja viihtyisa elinymparisto, sosiaalisesti toimivana ja eri véestoryhmien tarpeet huo-

mioon ottavana.

Kunnissa kaavoitus ja rakennusjarjestys ohjaavat maankayttéd ja rakentamista maan-
kaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen siséltdmien sd&nndksien perusteella. Sdannokset
antavat ohjeita kaavoituksesta, kuntien rakennusjarjestyksestd, ranta-alueiden suunnitte-
lusta ja rakentamisesta, tonttijaosta, yhdyskuntarakentamiseen liittyvasta lunastamisesta,
rakentamiselle asetettavista yleisista vaatimuksista seké rakentamisen luvista ja muusta

rakentamisen valvonnasta. /8./

Suomen rakentamisméaardayskokoelman méérdaykset ovat velvoittavia. Rakentamismaa-
rayskokoelman maaréaykset koskevat uudisrakentamista. Rakennuksen korjaus- ja muu-
tostydsséd méaarayksié sovelletaan vain siltd osin kuin toimenpiteen laatu ja laajuus seké

rakennuksen tai sen osan mahdollisesti muutettava kayttotapa edellyttavat. /9./


http://www.ymparisto.fi/default.asp?contentid=23180&lan=fi
http://www.ymparisto.fi/default.asp?contentid=23183&lan=fi
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Ymparistonsuojelulainsadadannolla on keskeinen merkitys ymparisténsuojelun tavoittei-
den saavuttamisessa. Keskeisin ohjauskeino on vuonna 2000 voimaan tullut ymparis-
tonsuojelulaki. Se on pilaantumisen torjunnan yleislaki, jonka tavoitteena on

= ehkaista ympariston pilaantumista seka poistaa ja vahentaa pilaantumisesta
aiheutuvia vahinkoja,

= turvata terveellinen ja viihtyisa seka luonnontaloudellisesti kestdva ja mo-
nimuotoinen ymparisto,

= ehkaistéa jatteiden syntya ja haitallisia vaikutuksia,

= tehostaa ymparistoa pilaavan toiminnan vaikutusten arviointia ja huomioon
ottamista kokonaisuutena,

= parantaa kansalaisten mahdollisuuksia vaikuttaa ymparistod koskevaan
paatoksentekoon,

= edistda luonnonvarojen kestavaa kayttoa,

= torjua ilmastonmuutosta ja tukea muuten kestéavaa kehitysta.

Lain mukaan pilaantumisen vaaraa aiheuttavalle toiminnalle on haettava ympéristolupa.
Ympéristonsuojelulain nojalla annetaan asetuksia lain tavoitteista ja taytantonpanosta.
Ympéristonsuojelulaki (86/2000) , Ymparistonsuojeluasetus (169/2000) . /26./

Rakentamista yleensékin ohjaa em. lakien lisaksi myds KSE 1995 (Konsulttitoiminnan
yleiset sopimusehdot 1995), joissa madaritellaan tilaajan ja konsultin valisid sopimuseh-
toja toimeksiannoissa. Tilaajan ja konsultin vélisessa sopimuksessa madaritellaan tehté-
van kohde, laji, laajuus, ja veloitusperuste, kohteen kayttotarkoitus sekd konsultin ase-

ma suoritusorganisaatiossa. /5./

Rakentamisessa yleisesti kaytetadn urakkasopimusten pohjana YSE 1998 (Rakennus-
urakan yleiset sopimusehdot 1998). Sopimusehdossa méaritelladn urakan sopijapuolten
velvollisuudet ja vastuut, urakka-aika, vakuudet ja vakuutukset, maksuvelvollisuudet,
suunnitelma- ja hintamuutokset, omistusoikeudet ja vahingonvaarat, organisaatiot ja
valvonta, yhteiset kokoukset ja toimitukset, sopimuksen purkaminen ja siirtdminen seka

erimielisyydet ja niiden ratkaiseminen. /6./

Rakentamista koskevien ohjeiden liséksi rakentajaa koskee tarvikehankinnoissa lisaksi
kuluttajansuojalaki 20.1.1978/38. Kuluttajansuojalaki on maéradva ja néin ohittaa riita-

tilanteessa muut sopimusehdot.


http://www.ymparisto.fi/default.asp?contentid=23192&lan=fi
http://www.ymparisto.fi/default.asp?contentid=43481&lan=fi

25

1 Luku, Yleiset sadnnokset

1 § Tama laki koskee kulutushyodykkeiden tarjontaa, myyntia ja muuta mark-
kinointia elinkeinonharjoittajilta kuluttajille. Lakia sovelletaan myds, kun elin-
keinonharjoittaja valittaa hyodykkeita kuluttajille.

3.4 Tuettavaa rakentamista koskevien investointitukien saadokset

Tuettua maatalousrakentamista koskevat kaikki em. lainsd&ddokset ja maaréaykset. Lisak-
si tuettua rakentamista koskevat meneillddn olevalla rahastokaudella v. 2007 — 2013
erindiset MMM:n asetukset, joiden perusteella tuki mydnnetadn. MMM:n asetusten pe-
rustana toimii EY-lainsdadant6 ja VN:n periaatepaatos rakennuspoliittisesta ohjelmasta.
Eduskunnan p&atokselld 28.12.2007 annettiin Laki maatalouden rakennetuista nro.
1476/2007. Lain tarkoituksena on maatalouden toimintaedellytysten ja kilpailukyvyn
kehittdminen. Rahoitus saadaan EU:n ja kansallisista varoista tai kokonaan kansallisista
varoista. Rakennetukilain pohjalta kirjoitettiin 30.4.2008 VNa asetus nro. 299/2008,

jossa madritelladn maatalouden investointituet ja nuorenviljelijan aloitustuet.

Rakentamisinvestointien hyvaksyttavista yksikkdkustannuksista kirjoitettiin MMM ase-
tus 242/2010. Yksikkokustannusten perusteella viranomainen laskee hankkeelle rahoi-
tukseen hyvaksyttavat kustannukset.

Yleisten kansallisten maankéyttd-, rakennus- ja ympéristolakien ja -asetusten seka
MMM:n asetusten lisaksi maatalousrakentajan on noudatettava MMM:n paloturvalli-
suusasetusta 456/2010, eldinsuojelulakia ja eldinten hyvinvointia koskevia méarayksia

ja terveydensuojelulakia.

Tuetussa rakentamisessa hankintalain 348/2007 saadokset tulevat noudatettaviksi, miké-
li hankinnan arvo rakennusurakassa on 150 000 euroa tai sen yli taikka tarvike-, kone-
ja laitehankinnan arvo on 30 000 euroa tai sen yli ja samalla mydnnetyn investointituen
tukitaso ylittda 50 % hankinnan arvosta eli rakennuksen kustannusarviosta. Tuen saajan
on em. ehtojen tdyttyessa Kkilpailutettava hankintansa HILMA- ilmoituskanavassa
(http://www.hankintailmoitukset.fi/fi/). Hankinnat on Kilpailutettava ennen sopimusten

tekoa ja hankintojen ostamista, muutoin investointituki raukeaa.


http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1978/19780038#a38-1978
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Maaseutuviraston ohjeen mukaan hankintojen kilpailuttaminen etenee seuraavasti:
e Hankinnan suunnittelu
= hankintakokonaisuuksien suunnittelu
= ennakoidun arvon laskenta eli hankinnan kustannusarvion laadin-
fa
e Tarjouspyynnon laatinen
= tarjoajien kelpoisuusehtojen asettaminen
= hankinnan kohteen maarittely
= tarjousten valinta- ja vertailuperusteiden asettaminen
e Hankinnasta ilmoittaminen HILMA- ilmoituskanavassa
e Tarjousten kasittely
e Tarjouksen valinta
o Paatoksenteko ja paatoksesta tiedottaminen

¢ Hankintasopimuksen solmiminen

Tuettuun rakentamisinvestointiin liittyvat kustannukset tulee liitt4a tuen saajan kirjanpi-
toon. Kirjanpitolain 1336/1997 2 luku méaérittelee liiketapahtumien kirjaamisesta ja kir-
janpitoaineiston séilyttamisestd. Liséksi tuen saajan on esitettavé investointitukea haki-
essaan kirjanpitotosite hankkeeseen liittyvistd kustannuksista. Valtioneuvoston asetus
maatalouden investointituesta ja nuoren viljelijan aloitustuesta 299/2008 9 luku, 42 §
madrittelee kirjanpidon velvoitteen menojen todennettavuudessa./3./

”Tuen maksamisen ja lainan nostamisen edellytyksena on, etta tuettavista kus-
tannuksista on olemassa yksiloity lasku ja tosite sen maksamisesta tai, jos mak-
su ei perustu laskuun, yksiloity kuitti. Maksuasiakirjoista tulee kayda yksityis-
kohtaisesti ilmi suoritettu hankinta. Tukea ei makseta ennen kuin meno on kir-
jattu yrityksen kirjanpitoon tai muistiinpanovelvollisen verovelvollisen osalta
muistiinpanoihin.”

Lis&4 ohjelmaa 2007 — 2013 koskevia lakeja ja asetuksia 16ytyy maaseutuviraston sivul-
ta /19./, http://www.mavi.fi/fi/index/maaseudunrahoitus/keskeisetsaadokset.html

4 RAKENNUSHANKKEEN TOTEUTTAMINEN


http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2008/20080299#a299-2008
http://www.mavi.fi/fi/index/maaseudunrahoitus/keskeisetsaadokset.html
http://www.mavi.fi/fi/index/maaseudunrahoitus/keskeisetsaadokset.html
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4.1 Rakennushankkeeseen ryhtyminen

Rakennushankkeen tavoitteena on tyydyttdd tuensaajan tilantarve. Tilatarpeeseen vai-
kuttaa yleensé tarve lisatd tuotantoeldinten maaréa ja sen avulla tuotosta seka vanhentu-
neet tuotantomenetelmat ja rakennukset. Tilatarpeen toteutumiseen vaikuttaa taloudel-
listen toimintaedellytysten luominen ja muutokset tuotantotoiminnassa. Tilantarve voi-
daan maatiloilla toteuttaa peruskorjaamalla ja laajentamalla vanhaa rakennusta, uudisra-
kentamisella tai vuokraamalla naapuritilan toimintakuntoinen tuotantorakennus pitké&ai-
kaisella vuokrasopimuksella. P&&tos rakentamisesta kdynnistaa rakennushankkeen, joka
jakautuu tarveselvitykseen, hankesuunnitteluun, rakennussuunnitteluun, rakentamiseen

ja lopuksi kayttoonottoon.

4.2 Rakentamisen kasitteita

Rakennushankkeessa eri osapuolet, asiakirjat ja tehtdvat muodostavat kasitteitd, jotka on
ensikertalaisen rakentajan hyvé tunnistaa. Lisaa késitteista 10ytyy YSE 1998:sta.
Keskeisimpia kasitteitd ovat /26/:

TILAAJA Rakennuksen omistaja, lopullinen k&yttdja tai hankkeen rahoitta-
ja, joka aikoo vuokrata tilat eri kayttdjille. Urakoitsijan sopimus-
kumppani, joka on tilannut urakkasuorituksen.

KAYTTAJA Rakennushankkeen osapuoli, jonka tilantarvetta varten hanke on
kéynnistetty. Kayttajan tarpeiden selvittdminen on lahtokohta
hankkeen toteutukselle.

RAKENNUTTAJA Kaynnistad hankkeen ja tilaajan ominaisuudessa hankkii tarvitta-
van rahoituksen ja rakennussuunnitelmat ja —luvat seka ymparis-
toluvat. Rakennuttaja tekee urakkasopimukset urakoitsijoiden
kanssa. Rakennuttajalle kuuluu myds hankkeen ohjaus sekéd osa-

puolten valisen toiminnan koordinointi.
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RAKENNUTTAJAKONSULTTI Ulkopuolinen organisaatio, jonka tehtévaksi on tilaa-

SUUNNITTELUAT

URAKOITSIJAT

VIRANOMAISET

VALVOJA

jan toimesta annettu rakennuttaminen ja turvallisuuskoordinaatto-
rin tehtavat. Toimii tilaajan edustajana, joka on yhteydessa suun-
nittelijoihin, urakoitsijoihin ja muihin osapuoliin sek& johtaa ra-
kennushanketta.

Eri suunnittelualojen ammattilaisia. Suunnittelevat esim. arkkiteh-
tuurin, rakenteet ja talotekniikan. Suunnittelijat muodostavat
hankkeen suunnitteluryhman.

Toteuttavat rakennuskohteen. Hankkeen toteutukseen osallistuu
yleensé eri alan urakoitsijoita, jotka vastaavat omista erityisalueis-
taan.

Kunnan viranomaiset tekevét kaavoitusty6td ja rakennusvalvon-
taa. Paloviranomaiset valvovat palomé&ardysten toteuttamista.
Ymparistoviranomainen myontaa hankkeeseen tarvittavan ympa-
ristéluvan. ELY -keskuksen viranomaiset myontévat investointi-
tukea ja valvovat hankkeen toteutumista tukipéatoksen mukaisek-
si. Eldinlaakari valvoo eldinten hyvinvointia.

Rakennuttajan puolesta tydsuoritusta valvova henkild.

MUUT OSAPUOLET  Rakennustarvikkeiden ja materiaalintoimittajia, alihankkijoi-

LISATYO

MUUTOSTYO

RAKENNUSAIKA

TAKUUAIKA

VIRHE

ta, rahoittajia.

Urakoitsijan suoritus, joka ei alkuperéisen sopimuksen mukaisesti
kuulu h&nen suoritusvelvollisuuteensa.

Sopimuksen mukaisten suunnitelmien muuttamisesta aiheutuva
urakoitsijan suorituksen muutos.

Aika rakennustyon aloittamisesta siihen hetkeen, jolloin ty6t on
suoritettu loppuun.

Aika, jona urakoitsija sopimuksen mukaan vastaa tyontuloksessa
ilmenneiden virheiden korjauksesta.

Tyon tuloksessa oleva ominaisuus, joka ei vastaa sovittua suori-

tusta. Viehe voi ilmeté esim. vauriona, puutteena ja haittana.

VAHINGONVAARA  Vastuu vahingosta, joka kohtaa suoritusta ilman, ettd kumpi-

kaan sopijapuoli on tahallisesti, tuottamuksellisesti tai laimin-
lyonnilldén sitd aiheuttanut.
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RAKENNUSOSA Rakennuksen aineellinen osa, jota voidaan pitdad kasitteellisesti

itsenaisend esim. valipohja, ikkuna.

RAKENNUSTAVARA

Rakentamiseen kaytettdva aineellinen hyddyke. Rakennustavaroi-
ta ovat rakennustuote, kéayttotarvike ja rakennusvaline.
Rakennustuote on rakennustavara, joka jaa rakennuskohteen py-
syvéksi osaksi esim. ikkuna, sora, maali, laite.

Kayttotarvike on rakennustavara, joka kuluu loppuun tai menet-
tad kayttdarvonsa rakentamisen aikana esim. polttoaine, muotti-
puutavara.

Rakennusvaline on rakennustavara, joka ei jaa rakennuskohteen
pysyvéksi osaksi ja jolla on k&yttoarvoa rakentamisen jalkeen
esim. tyokalut, nostolaiteet, koneet ja telineet.

SOPIMUSASIAKIRJAT voidaan jakaa kaupallisiin, teknisiin ja suunnitelma-

asiakirjoihin.

URAKKA

URAKKAHINTA

Kaupalliset asiakirjat ovat sopimuksen taloudellista ja juridista
sisalt6a koskevia asiakirjoja.

Tekniset asiakirjat ovat rakennustyon siséltod, laatua ja suoritus-
ta koskevia asiakirjoja.

Suunnitelma-asiakirjat ovat rakennustyon siséltod, laatua, laa-
juutta ja suoritusta koskevia asiakirjoja kuten tekniset asiakirjat,
maara- ja mittaluettelot seka urakkarajaliite.

Urakoitsijan toimenpiteet urakkasopimuksen mukaisten velvolli-
suuksien tayttamiseksi.

Urakkasopimuksessa sovittu urakoitsijalle maksettava vastike.
Urakkahinnassa on eroteltava arvonlisaveroton hinta ja arvon-

lisdvero.

URAKKAOHJELMA  Tarjouspyyntton liittyva sopimusasiakirja, joka sisaltaa tilaa-

jan ja urakoitsijan valiset hankekohtaiset kaupalliset ehdot ja kes-

keiset tiedot.

URAKKARAJALIITE

Asiakirja, joka sisaltad tyomaan hallintoa ja yhteisid toimintoja

seka eri urakkasuoritusten vélisia urakkarajoja koskevat saannot.
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URAKKASOPIMUS Tilaajan ja urakoitsijan valinen allekirjoitettu asiakirja tietyn
tyontuloksen aikaansaamiseksi sovittua hintaa tai veloitusperus-

tetta vastaan.

4.3 Tuetun rakentamishankkeen osapuolet ja niiden tehtavat

Rakennushankkeeseen osallistuu useita tahoja. Maatalouden tuotantorakennuksen hank-
keessa osapuolet ovat jokseenkin samat kuin talonrakennuspuolella yleensékin. Hank-
keen tilaajana toimii usein samalla kertaa omistaja, kdyttaja ja rakennuttaja. Hankkeessa

toimivat myds, suunnittelijat, urakoitsijat, rakennustuote- ja materiaalitoimittajat seka

viranomaiset.
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Kuval. Tuetun rakentamisen osapuolet

Tilaaja on usein myds omistaja ja lopullinen kaytt4ja. Tilaaja voi hoitaa rakennuttamis-
tehtdavat itse, mutta yhd useammassa tapauksessa hankkii ne rakennuttajakonsultilta.
Y leisesti rakennuttajakonsultti on tilaajan edustaja, joka on yhteydessa suunnittelijoihin,
urakoitsijoihin ja muihin osapuoliin ja johtaa rakennushanketta. Maatilan tuotantoraken-
tamisessa tilan omistaja toimii samalla tilaajana ja hoitaa suoraan yhteydet hankkeen eri
osapuoliin. Tilaaja méérittelee hankkeelle toiminnalliset, tekniset ja laadulliset vaati-

mukset seké arvioi hankkeen laajuuden ja kiireellisyyden.
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Rakennuttajakonsultti vastaa my6s rakentamisen organisoinnista ja hankkeen asiallises-
ta ja ajallisesti tehokkaasta l&piviennistd. Tilaaja tai rakennuttajakonsultti hankkii ra-
hoittajat, suunnittelijat, suunnitelmat, rakennus- ja ympéristéluvat, valvojat, kilpailuttaa
rakennustarvikkeet ja — urakat, laatii sopimukset ja seuraa aktiivisesti rakentamisen
edistymistd. Tilaaja on hankkeen aikana aktiivisesti yhteydessd urakoitsijoihin, materi-
aalintoimittajiin, viranomaisiin ja tydmaan valvojaan seka viimekéadessa vastuu on aina

tilaajalla koko hankkeen lapiviemisestd saadodsten ja maardysten mukaisesti. /26./

Rakennuttajakonsultti on ulkopuolinen organisaatio, jonka tehtavéksi on tilaajan toi-
mesta annettu rakennuttaminen. Maatilarakentamisessa ei ole useinkaan kéytetty raken-
nuttajaa, koska hankkeen toteutustapa on usein jaettu osaurakoihin. Osaurakoissa han-
kinnat, koordinointi ja lopullinen p&&tosvalta sailyvat tilaajalla. Tallaista tilaajan johta-
maa hanketta nimitetddn projektinjohtorakentamiseksi.

Mikali tilaaja tdydentdd hankeorganisaatiotaan ulkopuolisella rakennuttajalla, niin sil-
loin kyseessa on projektinjohtorakennuttaminen. Rakennuttaja on rakentamiseen pereh-
tynyt henkil0 tai rakennuttajakonsultti. Rakennuttaja antaa tilaajan k&yttoon henkildstoa
ja projektinhallintajérjestelmid sekd valvoo rakennusty6td. Mikéli tilaaja, maatilan
omistaja, antaisi rakennushankkeen kokonaan rakennuttajan vastuulle, niin talldin ra-
kennuttaja osallistuu hankkeen tavoitteiden asettamiseen, suunnitteluun ja toteutta-
misedellytysten selvittdmiseen. Rakennuttaja valitsee talldin myds suunnittelijat ja teet-
t&a tarvittavat suunnitelmat, vastaa paatoksenteosta ja organisoinnista seka kustannusoh-
jauksesta. /26./

Suunnittelijat ovat eri suunnittelualojen ammattilaisia. Rakennushankkeella tulee olla
paasuunnittelija, joka kokoaa suunnitteluryhmén, koordinoi suunnittelun kokonaisuutta
ja laatua. Paasuunnittelija on yleensa arkkitehti tai muu rakennusalan ammattilainen,
joka tayttad suunnittelijan kelpoisuuden sekd omaa tehtavaan riittdvan ammatillinen
kokemuksen. Suunnitteluun osallistuvat rakennussuunnittelijan lisdksi rakennesuunnit-
telijat, LVIS-suunnittelijat sekd geoteknisetsuunnittelijat ja erikoissuunnittelijoista toi-
minnallisen suunnitelman laatijat. Nykyaikaisessa navetta rakentamisessa tietotekniikka
ja automaatio vain lisdantyvat. Sen vuoksi automaatio- ja tietotekniikkasuunnittelijoita
tarvitaan hankkeessa myos. /26./
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Urakoitsija toteuttaa rakentamisen. Navettahankkeissa urakoitsijoita on yleensa raken-
tamisen eri osa-alueilta. Jos hankkeella olisi vain yksi urakoitsija, niin han olisi organi-
saatiossa péaurakoitsija. Padurakoitsijan ostaessa urakkasuorituksia toisilta urakoitsijoil-
ta, niin heita kutsutaan aliurakoitsijoiksi. Mikali rakennuttaja, tilaaja, tekee yhden sopi-
muksen sijaan useita urakkasopimuksia kerralla, niin p&aurakoitsijan liséksi sopimus-
asiakirjoihin merkitdén sivu-urakoitsijat. Jos padurakoitsijaa ei sopimuksiin merkité,

niin kaikkia urakoitsijat ovat tasavertaisia ja heita kutsutaan osaurakoitsijoiksi. /26./

Viranomainen asettaa vaatimuksia rakennushankkeelle sek& sen turvallisuudelle ja
terveellisyydelle. Asetettujen vaatimusten lisdksi kunnan viranomainen valvoo ja ohjaa
suunnittelua ja rakentamista. Hankkeen rahoittajana toimiva viranomainen valvoo
hankkeen toteutumista suunnitelmien, kustannusten ja rahoitusp&atoksen mukaisesti.
126./

4.4 Toteutusmuodot

Rakennushankkeen toteutusmuoto méaérittdd rakennuksen rakennuttamis-, suunnittelu-
ja rakentamispalveluiden hankintatavan. Tilaaja valitsee toteutusmuodon hankepaatok-
sen jalkeen, jolloin paatetdén toteuttajat, hinnanmadritystapa, péasopimusperusteet ja
vastuunjaot. Toteutusmuotoa valitessaan tilaajan on péaatettdva mitd rakennushankkeen

tehtavia hankkii ulkopuolisina palveluina ja mitd pystyy itse tekeméaan.

Ulkopuolisia palveluja hankkiessaan tilaajan tulee pé&attdd minkalaisina kokonaisuuksi-
na rakennusty®d hankitaan. Palveluista suunnittelu ja rakentaminen voivat olla yhdessé
tai erikseen seka rakennustyd yhtend tai useampana urakkana. Navettarakentamisessa

yleensé suunnittelu ja rakentaminen on eriytetty toisistaan. /26./

Seuraavaksi tilaajan on arvioitava hankkeen ominaisuudet ja sille asetetut vaatimukset,
omat resurssit sekd vallitseva suhdannetilanne. Hankkeeseen keskeisesti vaikuttaa
hankkeen ominaisuuksista tekninen vaativuus seka rakennukselle asetetut vaatimukset

ja kéyttbominaisuudet.
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Omien resurssien kohdalla on mietittdva hankkeen aikana tarvittava paatoksenteon ja
yhteistyon tarve urakoitsijoiden ja tavaran toimittajien kanssa. Samalla on mietittdva
kuinka oleellista oman tyon osuus hankkeessa on ja kenelle vastuu rakentamisesta siir-
retadn. /26./

Toteutusmuodon valinta aiheuttaa myos tavoitteita aikataulun méaarittamiseksi. On mie-
tittdva hankkeen valmistumisajankohta ja mitka seikat siihen vaikuttavat. Samalla on
mietittdvd investointirahoituksen hakemisen ja tukipddtoksen saamisen mahdollista
ajankohtaa, joka vaikuttaa rakentamisen aloittamisajankohtaan. Aloittamisajankohta
tulee miettid, jotta vuodenaikojen vaihtelut eivat padse hairitsemaan tiukkaa rakenta-
misaikataulua sekd valmistumisajankohtaa. Rakentamisen johtamisella on suuri merki-
tys aikataulun pitdmiseen ja samalla kustannustenhokkaan rakentamisen toteutumiseen.
Kustannusten tason méaérittely ja kustannusseurannan pitdminen jo alkuvaiheessa on

keskeisin tekija rakennushankkeen onnistumisessa. /26./

Suunnitelmien toiminnallisuuteen tulee kiinnittad erityistd huomioita jo toteutusmuotoa
valittaessa. Suunnitelmaratkaisun on oltava lopputuloksen kannalta toimintavarma ja
laadukas, ettei rakentamisen aikana tarvitse tuhlata aikaa ja rahaa suunnitelmien muut-
tamiseksi tai laatutekijoistd tinkimiseksi. Laatutekijat vaikuttavat navetan elinkaareen,
jolloin teknisesti ja laadullisesti ei pida tinkid keskeisesti navetan kayttoon liittyvistd
toiminnoista ja esim. laadukkaista kulutuspinnoista. Suunnitteluratkaisut ovat avain-
asemassa navetan toiminnallisuuden kanssa. Mikali toiminnallisuudessa on pienikin
virhe, se tulee ndkymaén tydskentelyn tehokkuudessa ja jopa eldinten hyvinvoinnissa.
126./

Rakentamisen ja suunnittelun aikana yleensa tulee muutoksia, jotka vaikuttavat ensim-
maisend aikatauluun ja kertyviin kustannuksiin. Muutostilanteisiin tulisi varautua ja sen
avulla hankkeelle aiheutuvat vahingot muodostuisivat mahdollisimman pieniksi. Tilaa-
jan omien resurssien kannalta olisi huomioitava hankeosaaminen, osallistumishalu ja -
tarve sek& maatalouden perustoiminnoissa tarvittava oman tyopanoksen tarve. Navetta-
rakentajalla harvoin on ennestaan laajaa rakentajakokemusta tai oman perheenjasenia,

jotka voisivat osallistua hankkeeseen muutoin kuin aputyévoimana.
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Taloudellinen suhdannetilanne vaikuttaa osaltaan toteutusmuodon valintaan l&hinna
niin, ettd onko nousu- vai laskusuhdanne. Suhdanteiden vaikutuksesta markkinatilanteet
vaihtelevat tarjolla olevien palveluiden maaréssa. Nousukaudella voi olla hankalampaa
saada osaavia navettarakentajia useiden samanaikaisten hankkeiden vuoksi, kun taas
laskusuhdanteen aikana investoivien tilojenkin mééara jonkin verran laskee ja sen vuoksi
ammattitaitoisia navettarakentajia vapautuu markkinoiden kaytettaviksi. Toisaalta taas
rakennustarvikkeiden hinnat kohoavat nousukaudella ja rakentaminen on sen vuoksi
kalliimpaa, joten kustannustehokkaampaa olisikin rakentaa laskusuhdanteen aikana,

jolloin hinnat hieman laskevat ja tydvoimaa on enemman tarjolla.

Tietynlaisia suhdannevaihteluita aiheuttavat myos EU:n rahastokaudet, joiden mukaan
lait, asetukset ja maaraykset muuttuvat niin EU:n kuin kansallisellakin tasolla. Kullakin
rahastokaudella on omat tukimuotonsa ja -mé&éransd, joiden mukaan investointitukea
voidaan myontad. Myonnettdvan investointituen maaré vaikuttaa investoivien tilojen
halukkuuteen kehittdd tuotantoaan. Mitd paremmat investointituet pystymme maatilan

investoijille myontdmaan, niin sitd paremmin investointihalukkuutta ilmenee.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tunnettava eri urakkamuodot, tarjousten hankintata-
vat, tarjous- ja sopimusasiakirjojen laatiminen, palvelujen sisdltd ja sopimusehtoja
koskevat ominaisuudet voidakseen valita oikean toteutusmuodon rakennushankkeelleen.
Useinkin kertarakentajana toimivan viljelijan tulisi hankkia heti hankkeen alusta alkaen
ammattitaitoinen projektinvetdjd, jotta saataisiin valittua oikea toteutusmuoto, joka tu-

kee asetettuja tavoitteita ja pienentdé projektin aikaisia riskejé.

Suunnitelmat ja rakentaminen voidaan hankkia erikseen tai yhdessa samalta palvelun-
tarjoajalta. Navettarakentaja useinkin hankkii suunnitelmat suoraan suunnittelijoilta,
koska investointituen hakemiseksi han tarvitsee valmiit suunnitelmat ja niiden pohjalta
myonnetyt rakennus- ja ympéristéluvat. Investointituen hakija voi hankkia mm. suunnit-
telun ja rakentamisen samalta urakoitsijalta, jolloin se vaikuttaa urakoitsijan suoritus-
velvollisuuden laajuuteen. Urakkamuodot jaetaan suoritusvelvollisuuden perusteella
kolmeen pédéluokkaan. 1) Paaurakka, 2) Osaurakka, 3) Suunnittele ja rakenna (SR)-

urakka.
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Paaurakassa urakoitsija vastaa hankinnoista, tydmaan johtamisesta ja rakennustyosta.
Padurakat jakautuvat usein vield kokonais- ja jaettuun urakkaan. Kokonaisurakassa ti-
laaja tekee ns. kokonaisurakkasopimuksen yhden p&aurakoitsijan kanssa, joka tarvitta-
essa tekee aliurakkasopimukset erikoisurakoitsijoiden kanssa. Jaetussa urakassa tilaaja
tekee sopimukset pé&aurakoitsijan kanssa seka suoraan erikoisurakoitsijoiden kanssa.
Jaetussa urakassa padurakoitsijana toimii yleensa rakennusurakoitsija, joka alistamisso-

pimuksella koordinoi ja yhteen sovittaa tydmaan sivu-urakoitsijoiden tyot.

KOKONAISURAKKA

TILAAJA

Rakennuttajakonsultti J L Arkkitehtisuunnittelija

P Tekniset suunnittelijat

A 4
PAAURAKOITSIJA

/ v \

Aliurakoitsija Aliurakoitsija Aliurakoitsija

JAETTU URAKKA

TILAAJA
A\ 4 4
Rakennuttajakonsultti Arkkitehtisuunnittelija
\ 4 \ 4
PAAURAKOITSIJA Tekniset suunnittelijat
Alistus
v v L 4
Sivu- Sivu- Sivu-
urakoitsija urakoitsija urakoitsija

Kuva 2. Sopimussuhteet kokonaisurakassa ja jaetussa urakassa (Lahde: Jouko Kankainen, Ju-

ha-Matti Junnonen: Rakennuttaminen, Rakennustieto Oy, Tampere)
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Osaurakassa varsinainen rakennusty6 on jaettu osaurakoihin, joiden koordinoinnista ja
hankinnasta paattaa tilaaja eli investointituen saaja. Osaurakointi on projektinjohtora-
kentamista, jossa tilaajalla on lopullinen paatosvalta. Projektinjohtorakentaminen voi-
daan jakaa edelleen kolmeen paaryhmaan. 1) Projektinjohtorakennuttaminen, 2)

Projektinjohtopalvelu, 3) Projektinjohtourakointi.

Projektinjohtorakennuttamisessa tyémaan johdosta vastaa tilaaja itse tai han ostaa
palvelun projektinjohtokonsultilta tai rakennuttajalta sisaltyen rakennustéiden osaurak-
kaan. Suunnittelu hankitaan ostopalveluna. Rakennustarvikkeiden hankinnat ja sopi-
mukset tekee aina tilaaja. Rakennustyon valvonta hankitaan ostopalveluna joko raken-
nuttajalta tai konsultilta. Viranomaisvalvonnat suorittaa kunnan rakennusvalvontaviran-

omainen.

TILAAJA

A

A 4

PJ-konsultti

Suunnittelijat

@@

Kuva 3. Sopimussuhteet projektinjohtorakennuttamisessa(Lahde: Jouko Kankainen, Juha-Matti

Junnonen: Rakennuttaminen, Rakennustieto Oy, Tampere)

Projektinjohtopalvelussa yleensa projektinjohtototeuttaja vastaa rakennuttamistehtévi-
en lisdksi tydmaan johtovelvollisuuksista ja rakennustdiden valvonnasta. Projektinjohto-
toteuttaja asettaa tydmaalle tyonjohdon ja suorittaa tehtévét urakoitsijan tapaan, vaikka
tilaaja tekeekin hankintasopimukset. Projektinjohtototeuttaja toimii tilaajan edustajana
rakennushankkeessa. Rakennushankkeessa valtytdéan erilliseltd valvontaorganisaatiolta,
kun valvonnan hoitaa projektinjohtototeuttaja, joka ei osallistu itse varsinaiseen raken-

tamiseen.
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TILAAJA

A 4

Suunnittelijat

ng-konsultti <
) 4
(@) ) () ()

Kuva 4. Sopimussuhteet projektinjohtopalvelussa (TJ=tyémaan johto, OU=0saurakka) (L&hde:

Jouko Kankainen, Juha-Matti Junnonen: Rakennuttaminen, Rakennustieto Oy, Tampere)

Projektinjohtourakoinnissa projektinjohtourakoitsijan vastuulla on varsinaisen raken-
nustyon lisdksi tydmaan johtovelvollisuudet sekd& hankintasopimusten teko omiin ni-
miinsa. Urakkamallissa organisaatio koostuu urakoitsijan omasta henkilostosta ja tilaaja
on sopimussuhteessa ainoastaan projektinjohtourakoitsijaan. Pj-urakoitsija vastaa ali-
urakoitsijoidensa tyon tuloksista tilaajalle, vaikka hankinnat tehd&&n suoraan pj-
urakoitsijan nimiin. Tastd syysta tilaajalla séilyy lopullinen paatdsvalta ja vaikutusmah-

dollisuus suunnittelussa ja hankinnoissa.

TILAAJA

A 4

Suunnittelijat

PJ-urakoitsija
TJ

h 4

OROIORORC

Kuva 5. Sopimussuhteet projektinjohtourakoinnissa (TJ=tyémaan johto, AU=aliurakka) (L&h-
de: Jouko Kankainen, Juha-Matti Junnonen: Rakennuttaminen, Rakennustieto Oy, Tampere)
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SR-urakoissa rakennussuunnittelu sisaltyy urakkasuoritukseen, jolloin urakoitsija paa-
see vaikuttamaan rakennus suunnitteluun luonnosvaiheesta l&htien. SR-urakoissa tar-
jouspyynnot lahetetddn urakkakilpailuun hankesuunnittelun jalkeen. Téassa urakkamuo-
dossa tilaaja maarittelee hankkeen tavoitteet ja asetetut toiminnalliset vaatimukset, joi-
den perusteella urakoitsijoilla on mahdollisuus tarjota erityyppisia ja kokonaisedullisia
suunnitteluratkaisuja rakennusurakan liséksi. Tilaaja tekee sopimuksen urakoitsijan
kanssa, jonka tarjous yhdessa suunnittelusta ja rakentamisesta on kokonaistaloudellisesti

edullisin ja laadukkain. /26/.

TILAAJA

A 4

Rakennuttajakonsultti

SR-urakoitsija

Suunnittelija Aliurakoitsija
Suunnittelija Aliurakoitsija
Suunnittelija Aliurakoitsija

Kuva 6. Sopimussuhteet suunnittelun sisaltavista urakkamuodoista (Lahde: Jouko Kankainen,
Juha-Matti Junnonen: Rakennuttaminen, Rakennustieto Oy, Tampere)

4.5 Tuetun rakennushankkeen vaadittavat asiakirjat

Navettarakentajan tulee aluksi teetattad rakennussuunnitelmat, joilla han hakee kunnalta
rakennusluvan sekd AVI:Ita ymparistéluvan. Toiseksi hanen tulee teetattaa yritystoimin-
taansa koskeva elinkeinosuunnitelma. Elinkeinosuunnitelmassa annetaan tiedot tuen
hakijasta, maatilasta ja rakennustoimenpiteestd, johon tukea haetaan. Elinkeinosuunni-
telmaan sisaltyy em. tietojen lisaksi maksuvalmius- ja kannattavuuslaskelmat. Tuen
hakijan tulee maatalouden investointitukihakemuksen liitteeksi toimittaa elinkeinosuun-
nitelman, rakennusluvan ja ympadristéluvan lisaksi Suomen rakentamismaaréyskokoel-
man A2 mukaiset piirustukset;

e Péépiirustukset

e Rakennusselostus

¢ Rakennusselostukseen perustuva kustannusarvio



39

e Suunnitelmassa on esitettdvé laajentamismahdollisuudet sekd korvattavan ra-

kennuksen jatkokaytt6

Liitteeksi harvemmin tarvitsee toimittaa rakenne-, LVI- ja sahkdsuunnitelmia, vaikka ne
on mainittu VVNa asetuksessa 299/2008, 21f§. Rakentamisasiakirjojen lisaksi hakemuk-

seen tulee liittda verotodistus, vuokrasopimukset seké luettelo yrityksen veloista. Lisa-

tietoja hakemuksen tekemisesté ja liitteista voi kysyé paikalliselta ELY -keskuksesta tai

hakea osoitteesta http://www.mavi.fi/fi/index/maaseudunrahoitus.html. /23./

Investointitukip&atoksen saatuaan tuen saaja aloittaa valitsemansa urakkamuodon perus-
teella Kilpailuttamisen ja tarjouspyyntdjen tekemisen. Urakkatarjoukset lapikaytydan
tuen saaja eli tilaaja valitsee padurakoitsijan ja laatii yhteistydssd heidan kanssaan urak-

kasopimuksen liitteineen.

Rakennushankkeessa yleisié asiakirjoja ovat tekniset — ja kaupalliset asiakirjat. N&iden
asiakirjojen avulla rakennusinvestointi saadaan hallitusti ja taloudellisesti vietya lapi.
Teknisia asiakirjoja ovat

o tyOkohtaiset laatuvaatimukset ja tydselostukset,

e sopimuspiirustukset,

o yleiset laatuvaatimukset ja tydselostukset.

Kaupallisia asiakirjoja ovat
e urakkasopimus
e urakkaneuvottelupoytékirja
o yleiset sopimusehdot (YSE 1998)
e tarjouspyynto
e urakkaohjelma
e urakkarajaliite
e tarjous
e maara- ja mittaluettelo

e muutostdiden yksikkohintaluettelo

Rakennusurakan sopimusasiakirjojen keskinaisestd patevyysjarjestyksesta lisdéd YSE

1998 luku 1 urakan sisélto ja laajuus osiossa. /6./


http://www.mavi.fi/fi/index/maaseudunrahoitus.html
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5 RAKENNUSHANKKEEN VAIHEET

5.1 Rakennushankkeen lapivienti

Navetta rakentajalla on edessaan samat vaiheet rakentamisessa kuin missé tahansa ra-
kennushankkeessa. Rakennuttamisen tehtdvdna on rakennushankkeen lapivienti tarve-
suunnittelusta kayttéonottoon. Rakennushankkeen kéynnistad aina syntynyt tarve, joka
voi olla korjaamisen, ty6olosuhteiden, eldinten hyvinvoinnin tai tuotannon lisdyksesta
johtuva tarve. Rakennushanke muodostaa projektin, jonka vaiheet ovat

1) tarveselvitys

2) hankesuunnittelu

3) rakennussuunnittelu

4) rakentaminen

5) kayttoonotto

Projektin jokaisen vaiheen tarkoituksena on luoda suunnitelmia ja p&atoksié seuraavan
vaiheen toteuttamiseksi. Projektin alussa tarveselvitysvaiheessa voidaan péatyd myds
ratkaisuun, jolla luovutaan hankkeesta tai sen toteutusta siirretdén. Tarveselvitysvaihe

lahtee liikkeelle tilan omistajasta eli tuen saajasta. /26./

5.2 Tarveselvitys

Tarveselvitysvaiheessa selvitetddn hankkeen tarpeellisuutta, edellytyksia ja mahdolli-
suuksia. Tuen saajan tulee arvioida olemassa olevan tuotantotilan eli navetan nykytila ja
ennakoida siind tapahtuvat muutokset. Tassé vaiheessa arvioidaan uusi tai muuttunut
tilantarve ja selvitetdén eri vaihtoehdot tarpeen tyydyttamiseksi. Tarveselvityksella maa-
ritelld&n tarkoituksenmukainen toimintaympaéristd, jonka vaadittujen ominaisuuksien

perusteella tehddén alustava tilaohjelma ja toteutusaikataulu.
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Tarveselvityksen l&ht6tietoina kdytetaan tilan omistajan 1) toiminnallisia, 2) taloudelli-
sia, 3) teknisia ja 4) juridisia tietoja. Selvityksessa tehddan kuvaus nykyisesta toimin-
nasta ja prosessista, tyontekijoiden maarasta ja sen kehitysnakymistd, nykyisten tilojen
puutteista ja ongelmista, olemassa olevista ja tarvittavista koneista ja laitteista seka

mahdollisista pellon vuokrasopimuksista ja niiden voimassaoloajoista.

Tarveselvitykseen on siséllytettdva nykytilan analyysi, tulevaisuuden hahmottaminen,
eri toimintavaihtoehdot, selvitys rakennuttajan vastuusta rakennetusta ymparistosté seka
tavoiteasettelu laatu-, laajuus-, kustannus- ja aikatavoitteista. Tarveselvitysvaiheessa voi
my6s miettid uuden navetan rakentamisen sijaan eri tilanhankintavaihtoehtoja esim. jo
olemassa olevan hyvakuntoisen navetan laajentamista ja peruskorjaamista tai vuokraa-
mista tai ostamista, jos lahelld on luopuva tilayrittéjéa.

Tarveselvitysvaiheen rakennuttamistehtavia ovat /26./

1) tavoitteiden maarittely, jossa kuvataan valittu toimintavaihtoehto ja toiminnot,
selvitetdadn toiminnan mitoitusperusteet, toiminnalliset vaatimukset ja laatu-, laa-
juus-, kustannus-, ja aikataulupuitteet sekd sijaintia koskevat rajoitukset ja maa-
ritell&&n taloudelliset tavoitteet ja rajoitukset.

2) tilanhankintavaihtoehdot, jossa tutkitaan eri vaihtoehtoja tilantarpeen tyydyt-
tamiseksi, selvitetddn rakennuspaikan vaihtoehdot, toiminnallinen kelpoisuus ja
tekninen rakennettavuus, tehddén kuntoarvio vanhoille rakennuksille, laaditaan
kustannuslaskelmat eri vaihtoehdoista.

3) hankepéaatoksen valmistelussa laaditaan talous-, riski- ja suhdanneanalyysit elin-
keinosuunnitelmaksi, selvitetddn hankkeen ymparistd- ja rakennuslupien edellytyk-
set ja lopuksi tehddan hankepdaatos. Tarveselvityksen pohjalta tehdadn hankepaatos,
jossa tarveselvitys toimii suunnitteluohjeena ja antaa puitteet jatkotoimenpiteille.

5.3 Hankesuunnittelu

Hankesuunnitteluvaiheessa suunnittelun tasoa ja tarveselvityksen tavoitteita tarkenne-
taan. Pienemmissd ja yksittdisissa rakennushankkeissa, kuten navettarakentamisessa,
tarveselvitys ja hankesuunnitteluvaihe voivat yhdistya ja lopputuloksena saadaan han-
kesuunnitelma. Hankesuunnitelman pohjalta tehddan investointipaatés ja se toimii sa-

malla rakennussuunnittelun ohjeena.
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Hankesuunnitteluvaiheessa maaritellddn hankkeen laatutaso ja yleiset mitoitusperusteet,
laaditaan tilaohjelma ja asetetaan vaatimukset suunnittelulle, rakentamiselle ja yll&pi-
dolle, tehd&én rakennuspaikkaselvitys ja haetaan rakennus- ja ympéristoluvat, paatetaan
hankkeen rakentamisajankohta ja toteutustapa, tutkitaan taloudensuhdanteet ja laaditaan
kustannustavoite. Hankesuunnitelman valmistumisen jalkeen tehdaan investointipaatos

ja haetaan hankkeelle rahoitusta pankista ja investointitukea ELY -keskuksesta.

Hankesuunnitteluun osallistuvat tuen hakijan eli kayttajan lisdksi suunnittelijat ja mah-
dollinen rakennuttaja, jos sellainen on jo hankkeelle valittu. Hankesuunnitteluun voivat
alustavasti osallistua myds rakenne- ja LVIS — suunnittelijat, kustannuslaskija seka tie-

toliikenne- ja automaatiosuunnittelijat. /26./

Kéyttdja madrittelee hankkeen ldhtokohdat ja tarpeet. Rakennuttaja toimii asiantuntijana
hankkeen siséllon, sen lapiviemisen ja itse rakentamisen osalta. Suunnittelijat kokoavat
tietoja rakennussuunnittelun pohjaksi. Rakennussuunnittelija toimii usein myds paa-
suunnittelijana ja laatii hankkeelle tilaohjelman. Tilaohjelma laaditaan navetan seka
siihen liittyvien aputilojen toiminnoista ja niiden vaatimista tiloista. Tilaohjelmalla maa-
ritell&én tilojen ja rakennuksen ulko- ja sisapuolisten rakenteiden ominaisuudet. Raken-
nuksen toiminnan kannalta vaatimuksia kohdistuu tilan korkeuteen, eristavyyteen, va-
loon, sisailmastoon, sdhko- ja laitetekniikkaan, pintarakenteiden ominaisuuksiin sek&

kaluste- ja varustetasoon.

Hankesuunnittelussa tehd&an rakennuspaikasta alustava selvitys. Rakennuspaikan toi-
minnallisuudesta selvitetd&n koko ja muoto, maanpinnan muoto, liikenneyhteydet, pu-
rettavat ja séilytettdvat rakennukset sekd lisarakentamisen mahdollisuudet. Rakennus-
paikan teknisessa selvityksessa saadaan tietoa kairaamalla maaperésté ja pohjavedesta,
rakentamisen vaikutuksesta naapurikiinteistdihin, vedenhankinnasta, viemardinnista,

pintavesien poisjohtamisesta, sahkdsta ja lammosta.

Mikali maatila sijaitsee kaava-alueella tai sen vélittoméassa laheisyydessd, niin kaavati-
lanteen selvitys ja kaavamaaraykset tulee selvittdd samoin kuin laskelmat rakennusoi-

keudesta ja tiedot kiinteistoon kohdistuvista rasitteista ja kiinnityksista.
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Hankesuunnittelussa otetaan huomioon myds rakentamisen aikainen tyéturvallisuus.
Tilaajan tehtaviin kuuluu huolehtia rakennustyon turvallisuudesta Valtioneuvoston ase-
tuksen 205/2009 mukaisesti sekd nimeté& rakennushankkeeseen péteva turvallisuuskoor-
dinaattori, joka vastaa hankkeen valmistelu-, suunnittelu- ja toteutusvaiheessa turval-
lisuutteen ja terveellisyyteen liittyvien toimenpiteiden toteutuksesta. Rakennushank-
keessa lahtokohtana kuitenkin on, etta niin rakennuttajan ja suunnittelijan kuin itsendi-
sen tyonsuorittajankin on yhdessé ja jokaisen erikseen huolehdittava, ettei tyosté aiheu-

du vaaraa tyon vaikutuspiirissé oleville henkildille.

Tyoturvallisuuden kannalta hankeselvityksessa on hankittava tiedot /27./

e maaperdtutkimuksista; kantavuudesta, pehmeikoistd, pohjaveden korkeudesta
jne.

o Kkallioperatutkimuksista; ruhjevydhykkeistd, aiemmista louhinnoista

e maaperén ja rakenteiden haitallisista aineista; liuottimista, kyll&stysaineista, 6l-
jyista, raskasmetalleista

o johtokartoista, kaapeleista, putkistoista

e olemassa olevien rakennusten kartoitus ja historiatiedoista; kantavuus, rakenne-
ratkaisut, kéytetyt vaaralliset metallit, aiemmin toteutetut muutos- ja korjaustyot,
palovauriot, muuntamot, pumppaamot jne.

e asbestikartoituksesta (tehtava aina!)

e kosteusvaurioista; mikrobikasvustot

o poikkeuksellisesta lahiliikenteestd; maantie-, rautatieliikenne, henkilé- ja ajo-
neuvoliikenne jne.
rakennuksen aiemmasta kaytostd, rakennuksessa tai sen lahelld tapahtuvasta
muusta toiminnasta; rdjahdys- ja palovaarallisesta toiminnasta, kemikaalien

kaytto ja varastointi, viralliset ja epdviralliset kulkureitit.

Hankkeen taloudellisen puitteen muodostavat tilaohjelma ja rakennuspaikkaselvitys.
Hankkeen tavoitehinta saadaan laskettua tilojen tavoitehinnasta, siind olevien muuttuvi-
en tekijoiden kustannusvaikutuksesta seké rakennuttajan kustannuksista. Tavoitehintaa
kaytetddn kannattavuuslaskelmiin, budjetointiin, suunnittelusopimuksia varten seké

kustannustavoitteiden laatimiseen.
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Aikataululla asetetaan kunkin suunnitteluvaiheen ja rakentamisvaiheen aikarajat. Aika-
taululla hallitaan ja valvotaan hankkeen etenemistd. Aikataulua laadittaessa on otettava
huomioon rahoitusmahdollisuudet ja tukipaatoksen myontéajankohta, suunnitteluun ja
rakentamiseen tarvittava aika, kaavatilanteesta ja kunnallistekniikan valmiudesta johtu-
vat viivéstykset, kaytossa olevien tilojen kayttokelpoisuus rakennusaikana, riittdvéan
ammattitaitoisen tydvoiman saatavuus, rakennusmateriaalien ja laitetoimitusten toimi-

tusajankohdat.

Hankesuunnittelun lopputuloksena saadaan hankesuunnitelma eli hankeohjelma ja sa-
malla paatetadn tarkemman suunnittelun aloittamisesta. Hankesuunnitelmaan dokumen-
toidaan tilaohjelma, korjausrakentamisesta korjausohjelma, selvitys rakennuspaikasta,
hankkeen budjetti ja rahoitussuunnitelma seka tuleva suunnittelu- ja rakentamisaikatau-
lu. /26./

5.4 Rakennussuunnittelu

Rakennussuunnitteluvaiheessa tuotetaan tarveselvityksen ja hankesuunnitelman mukai-
set padpiirustukset ja tekniset ratkaisut, joiden perusteella itse kohde rakennetaan.
Suunnitelmilla pyritddn parhaaseen mahdolliseen laatuun asetettujen tavoitteiden mu-
kaisesti. Hyvalla suunnittelulla ja suunnitteluratkaisuilla on suuri merkitys taloudellises-

ti kustannustehokkaan rakennushankkeen toteutumiselle.

Navettahankkeessa rakennussuunnittelun tilaaja on tilan omistaja, joka teetdttdd suunni-
telmat oman tarpeen mukaisiksi. Suunnitelmien tilaajana voi olla my6s urakoitsija tai
rakennuttajakonsultti, mikali tilan omistaja on antanut kokonaisvastuun rakentamis-
hankkeesta heille. Suunnittelijoiden tyon ldhtokohtana toimivat tarve- ja hankesuunni-
telmissa asetetut tavoitteet. Tavoitteiden avulla tilaaja maarittelee suunnittelu toimek-
siannon ja pyytaa tarjouksia suunnittelijoilta. Suunnittelijat ja tilaaja yhdessa méaéritte-
levat tarkemmin suunnitelmien siséllon tarpeiden avulla. Tilaaja antaa suunnittelutyélle

aikarajan ja tavoitteet, joiden perusteella suunnittelija méérittelee tehtavan.
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Rakennussuunnittelu on monen eri alojen suunnittelijoiden yhteisty6ta. Suunnittelussa
ovat mukana paasuunnittelija, rakenne- ja maaperd eli geosuunnittelija sekd LVIS-

suunnittelijat, automaatio- ja tietoliikennesuunnittelijat. /27./

Rakennussuunnittelun yhteydessé varmistetaan ty6turvallisuustehtévien hoitaminen
suunnittelussa. Rakennuttajan eli tilaajan velvollisuuksiin kuuluu tarpeellisten lahtétie-
tojen antaminen, ty6turvallisuutta koskevien vaatimusten asettaminen ja suunnittelijoi-
den tehtdvien maérittdminen hankkeessa. Rakennuttajan on huolehdittava, etta suunnit-
telijat huomioivat suunnitelmissa rakennuksen tyoturvallisuustekijat. Suunnittelun yh-
teydessé on luotava turvallisuusasiakirja, jossa esitetddn rakennuskohteen riskit, jotka
aiheutuvat itse rakennustoiminnasta, kohteen luonteesta, olosuhteista ja ymparistosta.
Rakennuttaja laatii turvallisuusasiakirjan liittyen yksittaiseen urakkaan tai koko hank-
keeseen. Tyoturvallisuusasiakirja kootaan rakennuttajan, kayttajan ja suunnittelijoiden
madrittelemista tyoturvallisuutteen vaikuttavista asioista. Asiakirja voi olla erillinen
tyoturvallisuusliite tai osa urakkarajaliitettd. Turvallisuusasiakirjaa tdydennetadn hank-

keen edetessa. /27./

5.5 Rakentaminen

Varsinaisen rakentamisvaiheen tehtdvand on toteuttaa rakentaminen rakennussuunni-
telmien pohjalta. Navettahankkeissa tilaajan eli tuen saajan on hyva palkata ulkopuoli-
nen valvoja tai rakennuttajakonsultti, joka ohjaa rakentamisen aikaista sopimusten nou-
dattamista ja huolehtii tilaajan eduista ja velvoitteista sek& valvoo urakoitsijoiden tyo-
suoritusta. Rakentamisvaiheessa on huolehdittava yleensakin rakentamisen johtamises-
ta, katselmusten ja tarkastusten suorittamisesta, alihankinta- ja tyémaavalvonnasta,
maksuliikenteen hallinnasta sek& mahdollisista lisé- ja muutosty6tarpeiden hallinnasta.
Muutostyotarpeet ilmenevét usein vasta myodnnetyn tukipaatoksen jalkeen. Muutos-
suunnitelmat ja muutoksen hyvaksyntétarkastelu on toimitettava rakennusvalvontavi-
ranomaiselle ja ELY-keskukseen, jossa hanke arvioidaan rahoituspaatdksen suhteen
uudestaan ja tehdaan tarvittaessa muutospaétds. Tuen saajan velvollisuus on ilmoittaa

suunnitelmiin ja rakentamiseen tulleista muutoksista rahoittajille.



46

Rakentamisen valmisteluun siséaltyy rakentamisen kdynnistamiseen liittyvét asiat. Val-
misteluvaiheessa tilaajan tulee paattada urakkamuoto ja sen perusteella muodostaa hank-
keelle toimiva organisaatio. Tilaaja laatii itse tai ulkopuolisen rakennuttajakonsultin
kanssa urakka-asiakirjat. Urakka-asiakirjojen ja rakennussuunnitelman valmistuttua
tilaaja jarjestad urakkakilpailun ja lahettaa urakoitsijoille tarjouspyyntdasiakirjat. Tarjo-
usten kasittelyn tai neuvottelumenettelyn jalkeen valitaan urakoitsijat ja tehdaan raken-

tamispaatos.

SR-hankkeissa suunnittelu sisaltyy urakkamuotoon, jolloin urakkatarjoukset pyydetaan
jo hankesuunnitelmavaiheessa ja lopullinen urakkasopimus allekirjoitetaan vasta teknis-
ten suunnitelmien valmistuttua. Tilaaja ja urakoitsijat solmivat urakkasopimukset, jonka
jalkeen tilaaja, rakennuttaja, valmistelee hankinnat. Tilaaja méadrittelee hankinnan rajat,
hankintatavat ja ajankohdat, joiden perusteella l&hetetédan tarjouskyselyt tai Kilpailute-

taan, jos kuuluu tuen saajana kilpailutuksen piiriin seké lahettaa lopuksi tilaukset.

Rakentamisen valmistelun yhteydessa on laadittava tarvittava rakennustyén turvalli-
suusasiakirja, jonka toteuttamista rakennustyon aikana valvovat tilaaja ja rakentaja. Ti-
laajan ja urakoitsijan vélisessa sopimuksessa on usein mainittu yleiset sopimusehdot
(YSE 1998), jonka osana (8 57) tulee velvoite jérjestdé tydmaalle pateva vastuuhenkild

huolehtimaan tydmaan turvallisuudesta ja terveellisyydesta.

Padtoteuttajan tulee esittaé tilaajalle eli rakennuttajalle ennen rakennustyon aloittamista
kirjalliset tyoturvallisuutta koskevat suunnitelmat. Paatoteuttajan velvollisuuksiin kuu-
luu myds tehdé ennakkoilmoitus tyosuojeluviranomaisille tydmaasta, joka kestaa pi-
dempéan kuin kuukauden ja jolla tydskentelee yhteensa vahintaan 10 henkil6a. Tyo-
maan turvallisuuden takia olisi hyva, jos tydmaalla tydskentelevilld olisi kulkulupa tai
kuvallinen kortti, jolloin olisi helppo valvoa, ettd tydmaalla on vain henkil6ita, joilla
siihen on oikeus. Rakennuttaja voi myos edellyttaa, ettd tyontekijoilld on voimassa ole-

va tyoturvallisuuskortti.

Tilaajan tehtavé on valvoa muun ty6n valvonnan yhteydessa myos tyoturvallisuustoi-
menpiteitd. Tyoturvallisuusasiat on otettava esille myods tyémaakokouksissa ja varmistu-

taan, ettd ne on otettu huomioon tydnsuunnittelussa. /26./
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5.6 Kayttdonotto

Rakennuksen valmistuttua urakoitsija luovuttaa rakennuksen tilaajalle, joka vastaanot-
taa sen. Vastaanotto merkitsee, etté rakennus voidaan ottaa k&yttéon ja urakoitsijan suo-
ritusvelvollisuus paéttyy siihen takuutdiden osuutta lukuun ottamatta. Vastaanottovai-
heessa rakennusvalvontaviranomainen tekee vastaanotto- ja kayttéonottotarkastuksen,
jossa tarkastetaan madrdysten mukainen rakentaminen ja rakennuksen toimiminen

suunnitellun mukaisena sekd annetaan lupa kayttdonottoon.

Kéyttéonottovaiheessa paatetadn rakennuksen kunnossapito- ja huoltojarjestelyista ja
opastetaan kayttajat teknisten jarjestelmien kayttoon sekda kootaan kaytto- ja huolto-
ohjeet. Kayttoonottovaiheessa tarkastetaan LVIS- ja automaatiojarjestelmien toiminta,
tarkastetaan rakenteet ja pinnat sekéd kaynnistetédan toiminta ja siirretdén tuotantoeléaimet
tiloihin ja koekaytetdan eldinten hoitoon liittyvat koneet ja laitteet. Kéyttéonoton aikana

seurataan kiinteiston toimintaa. /28./

5.7 Takuuaika

Investointikohteen takuuaika alkaa yleensa siitd, kun kohde vastaanotetaan ja rakennuk-
sen kayttaja ottaa rakennuksen haltuunsa ja seuraa toimintaa mahdollisten virheiden ja
puutteiden havaitsemiseksi. Takuuaikaan sisaltyy toimenpiteitd, joiden avulla /29./
e varmistetaan vastaanottotarkastuksessa sovittujen téiden valmius ja asianmukai-
suus
e tyOnaikaiset vakuudet vaihdetaan takuuaikaisiin vakuuksiin
e saadaan tietoon takuuaikaiset puutteet sekd muuta havainnot
e havaitut virheet korjataan valittomasti
e valvotaan takuuajan toitd sekd tehd&an toimintatarkastuksia
¢ huolehditaan kayttajien koulutuksesta, verrataan eri jarjestelmien kulutusta ase-
tettuihin tavoitteisiin ja huolehditaan niihin kohdistuvista jatkotoimenpiteistéa
e jarjestetddn takuutarkastuksiin liittyvat valmistelut, kokoukset ja jalkitarkastuk-
set
o jarjestetdan palautetilaisuus hankkeen osapuolten kesken

e annetaan palaute tydsta
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Takuuaikana urakoitsijan vastaa toiden suorittamisesta sopimuksen mukaisesti. Takuu-
aika on yleisten sopimusehtojen mukaan kaksi vuotta, ellei urakkasopimuksessa ole
kirjattu muuta ehtoa. Takuu koskee urakoitsijan seka hénen kéayttdmiensa aliurakoitsi-
joiden tyotd. Jaetussa urakassa osaurakoitsijoiden tyosuorituksille maaritellddn oma
takuuaika. Takuuaikana ilmennyt virhe katsotaan johtuneen kayttajan virheestd, mikali
virhe riippuu

e normaalista kulumisesta

o tilaajan omasta virheesta

e huollon laiminlydnnistéa

e suunnittelijan virheesta

e 0sa-urakoitsijan virheesta

¢ vahingonteosta tai ulkopuolisen toimesta aiheutuneesta virheesta

Vastaanottotarkastuksen yhteydessa sovitaan takuuajan paattymisestéd ja milloin takuu-
tarkastus kohteessa pidetddn. Takuutarkastus on pidettdvé aikaisintaan kuu ennen ta-
kuuajan paattymispéivaa ja viimeistddn sina pdivand. Takuutarkastuksen yhteydessé
laaditaan tarkastuslista puutteista ja virheistd sekéd sovitaan mihin mennessé urakoitsija

suorittaa korjaukset.

Takuuajan paatyttyd urakoitsija on vapaa vastuusta, mikéli han ei ole aiheuttanut virhet-
ta tahallisesti tai huolimattomuuttaan. Takuuajan jalkeinen urakoitsijan vastuu edellyt-
tad, ettd
e virhe johtuu urakoitsijan tyosuorituksesta, torkedstad tuottamuksesta, tayttamétta
jadneesta suorituksesta tai laadunvarmistuksen laiminlydnnista
e ja tilaaja ei ole voinut kohtuudella havaita vikaa vastaanottotarkastuksessa tai
takuuaikana

Jos kuitenkin joku edellda mainituista edellytyksistd puuttuu, niin paasaanténa on, etta
urakoitsija on vastuusta vapaa. Todistamisvelvollisuus virheiden osalta on tilaajalla.
YSE 1995 mukaan urakoitsija vastaa kuitenkin ns. piilevista virheistg, joita tilaaja ei ole
voinut kohtuudella havaita vastaanottotarkastuksen yhteydessa eika takuuaikana. Tilaa-
jalla on vastaanottotarkastuksessa selonottovelvollisuus, jolloin hén voi vedota virheen

piilevyyteen vain silloin, kun virheen voisi huomata vain rakenteen aukaisemalla. /26./
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Takuuajan paattymisen jalkeenkin on rakennuskohteessa huolehdittava ty6turvallisuu-

desta.

Rakennuttaja laatii rakennuksen yllapitoon ja kayttéon Kirjalliset turvallisuusohjeet,
joissa huomioidaan tyo6turvallisuus ja — terveys. Lahtotietoina turvallisuusohjeelle toi-
mivat:

e Menettelytapaohjeet tyoturvallisuuden ja — terveyden huomioimiseksi rakennut-

tajalta

e Luonnosvaiheen suunnitelmat

e Rakennuttajan turvallisuusasiakirja

e Toteutusvaiheessa tarkennetut suunnitelmat

e Yllapidon turvallisuusohjeet
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6. RAKENNUSSUUNNITTELUVAIHE TUETUSSA
RAKENNUSHANKKEESSA

6.1 Rakennushankkeen suunnittelun vaiheet

Hankesuunnitelma toimii suunnitteluohjeena rakennussuunnittelulle, jossa tilaaja ja
suunnittelijat yhdessé sopivat suunnittelun tavoitteet ja ehdot. Suunnittelun lahtéaineis-
tona hankesuunnitelman liséksi ovat erilaiset suunnitteluohjeet ja -ohjeistot, tehtdvaluet-
telot, suunnittelua ohjaavat normit sek& rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset
(RYL2000). Tilaajan asettamien vaatimusten ja lahtdaineiston avulla laaditaan varsinai-

set toteuttamissuunnitelmat.

Ehdotusvaihe

Ehdotussuunnitteluvaiheessa tutkitaan eri vaihtoehdot ja ratkaisumallit, joiden avulla
saadaan ratkaistua navettatyyppi. Suunnitelluista malleista luodaan sen verran tarkkoja,
jotta voidaan arvioida ja verrata rakennuksen toiminnallisuutta, kustannuksia ja ympé-
ristollisia vaikutuksia. Tdman suunnitteluvaiheen aikana selvitetd&n navetan rakentami-
seen mahdollisesti vaikuttava kaavatilanne, olemassa oleva kunnallistekniikka seké tee-
tetdan rakennuspaikan pohjatutkimus. Peruskorjaushankkeessa selvitetdén olemassa
olevan rakennuksen mitat, kuntoarvio, rakenneselvitys seké rahoitustukeen vaikuttavat

seikat. Tilaaja hyvéksyy lopuksi yhden ehdotussuunnitelman jatkosuunnittelun pohjaksi.

Ehdotussuunnitelmassa esitetdan valitusta navettatyypista /26./;
e toiminnallinen yleisratkaisu

¢ rakennustaiteellinen yleisratkaisu

e tekninen yleisratkaisu

e sijainti tontilla

o liittyminen ympéristoon

e perustamisolosuhteet

o alueen kunnallistekninen valmiusaste ja liittymatiedot

e kustannusarvio
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Luonnosvaihe
Luonnossuunnitelma on ehdotussuunnitelmaa tarkempi selvitys rakennuksen sijoittumi-
sesta tontille ja sen soveltuvuudesta ympéristoon. Luonnosvaiheessa myds suunnitellaan
tarkemmin rakennuksen arkkitehtoninen, toiminnallinen ja tekninen yleisratkaisu seka
periaateratkaisu rakennejarjestelmaan ja teetetadn yksityiskohtainen pohjatutkimus.
Navetan tiloista ja teknisista ohjaus- ja valvontajarjestelmista rakenne- ja LVIS-
suunnittelijat esittavét eri vaihtoehtoja.
Luonnossuunnitelmissa esitetddn edelleen yleisratkaisun tasolla;

e ympdristosuunnitelma

e perustamistapa

e Kkantavat ja osastoivat rakennusosat

o keskeiset rakenteet

e padmateriaalit

e rakennustapaselostus

o talotekniset jarjestelmét, tilat, pddkanavat ja putkireitit

o talotekniikkaselostus seké jarjestelmaselostus

e kustannusarvio

Yksityiskohtaisemmat suunnitelmat tehd&én;
e toistuvista osastoista
o tyypillisistd yksityiskohdista

e erikoisrakenteista

Luonnossuunnitelmat tarkastetaan tilaajan kanssa, jolloin suunnitelmaa verrataan
asetettuihin tavoitteisiin. Luonnossuunnitelmista tarkistetaan tilaohjelman noudat-
taminen seka laajuustiedot ja kustannusarvio. Suunnitelmassa arvioidaan toteutta-
misaikataulua ja verrataan rahoitussuunnitelmaa asetettuun tavoitteeseen seka tule-

via vuotuisia yllapitomenekkeja normaalimenekkeihin.

Paapiirustusvaihe
Tilaaja hyvéksyy luonnossuunnitelmat toteutussuunnitteluvaiheen pohjaksi. Luonnos-
suunnitteluvaiheesta siirrytdén paapiirustusvaiheeseen, jossa laaditaan asiakirjat raken-

nuslupaa varten.
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Rakennuslupahakemukseen liitetdéan /26./
e padpiirustukset (asema-, pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustukset)
o selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista

e muut selvitykset, lausunnot ja laskelmat

Toteutussuunnitteluvaihe eli tyopiirustusvaihe

Toteutussuunnitteluvaiheessa luodaan tydpiirustuksia ja teknisid suunnitelmia, joiden
perusteella madritelld&n rakennuksen laatu ja méaréluettelo urakkatarjouksia varten.
Toteutussuunnitteluvaiheessa

o selvitetddn tilaajan sek& toiminnan ja kdyton asettamat tarpeet

varmistetaan tavoitteiden mukaiset ratkaisut ja yksityiskohdat
e asetetaan laatutavoitteet valmistus- ja viimeistelyvaiheelle

e madritellaan tilaajan erillishankinnat

e viranomaislupien hyvaksymisen varmistaminen

e varmistetaan ehjan kokonaisuuden muotoutuminen osasuunnitelmista

Ty0piirustusvaiheeseen voidaan lukea myds rakentamisen aikainen suunnittelu, joka
korostuu varsinkin korjausrakentamishankkeissa. Rakentamisen aikaista suunnittelua
vaativat hankkeen edetessa vastaantulevat muutokset, sovitukset ja erilaiset asennukset.
Suunnitelmiin tulevilla muutoksilla on aina jonkin verran merkitysta hankkeen aikatau-

luun seka kustannuksiin. /26./

6.2 Suunnitteluttaminen, organisointi ja ohjaus

Suunnittelun ohjauksella pyritdén saavuttamaan asetetut tavoitteet ja tuottaa toiminnalli-
sesti, taloudellisesti, esteettisesti, teknisesti ja ymparistollisesti hyvéaksyttavat suunni-
telmat. Suunnitelmia kéytetd&n hyvaksi paatoksenteossa, lupakasittelyssa, tarjous-
kyselyissa urakoitsijoilta ja tavaran toimittajilta seké itse rakentamisessa. Suunnittelu-
ratkaisun perusteella laaditaan hankkeelle kustannusarvio ja selvitys yllapitokustannuk-

sista seka tarkastellaan vaikutuksia toimintakustannuksiin. /5./

Tilaaja pyytaa tarjouksia ja madarittelee tarjouspyynndssé tehtéavan siséallon mahdolli-

simman tarkasti, jolloin annetut tarjoukset ovat keskendén vertailukelpoisia. Tarjouskil-
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pailulla haetaan parasta suunnitteluratkaisua hinta-laatusuhteessa. Samalla saadaan kus-
tannusarvio suunnittelutyélle. Neuvottelumenettelyé voidaan kdyttaa suunnitelmien
tilaamiseen silloin, kun halutaan suunnitelmien tekijéksi tietty suunnittelija ja samalla

saadaan tarkasteltua suunnitelman sisélto4 ja sovittua suunnittelupalkkiosta.

Rakennussuunnitteluvaiheessa suunnittelun organisointi tulee jarjestaa selvan toiminta-
mallin avulla ja ndin saadaan jokaiseen osatehtavaan asiantuntija seka varmistetaan sa-
malla suunnittelun yhteensopivuus. Suunnitteluryhmien tavallisimpia toimintamalleja

ovat rakennuttajavetoinen suunnittelu, paddsuunnittelijan johtama suunnittelu, kokonais-

suunnittelu ja yhteisvastuullinen suunnittelu.

Tilaaja maarittelee toimintamallin ja k&ynnistad sen pohjalta suunnittelun. Tilaaja tai
hanen edustajansa organisoi suunnitteluryhman ja varmistaa suunnittelutavoitteet. Valit-
semassaan toimintamallissa tilaajan on madariteltava vastuusuhteet koko suunnittelu-
ryhmalle. Tehtdvien onnistumiseksi vastuusuhteet ja valtuudet on jaettava myds osateh-
tavien vastuuhenkildille. Tilaajan tehtdva on luovuttaa suunnittelijalle tydn suoritukses-
sa tarvittavat asiakirjat ja selvitykset. Pd&suunnittelijan tehtdvané on taas huolehtia

koordinoinnista suunnittelijoiden vélilla.

Tilaaja tai padasuunnittelija jarjestéa ja johtaa suunnittelukokoukset sek& ohjaa suunnitte-
lua tydbmaakokouksissa. Paasuunnittelijan avustuksella tilaaja tekee valinnat ja paatokset
suunnittelun etenemisesta seka huolehtii aikataulu- ja kustannusseurannasta. Tilaajan
valitsema péasuunnittelija jarjestdd suunnittelukokouksien yhteydessa suunnitelmakat-
selmuksia, joissa tehd&én tarvittavat muutokset ja paatokset seka kéasitelladn mahdolliset
eteen tulevat ongelmat. Suunnittelukokouksissa vertaillaan vaihtoehtoja ja lasketaan
niille kokonaiskustannukset. Samalla verrataan suunnitelmia asetettuun tavoitteeseen ja
arvioidaan suunnitelmien kehittdmismahdollisuuksia. Suunnitelmista tehddan kustan-
nusanalyysi- ja kannattavuuslaskelmat. Suunnittelukokouksista tehdadn muistiot ja teh-

daén esitys jatkosuunnittelusta. /26./



54

6.3 Suunnittelijoiden valintamenettely

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennushankkeessa on oltava paasuunnittelija.
Padsuunnittelijan tehtdvé on huolehtia suunnitelmien riittavésté laadusta ja laajuudesta,
jolla voidaan osoittaa rakentamiselle asetettujen vaatimusten tayttyminen. Pa&suunnitte-
lijan on my®ds huolehdittava, ettd suunnitelmat ovat ristiriidattomia ja yhteensopivia
muiden osasuunnitelmien kanssa. Jokaisen erityissuunnitelman suunnittelijan on itse
huolehdittava, ettd suunnitelma taytta4 sille asetetut vaatimukset. /26./
Hankkeen eri suunnittelun osa-alueille valitaan suunnittelija

o arkkitehtisuunnitteluun

e geo -suunnitteluun

e rakennesuunnitteluun

e LVIAU -suunnitteluun

e sdhkdsuunnitteluun

e muuhun erikoissuunnitteluun

Navettarakentamista ajatellen suunnittelijan patevyydella on erittdin suuri merkitys. On
tarke&a navetan toiminnallisuuden ja el&inten hyvinvoinnin kannalta, ettd suunnittelija
tuntee toimintaympaériston ja sen erityisvaatimukset. Navetta rakentajan onkin syyta
Kiinnittdd huomiota suunnittelijaa valitessaan, timan patevyyteen ja aikaisempaan ko-
kemukseen vastaavanlaisista tehtavistd. Rakennuksen hyva suunnittelu luo perustan

oikeanlaiselle toteutukselle ja laadukkaalle lopputulokselle.

Nykyaikaisen navetan suunnittelua tekevat useimmiten asiaan perehtyneet suunnittelu-
toimistot. Tilaajan on syyté kuitenkin varmistua suunnitelmia tilatessaan, ettd toimistol-
la on resursseja toteuttaa suunnittelu aikataulun mukaisesti sek& yhteistyon sujuminen
tilaajan ja muiden osasuunnitelmien tekijoiden kanssa. Suunnittelutoimistot kannattaa
kuitenkin Kilpailuttaa kustannusten pitdmiseksi kohtuullisena laadusta kuitenkaan tin-
kimattd. Navettarakentajalle selkein tapa kilpailuttaa suunnittelijat on jarjestéa tarjous-
kilpailu. Navetta on kohteena selked ja se on helposti méériteltavissa laadun ja eri ta-
voitteiden suhteen.
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6.4 Suunnittelusopimukset

Tilaaja tekee kirjallisen sopimuksen eri suunnittelijoiden kanssa, jolloin saadaan
madriteltyd osapuolten oikeudet ja velvollisuudet. Suunnittelusopimus on teknisesti,
taloudellisesti ja juridisesti pateva sopimus. Suunnittelusopimuksen tavoitteena on
e varmistaa molemmin puoleinen yhteisymmarrys
e varmistaa, ettd saadaan tarvittavat ja tavoitteiden mukaiset suunnitelmat
e varmistaa, ettd saadaan teknisesti, taloudellisesti ja ajallisesti tavoitteen mu-
kaiset suunnitelmat
e ennaltaehkaistd erimielisyyksia ja sopia menettelytavat erimielisyyksien rat-
kaisemiseksi

o jakaa riskit tarkoituksen mukaisesti eri osapuolten kesken

Sopimuksessa on selkedsti maariteltava /26./;
e suunnittelijan tehtdvamaarittely, tehtévéluettelo, laajuus, siséaltd, poikkeavat teh-
tavat
e suunnitteluaikataulu, aloitus, suoritusaikataulu, valmistuminen
o veloitusperusteet ja palkkiomuoto seké lisatyot
e korvausvastuun ylaraja ellei KSE:n mukainen
e viivéstyssakko 0,5 % kokonaispalkkiosta / vko. enintdén 10 viikolta

e sovellettavat yleiset sopimusehdot (KSE1995)

6.5 Suunnitelma-asiakirjat

Rakentamiseen liittyy olennaisena osana joukko asiakirjoja, joiden avulla voidaan hakea
rakennus- ja ymparistdlupaa. Rakennuskohteesta tehdd&n suunnitelma-asiakirjoja, joita
ovat rakennus- ja tydselostukset seka piirustukset. Tarkemmin mainittuna asiakirjat si-
séltavat arkkitehdin alustavat rakennuslupasuunnitelmat, perustamistapalausunto, palo-
tekninen selostus, rakennuttajan turvallisuusasiakirja, paasuunnittelijan laatima raken-
nuslupasuunnitelmakoontiluettelo. Teknisten asiakirjojen liséksi suunnitelma-asiakirjoja
ovat mitta- ja méaaraluettelot rakennusosista sekéd urakkarajaliite. Urakkarajaliitteessa

maadritell&én eri urakoitsijoiden urakkarajat.
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Rakennusselostuksessa kerrotaan kohteen ominaisuudet, mitd tehd&an ja mitka ovat
laatuvaatimukset sekd rakennusosaratkaisut ja kédytettavat rakennustarvikkeet. Tydselos-
tuksissa esitetddn tyolajien suoritusohjeet eli miten tyd tehda@an. Piirustuksissa esitetddn
kohteen sijainti sekd laajuus, maarét ja mitat. Rakennussuunnitelma-asiakirjoissa mm.
laatukriteereitd kuvataan eri julkaisujen kuten RYL2000-sarjan, RT -korttien sekd SFS -
standardien avulla. Julkaisut ovat osa suunnitelmaa, mikéli suunnitelmassa viitataan

johonkin naista julkaisuista. /26./

6.6 Kustannusten maaraytyminen hankkeen eri vaiheissa

Rakennushankkeen investointikustannusten kannalta on tarke&a tiedostaa kustannusten
madraytyminen hankkeen eri vaiheissa. Rakennushankkeen rakennuskustannukset maa-
raytyvat suurelta osin jo suunnitteluvaiheessa ja toteutuvat sitten rakennusaikana. Han-
kesuunnitteluvaiheessa méaaritellaén jo pitkalti hankkeen tavoitteet, laajuus ja laatutaso,
joita tarkennetaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Eri suunnitteluvaiheissa méadriteltyjen
kustannusarvioiden tarkoituksena on pitdd hankkeen kustannukset asetetun tavoitteen
mukaisena ja estaa tarpeettomien kustannusten synty. Kustannussuunnittelulla pyritdén
lisaksi ohjaamaan tavoiteasettelua ja suunnitteluratkaisujen valintaa. Kustannussuunnit-
telulla arvioidaan hankkeen kustannuksia eri suunnitteluvaiheissa ja pyritaan suunnitel-

mien taloudellisuuden kehittdmiseen hankkeen eri osapuolten kanssa.

Rakennushankkeen kustannuksiin vaikuttavat valittu hankeohjelma, rakennuspaikan
perustamis- ja tonttiolosuhteet, suunnitteluratkaisut seka rakentamisajankohta ja yleinen
taloussuhdanne. Yksikkokustannuksiin hankkeessa vaikuttaa hankeohjelmassa valittu
laatu- ja varustetaso seka toiminnallisuuden edellyttdma rakenne-, LVIS- ja automaa-
tiotekniikka.

Hankeohjelmassa méaériteltyjen olosuhteiden ja hankkeelle asetettujen tavoitteiden pe-
rusteella asetetaan rakennuskustannuksille tavoitehinta. Suunnitteluvaiheessa kdytetaan
kustannusarvion méaarittdmiseksi rakennusosa-arvioita, jossa rakennussuunnitelmasta
lasketaan rakennusosien méarat ja ne hinnoitellaan yksikkokustannuksilla. Saatua ra-
kennusosa-arviota verrataan hankeohjelmassa maariteltyyn tavoitehintaan. Suunnittelu-

ratkaisun mukaiset kustannukset eivat saisi ylittdd hankeohjelman tavoitehintaa, jotta
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estettaisiin tarpeeton rakennuskustannusten synty. Mikéli rakennusosa-arvio ylittéa ta-
voitehinnan, on suunnitelmia tarkistettava rakennusosien suhteellisia mééria ja kustan-

nuksia laskemalla. /28./

6.7 Viranomaisluvat

Tilaajan tehtdvana on hakea viranomaisilta rakennuslupa ja ymparistélupa navettahank-
keelle. Ennen suunnitelmien valmistumista on tilaajan tai hanen edustajansa kaytavé
tarvittavat viranomaisneuvottelut ja hankittava tarvittavat ennakkolausunnot.

Tilaajan on otettava huomioon lupaprosesseihin kuluva aika ja aikataulun pitdmiseksi
ajan tasalla on lupahakemukset jatettdva riittdvan ajoissa. Tilaaja seuraa lupakésitte-

lyn etenemistd ja tekee siihen mahdollisesti vaadittavia lisatoimenpiteitd. Rakennus-
luvan saatuaan rakentajan on tarkistettava rakennusluvan velvoitteiden toteutuminen

ja toimitettava rakennesuunnitelmat rakennusvalvontaviranomaiselle, minka jélkeen

viranomaisten hyvéksymat rakennesuunnitelmat toimitetaan tyomaalle.

Ymparistéluvan saatuaan tilaajan on perehdyttavé luvan edellytyksiin ja toimitettava
lupa muiden asiakirjojen kanssa tukihakemuksen liitteend ELY - keskukseen.

Tilaajan on huomioitava myds rakennusaikainen ja sen jalkeinen rakennuksen ja siella
tyoskentelevien henkil6iden vakuuttaminen. Vakuutukset on hyva ottaa ennen raken-
nustyon aloittamista ja pitdd ne voimassa koko hankkeen ajan sek& muuttaa vakuutusten

sisaltoa kayttoonoton yhteydessa vastaamaan toimintaa. /26./

Viranomaisten ennakkolausunnot
Viranomaisten lupahakemuksiin voidaan tarvittaessa pyytaa ennakkolausuntoja ra-
kentamiseen tai rakennuspaikkaan liittyen seuraavilta viranomaisilta /30./ ;

1) Séahkolaitoksen lausunto

2) Puhelinlaitoksen lausunto

3) Vesi- ja viemarilaitoksen lausunto

4) Lampolaitoksen lausunto

5) Liittymalupa yleiselle tielle/selvitys tieoikeudesta

6) Alueellisen ympéristokeskuksen lausunto

7) Naapurin kannanotot rakentamiseen



58

Rakennuslupakasittely

Rakennuksen rakentamiseen on oltava lupa ja se haetaan Kirjallisesti kunnan rakennus-
valvontaviranomaiselta. Rakennuslautakunta myontda luvat ja rakennustarkastaja val-
voo rakentamisen toteutumista Maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen mukaisesti.
/8.1

Rakennuslupa tarvitaan myds korjaus- ja muutostyéhon, jos se on verrattavissa raken-
nuksen rakentamiseen seké& laajentamiseen. Laissa rakentamisen yleisind edellytyksiné
pidetadn rakennuspaikkaa, rakentamista, huolehtimisvelvollisuutta, rakennuksen suun-
nittelua, hankkeessa toimivien kelpoisuutta ja viranomaisvalvontaa koskevia vaatimuk-

sia.

Lupa hakemukseen on liitettavé selvitys rakennuspaikan hallintaoikeudesta ja paapiirus-
tukset. Paapiirustuksiin kuuluvat asemapiirros, pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustukset.
Hakemukseen tulee liittdd myds selvitykset rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuh-

teista, korkeusasemasta ja perustamistavasta.

MkRa Asetuksen 10 luvussa méaritelldan rakennuksen suunnittelusta ja rakentamisesta
seuraavasti. Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuspaikan tulee olla tarkoitukseen
sopiva, rakentamiseen kelvollinen seké vahintaan 2000 m? Rakennuksia ei saa sijoittaa
5 m ldhemmaksi toisen omistamaa maata eika 10 m lahemméksi rakennusta. Rakennus-

ten tulee soveltua ja olla sopusuhtainen ympdristdon ja maisemaan néhden.

Rakentamiselle asetettavia teknisid vaatimuksia ovat mm. rakennuksen kayttotarkoituk-
sen tdyttyminen lujuuden ja vakauden, paloturvallisuuden, hygienian, terveyden ja ym-
pariston, kayttoturvallisuuden, meluntorjunnan seké energiatalouden ja ldammoneristyk-
sen perusteella. Rakennuksen tulee olla tarkoitusta vastaava, korjattavissa, huollettavis-

sa ja muunneltavissa.

Huolehtimisvelvollisuudesta laissa mainitaan, ettd hankkeeseen ryhtyvan on huolehdit-
tava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan saanndsten ja maardaysten mukaisesti
hyvaa rakennustapaa noudattaen.

Rakennuksen suunnittelussa tulee olla pa&suunnittelija, joka huolehtii suunnittelun ko-

konaisuudesta ja asetettujen vaatimusten tayttymisestéa.
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Rakennusluvassa yleensa maaritelldén pidettavaksi myos erillinen rakennushankkeen
aloituskokous. Aloituskokouksessa tdsmennetdédn, mita rakennuttajalta edellytetdén huo-

lehtimisvelvollisuutensa ja laadun varmistus toimenpiteidensa tayttdmiseksi.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen hyvaksyy hankkeen vastaavan tydnjohtajan.
Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen kuin tydlle on hyvéksytty vastaava tyonjohtaja.
(MkRakL 132/1999 17 luku ja Asetus 895/1999 10 luku).

Rakennustyon aikaista valvontaa tehd&én pohja-, rakenne-, 1ampo-, vesi- ja ilmanvaih-
tolaitteiden katselmuksina. Viranomaisten tekemat tarkastukset ja katselmukset eivat ota
kantaa urakkasopimuksen mukaiseen toteutukseen, vaan tarkastuksilla varmistutaan
rakennustOiden valmistumisesta viranomaisméaérdysten ja turvallisen rakennustavan
mukaisesti. Rakennusvalvontaviranomaisen on seurattava myos tyon aikaista rakennut-
tajavalvontaa. Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa puuttua luvanvastaiseen

tai epatyydyttavaan rakentamiseen. /8./

Ymparistolupakasittely

Ympariston pilaantumisen vaaraa aiheuttaville toiminnoille seké& uudelle toiminnalle ja
toiminnan olennaiselle muutokselle tarvitaan ympéristonsuojelulain mukainen lupa.
Lakia sovelletaan toimintaan, jossa syntyy jatetta, seka jatteen hyddyntdmiseen tai késit-
telyyn. Naita toimintoja ovat esimerkiksi eldinsuojat ja energiantuotanto. Rakentamista

ja luvan perusteena olevaa toimintaa ei saa aloittaa ennen luvan myéntamisté.

Ymparistoluvan myontavana alueellisena ymparistélupaviranomaisena toimivat aluehal-
lintovirastot(AVI). Kunnallinen ymparistonsuojeluviranomainen myontéa ne ymparisto-
luvat, joiden myodntamista ei ole saddetty valtiolliselle ympéristéviranomaiselle kuulu-
vaksi. Toimintojen luvanvaraisuus perustuu ymparistonsuojelulakiin (YSL 86/2000) ja

ymparistonsuojeluasetukseen (YSA 169/2000).

Ymparistélupahakemus tehdaan kirjallisesti ympéristélupaviranomaiselle. Hakemuk-
seen on liitettdva lupaharkinnan kannalta tarpeellinen selvitys toiminnasta, sen vaiku-
tuksista, asianosaisista ja muista merkityksellisista seikoista siten kuin asetuksella tar-

kemmin saadetaan.


http://www.ymparisto.fi/default.asp?contentid=23180&lan=fi
http://fi.wikipedia.org/wiki/Aluehallintovirasto
http://fi.wikipedia.org/wiki/Aluehallintovirasto
http://fi.wikipedia.org/wiki/Ymp%C3%A4rist%C3%B6nsuojelu
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Ymparistonsuojeluasetuksen 3 luvun mukaan lupahakemuksen tulee sisaltaa:
1) hakijan yhteystiedot seké laitoksen nimi, toimiala ja sijaintipaikka;
2) tiedot kiinteistosta ja silla sijaitsevista laitoksista ja toiminnasta seka naiden
haltijoista;
3) yleiskuvaus toiminnasta;
4) lupaharkinnan kannalta tarpeelliset tiedot toiminnan tuotannosta, proses-
seista, laitteistoista, rakenteista ja niiden sijainnista;
5) tiedot toiminnan sijaintipaikasta ja sen ymparistéolosuhteista;
6) tiedot toiminnan paastdjen laadusta ja maarasta veteen, ilmaan ja maape-
raan seka toiminnan aiheuttamasta melusta ja tarinasta;
7) tiedot syntyvista jatteisté seka niiden ominaisuuksista ja maarasta;
8) arvio toiminnan eri vaikutuksista ymparistoon;
9) toiminnan suunniteltu aloitusajankohta;
10) selvitys toiminnan sijaintipaikan rajanaapureista seké muista mahdollisista
asianosaisista, joita toiminta ja sen vaikutukset erityisesti saattavat koskea.

Lupahakemuksen tulee lisdksi sisaltaa, ottaen huomioon toiminnan luonne ja
sen vaikutukset, lupaharkinnan kannalta tarpeelliset seuraavat seikat:

1) kaytettavissa olevat tiedot ympariston laadusta;

2) tiedot kaytettavista raaka-aineista, kemikaaleista ja muista tuotantoon kay-
tettdvista aineista, veden kaytostd, polttoaineista ja niiden varastoinnista, sai-
lytyksesta sekéa kulutuksesta;

3) tiedot kaytettavasta energiasta ja arvio sen kaytdn tehokkuudesta;

4) arvio toimintaan liittyvista riskeistd, onnettomuuksien estamiseksi suunnitel-
luista toimista seka toimista hairiotilanteissa;

5) yksiloidyt tiedot toiminnan paastélahteista ja niiden paastoista sekd melu-
tasosta;

6) arvio parhaan kayttokelpoisen tekniikan soveltamisesta suunnitellussa toi-
minnassa;

7) selvitys paastdjen vahentamista ja puhdistamista koskevista toimista;

8) tiedot veden hankinnasta ja viemarginnista;

9) tiedot liikenteesta ja litkennejarjestelyista;

10) selvitys toimista jatteiden maaran tai niiden haitallisuuden vahentamisesta,
jatteiden hyodyntamisestd, jatteiden kerdyksesta ja kuljetuksesta seka siita, mi-
hin jatteet on tarkoitus toimittaa hyddynnettaviksi tai kasiteltaviksi;

11) selvitys mahdollisesta ymparistdasioiden hallintajarjestelméasta;

12) tiedot toiminnan kayttotarkkailusta ja valvonnasta, ymparistoon kohdistu-
vien paastojen ja niiden vaikutusten tarkkailusta seka kaytettavista mittausme-
netelmista ja -laitteista, laskentamenetelmista ja niiden laadunvarmistuksesta.

Hakemukseen on liséksi liitettdva tarpeen mukaan:

1) muut myonnetyt luvat ja mahdollinen sopimus yleiseen tai toisen viemariin
liittymisesta ja hakemuksessa tarkoitettujen jatevesien johtamisesta;

2) kartta, josta ilmenee toiminnan sijainti, paastoja aiheuttavat kohteet seka
toiminnan haitallisten vaikutusten arvioimiseksi olennaiset kohteet ja asian-
osaisten kiinteistot;

3) asemapiirros, josta ilmenee rakenteiden ja ympariston kannalta téarkeimpien
prosessien ja paastokohtien sijainti;

4) prosessikaavio, josta ilmenee olennaiset paastolahteet
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Lupaviranomaisen on pyydettdvd hakemuksesta lausunto kunnan ymparisténsuojeluvi-
ranomaisilta. Lupaviranomaisen on ennen asian ratkaisemista varattava niille, joiden
oikeutta tai etua asia saattaa koskea (asianosainen), tilaisuus tehdd muistutuksia lupa-
asian johdosta. Ympadristélupaviranomainen tiedottaa hakemuksesta kuulutuksella.
Hankkeen vaikutusalueen asukkailla ja viranomaisilla on tilaisuus esittdd hakemuksesta

muistutuksia, vaatimuksia ja mielipiteita. /11./

Lupaviranomainen arvioi, tayttddko rakentamisen jalkeinen toiminta lain ja asetuksen
vaatimukset. Myodntamisen edellytyksen& on, ettei toiminnasta aiheudu terveyshaittaa,
merkittdvad ympériston (maaperdn, pohjaveden, meren) pilaantumista, tai erityisten
luonnonolosuhteiden huonontumista, tai vedenhankinnan vaarantumista toiminnan vai-
kutusalueella. Ympaéristélupa myonnetédén asian laadun mukaan toistaiseksi tai méaara-
ajaksi. Paatos on toimitettava hakijalle ja niille, jotka ovat paatosté erikseen pyytaneet,

seka valvontaviranomaisille ja asiassa yleisté etua valvoville viranomaisille. /11./

Valvontaviranomaisia ovat Ymparistonsuojelulain mukaan alueellinen ymparistokeskus
ja kunnan ympéristonsuojeluviranomainen. Valvontaviranomaisina toimivat myos elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskukset (ELY), jotka valvovat maatilojen ympériston
tilaa tukivalvontojen ja hallinnollisten investointituki tarkastusten yhteydessa. Maatiloil-
le myOnnettavat ympaéristotuet ja investointituet edellyttdvat viranomaisvalvontaa, jota

ohjaa Maaseutuvirasto Maa- ja metsatalousministerion alaisuudessa.

6.8 Rahoittajan selvittaminen

Manner-Suomen kehittdmisohjelmakaudella vuosille 2007 - 2013 pyritdan tukemaan
maatalouden kehittdmisté ja erilaisia investointeja. Maaseudun kehittdmiseen on valtio-
neuvosto sadtanyt lakeja ja asetuksia sekd maa- ja metsatalousministerio kohdenta-
misasetuksia. Keskeisin maatalouden toimintaedellytysten ja kilpailukyvyn kehittami-
seen saddetty laki on ”Laki maatalouden rakennetuista 1476/2007”, jota tarkentaa ”VNa

asetus 299/2008 maatalouden investointituesta ja nuoren viljelijan aloitustuesta”.

ELY-keskus myontdd maatalouden rakennetukilain ja asetuksen perusteella investointi-

tukea avustuksena seka korkotukilainana pankin myontdman rahoituksen liséksi. Laino-


http://fi.wikipedia.org/wiki/Elinkeino-,_liikenne-_ja_ymp%C3%A4rist%C3%B6keskus
http://fi.wikipedia.org/wiki/Elinkeino-,_liikenne-_ja_ymp%C3%A4rist%C3%B6keskus
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jen vakuuksina voidaan kayttaa yrityksen varoja, tuen saajan omia vakuuksia tai valti-

ontakausta.

Erillisen valtiontakauspaatoksen tekee ELY-keskus. Valtiontakausta haetaan erilliselld
hakemuksella samanaikaisesti muun rakennetukihakemuksen kanssa. Takauspaatos voi-
daan toistaiseksi myontaa vain lypsy- ja nautakarja talouden investointeihin. Hanketta ei

saa aloittaa ennen takaus- ja tukipaatosta.

6.9 Tuetun rakentamisen ehdot

Tuen hakijan on rakennushankkeeseen ryhdyttyddn toimitettava rakennetukilain mukai-
nen tukihakemus tarvittavine liitteineen paikalliseen ELY - keskukseen. Tukihakemuk-
set késitella&n kirjautumisjarjestyksessa ja tukipaatokset hakemuksiin tehddén MMM:n
asettamassa maardajassa. Hakemuksissa kéytetddn tarvittaessa harkinnanvaraisuutta.
Harkinnanvaraisuutta ja etusijajarjestykseen asettamista kéytetdén laissa ja valtioneu-
voston asetuksessa madriteltyjen kriteerien perusteella. Valintamenettelyé ja etusijajar-
jestys menettelya tarvitaan silloin, kun varat eivét riitd kaikkien perusehdot téyttavien
hakemusten rahoittamiseen. /20./
Hakemuksia késiteltdessa ja tukikohteita valittaessa otetaan huomioon seuraavat seikat:
1. tuen kohteena olevan yritystoiminnan taloudellisiin edellytyksiin vaikuttavat
tekijat
2. toimenpiteen vaikutukset tuen kohteena olevan yritys toiminnan talouteen
3. toimenpiteen vaikutukset tuen kohteena olevan maatilan tuotanto-olosuhteisiin
tydympariston, luonnonvarojen kestdvan kayton tai eldinten hyvinvoinnin kan-
nalta

4. rakennus- ja konekanta, tilusrakenne ja peltojen kasvukunto.

Investointituki voidaan myontaa, jos tuen saajan tayttad seuraavat edellytykset:
¢ hakija on vahintdan 18 vuotta, mutta alle 63 vuotta. Tilanpidon aloittajan on ol-
tava alle 40 vuotta
o hakijalla on riittavd ammattitaito tuen kohteena olevaan yritystoimintaan. Mikali
nuorella viljelijalla ei ole hakuhetkelld riittdva4d ammattitaitoa, on hanellda mah-

dollisuus hankkia ammattitaito 3 vuoden kuluessa tuen mydéntamisesta
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yritystoiminnalla on olennaista merkitysté hakijan toimeentulon kannalta. VVuo-
sittaisesta kokonaistulosta maatalouden osuus on oltava 25 %. Tarkasteluajan-
kohtana pidetaédn 5 kalenterivuotta tuen myontdmisestd, jolloin maatalouden
yrittdjatulon on oltava vah. 17 000 euroa.
Tarkasteluajankohtana pidetédan tuen myontohetkea silloin, kun yrittajatulon si-
jasta lasketaan maatalouden kassajaama. Kassajaaman on oltava véh. 17 000 eu-
roa, kun tukea myonnetéén

» turkistaloutta

» mehiléistaloutta

» salaojitusta

* l&mpdbkeskuksia

» sadonkorjuukoneiden hankintaa

o tydympaériston parantamista koskevaa

e ymparistonsuojelua

 el&inten hyvinvointia

* tuotantohygieniaa edistaviin investointeihin

Investointitukea myodnnettéessa arvioidaan hakemuksen liitteiden perusteella

maatalouden kannattavuus ja vakavaraisuus

maksuvalmius

tuotteiden markkinointimahdollisuudet

maatilalla noudatetaan tuotannonalaa koskevia ymparistdd, hygieniaa ja eldinten
hyvinvointia koskevia vaatimuksia

investoinnin tukikelpoisuus myonnettyjen rakennus- ja ymparistélupien osalta

Tuen myodntamisen edellytyksena on lisdksi maatilan hallintaa koskevat seikat. Tuen

hakijan on hallittava maatilaa omistuksella tai vuokrasopimuksella. Mikali tukea hae-

taan rakennusinvestointiin vuokramaalle tai vuokramaalla on olennaista merkitysté toi-

minnan jatkuvuuden kannalta, on vuokrasopimus kirjattava.

Mikali maatilaa hallitsee kaksi tai useampi henkild, on tukea haettava yhdessa. Inves-

tointitukea mydnnettaessa vahintadn kolmasosa tilasta on oltava tuen myontdedellytyk-

set tayttavalla henkilolla. Hakijaa koskevat ehdot tulee tayttad henkilon/henkil6iden,

joilla on méaaraysvalta tai osake-enemmisto tilasta.
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Investointituen myontdmisen edellytyksend on myds yksikkdkokovaatimusten tayttymi-
nen. Yksikkokokovaatimus liittyy tuotantorakennuksen uudisrakentamiseen ja laajen-
tamiseen. Yksikkokokovaatimus koskee lypsy-, nauta-, sika-, kana-, ja siipikarjataloutta
seké kasvihuoneviljelya. Tuotantorakennuksen rakentamisinvestointia koskee lisaksi
maidon viitemaaravaatimus. Uudisrakentamisessa ja laajentamisessa yksikkokokovaa-
timus on navettarakentamisen osalta

e lypsylehmia 30 kpl

e emolehmia 60 kpl

e nautaeldin, alle 12 kk 160 kpl

e nautaeldin, yli 12 kk 120 kpl

Rakentamisinvestoinnissa myonnettavan tuen vahimmaismaara on 5000 euroa. M&araan
huomioidaan avustus (navetat 25 %) ja korkotuki.

Tuen enimmaismaard on 500 000 euroa/maatila (avustus + korkotukilaina).

Tukea voidaan korottaa 50 %:lla 750 000 euroon, jos rakennusinvestoinnin toteuttaa
kaksi maatilaa tai osakasta yhdessa. Jos rakennusinvestointitukea hakee kolme maatilaa
tai osakasta yhdessa, niin tukea voidaan korottaa 100 %:lla eli 1 000 000 euroon. Tuki
voidaan myontaa korotettuna, mik&li kaikki tuen hakijat tayttavat yritt4jaa koskevat
edellytykset. /21./
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7 RAKENTAMISEN VALMISTELU

7.1 Rakentamisen valmisteluvaihe

Rakentamisen valmisteluvaiheessa paatetdén urakkamuodon toteutustavasta ja sen poh-
jalta laaditaan urakan ja hankinnan tarjouspyyntdasiakirjat, jarjestetdan urakkakilpailut
ja valitaan urakoitsijat. Tilaajan/rakennuttajan tehtdvana on rakentamisen valmistelu,
urakoitsijan valinta ja urakkasopimusten tekeminen. Urakkamuotoa valittaessa mieti-
td&n urakan laajuus, urakkahinnan maksuperusteet, tarjousten hankintatapa ja varmiste-

taan suunnitelmien valmius seka paatetaan tilaajan omista hankinnoista.

7.2 Investointituen hakeminen rahoittajalta

Maatilojen toimintaedellytysten ja kilpailukyvyn kehittdminen on EU-osarahoitteisten ja
kansallisesti rahoitettujen investointitukien padasiallisena tavoitteena. Tukien avulla
edistetddn maataloustuotannon tehokkuutta ja laatua perustuen kestavaén kehitykseen.
Investointituen voi saada rakennuksen, rakenteen tai rakennelman uudisrakentamista,
laajentamista, peruskorjaamista tai hankkimista varten seka eraitd kone- ja laitehankin-

toja ja salaojitusta koskeviin hankkeisiin.

Tuen hakijan on toimitettava hakemuksen liitteend tuen myodntamiseen tarvittavat asia-
paperit maaraajassa ELY -keskukseen. Hakemus katsotaan tulleen vireille, kun se on
kirjattu saapuneeksi ELY -keskukseen. Hakemus késitell&dan vireilletulopéivana voimas-
sa olevien saadosten mukaan. Hakemuksia voi toimittaa ennalta ilmoitettujen hakukier-
rosten mukaisesti. Hakukierrokset taas maaraytyvat vuosittain myonnettyjen méaarara-
hojen puitteissa. Maaseutuvirasto ilmoittaa investointeja koskevat hakukierrokset inter-

net sivuillaan. /24./

Tuen hakijan on hyvé tiedostaa investointihakemusta jattdessaén, ettd hanketta tai siihen
liittyvdd muuta toimenpidetta ei saa aloittaa eika sopimuksia (lopullinen luovutuskirja,
tilaus-, tai urakkasopimus) allekirjoittaa ennen kuin ELY-keskus on myodntényt tukipé-
toksen. Lopullinen tukipéatds voidaan tehdd, kun viranomaislupapéatokset, elinkeino-
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suunnitelma ja verotiedot on liitetty jo hakemuksen mukaan tai ne toimitetaan ELY -

keskuksen asettamassa méérdajassa.

Rakentamisinvestointituen saatuaan, tuen saaja sitoutuu noudattamaan tukipaatoksen
mukaisia ehtoja. Tukipé&&tds asiakirjoista selviad, mihin investointiin tuki on myonnetty,
lueteltu ehdot miten hanke on toteutettava sekd miten ja mill& ehdoilla tuki maksetaan.
Investointituen saaja on vastuussa, ettd rakentaminen toteutetaan

e lupaviranomaisten paatosten,

e sekad tukiviranomaisen (ELY -keskus) investointi tukipdatoksen mukaisesti.

Suunnitelmien muuttuessa rakentamisen aikana, on siitd ilmoitettava seka rakennusval-
vontaan ettd ELY -keskukseen. Muuttuneet suunnitelmat saattavat vaikuttaa myonnet-

tyyn tuen méaaréan.

Rakennusinvestointiin tukipéatoksen saaneelta viljelijalta edellytetdan, ettd hanelld tulee
olla hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittavat edellytykset sen toteuttamiseen seké
kaytettavissdan pateva henkilostd. /8./ Patevia henkilditd tuen saaja tarvitsee esim.
suunnitteluun, tydmaan valvontaan (vastaava ty0njohtaja) ja toteutukseen (esim. asen-
nus-, putki- ja sahkotyot). Suomen rakentamisméarayskokoelmassa (RakMK Al ja A2)

maadritell&&n henkiléiden patevyydet. /9./

7.3 Tarjouspyyntoasiakirjojen valmistelu

Tuen saajan eli rakennustyon tilaajan on lahetettava tarjouspyyntoja urakoitsijoille, kun
rakentamispadtos on tehty ja rahoitus saatu jarjestettyd. Urakoitsijat saavat tarjouspyyn-
ndssa tarvittavat tiedot rakennuskohteesta, jonka perusteella he pystyvat tekemééan tar-
jouksen. Tarjouspyynnon tarkoituksena on selvittdad Kilpailutuksen keinoin hankkeen

laadullinen ja kokonaistaloudellinen toteutus.

TarjouspyyntOasiakirjojen on oltava selkeitd ja yksiselitteisia sekd urakkaehtojen on
oltava tasapuoliset kaikille urakoitsijoille. Tarjouspyyntoasiakirjat lahetetddn kaikille

urakoitsijoille samaan aikaan ja samansisaltoisina.
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Tarjouspyyntoasiakirjat sisaltavéat /26./;

1. tarjouspyyntokirjeen, jossa
e madritellaan tyokohde
e pyydetddn tarjous liitteend olevien asiakirjojen maarittelemista suoritteis-

fa

¢ ilmoitetaan paikka, mihin tarjous toimitetaan
¢ ilmoitetaan tarjouksen viimeinen jattopéiva seka mahdollinen kellonaika
¢ ilmoitetaan pdivamaara, mihin asti tarjous sitoo tarjouksen tekijaa

2. urakkaohjelman, joka on tarjouspyyntdon liitettdva sopimusasiakirja. Urakka-
ohjelma siséltaa tilaajan ja urakoitsijan véliset kaupalliset ehdot ja hankkeen
keskeiset tiedot. Tamén avulla urakoitsija saa selkedn kuvan rakennuskohteen
tyomaaoloista, tilaajan ja urakoitsijan valisesta vastuunjaosta seka urakkahintaan
vaikuttavista tekijoistd. Urakkaohjelmassa voidaan tarkentaa yleisten sopi-
musehtojen velvoitteita, mikéli tilaaja katsoo sen tarpeelliseksi. Urakkaohjel-
massa tulee huomioida myds ne menettelytavat, joilla hoidetaan urakan aikana
syntyvat erimielisyydet tai muut hairiot. Urakkaohjelman siséllysluettelo on esi-
tetty RT -kortissa 16-10698.

3. urakkarajaliitteen, joka siséltdd tydmaan hallintoa ja yhteisid toimintoja kos-
kevat seka eri urakkasuoritusten véliset sadnnot. Urakkarajaliite toimii yhteisena
asiakirjana rakennustydomaalla tyoskenteleville urakoitsijoille. Urakkarajaliitteen
avulla urakoitsija pystyy muodostamaan ké&sityksen omista urakkaan kuuluvista
asioista ja urakkahintaan vaikuttavista tekijoistd. Urakkarajaliite sisaltd liséksi
urakoitsijan suoritusvelvollisuuden laajuuteen seka urakkasuorituksen vastaanot-
toon ja kayttoonottoon liittyvat menettelyt ja vaatimukset. Turvallisuusasiakirja
liitetd&n usein urakkarajaliitteeseen, jossa tilaaja ilmoittaa rakentamiseen liitty-
vistd tyontekijan turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavista tekijoista.
Urakkarajaliitteen siséllysluettelo on esitetty RT -kortissa 16-10699.

4. yksikkohintaluettelon ja tarjouslomakkeen. Yksikkohinta- ja kokonaishin-
taurakoissa kaytetddn yksikkohintaluetteloa. Yksikkohintaurakassa urakkahinta
muodostuu yksikkohintaluettelon perusteella. Yksikkohintaurakassa tilaaja mak-
saa korvauksen tehtyjen rakennusosien tai suoritusten maaran mukaan.
Suoritemaarayksikot lasketaan yleisimmin kaytetyn TALO 80 mukaan, jossa
nimikkeiden ja méaéarayksikoiden perusteella hanke jaetaan osiin. Nimikkeet ku-

vaavat rakennusosia tai niiden valmistamiseen tarvittavia suoritteita. Tilaaja
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madrittelee yksikkohintaurakassa kéytettdvan nimikkeistdn ja ilmoittaa raken-
nusosien maarét tarjouspyynnossaan. Urakoitsija hinnoittelee tuotteet yksikoit-
tain niin, ettd pystyy tekemaan tarjouksen yksikkohinnoilla. Yksikkohintaura-
kassa hankkeen kustannukset ilmoitetaan niin, etta

o yksikkohinnat sisaltavat valittomat ja valilliset kustannukset tai

o yksikkohinnat sisdltavat vain valittomat kustannukset ja valillisistd kus-

tannuksista muodostetaan oma nimike

Kokonaishintaurakassa taas muutosty6t hinnoitellaan yksikkohintaluettelon pe-
rusteella, jonka urakoitsija toimittaa tilaajalle. Urakoitsijan esittdméa yksikkohin-
taluettelo tarkistetaan seké tarvittaessa sitd korjataan ennen urakkasopimuksen
allekirjoittamista. Yksikkohintaluettelon tarkoituksena on ennalta maaritella lisa-
ja hyvityslaskujen kustannusvaikutus. Yksikkohintojen taytyy vastata vaadittua
muutosty6ta ja niihin tulee siséltya ty6 taysin valmiina. Tarjouslomakkeella ti-
laaja varmistaa samansiséltdisten tarjousten lahettdmisen urakoitsijoille. Tar-
jouslomakkeella voidaan myd@s tarvittaessa pyytaa erillishinnat osasuorituksille.
Talla tavoin voidaan tarjouksia vertailla kesken&dan helpommin.

5. tekniset asiakirjat, joiden avulla rakennuskohde kuvataan. Niitd ovat rakennus-
ja tyoselostukset seka suunnitelma piirustukset. Rakennusselostuksella esitetédén
kohteen ominaisuudet, rakennusosaratkaisut, kéytettavat rakennustarvikkeet se-
k& laatuvaatimukset. Tydselostuksilla esitetddn tydlajien suoritusohjeet. Piirus-
tuksilla selvitetddn kohteen sijainti, laajuus sek& maaréat ja mitat. Kohteen laatu-
vaatimuksia selvitetaan lisaksi Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset - sarjan
avulla sekd RT -korteilla ja SFS-standardeilla. Suunnitelmissa usein viitataan

johonkin em. julkaisuista, jolloin ko. julkaisu on osa suunnitelmaa.

7.4 Urakoitsijan valintamenettely

Ennen tarjouspyyntdjen lahettdmistd on tilaajan péatettdva valintamenettelytapa, jolla
urakoitsijoilta tarjouksia pyydetdan. Yleisimmat tarjouspyyntdomenettelyt ovat avoin,
rajoitettu ja neuvottelu menettely. Samalla méaaritellaan laatuvaatimukset urakoitsijoille
ja pééatetadn urakkatarjousten arviointiperusteet. Tilaaja laatii urakoitsijaluettelon ja kil-
pailuttaa hankkeen Hilma-ilmoituksella.
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Kilpailutuksen ja tarjousmenettelyn perusteella tilaaja valitsee hankkeelle sopivimman
urakoitsijan. Valinta tapahtuu joko halvimman hinnan tai kokonaistaloudellisesti edulli-
simman tarjouksen perusteella. Mikali tilaaja on valinnut suunnittelun siséltdvan urak-
kamuodon, muodostuu laatu yhdeksi valintaperusteeksi. Urakkaohjelmassa on ilmoitet-
tava valinnassa kéytettavat osatekijat ja niiden painoarvot, varsinkin jos kokonaistalou-

dellisuutta arvostellaan.

Urakkatarjouksien avauksen yhteydessa tarjouksia vertaillaan keskenaan, jolloin otetaan
huomioon urakoitsijoiden hinta, hintaerittelyt, poikkeamat urakkaohjelmasta, yksikko-
hintaerittelyt sek& viimeistddn tdssa vaiheessa selvitetddn urakoitsijan taloudellinen
asema ja tekninen suorituskyky. Annettujen tarjouksien perusteella laaditaan hankkeelle
kustannusarvio, jota verrataan suunnitelmien mukaiseen kustannusarvioon. Mikali tilaa-
ja katsoo tarjouksien vastaavan suunnitelmissa arvioitua kustannusarvioita, niin tilaaja

hyvaksyy parhaimman tarjouksen ja kdy lapi tarvittavat urakkaneuvottelut. /29./

7.5 Rahoittajan myontama tukipaatos

Laki maatalouden rakennetuista (1476/2007) maarittelee tukipaatdksen siséllon seuraa-
vasti:
338
Tukipaatos
Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus paattaa tuen myontamisesta. Tukipaa-
tokseen on otettava mydnnetyn tuen maara, tassa laissa saddetyt tuen ehdot,
sen maksamisen ja takaisinperinnan edellytykset seka takauksen ehdot. Paa-
tokseen tulee lisaksi ottaa Euroopan yhteison lainsaddannossa asetetut ehdot
ja edellytykset. Rakentamisinvestointia koskevalla paatoksella hyvaksytaan ra-
kentamista koskeva suunnitelma. (22.12.2009/1507)
Lainaan liittyvaa tukea koskevalla paatoksella hyvaksytaan korkotuen tai valti-
ontakauksen kohteena olevan lainan maara ja lainaehdot. Jos korkotukea kos-
keva paatos valituksen johdosta muuttuu, lainan maaran ja ehtojen muuttami-
nen edellyttaa luotonantajan suostumusta.
Jos tuettava toimenpide edellyttda luvan hankkimista ja hakija ei ole tukipaa-
toksen tekohetkeen mennessa esittanyt lainvoimaista lupaa, tukipaatokseen
voidaan ottaa ehto, jonka mukaan paatds raukeaa, jollei hakija esitd maara-
ajassa sellaista lainvoimaista lupaa, joka mahdollistaa toimenpiteen toteutta-
misen tukip&atoksen mukaisena.

198

Toimenpiteen toteutusaika

Tuettava toimenpide on kokonaisuudessaan toteutettava kahden vuoden kulu-
essa tuen myontamisesta. Tuettavan toimenpiteen toteuttamiselle voidaan kui-


http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2007/20071476#a1476-2007#a1476-2007
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2007/20071476#a22.12.2009-1507#a22.12.2009-1507
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2007/20071476#a1476-2007#a1476-2007
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tenkin asettaa lyhyempi maaraaika, jos tima on toimenpiteen toteutustavan tai
toiminnan luonteen kannalta perusteltua. Jos tukea rakentamisinvestointiin on
myonnetty sellaisen maankaytto- ja rakennuslaissa (132/1999) tarkoitetun lu-
van perusteella, joka ei ole saanut lainvoimaa, lasketaan maarédaika lupapaa-
toksen lainvoimaiseksi tulosta. Jos tukea on mydnnetty rakentamisinvestoinnin
yhteydessa irtaimiston hankintaan eikd hankintaa voida toteuttaa ennen raken-
tamisinvestoinnin valmistumista, lasketaan méaraaika rakentamisinvestoinnin
valmistumisesta. (7.8.2009/598)

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus voi pidentdd 1 momentissa tarkoitet-
tua maardaikaa hakemuksesta, joka on tehty ennen maaraajan paattymista.
Edellytyksena on, etta tuettavan toimenpiteen toteuttaminen on aloitettu 1 mo-
mentissa tarkoitetussa madrdajassa ja ettd maardajan pidentamiseen on hy-
vaksyttava syy. Maaraaikaa voidaan pidentaa kahdesti enintdan vuodeksi ker-
rallaan. (22.12.2009/1507)

Tarkemmat saannokset tuettavan toimenpiteen toteuttamiselle asetettavasta
maaraajasta voidaan antaa valtioneuvoston asetuksella.

20 § (22.12.2009/1507)

Tuen kayttoa koskevat ehdot

Tuen kayttdmisesta tavaroiden tai palveluiden hankintaan taikka urakalla teet-
tAmiseen on voimassa, mita julkisista hankinnoista annetussa laissa (348/2007)
sdadetadn. Tuen saajan on esitettava selvitys hankinnan toteuttamisesta maini-
tussa laissa edellytetylla tavalla.

Tuetun investoinnin kohdetta ei saa pysyvasti tai merkittdvassa maarin kayttaa
muuhun kuin tuen kohteena olevaan yritystoimintaan ennen kuin viisi vuotta on
kulunut avustusmuotoisen tuen viimeisen erdn maksamisesta ja, jos tuki on lai-
naan liittyvaa tukea, lainan tai sen viimeisen eran nostamisesta. Jos tuetun in-
vestoinnin kohteen omistus- tai hallintaoikeus luovutetaan toiselle ennen edella
tarkoitetun maaraajan paattymistd, tuen saajan on ennen luovutusta hankittava
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lupa. Luvan myontamisen edelly-
tyksend on, etté luovutuksen saaja tayttaa tuen myontamisen edellytykset ja et-
ta tuen kohteena olevan yritystoiminnan luonne ei olennaisesti muutu.

Tuen kohteena olevaa yritystoimintaa ei saa lopettaa eik& olennaisesti supistaa
ennen kuin viisi vuotta on kulunut avustusmuotoisen tuen viimeisen eran mak-
samisesta ja, jos tuki on lainaan liittyvaa tukea, lainan tai sen viimeisen eran
nostamisesta. Jos tuen kohteena olevan yritystoiminnan omistus- tai hallintaoi-
keus luovutetaan toiselle ennen edella tarkoitetun maaraajan paattymista, tuen
saajan on ennen luovutusta hankittava elinkeino-, litkenne- ja ymparistokes-
kuksen lupa. Luvan myontamisen edellytyksena on, etta luovutuksen saaja tayt-
taa tuen myontamisen edellytykset ja ettd tuen kohteena olevan yritystoiminnan
luonne ei olennaisesti muutu.

678§

Muutoksenhaku

Maaseutuviraston seka elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen tassa laissa
tarkoitettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla maaseutuelinkeino-
jen valituslautakuntaan siten kuin hallintolainkayttolaissa (586/1996) saade-
taan. (22.12.2009/1507)

Valituskirjelma voidaan toimittaa myos sille viranomaiselle, jonka paéatokseen
haetaan muutosta. Viranomaisen on toimitettava valituskirjelmé seké asiassa
kertyneet asiakirjat ja lausuntonsa muutoksenhakuviranomaiselle.



http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2007/20071476#a7.8.2009-598#a7.8.2009-598
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2007/20071476#a22.12.2009-1507#a22.12.2009-1507
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2007/20071476#a22.12.2009-1507#a22.12.2009-1507
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2007/20070348
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2007/20071476#a1476-2007#a1476-2007
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1996/19960586
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Maaseutuelinkeinojen valituslautakunnan paattkseen asiassa, joka koskee tuen
maksamisen keskeyttamista tai takaisinperintad, saa hakea muutosta valitta-
malla korkeimpaan hallinto-oikeuteen siten kuin hallintolainkayttélaissa saa-
detdan. Muutoin valituslautakunnan paatokseen saa hakea muutosta valitta-
malla korkeimpaan hallinto-oikeuteen vain, jos korkein hallinto-oikeus myon-
taa valitusluvan.

7.6 Rakentamispaatos

Rakentamisp&atos antaa hankkeelle laht6laukauksen varsinaisten kustannusten toteutu-
miseen. Suunnitteluvaiheeseen kaytetty rahaméaard on vain murto-osa hankkeen koko-
naiskustannuksista. Kustannusten syntyminen alkaa vasta todellisen rakentamisen aika-
na. Rakentamispaatds perustuu suunnitteluvaiheessa luotuihin asiakirjoihin, joita ovat
kustannusarvio, urakkahinnat, rakennuslupatilanne ja rahoituspaatokset. Tdman lisaksi
on varmistettava, ettd valittavat urakoitsijat ovat suorittaneet veronsa ja muut julkisoi-

keudelliset maksunsa. /26./

Urakkatarjousten myotd my0ds hankkeen kokonaiskustannusarvio varmistuu, mutta on
vield kertaalleen hyva tarkistaa suunnitelmat, ettd kaikki tulee huomioiduksi ja sijoitet-
tavalla rahalla saadaan haluttu lopputulos. Rakentamispaétds voi myos siirtyd, mikali
kaikki osatekijat eivat vastaa suunnitelmaa. Jos vaikka rakennuslupa puuttuu, ei ura-
koitsijalle saa ilmoittaa hanen saaneen urakkaa. Jos ilmoitus tehd&an vaikka suullisesti-
kin, syntyy urakkasopimus ja jos rakentamista ei aloiteta, on urakoitsijalla mahdollisuus

vaatia hyvitysté aloittamattomasta tyostéa. /26./

Rakentamispéatostd tehdessé kannattaa ottaa huomioon, ettd rakentaminen vie paljon
aikaa ja kuitenkin viljelijan on hoidettava normaalit maatalouden ty6t siind samalla.
Rakentamisen aikana on my6s muistettava, ettd talous joutuu tiukoille ja rakentamisen
aikainen rahoitus tulee olla ennalta sovittu, jolloin rahan kierto rakennustyén edetessa
rahoittajien suunnalta toimii. Rakentamisp&&tos on merkittavé askel maatilan tuotantoa
kehitettdessa ja siihen tulee tuen saajan sitoutua vahintdan 2 vuodeksi tukipaatoksen

voimassaolon ajaksi. /26./

Rakentamisp&atos syntyy, kun tilaaja valitsee urakoitsijan ja sopii suoritettavista han-

kinnoista. Taméan jélkeen on valitulle urakoitsijalle ilmoitettava vélittomasti valinnasta
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sekda muille tarjouksen tehneille ilmoitetaan urakoitsijan valinnasta. Rakentamispéatok-

sen jalkeen siirrytadn urakkaneuvotteluihin ja urakkasopimusten laatimiseen. /26./

7.7 Urakkasopimukset

Rakentamispaatoksen jalkeen tilaaja aloittaa urakkaneuvottelut valitsemansa urakoitsi-
jan kanssa. Neuvottelujen tarkoituksena on varmistaa, ettd molemmat osapuolet ovat
ymmarténeet hankkeeseen liittyvét sopimusehdot, suunnitelmat ja laatuvaatimukset sa-
malla tavoin. Neuvottelujen yhteydessd selvitetddn urakoitsijan tarjouksesta tekniset
ratkaisut ja maksuerataulukot, vakuudet sekd vakuutukset. Urakkasopimus syntyy
yleensd vasta sitten, kun molemmat osapuolet allekirjoittavat urakkasopimuksen. Alle-
kirjoitettu urakkasopimus asiakirjoineen maadrittelee sopijaosapuolten oikeudet ja vel-

vollisuudet urakkasuhteessa.

Urakkasopimus voidaan purkaa tilaajan toimesta, jos urakoitsija ei sopimuksesta
huolimatta ryhdy toteuttamaan urakkaa. Tilaajan on kuitenkin ennen sopimuksen
purkamista huomautettava urakoitsijaa Kirjallisesti ja ilmoitettava sopimuksen pur-
kamisen uhasta. Sopimuksen purkamisen jélkeen tilaaja voi antaa tyon tehtavéksi
seuraavaksi sijoittuneelle urakoitsijalle ja vaatia korvausta urakkahintojen erotuksen

verran kieltdytyneelta urakoitsijalta. /26./

Urakkasopimus sisaltaa liiteasiakirjoja, jotka jaetaan kaupallisiin ja teknisiin asiakirjoi-

hin. Asiakirjat on lueteltu kohdassa 3.4 Tuetun rakennushankkeen vaadittavat asiakirjat.

7.8 Hankintojen valmistelu ja kilpailuttaminen

Hankintojen valmistelu ja kilpailuttaminen ovat keskeisié tekijoita navetan rakennus-
hankkeessa. Rakentajaa sitoo investointituki, jonka saannin edellytyksena tulee nouda-
tettavaksi hankintalaki (348/2007). Tassa kappaleessa lain tulkintaa on tehty soveltaen
valtion hankintakasikirjaa. /31./
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Perusedellytyksend hankinnan valmistelulle on, ettd tuen saajalla on hankittavan tuot-
teen tai palvelun tarve ja ettd hankintasuunnitelmassa on hankintaa varten selvitetty
hankkeen rahoitus. Navettarakentamisessakin on tuen saajan noudatettava hankintala-
kia, vaikka ei tuen saannin ehtona olisikaan Kilpailutus. Hankintalailla saddelldan han-
kintojen kilpailuttamista hankinnan kdynnistdmisesta hankintapaatoksen tiedoksiantoon
ja sopimuksen tekemiseen. Hankintalain mukaisiin hankintayksikdihin luetaan myos
investointituen saaja, jos hdn on saanut hankinnan tekemistd varten tukea yli puolet
hankinnan arvosta. Hankintalakia on siis noudatettava kaytettdessé hankintoihin varoja

esim. valtion, kunnan tai EU:n rakennerahastoista.

Hankintalaki edellyttad, ettd hankintoja voidaan toteuttaa mahdollisimman taloudellises-
ti ja suunnitelmallisesti sekd mahdollisimman tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina
ymparistondkokohdat huomioiden. Hankintojen suunnittelun tarkoituksena on pyrkia
kohdentamaan hankinnat suunniteltuun toimintaan seka priorisoimaan hankinnat siten,

ettd ne parhaalla mahdollisella tavalla tukevat tavoitteiden toteuttamista.

Hankintasuunnitelmassa hankintatarpeet on hyva ryhmitella tuoteryhmittdin, toimialoit-
tain tai kustannuspaikkajaottelulla. Hankintasuunnitelmat tulisi laatia siten, etta niista
I0ytyy hankintojen toteuttamisessa tarvittava tieto. Tallin samaan tuoteryhméan kuulu-
vat hankinnat voidaan tarvittaessa yhdistéda kilpailutukselle. N&in voidaan hankintoja
keskittamalla paasta parempiin ostoehtoihin ja véhentaa paallekkéista tyota.

Kilpailutusvelvollisuus rakennushankkeessa suoritetaan julkisista hankinnoista annetun
lain mukaisesti (348/2007). Navettarakentamishankkeessa tuen saajan on kilpailutettava
rakennusurakka, jos hankinnan arvo on 150. 000, 00 euroa tai sen yli tai tarvike-, kone-
ja laitehankinnan arvo on 30. 000, 00 euroa tai sen yli ja samanaikaisesti investointituen
tukitaso on yli 50 % rakennuksen kustannusarviosta. Tuen saajan on em. ehtojen taytty-
essé kilpailutettava hankintansa HILMA- ilmoituskanavassa
http://www.hankintailmoitukset.fi/fi/.

Kilpailuttamisen valmistelussa huomioitavaa /31./;
« Valittu hankinnan toteutustapa on jarkeva, taloudellinen ja lainsdadannén-
mukainen
(puitejarjestely/puitesopimus, vuositarjous, kertahankinta, projektihankinta)
« Valittu hankintamenettely soveltuu parhaiten kyseiseen tuoteryhmaan seka
hankinnan luonteeseen


http://www.hankintailmoitukset.fi/fi/
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* Rajoitetussa menettelyssa tai neuvottelumenettelyssa valittu tarjoajien maara
on oikeassa suhteessa hankinnan laajuuteen sek& arvoon, ja kaytetyt valinta-
kriteerit mahdollistavat tarjoajien objektiivisen ja syrjimattéman valinnan

» Valittava toimittajien maara ottaa huomioon kilpailutilanteen sailymisen
markkinoilla ja tukee uusien toimijoiden markkinoille paasya

» Hankinnan riskit on kartoitettu ja niiden hallinta pyritddn varmistamaan
 Hankinnan vaatimaan tydmaaraan on kiinnitetty huomiota (tyoméaaraa voivat
kasvattaa mm. suuren toimittajaryhman kanssa kaytava tekninen vuoropuhelu
ja sopimusneuvottelut)

* Kilpailutuskausi ja kilpailutuskokonaisuus on madritetty asianmukaisesti

* Kilpailutusajankohta ei mahdollisuuksien mukaan ajoittuisi heindkuulle

Ennen rakennushankkeeseen ryhtymisté on tuen saajan hyvé kuitenkin selvittad markki-
noilla toimivia rakentajia, tavarantoimittajia ja tarjontaa esim. kaymalla messuilla, etsi-
malla tietoa internetistd, tutustumalla yrityksiin ja niiden esitteisiin seka tutustumalla
paikan péalla sellaisiin navetoihin, jotka vastaavat tulevaa rakennushanketta. Markkina-
tilanteen kartoittamiseksi tuen saaja voi myos lahettdd alustavan kyselyn kaikille tunte-
milleen toimijoille. Kyselyn tarkoituksena on kartoittaa markkinoilla toimivia yrityksia,
heiddn toimintamallejaan ja ratkaisuvaihtoehtojaan seké selvittdd yleistd hintatasoa ja
mahdollista halukkuutta osallistua hankkeen toteuttamiseen. Alustavalla kartoituksella
pyritdan selkiyttdméaan varsinaista tarjouskierrosta ja saamaan vertailukelpoiset tarjouk-
set. Kysely ei saa olla tarjouspyynnon kaltainen tai kohdennettu vain muutamalle yri-
tykselle. Kyselyyn saadut vastaukset ovat yleensd suuntaa antavia eivétka ne sido tava-
ran- tai palveluntoimittajia. Kysely ei myoskaan velvoita asian viemista tarjouskilpai-
luun, jos saatujen selvitysten perusteella ratkaisu mallilla ei ole edellytyksia tulla vali-
tuksi.

Uuden hankintadirektiivin mukaan tuen saajalla on mahdollisuus kdyda ns. teknistéa
vuoropuhelua toimittajien kanssa ennen varsinaisen tarjouspyynnon lahettdmistd. Tuen
saaja voi lahettda tarjouspyyntéluonnoksen luettavaksi ja kommentoitavaksi mahdolli-
simman monelle tarjoajaehdokkaalle. Tarjouspyyntda voidaan tdman jalkeen taydentaa
tarjoajilta saatujen kommenttien perusteella. Tassakin vaiheessa on huolehdittava tarjo-

ajien tasapuolisesta kohtelusta.

Hankinnan valmistelulla tarkoitetaan toimeenpanovaihetta, jossa tuen saaja aloittaa

hankintaprosessin.
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Hankintaprosessiin kuuluvat paasaantoisesti seuraavat vaiheet /31./;
e Hankinnan suunnittelu, valmistelu ja toteutustavan valinta

e Hankinnan kohteen maarittely

e Hankintamenettelyn valinta

e Hankinnasta ilmoittaminen

e Ehdokkaiden soveltuvuuden arviointi

e Tarjouspyynnon laatiminen ja lahettdaminen
e Tarjousten vastaanottaminen ja avaaminen
e Tarjoajien soveltuvuuden arviointi

e Tarjousten tarjouspyynnénmukaisuuden tarkistaminen
e Tarjousten vertailu

e Hankintapaatoksen tekeminen

e Hankintapaatoksen tiedoksianto

e Sopimuksen tai tilauksen tekeminen

e Sopimuksen ja toimituksen valvonta

e Laskujen kasittely ja maksaminen

e Madrarahojen seuranta

Hankinnan valmistelussa suoritetaan hankinnan kohteen ja kilpailutettavan kokonaisuu-
den madrittely. Alustavan selvityksen tarkoituksena on ndin selvittdd hankinnan kayn-
nistamisen edellytyksié ja muodostaa kasitys siitd, mit4 ollaan hankkimassa. Kilpailutet-
tavan kokonaisuuden madrittelyssa Kiinnitetddn huomiota siihen, ettd kilpailutuksen
kohteena olevat tavarat ja palvelut tai urakkakokonaisuus muodostavat sellaisen koko-
naisuuden, joka kuuluu markkinoilla toimivien tarjoajien normaaliin tuotevalikoimaan.
Kokonaisuuden tulee olla sellaista kertaluokkaa, jotta useimmat toimittajat voivat osal-
listua tarjouskilpailuun. Hankinnan kohdetta méériteltdessa selvitetadn hankintakoko-
naisuuteen kuuluvat tavara- ja/tai palvelunimikkeet. Palvelutehtdvan osalta hankinnat
madritell&d&n jo urakkaneuvotteluvaiheessa, jolloin selvitetdén tehtavén sisélto ja haluttu
lopputulos, erilaiset tavat tuottaa palvelua, palveluun tarvittavat osaamis-, henkilo- ja
aikaresurssit seka alustava arvio palvelun kustannuksista. Lisdksi varmistetaan hankin-
nan organisointi, tarkoitus ja tavoitteet, riskit, rahoitus sekd markkinatilanne. Tavara-
hankinnoista jarjestetddn hankintalain edellyttdma Kilpailutus tai tarjousmenettely siinéd

vaiheessa, kun investointitukip&atds on annettu ja rakentamispaatos tehty.
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Navetta hankkeessa kohteen luonne ja siséltd sekéd kayttdjan tarpeet madrittavat hankin-
nan tarkoituksen ja tavoitteet. Yksittdisessa hankkeessa hankinnat voi hoitaa tilaaja itse
tai ne voidaan antaa ulkopuoliselle hankkeesta vastaavalle tai urakoitsijalle esim. SR -
urakoissa. Hankintojen valmistelu vaiheessa tulee viimeistdan sopia ne tahot ja henkil6t,
jotka vastaavat ja osallistuvat hankinnan toteutukseen seké heidan tehtavéansa. Pienem-
missakin hankinnoissa olisi suotavaa kayttda hyvakseen hankinta- ja substanssiosaami-

nen hankintojen toteuttamisessa.

Hankinnan valmisteluvaiheessa tulee kartoittaa myds hankinnan tekemiseen ja tuotan-
toon liittyvat riskit. Riskeistd arvioidaan todennakdisyys ja seurausten vakavuus tehta-
van kannalta sekd méaaritetdan, miten riskit huomioidaan hankinnan eri vaiheissa.
Hankinnan tekemiseen liittyvia riskeja ovat mm.

e Tehtévan madrittelyn puutteellisuus

e Varteenotettavien tarjoajien vahyys

¢ Kilpailun toimimattomuus

¢ Tilaajan hinta-arvion pitdmattomyys

¢ Kilpailutus- tai toimitusaikataulun viivastyminen

e Ennakoimattomien tehtavien ilmaantuminen toteutusvaiheessa ja

e Henkilévaihdokset

Tuen saajan on mietittdva hankinnan toteuttamista koskeva aikataulutus eli milloin han-
kintailmoitus ja tarjouspyyntd on lahetettdvd, mihin mennessa tarjoukset tulee jattaa,
tarjousten hinnan ja teknisten selvitysten vaatima aika, hankintapaatoksen tekeminen ja
tiedoksianto, sopimusneuvottelut, sopimusten tekeminen, arvioitu toimitusaika seka
tuotteen kayttoonottamiseen arvioitu aika. Toteutusaikataulu toimii samalla osana pro-
jektiaikataulua. /31./

Hankintamenettelyt

Hankinnan toimeenpanovaiheessa on valittava hankintaan soveltuva hankintamenettely.
Hankintamenettely riippuu hankinnan arvosta, kohteen luonteesta, monimutkaisuudesta,
valintaperusteesta, kéytettdvissd olevasta ajasta, neuvottelutarpeesta, markkinoilla toi-
mivien toimittajien lukumadréstd ja viime kadessd hankintayksikon kaytdssa olevasta

ammattitaidosta ja asiantuntemuksesta.
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Rakennushankkeessa yleisesti kédytetyt hankintamenettelyt jaetaan seuraavien esimerk-

kien mukaisesti:

Avoin menettely; Yksivaiheinen menettely, selked, kdynnistetddn hankintailmoituksel-
la, ei neuvottelumahdollisuutta, sopii perushankintoihin.

hankintamenettely, jossa tuen saaja julkaisee hankinnasta hankintailmoituksen
Hilmassa, jossa kaikki halukkaat tavaran- ja palveluntoimittajat voivat tehda
tarjouksen. Tarjouspyynto voidaan lahettaa Hilma-ilmoituksen ohella myés suo-
raan sellaisille tavaran- tai palveluntoimittajille tai urakoitsijoille, joilta halu-
taan tarjous. Kaikkia tarjoajia on sdantéjen mukaan kohdeltava tasapuolisesti,
jolloin kaikki saavat saman informaation hankkeesta. Valinta hankinnoista on
tehtava tarjouksen jattaneiden kesken. Useimmiten Hilma-ilmoituksessa rajoitu-
taan mainitsemaan vain tarjouspyynnon paakohdat, jolloin varsinaiset tarjous-
pyyntoasiakirjat tai muut lisatiedot lahetetdan mydéhemmin niille ehdokkaille,
jotka valitaan jatkoon tarjousmenettelyssa. /31./

Rajoitettu menettely; Kaksivaiheinen menettely, joka kdynnistetddn hankintailmoituk-

sella, ei neuvottelumahdollisuutta ja sopii hankintoihin, joissa on tarve rajoittaa osallis-

tujien mééaraa ja rajaamiseen 10ytyy selkeitd perusteita, yleensa pitk&kestoinen tavara-

tai palveluhankinta.

hankintamenettely, jossa tuen saaja julkaisee hankinnasta hankintailmoituksen
Hilmassa, ja johon halukkaat tavaran- ja palveluntoimittajat voivat pyytaa saa-
da osallistua. Ainoastaan tuen saajan tai hanen edustajansa valitsemat ehdok-
kaat voivat tehda tarjouksen. Tarjouspyynto lahetetéan niille ehdokkaille, jotka
ovat jattaneet osallistumishakemuksen. Tarjoajia on valittava vahintaan viisi,
jos soveliaita on riittavasti tarjolla. /31./

Neuvottelumenettely; Kaksivaiheinen menettely, joka kdynnistetdén hankintailmoituk-

sella, neuvottelumahdollisuus, mutta edellyttad aina laissa maériteltyjen neuvottelume-

nettelyn edellytysten tayttymistd, monimutkainen hankinta.

hankintamenettely, jossa tuen saaja julkaisee hankinnasta hankintailmoituksen
Hilmassa, ja johon halukkaat tavaran- ja palveluntoimittajat voivat pyytaa saa-
da osallistua. Tuen saaja tai hanen edustajansa neuvottelee tarjoajien kanssa
mukauttaakseen tarjoukset hankintailmoituksessa tai tarjouspyynndssa esitettyi-
hin vaatimuksiin ja hankintasopimuksen ehtoihin. Kilpailullisessa neuvottelume-
nettelyssd neuvottelujen tarkoituksena on 16ytaa hankintaan soveltuva ratkaisu-
vaihtoehto. Neuvottelumenettelyn kaytt0 edellyttdé aina hankintalaissa olevaa
perustetta sen kaytolle. Kansalliselle neuvottelumenettelylle, EU-
neuvottelumenettelylle ja kilpailulliselle neuvottelumenettelylle on kullekin omat
perusteensa. Neuvottelumenettelyyn on valittava vahintaan kolme ehdokasta, jos
soveliaita tarjoajia on riittavasti. Tuen saaja neuvottelee tarjoajien kanssa tar-
jousten mukauttamiseksi hankintailmoituksessa tai tarjouspyynndssa esitettyihin
vaatimuksiin. Neuvottelujen tarkoituksena on parhaan tarjouksen valinta. /31./



78

Suorahankinta; Yksivaiheinen menettely, jossa ei tarvitse tehda hankintailmoitusta,
neuvottelumahdollisuus yhden tai useamman toimittajan kanssa, mutta kuitenkin edel-
lyttad aina laissa madriteltyjen suorahankinnan edellytysten tayttymista.

e hankintamenettely, jossa tuen saaja voi hankintailmoitusta julkaisematta valita
yhden tai usean tavaran- ja palveluntoimittajan, jonka kanssa sitten neuvottelee
sopimuksen ehdoista.

Suorahankinnan perusteina kansallisissa hankinnoissa ja EU-hankinnoissa hyvaksytaan

e Avoimessa tai rajoitetussa menettelyssa ei ole lainkaan saatu osallistumishake-
muksia tai tarjouksia taikka sopivia tarjouksia ja alkuperéisen tarjouspyynnon
ehtoja ei olennaisesti muuteta

e Teknisestd, taiteellisesta tai yksinoikeuden suojaamiseen liittyvasta syysta vain
tietty toimittaja voi toteuttaa hankinnan

e Sopimuksen tekeminen on ehdottoman valttamatonta eikd saadettyja maaraaiko-
ja voida noudattaa tuen saajasta riippumattomasta ennalta arvaamattomasta
syysta aiheutuneen aarimmaisen kiireen vuoksi. Kiireella tarkoitetaan tuen saa-
jalle ennalta arvaamattomista syista aiheutunutta aarimmaista kiiretta eli tilan-
netta, joka ei tuen saajasta itsestéaan ja jota ei ole voitu kohtuudella ennakoida.
Esimerkking aarimmaisesté kiireestd voidaan mainita onnettomuus tai ennalta
arvaamaton laitteen rikkoutuminen ja siitéd johtuva varaosa- ja korjaustarve.
Tavallisimmissa Kiiretapauksissa voidaan kayttaa myds neuvottelumenettelya
kansallisissa hankinnoissa tai nopeutettua neuvottelumenettelyda EU-
hankinnoissa. Aarimmaisesta kiireesta ei ole kysymys silloin, kun hankintaan on
ryhdytty niin myohaan, ettei sitd pystyta toteuttamaan ennen maararahan kayt-
toon oikeuttavan ajankohdan paattymista.

e Hankittava tavara valmistetaan vain tutkimusta, kokeilua, tuotekehitysta tai tie-
teellista tarkoitusta varten eika kyseessa ole massatuotanto tavaran valmistami-
sen taloudellisen kannattavuuden varmistamiseksi tai tutkimus- ja kehityskus-
tannusten kattamiseksi.

e Raaka-ainemarkkinoilla noteeratut ja sieltd hankittavat tavarat.

e Tavara hankitaan erityisen edullisesti liiketoimintansa lopettavalta toimittajalta,
pesanhoitajalta tai selvittjalta maksukyvyttomyysmenettelyn, akordin tai vas-
taavan menettelyn seurauksena.

e Palvelu hankitaan suunnittelukilpailun voittajalta. /31./

Kilpailullinen neuvottelumenettely; Monivaiheinen menettely, joka k&ynnistetdan
hankintailmoituksella Hilmassa, tarkoitettu erityisen monimutkaisiin hankintoihin, joi-
den valintaperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus ja joissa hankintayksikko ei
pysty objektiivisesti ennakolta maaritteleméaén hankinnan oikeudellisia tai taloudellisia
ehtoja tai teknisié keinoja ja joissa liséksi hankintayksikko haluaa neuvotella hankinnan
toteuttamisvaihtoehdoista.

e Kilpailullinen neuvottelumenettely on uusi hankintamenettelymalli. Se soveltuu
erityisen monimutkaiseen hankintaan, jossa hankintayksikké/tuen saaja ei pysty
objektiivisesti ennakolta maarittelemaan hankinnan oikeudellisia tai taloudelli-
sia ehtoja tai teknisid keinoja ilman tarjoajien kanssa kaytavia neuvotteluja
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(esim. julkista ja yksityista rahoitusta sisaltavaan hankkeeseen). Jos hankintayk-
sikko/tuen saaja valitsee taméan menettelyn, sen on varattava riittavat resurssit
ja osaaminen hankinnan toteuttamiseen. Kilpailulliseen neuvottelumenettelyyn
on kutsuttava vahintaan kolme ehdokasta, jos soveliaita on riittéavasti. Neuvotte-
lun pohjana toimivat hankintailmoituksessa maaritellyt hankintaa koskevat tar-
peet ja vaatimukset. Hankintayksikkod voi lisaksi laatia hankekuvauksen hankin-
nan tavoitteista ja sisallosta. Neuvottelun tarkoituksena on ehdokkaiden kanssa
maadritelld hankinnan toteuttamista koskeva yksi tai useampi ratkaisuvaihtoehto.
Lisaksi voidaan neuvotella hankintasopimukseen liittyvistd nakdkohdista. Neu-
vottelu voi tapahtua vaiheittain samoilla ehdoilla kuin neuvottelumenettelyssa.
Tarjoajia on kohdeltava neuvottelussa tasapuolisesti eiké hankintayksikkoé saa
paljastaa menettelyn aikana muille tarjoajille toisten tarjoajien ehdottamia rat-
kaisuja tai luottamuksellisia tietoja ilman ehdokkaan tai tarjoajan suostumusta.
Kilpailulliseen neuvottelumenettelyyn osallistuville voidaan maksaa palkkioita,
jos tama on perusteltua hankinnan esim. hankinnan laajuuden ja tarjouksen
laadinnasta aiheutuneiden kustannusten vuoksi. Neuvottelujen jalkeen hankin-
tayksikon on pyydettéva tarjoajilta lopulliset tarjoukset. Hankinnan valintape-
rusteena voi olla vain kokonaistaloudellinen edullisuus. Tarjousten kasittelyssa
on kaytettdva hankintailmoituksessa tai hankekuvauksessa ilmoitettuja valinta-
ja vertailuperusteita. /31./

Hankinnoissa tulee hyodyntédd olemassa olevia kilpailuolosuhteita ja kéyttaa ensisijai-
sesti avointa tai rajoitettua menettelyd. Suorahankinnan, neuvottelumenettelyn ja kilpai-
lullisen neuvottelumenettelyn kayttd on perusteltava hankinnan kaynnistdmistd koske-
vassa asiakirjassa tai viimeistadn hankintapadtoksessa.

Hankintailmoituksen tarkoituksena on tiedottaa tarjouskilpailusta avoimesti, varmistaa
todellisen kilpailun toteutuminen ja antaa kaikille yrityksille mahdollisuus osallistua
tarjouskilpailuihin. Hankinnoista ilmoittaminen tukee avoimuuden periaatteen toteutu-

mista julkisissa hankinnoissa. Hankintailmoituksen tekeminen on pakollista uuden han-

kintalain mukaan seka kansallisissa hankinnoissa ettd EU-hankinnoissa.

Hankintailmoituksen tekeminen séhkoisesti Hilmaan
(http://www.hankintailmoitukset.fi/fi/ ) ja sitd koskevat ilmoitusajat:

e tarjousaika avoimessa menettelyssa vah. 45 paivaa ja osallistumishake-
musten jattdaika rajoitetussa, neuvottelu- ja kilpailullisessa neuvottelume-
nettelyssa vah. 30 paivaa (ei ennakkoilmoitusta)

e Tarjousasiakirjojen asettaminen sahkdisesti saataville ja internetosoitteen
ilmoittaminen hankintailmoituksessa, tarjousaika avoimessa menettelyssa
vah. 40 paivaa ja rajoitetussa menettelyssa vah. 35 paivaa (ei ennakkoil-
moitusta)

Tarjouspyyntojen laatiminen on hankintaprosessin tarkein vaihe ja niiden tekemiseen on

hyva varata riittdvasti aikaa ja pyytéa tarvittaessa avuksi osaavia resursseja. Tarjous-
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pyynnossa tuen saaja madrittelee haluamansa tuotteen, palvelun tai urakan siséllon, sii-
hen liittyvat vaatimukset ja ehdot, joilla on merkitystéd tarjouksen tekemisessé ja hin-
noittelussa seka antaa tiedoksi hankinnan valinta- ja vertailuperusteet. Ndiden tietojen

perusteella tarjoaja pystyy laatimaan tarjouksen.

Tarjouspyynto tehdaan kirjallisesti ja laaditaan niin selvaksi, ettd sen perusteella voi-
daan antaa yhteismitallisia ja keskenadn vertailukelpoisia tarjouksia. Tarjouspyynnossa
pyydetdan toimittajia esittdméaan tarjouksensa maaraaikaan mennessa. Tarjouspyyntt on
lahetettavd EU-hankinnan avoimessa menettelyssé sitd pyytavélle kuuden pdivan kulu-
essa pyynnosta ja kansallisessa hankinnassa viipymatta taikka asetettava se sahkoisesti

saataville hankintailmoituksessa mainitussa internetosoitteessa.

Tuen saaja voi selvittdd toimittajien soveltuvuuden hankinnan toteuttamiseen. Hankin-
tailmoituksessa tuen saaja ehdottaa tarjoajien rekisterditymistd, rahoituksellista ja talou-
dellista tilannetta, teknista suorituskykya ja ammatillista patevyytta seké laatua koskevia
vaatimuksia esitettavéksi. Vaatimusten tdyttyminen osoitetaan toimittamalla tuen saajal-

le pyydetyt selvitykset.

Hankintapaatos tehdaan joko halvimman hinnan tai kokonaistaloudellisuuden perusteel-
la. Hankintailmoituksessa on ilmoitettava perusteet, milla kokonaistaloudellisuutta ver-
rataan, jos tuen saaja valitsee ilmoituksessaan valintaperusteeksi kokonaistaloudellisesti
edullisimman tuotteen. Jos valinta tehd&dan halvimman hinnan perusteella, niin valinta-

perustetta tai vertailuperustetta ei tarvitse ilmoittaa.

Hankintailmoituksessa vertailuperusteet tulee yksiloidd, koska ne eivat saa antaa tuen
saajalle rajoittamatonta harkintavaltaa vertailtavien tietojen suhteen. Vertailuperusteiden
osalta on ilmoitettava ne yksittéiset seikat, mihin kyseisessa vertailuperusteen vertailus-
sa kiinnitetddn huomiota. Esimerkiksi laatuké&site yksiloidédan ja jaetaan osatekijOihin
sekd kaytto- tai elinkaarikustannusten osalta on ilmoitettava arvioidut kdyttémaéarat ja
muut kustannusten laskemisessa tarvittavat tiedot.

Vertailuperusteina kaytetaan esimerkiksi /31./;

e Hinta
Laatu (aina yksiloitynd mita laadulla tarkoitetaan)
Tekniset ansiot
Esteettiset ja toiminnalliset ominaisuudet
Ymparistoystavallisyys ja -vaatimukset
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Kayttokustannukset (maariteltava laskentaperusteet)
Kustannustehokkuus

Myynnin jalkeinen palvelu ja tekninen tuki
Huoltopalvelut

Toimituspaiva tai toimitus-/toteutusaika
Elinkaarikustannukset (maariteltéava laskentaperusteet)

Hankintailmoituksessa tai tarjouspyynndssa ilmoitetut vertailuperusteet ovat ainoita,
joita voidaan endaa vertailuvaiheessa ottaa huomioon. Kaikkia ilmoitettuja vertailuperus-
teita on kuitenkin kéytettdva. Vertailuperusteet ja niiden painoarvot on ilmoitettava kan-
sallisissa hankinnoissa térkeysjarjestyksessa. EU-hankinnoissa vertailuperusteiden pai-

noarvojen tai niiden vaihteluvélin ilmoittaminen on pakollista.

Hankintapaatos
Hankintasopimusvaiheessa on jo paatetty hankinnan toteuttamisesta ja siit4 tuen saaja
laatii kirjallisen hankintap&atoksen. Hankintapadtoksessé tulee mainita seuraavaa:

e Valittu toimittaja

e Hankinnan kohde ja maara

e Hankinnan kokonaishinta kaikkine kuluineen ilman arvonliséaveroa

e Valittu hankintamenettely ja sen perustelut seka selvitys siita, miten
hankinnasta on ilmoitettu

e Hankintapaatoksen riittavat perustelut tarjouspyynndssa ilmoitetuin va-
linta- ja vertailuperustein tai erillisella liitteella

e Sovelletut lainkohdat

e Muutoksenhakuohjeet liitteend

Hankintapaatoksesta on tiedotettava kaikille tarjouskilpailuun osallistuneille (tarjouksen
jattaneet tarjoajat). Voittajalle lahetettdvassa kirjeessa on mainittava, ettd hankintasopi-
mus syntyy vasta sitten, kun osapuolet ovat allekirjoittaneet hankintasopimuksen. Kan-
sallisissa hankinnoissa sopimus voidaan tehda valitusajan (tiedoksisaantiaika + valitus-
aika 14 pv) paatyttyd. EU-hankinnoissa sopimus voidaan allekirjoittaa vasta pakollisen

odotusajan jalkeen (tiedoksisaantiaika + pakollinen odotusaika 21 pv). /31./

7.9 Turvallisuussuunnittelu, vakuuttaminen, paloturvallisuus
Aiemmissa kappaleissa olen jo viitannut tyon turvallisuuteen, mutta tassa kappaleessa

kokoan turvallisuussuunnitelmassa huomioon otettavat seikat.
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Rakentamishankkeessa rakennuttajaa velvoitetaan lainsdadéannélla huolehtimaan hank-
keen ty6turvallisuudesta. Keskeisimmat tyéturvallisuutta ohjaavat lait ovat tyoturvalli-
suuslaki 738/2002 ja VVNa asetus 205/20009.

Varsinainen tydturvallisuuslaki 738/2002 maarittelee yleisesti parantamaan
“tybymparistoa ja tydolosuhteita tyontekijoiden tyokyvyn turvaamiseksi ja yl-
lapitamiseksi seka ennalta ehkaista ja torjua ty6tapaturmia, ammattitauteja ja
muita ty0sta ja tydymparistosta johtuvia tyontekijoiden fyysisen ja henkisen
terveyden, jaljempana terveys, haittoja.”

Valtioneuvoston asetus 205/2009 méérittelee tarkemmin rakennustyon turvallisuutteen
liittyvat velvoitteet koko hankkeen ajalle.
(http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2009/20090205).

’Tata asetusta sovelletaan maan alla ja paalla seka vedessa tapahtuvaan ra-
kennuksen ja muun rakennelman uudis- ja korjausrakentamiseen ja kunnossa-
pitoon sek& naihin liittyvaan asennustyohon, purkamiseen, maa- ja vesiraken-
tamiseen seka rakentamista koskevaan suunnitteluun. Liséksi asetusta sovelle-
taan naita toita koskevan rakennushankkeen valmisteluun ja suunnitteluun.”

Rakennuttajan tehtaviin kuuluu huolehtia rakennustyon turvallisuudesta sekd nimeté
rakennushankkeeseen péteva turvallisuuskoordinaattori, joka vastaa hankkeen valmiste-
lu-, suunnittelu- ja toteutusvaiheessa turvallisuutteen ja terveellisyyteen liittyvien toi-
menpiteiden toteutuksesta, niin ettd ty¢ voidaan tehda turvallisesti ja aiheuttamatta hait-

taa tyontekijoiden terveydelle. /26./

Rakennushankkeen suunnitteluvaiheessa tilaajan on edellytettdvd suunnittelijoilta tyo-
turvallisuuden huomioonottamista rakentamisessa. Suunnittelijan on tyéturvallisuus-
lain 738/2002 57 §:n mukaan huolehdittava, ettd suunnitelmassa on kohteen kayttotar-
koituksen edellyttdmalld tavalla otettu huomioon tdman lain sadnnokset. Elementtira-
kentamisessa vastaavan rakennesuunnittelijan on huolehdittava, ettd rakennesuunnitel-
mat ja erityissuunnitelmat ovat asennustyon turvallisuuden kannalta ristiriidattomat ja
muodostavat kokonaisuuden, joka tayttad elementtirakentamisen toteutuksen sille aset-

tamat ty6turvallisuusvaatimukset.

Turvallisuusasiakirjan sisaltd ja taytantédnpanon seuranta rakennustyossa kuva-
taan seuraavasti.
Rakennuttaja laatii rakentamisen suunnittelua ja valmistelua varten turvallisuusasiakir-

jan, jossa on:
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1) selvitettdva ja esitettava toteutettavan rakennushankkeen ominaisuuksista,
olosuhteista ja luonteesta aiheutuvat vaara- ja haittatekijat sekd rakennus-
hankkeen toteuttamiseen liittyvat tyéturvallisuutta ja tyoterveytté koskevat tie-
dot; talloin on selvitettéava ja tunnistettava myos vaara- ja haittatekijat, jotka
koskevat liitteessa 3 tarkoitettuja toita;

2) otettava huomioon tydmaahan liittyva teollinen tai muu siihen rinnastettava
toiminta.

Rakennuttajan on laadittava rakennustyon toteutusta varten kirjalliset turvalli-
suussdanndt. Turvallisuussaanndissa on esitettava turvallisuushallinnan ta-
voitteet ja toimenpiteet seka ohjeet turvallisuusseurantaan ja tarkastuksiin, yh-
teistoimintaan ja tydmaakokouksiin, henkilontunnisteen kayttoon ja kulkulu-
paan seka& osapuolten hyvaksyntaad edellyttavien turvallisuussuunnitelmien k&-
sittelyyn.

Rakennuttajan on laadittava tyémaata koskevat kirjalliset menettelyohjeet, jot-
ka sisaltavat toiden ajoituksen, erityisia tydmenetelmia koskevat vaatimukset,
aliurakoinnin jarjestamisen menettelyt ja tydhygieenisia mittauksia tyonantaji-
en osalta koskevat menettelyt.

Rakennuttajan on huolehdittava tassé pykaldssé tarkoitettujen asiakirjojen taytantoon-
panon seurannasta. Lain loppuosassa olevat liitteet méérittelevat tarkemmin asiakirjois-
sa huomioon otettavat seikat. (http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2009/20090205). /32./

Rakennuttaja huolehtii, ettd asiakirjojen tiedot ja niihin tulleet muutokset vélitetadn
suunnittelijoille ja péa&toteuttajalle. Turvallisuustoimenpiteet kasitelladn yhteistydssa
suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden kanssa ennen rakennustyon alkua ja tarvittaessa ne
otetaan esille myds tyémaakokouksissa ja samalla varmistutaan, ettd ne on otettu huo-

mioon tyonsuunnittelussa.

Padtoteuttajan tulee esittaa tilaajalle eli rakennuttajalle ennen rakennustyon aloittamista
kirjalliset tyoturvallisuutta koskevat suunnitelmat seké rakennustydmaa-alueen kayton
suunnitelmat. (Valtioneuvoston asetus 205/2009 10 ja 11 8). Paatoteuttajan velvolli-
suuksiin kuuluu myds tehdd ennakkoilmoitus tydsuojeluviranomaisille tyémaasta, joka
kestéa pidempaan kuin kuukauden ja jolla tydskentelee yhteensa vahintaan 10 henkil6a.
Ty6maan turvallisuuden takia olisi hyva, jos tyémaalla tydskentelevilléd olisi kulkulupa
tai kuvallinen kortti, jolloin olisi helppo valvoa, ettd tydmaalla on vain henkildita, joilla
siihen on oikeus. Rakennuttaja voi myos edellyttad, ettd tyontekijoilla on voimassa ole-

va tyoturvallisuuskortti.


http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2009/20090205
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Rakennustdiden turvallisuussuunnittelusta mainitaan 108 tarkemmin seuraavaa:

Paatoteuttajan on tehtdva ennen rakennustoiden aloittamista kirjallisesti tyo-
turvallisuutta koskevat suunnitelmat, joiden mukaan tyot, ty6vaiheet ja niiden
ajoitus jarjestetdan mahdollisimman turvallisiksi ja ettei niista aiheudu vaaraa
tyomaalla tydskenteleville ja muille tydn vaikutuspiirissa oleville. Talléin paa-
toteuttajan on riittavan jarjestelmallisesti selvitettdva ja tunnistettava tydmaan
yleisista tyotehtavista, tydolosuhteista ja tydymparistosta aiheutuvat rakennus-
tyon vaara- ja haittatekijat. Vaara- ja haittatekijat on poistettava asianmukai-
sesti sekd milloin niita ei voida poistaa, arvioitava niiden merkitys tydmaalla
tydskentelevien ja muille tyén vaikutuspiirissa olevien turvallisuudelle ja ter-
veydelle.
Paatoteuttajan on otettava huomioon rakennuttajan turvallisuusasiakirjan tie-
dot seka esitettava rakennuttajalle turvallisuusasiakirjaan tarpeelliset muutok-
set tyon edistymisen mukaisesti, jotta tarpeelliset turvallisuustoimenpiteet to-
teutetaan. Paatoteuttajan on otettava huomioon suunnittelussa myos turvalli-
suustoimenpiteet, jotka koskevat liitteessa 2 tarkoitettuja erityisia turvallisuus-
ja terveysvaaroja sisaltavia toita.
Edella 2 ja 3 momentissa saddetyn lisdksi suunnittelussa on kiinnitettava eri-
tyistd huomiota ainakin seuraaviin seikkoihin:
1) tydmaan jarjestelyt sekd hyvan jarjestyksen yllapito tydpisteissa ja mate-
riaalien kasittelyssa eri rakennusvaiheissa;
2) rajaytys-, louhinta- ja kaivutyot;
3) maapohjan kantavuus ja kaivantojen tuenta;
4) rakennustyon aikainen sahkaistys ja valaistus;
5) tydbmenetelmat;
6) koneiden ja laitteiden kaytto;
7) nostoty0t ja siirrot;
8) putoamissuojauksen toteuttaminen;
9) ty6- ja tukitelinetyo;
10) elementtien, muottien ja muiden suurten rakenteiden varastointi, nostot
ja asennus;
11) p6lyn vahentaminen ja sen leviamisen estaminen;
12) tybhygieenisten mittausten menettelyt;
13) purkutyo;
14) eri toiden ja tydvaiheiden tosiasiallinen ajoitus ja kesto seka niiden yh-
teensovittamisen jarjestaminen rakennustoiden edistymisen mukaan;
15) eri toiden ja tyOvaiheiden yhteensovittaminen rakennustydmaalla tai
rakennustyon vaikutuspiirissa toteutettavan teollisen toiminnan, muiden
vastaavien tyotoimintojen ja yleisen liikenteen kanssa;
16) vaaraa aiheuttavat putkistot ja sdhkokaapelit;
17) henkilonsuojainten kayttotarpeet ja -ajankohdat; sek&
18) toiminta tapaturmissa ja onnettomuustilanteissa.

Suunnitelmat on tehtava kirjallisesti. Suunnitelmat on tarkistettava olosuhtei-
den muuttuessa, ja ne on muutenkin pidettava ajan tasalla.
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Kertaluonteisena rakentajana navetan rakennuttajalla ei ole asiakirjojen laadintaan tai
niiden taytantddnpanon seurantaan riittdvaa asiantuntemusta, jolloin hanen on hyva
kayttad apuna ulkopuolista rakennusasiantuntijaa tai hankkeelle valittua rakennuttaja-

konsulttia.

Navettarakentajan on huolehdittava, ettd rakennusasiantuntija laatii ennen rakennus-
hankkeen paattymistéd rakennuskohteen yllapitoa, huoltoa, kunnossapitoa ja korjaamista
koskevat kirjalliset kaytto- ja huolto-ohjeet, jotka siséltavat riittavat tyoturvallisuus- ja

terveystiedot

Vakuuttaminen

Rakentamisen aikainen vakuuttaminen on osa hankkeen riskienhallintaa. Rakennustyon
aikana riskit henkil6- ja omaisuusvahingoista kasvaa, joten vakuutukset tulee laittaa
kuntoon ennen rakennustydn aloittamista. Tuen saajan on hankittava rakennuskohteelle
vahintdan palovakuutus. Palovakuuttaminen on myds osa rahoittajien vaatimaa raken-
nusaikaista vakuutta rakennuskohteelle. Navettahankkeeseen otetaan yleensd lainaa,
joten lainan hoitamisen turvaksi olisi hyvé tarkistaa hankkeeseen ryhtyvan henkilokoh-
taiset vakuutukset mahdollisten vahinkojen kattamiseksi. Rakennusaikana kannattaa
huolehtia sairauskulu- ja henkivakuutuksista. Rakennuttajan on turvattava myds omai-
suuttaan rakennustyon aikana. Omaisuuden vakuutuksia ovat lahinnd rakenteilla olevan
rakennuksen palovakuutuksen lisaksi myds murtovakuutus ja vapaaehtoinen vastuuva-
kuutus. Urakoitsijat vakuuttavat tyontekijansa mahdollisten tyotapaturmien varalle,
mutta rakennuttajan on huolehdittava rakennuksen ja henkiléiden muusta vakuuttami-

sesta.

Rakennuttajan velvollisuuksiin kuuluu ottaa lakisééteinen tapaturmavakuutus, mikali
han on palkannut tyontekijoita tydsopimussuhteeseen. Tydsopimus voi olla kirjallinen
tai suullinen ja ty0ost4d maksetaan palkkaa tai muuta taloudellista etuutta. Tapaturmava-
kuutus tulee ottaa, kun tyopdivid kertyy kalenterivuodessa enemman kuin 12 pdivaa.
Lakisaateinen tapaturmavakuutus ei kata talkoovéen tapaturmia. VVapaaehtoinen talkoo-
vakuutus tulee ottaa talkoovaen tapaturmien varalta rakennustydmaalle silloin, kun siel-
14 tydskennelldén talkoilla. Vakuutus kattaa usein myds rakennuttajan ja perheenjasen-

ten tapaturmat.
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Rakennuttajan velvollisuuksiin kuuluu palkan maksun ohella suorittaa ty6ttémyysva-
kuutusmaksu sekd LEL-maksut eldkekassaan. Palkan maksuun siséltyy myds huolehti-

misvelvollisuus sosiaaliturvamaksujen ja ennakonpidatysten maksamisesta. /33./

Valmis kiinteistd kannattaa vakuuttaa tulipalon, vesivahingon ja varkauden varalta. Va-

kuuttamisesta ja sen ehdoista kannattaa ottaa selvad omalta vakuutusyhti6lta.

Vakuutusyhtididen vaatimuksesta rakennustydmaan tydmaasuunnitelmassa on esitettava
varautuminen henkil6- ja omaisuusvahinkoihin.

Tydmaasuunnitelmassa tulee selvittdd vahintaan seuraavat asiat /34./;
« voimassaolevat hatanumerot ja ensiapuvalineiden sijainti
o sahkopaakeskuksen sijainti
« tulitdiden valvontasuunnitelma
e Kkulkureitit
« palokunnan palopostien ja alkusammutuskaluston sijainti
o ty0maarakennusten sijoitus
e varastointipaikat
o tydmaan jatehuollon jarjestaminen ja jatteiden poiskuljetus.

Vakuutusmaardysten lisaksi rakennuttajan tulee perehtya viranomaismaarayksiin ja oh-
jeisiin, jotka perustuvat lakeihin ja asetuksiin. Ndméa ohjeet sisaltavéat olennaista tietoa

rakentamisen aikaisesta riskien hallinnasta ja varautumisesta.

Viranomaismaaraykset ja ohjeet

e Pelastustoimilaki 561/1999

o Tyo6turvallisuuslaki 298/1958, 27/1987, 1001/99

o Kemikaalilaki 744/1989

o Asetus vaarallisten kemikaalien teollisesta késittelysta ja varastoinnista
59/1999

o Nestekaasuasetus 711/1993

« Valtioneuvoston paatos rajaytys- ja louhintatyon jarjestysohjeista 410/1986

o Valtioneuvoston paatds 629/1994 rakennustyon turvallisuudesta

e Suomen Rakentamismaarayskokoelma, osa E1, Rakennusten paloturvalli-
suus, maaraykset ja ohjeet, 1997

e Luettelo yleisimmist& palavista nesteistd, Turvatekniikan keskus, 1999

Riskienhallinta

Riskienhallinta muodostuu uhkista ja mahdollisuuksista. Uhka aiheuttaa ajatuksen riskin
valttamisesta tai sen estamisestd. Riskin mahdollisuus saa aikaan suoritustason nousun
ja asioihin varautumisen. Riskien hallitsemiseksi riski on tunnistettava ja niiden suu-

ruusluokka sek& merkittdvyys on pystyttdva arvioimaan. Riskien arviointia voidaan
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madrittda tarkoitukseen laaditun tarkistuslistan perusteella tai kéyttamalla Potentiaalis-

ten ongelmien analyysi - POA — menetelméa.

Tunnistettuja riskeja voidaan hallita eri keinoin. Riskien suuruusluokkaa arvioidaan sen
mukaan kuinka vakavat sen seuraukset voivat olla sekd milla todennékdisyydella ne
toteutuvat. Vahaisiksi arvioidut riskit usein pysyvét, koska niiden poistaminen koko-
naan aiheuttaisi mahdollisesti lisakustannuksia tai muita merkittdvimpia vaikutuksia
kuin mitk& voisivat riskin vaikutukset olla sen toteutuessa. Joitakin riskeja voidaan
my06s pienentdd tai poistaa jopa kokonaan tekemalld riittdvid toimenpiteitd. Riskien
poistaminen kokonaan ei aina kuitenkaan ole mahdollista, vaan riittdd kun riskit ovat
hyvaksyttavélla tasolla. Tavallisin keino on hankkia vakuutus ja samalla siirtaa riskia

muulle taholle. Riskienhallinta on siis tiedostamista, ennakoimista ja varautumista.

Paloturvallisuus ja pelastussuunnitelma

Navettarakentamishankkeessa tuen saajan on tukihakemuksen liitteena toimitettava mm.
rakennuslupa. Rakennusluvan késittelyn yhteydessa on pyydetty myos paloviranomai-
sen lausunto rakennussuunnitelmista. Paloviranomaisen lausunto tulisi liittdd myos tu-
kihakemuksen liitteeksi, jolloin ELY-keskuksen rakennetukikésittelijat saisivat tiedon

palomaaraysten huomioimisesta.

Rahoitetuissa rakennusinvestointikohteissa vaaditaan kohteen paloteknisiltd ominai-
suuksilta enemman kuin Suomen rakentamisméaérdyskokoelman palomaardyksissa on
mainittu. Investointikohteena olevien eléin-, ja rehutilojen paloriski on verrattain suuri,
jonka vuoksi palo-osastoinnille, savunpoistolle, hatapoistumisteille ja palovaroittamisen
jarjestamiselle asetetaan erityisia vaatimuksia. Maa- ja metsatalousministerié on uudis-
tanut tuettavaa rakentamista koskevat palotekniset saddokset kevaalla 2010. Palotekni-
sid saddoksia koskeva asetus on tullut voimaan 2.6.2010.( MMMA 456/2010 Asetus

tuettavaa rakentamista koskevista paloteknisistd maarayksista).

Navettarakentamiselle on asetettu lisdvaatimuksena MMM asetuksen 456/2010 mukai-
sesti rakentamista koskevat palotekniset maaraykset Suomen rakentamismaaraysko-

koelman palomé&é&rayksien liséksi (E1 Rakennusten paloturvallisuus, www.ymparisto.fi)

seuraavassa poimittu muutamia keskeisia osia asetuksesta.

38 Palo-osastointi P3-luokan kotieldinrakennuksissa


http://www.ymparisto.fi/
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maaritelladn P3-luokan palo-osastoinnin 1000 m? perusvaatimus, osastoivien
seinien ollessa EI30 poikkeuksia lukuun ottamatta.

48 Palo-osaston jako osiin P1- ja P2-luokan kotieldinrakennuksissa
palo-osastot voidaan jakaa 2000 m? osiin, kun kaytetaan paloluokkia P1 ja P2
seka vahintaan EI30 luokan rakennusosia. Talloin kantavan rungon rakenteet
on oltava R30 luokkaa. Lisaksi siind maaritellaan sisapuolisten seinien ja kat-
topintojen luokkavaatimukset. Isoimmat lypsykarjanavetat sijoittuvat naihin
vaatimusluokkiin.

58 Rakennusten vélinen etdisyys ja yhdyskaytéavén palo-osastointi

kasittelee rakennusten valisen etaisyyden ja yhdyskaytavan toisen paan maarit-
telemd& EI30 palo-osastointi vaatimusta etaisyyden ollessa <15m. Jos yhdys-
kaytavan pituus on >15m ja sen seindt osittain avoimia, niin osastointi vaati-
musta ei ole.

68 Kayttotapaosastointi kotielainrakennuksissa

kasittelee palo-osastointia P3 ja P2 luokan rakennuksissa EI130-luokkaiseti ja
EI60-luokkaisesti P1 rakennuksissa. Osastointivaatimukset koskevat tuotanto-
rakennuksen sahkopaakeskusta, henkilostétiloja, valvontahuonetta ja maito-
huonetta ym. vastaavia tiloja.

Lisavaatimuksena rehun- ja kuivikevarastojen ja kasittelytilojen osalta on, etta
ne palo-osastoidaan el&intiloista vahintaan EI160-1k rakennusosin. Rakennusten
yhteyteen sijoitettujen lampdkeskusten sekd kone- ja laitevarastojen palo-
osastointi tulee myds olla vahintaan luokkaa EI60.

Vaarallisten aineiden ja muiden paloriskia aiheuttavien aineiden, kuten am-
moniumnitraattia siséltavien lannoitteiden varastointia koskee oma lains&a-
danto seka yleisesti hyvaksytyt ohjeet, jotka on otettava huomioon varastotilo-
jen suunnittelussa ja toteutuksessa.

78 Yhteen rakentamisen rajoituksia

mukaan kotielainrakennuksen yhteyteen voidaan sijoittaa enintdan 300 m? suu-
ruinen palo-osastoitu rehu- ja kuivikevarasto. Lampdkeskusta ja minkaanlaista
konevarastoa ei saa sijoittaa yli 1000 m? eldinrakennuksen yhteyteen. Sahko-
paakeskuksen saa sijoittaa em. rakennuksen yhteyteen, mikali kdynti tapahtuu
ulkoa.

88 Uloskaytava
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huomioidaan eldinten poistumisreittien pituusvaatimukset. Kulkureitin pituus
saa olla enintddn 30 m eldimen olinpaikasta ulko-ovelle. Siipikarjarakennuk-
sissa enintaan 45 m.

Elaintilasta on oltava kaksi toisistaan riippumatonta uloskayntia. Rehutiloista
on oltava ihmisille jarjestettynd kaksi toisistaan riippumatonta uloskayntia.
Kulkureitilla olevan oven tai portin on oltava ulospéain aukeava seka leveydel-
taan lehmille ja hevosille vah. 1.5 m ja sioille ja lampaille 1.0 m.

98 Palonilmaisu

maadrittelee asennettavaksi savuun reagoivan palonilmaisulaitteiston yli 1000
m? suuruisille kotielainrakennusten palo-osastoinneille. Suojaus koskee koko
rakennusta ullakkotiloineen.

Suojausvaatimus ei koske siipikarjarakennuksia eika ulkoilmaan osittain yh-
teydessa olevia rakennuksia. Palonilmaisulaitteiston halytys on ohjattava au-
tomaattisesti alkusammutuksesta vastuussa olevalle henkil6lle.

108 Savunpoisto

Kotieldinrakennus on jaettava savusuluilla savulohkoihin, jotka ovat enintédén
1600 m? suuruisia. Savulohkon pisin sivu saa olla enintdan 60m.

Savunpoiston suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Suomen rakenta-
mismadarayskokoelman osan E maarayksia ja ohjeita seka yleisesti hyvaksyttyja
suunnitteluohjeita (RIL232).

118 Viljankuivaamo

Kotieldinrakennuksen yhteyteen ei saa rakentaa viljankuivaamoa, vaan se tulee
tehda erilliseksi rakennukseksi. Viljankuivaamon etaisyyden muista rakennuk-
sista tulee olla vahintaan 15 m.

Viljankuivaamo voidaan rakentaa muun tuotanto- tai varastorakennuksen yh-
teyteen, mikali se erotetaan muusta rakennuksesta aukottomalla vahintaan El-
M 90- luokan seinélla.

128 Pelastussuunnitelma

Kotielainrakennuksille on laadittava pelastussuunnitelma Pelastuslain
(468/2003) 88:n edellyttdd omatoimista varautumista varten. Suunnitelmassa
on esitettava tulipalon varhaiseen havaitsemiseen, alkusammutukseen ja el&in-
ten pelastamiseen tarvittavat laitteet ja jarjestelyt seka henkilosto.

138 Lisarakentaminen
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Lisarakentamisen ja laajentamisen yhteydessa tulee varmistaa olemassa ole-
van kotielainrakennuksen riittdva paloturvallisuus mm. tekemalla sdhkdasen-
nusten tarkastus ja siind havaitut puutteet on korjattava. Tarkastuksen tekijan
on oltava Turvatekniikan keskuksen valtuuttama tarkastaja tai tarkastuslaitos.

Laajennuksen yhteydessa on koko rakennuksessa toteutettava vikavirtasuojaus.

Vakuutusyhtididen suojeluohjeet
Finanssialan keskusliitto (entinen vakuutusyhtididen keskusliitto) on laatinut erilaisia
suojeluohjeita kaytettavaksi. Osa ohjeista on saatavilla sivustolta

www.vahingontorjunta.fi. Finanssialan keskusliiton laatimat suojeluohjeet ovat ohjeelli-

sia ja eri vakuutusyhtiot voivat paattaa itsendisesta suojeluohjeiden noudattamisesta.
Finanssialan keskusliiton julkaisemat suojeluohjeet tarjoavat hyvia ohjeita turvallisuu-
den parantamiseksi myds vapaaehtoisesti.

Maatilojen palotorjuntaan 16ytyy kattavat ohjeet Finanssialankeskusliiton sivuilla.
135./

http://www.fkl.fi/teemasivut/vahingontorjunta/Sivut/default.aspx

http://www.fkl.fi/materiaalipankki/ohjeet/Dokumentit/Maatilojen palontorjunta turvao

hje.pdf

Maatilojen palotorjuntaan liittyvid sdadoksié ja ohjeita 16ytyy myos alla olevasta listas-
ta:

e YM E2 (2005) 88: tuotantorakennuksien paloturvallisuussuunnittelu

e SM Pelastuslaki (468/2003)

e MMM asetus tuettavaa rakentamista koskevista paloteknisista vaatimuksista
456/2010

e SVK Maatilojen palontorjunta; turvaohje 2007

e SVK Kiintean polttoaineen lampokeskuksen paloturvallisuus 2006

o SVK Pelletin kdyton paloturvallisuus (siséltyy ohjeeseen 2006)- (TUKES —ohje)

¢ Kiinteén polttoaineen kaytdn paloturvallisuus (siséltyy ohjeeseen 2006)- (YM
E9; liite)

¢ FK Ohjeet maatalouden tuotanto- ja varastorakennusten automaattisia palovaroi-
tinjarjestelmid varten 2011

e FK Maatilojen palontorjunnan suojeluohje; tulossa 2011


http://www.vahingontorjunta.fi/
http://www.fkl.fi/teemasivut/vahingontorjunta/Sivut/default.aspx
http://www.fkl.fi/materiaalipankki/ohjeet/Dokumentit/Maatilojen_palontorjunta_turvaohje.pdf
http://www.fkl.fi/materiaalipankki/ohjeet/Dokumentit/Maatilojen_palontorjunta_turvaohje.pdf
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e Yhtididen omat ohjeet vakuutussopimuksen liitteend

Alla on listattu joitain erityisesti asuinrakennuksien kayttoon liittyvia palontorjuntaoh-
jeita, jotka sopivat myds tuotantorakennusten kohdalla noudatettaviksi /35./:

e Kaotitalouksien séhkdpalojen torjunta, suojeluohje, 2008

e Tuhopolttojen torjunta, suojeluohje, 2001

e Tulity6t, suojeluohje, 2002

o Kiinteistdjen vesivuotovahinkoja ja kosteusvaurioita ennaltaehkéiseva ohje,

2005
e Sahkdpalojen torjunta, 2005

e Tietotekniikkalaitteiden katoamisien ja varkauksien ehkéisy, 2003

Jokainen vakuutusyhtio paattaa itse kéyttamistdan suojeluohjeista ja ensisijaisesti kan-
nattaakin tutustua vakuutussopimuksen liitteend oleviin suojeluohjeisiin sek& oman va-

kuutusyhtion muihin turvallisuusohjeisiin.

Pelastussuunnitelma

http://www.pelastussuunnitelma.fi/

Pelastussuunnittelu perustuu lakisadteiseen velvollisuuteen, mutta toimintaympariston
turvallisuuteen pitdisi kiinnittdd huomiota my0ds vapaaehtoisin toimenpitein. Velvoite
pelastussuunnitteluun perustuu 1.1.2004 voimaan astuneisiin Pelastuslakiin(468/2003)
seka Valtioneuvoston asetukseen pelastustoimesta(787/2003). Lakiséateisesti on
madrétty pelastussuunnitelman laatimisesta, pelastustien merkitsemisestd, rakennusten
poistumisreittien merkitsemisesta seké valaisemisesta, k&sisammuttimien tarkastamises-

ta sek& véestonsuojista.

Pelastusasetuksessa velvoitetaan kohteen omistajaa ja haltijaa varautumaan vaaratilan-
teisiin laatimalla kohteen pelastussuunnitelma. Pelastussuunnitelman tarkoituksena on
ennaltaehkéistd onnettomuustilanteiden sattuessa henkild-, omaisuus- ja ympéristova-
hinkoja mahdollisimman vahaéisiksi. Pelastussuunnitelman tarkoituksena on myds turva-
ta yrityksen toiminnan jatkuvuus myds poikkeusoloissa miettimalla Kriisitilanteiden

jalkihoitoon liittyvi& toimenpiteita.
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Pelastuslaissa maarataan “rakennuksen omistaja ja haltija, teollisuus- ja liike-
toiminnanharjoittaja, virasto, laitos ja muu yhteisd velvolliseksi ehk&isemaan
asianomaisessa kohteessa ja muussa toiminnassaan vaaratilanteiden syntymis-
ta, varautumaan henkildiden, omaisuuden ja ympariston suojaamiseen vaarati-
lanteissa ja varautumaan sellaisiin pelastustoimenpiteisiin, joihin ne omatoi-
misesti kykenevat".

Pelastussuunnitelma tulee laatia (http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2003/20030787):

Véahintaan 5 asuinhuoneiston rakennusryhmissa

Tiloihin, joissa ihmisten kyky havaita vaaratilanne tai mahdollisuudet toimia
vaaratilanteen edellyttamélla tavalla ovat heikentyneet (mm. sairaalat, vanhain-
kodit, hoitolaitokset, rangaistuslaitokset).

Yli 10 paikan majoitustiloihin

Y1i 500 m? kokoisissa kokoontumis- ja liiketiloissa seka yli 50 asiakaspaikan ra-
vintoloissa ja yli 25 hoitopaikan paivakotihuoneistoissa

Suurehkoissa tuotanto-, varasto- ja maataloustuotantotiloissa

Tiloissa, joissa palo- ja rajahdysvaarallisten kemikaalien kasittely, valmistus tai
varastointi voi aiheuttaa vaaraa ihmisten terveydelle, omaisuudelle tai ymparis-
tolle

Tiloissa, jotka on varustettu sdadoksessa tai viranomaisten paatoksessa vaadi-
tulla automaattisella sammutuslaitteistolla tai paloilmoittimella.

Jarjestetyissa tapahtumissa, jossa henkil6- ja paloturvallisuudelle tai ymparis-
tolle aiheutuva vaara voi olla vakava tapahtumaan osallistuvien ihmisten suuren
maaran tai muun syyn vuoksi.

Pelastussuunnitelmasta ei ole kaytdssa yleispatevaa mallia, vaan jokainen rakennuttaja

tekee oman toiminnan ja toimintaympériston luonteen mukaisen suunnitelman. Suunni-

telman on kuitenkin vastattava pelastusasetuksen minimivaatimuksia.

Pelastussuunnitelman minimivaatimukset

Pelastusasetuksen mukaan pelastussuunnitelmasta on selvittava:

1) ennakoitavat vaaratilanteet ja niiden vaikutukset;

2) toimenpiteet vaaratilanteiden ehkaisemiseksi;

3) poistumis- ja suojautumismahdollisuudet sekd sammutus- ja pelastustehtavi-
en jarjestelyt;

4) turvallisuushenkiltstd, sen varaaminen ja kouluttaminen seké muun henki-
I0ston tai asukkaiden perehdyttdminen suunnitelmaan;

5) tarvittava materiaali kuten alkusammutus-, pelastus- ja raivauskalusto, hen-
kildsuojaimet ja ensiaputarvikkeet sen mukaan kuin ennakoitujen vaaratilan-
teiden perusteella on tarpeen;

6) ohjeet erilaisia 1 kohdan mukaisesti ennakoituja onnettomuus-, vaara- ja

vahinkotilanteita varten;
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7) miten suunnitelmaan sisaltyvat tiedot saatetaan asianomaisten tietoon.

8) Miten suunnitelmaan sisaltyvat tiedot saatetaan asianomaisten tietoon

9) Miten rakennuksessa tai tilassa olevien heikentynyt toimintakyky otetaan
huomioon varautumisessa

10) Kohteen tavanomaisesta kaytosta poikkeava kaytto

Uudisrakentamisessa pelastussuunnitelma on siséllytettdva jo suunnitteluvaiheessa
osaksi paloteknista erityissuunnittelua. Pelastussuunnitelman laatimisvaiheessa on hyva
kayda keskustelua kohteen omistajien ja kéyttajien vélill4, joka voi parhaimmillaan joh-
taa uusiin toimintatapoihin, joilla voidaan seka tehostaa toimintaa ettd ennaltaehkéista

riskien toteutumista.

Valtioneuvoston asetuksen mukaisesti pelastussuunnitelmaa on myds pidettdva ajan
tasalla (turvallisuusorganisaatio, yhteystiedot, muut muuttuneet tiedot). Pelastussuunni-
telma tai sen yhteenveto on toimitettava paikalliselle pelastusviranomaiselle tdman an-

tamien ohjeiden mukaisesti.

Liséksi pelastussuunnitelmasta on tiedotettava kohteen kayttajille esim. tilatyontekijoil-
le ndhtdvana navetan ilmoitustaululla. Onnistunut pelastussuunnitelma on kayttajaléhei-
nen, helppo omaksua ja herattad kayttajat miettimaan, miten voi omalla toiminnallaan

ehkaista epatoivottuja riskeja omassa toimintaymparistossaan.

Seuraavassa Suomen Pelastusalan Keskusjarjeston Pelastussuunnitelman sisalto-
malli. /36./

1. Pelastussuunnitelman perusteet

e 1.1. Suunnitelman tarkoitus

o 1.2 Laki- ja asetusperusteet

o 1.3. Kohteen yleistiedot

e 1.4. Suojeltava henkil6sto

e 1.5. Liitynnat pelastustoimeen

2. Vaaratilanteet ja niiden vaikutukset

e 2.1. Vaaratilanteiden arviointimenettely
e 2.2.Vaaratilanteiden ja niiden vaikutusten arviointi
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e 2.3.Vaaraa tuottavat aineet
3. Toimenpiteet vaaratilanteiden ehkaisemiseksi

o 3.1. Paloturvallisuus
o 3.1.1.Tulitéiden paloturvallisuus
o 3.1.2.Tuhopolttojen torjunta
o 3.1.3.0ma palotarkastus
o 3.1.4.Jalkivahinkojen torjunta
e 3.2. Vaaralliset aineet
e 3.3. TyOsuojelu ja ensiapuvalmius
e 3.4. llkivallan ja rikosten ehkaisy
e 3.5. Tietoturvallisuus
« 3.6. Varautuminen vaaratilanteisiin kiinteistonhuollossa

4. Poistumis- ja suojautumismahdollisuudet seka sammutus- ja pelastustehtévien jar-
jestelyt

e 4.1. Rakennuksesta poistuminen ja kokoontumispaikat
e 4.2, Sammutus- ja pelastustehtavien jarjestelyt
e 4.3.Vaestonsuojat
o 4.3.1 Vaestdnsuojat ja suojien kayttosuunnitelmat

5. Turvallisuudesta vastaavat henkil6t ja turvallisuuskoulutus

e 5.1. Turvallisuushenkiltt
e 5.2. Turvallisuuskoulutus
o 5.2.1 Turvallisuushenkiloston koulutustilanne

6. Turvallisuusmateriaali
7. Ohjeet erilaisia onnettomuus-, vaara- ja vahinkotilanteita varten

e 7.1. Yleiset toimintaohjeet onnettomuuksien varalta

o 7.1.1.Siséiset halytysjarjestelyt

o 7.1.2.Rakennuksesta poistuminen

o 7.1.3.Hatailmoituksen teko

o 7.1.4.Vahingosta toipuminen
e 7.2. Onnettomuuskohtaiset toimintaohjeet
7.2.1.Toimintaohje tulipalon sattuessa
7.2.2.Toimintaohje tapaturman tai sairaskohtauksen sattuessa
7.2.3.Toimintaohje uhkaavan henkilon kohtaamistilanteessa
7.2.4.Toimintaohje pommiuhkaustilanteessa
7.2.5.Toimintaohje varkaus tai rydstétapauksessa
7.2.6.Toimintaohje séhkokatkon sattuessa
7.2.7.Toimintaohje kaasuvaarassa
7.2.8.Toimintaohje sateilyvaarassa
7.2.9.Toimintaohje vaestdnsuojaan suojauduttaessa
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Seuraavasta linkista 16ytyy lomakepohja Maatalousyrityksen pelastussuunnitelmaan
http://www.seinajoki.fi/pelastuslaitos/ohjeet ja lomakkeet/.lomakkeet.html/5812.pdf
(8.3.2011)

Rakentajan avuksi seuraavassa listaus keskeisimmista laista ja asetuksista, jotka ohjaa-
vat pelastussuunnittelua sek& vakuuttamista ja antavat késityksen rakennussuunnittelus-
sa ja rakentamisessa huomioon otettavista asioista.

Lait ja asetukset

Pelastussuunnittelu:

Pelastuslaki (13.6.2003/468)

VNA pelastustoimesta (4.9.2003/787)

Asetus pelastustien merkitsemisesta (22.12.2003/1384)

Asetus rakennusten poistumisreittien merkitsemisesta ja valaisemisesta (6.10.2005/805)
Asetus k&sisammuttimista (11.9.2001/790)

Asetus automaattisista sammutuslaitteistoista (9.8.2000/744)

Vahingoista:

Kiinteist6liiton vastuunjakotaulukko (www.vastuunjakotaulukko.fi)
Vahingonkorvauslaki (31.5.1974/412)

Liséksi kannattaa tutustua vakuutusyhtididen suojeluohjeisiin seké korvauskaytantdihin.
Kameravalvonnasta: Henkil6tietolaki (22.4.1999/523), Rikoslaki (19.12.1889/39)

Muita lakeja: Sahkoturvallisuuslaki (14.6.1996/410)
(http://www.mavi.fi/fi/index/viljelijatuet/koulutusmateriaali/paloasiat.html).



http://www.seinajoki.fi/pelastuslaitos/ohjeet_ja_lomakkeet/.lomakkeet.html/5812.pdf
http://www.vastuunjakotaulukko.fi/
http://www.mavi.fi/fi/index/viljelijatuet/koulutusmateriaali/paloasiat.html
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8 RAKENTAMISVAIHE

8.1 Rakentamisen johtaminen

Maankaytto- ja rakennuslain 122 § mukaan rakennusluvan edellyttdméssa rakennus-
tydssa tulee olla tyodn suorituksesta ja sen laadusta vastaava tyonjohtaja. Vastaava tyon-
johtaja johtaa rakennustyota seka huolehtii sddnndsten ja maaraysten seka rakennuslu-
van ja hyvan rakennustavan mukaisesta ty0n suorittamisesta. Tarpeen mukaan raken-
nusty0ssé tulee olla erityisalan tydnjohtajia sen mukaan kuin asetuksella sdadetéan.
Navetan rakentaminen prosessina siséltdé paljon paatoksentekoa. Rakennuttaja/tilaajan
on syyta palkata hankkeelle vastaava tyonjohtaja, joka johtaa tyémaata ja siella tehtavia
paatoksia yhdessa rakennuttaja/tilaajan kanssa. Paaasiallinen vastuu kaikesta hankkee-
seen liittyvéstd on viime kadessé tilaajalla. Johtamisen tarkoituksena on varmistaa ra-
kentamisen suoritus sopimusten mukaisesti, huolehtia toimeksiantajan eduista ja raken-
nuttajavelvoitteista seka valvoa urakoitsijoiden ja muiden tydntekijoiden tydsuoritusta.
Mikali navetta rakennutetaan yhdella urakoitsijalla valmiiksi, niin urakoitsija hankkii
vastaavan tyonjohtajan ja rakennuttaja hankkii tyémaalle valvojan. Mikali hanke jaetaan
eri urakoitsijoiden kesken, niin vastaavan tyonjohtajan ja valvojan palkkauksesta vastaa
rakennuttaja itse. Erikoisurakoitsijat, kuten LVIS—urakoitsijat ja automaatiourakoitsijat
vastaavat omista urakoistaan ja jakavat samalla rakentajan vastuuta itselleen. He voivat
silloin myos osallistua paatoksentekoon. Vastuuasioiden on oltava kunnossa siiné vai-

heessa, kun hankkeessa pidetaan aloituskokous. /29./

Rakennustarkastaja hyvéksyy vastaavan tyonjohtajan. Vastaava tyonjohtaja allekirjoit-
taa rakennuslupaan suostumuksensa ryhtyé vastaavaksi tyonjohtajaksi. Lisaksi hanen
kanssaan on tehtava kirjallinen tydsopimus missé luetellaan hénen vastuulleen kuuluvat
tyot. Vastaavan tyonjohtajan tulee huolehtia mm. siit, etta:

e Rakentamisen aloittamisesta ilmoitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle.

e Rakennusty6 suoritetaan myonnetyn luvan mukaisesti ja siind noudatetaan ra-

kentamista koskevia sdéédnnoksié ja maarayksia.
e Rakennustyon aikana ryhdytaan tarvittaviin toimiin havaittujen puutteiden tai

virheiden johdosta.
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Luvassa mééaratyt katselmukset pyydetéan riittdvan ajoissa ja suoritetaan aloi-
tuskokouksessa tai muutoin maaratyt tarkastukset ja toimenpiteet asianmukaisis-
sa tyOvaiheissa.

Rakennusty6maalla ovat kéytettévissé hyvéksytyt piirustukset ja tarvittavat eri-
tyispiirustukset, ajan tasalla oleva rakennustydn tarkastusasiakirja, mahdolliset

testaustulokset sekd muut tarvittavat asiakirjat.

Epéaselvyyttd ja epatietoisuutta vastaavan tyonjohtajan tehtdvistd ja vastuista esiintyy

erityisesti rakennushankkeiden yhteydessd, joissa rakennuttajana toimii yleensa raken-

tamista ja rakennusalaa tuntematon maallikko. VVastaavan tyonjohtajan allekirjoittamalla

sopimuksella ei voida vahentda lakisaateisia tehtdvid, mutta sopimuksella voidaan tés-

mentad tehtavien ja vastuiden rajoittuminen niihin. Vastaavan tyonjohtajan tehtaviin ei

lain mukaan valttamatta kuulu péivittdinen kdytannon tyonjohto tydmaalla. Lain edel-

lyttdmé huolehtimisvelvollisuus tyon asianmukaisesta toteuttamisesta voidaan toteuttaa

kaymalla tyomaalla riittdvan usein hankkeen laajuuteen, vaikeuteen ja rakennusvaihee-

seen ndhden ja antamalla kdyntien yhteydessa tilanteen vaatimat ohjeistukset.

Rakennuttajan on yhdessa tyonjohdon kanssa varmistuttava kohteen valmistumises-

ta sovitussa aikataulussa. Rakennuttaja yhdessé tyonjohdon kanssa johtaa tyOmaata

ja kayttéa apunaan seuraavia johtamisen valineitd /29./;

urakoitsijan perehdyttdminen kohteeseen

pidetd&n tydmaa- ja suunnittelukokoukset

huolehditaan suunnitelmien ja tietojen toimittamisesta tydmaalle
hyvaksytetaan suunnitelma-aikataulut urakoitsijoilla

johdetaan tyOnaikaista suunnittelua

yhteen sovitetaan urakoitsijoiden ty6t ajallisesti

valvotaan tyon ajallista etenemisté ja kasitellaan viivéstyshairiot
valvotaan hanketta ja lupaehtojen tayttamista

seurataan urakoitsijoiden laatujarjestelmien toimimista ja huolehditaan laadun-
varmistamisesta

valvotaan tyémaan tyGturvallisuuden toteutumista

tarkastetaan laskut ja yksikkdhintaurakan maaréat

valvotaan urakoitsijoiden ja toimittajien tyon suoritusta
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Ennen rakentamisen aloittamista taytyy hankkeessa pitaa aloituskokous, jonka koolle
kutsuu rakentaja. Aloituskokouksessa ovat lasna rakentaja ja/tai hdnen edustajansa, paa-
suunnittelija, vastaava mestari, urakoitsijat sekd rakennusvalvontaviranomainen. Aloi-
tuskokouksessa kaydaan lapi hankkeeseen liittyvat suunnittelu- ja toteutuskysymykset
sekd sovitaan tarkastusten suorittamisesta ja vastuu- ja tehtavajaoista. Aloituskokouk-
sesta ja tarkastusasiakirjoista tulee pitdé poytékirjaa sekd muita mahdollisia muistiin-
panoja. Muistiinpanojen lisaksi tyémaan eri vaiheista ja tyokohteista kannattaa ottaa
valokuvia. Aloituskokouksen liséksi tydmaakokouksia tulee pitdd sd&dnnollisesti hank-
keen aikana seka niisté tulee tehda poytékirjamuistiinpanot, jotka toimivat kaikkien
osapuolten apuna tarkistaessa rakentamisen aikaisia tavoitteita. Rakennusvalvontaviran-
omaisen tarkoituksena on aloituskokouksella varmistaa rakennushankkeeseen ryhtyvan
edellytykset toteuttaa hanke siten, ettd rakentaminen toteutetaan sadnnésten ja mééarays-

ten mukaisesti.

8.2 Rakentamisen valvonta

Rakentamisen aikainen valvonta voidaan jakaa tilaajan suorittamaan valvontaan seka

viranomaisvalvontaan.

Tilaajan valvonta

Rakennushankkeessa tulee olla toimiva valvontaorganisaatio, jotta lopputuloksesta saa-
daan vaatimusten mukainen. Tilaajan tehtavéna on valita valvojat valvomaan urakka-
suoritusta. Valvontaorganisaation muodostamiseen vaikuttaa valittu urakkamuoto,
urakkaohjelma, urakan laajuus seka vaikeusaste, aikataulu ja urakoitsijan oma laadun-
valvonta. Valvonnan avulla pyritadan ennaltaehkéisemaén virheiden ja ongelmien syntyé
sekd varmistutaan urakoitsijan noudattavan hyvaa rakennustapaa, viranomaismaarayk-

sid, lakeja ja asetuksia.

Tilaajan valvojan valtuudet méaritetdan urakka-asiakirjoissa. Valvojalla on oikeus tar-
kastaa tyosuorituspaikkoja ja rakennustarvikkeiden valmistuspaikoissa. Valvontaa voi-
daan tehda kokeisiin ja mittauksiin perustuvana tai tarkastavana valvontana. Valvojalla

ei ole kuitenkaan oikeutta maarata tai sopia muutoksia urakkaan.
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Rakennushankkeen suunnittelijat voivat myds tehdé ns. asiantuntijavalvontaa. Suunnit-
telijan valvontaan kuuluu suunnitelmien toteutumisen seuranta sekéd suunnitelmia tay-

dentdvien ja teknisten ohjeiden anto.

Tilaajan puolesta suoritettava valvonta ei vahennd urakoitsijan vastuuta rakennustyén
valvonnasta. Tilaajan valvojan on virheen havaitessaan huomautettava asiasta urakoitsi-

jaa, joka on velvollinen korjaamaan virhe valittdmasti. /26./

Rakentamisen aikaiseen tilaajan valvontaan siséltyy myés RAP95 ohjeen mukaan

¢ Alihankintojen valvonta, jossa tarkastetaan ja hyvaksytaan urakoitsijoiden esit-
tdmat alihankkijat, laite- ja tuotevalinnat seké osallistutaan katselmuksiin tyo-
maalla ja tehtaissa.

¢ Maksuliikenteen valvonta, johon liittyy maksu- ja rahoitusaikataulun laadinta,
budjetin toteutumisen valvonta seka laskujen hyvéksyminen ja maksaminen.

e Lisd- ja muutostyot, jossa teetetddn tarvittaessa lisa- ja muutossuunnitelmat,
kasitellaan niihin liittyvét tarjoukset, valmistellaan muutosten edellyttdmét paa-
tokset ja selvitykset aikatauluun sovittaen sek& informoidaan suunnittelijoita ja
urakoitsijoita muutoksista ja paatoksista.

¢ Rakennuttajan hankinnat, jossa hoidetaan ja valvotaan sovitut rakennutta-
jan/tilaajan hankinnat, sovitetaan hankinnat muuhun rakentamiseen seka varmis-
tetaan kunnallisteknisten seka muiden liittymien saaminen ajallaan.

o Erikoistapaukset, joissa kasitelladn poikkeamat tyémaalla, hankitaan asiantun-

tija-apu erikoistapauksiin sekéa késitellaan riitaisuudet.

Viranomaisvalvonta

Rakentaminen edellyttda viranomaisvalvontaa, mikali hankkeelle vaaditaan rakennuslu-
pa. Kunnan rakennusvalvontatehtavét voidaan jakaa valvontatehtaviin ja neuvontatehté-
viin. Rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvana on valvoa rakennustoimintaa sekd maa-
raysten noudattamista rakentamisessa ja ennaltaehkéisté rakennusvirheitd. Rakentamista
valvotaan rakennuslupamenettelyn seké rakennusaikaisen valvonnan avulla. Rakennus-
luvan mukaista valvontaa tehdaéan rakennustyon aikana pohja-, rakenne-, ja LVI-
laitteiden katselmuksina. Rakennusvalvontaviranomaisten tarkastusten ja katselmusten
tarkoituksena on varmistua rakennustoiden valmistuvan maaraysten ja hyvan rakennus-

tavan mukaisesti eivatka ne valttamatta osoita kohteen valmistuvan urakkasopimusten
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mukaisesti. Tdman vuoksi on rakennuskohteessa pidettdva aloituskokouksen lisaksi
saannollisia tydmaakokouksia, joissa pystytaan arvioimaan tyon sopimuksen mukainen

valmistuminen.

Viranomaisvalvontaa suorittavat myds rahoittajan puolelta Maaseutuvirasto ja ELY-
keskus. Maaseutuvirasto tekee otantatarkastuksia keskenerdisille hankkeille haettujen
maksatusten perusteella ja ELY-keskukset suorittavat hallinnollisen lopputarkastuksen
hankkeelle viimeisen maksatushakemuksen yhteydessa. Tarkastusten yhteydessa var-
mistutaan hankkeen toteutuneen suunnitelmien ja niiden pohjalta tehtyjen rahoituspéa-
tosten mukaisesti. Samalla tarkastellaan eldinten hyvinvointiin, ymparistéon ja palo-

maarayksiin perustuvia toteutuksia. /26./

8.3 Tilaajan velvollisuudet ja investointien maksuun hakeminen

Rakennusvaiheen aikana tilaajan paavelvollisuutena on suorittaa urakkahinnan maksut.
Maksut suoritetaan urakkasopimukseen liitetyn maksuerataulukon mukaisesti, jossa
maksuerat on jaettu tasaisesti valmistuneen tyévaiheen mukaan. Valvoja tarkistaa teh-
dyn tyon suhteessa laskutukseen ja tilaaja viimekédessa hyvaksyy laskun. Tilaaja on
velvollinen YSE1998 mukaan maksamaan laskut 14 vuorokauden kuluessa laskun saa-
pumisesta. Jos maksu viivastyy, on tilaajan suoritettava ylimenevalta ajalta viivastys-
korkoa. Mikali tilaajan mielestd laskua ei voida maksaa, on siitd ilmoitettava urakoitsi-
jalle, jotta he voivat hoitaa asiassa osuutensa. Ellei urakkasopimuksessa ole sovittu
maksuerétaulukon kaytostd, on tilaajan suoritettava maksut, jotka maaraytyvét suhteessa
toteutuneeseen urakkasuoritukseen. Urakkasopimuksen mukaisia maksuerié ei voida
sopia muutettavaksi véhaisia poikkeamia lukuun ottamatta ilman takaajien kirjallista

suostumusta.

Urakkasopimuksiin tulee Kirjata lisé- ja muutostdihin liittyvat velvoitteet. Urakkahin-
taan lisdyksen aiheuttava lisé- ja muutostyd tulee tilaajan maksaa, kun ty6 on tehty so-

pimusten mukaisesti ja lasku on esitetty seké oikeaksi todettu.

Urakkahinnan loppuerd on maksettava maksuerataulukon mukaisesti tai viimeistadan

silloin, kun mééardysten mukainen loppuselvitys on toimitettu.
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Oikeusvaikutukseltaan rakennusosan omistusoikeus siirtyy tilaajalle sen jalkeen, kun
t&td vastaava maksu on suoritettu. Vastaanottaessaan urakkasuoritusta sen valmistuttua
siirtyy vahingonvaaran vastuu urakoitsijalta tilaajalle. Tilaajalla on tiettyja oikeuksia
pidattaytyd maksamasta osaa urakkahinnasta. Tarkemmin ndista pidatyksistd YSE1998
428:5S4.

Tiedonantovelvollisuus

Rakennushankkeet luodaan sopimuspohjalle, jotka perustuvat luottamukseen sopija-
puolten antamista tiedoista, maarayksisté ja ohjeista. Sopijaosapuolet eivat saa johtaa
toisiaan harhaan antamalla vaarié tietoja tai salaamalla niitd. Osapuolilla on téten tie-
donantovelvollisuus. Tilaaja tayttad em. velvoitteen jo tarjouspyynndssaan ja samalla
muodostaa keskeisen vastuukysymyksen. Tarjouspyynndssa voidaan antaa urakkahin-
taan vaikuttavia tietoja kokonaan sitovina tai osittain sitovina, kokonaan sitoumuksetta

tai jattaa joitakin tietoja antamatta.

Tietojen kokonaan antamatta jattdminen, tietojen puutteellisuus tai virheelliset tiedot
aiheuttavat tilaajalle korvausvelvoitteen urakoitsijalle aiheutuneista seuraamuksista.
Yleensd tilaaja antaa tiedot sitovina, jolloin hén vastaa tiedoista riippumatta siitd minka

tahon selvityksiin tiedot perustuvat.

Tilaaja on velvollinen antamaan ennakkoon tietoja rakentamisen olosuhteista, erityisia
tydmenetelmid aiheuttavista rakenneratkaisuista ja niihin liittyvista téiden ajoituksista

seka tyoturvallisuuteen ja ymparistoon liittyvista tiedoista.

Mikali rakentamisen aikana ilmenee, ettd olosuhteet poikkeavat ilmoitetuista tiedoista
tai tutkimustuloksista, on sopijapuolten pyydettéva kirjallisesti katselmusta, jossa poik-
keaman vaikutus urakkaan voidaan todeta. Poikkeaman aiheuttamaan urakkahinnan ja

aikataulun muutokseen suhtaudutaan samoin, kuin lisé- ja muutostgihin. /26./

Tilaajan myo6tavaikutusvelvollisuus

Rakennusurakan yleisissa sopimusehdoissa (YSE1998) on kirjattu maarayksia, jotka
madrittelevat tilaajan toimenpiteitd ja samalla luovat tilaajan myo6tévaikutusvelvollisuu-
den urakoitsijaa kohtaan. Urakoitsija voi tayttaa hanelle sopimuksessa kuuluvat velvol-

lisuudet, mikéli tilaaja tayttaa myotavaikutusvelvollisuutensa.
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YSE1998 88 mukaan tilaajan myotéavaikutusvelvollisuuksia ovat

e viranomaisten lupien hankkiminen

e viranomaisten tekemien suunnitelmien tarkastusten ja lupien edellyttdémien
katselmusten ja mittausten veloitusten maksaminen

e suunnitelma-aikataulun laatiminen yhteistydssa urakoitsijan kanssa

e suunnitelma-asiakirjojen toimittaminen ajoissa urakoitsijan kayttoon sisal-
I6llisesti verrattuna ja tarkastettuna

o tilaajan hankittavaksi sovittujen tarvikkeiden toimittaminen sopimuksessa
maarattyna aikana urakoitsijalle

e urakkaan kuulumattomista toista urakoitsijalle aiheutuvien hairididen es-
tdminen

Hankkeen jakautuessa useamman urakoitsijan kesken, on tilaajan mydétavaikutusvelvol-

lisuutena yhteen sovittaa eri urakoitsijoiden tyot.

Rakennus- ja ympéristolupien hankkiminen on edellytys hankkeen toteuttamiselle ja
investointituen hakemiselle. Rahoittajan vaatimuksesta tilaaja ei saa aloittaa rakennus-
hanketta eika saa solmia urakkasopimuksia ennen tukipaatdksen myoéntamista. Lisaksi
tilaajan on huolehdittava, ettei solmi urakkasopimusta ennen viranomaislupien myon-
tamista. Urakkasopimuksen solmimisen jalkeen toiden aloittamisen lykk&antyminen
rakennusluvan epaémisen tai lisaselvityspyynnon vuoksi aiheuttaa korvausvelvoitteen

muutostyostd, josta aiheutuu taas muutoksia urakkahintaan ja suoritusaikaan.

Suunnittelun osalta tilaaja vastaa siitd, ettd suunnitelmat sekd rakennusosien suunnitte-
lun l1&ht6tiedot luovutetaan urakoitsijalle suunnitelma-aikataulun mukaisesti. Mikaéli
suunnitelma-asiakirjojen luovutus myohastyy, on urakoitsija oikeutettu saamaan urak-

ka-aikaan pidennysté sek& korvausta syntyneistd vahingoista.

Tilaajan on huolehdittava suunnitelmien vertaamisesta ja yhteensovittamisesta, niin ettei
niiden valilla ole ristiriitaisuuksia tai tulkinnallisia eroja. Suunnitelmiin tulee merkita

laatimispdivamaara sekd tehdyt muutokset.

Rakennustarvikkeiden toimittamisvelvollisuus ei ole yhté velvoittava kuin suunnitelmi-
en toimittaminen. Tilaaja voi toimittaa rakennustarvikkeita tai — osia silloin, kun han
katsoo saavansa niitd esim. halvemmalla kuin urakoitsija. Muutoin tilaajan on toimitet-
tava ajoissa urakoitsijalle ne rakennustarvikkeet, joista on sovittu. Tilaajalla on myds

vastuu tarviketoimitusten sopimuksenmukaisuudesta, viivastymisista ja laadusta.
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Rakennuskohteen jakaminen eri urakoitsijoiden kesken ilman pédurakoitsijan kanssa
tehtyé alistamissopimusta aiheuttaa tilaajalle velvoitteen yhteen sovittaa urakat ajallises-
ti niin, ettei toisen urakoitsijan my6hastyminen aiheuta vahinkoa muille urakoitsijoille.
Mikali joku sivu-urakoitsijoista aiheuttaa vahinkoa toisille urakoitsijoille, niin tilaaja on
velvollinen korvaamaan yliméaaraiset kustannukset muille urakoitsijoille.

Tilaajan myotavaikutusvelvollisuus merkitsee sita, etté tilaaja ei saa perusteetto-

masti estaa tai haitata urakoitsijan tyoskentelya suorituksen tayttamiseksi. /26./

Investointituen maksuun hakeminen
Manner-Suomen maaseudun kehittdmisohjelmakaudella 2007 — 2013 on omat sdéddokset
investointitukien avustusten maksamisen ja lainan nostamisen suhteen. Tarkemmin
naista oikeusvaikutuksista on mainittu mm. seuraavissa kansallisissa lainosissa.

e Laki maatalouden rakennetuista 1476/2007

e VNa 299/2008
Kansalliset lait ja asetukset maarittyvéat EU:n asetusten seurauksena. Maksamisen osalta
kansallisia lakeja ja asetuksia méaarittelee (EY) N:0 1290/2005 rahastoasetus seka siihen
liittyvét (EY) N:o 1698/2005 kehittamisasetus, (EY) N:o 1974/2006 toimeenpanoasetus
ja (EY) N:o 1975/2006 valvonta-asetus.

VNa 299/2008 9 luvussa todetaan tuen maksamisen edellytyksista seuraavaa.
418 ”Tuen maksamisen ja lainan nostamisen edellytyksend on, etta tukikelpoi-
sen kustannuksen perusteena oleva toimi on toteutettu ja siitd aiheutuva lopul-
linen kustannus on maksettu. Menon tulee olla tuen saajan maksama. Omaa
puutavaraa tai maa-aineksia kaytettéaessa on esitettdva asiantuntijan selvitys
kaytetyn puutavaran tai maa-aineksen maarastd, laadusta ja hinnasta.”
428 ..., etta tuettavista kustannuksista on olemassa yksiloity lasku ja tosite
sen maksamisesta... Maksuasiakirjoista tulee kayda yksityiskohtaisesti ilmi
suoritettu hankinta. Tukea ei makseta ennen kuin meno on kirjattu yrityksen
kirjanpitoon tai muistiinpanovelvollisen osalta muistiinpanoihin.”
448 Avustuksen ensimmaéisen erdn maksamista on haettava kahden vuoden
kuluessa tuen myontamisesta. Jos tukipaatoksen voimassaoloaikaa on rakenne-
tukilain 198:n 2 momentin nojalla pidennetty, ensimmaéisen erdn maksamista
on haettava paatoksessa mainittuna aikana. Avustuksen viimeisen eran mak-
samista on haettava viimeistaan kahden kuukauden kuluttua tyén valmistumi-
sesta tai irtaimiston hankinnasta. Maksettavaksi haetun avustuksen ensimmai-
sen ja viimeisen eran on oltava vahintaan 20 prosenttia avustuksena myénne-
tyn tuen maarasta. Jos samaan hankkeeseen on myonnetty seka avustusta etta
korkotukilainaa, on lainan nostolupaa haettava vastaavassa maaraajassa mita
1 ja 2 momentissa saddetaan avustuksen maksamisesta.”
478 Investointitukena myonnettavan korkotukilainan ensimmaisen ja viimei-
sen eran on oltava vahintaan 20 prosenttia korkotuella tuetun lainan koko-
naismaarasta.”
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Investointituetun navettahankkeen hakeminen maksuun on rakennusvaiheen aikana oma
prosessinsa. Navetta hankkeet ovat padsaantoisesti EU-osarahoitettuja ja niita tarkastel-
laan sen vuoksi eri méarayksilla kuin kansallisesti rahoitettuja hankkeita. EU:n osuus
tuesta on 45 % ja kansallinen osuus 55 %. Maksatusprosessi on hyvin saadeltyé ja sen

vuoksi esitén prosessin kulun ldhinna sdadosten avulla tarkasteltuna.

Ensimmaisen maksuhakemuksen saapuessa paikalliseen ELY-keskukseen, tulee se
kirjata diariin saapuneeksi. Hakemukseen merkitddn samalla saapumispdivamaara.
Maksatushakemuksen vireilldolon oikeusvaikutukset alkavat saapumispaivéstd. Tuen
saajan on haettava maksatusta kirjallisesti tarkoitusta varten vahvistetulla lomakkeella.
Maksatushakemuksella haetaan avustusta ja lainan nostolupaa toteutuneiden tukikel-
poisten kustannusten perusteella. Rakentamiseen myonnetty avustus voidaan maksaa ja
korkotukilaina nostaa enintdan viidessa eréssa, kuitenkin niin, ettd ensimmaisessé ja
viimeisessa erdssa haetun avustuksen ja lainan maarén on oltava vahintdédn 20% tuen

kokonaismaarasta.

Maksatushakemuksen tiedot

Maksatushakemuksessa on oltava hakijan yhteystiedot, diaarinumero ja pankkiyhteys.
Hakijan ilmoittama tuen maksun perusteena olevat kulut ja siitd laskettu tuen maaré.
Hakemus tulee olla péivétty ja tuen saajien allekirjoittama sek& vakuuttama tuen ehtojen
mukaisesti. Maksatushakemuksen yhteydessd on toimitettava EU-osarahoitteisissa
investointikohteissa kirjanpitoon viedyt kopiot kuiteista ja maksutositteista yhdessa
paakirjaotteen kanssa. Viimeistd maksatusta haettaessa on em. lisaksi toimitettava kopio
rakennustarkastajan loppukatselmuspoytékirjasta. Tuen saaja voi hyddyntad kustannuk-
sia omasta ty0std, omasta puutavarasta ja omasta maa-aineksesta. Omasta tyosté tulee
pitda tuntikirjanpitoa, jossa henkildtydstd hyvéksytddn 10e/h ja konetydsta henkilotyon
liséksi 20e/h. Omasta puutavarasta ja maa-aineksesta tulee saada ulkopuolisen asiantun-
tijan selvitys maarastd, laadusta ja hinnasta. Kansallisesti rahoitetuissa kohteissa riitt4é
menotositteena koontilista, jossa on eroteltuna Kirjanpitonumeroittain ja sisalléltaan

hankintojen kustannukset.

Maksatustarkastuksen yhteydessé tarkistetaan saantdjen noudattaminen, kustannusten

tukikelpoisuus ja kirjanpidon moitteettomuus. Maksatushakemuksen saavuttua ELY -
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keskukseen, tarkastaja suorittaa hallinnollisen asiakirjatarkastuksen, jossa tarkastetaan
hakemuslomakkeen oikeellisuus, diariin Kirjaaminen seka hakemuksen oikea tayttami-
nen. Tarkastaja vertaa lisdksi tukip&&tOksen perusteella aloittamispdivaméaaras, tyon
suorittamisen viimeista paivdmaaraa ja kilpailuttamisvelvoitetta, syntyneitd kustannuk-

sia ja niiden hyvaksyttavyyttd sekd vaikutusta haettavaan tuen maaraan.

Ensimmaisessd maksatushakemuksessa tarkistetaan toimenpiteen aloittamisajankohta.
Hakemuksen liitteend olevien tositteiden perusteella verrataan kustannusten synty-
misajankohtaa tukipdatoksen pdivamaaraén. Toimenpidettd ei saa aloittaa eika tarvik-
keita hankkia ennen tukipaatosta. Aloittamiseksi katsotaan, jos perustustyd on aloitettu
valamalla tai muulla kestavalla tavalla tai jos perustustyon toteuttaa urakoitsija, lopulli-
nen urakkasopimus on allekirjoitettu taikka jos ty0 teetetdan, lopullinen sopimus tyon
tekemisestd on allekirjoitettu. Tyd katsotaan aloitetuksi investointiin kuuluvan koneen
hankinnassa, jos tilaus on tehty tai sopimus hankinnasta on allekirjoitettu tai hankinta-
hinta on maksettu. /3./ Ennen tukipéatdsta syntyneet tarvikekustannukset hyléataan.
Aloittamiseksi ei kuitenkaan katsota rakennussuunnitelman tai muun suunnitelman laa-
timista, viranomaislupien hakemista, hakemuksen tekemiseen liittyvien kustannusten

syntymista.

Ensimmainen erd on haettava kahden vuoden kuluessa tuen myontdmisestd, joten tyon
suorittamisen viimeinen paivdmaara maarittad milloin hakemuksen on oltava viimeis-
tddn ELY -keskuksessa. Hankkeen tuen maksu hylatdén, mikali ensimméinen maksa-
tushakemus ei ole tullut vireille ennen tydn suorittamisen viimeista paivamaaraa. Tuki-
paatos lakkaa olemasta voimassa kahden vuoden kuluttua paatoksen antopdivasts, jollei
tuen ensimmaista eréé ole ko. aikana maksettu tai sen maksamista tai lainan nostolupaa
haettu. Mikali hanketta ei saada paatokseen tukipaatoksessa mainittuna aikana, tulee
hankkeelle hakea tyon suorittamisen jatkoaikaa ennen viimeista voimassaolon péiva-
mé&érad. Voimassaoloaikaa voidaan pidentdd ennen maaraajan loppumista tehdysté ha-
kemuksesta ja voidaan pident&d enintddn kahdesti vuodeksi kerrallaan.

Laki maatalouden rakennetuista 1476/2007 8 luku maarittelee investointituen ja nos-
toluvan maksamisen edellytykset.
368 2mom. “Avustus voidaan maksaa enintddn viidessa erassd. Avustusta
maksetaan enintdan tukitasoa sekd myonnetyn tuen maarda vastaava osuus
maksuhakemukseen sisaltyvista hyvaksyttavista kustannuksista.
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3 mom. "’Avustuksen maksamisen edellytyksena on, etté tuen saaja on noudat-
tanut tuen ehtoja. Lisaksi maksamisen edellytyksend on tuen saajalle aiheutu-
neen menon tosiasiallisuus, lopullisuus ja todennettavuus seka kohdentuminen
tuettavaan toimenpiteeseen. Jos avustusta on mydnnetty rakentamisinvestoin-
tiin, on viimeisen eran maksamisen edellytyksena, etta rakentamisinvestointi on
kokonaisuudessaan toteutunut tukipaatoksen mukaisena. Maksuhakemukseen
on liitettdva avustuksen maksamisen edellytysten kannalta valttamattomat ti-
linpitoasiakirjat ja selvitykset.”

388 2 mom. ’Tuen kohteena olevaa lainaa voidaan nostaa kerrallaan enintaén
toteutuneita kustannuksia vastaava osuus. Nostoluvan mydntamisen edellytyk-
senda on, etta tuen ehtoja on noudatettu. Liséksi edellytyksena on tuen saajalle
aiheutuneen menon lopullisuus ja todennettavuus sekd kohdentuminen tuetta-
vaan toimenpiteeseen.”

Tukikelvottomat kustannukset

Kaikkea rakentamisen aikana ja sen seurauksena syntyvia kustannuksia ei voida kuiten-
kaan hyvaksya tukikelpoisiksi kustannuksiksi. VNa. N:o 299/2008 7 luvussa méaritel-
I44n tuen ulkopuolelle jaavat kustannukset.

378 ”” Tukea ei myonnetd kustannuksiin, jotka johtuvat:

1) tuotanto- tai tukioikeuksien tai maitokiintiéiden hankinnasta.

2) elainten ja kasvien hankinnasta

3) koneiden ja laitteiden hankinnasta, jollei hankinta liity uudisrakennus-, laa-
jentamis-, tai peruskorjausinvestointiin.

4) kaytettyjen koneiden ja laitteiden hankinnasta

5) suunnittelusta, jos kustannukset eivat liity edella 148:ss& tarkoitettuun ra-
kennussuunnitelmaan tai salaojitusta koskevaan suunnitelmaan.

6) hankinnoista, jotka on tehty hakijalta, hanen perheenjaseneltaan, hakijan tai
hanen perheenjasenensa maaraysvallassa olevalta yritykselta tai hakijana
olevan yrityksen johtavassa asemassa olevalta henkil6lta, jollei hankinnasta
ole hankittu riittavasti tarjouksia muilta asianmukaisilta tarjoajilta.

7) kiinteiston tai rakennusten hankinnasta julkisyhteisoltd, jollei hankinnan
kohde ole ollut kdyvan hinnan selvittamiseksi julkisesti myytavana vahintaan
kahden kuukauden ajan tai sen hankintahinta perustu vahintdan kahden
myyjasta riippumattoman itsendisen asiantuntevan arvioijan hinta-arvioon.

8) investoinnin tai muun toimenpiteen rahoituksesta

9) leasingista

10) osamaksulla hankittavan koneen tai laitteen maksueristd, jollei hankitun
omaisuuden omistusoikeus siirry hankkeen toteutusaikana

11) arvonlisaverosta, jollei se jaa hakijan lopulliseksi menoksi

12) hakijan itsensa suorittaman kuljetuksen kustannuksista

13) kustannuksista, jotka aiheutuvat maatilayrityksen tavanomaiseen liiketoimin-
taan kuuluvasta toiminnasta tai siihen liittyvasta suhdetoiminnasta

14) kustannuksista, jotka ovat syntyneet ennen tukipaatosta
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Maksatushakemuksen kasittely

Maksatushakemuksen liitteend olevista kuiteista tarkistetaan rakentamiseen kohdistu-
neet kustannukset seka todetaan niiden lopullinen meno maksutositteista ja kirjanpitoon
tilididyista kustannuksista. Mikéli kustannuksissa on rakentamiseen kuulumattomia tai
muutoin tukikelvottomia kustannuksia, niin ne tulee vahentdad hyvaksyttavista toteutu-
neista kustannuksista, joista lopullinen tuen maara lasketaan. Mikéli tukikelvottomia
kustannuksia on yli 3 % maksuhakemuksen tukikelpoisista kustannuksista, niin tukipaa-
tokseen sovelletaan vahennystd. Vadhennyksen méard on haetun ja hyvaksytyn kustan-
nuksen erotus. Vahennysté ei tehdd, jos tuensaaja voi osoittaa, ettei tukikelvottomien
kustannusten ottaminen mukaan johdu hakijasta. Mikali tuensaajan todetaan tarkoituk-
sella hakeneen myds tukeen kuulumattomia kustannuksia, niin asianomainen hanke on
suljettava maaseuturahaston ulkopuolelle ja mahdollisesti jo maksetut tuet peritdan ta-

kaisin.

Kilpailuttamisen tarkastaminen maksatuksen yhteydessa tulee niiden hakijoiden kohdal-
la kyseeseen, joiden hankinnan arvo ja siihen liittyvan tuen méara on yli 50 %. Né&iden
tuensaajien on tukipdatoksen saatuaan kilpailutettava hankintansa ja tehtavé hankintail-
moitus ennen hankintojen ja sopimusten tekemista (Laki 348/2007). Saatujen tarjousten
perusteella tuensaaja valitsee joko halvimman tai kokonaistaloudellisesti edullisimman
toimittajan ja tekee naiden pohjalta hankintapddtoksen. Maksatusta hakiessaan tuensaa-
jan on liitettdva Hilma-ilmoituksesta kopio maksuhakemukseen.

Maksatushakemuksen ja tarvittavien liitteiden tarkastuksen jalkeen hakemuksesta teh-
d&&n maksusanoma rahoitusohjelmaan, Rahtuun, ja sielld laitetaan otantavalmis-tilaan.
Maksun tulee olla mukana viikoittain Maaseutuviraston suorittamassa valtakunnallises-
sa 5 % otantavalvonnassa. Mikali Mavin otanta sattuu kohdalle, niin hankkeeseen teh-
daan valivalvonta ja siité raportoidaan, jonka jalkeen vasta avustus voidaan maksaa ja
lainan nostolupa myoéntda. Mikéli otantaa ei ko. maksatushakemukseen kohdistu, niin

tuen maksu ja nostolupa voidaan myontaa parin paivan kuluttua otannasta.

Rakennusinvestoinnin paattyessd tuensaaja toimittaa ELY-keskukseen maksatushake-
muksen vaadittavine liitteineen. Hakemus ja sen liitteend olevat kuitit ja maksutositteet
sekd kirjanpito tarkastetaan samalla tavoin kuin valimaksatuksissakin. Hakemuksen

liitteend olevasta rakennustarkastajan loppukatselmuspoytékirjasta tulee ilmetd hank-
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keen valmistuminen sekd mahdolliset huomautukset. Hakemuksessa tulee haettavan
tuen maaréan olla vah. 20 % tuen kokonaismaarastd. Ennen loppumaksua kohteeseen
suoritetaan paikanpaalld tehtdva hallinnollinen lopputarkastus. Lopputarkastuksen yh-
teydessé todetaan hanke valmistuneeksi rahoitusehtojen mukaisesti sek& kustannusten
toteuman ja kirjanpidon osalta. Hallinnollisesta tarkastuksesta tehdadn poytékirja ja ha-
kemuksesta tehddan maksusanoma Rahtuun ja siellé laitetaan otantavalmis-tilaan ennen
Mavin viikko-otantaa. Investoinnin loppumaksu voidaan suorittaa, kun Mavin viikko-
otanta on tehty. Maksutapahtumasta tulostetaan maksupaatts ja maksusanoma vaihde-
taan Rahdussa maksuvalmis-tilaan, jolloin se on valmis kuitattavaksi maksuun edelleen

hallinnon kasiteltavaksi.

Maksupééatokset hyvéksytaan ja allekirjoitetaan tarkastajan ja maksatuspééllikon allekir-
joituksilla. Maksupdétds avustuksesta ja lainan nostoluvasta lahetetddn tuensaajalle ja
tuensaajan pankkiin seka yksi molemmista alkuperdisista paatoksista kirjataan ELY -

keskuksen arkistoon.
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Kuva 7. Maksatusprosessin kuvaus
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8.4 Urakoitsijoiden velvollisuudet

Paa- ja sivuvelvollisuudet

Rakennushanke on eri osapuolten vélista yhteisty6ta ja velvollisuuksia toisiaan kohtaan
sekd maardysten ja ohjeitten noudattamista. Tilaajan ja urakoitsijan velvollisuudet ni-
voutuvat yhteen urakkasopimuksessa. Urakkasopimus kirjoitetaan YSE1998 mukaises-
ti, mikali ei haluta ottaa sopimukseen mukaan erillisia sovittavia asioita.

Urakoitsijan pé&&asiallisena velvollisuutena rakennusurakassa on suorittaa rakentaminen
sopimuksen ja sovitun aikataulun mukaisesti. Urakoitsijan velvollisuuksiin kuuluu suo-
rittaa kaikki tehtavat niin, ettd saavutetaan sovitun mukainen tyéntulos.

Yleisten sopimusehtojen (YSE1998) mukaan pdaasuoritusvelvollisuus maaritellaén
seuraavasti:
e urakoitsijan suoritusvelvollisuus kytkeytyy tilaajan maksamaan sovittuun
hintaan
e urakoitsijan tydntulos maaritellaén sopimusasiakirjoissa
e urakoitsijan suoritusvelvollisuus perustuu sopimusasiakirjoissa ilmeneviin
tehtaviin
e urakoitsija ei ole velvollinen toteuttamaan tilaajan vaatimuksia, jotka eivat
perustu sopimusasiakirjoihin tai yleiseen kaytantoon
e urakoitsijan on tehtdva tyd ammattitaitoisesti, voimassa olevien rakenta-
mista koskevien saadosten ja hyvan rakentamistavan mukaan

Urakoitsijan on tunnistettava tarjouspyynnésta ne suoritusvelvollisuuden ulkopuolelle
jadvat vaatimukset, joita ei tarvitse ottaa huomioon urakkatarjousta laskiessa. Puutteelli-
sen tarjouspyynnon saadessaan urakoitsijan tulee tehd& lisatiedustelu tarjouspyynnén
lahett&jalle, jotta han voi ottaa huomioon ty6ssa tarvittavan vaatimustason.

Urakoitsijan velvollisuuksiin kuuluu myés huolehtia, ettd rakentamisessa noudatetaan
séadoksid ja hyvéa rakentamistapaa. Mikéli tilaajan toimittamat suunnitelmat eivéat vas-
taa méaardyksia, on urakoitsijalla oikeus saada lisdkorvaus, jos maardysten tayttdminen
aiheuttaa lisakustannuksia tarjouslaskenta-asiakirjoihin verrattuna. Lisakorvaus makse-

taan muutostoitd koskevien saantdjen mukaan.

Urakoitsijalle kuuluu YSE1998 mukaan myds sivuvelvollisuuksia, jotka on otettu
huomioon urakkahinnassa. Paasuoritusvelvollisuuden lisaksi sivuvelvollisuudet ovat

olennainen osa rakennussuoritusta.
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Yleisissa sopimusehdoissa mainitut sivuvelvollisuudet ovat /26./;
e tyGsuoritukseen liittyvien lupien hankkiminen
tarvittavien rakennusvéalineiden hankkiminen
tarvittavat mittaukset
oman aikataulun laadinta
tarvittava suojaus
urakka-alueen puhtaanapito
tarpeellisten teiden ja muiden rakenteiden tekeminen ja purkaminen
urakoitsijan hankittavaksi kuuluvien suunnitelmien toimittaminen
kaytto- ja huolto-ohjeiden toimittaminen
tyénantajavelvoitteiden hoitaminen
urakoitsijan taté kohdetta koskeviin muihin sopimuksiin perustuvat velvolli-
suudet

Rakennustydmaalla tulee jokaisen urakoitsijan huolehtia oman tydsuorituksen edellyt-
tamista toistad ja niiden valmisteluista. Rakennushankkeen jaetuissa urakoissa tilaajan on
kaupallisissa asiakirjoissa nimettdva padurakoitsija, joka huolehtii tyémaapalveluista,
mikali tilaaja ei hoida niit itse. YSE 1998 méérittelee tyomaapalvelut koko tydmaata
koskeviksi ja toisille urakoitsijoille annettaviksi palveluiksi.

Néité palveluja ovat yleensa:
e tyOnaikaisten rakennelmien ja asennusten teko seka tarvittavat purkutyot
yhteisté tarvetta palvelevien mittojen asettaminen
kulkuteiden teko ja kunnossapito seké yleisen liikenteen hoito
tydsuoritusta varten tarpeellisten alueiden vuokraaminen ja aitaus
yleisvartioinnin jarjestaminen
suojaustoimenpiteet
rakennuskohteen lammittaminen ja yleisvalaistus
jatehuolto
yhteisten sosiaalitilojen siivous ja puhtaanapito
lumity6t rakennuskohteessa
rakennusaputyot
varasto-, sosiaali- yms. tilojen jarjestaminen
veden ja sahkon antaminen

TyOmaapalvelut tulee tdsmentdéd urakkaohjelmassa, urakkarajaliitteessa, mutta viimeis-
tddn urakkaneuvotteluissa. Tyomaapalvelujen antovelvollisuus on rajattu koskemaan
tiettyja urakoita ja hankintoja, esim. rakennusaputy0n maara tulee kuvata urakkarajaliit-
teessd, koska muutoin se on maksullista. /26./

Selonottovelvollisuus
Kun tilaajalla on tiedonantovelvollisuus rakennusurakan sopimukseen vaikuttavista te-

kijoista, on urakoitsijalla vastaavasti selonottovelvollisuus. YSE1998 mukaan urakoitsi-
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jaa edellytetddn ottamaan selvaa rakennusalueesta ja tyon suorittamiseen vaikuttavista
olosuhteista ennen kuin han antaa vastauksen tarjouspyyntoon. Urakoitsija saa raken-
nuspaikkaa koskevat tiedot tilaajalta, joten on tarkedd, ettei tilaaja jata kertomatta olen-
naisia asioita. Urakoitsijalta edellytetddn asiantuntijuutta tulkitessaan sopimusasiakirjo-
jen tietoja ja tutkimustuloksia. Asiantuntijuus ja korkea ammattitaito lisd4 selonottovel-

vollisuudelle asetettuja vaatimuksia. /26./

8.5 Urakoitsijan vastuut

Vastuu tyfaikana

Urakoitsijan vastuu rajoittuu urakkasopimuksessa madriteltyihin tehtéviin ja vastusiin.
Mikali urakoitsija jattaa tyosuorituksensa tayttamatta tai ty0 ei vastaa sopimuksen mu-
kaisia vaatimuksia, on hénen joko korjattava tai korvattava tilaajalle aiheuttamansa va-
hingot. Mikéli kohdetta ei voi korjata, voi tilaaja jattda urakkaosuuden maksamatta niil-
t& osin tai jos rakennusvirhe on vakava, voi tilaaja purkaa sopimuksen. Tilaaja voi myds
korjauttaa virheen urakoitsijan laskuun, ellei urakoitsija suostu tilaajan esittdmiin vaa-
timuksiin. Urakoitsijan vastuu on riippuvainen myos urakointimenetelmasta ja siihen
liittyvista suunnitteluttamisesta, tutkimusten ja tavaroiden hankinnasta jne. Néiden vaa-
timusten osalta urakoitsija vastaa /26./

laatimistaan suunnitelmista

hankkimistaan tiedoista ja tutkimustuloksista

tekemistaan toista ja hankkimistaan rakennustavaroista ja rakennusosista
antamistaan maarayksista ja ohjeista

toiselle sopijapuolelle toimittamistaan aineettomista hyodykkeistd, kuten
tietojarjestelmista ja tiedoista

tarvitsemastaan paikalleen mittauksesta ja asettamistaan mitoista

e lakien ja asetusten noudattamisesta oman suorituksensa osalta.

Vastuu takuuaikana
Urakoitsijaa sitoo sovittujen tdiden suorittaminen sopimuksen ja hyvan rakennustavan
mukaisesti. Urakoitsijan ty0lle asetetaan takuuaika, joka alkaa tilanteesta riippuen

e urakoitsijan ja tilaajan yhteisesti pitaméasta rakennuskohteen vastaanotto-
tarkastuksesta tai

e urakkasuorituksen tarkastuksesta tai

e sind paivana, jolloin rakennuskohde otetaan kayttoon.
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Takuuaika maaraytyy urakkasopimuksen mukaan ja on sen pituus on kaksi vuot-
ta(YSE1998). Takuu kasittaa urakoitsijan oman ja hanen aliurakoitsijoidensa tydsuori-
tuksen. Jaetussa urakassa péaurakoitsijan takuuvastuu ei koske osaurakoitsijoiden tyo-
suorituksia. Urakoitsija on velvollinen korjaamaan takuuaikana ilmenneet virheet ja
madrittdmaan urakkasopimuksessa méaritettyjen laatuvaatimusten mukaiset korjausta-
vat. Urakoitsijan korjausvelvollisuuden piiriin eivét kuulu virheet, jotka johtuvat

normaalista kulumisesta

tilaajan virheesta

huollon laiminlydnnista

suunnittelijan virheesta

sivu-urakoitsijan virheesta
vahingonteosta tai ulkopuolisten toimista

Vastaanottotarkastuksen yhteydesséa tulee sopia, koska rakennuskohteen takuuaika péét-
tyy ja koska takuutarkastus pidetdan. Takuutarkastus pidetaan yleensa aikaisintaan kuu
ennen takuuajan péaattymispdivamaarad ja viimeistddn kyseisend paivand. Takuutarkas-
tuksen yhteydesséa kéydaan lapi havaitut virheet ja puutteet ja sovitaan paivamaara mi-

hin mennessa urakoitsija suorittaa korjaukset. /26./

Vastuu takuuajan jalkeen

Yleisesti ottaen takuuajan paatyttya urakoitsija on vastuusta vapaa. YSE1998 mukaan
urakoitsija vastaa edelleen takuuajan jalkeen sellaisista virheistd, jotka tilaaja on voinut
osoittaa johtuvan urakoitsijan laiminlyonnistd, tayttdmatta jaaneesta suorituksesta, laa-
dunvarmistuksen olennaisesta laiminlyonnista sek& virheistd, joita tilaaja ei ole voinut
havaita vastaanottotarkastuksessa eiké takuuaikana. Tallaisten ns. piilevien virheiden
huomaaminen edellyttdd rakenteiden avaamista. Té&llaisesta vastuusta urakoitsija on
vapaa kymmenen vuoden kuluttua kohteen vastaanottotarkastuksesta tai péivasta, jol-

loin rakennus on otettu kayttoon. /26./

8.6 Reklamaatiovelvollisuus

Reklamaatio on yleisesti ottaen palautteen antamista, huomautusten tekemistd, ilmoi-
tuksia ja vaatimuksia. Rakennushankkeessa reklamaation voi tehda seka tilaaja ettd ura-
koitsija. Reklamaatio tulisi ajatella positiivisena mahdollisuutena korjata omia toimen-

piteitd, joka toimii samalla etujen turvaajana. liman reklamaatiota vastapuoli voi olettaa,
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ettd tydsuorituksessa ei ole epaselvyyksia eikda huomautettavaa. Reklamaation tarkoituk-
sena on my0s estad mahdollisen vahingon syntyminen, joten molemmilla osapuolilla on
velvollisuus rakennustydn aikana kertoa vastapuolelle havaitsemistaan tydn lopputulok-
seen vaikuttavista tekijoistd. Reklamaatio onkin tehtdvé ajoissa, jotta vastapuolelle jaa

riittdvasti aikaa korjaustoimenpiteisiin.

Reklamaatio tehdaan Kirjallisesti merkitsemalla huomautus asiasta tyomaapaivakirjaan,
kirjaamalla asia tyomaakokouksen poytékirjaan tai antamalla kirjallinen ilmoitus vasta-
puolelle. Reklamaation tulee olla selked ja asiallinen ja siitd on ké&ytava ilmi reklamaati-
on syy, mahdolliset seuraamukset, reklamaation tekijan vaatimukset tai siind voidaan
esittdd ehdotuksia jatkotoimenpiteiksi. Vastaanottaessaan reklamaation sopijapuolen on
vastattava siihen kirjallisesti mahdollisimman pian ja esitettava mielipiteensa vaatimuk-
siin tai antaa vastahuomautus. Vastaamatta jattaminen katsotaan huomautuksen hyvak-

symiseksi. Vastaus tulee myds merkita seuraavaan tyomaapdoytakirjaan. /26./

8.7 Urakka-aika

Tyobaikataulu

Rakennushankkeen aikataulu laaditaan yhdessa tilaajan, p&aurakoitsijan ja sivu-
urakoitsijoiden kanssa. Aikataululla esitetdan eri tyovaiheiden ja hankintojen keskindi-
nen jarjestys ja toisistaan riippuva eteneminen, joka auttaa urakoitsijoita tahdistamaan
tydsuoritteensa. Aikataulua laadittaessa on otettava huomioon toimintakokeiden ja koe-
kayton vaatima aika seka urakoitsijoiden omien toiden jarjestely.

Aikataulu kuvaa koko rakennushankkeen ajallisen toteutuksen ja auttaa luomaan tar-
kemman tason aikataulusuunnittelua. Se toimii apuna mitoittaessa tyémaan resursseja
seka toimii valvontavalineend tilaajalle ja urakoitsijoille. Edellytyksend tyoaikataulun
toiminnalle on, ett

e urakoitsija saa kayttoonsa tydssa tarvittavat suunnitelmat sovitun suunni-
telma-aikataulun mukaisesti

e tilaaja toimittaa vastuullaan olevat rakennustavarat sovittuna ajankohtana

e tilaajan tekemat tai teettamat muut tyot eivat hairitse tarpeettomasti ura-
koitsijan suoritusta

e lisd- ja muutostyot tilataan ajoissa

e tilaagjan teettamat tutkimukset ja selvitykset ovat niin oikeat etteivat ne ai-
heuta hairioita aikatauluun
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Aikataulun toteutuminen asettaa myds urakoitsijan toimintaan vaatimuksia:

aikataulun tulee olla niin laadittu, etté se ei ole herkkéa tydsuorituksen
vaihteluille

tydssa tarvittavien resurssien ja materiaalien riittavyys ja oikea-aikainen
saanti varmistetaan

urakoitsija puuttuu ohjaustoimenpitein valittomasti aikataulupoik-
keamiin

niit havaitessaan

e varmistaa suunnitelmien valmistumisen hyvissa ajoin tilaajalta

Rakennushankkeen aikana ilmenee aina jonkinlaisia hairiotekijoita. Aikataulua voidaan
sopimusehtojen mukaan tarkentaa ja muuttaa sopijapuolten yhteiselld sopimuksella.
Aikataulun tarkentumista ja muuttamista aiheuttaa hairidtekijoiden liséksi lopullisten
suoriteméaarien selkiytyminen, lisé- ja muutosty6t, saahéiriot, resurssimuutokset, talou-
dellisen tilanteen muutokset jne. Aikataulun muuttaminen toisen osapuolen vuoksi ai-
heuttaa kustannusvaikutuksia vastapuolelle, joka on oikeutettu saamaan korvauksia me-

netyksistaan. /26./

Viivastyminen

Jos rakennushanke valmistuu myohéssa urakoitsijasta johtuvista syistd, niin tilaaja on
oikeutettu viivastymiskorvauksiin. Urakkasopimuksessa madritelladn viivéstyssakon
suuruus, jota pidetdédn viivastysvahingon vahimmais- ja enimmaismaarand. Sakon suu-
ruus on aina sama huolimatta siitd onko karsityn vahingon suuruus pienempi tai suu-
rempi kuin sovitun viivastyssakon maard. YSE1998 mukaan viivéstyssakon suuruus on
0,05 % tyopdivaa kohti ja enintddn se lasketaan 50 tyopdivalta, jollei urakkasopimuk-

sessa ole toisin sovittu. /26./

Urakka-ajan muutokset

Urakan myohdstyminen urakoitsijasta riippumattomasta syysta antaa urakoitsijalle oi-
keuden urakka-ajan pidennykseen, jos urakan valmistumisen estdd jokin seuraavista
syisté:

ylivoimainen este

rakennussuunnitelman muutos- ja lisaty6

rakennuttajan myotavaikutusvelvollisuuden laiminlyonti
useat samanaikaiset pidennysperusteet
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Ylivoimaisiksi esteiksi luetaan:

e puolustustila tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeuksellinen olosuhde, joka
aiheuttaa urakoitsijalle huomattavia vaikeuksia loytaa tyontekijoita ja ra-
kennustavaroita

e urakoitsija, aliurakoitsijan, tavarantoimittajan tai sivu-urakoitsijan tyosuo-
ritusta estdva lakko tai saarto, tyosulku, tydsuoritusta olennaisesti estava
tyGtaistelutoimenpide

e poikkeuksellisesti urakoitsijan tydsuoritusta olennaisesti haittaavat saa-
olosuhteet

e muu sopijapuolista riippumaton poikkeuksellinen seikka, joka vaikeuttaa
urakkasopimuksen velvoitusten tayttamista ja jota ei ole voitu ottaa edelta-
pain huomioon ja jonka tuottamaa haittaa ei ole kohtuudella voitu poistaa.

Urakoitsijan on voitava osoittaa, ettd viivastys johtuu hanestd riippumattomista syisté

saadakseen urakka-aikaan pidennysta ja valttddkseen viivastysvastuun. Urakoitsijan on

heti viivastyksen ilmaannuttua tehtavé lisdaikaa koskeva vaatimus. /26./

8.8 Yhteistyo rakentamisen aikana

Yhteistyoperiaatteet

Rakennushankkeen lapivieminen on yhteisty6td, joka edellyttdd kaikilta osapuolilta hy-

vaa rakennuttamis- ja urakointitapaa. Toimivan yhteistydon kannalta on térke&a, etta

urakkasopimusta kirjoitettaessa

laaditaan urakka-asiakirjoista selkeitd ja yksikasitteisia

poiketaan yleisista sopimusehdoista vain perustellusta syystd ja ne mainitaan
selkeésti

rakennustyon riskit jaetaan sopijapuolten kesken niin, ettd osapuolten tehtavat,
asiantuntemus ja vaikutusmahdollisuudet huomioidaan

ehtoihin ei kirjoiteta kohtuuttomia ehtoja, tarpeettomia riskitekijoité eiké piilo-
riskeja. Sopijapuolilla tulee olla yhteinen halu sopimuksen noudattamiseksi.
ongelmien ratkaisemiseksi pyritddn yhteisty0ssa miettimddn oikeat ratkaisut
hyvan lopputuloksen aikaansaamiseksi

Yleiset sopimusehdot (YSE1998) méérittelee tilaajan ja urakoitsijan vastuut ja velvolli-

suudet yhteistyon toteutumiseksi. Sopijapuolten on oltava yhteistydssa paivittain tyo-
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suorituksen, tyémaakokousten, katselmusten, tarkastusten ja neuvottelujen yhteydessa.
Yhteistydn onnistumiseksi on molempien laadittava
e organisaationsa ja henkildstonsa tehtévat ja valtuudet

¢ hankkeen lapiviemiseksi tarpeelliset suunnitelmat

Hyvin toimivan yhteistydn perustana on avoin kanssakaynti, joka on ammatillista ja
asiallista. Sopijapuolten on vastattava velvollisuuksiensa tayttdmisesta ja samalla pitaa
kiinni omista ongelmistaan unohtamatta yhteist4 ongelmanratkaisua. /26./

Kokoukset
Yhteistyon ja kanssakdymisen toteutumiseksi ty6maalla pidetddn tyomaakokouksia.
Tyomaakokoukset ovat tarkeita tilaisuuksia tilaajan ja urakoitsijoiden vélisessa kans-
sakdymisessa ja tiedon véittdmisessé. Yleiset sopimusehdot maaréavat tyémaakokous-
ten pidon, joissa

¢ |uodaan suhteet sopijapuolten kesken

¢ ratkaistaan toteutuksen aikana ilmenevat ongelmat

e mietitddn vaihtoehtoisia toimintatapoja, tydmenetelmia ja ratkaisuja vaaditun

lopputuloksen saavuttamiseksi

o ratkaistaan tydssa ilmenneet erimielisyydet

Tyomaakokouksessa ei voida tehdd muutoksia urakkasopimukseen, ellei sopijapuolilla
ole siihen valtuuksia. Tydomaakokousten paikka ja aika sovitaan urakkasopimuksessa ja
niit4 jarjestetadn tarpeen mukaan kohteen koosta, erityispiirteistd, suunnitelmien valmi-
usasteesta ja aikataulun kireydesta riippuen. Tyomaakokouksen puheenjohtajana toimii
tilaaja tai hénen valtuuttama edustajansa esim. rakennuttajakonsultti. Kokoukseen osal-
listuvista henkilQista sovitaan ensimmaisessd kokouksessa. Y leisesti ottaen kokoukseen
osallistuvat tilaaja, paéaurakoitsija, sivu-urakoitsijat, rakennuttajan hankkijat, suunnitteli-

jat sekd muut asiantuntijat.

Kokouksesta pidetdén poytakirjaa, johon dokumentoidaan esim. hankkeen kulkuun vai-
kuttavat tekijat, ongelmatilanteet ja kuinka ne on pyritty ratkaisemaan seka mité mieli-
piteitd osapuolet ovat esittdneet ja kuinka ne on perusteltu.. Kokouspdytakirjaan merkit-

ty huomautus maaritellaén yleisten sopimusehtojen mukaan Kirjalliseksi huomautuksek-
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si. Tyomaapoytakirjan laadinnasta ja tarkastamisesta I0ytyy tarkempia méaarayksia
YSE1998:sta.

Rakennushankkeen alussa pidetddn myds aloituskokous, joka maaritellddn maankaytto-
ja rakennuslaissa seka sen tarpeellisuus rakennusluvassa. Aloituskokouksen koolle kut-
suu rakennuttaja/tilaaja, joka sopii ajankohdasta rakennusvalvontaviranomaisen kanssa.
Aloituskokouksessa tulee olla lasna tilaajan tai hanen edustajansa ja valvontaviranomai-
sen liséksi vastaava tyonjohtaja, suunnittelijat seka valvojat. Jokaista alkavaa tytvaihet-
ta kohti voidaan tarpeen mukaan pitaa aloituskokous.
Aloituskokouksessa kasitelldan /26./

e |upa-asiakirjat seka lupaehdot ja — mé&éraykset

o |uvassa maaratyt katselmukset, selvitykset ja erityissuunnitelmat

¢ rakennustydssa muutoin tarvittavat erityispiirustukset ja selvitykset

e laadunvarmistustoimenpiteiden lapikaynti

e rakennusmateriaalien ja rakennustyon kelpoisuusselvitykset

o tarkastusasiakirja ja siihen liittyvat menettelyt ja tyémaajérjestelyt.

Katselmukset
Rakennushankkeen eri vaiheissa pidetddn katselmuksia, joiden tarkoituksena on véhen-
taé epaselvyyksié ja aikatauluongelmia. Katselmuksessa saadaan helposti todetuksi ra-
kennustydhon liittyvat asiat ja olosuhteet. Ensimmadiseksi hankkeen eri vaiheissa pide-
td&n suunnitelmakatselmuksia, joissa sopijapuolet toteavat:

e suunnitelmien sisallon

¢ suunnitelmien toimittamiseen liittyvét asiat

e tdiden aloitusvaiheessa suunnitelmien valmiuden

Suunnitelmakatselmuksia pidetd&dn urakkaneuvotteluvaiheessa ja tarvittaessa urakan
aikana ennen eri ty0vaiheiden aloitusta. Erikoiskohteissa on hyva pitédé suunnitelmakat-
selmukset runkotyon- ja sisdvalmistustoiden aloitusvaiheessa, esim. sisa- ja ulkopuolis-
ten vesieristystoiden, julkisivujen pinnoitustiden, saumausten seké vesikatto- ja vesika-
terakenteiden osalta. Urakkaneuvotteluvaiheessa tarkastellaan suunnitelmia tuotannon
tarpeiden ja aloittamisen kannalta. Urakan toteutusvaiheessa arvioidaan suunnitelmien

valmius ja sisaltd niiden tietojen osalta, joita urakoitsija tarvitsee. /26./
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Katselmuksen hankkeen eri vaiheisiin voi pyytaa kumpikin osapuoli seuraavista syista:

suunnitelmissa esiintyy poikkeamia maaperaé ja kalliota koskevissa tiedoissa
tyon laatutasossa ilmenee eridvid mielipiteitd osapuolten valilla

sivu-urakoitsijat ilmoittavat vapaiden ty0kohteiden puutteesta

aikataulussa poikkeamia suunnitelmaan néhden

tydmaapalvelujen, kuten tydmaan jérjestysta ja varastointia koskevien asioiden
toteaminen

tyodn laadun tarkastaminen peittyvien rakenneosien osalta (salaojat, lamptkanaa-
lit, raudoitusty6t, lampo- ja vesieristety0t)

tyoturvallisuustoimenpiteiden tilannekatsaus

Tarkastukset

Rakennushankkeella pidetddn katselmusten liséksi tarkastuksia, jotka jaotellaan sopi-

musosapuolten valisiin ja viranomaistarkastuksiin. Sopimusosapuolten vélisia tarkas-

tuksia tehdaan liittyen

tyOnaikaisiin urakkasuoritusten tarkastuksiin

tyon vastaanottotarkastuksiin

takuuajan paattymiseen liittyvaan tarkastukseen

jalkitarkastuksiin; Jélkitarkastusten tarve todetaan muun tarkastuksen yh-
teydessé ja kirjataan tarkastuspoytakirjaan.

Viranomaistarkastuksia tehdaan urakoitsijan urakkasuoritusvelvollisuuden piiriin kuu-

luvina ja niista aiheutuvat kustannukset tulevat urakoitsijan maksettaviksi.

Urakoitsijan tulee jarjestad seuraavat viranomaistarkastukset:

e kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiden tarkastukset
rakennuksen lammityslaitteiden tarkastus
vaestonsuojatarkastus

palotarkastus ja automaattisen sammutuslaitteiston tarkastus
ilmanvaihtolaitteiden tarkastus

Urakoitsijan tulee ilmoittaa tilaajalle sopimistaan tarkastuksista viranomaisten kanssa

tyomaapaivékirjamerkinnélla tai muulla sovitulla tavalla. Viranomaisen tekemé tarkas-

tus ja hyvaksynta ei edellytd tilaajaa hyvaksyméan tarkastusta, jos urakkasuoritus ei

vastaa urakkasopimuksessa sovittuja asioita.
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Viranomaiset edellyttdvat rakennushankkeen eri vaiheissa seuraavat ilmoitukset
jaluvat /26./:

tyon aloitusilmoitus

katu- tai muun yleisen alueen kayttdonottolupa

luvat tydmaaparakkien pystyttamiselle ja niiden sahko- seka vesi- ja viema-
riliittymille

ilmoitus vesi- ja viemarijohtojen liittdmisesta

rajaytysluvat ja rajahdysaineiden sailytyslupa

katu-, tie- tai muun yleisen alueen kaivulupa
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9 VASTAAN- JA KAYTTOONOTTOVAIHE

9.1 Kohde ja osapuolet

Rakennuskohteen valmistumisen myota sille tehdddn YSE1998 mukaan kahdenlaisia

luovutustarkastuksia rakennuttajan ja urakoitsijan sopimuksen valilla.

Urakkasuorituksen tarkastus tehddan rakentamisen eri kohteille ja eri urakoitsijoiden
suorituksille, kun kyseinen osasuoritus on valmistunut. Naissé tapauksissa rakennus on
sovittu luovutettavaksi tilaajalle vaiheittain ennen koko rakennuskohteen vastaanottoa.
Urakkasuorituksen tarkastus noudattaa soveltuvin osin vastaanottotarkastuksen maéra-
yksid. /6./

Vastaanottotarkastuksessa kohteena on rakennuskohde kokonaisuudessaan sen val-
mistuttua. Vastaanottotarkastuksessa ovat lasna rakennuttaja/tilaaja seka hanen kans-
saan sopimussuhteessa olevat urakoitsijat. VVastaanottotarkastusta voi pyytaa seka tilaaja
ettd urakoitsija. /26./

Viranomaisten suorittamat tarkastukset

Rakennuttajan ja urakoitsijan sopimusten valisten tarkastusten liséksi viranomaiset suo-
rittavat tarkastuksia. Rakennusvalvonta- ja paloviranomainen seké séhkourakoitsija suo-
rittavat kayttoonotto- ja vastaanottotarkastuksia. Rakennukselle tehddan usein kayttoon-
ottotarkastus siind vaiheessa kun toiminta rakennuskohteessa voidaan aloittaa, mutta
kohde on mahdollisesti vield viimeistelytoita vaille valmis. Rakennusvalvontaviran-
omainen tarkastaa rakentamisen suorittamisen rakennussdédosten ja —méaardysten mu-
kaisesti. Rakennusvalvontaviranomainen suorittaa vield rakennustdiden valmistuttua
paikan péalla loppukatselmuksen, jonka tulee vastata hankkeen 100 % valmiusastetta.
Paloviranomainen tarkastaa rakennuksen paloturvallisuuden seka pelastussuunnitelman
ja sen vaatimat merkinnat kohteessa. Sahkotdiden valvonnan suorittaa valtuutettu tar-
kastaja, sahkdsuunnittelija tai joku muun séahkdalan ammattilainen. S&hkoétéiden valvoja
tarkastaa toiden suorittamisen maaraysten mukaisesti sekda varmistaa séhkétoiden tur-
vallisen toteuttamisen. Rakennuttajan tehtdva on pyytda edelld mainittuja tahoja suorit-
tamaan paikanpaalld kayttoonotto- ja vastaanottotarkastuksen, joista tehd&én poytakirja.
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9.2 Vastaanoton pyytaminen

Vastaanottotarkastus on yhté tarked vaihe rakennushankkeessa kuin urakkasopimuksen
solmiminen. Vastaanottotarkastuksen yhteydessé todetaan molempien osapuolien tayt-
tdneen sopimuksen mukaiset velvoitteet. Vastaanottotarkastuksen yhteydessa urakkaso-
pimuksen mukaiset velvollisuudet paattyvat sekéd takuuajan laskeminen aloitetaan ko.

paivasta.

Vastaanottotarkastusta pyytaa yleensé urakoitsija, koska hanelld on taloudellinen intres-
si saada hanke paatokseen. Pyynt6 tehdaén Kirjallisesti ja tarkastus on pidettava viimeis-
tddn 14 vuorokauden kuluessa pyynnostd. Pyyntovaiheessa rakennustyon ei tarvitse
vield olla valmis, mutta urakoitsijan on huolehdittava, ettd tarkastusvaiheessa tyd on
valmis ja tayttad sopimuksen mukaiset vaatimukset. Suorittamatta olevat véhdaiset vii-
meistelyty6t eivat estd kohteen vastaanottoa, jos niistd ei aiheudu haittaa kayttdonotolle.
126./

9.3 Vastaanottotarkastus ja —poytakirja

Vastaanottotarkastuksen yhteydessé todetaan puuttuvat ja keskeneréiset ty6t ja merki-
tdén tarkastuspoytakirjaan velvoitteella toteutettavaksi loppuun sovittuun paivaméaaran
mennessad. Vastaanottotarkastuksen yhteydessd havaittuja vahaisid keskenerdisia toita
arvioidaan silta kantilta, aiheuttavatko ne missa maarin haittaa kohteen kaytolle. Kéyt-
toonotto edellyttdd tietyn valmiusasteen lisdksi rakennusviranomaisen hyvaksyntés,
jolloin kohteelle annetaan kayttdonottolupa. Viranomaisvaatimusten tayttdminen ei valt-

tdmatta tarkoita tilaajan asettamien vaatimusten tayttymisté.

Urakoitsijan on varattava tyodaikatauluun merkinta “itselle luovutus” ennen varsinaista
tyon loppuluovutusta. Itselle luovutus kestdd n. 1-3 viikkoa kohteesta riippuen. Itselle
luovutuksessa todetaan rakennustdiden valmistuminen ja laitejarjestelmien toimiminen

seka korjataan havaitut virheet ja puutteet.

Vastaanottotarkastuksen yhteydessa rakennuttaja/tilaaja paattaa hyvaksyyko han ja mis-

sé laajuudessa kohteen vastaanotettavaksi. Téssd yhteydessa sopimusosapuolten on vii-
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meistéan esitettdva perustellut vaatimuksensa tai muutoin tdma oikeus vaatimusten esit-
tdmiseen menetetddn tdman jalkeen. Vaatimukset on voitu tehdd jo ennen vastaanotto-
tarkastusta, joten vaatimusten uudistaminen ei ole enédé vélttdmatontd. Vastaanottopoy-

tékirjaan on kuitenkin merkittava kaikki keskeneraiset vaatimukset.

Rakennuskohteen vastaanoton yhteydessa
e urakoitsijan suoritusaika paattyy
tydbmaapalveluita ei tarvitse endd antaa
ty6johtovelvollisuus paattyy
takuuaika alkaa
vaaranvastuu siirtyy rakennuttajalle/tilaajalle
rakennuttajalle syntyy maksamattoman urakkahinnan maksuvelvollisuus

Vastaanottopoytakirja

Kuten kaikista tarkastuksista niin myos vastaanottotarkastuksesta pidetdén poytékirjaa.
Rakennusurakan yleiset sopimusehdot madrittelevat tarkemmin poytékirjan sisallon
(YSE1998 718 mom.5). Poytékirja toimii Kirjallisena todisteena tarkastuksessa havai-
tuista virheista ja puutteista seka niihin kohdistuvista paatoksista. Poytakirjaan merkityt
vaatimukset tulee sisallyttdd urakoitsijan rakennusajan velvoitteisiin eikd niitd voida
enéé vaatia takuu ajan vastuun piiriin kuuluviksi. Takuu ajan vastuisiin kuuluu vain ne
asiat, joita ei ole voitu vastaanottotarkastuksen yhteydesséd huomata. Takuuajan vastuis-

ta selvitys kohdassa 4.7.

Urakoitsijan virheiden korjaukseen vaikuttavat virheen suuruus, sen merkittdvyys ra-
kenteille ja kéaytdlle sekd korjausmahdollisuus. Edellda mainituista seikoista johtuen vir-
heet voidaan sopia

e Korjattavaksi tietyn ajan kuluessa

e Kkorvattavaksi arvonvahennyksena urakkahinnasta

o tekemalla muistutus ja kasittelemalld takuutarkastuksessa

e niin, ettei siitd aiheudu seuraamuksia

Vastaanottotarkastuksen puheenjohtajana toimii yleensa tilaajan edustaja, joka maaraa
poytakirjanpitdjan. Vastaanottopoytékirja tarkastetaan heti samassa tilaisuudessa tai
mybdhemmin poytakirjan valmistuttua. Poytékirja tulee toimittaa 14 vrk. kuluessa toimi-
tuksen paattymisestd urakoitsijalle, joka tekee tarvittaessa perustellun vastalauseen 14

vrk. kuluessa poytakirjan saatuaan. /26./
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9.4 Investointituen maksuun hakeminen ja rahoittajan tekema hallinnollinen lop-

putarkastus

Kuten olen jo kohdassa 7.3 késitellyt investointituen maksuun hakeminen prosessin,
niin tassd kertaan rakennushankkeen valmistuttua tapahtuvan loppumaksatusprosessin

kulun.

Rakennushankkeen paattyessé tuensaaja toimittaa ELY -keskukseen maksatushakemuk-
sen vaadittavine liitteineen. Hakemus ja sen liitteend olevat kuitit ja maksutositteet tar-
kastetaan samalla tavoin kuin vélimaksatuksissakin. Hakemuksen liitteend olevasta ra-
kennustarkastajan loppukatselmuspoytékirjasta tulee ilmetd hankkeen valmistuminen

sekd mahdolliset huomautukset.

VNA asetuksen 299/2008 448 mukaan
”Avustuksen viimeisen eran maksamista on haettava viimeistaan kahden kuu-
kauden kuluttua toimenpiteen toteuttamiselle asetetun méaaraajan paattymises-
ta. Jos hankkeeseen on myodnnetty yksinomaan korkotukilainaa tai avustuksen
liséksi korkotukilainaa, on lainan nostolupaa haettava vastaavassa maaraajas-
sa, mita saadetdan avustuksen maksamisesta.”

Laki maatalouden rakennetuista 1476/2007 22 § madrittelee hankkeen muutoksiin ja
lopputarkastukseen liittyen Tiedonanto- ja avustamisvelvollisuuden
”Tuen saaja on velvollinen antamaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuk-
selle tuettavaa toimenpidettd, sen edistymista seka tuen kayttoa koskevat oikeat
ja riittavat tiedot.
Tuen saajan on viivytyksettd ilmoitettava elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kukselle sellaisista asemaansa, toimintaansa tai tuettavaa toimenpidetta koske-
vista muutoksista, joilla voi olla vaikutusta tuen maksamisen edellytyksiin tai
jotka voivat johtaa tuen takaisinperintaan.
Tuen saaja on velvollinen avustamaan 44 8:ssé tarkoitetun tarkastuksen suorit-
tajaa antamalla korvauksetta tarkastustehtavan suorittamiseksi valttamattomat
tiedot ja tarkastuksen kohdetta koskevat selvitykset seka tarvittaessa esittele-
malla tuettavaa toimenpidetta.”

Hakemuksessa tulee viimeisen erén oltava véh. 20 % tuen kokonaisméaérasta tai jaljella
oleva suurempi maksamaton erd. Ennen loppumaksua kohteeseen suoritetaan paikan-
paalla tehtdva hallinnollinen lopputarkastus. Lopputarkastuksen yhteydessa todetaan
hanke valmistuneeksi rahoitusehtojen mukaisesti sekd kustannusten toteuman etta Kir-
janpidon osalta. Hallinnollisesta tarkastuksesta tehdaan poytékirja ja hakemuksesta teh-
déd&n maksusanoma Rahtuun otantavalmis-tilaan ennen Mavin viikko-otantaa. Inves-

toinnin loppumaksu voidaan suorittaa, kun Mavin viikko-otanta on tehty.
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Maksutapahtumasta tulostetaan maksupéatds ja maksusanoma vaihdetaan Rahdussa
maksuvalmistilaan, jolloin se on valmis kuitattavaksi maksuun edelleen hallinnon kési-
teltdvaksi. Hallinnollisesta lopputarkastushetkestd, tarkastushavainnoista ja Mavin alku-
viikosta tekemadsta otannasta riippuen maksusuoritus voidaan tehda aikaisintaan otanta-

viikon lopussa.

9.5 Taloudellinen loppuselvitys

Urakkaan liittyva taloudellinen loppuselvitys voidaan tehdd vastaanottotarkastuksen tai
erillisen taloudellisen loppuselvityksen yhteydessd. Loppuselvityksessd on tarkoitus
sopijapuolten kesken p&attadd lopullisesti ja kaikkia sitovasti urakkaan liittyvat kysy-
mykset. Jo vastaanottotarkastuksen yhteydessé sopijaosapuolten tulee esittda urakkasuh-
teesta johtuvien taloudellisten vaatimusten perusteet, vaikkei niiden lopullista kustan-
nusvaikutusta vield tiedetakaan. Téallaiset vastaanottotarkastuksen tai muussa yhteydessa
esille tuodut vaatimukset voidaan ottaa kéasiteltdvaksi myohemmassé loppuselvitystilai-
suudessa. Taloudellista loppuselvitysta varten on urakoitsijan toimitettava yksiloity lop-
putilitys sopijapuolten vélisista epéselvistd asioista. Lopputilitys tulee tehdd kahden

viikon kuluessa tarkastuspoytékirjan saamisesta.

Tilaaja antaa vastineen urakoitsijan lahettdméaan lopputilitykseen ja ne kasitelldadn kuu-
kauden kuluessa pidettavassa loppuselvityksessa. Loppuselvitystilaisuudessa keskustel-
laan vaatimuksista ja yritetadn I0ytaa niihin yhteinen hyvaksyttava ratkaisu. Loppuselvi-
tyksen poytakirjan viimeiseksi kohdaksi tulee kirjoittaa, etta
sopijapuolten valiset, kysymyksessa olevaan urakkasuhteeseen liittyvat kysy-
mykset ovat tulleet selvityksen mukaisesti lopullisesti ratkaistuiksi, eika sopija-
puolilla ole toisilleen muita vaatimuksia kéasiteltdvana olleen urakkasuhteen
nojalla esitettavana.

Loppuselvityksella varmistetaan, ettei avoimeksi jaéneitd kysymyksia lukuun ottamatta
ilmaannu sellaisia seikkoja, jotka aiheuttaisivat sopijapuolille taloudellista vastuuta.
126./
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10 KIINTEISTON KAYTTO

10.1 Kayttoonotto

Rakennuksen kayttoonotto tapahtuu yleensé vastaanottotarkastuksen yhteydessa, jolloin
urakoitsijan suoritusvelvollisuus loppuu takuuaikaa lukuun ottamatta. Kayttéénoton
yhteydessé rakennuttaja/tilaaja saa hankkeen eri osapuolten kokoaman huoltokirjan.
Kiinteiston omistajan ja kayttajien saatavilla tulee olla k&yttd- ja huolto-ohjeet raken-
nuksen ja laitteiden huollosta. Huoltokirja toimii urakoitsijan kannalta vastuunrajoi-
tusehtona eli urakoitsija ei vastaa virheestd, joka on aiheutunut normaalista kulumisesta

tai hoidon laiminlydnnista.

Huoltokirja on tarkoitettu suunnitelmallista kiinteistonpitoa varten, joka sisaltaa raken-
nuksen hoitoa, huoltoa ja kunnossapitoa varten laaditut ohjeet.
Seuraavassa luettelo huoltokirjan hyodyistd, jotka palvelevat navetan kayttajia kéyt-
toonoton jalkeen. /26/.
e huoltokirja toimii apuvalineend hoito- ja huoltotdissé
e tietojen haku ja tallentaminen helpottuu
e Kkiinteistdn hoitajan tyo tehostuu ja selkeytyy
¢ huoltokirja helpottaa hoito- ja huoltotyén valvontaa
e asianmukaisen hoidon ja huollon vaikutuksesta rakenteiden ja laitteiden kéyt-
toik& pitenee ja suurten korjaustoimenpiteiden tarve siirtyy kauemmas tulevai-
suuteen
¢ huoltokirja helpottaa kuntoarvioijien ja korjausrakentamisen suunnittelijoiden

lahtdtietojen hankintaa

10.2 Kiinteisténpito

Kiinteistd muodostuu yhdessa maapohjasta ja rakennuksesta. Vastaanottotarkastuksen
jalkeen vastuu kiinteistosté siirtyy rakennuttaja/tilaajalle, jonka tulee jarjestada asianmu-
kainen Kiinteistonpito. Kiinteisténpito on jatkuvaa Kiinteiston kéytt6d, joka siséltada
kayttoon kuuluvia toimenpiteitd, oikeussuhteita ja taloudellisia seikkoja. Kiinteiston

yllapito on kiinteiston kunnon, arvon, kdytettavyyden ja koettavuuden séilyttdmisté.
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Kiinteiston yllapitoon kuuluvat kiinteiston hoito ja kunnossapito. Kiinteistonhoidolla
yllapidetddn kiinteiston olosuhteita ja estetddn sen vaurioitumista. Kiinteiston hoidon
kohteena ovat ulkoalueet ja rakennus. Rakennuksessa hoito kohdistuu tiloihin, laitejar-
jestelmiin tai ulkovaippaan ja —rakenteisiin. Kunnossapidon tehtdvana on pitaa raken-

nettu kiinteisto, laitteet ja jarjestelmét lahes alkuperadisessa kunnossa.

Kiinteiston yllapito perustuu pitkélliseen suunnitteluun, jossa huomioidaan hoito- ja
kunnossapitotoimenpiteiden tarve ja ajoitus seka niiden kustannusvaikutus. Kiinteiston
tehokas yllapito edellyttéda yll&pitosuunnitelman laadintaa. Huoltokirja auttaa yllapito-
suunnitelmien laadinnassa. Kiinteistonpitosuunnitelmia voidaan alkaa tehd&d jo hank-
keen alkuvaiheessa, kun suunnitellaan rakennusta ja sen toiminnallisuutta seka kone- ja
laitehankintoja.

Yllapitosuunnitelmaan kuuluu:
e kayttdsuunnitelma
1) paikantamistiedot
= perustietokortti
= paikantamispiirros
2) jarjestelmat
= toimintakaaviot
= toimintaselostukset
3) saatokaaviot
4) kayttdaikaohjelmat
5) energiantarvelaskelmat
6) energiatase
7) menekkiseuranta
8) toiminta erikoistilanteissa
9) muu tarpeellinen ohjeistus
e huoltosuunnitelma
10) lammitysjarjestelmien ja —laitteiden huoltosuunnitelma
11) vesi- ja viemarijarjestelmien ja —laitteiden huoltosuunnitelma
12) ilmanvaihtojarjestelmien ja —laitteiden huoltosuunnitelma
13) sdhkdojarjestelmien ja —laitteiden huoltosuunnitelma
14) rakennusteknisten laitteiden huoltosuunnitelma
15) tarpeelliset tarkistukset ja koestuslistat
e ulkoalueiden hoitosuunnitelma
e siivoussuunnitelma
e jatehuoltosuunnitelma
e kunnossapitosuunnitelma
e suojelusuunnitelma
e jarjestysohjeet

Tarkeimpid yll&pitosuunnitelman osia ovat kéytté- ja huoltosuunnitelmat. Edell&d maini-

tut suunnitelmat pitévat sisallaan teknisten laitteiden kéyttéon, huoltoon, energiatalou-
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teen ja seurantaa liittyvat tiedot. Suunnitelmien tarkoituksena on koota laitteiden kayttoa
ja huoltoa palveleva tietopankki. Suunnitelmallinen hoito varmistaa laitteiden ja konei-
den hairiottoman toiminnan, toimintojen ja olosuhteiden pysymisen asianmukaisina

seké tehostaa energian kayttoa.

Kéayttdosuunnitelman avulla laitetoimittajat ja suunnittelijat siirtavat kaytto- ja hoito-
ohjeet Kiinteiston kayttajille ja hoitajille. Kayttdsuunnitelmassa kasitellaan jarjestelmien
yleisrakennetta ja toimintaa sek& annetaan ohjeita laitejarjestelmien kayttoon.
Huoltosuunnitelma siséltda ennakkohuolto-ohjelman rakennuksen, koneiden ja laittei-
den seka jarjestelmien huolto- ja tarkastustoimintaa varten. Huoltosuunnitelman avulla
voidaan

e pitaa laitteet ja jarjestelmat kaytto- ja toimintakunnossa
e varmistaa vaadittu kayttvarmuus ja turvallisuus
e toteuttaa huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet tehokkaasti ja taloudellisesti

Ulkoalueiden hoitosuunnitelmaan siséltyy puhtaanapito, kasvillisuuden hoitoty6t, paal-

lysteen huoltotyot seké lumity6t kulkualueilta ja katoilta.

Siivoussuunnitelmassa asetetaan vaatimukset siivoukselle, tilojen puhtaustasoille seka

niille asetettavat siivousohjeet.

Jatehuoltosuunnitelmassa laaditaan ohjeisto kiinteiston jatehuollolle. Jatelain mukaan
vastuu jatehuollon jarjestdmisesta kuuluu kunnalle, mutta kiinteistén omistaja voi kul-
jettaa jatteet my0s itse kaatopaikalle, jos asiasta on sovittu kunnan kanssa. Jatehuolto-
suunnitelmassa tulee ottaa huomioon

jatteen lajittelu

kerailyastioiden sijainti, malli ja koko
jatteen kasittelytapa, esim. puristus
tyhjennysaikataulu

jatteen kuljetus ja havittdminen

Kunnossapitosuunnitelmassa kasitelladn rakennustekniikkaan ja talotekniikkaan kohdis-
tuvat toiminnot. Kunnossapitotdihin voidaan valmistautua hyvissé ajoin niin teknisesti

kuin taloudellisestikin kunnossapitosuunnitelman avulla.

Suojelusuunnitelmassa otetaan huomioon palontorjunta-, vaesténsuojelu- ja vartiointi-

suunnitelmat. /26./
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10.3 Investointituen vaikutus kayttéonoton jalkeen

Investointitukea koskevat velvollisuudet jatkuvat vuosiksi eteenpdin rinnan muun maa-
talouden valvonnan kanssa. Laki maatalouden rakennetuista 1476/2007 208 madrittelee
tuen kayttoa koskevat ehdot seuraavasti /4./:

“Tuetun investoinnin kohdetta ei saa pysyvasti tai merkittdvassa maarin kayt-
tdd muuhun kuin tuen kohteena olevaan yritystoimintaan ennen kuin viisi vuot-
ta on kulunut avustusmuotoisen tuen viimeisen erdn maksamisesta ja, jos tuki
on lainaan liittyvaa tukea, lainan tai sen viimeisen erén nostamisesta. Jos tue-
tun investoinnin kohteen omistus- tai hallintaoikeus luovutetaan toiselle ennen
edelld tarkoitetun maardajan paattymista, tuen saajan on ennen luovutusta
hankittava elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lupa. Luvan myéntami-
sen edellytyksend on, etté luovutuksen saaja tayttaa tuen myontamisen edelly-
tykset ja ettd tuen kohteena olevan yritystoiminnan luonne ei olennaisesti muu-
tu.”

Tuettuun investointiin kohdistuvat jalkivalvonnat

Maaseutuvirasto tekee vield viimeisen maksatushakemuksen kohdalla hallinnollisen
lopputarkastuksen liséksi otantavalvonnan, jos tila joutuu viikoittaisessa Mavin otannas-
sa tarkastettavien listalle. Maa- ja metsatalousministerio (MMM) tekee investointikoh-
teisiin vuosittain viela jalkikateen otantavalvontoja, joissa investoinnin lisaksi valvotaan
viranomaisen tekemid péatoksia. Euroopan Unionin komissio valvoo 5 vuoden sisalla

investoinnista tuen kohdistumista oikein tukipaatoksen saaneeseen kohteeseen.

Investointiin myonnetyn korkotukilainan kayttda seurataan Mavin toimesta pankkival-
vonnoilla vuosittain. Korkotukilainaan liittyvédan seurantaan on asetuksella maaréatty
tehtavéksi toimenpiteet.

Valtioneuvoston asetus maatalouden investointituesta ja nuoren viljelijan aloitus-
tuesta 299/2008 49 §

’Korkotukilainaan liittyvan tuen seuraamiseksi luotonantajan on toimitettava
Maaseutuvirastolle korkotukilainasta seuraavat tiedot...”


http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2008/20080299#a299-2008

129

Navettarakentamiseen investointitukea saaneen viljelijan eldmaé seurataan eri viran-

omaisten taholta myds rakentamisen jalkeen. Seuraavassa yksinkertainen malli eri val-

vonnoista ja viranomaisista, jotka madrittelevat maatilan toimintaedellytyksia.
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11 YHTEENVETO

Taman opinnaytetyon loppuyhteenvetona voisi todeta, ettd ”navettarakentaminen omana
tydna” —aikakausi on historiaa. Nykyaikaisen navetan rakentaminen tai vanhan navetan
laajennus- / peruskorjaaminen on jo laajuudessaan niin suuri haaste viljelijalle, etta il-
man asiantuntijoita han ei tule en&& toimeen. Navettojen kokoluokan ja nykyaikaisen
toiminnallisuuden asettamat vaatimukset sekd rakennuslainsaadanndn ja rahoittajien
asettamat vaatimukset madrittelevat rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuun seka inves-

tointihalukkuuden.

Maanviljelijan halukkuuteen investoida uuteen tai korjata vanhaa navettaa vaikuttaa
tulevaisuudessakin EU:n ja kansallisesti asettamat vaatimukset maataloudelle. Maata-
louden kilpailukyvyn ja kansallisen omavaraisuuden séilyttdminen vaatii yhteiskunnalta
tukea jatkossakin. Tuki on voitava kohdentaa tarpeellisiin kehittdmiskohteisiin kunkin
vallitsevan markkinatilanteen mukaan. Nain voidaan varmistaa eldvé maaseutu, turval-
linen l&hiruoka, eldinten ja ymparistén hyvinvointi seka viljelijan riittdva toimeentulo ja

kaikkinainen hyvinvointi maatilallaan.

Navettarakentajan on jatkossa paneuduttava rakennushankkeeseen entistd syvallisem-
min. Jo alkuvaiheesta lahtien viljelija tarvitsee asiantuntijoiden apua suunnitellessaan
hankkeeseen ryhtymista ja siina etenemista. Viljelijan on tarpeellista jo hankkeen alku-
vaiheessa palkata rakennusasiantuntija tai arkkitehti pad&suunnittelijaksi ja avuksi hoita-
maan hankkeen vaatimia asioita. Viljelijan tulee jo hyvissé ajoin teettéa elinkeinosuun-
nitelman liséksi alustava kustannusarvio ja aikataulusuunnitelma hankkeesta, jotta ha-
nelle muodostuu kasitys hankkeen kokoluokasta ja siihen liittyvistd vastuista. Hyvan
alkusuunnittelun pohjalta on helppo edetd suunnittelussa ja viranomaislupien ja rahoi-
tuksen hankinnassa. Viljelijan tulee tiedostaa, etta hanell& on tuen saajana ja rakennutta-
jana kokonaisvastuu hankkeen onnistumisesta, siitdkin huolimatta, ettd hén palkkaa

tydmaalle tyonjohtoa ja valvojan sekd ammattitaitoisia urakoitsijoita.

Aiheen t&hén tyohoni sain omakohtaisten kokemusteni vuoksi tehdesséni tyotad maaseu-
turakentamisen ja siihen liittyvien investointitukien tarkastajana vuosina 2003 — 2010.
Tyosséni tuli vastaan investointituen saajille rakentamishankkeen aikana muodostuneita
ongelmia vastuulliseen ja laadukkaaseen rakentamiseen seka rahoitukseen liittyen. Nai-

den ongelmien vahentdmiseksi ja hyvan rakennustavan mukaisen ja vastuullisen raken-
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tamisen lisd&miseksi halusin tehdd navettarakentajalle kohdennetun oppaan. Té&mén
avulla hén pystyy johtamaan rakennushankkeen yhteistydssé palkattujen asiantuntijoi-

den kanssa niin, ettd lopputuloksena on kustannustehokas ja laadukas navetta.

Oppaan laatiminen oli melko ty6lastd, koska maatalousrakentamiseen liittyvaa vertailu-
kelpoista aineistoa on hyvin rajallisesti saatavilla. Maatalousrakentamiseen liittyvéaa
sédadosperusteista aineistoa 16ytyy EU:n, MMM:n ja Mavi:n internet-sivuilta. Navetta
rakentamiseen liittyvaa aineistoa on tarjolla 1&hinn& rakennusmateriaali- ja laitetoimitta-
jien internet-sivuilla. Varsinaiseen rakennushankkeen etenemiseen l0ytyy paljonkin
kirjallisuutta, mutta tahén tyéhon kaytin lahinna opiskeluaikana kéytettyd ammattikirjal-
lisuutta ja opintomonisteita. Aineiston kokoaminen vaati aikaa, koska samantyyppisia
asioita kasiteltiin monessa eri lahteessé ja kaytetty nimikkeist0 saattoi poiketa toisistaan.
Kéyttamani nimikkeiston Kkirjavuutta edustaa tekstin eri kohdissa esim. rakennushank-
keeseen ryhtyvasta viljelijasta kaytetyt termit, tilaaja, rakennuttaja, viljelijarakentaja ja

tuen saaja.

Taman opinndytetyon tekemisen aikana on jo selvinnyt se, kuinka nopeasti laki ja ase-
tukset sek& maaréykset muuttuvat. Nopeasti muuttuva yhteiskunta ja sen asettamat vel-
voitteet asettavat ndin jatkossa tdmankin oppaan kéayttéjille velvollisuuden tarkistaa
ajankohtainen rakennus- ja tukilainsdadanto eri viranomaisten avulla. Nopeat muutokset
lainsd&dannossa ja tukiehdoissa aiheuttavat ongelman my6s oppaan péivittdmisessa.
Oppaan ilmestyessa on viela ratkaisematta, kuka jatkossa paivittdd ja pitaé tata ajan-

tasalla.

Navettarakentajan projektinhallintaoppaan laatiminen ei sindnsa ollut vaikeaa, koska
aihepiiri oli tullut tutuksi tyon vuoksi ja opintojen aikana rakennusalan kéytossa oleva
termistd ja projektin hallintamenetelméat ovat kdyneet entistd tutummiksi. Mielestani
onnistuin kokoamaan keskeisimmét rakennushankkeen projektinhallintaan liittyvat sei-
kat sekd muodostamaan niistd tiivistetyn k&sioppaan kaytettavéksi hankkeen aikana
muistikirjana. Varsinaiseen rakentamiseen ja sen eri vaiheisiin en ota kantaa tassé tyos-
séni syvallisemmin, koska tdman tyon tarkoituksena on ohjata rakennushankkeeseen
ryhtyvéa viljelijdd hankkimaan asiantuntijaorganisaatio johtamalleen rakennushankkeel-
le.
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JOHDANTO

Rakentajan rooli viljelijalle nykyaikaisen navetan rakennushankkeessa on
erittain vastuullinen tehtava. Maaseuturakentamiseen vaikuttaa rakentamisen
yleisen lainsdddannon liséksi investointitukilainsaadanto, joka perustuu EU-
lains&dadantoon.

Voimakas maatalouden rakennekehitys vaikuttaa tilojen kokoon ja
investointien maaraan ja niille asetettaviin vaatimuksiin. Kehitys tuo mukanaan
yha suuremmat ja kallimmat rakennusinvestoinnit, jotka asettavat vaatimuksia
mm. suunnitteluun ja rakentamisen laatuun seka kustannustehokkuuteen.

Investointikohteiden kasvaessa myds riskit kasvavat. Riskien kasvaessa
ammattitaitoisen rakennushankkeen organisaation merkitys myods kasvaa.
Suurten navettojen suunnittelu- ja rakennusvaiheen riskien hallintaan auttaa
patevien suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden sekd ammattitaitoisen tyénjohdon
valinta.

Rakennusinvestoinnit ovat kallita ja pitkdaikaisia sijoituksia, joten rakennus-
hankkeeseen ryhtyvan on syytd hankkia mahdollisimman hyvin laaditut
elinkeinosuunnitelma ja kustannuslaskelmat seka pitaa tarkkaa kustannus- ja
aikatauluseurantaa myds rakennushankkeen aikana. Avukseen koko
hankkeen ajaksi viljelijarakentaja tarvitsee ammattitaitoisen tydnjohdon.

Tuetulla rakentamisella on suuri merkitys maatalousrakentamisessa.
Investointitukien  avulla  varmistetaan  ajanmukaisten  tuotantotilojen
rakentaminen seka samalla edistetd&dn maaseudun elinvoimaisuutta ja hallittua
rakennemuutosta. Investointituet edesauttavat liséksi eldinten- ja ymparistén
hyvinvointia, tydympariston parantamista seka turvallisten maataloustuotteiden
tuottamista.

Taman kasioppaan tarkoituksena on toimia kasikirjana ja samalla muistiona
hankkeen eri vaiheissa. Tarkemmat selvitykset hankkeen eri vaiheisiin ja
vaatimuksiin 16ytyvat "Navettarakentajan projektinhallintaohjeesta”.

Tassa oppaassa on kaytetty seuraavia merkintdja helpottamaan tehtyjen
vaiheiden merkitsemista.

Uko. kohta voidaan rastittaa, kun asia on hoidettu

Pvm. , kun on tarpeellista merkita lahetetyt ja vastaanotetut asiakirjat
tai sovitut tapaamiset.

Kuopiossa 20.5.2011

Maarit Kauppinen



1. YLEISTA INVESTOINTITUETUSTA
RAKENTAMISESTA

Rakennushankkeeseen ryhtyva on vastuussa siita, etta rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan voimassaolevien yleisten
rakennusmaaraysten ja sdannosten seka investointitukisdadosten
ja -paéatdksen mukaisesti. Maankaytto- ja rakennuslaki 1198
mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvalla tulee olla hankeen
vaativuus huomioon ottaen riittavéat edellytykset sen
toteuttamiseen seka kaytettavissdan pateva henkildstd. Suomen
rakentamisméaarays-kokoelman osissa Al ja A2 méaaritelladn
henkildiden patevyydet.

Tasséa oppaassa rakennushankkeeseen ryhtyvaa viljelijaa
kasitellaan eri tilanteissa tilaajana, tuen saajana tai
rakennuttajana. Kaytetyista nimikkeisté on lisaselvityksia
projektinhallintaoppaan kohdassa 3.2.

Rakennushanke koostuu useista eri vaiheista. Hankkeen
suunnittelu, aikataulu, rahoitus ja viranomaislupien hankinta seka
investointituen hankinta on suunniteltava huolella. Hankkeen
suunnitteluun ja lupien hankintaan on hyva varata aikaa reilusti
vuosi ennen investointituen hakemista. Rakennuslupa ja
ymparist6lupa on oltava mydnnettyna, ennen kuin ELY-keskus voi
tehda myonteisen tukipdatoksen. Viranomaisten lupapaéatokset ja
valmiit suunnitelmat tulee olla tukinakemuksen liitteena.

Tuen hakijan on seurattava Mavi:n internet-sivujen kautta
http://www.mavi.fi/fi/index/maaseudunrahoitus/investointituet.html)
meneilladn olevat tukihaku paivamaarat, joihin mennessa
hakemukset ja niihin vaadittavat liitteet tulee toimittaa ELY-
keskukseen.




2. INVESTOINTITUKIEHDOT

Tuen hakijaa koskevat edellytykset

Hakija on vahintd&an 18 -vuotias, mutta alle 63 -vuotias.
Riittdva ammattitaito

Maatalouden harjoittamisella on olennaista merkitysta
hakijan toimeentulon kannalta. Osuus hakijan
vuosittaisista kokonaistuloista oltava yli 25 %.

Tilalta saatava maatalouden yrittdjatulo oltava vahintaan
17 000 euroa.

Maatilaa ja tuotantotoimintaa koskevat edellytykset

Maatalouden kannattavuus ja vakavaraisuus
Maksuvalmius
Tuotteiden markkinointimahdollisuudet

Maatilalla noudatetaan tuotannonalaa koskevia
ymparistda, hygieniaa ja eléainten hyvinvointia koskevia
vaatimuksia

Investoinnin tukikelpoisuus (luvat, rakennusnormit jne.)

Maatilan hallintaa koskevat edellytykset

Hakija hallitsee tuen kohteena olevaa maatilaa omistuksen
tai vuokrasopimuksen perusteella.

Vuokrasopimus on kirjattava maanmittaustoimistossa, jos
tukea haetaan rakentamisinvestointiin vuokramaalle tai jos
vuokramaalla on olennaista merkitysta tuen kohteena
olevan yritystoiminnan jatkuvuuden kannalta.

Vuokraoikeuden tulee olla siirrettavissa kolmannelle
osapuolelle, ja sen tulee olla voimassa vahintaan 10
vuotta.

Jos tilan hallinta kuuluu kahdelle tai useammalle henkilélle,
on tukea haettava yhdessa. Vahintaan kolmasosa tilasta
on oltava tuen myontbedellytykset tayttavan henkilon

hallinnassa.
YhteisOissa maaraysvallan ja osake-enemmistdn tulee olla

henkilolla / henkil6illa, jotka tayttavat hakijaa koskevat
ehdot.

Lisatietoja projektinhallintaoppaan kohdassa 5.9 Tuetun
rakentamisen ehdot tai www.mavi.fi



http://www.mavi.fi/

3. INVESTOINNIN ALOITTAMINEN

Investointitukea haetaan maatalouden rakennetukihakemuksella
Lnro. 2314.

Lomakkeita investointiin liittyen voi tulostaa osoitteesta:
http:/lomake.mmm.fi/index.jsp

Investointitukea ei mydnneta sellaiseen toimenpiteeseen, joka on
aloitettu ennen myonteista tukipdatosta;

= Perustusty0 on aloitettu valamalla tai muulla vastaavalla
kestavalla tavalla tai jos perustustyon toteuttaa urakoitsija
ja lopullinen urakkasopimus on allekirjoitettu.

= Tyon tekeminen on aloitettu tai jos se teetetaan, lopullinen
sopimus tyon tekemisesta on allekirjoitettu.
Hankittaessa kone tai laite
= Tilaus on tehty tai sopimus hankinnasta on allekirjoitettu.
» Hankintahinta tai sen ensimmainen erd on maksettu.

Tuen ulkopuolelle jaadvat ne kustannukset, jotka ovat
syntyneet ennen tukipaatosta, lukuun ottamatta
rakennussuunnitelmasta johtuvia kustannuksia!

Lisatietoja projektinhallintaoppaan kohdassa 7.3 Tilaajan
velvollisuudet ja investointituen maksuun hakeminen /
investointituen maksuun hakeminen tai Vna 299/2008 388.

Tukikelvottomista kustannuksista luettelo projektinhallintaoppaan
kohdassa 7.3 Tilaajan velvollisuudet ja investointituen maksuun
hakeminen / Tukikelvottomat kustannukset tai Vna 299/2008 7
luku.



4. HANKINTOJEN KILPAILUTTAMINEN

Jos investointituen kohteena olevaa rakennusurakkaa koskevan
hankinnan arvo on 150.000 euroa (alv. 0%) tai sen yli taikka
tarvike-, kone- ja laitehankinnan arvo on 30.000 euroa (alv.0%)
tai sen yli ja samalla myonnetyn investointituen tukitaso ylittaa tai
saattaa ylittdaa 50 % hankinnan arvosta (rakennuksen
kustannusarviosta), tuen saajan on kilpailutettava hankintansa
siten, kuin julkisista hankinnoista annetussa laissa (348/2007)
saadetaan.

= Tuen saajan on jarjestettava hankinnoista avoin
tarjouskilpailu seké julkaistava hankintaa koskeva
ilmoitus julkisessa Hilma-ilmoituskanavassa osoitteessa
www.hankintailmoitukset.fi.

» Kilpailutuksen toteuttaminen tarkistetaan tuen
maksatusvaiheessa.

Hankintaprosessi etenee vaiheittain;
0 Hankinnan suunnittelu
» - hankintakokonaisuuksien suunnittelu
» - hankinnan kustannusarvion laadinta
O Tarjouspyynnon laatiminen
» - tarjoajien kelpoisuusehtojen asettaminen
» - hankinnan kohteen maarittely

» - tarjousten valinta- ja vertailuperusteiden
asettaminen

Hankinnasta ilmoittaminen HILMA-ilmoituskanavassa
Tarjousten kasittely

Tarjouksen valinta

Paatoksenteko ja paatoksesta tiedottaminen
Hankintasopimuksen solmiminen

oooodo

Vastuu kilpailuttamisesta aina tuen saajalla!

Lisatietoja projektinhallintaoppaan kohdassa 6.8 Hankintojen
valmistelu ja kilpailuttaminen.

Kilpailuttamisvelvoitteesta tulossa muutoksia, josta tiedotetaan
Maaseutuviraston internet-sivuilla www.mauvi.fi.



5. RAKENNUSHANKKEEN VAIHEET

Rakennushankkeen kaynnistaa aina syntynyt tarve esim.
korjaamiseen, laajentamiseen, ty6olosuhteiden parantamiseen,
eldinten hyvinvoinnin tai tuotannon lisaamiseen.

Rakentamishankkeen rakennuttajana toimii tilaaja eli tuen saaja,
jolla on koko hankkeen ajan paavastuu hankkeen onnistuneesta
toteuttamisesta. Rakennushanke muodostaa projektin, joka
koostuu seuraavista eri vaiheista,;

. Tarveselvitys

= Hankesuunnittelu
= Rakennussuunnittelu
= Rakentaminen

= Vastaanottovaihe
. Kayttoonottovaihe

Jokaisen vaiheen aikana on tarkoitus luoda suunnitelmia ja
paatoksia seuraavan vaiheen toteuttamiseksi.

Seuraavilla sivuilla on rakennusvaiheet kayty paapiirteittain, joihin
tarkentavia selvityksia voi lukea varsinaisen
projektinhallintaoppaan vastaavista kohdista.



5.1 TARVESELVITYS

Tarveselvitysvaiheessa selvitetddn hankkeen tarpeellisuus,
edellytykset ja mahdollisuudet. Tarveselvityksen mukaisia tehtavia
ovat mm. seuraavat;

a

a
a
a

Hankitaan asiantuntijat avuksi talous- ja
rakennussuunnitteluun.

Arvioidaan tilantarve.
Ei tarvita lisaa tilaa
Tarvitaan lisaa tilaa
= Mita tiloja tarvitaan ja niista edullisin vaihtoehto
Selvitetdan eri tilojen toteuttamisvaihtoehtoja.
» yudis- tai lisdrakentaminen
= osto tai vuokraus

Maaritellaan tarkoituksenmukainen toimintaymparisto ja
otetaan huomioon,

= eldinsuojelu, ymparistbnsuojelu, energiaratkaisut ja
taloudelliset tekijat,

= eri rakentamisvaihtoehdot asiantuntijoiden kanssa.
Valitaan tavoitteeseen sopivin vaihtoehto.

= vanhan peruskorjaus, laajennus, uudisrakennus?

= pihatto vai parsivanetta?

» kone- ja laitehankinnat?
Laaditaan vaadittujen ominaisuuksien perusteella alustava

tilaohjelma ja toteutusaikataulu sekd mietitaan
kustannusvaikutus.

Hankitaan MRL:n mukaiset suunnittelijat.
Varaa riittavasti aikaa suunnitteluun!

Tarveselvityksen tarkempi sisaltd on selvitetty
projektinhallintaoppaan kohdassa 4.2.



5.2 HANKESUUNNITTELU

Hankesuunnitteluvaiheessa otetaan huomioon kayttajan

nakodkulma ja asiantuntemus seké tarkennetaan tarveselvityksen

suunnittelun tasoa ja hankkeen tavoitteita. Lopputuloksena

saadaan hankesuunnitelma. Hankesuunnitteluun osallistuvat

rakennushankkeeseen ryhtyva, rakennus- ja LVISA-suunnittelijat

seka taloussuunnittelijat ja kustannusarviolaskijat.

Hankesuunnitelmavaiheeseen liittyy ehdotusvaihe, jossa

selvitetaan

a
a

(I W

a

Kaavatilanne ja kunnallistekniikka
Toiminnallinen, tekninen ja rakennustaiteellinen
yleisratkaisumalli

Sijainti tontilla

Liittyminen ymparistoon

Perustamisolosuhteet

Alueen kunnallistekninen valmiusaste ja liittymatiedot

Ehdotusvaiheen jalkeen laaditaan saatujen tietojen ja asetettujen

tavoitteiden perusteella hankesuunnitelma, jossa

a
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maaritellaan hankkeen organisaatio

maaritellaan yleiset mitoitusperusteet

laaditaan tilaohjelma

asetetaan vaatimukset suunnittelulle, rakentamiselle ja
yllapidolle

maaritellaan hankkeen laatutaso

maaritellaan rakentamisen aikainen tyoturvallisuus
teetetddn elinkeinosuunnitelma talousasiantuntijalla
teetetddn alustava kustannusarvio

laaditaan alustava rakentamisaikataulu ja toteutustapa



Hankesuunnitelman valmistumisen jalkeen tehdaan
investointip&atos ja alustava selvitys rahoituksesta pankista ja
investointituesta ELY-keskuksesta.

U keskustele ELY-keskuksen tukipaatosesittelijan ja
rakentamisasiantuntijan kanssa rahoitus-
mahdollisuuksista, hankkeen sisallosta ja
tukinakemuksesta seké investointituen hakemiseen
liittyvista vaatimuksista:

= Julkisen rahoituksen, tuen hakemisen ja saamisen
velvoitteet

U Keskustele rakennusvalvonta- ja
ymparistblupaviranomaisen kanssa lupaehdoista.

Hankesuunnittelun tarkempi siséltd on selvitetty
projektinhallintaoppaan kohdassa 4.3.
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5.3 RAKENNUSSUUNNITTELU

Rakennussuunnitteluvaiheessa tuotetaan paapiirustukset ja
tekniset ratkaisut, joiden mukaan itse rakentaminen toteutetaan.
Suunnittelijoiden tyon lahtokohtana ovat tarve- ja
hankesuunnitelmissa asetetut tavoitteet. Rakennussuunnittelun
tilaa hankkeeseen ryhtyva tilaaja. Suunnittelussa on mukana
tilaajan lisaksi, padsuunnittelija, rakenne- ja maaperasuunnittelija
seka LVISA -suunnittelijat. Tilaaja maarittelee suunnittelu
toimeksiannon ja suunnittelijat yhdessa tilaajan kanssa
maarittelevat suunnitelmien siséllén asetettujen vaatimusten
mukaiseksi.

Suunnittelun l&htdaineistona ovat erilaiset suunnitteluohjeet ja —
ohjeistot, tehtavaluettelot, suunnittelua ohjaavat normit seka

rakennustoiden yleiset laatuvaatimukset (RYL2000).

Rakennussuunnitteluvaiheessa laaditaan
1. Ehdotukset
2. Luonnokset
3. Paapiirustukset (lupapiirustukset)
4. Tyopiirustukset ja tyoselostukset
5. Rakentamisen valmistelu vaiheessa; Kaupalliset asiakirjat

urakkakilpailua varten seka jarjestetaan urakkakilpailu
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1. Ehdotusvaihe
Tama vaihe kytkeytyy jo aiemmin kerrottuun hankesuunnittelu-
vaiheeseen, jossa on selvitetty rakentamiseen vaikuttavat asiat.
Ehdotussuunnitteluvaiheessa tutkitaan eri vaihtoehdot ja
ratkaisumallit navettatyypin valitsemiseksi. Valituista
ratkaisumalleista esitetaan,

O Toiminnallinen, tekninen ja rakennustaiteellinen yleisratkaisu

Q Sijainti tontilla

Q Liittyminen ymparistéon

O Perustamisolosuhteet

Q Alueen kunnallistekninen valmiusaste ja liittymatiedot

Q Alustava kustannusarvio
Peruskorjauskohteessa esitetaan liséksi,

0 Rakennuksen mitat

O Kuntoarvio

0 Rakenneselvitys

U Rahoitustukeen vaikuttavat seikat

2. Luonnosvaihe
Tassé vaiheessa tehddan ehdotussuunnitelmaa tarkempi selvitys
0 Rakennuksen sijoittumisesta tontille ja sen soveltuvuudesta
ymparistoon
0 Rakennuksen arkkitehtonisesta, toiminnallisesta ja teknisesta
yleisratkaisusta
0 Rakennejarjestelmasta
O Pohjatutkimuksesta

O Navetan tiloista ja teknisisté ohjaus- ja valvontajarjestelmista



Luonnossuunnitelmissa esitetddn edelleen yleisratkaisun tasolla,
Q Ymparistésuunnitelma
O Perustamistapa
0 Kantavat ja osastoivat rakennusosat
O Keskeiset rakenteet
O Paamateriaalit
O Alustava rakennustapaselostus
O Talotekniset jarjestelmat, tilat, padkanavat ja putkireitit
O Talotekniikkaselostus seké jarjestelmaselostus
0 Kustannusarvio
U Toteuttamisaikataulu

O Vuotuiset yllapitomenekit

Yksityiskohtaisemmat suunnitelmat tehdaan,
O Toistuvista osastoista
O Tyypillisista yksityiskohdista

O Erikoisrakenteista

Tilaaja tarkastaa luonnossuunnitelmat ja siina tilaohjelman
noudattamisen seka laajuustiedot ja kustannusarvion

paapiirustusvaiheen pohjaksi.
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3. Paapiirustusvaihe

Luonnossuunnitteluvaiheesta siirrytaan paéapiirustusvaiheeseen,
jossa laaditaan asiakirjat rakennuslupaa varten;
U Paapiirustukset (asema-, pohja-, leikkaus- ja
julkisivupiirustukset)
U Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
O Rahoittajan selvittaminen, tukiehtojen selvittdminen
O Muut selvitykset, lausunnot ja laskelmat
U Haetaan rakennuslupa kunnasta
U Haetaan ymparistélupa
» Ymparistoluvan myontaé aluehallintovirasto (AVI) tai
kunnallinen ympaéristdviranomainen.
» Ymparistoluvan hakemiseen on varattava aikaa n. 6 kk.
» Ymparistoluvan kasittelyaikaa kannattaa tiedustella

etukéateen.

Lisatietoja projektinhallintaoppaan kohdassa 5.1 ; 5.7 ja 5.8

4. TyOpiirustusvaihe

TyOpiirustusvaiheessa luodaan urakkatarjousten liitteeksi
l&hetettavat piirustukset ja maaraluettelot, joiden perusteella

urakkatarjoukset voidaan laskea. Tassa vaiheessa,

U Teetetdan rakennusselostus ja rakennussuunnitelmat
Teetetdaan LVI-, sahko- ja ilmanvaihtosuunnitelmat
Teetetdan pelastussuunnitelma

Teetetadn kustannusarvio rakennussuunnittelijalla.

L 0O O O

Otetaan selvaa investointituen hakuajoista ja hakemuksen

kasittelyajoista (haku 4 krt./v, kasittelyaika 1 — 3 kk.).



5. Rakentamisen valmistelu

Ennen rakentamisen aloittamista on tuen saajan varmistuttava, etta

on saanut myonteisen tukipaatoksen ELY-keskuksesta.

Rakentamisen valmisteluvaiheessa
O Paatetd&n urakkamuodosta
U Laaditaan urakan ja hankinnan tarjouspyyntdasiakirjat
Q Jarjestetdan urakkakilpailut

U Valitaan urakoitsijat

U Asetetaan laatutavoitteet valmistus- ja viimeistelyvaiheelle

O Maaritellaan tilaajan erillishankinnat

Q Selvitettava verottajalta tuen saajan kuuluminen kaannetyn
alv-lain piiriin

Q Viranomaislupien mydntamisen varmistaminen

U Varmistetaan ehjan kokonaisuuden muotoutuminen

osasuunnitelmista

Urakkamuotoa valitessa mietitaan,
U Urakan laajuus
U Urakkahinnan suorite- ja maksuperusteet
U Tarjousten hankintatapa

U Varmistetaan suunnitelmien valmius




Navettahankkeeseen ryhtyvan eli tilaajan on ennen hankintojen ja
urakkasopimusten tekemista haettava investointitukea paikalliselta
ELY-keskukselta.

O Investointitukinakemus on jatetty ELY-keskukseen /

Pvm.

Tuen hakija toimittaa investointitukinakemuksen liitteend;
U Rakennus- ja ymparistoluvat suunnitelmineen
U Elinkeinosuunnitelman

U Verotiedot

Lisatietoja investointituen hakemiseen on projektinhallintaoppaan
kohdassa 6.2.

Paapiirustusvaiheen, rakennus- ja ymparistblupamenettelyn seka
investointituen hakemisen jalkeen paatetaan urakkamuoto ja
laaditaan urakkaohjelma seka urakkarajaliite. Pa&piirustuksista
luodaan tyopiirustuksia ja teknisia suunnitelmia, joiden perusteella
maaritelladn rakennuksen laatu ja maaraluettelot urakkatarjouksia

varten.

Rakennussuunnittelun tarkempi sisaltoé on selvitetty projektinhallinta-

oppaan kohdassa 4.4 ja 5.1
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Tilaajalle kuuluu rakentamisen valmistelussa urakkamuodon
paattamisen lisaksi
U Urakka-asiakirjojen laatiminen yhdessa

rakennuttajakonsultin kanssa.

Tilaaja jarjestaa urakka-asiakirjojen ja rakennussuunnitelman
valmistuttua
U Urakkakilpailun ja l&ahettda urakoitsijoille tarjouspyynto-

asiakirjat

Tarjousten kasittelyn tai neuvottelumenettelyn jalkeen
U Valitaan urakoitsijat

U Tehdaan rakentamispaétts

Rakentamisen valmistelun yhteydessa tulee laatia yleisten
sopimusehtojen (YSE1998) 578 mukaan rakennustyon
turvallisuusasiakirjat.

Paatoteuttajaksi valitun urakoitsijan tulee esittaa tilaajalle ennen
rakennustyon aloittamista kirjalliset ty6turvallisuussuunnitelmat

seké tehda tydsuojeluviranomaisille ennakkoilmoitus tytmaasta.

Rakentamisvaiheen tarkempi sisaltd on selvitetty

projektinhallintaoppaan kohdassa 4.5; 6.3 - 6.6.




TyoOturvallisuus
Rakennussuunnittelun yhteydessa suunnitellaan myos
rakennustyon aikainen tyoturvallisuuden hoitaminen. Tilaajan
velvollisuutena on antaa tarpeelliset |&ht6tiedot hankkeesta,
asettaa tyoturvallisuutta koskevat vaatimukset ja maaritella
suunnittelijoiden tehtavat hankkeessa. Tilaajan toimeksiannosta
rakennuttajakonsultti huolehtii, ettéa tyoturvallisuus vaatimukset
otetaan huomioon suunnittelussa.
Suunnittelun yhteydessa luodaan

O Tyoturvallisuusasiakirja, jossa esitetaan riskit, jotka

aiheutuvat

» rakennuskohteen varsinaisesta

rakennustoiminnasta,

= kohteen luonteesta ja olosuhteista,

» ymparistosta aiheutuvista riskeista.
Tyoturvallisuusasiakirja kootaan rakennuttajakonsultin, kayttajan
ja suunnittelijoiden maarittelemista ty6turvallisuuteen vaikuttavista
asioista. Tyoturvallisuusasiakirja on yleensa osa urakkarajaliitetta
ja sitd tadydennetddn hankkeen edetessa.

Tilaaja huolehtii kohteen vakuuttamisesta ja palo- ja
pelastussuunnitelman laatimisesta.
Q Vakuutettu / Pvm.

U Palo- ja pelastussuunnitelma valmis / Pvm.

Tyoturvallisuudesta, vakuuttamisesta sekéa rakentamisen
paloturvallisuudesta ja pelastussuunnitelman teosta lisaa

projektinhallinta-oppaan kohdassa 6.9.

Rakennussuunnittelun tarkempi sisalté on selvitetty

projektinhallinta-oppaan kohdassa 4.4 ja 5.1



Kilpailuttaminen

Rakentamisen valmisteluun liittyy my6s hankintojen valmistelu ja
kilpailuttaminen. Investointituen saajan on kilpailutettava
rakennushankkeensa hankinnat, jos hankinnan arvo on

150 000,00 euroa (alv. 0%) tai sen yli tai tarvike-, kone- ja
laitehankinnan arvo on 30 000,00 euroa tai sen yli ja
samanaikaisesti investointituen tukitaso on yli 50 % rakennuksen

kustannusarviosta.

Kilpailuttamiseen liittyen lisatietoa projektinhallintaoppaan
kohdassa 6.8 seka kasioppaan luvussa 4. Hankintojen

kilpailuttaminen.

Kaannetyn alv-lain voimaantulon 1.4.2011 my6ta on tuen saajan
tarkistettava verottajalta, kuuluko han ko. lain piiriin. Maaseudun
tulevaisuudessa 28.3.2011 julkaistun artikkelin mukaan viljelija-
yrittdja kuuluu kdannettyyn alv-lain piiriin, jos han toimii
maanrakennusurakoitsijana ja ryhtyy korjaamaan navettaansa.
RakennustyOn ostajan on joka tapauksessa ilmoitettava myyjalle
(rakennusurakoitsija) onko ostaja kddnnetyn alv-lain piirissa.
Lomakkeita ilmoitukseen |0ytyy esim. rakennusteollisuuden
verkkosivuilta rakennusteollisuus.fi.

Kaannetyn alv:n piiriin kuuluva yrittaja ei lisda laskuun alv:a, vaan
sen laskee ja maksaa tyon ostaja. Laskuun tulee tallgin lisata

lause "AVL 8 ¢ 8:n mukaan arvonlisdveron maksaa ostaja".
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5.4 RAKENTAMINEN

Rakentamisvaiheen alussa solmitaan urakkasopimukset
Hankkeeseen ryhtyvan tuen saajan tulee viimeistaan tassa
vaiheessa palkata asiantuntijat tydmaalle.

Tilaaja paattaa urakkamuodon ja muodostaa hankkeelle sen
pohjalta toimivan organisaation

O Vastaava tybnjohtaja

O Valvoja

O Urakoitsijat

O Asiantuntijat erityisammattitaitoa vaativiin téihin
Lisaksi on,

QO Kirjattava urakkarajaliitteeseen vastuiden jakaminen

O Laadittava kirjalliset sopimukset osapuolten kesken

0 Hankittava vakuutukset

0 Laadittava ty6- ja paloturvallisuus seka pelastussuunnitelma

Rakentaminen suoritetaan YSE1998 mukaan, ellei
urakkasopimuksessa ole muuta sovittu. Rakentamisen aikana
pidetaan tybmaakokouksia ja katselmuksia estamaan ongelmien
syntya seka niiden ratkaisemiseksi.

Rakentamisvaiheeseen voidaan lukea myds rakentamisen aikainen
suunnittelu. Rakentamisen aikaista suunnittelua vaativat hankkeen
edetessa vastaan tulevat muutokset, sovitukset ja erilaiset
asennukset. Muutoksilla on aina merkitystd myds hankkeen
toteutusaikatauluun seka kustannuksiin, joista tulee sopia
urakoitsijoiden kanssa.

Investointituen saatuaan tuen saaja noudattaa tukipaatoksen
mukaisia ehtoja ja suunnitelmien muuttuessa rakentamisen
aikana ilmoittaa niista rakennusvalvontaan seka ELY-
keskukseen.



Tilaajan rakentamisen aikaisia tehtavia.

Rakennuttaja / tilaaja yhdesséa tyonjohtajan kanssa johtavat
tydmaata seké;

U Perehdyttavat urakoitsijat kohteeseen

O Pitavat tydmaa- ja suunnittelukokoukset

U Huolehtivat suunnitelmien ja tietojen toimittamisesta
tydomaalle

O Hyvaksyttavat suunnitelma-aikataulut urakoitsijoilla

U Johtavat tydnaikaista suunnittelua

U Yhteensovittavat aikataulussa urakoitsijoiden tyot

U Valvovat hanketta ja lupaehtojen tayttymista

U Valvovat tyon aikataulun toteutumista ja kasittelevat
viivastyshairiot

U Seuraavat urakoitsijoiden laatujarjestelmien toimintaa ja

Q huolehtivat laadunvarmistamisesta

O Valvovat tydmaan ty6turvallisuuden toteutumista

U Tarkastavat laskut ja yksikkdhintaurakan maarat

U Valvovat urakoitsijoiden ja tavaran toimittajien tyon
suoritusta

O Ennen rakentamisen aloittamista on tehtava
aloittamisilmoitus kuntaan
rakennusvalvontaviranomaiselle / Pvm.

U Pidettava rakennushankkeen aloituskokous / Pvm.___

U Hankkeen aikana pidetd&n saannollisesti myos
tydmaakokouksia pvm. / /
pvm. / /

Kokouksen koolle kutsuu rakennuttaja tai hAnen edustajansa.
Kokoukseen osallistuvat rakennuttaja tai h&dnen edustajansa,
paasuunnittelija, vastaava tyonjohtaja, urakoitsijat seka
rakennusvalvontaviranomainen. Kokouksessa kasitellaan
suunnitteluun ja toteutukseen liittyvat kysymykset seka sovitaan
tarkastusten suorittamisesta ja vastuu- ja tehtavjaoista.
Kokouksista ja tarkastuksista on pidettava poytakirjaa.

Rakennusvaiheeseen liittyen on lisatietoa projektinhallintaoppaan
kohdassa 7.



Rakentamisen valvonta

Rakentamisen aikainen valvonta voidaan jakaa tilaajan valvontaan
seka viranomaisten valvontaan. Valvonnoilla pyritdan
ehkaisemaan virheiden ja ongelmien syntya seka varmistumaan
urakoitsijoiden noudattavan hyvaa rakennustapaa, seka
viranomaismaarayksia. Tilaaja méaarittelee valvojat, joiden
valtuudet méaaritelladn urakka-asiakirjoissa. Valvojalla on oikeus
tarkastaa tyosuorituspaikkoja ja rakennustarvikkeiden
valmistuspaikkoja. Tilaajan puolesta suoritettava valvonta ei
vahenna urakoitsijan vastuuta rakennustytn valvonnasta. Tilaajan
valvoo suorituksen sopimuksen mukaisuutta. Tilaajalla on lisaksi
kokonaisvastuu hankkeen onnistumisesta.

Rakennusvalvontaviranomaiset valvovat rakennustoimintaa seka
maaraysten noudattamista katselmusten yhteydessa. Tuen saaja
pyytaa katselmukset eri tyovaiheiden valmistuttua. Katselmukset
pidetdan tyomaakokousten yhteydessa, joista pidetaan
poytakirjaa.

Katselmukset pidetdan seuraavasti;

U Pohjakatselmus Pvm.
O Rakennekatselmus Pvm.
O LVI-laitteiden katselmus Pvm.

Viranomaisvalvontaa suorittaa rahoittajan puolelta
Maaseutuvirasto ja ELY-keskus.

Maaseutuvirasto tekee otantavalvontoja keskeneraisille hankkeille
ELY-keskukseen lahetetyn maksatushakemuksen perusteella.

ELY-keskukset suorittavat hallinnollisen lopputarkastuksen
hankkeelle vimeisen maksatushakemuksen yhteydessa.
Tarkastusten yhteydessa varmistutaan hankkeen toteutuneen
suunnitelmien ja rahoituspaattksen ehtojen mukaisesti.

Hankkeen eri vaiheissa pidettavista kokouksista ja katselmuksista
lis&a projektinhallintaoppaan kohdassa 7.8 kokoukset
/katselmukset.

Rakentamiseen ja valvontaan liittyen lisatietoa
projektinhallintaoppaan kohdassa 7 ja 7.2.



Investointituen maksuun hakeminen

Tuen saajan paavelvollisuutena on suorittaa urakkahinnan maksut.
Maksut tulee suorittaa urakkasopimukseen liitetyn
maksuerataulukon mukaisesti. Jotta rakentaminen sujuisi
aikataulun mukaisesti ja kokonaistaloudellisesti, on tuen saajan
huolehdittava rakentamisen aikaisesta rahoituksesta jo hankkeen
alussa. Myodnnetty investointituki on osa rakentamisen aikaista

rahoitus-jarjestelya.

Investointitukipdatoksen saatuaan tuen saaja voi hakea
ensimmaisté avustusta maksuun ja lainan nostolupaa siina
vaiheessa, kun rakennus on valmius asteeltaan vahintaan 20%
seka maksettuja ja kirjanpitoon vietyja tositteita on kertynyt
vahintdan 20% tuen kokonaismaarasta. Ensimmaisen ja viimeisen
maksueran on oltava vah. 20% tuen maarasta. Kaikkiaan
maksueria voi olla viisi. Tuen maksu tapahtuu takautuvasti
toteutuneiden kustannusten perusteella. Tuet lasketaan

verottomista kustannuksista (alv. 0%).

Investointituki maksetaan ELY-keskukseen lahetetyn
maksatushakemuksen perusteella. Ensimmainen eré on haettava
kahden vuoden kuluessa tuen myontamisesta tai tukipaatos lakkaa

olemasta voimassa.

Investointituen maksuun hakemisesta ja maksatuksesta lisatietoja
kohdassa 7.3 Tilaajan velvollisuudet / investointituen maksuun
hakeminen seké taman kasioppaan luvussa 5.5 Investointituen

maksatus.



Investointituen maksuerataulukko

Maksuera / pvm. Tuet Haettu € Mydnnetty €

Avustus
Laina

Avustus
Laina

Avustus
Laina

Avustus
Laina

Avustus
Laina

D Maant Esuppinen

Tahan taulukkoon voi rakennushankkeen edetessa merkita muistiin

investointituen hakukertojen tiedot.

Avustusta ja lainan nostolupaa haetaan ensimmaisella ja viimeisella
hakukierroksella vah. 20% myonnetyn tuen kokonaismaarasta.
Tuet haetaan toteutuneiden kustannusten perusteella (alv.0%)

ja niisté lasketaan tukiprosentilla haettavan tuen maara.

Esimerkki:

Tukipaatoksessa myonnetty hyvaksyttykustannus hankkeelle on
500 000,00 € (alv. 0%), josta tuki lasketaan

Avustusta 25% = 125 000,00 €

Maksettuja ja kirjanpitoon vietyja tositteita lahetetaan
ELY-keskukseen véah. 100 000,00 € edesta (20% osuus).
Haettavan tuen maara on 100 000,00 € * 0,25 = 25 000,00 €
Samoin lasketaan lainalle haettava maara.

Tuen saajan haetun ja ELY-keskuksen myontaman tuen méarassa
saattaa tulla eroavaisuuksia. Taméa syntyva erotus tulee huomioida

seuraavassa haettavassa maarassa.



5.5 INVESTOINTITUEN MAKSATUS

Maksatushakemus
=  Saapumispaivan leima kirjaamisen yhteydessa;=>
vireilletulo

= Hakijan yhteystiedot + Dnro + pankkiyhteys

= Syntyneet kustannukset / Haettavan tuen perusteena
olevat kustannukset

= Tuen saajien allekirjoitukset + paivays ja vakuutukset
= Koontilista menoista kansallisiin ja korkotukilainoihin

= Kirjanpitoon viedyt kuittikopiot ja maksutositteet EU-
osarah. (Ote paakirjasta)

= 100% valmiusastetod. / -loppukatselmuspéytakirja
rakentamisesta

» Selvitys omasta tyosta ja puutavarasta / maa-aineksesta

Oman ty0n ja tuotantopanosten osuus rakennus- ja muussa

tyossa

Tuntikirjanpito
Oman tyén arvo
= 10 €/h henkilotyo
= 20 €/h konety6 (30 €/h henk.tyd + konetyd)
= Oma puutavara
= Ko. alueella yleiset raakapuun kantohinnat.

= Saha- tai hdylapuun hankintahinta, jolla yleisesti
saatavissa

= Ulkopuolisen, ammattitaitoisen henkilon todistus
puutavaran maarasta ja arvosta.

=  Maa-ainekset ja muut rakennusainekset
= Ainesten myyntihinta, jonka saisi myydessaan ne.

« Ammattitaitoisen henkilon todistus maa-aineksen
maarasta ja laadusta.




Avustuksen maksaminen ja lainan nostolupa

» Avustuksen ja lainan_ensimmaista eraa on haettava
2 vuoden kuluessa tuen myontamisesta. Jos voimassaoloaikaa
on pidennetty, ensimmaisen eran maksamista/nostolupaa
on haettava paatoksessa mainittuna aikana.

» Viimeisen eran maksamista/nostolupaa on haettava viimeistaan
2 kk kuluttua ty6n valmistumisesta tai irtaimiston hankkimisesta.

» Rakennusinvestointiin myonnetty tuki (avustus + laina)
maksetaan enintdan 5 erassa.

» Avustuksen / lainan ensimmainen ja viimeinen erd vah. 20%
avustuksesta / lainan maarasta.

» Korkotukilainan viimeisté eraa ei saa nostaa ennen kuin
rakentamisinvestointi on valmistunut tukipdatoksen mukaisena.

= Lainan viimeinen era on nostettava viimeistaan 3 kk kuluessa
maaraajan paattymisesta.

= Nostolupa on esitettava ennen lainan nostoa.
= Kaikki lainat tarvitsevat nostoluvan!

=  Myodntamisen edellytyksena:
= tuen ehtoja on noudatettu

= tuen saajalle aiheutuneen menon lopullisuus ja
todennettavuus seké kohdentuminen tuettavaan
toimenpiteeseen.

= Tukea ei makseta ennen kuin meno on kirjattu kirjanpitoon

= Rakennustarkastajan lopputarkastuspoytakirja viimeisen
hakemuksen yhteydessa

Liséatietoja projektinhallintaoppaan kohdassa 7.3 Tilaajan
velvollisuudet /investointituen maksuun hakeminen
tai Laki maatalouden rakennetuista 1476/2007 ja Vna 299/2008.



5.6 VASTAANOTTOVAIHE

Rakennuksen valmistuttua,

rakennusvalvonta- ja paloviranomainen tekee kohteessa

O Kayttoonottotarkastuksen ja antaa luvan kayttéonottoon
Pvm.

O Sahkotarkastus / Pvm.

O Urakoitsija / tilaaja pyytaa kirjallisesti vastaanottotarkastusta
ja se on pidettava viimeistaan 14 vrk kuluessa pyynnosta.

Pyydetty pvm. / pidetty pvm.

Urakoitsija luovuttaa rakennuksen tilaajalle, joka vastaanottaa sen.
» Rakennus voidaan ottaa kayttoon
» Urakoitsijan suoritusvelvollisuus paattyy
»  TyOmaapalveluita ei tarvitse endéa antaa
» Tydnjohtovelvollisuus paattyy
» Takuuaika alkaa
» Vaaranvastuu siirtyy tilaajalle

» Tilaajalle syntyy maksamattoman urakkahinnan
maksuvelvollisuus

» Vastaanottotarkastuksen yhteydessa todetaan puuttuvat ja
keskeneréaiset tytt ja kirjataan poytakirjaan.

Rakennushankkeen paattyessa tuensaaja toimittaa ELY-
keskukseen maksatushakemuksen vaadittavine liitteineen;
kopiot laskuista,
maksutositteet,
kirjanpidon ote paakirjasta
rakennustarkastajan loppukatselmuspdytakirjan 100%
valm.aste.
Viimeinen maksuera lahetetty / Pvm.
Hallinnollinen tarkastus (ELY) / Pvm.

Maksatus / Mahdollisesti Mavin otantatarkastus, jonka
jalkeen vasta tapahtuu maksatus.

(I Ny Wy
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Vastaanottotarkastukseen ja loppuselvityksiin liittyen lisétietoa
projektin-hallintaoppaan kohdassa 8.



5.7 KAYTTOONOTTOVAIHE

Rakennuksen kayttéonotto tapahtuu yleensa vastaanotto-
tarkastuksen yhteydessa. Tassa vaiheessa tarkistetaan tai
paivitetaan vield pelastussuunnitelma.

Kayttoonoton yhteydessa tilaaja saa kayttdonsa kiinteistboa
koskevan huoltokirjan, joka sisaltda rakennuksen ja laitteiden
kaytto- ja huolto-ohjeet. Huoltokirja on tarkoitettu suunnitelmallista
Kiinteistonpitoa varten ja auttaa yllapitosuunnitelmien laadinnassa.

Hankkeen alkuvaiheessa voidaan jo tehda
Kiinteistonpitosuunnitelmia, kun suunnitellaan rakennusta ja sen
toiminnallisuutta sekad kone- ja laitehankintoja. Kiinteiston
yllapitosuunnitelmaan kuuluvat keskeisesti;

= Kayttésuunnitelma

» Huoltosuunnitelma

= Ulkoalueiden hoitosuunnitelma
= Siivoussuunnitelma

= Jatehuoltosuunnitelma

» Kunnossapitosuunnitelma

» Suojelusuunnitelma

Investointituen vaikutus kayttéonoton jalkeen

» |nvestointituettua toimintaa ei saa muuttaa tai lopettaa
ennen kuin viisi vuotta on kulunut avustuksen viimeisen
eran maksamisesta

» Omistajan vaihdokseen on hankittava ELY-keskuksen lupa

» MMM tekee vuosittain otantavalvontoja jo valmiisiin
kohteisiin

» EU:n komissio valvoo 5 vuoden siséalla investoinnin
valmistumisesta tuen kohdistumista.

» Mavi seuraa vuosittain korkotukilainoja pankkivalvonnoilla

Kayttdonottovaiheeseen ja kiinteistonpitoon liittyvia lisatietoa on
projektinhallintaoppaan kohdassa 9.



. KESKEISIMMAT TUETTUUN
RAKENTAMISEEN LITTYVAT
SAADOKSET JA OHJEET

Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999

Maankaytto- ja rakennusasetus 895/1999
Ymparistonsuojelulaki 86/2000

Ymparistonsuojeluasetus 169/2000

Suomen rakentamismaarayskokoelma

L 1476/2007 Laki maatalouden rakennetuista

VNA 299/2008 Valtioneuvoston asetus maatalouden
investointituesta ja nuoren viljelijan aloitustuesta

MMMA 354/2011 Maa- ja metsatalousministerién asetus
rakentamisinvestointien hyvaksyttavista yksikkokustannuksista

VNA 977/2010 Valtioneuvoston asetus vuonna 2011
myoOnnettavan maatilan investointituen kohdentamisesta

MMMA 763/2009 Maa- ja metsatalousministerion asetus
tuettavaa rakentamista koskevien rakentamisméaaraysten ja
suositusten soveltamisesta

MMMA 456/2010 Maa- ja metsatalousministerion asetus
tuettavaa rakentamista koskevista paloteknisista vaatimuksista.

MMMA 243/2010 Maa- ja metsatalousministerion asetus
tuettavaa rakentamista koskevista sikaloiden rakennusteknisista
ja toiminnallisista vaatimuksista

YSE 1998 yleiset sopimusehdot:
https://www.sopimuslomake.net/lomakkeet/RT16-10660

KSE 1995 konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot:
https:/www.sopimuslomake.net/lomakkeet/RT13-10574

RAP 95 Rakennuttamisen tehtavaluettelo:
https://www.sopimuslomake.net/lomakkeet/RT10-10575
Ratu-kortisto: http://www.rakennustieto.fi/index/tuotteet/ratu. htri

Rakennushankkeen tuotannonsuunnittelu ja —ohjaus: Hannu
Koski, Rakennustieto Oy, Helsinki
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