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1 JOHDANTO

Opinnaytetyon tarkoituksena oli tehda omakotitalon kuntoarvio korjausehdotuksin.
Rakennus sijaitsee Alajarven Paalijarvella, ja se on toiminut liike- ja asuinraken-
nuksena (Kuvio 1). Vuonna 1959 valmistuneessa rakennuksessa oli alun alkaen
kellarikerros (Liite 1) ja ensimmainen kerros, jossa sijaitsi myymala ja varastotila
(Liite 2), seka asuintilana toinen kerros, jonka pinta-ala oli noin puolet ensimmai-
sestd kerroksesta. Rakennusta laajennettiin vuonna 1977, jolloin toiseen kerrok-

seen tehtiin lisda asuinnelidita (Liite 3).

KUVIO 1. Julkisivu lounaaseen.



1.1 Kuntoarvion tavoite

Kuntoarvio toteutettiin Rakennustiedon Lvi-kortin 01-40070 Kiinteistbn asunnon ja
kunnon selvitysmenetelman mukaan. Kuntoarviossa selvitettiin rakennuksen nyky-
tila ja kartoitettin mahdolliset korjaustarpeet seka selvitettiin aikaisemmin tehdyt
korjaukset. Kuntoarvio tehtiin rakenteita avaamatta ja rikkomatta. Kuntoarvio on

suoritettu 22.11-26.11.2010.

1.2 Kaytetyt apuvalineet

Lampdkuvaukset tehtiin Flir T 360 therm cam -lampdkameralla. Valokuvauksessa
kaytettiin Canon Power Shot A 480 kameraa. Kosteus- ja lampdtekniset tarkastelut

ja U-arvon laskennat on tehty DOF-lamp6-tietokoneohjelmalla.
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2 KUNTOARVION SISALTO JA KAYTETTAVAT MENETELMAT

2.1 Kuntoarvion selvitysmenetelma

Ennen kuntoarvion suoritusta on hyva selvittaa, milla menetelmalla se tehdaan.
RT-kortistosta 16ytyy monta eri korttia koskien kuntoarviota. Tama kuntoarvio on
tehty Rakennustiedon Lvi-kortiston 01-40070 kiinteiston ja asunnon kunnon selvi-
tysmenetelm&n mukaan. Kortissa kaydaan lapi rakennuksen tilojen, eri rakennus-
osien, sahko-, vesi- ja lammitysjarjestelmien ja ulkoalueiden kunto aistinvaraisesti
selvittden seka korjaustarpeiden arviointi. Laht6tietojen hankinta on olennainen
osa ennen kuntoarviota. Kuntoarvioon kannattaa liittdd kunnossapitosuunnitelma
tulevaisuuden varalle. Kuntoarvion voi tehda pelkastddn myos yhdelle rakennus-
osalle, rakenteelle tai jarjestelmalle.

Virallista koulutusta kuntoarvion suorittajalle ei ole, mutta kuntoarvioijille jarjeste-
taan patevoitymistutkintoja, jolloin voi kayttdd nimikettd patevoitynyt kuntoarvioija
PKA. Kuntoarvion voi myos tehda kuka tahansa tai lausunnon voi antaa henkild,
jolla on kokemusta rakentamisesta ja talotekniikasta seké riittavasti koulutusta.
Hyvan kuntoarvioijan tulisi ndhda ja ymmartdd asioiden riippuvuussuhteet koko-

naisuutena.

Kuntoarvio on arviointimenetelmista kevyin, koska se tehdaan aistinvaraisesti ra-
kenteita rikkomatta ja avaamatta. Muita arviointimenetelmid on kuntotutkimus,
kuntotarkastus ja kuntokartoitus. Naissa arviointimenetelmissa rakenteita rikotaan
ja otetaan naytteita laboratoriokokeisiin, tehdd&n kosteusmittauksia ja otetaan
lampdkameralla kuvia. (Lvi 01-40070 2007.)

2.2 Kosteusvaurioituneen rakennuksen kuntoarvio ja korjaus

Kosteusvauriot ovat yleisia ongelmia varsinkin vanhemmissa rakennuksissa.
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Kosteusvaurioiden syntymiseen on monia syitéa, kuten rakennusvirheet ja huolima-
ton rakennustapa. Kosteusvaurioituneessa rakennuksessa kuntoarvion tavoitteena
on selvittaa, mista kosteusvauriot johtuvat ja kuinka laajalle alueelle kosteus on
paassyt. Jos tiedossa on olemassa oleva kosteusvaurio, tutkimukset voidaan koh-
distaa ja rajoittaa tiettyihin kohtiin jo kuntoarvion alkuvaiheessa. Tutkimusohjelmaa
voidaan laajentaa, jos esimerkiksi korjauksen tai tutkinnan aikana ilmenee muita
kosteusvaurioituneita kohtia. Ennen kuntoarviota on hyva selvittda asukkaiden,

kayttajien tai huoltohenkilékunnan tietoja kosteusvaurioihin liittyvissa ongelmissa.

Kosteusvaurioituneen rakennuksen kuntoarvion voi tehda myds aistinvaraisesti,
mutta silloin ei pystyta arvioimaan ongelman laajuutta. Rakenteiden avaaminen

on suositeltavaa ja joissain tapauksessa valttamatonta.

Kosteusvaurioituneen rakennuksen korjaus tehdaan aina yksildllisesti ja otetaan
selvaa oikeanlaisesta korjaussuunnitelmasta alan kirjallisuudesta tai RT-korteista.(
Ymparistoministerio 1997.)

2.3 Kosteus- ja lampotarkastelu

Sisdkosteuden siirtyminen rakenteen ulompiin osiin saattaa aiheuttaa laajoja vau-
rioita ulkoseindssa. Kuntoarvion yhteydessa on hyva laskea rakenteen kosteus-
tekninen toiminta. Eri materiaalit imevat ja luovuttavat kosteutta eri tavoilla, joten
ne myo6s toimivat eri tavalla eri olosuhteissa. Tarkea asia rakenteen kannalta on,
ettd vesihdyryn osapaine ei ole suurempi kuin vesihdyryn osapaine kyllastystilassa
ja suhteellinen kosteus ei olisi haitallisen korkea. Jos rakenteisiin paésee talven
aikana kosteutta, niin laskennallisesti pystyy selvittdmaan, poistuuko kosteus lam-

piman aikana pois.

Toimivan seinarakenteen saavuttamiseksi on jokaisen rakennusosan oltava omal-
ta kohdalta kunnossa. Ensimmainen asia on, etta julkisivu on tiivis estddkseen
sateen paasyn rakenteeseen ja tuuletusrakoon paassyt kosteus tuulettuu sielta
pois. Rakennekerrosten vesihdyrynvastukset on pienennyttava seinan ulkopintaa

kohti, jolloin rakenteessa oleva kosteus paasee pois. LAmmoneristeen lampimalla
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puolella on hyva olla vesihoyry- ja ilmatiivis kerros estamaan sisakosteuden paasy
rakenteen kylmempiin osiin. ( Ymparistoministerio 1997.)

2.4 U-arvo

U-arvo eli lammonlapaisykerroin kuvaa rakennuksen eri rakennusosien lam-
moneristyskykyd. Mitd pienempi U-arvo on, sitd parempi lammoneristys on. U-
arvolla saadaan selville rakennuksen ulkovaipan laskennallinen lammadneristysky-

ky.

Rakennusosan U-arvo lasketaan kayttden CE-merkinnalla varustetuille rakennus-
aineille annettuja EN-standardien mukaan maaritettyja lammaonjohtavuuden suun-
nitteluarvoja. Rakennusmaarayskokoelman lammoneristysmaaraykset vuonna
2010 ovat ulkoseinalle 0,17 W/mK ja ylapohjalle 0,09 W/mK. U-arvon laskukaava
esitellaan liitteessa 4. (RaKMK. 2003.)

2.5 Rakennuksen lampoékuvaus

Lampdkuvaus on rakenteita rikkomaton rakennusten laadun- ja kunnonarviointi-
menetelma. Lampdkuvaus on tutkimusmenetelma, jolla saadaan luotettavaa tietoa
erilaisten rakenteiden lammonpitavyydesta. Lampokuvaus tehd&én yleensa ra-
kennuksen sisapuolelta, mutta voidaan tarpeen vaatiessa tehda myos ulkopuolel-
ta, silloin kuvaajan on otettava huomioon edeltaneiden s&aolosuhteiden ja tuule-
tusraon vaikutukset. Rakennuksesta tulee olla pohjapiirustukset, rakennusleikka-

ukset ja tiedot rakennuksen ilmanvaihto- ja lammitysjarjestelmasta.

Ennen lampokuvausta kuvaajan on kirjattava ylos mittausolosuhteet, joita ovat
ulkoilman lampétila, tuulen voimakkuus ja suunta, seka selvittaa kyseisen paikka-
kunnan sdaolosuhteet. Myds sisailman lampdtila yhden celsiusasteen tarkkuudel-
la ja vallitseva painesuhde yhden Pascalin tarkkuudella on otettava huomioon.
Kuvausetaisyys on sisakuvauksessa noin 2—4 metria ja ulkokuvauksessa enimmil-

la&n 10 metrid. Lampdkameran kalibroinnin tarkastus on syyta tehda ennen kuva-
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usta ja sen jalkeen. Yleenséa lampdtilapoikkeamat johtuvat vaipan ilmavuodoista,
puuttuvasta lAmmoneristeesta, kylmasilloista tai asennusvirheista. Lampdkuvia
tallennetaan poikkeavista pintalampétiloista, jolloin lampdétilaindeksi laskee yli 70
% (liite 5). Poikkeavat kohdat tallennetaan lampdékuvina ja valokuvina. Kuvauspai-

kat merkitddn pohjapiirustukseen numerolla ja kuvaussuunta nuolimerkinngin.

Viranomaismaaraykset eivat vaadi kuvaajalta minkaanlaista patevyytta, mutta ylei-
send ammattitaitovaatimuksena on lampokuvauksen ja rakennustekniikan asian-
tuntemus. Ammattipatevyyden lampokuvaukseen saa suorittamalla [Ampékuvauk-
sen perustutkinnon. Myés VTT myontaa lampokuvaajille henkilésertifikaatin. (RT
14-10850.)



3 KOHTEEN YLEISTIEDOT

3.1 Rakennuksen tiedot

Talotyyppi:
Rakennusvuosi:

Sijainti:
Omistushistoria:
Pohja:
Kerrokset:
Kerrosala:
Perustamistapa:
Perusmuurit:
Ulkoseinarakenteet:
Julkisivut:
Kattomuoto:
Vesikate:
llImanvaihto:

Lammitysjarjestelma:

14

Omakotitalo
1959

Alajarvi, Paalijarvi
Kolmas omistaja
169 m2

2+kellari

498 m2
Maanvarainen betoniantura
Betoni
Puurunko/lautaverhous
Ponttilauta

Harjakatto

Peltikate
Painovoimainen
Lamminvesivaraajan

topatterit

[ammittamat vesikier-
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3.2 Korjaushistoria

Vuoteen 2001 asti rakennuksessa toimi kylakauppa. Maaliskuussa 2001 ensim-
maisen kerroksen varastotilan lattiarakenteissa havaittiin vesivahinko, joka johtui
patteriputkien rikkoontumisesta. Vanhat lattiaeristeet, rakenteet ja rikkoontuneet
putket vaihdettiin uusiin. Korjauksien yhteydessa varastotila muutettiin asunnoksi,
jolloin sinne rakennettiin wc- ja keittittilat. Toimiston valiseina purettiin ja huonees-
ta tehtiin eteis- ja vaatetila. Varaston valiseinaa siirrettiin, jotta eteistilaa saataisiin

enemman.

Kellarikerroksen tekniseen tilaan uusittiin lammityskattila kesalla 2002. Samaan
kerrokseen tehtiin saunaremontti vuonna 2005, jolloin uusittiin lattialaatoitus, pane-
lointi, lauteet ja kiuas. Seuraavana vuonna korjauskohteena oli kellarikerroksen
pesutila. Pesutilan vanha betonilattia purettiin. Lattian alla olevaa maata vietiin
pois, jotta maapohjaa vasten saataisiin eristekerros. Uuteen betonikerrokseen
asennettiin lattialammitysputket. Lattiat ja seinat laatoitettiin, katto maalattiin seka

huoneeseen asennettiin suihku ja poreamme.

Vuonna 2008 ensimmaisen kerroksen myymalatilan lounaan puoleiset suuret nay-
teikkunat vaihdettiin pienempiin ja ulkoseindan lisattiin eristetta ja uusittiin tuulen-
suojalevyt ja panelointi. Vuonna 2009 ylakerran kolmen makuuhuoneen, olohuo-

neen ja keittion kaksilasiset ikkunat vaihdettiin kolmilasisiin.

Vesikaton kattoremontti on tehty kesalla 2010.

3.3 Vesikaton ongelmat

Helmikuussa 2010 keittion ikkunan vieressa ja ylapuolella havaittiin tapettien kas-
tuvan ja lattialle muodostui vesilammikoita. Katolla tehty tarkastus osoitti, etta
raystaalta noin 1,5 metrida katon harjalle pain oli muodostunut noin 20 cm paksu
jaékerros. Katolta poistettiin lumi ja jaa. Jaiden poiston jalkeen peltikatolta irrotet-
tiin yksi kattolevy ja tutkittiin, mista sisdpuolinen kosteus saattaisi johtua. Peltikat-
teen alapuolella oli aluskate ja aluskatteen jalkeen oli ruoteet ja ruoteita vasten
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kattokannattimet, eristevillat ja paikoin polystyreenilevyja. Kattopellin irrottamisen
yhteydesséa huomattiin, ettd kattopellin koholla oleviin uriin oli muodostunut jaata.
Aluskate oli asennettu ruoteiden ylapuolelle ja se oli katkaistu ulkoseinan keski-
kohdalta. Kattorakenteissa ei ollut lainkaan tuuletusvalid. Eristetta kattorakenteissa
oli noin 20 cm. Kattoa avattaessa huomattiin useita rakennusvirheita mm. aluskate
oli asennettu ruoteiden ylapuolelle, se oli katkaistu ulkoseinan keskikohdalta ja
kattorakenteista puuttui tuuletusvali. Kattoliiton, toimivat katot ohjeen mukaisesti
aluskate kiinnitetaan kattotuoleihin hakasnauloilla ja sen paélle asennetaan 30 mm
korkeat tuuletusrimat ja niiden paalle ruodelaudat. Aluskatteen alapuolelle jatetd&n
vahintaan 100 mm korkea tuuletusvali ja aluskate tuodaan ulkoseinan ulkopuolel-
le. (Kattoliitto 2007.)

Talvella 2010 esiintyi kylmia pakkasjaksoja ja niiden jalkeen leudompia péaivia. Yh-
teenvedoksi edellisistd asioista voidaan paatella seuraavaa. Kattorakenteissa ol
20 cm eristevillaa, mika tarkoittaa sita, etta lampdvuotoa tapahtuu, joten lammin
iIma nousee ylospéin aluskatetta ja peltia vasten. Kylmind ajanjaksoina lammin
ilma nousee eristeiden lapi aluskatetta vasten ja tiivistyy peltid vasten ja jaatyy.
Leudompana jaksona nouseva lammin ilma sulattaa peltikatteen urissa olevaa
jaata, jaa sulaa ja vesi valuu ulkoseinaan, koska aluskate oli katkaistu ulkoseinan
keskikohdalta. Vesikatteen rakennustavasta johtuen keittion ulkoseindn purueris-
teisiin on p&assyt vetta ja valunut sieltéd seinaa pitkin keittion lattialle. Keittion ikku-
nan ylakarmin paalle keraantyi vetta ja sita valui ikkunan ulkopuolelle, jolloin ikku-

naan muodostui jaapuikkoja (Kuvio 2).
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KUVIO 2. Jaapuikkoja keittion ikkunalla, helmikuu 2010.

Vesikatteen ongelmat johtuivat puuttuvasta tuuletusvalista, koska kosteus ei paas-
syt poistumaan kattorakenteista. Keittion ulkoseinan panelointi on osittain lahonnut

ja vaatii jatkotoimenpiteita. Lahovauriota ei esiinny rakennuksen muilla ulkoseinilla.

3.4 Vesikaton korjaus

Vesikaton korjaus on tehty kattoliiton ohjeen mukaisesti ja hyvia rakennustapoja
noudattaen.

Kesalla 2010 vesikaton Kkattopellit irrotettiin ja vanhat ruodelaudat ja polysty-
reenilevyt poistettiin (Kuvio 3).



18

KUVIO 3. Vesikaton kattorakenteita.

L

Mustuneet ja huonokuntoiset kattokannattimet poistettiin ja vaihdettiin uusiin. Kat-
tokannattimien péaalle asennettiin 100 x 50 mm lankut ja niiden pé&élle on asennettu
13 mm tuulensuojalevyt. Tuulensuojalevyjen paalla on 100 x 50 mm lankut ja
aluskate, 30 x 50 mm lauta ja niiden paalle on asennettu ruodelaudat ja kattopellit.

Kattorakenteita korotettiin, jotta eristetta saataisiin enemman (Kuvio 4).

Vapaasti asennettavat aluskatteet asennetaan yleensa vaakasuun-
taan kattotuolien paalle ja kiinnitetdan hakasilla tai isokantaisilla huo-
panauloilla. Aluskatteen limitys vaaka- ja pystysaumoissa on vahin-
tddn 150 mm. Aluskatetta ei saa kiristaa liikaa, vaan kireyden suhteen
on noudatettava valmistajan ohjetta. Pituussuunnassa jatkokset teh-
daan kattotuolien kohdalle. Kattotuolien kohdalle aluskatteen pdaalle
asennetaan vahintddn 30 mm korkeat tuuletusrimat. ( Kattoliitto 2007.
50-54.)



KUVIO 4. Vesikaton korjausta.

19
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4 KUNTOARVIO

4.1 Perustukset ja perusmuuri

Rakennus on perustettu maata vasten valetun betonianturan péaéalle. Anturan leve-
ys on 700 mm ja korkeus 300 mm. Perusmuuri on valettu betonista anturan paalle
ja valuvaiheessa on kaytetty lautamuotteja. Perusmuurin korkeus on kellarin latti-
asta kattoon noin 2000 mm ja leveys 250 mm. Perusmuurin ulkopuolella maanpin-
ta on 1500 mm kellarin lattiatasoa korkeammalla (Kuvio 5). Perusmuurin paalle on
asennettu ulkoseinan alajuoksu. Perusmuuri on maalattu ulkopuolelta noin 200
mm maanpinnan alapuolelle. Perusmuuri on osittain sisdpuolelta maalattu ja joi-
hinkin kohtiin on asennettu lastuvillasta ja sementista puristettuja eristelevyja. Kel-
larissa on maata vasten valettu betonilattia. Kellarissa sijaitsee my6s pesutilat,
jotka on remontoitu vuonna 2005. Rakennuksesta puuttuu sadevesikaivot, joten
syoksytorvista tuleva vesi keraantyy nurmikolle ja voi imeytyd maasta perusmuu-
riin, koska rakennuksessa ei ole lainkaan perusmuurilevyja. Rakennuksessa on
vaakasalaojat, mutta tarkastuskaivot puuttuvat. Perusmuuri todettiin olevan kuiva
eika kosteutta 10ytynyt, vaikka perustuksen kosteuseriste oli puutteellinen. Perus-

tukset olivat olosuhteisiin ndhden hyvassa kunnossa.
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KUVIO 5. Perusmuuri luoteen puolelta.

4.2 Seinat

4.2.1 Ulkoseinat

Rakennuksen ulkoseindt ovat puurunkoisia ja ensimmaisen kerroksen eristeena
on purueriste. Toisen kerroksen eristeena toimii mineraalivilla/purueriste. Ulkosei-
nan laskennallinen U-arvo on mineraalivillalla laskettaessa 0,357 W/mK ja sahan-
purulla 0,569 W/mK, jotka ei ole kovin hyvia nykymaarayksiin ndhden. Kosteus- ja
lampotarkastelulaskujen perusteella tammikuun tarkastelujakson aikana s&a-
olosuhteiden ollessa -10 celsiusastetta kosteutta tiivistyy eristeisiin. (Liitteet 6,7 ja
8).

Seindrakenne sisaltapain.

1. Tapetti/maalaus

2. Sisaverhouslevy 13 mm
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3.vinolaudoitus 22 mm

4.pahvi

5. Puurunko 100x50 mm k600 ja purueriste/mineraalivilla

6. Pahvi

7. Vinolaudoitus 22 mm

8. Ponttilaudoitus 22 mm

Ulkovuorilaudoitus on alkuperéinen ja sitd on maalattu tarpeen vaatiessa. Maalei-
na on kaytetty erilaisia lateksimaaleja ja paikoin maalaus irtoaa laudoituksesta
helposti. Tuuletusvalid rakenteessa ei ole. Laudoitus on ikd&nsa nédhden kohtuulli-
sen hyvassa kunnossa, mutta koillisen puoleinen keittion ulkoseina on huonossa
kunnossa, koska vesikaton ongelmista johtuen seindrakenteen purueristeisiin on

paassyt valumaan vetta (Kuvio 6). Sisapuolelta seinét on joko maalattu tai tapetoi-

tu.

KUVIO 6. Koillisen puoleinen ulkoseina, lahovaurio.
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4.2.2 Valiseinat

Valiseinat ovat puurakenteisia ja osin eristettyja/eristamattomia. Seindt ovat pak-
suudeltaan 70 — 170 mm riippuen, milloin se on rakennettu. Sisaverhouslevyna on
kaytetty lastulevyja. Pintamateriaalina on tapetti/maalaus. Valiseinat ovat hyvassa
kunnossa.

4.2.3 Kellarin kantavat valiseinat

Kellarin betoniset valiseinat ovat kantavia rakenteita, jotka ovat paksuudeltaan 130
mm. Kellarin varaston puolella seind on betonipinnalla ja maalattu. Teknisen tilan
valiseinat ovat myds maalatut. Portaikossa ja pienessa varastohuoneessa seinat

on paneloitu. Ensimmaisen kerroksen myymalatilan osalla kellarin katossa on be-

toninen vaakapalkki, jota kannattaa kaksi betonista pilaria.

4.3 Valipohjat

4.3.1 Ensimmaisen kerroksen valipohja

Ensimmaisen kerroksen myymalatilan valipohjan rakenne on esitetty liitteessa 9.

Valipohja alhaalta yl6spéin:

1. Kantava terdsbetonilaatta 100 mm

2. Eristekerros lastuvillalevy 150 mm

3. Pintavalu 100 mm

4. Lattiapinnoite 3 mm
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Kellarin ja ensimmaisen kerroksen valipohja asunnon kohdalla.

Valipohja alhaalta ylospain.

1. Kantava terédsbetonilaatta 100 mm

2. eristekerros purueriste/mineraalivilla 100 mm

3. Kannattimet k 400 ja purueriste/mineraalivilla 100 mm

4. Lastulevy 22 mm

5. Muovimatto 3 mm

Ensimmaisen kerroksen valipohja on kellarin puolelta osin maalattu, valipohja hy-

vassa kunnossa.

4.3.2 Toisen kerroksen valipohja

Toisen kerroksen vélipohjan rakenne, koillisen puolelta on esitetty liitteessa 10.

Vélipohja alhaalta ylospain:

1. Kuitulevy 13 mm

2. Lauta 22 X 100 mm, k 400

3. kattokannattimet 200 X 70 mm, k 400 / purueriste

4. Ponttilauta 25 mm
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Toisen kerroksen valipohjan kuitulevy on maalattu ja ponttilauta lakattu. Ponttilauta
on lakattu viimeksi vuonna 2002 ja se on hyvassa kunnossa. Kuitulevy on maalat-
tu, mutta tarvitsee uuden maalipinnan.

Toisen kerroksen vélipohjan rakenne, lounaan puolelta.

Rakenne alhaalta ylospain lukien:

[ERN

. Kuitulevy / lastulevy 13 mm

2. Lauta 22 X 100 mm

3. Kattokannattimet 150 X 50 mm k 400 / purueriste

4. Purueriste 100 mm

5. Lattiakannattimet 100 mm

6. Lastulevy 22 mm

7. muovimatto 3mm

Lastu- ja kuitulevyt ovat hyvassa kunnossa. Muovimatot ovat kunnoltaan valttavia /

huonoja.

4.4 Kellarin alapohja

Kellarin alapohjana toimii maata vasten valettu betonilaatta, joka on noin 100 mm

paksu. Kellarin varastojen ja teknisen tilan betonilattiat ovat maalamattomia ja por-

taikkohuoneen lattiapinnoitteena on muovimatto. Saunan ja pesuhuoneen lattia-

pinnoitteena on klinkkerilaatta ja pesuhuoneen betonilaatassa on lattialammitys-

putket ja laatan alle on asennettu eristelevyt.
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Kellarin maalaamattomista betonilattioista on pinta paikoitellen hieman irronnut ja
lattiassa on pienia halkeamia, mutta paaosin lattia on suhteellisen hyvakuntoinen.
Muovimatot ovat huonokuntoisia ja kuluneita, ja muovimaton alla oleva betonilattia

on epatasainen.

45 Vesikatto

Sisdkaton kannattimina ovat 200 X 70 mm lankut, joiden jako on k 800 mm. Katto
on osittain vinokatto, jonka sisdkorkeus on lounaan puolelta 1900 mm ja koillisen
puolelta 1800 mm. Talon keskikohdalla kannattimet on asennettu vaakaan ja huo-
nekorkeus on 2400 mm (Liite 11).

Vesikaton kannattimina toimii 125 X 50 mm lankut, joiden paélle on lisatty 100 X
50 mm lankut. Lankkujen paalla on tuulensuojalevyt ja niiden paalla 100 X 50 mm
lankut. Lankkujen paalle on asennettu aluskate ja 30 x 50 mm lauta, lautojen paal-
|& ovat 32 X 100 mm ruodelaudat ja peltikate.

Ylapohjan laskennallinen U-arvo on 0,112 W/mK, joka on jo melko hyva, jos ver-
taillaan rakennusmaaraysten C3 2010 U-arvoa 0,09 W/mK. Kosteus- ja l[ampoétar-

kastelussa kosteus ei paase tiivistymaan rakenteisiin ja on nain ollen kunnossa,

mika ilmenee liitteissa 12,13 ja 14.

Vesikaton rakenne alhaalta ylospain.

1. Lastulevy 12 mm

2. Aluslauta 22 mm

3. Pahvi

4. Kattokannatin 200 X 70 mm / eristevillaa

5. Kattokannatin 125 X 50 mm / eristevillaa
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6. Kattokannatin 100 X 50 mm / eristevillaa

7. Tuulensuojalevy 13 mm

8. Lankut 100 X 50 mm / tuuletusvali

9. Aluskate 0,5 mm

10. Lauta 30 X 50 mm

11. Ruodelauta 32 X 100 mm

12. Peltikate 0,7 mm

Peltikatto on hyvassa kunnossa ja raystaslaudat on uusittu. Rakennuksesta puut-

tuu raystaskourut.

4.6 Sisaportaat

Ensimmaisen ja toisen kerroksen vdliset portaat ovat puurakenteiset, ja ne on

paallystetty muovimatolla. Muovimatto on hyvakuntoinen. Portaissa on kaiteet ja

ne ovat hyvakuntoiset (Kuvio 7).

Kellarin ja ensimmaisen kerroksen valiset portaat ovat puurakenteiset ja niiden

pinnoitteena on muovimatto. Kellarin portaikon seindpanelointi on uusittu ja lakat-

tu.
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KUVIO 7. Ylakerran portaat.

4.7 Hormi

Rakennuksessa on kaytossa alkuperainen tiilihormi, joka sijaitsee koillisen puolella
rakennuksen ulkopuolella. Tiilihormi on noin 9 metrid korkea, se on 300 mm irti
seindrakenteista, hormi on nelireikdinen ja se on rapattu ja maalattu maasta rays-
taan korkeudelle. Tiilihormista on irronnut rappausta ja alta on paljastunut tiilimuu-
rausta. Tiillihormin ylapaéassa on betoninen piipunhattu, jonka paéalla on suojakai-
teet hormin puhdistamista varten. Suojakaiteista on ruostunut tukirautoja poikki ja
ne ovat turvallisuusriski. Piipunhatun alapuolelta tiilien pystysaumoista on irronnut
laastia (Kuvio 8).
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KUVIO 8. Hormi.

4.8 Ovet jaikkunat

4.8.1 Ensimmaisen kerroksen ikkunat ja ovet

Rakennuksen ensimmaisen kerroksen myymalatilan ikkunat ja eteisen ikkuna on

hyvassa kunnossa.

Ensimmaisen kerroksen asunnon puolella on nelja alkuperaista kaksilasista ikku-
naa. Ikkunoiden ulkopuitteet ovat jumittuneet eika niitd saa auki. Ikkunoiden ulko-
puolelta on irronnut maalia ja puuosat ovat lahonneita. Ikkunat ovat huonokuntoi-

sia.

Ensimmaisen kerroksessa on kaksi ulko-ovea, joista paaovi on hyvassa kunnossa.
Myymalatilassa on vanha, ikkunallinen ovi, joka on toiminut kaupan sisd&nkaynti-

na. Ovi on huonokuntoinen.
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4.8.2 Toisen kerroksen ikkunat ja ovet

Rakennuksen toisen kerroksen makuuhuoneiden ikkunat ovat kolmilasisia ja ne
ovat hyvékuntoiset. Olohuoneessa on hyvéakuntoiset elementti ikkunat. Keittibn
kolmilasiset ikkunat ovat hyvakuntoisia. Virkistyshuoneen luoteen puoleinen ele-

mentti-ikkuna on hyvakuntoinen.

Virkistyshuoneen koillisen puoleinen ikkuna on vanha kaksilasinen. lkkunan ulko-
puite on jumittunut ja ikkuna on huonossa kunnossa. Vaatehuoneen kaksilasisen
ikkunan ulkopuite on lahonnut ja pokasta ja karmista on irronnut maalia. Ikkuna on

huonokuntoinen.

Rakennuksen toisessa kerroksessa on yksi ovi, joka johtaa luoteen puoleiselle

parvekkeelle. Ovi on hyvakuntoinen.

4.9 Woec-tilat

Rakennuksen ensimmaisen kerroksen wec-tilat on rakennettu vuonna 2001 ja ne

ovat hyvassa kunnossa.

Toisen kerroksen wc-tilat on rakennettu ylakerran laajennuksen yhteydesséa vuon-
na 1977. Wc-tilan kattomateriaalina on maalattu lastulevy. Seinét on laatoitettu ja
lattiassa on muovimatto. Seinapinnoitus on uusittu 1990-luvun alussa, jolloin alku-
perdisen muovimaton pé&alle asennettiin seinédlaatat. Pintamateriaalit ovat huonos-

sa / valttavassa kunnossa.

4.10 Lastaussilta

Rakennuksen luoteen puoleisella seinélla on pois kaytosta jaanyt lastaussilta, joka
toimii [&hinna varastotilana. Lastaussilta on rakennettu rakennukseen kiinni ja pe-
rustettu betonipaalujen varaan (Kuvio 9). Lastaussillassa on paneloidut umpiseinéat
ja vesikatto on pellistd. Katto on huonokuntoinen. Lastaussillan katolle on raken-
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nettu toisen kerroksen tasoon parveke, jossa on metallikaiteet ja painekyllastetty
puulattia. Lastaussillalle kaynti on koillisen puolelta ja sinne on huonokuntoinen

OVi.

Bos
KUVIO 9. Lastaussilta.

4.11 Lammitysjarjestelma

Rakennuksen tekninen tila sijaitsee kellarikerroksessa. Lammityskattilan on raken-
tanut Uusiméaen kone ja metalli Oy Alajarveltd. Varaajakattilan vesitilavuus on
1500 litraa, teho kiintealla polttoaineella on 35 kWh. Varaajakattilaa lammitetd&n

puilla ja oljylla (Kuvio 10).

Rakennuksessa on paaosin alkuperaiset kiertovesiputket, jotka ovat joko eristetty-
ja tai eristamattomia. Kellarikerroksessa lammitysputket on eristettyjd. Eristeena
on kaytetty pahvia rullattuna putkien ymparille ja pahvin p&alla on asbestikerros.
Kellarikerroksen lammitysputket on koteloitu lastulevyin. Kellarikerroksessa lammi-
tysputket on asennettu vaakaan ja putket nousevat alapohjan lapi pystyvetoina
ensimmaiseen kerrokseen, joissa ne on liitetty lAmminvesipattereihin. LAmmin-
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vesiputket jatkuvat toiseen kerrokseen, jossa lammitysputket on asennettu alapoh-
jaan. Kiertovesipatterit ovat paaosin hyvassa kunnossa.

Lammityskattilan uusimisen yhteydessad maahan kaivettu terdksinen 6ljysailio otet-
tiin pois kaytosta ja korvattiin muovisella sailiolla, joka sijaitsee kellarin varastoti-

lassa.

KUVIO 10. Lammityskattila.

4.12 Séhko

Kellarin ja ensimmaisen kerroksen sahkovedot ovat osin alkuperaisia ja metalli-
paallysteisid. Alkuperaiset johdot ovat maadoittamattomia. Mybhemmin asennetut
johdot ovat muovipaallysteisid ja maadoitettuja. Rakennuksessa on valo- ja voi-
mavirtaliittym&. Rakennuksessa on kaksi sulaketaulua, joista toinen sijaitsee en-
simmaisen kerroksen varastotilassa ja toinen toisen kerroksen vaatehuoneessa.
Sahkoéjen kanssa ei ole toistaiseksi ollut ongelmia.
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4.13Vesi

Rakennus on liitetty heti valmistuttuaan Paalijarven — Teerinevan vesiosuuskun-
taan. Tonttijohto vesimittareineen on alkuperéainen. Ulkopuolelta tuleva tonttijohto
on muoviputki, joka vaihtuu galvanoiduksi metalliputkeksi sisalle tultaessa. Metalli-
putken pintaan on muodostunut jonkin verran ruostetta. Tonttijohto tulee raken-
nuksen sisélle kellarin etelan puoleisesta nurkasta. Sielta vesijohto jatkuu lattianra-

jassa kellarin seinien vieressa kohti teknista tilaa.

Teknisessa tilassa galvanoitu metalliputki vaihtuu kupariputkeksi, joten kaytto-
vesiputket ovat kuparisia. Kupariset kayttbvesiputket on asennettu pystyvetoina

valiseinissa ja vaakavetoina alapohjissa.

Lampiméan kayttoveden lammittaa varaajakattilan vesitilassa kiertava kupariputki.
Jos paivan aikana kaytetdan paljon lAmminta vettad, varaajakattilan vesitilassa ole-

va lammin vesi jadhtyy nopeasti.

4.14Viemarit

Rakennuksen kellarissa viemarilinjat kulkevat betonilattian alla ja viemariputki
nousee ylos teknisessa tilassa. Kellarissa putket ovat valurautaisia. Rakennuksen
ensimmaisen ja toisen kerroksen viemariputket ovat muovisia ja ne kulkevat ra-
kennuksen pysty- ja vaakarakenteissa. Viemarit ovat rakenteissa piilossa, joten

niita ei paase nakemaan.

Rakennuksen ulkopuolella on kaksi perakkain olevaa betonista viemarivesien ke-
raajakaivoa, joita tyhjennetddn noin kaksi kertaa vuodessa. Betoniset kaivonkan-

net ovat huonossa kunnossa ja ne aiheuttavat turvallisuusriskin.
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4.15llmanvaihto

Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto, ja ilmanvaihtoluukut ovat helposti
avattavia ja suljettavia. Ensimmaisen kerroksen wc-tilan ja keittion liesituulettimen
poistokanavat menevat toisen kerroksen lapi koteloissa ja ne menevat suoraan

vesikatolle ja ulkoilmaan.

Rakennuksen toisen kerroksen wec-tilan ja liesituulettimen poistoilmaputket on
asennettu vaakaan alalaskuissa ja sieltd ne etenevat pystyputkina vesikaton lapi

ulkoilmaan. Vesikatolla poistoilmaputket on koteloitu ja pellitetty.

Rakennuksen ilmanvaihto on kunnossa eiké vaadi toimenpiteita.

4.16 Vesikalusteet

Kellarin pesutiloissa on poreamme, jossa on yksiotehana samoin kuin lavuaarissa.
Suihkussa on kaksiotehana. Pesutilan hanat ovat muutaman vuoden vanhoja ja

hyvakuntoisia.

Ensimmaisen kerroksen keittion ja wc:n lavuaarin hanat ovat yksiotehanoja. Wc:n
hana on hyvakuntoinen, keittion hanan tiiviste vuotaa. Wc-istuin on uudehko ja

hyvakuntoinen.

Toisen kerroksen keittiosssa on yksiotehana ja wc:ssa kaksiotehana. Hanat ovat
hyvakuntoisia. Wc-istuin on alkuperainen ja sen sailio vuotaa vettda. Wc-istuin on

paljon vetta kuluttavaa mallia.
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4.17 Kiintokalusteet

Seka ensimmaisen etta toisen kerroksen keittion kaapit ovat puurunkoiset. Ne ovat

vanhat, mutta ryhdikkaat. Kaappeja on maalattu uudelleen seké sisa- ettd ulko-

puolelta. My6s ovet on maalattu.

Kellarikerroksen saunan lauteet on hyvakuntoiset, mutta niiden pinta on hieman

kulunut.

4.18 Ulkovarusteet

Seinatikkaat sijaitsevat rakennuksen kolllissivulla. Ne ovat terdsputkirakenteiset ja

ne on kiinnitetty seindan ruuveilla. Kattosiltoja rakennuksessa ei ole.
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5 LAMPOKUVAUS JA SEN TULOKSET

Rakennuksen lampokuvaus suoritettiin 26.11.2010. Lampokuvauksen aikana ulko-
lampdotila oli -14,6 astetta ja sisalampdétila +20,2 astetta, tuulta oli 6 metria sekun-
nissa. Lampokuvauksessa kaytettiin Flir T 360 therm cam —lampodkameraa. Lam-
pokuvauksessa kaytiin 1api koko rakennus ja tarkastettiin vesikaton korjauksen
jalkeinen tilanne tiiveydessa.

Lampokuvauksessa ilmeni, etta toisen kerroksen keittion ulkoseinan ja sisékaton
katonrajassa oli vuotokohtia, jolloin l[amp&kamera naytti lukemia, jotka olivat alle
nollan (Kuvio 11). Ulkosein&n eristeen&a on sahanpuru ja todenndkdisesti syynéa on

eristeen painuminen. Sen sijaan sisakaton tiiveydessa ei ollut sanottavaa.

Rakennuksen seinat olivat paaosin tiiviita joitakin vuotokohtia lukuun ottamatta.

Piste 1 13.4 %
Riste 2 -2.8

KUVIO 11. Keittibn urkoseiné, lampokameralla kuvattuna.
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6 KORJAUSEHDOTUKSET

Rakennuksen kuntoarvio selvitti rakennuksen nykykunnon ja korjaustarpeet. Ra-
kennuksesta l0ytyi ensisijaisen korjauksen tarpeessa olevia kohtia seka kohtia,

joihin voisi tehdé parannuksia korjausehdotusten mukaan.

Ensisijaisen korjauksen tarpeessa olevia asioita ovat rakennuksen koillisen puolei-
sen ulkoseinan korjaaminen lahovaurion vuoksi seka saman ulkoseinan ja katon-
rajan purueristeen painumisen korjaaminen mineraalivillalla. Sadevesikaivot, sa-
devesiputket, vesikourut ja syoksytorvet tulee asentaa, koska niita ei ole. Ensim-
maisen kerroksen asunnon ikkunat tulisi vaihtaa ja myymaldosan ulko-oven vaih-
taminen sen huonon kunnon vuoksi. Toisessa kerroksessa, virkistyshuoneen koil-
lisen puoleisen ikkuna ja kaakon puoleisen vaatehuoneen ikkuna tulisi vaihtaa nii-
den huonon kunnon vuoksi. Rakennuksen koillisen puoleisella ulkoseinélla sijait-
seva tiilihormi tulisi purkaa kokonaan turvallisuusriskin vuoksi. Hormin voisi purkaa
poravasaralla tiili kerrallaan rakennuksen perusmuurin korkeudelle. Hormin yksi
reikd otetaan kayttoon ja siihen asennetaan peltinen savupiippu. Hormin muut rei-

at suljetaan ja suojataan sdaolosuhteilta

Lahitulevaisuudessa kohteessa tulisi korjata seuraavia kohteita. Kellari- ja ensim-
maisen kerroksen katot tulisi maalata. Ulkoseinien ponttilaudoitus tulisi purkaa vi-
nolaudoitukseen asti. Vinolaudoituksen paalle asennetaan, joko 13mm tai 22mm
tuulensuojalevy, tuulensuojalevyn paalle kiinnitetdéan 25x100mm k 600 ristialus-
laudoitus ja sen paalle ponttilaudoitus 25mm. Ponttilaudoitus kasitelladn puunkyl-
lastysaineella ja maalataan. Sisapuolen tapetti- ja maalipintoja uudistetaan tarvit-

taessa.

Toisen kerroksen virkistyshuoneen muovimatto tulisi vaihtaa uuteen huonon kun-
non vuoksi. Samassa kerroksessa sijaitsevan wc-tilojen seina- ja lattiamateriaalit
tulisi purkaa ja asentaa uudet. Katto tulisi uudelleen maalata ja wc istuin vaihtaa
vahan kuluttavaan malliin. Myymalaosan alkuperaiset kayttamattomat sahkodjohdot
tulisi purkaa niiden vahaisen kayton vuoksi. Ensimmaisen Kerroksen keittion ha-

nan tiiviste tulisi vaihtaa hanan vesivuodon vuoksi. Galvanoitujen kayttovesiputki-
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en purkaminen ja asentaa niiden tilalle muoviputket. Kellarikerroksen saunan-
lauteet tulisi hioa ja k&sitellda saunasuojalla lakkapinnan kulumisen vuoksi seka

vaihtaa porrashuoneen muovimatto.

Rakennuksen ulkopuolella sijaitsevien betonisten keraajakaivojen kaivonkannet
tulisi vaihtaa uusiin niiden huonon kunnon ja turvallisuusriskin vuoksi. Rakennuk-
sen vesikatolle tulisi asentaa kattotikkaat ja sillat tarkistuskayntien vuoksi. Lasta-
ussillan paneelit ja ovi tulisi purkaa, niiden huonon kunnon vuoksi, seka rakentaa
tilalle kaiteet ja portaat. Keittion ja lastaussillan vélilla olevaan ulkoseinaan tulisi
asentaa ulko-ovi, jotta rakennukseen saataisiin yksi sisddnkaynti lisaa. Rakennuk-
sen perustuksia vasten olisi hyva asentaa perusmuurilevyt, kosteuden paasyn es-
tamiseksi perustuksiin. Rakennuksen salaojista puuttuu tarkastuskaivot ne olisi

syyta asentaa.
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7 YHTEENVETO

Rakennuksen kuntoarvio on aikaa vieva projekti, johon kannattaa paneutua kun-
nolla, jotta rakennuksen nykykunto saataisiin mahdollisimman tarkasti selville. Ra-
kennetta rikkomaton menetelméa tosin hieman rajoittaa rakenteiden ja rakennus-
osien kunnon tutkimista. Tarkedd kumminkin on, ettd jokainen kohta kaydaan lapi,
jotta saataisiin oikeanlainen kasitys rakennuksen kunnosta. Jatkoa ajatellen on
hyva tehda korjausehdotus- tai kunnossapitosuunnitelma rakennuksen kunnon

yllapitdmiseksi.

Rakennus on suurikokoinen ja vaatii tavallista enemman huoltoa ja korjausta, mut-
ta tekemalld korjauksia, joita edellisesséa kappaleessa on mainittu, rakennuksen
kunto kohenee huomattavasti. Kustannusarviota rakennuksen kunnostamiseen ei

ole tehty, koska kunnostusajankohta ei ole tiedossa.
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LIITE 1. Pohjapiirustus 1:100, kellarikerros
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LIITE 2. Pohjapiirustus 1:100, 1. kerros
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LIITE 3. Pohjapiirustus 1:100, 2. kerros
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LIITE 4. U-arvon laskukaava

Lammaonlapaisykerroin (U) lasketaan kaavalla (1).
U=1/RT ()

RT rakennusosan kokonaislammaonvastus ymparistosta
ymparistoon.

Kun rakennusosan ainekerrokset ovat tasapaksuja

ja tasa-aineisia ja lamp0 siirtyy ainekerroksiin ndhden
kohtisuoraan, lasketaan rakennusosan kokonaislammaonvastus
RT kaavalla (2).

RT=Rsi+R1+R2+..+Rm+Rg+
Rb + Rgl + Rg2+ ... + Rgn + Rse

(2)

jossa

R1=dl1/Al,R2=d2/A2...Rm=dm/Am

d1, d2, ... dm ainekerroksen 1, 2, ... m paksuus, m

A, A2, ... Am ainekerroksen 1, 2, ... m lammdnjohtavuuden
suunnitteluarvo, esim. normaalinen lammadnjohtavuus

Rg rakennusosassa olevan ilmakerroksen lammonvastus
Rb maan lammonvastus

Rqgl, Rg2, ... Rgn ohuen ainekerroksen 1, 2, ... n lAmmdnvastus
Rsi + Rse sisé- ja ulkopuolisen pintavastuksen summa
Mikali tasa-aineisen ainekerroksen paksuus vaihtelee
rakenteen tason suunnassa, voidaan paksuutena

kayttaa keskimaaraista arvoa edellyttaen, ettei

paikallinen vahimmaispaksuus alita keskimaaraista
enempéaa kuin 20 %.



LIITE 5. Lampdtilaindeksin laskukaava

Tl = (Tsp—To)/(Ti-To) x 100 [%] (1)

T1 = lampdatilaindeksi, %

Tsp = sisdpinnan lampétila, °C
(mitattu esim. lampdkameralla)
Ti = sisdilman lampdtila, °C

To = ulkoilman lampdtila, °C
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LIITE 6. Ulkoseinan rakennekuva 1:10
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LIITE 7. Ulkoseinan kosteus- ja lampdtarkastelu
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U-arvo

Inan

LIITE 8. Ulkose
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LIITE 9. 1. kerroksen valipohja

1.kerroksen valipohijan rakennekuva 1:10

T.kerroksen vdlipohjan rakenne myymaldtilan osalta

1. Muocvimatio 3 mm

Z. Pintavalu 100 mm

3. Lastuvillalevy 150 mm

4. Kantava terdsbetonilaatta 100 mm
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1. Muovimattc 3 mm
2. Lastulevy 22 mm
3. Kannattimet k400 purueriste/
mineraalivilla 100 mm
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5. Kantava terdsbetonilaatta 100 mm
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LIITE 10. 2. kerroksen valipohja

2. kerroksen wvdlipohja 1:10

Vdlipoh jan rakenne koeillisen puoclelta

1. Ponttilauta 25 mm

2. Kattokannattimet 200 mm k400 / eriste
3. Lauta 22 rmm k400

4. Kuitulevy 13 mm
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Lastulevy 22 mm

Lattiakannattimet 100 mm

eriste 100 mm

Kattokannattimet 150 mm k400, eriste
Lauta 22 mm
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LIITE 11. Leikkauskuva A-A 1:100
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LIITE 12. Vesikaton rakennekuva
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Vesikaton rakenne 1:10
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. Kattokannatin 5 x

2.

Peltikate 0,7 mm

. Ruodelauta 32 x 100 mm

. Lauta 30 x 50 mm (tuuletusvali)

. Aluskate 05 mm

. Lankut 100 x 50 mm (tuuletusvdli)

Tuulensuojalevy 13 mm

. Kattokannatin 100 x 50 mm feristevillaa

105 =

50 mm Jeristevillaa
Kattokannatin 200 x 50 mm /eristevillaa
Fahvipaperi 0.2 mm

Aluslauta 22 x 100 mm

Lastulevy 12 mm
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Otarkastelu

lampo

_Ja

LIITE 13. Vesikaton kosteus
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LIITE 14. Vesikaton U-arvo
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