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Tama opinnaytetyd on tehty Asunto-osakeyhtid Kuusihaka taloyhtiolle. Opinnayte-
tyon tarkoituksena on arvioida kiinteiston kunto, korjaus seka rakenteellinen muu-
tostarve. Tehtavand on myds hoitaa vaadittavat lupa-asiat piirustuksineen seka
kilpailuttaa ja valvoa mahdollisia hankkeita.

Asunto-osakeyhtio Kuusihaka 12 on Seingjoen kaupungin Kiviston kaupungin-
osassa vuonna 1976 valmistunut kolme asuntoa kasittava rivitalokokonaisuus.
kaikki huoneistot ovat 112 nelibmetrin kokoisia sisaltaen 4 huonetta, keittion, pe-
suhuoneen ja saunan. Huoneistot ovat pohjaratkaisuiltaan taysin identtisia.

Taloyhti6ssa on vuosien saatossa tehty joitakin korjaustoimenpiteita, mutta on il-
mennyt tarvetta jatkaa korjauksia. Asukkaiden kokemuksien perusteella on havait-
tu myos rakenteellisia puutteita. Tassa tyossa halutaan parantaa rakennuksen ul-
konakoa seka toimivuutta pitamalla kuitenkin talon ajallisesta ja tyylillisesta ilmees-
ta kiinni.

Tiukentuneiden energiamaaraysten myota tarkastellaan kohteen energiatehok-
kuutta ja tutkitaan mahdollisia toimenpiteita, miten tehokkuutta voitaisiin parantaa.
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Housing corporation Kuusihaka 12, situated in Seinajoki ,in the district Kivisto is a
terrace house, consisting of three apartments made in 1976. The apartments are
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KAYTETYT TERMIT JA LYHENTEET

Silmamaarainen

Aisteja kayttaen

Kayntihairio

Tarkastus suoritetaan silmamaaraisesti havainnoimalla ja

rakenteita rikkomatta.

Hajuaistin taikka kuuloaistin perusteella paateltavien on-

gelmien tai ongelmakohtien havainnointi.

Ikkunoissa taikka vaihtoehtoisesti ovissa havaittava on-
gelma, joka hairitsee normaalia aukeamista taikka sulkeu-

tumista.
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1 JOHDANTO

Tassa opinnaytetydssa pyritddn muodostamaan kokonaisvaltainen kuva kohteena
olevan rivitalokiinteiston kunnosta. Samalla on myds tarkoitus suunnitella mahdol-
listen havaittujen rakennusteknisten puutteiden parannusvaihtoehtoja. Kuntoarvio
toteutetaan Rakennustiedon julkaiseman RT 18-10794 Asuinkiinteiston kuntoarvio

esimerkkiraportin mukaisesti.

Kuntoarvio on nimensa mukaisesti kiinteiston senhetkisen kunnon arviointi ilman,
ettd rakenteita rikotaan tai puretaan. Arviointi suoritetaan silmamaaraisesti ja muita
aisteja kayttden. Nain ollen kiinteiston kunnosta ei pystyta antamaan taysin luotet-

tavaa ja paikkansapitavaa lausuntoa.

Rakennuksessa on kayttajien kokemana todettu muutamia rakenteellisia seikkoja,
joihin halutaan parannuksia asumisviihtyvyyden lisaamiseksi seka kohentamaan

rakennuksen ulkonakoa.
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2 YLEISTIETOA KOHTEESTA

Asunto- osakeyhtido Kuusihaka 12. Taloyhtion hallituksen kokouspaattksen perus-

teella suoritettava kuntokartoitus seka suunnittelutydt ongelmien ratkaisemiseen.

Kiinteiston nimi Asunto- osakeyhtio Kuusihaka 12.
Osoite Kuusikuja 24

Kunta Seingjoki
Kaupunginosa Kivisto
Kiinteistbtunnus 743-004-0030-0012-0
Korttelin n:o 30

Tontin n:o 12

Rakennustyyppi Asuinrivitalo
Kerrosala 342,5 m?
Rakennustilavuus 957 m®

Kerrosluku 1

Tontin pinta-ala 1731,9 m?

Rakennusvuosi 1976
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3 KUNTOARVION TAVOITE JA TEHTAVAT

3.1 Lahtotiedot

Kuntoarvion lahtomateriaaleina kaytettiin alkuperaisia rakennuslupa- ja julkisivupii-
rustuksia seka isannditsijoiden vuosien kuluessa keraamaa tietoutta jo tehdyista

korjaus- ja huoltotoimenpiteista.

3.2 Tehtavat

Kuntoarvion paatehtavana oli kartoittaa kiinteiston rakenteellinen kunto seké luoda
suunnitelmat, joiden pohjalta parannuksia l&hdetdan toteuttamaan. Samalla tehta-
vaan kuului vanhojen kasin piirrettyjen rakennuslupakuvien uudelleenpiirtdminen
nykyaikaiseen muotoon. Lisaksi laadittin muutostdihin vaadittavat lupapiirustukset
ja lupahakemukset.

3.3 Laajuus jarajoitukset

Kuntoarvio rajoittuu koskemaan kiinteiston ulkopuolisia rakenteita, koska kiinteis-
t0ssa on suoritettu vuonna 1996 laajamittainen lammitys- ja kayttévesiputkiremont-
ti. Kyseisen remontin yhteydessa kaikki edell& mainitut putkitukset on nostettu lat-
tianalaisista pinta-asennuksiksi. Kiinteiston lammitysmuotoa on vaihdettu 6ljylam-
mityksestd kaukolampdon vuonna 2008. Huoneistoissa on my@s viimevuosina
omistajien vaihtuessa yhteydessa tehty kuntokartoituksia, joissa ei ole todettu mi-
tdan laho- tai kosteusongelmaan viittaavaa. Huoneistoissa ei ole mydskaan havait-

tu mitdé&n sisailman laadun perusteella paateltavia ongelmia.
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4 ULKOPUOLINEN TARKASTUS

4.1 Piha-alue

Piha-alue muodostuu sepelipintaisesta varsinaiselle liikennoinnille tarkoitetusta
alueesta. Piha- alue jatkuu autonlevyisena vaylana huoneistojen eteen. Loppuosa

tontista on nurmi- istutusta pensaineen.

4.1.1 Huomiot

Huoneistojen eteen kulkevalla vaylalla on selkeasti havaittavissa roudan pintaan
nostamia suurehkoja kiven selkdmyksia. Myds sepelipinnan alta on paikoitellen
tullut pintaan savensekaista maa-ainesta. Asukkaiden kertoman mukaan kevaisin
pihavaylalla on lahes mahdoton kulkea. Varsinaisella likenngitavalla alueella ei ole
havaittu edella mainittua ongelmaa eiké routimisesta muutenkaan ole havaintoa.
Piha-aluetta tarkastettaessa huomio kiinnittyy alueen loivaan kallistumiseen ra-
kennuksen julkisivuseinustaa kohden. Lisaksi nurmikko ja muutama pensasistutus

on kiinni perustuksissa.

4.1.2 Suositeltavat toimenpiteet

Huoneistojen eteen johtava kulkureitti on kaivettava noin 80 cm:n syvyyteen, min-
ka jalkeen tehdaan pohjatayttd noin 60 cm vahvuudelta karkealla 0-65 mm murs-
keella. Mikali kaivannon pohja nayttdd kovin saviselta, suositellaan kaytettavaksi
suodatinkangasta. Pintaan tasauskerrokseksi laitetaan noin 20 cm hienompaa, 0-
16 mm kalliomursketta. Varsinaiselta piha-alueelta poistetaan kayttdamattomaksi
jaanyt lammitysoljysailio ja samalle paikalle asetetaan pihakaivo, johon piha-
alueen pintavedet johdetaan. Rakennuksen seinustalta pitaisi pyrkia poistamaan
kasvillisuus, joka on rakenteessa kiinni. Samalla rakennusta ympardivad maa muo-

toillaan vietthmaan seinustalta poispain.
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4.2 Sade- ja sulamisvesien johtaminen

Rakennuksen sadevesijarjestelma on hoidettu terassien puolelta sadevesikouruin
ja neljalla syoksytorvella. Autokatoksessa on molemmin puolin sadevesikourut ja
niista yhdet syoksytorvet. Vesien johdatukseen rakennuksesta poispain on kaytet-
ty ainoastaan betonisia kouruja (kuvio 1).

4.2.1 Huomiot

Sadevesikourujen kunto on hyva, mutta paikoitellen kaato on l&dhes olematon.
Mahdollisesti lumi ja jaa ovat painaneet kouruja alaspain kiinnikkeiden vahyyden
vuoksi. Betonisten kourujen kunto on hyva, mutta kaato on kadonnut lahes koko-

naan. Syyna on maahan painuminen.

Kuvio 1. Betoninen sadevesiohjauskouru.
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4.2.2 Suositeltavat toimenpiteet

Suositellaan tehtavaksi sadevesikourujen oikaiseminen seka kiinnikkeiden lisays.
Syoksytorvien kunto ja kiinnitys on hyva. Sadevesien tehokkaaseen poisjohtami-
seen on suositeltavaa rakentaa kunnollinen sadevesivieméardinti jokaisen syoksyn
alta ja johdattaa vedet hallitusti tarkoitukseen sopivaa putkistoa pitkin esimerkiksi
kokoojakaivoon ja siitd kaupungin hulevesiverkostoon.

4.3 Salaojitusjarjestelma

Rakennuslupakuviin on piirretty salaojaputket, mutta tarkistuskaivoista ei ole min-
kadanlaista merkintda. Taman ikaisissa rakennuksissa on kuitenkin useasti jatetty

salaojitus tekematta.

4.3.1 Huomiot

Rakennuksen paatyseinustalla tehtiin koekaivauksia ja todettiin, etta salaojaputkea

ei oltu laitettu, vaikka rakennekuviin ne olikin piirretty. Anturan alla oli kuitenkin

laadukasta salaojasoraa noin 20 cm: kerros, joka on todennakoisesti ehkaissyt

vaurioiden syntymisen.

4.3.2 Suositeltavat toimenpiteet

Salaojitusjarjestelman rakennetaan pikaisesti vastaamaan nykyaikaisia maarayk-

sid ja suosituksia.
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4.4 Sokkelit

Kiinteistdssa on niin sanotut valesokkelit, jota kaytettiin paljon kyseisena aikakau-
tena. Sokkelirakenteen heikkoutena on yleensa alaohjauspuun seka runkoraken-
teen alapaan kosteusongelma ja siita aiheutunut lahoaminen. Sokkeli on tehty pai-
kallavalumenetelm&é kayttaen (kuvio 2).

4.4.1 Huomiot

Sokkelin ulkopuolinen kunto on hyva. Sokkeli ei ole halkeillut eika siind nay myo6s-
k&an mahdollisesta kosteudesta johtuvia ongelmia. Sokkelin maalipinta on hyvas-
s& kunnossa todennékdisesti useasti toistuneiden huoltomaalausten vuoksi. Sok-
kelin alaohjauspuun kunnosta on tutkimustuloksia jokaisen asunnon kohdalta eika
niissa ole havaittu kosteudesta johtuvia ongelmia. Sisaseinien silmamaaraisessa
tarkastelussakaan ei havaittu ongelmiin viittaavaa vaurioitumista. Salaojien tutki-
misen yhteydessa todettiin myds, ettd routasuojausta ei ole laitettu kyseiseenk&an

kiinteistdon, niin kuin ei tdh&n aikaan rakennettuihin rakennuksiin yleensakaan.
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Kuvio 2. Pohjoispuolen paatyseina.

4.4.2 Suositeltavat toimenpiteet

Samalla kun rakennuksen sadevesi- ja salaojitusjarjestelmaéa uusitaan, sokkelipin-

nan ja ympardivadn maa-aineksen erottamiseen kaytettaan esimerkiksi patolevytys-
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td. Samalla kannattaisi asentaa myds routaeristys vastaamaan nykyvaatimuksia.
Samalla se suojaisi myds salaojitusta ja sadevesijarjestelméaa jaatymiselta. Kaivu-
tyon yhteydessa mahdollinen huono maa-aines kannattaa vaihtaa parempilaatui-
seksi.

4.5 Julkisivupinnat

Kiinteiston paaasiallisena ulkoverhousmateriaalina on kaytetty poltettua punatiilta.
Julkisivuseinustan yldosa sek&a osa ikkunoiden valipinnoista on puupaneloituja.
Terassienpuoleinen seina on kokonaan puupanelointia. Autokatoksen sein&pinto-

jen verhouksessa on kaytetty kokonaisuudessaan puupanelointia.

4.5.1 Huomiot

Julkisivuseinan yldosan puupaneloinnissa on silmin havaittavasti ndkyvissé sateen
aiheuttamasta kosteuskuormituksesta johtuvaa maalin irtoamista seka puuainek-
sen lahovaurioita. Taméa johtuu selked&sti siitd, etta julkisivurakenne on raystaaton.
Terassienpuoleisen seindn seinapanelointi ja maalipinnat ovat moitteettomassa
kunnossa, mikd johtuu pitkdsta suojaavasta raystasrakenteesta. Autokatoksen
puupaneloinneissa ei ole huomattavia kosteusvaurioita. Myds maalipinta on hy-
vasséa kunnossa. Tiiliseinissa ei ole havaittavissa halkeamia eik& muunlaisia vauri-

oita. Joissakin kohdissa tiilipinta on lievasti sammaloitunut (kuvio 3).
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Kuvio 3. Rakennuksen julkisivu.

4.5.2 Suositeltavat toimenpiteet

Julkisivuseinan puupanelointi on hyva uusia kauttaaltaan, muualla riittda puuosien
huoltomaalaus. Puuosien vaihtamisen yhteydessa tulisi tarkastella myos ylapohjan
tuuletusta ja sen mahdollista parantamista. Tiilipinnoista olisi suotavaa poistaa
siind kasvava sammal esimerkiksi painepesulla.
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4.6 Ikkunat ja ulko-ovet

Kiinteiston ikkunat ovat alkuperéiset, kolmilasiset ja puupuitteiset. Julkisivupuolen
ikkunoissa on avattava ikkunaton tuuletusluukku. Ulko-ovet ovat yksilehtiset ja va-
rustettu lasi-ikkunoilla. Terasseille johtavat ovet ovat kaksilehtiset, paitsi asunnos-
sa numero 3, johon on vaihdettu yksilehtinen lampdlasielementeilla varustettu te-
rassiovi. Lammoénjakohuoneen ovi on eristetty ja puupaneloitu. Pihavaline- ja huo-

neistokohtaisten varastojen ovet ovat eristamattomi& puupaneeliovia.

4.6.1 Huomiot

Julkisivupuolen ikkunoissa nakyy niiden suoralle sateelle altistuminen. Ikkunoiden
maalaukset hilseilevat voimakkaasti ja ikkunalistaa painellessa puuaines tuntuu
pehmealta. Kuitenkin varsinainen karmiosa tuntuu terveelta. Ikkunapellitykset ovat
kauttaaltaan hyvakuntoiset. Ikkunoissa ei ole havaittavissa kayntihairioita. Ulko-
ovien kunto on ikdansa nahden erinomainen, minkéénlaista vaantymistéa tai kayn-
tihairiota ei ole havaittavissa. Huoneistojen 1 ja 2 terassinovien sisalehdissa on
havaittavissa voimakasta vaantymista, jolloin tiivistys jaa puutteelliseksi. LAmmon-

jakohuoneen ja varastojen ovet ovat virheettémassa kunnossa.

4.6.2 Suositeltavat toimenpiteet

Julkisivupuolen ikkunoiden ikkunalistat tulee uusia ja suorittaa ikkunoiden huolto-
maalaus seka tiivisteiden uusinta. My6s ikkunoiden uusimista kokonaisuudessaan
tulee harkita. Ulko-oville suositellaan perusteellista huoltomaalausta seka tiivistei-
den uusimista. Asuntojen 1 ja 2 terassien oville suositellaan sisalehtien uusimista
tai vaihtoehtoisesti koko oven uusimista. Terassinpuoleisille ikkunoille riittda huol-

tomaalaus seka ikkunatiivisteiden uusiminen.
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4.7 Vesikate

Kiinteistdssa on loiva pulpettikatto ja kaikki kattopinnat ovat huopakatetta. Katto-
remonttia on tehty viimeksi vuonna 1998. Silloin huopaa on lisatty yksi kerros kaut-
taaltaan kaikkien vanhojen kattohuopien paalle.

4.7.1 Huomiot

Tarkastelussa kattohuopa nayttaa erittdin hyvakuntoiselta ja havaittavissa ei ole

rikkindisia kohtia eika irtonaisia saumoja, joista kate voisi mahdollisesti vuotaa.

4.7.2 Suositeltavat toimenpiteet

Katemateriaalin kuntoa on hyva tarkkailla sdanndllisesti seka varautua katemateri-
aalin uusimiseen muutaman vuoden kuluttua. Julkisivupuolelle suositellaan rays-

tasrakenteen rakentamista (Kattoliitto 2007).

4.8 Vesikaton varusteet

Kiinteiston katolle on rakennettu 9 piippumaista rakennelmaa, joita pitkin on joh-
dettu huoneistojen ilmanvaihtokanavat sekd viemarin tuuletusputki. Piippujen pin-
tamateriaalina on kaytetty samaa huopaa kuin vesikatteessa. Piippujen yldosat on
pellitetty ympariinsa. Piipuissa on myo6s pellistd valmistetut hatut sadeveden paa-
syn estamiseksi kanaviin. Paatyrakenteissa seinien ylapaéat ovat suojattu 30 cm
leveilla pellityksilla koko paadyn mitalta.
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4.8.1 Huomiot

Piippurakenteiden kunto on kauttaaltaan moitteeton. Samoin piippujen hatut ovat
tukevasti kiinnitettyja seka kooltaan riittdvan suuria. Paatyrakenteiden suojana
olevat pellitykset ovat paikoitellen karsineet vaurioita, todennakdgisesti kattohuopa-
remontin yhteydessa tai vaihtoehtoisesti lumienpoiston yhteydessa. Peltien kiinni-

tyksessa on myos kaytetty vaaranlaisia kateruuveja, joista puuttuu tiiviste.

4.8.2 Suositeltavat toimenpiteet

Paatypellitykset on hyva vaihtaa ja kiinnittda oikeanlaisilla kateruuveilla. Jaljelle-
jadvat vanhat pellitykset on hyva huoltomaalata.

4.9 Kattoikkunat

Kiinteistdssa on 3 kattoikkunaa. Malliltaan ikkunat ovat aukeamattomia, kupumalli-

sia ja akryylimuovista valmistettuja. Ikkunoiden mitat ovat 900 mm x 900 mm.

4.9.1 Huomiot

Kattoikkunoissa ei ole havaittavissa mink&aénlaisia materiaalivikoja tai halkeamia.
Asunnon numero 2 kattoikkunan sisépuolisessa kuilussa on merkkeja mahdolli-
sesta tiivisteen vuotamisesta. Vuotaminen on ollut kuitenkin todella lievaa eika se
ole aiheuttanut suurempia vaurioita. Kattoikkunoiden tiivisteiden mahdollisista
vaihdoista ei ole merkintaa iséannoitsijapapereissa eli on mahdollista, etta tiivisteet
ovat alkuperaiset.
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4.9.2 Suositeltavat toimenpiteet

Suositeltavana toimenpiteena on vahintaan kattoikkunoiden tiivisteiden uusiminen.
On harkittava myds kupujen vaihtoa kokonaisuudessaan kaksikerroksisiin mallei-

hin, jotka olisivat huomattavasti energiataloudellisemmat.
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5 SISAPUOLINEN TARKASTUS

Sisapuolinen tarkastelu paatettiin tehda ainoastaan silmamaaraisesti, koska asun-
noissa on omistajienvaihdosten yhteydessa tehty laajamittaisia kuntokartoituksia.
Kuntokartoituksissa ei ole l|oytynyt esimerkiksi alaohjauspuista minkaanlaisia
merkkeja kosteusongelmista. Myoskaan kylpyhuonetiloissa ei ole ollut huomautet-
tavaa. Asunnoissa on kartoitusten jalkeen tehty kohtuullisen laajamittaisia remont-
teja esimerkiksi sauna- ja kylpyhuonetiloissa. Niidenkd&n teon yhteydessa ei ole
havaittu mitaan normaalista poikkeavaa. Asukkailla ei ole mydskaan haju- tai na-
kbhavaintoja epailtavistd kosteusongelmista. Kiinteiston kaikki lammitys- ja kaytto-
vesiputkistot ovat uusittu vuonna 1996. Kaikki putkistot ovat nykydan pinta-

asennuksia.

5.1 Huomiot

Sisapuolisessa tarkastelussa ainoat huomiota kiinnittavat asiat olivat paikoitellen
liimauksistaan irronneet ikkunatiivisteet. Kayntihairidita ei ollut havaittavissa. Huo-
miotaherattavaa on asuntojen 1 ja 2 terasseille johtavien ovien sisdlehtien huomat-
tava kierous ja taten puutteellinen tiiveys. Muuten asuntojen kunnossa ei ollut mi-

tdan merkillepantavaa rakenteellista virhetté tai puutetta.

5.2 Suositeltavat toimenpiteet

Kaikkien ikkunatiivisteiden uusiminen on suoritettava mahdollisimman pian. Asun-

tojen 1 ja 2 terasseille johtavien ovien sisalehtien uusinta, mutta suositeltavaa on

koko ovien vaihto, samoin kuin asunnossa 3 on jo tehty.
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6 KUNTOARVION POHJALTA TEHDYT TOIMENPITEET

6.1 Paatokset taloyhtiéssa

Yhtiokokouksessa paéatettiin pikaisesti aloittaa salaoja- ja hulevesiviemarointien
rakentaminen. Samalla asennetaan patolevytys seka routasuojaus. Myo6s piha-
alue ja kulkuvaylat paatettiin pohjustaa ohjeistuksen mukaisesti. Kaivutydn yhtey-
dessa poistetaan myo6s piha-alueella sijaitseva jo kayttamattomaksi jaanyt 6ljysai-
li6. Piha-alue ja kulkuvayla paatettin asfaltoida seuraavana kevaana tai alkuke-

san kuluessa.

Julkisivuseinustan raystaan jatkaminen sai kannatusta siind maarin, etta muutos-
tyosta paatettiin tehda muutamia luonnoksia seké alustava kustannusarvio. Luon-
noksista valitaan sopivin ja kaikkia asukkaita miellyttava vaihtoehto niin ulkon&®élli-
sesti kuin rahallisestikin. Esille tuli myds asia, joka koski p&dovien paalla olevia
pienehkoja katoksia. Katokset olivat kaikkien osakkaiden mielesta liian pienet suo-
jaamaan ovia sateelta eikd ulkonakokaan miellyttanyt. Tamékin kohta paatettiin

ottaa huomioon luonnoskuvia tehtdessa.

6.2 Sade- ja hulevesiviemardintien toteutus

Kaupungin hulevesiviemardintikartasta selvisi, ettd oli kaksi mahdollista paikkaa,
mihin kiinteiston sade- ja hulevesiputkisto voitaisiin johdattaa. Toinen mahdollisis-
ta paikoista hylattiin, koska se sijaitsi hankalassa paikassa puhelinjakokeskuksen
takana. Toinen paikoista oli helpommassa paikassa ja mittausten jalkeen todettiin,
ettd siihenkin vaihtoehtoon saadaan tehtya riittavat kaadot. Taman pohjalta tehtiin
suunnitelmat, joissa seka salaoja- ettéd hulevedet liitettaisiin padotusventtiililla va-
rustettuun kokoojakaivoon ja siitd edelleen kaupungin verkostoon. Kokoojakaivoksi
valittiin malli, johon voidaan myo6s johtaa piha-alueen pintavedet.
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Kaivutyon toteuttajaksi valittiin hyvaksi mainostettu ja todettu kaivinkoneurakoitsija,
jolla oli kokemusta vastaavista projekteista ja tydhén erinomaisesti soveltuva ka-
lusto. Jo kaivutbiden alkumetreilla todettiin, ettd perustuksien viereinen maa-aines
oli niin huonolaatuista, etta se paatettiin kuljettaa maakaatopaikalle. Putkistojen
asennuksien yhteydessa laitettiin perustuksien suojaksi patolevytys seka ny-
kynormien mukainen routasuojaus. Kaivannon tayttamisessa kaytettiin sala-
ojasoraa ja rakennushiekkaa. Samalla rakennuksen ymparist6 muotoiltiin vietta-

maan poispéain rakennuksesta (kuvio 4).

Kuvio 4. Sade ja hulevesiviemardaintityot.

6.3 Piha-alueen toteutus

Piha-alueen kunnostuksen yhteydessa paatettiin poistaa jo kayttdmattomaksi jaa-
nyt Oljysailié. Valtuutettu yritys tarkisti 6ljysailion. Tarkistuksessa todettiin, etta séi-
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lio oli ehja ja taten ei ollut vuotanut maaperaan. Nostotyon yhteydessa poistetun
sailion tilalle asennettiin padotusventtiililla varustettu kokoojakaivo, johon liitettiin
salaojitusjarjestelma ja hulevesiputkistot. Huoneistojen eteen meneva vayla kaivet-
tiin auki 80 cm:n syvyyteen, ja maa-aines kuljetettin maakaatopaikalle. Kaivannon
pohjalle paatettiin lisdksi asentaa salaojitus ehkdisemaan mahdollinen veden ke-

raéantyminen vaylan taytteisiin (kuvio 5).

Kuvio 5. Piha ja kulkuvaylatyot.

Sailién poiston yhteydesséa todettiin varsinaisen piha-alueen maa-ainekset hyva-
laatuisiksi ja kerrospaksuuksiltaan riittaviksi, joten massojen vaihtoon ei todettu
tarvetta. Ainoastaan pintaan levitettiin ohuehko kerros 0-16 -millista kalliomursket-
ta, jolla saatiin muotoiltua pinnan kallistukset kohti kokoojakaivoa. Huolellisten tii-
vistystoiden jalkeen piha-alue ja asuntojen eteen kulkeva vayla asfaltoitiin kaut-
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taaltaan. Asfaltoinnissa kaytettiin hieman normaalia paksumpaa kerrospaksuutta
(kuvio 6).

Kuvio 6. Piha-alue valmiina ja asfaltoituna.

6.4 Julkisivumuutostyo

Julkisivuseinan ja raystasrakenteen muutosaikeista taloyhtiossa jarjestettiin yli-
maarainen yhtiokokous. Yhtibkokouksessa esille tulleiden asioiden ja ideoiden
perusteella paatettiin, etta piirretddn muutamia luonnoskuvia ja niiden pohjalta
paatetaan, milla laajuudella projektissa edetaan. Luonnoskuvista valittiin yksimieli-
sesti ratkaisu, jossa raystaslinjaa jatkettaisiin 55 cm katon linjan mukaisesti. Sa-
malla padovien eteen rakennettaisiin suuremmat katokset suojaamaan ulko-ovia ja
parantamaan rakennuksen ulkonakoa.
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Luonnoskuvien pohjalta piirrettiin toimenpideluvan vaatimat rakennuspiirustukset,
joilla saatiinkin lupa hankkeen toteutukseen. Rakennustdiden toteuttajaksi valittiin
yrittja, josta oli jo aiempaa hyvaéa kokemusta.

Rakennustdiden ajankohdaksi sovittiin syyskesa 2010 ja arvioitu tydaika oli 2 viik-
koa. Projekti eteni sovitussa aikataulussa ja hankkeen arvioidut kustannukset py-
syivat suunnitellussa budjetissa. Maalaustyot paatettiin suorittaa asukkaiden oma-
na tyona kevaalla 2011.Samalla on tarkoitus huoltomaalata kaikki kiinteistén puu-
paneloinnit ja ikkunoiden puitteet (kuvio 7 ja 8).

Kuvio 7. Raystas- ja julkisivuty®.



29

Kuvio 8. Muutosty6t valmiina.

Asukkaiden kokemukset projektista ovat olleet positiivisia, niin toteutuksellisesti
kuin my6s ulkonédélliselta kannalta. Asuinmukavuuskin on parantunut huomatta-
vasti; enda ei sade rummuta ikkunapellityksia.
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7 RAKENNUKSEN ENERGIATEHOKKUUS

7.1 Lammitysenergian tarve

Rakennukset kuluttavat Suomessa kaytetysta energiasta noin. 30 % ja lammityk-
sen osuus tastd maarasta on noin.20 %. Energian kulutus kasvaa ja niinpa saasto-

toimenpiteisiin on ryhdyttava.

Rakenteiden lammoneristyskykyad kuvataan U-arvolla joka ilmoittaa rakenteen
lammonl&péaisykertoimen. Mita pienemmaksi luku saadaan, sitd parempi energia-

tehokkuus on.

Vanhan rakennuksen korjaustéitd suunniteltaessa on otettava huomioon mahdol-
listen energiatehokkuutta parantavien seikkojen jarkiperdinen kayttaminen. Jo
esimerkkikohteessakin tehokkuuden parantamiseen on remontointien yhteydessa
kiinnitettdva huomiota, silla eihan rakennus ole viela arvioidun elinkaarensa puo-

lessavalissakaan.

7.2 Kohteen [ammitysjarjestelma

Kohdekiinteiston lammitysjarjestelmana on vesikiertoinen keskuslammitys. Putkis-
tot ovat alkuperaisesti kulkeneet lattiavalussa, mutta ne on jalkeenpéin nostettu
pinta-asennuksiksi. Varsinainen lammitys tapahtuu ikkunoiden alla sijaitsevilla
[ammityspattereilla. Kiinteiston lammitys on ennen hoidettu 6ljylla, mutta vuonna
2008 on siirrytty kayttamaan kaukolampoa. Kaukolampdon siirtyminen on ollut pe-
rusteltua, koska alkuperdinen jarjestelméa oli alkuperainen ja olisi siten vaatinut
taydellistd uusimista. Yhten& perusteluna oli ollut, ettd Seindjoen energia paatti
jatkaa kaukolampdverkostoa kulkemaan kiinteistdlle asti. Kohteen lammitysjarjes-

telma on erinomaisessa kunnossa eika siina ole parannettavaa.
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7.3 Ikkunoiden merkitys energiatehokkuuteen

Suurin osa lammitysenergiasta haihtuu ikkunarakenteiden kautta. Siksi ikkunoiden
merkitys on suuressa osassa rakennusten energiatehokkuuden parantamisessa.
Esimerkiksi 1970 ja 1980-luvulla rakennetuissa taloissa kaytettiin paljon 3-lasisia
ikkunoita. Naille kyseisille ikkunatyypeille on mitattu U-arvoksi 1,8 W/m2,K, joka
olisi nykyiselta energialuokaltaan huonoin eli G (E-arvon ollessa noin 185
kWh/m2,a). Mikali vaihdettaisiin ikkunaan, joka olisi U-arvoltaan 0,8 W/m2,K ja
energialuokka olisi A (E-arvon ollessa 50 kWh/m2 k). Saastettaisiin energiaa noin
135 kWh/ikkunanelio (Hemila, K, Saarni, R. & Taivalantti, K. 2000).

Kyseisessa kiinteistossa pelkastaan ikkunoiden vaihtamisella saataisiin saastoa
energiankulutuksessa noin 6750 kWh vuodessa, mika olisi rahallisesti noin 675 €,
jos energianhintana lasketaan 10 s/kWh. Eli ikkunoiden vaihtamista kannattaa va-
kavasti harkita siitd saatavan saaston ja ehka asuinmukavuudenkin takia.

7.4 Seina- ja valipohjarakenteen merkitys

Oleellisena osana riittavan energiatehokkuuden saavuttamisessa ovat riittavat
eristepaksuudet sekéa rakenteellinen tiiveys. Nykyisin seina- ja ylapohjarakenteiden
suunnittelussa kaytetaan laskentaohjelmia, joilla pystytdan suunnittelemaan ny-
kymaaraykset tayttavia rakenteita Rakenteiden tiiveyteen kiinnitetaan myaos erityis-
td huomiota. Vanhojen rakennusten yleisimpina ongelmina ovat huolimaton eris-
taminen seké& hdyrynsulkumuovien huolimaton asentaminen ja lapivienteihin ei ole
kiinnitetty juurikaan huomiota. N&ista johtuen vanhemmissa rakennuksissa ongel-
mina ovat vuotokohtien kosteustiivistyminen ja niista johtuvat kosteus- ja lahovau-

riot.
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7.4.1 Seina- ja ylapohjarakenteen lisderistaminen

Viime vuosina rakenteiden lisderistamiseen on alettu kiinnittda runsaasti huomio-

ta.

Kiinnostukseen ovat suurimpana syynd kohonneet energiahinnat ja kehittyneet
menetelmat, joilla saadaan toivottuja parannuksia kohtuullisella satsauksella. Yla-
pohjan eristyksessa kaytettiin ennen noin puolta ohuempaa eristekerrosta kuin
nykyisin. Tutkimuksissa on todettu (Rakentajan kustannus 1999), ettd vanhojen
rakennusten ylapohjan eristysta lisddmalla on saatu satojen eurojen vuosittaisia
saastoja. Esimerkiksi ylapohjan lisaeristdminen puhallusvillaa kayttaméalla on koh-
tuullisen helppoa ja edullista. Poikkeuksena ovat rakennukset joissa ei ole tilaa
lisata valipohjan eristyspaksuutta, kuten esimerkiksi kohteena olevassa kiinteis-
tossa. Tallbin ainoaksi vaihtoehdoksi jaa lisderistyksen asentaminen huonetilojen
kattorakenteisiin.

Seinarakenteiden liseristdmiseen on useampiakin hyvia vaihtoehtoja. Puuverhoil-
lun rakennuksen lisderistaminen on helppo toteuttaa rakennuksen ulkopuolella
esimerkiksi ulkoverhousta uusittaessa. Tiilliverhouksen ollessa kyseessa liséeris-
tdminen on suoritettava rakennuksen sisaseinilla. Tahankin on kehitetty helppoja
ratkaisuja, joissa ei seindrakenteita tarvitse purkaa, mikali rakenne on kunnossa.
Esimerkkind helposta sisapuolisesta eristyksesta on SPU-eriste jossa polyure-
taanilevyyn on liimattu valmiiksi joko kipsilevy tai lastulevypinta. Eristeen hyvana
puolena on myds se, etta levy ei paasta huoneilman kosteutta seindrakenteeseen.
Tatd menetelmaa kayttamalla paastaan lahes nykynormit tayttavaan rakenteeseen
(SPU systems Oy 2001).

7.4.2 Kohderakennuksen lisderistaminen

Kohteessa kannatta harkita lisderistyksien asentamista huonekohtaisten remon-

tointien yhteydessa. Seiniin esimerkiksi SPU-levytys jossa olisi valmiina lastulevy-

pinta. Vuositasolla sdastot olisivat varmasti satojen eurojen luokkaa.
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8 JOHTOPAATOKSET

Kiinteistd on sisapuolisesti hyvassa kunnossa ja ei ole havaittavissa rakenteellisia
vaurioita, jotka voisivat olla kosteudesta johtuvia. Myodskaan runkorakenteissa ei
ole havaittavissa painumia eikd muodonmuutoksia. Rakennuksen yleiskunto on
paasaantoisesti hyva. Ainoastaan ulkopuolisessa tarkastelussa paljastui selvia
puutteita. Esimerkiksi salaojitusta ei oltu hoidettu ollenkaan. Samoin julkisivupuo-
len kattorakenteen raystaattomyys aiheuttaa julkisivumateriaaleille turhaa koste-

uskuormitusta.

Kiinteiston salaojitus ja sadevesijarjestelmét rakennettiin nykyohjeistuksen mukai-
siksi. Kaivaustdiden yhteydessa asennettiin sokkelia suojaava patolevytys seké
routasuojaus. Julkisivuseinalla puupaneloinnit uusittiin. Tata tehtdessa kiinnitettiin
huomiota ylapohjan tuuletuksen parantamiseen. Raystasrakennetta jatkettiin ja
paaovien paalle rakennettiin suuremmat katokset suojaamaan ulko-ovia saderasi-
tukselta. Samalla katokset antavat rakennukselle huomattavasti nykyaikaisemman

ilmeen.

Rakennuksen ikkunoiden vaihtamista nykyaikaisiin energiatehokkaimpiin malleihin
kannattaa tulevaisuudessa harkita. Myds seina- ja ylapohjarakenteiden lam-
moneristyksen parantamiseen kannattaisi kiinnittdéd huomiota. Lampokameraku-
vausta hyvaksikayttamalla saataisiin kohteen seina- ja ylapohjarakenteista realis-
tista tietoa siitd, mitd kannattaisi tehda energiatalouden parantamiseksi.
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