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The purpose of the final year project was to create an easy-to-use warranty maintenance
folder for a company. The folder consists of documents related to the warranty mainten-
ance of air-conditioning, heating and water distribution, i.e. a front page with certain in-
formation, a warranty maintenance report and plan and finally a check-up card for warran-
ty check-ups of cheating and water distribution. These documents were created by adding
new features to current documents.

The front page of the warranty maintenance folder gives the basic data of the building,
the maintenance procedures already done, and the contact information of the person to
be contacted regarding the building.

The annual HVAC warranty maintenance report verifies the warranty maintenance of a
building. A signature of a representative of the maintained building is required. The war-
ranty maintenance plan should outline a schedule for the planned warranty maintenance
dates. This will help any project managers to schedule and organize the maintenances at
appropriate times.

The purpose of the warranty inspection cards is to help the maintenance workers to com-
plete all the necessary steps during the warranty maintenance.

The document created help all personnel involved with warranty maintenances. It is easy
for the project managers to store the documents and schedule the warranty maintenance
at correct times. It is therefore also easier for maintenance workers to perform all the ne-
cessary warranty maintenance tasks.

Keywords warranty maintenance, HVAC, maintenance folder, mainte-
nace




Sisdllysluettelo

1 Johdanto
2 Kaariputki Oy

2.1 Tietoa Kaariputkesta
2.2 Rakennuskohteet

3 Takuuhuolto

3.1 Johdanto
3.1.1 Lammitys
3.1.2 Vesijarjestelma
3.1.3 Ilmastointi
3.1.4 Jaahdytys
3.2 Holiday Park
3.3 Kohteen takuunalaiset tehtavat
3.4 Putkiurakoitsijan takuuajan huolto

3.4.1 Kerran vuodessa pitaa suorittaa seuraavat toimenpiteet:

3.4.2 Kerran takuuaikana suoritettavat toimenpiteet
3.5 Ilmanvaihtourakoitsijan takuuajan huolto

3.5.1 Kaksi kertaa vuodessa suoritettavat toimenpiteet

3.5.2 Kerran vuodessa suoritettavat toimenpiteet

3.5.3 Kerran takuuaikana suoritettavat toimenpiteet
3.6 LVI-vuositakuuhuoltoraportti

4 Takuuhuoltokansio

4.1 Laatiminen
4.2 Kohteet
4.2.1 Kohteen etusivu
4.2.2 Kohteen yhteystiedot
4.2.3 Kohteen takuunalaiset tehtdvat
4.2.4 Vuositakuuhuoltoraportti
4.3 Takuutarkastuskortti
4.4 Verkkokansio

5 Takuuhuoltosuunnitelma

a O OO L1 1 LT LT A D LW WDN

N

O W 0 0 0 0 0 N

(o)



6 Mahdolliset vikakohteet

6.1 Tuotevastuu

6.2 Mahdollisia vikoja
6.2.1 Lampo ja vesi
6.2.2 Ilmastointi
6.2.3 Jaahdytys

6.3 Korjaavat toimenpiteet
6.3.1 Lampo ja vesi
6.3.2 Ilmastointi
6.3.3 Jaahdytys

7 Holiday Parkin takuuhuolto

8 Takuuhuoltokansion pikaopas
9 Yhteenveto

Lahteet

Liitteet

Liite 1. LVI-vuositakuuhuoltoraportti

Liite 2. Kansion kohteen etusivu

Liite 3. LVI-takuuhuoltosuunnitelma

Liite 4. Takuutarkastuskortti ilmastointi
Liite 5. Takuutarkastuskortti Iamp6é ja vesi
Liite 6. Huolto-ohjeet ilmastointi

Liite 7. Huolto-ohjeet 1ampd ja vesi

10

10
10
10
11
11
12
12
13
13

13

15

16

19



1 Johdanto

Tein tydssaoppimisjakson Kaariputki Oy:ssa. Harjoittelussa huomasin puutteita takuu-
huoltoihin liittyvissa asioissa, kuten takuuhuollon jarjestéminen oikeaan aikaan. Joten
kysyin toimitusjohtajalta, voisinko tehda insin6drityoni takuuhuollosta. Han piti ideaa

hyvang, joten aloin suunnitella minkalainen insindorityd tulisi olla.

Tyon tavoitteena on organisoida ja yhdistaa LVI:n takuuhuollot. Koska yrityksessa ei
ole omaa huoltopaallikkéa, takuuhuollot ovat projektipaallikbiden vastuulla. He eivat
valttamatta aina muista jarjestaa takuuhuoltokdyntia rakennuksella.

Insindorityon tein Kaariputki Oy:n tiloissa aluksi Helsingin Roihupellossa. Joulukuussa
2010 muutettiin Helsingin Konalaan, jossa suoritin tyén loppuun.

2 Kaariputki Oy

2.1 Tietoa Kaariputkesta

Kaariputki Oy on perustettu 1994, toimitusjohtajana toimi Arto Turunen. Talla hetkella
2010 toimitusjohtajana toimii Jari Viitanen.

Vuonna 2007 perustettiin EMC Group, johon kuuluivat aluksi Emator Oy, Elvar Oy, EM-
Hormistot Oy, Sahkdliike Elvar Oy seka Kaariputki Oy [2]. EMC Group muutti nimedan
tammikuussa 2011 EMC Talotekniikaksi, jotta yrityksen toimitapa ymmarrettdisiin pa-
remmin. EMC Talotekniikan toimitusjohtajana toimii Kimmo Liukkonen. Uudet yritysni-

met ovat [3]:

EMC Emator Oy, siihen kuuluu Emator Oy, Emator HRS sekda Rakennusliike Jatsi Oy,

jotka ovat linjasaneeraus- ja korjausrakentamisen puolella.



EMC Service Oy, siihen kuuluu Sahkopalvelu Lautiainen Oy LVI-asennus Welander Oy
seka 1/3 Elvar Oy:sta.

EMC Sahkéurakointi Oy, siihen kuuluu 2/3 Elvar Oy:sta seka Sortavalan Sahkd Oy.

EMC LVI-urakointi Oy, siihen kuuluu Kaariputki Oy, Jyvas-Hana Oy sekda KSH-
Talotekniikka Oy, johtajana toimii Kaariputken uusi toimitusjohtaja Jari Viitanen.
Silotek OY jaa omalle nimelleen. Silotek Oy on entinen EM-Hormisto Oy. Silotek valmis-

taa valmishormeja.

2.2 Rakennuskohteet

Kaariputki Oy:ssa tehdaan LVI-urakoita eli ldmpd-, vesi- ja ilmastointiurakoita. Kaari-
putkessa on kaksi IV-projektipaadllikk6a ja kaksi LV-projektipaallikk6a. Sivukonttori on
Mikkelissa, jossa on tarjouslaskija seka sihteeri tdissa. Yleisimmat rakennuskohteet
ovat padasiassa uudisrakennus, toimistot seka kerrostalot. Sairaalakohteita, kouluja
seka paivakoteja me tehddan myds jonkin verran. Saneerausurakoita on myo6s, mutta
niitd on harvemmin. Urakoimme padsaantoisesti padkaupunkiseudulla, mutta myds
lahiseudulla. Putkipuolella on yksi huoltomies, joka tekee LV-puolen takuuhuollot ja
muut huoltokaynnit. IImastoinnissa takuuhuollot kdy yleensa tekemdssa yksi asentajis-

ta, joka on ollut mukana rakennusvaiheessa.

3 Takuuhuolto

3.1 Johdanto

Takuuhuolto kasitelldgn Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998:ssa. (1, §.
29.) YSE 98:ssa kerrotaan selvasti, etta takuuaika alkaa rakennuksen tai erikseen sovit-
tujen rakennusosien vastaanoton jdlkeen. Takuuaika on kaksi vuotta, ellei toisin ole
mainittu. Jos vastaanottotarkastusta ei pidetd, katsotaan rakennus luovutetuksi sen
kayttdonottopaivana (YSE 98. 29 §). Viimeinen takuuhuolto on suoritettava aikaisintaan

kuukautta ennen takuuajan padttymistd ja viimeistddn sind padivana, kun takuuaika



loppuu. Jos viimeista takuuhuoltoa ei ole tehty ajallaan, takuuaika jatkuu kuukaudella
ennen kuin viimeinen takuuhuolto on suoritettu (YSE 98. 74 § ).

LVI-tyOselityksessa kasitelldan kohteen takuuhuoltoon liittyvat tehtavat, jotka pitaa
vahintdan tehda. Monessa pienemmassa kohteessa on kasitelty samassa kohdassa ko-
ko LVI:n takuuhuolto, mutta isommissa ja teknisesti haastavimmissa kohteissa on jo-

kainen osa-alue kayty lapi erikseen.

3.1.1 Lammitys

Lammitysverkostossa on seuraavia osia:
- lammonsiirtimet, kattilat ja Idmpdépumput
- pumput
- putkisto
- venttiilit
- lianerotin
- mittarit
- patterit
- paisunta- ja varolaitteet.

3.1.2 Vesijarjestelma

Vesijarjestelmaan kuuluu seuraavia osia:
- lammonsiirrin tai vedenlammitin
- paisunta- ja varolaitteet
- pumput
- putkisto
- venttiilit
- vesikalusteet
- viemarointi

- pumppaamot.



3.1.3 IImastointi

Ilmastointiin kuuluu seuraavia osia:
- IV-koneet
- kanavisto
- paatelaitteet
- huippuimurit
- palopellit
- saatopellit

- aanenvaimentimet.

3.1.4 Jashdytys

Jaahdytysjarjestelmassa on seuraavat osat:
- lammdnsiirrin tai vedenjadhdytin
- paisunta- ja varolaitteet
- pumput
- putkisto
- venttiilit
- mittarit
- jaahdytyspalkit ja jaahdytyspuhallinkonvektorit.

Kaariputki ei asenna muita jadahdytysjarjestelmida kuin kaukokylmasiirtimia. Jaahdytys-

rungot kylla asennetaan ja puhallinkonvektorit.

Siirtimet tilaamme paketteina suoraan laitevalmistajalta seka pumput. Myds suurimmis-
sa kohteissa paisunta- ja varolaitejarjestelmat tulevat pakettina. Naista paketeista
saamme takuun laitevalmistajalta, joka korjaa tuotteet, jos ne vioittuvat. IImastoinnissa

myds koneilla, paatelaitteilla seka palo- ja saatdpelleilld on valmistajan takuu.

Jos laite tai tuote on rikki eika valmistaja pysty lahettdmadn huoltomiesta korjaamaan,
valmistaja lahettavat monesti uuden tuotteen rikkindisen tilalle. Jos me joudumme

vaihtamaan tuotteen, valmistajaa veloitetaan tuotteen vaihdosta.



3.2 Holiday Park

Holiday Park on toimistorakennus, joka sijaitsee Vantaalla, Vanha Nurmijarventie 62.
Kohteeseen teimme LVI-urakan. Kohdetta hoiti Kaariputki Oy:n osalta Lasse Siitari,
joka oli kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston tydnjohtaja ja ilmanvaihdon ty6njohtajana
toimi Olli Palmu.

3.3 Kohteen takuunalaiset tehtdvat
Holiday Park rakennettiin kahdessa vaiheessa. Ensimmainen vaihe valmistui 9.12.2008
ja toinen vaihde valmistui 26.6.2009. Kavimme tekemdssa Holiday Parkissa 5.1.2011

takuuhuollot asentajien kanssa. Seuraavassa osassa kdyn lapi kohteeseen tehtavat
takuuhuoltotyot.

3.4 Putkiurakoitsijan takuuajan huolto

3.4.1 Kerran vuodessa pitaa suorittaa seuraavat toimenpiteet:

Kokeilla, toimivatko pumput, moottorit sekd muut laitteet oikein.

Tarkastaa laakerit; onko aania tai tarinda. Pitéd myos tarkistaa, lampenevatko laakerit
liikaa.

Kontrolloida urakassa olevien pumppujen ja muiden kaynnistys- ja halytyslaitteiden

toiminta-arvot.

Mikali putkisto, pumput tai venttiilien tiivisteet vuotavat, ne pitda vaihtaa tai uudelleen

asentaa. Kayttdkalusteiden tiivisteet vaihtaa henkildkunta.

Laitteiden voitelu, nesteet seka pitoisuudet tarkastetaan ja taytetaan, jos on tarvetta.
Laitevalmistajilla on omille laitteille omat suosituksenmukaiset huoltotoimenpiteet, jotka
pitaa tehda kohteessa.



3.4.2 Kerran takuuaikana suoritettavat toimenpiteet

Takuuajan lopulla tulee tarkistaa laitteiden sy®pymissuojaus, jottei ruostumista tai

muuta sydépymaa ei esiinny.

3.5 IImanvaihtourakoitsijan takuuajan huolto

3.5.1 Kaksi kertaa vuodessa suoritettavat toimenpiteet
Suodattimet puhdistetaan, seka tarkistetaan ettd kayttdhenkildkunta on vaihdattanut
suodattimet. Jos IV-koneessa on kiilahihna, se pitaa tarkistaa ja kiristaa tai vaihtaa

tarvittaessa.

Laakeriadnet, tarina seka lampeneminen tarkastetaan laitteista, jossa niitd on. Tarvit-
taessa laakerit pitaa vaihtaa tai korjata.

Saato ja toiminta tarkastetaan, viat etsitdan ja korjataan tarvittaessa.

3.5.2 Kerran vuodessa suoritettavat toimenpiteet

Poistopuhaltimet pitéa puhdistaa liasta seka rasvasta.

3.5.3 Kerran takuuaikana suoritettavat toimenpiteet

SyOpymissuojaus tarkastetaan, jottei ruostumista tai sydpymista ei synny.

3.6 LVI-vuositakuuhuoltoraportti

Tein Kaariputki Oy:lle uuden raporttipohjan. Pohjaan kirjoitetaan kasin kohde ja huol-
tokdynti. Raportissa on rivejd, joihin voi kirjoittaa muuta huomioitavaa, kuten ilmas-
tointikoneen vaatima suodattimien vaihto. Loppuun tulevat allekirjoitukset, ensimmai-

sena on huollon suorittaja, jonka jalkeen seuraa rakennuksen edustajan allekirjoitus



seka nimenselvennys (liite 1). Sain Kaariputki Oy:n sihteeriltd Excel-pohjan, jossa oli
kohteiden takuun alkaminen seka loppuminen. Laskin takuun alkamisesta seuraavia

takuuhuoltokdynteja jokaiselle tytmaalle.

4 Takuuhuoltokansio

4.1 Laatiminen

Laadin takuuhuoltokansiota, koska kaikki projektipdallikot hoitivat omien tyémaiden
takuuhuollot. Kun joku jaa lomalle tai lahtee talosta, kukaan ei tieda takuuhuolloista
mitdan. Takuuhuoltokansioon tulivat siis kaikkien takuuhuoltokohteiden tiedot joista
nakee kohteen ja kaikki sen huoltotiedot. Kansiota voivat siis kayttaa kaikki yrityksessa
toimivat henkilét. Toinen projektipaallikké voivat tarvittaessa lahettda huoltomiehen
tekemaan takuuhuoltoa.

Tiedot takuuhuoltokansioon sain projektipaallikdiltd, jotka antoivat kayttdédnsa omien
tydmaiden kansiot, joissa oli tarvittavat tiedot. He antoivat myds vanhoja pohjia joita
oli kaytetty takuuhuoltoraportissa.

Kansio jatetdan kaappiin, josta kaikki voivat hakea sen ja antaa paperit huoltomiehelle.

Takuuhuoltokansiossa tulee olla
- kohteet
- kohteen etusivu
- kohteen yhteystiedot
- kohteen takuunalaiset tehtavat
- LVI-vuositakuuhuoltoraportti (liite 1)
- takuutarkastuskortit (liite 4 ja 5).



4.2 Kohteet

Kaariputki Oy:n takuunalaiset kohteet sain sihteerilta, jolla oli valmis Excel-pohja. Tau-
lukosta selvisi, milloin kohteen takuu on alkanut ja milloin se loppuu. Kohteet oli jarjes-
tetty takuun alkamispdivamaaran mukaiseen jarjestykseen.

4.2.1 Kohteen etusivu

Kohteen etusivun tiedoissa nakyvat kohde, tehdyt LV- ja IV-huoltokdynnit seka yhteys-
tiedot. Jokaiselle huoltokdynnille on oma kohta pidetylle huoltokdynnille, joita on siis
nelja kappaletta. Kavin lapi jokaisen projektipdallikon takuukansioista, milloin he ovat
piténeet takuuhuoltoja. Puutteita oli monella, ja tiedot olivat ihan sekaisin, milloin oli

pidetty missakin takuuhuoltoja (liite 2).

4.2.2 Kohteen yhteystiedot

Osaan kohteista sain yhteystiedot projektipaallikdilta. Jos en saanut yhteystietoja, mer-

kittiin kohteen rakennuttajan valtakunnallinen numero.

4.2.3 Kohteen takuunalaiset tehtavat

Kohteen takuunalaiset tehtavat on kerrottu LVI-tydselityksessa. Jokaisella tyémaalla on
oma tydselitys. Jokaisesta tydselityksesta takuuhuolto-osasta otetaan kopio, joka liite-
taan kansioon seka verkkokansioon. LVI-tydselityksessa on kerrottu yhden kohteen

takuunalaiset tehtavat.

4.2.4 Vuositakuuhuoltoraportti

Tein uuden yhtendisen raporttipohjan, jota voi kayttaa seka LV etta IV (liite 1). Rapor-

tissa on kerrottu kohde, jossa tehdaan takuuhuolto, mika huoltokaynti on kyseessa ja



muuta-sarakkeet, johon voi kirjoittaa huomioita, joita on selvinnyt takuuhuollon yhtey-

dessa. Raporttiin tulee myds kuittaus rakennuksen edustajalta.

Takuuaikana urakoitsijalla on vakuus, joka on 2 % urakkahinnasta, jos ei ole toisin
ilmoitettu (YSE 98. 36 §). Vakuuden saa takaisin, kun on tehty takuuajan toimenpiteet
ja huollot.

4.3 Takuutarkastuskortti

Takuutarkastuskortti on tarkistuslista, jonka mukaan on helppo merkita itselle muistiin,
mitka toimenpiteet on jo tehnyt. Kortissa on listattu yleisimmat takuuajan toimenpiteet.
Mukana kannattaa myos pitda kohteen LVI-tydselitystd, jos kohteessa on erikoisempia

laitteita tai vaaditaan muita toimenpiteita.

IImastoinnille (liite 4) ja putkipuolelle (lite 5) on omat takuutarkastuskortit.

4.4 Verkkokansio

Jokaisella tyémaalla on oma kansio EMC Talotekniikan verkossa. Kansiossa on tyémaan
aikana kaikki tyémaalla tarvittavat tiedot. Verkkokansiossa ei ole ollut takuuhuoltokan-
siota, joka sinne nyt liitettiin. Verkkokansioon tulee kaikki samat tiedot kuin paperikan-

sioon. Sinne tulee myos kaikki valmiit pohjat, joita voi muokata.

Kaariputkella on valmis kansiopohja, jossa on tarvittavat dokumentit tyémaan hoitami-
seen, johon on valmiiksi lisatty huoltokansio. Huoltokansiossa on kaikki tassa tydssa
kaytetyt liitteet. Uuden tydmaan alkaessa tydmaan projektipaallikdlla on vastuu tulos-

taa huoltokansioon tydmaan tiedot.

5 Takuuhuoltosuunnitelma

Tein Kaariputki Oy:lle takuuhuoltosuunnitelma-pohjan, joka on yksinkertainen. Siita
selvidd kohde seka tieto siitd, miten takuuhuolto tehdaan LVI-tydselityksen ohjeiden

mukaan. Suunnitelmassa on myos paivamaarat, jolloin takuuhuoltokdynnit tulee suorit-
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taa. Suunnitelma selventaa tulevia takuuhuoltoja, koska siihen laitetaan arvioitu ajan-
kohta, jolloin takuuhuolto tullaan suorittamaan. Takuuhuolto siis jarjestetaan kaksi ker-
taa vuodessa kahden vuoden ajan. Ensimmadinen takuuhuolto jarjestetaan noin kuuden
kuukauden kuluttua takuuajan alkamisesta. Takuuhuollolle on aikaa neljasta kahdek-
saan kuukauteen (liite 3).

Suunnitelma tehdaan uusille kohteille, kun tiedetdan takuuajan alkamispaiva.

Pohja liitetdan jokaisen tydmaan kansioon, joka sijaitsee EMC Talotekniikan verkossa.

6 Mahdolliset vikakohteet

6.1 Tuotevastuu

Urakotisijoilla on tuotevastuu, joka perustuu tuotevastuulakiin joko tuotteen valmista-
jana tai liikkeelle laskijana. (YSE 98. 29 §)

6.2 Mahdollisia vikoja

Kysyin Kaariputki Oy:n projektipaallik6iltd mahdollisia vikoja, joita takuuaikana esiintyy

kohteissa. Seuraavassa osassa kayn lapi LV:n j IV:n mahdollisia huoltokohteita.

6.2.1 Lampo ja vesi

Vuodot ovat yksi yleisimmistd vioista, joita kdydaan paikkaamassa ja korjaamassa.
Tuotteista vesihanat vuotavat yleensa, niiden tiivisteiden vaihto kuuluu huoltoyrityksel-

le. Jos tuotteesta havaitaan vikaa, vastuu kuuluu urakoitsijalle.

Putkistoista 6ytyy valilla vuotoja, yleensa hitsaussaumat vuotavat. Tamanlaiset vuodot
huomataan melkein aina painekokeissa, jolloin vuodot ovat helppo korjata. Jos vuotoa
I6ytyy luovutuksen jdlkeen ja varsinkin eristetyssa putkessa, vuotokohta on erittdin
vaikea loytaa. Vesi voi kulkea pitkdn matkan putken pinnassa ennen kuin neste nakyy.
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Eristyksessa se voi kulkea vielda pidemman matkan ja kerdtd nestetta paljonkin ennen

kuin neste paasee eristyksesta lapi.

Vuoto 16ytyy venttiilien ja laippojen tiivistyksesta. Venttiileiden kierreliitoksissa kayte-
taan yleisesti hamppua ja putkikittia, jotka kastuttuaan paisuvat ja tiivistavat venttiilin
kierteet. Laipat tiivistetaan laipantiivisteilld, jos tiivistetta ei ole asennettu oikein, se voi

alkaa vuotaa.

Urakoitsija vastaa myos tuotteistaan. Jos johonkin tuotteeseen tulee vika tai vikoja,
tuotevalmistajalla on tuotteista vastuu. Tuotevalmistaja ldhettaa usein oman korjaajan
paikalle tarkistamaan tuotteen ja korjaa tuotteen tai vaihtaa uuteen. Joillakin valmista-
jilla ei valttamatta ole resursseja lahettdd omaa huoltomiestd paikalle, vaan valmistaja

tilaavat tuotteen vaihdon urakoitsijalta. Urakoitsija veloittaa tydsta laitevalmistajaa.

Patteriventtiilit menevat melko useasti rikki, ja niita pitaa valilla vaihtaa.

6.2.2 Ilmastointi

IImastoinnissa vikoja havaitaan kiilahihnoissa: ne voivat olla poikki tai vinossa.

Laakerit voivat pitaa aania ja lammeta liikaa.

Raitisilmakanavaan voi paasta lunta, eldimia tai muuta sinne kuulumatonta, ja tama

aiheuttaa korjaustoimenpiteitd. Kanavisto voi myds vuotaa ilmaa liitoksista.
Moottorilliset pellit voivat hajota, moottori ei mene kunnolla kiinni/aukea. Jos moottori

ei aukaise tai sulje peltia kunnolla, talvella pellit voivat jaadyttaa ilmastointikoneen pat-

terin.

6.2.3 Jaahdytys

Jaahdytyksessa on samoja ongelmia kuin lammityksessa, silla erotuksella, etta nestee-

na on myos glykolia tai etanolia.
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6.3 Korjaavat toimenpiteet

6.3.1 Lampo ja vesi

Rakennuksen lammitysputkivuodot korjataan hitsaamalla, runkoputkessa suljetaan 13-
hinna oleva sulkuventtiili ja linja tyhjennetaan. Talldin pystytdaan korjaamaan putki-
vuoto. Taman jalkeen avataan sulkuventtiili ja taytetdan linja. Taytdn jalkeen pitaa
vield poistaa ilma pattereista niiden ilmaruuvista. Pienemmat putkivuodot ja linjat voi
myo6s jaadyttad, jolloin linjasta ei tarvitse tyhjentaa suuria maaria vettd. Tassa saadste-
taan aikaa tyhjennykselta ja taytolta.

Lammityslinja voi olla suuremmissa kohteissa isoa lampdlinjaa, jossa on vuoto, jolloin
pitda pysayttda pumput ja tyhjentaa linja. Tama toimenpide on paljon aikaa vieva, jo-
ten tarvitsee varata paljon aikaa ja mahdollisesti pakkasilla jarjestaa lisalammitysta.

Sama toimenpide koskee myds laipoissa tapahtuvaa vuotoa, jossa tiiviste on huonosti
tai hajonnut. Pumput pysadytetaan ja lahin sulkuventtiili suljetaan, minka jalkeen voi-
daan ottaa laippa irti ja vaihtaa tiiviste.

Vesilinjavuodot on helpompi korjata, koska yleensa vesilinjoissa on enemman sulku-
venttiileita eika tarvitse tyhjentaa linjoja useaa metria. Monesti vanhemmissa kohteissa
on vanhoja sulkuventtiileita, jotkut eivat pida enaa, joten monesti ndissa kohteissa jou-

dutaan sulkemaan paavesimittarilta sulkuventtiilit.

Hanat, jotka vuotavat tiivisteista, ovat yleensa haurastuneet ja lohjenneet. Hanoissa on
hanakulmarasiat, joissa on sulkuventtiilit, joten ne on helppo sulkea ja vaihtaa tiivis-
teet. Jos hanassa on jotakin muuta mennyt rikki, hanakin on helppo téssa tapauksessa
vaihtaa. Hanoissa on usein kdytetty muovista pesukoneen saatéhanaa, joka voi hajota

helposti.
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6.3.2 Ilmastointi

Rikkinadiset kiilahihnat ovat vaihdettavissa, ja yleensa ne ovat yhdella pultilla aukaista-

vissa.

Laitteet, joissa on laakeriongelmia, laakerit vaihdetaan.

Jos raitisiimakanavaan padsee sinne kuulumatonta tavaraa, voidaan vaihtaa ritila toi-
senlaiseksi, jotta sinne ei padse mitaan ylimaardista. Kanaviston vuodot ovat korjatta-
vissa pakkelilla. Jos kanavat on liitetty huonosti, korjataan liitos uudella.

Jos moottorilliset pellit hajoavat, valmistaja yleensa vaihtaa moottorit. Jos pelti on ju-
missa tai rikki, vaihdetaan koko laite. Jos kannatus pettdd, uusitaan kannake ja teh-

daan uusi kannatus kattoon tai seinaan.

6.3.3 Jashdytys

Jaahdytyksen liuosvuodot ovat vaativampia, koska neste on myrkkya luonnolle. Vuotoja

ei saisi tulla. Vuodot tulisi minimoida ja sulkea heti pumput, kun huomataan vuoto.

7 Holiday Parkin takuuhuolto

Pidimme LVI-takuuhuollon Holiday Parkissa 5.1.2011, osallistujia oli Kaariputken puolel-
ta mina seka putki- ja ilmastointiasentaja. Lisdksi kiinteistdn puolelta oli huoltomies ja
valvoja. Tulostin molemmille asentajille omat listat, joiden mukaan tehdaan takuuhuol-

to seka LVI-vuositakuuhuoltoraportin.

Holiday Parkissa on kuusi IV-konehuonetta, joista kolmessa huoneessa on valvonta-
alakeskus. Aluksi kiersimme IV-konehuoneet, joissa tarkistimme halytykset seka sulku-
pellit, joiden pitdisi sulkeutua, kun IV-kone sammutetaan. Ensimmaisessa konehuo-
neessa, jossa kavimme, oli kaksi IV-konetta, ja kahdessa seuraavassa kerroksessa oli
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myos kaksi IV-konetta, joita sama valvonta-alakeskus eli VAK ja sahkdpdakeskus palve-
lee. Kévimme aluksi lapi yksitellen pumput, jotka laitoimme kiinni sahkdpaakeskukselta,
jolloin pitaisi tulla halytys VAK:iin. Kaikista pumpuista tuli halytys, jolloin halytys toimi
ongelmatilanteessa. Samalla tarkistimme pumpuista laakeriddanien seka tarinan ja lam-
penemisen. Kaikki oli kunnossa pumpuissa. Tarkistimme myds pumpun ja venttiilien

tiivisteista, ettei vuotoja ole.

IImastoinnin osalta ei ollut takuun kannalta paljoakaan tekemistd, koska saadét toimi-
vat ja sulkupellit avautuivat ja sulkeutuivat. IV-koneissa ei ollut kiilahihnoja, joten tar-
kistimme vain puhaltimien laakerit, jotta ne eivat pida mitdan outoja aania. Poistopu-
haltimien puhdistus liasta ja rasvasta oli tehty edellisella kerralla, joten se tehdaan seu-

raavalla takuuhuoltokaynnilla.

Rakennuksessa on vuotanut aikaisemmin palloventtiileita, jotka olimme kdyneet kesdlla
korjaamassa. Huoltomies kertoi, ettd kohteessa oli taas vuotaa. Kun kavimme tarkas-
tamassa venttiileitd, lattialla oli kuiva lantti. Totesimme, etta se on jaanyt putsaamatta,
joten huoltomies lupasi ilmoittaa, jos venttiilit vuotavat, jotta ei turhaan lahdeta vaih-

tamaan uusia venttiileita.

Seuraavaksi tarkistimme IV-koneet ja sulkupellit, pysaytimme yksitellen taajuusmuutta-
jat, joiden seurauksena sulkupeltien pitdisi menna kiinni ja tulla halytys. Pellit menivat
kiinni ja halytys saatiin pienella viiveelld. Ilmastointiasentaja meni seuraavaan kerrok-
seen tarkistamaan sulkupellit, kun laitoimme alakerrasta seuraavan IV-koneen taa-
juusmuuttajan kiinni. Sitten vuorossa oli seuraava kerros, josta laitoimme sahkdpaa-
keskukselta taajuusmuuttajilta sahkot pois ja pellit meni kiinni ja halytys saatiin. Mit-
tasimme myds glykolipitoisuuden verkostosta, mutta mittari oli rikki eikd antanut tulos-
ta. Siten kirjoitimme raporttiin, etté mittaus ei onnistunut. Sovimme, ettd mittaamme
glykolin seuraavalla kerralla, kun kdymme rakennuksella. Kahdessa seuraavassa sii-
vessa, joissa oli IV-konehuoneet, kdvimme Iapi kaikki kuten ensimmaisessa. Kaikista

saimme halytyksen, ja pellit menivat kiinni.

Viimeisena kavimme lammdnjakohuoneessa, joka sijaitsi rakennuksen autohallissa.
Tarkistimme kaikki pumput, jotta ne eivat vuotaisi. IV-lammityspiirin venttiili oli vuota-
nut. Kuvassa 1 ndkyy hapettunut venttiili. Kirjoitimme asiasta raporttiin ja seuraavalla
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kerralla korjaamme venttiilin. Muuten lammdonjakohuoneessa ei ollut mitdan korjatta-

vaa, ja lianerottimet putsaamme seuraavalla kerralla, kun lammityskausi on ohi.

Kun olimme tarkastaneet lammaonjakohuoneen, totesimme, etté kaikki on kunnossa ja

otin kuittauksen rakennuksen huoltomiehelta meidan raporttiimme.

Kuva 1. Limmoénjakohuoneen IV-lammityspiirin venttiilin vuoto

8 Takuuhuoltokansion pikaopas

Ensimmaisena sinun pitda tuntea kaikki tydmaat, jotka ovat takuunalaisia. Tarkeaa on
myos tietdd, milloin rakennus on luovutettu ja milloin takuu on alkanut ja milloin se

loppuu.
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Jokaisella kohteella on oma LVI-tydselitys, jossa on kerrottu, mité takuuhuolto kasittaa.
Jokaisen kohteesta on hyva ottaa kopio kansioon, jonka voi antaa asentajalle. Monessa
tydselityksessa on maaritetty raporttiin, ettd pitaa osoittaa toimenpiteet, jotka on tehty.
Kun raportin liitteend on LVI-tydselityksen takuuajan huoltokohta, ei jaa epaselvaksi,
minka listan mukaan takuuhuolto on tehty.

Seuraavaksi tehdaan kansioon kohteen etusivu, johon tulee kohteen tiedot. Tiedoista
pitéa ndkya kohteen nimi, pidetyt takuuhuollot seka yhteystiedot. Yhteystietoihin riittaa
kohteen osoite ja huoltomiehen numero, tai sellainen henkild, jolla on oikeus kuitata
takuuhuolto tehdyksi.

Takuuhuoltoraportti liitetddn myds kansioon ja annetaan asentajalle mukaan, kun teh-
daan takuuhuolto. Jos takuuhuollosta ei ole dokumenttia, rakennuttajan ei tarvitse

maksaa takuuajan vakuutta ennen kuin on suorittanut takuuhuollot (1. 36).

Takuuhuoltosuunnitelma on myds hyva tehda valmistuville kohteille, joista selviaa mil-
Ia, aikavalilld tehddan takuuhuolto. Tama auttaa takuuhuolloista vastaavaa jarjesta-

maan takuuhuollon rakennukselle oikeaan aikaan.

9 Yhteenveto

Tybssaoppimisjaksossa huomasin puutteita yrityksen takuuhuollon jarjestamisessa koh-
teisiin. Silloin tuli mieleen insinGdrityd ja kysyin, voisinko tehda paattdtyoni yrityksen
takuuhuollosta. Alettuani tekemaan paattdtyéta huomasin, miten paljon puutteita jar-

jestelmallisyydessa on.

Tavoitteena oli helpottaa projektipaallikéitéa takuuhuoltoon liittyvissa asioissa seka yh-
distda ilmastointi ja 1amp6 seka vesi samaan kansioon. Raporttipohja oli jokaisella eri-

lainen. Raporttipohjasta tehtiin uusi versio ja yhtenaistettiin.
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Kaikki yrityksen takuunalaiset kohteet sain sihteerilta. Kohteiden tiedot kerasin projek-
tipaallikéilta, joilla tiedot olivat ihan sekaisin, paitsi ilmastoinnissa jossa vanhat takuu-
kaynnit olivat yhdessa kansiossa helposti luettavissa. Heillakin oli kuitenkin paljon van-
haa tietoa kansiossa. Yrityksen vanhoista takuuhuoltoraporteista otin mallia ja parante-
lin niitda. Yrityksen nimi my6s muuttui, ja konttori muutti konsernin kanssa samaan ta-

loon. Lisasin uudet yhteystiedot ja logon kaikkiin liitteisiin.

Raporttipohja tuli heti valmistuttua kayttéon takuuhuolloissa. Raportista tein mahdolli-
simman yksinkertaisen ja selkedn. Raportista huomaa heti mika ja monesko kaynti on
kyseessda. Monesti tulee siihen kirjoitetaan huomioita tai puutteita kohteessa. Raporttiin
tehtiin oma kohta, johon voi vapaasti kirjoittaa huomautuksia. Raportti tuli valmistuttu-

aan heti kayttéon.

Takuutarkastuskortit ovat huoltomiehille IV:lle ja LV:lle hyva malli, josta selvidvat ylei-
simmat takuuhuoltoihin liittyvat tehtavat. Kortit voidaan liittda raporttiin, jos kohteen
yhteyshenkil6t sitéd vaativat. Kansiota tehdessa jokaiselle kohteelle tuli oma etusivu,

jossa oli kohteen nimi ja mitka takuuhuollot kohteeseen on tehty ja eristetty LV ja IV.

Kun uusia rakennuksia valmistuu, niille tehdaan takuuhuoltosuunnitelma, johon merki-
tdan jokaiselle takuukdynnille oma aikavali, jolloin takuuhuolto tullaan suorittamaan.
Suunnitelmasta on paljon hyétya projektipaallikéille, joiden on helppo katsoa kohteen

perehtyneelle milloin seuraava takuuhuolto on vuorossa.

Yrityksen verkossa on tydmaakansiot, joissa on huoltokansio. Siihen liitetédn jokainen
pohja, josta projektipaadllikot voivat ottaa kopioita ja liittad jatkossa kansioon oman

tydmaan kohdalle.

Takuuhuoltokansio tuli tarpeeseen, ja kansio on hyvin yksinkertainen ja selked. Kansio
yhdisti LVI:n takuuhuollot samaan kansiin. Nyt kuka vain yrityksessa voi tarkistaa koh-
teiden tiedot.

Jos tydta ei olisi tehty, kukaan yrityksen tydntekijoista ei tietdisi toisten projektipaalli-
kdiden takuuhuolloista mitéaan. Esimerkiksi jos joku ldhtee yrityksesta tai saa potkut,
kukaan ei osaa jatkaa hanen takuuhuoltojaan ilman hyvaa dokumentaatiota.
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Ty6ta voisi hyddyntdaa konsernin muihinkin yrityksiin, joissa tehdaan takuuhuoltoja.
Tyota voisi jatkaa konsernin muiden yrityksien takuuhuoltoihin.
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LVI-Takuuhuoltosuunnitelma
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TALOTEKNIIKKA

EMC Talotekniikka Oy
Hankasuontie 9

00390 HELSINKI

Puh. 0201984640

Fax. 0201984651

LVI-Takuuhuoltosuunnitelma

Kohde:

Takuuhuolto tullaan suorittamaan LV I-tydselityksen ohjeiden mukaisesti.

Huoltokaynti:

1 arvioitu ajankohta
2 arvioitu ajankohta
3 arvioitu ajankohta

4 arvioitu ajankohta
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Takuutarkastuskortti ilmastointi

/“

TALOTEKNIIKKA

EMC Talotekniikka Oy
Hankasuontie 9

00390 HELSINKI
Puh. 0201984640

Fax. 0201984651

Takuutarkastuskortti
Iimastointi

Kaksi kertaa vuodessa suoritettavat toimenpiteet tehty

|Suodattimien puhdistus / vaihto I I

|Kii|ahihnojen tarkastus ja tarvittaessa vaihto I I

Puhaltimien, moottoreiden ja muiden laitteiden |
laakeridaanien, tarinan ja lampenemisen tarkastaminen

Halytystoiminnan tarkastus I I

Saato ja valvontalaitteiden toiminnan ja asetusarvojen |
tarkistus ja tarvittaessa huolto tai korjaus

Kerran vuodessa suoritettavat toimenpiteet

|Poistopuha|timien puhdistus liasta ja rasvasta I I

|Va|mistajan suosituksen mukaan tehtavat toimenpiteet I I
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Takuutarkastuskortti lampo ja vesi

/“

TALOTEKNIIKKA

EMC Talotekniikka Oy
Hankasuontie 9

00390 HELSINKI
Puh. 0201984640

Fax. 0201984651

Takuutarkastuskortti
LV

Kaksi kertaa vuodessa suoritettavat toimenpiteet tehty

Pumppujen ja moottoreiden ja muiden laitteiden toiminnan
kokeilu

Voiteluaine-ym. Taytt6jen ja pitoisuuksien tarkistus ja
tarvittaessa taytto

moottoreiden, pumppujen ja muiden laitteiden
laakeridaanien, tarinan ja lampenemisen tarkastaminen

Putkisto-, pumppu- ja venttiilitiivistyksen tarkistus ja

tarvittaessa korjaus

J UL

Jaahdytyslaitteiden maaraaikaishuolto

Kerran vuodessa suoritettavat toimenpiteet

Pumppujen,sailididen yms. Kaynnistys-, pysaytys- ja
halytysrajojen tarkistus ja tarvittaessa korjaus

|Va|mistajan suosituksen mukaan tehtavat toimenpiteet

UL

|Putkistojen roskasuodattimien puhdistus
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TALOTEKNIIKKA
EMC Talotekniikka Oy

Hankasuontie 9

00390 HELSINKI
Puh. 0201984640
Fax. 0201984651

Huolto-ohjeet

IImastointi

Suodattimien puhdistus / vaihto

Tarkasta ilmastointikoneen suodattimet, jos suodattimet ovat erittdin likaiset ne pitaa
vaihtaa tai puhdistaa. Tarkistetaan LVI-tyGselityksestd kuuluuko vaihto / puhdistus
meille vai huoltoyhtidlle. Jos puhdistus kuuluu meille puhdistetaan paineilmalla suodat-
timen sisalta ulospadin. Vaihdetaan suodattimet tarpeen vaatiessa.

Kiilahihnojen tarkastus / vaihto

Tarkistetaan kiilahihnat.

Kireys tarkastetaan etusormella jolla painetaan hihnaa. Jos hihna painuu yli etusormen
verran alaspain, hihna on liian 16ysalla.

Jos kiilahihna on rispaantunut tai huomataan halkeamia, se tulee vaihtaa heti.

Kiilahihnan linjaus tulee olla suora. Jos hihna on vinossa, hihna kuluu nopeammin.
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Puhaltimien, moottoreiden ja muiden laitteiden laakeriaanien, tarindan ja

lampenemisen tarkastaminen

Tarkistetaan laakeridganet, jos laakeri rohisee, vinkuu tai kuuluu epdmaaradista aanta,
laakerissa voi olla hiekkaa tai muuta sinne kuulumatonta, jolloin laakeri tulisi vaihtaa.
Laakeri tulee myds tarkistaa lampeneeké se liikaa.

Halytystoiminnan tarkastaminen

Sammutetaan IV-koneet ja tarkistetaan tuleeko siita halytys tydselyksen mukaisesti.
Jos on pyo6riva lammontalteenotto, tarkistetaan halytys jos LTO ei pyori. IV-koneesta
riippuen tarkistetaan muut halytykset, jotka on mainittu tydselityksessa.

Saato ja valvontalaitteiden tarkastus

Tarkistetaan meneekd sulkupellit kiinni, kun koneet sammutetaan hatakatkaisimesta.

Seka toimiiko sulkupellit oikein, kuten avautuuko ja sulkeutuuko normaalisti.

Poistopuhaltimien puhdistus liasta ja rasvasta

Tarkistetaan onko poistopuhaltimeen paassyt likaa, polya tai rasvaa. Yleensa sinne on

kertynyt polya joka puhdistetaan imurilla. Jos on paassyt rasvaa se pitda poistaa.

Valmistajan suosituksen mukaan tehtavat toimenpiteet

Tarkistetaan koneen valmistajan ohjeet ja suoritetaan ohjeen mukaan tehtdvat toi-

menpiteet.
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TALOTEKNIIKKA
EMC Talotekniikka Oy

Hankasuontie 9

00390 HELSINKI
Puh. 0201984640
Fax. 0201984651

Huolto-ohjeet

Lampo ja vesi

Pumppujen ja moottoreiden seka muiden laitteiden toiminnan kokeilu

Tarkistetaan toimiiko kaikki pumput ja moottorit seka lahtevatké ne kayntiin. Eika pida

mitdan ylimaaraista danta eika vuoda.

Voiteluaineiden-ym. pitoisuuksien tarkistus ja tarvittaessa taytto

Tarkistetaan mita aineita jarjestelmassa on. Pitoisuus tarkistetaan nesteen vaatimalla
mittarilla, mittarin ohjeiden mukaan. Jos pitoisuus on liikaa, nestettd poistetaan ja lisa-
taan ohjeiden mukaan laimentamiseen tarkoitettua nestettd. Jos pitoisuutta on liian
vahan, lisdtéan nesteen ohjeiden mukaan laimentamatonta ainetta. Tarvittaessa tayte-

taan sdiliota nesteelld oikean pitoisuudella varustettua nestetta.
Laakeridaanien tarkistus
Tarkistetaan laakeridanet, jos laakeri rohisee, vinkuu tai kuuluu epamaardista aanta,

laakerissa voi olla hiekkaa tai muuta sinne kuulumatonta, jolloin laakeri tulisi vaihtaa.

Laakeri tulee myds tarkistaa lampeneeké se liikaa.
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Putkisto-, pumppu- ja ventiilitiivistyksen tarkistus ja tarvittaessa korjaus
Jos huomataan vuotoja, kuten kuvassa 1, kohta puhdistetaan. Jos vuoto jatkuu, koh-
dasta riippuen vuoto korjataan. Putkistosta tapahtuva vuoto, korjataan hitsaamalla,

tyhjennetdan linja mahdollisimman pienelta alueelta.

Pumpusta tapahtuva vuoto, jos on liitoksesta, liitos korjataan, jos pumpun sisalta ilmoi-

tetaan laitevalmistajalle.

Venttiilista tapahtuva vuoto, voidaan kiristad, jos ei auta, venttiili vaihdetaan.

Jaahdytyslaitteiden maaraaikaishuolto

Jos kohteessa on jadhdytyslaitteita, tarkistetaan laitevalmistajan ohjeet, jonka mukaan

tehdaan tarvittavat huolto toimenpiteet.

Pumppujen, sdilididen yms. kaynnistys-, pysdytys- ja halytysrajojen tarkis-

tus ja tarvittaessa korjaus

Sammutetaan pumput ja tarkistetaan tuleeko siité halytys ja lahteekdé pumput kayntiin

seka tarkistetaan hatdkatkaisimista sammuvatko pumput.

Sailididen halytysrajat tarkistetaan ottamalla sailiésta nestetta pois ja lisédmalla haly-

tysrajojen ulkopuolelle.

Valmistajan suosituksen mukaan tehtavat toimenpiteet

Kohteesta riippuen laitteet joita ei ole erikseen mainittu huolletaan tai tarkastetaan

laitevalmistajan ohjeiden mukaan.

Putkistojen roskasuodattimien puhdistus

Avataan suodatin ja valmistajan ohjeiden mukaan suoritetaan puhdistus tai vaihto.



