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1 JOHDANTO

Tidssa kuntoarviossa tarkastellaan kiinteiston Asunto Oy Kajaanin Tehdaskatu 6
nykytilannetta, kuntoa ja kiyttéd. Kuntoarvion tavoite on edistdd kiinteiston
kunnossapitoa. Arviossa tarkastellaan rakennusosien ja tilojen nykykunto seki
korjaustarpeet, esitetidn korjausvaihtoehdot ja raportoidaan ne. Timi antaa pohjan
kiinteiston kunnossapidon jirjestelmilliselle, taloudellisesti ja teknisesti hallitulle
kunnossapitosuunnittelulle. Tamain ikaisissa kiinteistoissd kannattaa miettid ratkaisuja,
joilla pédstdisiin asumisessa ldhemmaksi nykyaikaista tasoa. Vanhasta ei tarvitse tehdd
uutta, mutta ldhemmiksi voidaan paisti oikeilla valinnoilla. Kiinteiston elinkaari on siind
vaiheessa, ettdi on syytd kiinnittid tarkempaa huomiota rakennuksen rakenteiden

kuntoon. Raportissa ei oteta kantaa LVI-, sihko tai automaatiojirjestelmiin.

Raportin  PTS:ddn  eli pitkin tihtdimen suunnitelmaan on koottu ehdotetut
korjaustoimenpiteet ajoitetusti ja kustannusarvioineen. Toimenpide-ehdotus on laadittu
10 vuoden jaksolle, piddpainon ollessa lihimmin viiden vuoden korjaus- ja
kunnossapitotarpeessa. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole kirjattu vuosittain toistuvia
huoltotoimenpiteitid. Perustason energiatalouden selvitys on osa raporttia ja sen arvoja

on verrattu vastaavaan ikaluokan asuinkerrostalojen arvoihin Suomessa.

Kuntoluokitus on arvioitsijan arvio kohteen nykyisestid kunnosta. Kuntoluokkien avulla
voidaan eri rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kunnossapito on rakenteen,
rakennusosan, jirjestelman tai laitteen korjaamista osittain uusimalla, tdydentdmalla,
kunnostamalla tai pinnoittamalla. Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskimaaridista
aikavilid, jonka jilkeen mairitty kunnossapitotoimenpide toistetaan. Kiytetyt

kuntoluokat ovat

KL 1 = hyvikuntoinen, uutta vastaava, ei kotjaustarvetta 10 vuoden kuluessa

KL 2 = tyydyttivissid kunnossa, kotjaustarve 4...10 vuoden kuluessa

KL 3 = vilttavassia kunnossa, korjaustarve 1...4 vuoden kuluessa

KL 4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, kotjaustarve 0...1 vuoden kuluessa

KP = kunnossapitojakso



Suoritetussa tarkastuksessa kaytiin ldpi seuraavat rakennustekniikkaan liittyvit osa-alueet:

- Aluerakenteet

- Ulkopuoliset rakenteet

- Kantavat rakenteet

- Ulkoseinit tiydentivine rakennusosineen
- Ovet ja ikkunat

- Vesikatto ylipohjavarusteineen

- Yleisten tilojen sisapinnat

Kuntoarviota ~ voidaan  hyoédyntdd  kiinteiston

korjausohjelman laadinnassa.

Kuntoarvion suoritti  rakennusinsinéériopiskelija

ammattikorkeakoulusta.

kunnossapitosuunnitelman  ja

Marja-Terttu

Tolli

Kajaanin



2 YHTEENVETO

2.1 Yhteenveto kiinteiston kunnosta

Kiinteisté on ikdisekseen kohtalaisessa kunnossa. Rakennustekniikaltaan kiinteisté on
yleisesti kohtalaisessa kunnossa. Kiinteiston elinkaari on kuitenkin siind vaiheessa, ettd
kiinteiston rakenteiden kunnon siilyttimiseksi ja asumismukavuuden lisidmiseksi tulee

tulevien vuosien aikana tehda joitakin toimenpiteitd.

Piha-alueet

Piha-alueiden hiekkapiéallysteisissd litkenne- ja paikoitusalueissa on epitasaisuutta ja
painaumaa. Kiinteistéssi on piharakennus, jossa on autotalli ja vaestonsuoja.
Piharakennus on kohtalaisessa kunnossa. Piharakennus wvaatii kotjaustoimenpiteitd
lihitulevaisuudessa. Jitekatos sijoittuu piharakennuksen taakse. Jatekatos on aidattu

avonainen tila. Jitekatos on uusittava kokonaan.

Rakennuksen ulkopuoliset osat

Rakennuksen sokkeli on suurimmaksi osaksi hyvissd kunnossa, jossakin paikoissa on
pintavaurioita. Julkisivussa esiintyy kauttaaltaan pintavaurioita ja ylinurkissa voimakasta
virjaytymda. Virjaytymin syy voi olla katolla olevien vesikourujen tukkeutuminen tai
vuotaminen. Kun virivaihteluiden aiheuttaja on poistettu, julkisivu kaipaa
kunnostamista. Parvekkeiden kunto on tyydyttivda. Parvekkeiden pinnoilla, ja
mahdollisesti rakenteissakin, on vaurioita. Parvekkeitten kunnostaminen tulee olemaan
ajankohtaista lihiaikoina. Kiinteiston A- ja B-rappujen sisiantulo katokset ovat
tyydyttivissa kunnossa. Ne kaipaavat kunnostamista. Kiinteiston sivussa olevasta
plipusta on havaittavissa irronneita tillen palasia. Piipun pellittiminen on tehtiva
mahdollisimman nopeasti. Kattorakenteissa on vuotokohtia, jotka on korjattava

mahdollisimman nopeasti, jotta eivit aiheuttaisi lisd vauriota rakenteisiin.



Ikkunat

Kiinteistén ikkunat ovat huonossa kunnossa. lkkunoissa ilmenee seuraavia vikoja:
lukitus ja avattavuus huonot, tiivisteet huonot, esiintyy vetoisuutta ja huurtumista.
Ikkunat ovat alkuperiiset ja nithin on myohemmin asennettu alumiiniset etuikkunat.
Ikkunoiden vaihtaminen wuusiin sddstdd energiaa ja tuo asumismukavuutta.
Rappukiytivissd on lattian rajasta lahtevit suuret ikkunat. Ikkunoiden turvallisuus ei
vastaa timin pdivin mdadrdyksid. Ikkunoiden vaihtaminen timidn pdivin turvallisuus
vaatimuksia vastaaviksi tuo my0Os energiankulutukseen sddstod. Parvekkeiden ovissa
esiintyy vetoa, ne ovat vaikeasti avattavia. Parvekkeiden ovien uusiminen tulisi suorittaa

ikkunoiden uusimisen kanssa samaan aikaan.

Yleistilat

Porraskdytivien pinnat: seinit, katot ja lattiat ovat hyvissd kunnossa. Saunaosasto on
hyvissa kunnossa. Kellarissa on varastotilat hyvissid kunnossa. Kellarin pesutuvassa ovat
lattia-, katto- ja seindpinnat tyydyttivdssi kunnossa, seindssi on iso halkeama, jota
kannattaa seurata. Kokoustila ovat kohtalaisessa kunnossa. Kellarin ja kokoustilan

pinnat tulisi kunnostaa ja maalata. Ullakon varastotilat ovat hyvissi kunnossa.

2.2 Kiireelliset toimenpiteet
Kiireellisiin toimenpiteisiin KI.4 olisi hyvd puuttua mahdollisimman nopeasti, jotta
vauriot eivit atheuta lisdvaurioita. Kiireellisia toimenpiteitd ovat seuraavat:

- Piha-alueen litkenne- ja paikoitusalueilla esiintyvien painaumien korjaaminen.

Maan routimista on seurattava, ja tarvittaessa on tehtiva jatkotoimenpiteita.

- Julkisivujen ulkoseinien virivaihteluiden aiheuttajan poistaminen. Mahdollinen

syy varjaytymiin on katolla olevien vesikourujen tukkeutuminen.



- Kiinteiston vanha, ulkopuolella oleva piippu, joka ei ole kiytossd, on pellitettivi
osittain. Piipun padstd on irronnut tilen palasia, jotka voivat tippuessaan

atheuttaa vahinkoa.

- Kattorakenteissa on vuotokohtia, jotka on korjattava mahdollisimman nopeasti

suuremman vautrion valttimiseksi.

2.3 Huoneistokohtaisen asukaskyselyn tulokset

Asukaskysely tehtiin ennen kuntoarviokatselmusta. Kyselylld selvitettiin asukkaiden
omakohtaisia nikemyksid kiinteiston ja sen yhteisten tilojen kunnosta, kiinteiston
toimivuudesta ja mahdollisista puutteista. Asukaskysely toimitettiin 21 asuntoon, joista

kyselyyn vastasi 13.

Kyselyssd ilmeni, ettd kesiisin asukkaiden mielestd piha-alueet eivit ole kunnossa:
”Pihalla on monttuja”. Talvella piha-alueet ovat suurimalta osin asukkaiden mielestd
kunnossa. Rakennus ulkoisilta osin kaipaisi usean mielesti kohennusta. Yhteisien tilojen

kuntoon ollaan tyytyvaisia.

Puutteita esiintyy asuntojen ikkunoissa ja parvekkeen ovissa. Ikkunoiden lukitus ja
tiivisteet eivit ole kunnossa, sekd ne huurtuvat ja jadtyvit herkisti. Parvekkeen ovi
aiheuttaa vedontunnetta, ja ovi on vaikeasti avattava ja suljettava. Asunto koetaan
talvella kylmiksi, ja vetoiseksi. Ilmanlaatuun asunnoissa ollaan yleensd tyytyviisia.

Asuntojen ulko-oviin ollaan tyytyviisid, ja lukitukset toimivat.

Asukaskyselyn tulokset ovat liitteessd 1.



3  PTS-EHDOTUS

Raportin PTS osaan sisiltyy ehdotettujen toimenpiteiden ajoitus ja kustannusennusteita
budjetointia varten. Kustannusarviossa on kidytetty soveltuvin osin Haahtelan
talorakennuksen  kustannustieto 2010  kirjan  tietoja  sekd  kokemusperiisid
kustannustietoja. Kustannusarviot ovat karkeita arvioita, ja ne eivat sisilld

arvonlisaveroa.

Toimenpide-ehdotus on laadittu 10 vuoden jaksolle, padpainon ollessa lahimpien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa toissd. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole kirjattu
vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteitd. Kuntoluokitus on laadittu arvioitsijan omien

nikemysten mukaisesti.

Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskimaaraista aikavilid, jonka jilkeen mairatty
kunnossapitotoimenpide toistetaan. Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan,
jarjestelmain tai laitteen korjaamista osittain uusimalla, tdiydentdmilld, kunnostamalla tai

pinnoittamalla.

Kiytetyt kuntoluokat kotjaustarpeen mukaan ovat seuraavat:

KL 1 = hyvikuntoinen, uutta vastaava, ei korjaustarvetta 10 vuoden kuluessa

KL 2 = tyydyttivassid kunnossa, korjaustarve 4...10 vuoden kuluessa

KL 3 = vilttavissia kunnossa, korjaustarve 1...4 vuoden kuluessa

KL 4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, korjaustarve 0...1 vuoden kuluessa

KP = kunnossapitojakso
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ALUERAKENTEIDEN JA RAKENNUSTEKNIIKAN PTS-EHDOTUS
As Oy Kajaanin Tehdaskatu 6
Tehdaskatu 6

Kustannusarvio pohjautuu tammikuun 2010 kustannustasoon

seké kokemusperaisiin tietoihin

KL1=
KL2=
KL3=

KP=

Hyvakuntoinen. Ei korjaustarvetta 10 v. kuluessa.
Tyydyttavassa kunnossa. Korjaustarve 4-10 v. kuluessa.
Valttavassa kunnossa. Korjaustane 1-4 v. kuluessa.

Rakennusosan kunnossapitojakso: wiosittain

KL KP Maaré -2013 2014]2015|2016{2017{2018[2019{2020{2021 [Kustannusanvio:
1 RAKENNUSOSAT
11 ALUEOSAT
111 MAAOSAT
1116 Kuivatusosat 5
113 PAALLYSTEET
1131- Liikenne- ja paikoitusalueiden paallysteet:
1132
- Maaperan routivuuden seuraaminen. 411 X
- Painumat taytetaan hiekalla. 411 X
1134 Kasvillisuus 1
114 ALUEEN VARUSTEET
1141 Talovarusteet 10
115 ALUEEN RAKENTEET
1151 Pihavarastot:
- Autotalli/véestonsuoja ovet: uusiminen tai 2 3+1 kpl X 3 500,00 €
vaihtoehtoisesti huoltomaalaus. 2 3+1 kpl X 1 000,00 €
- Jatekatoksen uusiminen 2 n.10m? X 2 500,00 €
- Kellarin puuosien kunnostaminen 2 X 700,00 €
12 TALO-OSAT
121 PERUSTUKSET
1211 Anturat
1212 Perusmuurit, -pilarit ja -palkit :
- Sokkelin korjaus ja maalaus 3 125m? X 1 300,00 €
122  ALAPOHJAT
1221 Alapohjalaatat 1
123 RUNKO
1232- Kantavat seinat, pilarit ja palkit:
1234
- Pesutuvan halkeama: seurattava 1
1235 Valipohjat 1
1237 Runkoportaat 1
124 JULKISIVUT
1241 Ulkoseinat: 20
- Vérivaihteluiden syy poistettava 4 X
- JL{Iklm\_/un k_unnpstamlnen: vaurioiden 3 820 m? . 17 000,00 €
korjaaminen ja pintarappaus
1242  Ikkunat: 50
- Asuntojen ikkunoiden uusiminen 3 160 m? 50 000,00 €
- Porraskaytavien ikkunoiden uusiminen 3 18 m? 6 000,00 €
1243 Ulko-owet: 40
- Ulko-ovien huoltokasittely 3 2+1 kpl X 1.000,00 €
- Huoneistojen panekeovien uusiminen 3 21+2 kpl X 15 000,00 €
1244  Julkisivuvarusteet:
- Piipun pellittdminen 4 X 700,00 €
125 ULKOTASOT
1251 Parvekkeet:
Perusteellinen korjaus: 3 115 m? X 100 000,00 €
- Ylapinnan korjaus, paikkaus, maalaus
1252 Katokset:
- Tiilikatteen uusiminen 3 4 m? X 500,00 €
- Puuosien uusiminen ja maalaus 3 X 500,00 €
1253 Erityiset ulkotasot:
- Rapautumat korjattava 3 X
126  VESIKATOT
1261 Vesikattorakenteet:
- Vuotokohdat korjattava heti 4 X
1262 Raystasrakenteet
- Tukkeutunut vesikouru on puhdistettava 4 X
- Raystas lautojen maalaus 3 X 2 000,00 €
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As Oy Kajaanin Tehdaskatu 6 KL1= Hyvakuntoinen. Ei korjaustarvetta 10 v. kuluessa.
Tehdaskatu 6 KL2= Tyydyttavasséa kunnossa. Korjaustarve 4-10 v. kuluessa.
KL3= Valttavassa kunnossa. Korjaustarve 1-4 v. kuluessa.
KP= Rakennusosan kunnossapitojakso: wosittain
KL [KP| Maara
13 TILAOSAT
132 Tilapinnat
Pesutupa
- Huoltomaalaus seiné ja kattopinnoille 2 15| 50 m? X 1250,00 €
Kokoustilat
- Huoltomaalaus seina ja kattopinnoille 2 |15| 81m? X 2 000,00 €
Yht. 204 950,00 €
Kustannusten jakautuminen: Yhteensa € €/ hm?
KL4: 700,00 € -
hm? = 1081,6 KL3: 193 300,00 € 178,70 €
KL2: 11 000,00 € 10,20 €




12

4  ENERGIATALOUDEN ARVIOINTI

Energiataloudellisuutta laskettaessa on kaytetty vuosien 2005-2009 kulutuslukemia ja
limmitystarvelukuja Kajaanissa. Energiatalouslaskelmat on laskettu kiinteistostd saatujen
kulutustietojen pohjalta. Energialaskelmia laskettaessa limpimin kayttoveden osuudeksi
oletetaan 40 % veden kulutuksesta. Lampimin kdyttéveden osuutta ei ole mitattu
erikseen. Valtakunnallista limpdenergian indeksiarvoa laskettaessa normitus on tehty ko.
vuosien keskimairaisen kulutuksen mukaan Jyviskyldan. Sen avulla kulutukset on saatu
vertailukelpoisiksi koko valtakunnan vastaaviin —asuinkiinteist6ihin. Normitetun

energiankulutuksen laskennassa on kiytetty kaavaa:
Q normitettu = SN/S_ ;i (Quoi — Que) + Qi
SN =5420 °Cd = normaalivuoden limmontarveluku Kajaanissa 1971-2000

S

minea — Mitattu limmontarveluku Kajaanissa

Q.. = kokonaislimmmitysenergian kulutus

Qlkv = limpimin kidyttéveden energiankulutus

Liampiman kayttoveden osuudeksi oletetaan 40 % koko veden kulutuksesta.
Limpimin kayttoveden energiankulutus lasketaan D5:n mukaan kaavalla:
Q. = 0.4 -V, (m3) - 58 (kWh/m’/vuosi).

V., = kokonaisvedenkulutus

Rakennuksen tilavuutena laskelmissa on kiytetty 5331 m’.

Vedenkulutuksessa asukkaiden maarana on ollut 25 henkilda.
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Lampdenergia 2005 2006 2007 2008 2009
Lammitysenergian kokonaiskulutus

(MWh/a) 256 254 254 234 241
Lampiman kayttdveden osuus

(MWh/a) 37 37 34 33 29
Mitattu lammaoéntarveluku, Smitattu

(C°d) 4825 4999 4838 4828 5172
Normaalivuoden lammontarveluku,

Sn (C°d) 5420 5420 5420 5420 5420
Normitettu kulutus (MWh/a) 283,0 272,3 280,5 258,7 251,2
Kulutus (lampoindeksi) (kWh/rm3-a) 53,1 51,1 52,6 48,5 47,1
Normitettu kulutus, Jyvaskyla

(MWh/a) 261,4 251,7 258,9 238,9 231,7
Kulutus (lampoindeksi,) Jyvaskyla

(KWh/rm3-a) 49,0 47,2 48,6 44,8 43,5

Lammitysenergian kulutus (KWh/m*/vuosi)

75

65

55

35

25

1930 1835 1940 1945 1960 1955 1960 1966 1970 1975 1980 1985 1990 19956

Valmistumisvuosi

Kuvan kdyrat osoittavat sen kulutustason, jonka alapuolelle kussakin ikéluokassa sijoittuu
kuvan oikeassa reunassa nakyva prosentuaalinen maara kyseisen ikaluokan kiinteistdista.

45

Limmitysenergian normitetun kulutuksen (Jyviskyld) keskiarvo tarkasteluvililli on 46,6
kWh/rm’/a, joka osoittaa, etti 15 %:lla samanikiisisti asuinkiinteistoistd
limmitysenergian kulutus on pienempi kuin tutkittavalla kohteella. Tama osoittaa, ettd
limpoenergian kulutus on kohtalainen. Ikkunoiden vaihdolla on limmitysenergiaa
sddstdva vaikutus, joten limmitysenergian kulutus voidaan olettaa laskevan entisestiin

ikkunaremontin jilkeen. Katso kohta ikkunat 1242, sivu 25.
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Veden kulutus 2005 2006 2007 2008 2009
Veden kulutus (m3/a) 1608 1595 1466 1408 1230
Kulutus (m3/rm3-a) 0,30 0,30 0,27 0,26 0,23
Kulutus (L/hl/vrk) 176,2 | 1748 | 160,7 | 154,3 | 1348

Veden kulutus (I/hl&/vrk)

250

97 %

2001 91%

79 %
M—\ /’x\_ﬁs"%

39 %

150 | N
21%
3 %
3%
100
1930 1935 1940 1945 1960 1955 1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995

Valmistumisvuosi

Kuwvan kayrat osoittavat sen kulutustason, jonka alapuoclelle kussakin ikdluokassa sijoittuu
kuvan oikeassa reunassa nakywvd prosentuaalinen maara kyseisen ikdluokan kiinteistdista.

Veden kulutus kiinteistéssd on kohtalaista. Vedenkulutuksen keskiarvo asukasta kohden
oli tarkasteluvililli 160 1/vrk, joka osoittaa, ettd 25 Y%:lla samanikdisistd
asuinkiinteistoistd veden kulutus on pienempi kuin tutkittavalla kohteella. Veden
kulutukseen voidaan vaikuttaa omilla kulutustottumuksilla ja  vesikalusteiden

ajanmukaisuudella.  Huoneistokohtaiset — vesimittarit ~ vahentdvit vedenkulutusta

kerrostaloissa. Henkiloiden lukumaaraksi on arvioitu 25 henkiloa.
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Sahkdn kulutus 2005 2006 2007 2008 2009
Kiinteistosahkon kulutus (kWh/a) 8971 7070 9743
Kulutus (kWh/rm3-a) 1,68 1,33 1,83

Kiinteistisahkon kulutus (KWh/m?/vuosi)
8

0
1830 1835 1940 1945 1950 1955 1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995
Valmistumisvuosi

Kuwvan kdyrat osoittavat sen kulutustason, jonka alapuolelle kussakin ikdluokassa sijoittuu
kuwvan cikeassa reunassa nikyva prosentuaalinen maard kyseisen ikdluokan kiinteistdista.

Kiinteiston sihkénkulutuksen keskiarvo tarkasteluvililli on 1,6 kWh/rm’/a, joka
osoittaa, ettd 9 Y:lla samanikdisilld asuinkiinteist6illd sihkén kulutus on pienempi kuin
tutkittavalla kohteella. Kiinteiston sahkon kulutus on kohtalaisen pieni. Sdhkén kulutusta

on seurattu kolmelta edelliselta vuodelta.
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KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

Kiinteiston perustiedot

Seuraavat perustiedot on keritty isinnditsijin toimittamasta aineistoista.

Rakennustyyppi: Kerrostalo
Valmistumisvuosi: 1960
Rakennukset, kpl: 2 kpl
Portaat, kpl: 2 kpl
Kerrokset, asuinkerrokset: 3 kpl
Kellarikerrokset, kpl: 1 kpl
Tilavuus: 5331 m’
Kerrosala: 1141 m’
Huoneistoala: 1 081,60 m?
Asuinhuoneistot: 21 kpl
Autotallit: 2 kpl
Autopaikat: 8 kpl
Asukasluku: 25

Hissit: -
Talosaunat: 1 kpl
Talopesulat: 1 kpl
Viestonsuojat: Piharakennuksessa
Huoneistoparvekkeet: 21 kpl
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5.3

Kuntoarviota tehdessa kdytossd ovat olleet seuraavat asiakirjat:

Korjaushistoria

Tiedot aikaisemmista korjauksista on saatu isinndoitsijalta.

Ulkomaalaus

Vesikatto

Lammitysjarjestelmin tasapainotus
Taloyhti6n sauna

Lukot uusittu

Lammonsiirrin uusittu

Asiakirjaluettelo

Isdnnéitsijan todistus

1989

1992

1994

1999

2002

2009

Asunto Oy Kajaanin Tehdaskatu 6:n yhtiGjirjestys

17

Limmitysenergian, kiinteistosihkén ja veden kulutusraportit vuosilta 2005 —

2009

Osa arkkitehti- ja rakennepiirustuksista

Rakennustydselostus vuodelta 1959
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Kuntoarvion toteutus

Kuntoarvion laadinnassa on noudatettu  ohjekortteja:  KH  90-00294,
asuinkiinteiston kuntoarvio suoritusohje sekd RT 18-10794, asuinkiinteiston
kuntoarvio esimerkkiraportti. Raportin otsikointi ja kisittelyjarjestys ovat ohjekortin
mallisisallysluettelon mukaiset. Kuntoarviossa on kiytetty Talo 2000 esitettya
nimikkeistdd sekd kustannusarvion tiedot ovat soveltuvin osin kirjasta Haahtelan

kustannustieto 2010.

Kiinteiston energiatalouden selvitys on tehty perustasoisena. Kiinteiston 3-5 vuoden
takaisia kulutustietoja on verrattu vastaaviin kerrostaloihin. Selvitykseen sisiltyvit

kulutusvertailut ja johtopaitokset.

Kiinteistétarkastus suoritettiin joulukuussa 2010. Kiinteistotarkastuksessa kaytiin

kahdessa huoneistossa.
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6 KUNTOARVION TULOKSET

1 RAKENNUSOSAT

11 ALUEOSAT

111Maaosat

1116 Kuivatusosat

Salaojaverkoston kuntoa ei pystytty tarkastamaan, koska salaojasuunnitelmia ei ollut
kaytettdvissd ja tarkastuskdynnilli ei ollut mahdollisuutta tarkastaa salaojaverkoston

tarkastuskaivoja lumipeitteen vuoksi.

113 Paillysteet

1131-1132 Liikenne- ja paikoitusalueiden paillysteet

Pihan liikennealueet ja paikoitusalueet ovat hiekkapaillysteisid. Alue koetaan kesdisin
epatasaiseksi. Kuntotarkastuksen ajankohdan takia alueen toimivuutta ei voitu tarkastaa.
Toimenpide-ehdotukset

Vaihtoehto 1: Tarkastetaan alkukesilli maaperidn routivuus ja painaumat. Painaumat

taytetadan hiekalla tai murskeella. KL 4.

Vaihtoehto 2: Jos maa on kovin routiva, alusrakenteet on uusittava. Routimattomien
kerrosten vaadittu vahvuus erittiin routivilla mailla on 1,6 metrid (siltti) ja lievisti

routivilla mailla 1,2 metrid (moreeni). Vaihtoehtoisesti routasuojaus voidaan tehdi
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limmoneristeilld, jolloin kaivusyvyydeksi tulee noin 0,8 metrid. Samalla kellarin seinien ja
katon lammon- ja vesieristys tarkistetaan sekd uusitaan vahintidankin niilta alueilta, missé

on havaittavissa kosteusvaurioita. Vaihtoehto vaatii erillissuunnitelmat. KL 2.

1134 Kasvillisuus

Pihan  nurmikkoalueisiin, — puustoon ja  kasvillisuuteen  ollaan  tyytyviisia.

Kuntotarkastuksessa aluetta ei voitu tarkastaa ajankohdan takia.

114 Alueen varusteet

1141 Talovarusteet

1. Kiinteiston talovarustukseen kuuluvat lipputanko, mattojen tomutusteline seka
pyykkiteline. Tomutusteline ja pyykkiteline ovat metallirakenteisia ja maalipinnoitteisia.

Kaikki aluevarusteet ovat hyvikuntoisia.

2. Jatehuoltovarusteet on sijoitettu avoimeen ja aidattuun alueeseen takapihalle.

Varusteet ovat hyvissda kunnossa. Kuva 1.
Tozmenpide-ehdotukset

Varusteille ei toimenpide-ehdotusta. Varusteiden sijoituspaikka vaatii toimenpiteita.

Katso kohta 1151 Pihavarastot.
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115 Alueen rakenteet

1151 Pihavarastot

Pihalla sijaitsee rakennus, jossa on autotalli ja viestdnsuoja. Viestonsuoja sijaitsee
maanpinnan alapuolella kellarikerroksessa. Rakennuksen maanpinnan ylipuolella on
kaksi autotallipaikkaa ja pyorivarasto. Rakennuksen autotallin puoli on tiilirakenteinen ja
viestonsuojan puoli on betonirakenteinen. Rakennus on ulkoisiltaosin kohtalaisessa
kunnossa. Viesténsuoja on vilttivissd kunnossa. Viestonsuojan seinilld esiintyi silmin
havaittavaa home kasvustoa. Wc on kiyttokelvoton. Hikkivarastojen lattiaan rajoittuvat

puuosat seki ovien puisissa karmeissa ja kynnyksissa on lahovaurioita. Kuvat 2-8.
Tozmenpide-ehdotukset

Rakennuksen autotallien ovet on joko uusittava kokonaan tai kunnostettava n. 6 vuoden
pédstd. Jos ovet uusitaan, ne voidaan vaihtaa kippioviksi, jolloin ovien kaytto talvella on
helpompaa. KLL2. My6s viestonsuojaan meneva ovi uusitaan tai kunnostetaan samaan

aikaan. KI.2

Viestonsuojan ~ maanvarainen  kellarinseind  kerada  kosteutta.  Kellarinseinien

kosteuseristeen uusiminen olisi hyvi tehda tarkastelujakson loppupuolella. KI.2.

Viestonsuojan sisitiloissa olevien hikkivarastojen lattiaan rajoittuvat puuosat eristetiin
irti betonilattiasta, esimerkiksi harkoilla tai huopakaistalla. Tama estdd veden kapilaarista

nousemista puuosiin. KI2.

Ovien karmit uusitaan kokonaan. KI.2

Jéatehuoltoalue on avonainen aidattu alue autotallirakennuksen takana. Talvella lumi

aiheuttaa ylimaaraista tyota alueella. Kuva 1.

Tozmenpide-ehdotukset
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Jatehuoltovarusteille rakennetaan katos, joka on lukittava. Jdtehuoltoalue tulee olla

riittdvin suuri. Toimenpide vaatii erillissuunnitelmat. KI.2.

12 TALO-OSAT

121 Perustukset

1211 Anturat

Rakennuksesta ei ollut saatavilla rakennesuunnitelmia, joista olisi kaynyt ilmi
rakennuksen perustusrakenteet. Rakennus on todennikdisesti perustettu maanvaraisilla
betonianturoilla. Rakennuksen perusmuurissa ja julkisivuissa ei ole anturoiden

painumisesta johtuvia vaurioita.

1212 Perusmuurit, pilarit ja palkit

Rakennuksen perusmuurit ovat kellarikerroksen maanvastaisia seinid ja pohjakerroksen
sokkelikuoria. Kellarin ulkoseinien rakenteesta, limmoneristyksestd ja vesieristeestd ei
ole tarkempaa tietoa, koska rakennesuunnitelmia ei ollut kaytettivissi. Rakennus
tyoselityksessd mainittiin: ” Kellarikerroksessa olevien limmitettivien tilojen — asunnot
ja askarteluhuone — seinit kokonaisuudessaan, jotka ovat joko osittain tai kokonaan
maan alla, eristetddn seuraavasti: betoniseindn sisidpuolelle asetetaan vuori- tai
lasivillamatot sekd 67 suojamuuraus. Limpderistettivien levyjen vahvuus mairitidin
siten, ettd seindn limmonjohtoluku on ainakin 0,5.” Tarkempaa tietoa ulkoseinien
rakenteesta, limmoneristyksestd ja vesieristeestd ei ollut kaytettdvissd. Kellarin seinien

kuntoa arvioitiin silmamairiisesti sisdltipdin ja sokkelia ulkoapiin silmamairiisesti.

Sokkeli on tehty betonista. Sokkelin kunto on kohtalainen. Sokkelissa on paikoin

havaittavissa jonkinlaista vaurioitumista. Kuvat 9-10.
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Tozmenpide-ehdotukeset

Rakennuksen  sokkelissa  esiintyvdat  rapautuma  alueet  kannattaa  korjata

julkisivukorjauksen yhteydessd. Katso my6s kohta 1241 ulkoseinit. KL3.

122 Alapohjat

1221 Alapohjalaatat

Alapohjarakenteena on todennikoéisesti maanvarainen betonilaatta. Lattiarakenteesta ei
ollut kéytettavissid rakennepiirustuksia, mutta rakennusselostuksen mukaan se on tehty

seuraavasti:

1. 30 cm sorakerros

2. kantava raudoitettu aluslaatta
3. vesi- tai kosteuseristys

4. lampoeristys

5. 5 cm raudoitettu suojabetoni

Lattia rakenteessa ei esiintynyt huomattavia vaurioita.

123 Runko

1232- 1234 Kantavat seinit, pilarit ja palkit

Rakennuksen runkorakenne on sekarunko. Asuinkerroksissa kantavana pystyrakenteena
ovat ulkoseinissd tillimuurirunko ja talon keskelld terdsbetonipilarit. Ulkoseind on noin
45 cm paksuinen tilimuuriseind. Rakenne on rakennustyoselityksen mukaan

seuraavanlainen:

1. kalkkilaastirappaus

2. 27 cm poltettuja 119-reikdisid tiilid
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3. 5 cm vuorivilla limittdin asennettuna
4. 13 cm sahajauhotiilid

5. kalkkilaastirappaus

Kellarikerroksessa kantavina pystyrakenteina ovat betoniseindt ja terdsbetonipilarit.

Porrashuoneen kantavat seinidt on muurattu tiilesta.

Kellarikerroksen kantavat viliseindt ovat terdsbetonista paikalla valettuja rakenteita.
Seindt sekd pilarit ovat yleisesti ottaen hyvissd kunnossa. Pyykkituvan seindssi on
huomattava halkeama. Halkeama johtuu maan painumisesta. Huoneistojen kantavissa
terdsbetonipilareissa seké palkeissa ei silmaméariisesti ole havaittavissa vaurioita. Kuvat

11-12.
Tozmenpide-ehdotukset

Kellarin pyykkituvan halkeamaa on seurattava. Jos halkeama isonee, on ryhdyttiva
toimenpiteisiin, jotta se ei vahingoita runkorakennetta. Mahdollisesti halkeaman voi

injektoida. KIL.1.

1235 Vilipohjat

Vilipohjalaatat ovat terdsbetonia. Rakenteen alapuoli on 15-17 cm paksuinen kantava
betonilaatta ja ylipuoli on 4-5cm paksuinen terdshierretty betonilaatta (ns. uiva lattia).
Laattojen vilissd on eristeend 3 cm lastuvilla, joiden vilissd on oksamassa. Lattia on ns.
uiva lattia. Rakenteissa ei havaittu perustusten tai rakennusrungon liikkeistd johtuvia

halkeamia.

1237 Runkoportaat

Rakennuksessa on mosaiikkibetonipaillysteiset portaat ja lepotasot. Pinnat ovat hyvassi

kunnossa eiki aiheuta toimenpiteita tarkastelujakson aikana.
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124 Julkisivut

1241 Ulkoseinit

Ulkoseinien rakenne on mairitelty tarkemmin kohdassa 1232-1234, kantavat seinit.

Julkisivun pinnassa on kalkkilaastirappaus.

Julkisivussa on pintavaurioita ja pienid halkeamia. Ulkopuolen rappaus on havinnyt
jostakin kohdin kokonaan ja tilirunkoa on nikyvilldi. Ulkoseinien ylinurkissa,
pihanpuolella etupidssi, esiintyy voimakasta virivaihtelua. Virivaihtelut esiintyvat
etupdissd kattotuolien kohdilla. Mahdollinen syy voi olla vesikaton vesikourujen
tukkeutuminen ja siitd atheutuva veden vuotaminen. Julkisivussa esiintyvit jaljet nakyvit

etupaissa kallistusten ylapaidssa. Katso my6s kohta 1262 riystasrakenteet. Kuvat 13-23.
Tozmenpide-ehdotukset

Ulkoseinien virivaihteluiden mahdollinen syy on poistettava. Vesikourut on

puhdistettava ja tarkistettava niiden toimivuus. KI.4.

Kun syyt edelli mainittuun vérivaihteluihin on selvinnyt, julkisivun pintakorjaus olisi
tarpeen. Rappauspinnassa olevat vauriot on paikattava laastilla ja maalaus koko

julkisivuun tulisi suorittaa sithen sopivalla kalkkimaalilla. KI.3.

1242 Tkkunat

Asuinhuoneistojen ikkunat ovat alkuperiisid 2-lasisia MS-puuikkunoita, joihin on
my6hemmin lisatty kolmanneksi lasiksi alumiinirunkoinen vali-ikkuna. Ikkunat aukeavat
sisadnpiin. Asukaskyselyn perusteella ikkunoissa esiintyy vetoa ja ne ovat vaikeasti

avattavia.

Vanhat ikkunat ovat asumismukavuuden kannalta huonot: ikkunoista vetdd, niiden
kdynti on huonoa ja lasit my6s huurtuvat talvella. Kun heikosti eristivi ikkuna hohkaa
kylmai, tuntee asukas sen kylmin tunteena ikkunan vieressi ja vetona lattialla. Uusilla

ikkunoilla kylman- ja vedontunne poistuu. Uudet ikkunat avautuvat ja sulkeutuvat ilman
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jatkuvaa sddtelyd. Vanhoissa ikkunoissa on kuusi pestdviad pintaa. Uusissa ikkunoissa on

neljd pestivaa pintaa.

Vanhojen 2-kertaisten ikkunoiden U-arvo on n. 2,8 W/m’K. Kiinteistén kolmilasisen U-
arvo on n. 2,5 W/m’K. Asuntojen ikkunapinta-alaa on n. 160 m’. Normaalivuoden
limmontarveluku  on  Kajaanissa 5420 C°d, jolloin ikkunoiden teoreettinen

limmitysenergiankulutus on 52 032 kWh/a.

Nykyinen vaatimus (v.2010) ikkunan U-arvolle on 1,0W/m’K. Jos kiinteistéén
vaithdetaan U-arvon tdyttivit uudet ikkunat, ikkunoiden teoreettinen limmitysenergian
kulutus olisi 20 810 kWh/a. Lammitysenergiana sddstd olisi n. 31 220 kWh/a. Jos
energian hintana kaytetidn 8,0 senttid/kWh, niin sddst6 tulisi olemaan n. 2 500€/vuosi.

Kuva 24.
Tozmenpide-ehdotukset

Asuinhuoneistojen ikkunat vaihdetaan uusiin ikkunoihin, joiden U-arvo tayttdd timin

hetken vaatimukset U = n. 1,0 W/m’K. KL3.

Porrashuoneiden ikkunat lihtevit liki lattiatasosta. Ikkunat ovat normaalia lasia.
Miariysten mukaan ikkunan pitiisi olla 70 cm lattiatason ylapuolella. Jos ne lihempana

lattianrajaa, lasin taytyy olla turvalasia.

Ikkunoiden U-arvo on nykyisin n. 2,8 W/m’K. Ikkuna-alaa on noin 18m® Vaihtamalla
ikkunat uusiin U-arvoltaan 1,0 W/m’K ikkunoihin, limmitysenergiaa saistettiisiin n.
4200 kWh/a. Jos energian hintana kiytetidn 8,0 senttia/kWh, niin sddst6d tulisi

olemaan n. 340 €/vuosi. Kuva 25.
Tozmenpide-ehdotukset

Porrashuoneiden isot ikkunat wvaihdetaan wuusiin turvallisiin selektiivi-ikkunoihin.

Ikkunoiden U-atvo tdyttdd timin hetken vaatimukset U = 1,0 W/ m’K. KL3.
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1243 Ulko-ovet

Kiinteistossa on seuraavanlaisia ulko-ovityyppeja:
Porrashuoneiden ulko-ovet (2kpl):
tammirunkoinen lasitettu pariovi
Huoneistojen parvekkeiden ovet (21 kpl):
puurunkoinen lasitettu kaksilehtinen ovi
Pukutilojen parvekkeen ovet (2kpl):
puurunkoinen lasitettu kaksilehtinen ovi
Takapihan huolto-ovi (1kpl):

puurunkoinen paneelipintainen umpiovi

Porrashuoneiden puurunkoiset lasitetut ulko-ovet ovat kohtalaisessa kunnossa ja
kayttotarkoituksen mukaisessa kunnossa. Ovesta, jossa ei ole jatkuvaa kulkua, puuttuu

kahva. Ovien pintakorjaus tulee ajankohtaiseksi n. 4 vuoden kuluttua. Kuvat 26-27.

Tozmenpide-ehdotukset

Ovet ovat kohtalaisessa kunnossa, mutta kaipaavat huoltotoimenpiteita tarkastelujakson
keskivaiheilla. Huoltotoimenpiteeksi suositellaan siistimisti ja pintakasittelyd. Oviin tulisi

laittaa kahvat paikoilleen huollon aikana. KI3.

Huoneistoparvekkeiden sekd pukutilojen parvekkeiden ovet ovat runko-osiltaan

kohtalaisessa kunnossa. Ne ovat kuitenkin vetoiset, huonosti lukittavat. Ovien vaihto
uusiin -~ olist  jarkevdd. Tdmid lisid asumismukavuutta sekd  lisdd  sddstod

energiakustannuksiin.
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Tozmenpide-ehdotukeset

Asuntojen parvekkeen ovet uusitaan huoneistojen ikkunoiden uusimisen yhteydessa.

Ovien timin hetken U-arvo vaatimus on 1,0 W/m’K. KL3.

Takapihan paneelipintainen puuovi on kohtalaisessa kunnossa ja sen huoltomaalaus

tulee ajankohtaiseksi tarkastelujakson keskivaiheilla.
Tozmenpide-ehdotukset

Puuovi uusitaan tai huoltomaalataan n. 5 vuoden piddstd. KL3.

1244 Julkisivuvarusteet

Rakennuksen kyljessd on maasta kattoon asti meneva tiilinen savupiippu. Piippu ei ole
endd kiytossd. Piipun pidilld olevat tiilistd on irronnut isojakin paloja. Tdma voi olla
turvallisuusriski. Piipusta nousee katolle terastikkaat, jotka ovat alhaalta kiinnityksiltddn
irti. Terédstikkaat eivit tiytd voimassa olevia turvallisuus vaatimuksia. Tikkaista puuttuvat
turvakaari tai vastaava, joka vaaditaan timin tyyppisilta tikkailta. Vesikatolle

paaasiallinen reitti on kuitenkin ullakon kautta. Kuvat 28-30.
Tozmenpide-ehdotukset

Piippu ei ole kiytossa enad. Katolle kulku tapahtuu ullakon kautta, joten tikkaat eivit ole
ainoa reitti sinne. Piipun piille olisi hyvi laittaa pelti mahdollisimman nopeasti. Tama

suojaa tiilien tippumiselta ja niiden aiheuttaman vahingon vilttamistd. KI.4
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125 Ulkotasot

1251 Parvekkeet

Parvekkeet ovat tyypillisid 60-luvulla rakennetuissa taloissa olevia ulokeparvekkeita seki
sisadn vedettyja parvekkeita. Huoneisto parvekkeista 12 kpl ovat tiysin ulokkeellisia
parvekkeita, joissa on kolmella puolella metallikaiteet. 8 kpl parvekkeista on kantavien
viliseinien suojassa olevia parvekkeita, joiden yhdelldi reunalla on metallikaide.
Ulokeparvekkeet —altistuvat  voimakkaasti  sddrasituksille.  Parvekkeissa  esiintyy

pintavaurioita. Kuvat 31-34
Tozmenpide-ehdotukset

Parvekerakenteen pinta poistetaan vedeneristykseen asti. Pintalaatan vedeneristys on
tehtdvd uudelleen. Valetaan uusi pintalaatta ja huomioidaan kaltevuudet niin, ettd vesi
poistuu parvekkeelta. Kaiteet uusitaan kokonaan alkuperdisen nikéiseksi. Toimenpide

vaatii lisdtutkimuksia ja erillissuunnitelmat. KI.3.

1252 Katokset

Molempien rappujen sisddnkayntien kohdalla on katokset. Katokset ovat harjamallisia ja
niissd on tiili kate. Katoksissa on julkisivun ja katoksen vilissi vesien poistoon lipat,
jotka suojaavat runkoa. Katokset ovat tyydyttivissd kunnossa ulkoisin osin. Kuvat 35-

38.
Toimenpide-ehdotukset

Katoksen tiilikatteet uusitaan. Puuosat korjataan tai uusitaan sekd maalataan. KIL3.
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1253 Erityiset ulkotasot

Saunatilojen pukuhuoneissa on kaksi kattoterassi parveketta. Metalliset kaiteet on
maalattu. Toisen parvekkeen nurkassa on kohta, jossa on rapautunut iso alue

seinapintaa. Kuva 39.
Toimenpide-ehdotukset

Terassin rapautumakohdat on korjattava julkisivukorjauksen yhteydessd. Katso myos

kohta 1241 ulkoseinat. KI.3

126 Vesikatot

1261 Vesikattorakenteet

Vesikatteena on tiilikate. Vesikatto on korjattu vuonna 1992. Ullakkotilan laudoitus on
suurelta osin hyvakuntoinen, mutta joissain kohdin veden valumia esiintyy. Valumia
esiintyy joidenkin ldpivientien kohdilla sekd suoralla katto osuudella. Veden valumat

johtuvat lipivientien puutteellisesta eristimisestd sekd vaurioituneista rakenteista. Kuvat

40-43.
Toimenpide-ehdotukset

Veden valuminen tiytyy pysayttid mahdollisimman pian. Kattorakenteiden vuotokohdat

tiytyy kotjata lipivientien kohdilta ja suoralta katto osuudelta. KI.4.
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1262 Raystisrakenteet

Raystasrakenteet olivat lumen peitossa, joten niitd ei voitu tarkastaa. Rakennuksen
katolla olevat vesikourut sijaitsevat ylhdalld raystdalld ja rannit, jotka tulevat rdystadn lipi,

johtavat sadevedet sadevesikaivoihin. Katso my6s kohta 1241 ulkoseinat. Kuvat 44-45.
Tozmenpide-ehdotukset

Riystisrakenteiden toimivuutta kannattaa tutkia, atheuttaako rdystdissd olevien kourujen
tukkeutuminen julkisivuun valumajilkid. Kourut on puhdistettava mahdollisimman

nopeasti. KI.4.

13 TILAOSAT

1311 Viliseinit

Huoneistojen viliset seindt ovat vuoden 1936 paloluokituksen mukaan luokiteltu A
luokkaan eli palonkestivd. Rakenne on rakennustydselityksen mukaan: 2 - ja V4 -kiven

sahajauhotiiliseing, joiden vilissd on 5 cm lasivillamatto. Seinit ovat hyvissi kunnossa.

1315 Viliovet

Asuntojen ovet (21 kpl) ovat jalopuuviilutettuja ovia. Asuntojen ovet ovat alkuperdisia.

Ovet ovat hyvikuntoisia, yhdessi ovessa havaittiin karmin véddntyilya, josta atheutuu

vetoa.

Kellarikerroksen ovet ovat maalattuja puuovia. Ovet ovat siisteja ja kiyttotarkoituksensa

mukaisessa kunnossa. Kuva 46.
Toimenpide-ehdotukeset

Vetoa atheuttava vaintynyt ovi voidaan korjata.
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1321 — 1327 Tilapinnat yleisesti

Porrashuoneet

Porrashuoneissa seindt ja katto on maalattua tiili- ja betonipintaa. Porrashuoneet ovat
maalattu muutama vuosi sitten. Valitasanteiden lattiat ovat mosaiikkibetoniset.

Porrashuoneet ovat A ja B-rapuissa hyvakuntoiset ja siistit. Kuva 47.

Saunaosasto

Pukuhuone on puupaneloitu ja siind on alkuperiinen maalattu puulattia. Pesutila on
laatoitettu ja sauna on puupaneloitu. Sauna- ja pukuhuonetilat ovat hyvissid kunnossa.

Tilat on kunnostettu vuonna 1999.

Pesutupa

Seindpinnat ovat maalattua tiili- ja betoniseindd. Katto- ja lattiapinnat ovat maalattua
betonipintaa. Pesutuvan seinit, katto ja lattia ovat vilttavassd kunnossa. Maalipinta on
rapautunut ja hilseillyt paikoin. Maalipinnan hilseily johtuu veden kapilaarisesta noususta
maaperastd tai seinistd. Pesutuvassa mitattiin  kosteusmittauksia, kohonneita
kosteuspitoisuuksia ei 16ydetty. Katso myos kohta 1232 kantavat seindt (pesutuvan

halkeama). Kuva 48.
Toimenpide-ehdotukset

Pesutuvan seinien, katon sekd lattian huoltomaalaus olisi tarpeen tehdd n.7 vuoden

paisti. Tila on kuitenkin vihin kaytossa. KIL2.
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Kokoustilat

Kokoustilojen pinnat ovat maalattua tiili- ja betonipintaa. Pinnat ovat kohtalaisessa
kunnossa. Tilojen huoltomaalaus kannattaisi suorittaa tarkastelujakson loppupuolella

samaan aikaan pesutilojen kanssa.
Toimenpide-ehdotukset

Kokoustilojen seinien, katon ja lattian huoltomaalaus olisi tarpeen tehdd n. 7 vuoden

kuluttua. KI.2.

Kellarin kaytivi ja varastotilat

Kellaritiloissa on osakkaiden varastoja. Pinnat ovat maalattua betoni- ja tiilipintaa.

Varastojen ovet ovat puisia. Kellarin varastotilat ovat hyvissa kunnossa.

Ullakon varastotilat

Ullakkotilassa on asukkaiden hikkivarastoja. Tilat ovat hyvissa kunnossa.

Asuinhuoneistot yleisesti

Asuntojen sisipinnat ovat osakkaan vastuulla. Asuntojen pintamateriaaleihin ei ole

otettu kantaa, ellei selkeitd vaurioita ole havaittu tai ilmoitettu asukaskyselyssa.
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Ka]aamn HUONEISTOKOHTAINEN
ammattikorkeakoulu ASUKASKYSELY

Kohde: As Oy Kajaanin Tehdaskatu 6

Kysymyksiin vastataan merkitsemalla rasti (X) joko K = Kylla, E= Ei tai ? = En
tiedd. Lisatiedoille on tilaa sarakkeiden lopussa. Jos huoneistossanne on mahdollista
kayda kuntotarkastuksen yhteydessd (mahdollisesti viikolla 49), ilmoittakaa alla
olevaan taulukkoon siitd. KIITOS!

K E

| Huoneistossani saa kayda kuntotarkastuksen yhteydessa. | X ]

Piha-alue ja rakennus: K E ?

1. Ovatko piha-alueet kunnossa talvisin (hiekoitus, auraus 10 |3
yms.)?

2. Ovatko piha-alueet kunnossa kesaisin (paallysteet, 4 8 1
lammikot yms.)?

N

Lammikoituuko vesi ulkoseinien viereen?

w

Valuuko sadevesi katoilta seinille hallitsemattomasti?

o

Onko pihalla riittava valaistus?

Onko polkupydrien sailytystiloja riittavasti?

Onko lasten leikkivarusteita riittavasti?

X N0~ W

Ovatko lasten leikkivarusteet kunnossa?

o
NOIN|W

9. Onko autojen paikoitustilaa riittdvasti?

10. Onko rakennus ulkoisilta osin kunnossa?

olo|krlklw a0~
g~k ~Nw v

11. Onko kiinteiston jatehuolto toimiva?

Liséatietoja:

- Pimedn syksyn aikana piha todella pimed!

- Ulkovalo (pihavalo) voisi olla eri mallinen.

- Rakennuksen ulkopuoli kaipaisi ehostusta, esim. rappujen katokset kasvavat
sammalta.

- Rakennuksen ulkopuoli kaipaisi kohennusta.

- Mielestani ulkoseindn maalipinta on liian rapistunut.

- Parvekkeet rapistuneet.

- Kun sataa vain vahén, réanneista kuuluu todella ikdvé naputusééni (pisarat
ilmeisesti tippuvat rannin pohjaan) asuntoon sisélle.

- Kesalla sadevesi syo ajovaylia piha-alueelle niin, ettd pyoraily on joskus jopa
vaarallista.

- Jatehuolto toimii enimmaékseen. Joskus jatteet eivat mahdu. asukkaidenkin
pitéisi oppia pakkaamaan jatteet titviimmin, esim pahvilaatikot.

- Viemérini tukkeutuu myadskin véhan vélia.

- Autopaikat ndyttavat olevan tdynn4, joten tuleva autoni ei mahdu
[Ammitykseen.

- Pihatiepolanne, pihalla monttuja

- Pyorat 2 kpl varastettu pydrévarastosta.



Talon yhteiset tilat: K E

ol

12. Ovatko talon sauna- ja peseytymistilat kunnossa? 6

D
N
N

13. Ovatko pyykinpesutilat kunnossa?

w
[EEN

14. Ovatko varastotilat kunnossa? 8

Lisatietoja:
- Kaipaisivat jonkinlaista siivousta, esim pyoravarasto.
- Pydravarastoon valaistus, nyt valo tulee autotallien puolelta.
- Isot metalliset ammeet joutaisi pois.

m
)

Asunto: K

15. Ovatko ikkunat kunnossa (lukitus, tiivisteet)?

16. Huurtuvatko ikkunat?

18. Ovatko seinien, katon ja lattian pinnat kunnossa?

[EEN
[EEN

19. Oletteko havainneet millaan pinnoilla kosteusvaurioita?

4
8
17. Ovatko ikkunat helposti avattavissa? 4
1
1
1

20. Aiheuttaako parvekeovi vedontunnetta?

21. Onko parvekkeen ovi helposti avattava ja suljettava? 4

22. Oletteko tyytyvéinen asuntonne siséilmaan? 11

w

23. Onko asuntonne sisdlampatila talvella lilan kuuma?

24. Onko asuntonne sisdlampétila talvella lilan kylma?

25. Lampeneeko jokin patteri huonosti?

(@)

26. Kuuluuko pattereista aania?

[EEN

28. Tuleeko ulkoa tai naapurihuoneistoista hajuja?

O PARPRPOOO|IRLINOINFP W|00|01|00

7
6
3
27. Esiintyyk6 asunnossanne vetoa? 9
2
4

29. Onko asunnossa meluhaittaa (lilkenne, tekniset laitteet
tms.)?

ol

30. Onko asunnossanne liesituuletin? 8

31. Onko huoneiston ovi kunnossa? 13

32. Onko oven lukitus toimiva? 13

Liséatietoja:

- Makuuhuone, jossa parvekkeen ovi on, on paljon viiledmpi kuin muut
huoneet. Ovesta vetdd, ja se on hankala avata ja sulkea.

- Ovi vadntynyt, ei mene tiiviisti kiinni ja pakkasella siitd kdy kova veto.

- Patteri naksaa kauan, kun s&ataa lampatilaa.

- Lattioilla epatasaisia kohtia muovimaton alla.

- Keittistani puuttuu myos toisten kaappien ovet kokonaan.

- Yksi lista olohuoneestani on myos irti hieman.

- Keittion tiskipdydan valaisin / pistokkeet ndyttaa olevan huonosti kiinni.

- Olohuoneen takaikkuna huonosti avattavissa.

- Olohuoneen ikkunan sisélle paasee kosteus, ja siind on aina huurua tai jaata.

- Kesalla keittion ilmastointi ei toiminut ollenkaan.

- Ulko-ovien avaus ja sulkeminen hiljaisemmaksi.

- Porraskéaytavien meteli joskus aikamoista eli johtuu kengistd ja materiaalista.

- On liesituuletin, mutta sitd ei voi k&yttaa, koska kéary menee toisiin
asuntoihin, ei ole sellaista jarjestelméaé talossa, etté se toimisi.

- Onko taloyhtiolla mitadan hiekkavarastoja, jota voisi hyddyntaa parvekkeen
liukkauden takia?

- Ikkunat jaatyy.




Asunnon wc, kylpyhuone ja sauna seka vesi kalusteet: K E ?
33. Onko ilman laatu kylpyhuoneessa / wc:ssé hyva? 11 |2
34. Huurtuvatko kylpyhuoneen lasi / peilipinnat lyhyen 7 5
suihkun aikana?
35. Oletteko havainneet kylpyhuoneessa kosteusvaurioita? 11 |2
36. Toimiiko suihku hyvin? 12 |1
37. Vuotavatko vesihanat (tiivisteet)? 2 11
38. Vuotaako wec-istuin (vesi valuu jatkuvasti, sulkimen 1 12
kunto)?
39. Onko vesihanat tai wc-istuin uusittu, milloin? 4 3 5
40. Onko lampimén kayttoveden lampdotila sopiva? 13
41. Onko kylman kayttoveden lampdétila sopiva? 12 |1
42. Onko veden vari ja haju hyva? 12
43. Onko kylpyhuoneen lattiassa muovimatto? 13
44, Onko kylpyhuoneen lattiassa laatoitus? 13
45. Onko kylpyhuoneen pintarakenteita uusittu, milloin? 5 1 6
46. Tukkeutuvatko viemarit usein? 4 9
Liséatietoja:

Silikonitiivisteet ovat mustuneet pahasti.

Kosteus j&& kylpyhuoneeseen pitkaksi aikaa.

Kesélla kylpyhuoneen / wc:n ilmanlaatu huono.

Kylpyhuoneen lattia on ollut lammin, mutta muuttui jaatavan kylméaksi viime
vuonna tehdyn pannuhuoneen remontin jalkeen, my6és muu asunto kylmempi
kuin ennen remonttia. Ihmettelen syyta?

Kylpyhuoneeni kasienpesualtaassa on melko suuria halkeamia ollut jo ennen
kuin muutin tdnne. WC-istuimen kansi on myds koko asumisaikanani ollut
puoliksi irrallaan.

Vessan vesihana uusittiin syksylld, koska entinen vesihana vuosi.

Késisuihku vuotaa jostain liitoksesta.

Kylpyhuoneen lattiaviemari tukkeutuu 1-2 kertaa vuodessa.
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Kuva 1. Jatekatos sijaitsee varastorakennuksen takana.

Kuva 2. Autotalli ja varastorakennus.



Kuva 4. Viestésuojaan meneva kulku.



Kuva 5. Viestésuojan seinilla esiintyy kosteuden aiheuttamia vaurioita.

Kuva 6. Kosteuden aitheuttamaa vaurioita puuosissa.



Kuva 7. Viestosuoja siséiltapain. Takana hikkivarasto.

e a
Kuva 8. Viestésuojassa oleva WC on huonossa kunnossa.



Kuva 10. Sokkelissa esiintyvia vaurioita.



Kuva 11. Pyykkituvassa oleva halkeama.

Kuva 12. Halkeama etenee takana



Kuva 13 Julkisivu pihan puolelta.

Kuva 14.Julkisivu kadun puolelta.
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Kuva 15. Pintavaurioita julkisivussa.

Kuva 16. Halkeamia julkisivussa.



Kuva 17 Halkeama julkisivussa.

Kuva 18. Halkeamia ja pintavaurioita.



Kuva 19. Julkisivun ylanurkissa esiintyvia varivaihteluita.

Kuva 20. Julkisivun ylinurkissa esiintyvid varivaihteluita.

10



Kuva 21. Virjdytymia ylinurkissa.

Kuva 22. Virjdytymia ylinurkissa.

11



Kuva 23. Virjdytymia ylinurkissa.

Kuva 24. Ikkuna ja parvekkeenovi.

12



Kuva 25. Porrashuoneen ikkuna lihtee lattiatasosta.

Kuva 26. Ulko-ovi.

13
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Kuva 27. Ulko-ovien pintavaurioita.

Kuva 28. Vanha piippu.
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Kuva 29. Tikkaiden kiinnitykset ovat irti.

"

Kuva 30. Piipunpéistd on lohennut tili.

15



Kuva 31.Parveketyypit.

L

Kuva 32. Parvekevauriot.

16



Kuva 33. Vaurioita parvekkeissa.

Kuva 34. Vaurioita parvekkeissa.

17



Kuva 35. A-rapun katos.

Kuva 36. Katoksen vautioita.

18



Kuva 37. Katoksen vaurioita.

Kuva 38. Katoksen liittymakohta.

19
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Kuva 39. Saunatilan parvekkeen vaurioita.

Kuva 40. Kattorakenteen sisdpuoli on suurimmaksi osaksi hyvissi kunnossa.

20



Kuva 41. Kattorakenteita.

A

Kuva 42. Kattorakenteen vuotokohta.
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Kuva 43. Lipivientien kohdalla olevia vaurioita.

Kuva 44. Rinni menee riystddn lipi katolle.

22



Kuva 45. Nurkassa on hieman varivaihteluita.

Kuva 46. Kellarin ovet ovat siistit.
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Kuva 47. Porrashuoneen pinnat ovat siistit.

Kuva 48. Pyykkitilan seini-, katto- ja lattiapinnat ovat vilttavassd kunnossa.
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