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Hissin rakentaminen olemassa olevaan taloon on kallis investointi, mutta hankkeen
hyodyt ovat kuitenkin niin merkittdvét, ettd ko. hankkeeseen ryhtyy ldhivuosina yha
useampi taloyhtio.

Opinnédytetyossd selvitetddn hissihankkeen kulkua ja pyritddn helpottamaan
taloyhtion ryhtymistd hankkeeseen opastamalla mm. lupamenettelyd ja
avustuskaytiantod.

Tyossd perehdytddn hissiratkaisuihin, kuilutyyppeihin ym. hissirakentamiseen
liittyyviin teknisiin seikkoihin sekd pyritdén esittelemdén hankkeen edut ja haitat
mahdollisimman kattavasti.

Tyo sisdltdd myos hissitoimittajan ndkokulman hissirakennushankkeeseen.

Hissihankkeen pitdisi paittyd kaikkia osapuolia tyydyttdvilld tavalla valmiiseen
hissiin mahdollisimman kustannustehokkaasti. Myos hissihankkeen toteuttajan voisi
tulla katsoa tyonsi jalked ammattiylpeyttd tuntien.
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Construction of elevator in old appartment house is expesive investment. Benefits of
the plan are however so significant that more housing cooperatives are planning to
build an elevator for their own apparment.

In this dilpoma work the purpose is to give some instructions conserning to technic
matters of elevators to housing cooperatives. An othet purpose is to demostrate the

supports that is relevant for elevators.

This work take a short review from the orher side too. That means about hearing
also the opinions of the builder.

Building of elevator should be terminate the way that is satisfying for everybody.
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1 JOHDANTO

Talo ilman hissid on kuin vene ilman moottoria — voi kéyttdd, mutta puolitehoisesti.
Hissin rakentaminen vanhaan taloon tulee useassa taloyhtiossd ldhivuosina yhi
ajankohtaisemmaksi vdeston ikdrakenteen muuttuessa, vanhusvideston osuus
asukasmddrdstd kasvaa ja he tarvitsevat esteettomin kulkemisen mahdollisuuden
voidakseen asua tutussa ympéristossd mahdollisimman pitkdan. Lapsiperheiden sekd
muun aikuisvdeston kanta nykyaikana on myds, ettd hissin pitdisi kuulua
kerrostaloasumisen  vakiovarusteisiin,  toisin  kuin  Kkatsottiin = menneini

vuosikymmenind, jolloin hissin olemassaolo talossa oli luksusrakentamisen merkki.

Hissin rakentaminen on investointina kallis, mikd onkin lihinnd hankkeen ainoa este.
Hyotyd hissin olemassa olosta on merkittdvisti ja hankkeen alkuun saattamiseksi

taloyhtiossd onkin punnittava ndiden asioiden paino vaakakupin eri puolilla.

Hankkeeseen liittyy monta erilaista valittavaa ja tutkittavaa seikkaa. Seuraavassa
pyritddnkin kokoamaan yhteen hissihankkeen kulku ja opastamaan hissin
rakentamiseen ryhtyvid onnistuneeseen hankkeeseen, lopputuloksena kiyttovalmis

hissi ja tyytyvéiset asukkaat.

Hissin rakentaminen varsinkin 60- ja 70-luvun 3-4-kerroksiin taloihin katsottiin
luksusrakentamiseksi ja my6s ko. ajan aravamiddrdykset tukivat hissittomyyttd, kun
taas nyky-yhteiskunnassa se on yksi kehityksen mittari ja ldhes perusvaruste
kerrostaloissa. Turun alueella on paljon edelld mainitun ajan rakennuskantaa ja nédin
ollen hissittomien talojen merkitys tulee kasvamaan ldhitulevaisuudessa. Syy tdhdn on
se, ettd ndissd hissittomissd kerrostaloissa asuu paljon sellaista viestdd, joka on jo

eldkeidssi tai eldkeidn ldheisyydessa.



Varsinkin vanhusvdestoon kuluvat saattavat yleensd aluksi olla vastahakoisia
hissihankkeita kohtaan, mutta usein my6s he ovat haluttomimpia muuttamaan pois
tutusta asuinympdiristostd hissittomyyden aiheuttaman esteellisyyden takia. Tdmédn
takia hissihankeen perustelu ja hy6tyjen osoittaminen varsinkin tille viestoryhmélle

on tarkedd hankkeen alkuun saamiseksi.

Perheellisille ja muille viestoryhmille hissin rakentamisen perustelu kiinteiston
kehittdmisessd on yleensd helpompaa. Asunnon hinnan arvonnousu yli hankkeen
aiheuttamien kustannusten ohi riittdd aika monelle perusteluksi asumismukavuuden

paranemisen ohella.

Suomessa on n. 48 000 kpl kerrostaloja, joista hissittomiid taloja on noin 23 000 kpl.
Turun kaupungin osuus ndisté hissittomisté taloista on noin 500 — 600 kpl. Hissittomid
porrashuoneita Turun alueella on 2000 — 2500 kpl; ndiden porrashuoneiden
vaikutuspiirissd asuu 25 000 — 30 000 henkil64, joten voidaan sanoa, ettéd hissittomyys

koskee isoa osaa Turunkin kaupungin viestosta.

Ikdrakenne muuttuu kovaa vauhtia suurten ikdluokkien tullessa eldkeikdén ja ndin
ollen hissittomyyden vaikutus ndiden ihmisten eldménlaatuun sekd mahdollisuuteen

asua tutussa elinympéristossi tulee 1dhivuosina kasvamaan radikaalisti.

2 HISSIPROJEKTIN HAASTEET

2.1 Hissin rakentaminen — paatos

Hissin rakentaminen vanhaan taloon on haasteellinen, koska valtion ja kunnan
myontdamistd avustuksista huolimatta investointi on kallis. Pddtoksentekoon osallistuu
hyvinkin erilaisia thmisid; eri ikdisid, eri kulttuuritaustaisia, jotkut katsovat kauaskin
tulevaisuuteen ja toiset vain nykyhetked. Kaikkien osalle tulee kuitenkin hankkeesta
kustannuksia, joiden merkitys jokaisen on punnittava oman asumismukavuutensa sekd

tulevaisuutensa suhteen.



2.2 Piitoksen teon haasteet

Hissihanketta mietittdessd kidydddn ldpi yleensd ainakin seuraavat pdidtoksen teon

kannalta varsin oleelliset asiat:

hankkeen kustannusarvio (kilpailutettava useammalla urakoitsijalla)
hankkeen rahoitus

miten saadaan aikaan enemmistopéiatos — puolesta tai vastaan

kumotaan asukkaitten tietimittomyys hissin rakentamisen mahdollisuudesta

ylipdétinsa

rakennusoikeus

rakentamismééraykset

palo- ja pelastautumismééraykset (esim. portaiden kaventuminen)
kaavaméairdykset

rakennuksen mahdollisesti  liittyvdt museaaliset arvot (museo-
kulttuurihistorialliset kohteet)

hissin sijoittaminen rakennukseen / tilaratkaisu

hissin mallin ja ulkondon valitseminen

rakennustekniset tyot péadpiirteittdin

rakennushankkeen aikataulu

rakennusvaiheen aiheuttamat haitat asukkaille

ja

Paatostd tehtdessd on pyrittdvd tiedottamaan asukkaita edelld mainituista asioista

mahdollisimman selkeésti ja tarpeeksi yksiselitteisesti sekd selkokielisesti. Hankkeen

edut ja haitat sekd kustannukset on myos selvitettivd asukkaille perusteellisesti

hankkeen mittavuudesta johtuen.

Kaikkien annettujen tietojen perusteella saadaan aikaan pditos - puolesta tai vastaan,

mutta asukkailla on ollut mahdollisuus punnita asiaa riittdvien ldahtotietojen

perusteella.



3 HISSIHANKETTA KOSKEVAT SAANNOT, STANDARDIT JA
RT-KORTIT

3.1 Maankéytto- ja rakennuslainsdddanto

Suomessa maankdytto- ja rakennuslaki (MRL) sekd maankdytto- ja rakennusasetus
(MRA) miidrddvit uudis- ja korjausrakentamisen puitteet. N&itd lakeja ja asetuksia

onkin ehdottomasti noudatettava kaikissa rakennushankkeissa.
3.2 Rakennuslupa

Hissin rakentaminen hissittoméén taloon vaatii aina rakennusluvan. Turussa luvan
kasittelee ja myontdd rakennuslupaviranomainen eli rakennuslautakunta tai

rakennusvalvonnan esimies.

Rakennuslupamenettelyssd hissin rakentamishankkeen osalla ensiarvoisen tarkeitd
asioita ovat kerrosala, portaikon kavennukset ja julkisivuun vaikuttavat seikat.

Hissihanketta koskeva rakennuslupakisittelyn yhteydessid selvitetdin myos palo- ja
pelastustoimen nékokulma kyseessd olevaan hankkeeseen.. Ellei kiinteistossd ole

kayttamitontd rakennusoikeutta, saatetaan hankkeeseen tarvita poikkeuslupa.
3.3 Rakentamisméadridykset

Rakentamisméirdyskokoelman (RAkMk) middrdykset ovat velvoittavia, mutta ohjeet
eivit. Ndin ollen ohjeista poikkeaviakin ratkaisuja voidaan kdyttdd, jos ne muutoin
tayttavdt rakentamiselle asetetut vaatimukset. Rakentamisméidrdykset koskevat

uudisrakentamista ja niitd sovelletaan korjaus- ja muutostoissa.

Porrashuoneiden vihimmaéismitat uudisrakennusten kohdalla ovat valtakunnallisia,
mutta korjaus- ja muutosrakentamisen kohdalla esiintyy kuntakohtaisia eroja. Turun

kaupungin osalla porrashuoneen vihimmaéisleveys on 900mm.
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3.4 RT-kortit

Rakennustietosddtion RT-ohjekorteista hissihanketta kisittelee noin kymmenkunta
korttia viimeisen kolmen vuosikymmenen ajalta. Ohjekorttien yhteydessd kannattaa
muistaa, ettd kortit ovat yksityiskohtaisia ja kuvaavat kerrallaan yhtd mahdollista
vaihtoehtoa. RT-ohjekorttien tieto saattaa olla my6s vanhentunutta, joten ohjekortteja

kéytetddn ldhinnd muistilistoina.

3.5 Standardit ja muut ohjeet

Suomalaiset SFS-standardit kisittelevdt myos omalta osaltaan hissien rakentamista.
Néamai standardit, joita on 27 kpl, koskevat ldhinni hissien sdhkotekniikkaa, hissien
turvallisuutta sekéd paloturvallisuutta. Ndiden lisdksi Turvatekniikan keskus (TUKES)
sekd kauppa- ja teollisuusministerion paédtokset ohjeistavat omalta osaltaan hissien
tarkastusta, huoltoa ja turvallisuutta. Séhkotarkastuskeskuksen hissimédrdykset

keskittyvit myos hissien turvallisuuteen.

4 HISSIN VALINTA

4.1 Valinnan paéperiaatteet

Ensimmaiseksi taloyhtion tulee kartoittaa talonsa ominaisuudet ja hissihankkeen muut
edellytykset. Téamin jidlkeen kartoitetaan markkinoiden tarjonta seuraavien

padperiaatteitten mukaan:

1. Rakennus on esteeton pihalta kotiovelle
2. Apuvilineitd kayttava pystyy kulkemaan rakennuksessa itsendisesti
3. Palo- ja pelastustoimi pystyy toimimaan talossa, kuten
palo- ja pelastautumismééraykset vaativat
4. Hissin avulla kaikki talon asukkaat pystyvdat hyodyntdmédin kaikkia

asuinrakennuksen tiloja kuten varasto-, sauna- ja muita aputiloja



4.2 Sijoituksen valinta
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Hissille on loydettdvd paikka porrashuoneeseen siten, ettd rakennusméérdysten

vaatimukset tdyttyvit. Vaihtoehtoja on runsaasti ja hyvin suunniteltuna hissi liittyy

vanhaan taloon ja sen yksilolliseen porrashuoneeseen rakennuksen ulkonikod ja

toiminnallisuutta kunnioittaen. Hissi voidaan toki sijoittaa myds porrashuoneen

ulkopuolelle. Seuraavassa erimerkkejd yleisimmistd sijoitusvaihtoehdoista:

Portaiden
keskelle portaita
kaventaen

Kavennetun
portaikon
viereen

Portaikon
keskelle
porrastasanteelle

RN
17T

L
LIl

111
1101
LLLL]
il A

Kierreportaiden
keskelle

LIL]

HEA]

BN
[[11]

Yksivartisen

portaikon
viereen

-

L -mallisen
portaikon keskelle

Porrastasanteelle

Kavennetun
kierreportaikon
viereen

Talon ulkopuolelle
rakennettuun
kuiluun

Asuntovyohykkeelle

NZ

LI

5

NI

Kuval. Sijoituksen valinta (Hissilinja Oy [viitattu 25.4.2009]).
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4.3 Kuilutyyppi — tirked valintaperuste

Kuilu voidaan toteuttaa erilaisista materiaaleista mm. lasista, betonista tai pellista.

TubeTower-kuilutyypissé hissikuilu tuodaan asennusvalmiina paikanpéélle.

Kuva 2. Lasikuilu (Hissilinja Oy [viitattu 25.4.2009]).

Kuva 4. Peltikuilu (Hissilinja Oy [viitattu 25.4.2009]).
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Kuva 6. TubeTower (Neapo oy [viitattu 25.4.2009]).

4.4 Hissityypin valinta

Uusiin taloihin asennetaan yleensd koysihissi, mutta peruskorjauksissa ei useinkaan
ole tilaa koysihissin tarvitsemalle kuilun ala- ja yldpuoliselle suojatilalle ja ndin ollen
hydraulitekniikkaan perustuvat hissit ovat korjausrakentamisessa hyvin yleisid.
Koneisto voi sijaita konekaapissa tai —tilassa jopa 10 metrin etdisyydelld kuilusta.
Lahes kaikki maamme hissiyrittdjét tarjoavat markkinoille nykyisin konehuoneettomia

hissejd, mika helpottaa huomattavasti hissin rakentamista vanhaan taloon.

Hissivalintaa tehtidessd on tarpeen tutkia myos valmiin hissin huoltotoimenpiteiden
saatavuus sekd toimivuus. Myos takuuasioihin on syytd tutustua kutakin hissivalintaa

tehtidessi.
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Hissit jactaan nostotekniikan perusteella seuraaviin ryhmiin:

4.4.1 Koysihissi

Vastapaino on yleensd korin vieressd hissikuilussa ja vetopyoriratkaisu perustuu

koyden ja pyorin viliseen kitkaan. (Kuva 7.)

Telaratkaisussa koysi kelautuu kokonaisuudessaan moottorin telalle. (Kuva 8.)

Kuva 7. Koysihissi (vastapainoratkaisu)(Hankitaan hissi-opas taloyhtiélle 2008).

Kuva 8. Koysihissi (telaratkaisu) )(Hankitaan hissi-opas taloyhtiélle 2008).
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4.4.2 Hydraulihissi

Hydraulihissin nostotekniikka perustuu 6ljyn pumppaamiseen sylinteriin, jolloin
méinté nostaa hissikorin joko suoraan ylos tai taittopyorian kautta ja kdysien ja ketjujen
vélitykselld. Tami hissityyppi vaatii suuritehoisen moottorin, mutta sihkonkulutus

puolestaan on kohtuullinen, koska ylos-alas liikkkuminen ei kuluta sahkoa.

Kuva 9. Hydraulihissi)(Hankitaan hissi-opas taloyhtiélle 2008).

Kuva 10. Koysihydraulihissi )(Hankitaan hissi-opas taloyhtiolle 2008).
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4.4.3 Ruuvi-, ketju ja hammastankohissi

Jo 80-luvulla alettiin kehittdd néitd hissityyppejd hissittomid asuinkerrostaloja varten.
Ko. hissityypit ovat kaikki konehuoneettomia ja niissdé on vain pieni moottori
hissikorin katolla, joka vaikuttaa suoraan kuilussa olevaan kierretankoon,

hammastankoon tai ketjuun.

A

r_;?'f,-'

Kuva 11. Hammastankohissi, ruuvihissi ja ketjuhissi

(Hankitaan hissi-opas taloyhtiélle 2008).

4.4.4 Kaita- ja minihissit

Kaita- ja minihissin korin sisdleveys on yleensd 800mm, tdméd riittdd yleensd
lastenvaunuille, sairaankuljetuspaareille ja useille huonekaluille. Hissikorin
syvyysmitta 1900mm pyritddn aina mahdollisuuksien mukaan sdilyttimdan, silld jos

syvyysmitasta joudutaan tinkimiin, vihenee myos hissin monikayttoisyys.

Kaita- ja minihissiin p4dddytddn yleensd vain matalien talojen kohdalla ja yleensd vain

silloin, kun hissin ainoa sijoituspaikka on asuntovyohykkeelld.



17

4.4.5 Kevythissit

Kevythissi on kehitetty alun perin yhden kerroskorkeuden tasonvaihtolaitteeksi.
Kevythissi on hidas ja kytkimet usein myos ns. pitokytkimii. Sen ennakoitua parempi
toimivuus, taloudellisuus seka riittdva turvallisuus ovat kuitenkin lisénneet kevythissin

suosiota.

5 HISSIHANKKEEN AJO-OHJE

Toive hissin saamisesta vanhaan taloon saattaa tulla kenen tahansa hissittoméssa
talossa asuvan mieleen. Tédssd kappaleessa pyritddn selvittimaddn hankkeen etenemisen
padpiirteet hankkeen alkupisteestd valmiin hissin kdyttoon. Tarkoituksena on, ettéd
seuraavaa voitaisiin kayttdd Turun kaupungin kiinteist6liikelaitoksen toimesta ns.

hissi-hankkeen ajo-ohjeena taloyhtioille ja taloyhtion asukkaille, isinndéitsijoille jne.

Hissihankkeen eteneminen taloyhtiossé tapahtuu seuraavan mukaan:

1. Asukas
- tekee aloitteen hissin rakentamisesta

2. Hallitus
- kasittelee ehdotusta hissista
- tekee alustavat selvitykset mahdollisuudesta rakentaa hissi
- tekee alustavan kustannusselvityksen
- valmistelee ehdotuksen yhtiokokoukselle mahdollisimman hyvin

3. Yhtiokokous
- paittad toimeksiannosta hallitukselle, ettd hallitus selvittdd hissin

rakentamisen mahdollisuuden, kustannukset, hissiavustukset,

suunnittelukustannusten avustukset yms.
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Hallitus

- hakee suunnittelukustannuksiin avustusta (ARA, Turun kaupunki)

- palkkaa suunnittelijan laatimaan toteutussuunnitelmat

- pyytdd hissiyhtioiltd ennakkotarjoukset toteutussuunnitelmien pohjalta

- tekee hankkeen rahoitusselvityksen ja valmistelee koko hankkeen
rahoituksen

- tiedottaa hankkeesta yhtiossd esimerkiksi erillisen tiedotustilaisuuden
kautta ennen varsinaista yhtickokousta

Yhtiokokous

- paittdd tehtyjen suunnitelmien, kustannusarvion ja rahoitusvaihtoehtojen
perusteella hankkeen toteuttamisesta

Hallitus

valitsee hissihankkeelle vastuuhenkilén / valvojan

tarkentaa hissisuunnitelman ja pyytdd hissiyhtioiltd tarkennetut tarjoukset

- jérjestdd urakkakilpailun hissikuilun ja rakennusteknisten toiden osalta

- hakee rakennusluvan

- huolehtii, ettei urakkasopimuksia allekirjoiteta ennen rakennusluvan ja
avustuspditosten saamista

- hakee avustusta hissin rakentamiseen Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskukselta (ARA) sekd Turun kaupungin hissiavustusta

- hakee mahdollisesti korkotukilainaa

- jérjestelee muun mahdollisen rahoituksen

- valitsee hissivalmistajan ja rakennus-urakoitsijan, jos hissihanketta ei
toteuteta ns. avaimet kidteen — periaatteella hissitoimittajan kanssa

- tiedottaa yhtion asukkaita aktiivisesti hankkeen etenemisestd

- k#ynnistdd rakentamisen
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7. Asukkaat
- seuraavat hankkeen etenemisti, kunnes hanke valmistuu
- tyytyvdiset asukkaat kayttdvdat valmistunutta hissid ja tiedostavat

esteettomédn kulkemisen mukanaan tuoman helppouden sekd nauttivat

asumismukavuuden noususta

Kuva 12. Onnistunut lopputulos - lasikuilu (As Oy RM-Turja, Vasaramdiki,
Turku, 2009)



Hissihankkeen ajo-ohje

N -
Tekee aloittesn -~

YHTIOKOKOUS

- ASUKAS

1

| HaLLTus |

- paittdd, ettd hallitus sehvitzds
higsirakentamisen hankkeen
mahdollisuudet samoin hankkeen
kustannukset

- paittdd, ettd hissirakentamisen
suunnittelukustannuksiin hastaan
avustusta

- PEittdd tehtyjen suunnitelmian,
kustannusarvien ja rahoftusvaibto-
ehtojen perustealla hissin rakenta-
misesta

== PAATOS RAKENTAMISESTA:
KYLLA TAI ET!

- kisitteles ehdotuksen rakentamisen
selvittimisaksi

- toteaa zlustavien selvitysten perustzella
ettd rakentamisen mahdollisuudet
selvitetdsn

- valmistelee shdotuksen yhtiskokouksellz

- hakee suunmittelukustannuksiin korjaus-
avustusta

- palkkaa suunnittelijan toteutussuunnitelmien
|aatimiseksi

- pyytaz hizsiyhtisiltd ennakkotarjoukset

- tekee rzhoiussalvityksan

- walmisteles koko hankkeen rahoituksen

- tiedottaz asukkaita hissihankkessta esim.
erillisen tiedotustilzisuuden avulla gnnen
varsinzista yhtidkokousza

- valitzee projektille vastuuhenkilén [ valvojan

- tarkentaz hissisuunnitelman ja pyytas
hissiyhtigiltd tarkennetut tarjoukset

- jarjestdd urakkakilpailun hissikuilun ja
rakennusteknisten yiiden osalta

- hoitaz tarvittavat luvat

- hakee avustusta ARA:lta sekd Turun
kaupungin hizsiavustusta (3000 €/hissi)

- hakee korkotukilzinza

- hakee muun lzinarahoituksen

- vzlitsee hissitoimittajan

- valitsee rakennusurakoitsijan

- TIEDOTTAA hankkesn etenemisests

- k&ynnist3d rakentamisen

RAKENNUSVAIHE

- tyytyviiset asukkaat
kdytedvat hissid ja
nauttivat ESTEETTOMAN

kulkemisen helppoudesta
ja mukavuudesta

Kuvio 1. Hissihankkeen ajo-ohje

VALMIS HISSI

ASUKAS
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6 HISSIHANKKEEN RAHOITTAMINEN

Hissihankkeeseen on mahdollista saada avustusta Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskukselta (ARA).
Avustus on 50% hankkeen hyviksytyistd kokonaiskustannuksista seuraavasti:

- 1. erd, kun hankkeen valmius on 25%

- 2.erd, kun hankkeen valmius on 50%

- 3.erd, kun hanke on kokonaisuudessaan valmis

Avustushakemus toimitetaan Turun kaupungin kiinteistoliikelaitokselle, joka toimittaa
hakemuksen lausunnollaan varustettuna Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle
(ARA).
Hakukaavakkeen (ARA 39¢/09/Liite 1) lisdksi hakemukseen liitetdan:

- yhtiokokouksen pditos hankkeen aloittamisesta

- hissin sijoittamista alustavasti esittdvd pohjapiirros
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen (ARA) myontdmén avustuksen lisdksi
hankkeeseen on mahdollista saada kuntakohtainen avustus, joka Turun kaupungin
myontdmdnd on maksimissaan 5 000 € / hissi. Témé avustusta haetaan suoraan

kaupungilta omalla lomakkeellaan (Liite 2).

Turun kaupungin avustuksen ehtona on, ettd ko. hanke on saanut myonteisen
avustuspaitoksen myos Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskukselta (ARA). Talla
pyritddn takaamaan se, ettd avustukset ohjautuvat nimenomaan asuinrakennusten

hissittdmyyden poistoon.
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7 HANKKEEN LOPPUTARKASTELU

7.1 Hankkeen hyodyt

Hanketta aloitettaessa taloyhtiossd punnitaan hyvinkin tarkasti kalliin hissihankkeen

kustannuksien suhdetta saavutettavaan hyotyyn.

Valmiilla hissilld saavutettavia etuja ja hyotyjd ovat mm. seuraavat:

10.

11

14.

Koko taloyhtion arvo kasvaa, asuntojen arvonnousu on keskimddrin 2-10 %
hissittoméadn tilanteeseen verrattuna

Asukkaiden asumismukavuus paranee

Lapsiperheiden viihtyvyys paranee, pienten lasten ja lastenvaunujen kanssa
kulkeminen helpompaa

Vanhusvieston mahdollisuus asua tutussa ympéristossd pitempddn kasvaa
huomattavasti

Vanhusvieston eliménlaatu paranee; kulkeminen asioille yms. on vaivatonta,
samoin tavaroiden kuljettaminen helpottuu

Kulkemista rajoittavat terveydentilan muutokset eivdt aiheuta ongelmaa
hissilld kuljettacssa

Kulku yhteisiin tiloihin, saunaan, pesutupaan, varastotiloihin yms. vaivatonta
Kunnossapitohenkilokunnan  (huoltomiehet, siivoojat,  postinjakajat)
kulkeminen helpottuu

Porrastapaturmat vihenevit; hissilldi kulkeminen on turvallisempaa kuin
portaiden kdyttadminen

Sairaanhoitohenkilokunnan kulku helpottuu

. Litkuntarajoitteisten asukkaiden eliméanlaatu paranee huomattavasti
12.
13.

Hissi vaikuttaa positiivisesti asunnon mahdolliseen myyntiin

Asuntoa myytdessd potentiaalinen ostajakunta kasvaa (hissittomyys rajaa pois
esim. litkkuntaesteiset henkil6t, osan vanhusviestod, lapsiperheiti jne. )
Pédsddntoisesti asunnon kdyttdarvo paranee huomattavasti, kaikkien ihmisten

kulkeminen ja tavaroiden kuljettaminen helpottuu
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7.2  Hankkeet haitat

Valmiin hankkeen eli kdyttovalmiin hissin kohdalla haittavaikutuksia ei endéd ole.
Nykyaikaiset hissit ovat kéayttoddniltddn niin hiljaisia, ettd porraskulkemisen
aiheuttama 4dni ylittdd melutasoltaan hissin kdyton. Hissihankkeen aiheuttamat haitat
supistuvatkin ldhinnd kahteen asiaan: hankkeen kustannuksiin ja rakennusajan
atheuttamiin haittoihin. Kustannusvaikutus on luonnollisesti vilttimiton, mutta
hyvélld suunnittelulla ja asianmukaisella sekd riittévélld kilpailuttamisella hinta
saadaan kohtuulliseksi asukkaan kannalta — ainakin siihen tasolle, ettd hanke paitetdan

toteuttaa.

Rakennusaikaiset haitat ovat minimoitavissa ammattitaitoisen rakennuttamisen kautta.
Urakoitsija on velvoitettava hoitamaan suojaukset yms. riittdvin huolellisesti.
Asukkaiden tiedottaminen hankkeen etenemisestd ja esim. tydvaiheiden aiheuttamista
melu- ja polyhaitoista antaa asukkaalle tunteen, ettd asia on kaikkien yhteinen ja
mahdolliset haitat tuntuvat siedettéviltd. Hissihankkeen takia asukkaan tuskin koskaan

tarvitsee muuttaa edes tilapdisesti pois kotoaan.

8 HISSITOIMITTAJAN NAKOKULMA HISSIHANKKEESEEN

Hissittoméan taloon tehtdvien jilkiasennushissien hankkeissa esiin nousee nelji
tekijad, joiden ennakkosuunnitteluun ja huomiointiin kannattaa hissitoimittajan

nidkemyksen mukaan kiinnittdd erityistd huomioita.

8.1 Tarve / halukkuus hissinrakentamiseen

Hissittomissd yli kolmikerroksissa asuintaloissa tarve hisseille on aina olemassa,
mutta ilman aktiivisuutta ja halua hissin hankintaan talon asukkaiden/omistajien
puolelta ei mikddn hanke ldahde liikkkeelle. Myyntitoiminnalla tarvetta voidaan tuoda
paremmin esille, mutta talon “vahvat henkil6t” ovat ldpimenon kannalta

avainasemassa.
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8.2 Suunnittelu / sijoitus / yhteistyo

Hissin sijoitus kohteeseen ja parhaan ratkaisun l6ytdminen on ensiarvoisen térkeda.
Helpoin ratkaisu ei aina ole paras, vaan huomioon tulee ottaa erityisesti
litkkuntaesteisten hissin kédytto ja suunnittelussa pitéisi pyrkid [0ytdmadn ratkaisu, jossa
hissikorin koko on riittdvdin suuri ja hissi saadaan varustettua automaattiovilla.
Taloyhtion puolelta hanketta edistdd hyvét rakennekuvat jo suunnitteluvaiheessa.
Vaihtoehdot on hyvd kdydd ldpi yhtion edustajien kanssa, ennen kuin lopullista

ratkaisua ldhdetidédn esittiméaén.

8.3  Muutosvastarinta

Yleensd aina kun puhutaan rahasta, 16ytyy hankkeille vastustusta. Riittdvdan hyvét ja
selkedt faktat siitd, mitd hyotyjd ja etuja sijoitettavalle rahalle saadaan, edesauttaa

paidtoksentekoa. Yleensd vastarinta perustuu tietdméttomyyteen.

8.4 Hankkeen rajaus

Hankkeet kannattaa toteuttaa “avaimet kdteen” — periaatteella ja urakkasopimuksessa

maédritelld selkedsti rajat, mitd kenellekin kuuluu.

(Kone Oy, Jussi Torkkola [haastattelu 27.4.2009])



9 ESIMERKKI HISSTHANKKEESTA

9.1 Hankkeen esittely
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Esimerkkihankkeena esitellddn Turun Lausteella sijaitsevan As Oy Pormestarin

hissinrakennus joka toteutettiin vuosina 2005-2007. Taloyhtiossd on viisi 4-

kerroksista taloa, joiden porrashuoneet jakautuvat seuraavasti: kaksi taloa, joissa on 4

porrashuonetta ja kolme taloa, joissa on kaksi porrashuonetta; yhteensd 14

porrashuonetta. Hanke kéynnistyi asukkaiden aloitteesta, johon taloyhtion hallitus

suhtautui myo6tamielisesti; ndin ollen hankeen esivalmistelu kdynnistettiin.

Hanke toteutettiin seuraavien yhteistyokumppanien toimesta:

9.2 Hankkeen aikataulu

Pédurakoitsija ja hissitoimitukset: Kone Oy

Rakennustekniset tyot: Turun Rakennustiimi Oy

Hankkeen suunnittelu: Rakennuttamispalvelu Luoma Oy

Taloyhtion hallitus aloitti hankeen valmistelut syksylld 2005 ja viimeinen hissi

luovutettiin asukkaiden kiyttoon joulukuussa 2007. Toiden suunnittelu, esivalmistelu

ja my0s rakennustyot pysyivit koko hankkeen ldhes suunnitellussa aikataulussa eiké

merkittdvid aikataulu myohdstymid padssyt syntyméin.

Hankkeen aikajana

Hanke valmis

Ylima&rainen yhiitkokous ) \
15.10.2009 Y => vilmeinen hissi 1Y
vl A luovubetaan
Hankkean valmistelu =» mydnteinen paitis | \
—_— - -.
alkaa syksylla 2005 \ '\.\ Joulukuussa 2007 \
l\'\u \'-
k)
Y ._|
]
I ] - [
| 2006 2007 Y, 1008

2005

Hallituksen kokaus /
Esitbeley avustusmahdollisuuksista

|
— maaliskuussa 2007

| Fakennustydt alkaval

Kuvio 2. Hankkeen aikajana
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9.3 Hankkeen kustannukset

Pidtevd suunnittelu on aina tarpeen ja varsinkin vaativissa jilkiasennushissien
rakennushankkeissa vélttamaton. Ilmaista suunnittelua ei kuitenkaan ole olemassa ja

kunnon urakkatarjouskilpailu kuuluu my6s jokaiseen hissihankkeeseen.

Téssa esimerkkihankkeessa kustannukset muodostuivat eri osuuksiltaan seuraaviksi:

Kustannusjakauma
Porrashuoneiden
lisaty 6t
7%

Suunnittelu
1% Hissit
28 %

Rakennustekniset
ty6t
64 %

Kuvio 3. Hankkeen kustannusten jakauma

Hankkeeseen haettiin  ja saatiin avustusta sekd Asumisen rahoitus- ja

kehittdmiskeskukselta (ARA) ettd Turun Kaupungilta.

Avustukset vaikuttavat merkittavasti asukkaiden maksettavaksi jaaviin kustannuksiin,

kuten seuraavan kuvion perusteella voidaan paétella.
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Kustannusten jakautuminen

Asukkaiden osuus
46 %

Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen
(ARA) avustus

Turun kaupungin 50 %
hissiavustus
4%

Kuvio 4. Avustusten vaikutus hankkeen kokonaiskustannuksiin

9.4 Hankkeen loppuarviointi

9.4.1 Isannoitsijan ndkokulma

Taloyhtion isdnnoitsijan kannalta katsoen hankkeesta on jélkikédteen kuulunut pelkkaa
positiivista palautetta. Myos rakennusvaiheen aiheuttamat epidmukavuudet siedettiin

asukkaiden keskuudessa melko hyvin.

Isdnnoitsija nostaa esiin sen, ettd hankkeen erinomainen esivalmistelu oli mydnteisen
paitoksen teon kannalta ensiarvoisen tirkedd. Jarjestetyssd ylimddrdisessd
yhtiokokouksessa, jossa asiasta pédtettiin, kasiteltiin vain timéa hissihanketta koskeva

asia.

Varsinkin vanhusviestoon luettavat henkilot ovat ldhestyneet isdnngitsijad myonteisen
palautteen merkeissd, osa on suoraan sanonut, ettd ilman hissin rakentamista he

olisivat jo joutuneet muuttamaan tutusta asunnosta ja ymparistostd pois.
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Hintavaikutuksen arviointia on isdnnditsijin mukaan vaikea tdlld hetkelld tehdd
johtuen vallitsevasta taloustilanteesta. Asuntojen myyntiaikoihin hissihanke on

kuitenkin vaikuttanut selkeésti myonteiseen suuntaan.

(Isénnoitsija Jarkko Nurmio [haastattelu 28.04.2009])

9.4.2 Korjausneuvojan nakokulma

Hankkeen alkaessa taloyhtion hallitukselle esiteltiin hankkeeseen mahdollisesti
saatavat avustukset. Jarjestetyssd ylimédrdisessd yhtiokokouksessa avustuskidytintod
esiteltiin taloyhtion asukkaille. Myonteinen p#dtés hissihankkeelle saatiin  ko.

yhtiokokouksessa enemmistopadtokselld.

Hankkeelle haettiin Valtion asumisen — ja kehittimiskeskuksen avustusta sekd suoraan
Turun kaupungilta saatavaa hissiavustusta, jotka molemmat haetaan korjausneuvojan
kautta. Néissd avustusprosesseissa hankkeen vetdjd tarvitsee usein neuvoa
avustuskdytidntoon, lupamenettelyyn, maksatusjdrjestelmddn liittyvissd asioissa ja ko.

asioissa avustin hankkeeseen liittyvid henkil6itd parhaan ammattitaitoni mukaan.

Hankkeen valmistustuttua haastattelin muutamaa yhtion asukasta ammattini sekd
myos yleisen mielenkiinnon takia. Palaute oli ainoastaan positiivista ja varsinkin erdan
vanhan herran kommentti litkkkumisen helppoudesta jii mieleeni:

" talven 2006 ulkoilut jdivit kymmeneen kertaan ja tdlld hetkelld pddsen ulkoilemaan
pdivittdin — tdmd on sitd eldmisen laatua”

(As Oy Pormestarin asukas [kevét 2008])



9.4.3 Valokuvia esimerkkikohteesta

Kuva 13. Kuilun liittyminen rakennukseen (As Oy Pormestari 29.4.2009)
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Kuva 14. Hissikori (As Oy Pormestari 29.4.2009)

Kuva 15. Siscddnkdynti (As Oy Pormestari 29.4.2009)
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Kuva 17. Hissikuilun liittyminen rakennukseen — alapohja (As Oy Pormestari

29.4.2009)
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Kuva 18. Yleisncdkymd — 4-porrashuonetta (As Oy Pormestari 29.4.2009)

Kuva 19. Hissikuilun sijoittuu rakennukseen huomaamattomasti (As Oy Pormestari

29.4.2009)
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10 LOPPUSANAT

Hissilld kotiin — nyt ja tulevaisuudessa; tulee toivottavasti olemaan totta yhi
useamman  kerrostaloasujan  kohdalla.  Nykykerrostalossa  hissi  kuuluu
vakiovarusteisiin, mutta kymmenet tuhannet hissittomét talot eivdt milldin muotoa
taytd esteettomyyden vaatimuksia ja pahimmissa tapauksissa asuminen estyy

kokonaan.

Mittavien avustusten ja uusien rakennusratkaisujen ansiosta hissien rakentamiskynnys

on tilld hetkelld kuitenkin matalampi kuin aiemmin.

Uusi, vuonna 2010 voimaantuleva asunto-osakeyhtilaki my6s omalta osaltaan saattaa
helpottaa myonteisen padtoksen aikaansaamista taloyhtidissd. Vuodesta 2010 ldhtien
yhtiokokous voi p#ittdd normaalilla enemmistolld hissin  jilkiasennuksesta
aitheutuvien kustannusten jakamista siten, ettd yhtidjdrjestyksen mukaiselle
vastikeperusteelle madritelldan kerroin huoneiston sijaintikerroksen mukaan.
Kaytdnnossd tdmé tarkoittaa sitd, ettd kustannusten jakoperuste saadaan kertomalla
vastikeperuste huoneiston kerroksen suhteella porrashuoneen pédsisddankaynnin
kerrokseen. Télld uudistuksella voidaan mahdollisesti voittaa ala-kerroksissa asuvien

vastustus.

Tietoa hankkeen tueksi on saatavilla monista eri ldhteistd. Koska hissihanke
taloyhtiossd on yleenséd ainutkertainen, kannattaa saatavilla olevaa tietoa, taitoa ja
kokemusta hyodyntdd mahdollisimman monipuolisesti. Ndin saadaan aikaiseksi
asukkaiden kannalta mahdollisimman kustannustehokkaasti talon arvoa ja luonnetta

kunnioittava hissiratkaisu seké taataan esteeton pédsy kotiovelle saakka.
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Liite 1 (1/2)
KORJAUSAVUSTUSHAKEMUS

Hissi/liikuntaeste

Lomake on saatavissa sahkdisessd muodossa osoitteessa
www.suomi.fi: asiointi ja lomakkeet

Toimitetaan kiinteistdn sijaintikuntaan
|:| Asunto-osakeyhtid
[] Kiinteistoyhtio

|:| Muu, mika

Ks. ohje hissiavustuksen ja liikkumisesteen poistamista koskevan avustuksen hakemiseen, my6ntamiseen ja maksamiseen 2009
ARAN verkkosivuilta (www.ara.fi > Avustukset > Korjaus- ja energia-avustukset, hissiavustukset).

Kunta Kunta Hakemus saapunut kuntaan, pvm
Avustusmuoto

D Hissin suunnittelu D Hissin rakentaminen D Hissin perusparantaminen

D Muu liikuntaeste, mika
Hakijan Yhtién nimi Postinumero ja postitoimipaikka
tiedot

Avustuksen kohteen nimi ja katuosoite

Rakennusvuosi | Rakenn. kerrosluku | Y-tunnus

Kiinteistétunnus

Kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokas kohde []

| Asuntojen huoneistoala
kpl m?

Asuntoja

Muita huoneistoja Huoneistoala

kpl

Huoneistoala yhteensa

Rahalaitos ja tilinumero, jolle avustus maksetaan

Yhteyshenkild

Yrityksen nimi

Henkilén nimi

Séhkopostiosoite Puhelin/matkapuhelin Telefax
Jakeluosoite Postinumero ja postitoimipaikka
Asema yhtiossa
L] isannaitsija [1 muu, mika
Hankkeen "
selostus ja Toimenpide Kustannukset Kunta tayttaa

kustannusarvio

Hissin suunnittelu

Hissin rakentaminen

Hissin perusparantaminen

Liikuntaesteen poistaminen, mik&

YHTEENSA

Paatokset

toimenpiteeseen

ryhtymisesta

Hallitus, pvm

Yhtidkokous, pvm

Muu, mika ja pvm

Toimenpiteen
suunniteltu
aikataulu

Aloitus, pvm Valmis, pvm

1) Avustettavien

Lomake ARA 36¢/09

toimenpiteiden osalta

Sivu 1/2



Liite 1 (2/2)

Muut Hissin'rakentami Hissi Kustannukset Pysahdystasoja
selvitykset g::‘aﬁ;‘rﬁ;“; kpl Ehissi €las.m? kpl
Toimenpiteet Hissin perusparantamistoimenpiteet

D kuilun ja korin suurentaminen |:| uusi hissi laitteineen vanhaan kuiluun |:| uusi hissikori

|:| pyséhdystasojen lisddminen |:| koneisto |:| ohjauskeskus

|:| automaattiovet |:| kuilun varusteet |:| korin parannusty®

|:| esteetdn paasy hissille |:| turvalaitteet
Lisselvitykset (Esim. asukasrakenne vuokra- tai asunto-osakeyhtittaloissa)

Euroa

Rahoitus-

suunnitelma Haettu korjausavustus

Valtion tukema laina

Toimenpiteeseen on saatu/haettu o
muuta korvausta tai avustusta " mita

Muut lainat (esim. pankkilainat)

O O0doano

Omarahoitusosuus (esim.
korjausrahasto, myynnista saadut tulot)

YHTEENSA

Paivays ja Edella olevat tiedot vakuutan oikeiksi

allekirjoitus ) ) ) I
Paikka ja paivays Hakijan allekirjoitus

Nimen selvennys

1) esim. vakuutusyhtion korvausta, erityisryhmien investointiavustusta

LITTEET VARAUSVAIHE
Uusi hissi, vahintaan
- Kaupparekisteriote

- Hissin sijoitusta esittéva piirustus

Hissin perusparantaminen ja liikuntaesteen poistaminen, vdhintaan

- Yhtibkokouksen paétés (voi olla ehdollinen)

Lomake ARA 36¢/09 Sivu 2/2



Liite 2 (1/2)

turku g KORJAUSAVUSTUSHAKEMUS
KINTEISTOLIIKELAITOS Hissin rakentaminen

|:| Asunto-osakeyhtid

[] Kiinteistoyhtio

|:| Muu, mika
Kunta Kunta Hakemus saapunut kuntaan, pvm
Avustusmuoto
D Hissin suunnittelu D Hissin rakentaminen
Hakijan Yhtién nimi Postinumero ja postitoimipaikka
tiedot
Avustuksen kohteen nimi ja katuosoite Rakennusvuosi | Rakenn. kerrosluku | Y-tunnus
Kiinteistdtunnus Kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokas kohde []
Asuntoja | Asuntojen huoneistoala Muita huoneistoja Huoneistoala Huoneistoala yhteensa
kpl m? kpl m? m?
Rahalaitos ja tilinumero, jolle avustus maksetaan
Yhteyshenkilé Yrityksen nimi Henkilén nimi
Sé&hkopostiosoite Puhelin/matkapuhelin Telefax
Jakeluosoite Postinumero ja postitoimipaikka
Asema yhtiossa
L] isannaitsija [1 muu, mika
Hankkeen "
selostusja | Toimenpide Kustannukset Kunta tayttaa
kustannusarvio
Hissin suunnittelu
Hissin rakentaminen
YHTEENSA
Paitokset Hallitus, pvm Yhtiékokous, pvm Muu, mika ja pvm
toimenpiteeseen
ryhtymisestd
Toimenpiteen Aloitus, pvm Valmis, pvm
suunniteltu
aikataulu
1) Avustettavien toimenpiteiden osalta
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M Hissin Hissi Kustannukset Pysahdystasoja
uu_t rakentaminen 5
selvitykset ) kpl €/hissi €/as.m kpl
Lisaselvitykset
Euroa

Rahoitus-

suunnitelma Haettu korjausavustus

Valtion tukema laina

Toimenpiteeseen on saatu/haettu o
muuta korvausta tai avustusta " mita

Muut lainat (esim. pankkilainat)

O O0doano

Omarahoitusosuus (esim.
korjausrahasto, myynnista saadut tulot)

YHTEENSA

Paivays ja Edella olevat tiedot vakuutan oikeiksi

allekirjoitus ) I
Paikka ja paivays Hakijan allekirjoitus

Nimen selvennys

1) esim. vakuutusyhtion korvausta, erityisryhmien investointiavustusta

LITTEET

Uusi hissi

- Yhtidkokouksen paatos (voi olla ehdollinen)

- Kaupparekisteriote

- Hissin sijoitusta esittava piirros

- Rakennuslupalupapaatés/pvm

- Valtion asuntorahaston myontamispaatds hissin rakentamiseen

MAKSATUS

- Hissi on valmis ja kayttdonotettu

- Kunnan viranomainen on tehnyt tarkastuksen valmistumisesta

- Avustuksen saaja on luovuttanut kopion hissitarkastuspdytakirjasta
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