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1 Johdanto

1.1 Mikii on energiatodistus?

Energiatodistuksen avulla kuluttajat voivat vertailla rakennusten energiatehokkuutta.
Energiatodistus auttaa kuluttajia valinnoissa samalla tavalla kuin kodinkoneiden ener-
giamerkki. Energiatodistus on yhteisesti sovittu mittatikku, jonka avulla rakennuksen

energiatehokkuutta voidaan helposti verrata muihin vastaaviin rakennuksiin.

Energiatodistuksessa ilmoitetaan energiamiird, joka tarvitaan tarkoituksen mukaiseen
rakennuksen kayttoon. Jotta energiatehokkuuden arviointi ja vertaaminen olisi mahdol-
lista, kiinteistolle miiritellaan energialuokka asteikolla A—G. Vihiten energiaa kuluttaa

A-luokan kiinteistd, eniten G-luokan kiinteist6 (6, liitel).

Kiinteiston lammitysmuoto ei vaikuta rakennuksen saamaan energialuokkaan. Energia-
tehokkuuden parantaminen on ennen kaikkea kiinteiston omistajan etu, silld mitd vi-

hemmaén energiaa kiinteisto kuluttaa, sitd enemmaén omistaja saastii.

Energiatodistus vaaditaan kaikilta uudisrakennuksilta, myos pientaloilta. Todistus on
laadittava rakennuslupaa haettaessa. Sen antaa kiinteiston péddsuunnittelija. Vuoden
2009 alusta olemassa oleville rakennuksille tarvitaan energiatodistus myynnin tai vuok-

rauksen yhteydessi (5, §5-§11).

Energiatodistuksen avulla ostaja tai vuokraaja voi verrata eri rakennusten energiankulu-
tuksia sekd muita ominaisuuksia, jotka osaltaan vaikuttavat rakennuksen tuleviin kus-

tannuksiin. Energiatehokkuus on tirked ja jatkossa entistékin tirkedmpi valintatekija.

Rakennusten energiatodistusten tavoitteena on rakennusten energiatehokkuuden paran-

taminen kustannustehokkaalla tavalla.



1.2 EU:n tavoitteet

EU:n energiapalveludirektiivi (2006/32/EY) velvoittaa jasenmaita sddstamaidn energiaa

vuosien 2001-2005 loppukulutuksen keskiarvosta 9 prosenttia vuosina 2008-2016.

Maaliskuussa 2007 Euroopan neuvosto nimesi energiatehokkuuden keskeiseksi osaksi
ilmastonmuutos- ja energiastrategiaa. Neuvosto asetti tavoitteeksi 20 prosentin energi-

ankulutuksen sddston vuoteen 2020 mennessa.

Joulukuussa 2007 Balin ilmastokokouksen yhteydessd EU julkaisi 8-kohtaisen listan
tavoitteistaan. EU esitti, ettd ilmastopddstot supistuvat vuoteen 2050 mennessi véhin-
tadn 50 prosenttiin vuoden 1990 tasoon verrattuna. Tédhin liittyen teollisuusmaiden tulisi
vihentdd kollektiivisia pddstojddn 30 prosenttia vuoteen 2020 mennessé ja 60-80 pro-
senttia vuoteen 2050 mennessi vertailuarvona kiytetddn 1990-luvun tasoa. EU haluaa

nopeasti kasvavat maat mukaan paastovahennyksiin. (1)

1.2.1 Suomen energiapolitiikka

Valtion talousarviossa vuodelle 2009 esitetddn seuraavaa.

Euroopan unioni on sitoutunut yksipuolisesti vihentdméédn 20 prosentilla kasvihuone-
kaasujaan vuoteen 2020 mennessd vuoden 1990 tasosta ja kasvattamaan uusiutuvan
energian osuutta 20 prosenttiin koko unionin alueella vuoteen 2020 mennessd. Myos
energian saddstossd on 20 prosentin tavoite vuoteen 2020 mennessé verrattuna kehityk-
seen, joka toteutuisi ilman uusia toimenpiteitd. Osana edelld mainittuja EU:n yhteisid
ponnisteluja Suomen tulisi komission ehdotuksen mukaan vihentda paidstokaupan ulko-
puolella olevien toimintojen péadstdjd (muun muassa asumisen ja maanpééllisen liiken-
teen piddstot) 16 prosenttia vuoden 2005 tasosta vuoteen 2020 mennessd ja lisdtd samana
aikana uusiutuvan energian kiyttod 28,5 prosentista 38 prosenttiin energian loppukulu-
tuksesta laskettuna. Padstokaupan piiriin tulevien toimintojen paistjen tulisi vihentyi
EU:ssa keskimiirin 21 prosenttia. Pddstdoikeudet jaetaan ndille toiminnoille keskitetys-
ti koko EU:n kattavan paéstooikeuksien huutokaupan perusteella. Lisdksi liikenteessd
biopolttoaineen osuuden tulee olla vdhintddn 10 prosenttia vuonna 2020. Tavoitteet
merkitsevit muun muassa sitd, ettd energian- ja sahkonkdyton kasvu tiytyy taittaa las-

kuun viimeistdédn ensi vuosikymmenen lopulla (2).



1.2.2 Energian kdytté Suomessa

Energian kokonaiskulutus Suomessa oli vuonna 2007 1,47 miljoonaa terajoulea (TJ), eli
ldhes kaksi prosenttia vihemmaén kuin edellisvuonna. Sdhkod puolestaan kéytettiin 0,4
prosenttia edellisvuotta enemmin eli kaikkiaan 90,4 terawattituntia (TWh). Energian
kokonaiskulutuksen vdahentymiseen vaikutti edellisvuotta limpiméampi sdd, miké pie-
nensi limmitystarvetta. My0s vesivoiman ja sdhkon tuonnin osuuden lisdéintyminen
sdahkon hankinnassa laskivat energian kokonaiskulutusta. Energian tuotannon ja kdyton
hiilidioksidipdidstot vihenivit kolme prosenttia enemmaén kuin energian kokonaiskulutus

verrattuna vuotta aiempiin paistoihin (3).

Energian loppukiyttd jakaantui vuonna 2006 kuvan 1 mukaisesti.

Muut
13 %
Rakennusten
[Aammitys Teollisuus
20 % 51 %
Liikenne

1 6 O/O Lahde: Tilastokeskus

Kuva 1. Energian loppukiytté Suomessa 2006 (4, kalvo 28).

Kuvasta 1 ndhdéén, ettd rakennusten limmitysosuus on viidennes koko energian kiytos-

td (4, kalvo 28).



Sihkon tuotanto energialihteittdin 1990-2025
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Kuva 2. Suomen energiatuotanto vuoteen 2025 sdhkon osalta (4, kalvo 97).

1.2.3 Suomen energiatodistuslainsaidianto

Laki rakennusten energiatodistuksista annettiin huhtikuussa 2007. Kesdkuussa 2007
annetulla ympéristoministerion energiatodistusasetuksella sdddetddn tarkemmin muun
muassa todistuksen mallista ja energiatehokkuuden laskennasta. Rakennusmaiirdysko-

koelman osia on uudistettu direktiivin toteuttamiseksi.



1.3 Insindorityon tavoitteet

Insindorityon tavoitteena on selvittdd, kuinka energiatodistuksen laskenta suoritetaan,
sekd miten nykyiset lait ja asetukset on otettu kiytdntoon uudisrakentamisessa ja miten
vanhojen rakennusten osalta madridykset toteutuvat. Energiatodistus on ollut kdytossi
uusien rakennusten osalta vuoden 2008 alusta. Energiatodistus on annettu rakennuslu-

pamenettelyn yhteydessd padsuunnistelijan toimesta.

Vanhojen rakennusten osalta energiatodistus on ollut kiytdssd vuoden 2009 alusta alka-
en. Energiatodistuksen antajia on kolme tahoa: kiinteiston isdnnditsijit, energiakatsel-
moijat energiakatselmoinnin yhteydessi sekd erillisen energiatodistuksen koulutetut

antajat.

Insindoritydssd suoritetaan kyselytutkimus, jonka avulla selvitetiiin toimijakentin mie-
lipiteitd energiatodistuksista ja merkityksestd. Kyselytutkimus koskee, is@nnoitsijoitd,

kiinteistovalittdjid, padsuunnittelijoita sekd rakennusvalvontaa.
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2. Tyon sisalto

2.1. Laki rakennuksen energiatodistuksesta

Luvussa 3.1.1 kisitellddn energiatodistuksesta annatetun lain padkohtia. Energiatodis-
tuksesta annettu laki on tullut voimaan 1.1.2008. Ennen lain voimaantuloa valmistunei-

siin rakennuksiin lakia sovelletaan vuoden 2009 alusta (5, § 11).

2.1.1 Rakennuksen energiatodistus

Rakennuksen energiatodistuksessa on ilmoitettava rakennuksen tarkoitustaan vastaa-
vaan kiyttoon tarvittava energiamddrd. Rakennukset jaetaan kiyttdtarkoituksensa mu-
kaan ryhmiin, joilla kullakin on energiatehokkuutta ilmaiseva asteikko. Energiatehok-

kuus arvioidaan useampiluokkaisella asteikolla.

Rakennuksen energiatodistus voidaan antaa rakennuslupamenettelyn tai energiakatsel-
muksen yhteydessi, osana isdnnditsijantodistusta tai erillisend todistuksena. Erillisen
energiatodistuksen yhteydessd annetaan toimenpide-ehdotuksia energiatehokkuuden
parantamiseksi. Ympéaristoministerion asetuksella sdddetdidn kiytettdavistd asteikoista ja

energiatodistuksen kaavasta tarkemmin (5, § 1).

2.1.2 Energiatodistuksessa ilmoitettava energiamaari

Energiatodistuksessa ilmoitettava energiamiiri arvioidaan luotettavien energian kulu-
tustietojen perusteella tai energian kulutustiedot on laskettava luotettavasti. Rakennus-
luvan yhteydessid energiaméira arvioidaan pienissé kohteissa laskentamenetelmalla.

Muun rakennuksen energiamééari arvioidaan luotettavasti.

Asetuksella sdddetédédn laskentaan ja kulutustietoihin perustuvasta rakennuksen energia-

tehokkuuden arvioinnista (5, § 2).
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2.1.3 Energiatodistukseen perustana oleva rakennuksen tarkastus

Energiatodistusta koskeva rakennus tai rakennusryhmaé on tarkastettava energiamééran
laskentaa varten. Ympéristoministerion asetuksella sddidetddn tarkemmin tarkastuksesta.
Toimenpide-ehdotusten laadintaa varten rakennus tai rakennusryhma on tarkastettava

erillisen energiatodistuksen annon yhteydessa (5, § 3).

2.1.4 Energiatodistuksen voimassaolo

Rakennuslupamenettelyn yhteydessé annettu energiatodistus on voimassa seuraavasti.
Yli kuusi asuntoa kisittdvan rakennusryhmén tai rakennuksen, liike- ja palveluraken-
nuksen energiatodistus on voimassa nelji vuotta. Enintdin kuuden asunnon asuinraken-

nuksen tai rakennusryhmin energiatodistus on voimassa kymmenen vuotta.

Energiakatselmuksen yhteydessi annettu ja erillinen energiatodistus on voimassa kym-

menen vuotta (5, § 4).

2.1.5 Velvollisuus asettaa energiatodistus néahtiville

Rakennuksen tai rakennuksen osan energiatodistus on asetettava nédhtédville myynti- ja

vuokraustilanteessa.
Energiatodistusvaatimus ei koske (5, § 5)

1. rakennusta jonka pinta-ala on enintiiin 50 m*

2. vapaa-ajan rakennusta, jota kdytetddn enintdédn neljd kuukautta vuodessa
3. viliaikaista rakennusta, jonka kéyttdaika enintddn kaksi vuotta

4. teollisuus-, korjaamo- sekd maatilarakennusta, jossa energiankulutus on pieni tai

sitd koskee energiatehokkuussopimus

5. rakennusta, joka on suojeltu tai kulttuurihistoriallisesti merkittava
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6. kirkkoa, tai muuta uskonnollisen yhdyskunnan omistamaa rakennusta, jota kay-

tetddan kokoontumiseen tai muuhun sellaiseen toimintaan

7. ennen lain voimaantuloa valmistuneita, enintdin kuuden asunnon asuinraken-

nuksia tai ryhmii

2.1.6 Uuden rakennuksen energiatodistus

Haettaessa maankéytto- ja rakennuslaissa tarkoitettua rakennuslupaa uudisrakentamista
varten hakemukseen on liitettdvd energiaselvitys, jossa on oltava pididsuunnittelijan an-
tama energiatodistus. Ennen rakennuksen kiyttdonottoa pddsuunnittelijan on varmistet-

tava energiaselvitykseen sisdltyvi energiatodistus (5, § 6).

2.1.7 Todistuksen antaja

Erillisen energiatodistuksen voi antaa henkild, joka on osoittanut tdyttavinsd tehtdvin
suorittamiseen saddetyt patevyydet. Uuden rakennuksen energiaselvitykseen sisdltyvin

energiatodistuksen antaa padsuunnittelija.

Energiakatselmoinnin yhteydessd energiatodistuksen antaa katselmoija. Tédssd yhteydes-
sd energiakatselmoinnilla tarkoitetaan Motiva Oy:n hyviksymin katselmoijan suoritta-
maa katselmointia. Isdnnointitodistukseen sisdltyvdn energiatodistuksen antaa joko

isdnnditsiji tai hallituksen puheenjohtaja (5, § 7)

2.1.8 Todistuksen antajan pétevyysvaatimukset ja patevyyden arviointi

Erillisen energiatodistuksen antajan pédtevyys mééritellddn ympéristoministerion asetuk-
sella 765/2007, johon palataan kohdassa 2.2.5. Erillisen energiatodistuksen antajan pi-
tevyyden varmentaa ympdaristoministerion hyviaksyma patevyyden toteuttaja(s, § 8 ja §

9).
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Isdnnoitsiji tai hallituksen puheenjohtaja voi antaa energiatodistuksen hallitsemastaan

kiinteistostd. Energiakatselmoijan piatevyyden varmistaa Motiva Oy.

2.1.9 Todistuksen antajan toimeksiantopdivikirja ja arkisto

Erillisen energiatodistuksen antajan on pidettidva pdivikirjaa toimeksiannoista. Arkistoa

on sdilytettdavd 15 vuotta (5, § 10).

2.2 Ympdristoministerion asetus rakennuksen energiatodistuksesta.

Asetus on tullut voimaan 1.1 2008. Asetuksella ja asetuksen liitteilld ohjeistetaan ener-

giatodistuksiin liittyvdi toimintaa (6, § 6).

2.2.1 Rakennuksen energiatehokkuus

Rakennuksen energiatehokkuus ilmaistaan energiatehokkuusluvulla (ET-luku). Luku
saadaan, kun rakennuksen tarvitsema vuotuinen energiamédiri jaetaan rakennuksen brut-
topinta-alalla. Energiatodistuksessa kiytetddn rakennustyyppikohtaisia energiatehok-
kuusluvun luokitteluasteikkoja. Luokitteluasteikko midrdytyy asetuksen liitteen mukai-

sesti (6, § 1).

2.2.2 Energiatehokkuusluvun méérittiminen

Rakennusten energiakulutus lasketaan kédyttden Suomen rakentamisméaérdayskokoelman
D5 liitteen ensimmadisen sddvyohykkeen III (Jyvéskyld — Luonetjidrvi) mukaisia sédédtieto-

ja.

Enintddn kuuden asunnon asuinrakennuksille tai rakennusryhmille energiankulutus las-
ketaan Suomen rakentamisméaardyskokoelman (RakMk) osan D5 mukaan. Rakennuksen
bruttopinta-ala méairitetdén standardin SFS 5139 (8) mukaan. 16.12.2008 annetulla ase-

tuksen muutoksella ympéristoministerio on muuttanut pinta-alanlaskentaa seuraavasti:
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— Bruttopinta-alaan ei lueta lammittdmaéttomia tiloja.

— Lammittamattomilla tiloilla tarkoitetaan rakennusta tai sen osaa, jota ei ole va-

rustettu lammitysjarjestelmalla.

— Tilan lampétila vaihtelee yleensa ulkolampotilan mukaa. Téllaisia tiloja ovat

esimerkiksi kylmét autosuojat, kylmét ullakot ja varastot (6, § 1).

Suurten asuinrakennusten ja muiden rakennusten energiatehokkuusluku ilmaistaan vuo-
tuisen lammitysenergian, kiinteistésdhkon ja mahdollisen jadhdytysenergian kulutuksen
summana rakennuksen bruttopinta-alaa kohden. Laskennassa voidaan kidyttdd Suomen
rakentamismairdyskokoelman (RakMk) D5:n ja SFES:n standardeja tai muita menetel-

mid.

2.2.3 Energiatodistuslomakkeen kaava

Energiatodistus annetaan ymparistoministerion asetuksen mukaisella lomakkeella, joka
on esitetty asetuksen liitteessd 5. Asetuksen liitteessd 6 on annettu ohjeet lomakkeen

tayttamiseksi (6, § 3).

2.2.4 Rakennuksen tarkastaminen

Rakennusosien ja teknisten jarjestelmien energiatekninen kunto ja energiansddstomah-
dollisuudet on tarkastettava erillisen energiatodistuksen antamisen yhteydessi. Energia-
todistuksessa on yhteni osana toimenpide-ehdotuksia, joilla voidaan parantaa energiate-

hokkuutta huonontamatta sisdilman laatua (6, § 4).

2.2.5 Erillisen energiatodistuksen antajan pitevyysvaatimukset

Seuraavassa on suora lainaus asetuksen vaatimuksista.
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Erillisen energiatodistuksen antajalla tulee olla soveltuva rakennusalan tai talotekniik-
ka-alan tutkinto, kuten ammattikorkeakoulututkinto tai nditd ylempi vastaava tutkinto
taikka aikaisempi rakennusinsinoorin, rakennusarkkitehdin, lvi-, kone- tai sihkoinsi-
noorin, lvi- tai sidhkoteknikon tai rakennusmestarin tutkinto. Pdtevyyden toteaja voi hy-
vaksyd tutkinnon korvaamisen vihintddn kolmen vuoden tyokokemuksella rakennusten

energiankdyttoon liittyvissd tehtdvissd.

Todistuksen antajan tulee olla lisiiksi perehtynyt energiatodistuksen laadintaan ja ener-
giatodistusta koskeviin sdddoksiin, mikd osoitetaan pdtevyyden toteajan jirjestamdssd

kokeessa (6, § 5).

2.3 Energiatodistus ja energiatehokkuusluvun mddrittiminen

Energiatodistusten mallilomakkeet on mééritetty Ympéristoministerion asetuksessa ra-
kennusten energiatodistuksesta (765/2007). Energiatodistuslomakkeet jakaantuvat seu-
raavasti: pienet asuinrakennukset, muut rakennukset kuin pienet asuinrakennukset ja

isdnnoitsijatodistukseen liitettdvi energiatodistuslomake (6, liite 5).

Asetuksen (765/2007) liitteessd 6 on yksityiskohtaisesti maéritty mitd kuhunkin edelld
olevan lomakkeen kohtaan pitdd tayttidd (6, liite 6).

Energiatodistuksessa ilmoitetaan energiatehokkuusluku (ET—luku), joka tarkoittaa ra-
kennuksen energiankulutusta jaettuna bruttoneliometrimairilld ja yksikkoné on

kWh/brm? /vuosi.

Rakennukselle (kiinteistdlle) annetaan energiatehokkuuden perusteella energiatehok-
kuusluokka asteikolla A—G, johon vaikutta rakennuksen energiankulutus ja rakennus-
tyyppi. Energiatehokkuusluokka on maééritelty asetuksen (765/2007) rakennuksen kiyt-
totarkoituksen perusteella, jossa kullekin rakennustyypille on mééritetty ominaiset ener-

giankulutustasot (6, liitel).

Uusien rakennusten energiatehokkuus arvioidaan rakennusluvan myontdmisen yhtey-
dessd rakennuksen ominaisuuksiin perustuvan laskennallisen kulutuksen perusteella.

Pienissd asuinrakennuksissa kdytetddn aina Suomen rakentamismiirdyskokoelman
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RakMk D5:4. Muissa rakennuksissa voidaan kiyttdd muitakin soveltuvia laskentamalle-

ja. Energiatodistusasetus mairittdd kdytettdvan laskentamallin.

Olemassa olevien omakotitalojen ja enintdin kuuden huoneiston kiinteistdjen (eli pien-
ten asuinrakennusten) laskennassa kidytetdan myos Suomen rakentamisméaarayskokoel-
man RakMk D5:td. Olemassa olevien yli kuuden huoneiston rakennusten sekd muiden
rakennusten energiatehokkuuden laskenta perustuu toteutuneeseen kulutukseen. Ener-

giatodistusasetus madrittid laskentaa.

2.4 Rakennuksen energiankulutuksen ja limmontehon tarpeen laskenta (uudet ra-
kennukset ja olemassa olevat pienet asuinrakennukset)

Rakennuksen energiankulutuksen ja limmontehon tarpeen laskentamenetelmina kéyte-
tddn energiatasemenetelmai. Energiatasemenetelmissi lasketaan energiankulutus kuu-
kausittain. Rakennukseen tuleva energiaméérd on sama kuin rakennuksesta poistuva
energiamddrd. Vuosikulutus on kuukausikulutusten summa. Laskennassa kiytetdédn 1dh-

totietoina yleensd kuukauden keskimiiriisid arvoja (7, 2.1.1).



Energiakulutuksen laskennan eri vaiheet kuvassa 3.

Laskennan lahtotiedot: saatisdot, lsdiimaste, rakennuksen valppa,
bruttopinta-ala, henkllmaars, jarjsetelimst

|

Rakennuksen tcjen I3mpdhavidensrglat
Kuukausitason laskenta

Rakentest Vuotolima limanyainto

Kuukausitason laskenta

Lmm tyejarjeateimien Ampohdvidensrglat
Kuukausitason laskenta

Thiojen Emmitysjarjeatsima Kaytiovedsn iammitys arjesteima

LattesShkankuhrtues
Kuukausitason laskenta

Valalstus)arjesteima Hmanwalhtojdrjesteima

|

Lampakuormat ja nilden hyddyntSminen

%@h«/

sahkblalttest
f
alsglzmpatila. ' Jaahdytyzenarglan nettotarve tarvittaseaa
cﬂ | Kuukaualtason | ::} Kuukauskason laskenta

me
P Y Q
Kunkaus/taaon laskenta
Osloensrglankulufus: kaukolampd, s3hikd, kaukokyimd ja poitieaine
Huukausitaaon Izskenta

Kuva 3 Rakennuksen energiakulutuksen laskennan vaiheet (7, 2.2.3),

17
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2.4.1 Rakennuksen tilojen lampohdvidenergiat

Tilojen lampohidvidenergiat muodostuvat kolmesta osasta. Ensimmaéisend lasketaan ra-
kenteiden lédpi johtuva limpoenergiamiird. Toisena lasketaan rakennuksen vuotoilma-
méadridn [immittdmisen tarvitsema energiaméiird (asetus ei velvoita mittaamaan vuotoil-
mamairid). Kolmanneksi lasketaan ilmanvaihdon limmityksen tarvitsema energiamai-
rd, jossa huomioidaan lammontalteenototon vaikutus alentavasti energiankulutukseen.

Ohjeistus Suomen rakentamismédriyskokoelman D5:ssa (7, 4).

Rakenteiden lédpi johtuva limpdenergia Qjonc lasketaan kaavalla (7, s. 18).

Q jone= 2 Hjon(Ts-Tu)At/1000

> Hjoht rakennusosien yhteenlaskettu ominaislampohavio, W/K
Ts sisdilman lampétila, °C

Tu ulkoilman 1dmpétila, °C

At ajanjakson pituus, h

1000 kerroin, jolla suoritetaan laatumuunnos kilowattitunneiksi.

Rakenteiden epitiiviyksien kautta sisdédn ja ulos virtaavan vuotoilman lammityksen tar-

vitsema energia Qyuoroiima lasketaan kaavalla (7, s. 20).

Qvuotoilma: Hvuotoilma (Ts - Tu ) At / 1000

Vuotoilman ominaislamphdvié Hvuotiima lasketaan kaavalla

Hvuoloilma =p iCpi qv,vuotoilma

joissa

Qvuotoilma vuotoilman lammityksen tarvitsema energia, kWh
Huvuotoilma vuotoilman ominaislampohivio, W/K

pi ilman tiheys, 1,2 kg/m3

Cpi ilman ominaisldampokapasiteetti, 1000 Ws/(kgK)

qv. vuotoilma vuotoilmavirta, m3/s

Ts sisdilman lampétila, °C

Tu ulkoilman ldmpétila, °C

At ajanjakson pituus, h

1000 kerroin, jolla suoritetaan laatumuunnos kilowattitunneiksi

Ilmanvaihdon lammityksen tarvitsema energia Q;, lasketaan kaavalla (7, s. 22).

Q v =Y(Hi(T,- T,)At)/1000
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Qiv ilmanvaihdon lammityksen tarvitsema energia, kWh

Hiv ilmanvaihdon ominaisldmpohévio, W/K

Ts sisdilman lampétila, °C

Tu ulkoilman ldmpétila, °C

At ajanjakson pituus, h

1000 kerroin, jolla suoritetaan laatumuunnos kilowattitunneiksi

Ilmanvaihdon ominaislampohédvio Hiv lasketaan tarvittaessa erikseen jokaiselle ilman-

vaihtokoneelle.

2.4.2 Kéyttoveden ldmmitystarve

Kayttoveden lammityksen tarvitsema lampoenergia Qikv, netto lasketaan kaavan avulla (7, s. 26).

Q lkv,netto— Pv Cpv Vvlkv (lev' Tkv ) /3600

jossa

Qikv, netto kayttoveden lammityksen tarvitsema limpdenergia eli nettoenergiantarve, kWh
pv veden tiheys, 1000 kg/m3

Cpv veden ominaislampokapasiteetti, 4,2 kJ/kgK

Vikv lampimén kéyttoveden kulutus, m3

Tikv lampimién kayttoveden ldmpétila, °C

Ty kylmin kéayttoveden lampétila, °C

3600 kerroin, jolla suoritetaan laatumuunnos kilowattitunneiksi, s/h

Lampimén kayttoveden kulutus Vi, voidaan laskea joko henkeid kohti lasketusta omi-
naiskulutuksesta tai pinta-alaa kohti lasketusta ominaiskulutuksesta. Asuinrakennuksis-
sa kiytetdin ensisijaisesti henkiloperusteisia arvoja, muissa rakennuksissa pinta-
alaperusteisia arvoja. Mikdli laskelman ldhtotietona on kéyttoveden kokonaiskulutus,
niin asuinrakennuksissa lampimén kidyttoveden osuutena voidaan kéyttdd 40 prosenttia

kokonaiskulutuksesta (kulutukseen perustuva laskenta) (7, s. 26).

2.4.3 Lammitysjirjestelmien lampohividenergiat

Tilojen ldmmitysjirjestelmén lampohédvidenergiat on ldmmitysjdrjestelmédn tuodun
ldmpdenergian ja lammityksen limpdenergiantarpeen erotus. Osa lampohividenergiasta
tulee lampokuormina hyodyksi rakennuksen ldmmityksessd. Lampohdvioitd syntyy
lammon kehityksen, varastoinnin, siirron ja luovutuksen yhteydessd. Sditojirjestelma

lisdd myos lampohavioita.
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Kéyttoveden limmitysjirjestelmén energiatehokkuuden laskennassa otetaan huomioon
lammitysjarjestelmin lampohédvioenergiat. Limpohaviditd syntyy lampimin kidyttove-
den lammonkehityslaitteissa, varaajissa ja kiertojohdossa. Kayttoveden lammitysjirjes-
telmén lampohédvidenergia on kdyttoveden lammitysjérjestelméédn tuodun
lampdenergian ja kdyttoveden lammityksen tarvitseman ldmpoenergian erotus. Osa
lampohdvidenergiasta tulee lampokuormina hyodyksi rakennuksen limmityksessa. (7, s.

28-30).

2.4.4 Laitesdhkokulutus

Rakennuksen laitteiden sdhkoenergiankulutus on valaistussiahkon, ilmanvaihtojirjestel-
mén sdhkon ja muun laitesdahkon yhteenlaskettu kulutus ilman lammitykseen ja tilojen

jadhdytykseen kdytettyd sihkod kaavan mukaan (7, s. 33).

wlaiteséihk(j:anlaistus+wilmzmvaihto+wmuuntolaittet

jossa

Woaitesinks rakennuksen laitteiden sdhkoenergiankulutus, kWh
Walaistus Valaistuksen sdhkoenergiankulutus, kWh

Wiimanvaihto ilmanvaihtojérjestelmén sahkodenergiankulutus, kWh

W inuut laiteet Muiden laitteiden sdhkoenergiankulutus, kWh

Laitesdhkokulutusta laskettaessa Suomen rakentamisméérdyskokoelman D5:ssd on eri-

laisia taulukoita , joissa maidritetddn laskentaan liittyvid vakioita.

2.4.5 Lampokuormat

Lampokuormiin lasketaan henkildiden luovuttama lampoenergia, limmityslaitteista
vapautuva lidmpokuormaenergia, valaistuksesta ja sdhkolaitteista vapautuva lampo-
kuormaenergia ja ikkunoiden kautta rakennukseen tuleva auringon siteilyenergia. Las-
kennan apuna on Suomen rakentamismadrdyskokoelman D5:ssd useita taulukoita ja

oletuksia, jotka mahdollistavat laskennan toteuttamisen.
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Esimerkiksi siteilyenergian lampokuormia laskettaessa tarkoittaa seuraavaa: Lammityk-

sessd hyodynnettdavid, ikkunoiden kautta rakennukseen tuleva auringon siteilyenergia

riippuu paitsi ikkunoiden pinta-alasta ja suuntauksesta myos puitteista, lasitusten omi-

naisuuksista ja verhoista, luukuista ja muista suojarakenteista sekid ulkopuolisista var-

jostuksista, jollaisia ovat muut rakennukset tai kasvillisuus (7. s. 43).

Rakennukseen tulee limpokuormia sielld tapahtuvasta toiminnasta, etenkin valaistuk-

sesta ja ihmisistd sekd ikkunoista sisddn tulevasta auringon siteilyenergiasta, jotka voi-

daan osittain hyodyntdd rakennuksen limmityksessd. Lampokuormaenergia voidaan

hyodyntdd vain silld edellytykselld, ettd samanaikaisesti esiintyy lammitystarvetta ja ettd

sadtolaitteet vihentdaviat muun lammon tuottoa vastaavalla maaralla.

Rakennuksen ldmpokuormaenergia (Qpimpskuorma) lasketaan kaavalla:

Qliimptikuorma:Qhenk+Qliimmityskuorma"'Qlkvkuorma"'Qsiih"'Qaur

Lampokuormien ldmpdenergia, joka hyddynnetdidn lammityksessa(Qsis.timps), lasketaan

kaavalla: (7,s47)

Qsis'liimpti = nliimp(')Qliimpb'kuomla

Qsis.léimpti

Nlimpa
Qléimpékuorma

Qhe nk

Qtiimmitys, kuorma
Qikv, kuorma
Qsiih

Qaur

rakennuksen limpokuormien lampoenergia, joka hyddynnetddn limmityksessd,
kWh

lampokuormien kuukausittainen hyddyntidmisaste,

tyksen kautta rakennuksen sisélle vapautuva lampodenergia, kWh

henkil6iden luovuttama ldmpdenergia, kWh

tilojen ldmmitysjirjestelmistd rakennuksen sisédlle vapautuva lampdkuormaener-
gia,kWh

kiyttoveden lammitysjirjestelmistd rakennuksen sisille vapautuva
lampodkuormaenergia, kWh

valaistuksesta ja sdhkolaitteista rakennuksen sisédlle vapautuva limpokuorma-
energia,kWh

ikkunoiden kautta rakennukseen tuleva auringon séteilyenergia, kWh.

Hyotysuhteen Mimps laskentaan annetaan tarkat ohjeet Suomen rakentamisméairdysko-

koelman D5:sséd (3, s. 47).
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2.4.6 Jadhdytysenergiantarve ja—kulutus sekd kesdajan sisdalampotila

Laskentamenetelmi perustuu lammityksessd hydodyntdmédttomien lampokuormien aihe-
uttaman sisdlampétilan nousun arviointiin. Jos sisddn tulevat lampokuormat ovat suu-
remmat kuin ulosmenevit ldmpohaviot, niin sisdlampotila nousee. Laskentamenetel-
maissi sisdldmpotilaan voidaan vaikuttaa lampokuormia tai lampohividitd muuttamalla.
Kesdajan sisdlampotilan laskennan tavoite on varmistaa, ettei sisdlampétila nouse kesél-
14 hallitsemattomasti ja ettd passiiviset ja kdyttotekniset keinot sisdldmpotilan hallitse-
miseksi selvitetddn ennen mahdollisen tilojen jddhdytyksen suunnittelua (7, liite 2. s.

69).

Kuukauden keskimédrdinen sisdlampotila (Ts, ask., keskim.) lasketaan kaavalla

1,1
jSiiihdylyslilat’nettoz(l'nlﬁmpé)Qlﬁmpﬁkuorma - ((Tsalaskakeskim - Ts) /(Ts - Tu))Qléimpb‘hﬁviﬁ

Ts, task, keskim ~ laskennallinen kuukauden keskimé@ardinen sisdilman ldmpétila, °C

Ts sisdilman lampétila (lammityksen asetusarvo), °C (yleensd 21 °C, Ts#Tu)
Tu ulkoilman ldmpétila (kuukauden keskimiirdinen arvo, liite 1), °C
Miamps lampokuormien kuukausittainen hyddyntdmisaste,

Qiampskuorma  1dmpoOkuormaenergia eli muun kuin sdétolaitteilla ohjatun lammityksen kautta
rakennuksen sisille vapautuva lampoenergia, kWh

Qijasndytys, tlat, newo rakennuksen tilojen jadhdytyksen nettoenergia, kWh
arvo on 0, jos jadhdytysti ei ole

Qiampohivis rakennuksen limpohédvidenergia, kWh, (johtumisen, vuotoilman ja ilmanvaihdon
yhteenlaskettu ldmpohédvidenergia vihennettyni tarvittaessa tuloilman jilkilam-
mityspatterin energiankulutuksella)

1,1 eksponentissa oleva tekiji, joka ottaa huomioon ldamménsiirron tehostumisen
lampdtilatason noustessa.

Laskennallinen jadhdytysenergian tarve on se osa ldimmityksessd hyddyntimattomén
lampokuormaenergian miirastd, joka rakennuksesta tdytyy poistaa, jotta haluttu keski-

maiirdinen sisdlampdétila toteutuu.

Jadhdytystarvetta laskettaessa jadhdytyksen asetusarvona voidaan tavanomaisissa tilois-

sa kdyttdd arvoa 23 °C, ellei tarkempia tietoja ole (7, liite 2. s. 71).
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2.4.7 Rakennuksen energiankulutus

Rakennuksen energiankulutus Eyyennys On rakennuksen ldmmitysenergian, laitesdhko-
energian ja jadhdytysenergian yhteenlaskettu kulutus (7, s. 16).

Erakennus .=Ql§immilys +Wlailesiihk6 Q jadhdytyd tilat

jossa

E-akennus rakennuksen energiankulutus, kWh

Qiammitys rakennuksen lammitysenergiankulutus, kWh
Wiiaitesinks rakennuksen laitteiden sé@hkoenergiankulutus, kWh

Qijasndytys, ilat ~ rakennuksen tilojen jadhdytysenergiankulutus, kWh (kylméenergia)

Rakennuksen ostettavan energian kulutus jaetaan kyseisen laitteen hyotysuhteella. Os-

tettavia energioita ovat esimerkiksi lammitysenergia, laitesdahko ja jadhdytysenergia.

Poistoilmalimpopumpun varaajaan siirtimé ja hyodynnetty energia otetaan huomioon

laskennassa.

2.5 Laskenta toteutuneen kulutuksen perusteella

Olemassa oleville yli kuuden asunnon asuinrakennuksille ja muille rakennuksille raken-
nuksen energiakulutus méaéiritellddn toteutuneen kulutuksen perusteella edellisen tdyden
kalenterivuoden mukaisesti. Energiankulutus on ldmmitysenergian nettokulutuksen
kiinteistosihkon ja mahdollisen jddhdytysenergian summa. Lidmmitysenergian kulutus

muunnetaan vastaamaan Jyvéskyldn normaalivuoden ldmmitystarvelukua (6, liite 4).

ET=X [Qléimmmorm + Wkiinteistt‘)séihké +Qjéiéihdytys’ tilat] [T A (kWh/brmZ/ VUOSi)
jossa

ET rakennuksen tai rakennusryhmén energiatehokkuusluku,
KWh/brm?/vuosi

Qtiimmsnorm rakennuksen tai rakennusryhmén ldmmitystarvelukukorjattu
lammitysenergian kulutus, kWh/vuosi

Wiiinteistssihks Takennuksen tai rakennusryhmaén kiinteistosahkon kulutus,
kWh/vuosi

Qjaandytys» tlat rakennuksen tilojen jadhdytysenergiankulutus (jadhdytysjéirjestelméin
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tuotu jadhdytysenergia), kWh/vuosi, vain jos rakennus varustetaan jadhdy-
tysjarjestelmaillad
XA rakennuksen tai rakennusryhmén bruttoala

Laskennan alussa médritetdin rakennustyyppi luokitteluasteikkoa varten. Rakennuksen
kayttotarkoitus médrdytyy sen mukaan, mihin suurinta osaa rakennuksen kerrosalasta
kiytetddn. Seuraavaksi lasketaan rakennuksen bruttoneliot energiantehokkuuslukua var-
ten. Bruttopinta-alaan lasketaan vain lampimat tilat. Lammittaméattomain tilan 1ampdotila

seuraa ulkoilman ldmpdtilaa. Seuraavaksi miiritetddn energiankulutukset (6, liite 4).

2.5.1 Limmitysenergian nettokulutus

Limmitysenergian kulutus muunnetaan vastaamaan Jyviskyldn normaalivuoden lammi-

tystarvelukua. Limmitystarvelukukorjattu energiankulutus lasketaan kaavalla.

Qlimm,norm = k2 * Snvpkunta / Stoteutunutvpkunta * (Qléimmitys - Qlkv) + Qlkv

jossa

k2 [Imatieteen laitoksen médrittelemi paikkakuntakohtainen
korjauskerroin Jyviskyldin,

Snvpkunta Ilmatieteen laitoksen médrittelemé normaalivuoden (1971-
2000) lammitystarveluku vertailupaikkakunnalla,

Stoteutunutvpkunta toteutunut lammitystarveluku vertailupaikkakunnalla, °Cd

Quimmitys toteutunut lammitysenergian kulutus, kWh

Qv lampimain kiyttoveden energiankulutus, kWh

Rakennuksen toteutuneena lammitysenergian kulutuksena Q_jimmitys kdytetdédn ensisijai-
sesti lammontuottolaitteiden Iimmonjakoverkostoon luovuttamaa mitattua energiaméad-
rdad. Mikéli mitattua energiamdirdd ei ole tiedossa, lasketaan se. Laskennassa otetaan
huomioon hyotysuhde (). Laskettaessa Quimmitys 0n otettava huomioon myds ilmanvaih-
don sidhkokayttoisten jéalkilimmityspattereiden, lattialimmitysten tai muiden vastaavien
ldmmityslaitteiden sihkonkulutus, mikéli se ei sisilly ostettavan lammitysenergiakulu-

tuksen mittaukseen.
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Polttoainelammitteisissd kiinteistoissd kulutetun polttoaineen médrda muutetaan ener-

giaméiiraksi seuraavasti:

Qlammltys, osto — onlttoame’ omin PAlammltys, osto

jossa

Qpolttoaines omin kiytetyn polttoaineen tehollinen lampdarvo,
kWh/polttoaineen mittayksikollad

PAimmitys,osto rakennuksen lammontuotantolaitteiden edellisen kalenteri-

vuoden aikana kuluttama mitattu polttoainemairi

Polttoainemaird lasketaan edellisen kolmen vuoden toimitusten keskiarvona. Samoin
kiytetddn tdssd tapauksessa ldmmitystarvelukukorjauksessa kolmen kalenterivuoden

lammitystarveluvun keskiarvoa (6, liite 4).

2.5.2 Lampimin kiyttoveden energiakulutus

Limpimin kéyttoveden energiakulutuksena kiytetddn mitattua arvoa. Jos mittausta ei
ole, lasketaan se kulutetun kdyttoveden perusteella seuraavasti:

Qv =58 * Viiy

jossa
Viky kulutettu limpimén kédyttdveden méérd, m3/vuosi
58 veden ldmmittdmiseen (lampdtilan muutos 50 °C) tarvittava energiamadri

vesikuutiota kohden, kWh/m3

Jos lampimin kéayttoveden madrid ei ole mitattu, oletetaan sen olevan 40 prosenttia ko-
konaisveden kulutuksesta asuinrakennuksille ja 30 prosenttia muille kuin asuinraken-

nuksille (6, liite 4).
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2.5.3 Kiinteistosdhko ja jadhdytysenergian kulutus

Kiinteistosahkon kulutus miiritellddn ensisijaisesti rakennuksen sdhkOmittareiden lu-
kemien perusteella. ET-luvun laskennassa kiinteistosdhkon kulutukseen sisiltyy raken-
nuksen kiintedn valaistusjirjestelmédn sdhkonkulutus, talotekniikan pumppujen, puhal-
timien, automatiikkalaitteiden, kiinteistosaunojen ja hissien, sekd rakennuksen ulkopuo-
lella valaistuksen ja kohdelammitysten (autopaikat, sulamapito) kuluttama séhko. ET-
luvun laskennassa kiinteistosdhkoon ei kuulu rakennuksen lammitykseen tai jddhdytyk-
seen kulutettu sdhkoenergia, koska ne otetaan huomioon ldmmitys- ja jadhdytysener-

giankulutuksessa.

Tilojen jaddhdytysenergian kulutus sisdltyy energiatehokkuusluvun laskentaan. Mikili
kiytossd on kaukojddhdytys, jddhdytynenergia saadaan suoraan asiakaslaitteiston lam-
poméidramittauksen lukemien perusteella. Kompressorikoneikoilla varustetuissa tapauk-
sissa jadhdytysenergian miird on yhti kuin jadhdytykseen kiytetty sihkomaiird kerrot-
tuna valmistajan ilmoittamalla kylmintuottolaitteen kylmékertoimella. Mikéli jadhdy-
tykseen kulutettua sihkoméiiraa ei ole erikseen mitattu, kiytetddn sen osuutena 50 %:a

kiinteistosahkosta.

Jos varmennettua kylmékerrointa ei tunneta, kiytetidn kompressorikoneikolle kertoi-
men arvoa 3 ja vapaajiddhdytysjirjestelmélld varustetulle kylméntuottolaitteelle arvoa 5

(6, liite 4)

2.6 Erillisen tarkastuksen huomiot ja toimenpide-ehdotukset

Laki rakennusten energiatodistuksesta madarda tarkastuksen, joka on kohdistettava seu-

raaviin rakennuksen osiin ja jdrjestelmiin:

Rakenteet, kuten ulkoseinit, ulko-ovet ja ikkunat, yldpohja, alapohja, suoritetaan sil-
mimaidrdinen tarkastus ja arviointi. Voidaan kdyttdd myos puurakenteissa esimerkiksi
piikkid mahdollisten epikohtien huomioimiseen. Salaojat ja tarkastuskaivot voidaan

tarvittaessa tarkistaa. U-arvojen(lammonlédpdisykerroin) vertailussa kiytetdédn laskennal-
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lisia menetelmii(tiedon saanti vanhoista vaikeaa). Sisdtilat ja mérkitilat tarkastetaan.

Sisdlampdtila ja suhteellinen kosteus voidaan mitata tarvittaessa.

Lammitysjarjestelmin tarkastus, laitteiden iki ja toimivuus tarkastetaan sekd huoltohis-
torian, haastattelujen ja silm@méérdisen tarkastuksen avulla. Sdétojéarjestelmén toiminta
ja sdddon tarkkuus ovat ensiarvoisen tdrkeitd. Eristyksen kuntoon kannattaa kiinnittda

erityistd huomiota.

Vesi- ja viemdrilaitteet tarkastetaan padsaantoisesti silmédmaardisesti. Voidaan tarkistaa
vesihanojen virtaamat tarvittaessa mittaamalla. Pumppujen virtaamat ja toiminta, sa-

moin eristykset, on syytd tarkistaa.

Ilmanvaihto tai ilmastointijédrjestelmai tarkastetaan jos rakennuksessa on kyseinen jérjes-
telmé. Tarkastetaan ilmanvaihtotapa ja mahdollinen LTO-laitteiston toiminta ja pyri-
tddn selvittimidn vuosihyotysuhde. Koneen ja séditojarjestelmin toiminta ja kdyntiajat
selvitetddn. Rakennuksessa kannattaa kiinnittdd korvausilman saatavuuteen huomiota.

Samoin milloin ilmastoinnin sdito ja mittaus on suoritettu.

Valaistus ja sdhkoiset erillislimmitykset tarkastetaan ja lasketaan mahdollinen energian

sddstomahdollisuus.

Samoin tarkastetaan muut jédrjestelmét kuten mahdollinen jddhdytysjdrjestelma tai muut
erillisjdrjestelmit, joilla on merkitystd energiankulutukseen. Erityisjirjestelmille, joiden
pitkdaikaisiin seurantoihin tai mittauksiin ei tarkastuksessa ole voitu varautua, tulee

erillisessd energiatodistuksessa esittdd jatkotoimenpidesuunnitelma.

Kun energiatehokkuuteen vaikuttavat huomiot ja parannustoimet on analysoitu ja rapor-
toitu, on parannustoimenpiteet oltava kyseisen rakennuksen ylldpidon kannalta jirkevia

toteuttaa. Lasketaan parannustoimenpiteistd saatu energiasaasto ja uusi ET—luku.
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3 Kokemuksia kentalta

Téhin osioon olen koonnut kyselytutkimuksen perusteella eri osapuolten mielipiteitd ja
kokemuksia energiatodistuksesta. Tutkimus rajataan energiatodistukseen ja sen vaiku-
tukseen ja vaikuttavuuteen kiinteistdalalla. Kohderyhmiksi on valittu seuraavia tahoja:
kiinteistovalittdjét, isdnnoitsijét, rakennussuunnittelijat sekd kunnallinen rakennuslupa-
viranomainen. Kysymykset késittelevit eri osapuolien késityksid ja kokemuksia ener-
giatodistuksesta. Pyrin objektiivisuuteen, jotta omat mielipiteeni eivit vaikuttaisi vas-
taajien mielipiteisiin. Tutkimuksen ajankohta on mielestidni hyvéd, koska vanhojen kiin-
teistojen osalta laki on ollut voimassa vuoden 2009 alusta ja uusien rakennusten osalta
2008 alusta. Kyselytutkimus keskittyy vain energiatodistukseen, sen tarpeellisuuteen
sekd hyotyyn toimialalla. Kyselytutkimuksen suoritustapa oli suora puhelinkontakti.
Vastaukset késiteltiin nimettomasti ja luottamuksella. Kyselyn kohdistin isdnnéitsijoille.
kiinteistovalittdjille, padsuunnittelijoille sekd rakennusvalvontavirmainomaisille. Kyse-
lyyn osallistui jokaisesta kohderyhméstd viisitoista toimijaa Pohjois- Savon alueelta.

Kysymykset liitteend 2.

3.1 Internet kommentteja

Energiatodistusten kdyttoonotossa varmaa on vain se, ettd siitd tulee isoja kuluja, mutta
hyodyt jadvit hyvin kyseenalaisiksi. Kun sdhkomarkkinoiden toimivuus muutenkin on
kyseenalainen, energiatodistus ndyttdd tarpeettomalta lisdrasitukselta kiinteistobnomista-

jille.

Todistus voi kertoa vain rakennuksen teknisistd ominaisuuksista, ei siitd, kuinka usein
joku kiy suihkussa tai muista elintavoista, jotka vaikuttavat toteutuvaan energiankulu-
tukseen. Taméhin on tuttua jo autojenkin kaupasta: on normitettu teoreettinen kulutus ja

sitten kuskista riippuva todellinen kulutus.

Tamikin keskustelu osoittaa, kuinka tirkeédn asian edessd olemme. Rakennusten energi-

an kulutus on Suomessa noin 30 prosenttia korkeampi kuin Ruotsissa ja Norjassa, ja
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tdmén takia meilld on tirkedd jatkaa vakavaa keskustelua siitd, mikd on todella tarpeen.
Energiatodistus ja varsinkin erillisen energiatodistuksen antajan pitevyydelld annettu
energiatodistus antaa kiinteiston omistajalle mahdollisuuden miettid, onko kiinteistdssa
tehtdvi joitain energian kulutuksen pienentdmiseksi, koska todistus ndyttdd maalikoille-

kin energialuokan mihin kiinteistd kuuluu.

Kuka vahtii sisdlampotilaa ja kuka korvaa, jos todistus ja kidytdnnon energiakulutus ei

kohtaa, vastaako todistuksen antaja?

3.2 Kiinteistonvalittijien kokemuksia ja ajatuksia

Kiinteistonvalittdjdat (15 henkilod) suhtautuivat esittdamiini kysymyksiin todella kiinnos-
tuneesti. Kyselyn lopuksi syntyi mielenkiintoinen keskustelu koko tilanteesta ja energia-

asioista.

Miké on energiatodistus?

Kaikki kyselyyn osallistuneet kiinteistovalittdjét tiesivit energiatodistuksen. Energiato-
distus on ollut heiddn vilittimissddn asuin- ja muissa rakennuksissa kidytdssd vuoden
2009 alussa. Kiinteistovilittdjien mukaan se on ollut isénndgitsijdtodistuksen liitteend

lain voimaantulon jédlkeen. Energiatodistusta ei ole erikseen tarvinnut pyytia.

Mitid laki kidytdnndssa tarkoittaa?

Suhteellisen hyvin oli tiedossa, ettd uudisrakentamisessa laki on tullut voimaan aikai-
semmin ja koskee myds omakotitaloja ja pienid asuinrakennuksia. Olevissa rakennuk-
sissa tiedettiin myos hyvin, ettd vain yli kuuden asunnon asuinrakennukset ovat energia-
todistustoiminnan piirissd. Liikekiinteistdt ja muut luokiteltavat rakennukset eivit olleet
tiedossa hyvin, vain noin 20 prosenttia tiesi asian. Tieto siitd, milloin ei tarvita energia-
todistusta, oli jotenkuten hallussa. Noin 50 prosenttia vastaajista tiesi paapiirteittdin,

mita rakennuksia laki ei koske.
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Kuka energiatodistuksen antaa?

Kaikilta kyselyyn osallistuneilta kysyttiin ”"Kuka energiatodistuksen antaa?”. Vastaus
oli poikkeuksetta, ettd energiatodistus oli tullut isdnnoitsijdntodistuksen liitteend. Siitd
kuka oli laatinut todistuksen, ei ollut havaintoa. Ei tunnettu ollenkaan erillisen energia-
todistuksen antajan roolia. Eikéd oikein tiedetty, kuka oli antanut isdnnointitodistuksen
liitteend olevan energiatodistuksen. Kiinteistovilittdjit eivit olleet ndhneet ehdotettuja

toimenpide-ehdotuksia energianséddstimiseksi ollenkaan.

Miti energiatodistus kertoo kuluttajalle?

Energiatodistuksen merkitys asunnon ostajalle on vidhdinen. Sen kerrottiin olevan yksi
paperi isdnndintitodistuksen liitteend. Kiinteistovilittdjin kannalta energiatodistus ei
ollut kovin merkityksellinen. Pieni osa asunnonostajista osasi kysyéd energiatodistusta,
vaikka he olivat kiinnostuneita energiatodistuksen sisdllostd. Asunnonostajat kylld tun-

sivat kdytetyn asteikon, kodinkoneiden kaupan yhteydesta.

Kiinteistovilittdjien oma mielipide energiatodistuksesta.

Yleisesti energiatodistusta pidettiin vield melko tuntemattomana asuntokaupassa. Osa
epdili todistuksen laskentaperusteiden jiarkevyyttd. Energiatodistuksen vertailtavuutta
toisen rakennuksen energiatodistukseen ihmeteltiin varsinkin, kun asunto-osakeyhtioon
sisédltyl ns. puolilimpimid autotalleja tai varastotiloja. Energiatodistuksen luotettavuu-
den perdén oltiin huolestuneita. Asuntojen ET—luku vaihdellut yleisemmin vililli C-E,
harvoin oli ndhty todella hyvid (B) tai tosi huonoja (F) luokkaan kuuluvia rakennuksia.
Kiinteistovilittdjat kertoivat is@nndintitodistuksen hinnan nousseen 15 prosentista jopa
25 prosenttiin.  Kiinteistovilittdjisti 20 prosenttia arveli energiatodistusvaatimusten
tuottavan lisdtuloja isdnndintiyrityksille. Kiinteistovélittdjistd jopa 30 prosenttia oli sitd

mieltd, ettei energiatodistus anna mitddn lisdarvoa asuntokauppaan.
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3.3 Isinnditsijin kokemuksia ja ajatuksia

Isannoitsijat tunsivat energiatodistuksen hyvin. He olivat kiinnostuneita energiatodis-

tuksesta ja sen tulevaisuuden nikemyksisti.

Miti laki kdytdnnossi tarkoittaa?

Laki energiatodistuksista tunnettiin hyvin ja sen vaikutus energiankysymyksiin asetet-
tiin kyseenalaiseksi. Lain merkitys ilmaston ldmpenemisen ja sen estimiseen nihtiin
kaksijakoisena. Toiset olivat sitd mieltd, ettd laki on merkitykseton ja aiheuttaa vain

lisatoitd. Toiset ndkivit sen mielekkddnd ja merkitystd koko toimialaa kehittivéna.

Milloin ei tarvita energiatodistusta, oli hyvin tiedossa. Noin 70 prosenttia vastaajista

tiesi padpiirteiltdan, mitd rakennuksia laki ei koske.

Kuka energiatodistuksen antaa?

Valtaosa haastatelluista isdnnoitsijoistd (noin 70 prosenttia) oli hankkinut isdnnoitsijé-
todistukseen liitettdvin energiatodistuksen ulkopuoliselta toimijalta. Osalla oli oma oh-
jelma, jolloin he itse laativat energiatodistuksen hallinnoimistaan kiinteistdistd. Erillistd
energiatodistusta ei ollut kenelldkédn haastatelluista isdnnoitsijoistd. Sitd pidettiin litan
kalliina.

Toisaalta oli kiinnostusta erillisen energiatodistuksen toimenpide-ehdotus osioon. Isdn-
noitsijdt nidkivit sen toimivana, jos sithen liitetdéin kuntoarvion tapainen lisdtarkastelu
rakennuksen rakenteista ja laitteista.. Isdnnoitsijit odottavat tillaisen palvelun tarjoajia

ja hintakilpailua toimialalle.

Mité energiatodistus kertoo kuluttajalle?
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Energiatodistuksen merkitys asunnonomistajalle on vihdinen, koska samat numerotie-
dot kerrotaan toimintakertomuksessa joka vuosi. Osa isdnndgitsijoistd oli sitd mieltd, ettd
energiatodistuksen vérillinen asteikko on havainnollisempana ja selkedmpi kuin pelkit

numerot tilinpdédtoksen liitteeni.

Osa i1sdnnoitsijoistd piti koko energiatodistusta tdysin turhana, koska se aiheuttaa lisa-
tyotd isannoitsijoille. Energiatodistuksen merkityksen kiinteistovélitystoimintaan arvel-

tiin olevan tdysin tarpeeton.

Isdnnoitsijdn oma mielipide energiatodistuksesta:

Osa 1sdnnoitsijoistd arvosteli voimakkaasti energiatodistusta. "Mitd vanhempi talo ky-
seessd, sitd huonommat arvosanat.” Isdnndoitsijit eivit pitdneet energiatodistusta kovin-
kaan tarpeellisena, koska asunnon energiankulutus selvidd myos muista papereista. Kun
todistus on pakollinen, se liitetddn isdnnointitodistukseen. Energiatodistuksen hinnaksi
muodostui keskimiirin noin 150-300 euroa, ja kaikki energiatodistukset olivat isédn-

noitsija todistuksen liitteend annettuja eivitki erillisid energiatodistuksia.

3.4 Pddisuunnittelijoiden kokemuksia ja ajatuksia

Kaikki padsuunnittelijat (15 henkilod) olivat erittdin hyvin selvilld energiatodistuksesta
ja sen tirkeydestd rakentamiseen. Piddsuunnittelijat ovat olleet vastuussa 1.1.2008 alka-
en kaikkien uusien rakennusten energiatodistuksista. Pddsuunnittelijat suhtautuivat

energiatodistukseen asiallisesti ja heiddn ajatuksena ovat rakentavia koko asiassa.

Kuinka kauan rakennuslupamenettelyn yhteydesséd annettu todistus on voimassa?
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Rakennuslupamenettelyn yhteydessd annettu yli kuuden asunnon asuinrakennuksen

sekd liike- tai palvelurakennuksen energiatodistus on voimassa nelja vuotta.

Rakennuslupamenettelyn yhteydessd annettu korkeintaan kuuden asunnon asuinraken-
nuksen energiatodistus on voimassa kymmenen vuotta. Samoin erillinen energiatodistus

on voimassa kymmenen vuotta. Ndmai tiedettiin hyvin.

Mitid hyotyd rakennuttajalle on energiatodistuksesta?

Useat pitivit energiatodistuksen myotd tullutta keskustelua energiasioista tirkednd. Jo
esisuunnitteluvaiheessa useasti médritetddn tavoitetaso. mihin ET-luokkaan pyritdén.
Toisin sanoen energiatodistus ohjaa suunnittelua projektin alkumetreiltd ldhtien. Ener-
giatodistus on tuonut suunnitteluun selkedn tavoitteen, joka on hyodyksi koko rakenta-
miselle. Ennalta tiedetty ET—luku ohjaa paitsi suunnittelijoita, myds materiaali- ja ra-
kenneratkaisuja. T#lloin rakennuskustannukset voidaan myds minimoida, tavoitteesta
tinkimittd. Samoin LVI-suunnittelussa ja sdahkdsuunnittelussa voidaan tavoitetaso ottaa

huomioon kustannustehokkaasti.

Pddsuunnittelijoiden mielipide energiatodistuksesta:

Hieman kritisoitiin sitd, onko energiatodistus oikea tapa ohjata rakentamista. Keskuste-
lua syntyi my®0s siitd, onko laskenta varmasti tdysin tasapuolinen, koska joiltakin osin
kiytetdin paljon olettamuksia ja kokemusperiisid vakioita laskennassa. Energian kulu-
tuksen pienentdmiseen néhtiin LVI-laitteilla olevan suurempi merkitys kuin rakenteilla,

mikili kdytetddn voimassaolevia madrdyksid rakenteiden osalta.

3.5 Rakennusvalvonnan kokemuksia

Rakennusvalvontaviranomaiset ottivat neutraalin kannan energiatodistuksiin; he pitivit
energiaselvitysté tarkedmpénd kuin energiatodistusta. Kaikkien mielestd ajan kuluessa
laskenta tarkentuu ja energiatodistusten luotettavuus paranee. Rakennusvalvonta koki
energiatodistusten lisddvin hieman heidin tyotaakkaansa. Energiatodistuksissa olevan

ET-luvun ndhtiin ohjaavan rakentamista energiatehokkaammaksi. Toisaalta matala-
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energiatalot ja passiivitalot ndhtiin tulevaisuudessa erittdin merkittdvéssi roolissa ener-

giansddston suhteen.

Rakennustarkastajat korostivat, ettd lupavaiheen energiatodistus on laskennallinen ja
perustuu rakennuksen ominaisuustietoihin. Osa rakennustarkastajista oli huolestunut
mahdollisista kosteus- ja homevaurioista jatkuvan eristepaksuuksien kasvamisen joh-

dosta.

4 Yhteenveto

Kyselytutkimus toi selvisti esille kdyttdjakunnan asenteen energiatodistusta kohtaan.
Kiinteistovélittdjat ja isdnnoitsijiat kokivat energiatodistuksen tarpeettomaksi ja hanka-
laksi, varsinkin vanhojen rakennusten osalta. Heiddn mielestddn energiatodistus ei ole
loytanyt sille tarkoitettua asemaa. Energiatehokkuuden parantaminen jdd pelkalld ener-

giatodistuksella puolitiehen, ellei ajatuksia sddstotoimista toteuteta kiytdnnossa.

Péddsuunnittelijat ja rakennusvalvonta kokivat energiatodistuksen tarpeellisena ja suun-
nittelua ohjaavana tekijdnd. Heiddn mukaansa energiatodistus on tarpeellinen ja tulevai-
suudessa sen merkitys tulee korostumaan. Rakennusvalvonnan mielesti aika tulee néyt-
tamidn sen, mihin energiatodistuskdytdantd johtaa. Télld hetkelld se lisdd tyotd niukalle

henkilostolle.

Vuoden 2008 alusta alkaen on rakennuslupaa haettaessa lupa-asiakirjoihin pakollisena
asiakirjana liitettavd padsuunnittelijan allekirjoittama rakennuksen energiatodistus.

Energiatodistuksella on annettavana tdrkedd tietoa rakennuksen tulevista kdyttokustan-
nuksista. Sen vuoksi on tirkeid, ettd todistus on ammattitaitoisesti laadittu. Todistuksen
laatiminen edellyttdd tyokokemuksen lisdksi rakennusten energiankulutuksen laskenta-

periaatteiden ja siihen liittyvien erilaisten sddddsten tuntemista.

Energistodistuksen laatimiseen tarvittavat tiedot 10ytyvit yleensd rakennuksen LVI-
suunnitelmista. Kyselyn perusteella padsuunnistelijat tilasivat energiatodistuksen yleen-
sd lvi-suunnistelijalta. Paras toimintamalli on sellainen, jossa energiatodistus syntyy eri

suunnittelijoiden yhteistyonid. Pddsuunnittelija allekirjoittaa todistuksen. Hin myos vas-
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taa todistuksen varmentamisesta kdyttoonottotarkastuksen yhteydessd. Tdmi toiminta

malli on hyvi ja luo uskottavuutta energiatodistukselle.

Vuoden 2009 alusta energiatodistusta ei vaadita myynnin tai vuokrauksen yhteydessi
pientaloilta ja enintdin kuuden asunnon yhtioiltda. Kaikilta isommilta asuntoyhtioilta ja
muilta kiinteistoiltd energiatodistus vaaditaan vuokrauksen ja myynnin yhteydessi. Pa-
ras vaihtoehto tilloin on erillinen energiatodistus. Se on halvin pitkilld aikavililld, kos-
ka se on voimassa kymmenen vuotta. Isénndgitsijdtodistuksen yhteydessi oleva energia-

todistus on voimassa kolme kuukautta.

Erillisissd energiatodistuksissa on tirked ominaisuus se, ettd ne edellyttivit rakennuk-
sissa katselmusta. Sitd, kuinka laajasta katselmuksesta on kysymys, ei ole laissa suoraan

esitetty. Erillisen energiatodistuksen antajan on omattava laissa miiritelty péatevyys

Ammattitaidon varmistamiseksi on olemassa kaksi eri organisaatiota, jotka varmistavat
ja luetteloivat erillisen energiatodistuksen antajaksi patevoityneet henkil6t. Osaamisen
voi osoittaa esimerkiksi FISE Oy:n tarjoamalla pétevyydentoteamismenettelyllda. Toinen
erillisen energiatodistuksen antajan pitevyydenvarmistaja on Kiinteistdalan koulutus-
keskus. Pitevoityneitd erillisen energiatodistuksen antajia on tédlld hetkelld yhteensd

noin 440 henkil6i eripuolilla Suomea.

Energiamadridyksid tullaan tiukentamaan 30—40 prosenttia vuoden 2010 alusta miki
tulee ohjaamaan kohti matalaenergiarakentamista. Vuonna 2012 energiamidrdyksid
tiukennetaan noin 20 prosenttia, jolloin siirrytddn kokonaisenergiatarkasteluun samoin
primédrienergia otettaan tarkastelun kohteeksi. Niin ollen energiatodistusta koskeva

lainsdddénto tulee muuttumaan muiden energiasddnnosten myota.

Liitteend on liikerakennuksen energiatodistus, jonka olen laatinut vuodenvaihteessa.

Kiinteistonomistaja ei halunnut nimeénsa nikyviin.
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Liitteet

Liite 1: Myymaildrakennuksen energiatodistus

ENERGIATODISTUS
[

Rakennus

Rakennustyyppi: Myymalarakennus Valmistumisvuosi: 1978
Rakennustunnus:

Osoite:

Energiatodistus on annettu

rakennuslupamenettelyn yhteydessé ja perustuu laskennalliseen kulutukseen
energiakatselmuksen yhteydessa ja perustuu toteutuneeseen kulutukseen
erillisen tarkastuksen yhteydessa ja perustuu toteutuneeseen kulutukseen

Rakennuksen
ET-luku Vadhén kuluttava ET-luokka

-140

141 - 180

181 - 220

221 - 280

281 - 360

361 - 440

441 -

Paljon kuluttava

Rakennuksen energiatehokkuusluku (ET-luku, kWh/brm?/vuosi):

Energiatehokkuusluvun luokitteluasteikko: Liikerakennukset

Todistuksen antaja: Todistuksen tilaaja:

Pentt Karppanen
Pumppaamontie 4

74300 Sonkajéarvi

Allekirjoitus:

Todistuksen antamispaiva: Viimeinen voimassaolopaiva:
31.12.2008 31.12.2018

Energiatodistus perustuu lakiin rakennusten energiatodistuksesta (487/2007) ja 19.6.2007 annettuun ymparistdministerién asetukseen
energiatodistuksesta. Tama energiatodistus on asetuksen lomakkeen 2 mukainen.
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RAKENNUKSEN ENERGIANKULUTUS

Energiatehokkuusluvun laskenta

Lammitysenergian kulutus *
Kiinteist6sahkon kulutus
Jaahdytysenergian kulutus *

Yhteensa

Rakennuksen bruttoala

Rakennuksen energiatehokkuusluku

* Uudisrakennuksen energiankulutus lasketaan kayttaen

Toteutuneet ener: n ja veden kulutukset

634 565 kW h/wosi

103 845 kWh/vuosi

0' kWh/wuosi

738 410 kWh/vuosi
2 590" brm?

286 kWh/brm?/vuosi

RakMk D5 Liite 1 sadwohyke lll (Jyvaskyla-Luonetjani) mukaisia saatietoja.

Vertailupaikkakunta:

Normaalivuoden lammitystarveluku vertailupaikkakunnalla:
Vuoden 2007 lammitystarveluku vertailupaikkakunnalla:
Paikkakuntakohtainen korjauskerroin Jyvaskylaan k2:
Lammontuottojarjestelméan hyo6tysuhde:

Painowimainen ilmanvaihto
Koneellinen poistoilmanvaihto
Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto X
Lammonjakotapa: vesikeskuslammitys

llmanvaihdon ilmavirrat on mitattu ja todettu riittaviksi vuon

Lammitysjérjestelma on tasapainotettu vuonna

na

limanvaihtojarjestelméa on puhdistettu ja tasapainotettu vuonna
limastoinnin kylmalaitteiden kunto ja energiatehokkuus on tarkastettu wuonna

Kulutuskohde Kulutus Yksikko Vuosi
Lammitysenergia
Kaukolampé h 590 000" KWh 2007 =
~ Al ~

Kiinteistosahko

Mitattu kiinteistésahké 103 845 kWh h
Jaahdytysenergia

Kaukojaahdytys aq kWh

Jaahdytyssahké N KWh =
Vedenkulutus

Kokonaiskulutus 1 050" m? 2007 ¥

Lampiman veden kulutus 315 ms3 2007 v

Toteutuneiden kulutusten muuntaminen energiatehokkuusluvun laskentaa varten

Kuopio
4943
4448

0,97
1‘

Lampiman kayttéveden energiankulutus 0,3*315*58 kwh/wosi=18270kW h/wosi
Lammitysenergiankulutus= 0,97*(4943/4448)*(590000-18270)+18270= 634565kW h/wuosi

Rakennuksen sisailmasto seka ilmanvaihto- ja lammitysjarjestelma

Ulkoilmaventtiilit
Tuloilman suodatus
Lammontalteenotto
Jaahdytys

-
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HUOMIOT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Ulkoseinat ja ikkunat

Ulkoovien eristdwyden parantaminen, tiivisteité ole ollenkaan.Varmistettava korvausilman saanti.
Toisen kerroksen ikkunat huonossakunnossa
Kannatta tutkia kadunpuoleisen seinan liséeristamista

. . Anvioitu energiansaastd (kWh/wosi)
Toimenpide-ehdotus

Lampd Sahko Kylméa
Ovien tiivisteet 4 000
lkkunat ylakertaan U-arvon nosto 2.8->1.0 W/m2K 20 000

Yla- ja alapohja

Ylapohjan lamméneristyksen parantaminen ei ole yksittdisena toimenpiteena tdssa kohteess kustannustehokas
Alapohja on maanvarainen, osassa kellari

. . Anvioitu energiansaastd (kWh/wosi)
Toimenpide-ehdotus

Lampd Sahko Kylmé

Ei toimenpiteita

Tilojen ja kdyttoveden lammitysjarjestelmét

Vaihtimen jaahdytys on riittava

L&mmitysverkostoon asennetaan linjas&&téventtiilit. Asuin huoneisiin termostaattiset venttiilit.
Liikehuoneistoiss termostaatisten venttiileiden kuntotarkistetaan ja vaihdetaan tanittaissa. Suoritetaan
lammiytsjarjestelméan tasapainoitus.

. . Anvioitu energiansaastd (kWh/wosi)
Toimenpide-ehdotus

Lampd Sahko Kylmé&
linjas&atoventtiilit. Termostaatit ja perussaétd noin 8 % 47 000
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Iimanvaihto- ja ilmastointijarjestelma

limanvaihdintehostaminen lammadntalteenotolla varustetulla poisto-tuloilmakoneella parantaisi
asumisviihtywytta ja energiatehokuutta, ilmamaarat sadtamatta ja kayttd on epasaandllista. Kanavien
puhdistus ja kanaviston saato tarpeellinen

) ) Anvioitu energians&ésto (kWh/wuosi)
Toimenpide-ehdotus

Lampd Sahko Kylméa
limamaarien saato ja lammdntalteenotto (rakennettava) 70 000

Valaistus, sihkéiset erillislammitykset ja muut jarjestelmat

Huoneiden asumislampétilanlasku 1 C asteella vaikutta noin 5 % kustannuksiin
Muutamassa huoneistoss lanpétila yli 24 astetta

Anvioitu energiansaastd (kWh/wuosi)

Toimenpide-ehdotus
Lampd Sahko Kylméa
Huonelanpétilan lasku 1 asteella asunto-osakeiden kohdalla 12 000

KAIKKIEN TOIMENPITEIDEN YHTEISVAIKUTUS

Arvioitu ldmmitysenergian saasto 158 000 kWh/wosi
Arvioitu kiinteistdsahkdenergian saasto kWh/wosi
Anvioitu jaahdytysenergian (kylmé&energian) séasto kWh/wuosi
Rakennuksen energiatehokkuusluku kaikkien toimenpiteiden jalkeen 2o4|KWhH/brm3/v
Energiatehokkuusluokka kaikkien toimenpiteiden toteutuksen jalkeen D

Lisamerkintoja
Rakennus on hyvassa kunnossa liikkehuoneistojen kohdalta. Asunto ja toimisto kerros huonommassa
kunnossa. Sisalampdtilan pitdmisen noin 22 asteessa laskee energiankulutusta

limastoinnin energiakdytén tehostaminen tarkeaa.
Rakennuksessa kayttdmattomia tiloja. LAmmon jakautuminen rakennuksessa epatasainen

Esitetyill& toimenpiteilld ET-luku nousi yhdella asteikon arwolla.
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Liite 2: Tutkimuskysymykset

Energiatodistus ja kiyttoonottokokemuksia/ 15.4.2009

Tutkimuskysymykset

1. Miké on energiatodistus?
2. Mitd laki kiytdnnossi tarkoittaa
a. uudiskohteissa?
b. ennen 1.1.2008 rakennetuissa rakennuksissa?
3. Kuka energiatodistuksen antaa?
4. Milloin energiatodistusta ei tarvita?
5. Miti todistus kertoo kuluttajalle tai mikd sen arvo on?

6. Oma mielipide energiatodistuksesta
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