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Tyon toimeksiantajana on Kokkolan kaupunki, joka tilasi vuoden 2011
asuntomessualueen julkisille viheralueille hoitosuunnitelman. Laaditun
hoitosuunnitelman tavoitteena on yllapitaa virkistava ja viihtyisd ymparis-
t0 alueen kayttdjille. Tydssa tutustutaan Suomen eri kaavatasoihin ja mui-
hin keinoihin, joilla kunta voi ohjata piharakentamista. Vertailtavana ovat
Kokkolan ja Tampereen Vuoreksen vuoden 2012 asuntomessujen raken-
tamisohjeet. Liséksi selvitetddn kaavoitusprosessin eteneminen kayttaen
esimerkkind Kokkolan asuntomessualueen asemakaavoittamista.

Opinnaytetyon tavoitteena on selvittad, mita ohjeita Kokkolan ja Vuorek-
sen asuntomessualueille on annettu piharakentamiseen ja miksi ne on an-
nettu. Rakennusaikaisella seurannalla tarkasteltiin annettujen rakenta-
misohjeiden noudattamista Kokkolassa. Seurannan ja jo laaditun puisto-
suunnitelman perusteella julkisille viheralueille laadittiin hoitoluokitus ja -
suunnitelma. Tyossé pohditaan, miten rakentamisohjeistusta voisi kehittaa
koskemaan yh& enemman piharakentamista ja voisiko samaa ohjeistusta
kayttdd myos julkisilla viheralueilla. Annettujen rakentamisohjeiden vai-
kutus alueiden myohempéaan yllapitoon on pyritty huomioimaan esimerk-
kikuvin. Tyon tarkoituksena on antaa tuleville kaavoittajille ja pihasuun-
nittelijoille neuvoja viihtyisien, vihreiden mutta kuitenkin helppohoitois-
ten asuinalueiden suunnitteluun.

Johtopééatoksend voidaan todeta, ettd asuntomessualueilla rakentamisoh-
jeistuksen on oltava valjaa ja hyvin perusteltua, jotta saadaan alueelle laaja
kirjo erilaista rakentamista. Rakentamisohjeistusta voisi tietyin ehdoin so-
veltaa myos julkisten viheralueiden rakentamisessa. Kaavatasolla annetut
maéaraykset eivat kuitenkaan ole tarkoituksenmukaisia, koska ne ovat han-
kalasti muutettavissa. Rakentamisohjeiden sitovuutta voidaan lisata sisél-
Iyttdmall& ne tontinluovutusehtoihin. Jo rakentamisohjeita laadittaessa on
huomioitava rakennusvalvonnan resurssit.
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The town of Kokkola has placed an order for a maintenance plan of the
public green areas for the house fair area 2011. The idea of the mainten-
ance plan done is to maintain refreshing and comfortable environment.
This thesis also finds out about planning in Finland and other ways how
the municipality can guide construction of yards. There is comparison of
guidelines for the construction between house fair areas of Kokkola 2011
and Vuores in Tampere 2012. In addition the thesis also tells how the
process of town planning progressses using an example of planning the
house fair area in Kokkola.

The goal of this thesis was to find out what guidelines were given to the
house fair areas of Kokkola and Vuores in construction of the yards and
why. Some follow-up was done during the construction time of the area in
Kokkola and an effort was made to find out how the guidelines have been
followed. The maintenance categorization and the maintenance plan of the
public green areas have been compiled based on the follow-up and the
park plan which was already done. It is considered how to develop the
guidelines to apply more on construction of yards and is it possible to be
used also on public green areas. Some example pictures try to take into ac-
count the effect of given guidelines to the later maintenance of house fair
areas. The idea is to give some advice to the planners and landscape de-
signers of the future on how to plan comfortable, green but also easy-care
residential areas.

The conclusion is that the guidelines for the construction of house fair
areas have to be broad and very well justified that the spectrum of con-
struction will stay wide-ranging. The guidelines could also be used in pub-
lic green areas on some conditions. However the instructions given in the
plans are not functional because of the difficult plan changing process.
Following the guidelines can be observed by binding them into site liena-
tion conditions. The resources of supervision of construction should be no-
ticed already while compiling the guidelines in the way of construction.

planning, land use, maintenance plan, house fair, guidelines for the con-
struction
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Rakentamisohjeistus asuntomessupihoilla

1 JOHDANTO

Lahtokohtana kaikelle kaavoitukselle ja rakentamisen ohjaukselle on yh-
dyskunnan kehittdminen ja tarve ratkaista siind havaittuja ongelmia nou-
dattaen vuonna 2000 voimaan astunutta maank&yttd- ja rakennuslakia.
Maankayton suunnittelulla my6s varaudutaan tulevaisuuden muutoksiin ja
luodaan edellytykset halutulle kehitykselle. (Yleiskaavan sisalto ja esitys-
tavat 2006, 12.) Tulevaisuuden suunnittelun ja ymparistossé tapahtuvien
muutosten ohjaamisen lisaksi kaavoituksella sailytetdadn arvokkaita ympa-
ristéjd. Maankayton suunnittelua tarvitaan, jotta saataisiin sovitettua yh-
teen eri kayttajaryhmien ja toimialojen maankayttotarpeita lyhyella ja pit-
kalla aikavalilla sekd ohjaamaan eri hankkeiden toteutumista (Virtanen
1995, 105). Kaavoituksella ja rakentamisohjeistuksella voidaan saadelld
kaupunkikuvaa maaraamalla rakennettavaksi vain tietynnakoisia raken-
nuksia tiettyyn kaupunginosaan. Kun kaikille annetaan samanlaiset maa-
raykset, saadaan maanomistajat toistensa kanssa tasavertaisiksi. ( Hietanen
2002, 20.)

Suomessa eri kaavatasoja ovat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet,
maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava. Asemakaavaa voidaan tadyden-
tad Suomen rakentamismaardyskokoelmalla, kunnan rakennusjérjestyksel-
14 tai erilaisilla rakentamistapaohjeilla. Kunnilla on kaavoitusmonopoli, ne
laativat itse omat yleis- ja asemakaavansa ja hyvéksyttavat ne kunnanval-
tuustolla erilaisten lain vaatimien vaiheiden jalkeen. Kunnat laativat myos
yleis- ja asemakaavoihin liittyvat rakennusjarjestyksen ja rakentamistapa-
ohjeet (Ymparistoministerio 2011a). Kuntien rakennusvalvonta myds val-
Voo tehtyjen suunnitelmien toteutumista.

Opinndytetytssa tutustutaan Suomen eri kaavatasoihin ja niitd tdydenta-
viin rakentamisohjeistuksiin seka kaavoituksen etenemiseen kéyttdaen esi-
merkkind Kokkolan vuoden 2011 asuntomessualueen asemakaavoittamis-
ta. Tarkastelukohteina ovat Kokkolan ja Tampereen Vuoreksen vuoden
2012 asuntomessualueiden rakentamistapaohjeet. Niiden siséltdmia piha-
rakentamista koskevia sitovia méaarayksia ja suosituksia verrataan toisiin-
sa. Tutkimuksella pyritdan selvittdmaan mita ohjeita kyseisille alueille on
annettu pihan rakentamiseen, miksi ne on annettu ja miten niit4 on nouda-
tettu Kokkolassa. Samalla pohditaan myds miten nykyistd ohjeistusta tulisi
kehittdd koskemaan paremmin piharakentamista ja olisiko rakentamista-
paohjeiden vaikutusta ulotettava nykyisen yksityisrakentamisen lisaksi
my0s julkisille viheralueille. Tutkimuksessa on eradna tarkeana seikkana
pyritty huomioimaan myds annettujen ohjeiden vaikutusta alueiden myo6-
hempaan yllapitoon peilaamalla tehtyja rakentamisratkaisuja yllapidon
helppouteen. Tarkoituksena on saada tuleville kaavoittajille ja pihasuun-
nittelijoille apukeinoja uusien asuntomessualueiden, ja muidenkin asuin-
alueiden suunnitteluun.

Kokkolan asuntomessualueella on tehty rakentamisaikaista havainnointia
valokuvaamalla kesén 2011 aikana yksityispihoja ja kaupungin julkisia vi-
heralueita. Havainnointiin ja alueelle laadittuun puistosuunnitelmaan pe-
rustuen julkisille viheralueille laadittiin opinndytetyonéd hoitoluokitus ja
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Viheralueiden hoidon tyoselitykseen (VHT’05) perustuva hoitosuunnitel-
ma.
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2 MAANKAYTON SUUNNITTELU JA OHJAUS

Maankayton ohjausta ovat kaikki toimenpiteet, joilla viranomaiset vaikut-
tavat maan kéayttamiseen. T&ta ohjaamista kutsutaan maank&yton suunnit-
telujarjestelméksi. Laadittujen suunnitelmien toteutumista valvoo kunnan
rakennusvalvonta. Maankayton suunnittelun perustana on maankaytto- ja
rakennuslaki, joka astui voimaan vuonna 2000. Lain tavoitteena on aluei-
den kayton suunnittelu ja rakentaminen siten, ettd saadaan luotua edelly-
tykset hyvalle elinympaéristolle edistden samalla ekologista, taloudellista,
sosiaalista ja kulttuurisesti kestavaa kehitystd. Lailla halutaan myds turva-
ta jokaisen osallistumis- ja vuorovaikutusmahdollisuus, laadukas suunnit-
telutyd, asiantuntijuus ja avoimuus tiedottamisessa. (Rakentaminen ja
maankayttd 2008, 2.) Alueiden kayttoa ja rakentamista ohjaavaan maan-
kayton suunnittelujarjestelméan kuuluvat ymparistoministerion asettamat
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet, maakunnan liiton laatima ja hy-
vaksymad maakuntakaava ja kuntien laatimat yleis- sekd asemakaavat.
Kaavoituksen kehittdmisestd ja ohjauksesta vastaa ympéristoministerio.
Maankéayton ohjauksella tuetaan lainsdddannossa annettuja tavoitteita ja
vaatimuksia. (Ymparistéministerio 2011a.) Vaikka kaavoitusjéarjestelméa
mielletddn hierarkkiseksi, todellisuudessa se toimii kaksisuuntaisesti, jol-
loin ylemmat kaavatasot antavat ohjeita, maarayksia ja suosituksia maan
kaytostd alemmille tasoille, mutta samalla alempien kaavatasojen avulla
voidaan tehda aloitteita ja toivomuksia ylemmille tasoille (Virtanen 1995,
108). Téarkein kaavoituksesta vastaava taso ovat kunnat, joilla on kaavoi-
tusmonopoli liittyen omaan maankayttodnsa. Oman osansa kaavoitukseen
ja muuhun maanké&ytén suunnitteluun seké ohjaukseen kantavat myds ym-
paristoministerio, paikalliset ELY -keskukset sekda maakunnan liitot. (Hol-
lo 2004, 58-59.)

2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet kuuluvat ylemmén asteen kaa-
voihin ja niiden valmistelusta vastaa ymparistoministerié yhdessa eri mi-
nisterididen, maakuntaliiton sek& muiden viranomaisten kanssa. Valtakun-
nalliset alueidenk&yttotavoitteet eivat ole muodollinen kaavoitusmenettely
vaan ennen kaikkea ne toimivat ohjauksenomaisena poliittisena paatok-
sentekona (Hollo 2004, 62).

Alueidenkayttotavoitteet tdsmentavat maankaytto- ja rakennuslain asetta-
mia yleistavoitteita ja eri kaavojen sisallon vaatimuksia. Kullakin kaavata-
solla on omat sisaltévaatimuksensa, jotka ovat vdhimmaisvaatimuksia.
Kaavan sisaltdvaatimukset ja valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet tu-
lee huomioida kaavoituksessa samanaikaisesti ja rinnakkain. (Valtakun-
nallisten alueidenkéyttotavoitteiden soveltaminen kaavoituksessa 2003, 8,
19). Alueidenké&yttotavoitteiden tarkoituksena on ottaa huomioon valta-
kunnallisesti tarkeét seikat kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toi-
minnassa, saavuttaa maankaytto- ja rakennuslaissa tavoitteet, toimia oh-
jaajana, edistdd kansainvélistymistd ja luoda edellytykset koko Suomea
koskevien hankkeiden onnistumiselle. Maankaytt6- ja rakennuslain mu-
kaan luetellut tavoitteet on otettava huomioon kaikessa kaavoittamisessa.
(Ympéristoministerio 2011b.) Valtakunnalliset tavoitteet konkretisoidaan
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joka kerta kaavaa laadittaessa tapauskohtaisesti huomioiden alueen olo-
suhteet ja muut asetetut tavoitteet. Maakunnan liitolla tai kunnalla on p&a-
tantavalta siitd, miten alueidenkayttotavoitteet toteutetaan niilla keinoilla
mita on kaytettavissa. (Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden sovel-
taminen kaavoituksessa 2003, 8.)

Ymparistoministerié yhdessd muiden viranomaistahojen kanssa huomioi
valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa maankaytto- ja rakennuslais-
sa maéaritettyja asioita, joilla on laajempi kuin maakunnallinen merkitys
aluerakenteeseen ja liikenne- seké energiaverkkoon, merkittdva vaikutus
kansalliseen kulttuuri- ja luonnonperintdon tai valtakunnallisesti merkitta-
va vaikutus ekologiseen kestdvyyteen, alueen taloudellisuuteen ja ympa-
risthaittojen ehkaisemiseen. Kaikki ndmé luetellut seikat vaikuttavat
kaikkeen muuhun kaavoitukseen. (Rakentaminen ja maankayttd 2008, 6.)
Kun alueidenkéyttotavoitteet on méaritelty, lahetetd&n ne valtioneuvoston
hyvaksyttaviksi. Hyvaksymisensé jalkeen alueidenké&yttOtavoitteiden tar-
koituksena on ohjata alueellista ja kunnallista maankéaytén suunnittelua ja
kaavoitusta, ohjauksessa ensisijaisena toteuttamisvalineend toimii maa-
kuntakaava. Valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa mainitut tavoit-
teet tulevat sitoviksi vasta, kun kaavoittaja on neuvotellut paikallisen ym-
paristokeskuksen kanssa tavoitteista ja ne on ilmaistu kaavassa. (Hollo
2004, 63.)

Rakennusluvan myontamiseen ei valtakunnallisilla alueidenk&yttotavoit-
teilla ole valittémia juridisia vaikutuksia silla yksittaiseen rakennushank-
keeseen ne vaikuttavat vain kaavoituksen ja viranomaisvaikutuksen kautta.
Valittémia juridisia vaikutuksia niill& ei ole mydskaan kunnan rakennus-
jarjestykseen, suunnittelutarvealueen maarédamiseen tai rakennusluvan eri-
tyisedellytysten harkintaan suunnittelutarvealueella. (Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden soveltaminen kaavoituksessa 2003, 12).

2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on ensimmainen taso maankaytonsuunnittelujarjestelmas-
t4, jolle laaditaan varsinainen kaava. Entinen seutukaava, nykyinen maa-
kuntakaava on jonkin maakunnan tai sen osa-alueen suunnitelma maan-
kaytosta. Kaava on hyvin yleispiirteinen ja siiné esitellaan kyseessa olevan
maakunnan maank&yton periaatteet seké kehitettavat alueet. Sen tarkoituk-
sena on ohjata maakuntaan kuuluvien kuntien alueiden kaavoittamista.
(Ympéristoministerio 2011c.) Maakuntakaavassa sovitetaan yhteen valta-
kunnallisia alueidenkéyttotavoitteita maakunnallisten ja paikallisten
maankayton tavoitteiden kanssa. Silla ei pystytd kuitenkaan suoraan vai-
kuttamaan kunnan siséisiin kysymyksiin mutta yhdessa naméa kaikki maa-
kuntakaavassa huomioitavat tavoitteet toimivat lahtokohtana kuntien yksi-
tyiskohtaisemmalle yleiskaavoitukselle. (Valtakunnallisten alueidenkéyt-
totavoitteiden soveltaminen kaavoituksessa 2003, 11.)

Maakunnan liitto laatii maakuntakaavan. Silla on myés velvollisuus pitaa
laadittu maakuntakaava ajan tasalla ja kehittdd sen suunnittelua. (Hollo
2004, 67.) Maakuntakaavaa laadittaessa on huomioitava valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ja maakunnan erityistarpeet seka mahdolliset
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luonnonsuojelualueet. Lisaksi kaavan laatimisvaiheessa on kiinnitettava
huomiota alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, alueiden ekologiseen kesta-
vyyteen, liikenteeseen ja tekniseen huoltoon, maakunnan elinkeinoelé-
maan, kulttuuriperinnon ja maiseman vaalimiseen, virkistysalueiden riitta-
vyyteen mutta my0ds vesi- ja maa-ainesvarojen kestavaan kayttéon. Kun
maakuntakaava on laadittu huomioiden kaikki edell&d mainitut asiat, laadit-
tu kaava menee maakunnan liiton liittovaltuuston kasittelyyn, joka hyvék-
syy sen. Taman jalkeen maakuntakaava menee viela ymparistoministerion
vahvistettavaksi, jotta siitd tulee oikeusvaikutteinen. (Ymparistoministerio
2011c.) Ennen kuin ymparistoministerié voi hyvaksya uuden maakunta-
kaavan, sen on pyydettdva lausunnot Kkaikilta niiltd ministeridilta jotka
ovat asianomaisia. Jos eri ministeriot esittdvat kaavasta eriavia mielipitei-
t4, tulee ymparistoministerion siirtdd kaava-asia ratkaistavaksi valtioneu-
voston yleisistuntoon. Maakuntakaava on vahvistettava vuoden kuluessa
sen hyvaksymisesta tai kaavan hyvéksymispéétds raukeaa. Maakuntaa
voidaan suunnitella oikeusvaikutteisen maakuntakaavan lisaksi myos
maakuntasuunnitelmalla, joka on oikeusvaikutukseton ja yleispiirteinen
kehittamissuunnitelma maakunnalle. Se on ik&&n kuin luonnos maakunta-
kaavasta, jossa on asetettu maakunnan tavoitteellinen kehitys. (Hollo
2004, 67-69.)

Maakuntakaavassa voidaan antaa méaarayksia maankaytosta mikali kaavan
tarkoitus ja sen sisaltdvaatimukset huomioiden niitd tarvitaan maakunta-
kaavaa koskevan alueen suunnittelussa ja rakentamisessa. Maarayksilla
osoitetaan erityyppisten alueiden, kuten teiden rakentamisen ja pohjavesi-
alueiden hyddyntamisen, sallitut kayttoedellytykset. Lisaksi maakuntakaa-
vassa voidaan antaa erillisia suojelumaarayksié koskien alueella mahdolli-
sesti olevia maisemallisesti, kulttuurihistoriallisesti tai muulla tavoin ar-
vokkaita kohteita. (Hollo 2004, 68—70.) Ymparistoministeriéssa vuonna
2003 vahvistetun Keski-Pohjanmaan maakuntakaavan 1. vaihekaavan tar-
koituksena on lis4ta vetovoimaisuutta Kokkolan Vanhansatamanlahden
alueella, jossa sijaitsee myds vuoden 2011 asuntomessualue. Vaihekaavas-
sa asuntomessualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Lisaksi siell&
sijaitsee kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokkaita kohteita,
joita pitad yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa suojella. Maakuntakaa-
vatasolla voidaan maarittdd myos viheryhteyksia ja liikuntareitteja. Kok-
kolan asuntomessualueen viereen on merkitty maakuntakaavaan viheryh-
teystarve meren rannalla sijaitsevalle lintuvesisuojeluohjelman mukaiselle
luonnonsuojelualueelle. (Keski-Pohjanmaan liitto 2003.)

2.3 Yleiskaava

Yleiskaava on kunnan maankaytostaan laatima hyvin yleispiirteinen suun-
nitelma, jonka tarkoituksena on sijoittaa kunnan eri toimintoja, kuten asu-
tusta ja palveluja alueelle seké jérjestaa toimintojen valisia liikenneyhte-
yksid. Yleiskaava myds ohjaa asemakaavojen laatimista. Yleiskaava voi
koskea joko koko kuntaa tai vain kunnan yhta osa-aluetta, jolloin laadittua
kaavaa kutsutaan osayleiskaavaksi. Laadittu yleiskaava hyvéksytetddn
kaupungin- tai kunnanvaltuustolla. Eri kunnat voivat laatia tarvittaessa
myos yhteisen yleiskaavan, jolloin sen hyvéksyy kuntien yhteinen toimie-
lin. Yhteinen yleiskaava menee vield ympéristoministerion vahvistettavak-
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si. (Ymparistoministerio 2011d.) Yhteinen yleiskaava voi tulla kysymyk-
seen esimerkiksi liikkenneyhteyksia tai kuntien raja-alueita suunniteltaessa.
Yhteinen yleiskaava voi poiketa sisalloltddan maakuntakaavasta perustel-
lusta syystd. Tallgin on kuitenkin sovellettava maakuntakaavan siséltévaa-
timuksia yleiskaavassa ja tehtavien selvityksien tulee olla maakuntakaava-
tasolle vaadittavan laajuisia. (Yleiskaavan sisalto ja esitystavat 2006, 17.)

Kunnissa yleiskaava toimii laht6kohtana maankaytonsuunnittelulle (Hie-
tanen 2002, 11-12). Se on tarkea tydvaline kasvaville kunnille mutta myos
muuttotappioalueiden ja ympériston kehittdmiseen. Y leiskaavalla ohjataan
sellaisten alueiden kayttod, joille ei laadita lainkaan asemakaavaa, kuten
ranta- ja haja-asutusalueilla. (Yleiskaavan sisélto ja esitystavat 2006, 20.)
Yleiskaavaa on pidettdvd ajan tasalla, jotta helpotetaan asemakaavojen
laatimista. (Hietanen 2002, 11-12.) Asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen selostuksessa (2008, 15) on liitteend ote Kokkolan VVanhansataman-
lahden yleiskaavasta. Siind on kaavoitettu asuntomessualueelle lahivirkis-
tysalueita ja puisto. Viheralueiden lopulliset paikat ovat kuitenkin muuttu-
neet asemakaavaa laadittaessa ja lahivirkistysalueet ovat muuttuneet suu-
rimmaksi osaksi puistoiksi. Lisdksi on kaavoitettu myos suojaviheralueita
(Kokkolan kaupunki 2008).

Yleiskaavan laatimisprosessissa on huomioitava turvallinen elinymparisto,
palveluiden saatavuus ja elinkeinoelamén toimivuus, liikenneyhteydet,
ymparistohaittojen véhentaminen, virkistysalueiden riittdvyys, olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntdminen, taloudellisuus, toimivuus ja
ekologinen kestavyys. (Ympaéristoministerio 2011d.) Kunnissa yleiskaava
on keskeisin edistavé tekija toteuttamaan valtakunnallisia alueidenkaytto-
tavoitteita. (Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden soveltaminen
kaavoituksessa 2003, 11-12). Yleiskaavoitusta tehtdessé sopeutetaan yh-
teen erilaisia yhteiskunnallisia ja ymparistollisid arvoja sekd tavoitteita.
Yleiskaava pohjautuu kestéavaan kehitykseen, silla sen laatimisessa koros-
tuu vuorovaikutus ja tehtyjen ratkaisujen vaikutusten arviointi. Kestavén
kehityksen ajatus yhdistdd yleiskaavoituksessa sosiaaliset, taloudelliset,
kulttuuriset ja ekologiset nédkokulmat. Yleiskaavoituksessa térkeintd on
yleiskaavan tavoitteen méaérittely niin, ettd se myds vastaa niihin tavoittei-
siin, jonka takia kaavoitus on alun perin aloitettu. Yleiskaavoitusprosessin
aikana saattaa vield ilmeta uusia tarpeita ja tdhankin on varauduttava jo
ennen kaavoituksen alkua. (Yleiskaavan sisélto ja esitystavat 2006, 12.)
Maankaytto- ja rakennuslain nojalla yleiskaavaa ei saa kuitenkaan laatia
niin, etta siita koituisi alueen omistajalle tai haltijalle kohtuutonta haittaa,
esimerkkiné suojelualueiden maaraaminen pelkéstaan yleispiirteisen kaa-
van avulla (Hollo 2004, 73).

Yleiskaava voi olla joko oikeusvaikutteinen tai oikeusvaikutukseton. Oi-
keusvaikutteinen ohjaa yksityiskohtaisemmin kunnan suunnittelua tukien
sen kehittamistd ja muutoksien hallintaa. Liséksi oikeusvaikutukset ohjaa-
vat kunnan ulkopuolisten viranomaisten toimintaa. Kun yleiskaava on laa-
dittu oikeusvaikutteisena, maakuntakaava on voimassa kyseisen yleiskaa-
van alueella vain kaavamuutoksen vaikutuksen osalta. Oikeusvaikutteisia
yleiskaavoja koskevat useat maankayttd- ja rakennuslain pykélat kuten
yleinen viranomaisvaikutus ja ehdollinen rakentamisrajoitus. Tarvittaessa
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yleiskaavassa voidaan antaa myds ehdoton rakentamisrajoitus ja toimen-
piderajoitus tai m&éarata alue suunnittelutarvealueeksi. Oikeusvaikutukse-
ton yleiskaava on osa kunnan strategista suunnittelua, se edellyttaa laati-
joilta suunnittelemiensa periaatteiden sisdistamista, ja sitoutumista niihin.
Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa ei voida esittdaa lainkaan oikeu-
dellisesti velvoittavia sanamuotoja, toisin kuin oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa. Kun laaditaan oikeusvaikutukseton yleiskaava, kaavoitetulle
alueelle myéhemmin laadittavia yksityiskohtaisia kaavoja ohjaa juridisesti
maakuntakaava. Kun yleiskaava puuttuu, on asemakaavassa huomioitava
myos yleiskaavan vaatimukset. (Yleiskaavan sisaltd ja esitystavat 2006,
12-13, 15, 25.)

Rakentamisrajoituksen osalta yleiskaava rinnastetaan maakuntakaavaan,
rakennuslupaa ei myonnetd mikéli rakentamistoimenpiteet vaikeuttavat
jollakin tavalla alueen kayttoa tarkoitukseen johon se on alun perin varattu
(Hollo 2004, 74). Kun jollekin alueelle syntyy rakennuspaine tai muu
maankayton tarve, laaditaan yleensd oikeusvaikutteinen yleiskaava. Kaa-
van laatimisessa kuitenkin kestda ja kaavoituksen ulkopuolisten alueiden
rakentaminen viivastyy tai estyy kokonaan, talloin alue voidaan mé&érittaé
suunnittelutarvealueeksi. Sen tehtdvanad on ohjata maankayttoa rakennus-
paineen alaisena olevalla alueella, jolta puuttuu asemakaava. Ranta-
alueilla on olemassa oma rantasuunnittelutarvealue. Alueen madrittelemi-
sen yleisperusteiseksi suunnittelutarvealueeksi voi johtaa kolme perustetta,
joita ovat kunnallistekniikan rakentamisen tarve, hankkeen synnyttdmat
ymparistovaikutukset ovat merkittavét ja vaativat tavallista lupamenettelya
laajempaa harkintaa tai kunta nimeda alueen suunnittelutarvealueeksi. Tél-
16in kunta osoittaa suunnittelutarvealueen oikeusvaikutteisessa yleiskaa-
vassa tai rakennusjarjestyksessa. Kunnan méaaradmana suunnittelutarve-
alue on voimassa 10 vuotta kerrallaan. Kun halutaan rakentaa suunnittelu-
tarvealueelle, rakennusluvan myontdmiseen tulee lisdedellytyksia. (Hollo
2004, 84-85.)

2.4 Asemakaava

Asemakaava on muita kaavatasoja yksityiskohtaisempi kaava, jolla korva-
taan aiemmin kaytossa olleet rakennuskaavan ja rantakaavan (Hollo 2004,
74). Asemakaavan tarkoituksena on méaarittdd kaavoitettavan alueen kayt-
totarkoitus kertomalla mm. mitd alueella olemassa olevaa sailytetaan, mitéa
ja mihin alueella saa rakentaa seka sen onko alue yksityistd vai julkista.
Ranta-alueilla on olemassa erikseen ranta-asemakaava, jonka laatimisesta
vastaa maanomistaja itse (Ympéristoministerid 2009). Asemakaavassa voi
olla hyvinkin yksityiskohtaisesti maaratty esimerkiksi rakennusten sijainti
ja koko. Jos asemakaava laaditaan nopeasti toteutettavaa hanketta varten,
voi se olla yksityiskohtaisempi kuin pitkan ajan paasta toteuttava hanke.
Yksityiskohtaista kaavoitusta tarvitaan etenkin tiiviisti rakennetulla kau-
punkialueella, jotta ympériston luonne saadaan maariteltya tarkasti. ( Jal-
kanen, Kajaste, Kauppinen & Pakkala 1990, 44.)

Kaavan laatimisesta vastaa kyseinen kunta, jossa kaavoitettava alue sijait-

see ja se voi olla laadittu koskemaan koko aluetta tai jopa vain yhté tonttia.
(Ympéristoministerio 2009.) Asemakaavan laatimista varten tehddan alu-
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etta koskevia selvityksid, joiden avulla kaavamaarayksia mietitaan (Pihan
yleinen rakentamistapaohje 2011, liite 1). Kaavoitettavan alueen yhtendi-
syytté ajatellen tarkeitd mietittavid asioita ovat eri toimintojen sijoittami-
nen, kaupunkitilan mitat, rakentamisen mittakaava ja rakentamisen omi-
naispiirteet. Mikali alueesta, jolle asemakaavaa ollaan tekeméssa, ei ole
laadittu yleiskaavaa, voidaan laatia epavirallinen osayleiskaavallinen tar-
kastelu alueesta lahiymparistdineen. Osayleiskaavallisen tarkastelun tar-
koituksena on turvata alueen laaja-alainen analysointi ja asianmukainen
késittely niille alueeseen liittyville seikoille, jotka olisivat ratkenneet
yleiskaavasta. (Jalkanen ym. 1990, 44).

Kunnalla on velvollisuus pitdd asemakaavaa ajan tasalla ja muuttaa sitd
tarpeen mukaan. Ymparistoministerio voi puuttua asemakaavan ajantasais-
tamiseen jos kunta ei ole sitd oma-aloitteisesti tehnyt. Talloin ympéristo-
ministerié neuvottelee kunnan kanssa ja maaraa ajan jolloin asemakaavan
tulee olla ajan tasalla. Jos asemakaava on ollut voimassa 13 vuotta eika
alueella ole toteutunut asemakaavassa maaritelty rakentamisaste, tulee
alueelle voimaan rakennuskielto. Rakennuskiellon ollessa voimassa alu-
eelle ei saa myontéa rakennuslupaa ennen kuin kunta on saanut arvioitua
asemakaavan ajantasaisuuden. (Hollo 2004, 75.)

Asemakaavassa on aina huomioitava ylemmaét kaavatasot, maakuntakaava
ja yleiskaava. Ylempien kaavatasojen tulee olla perusteena uuden asema-
kaavan laatimiselle eikd niissa tehdyisté ratkaisuista saa poiketa kuin hy-
vin perusteluin. (Hietanen 2002, 12-14.) Maankaytto- ja rakennuslaki
edellyttda laatimaan asemakaavan niin, ettd luodaan turvallinen elinympa-
ristd, palvelut ja liikenneyhteydet ovat kaikkien saavutettavissa, virkistys-
alueita on riittavasti ja ymparistéa suojellaan (Ympéristoministerio 2009).
Asemakaavassa voidaan antaa méaarayksid, mutta ne eivat ole pakollisia.
Kuten muissakin kaavatasoissa maaraykset voivat koskea yleisia kaavassa
esiin tulevia asioita, kuten vahittaiskauppojen kokoa, tai suojeltavia koh-
teita. Yleiskaavan, kuten muidenkin kaavojen, méaarayksien tulee olla koh-
tuullisia maanomistajaa kohtaan ja estdd maanomistajien eriarvoisuutta.
(Hollo 2004, 76-77.)

Rakennuskorttelit ovat asemakaavassa kaytossd oleva aluevarausmuoto,
jotka rajoittuvat katuihin, puistoihin tai muihin yleisiin alueisiin. Raken-
nuskortteleiden sisélle sijoittuvat rakennettavat tontit. Asemakaavassa il-
moitetaan rakennettavien rakennusten sallittu kerrosmaara ja rakennusoi-
keus. Liséksi siind tulee osoittaa riittavasti autopaikkoja ja vapaa-alueita,
joiden mé&é&rd riippuu rakennusten kéayttotarkoituksesta. Tonttijako on
eraanlainen asemakaavan jatke, jossa osoitetaan rakennuskorttelin sisdainen
tonttien sijoittuminen. Asemakaavaan voidaan liittdd katusuunnitelma, jos-
ta selvidgd kunnan omistukseen tulevan katualueen kayttotarkoitus, korke-
ustasot ja kunnallistekniset ratkaisut. Katualueet tulevat kunnan omistuk-
seen kun katua ryhdytaan rakentamaan, kunta on maksanut korvauksen ka-
tumaasta alueen omistajalle tai yleisen alueen erottamista koskeva kiinteis-
totoimitus on vireilla. (Hollo 2004, 78-79.)

Hollon (2004, 79) mukaan asemakaavan laatiminen johtaa aina ehdotto-
maan rakennusrajoitukseen, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa
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asemakaava-alueelle vastoin sen maarayksia. Toisin kuin yleiskaavan eh-
dollinen rakentamisrajoitus, asemakaavan madréykset sitovat kunnan ra-
kennuslupaviranomaisia pienimpié yksityiskohtia myéten jollei poikkeusta
myonnetd. Méaaraaikaisella rakentamisrajoituksella voidaan kieltdd uuden
rakennuksen rakentaminen asemakaava-alueella enintd&dn kolmen vuoden
ajaksi jos kielto on tarpeen maankéyttotilanteen selvittdmiseksi. Myos
tonttijako on ehdoton, rakennusta ei saa rakentaa sitovan tonttijaon vastai-
sesti.

2.5 Kaavoituksen eteneminen

Kaavoitusta suunniteltaessa on tehtévé ensin selvitys suunnittelualueesta,
jossa huomioidaan alueen yleiskuva, luonnonympéristd, rakennettu ympé-
ristd ja maanomistus. Suunnittelutilanteessa etsitdan kaikki aluetta koske-
vat suunnitelmat, paatokset ja alueesta tehdyt selvitykset kuten maakunta-
kaava, yleiskaava sekd asemakaava. Pohjakarttana kaytetddn ajan tasalla
olevaa karttaa, joka tayttad kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset. (Ase-
makaavan ja asemakaavan muutoksen selostus 2008, 5-6.)

Kunnan on vahint&dan kerran vuodessa suoritettava kaavoituskatsaus, jossa
kaydaan lapi kaikki kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevat tai lahi-
aikoina vireille tulevat merkittdvat kaava-asiat. Kaavoituskatsauksessa
kerrotaan lyhyesti eri kaavojen késittelyvaiheet ja paatokset sekd muut
toimet, joilla on vélitdn vaikutus kaavoituksen etenemiseen. Katsaukseen
voidaan liittdd arvio asuintonttien riittavyydesta. Tehdystd kaavoituskatsa-
uksesta tiedotetaan siten, ettd tieto on kaikkien kuntalaisten saatavilla.
Kerran vuodessa kaydaan myos kunnan ja paikallisen ELY -keskuksen vé-
lilla kehittdmiskeskustelu kunnan vireilla olevasta kaavoituksesta, aluei-
den kehittdmisesta ja kunnan sekd ELY -keskuksen yhteistyohon liittyvista
seikoista. (Rakentaminen ja maankaytto 2008, 2-3.)

Kokkolan asuntomessualuetta kaavoitettaessa lahtékohtana oli luoda jotain
erilaista ja siksi vuonna 2003 p&adyttiin ympyranmuotoon (Broberg 2011,
56). Alueen pyored muoto ei kuitenkaan ollut itsetarkoitus vaan se johtuu
alueen mittasuhteista, sijainnista ja ilmastosta. Koska asuntomessualue si-
jaitsee meren pohjoisrannalla, on tarpeen yrittdd vahentaa pohjoisesta pu-
haltavan kylman tuulen vaikutuksia. Pyoreélla asemakaavalla on pyritty
luomaan alueelle suotuisa mikroilmasto ja lisédméaén tuulensuojaa. Asun-
tomessualueen kadutkin on kaavoitettu pyoreiksi, jotta ne eivat muodos-
taisi tuulitunneleita. Lisaksi kaavoituksella on pyritty siihen, etta jokaisella
alueen tontilla olisi aurinkoa ja nakyma merelle. ( Vilpula 2011, 29.) Kaa-
voituksen pyrkimyksend on myos korostaa tiivistd kaupunkirakentamista,
esimerkkid on otettu Kokkolan vanhasta kaupungista, Neristanista (Ranta-
nen 2011, 15). Neristan, kasityolaisten ja merimiesten kaupunginosa, on
kaavoitettu nykyiseen muotoonsa vuonna 1665 renessanssin ihanteiden
mukaisesti noudattamaan kultaista leikkausta. Uutta aikaisempaan Neris-
tanin kaavaan on se, ettd padrakennukset on rakennettu kadun varrelle ra-
kennuksen pitka sivu kadun myotéisesti kun taas kaikki sivurakennukset
on sijoitettu tontin perélle. Koko tontti on lisaksi aidattu. (Kokkolan kau-
punki n.d.) Asuntomessualueella Neristanin vaikutuksen huomaa juuri ra-
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kennusten sijoittelussa. Ne on sijoitettu tontin reunoille, jolloin tontille j&&
suuri aidattu oleskelupiha, aivan kuten Neristanissa.

Asuntomessualueen asemakaava on hyvin vapaa, jotta alueelle olisi mah-
dollista rakentaa hyvin erilaista rakennuskantaa messuja varten. Asema-
kaavaa tdydentdmaan on laadittu heti kaavan vahvistumisen jalkeen ase-
makaavassa madratyt korttelisuunnitelmat, jotka antavat korttelikohtaisia
rakentamisohjeita ohjaamaan yhtendista rakentamista (Kokkolan kaupunki
2008). Rakentamisohjeilla on ohjaava vaikutus ja kaavoittaja seké raken-
taja voivat kdyda annettujen ohjeiden noudattamisesta neuvottelua (Vilpu-
la 2011, 29). Ohjeistuksen noudattamista valvotaan messuja varten perus-
tetun laaturyhmén avulla, joka kay lapi kaikkien rakentajien suunnitelmat
ja arvioivat niiden sopivuutta messualueelle. Liséksi tontinluovutusehdois-
sa on sovittu korttelisuunnitelman ja rakentamisohjeiden noudattamisesta.
(Hyypp4, sédhkopostiviesti 20.5.2011.)

Osallistumis- ja

Valtuustoaloite Kaupungin aloite arviointisuunnitelma
asuntomessuista 2002 — asen?ak.aavan — hyvaksyttiin 2.007
laatimisesta rakennus- ja

ymparistélautakunnassa

\

Kaavaehdotus

Osallistumis- ja hyvéksyttiin 2008

arV|0|n.t'|su.'LJr)n'|.teIma —_— 3 muistutusta —> rakennus- ja
nahtavilla IR
ympadristélautakunnassa
\Z
Kaavaehdotus kasiteltiin
s ja hyvaksyttiin
Kaavaehdotus ndhtavillai ——> kaupunginvaltuustossa
2008

Kuval. Kokkolan asuntomessualueen asemakaavanlaatimisprosessi (Asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen selostus 2008).

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostuksessa (2008, 3-11) on
kuvattu Kokkolan asuntomessualueen kaavoitusprosessin edistymista (ku-
va 1). Kokkolan kaupungin aloitteesta alettiin laatia alueen asemakaavaa
kun vuonna 2002 ehdotettiin kaupunginvaltuustolle asuntomessujen ha-
kemista vuodelle 2011. Valtuusto hyvéksyi ehdotuksen ja paatti samalla,
ettd vuosittain annetaan valtuustolle selonteko kyseisen projektin edisty-
misestd. Rakennus- ja ympadristolautakunta hyvéksyi osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman 2007, jonka jalkeen se oli lehdissé ja kaupungin verk-
kosivuilla kuntalaisten nahtavilld. Suunnitelmaan jatettiin kolme muistu-
tusta, jotka koskivat muun muassa asuntomessualueen rannan séilyttamista
julkisena alueena. Muistutukset kasiteltiin ja rakennus- ja ymparistOlauta-
kunta hyvaksyi kaavaehdotuksen vuonna 2008 ja asetti sen kuntalaisten
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néhtéaville kuukauden ajaksi. Taman jalkeen kaupunginhallitus késitteli ja
hyvéksyi kaavaehdotuksen.

Kokkolan asuntomessualeen asemakaavan laatimisen tueksi on tehty usei-
ta selvityksid suunnittelualueen oloista. Selvityksissa on kuvailtu yleisesti
aluetta, luonnonympadristdd, rakennettua ympadristod ja selvitetty maan-
omistussuhteet. Koska alue oli rakentamatonta, tehtiin viel& erillinen ra-
kennettavuusselvitys. Lisaksi kaavoitusvaiheessa on huomioitu maakunta-
kaava, yleis- ja asemakaava seka pohjakarttana kaytettavélle kartalle ase-
tettujen kaavoitusmittausasetuksen vaatimusten tayttyminen. (Asemakaa-
van ja asemakaavan muutoksen selostus 2008, 5-6.)

3 KAAVOITUSTA TAYDENTAVAT OHJEISTUKSET

Eri kaavatasojen ohella alueiden kayttoa ja rakentamista voidaan taydentaa
muilla ohjeistuksilla, jotka voivat olla ohjeellisia tai ma&araavia. Nait tay-
dentdvia ohjeistuksia ovat ymparistoministerion laatima rakentamismaa-
rayskokoelma ja kuntien rakennusjarjestys sekd rakentamistapaohjeet.
Suomen rakentamisméaérayskokoelmalla pyritdén yhtendistdmaan uudisra-
kentamista ja tdyttdmé&an Euroopan unionin vaatimukset (Hollo 2006, 165)
kun puolestaan rakentamisjérjestyksen tarkoitus on soveltua kunnan pai-
kallisiin oloihin. Korttelisuunnitelmat ovat erés tapa antaa rakentamisoh-
jeita. Ne ovat tietyn korttelin siséisid ohjeita, joilla maéaritellaan rakenta-
misen laatutaso. Jo Kokkolan asuntomessualueen asemakaavassa on maa-
ratty, ettd alueelle tulee laatia korttelisuunnitelmat rakentamisohjeineen.
Kaavoitusta taydentavat ohjeistukset tulee laatia siten, etteivéat ne ole risti-
riidassa kaavatasolla annettujen méérayksien ja ohjeiden kanssa. Mikali ne
jostain syystd kuitenkin ovat, noudatetaan kaavassa olevia maarayksia.
(Kuntatiedon keskus 2011.)

3.1 Suomen rakentamismaarayskokoelma

Rakentamismé&érdayskokoelma, joka koostuu ymparistoministerion anta-
mista lisdohjeistuksista maankaytto- ja rakennuslakiin, on nahtavissa Ym-
paristoministerion verkkosivuilla. Kokoelmassa on seké rakentamista kos-
kevia velvoittavia maarayksia etta ohjeita, jotka eivét ole velvoittavia. Ra-
kentamismaarayskokoelman ohjeiden sijaan voidaan kayttdd muitakin ra-
kentamiselle asetettujen vaatimusten tayttavia ratkaisuja. (Rakentaminen
ja maankéytté 2008, 4.) Enimmakseen rakentamismadrayskokoelmassa
annetut maaraykset ja ohjeet koskevat talonrakentamista mutta ne sisalta-
vat myos hieman ympadristdd ja pihaa koskevia neuvoja esimerkiksi kaa-
vamerkinnoista ja rakennusten esteettomyydestd. (Ymparistoministerio
2011e.) Kokoelman tavoitteena on yhtendistad Suomen rakentamista kos-
kevaa pééatoksentekoa mutta myos tayttdd Euroopan unionin ja muiden
kansainvélisten standardien vaatimukset (Hollo 2006, 165).

Rakentamismé&éarayskokoelmassa annetut velvoittavat maaraykset koskevat

uuden rakennuksen rakentamista. Vanhan rakennuksen korjaus- ja muu-
tostoihin maaréyksid sovelletaan vain tehtdvien muutostdiden edellytta-
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maélla tavalla, mikali toisin ei ole méératty. (Rakentaminen ja maankaytto
2008, 4.)

3.2 Kunnan rakennusjarjestys

Kaikissa kunnissa on oltava laadittuna rakennusjarjestys, jossa annetaan
paikallisiin oloihin sopivia méaéardyksia rakentamiseen ja viihtyisén
elinympdriston luomiseen ottaen huomioon luonto- ja kulttuuriarvot. Maa-
rayksilla voidaan ohjata rakennuspaikan valintaa, rakennuksen kokoa tai
rakennustapaa mutta ne eivat saa olla maanomistajalle kohtuuttomia eik&
niistd saa aiheutua korvauksia. (Hietanen 2002, 19.) Rakennusjarjestyksen
sisalléstd voi kukin kunta itse paattad, kuitenkin on pysyteltava lain aset-
tamissa rajoissa (Hollo 2004, 63). Axelssonin raportin, Rakennusjarjestyk-
sen paikallisuuden kehittdminen (2005, 6—7), mukaan kunnan ominaispiir-
teiden kirjaaminen rakennusjarjestykseen on tarkeéd, silla siten niiden ar-
vostaminen tuodaan ihmisten tietoisuuteen ja luodaan yhteinen ndakemys.
Samalla kunnan rooli rakentamisen valvojana selkiytyy. Avoin ja laaja
tiedottaminen luo pohjan ympariston kehittdmiselle ja yllépidolle. Nain
osataan rakentaa uutta sopusoinnussa vanhan kanssa.

Rakennusjarjestykselld ei voida korvata kaavoitusta, silld sen avulla ei
voida tehdd aluevarauksia kuten kaavoituksella. Rakennusjérjestyksen
madraykset ovat myos yleispiirteisempiéd kuin kaavoissa osoitetut ja ne
voivat vaihdella suuresti myds saman kunnan eri osissa. Mikali kaavassa
annetut maaraykset ja ohjeet ovat ristiriidassa kunnan rakennusjarjestyk-
sen kanssa, noudatetaan kaavassa annettuja maarayksia. Rakennusjarjes-
tyksella pystytdan vaan tdydentdmaan kaavan maérdyksié ja ohjeita. Ra-
kennusjarjestyksessa ei voida poiketa Suomen rakentamismaarayskokoel-
man méaaréamisté asioista. (Kuntatiedon keskus 2011.)

Valmisteltaessa kunnan rakennusjérjestystd noudatetaan aivan samoja me-
nettelytapoja kuin varsinaisessa kaavoituksessakin (Hollo 2004, 63). Ra-
kennusjarjestystd laadittaessa tyohon osallistuu kunnan viranomaisia ra-
kennusvalvonnasta, kaavoitusosastolta, kunnallistekniikasta, ympariston-
suojelusta ja kulttuuriympadristosta. Lisaksi kuullaan kunnan asukkaita, joi-
ta uusi rakennusjarjestys oleellisesti koskettaa, esimerkiksi maanomistajia.
(Kuntatiedon keskus 2011). Tehty ehdotus tulee olla kansalaisten nahtavil-
14 30 paivan ajan, jolloin kunnan jasenilla on oikeus tehda siitda muistutuk-
sia. (Hietanen 2002, 19.) Liséksi ehdotuksesta on pyydettdva lausunto alu-
een ELY -keskukselta, maakunnan liitolta ja kyseiselta kunnalta, jota ra-
kennusjarjestys koskee. Kunnanvaltuusto paattaa rakennusjarjestyksen hy-
vaksymisestd ja se astuu voimaan kun siité tiedotetaan julkisesti. Raken-
nusjarjestyksen on sen jalkeen oltava kuntalaisen saatavilla kohtuulliseen
hintaan. (Kuntatiedon keskus 2011). Kokkolassa on tullut voimaan uusin
rakennusjérjestys 1.12.2002. Siind on annettu méarayksia pihan rakenta-
miseen liittyen aitaamisesta, istutuksista ja puustosta, pihan valaistuksesta.
(Kokkolan kaupunki 2002, 6-8.)

Kunnan rakennusjarjestys koostuu kolmesta osasta: tausta- ja tavoiteosas-

ta, rakennusjérjestysosasta ja rakentamistapaohjeosasta. Tausta- ja tavoite-
osa sisdltaa taustatietoa alueen historiasta ja ominaispiirteista. Siind suosi-
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tellaan kayttdm&an runsaasti kuva- ja karttamateriaalia. Rakennusjérjes-
tysosassa annetaan paikallisiin oloihin soveltuvat méaraykset. Méaaraykset
voivat olla hyvin tiukkoja tai véljempid, jolloin rakentajalla on enemman
paatantavaltaa. Myo6s rakennusjarjestysosassa suositellaan kaytettavén
apuna runsaasti havainnollistavaa kuva- ja karttamateriaalia. Rakentamis-
tapaohje-osaan on kirjattu alueen ominaispiirteiden yksityiskohtia kuvin ja
sanoin. Erilliset rakentamistapaohjeet ovat tarked tiedottamisen muoto ja
siksi niiden tulisi olla helposti ihmisten saatavilla. (Axelsson 2005, 7.)

3.3 Rakentamistapaohjeet

Rakentamistapaohjeet, joita joissakin kunnissa kutsutaan my0s rakenta-
misohjeiksi, ovat kunnan itse laatimia rakentamista ohjaavia ja maarayksia
selventévié ohjeita siitd, mika on suositeltavin rakennustapa jollakin tietyl-
Ia kunnan alueella. Annetuista rakentamistapaohjeista voidaan kuitenkin
tehdd poikkeuksia, mikéli vaihtoehtoiset ratkaisut ovat maankaytto- ja ra-
kennuslain mukaisia. (Pihan yleinen rakentamistapaohje 2011, 8.) Laissa
ei ole maaratty sd&dnnoksia koskien rakentamistapaohjeiden laadintaa tai
késittelyad, ne eivét ole juridisesti sitovia vaan niiden tarkoitus on ainoas-
taan luoda kasitys siitd, millainen jostakin alueesta halutaan tai millaisena
sen toivotaan séilyvan. Rakentamistapaohjeisiin saadaan sitovuutta, mika-
li ne liitetd&n tontinluovutusehtoihin, kaava-asiakirjoihin tai rakennusjar-
jestykseen. (Kuntatiedon keskus 2011.) Asema- ja rakennuskaavamerkin-
nét ja - madraykset -opas (1992, 13) kertoo ettd, rakentamistapaohjeilla
voidaan havainnollistaa helposti kaavan tai sen laatijan ajatuksia alueen
ulkoisesta olemuksesta jos se jostain syysté ei onnistu itse kaavassa.

Erds rakentamistapaohjeisiin kuuluva ohjauskeino ovat korttelisuunnitel-
mat. Ne ovat kunnan hyvéaksymia suunnitelmia, joilla tdydennetaan ase-
makaavaa ja ohjataan tonttien yksityiskohtaista suunnittelua. Ne koskevat
nimensd mukaisesti korttelialueiden siséisia rakentamisohjeita. Kokkolan
asuntomessualueelle annetut rakentamisohjeet on esitetty asemakaavan
maaradmassa korttelisuunnitelmassa ja niiden noudattamisesta on sovittu
tontinluovutusehdoissa (Hyyppd, sahkopostiviesti 20.5.2011). Kortteli-
suunnitelmien tarkoituksena on méaarittaa piharakentamisen laatutaso, jota
havainnollistetaan kuvilla ja piirroksilla. Liséksi niissa voidaan antaa esi-
merkkiratkaisuja. (Pihan yleinen rakentamistapaohje 2011, 127-129, 132.)

3.4 Kokkolan ja Vuoreksen asuntomessualueiden rakentamisohjeiden vertailu

Taulukkoon 1 on koottu vertailtaviksi Kokkolan vuoden 2011 ja Tampe-
reen vuoden 2012 asuntomessualueiden rakentamisohjeet, jotka koskevat
pihojen rakentamista. Kokkolan rakentamisohjeet siséltavat enimmékseen
sitovia maarayksia ja vain muutamia suosituksia, kun puolestaan VVuorek-
sen ohjeet ovat enimmakseen suosituksia. Tarkimmat mééraykset on Kok-
kolassa annettu koskien Merilokinkaaren ulkokaaren ns. rantahuviloiden
pihoja. (Kokkola- asuntomessut 2011 korttelisuunnitelma/ rakentamisoh-
jeet 2009; Asuntomessut 2012 - pientalotonttien rakentamisohje.)
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Taulukko 1.  Kokkolan ja Tampereen Vuoreksen asuntomessualueiden rakentamisoh-

jeiden vertailu (Kokkola- asuntomessut 2011 korttelisuunnitelma/ rakenta-

misohjeet 2009; Asuntomessut 2012 - pientalotonttien rakentamisohje).

Kokkola \Vuores

Aitaaminen Merilokinkaarella  kadun Leikattavat  pensasaidat
puoleiselle tontin rajalle kadun reunaan Frans Emi-
1,5 m korkea umpinainen lin kadulla, tontin valiset
aita, lisaksi merilokinkaa- rajat aidataan 1,2 m korke-
ren sisdkaarella naapuri- alla umpinaisella kivimuu-
tontin rajalle 1,2-1,5 m rilla tai puuaidalla. Suosi-
korkea aita. Meriharakan- tuksena muualla alueella
tiella tontti aidataan kadus- on aitaaminen ensisijaises-
ta 5 m levealla istutuskais- ti istutuksilla. Lisaksi suo-
talla, matala istutusten sitellaan yhtendistd, noin
suoja-aita on mahdollinen. 0,9 m korkeaa puuaitaa.
Tonttien valinen aitaami- Istutusten suoja-aitoina voi
nen tehdadan naapurien kayttad matalia puu- tai
sopimuksesta. metalliaitoja.

Autopiha Merilokinkaaren ulkokaa- Suosituksena kadun reu-
rella auto pitdd mahtua nakiveen saakka ulottuva
kaantamaan omalla pihal- luonnonkivi- tai betoniki-
la, sisdkaarella kaantymi- veys.
nen voi tapahtua kadulle
peruuttaen. Merilokinkaa-
rella autopiha péallyste-
t&an betoni- tai luonnonki-
vella.

Hulevedet Kattovedet johdetaan Asemakaava maaraa vii-
omalla tontilla suoraan vyttdmdan hulevesia pai-
sadevesiviemariin tai ton- nantein, viivytysaltaiden
tin rajalle tulevan raken- tai sailididen avulla ton-
nuksen kattovedet naapu- teittain.
rin sadevesiviemariin naa-
purin luvalla.

Kasvillisuus Véhintddn yksi iso lehti- Suosituksena kosteutta
puu/ tontti Merilokinkaa- kestdvd, mm. pajut, ja
ren ulkokaarella, sisdkaa- messuaikana kukkiva kas-
rella suosituksena muuta- villisuus, mm. kurjenpol-
ma iso lehtipuu tontin vet, sekd kukkivat pikku-
etelarajalle. puut sisaantulopihojen

yhteyteen.

Korkeuserot Rajalle ei tukimuureja Suosituksena ettei rajoille

Oleskelualueet

Merilokinkaaren ulkokaa-
rella.

Rakennusten etela-
lansisivuilla  tulisi  olla
aurinkoinen oleskelualue,
suosituksena lasikuistit.

tehdd tukimuureja tai jyrk-
kid luiskia.

Rakennukseen  liittyvilla
oleskelupaikoilla voidaan
kayttad aitoja, pergoloita,
rajaavia seinid tai muita
vastaavia rakenteita néa-
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kdsuojina mutta niiden on
sovelluttava rakennuksen
arkkitehtuuriin.

Sokkelin ja tontin P&allystetddn luonnon- tai
raja betonikivelld  Merilokin-
kaaren sisdkaarella.

Tuulisuuden Piharakennukset  sijoite-

véhentaminen taan tontin reunoille. Ra-
kennetaan lasikuisteja ja
etela-lansisuuntaisia oles-
kelutiloja. Merilokinkaa-
ren sisékaarella on suosi-
tuksena  tuulensuojasei-
nékkeet ja — séleikot si-
saankaynnilla, ulkokaarel-
la pakollisena korkeintaan
2,5 m korkea tuulensuoja-
seindma merenpuolella.

Valaistus Merilokinkaaren ulkokaa-
rella saa rannassa olla vain
korkeintaan 1,5 m korkeat
pollarit tai seindan kiinni-
tettavat valaisimet.

Viherrakentaminen Tyonjohtajana hortonomi,
puutarhateknikko tai puu-
tarhuri (maarays)

Pihan suunnittelu Suunnitteluhortonomi,
miljodsuunnittelija tai
maisema-arkkitehti (maa-
rays)

3.5 Ohjeiden toteutuminen Kokkolan asuntomessuilla

Rakentamisohjeistuksen noudattamista seurattiin Kokkolan asuntomessu-
alueen pihoilla kesélld 2011, toukokuusta heindkuun puoleenvaliin asti,
jolloin asuntomessut alkoivat. Seurantaa tehtiin valokuvaamalla pihojen
rakentamisen edistymistd eri tyovaiheiden aikana ja tekemélld omia ha-
vaintoja lahes péivittéin. Tarkemmiksi seurantakohteiksi valittiin satunnai-
sesti kaksi yksityistd asuntomessukohdetta ja kaupungin yleiset viheralu-
eet. Tarkastelun kohteina olivat mm. rakennekerrosten paksuudet, keinot
tuulisuuden véhentdmiseen ja pihoilla suositeltujen isojen lehtipuiden
kayttd. Vaikka rakentamisohjeet eivat koskekaan yleisida viheralueita,
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-
my0s niiden rakentamiseen kaytettyja ratkaisuja peilattiin yksityispihoille
annettuihin rakentamisohjeisiin ja yllapidon helppouteen. Seurannassa
saatujen tulosten avulla laadittiin yleisille viheralueille hoitoluokitus ja sen
pohjalta hoitosuunnitelma.

3.5.1 Aitaaminen

Kokkolan rakennusjérjestyksessd annetaan madrays tontin aitaamisesta
ymparistoonsa sopivalla aidalla. Rakennusjarjestyksessa todetaan myos,
ettd tonttien valisestd aidasta huolehtii kumpikin tontinomistaja yhdessa.
Elleivéat tontinomistajat paéase aidan yllapitdmisestd sopimukseen, raken-
nusvalvontaviranomainen tekee sen yllapidosta p&atoksen. Kaytettdessa
aitaamiseen sitten pensasaitoja tai puuaitoja, liittymien kohdalla nakema-
korkeus saa olla enintdan 80 cm. (Kokkolan kaupunki 2002, 6—7.) Aitaa-
minen on huomioitu myds asuntomessualueen rakentamisohjeissa (kuva 2)
maaraamalla kaytettavaksi kaikilla katuun rajautuvilla tontin osilla yhte-
néistd valkoista puuaitaa (Kokkola- asuntomessut 2011 korttelisuunnitel-
ma/ rakentamisohjeet 2009). Hillityn aitamallin on tarkoitus yhtenaistaa
kirjavaa messualuetta. Annettua aitamallia on kuitenkin mahdollisuus itse
hieman muunnella. Tonteilla, joille on rakennettu tiilitalo, aitamalliin on
yhdistetty taloon sopiva tiilimuuri. Aitaamalla katuun rajautuvat tontinosat
korkeilla aidoilla, on asuntomessualueeseen saatu myos kaivattua Kokko-
lan vanhan kaupungin, Neristanin, tunnelmaa ja yksityisyytta.

Kuva 2.  Tontti aidataan kadusta yhtendiselld, umpinaisella aidalla Kokkolan asunto-
messualueella.

Yhtendinen aitamalli, tai muutama erilainen esimerkkiaita joista pitaisi va-
lita, olisi hyva vaihtoehto monella muullakin asuinalueella yhtenéistdmaan
aluetta. Asukkaalla olisi kuitenkin oltava valtaa muokata aitaa haluamansa
korkuiseksi tai maalaamalla se taloon sointuvaksi. Rakennusten ulkon&dn
suhteen voi asukkailla olla toisistaan todella paljon eridvid mielipiteitd,
mutta aita olisi melko pieni asia, jolla kuitenkin voi vaikuttaa paljon alu-
een tulevaan ilmeeseen. Usein nékee samalla alueella k&ytettdvan hyvin
erilaisia aitamalleja, jotka tekevat siististd asuinalueesta sekavan tuntuisen.
Julkisilla viheralueilla voisi tarvittaessa kayttaa myos yhtendista aitamal-
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lia, esimerkiksi tietyssé kaupunginosassa kaikki yleisilla viheralueilla kéy-
tettéisiin samaa aitamallia. Yhtendistamisen lisédksi aidan yllapitdminen
helpottuisi, kun voitaisiin pitda varastossa vain muutaman aitamallin vara-
osia.

Taulukosta 1 ilmenee ettd, suurin ero Kokkolan ja Tampereen VVuoreksen
kohteiden rakentamisohjeiden vélilla on juuri aitaaminen. Kokkolassa on
sitovana méaarayksena kayttdd Merilokinkaarella kadun puolella umpinais-
ta 1,5 m korkeaa aitaa. Vuoreksessa Frans Emilin katua lukuun ottamatta
aitaamiseen suositellaan ensisijaisesti kasvillisuutta, jonka lisaksi voi kéyt-
tdd matalaa puuaitaa. Kokkolassa pihojen aitaamisella pyritdan pihojen
yksityisyyteen mutta my0s tuulensuojan lisaédmiseen. Sielld asukkaat saa-
vat itse paattdd miten aitaavat tonttien valiset alueet toisistaan toisin kuin
Vuoreksessa, jossa tonttien rajaaminen on tehtéva ensisijaisesti kasvilli-
suudella. Poikkeuksena Frans Emilin katu, jolle on annettu hyvin tarkka
madrays rajata tontit toisistaan joko 1,2 m korkealla umpinaisella kivimuu-
rilla tai puuaidalla. (Kokkola- asuntomessut 2011 korttelisuunnitelma/ ra-
kentamisohjeet 2009; Asuntomessut 2012 - pientalotonttien rakentamisoh-

je.)

Jotta aita myds pysyisi yhtendisend koko alueella jatkossa, on tarkeaa
madritelld aidan yllapito. Rakentamisohjeissa voitaisiin mainita mink& sa-
Vyistd ja — tapaista maalia aidan yllapitomaalaukseen kaytetaan, jos yhte-
néinen aita todella on olennainen osa alueen ilmettd ja se halutaan sailyt-
tad. Rakentamisohjeissa voisi olla myos esimerkkiratkaisuja miten kasitel-
1a&n aidanaluset. Aidanaluset ovat hankalasti yllapidettdvia alueita, jotka
yleensd jaédvat pihaa suunniteltaessa huomioimatta mutta jotka kuitenkin
ovat oleellinen osa pihan ulkondkéa niiden rumentaessa koko pihaa rikka-
kasvien tai nurmikon paastessa valloilleen.

3.5.2 Autopiha ja oleskelualueet

Kokkolan asuntomessualueen asemakaavassa maératéan, ettd Kortteli-
suunnitelmassa kutakin omakotitaloa varten on varattava kaksi autopaik-
kaa ja muissa asuintaloissa vahintaan yksi (Kokkolan kaupunki 2008). Ra-
kennusohjeet puolestaan méaaréévat rakentamaan Merilokinkaaren ulko-
kaarella, ns. rantahuviloiden pihoilla (kuva 3), niin suuren autopihan, etta
auton mahtuu kaantamaan omalla pihalla. Sisdkaaren puoleisilla tonteilla
kaantyminen voi tapahtua kadulle peruuttamalla. Autopihat on paallystet-
tava joko luonnon- tai betonikivilld (Kokkola- asuntomessut 2011 kortteli-
suunnitelma/ rakentamisohjeet 2009). Rantahuviloiden pihoilla annettu
maéardys auton k&antdmisestéd omalla pihalla toteutuu hyvin, silla paallyste-
tyt autopihat ovat melko suuria. Sisékaaren tonteilla rakennukset on sijoi-
tettu aivan katuun kiinni niin, ettd auton kdantdminen muuten kuin peruut-
tamalla suoraan kadulle, on tdysin mahdotonta. Alueen kadut on suunnitel-
tu hyvin ahtaiksi, joten turvallisuutta ajatellen on hyva, ettd autojen pe-
ruuttamiseen on otettu kantaa rakentamisohjeissa.

Autopihat on paéllystetty Merilokinkaaren rantahuviloiden tonteilla raken-

tamisohjeen mukaisesti betonikivilld&. Muualla alueella pihoilla paallystee-
né on kaytetty paallysteend mydos asfalttia, sill& niille ei ole annettu muita

17



Rakentamisohjeistus asuntomessupihoilla

-
ohjeita. Vuoreksessa autopihojen paallystamiseen suositellaan kédytettavan
kadun reunakiveen saakka betoni- tai luonnonkivié. Siella tavoitellaan
luonnonmukaista hulevesien késittelya tonttikohtaisesti ja kuitenkin auto-
pihalla suositaan kovia pinnoitteita vetta lapdisevien sitomattomien pin-
noitteiden sijaan. Kovien pinnoitteiden kéyttdminen etenkin asuntomessu-
aikana on kuitenkin perusteltua niiden ollessa helpompia puhdistaa roskis-
ta kuin sitomattomia. Huonosti perustettuina kovat pinnoitteet kuitenkin
vaurioituvat helposti ja niiden uusiminen voi olla kallista ja ty6lasta.

Kuva3.  Merilokinkaarella autopiha paallystetadn betonikivilla.

Oleskelualueiden sijoituksesta Kokkolan rakentamisohjeet maaraavat, etta
niiden tulee olla rakennusten etel&- tai l&nsisivulla, siten etta pihalle muo-
dostuisi tuulelta suojattu, aurinkoinen oleskelupaikka. Suosituksena on eri-
laisten lasikuistien kayttaminen. (Kokkola- asuntomessut 2011 kortteli-
suunnitelma/ rakentamisohjeet 2009). Kokkolassa onkin kéytetty hyvin
paljon rakennuksen yhteydessé olevia lasikuisteja, jotka sijoittuvat etela-
lansisivuille. Lisaksi rantahuviloilla on rannassa erillisia grillikatoksia ja
saunarakennuksia. Vuoreksessa oleskelupaikkojen sijoittaminen on va-
paampaa kuin Kokkolassa silla vastaavia sijoittamismaarayksia ei ole an-
nettu. Kuitenkin siellakin suositellaan kaytettavan oleskelupaikkojen yh-
teydessé erilaisia nakdsuojarakenteita, jotka sopivat ilmeeltdan rakennuk-
seen. (Asuntomessut 2012 - pientalotonttien rakentamisohje). Oleskelu-
paikkoja suunniteltaessa pyritdan aina etsiméan tontilta suotuisimmat olo-
suhteet oleskelulle, kuumimpaan aikaan pdéivasta tahdotaan varjostusta
mutta toisaalta halutaan kuitenkin aurinkoa. Yleensd juuri etela-
lansisuuntaiset oleskelualueet ovat niitd mitd pihasuunnittelulla haetaan,
samoin kuin ndkdsuojan luominen naapuriin, siksi annetut ohjeet oleske-
lupaikkojen sijoittelusta tuntuvat hieman itsestdan selvilta.

3.5.3 Hulevedet
Hulevesien késittely on télla hetkelld kaupungeissa tdrkedssa asemassa

kaupunkikuvan tiivistymisen ja sdan aari-ilmididen lisd&ntymisen vuoksi.
Kaupunkien vanhojen viemadrijarjestelmien mitoitus on nykyisiin sade-
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maéariin nahden riittimatonta ja siksi useat kaupungit ovat jo laatineet, tai
vasta laatimassa, omaa hulevesistrategiaansa, jolla pyritdédn véhentdmaan
sadevesiviemarijarjestelméan kuormittumista. Nykyéaan hulevesien kasitte-
lya ohjataan jonkin verran jo rakentamisohjeissakin, mutta ohjeet tulevat
varmasti vield tarkentumaan tulevaisuudessa.

Jo uuden asuinalueen kaavoitusta mietittdessa olisi syytd huomioida hule-
vesien kasittelyyn kéytettavien ratkaisujen vaatima tilantarve. Mikéli kay-
tetddn ns. luonnonmukaisia hallintakeinoja, kuten painanteita ja imeytysal-
taita, tarvitaan enemman tilaa kuin kéytettidessd teknisia keinoja. Myos
luontaisten maastomuotojen sailyttdminen on tarke&& hulevesien valumien
vuoksi. Erés vaihtoehto hulevesien kasittelyyn, joka ei kuitenkaan aina ole
mahdollista, on kovien pinnoitteiden vaihtaminen hyvin vetta lapdiseviin.

Kokkolan asuntomessualueen asemakaavassa on tehty aluevaraukset alu-
eille, joilla saa rakentaa maisemointiin liittyvia vesiaiheita (Kokkolan
kaupunki 2008). Naita alueita onkin kaytetty hyddyksi alueen hulevesien
késittelyssa. Merilokinkaaren hulevedet johdetaan viemadriputkia pitkin
Meripuistoon rakennettuun kivipuroon, josta ne hiljalleen valuvat mereen.
Tulliojanpuistossa olevaan lampeen johdetaan messualueen eteldpuolisen
osan hulevedet. Lammen rannoille on istutettu kosteikkokasvillisuutta,
jonka tarkoituksena on puhdistaa hulevettd ennen kuin ne paatyvat lopulta
mereen. (Eitsi 2011, 34.) Sek& luonnonmukainen ettd tekninen hule-
vesienkasittelyvaihtoehto aiheuttaa painetta vesien jatkokasittelyn suunnit-
teluun, mutta hieman eri tavoin. Tontilla kasiteltdessa hulevedet taytyy
saada hoidettua mahdollisimman pienellé alalla tehokkaasti, jotta tontille
mahtuisi muutkin tarvittavat toiminnot. Kuljettamalla hulevedet putkia
pitkin yleiselle viheralueelle, tilaa niiden kasittelyyn on enemmaén ja voi-
daan luoda erilaisia virkistavia vesielementtejad. Samalla kuitenkin nousee
kysymys niiden yllapidosta ja turvallisuudesta.

Toisin kuin Kokkolassa, jossa hulevedet johdetaan tonteilta sade-
vesiviemargintia pitkin yleisten alueiden hulevesialtaisiin, Vuoreksessa on
asemakaavassa maaratty hulevesia viivyttavien ratkaisujen, kuten altaiden,
painanteiden ja sailididen kayttdminen tonteilla (Asuntomessut 2012 -
pientalotonttien rakentamisohje). Luonnonmukainen hulevesien kasittely,
kuten Vuoreksessa on tavoitteena, vaatii paljon enemman tilaa kuin perin-
teinen viemariin johtaminen. Kokkolan asuntomessualueella ei ahtaan ra-
kenteensa vuoksi ole tilaa luonnonmukaisiin ratkaisuihin kuin yleisilla vi-
heralueilla, joissa erillisiin hulevesialtaisiin johdetaan tonttien sade-
vesiviemareistd tulevat hulevedet. Tilantarpeen lisaksi luonnonmukaista
hulevesien kasittelyd suunniteltaessa on otettava huomioon myds kyseis-
ten luonnonmukaisten menetelmien sopivuus alueelle. Luonnonmukaisen
menetelman kayton esteeksi voi muodostua pohjamaan vedenl&pdisevyys,
pohjaveden korkeus tai muut ongelmat veden imeytymiselle maastoon.
(Eskola & Tahvonen, 2010, 17.) Kokkolan asuntomessualueen ollessa hy-
vin tiivistettya tdyttdmaata, hulevesien luonnonmukaisen kasittelyn estee-
né voi olla juuri pohjamaan huono lapdisevyys. Imeyttdminen hulevesien
syntypaikalla, kuten Vuoreksessa on tarkoituksena, auttaa pitdméan poh-
javeden pinnan normaalilla tasolla.
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3.5.4 Kasvillisuus

Kokkolan asuntomessualueen asemakaavassa maaratéén, ettd Kortteli-
suunnitelman rakentamisohjeissa tulee esittd4 kasvillisuuden istutusperi-
aatteet niin, ettd alueelle syntyy tuulensuojainen mikroilmasto (Kokkolan
kaupunki 2008). Kasvillisuudesta on annettu rakennusohjeissa myos mui-
takin ohjeita, esimerkiksi puiden koosta. Merilokinkaaren ulkokaaren ton-
teilla eli ns. rantahuviloilla on rakentamisohjeissa maaréyksend istuttaa
vahintaan yksi iso lehtipuu tontille. Rakentamisohjeissa ei kuitenkaan ole
tarkennettu ison puun késitettd (Kokkola- asuntomessut 2011 Kortteli-
suunnitelma/ rakentamisohjeet 2009). Ohjeen tulkinta jaa jokaisen piha-
suunnittelijan tehtdvaksi ja talloin ohjeistuksen merkitys voi heiketa. Iso-
jen puiden tarkoituksena on vahentéd pihojen tuulisuutta ja toisaalla taas
varjostaa auringonpaahteelta (kuva 5), joten rakennusohjeissa voisi sel-
vemmin luetella ominaisuuksia, joita tallaiselta puulajilta vaaditaan. Vaih-
toehtona on antaa suoraan lista kdytettavaksi soveltuvista puista. VVuorek-
sen rakentamisohjeissa suositellaan istuttamaan tontille kukkiva pikkupuu
ja ohjeissa on annettu myds esimerkkilistaus siitd, mik& lasketaan pikku-
puuksi. Pikkupuita ovat mm. pilvikirsikka, tuohituomi, suomenpihlaja ja
ruotsinpihlaja. (Asuntomessut 2012 - pientalotonttien rakentamisohje).
Kuvan 4 kohteessa isot lehtipuut nayttavét hyvin kapeakasvuisilta, joten
niiden vaikutusta tuulta suojaavana elementtind voi hieman epéilla. Puut
on liséksi istutettu suoraan nurmikolle, mik& voi vaikeuttaa nurmikon
leikkaamista ja lisatd puiden runkovaurioiden riskid. Puiden pidemman
elinkaaren kannalta rakentamisohjeissa voitaisiin ohjeistaa miten késitel-
14&n puiden tyviosat nurmikkoalueilla, esimerkiksi onko tyvellé kéytettava
katetta ja miten laajalla alueella.

—_—

Kuva4.  Etupihalle istutetaan isoja lehtipuita Merilokinkaaren rantatontilla.

Vuoreksen rakentamisohjeissa on suosituksena kayttaa pihoilla messujen
aikaan kukkivaa kasvillisuutta. Ohjeissa on lueteltu muutamia esimerkKki-
lajeja, kuten erilaiset kurjenpolvet, karpaattienkello, salvia ja suikeroalpi.
(Asuntomessut 2012 - pientalotonttien rakentamisohje). Esimerkkikasvi-
listat helpottavat hieman pihasuunnittelijaa kasvilajivalinnoissa, mutta kui-
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tenkin valinnanvaraa j&& runsaasti, silla asuntomessut sijoittuvat keski-
kesadn jolloin monet kasvilajit kukkivat. Yleensé pihasuunnittelijoilla on
tavoitteena kayttaad kasvillisuutta, joka kukkisi mahdollisimman eri aikoi-
hin niin, ett4 aina jokin olisi kukassa. Ajatus siitd, ettd pihalle istutettaisiin
vain keskikesélla kukkivia kasveja ainoastaan asuntomessuja varten, tun-
tuu hieman erikoiselta.

Kuva5.  Merilokinkaaren sisdkaaren tontin etelapuolelle istutetut isot lehtipuut varjos-
tavat kesalla

Kokkolassa Meriharakantien méératéan erottamaan tontti kadusta 5 metrin
istutuskaistaleella (Kokkola- asuntomessut 2011 korttelisuunnitelma/ ra-
kentamisohjeet 2009). Todellisuudessa kuitenkin myos kaikki Merihara-
kantien tontit on rajattu kadun puolelta samalla valkoisella puuaidalla, jota
on kaytetty muuallakin alueella. Monella pihalla on nurmikonleikkaamista
helpottamaan laitettu betonikivireunus erottamaan istutusalueen nurmikos-
ta (kuva 6).

Istutusalueen katteena on kaytetty pienid luonnonkivid tuomaan alueelle
ilmettd ja estdmaén rikkakasvien kasvua. Kuten jo aiemmin mainittiin, ra-
kentamisohjeissa voitaisiin ottaa kantaa myo¢s aidanaluksen kasittelyyn sil-
Ia kuvan 6 tapauksessa kéytetyt kivet eivat ulotu aidan alle, vaan sielta
kasvaa lapi aidan toisella puolella kasvava nurmikko. Aidan viereinen
nurmikaistale on vain noin puolen metrin levyinen kaistale mutta ulottuu
kuitenkin koko kadun pituudelle. Kapeiden nurmialueiden suunnittelua tu-
lee valttad, silla niiden yllapito on hyvin tyolastd, koska yleensa ne joudu-
taan leikkaamaan tyonnettavélld ruohonleikkurilla. Nurmikon tilalla aidan
vieressa olisi voinut k&yttad jotakin maanpeittokasvia, joka ei peittdisi kui-
tenkaan nakyvyytta tonttiliittymista kadulle. Aidanalustan yll&pitoa on yri-
tetty helpottaa levittdmélld katetta aidantolppien kohdille (kuva 7). Kat-
teesta ei ole kuitenkaan mitaén hyotyd, silla sité ei ole levitetty koko aidan
pituudelta. Jos kate olisi levitetty aidan alle koko matkalta, jdisi hankala
tyovaihe, nurmikon leikkaaminen aidan alta, kokonaan pois.
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Kuva6.  Meriharakantiella kdytetadn tontin rajaamiseen kadusta istutuskaistaa ja puis-
ta aitaa.

|
Kuva7.  Katetta on levitetty vain aidantolppien kohdalle vaikka se voisi olla aidan alla
koko matkalta ja helpottaisi yllapitoa.

Kokkolan rakennusjarjestyksessd méaaratdan jo olemassa olevan kasvilli-
suuden suojelemisesta. Kaikkea olemassa olevaa kasvillisuutta on suojel-
tava ja pyrittava sdilyttamaan tontilla. Rakentamattomille tontin osille on
myo0s istutettava kasvillisuutta tai hoidettava niitd luonnonmukaisina alu-
eina. (Kokkolan kaupunki 2002, 6-7). Talla maarayksella ei ole merkitys-
t4 asuntomessualueella silla alueen ollessa tayttomaata, alkuperdisté kas-
villisuutta ei ole lainkaan lukuun ottamatta muutamaa koivua viheralueen
reunalla.
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3.5.5 Kaorkeuserojen seké tontin ja sokkelin rajan késittely

Sokkelin ja tontin rajalle maaratdén rakennusohjeissa kaytettavaksi Kok-
kolan Merilokinkaaren sisakaarella luonnon- tai betonikivid (Kokkola-
asuntomessut 2011 korttelisuunnitelma/ rakentamisohjeet 2009). Kivilla
saadaan helposti hieno ja yhtendinen yleisilme ahtaisiin ja kapeisiin paik-
koihin, jotka muuten ovat hankalasti toteutettavissa ja yllapidettavissa.
Kuitenkin huonosti toteutettuina niiden yllapitdminen voi olla hankalaa.
Madraysta on toteutettu Merilokinkaaren sisédkaaren tontilla kéayttamalla
aidan viereen jadvalla kaistaleella seulanpédékivia. Kaytettyjen luonnonki-
vien alle (kuva 8), on kaytetty suodatinkangasta estdmaan rikkakasvien
kasvaminen kivien valista ja helpottamaan siten sokkelin ja aidan vierus-
tan yllapitoa. Vuoreksessa ei vastaavia rakentamisohjeita kapeiden ja han-
kalien paikkojen kasittelemiseen ole lainkaan. Kuten aidanaluset, myds
muut kapeat osat tontilla jd&vét usein suunnitteluvaiheessa huomiotta. Ne
huomataan vasta kun ne kasvavat rikkakasveja, jolloin yllapito on jo vai-
keaa.

Kuva8.  Sokkelin ja tontin rajalla kdytetdan luonnonkived Merilokinkaaren sisdkaarel-
la.

Korkeuserojen kasittelyyn molemmissa asuntomessukohteissa annetaan
selkedt ohjeet rakentamisohjeissa. Rajoilla ei saa kayttda tukimuureja,
Vuoreksessa ei myoskéan saa tehda jyrkkid luiskia. Kokkolassa ndma ovat
jalleen maarayksia mutta VVuoreksessa vain suosituksia. (Kokkola- asun-
tomessut 2011 korttelisuunnitelma/ rakentamisohjeet 2009; Asuntomessut
2012 - pientalotonttien rakentamisohje.) Kokkolan asuntomessualue on
pinnanmuodoiltaan silmamaaréisesti todella tasainen alue eika sielld kor-
keuserojen kasittelyn vuoksi tukimuureja tarvitse rakentaakaan.

3.5.6 Tuulisuuden vahentaminen

Tuulisuus on yksi suuri tekija asuinviihtyvyydessa, joten se tulisi selvittaa
hyvin uutta asuinaluetta perustettaessa. Kokkolan messualueen sijainnin
vuoksi tuulisuutta on pyritty vhentdmaén kaikin keinoin asuinviihtyvyy-
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den lisdamiseksi. Tuulensuojaa on alettu miettimaan jo heti alueen kaavoi-
tuksessa. Alueen asemakaavassa méérataan rakennusten ja pihojen sijoitte-
lusta tuuli- ja valo-olosuhteiden mukaan seka erilaisten tuulensuojien, ku-
ten sédleikkdjen ja pergoloiden rakentamisesta. Rakennusten sijoittelulla ja
muodolla ei kuitenkaan saa muuttaa naapuritontin tuuliolosuhteita tai ai-
heuttaa varjostusta. (Kokkolan kaupunki 2008.) Pyoreiden katujen on tar-
koituksena vahentdd tuulitunneleita. Muita tuulelta suojautumiskeinoja
ovat rakennusten sijoittaminen, aitaaminen seka kasvillisuuden kayttami-
nen monikerroksisesti.
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1 Tyyni < 1mis
2 Heikko tuuli 1-4 mfs
3 Kohtalainen tuuli 4-8 mis

4 Navakka tuuli 8-14 m/s

5 Kova tuuli tai myrsky = 14 m/s

1 Tyyni < 1m/s
2 Helkko tuuli 1 -4 mfs
3 Kohtalainen tuuli 4-8 m/s

4 Navakka tuli 8-14 mis

5 Kova tuuli tai myrsky 2 14 mis

1 Tyni < 1 mfs
2 Heikko tuuli 1-4 m/s

3 Kohtalainen tuuli 4 -8 m/s

4 Navakka tuuli §-14 m/s

5 Kova tuuli tai myrsky 2 14 mis

1 Tyyni < 1mfs
2 Heikko tuuli 1-4 mfs

3 Kohtalainen tuuli 4-8 mis

4 Navakke luuli 8- 14 m/s

5 Kova tuuli tai myrsky = 14 mfs
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Kuva9.  Tuuliruusu eri vuodenaikoina (ylla vasemmalla kevat, ylla oikealla kes, alla
vasemmalla syksy ja alla oikealla talvi.) Keskiympyré kertoo tyynien tilan-
teiden osuuden kaikista havaintoaseman havainnoista. Ympyrasté lahtevét ja-
nat kertovat tuulien voimakkuuksista siten, ettd paksummalla merkityt ovat
voimakkaimpia tuulia. (Rakennustieto 1989, 2—3.) Kokkolan tuuliruusua ku-
vataan punaisella ja Tampereen Vuoreksen siniselld ympyralla.
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Rakennustiedon RT—kortista (1989, ilmasto, tuulet) ilmenevat vertailuissa
olevien asuntomessualueiden tuuliruusut eli tuulijakaumat eri vuodenai-
koina (kuva 9). Kokkolassa vallitseva tuulensuunta kevaalla ja kesélla on
pohjoisesta. Tuuliruusun keskiympyra kertoo, ettd silloin tyynia tilanteita
on hyvin harvoin. Syksylla ja talvella vallitseva tuulensuunta on eteldsta.
Liséksi alueella vaikuttaa ns. merituuli-ilmid, joka tarkoittaa sité ettd, tuu-
len suunta vaihtuu puolenpéivén aikaan (Vilpula 2011, 29). Alueen raken-
nusvaiheessa, kevaalla 2011, oli hyvin kylméaé vield toukokuussa. Pyoreil-
14 kaduilla talojen ympardimana oli tuulensuojaista mutta kerrostalojen va-
listd kulkevalle suoralle kéytavalle muodostui todella kylma tuulitunneli.
llman lammetessa helteiseksi, mietityt tuulensuojakeinot k&antyivét itse-
aan vastaan, silla silloin alueelle olisi kaivattu pienta tuulenvirettd. Paah-
teisin paikka tuntui olevan kerrostalojen keskell& sijaitsevalla aukiolla.
Aukiolle on istutettu pylvashaapoja ja koristeomenapuita mutta ne eivét
ole isoja, varjostavia puita, joita olisi tarvittu.

Sisdmaan Vuoreksessa tuulisuus ei aiheuta samanlaista pohdintaa kuin
merenrannalla. Metsdisestd Vuoreksesta on jouduttu kaatamaan paljon
puustoa rakentamisen tieltd, mika osaltaan on voinut kuitenkin vaikuttaa
tuuliolosuhteiden muutoksiin. Kuvan 9 tuuliruusu kuvaa Tampereen koh-
dalla olevan melko paljon tyynid tilanteita ja vallitseva tuulensuuntakin
pysyy koko vuoden lahes samana, etela—lansi-suuntaisena.

Tuulensuojakeinoina on Kokkolassa kéaytetty myods rakennusten sijoittelua
tonttien reunoille siten, ettd jokaiselle tontille muodostuisi eteld-
lansisuuntainen aurinkoinen oleskelupaikka (Kokkola- asuntomessut 2011
korttelisuunnitelma/ rakentamisohjeet 2009). Rantahuviloilla on oleskelu-
alueita myos tontin pohjoispuolella meren rannassa. Talléin on kuitenkin
rakennettu tuulensuojaksi erilaisia lasikuisteja, kuten rakentamisohjeissa
suositellaan muutenkin tekemaan. Myos tonttien aitaamisella pyritdan va-
hentdmaan tuulisuutta (kuva 10).

Kuva 10. Rakennusten sijoittelulla pyritddn vahentdmaén pihan tuulisuutta.
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Kasvillisuutta kayttaméalla monikerroksisesti voidaan tuulen vaikutusta
vahentéd, kuten Kokkolan asuntomessualueella onkin tehty (Sykko 2011,
65). Oikeat kasvivalinnat ovat téarkeitd yllapidon ja ulkon&odn vuoksi, silla
kaikki kasvilajit eivat kesta tuulta ja vaarana on, ettd vaara kasvi vadrassa
paikassa liséé yllapitoa kohtuuttomasti. Yleiselle viheralueelle, tuuliselle
merenrannalle, oli alkuperdiseen suunnitelmaan suunniteltu omenapuita,
jotka normaalisti vaativat hieman suojaisemman kasvupaikan. On melko
selvéag, etteivat nama puut kauan selvidisi kasvupaikoillaan. Rakenta-
misohjeistukset tuulisuuden vahentdmisestd kasvillisuudella ja suurilla
puilla koskevat vain yksityispihoja, mutta niitd voisi joltakin osin soveltaa
myos julkisten alueiden suunnittelussa. Talléin on kuitenkin muistettava
valita kasvilajeja, jotka menestyvat varmasti ja ovat helppohoitoisia. Ei ole
jarked maarata kaytettavaksi suuria perennamaaria mikéli niiden yllapi-
toon ei ole resursseja. Tuulisuuden véhentdmisessa suunnittelun keinoin
on muistettava huomioida, etteivat tuulensuojat saa olla aivan umpinaisia,
muuten tuloksena on vieldkin kylmempid paikkoja joihin tuuli muodostaa
pyorteitd. Talvella lunta kasaantuu enemman pyoérteisiin paikkoihin, jol-
loin ylldpito vaikeutuu taas aurauskertojen maaréan lisadntyessa.

3.5.7 Valaistus

Kokkolan kaupungin vuonna 2002 voimaan astuneessa rakennusjarjestyk-
sessa (2002, 8) méaarataan tontin valaisemisesta, ettd se on hoidettava ton-
teilla kaupunkikuvaan soveltuen ja niin, ettei hairitse naapureita tai muita
alueella liikkuvia kirkkaudellaan. Rakentamisohje puolestaan méaaraa, etta
rantahuviloiden rantojen valaistukseen saa kayttdd ainoastaan pollariva-
laisimia, jotka ovat korkeintaan 1,5 m Korkeita tai rakennuksen sein&én
Kiinnitettavia valaisimia (kuva 11) (Kokkola- asuntomessut 2011 kortteli-
suunnitelma/ rakentamisohjeet 2009). Valaisimien tyylin méaarittamiselld
saadaan vahennettya ns. valosaastetta ja pitkia nakymia merelle ja toisaalta
my0s mereltd mantereelle péin. Pollarivalaisimia on kaytetty monilla
muillakin kuin vain rantahuviloiden pihoilla, vaikka niiden kéaytosta ei ole
annettu maéarayksia.

Kuten aitaamisesta, my0ds valaisemisesta voisi ohjeistaa yleisellakin viher-
alueella. Kunnan viranomaiset paattdisivat etukateen millaisia valaisimia
voidaan kéyttad ja timan mukaan viheralueen suunnittelija etsisi oikean-
laiset valaisimet. Suunnittelijan tyd helpottuisi, kun saisi kunnan viran-
omaisilta kirjalliset toiveet suunniteltavan viheralueen ulkonddsté.
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Kuva 11. Pollarivalaisimia rannassa.

3.5.8 Pihan suunnittelu ja viherrakentaminen

Vuoreksen rakentamisohjeiden harvoja méaardyksia on, ettd pihasuunni-
telman tekijan tulee olla koulutukseltaan suunnitteluhortonomi, miljoo-
suunnittelija tai maisema-arkkitehti. Pihan rakentamisesta vastaavan tyon-
johtajan on oltava koulutukseltaan hortonomi, puutarhateknikko tai puu-
tarhuri (Asuntomessut 2012 - pientalotonttien rakentamisohje). Kokkolan
ohjeistuksessa ei vastaavia vaatimuksia ole, mutta kdytanndssa lahes kaik-
ki talojen rakentajat teettivat pihasuunnitelmat ja viherrakentamisen am-
mattilaisella (Hyyppa, sahkdpostiviesti 20.5.2011). Maarédys on hyva lisa-
ys aiempiin vuosiin, silla sen avulla pystytdén takaamaan piharakentami-
sen hyva ja ammattimainen lopputulos. Viheraluerakentajat ry, Viherym-
péaristoliitto ry ja Viheraluesuunnittelijat ry ovat yhdessé koostaneet Puu-
tarhaunelma-verkkosivuilleen Pihasuunnittelun ja rakentamisen oppaan,
jota jaetaan asuntomessurakentajille. Oppaassa kerrotaan rakentajille mi-
ten ammattilaisen tekema pihasuunnittelu ja —rakentaminen etenevét ja
miksi ammattilaista kannattaa kayttaa. Kayttaméalla pihan viherrakentami-
seen ammattilaisia, osataan kéyttada oikeanlaisia materiaaleja oikeissa pai-
koissa ja minimoidaan virheiden maaraa. Laadukkaalla pihasuunnittelulla
ja —rakentamisella nostetaan kiinteiston arvoa. Hyvin hoidetulla pihalla
my06s nopeutetaan Kiinteiston uudelleenmyyntid (Hentinen, Bos & Narhi
n.d.). Siksi ammattimaisen hoitosuunnitelman laatiminen yksityisellekin
pihalle voisi olla perusteltua.

Piharakentamisen suosio on kasvanut viime vuosina ja yhd useampi mes-
suvieras tulee hakemaan asuntomessuilta ideoita myds oman pihansa ra-
kentamiseen. Kesén 2011 asuntomessuilla Kokkolassa oli hyvin esilla eri
pihojen toteuttajien yhteystietoja, mika varmasti auttoi heitd saamaan t6itéa
itselleen myds tulevaisuudessa. Se myos helpotti palvelujen tarvitsijoita.
Suomessa viherala on melko pieni ala, jolla on paljon kilpailua etenkin
Etela-Suomessa, joten ndkyvyyden saaminen itselleen on tarkeéa.
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4 HOITOSUUNNITELMA

Hoitosuunnitelmia laaditaan perinteisesti vain julkisille viheralueille, mut-
ta samalla periaatteella hoidon suunnittelua voisi miettid myos millé ta-
hansa yksityispihalla. Hoidon suunnittelu on tarkeéd, jotta saadaan saily-
tettyd rakennetut viheralueet yhtd laadukkaina kuin millaiseksi ne on
suunniteltu ja rakennettu. IIman kunnollista hoitosuunnitelmaa ja hoitoa,
viheralueiden saneeraus tulee ajankohtaiseksi paljon aiottua aiemmin. Uu-
sille julkisille viheralueille laaditaan aina hoitoluokitus, jonka avulla saa-
daan eri viheralueet keskendén vertailukelpoisiksi niiden yleisilmeen, laa-
dun ja kustannusten suhteen. Kaavatasoilla ja muissa niitd tdydentévissé
ohjeistuksissa ei oteta lainkaan kantaa viheralueiden hoitoluokitukseen sil-
I viheralueen elinkaaren aikana hoitoluokkaa voidaan jostain syysté jou-
tua muuttamaan. Jos hoitoluokitus olisi jostakin kaavasta riippuvainen,
jouduttaisiin tyoladseen ja aikaa vievaan kaavamuutosprosessiin. Kokko-
lan uudelle Vanhansatamalahden asuinalueelle, joka osittain toimi myos
kesén 2011 asuntomessualueena, laadittiin opinndytetydna hoitoluokitus ja
-suunnitelma. Hoitoluokitus ja -suunnitelma perustuvat kesalla 2011 teh-
tyyn rakentamisohjeiden seurantaan ja alueelle laaditun puistosuunnitel-
man tydselostuksen ehdottamaan hoitoluokitukseen, joka on tehty kau-
pungin oman organisaation kayttéon. Tassa tydssa koko Vanhansataman-
lahden asuinaluetta kutsutaan selvyyden vuoksi vain yleisesti asuntomes-
sualueeksi. Laaditussa hoitosuunnitelmassa noudatetaan Viheralueiden
hoidon tydselityksen VHT’05:n laatuvaatimuksia. Hoitoluokan ja hoito-
suunnitelmassa ehdotettujen hoitotoimien tavoitteena on luoda ja yllapitaa
viihtyisé seka virkistystd tarjoava viheralueiden ketju Kokkolan uudella
asuinalueella niin alueen asukkaille kuin ulkopuolisille kayttajillekin.

4.1 Kokkolan asuntomessualue

Vuosikymmenid sitten Kokkolan Vanhansatamanlahdella, nykyiselld
asuntomessualueella, oli uimapaikkoja, mutta maannousemisen seurauk-
sena vesi mataloitui ja alueesta tuli vesijattdmaata. Aluetta ei voinut enaa
kéayttdd muuhun kuin talvisin lumenkaatopaikkana ja keséisin ylimaarais-
ten kaivumassojen kasauspaikkana. 2000- luvun alussa aluetta alettiin ke-
hittdd ja sitd taytettiin lahden ruoppaustdista saatavilla maamassoilla.
(Salmi 2011, 27.) Aluksi alue oli tarkoitus kaavoittaa yleiseksi puistoksi,
mutta Euroopan Unionin rahoituksen avulla aluetta pystyttiin kaavoitta-
maan myos toisenlaiseen kayttoon (Broberg 2011, 56). Kehittamisty6té
alettiin tehda osissa, ensimmaisend rakennettiin asuntomessualueen vie-
reinen virkistysalue uimarantoineen. Seuraavaksi alettiin rakentaa asunto-
messualuetta. (Salmi 2011, 27). Asuntomessujen jéalkeen asuinalueen ra-
kentamista jatketaan osissa.

Asuntomessualue on suurelta osalta pelkk&a tayttbmaata. Merenpuoleinen
puoliympyrd on kokonaan meresta vallattua maata, joka on taytetty laiva-
vaylan ruoppauksesta saadulla tayttémaalla ja tiivistetty. Alueen mante-
reen puoleinen osa on vanhaa vesijattémaata, joka on hiljalleen taytetty
paikalle ajetuilla tayttomailla. (Hyyppa, sdhkopostiviesti 20.5.2011.) Kos-
ka alue on tdyttémaata, ei siell& ole lainkaan alkuperdiskasvillisuutta lu-
kuun ottamatta muutamia koivuja alueen reunalla (Sykko 2011, 65).
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4.2  Hoitoluokituksen ja -suunnitelman laatiminen

Alueelle on suunniteltu yhteensé seitseméan puistoaluetta: Meripuisto, Lai-
nepuisto, Laivapuisto, Meriharakanpuisto, Aurinkopuisto, Tulliojanpuisto
ja Aukio, joista asuntomessuihin mennessé on rakennettu vain osa. Liséksi
hoitosuunnitelmassa kasitelladn satama-alue ja pieni, asemakaavassa suo-
javiheralueeksi kaavoitettu alue. Alueen hoitoluokitusta (kuva 12) mietit-
tiin puistosuunnitelman tyoselityksessa ehdotettujen hoitoluokkien mu-
kaan, jossa ehdotettiin useimpien puistojen hoitoluokaksi A2. (Eitsi 20009,
13.) Hoitosuunnitelmassa hoitotaso on enimmakseen séilytetty tyoselityk-
sen mukaisesti kayttoviheralueena, A2, mutta jonkin verran on myos kéyt-
t0- ja suojaviheralueita A3. A2-alueen sisalla sijaitsevat hulevesialtaat ja
satama ovat hoitoluokitukseltaan erityisalueita, joille esitetddén oma hoito-
suunnitelmansa. Erityisalueiden hoitosuunnitelmassa otetaan kantaan hu-
levesialtaiden yleisimpiin hoitotoihin, kuten kiintoaineksen poistoon ve-
desté ja niitd ymparoivan kasvillisuuden hoitoon.

Kéayttoviheralueiksi luokiteltuja puistoja ovat Meripuisto, Lainepuisto,
Laivapuisto, Meriharakanpuisto ja Aukio. Kaytto- ja suojaviheralueita
ovat Aurinkopuisto ja pienet alueet kadun varrella. Kayttoniityksi luokitel-
laan Tulliojanpuisto seka pieni kumpare Meriharakanpuistossa. Satama ja
huleveden kerdamista varten rakennetut vesiaiheet ovat erityisalueita.

o

B Kaytioviheralue 1,5 ha
- Kaytto- ja suojaviheralue 0,9 ha

Kayttoniitty 2.7 ha

BBl Ertyisalve  08ha
Ensisijainen talvikunnossapito

---—- Toissljainen talvikunnossapito

...+ Lumenkasauspaikka

Kuva 12.  Kokkolan asuntomessualueen hoitoluokitus. Kuva suurempana liitteissa.

Laaditussa hoitosuunnitelmassa (liite 1) mietitddn myos hieman talvikun-
nossapidon tarvetta sekd mahdollisia véliaikaisia lumenkasauspaikkoja,
silla alue on hyvin ahdas eik& lumitilaa katujen varsilla ole. Ratkaisuksi
ehdotetaan véliaikaisia lumenkasauspaikkoja puistoalueilla. Ennen lumi-
kasojen sulamista kevéélla, on kasat kuljetettava alueelta pois. Véliaikaiset
kasauspaikat sijaitsevat paikoilla, joista sulamisvedet voivat kulkeutua
suoraan mereen eikd se ole sallittua. Ensisijaisesti talvikunnossapidetta-
viksi reiteiksi ehdotetaan vain niita reittejd, joiden oletetaan olevan ns.
pééreittejd, jotka sijaitsevat esimerkiksi jate-astioiden vierelld. Toissijai-
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sesti talvikunnossapidettavia reittejd pidetddn avoimina vain tarpeen mu-
kaan.

4.3 Vaikutukset yll&pitoon

Yllapitoon vaikuttaa osaltaan hyvin moni asia. Kokkolan asuntomessualue
on monin tavoin hyvin omalaatuinen asuinalue, sill& se on rakennettu tayt-
tdmaalla osin mereen eikd vanhaa séilynyttd kasvillisuutta ole. Tayttbmaa
voi aiheuttaa kasvillisuudelle ongelmia etenkin pitkina kuivina ajanjaksoi-
na silla tayttémaan kapillaarinen veden nousu on hyvin heikkoa. Alue si-
jaitsee meren pohjoisrannalla, joka tuulisuudellaan tuo omat hankaluuten-
sa mm. kasvivalintoihin ja yllapitoon. Liséksi se on hyvin tiiviisti raken-
nettua. Tiiviiseen rakenteeseen on siinakin osasyyna tuulisuus mutta alue
on myos kooltaan hyvin pieni. Kuitenkin kasvavan kaupungin on saatava
sinne mahdollisimman paljon rakennuskantaa.

Kapeat kadut tuottivat ongelmia jo rakennusaikana kun autoja oli pysékoi-
tynd katujen varsille. Tyomaaliikenne oli vilkasta, alueella liikkui paljon
suuria kuorma-autoja, jotka tukkivat jo ennestdan ahtaita katuja. Katujen
puhdistaminen oli hankalaa kun harjakone ei mahtunut liikkumaan. Har-
jaamisen ajoitus oli pyrittdva ajoittamaan aikaan jolloin autoja olisi mah-
dollisimman vahan, aikaiseen aamuun tai myohéiseen iltaan. My6hemmin
autojen pysakointi kadulla ei varmaan tuota yllapidolle paljon ongelmia
kesalla, mutta talvikunnossapidossa ongelmia voi syntyé. Katujen varsilla
ei ole ylimaaraista tilaa mihin voisi kasata suuret lumimaéaréat, joten ne pi-
tdd kuljettaa yleisien viheralueiden puolelle tai kokonaan pois alueelta.
Merilokinkaarella on katupuuistutuksia, jotka vaikuttavat yllapitoon valit-
tavan koneiston kokoon. Jo kaavoitusvaiheessa olisi hyvé huomioida kaa-
voitettavan alueen hoitokaluston koko, jotta saataisiin laadukasta ymparis-
t04, joka olisi myos helposti hoidettavissa.

5 JOHTOPAATOKSET

Annetuilla kaavamaarayksilld ja niita tdydentavilla ohjeistuksilla pyritaan
luomaan viihtyisa ja turvallinen ymparisto kaikille asukkaille seka véhen-
tdmaan saailmididen vaikutusta. Nykyisell&4dn rakentamisohjeet koskevat
enimmaékseen yksityistonttien talonrakentamista. Suunta on kuitenkin yha
enemman se, ettd ohjeita annetaan myos pihoille ja ohjeissa saatetaan an-
taa myds esimerkkeja. Rakentamisohjeissa on néhtavissa myods helppohoi-
toisuuden trendi silla pihoille suositellaan paljon kiveyksié ja suuria kas-
vipintoja.

Yleisid viheralueita tulisi huomioida enemmaén Kirjallisissa rakentamisoh-
jeissa, jotta viheralueiden suunnittelijat saisivat selkedn ké&sityksen siit,
milta kunnan viranomaiset toivoisivat uuden viheralueen néyttavan. Julki-
sille viheralueille suunnattuja ohjeita ei kuitenkaan voida méaaréta kaavata-
solla mahdollisten muutostoiveiden vuoksi, sill4 silloin joudutaan tyolaa-
seen kaavamuutosprosessiin. Julkisten alueiden ohjeet tulisikin ennemmin
sisallyttdd muihin kaavoitusta tdydentéviin ohjeistuksiin kuten rakenta-
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misohjeisiin. Kaikki Kokkolan asuntomessualueen rakentamisohjeissa
huomioidut asiat ovat asioita, joista pystyttdisiin antamaan ohjeita myds
julkisten viheralueiden suunnitteluun.

Asuntomessualueilla maarayksien ja ohjeistuksien on oltava melko valjia,
jotta alueelle saataisiin laaja Kirjo erilaista rakentamista josta kukin mes-
suvieras loytaisi itselleen sopivia ratkaisuja. Kuitenkin jonkinlaista ohjeis-
tusta ja valvontaa tarvitaan pitdméaan alue hillittyn& kokonaisuutena. Oh-
jeisiin tarvitaan tarkennuksia ja perustelut annetuille ratkaisuille silla ra-
kentamisohjeita lukevat suunnittelijoiden lisdksi my6s talojen tulevat ra-
kentajat, tavalliset ihmiset, joilla ei valttdmatta ole tietoa ja ymmartamysta
annetuista ohjeista. llman ohjeiden kunnollista perustelua, ne voivat aihe-
uttaa vastustusta rakentajissa. Rakentamisohjeet eivét saa olla liian tiukko-
ja mydskaan siksi, ettei niill& sidota suunnittelijoiden ja rakentajien kasia.
Niiden pitad olla yleispatevid, jotta ne soveltuvat kédytettavaksi erilaisten
ihmisten erilaisiin tarpeisiin ja makuun. Jokaisella rakentajalla on toiveen-
sa taydellisestd talosta mutta myos pihalla tulee nékya asukkaan persoo-
nallisuus. Korttelisuunnitelmat ovat kateva keino koota kaikki alueelle an-
netut ohjeet yhteen helpottamaan yhtenaisten kortteleiden luomista tietyil-
14 vareilld, kalusteilla tai valaisimilla. Kunnan laatiessa ohjeita, on tehtdva
yhteistyotd rakennusvalvonnan kanssa, jotta tiedetddn milla tarkkuudella
ohjeita voidaan laatia niin, ettd rakennusvalvonnan resurssit riittavat nii-
den toteutumisen valvomiseen. Kokkolan asuntomessualueella annettuja
rakentamisohjeita on noudatettu hyvin, sill& niiden noudattamisesta on so-
vittu tontinluovutusehdoissa ja alueella on rakentamisvaiheessa Kiertanyt
aluevalvoja. Kokkolaan annettujen ohjeiden todellisen vaikutuksen yll&pi-
toon nakee vasta vuosien kuluessa kasvillisuuden kasvaessa ja alueen
muokkautuessa lisdrakentamisen myota.

Opinndytetyohon liittyvié lisdtutkimuksenaiheita voisivat olla rakenta-
misohjeissa annettujen suosituksien noudattaminen ja annettujen kasvilaji-
en kayttdminen Vuoreksessa. Kokkolan kohteessa lisatutkimuksen aiheena
voisi olla valittujen kasvien menestyminen tuulisella meren rannalla. Tut-
kimuksessa saatuja tuloksia verrattaisiin jonkin muun kaupungin meren-
rantakasvillisuuteen ja tehda johtopaatoksia tayttomaan vaikutuksesta kas-
vien menestymiseen.
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HOITOSUUNNITELMA

Kokkolan kaupunki, Tekninen palvelukeskus, Puistot ja liikuntapaikat
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viheraluelden
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Johdanto

LIITE 1/2

Hoitosuunnitelma on laadittu osana Hameen ammattikorkeakoulun mai-
semasuunnittelun koulutusohjelman opinnéytetyétd Rakentamisohjeistus
asuntomessupihoilla.

Suunnitelmassa kasitellaan vuoden 2011 asuntomessualueen viheralueiden
ja puistojen yllapitoa. Asuntomessualueena kasitetddn koko Vanhansata-
manlahden uuden asuntoalueen viheralueet, ei ainoastaan varsinainen
asuntomessualue.

Asuntomessualueen hoitosuunnitelmalle oli tarvetta, silla sellaista ei viela
aiemmin ollut laadittu. Tarkoituksena oli laatia helppolukuinen hoitosuun-
nitelma jokaisen tyontekijan kayttéon.

Hoidon suunnittelu

Hoitoluokitus laadittiin asuntomessualueen suunnitelman tydselostuksessa
ehdotettujen hoitoluokkien perusteella. Hoitotaso on enimmékseen kaytto-
viheraluetta A2, mutta jonkin verran on myos kaytto- ja suojaviheralueita
A3. A2-alueen sisalla sijaitsevat hulevesialtaat ja satama ovat hoitoluoki-
tukseltaan erityisalueita, joille on oma hoitosuunnitelmansa. Hoitosuunni-
telmassa mietitddn myds hieman talvikunnossapidon tarvetta sekd mahdol-
lisia lumenkasauspaikkoja.

Hoidon tavoitteet ja laatuvaatimukset

Hoidon tavoitteena on luoda ja yllapitaa viihtyisa ja virkistysté tarjoava
viheralueiden ketju Kokkolan uudella asuinalueella niin alueen asukkaille
kuin ulkopuolisille kayttajillekin.

Hoitosuunnitelmassa noudatetaan Viheralueiden hoidon tydselityksen
(VHT’05) laatuvaatimuksia.

Hoitoluokitus

(Kuva suurempana tyon lopussa)

o

Bl Kayttovineralue 1,5 ha
- Kaytto- ja suojaviheralue 0,9 ha

Kayttoniitty 2.7 ha
Bl crityisalue  08ha

== Ensisijainen talvikunnossapito
g Toissijainen talvikunnossapito

S Lumenkasauspaikka
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Talvikunnossapito

Puistot

Talvikunnossapidettdvat kaytavat nadkyvat kuvassa ensisijaisesti ja toissi-
jaisesti kunnossapidettavind kaytavina. Ensisijaisesti talvikunnossapidet-
tavat ovat kdytavig, joita ihmisten oletetaan kdyttavan eniten paivittaisessa
liilkkumisessaan tai niiden lahistolla on jatehuoltoa ym. Toissijaisesti au-
rattavat kohteet sijaitsevat alueella, jota ihmiset voivat kéyttdd ulkoilutar-
koitukseen.

Asuntoalue on hyvin ahdas ja talvikunnossapidon kannalta ongelmallinen
lumien sijoituksen takia. Hoitosuunnitelmassa on mietitty muutamia mah-
dollisia lumenkasauspaikkoja. Kasauspaikat sijaitsevat talvikunnossapidet-
tavien kaytavien vierelld, joten ne ovat helposti saavutettavissa. Lumen-
kasauspaikat ovat kuitenkin vain valiaikaiseen varastointiin ennen lumen-
kaatopaikalle kuljettamista silld on mahdollista, ettd sulamisvedet kulkeu-
tuvat suoraan mereen eiké se ole sallittua.

Puistoalueet

1 Meripuisto 5 Satama

2 Aukio 6 Meriharakanpuisto
3 Lainepuisto 7 Tulliojanpuisto

4 Laivapuisto 8 Aurinkopuisto

Asuntomessualueella on puisto- ja lahivirkistysaluetta yhteensd 5,9 ha.
Puistoja on yhteensd 7: Aukio, Aurinkopuisto, Lainepuisto, Laivapuisto,
Meriharakanpuisto, Meripuisto ja Tulliojanpuisto.
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Aukio
Hoitoluokka A2

LIITE 1/4

Vuosittain tehtavat hoitotyot:

Betonipaallysteet

Puut

Pensasalueet

Puhdistetaan kevaélla hiekoitushiekasta, lehdis-
t4 ja muusta talven aikana keréantyneesté ros-
kasta ilman haittaavaa polyamistd. Myohem-
min kasvukaudella p&allyste puhdistetaan kuu-
kausittain. Paéllysteessa olevat vauriot korja-
taan mahdollisimman pian, jotta niista aiheu-
tuisi mahdollisimman vahan vaaraa kayttgjille.
Rikkakasvien torjuntaa suoritetaan kaksi kertaa
kasvukauden aikana. Betonimuurien kunto tar-
kastetaan silmamaadraisesti. Rikkoutuneet kivet,
joista voi olla terveydellista vaaraa, vaihdetaan
uusiin.

Leikataan kasvilajikohtaiset poikkeukset huo-
mioiden keskikesalla tai kevattalvella, pylvas-
mallisista poistetaan tai sidotaan runkoon ok-
sat, jotka pyrkivét ulos pylvdsmuodosta. Koris-
teomenapuut eivat tarvitse paljon leikkausta,
niistd poistetaan vain toisiaan hankaavat, kat-
kenneet ja kuolleet oksat. Samalla poistetaan
mahdolliset juuri- ja runkovesat. Puiden tyvelta
kitketaan rikkakasvit saannollisesti, ensimmai-
set kaksi vuotta kerran kuukaudessa ja sen jél-
keen kolme kertaa kasvukaudessa. Ensimmai-
set kaksi vuotta puita kastellaan juurtumisen
edistamiseksi siten, ettd kasvualusta pysyy ko-
ko ajan syvalta kosteana. Puiden tuennat tarkis-
tetaan muutaman kerran kasvukaudessa, jotta
runkoihin ei tulisi hankautumia. Tukiseipaat ja
sidonnat voidaan poistaa 3-5 vuoden kuluttua
istutuksesta kun puu on kunnolla juurtunut.
Runkosuojuksien kunto tarkistetaan silmamaa-
réisesti samalla kun puiden sidonnatkin, rik-
koutuneet runkosuojat vaihdetaan uusiin. Kuol-
leet tai kituvat puut uusitaan kahden vuoden si-
sélla istuttamisesta. Puita lannoitetaan tarvitta-
essa maa-analyysin tulosten tai puiden yleisen
kunnon perusteella.

Pensasalueelta poistetaan kevéatkunnostuksen
yhteydessé sinne kuulumattomat ainekset, esi-
merkiksi hiekoitushiekka. Tarvittaessa tehdaan
paikkausistutuksia talvella kuolleiden tilalle si-
ten, ettd kahden vuoden sisalld istutuksesta ei
istutuksissa esiinny lainkaan aukkoja. Pensas-
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alue lannoitetaan kevéalla ja syksylla tarvitta-
essa maa-analyysin mukaisesti. Kasvualusta
kalkitaan joka kolmas vuosi otettavan maa-
analyysin perusteella. Rikkakasvit Kitketd&n
séannollisesti kerran kuukaudessa ensimmaiset
kaksi vuotta, jonka jalkeen sd&annollisesti kolme
kertaa kasvukaudessa. Seurataan pensaiden
yleisilmettd ja kasvukuntoa, mikéli kasvitauteja
tai tuholaisia esiintyy, kaytetddn kemiallista
torjuntaa. Hoitoleikkaukset tehdaan kasvilaji-
kohtaisesti huomioiden kunkin pensaslajin
kukkimisajankohta. Pensaista leikataan pois
edellisvuotiset kukinnot, katkenneet versot, toi-
siaan hankaavat, maahan painuvat tai muuten
pensaan normaaliin kasvutapaan sopimattomat
oksat. Leikkauksilla huolehditaan myds, ettd
nakemaalueet ja kulkuvaylat ovat esteettomid.
Kesalla tehtyja istutuksia kastellaan istutuskas-
vukausi ja vahintaan seuraava taysi kasvukausi,
jotta pensaat juurtuvat kunnolla.

Irrotettavissa olevat kalusteet, kuten keinut ja
penkit, viedaan talveksi sailoon. Kevaalla en-
nen paikalleen tuontia niiden kunto tarkistetaan
ja tehddan mahdolliset korjaukset. Myds mui-
den kalusteiden, kuten roska-astioiden ja va-
laisimien, kunto tarkastetaan ja turvallisuutta
vaarantavat vauriot merkitddn heti kun vika
huomataan ja ne korjataan mahdollisimman
pian.

Kuntoiluvélineet rinnastetaan leikkivalineisiin
ja niiden kunnossapidossa on noudatettava
valmistajan ohjeita tai Suomen standardisoi-
misliiton vahvistamia standardeja, niin ettei va-
lineiden kaytostd aiheudu kayttajalle vaaraa.
Kunnossapitoa varten laaditaan paivakirja, ku-
ten leikkivalineiden tarkastuksissa, johon mer-
kitdéan tehdyt toimenpiteet ja huomatut puut-
teet. Kuntoiluvalineille tehdd&n valineen val-
mistajan vahimmaistarkastusvaleja noudattaen
sédannollisesti tarkastuksia, joissa testataan vé-
lineiden kunto silm&maaraisesti. Toiminnalli-
nen tarkastus, jossa testataan laitteen toimi-
vuus, tehddan 1-3 kuukauden valein tai valmis-
tajan ohjeen mukaan. Turva-alustoilta poiste-
taan irtoroskat ja - kalusteet.
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Maaravuosin tehtdvat hoitotyot:

Pensasalueet

Kuntoiluvélineet

Joka kolmas vuosi otetaan pensasalueelta maa-
analyysi, jonka mukaan annetaan kalkitus ja
lannoitus.  Pensaiden nuorennusleikkaukset
tehdaan joko harventaen tai alasleikkaamalla
riippuen Kkasvilajista. Harvennusleikkauksella
poistetaan kuolleita tai pahasti toisiaan hankaa-
vat oksat. Alasleikkaus tehddén tarvittaessa kun
koko kasvusto on erittdin ransistynyt siten, etta
koko pensasalue on leikattu yhtd korkeiksi ja
leikkauspinnat ovat siistit.

Kuntoiluvalineille tehdaan vuosittain perusteel-
lisempi tarkastus.

Erikseen sovittavat hoitotyot:

Betonipaallysteet

Puut

Pensasalueet

Kalusteet

Aurinkopuisto
Hoitoluokka A3

Talvikunnossapidettavilla alueilla auraus aloi-
tetaan kun lumen tai sohjon kerrospaksuus on 5
cm. Liukkaudentorjuntaa tehdaan niin, etté alue
on aina turvallinen k&yttda. Alueita pidetdan
talvella kunnossa myos viikonloppuisin.

Puita kastellaan kaksi vuotta istuttamisesta si-
ten, ettd kastelu aloitetaan pitkien poutajakso-
jen aikana kun puut nayttavat hieman nuutu-
neilta.

Rikkakasvitonta katetta lisatdan kun edellinen
on maatunut.

Valaisimien toimivuus tarkastetaan syksylla.

Vuosittain tehtivat hoitotyot:

Kivituhkakaytavat

Puhdistetaan kevaéalla syksyn lehdista ja muus-
ta talven aikana ker&éntyneestd roskasta. Epa-
tasaisuudet poistetaan lanaamalla kéytava ke-
vaélla sen ollessa kostea, jolloin pdlydminen
vahentyy huomattavasti. Mikéli joudutaan te-
kemadn paikkauksia, tehddén ne alkuperaisella
materiaalilla. Kéytadvan reunat kantataan joka
toinen vuosi ja siitd tullut kasvijate poistetaan
pinnalta. Rikkakasvintorjunta tehdaan kemialli-
sesti kerran kasvukaudessa ja siitd jadva kasvi-
jate poistetaan pinnalta. Syksylla k&ytavéalta
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Puut
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poistetaan orgaaninen jate, kuten lehdet, kerran
ennen lumen tuloa.

Nurmikolta poistetaan kevaalla kaikki sen kas-
vua haittaava jate, kuten lehdet ja hiekoitus
hiekka. Nurmikkoa leikataan niin usein, etta
sen pituus on 4-25 cm. Leikkuujatteet kerdtaén
pois. Alueen viimeistely tehdadédn 1-3 kertaa
kasvukaudessa siimaleikkurilla.

Leikataan kasvilajikohtaiset poikkeukset huo-
mioiden keskikesélld tai kevéttalvella. Runko-
ja juurivesat poistetaan véhintdan joka toinen
vuosi. Puiden tyveltd kitketddn rikkakasvit
sédannollisesti, ensimmaiset kaksi vuotta kolme
kertaa kasvukaudessa. Ensimmaiset kaksi vuot-
ta puita kastellaan juurtumisen edistamiseksi
siten, ettd kasvualusta pysyy koko ajan syvalta
kosteana. Puiden tuennat tarkistetaan muuta-
man kerran kasvukaudessa, jottei runkoihin tu-
lisi hankautumia. Tukiseip&at ja sidonnat voi-
daan poistaa 3-5 vuoden kuluttua istutuksesta
kun puu on kunnolla juurtunut. Kuolleet tai ki-
tuvat puut uusitaan kahden vuoden sisélla istut-
tamisesta. Puita lannoitetaan tarvittaessa maa-
analyysin tulosten tai puiden yleisen kunnon
perusteella.

Pensasalueelta poistetaan kevétkunnostuksen
yhteydessé sinne kuulumattomat ainekset, esi-
merkiksi hiekoitushiekka. Tarvittaessa tehdaan
paikkausistutuksia talvella kuolleiden tilalle si-
ten, ettd istutuksesta ei istutuksissa esiinny
oleellisia aukkoja. Rikkakasvit kitketadn sdan-
nollisesti kaksi kertaa kasvukaudessa ensim-
maiset kaksi vuotta istuttamisesta, sen jalkeen
sadannollisesti kaksi kertaa kasvukaudessa. Hoi-
toleikkaukset tehdaan kasvilajikohtaisesti pois-
taen kuolleita, katkenneita tai hankaavia oksia.

Poistetaan kevaalla kuolleet kasvit ja kasvijat-
teet. Rikkakasvit kitketadan alueelta kaksi vuotta
istutuksesta joka toinen viikko, sen jalkeen
saannollisesti kolme kertaa kasvukaudessa. Is-
tutusalueiden kanttaukset tehdaén vuosittain.

Kalusteiden kunto tarkistetaan muiden hoito-
toiden yhteydessa ja tehdddn mahdolliset kor-
jaukset. My6s muiden kalusteiden, kuten ros-
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ka-astioiden ja valaisimien, kunto tarkastetaan
ja turvallisuutta vaarantavat vauriot merkitéan
heti kun vika huomataan ja korjataan mahdolli-
simman pian.

Maaravuosin tehtdvat hoitotyot:

Pensasalueet

Kanttaukset tehdadn joka toinen vuosi ja kaikki
kanttauksen yhteydessa irronnut kasvijate pois-
tetaan alueelta. Pensaita nuorennetaan harven-
nus- ja alasleikkauksin riippuen kasvilajista.
Harvennusleikkauksella poistetaan kuolleita tai
pahasti toisiaan hankaavat oksat. Alasleikkaus
tehdaan tarvittaessa kun koko kasvusto on erit-
téin ransistynyt siten, ettd koko pensasalue on
leikattu yht& korkeiksi ja leikkauspinnat ovat
siistit.

Erikseen sovittavat hoitotyot:

Kivituhkakaytavat

Nurmikko

Pensasalueet

Perenna-alueet

Kalusteet

Kaytavélle lisataén tarvittaessa tasattuna ja tii-
vistettyna ohut kerros Kivituhkaa, joka on sa-
maa raekokoa ja varia kuin alkuperdinen. Tal-
vikunnossapidettavilla alueilla auraus aloite-
taan kun lumen tai sohjon kerrospaksuus on 5
cm. Liukkaudentorjuntaa tehdaan niin, etté alue
on aina turvallinen kayttdd. Alueita pidetdan
talvella kunnossa myos viikonloppuisin.

Paikkaukset tehd&an kun vauriot haittaavat alu-
een kayttod oleellisesti. pienemmat paikkaukset
voidaan tehda késin, suuremmat koneellisesti.
Syksylla nurmikolta poistetaan kaikki orgaani-
nen jate, joka haittaa nurmikon kasvua.

Lannoitus tehdaan viljavuusanalyysin mukai-
sesti. Alueille lisdtdan rikkakasvitonta katetta
kun edellinen on maatunut.

Paikkaukset tehdaan siten, ettei oleellisia auk-
koja ilmaannu. Lannoitus annetaan tasaisesti
koko alueelle. Perennat jaetaan kun ryhma al-
kaa nayttadd ahtaalta, jakaminen on tehtdva hy-
vissa ajoin ennen talvea.

Valaisimien toimivuus tarkastetaan syksylla.
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Vuosittain tehtavat hoitotyot:

Asvalttipaallyste

Nurmikko

Puut

Pensasalueet

Puhdistetaan kevaalla hiekoitushiekasta ja
muusta talven aikana ker&antyneestd roskasta
ilman haittaavaa polyamista. Paéllysteen pin-
nalla oleva orgaaninen aines, kuten lehdet,
poistetaan kevatkunnostuksen yhteydessd ja
myO6hemmin kuukausittain. P&allysteessa ole-
vat vauriot korjataan mahdollisimman pian.

Nurmikolta poistetaan kevéélla kaikki sinne
kuulumaton aines kuten lehdet ja hiekoitus-
hiekka. Tarvittaessa tehdaén paikkauksia ja an-
netaan lannoitus tasaisesti, jotta nurmikon véri
séilyy tasaisen vihrednd lumen tuloon saakka.
Nurmikon leikkauspituuden on oltava 4-12
cm. Leikkuu viimeistell&an niin, etteivat estei-
den ympadrykset tai rakenteiden reunat eroa
yleisilmeesta.

Leikataan kasvilajikohtaiset poikkeukset huo-
mioiden keskikesallg tai kevattalvella. Poiste-
taan runko- ja juurivesat vuosittain. Puiden ty-
veltd kitketddn rikkakasvit sédannollisesti, en-
simmaiset kaksi vuotta kerran kuukaudessa ja
sen jalkeen kolme kertaa kasvukaudessa. En-
simmaiset kaksi vuotta puita kastellaan juurtu-
misen edistdmiseksi siten, ettd kasvualusta py-
syy koko ajan syvélta kosteana. Puiden tuennat
tarkistetaan muutaman kerran kasvukaudessa,
jotta runkoihin ei tulisi hankautumia. Tukisei-
paat ja sidonnat voidaan poistaa 3-5 vuoden
kuluttua istutuksesta kun puu on kunnolla juur-
tunut. Kuolleet tai kituvat puut uusitaan kahden
vuoden sisalld istuttamisesta. Puita lannoitetaan
tarvittaessa maa-analyysin tulosten tai puiden
yleisen kunnon perusteella.

Pensasalueelta poistetaan kevétkunnostuksen
yhteydessé sinne kuulumattomat ainekset, esi-
merkiksi hiekoitushiekka. Tarvittaessa tehdaan
paikkausistutuksia talvella kuolleiden tilalle si-
ten, ettd kahden vuoden siséllg istutuksesta ei
istutuksissa esiinny lainkaan aukkoja. Pensas-
alue lannoitetaan kevéaalla ja syksylla tarvitta-
essa maa-analyysin mukaisesti. Kasvualusta
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kalkitaan joka kolmas vuosi otettavan maa-
analyysin perusteella. Rikkakasvit Kkitketddn
séannollisesti kerran kuukaudessa kahden vuo-
den sisalla istutuksesta, sen jalkeen sdannélli-
sesti kolme kertaa kasvukaudessa. Seurataan
pensaiden yleisilmettd ja kasvukuntoa, mikali
kasvitauteja tai tuholaisia esiintyy, kaytetdan
kemiallista torjuntaa. Hoitoleikkaukset tehd&an
kasvilajikohtaisesti huomioiden kunkin lajin
kukkimisajankohta. Pensaista leikataan pois
edellisvuotiset kukinnot, katkenneet versot, toi-
siaan hankaavat, maahan painuvat tai muuten
pensaan normaaliin kasvutapaan sopimattomat
oksat. Leikkauksilla huolehditaan, ettd néke-
maalueet ja kulkuvaylat ovat esteettomia. Ke-
séllg tehtyja istutuksia kastellaan istutuskasvu-
kausi ja vahintdan seuraava taysi kasvukausi,
jotta pensaat juurtuvat kunnolla.

Valaisimien kunto tarkastetaan ja turvallisuutta
vaarantavat vauriot merkitdan heti kun vika
huomataan ja korjataan mahdollisimman pian.

Maaravuosin tehtdvat hoitotyot:

Nurmikko

Pensasalueet

Nurmikosta otetaan joka kolmas vuosi maa-
analyysi, jonka mukaan se kalkitaan.

Alueilta otetaan joka kolmas vuosi maa-
analyysi, jonka mukaan annetaan kalkitus ja
lannoitus.  Pensaiden  nuorennusleikkaukset
tehdaan joko harventaen tai alasleikkaamalla
riippuen kasvilajista. Harvennusleikkauksella
poistetaan kuolleita tai pahasti toisiaan hankaa-
vat oksat. Alasleikkaus tehdaén tarvittaessa kun
koko kasvusto on erittdin ransistynyt siten, etta
koko pensasalue on leikattu yhta korkeiksi ja
leikkauspinnat ovat siistit.

Erikseen sovittavat hoitotyot:

Asvalttipaallysteet

Puut

Auraus aloitetaan kun lumen tai sohjon kerros-
paksuus on 5 cm. Liukkaudentorjuntaa tehdaan
niin, etta alue on aina turvallinen kayttaa. Alu-
eita pidetdan talvella kunnossa myos viikon-
loppuisin.

Puita kastellaan kaksi vuotta istuttamisesta si-
ten, ettd kastelu aloitetaan pitkien poutajakso-
jen aikana kun puut ndyttdvat hieman nuutu-
neilta.
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Pensasalueille lisatddn rikkakasvitonta katetta
kun edellinen on maatunut.
Valaisimien toimivuus tarkastetaan syksylla.

Vuosittain tehtavat hoitotyot:

Betonipaallysteet

Kivituhkakaytavat

Nurmikko

Puut

Puhdistetaan kevéalla hiekoitushiekasta muusta
talven aikana kerdantyneestda roskasta ilman
haittaavaa polyamista. Myéhemmin kasvukau-
della pé&allyste puhdistetaan kuukausittain.
Paallysteessé olevat vauriot korjataan mahdol-
lisimman pian. Rikkakasvien torjuntaa suorite-
taan kaksi kertaa kasvukauden aikana.

Puhdistetaan kevaéalla syksyn lehdista ja muus-
ta talven aikana kerdéntyneestd roskasta. Epé-
tasaisuudet poistetaan lanaamalla kéytava ke-
vaélla sen ollessa kostea, jolloin pdlydminen
vahentyy huomattavasti. Mikali joudutaan te-
kemadn paikkauksia, tehddan ne alkuperaisella
materiaalilla. Kéyttoa haittaavat epatasaisuudet
poistetaan kerran kuukaudessa ja vélittomasti
rankan sateen jalkeen. Kéytdavan reunat kanta-
taan kerran vuodessa ja siitd tullut kasvijéte
poistetaan pinnalta. Rikkakasvintorjunta teh-
daan leikkipaikan laheisyyden vuoksi mekaani-
sesti kaksi kertaa kasvukaudessa ja siitd jadva
kasvijate poistetaan pinnalta. Syksylld kéyta-
valta poistetaan orgaaninen jate, kuten lehdet,
joka toinen viikko.

Nurmikolta poistetaan kevéalla kaikki sinne
kuulumaton aines kuten lehdet ja hiekoitus-
hiekka. Tarvittaessa tehdaén paikkauksia ja an-
netaan lannoitus tasaisesti, jotta nurmikon vari
séilyy tasaisen vihrednd lumen tuloon saakka.
Nurmikon leikkauspituuden on oltava 4-12
cm. Leikkuu viimeistell&dan niin, etteivat estei-
den ympadrykset tai rakenteiden reunat eroa
yleisilmeesté.

Leikataan kasvilajikohtaiset poikkeukset huo-
mioiden keskikesallg tai kevattalvella. Poiste-
taan runko- ja juurivesat vuosittain. Puiden ty-
veltd kitketddn rikkakasvit sédannollisesti, en-
simmaiset kaksi vuotta kerran kuukaudessa ja
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sen jalkeen kolme kertaa kasvukaudessa. En-
simmaiset kaksi vuotta puita kastellaan juurtu-
misen edistdmiseksi siten, ettd kasvualusta py-
syy koko ajan syvalta kosteana. Puiden tuennat
tarkistetaan muutaman kerran kasvukaudessa,
jotta runkoihin ei tulisi hankautumia. Tukisei-
paat ja sidonnat voidaan poistaa 3—-5 vuoden
kuluttua istutuksesta kun puu on kunnolla juur-
tunut. Kuolleet tai kituvat puut uusitaan kahden
vuoden sisalla istuttamisesta. Puita lannoitetaan
tarvittaessa maa-analyysin tulosten tai puiden
yleisen kunnon perusteella.

Pensasalueilta poistetaan kevétkunnostuksen
yhteydessé sinne kuulumattomat ainekset, esi-
merkiksi hiekoitushiekka. Tarvittaessa tehdaan
paikkausistutuksia talvella kuolleiden tilalle si-
ten, ettd kahden vuoden sisélla istutuksesta ei
istutuksissa esiinny lainkaan aukkoja. Pensas-
alue lannoitetaan kevéalla ja syksylla tarvitta-
essa maa-analyysin mukaisesti. Kasvualusta
kalkitaan joka kolmas vuosi otettavan maa-
analyysin perusteella. Rikkakasvit Kitketd&n
séannollisesti kerran kuukaudessa kahden vuo-
den sisalld istutuksesta, sen jalkeen saanndlli-
sesti kolme kertaa kasvukaudessa. Seurataan
pensaiden yleisilmettd ja kasvukuntoa, mikéli
kasvitauteja tai tuholaisia esiintyy, kaytetaan
kemiallista torjuntaa. Hoitoleikkaukset tehdaan
kasvilajikohtaisesti huomioiden kunkin lajin
kukkimisajankohta. Pensaista leikataan pois
edellisvuotiset kukinnot, katkenneet versot, toi-
siaan hankaavat, maahan painuvat tai muuten
pensaan normaaliin kasvutapaan sopimattomat
oksat. Leikkauksilla huolehditaan, ettd néke-
maalueet ja kulkuvaylat ovat esteettomia. Ke-
sélla tehtyja istutuksia kastellaan istutuskasvu-
kausi ja vahintdan seuraava taysi kasvukausi,
jotta pensaat juurtuvat kunnolla.

Alueelta poistetaan kevaalld kuolleet kas-
vinosat ja muu sinne kuulumaton jate. Kuollei-
den tilalle tehdaan paikkausistutukset. Rikka-
kasvien torjuntaa tehdaan joka toinen viikko.
Perenna-alue rajataan kerran kuukaudessa niin,
ettéd rajaus on aina siisti.

Kalusteiden kunto tarkistetaan kevaéalla ja teh-
daan mahdolliset korjaukset. Myds muiden ka-
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lusteiden, kuten roska-astioiden ja valaisimien,
kunto tarkastetaan ja turvallisuutta vaarantavat
vauriot merkitdan heti kun vika huomataan ja
korjataan mahdollisimman pian.

Maaravuosin tehtévat hoitotyot:

Nurmikko

Pensasalueet

Nurmikosta otetaan joka kolmas vuosi maa-
analyysi, jonka mukaan se kalkitaan.

Alueelta otetaan joka kolmas vuosi maa-
analyysi, jonka mukaan annetaan kalkitus ja
lannoitus.  Pensaiden nuorennusleikkaukset
tehdaan joko harventaen tai alasleikkaamalla
riippuen Kkasvilajista. Harvennusleikkauksella
poistetaan kuolleita tai pahasti toisiaan hankaa-
vat oksat. Alasleikkaus tehddén tarvittaessa kun
koko kasvusto on erittdin ransistynyt siten, etta
koko pensasalue on leikattu yht& korkeiksi ja
leikkauspinnat ovat siistit.

Erikseen sovittavat hoitotyot:

Betonipaallysteet

Kivituhkakaytavat

Puut

Pensasalueet

Kalusteet

Meriharakanpuisto

Alueilla auraus aloitetaan kun lumen tai sohjon
kerrospaksuus on 5 cm. Liukkaudentorjuntaa
tehd&an niin, ettd alue on aina turvallinen kayt-
tdd. Alueita pidetaan talvella kunnossa myds
viikonloppuisin.

Lisatdan tarvittaessa tasattuna ja tiivistettynd
ohut kerros kivituhkaa, joka on samaa raekokoa
ja vérid kuin alkuperainen.

Puita kastellaan kaksi vuotta istuttamisesta si-
ten, ettd kastelu aloitetaan pitkien poutajakso-
jen aikana kun puut nayttdvat hieman nuutu-
neilta.

Pensasalueille lisatddn rikkakasvitonta katetta
kun edellinen on maatunut.

Valaisimien toimivuus tarkastetaan syksyll&.

Hoitoluokka A2, kumpare, jolla niitty4 B2

Vuosittain tehtavat hoitotyot:

Kivituhkakaytavat

Puhdistetaan kevaéalla syksyn lehdistd ja muus-
ta talven aikana kerdantyneesta roskasta. Epé-
tasaisuudet poistetaan lanaamalla kaytavé ke-
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vaalla sen ollessa kostea, jolloin pdlydminen
vahentyy huomattavasti. Mikali joudutaan te-
keméaén paikkauksia, tehdaan ne alkuperdisella
materiaalilla. K&yttoa haittaavat epatasaisuudet
poistetaan kerran kuukaudessa ja valittomasti
rankan sateen jalkeen. Kaytdvan reunat kanta-
taan kerran vuodessa ja siita tullut kasvijate
poistetaan pinnalta. Rikkakasvintorjunta teh-
daan leikkipaikan laheisyyden vuoksi mekaani-
sesti kaksi kertaa kasvukaudessa ja siitd jadva
kasvijate poistetaan pinnalta. Syksylla kéyta-
valtad poistetaan orgaaninen jate, kuten lehdet,
joka toinen viikko.

Nurmikolta poistetaan kevéalla kaikki sinne
kuulumaton aines kuten lehdet ja hiekoitus-
hiekka. Tarvittaessa tehdaén paikkauksia ja an-
netaan lannoitus tasaisesti, jotta nurmikon véri
séilyy tasaisen vihrednd lumen tuloon saakka.
Nurmikon leikkauspituuden on oltava 4-12
cm. Leikkuu viimeistell&dan niin, etteivat estei-
den ymparykset tai rakenteiden reunat eroa
yleisilmeesté.

Hoitoluokaltaan B2, maisemaniitty. Kevéalla
alueelta poistetaan sinne kuulumattomat roskat
ja muut esineet. Niitty niitetddn kerran kasvu-
kaudessa kun kukinta on ohi ja siemenet ovat
pudonneet maahan, valineilla, jotka leikkaavat
korren siististi. Niittojatteet kerataan pois.

Leikataan kasvilajikohtaiset poikkeukset huo-
mioiden keskikesalla tai kevéttalvella. Poiste-
taan runko- ja juurivesat vuosittain. Puiden ty-
veltd kitketddn rikkakasvit saannollisesti, en-
simmaiset kaksi vuotta kerran kuukaudessa ja
sen jalkeen kolme kertaa kasvukaudessa. En-
simmaiset kaksi vuotta puita kastellaan juurtu-
misen edistdmiseksi siten, ettd kasvualusta py-
syy koko ajan syvalta kosteana. Puiden tuennat
tarkistetaan muutaman kerran kasvukaudessa,
jotta runkoihin ei tulisi hankautumia. Tukisei-
paat ja sidonnat voidaan poistaa 3-5 vuoden
kuluttua istutuksesta kun puu on kunnolla juur-
tunut. Kuolleet tai kituvat puut uusitaan kahden
vuoden sisalld istuttamisesta. Puita lannoitetaan
tarvittaessa maa-analyysin tulosten tai puiden
yleisen kunnon perusteella.
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Alueilta poistetaan kevétkunnostuksen yhtey-
dessd sinne kuulumattomat ainekset, esimer-
kiksi hiekoitushiekka. Tarvittaessa tehddén
paikkausistutuksia talvella kuolleiden tilalle si-
ten, ettd kahden vuoden sisélld istutuksesta ei
istutuksissa esiinny lainkaan aukkoja. Pensas-
alue lannoitetaan kevéalla ja syksylla tarvitta-
essa maa-analyysin mukaisesti. Kasvualusta
kalkitaan joka kolmas vuosi otettavan maa-
analyysin perusteella. Rikkakasvit Kitketd&n
séannollisesti kerran kuukaudessa kahden vuo-
den sisalla istutuksesta, sen jalkeen sdannélli-
sesti kolme kertaa kasvukaudessa. Seurataan
pensaiden yleisilmettd ja kasvukuntoa, mikéli
kasvitauteja tai tuholaisia esiintyy, kaytetaan
kemiallista torjuntaa. Hoitoleikkaukset tehddan
kasvilajikohtaisesti huomioiden kunkin lajin
kukkimisajankohta. Pensaista leikataan pois
edellisvuotiset kukinnot, katkenneet versot, toi-
siaan hankaavat, maahan painuvat tai muuten
pensaan normaaliin kasvutapaan sopimattomat
oksat. Leikkauksilla huolehditaan, ettd nake-
maalueet ja kulkuvaylat ovat esteettomia. Ke-
séllg tehtyja istutuksia kastellaan istutuskasvu-
kausi ja vahintdan seuraava taysi kasvukausi,
jotta pensaat juurtuvat kunnolla.

Perenna-alueilta poistetaan kevaalla kuolleet
kasvinosat ja muu sinne kuulumaton jate.
Kuolleiden tilalle tehdddn paikkausistutukset.
Rikkakasvien torjuntaa tehdaan joka toinen
viikko. Perenna-alue rajataan kerran kuukau-
dessa niin, ettd rajaus on aina siisti.

Kalusteiden kunto tarkistetaan kevéélla ja teh-
daan mahdolliset korjaukset. Myds muiden ka-
lusteiden, kuten roska-astioiden ja valaisimien,
kunto tarkastetaan ja turvallisuutta vaarantavat
vauriot merkitadn heti kun vika huomataan ja
korjataan mahdollisimman pian.

Kunnossapidossa on noudatettava valmistajan
ohjeita tai Suomen standardisoimisliiton vah-
vistamia standardeja, niin ettei valineiden kay-
tostd aiheudu kayttajalle vaaraa. Kunnossapitoa
varten laaditaan péivakirja, kuten leikkivalinei-
den tarkastuksissa, johon merkitédan tehdyt toi-
menpiteet ja huomatut puutteet. Leikkivélineil-
le tehd&an véalineen valmistajan véhimmaistar-
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kastusvéleja noudattaen saannollisesti tarkas-
tuksia, joissa testataan vélineiden kunto silma-
maardaisesti. Toiminnallinen tarkastus, jossa
testataan laitteen toimivuus, tehddan 1-3 kuu-
kauden valein tai valmistajan ohjeen mukaan.
Turva-alustoilta poistetaan irtoroskat ja -
kalusteet. Leikkihiekka vaihdetaan kerran vuo-
dessa.

Maaravuosin tehtévat hoitotyot:

Nurmikko

Pensasalueet

Nurmikosta otetaan joka kolmas vuosi maa-
analyysi, jonka mukaan se kalkitaan.

Alueilta otetaan joka kolmas vuosi maa-
analyysi, jonka mukaan annetaan kalkitus ja
lannoitus.  Pensaiden  nuorennusleikkaukset
tehdaan joko harventaen tai alasleikkaamalla
riippuen Kkasvilajista. Harvennusleikkauksella
poistetaan kuolleita tai pahasti toisiaan hankaa-
vat oksat. Alasleikkaus tehddén tarvittaessa kun
koko kasvusto on erittdin ransistynyt siten, etta
koko pensasalue on leikattu yht& korkeiksi ja
leikkauspinnat ovat siistit.

Erikseen sovittavat hoitotyot:

Kivituhkakaytavat

Puut

Pensasalueet

Kalusteet

Lisatédan tarvittaessa tasattuna ja tiivistettynd
ohut kerros kivituhkaa, joka on samaa raekokoa
ja véria kuin alkuperéinen. Talvikunnossapidet-
tavilld alueilla auraus aloitetaan kun lumen tai
sohjon kerrospaksuus on 5 cm. Liukkaudentor-
juntaa tehdédan niin, ettd alue on aina turvalli-
nen kayttdd. Alueita pidetdén talvella kunnossa
myaos viikonloppuisin.

Puita kastellaan kaksi vuotta istuttamisesta si-
ten, ettd kastelu aloitetaan pitkien poutajakso-
jen aikana kun puut nayttavat hieman nuutu-
neilta.

Alueille lisdtdan rikkakasvitonta katetta kun
edellinen on maatunut.

Valaisimien toimivuus tarkastetaan syksylla.
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Vuosittain tehtavat hoitotyot:

Asvalttipaallysteet

Nurmikko

Puut

Pensasalueet

Puhdistetaan kevaalla hiekoitushiekasta ja
muusta talven aikana ker&antyneestd roskasta
ilman haittaavaa polyamista. Paéllysteen pin-
nalla oleva orgaaninen aines, kuten lehdet,
poistetaan kevatkunnostuksen yhteydessd ja
myO6hemmin kuukausittain. P&allysteessa ole-
vat vauriot korjataan mahdollisimman pian.

Nurmikolta poistetaan kevéélld kaikki sinne
kuulumaton aines kuten lehdet ja hiekoitus-
hiekka. Tarvittaessa tehddan paikkauksia ja an-
netaan lannoitus tasaisesti, jotta nurmikon véri
séilyy tasaisen vihrednd lumen tuloon saakka.
Nurmikon leikkauspituuden on oltava 4-12
cm. Leikkuu viimeistell&dan niin, etteivat estei-
den ymparykset tai rakenteiden reunat eroa
yleisilmeesté.

Leikataan kasvilajikohtaiset poikkeukset huo-
mioiden keskikesallg tai kevattalvella. Poiste-
taan runko- ja juurivesat vuosittain. Puiden ty-
veltd kitketddn rikkakasvit sédannollisesti, en-
simmadiset kaksi vuotta kerran kuukaudessa ja
sen jalkeen kolme kertaa kasvukaudessa. En-
simmaiset kaksi vuotta puita kastellaan juurtu-
misen edistdmiseksi siten, ettd kasvualusta py-
syy koko ajan syvélta kosteana. Puiden tuennat
tarkistetaan muutaman kerran kasvukaudessa,
jotta runkoihin ei tulisi hankautumia. Tukisei-
paat ja sidonnat voidaan poistaa 3—5 vuoden
kuluttua istutuksesta kun puu on kunnolla juur-
tunut. Kuolleet tai Kituvat puut uusitaan kahden
vuoden sisalla istuttamisesta. Puita lannoitetaan
tarvittaessa maa-analyysin tulosten tai puiden
yleisen kunnon perusteella. Sdilytettavaéd puus-
toa harvennetaan tarvittaessa ja poistetaan huo-
nokuntoisia puita. Raivataan pensaskerrosta
kerran vuodessa yleisilmeen siistimiseksi.

Alueelta poistetaan kevatkunnostuksen yhtey-
dessd sinne kuulumattomat ainekset, esimer-
kiksi hiekoitushiekka. Tarvittaessa tehdaan
paikkausistutuksia talvella kuolleiden tilalle si-
ten, ettd kahden vuoden sisalld istutuksesta ei
istutuksissa esiinny lainkaan aukkoja. Pensas-
alue lannoitetaan kevaalla ja syksylla tarvitta-
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essa maa-analyysin mukaisesti. Kasvualusta
kalkitaan joka kolmas vuosi otettavan maa-
analyysin perusteella. Rikkakasvit Kitketdén
saannollisesti kerran kuukaudessa kahden vuo-
den sisalld istutuksesta, sen jalkeen saannolli-
sesti kolme kertaa kasvukaudessa. Seurataan
pensaiden yleisilmettd ja kasvukuntoa, mikéli
kasvitauteja tai tuholaisia esiintyy, kaytetdan
kemiallista torjuntaa. Hoitoleikkaukset tehdaan
kasvilajikohtaisesti huomioiden kunkin lajin
kukkimisajankohta. Pensaista leikataan pois
edellisvuotiset kukin-not, katkenneet versot,
toisiaan hankaavat, maahan painuvat tai muu-
ten pensaan normaaliin kasvutapaan sopimat-
tomat oksat. Leikkauksilla huolehditaan, ettd
nédkemdalueet ja kulkuvaylat ovat esteettomid.
Kesélla tehtyja istutuksia kastellaan istutuskas-
vukausi ja vahintdin seuraava taysi kasvukausi,
jotta pensaat juurtuvat kunnolla.

Alueilta poistetaan kevéaalla kuolleet kasvinosat
ja muu sinne kuulumaton jate. Kuolleiden tilal-
le tehdaadn paikkausistutukset. Rikkakasvien
torjuntaa tehddan joka toinen viikko. Perenna-
alue rajataan kerran kuukaudessa niin, etté ra-
jaus on aina siisti.

Kalusteiden kunto tarkistetaan kevéélla ja teh-
daan mahdolliset korjaukset. Myds muiden ka-
lusteiden, kuten siltojen, laitureiden roska-
astioiden, ja valaisimien, kunto tarkastetaan ja
turvallisuutta vaarantavat vauriot merkitdén he-
ti kun vika huomataan ja korjataan mahdolli-
simman pian.

Kivipuro luokitellaan hoitoluokaltaan luokkaan
erityisalueet, hoito tapahtuu A2-luokan mu-
kaan. Puron kunto ja toimivuus tarkistetaan
viikoittain silmamaaraisesti ja turvallisuutta
vaarantavat viat korjataan heti kun vika huoma-
taan. Purosta poistetaan roskat ja muu kiinto-
aines sekd varmistetaan veden virtaus. Paikoil-
taan pudonneet kivet nostetaan paikoilleen.
Rikkakasvien torjunta tehdddn mekaanisesti
tarpeen mukaan.

Maaravuosin tehtdvat hoitotyot:

Nurmikko

Nurmikosta otetaan joka kolmas vuosi maa-
analyysi, jonka mukaan se kalkitaan.
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Alueilta otetaan joka kolmas vuosi maa-
analyysi, jonka mukaan annetaan kalkitus ja
lannoitus.  Pensaiden nuorennusleikkaukset
tehdaan joko harventaen tai alasleikkaamalla
riippuen kasvilajista. Harvennusleikkauksella
poistetaan kuolleita tai pahasti toisiaan hankaa-
vat oksat. Alasleikkaus tehdaén tarvittaessa kun
koko kasvusto on erittéin ransistynyt siten, etta
koko pensasalue on leikattu yht& korkeiksi ja
leikkauspinnat ovat siistit.

Erikseen sovittavat hoitotyot:

Asvalttialueet

Puut

Pensasalueet

Tulliojanpuisto

Auraus aloitetaan kun lumen tai sohjon kerros-
paksuus on 5 cm. Liukkaudentorjuntaa tehdan
niin, etta alue on aina turvallinen kayttaa. Alu-
eita pidetddn talvella kunnossa myos viikon-
loppuisin.

Puita kastellaan kaksi vuotta istuttamisesta si-
ten, ettd kastelu aloitetaan pitkien poutajakso-
jen aikana kun puut nayttavat hieman nuutu-
neilta.

Alueille lisdtdan rikkakasvitonta katetta kun
edellinen on maatunut.

Hoitoluokka A3, niitty B2, hulevesialtaat E

Vuosittain tehtavat hoitotyot:

Kivituhkakaytavat

Nurmikko

Puhdistetaan kevaéalla syksyn lehdistd ja muus-
ta talven aikana ker&éntyneestd roskasta. Epa-
tasaisuudet poistetaan lanaamalla kéytava ke-
vaélla sen ollessa kostea, jolloin pélydminen
vahentyy huomattavasti. Mikali joudutaan te-
kemadn paikkauksia, tehddan ne alkuperaisella
materiaalilla. Kaytdvan reunat kantataan joka
toinen vuosi ja siitd tullut kasvijate poistetaan
pinnalta. Rikkakasvintorjunta tehdaan kemialli-
sesti kerran kasvukaudessa ja siitd jadva kasvi-
jate poistetaan pinnalta. Syksylld kaytavalta
poistetaan orgaaninen jate, kuten lehdet, kerran
ennen lumen tuloa.

Nurmikolta poistetaan kevaalla kaikki sen kas-
vua haittaava orgaaninen jate, kuten lehdet ja
hiekoitushiekka. Nurmikkoa leikataan niin
usein, etta sen pituus on 4-25 cm. Leikkuujat-
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teet keratadn pois. Alueen viimeistely tehdaan
1-3 kertaa kasvukaudessa siimaleikkurilla.

Leikataan kasvilajikohtaiset poikkeukset huo-
mioiden keskikeséll tai kevéttalvella. Runko-
ja juurivesat poistetaan vahintdan joka toinen
vuosi. Puiden tyveltd Kkitketddn rikkakasvit
séannollisesti, ensimmaiset kaksi vuotta kolme
kertaa kasvukaudessa. Ensimmaiset kaksi vuot-
ta puita kastellaan juurtumisen edistamiseksi
siten, ettd kasvualusta pysyy koko ajan syvalta
kosteana. Puiden tuennat tarkistetaan muuta-
man kerran kasvukaudessa, jotta runkoihin ei
tulisi hankautumia. Tukiseipaat ja sidonnat
voidaan poistaa 3-5 vuoden kuluttua istutuk-
sesta kun puu on kunnolla juurtunut. Kuolleet
tai kituvat puut uusitaan kahden vuoden sisélla
istuttamisesta. Puita lannoitetaan tarvittaessa
maa-analyysin tulosten tai puiden yleisen kun-
non perusteella.

Hoitoluokaltaan B2, maisemaniitty. Kevéaalla
alueelta poistetaan sinne kuulumattomat roskat
ja muut esineet. Niitty niitetddn kerran kasvu-
kaudessa kun kukinta on ohi ja siemenet ovat
pudonneet maahan, vélineilla, jotka leikkaavat
korren siististi. Niittojatteet kerataan pois.

Kalusteiden kunto tarkistetaan muiden hoito-
toiden yhteydessa ja tehdadn mahdolliset kor-
jaukset. Myds muiden kalusteiden, kuten ros-
ka-astioiden ja valaisimien, kunto tarkastetaan
ja turvallisuutta vaarantavat vauriot merkitaan
heti kun vika huomataan ja korjataan mahdolli-
simman pian.

Hoitoluokaltaan erityisalueita ja niitd hoidetaan
A2-luokan mukaisesti. Puron kunto ja toimi-
vuus tarkistetaan viikoittain silmémaéraisesti ja
turvallisuutta vaarantavat viat korjataan heti
kun vika huomataan. Purosta poistetaan roskat
ja muu kiintoaines seka varmistetaan veden vir-
taus. Altaiden reunustat niitetdan kerran vuo-
dessa.
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Erikseen sovittavat hoitotyot:

Kivituhkakaytavat

Nurmikko

Kalusteet

Satama

Lisatédan tarvittaessa tasattuna ja tiivistettynd
ohut kerros kivituhkaa, joka on samaa raekokoa
ja véria kuin alkuperéinen. Talvikunnossapidet-
tavillg alueilla auraus aloitetaan kun lumen tai
sohjon kerrospaksuus on 5 cm. Liukkaudentor-
juntaa tehddén niin, ettd alue on aina turvalli-
nen kayttaa. Alueita pidetaan talvella kunnossa
myaos viikonloppuisin.

Paikkaukset tehd&an kun vauriot haittaavat alu-
een kayttoa oleellisesti. Syksylla nurmikolta
poistetaan kaikki orgaaninen jate, joka haittaa
nurmikon kasvua.

Valaisimien toimivuus tarkastetaan syksylla.

Hoitoluokka E, hoidetaan kuten A2-aluetta

Vuosittain tehtavat hoitotyot:

Asvalttipaallysteet

Betonipaallysteet

Rantahiekka

Puut

Puhdistetaan kevaalla hiekoitushiekasta ja
muusta talven aikana keréantyneestd roskasta
ilman haittaavaa polyamistad. P&éllysteen pin-
nalla oleva orgaaninen aines, kuten lehdet,
poistetaan kevatkunnostuksen yhteydessd ja
myO6hemmin kuukausittain. Paallysteessa ole-
vat vauriot korjataan mahdollisimman pian.

Puhdistetaan kevaall& hiekoitushiekasta muusta
talven aikana kerééntyneestd roskasta ilman
haittaavaa polyamistd. Myohemmin kasvukau-
della paallyste puhdistetaan kuukausittain.
Paallysteessé olevat vauriot korjataan mahdol-
lisimman pian. Rikkakasvien torjuntaa suorite-
taan kaksi kertaa kasvukauden aikana.

Rantahiekalta poistetaan orgaaninen aines ke-
vaalla ja myéhemmin kasvukaudella joka toi-
nen viikko. Rikkakasveja torjutaan mekaanises-
ti kaksi kertaa kasvukaudessa. Tarkistetaan vii-
koittain pelastusrenkaan ja muiden mahdollis-
ten turvavarusteiden kunto.

Leikataan kasvilajikohtaiset poikkeukset huo-
mioiden keskikesalla tai kevéttalvella. Poiste-
taan runko- ja juurivesat vuosittain. Puiden ty-
velta kitketaan rikkakasvit sdannollisesti, en-
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simmaiset kaksi vuotta kerran kuukaudessa ja
sen jalkeen kolme kertaa kasvukaudessa. En-
simmaiset kaksi vuotta puita kastellaan juurtu-
misen edistdmiseksi siten, ettd kasvualusta py-
syy koko ajan syvilta kosteana. Puiden tuennat
tarkistetaan muutaman kerran kasvukaudessa,
jotta runkoihin ei tulisi hankautumia. Tukisei-
paat ja sidonnat voidaan poistaa 3-5 vuoden
kuluttua istutuksesta kun puu on kunnolla juur-
tunut. Kuolleet tai Kituvat puut uusitaan kahden
vuoden sisalld istuttamisesta. Puita lannoitetaan
tarvittaessa maa-analyysin tulosten tai puiden
yleisen kunnon perusteella.

Alueilta poistetaan kevétkunnostuksen yhtey-
dessé sinne kuulumattomat ainekset, esimer-
kiksi hiekoitushiekka. Tarvittaessa tehdaan
paikkausistutuksia talvella kuolleiden tilalle si-
ten, ettd kahden vuoden sisalla istutuksesta ei
istutuksissa esiinny lainkaan aukkoja. Pensas-
alue lannoitetaan kevéélla ja syksylla tarvitta-
essa maa-analyysin mukaisesti. Kasvualusta
kalkitaan joka kolmas vuosi otettavan maa-
analyysin perusteella. Rikkakasvit Kitketdan
saannollisesti kerran kuukaudessa kahden vuo-
den sisalld istutuksesta, sen jalkeen saannolli-
sesti kolme kertaa kasvukaudessa. Seurataan
pensaiden yleisilmettd ja kasvukuntoa, mikéli
kasvitauteja tai tuholaisia esiintyy, kaytetdan
kemiallista torjuntaa. Hoitoleikkaukset tehdaan
kasvilajikohtaisesti huomioiden kunkin lajin
kukkimisajankohta. Pensaista leikataan pois
edellisvuotiset kukinnot, katkenneet versot, toi-
siaan hankaavat, maahan painuvat tai muuten
pensaan normaaliin kasvutapaan sopimattomat
oksat. Leikkauksilla huolehditaan, ettd néke-
maalueet ja kulkuvaylat ovat esteettomid. Ke-
sélla tehtyja istutuksia kastellaan istutuskasvu-
kausi ja véhintddn seuraava taysi kasvukausi,
jotta pensaat juurtuvat kunnolla.

Alueilta poistetaan kevéalla kuolleet kasvinosat
ja muu sinne kuulumaton jate. Kuolleiden tilal-
le tehddan paikkausistutukset. Rikkakasvien
torjuntaa tehdaan joka toinen viikko. Perenna-
alue rajataan kerran kuukaudessa niin, etta ra-
jaus on aina siisti.
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Kalusteiden kunto tarkistetaan kevéélla ja teh-
daan mahdolliset korjaukset. Myds muiden ka-
lusteiden, kuten siltojen, laitureiden roska-
astioiden, ja valaisimien, kunto tarkastetaan ja
turvallisuutta vaarantavat vauriot merkitdén he-
ti kun vika huomataan ja korjataan mahdolli-
simman pian.

Maaravuosin tehtdvat hoitotyot:

Nurmikko

Pensasalueet

Nurmikosta otetaan joka kolmas vuosi maa-
analyysi, jonka mukaan se kalkitaan.

Alueilta otetaan joka kolmas vuosi maa-
analyysi, jonka mukaan annetaan kalkitus ja
lannoitus.  Pensaiden  nuorennusleikkaukset
tehddan joko harventaen tai alasleikkaamalla
riippuen Kkasvilajista. Harvennusleikkauksella
poistetaan kuolleita tai pahasti toisiaan hankaa-
vat oksat. Alasleikkaus tehdaén tarvittaessa kun
koko kasvusto on erittdin ransistynyt siten, etta
koko pensasalue on leikattu yhtd korkeiksi ja
leikkauspinnat ovat siistit.

Erikseen sovittavat hoitotyot:

Betoni- ja
asvalttipaallysteet

Rantahiekka

Puut

Pensasalueet

Kalusteet

Alueilla auraus aloitetaan kun lumen tai sohjon
kerrospaksuus on 5 cm. Liukkaudentorjuntaa
tehd&an niin, ettd alue on aina turvallinen kayt-
tdd. Alueita pidetaan talvella kunnossa myds
viikonloppuisin.

Rantahiekkaa lisataan tarpeen mukaan.

Puita kastellaan kaksi vuotta istuttamisesta si-
ten, ettd kastelu aloitetaan pitkien poutajakso-
jen aikana kun puut nayttdvat hieman nuutu-
neilta.

Alueille lisdtdan rikkakasvitonta katetta kun
edellinen on maatunut.

Valaisimien toimivuus tarkastetaan syksyll&.
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Vuosittain tehtavat hoitotyot:

Asvaltti-, betonikivi- ja
golfkivipaallysteet

Nurmikko

Puut

Puhdistetaan kevaalla hiekoitushiekasta ilman
haittaavaa pdlyamistd. Paallysteen pinnalla
oleva orgaaninen aines, kuten lehdet, poistetaan
kevétkunnostuksen yhteydessa ja myéhemmin
kuukausittain. Paallysteessé olevat vauriot kor-
jataan mahdollisimman pian.

Poistetaan kevéalla kaikki sinne kuulumaton
aines kuten lehdet ja hiekoitushiekka. Tarvitta-
essa tehdaan paikkauksia ja annetaan lannoitus
tasaisesti, jotta nurmikon vari sdilyy tasaisen
vihre&dn& lumen tuloon saakka. Nurmikon leik-
kauspituuden on oltava 4-12 cm. Leikkuu vii-
meistell&&n niin, etteivat esteiden ymparykset
tai rakenteiden reunat eroa yleisilmeesta.

Leikataan kasvilajikohtaiset poikkeukset huo-
mioiden keskikesall4 tai kevattalvella. Poiste-
taan runko- ja juurivesat vuosittain. Puiden ty-
veltd kitketdan rikkakasvit sédannollisesti, en-
simmaiset kaksi vuotta kerran kuukaudessa ja
sen jalkeen kolme kertaa kasvukaudessa. Puita
kastellaan kaksi vuotta istuttamisesta siten, etta
kasvualusta pysyy syvélta kosteana, jotta puut
juurtuisivat kunnolla. Tuennat tarkistetaan ja
poistetaan 3-5 vuoden pdadsta istuttamisesta
kun puu on kunnolla juurtunut. Runkosuojuksi-
en kunto tarkistetaan samalla kun puiden si-
donnat, rikkoutuneet runkosuojat vaihdetaan
uusiin. Kuolleet tai kituvat puut uusitaan kah-
den vuoden sisélla istuttamisesta. Puita lannoi-
tetaan tarvittaessa maa-analyysin tulosten tai
puiden yleisen kunnon perusteella. Runkokor-
keuksia nostetaan siten, ettd ajoradan ylapuo-
lelle jadva vapaa tila on vahintaan 4,8 m ja ja-
lankulku- sek& pyoréateilla vahintaan 3 m.

Maaravuosin tehtdvat hoitotyot:

Nurmikko

Nurmikosta otetaan joka kolmas vuosi maa-
analyysi, jonka mukaan se kalkitaan.

Erikseen sovittavat hoitotyot:

Kalusteet

Valaisimien toimivuus tarkastetaan syksylla.
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