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In this thesis were researched the tasks and responsibilities of starting phase of detached
house’s construction site. The project proceeded from common subjects regarding building
of detached house to planning phase and construction permission process. Also the most
important tasks during the building were editorialized. The aspect in the thesis was func-
tioning cooperation between site manager and main designer in planning, being in contact
with authorities and producing the building.

The thesis was implemented by examining literature and directions related to the busi-
ness, legislation of construction and by comparing the instructions of municipalities. Also
the persons planning to start a building process were interviewed to support the theoreti-
cal cognitions.

The objective in this thesis was to find out the instructions and orders to the starting
phase tasks of detached house building and to clarify how tasks are divided between per-
sons taking part of the project. As a separated theme it was researched whether there are
any differences caused by authorities’ policies between municipalities in conducting the
construction project

As a result it was noticed that the legislation which is directing construction is logical but
there are differences between municipalities. It was also found out that the legislation and
municipalities’ orders are usually hard to understand for one-time builder. The largeness of
planning tasks and work distribution as well as the most important task regarding the
building were clarified.
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Lyhenteet ja ké&sitteet

Rakennuslupa

Rakennusvalvonta

Talopaketti

Valmistalo

Maaperatutkimus

LVI

KV

Anturaperustus

Kapillaarinen vesi

Vastaava

Kaikkeen uudisrakentamiseen sek& suurempiin peruskorja-
ushankkeisiin tarvitaan rakennuslupa. Luvan myontad pai-

kallinen rakennusvalvontaviranomainen.

Rakennusvalvonta myontad rakentamisen luvat ja valvoo

rakentamisen luvan ja méaraystenmukaisuutta kunnissa.

On esivalmistetuista rakennusosista koottua materiaalitoimi-

tusta. Esivalmistuksen méaara vaihtelee.

Tarkoittaa toimitusta, jossa talo rakennetaan talotehtaan

toimesta tietyista pohjista asuttavaksi.

Suoritetaan tontilla maaperéan laadun kantavuuden selvitta-

miseksi. Tehdaan useimmiten koereikiad kairaamalla.

Lampo, vesi ja ilmanvaihto.

Kiinteiston vesi ja viemari.

Perustustapa, jossa rakennuksen kuormat siirretddn maape-
raan betonisten anturoiden avulla, joiden paalle perusmuuri

ja rakennuksen runko rakennetaan.

Ilmid, jossa vesi nousee huokoista materiaalia, kuten puuta

tai kevytsorabetonia pitkin ylospain.

Termilla vastaava tarkoitetaan tassa yhteydessa aina vas-
taavaa tyOnjohtajaa, josta joskus kaytetaan myds vanhaa

nimitysta vastaava mestatri.



1 Johdanto

Olen ollut mukana muutamissa ja seurannut sivusta useita pientalohankkeita ja niiden
aloitusvaiheessa on monesti selked yhdistava tekija: pientalohankkeen kaynnistysvai-
heen tehtavakenttd ja vastuut ovat vaihtelevat ja yksittaisrakennuttajalle usein seka-
vat. Lain mukaan rakennushakkeeseen ryhtyvan pitda tehda paljon asioita, mutta har-
va pientalohankkeeseen ryhtyva on rakennusalan ammattilainen. Niinp& onkin epéasel-
vaa, mitd tekee vastaava tyonjohtaja, mitd paasuunnittelija, mitd muut osapuolet ja

mik& on rakennuttajan oma rooli. Kaiken lisdksi kaytannot vaihtelevat kunnittain.

Opinnaytetytssd on tavoitteena 10ytaa sdanndsten ja ohjeiden joukosta selkeat peli-
sdannot ja roolit hankkeen eri osapuolille sekd luoda ja kehittda ohjeita, joilla yksi ja
sama henkild, useimmiten pientalohankkeen vastaava tyonjohtaja ja paasuunnittelija,
Voisi tarjota parempaa ja laajempaa palvelua pientalohankkeeseen ryhtyvélle ja saavu-

tettaisiin hankkeelle halutunlainen lopputulos.

Opinnaytetytssa selvitetdan, mitd kunkin rakennushankkeen osapuolen voidaan antaa
tehda ja mita pitdad tehda. Opinnaytetytssa tutkitaan sdannoksia, ohjeita ja lainsdadan-
t6a sekd haastatellaan rakennushankkeeseen ryhtyvia. Opinnaytetydssa vertaillaan
rakennusvalvontakaytantdja Tuusulassa ja Helsingissa. Opinnaytetydssa keskitytaan

uudisrakentamiseen.



2 Pientalorakentaminen Suomessa

2.1 Pientalorakentamisen historia

Pientaloasuminen on aina ollut monelle suomalaiselle se omin asumismuoto. Omakoti-
taloissa on asuttu kautta aikain, mutta monestakin syysté voidaan todeta, ettd sodat ja
jalleenrakennusaika 1940-luvulla muuttivat pientalorakentamista melko nykyisen kaltai-

seksi.

1940-luvulla tehtiin Suomessa ensimmaiset elementtirakenteiset pakettitalot aluksi ar-
meijan kayttdon ja sittemmin jalleenrakennuksen tarpeisiin. Tuolloin ns. “rintamamies-
taloissa” oli my6s paljon samoja esteettisid ominaisuuksia kuin nykytaloissa. Myo6s ra-

kennuslupa- ja valvontakaytannot alkoivat tuolloin muistuttaa nykyista. [1.]

1950-luvulta naihin paiviin voidaan todeta, ettd pientalorakentamista koskevat viran-
omaismadraykset ovat kiristyneet ja taloja tehdddn entistd vdéhemman itse. 1960—
1970-luvuilla valmistalojen maéara oli vain joitakin satoja vuodessa ja 1980-luvun alus-
sakin se oli vield alle puolet nykyisesta. Valmistalojen maéaran lisdantymista selittad toki
ihmisten vahentynyt taito tehda taloja itse yhdistettynd elintason nousuun, mutta ta-
man lisaksi osansa on talojen teknistymiselld ja viranomaismaardysten ja vaatimusten

lisdantymisella.

Tarvittavien suunnitelmien maara on lisdantynyt, rakennuslupa edellyttdd aiempaa
enemman kokous- ja katselmusmenettelyjd kuin aiemmin. Myds parempi energiate-
hokkuus ja teknisten jarjestelmien kuten ilmanvaihdon ja atk-jarjestelmien kehittymi-

nen tekee rakentamisesta entistéd haastavampaa. [3.]



2.2 Pientalon hankintatavat

Nykyaan suomalaisesta omakotirakentamisesta varsin suuri osa on erilaisia paketti- ja
valmistaloja. 2000-luvun aikana pakettitalojen osuus onkin kivunnut jo noin 70 prosent-
tiin eli ollen suunnilleen 9000 kpl Suomessa rakennettavista 13 000 pientalosta. Lisaksi

suhteellisen maaran uskotaan entisestaan lisdantyvan. [4.]

Pakettitaloiksi katsotaan tassé yhteydessa tarkoittavan rakentamista tai rakennuttamis-
ta esivalmistetuista rakennusosista koottua materiaalitoimitusta. Esivalmistuksen maara
vaihtelee; pienimmilladn kysymyksessa on valmiiksi tarvittavaan pituuteen katkotusta
puutavarasta (pre-cut), laajimmillaan sisé- ja ulkopintoja my6ten valmiista tilaelemen-
teistd. Tyypillisesti talopaketti kasittda talon ulkoseindelementit, joita toimitetaan eri
valmiusasteilla. Mikali kysymyksessa on suurelementti, voivat esimerkiksi ikkunat olla

asennettu jo tehtaalla.

Kuva 1. Esimerkki runkovalmiista talopaketista.



Kuva 2. Esimerkki ulkoa valmiista talopaketista.

Samantyyppinen jako toimii myds kivitaloissa: yksinkertaisimmillaan talopaketti voi tar-
koittaa oikeaa maarad harkkoja ja laastia sekd piirustukset, mutta muuttovalmiitakin

kivitaloja tehdaan.

Talopaketin valinta on usein vaihtoehto ns. pitkdsta tavarasta tai kappaletavarasta teh-
tavélle omakotitalon rakentamiselle. Talopakettivaihtoehdossa tytmaalla tehtavat tyot
vahenevat. Vastaavasti pitkasta tavarasta tehtéava rakentaminen mahdollistaa yleensa
paremmin omatoimisen rakentamisen ja sen mukanaan tuomat saastot. [5.] Tyypilli-
sesti talopaketti lyhentda jonkin verran rakennusaikaa, kun paikalla rakennettavan run-
gon tekemiseen kuluva aika jaa pois. Kuitenkin talopakettihankinta vaatii hyvan suun-

nittelun ja tarkan aikataulun.

Yksinkertaistaen talopaketti sisdltaa siis aina ennalta sovitun kokonaisuuden tyota ja
materiaalia sekd suunnittelua. Keskimaarin talopaketti kattaa joitain satoja tunteja
muutoin tytmaalla tehtédvaa tyota sekd noin 30 % talon kokonaisrakennuskustannuk-
sista. Késite talopaketti sekoitetaan toisinaan valmistaloon, mutta talopaketti on toimi-
tussisalloltadn suppeampi eikéd sitéd tehda sisaltéd valmiiksi asti. Talopaketeissa on kui-
tenkin nykyaan valmistalon elementteja ja piirteitd, kuten mahdollisuus saada samaan
toimitukseen esimerkiksi saunan lauteiden puutavara tai kodinhoitohuoneen kiintoka-

lusteet.
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Kuvio 1. Omakotialoitukset Suomessa 2000-2011, [4.]
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Omakotitalo hankitaankin siis yha useammin rakennuttamalla. Talopakettien maara

kasvaa samalla kun oma osallistuminen védhenee valmiimpien kokonaisuuksien lis&dan-

tyessa. Tastd seuraa, ettd yhda useammin omakotitalo halutaan avaimet kéateen -

toimituksena eli niin sanottuna valmistalona.

My6s talojen kokonaiskustannukset ovat kasvussa. Niiden tekninen varustelutaso ja

pintamateriaalien hinta kasvavat luonnollisesti myés. Vuoden 2009 taantuma toki karsi

kaikkein kalleinten talojen rakennuttamista ja kiristyvat energiamaaraykset pienentavat

puolestaan rakennettavia kuutioita. Kuitenkin etenkin Eteld-Suomen kasvukeskuksissa

suunta on seka nelidissa etta hinnassa ylospain. Etela-Suomessa valmiiksirakennutta-

minen ja laajasisaltdiset talopakettitoimitukset ovatkin muuta maata yleisempia. [3.]



2.3 Markkinatilanne

Rakennusalalla toimii Suomessa lukematon maéara pienié toimijoita. Kuitenkin taloteolli-
suus on pitkalle suurempien toimijoiden hallitsemaa teollisuutta: 10 suurinta talovalmis-
tajaa pitda hallussaan noin 60% koko Suomen talomarkkinoista. [3.] Suurimpien talo-
valmistajien listalla on tasaisesti eriasteisista elementeista rakennettavia kokonaisuuk-
sia seka paikalla rakennettavia taloja. Sen sijaan kivi- ja hirsitalovalmistajia on vain yksi
kumpaakin. Se ei kuitenkaan kerro suoraan eri runkomateriaalien suosiosta vaan hirsi-
teollisuus on selkeasti pienien toimijoiden ala ja kivitaloista suuri osa on taas keskiver-
toa yksilollisemmin suunniteltuja toteutettuja paikallisten urakoitsijoiden ja suunnitteli-

joiden toimesta.

Suurimmat talomerkit 2011 %o

1. Kastellitalo 11,9
2. Omatalo 8,5
3. Jukkatalo 7,7
4. Kannustalo 6,1
5. Designtalo 5,8
6. Lammi kivitalo 4.0
7. Jettatalo 4.0
8. Alvsbytalo 3,8
9. Herralatalo 3,5
10. Mammuttihirsi 3,1

Kuvio 2. Suurimmat talomerkit 2011. [3.]



Pientaloteollisuuden tuotannon arvo on kasvanut 2000-luvun alun noin 300 miljoonasta
eurosta jo yli 800 miljoonaan euroon. My6s alan yritysten keskimaarainen kayttokate
on noussut 5,8 prosentista yli 7 prosenttiin. [1.] Pientaloteollisuuden tuotanto onkin siis
kasvanut kappaleméaaria enemman rahallisesti eli ostettavat talopaketit ovat laajentu-

neet ja kallistuneet.

3 Pientalorakentamista ohjaava lainsdadanto
3.1 Maankaytto- ja rakennuslaki

Suomessa kaikkea rakentamista ohjaa maankayttd- ja rakennuslaki. "Maankaytto- ja
rakennuslain tavoitteena on jarjestda alueiden kayttd ja rakentaminen niin, ettd siind
luodaan edellytykset hyvélle elinymparistolle seka edistetdén ekologisesti, taloudellises-

ti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta.” [11].

Maankaytto- ja rakennuslaki seka -asetus sisdltavat sédnnoksia kaavoituksesta, kuntien
rakennusjéarjestyksistd, alueiden suunnittelusta ja rakentamisesta, maanjaosta, yhdys-
kuntarakentamiseen liittyvasta lunastamisesta, rakentamiselle asetettavista yleisista
vaatimuksista sekd rakennushankkeeseen ryhtyvan kannalta nékyvimmiltd osin raken-

tamisen luvista ja muusta rakentamisen valvonnasta. [11.]

Kenties omakotitaloaan rakennuttavan kannalta keskeisin lainkohta on: “Rakennus-
hankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja rakenne-
taan rakentamista koskevien sadnndsten ja maaraysten sekd myonnetyn luvan mukai-
sesti. Hanella tulee olla hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittavat edellytykset sen
toteuttamiseen seka kaytettavissdan pateva henkildstd.” [11.8119.] Maankaytto ja ra-

kennuslaissa maaratadadn myos riittdvan patevasta vastaavasta tydnjohtajasta.



3.2 Rakennusmaarayskokoelma

Rakentamismaarayskokoelma taydentdd ja tarkentaa maankaytto- ja rakennuslakia.
Sen maardykset ovat velvoittavia. Ohjeet sen sijaan eivét ole velvoittavia, vaan muita-
kin kuin niissd esitettyja ratkaisuja voidaan kayttdd, jos ne tayttdvat rakentamiselle

asetetut yleiset vaatimukset.

Rakentamismaarayskokoelman maaraykset koskevat uudiskohteen rakentamista. Kor-
jausrakentamisessa maarayksid sovelletaan, jollei maarayksisséa nimenomaisesti maara-
ta toisin, vain siltd osin kuin toimenpiteen laatu ja laajuus sekd rakennuksen tai sen

osan mahdollisesti muutettava kayttttapa edellyttavat. [12.]

Rakennusmaarayskokoelman osat on listattuna seuraavassa. Tassa esityksessa otetaan

kantaa lahinna A-osaan, jossa annetaan maaraykset suunnitelmista ja suunnittelijoista.

A Yleinen osa

B Rakenteiden lujuus

C Eristykset

D LVI JA energiatalous

E Rakenteellinen paloturvallisuus
F Yleinen rakennussuunnittelu

G Asuntorakentaminen
Eurokoodit [12].

3.2.1 RakMk osa Al Rakentamisen valvonta ja tekninen tarkastus

Rakennusmaarayskokoelman osa Al antaa maaraykset ja ohjeet kuntien rakennusval-
vontavelvollisuuden hoitamisesta, mikd on madaratty jo maankaytto- ja rakennuslaissa.
RakMk Al:std tulee muun muassa aloituskokous, katselmus ja tarkastusasiakirjaky-
tannot. RakMk Al:std tulee my6s tarkemmat maadraykset koskien rakennushankkee-
seen ryhtyvan ja vastaavan tyonjohtajan velvollisuuksia ja vastuita. Al:ssd maarataan
muun muassa, etta kaikessa luvanvaraisessa rakentamisessa tulee olla aina vastaavaa
tyonjohtaja ja rakennusmestarin patevyyden olevan vastaavan tydnjohtajan minimipéa-

tevyysvaatimus. [8.]



3.2.2 RakMk osa A2 Rakennuksen suunnittelijat ja suunnitelmat

Osa A2 tdsmentda myds maankaytto- ja rakennuslain maarayksid. Osa A2 antaa maa-
raykset suunnittelijoiden péatevyyksistéa sek& rakennushankkeeseen ryhtyvan velvolli-

suuksista. Osa A2 maaraa myos paasuunnittelijan tehtavista. [8.]

3.3 Kaava ja kunnan rakennusjarjestys

Laki rakennuslain muuttamisesta maarad, ettd kunnassa tulee olla rakennusjéarjestys.
Kaytannossa rakennusjarjestykselld annetaan paikallisista oloista johtuvia maarayksia
ja ohjeita, joilla ohjataan maankaytt6a ja rakentamista. Kuntien rakennusjarjestykset
siis tdydentavat ja tdsmentavat maankayttd- ja rakennuslain sekd rakennusmaéaraysko-

koelman maarayksia. [13.]

Rakennusjarjestyksen lisdksi kunnat ohjaavat rakentamista kaavoituksella. Kaavoja
ovat asemakaava, yleiskaava, osayleiskaava ja rakennuskaava. Yleiskaavan tekemiseen
maaratadn maankayttd- ja rakennuslaissa. Yleiskaava maarittda, mille alueille aiotaan
rakentaa ja mitkd alueet sailyvat rakentamattomina. Yleiskaavan tehtéavéana onkin alu-
een yhdyskuntarakenteen ja maankdyton yleisluonteinen ohjaaminen. Osayleiskaava

tarkoittaa yleiskaavaa, joka koskee vain osaa kunnasta. [10.]

Seuraava tarkempi taso on asemakaava. Asemakaava maéarittelee alueen tulevaa kayt-
t6: mitd saa rakentaa, mihin ja miten. Kaavassa osoitetaan esimerkiksi rakennusten
sijainti, koko ja kayttotarkoitus. Asemakaava voi koskea koko aluetta tai joskus jopa
vain yhta tonttia. Nain voi tapahtua esimerkiksi rakennusliikkeen hankkiessa itselleen
kaavaa omistamalleen tontille. Asemakaavan laatii kunta. Ranta-alueiden rakentamista

voidaan ohjata ranta-asemakaavalla, jonka laatii maanomistaja. [10.]

Asemakaavaan kuuluvat asemakaavakartta sekd kaavamerkinnat ja -maaraykset.
Asemakaavaan liittyy tekstiosa, jossa kerrotaan kaavan laatimisesta ja keskeisista ta-

voitteista. [10.]

Kunta voi myds tdydentédd asemakaavaa omilla rakentamisohjeilla, jotka voivat koskea
kokonaista aluetta tai vain yhta korttelia. Talloin kunta katsoo, etté pelkka asemakaava

ei ohjaa kylliksi rakentamista, vaan rakentajia halutaan ohjata enemman. Usein pienra-
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kentajat eivat pida lilan tarkoista ohjeista, silla esimerkiksi vérit ja julkisivun ulkonako
ovat usein asioita, joiden paattamisen rakennushankkeeseen ryhtyva haluaa pitaéa

omissa kasissaan.

Alueilla, joissa ei ole kaavaa tai kaavamuutos tai kaavan valmistelu on kesken, on voi-
massa rakennuskielto eika siella voi rakentaa kuin poikkeusluvalla. Liséksi pitda muis-
taa, ettd maakuntakaava antaa myos suuntaviivoja kuntien kaavoitukselle. Maakunta-
kaavassa saatetaan esittad esimerkiksi tulevien junaratojen paikkoja, jotka kunnan

pitdd huomioida kaavoituksessa.

3.4 Muu rakentamiseen vaikuttava lainsaadanto

Suomen rakennusmadrayskokoelman sekd maankayttd- ja rakennuslain lisdksi raken-
tamista ja etenkin rakennushankkeen vastuuhenkildiden toimintaa sdatelee my6és muu
lainsdadantd. Esimerkiksi ty6turvallisuuslaki ja kaikki tyGsuhteisiin liittyva lainsdadanto
ovat asioita, joita vastaavan tyonjohtajan tulisi tuntea. Mikali rakennushankkeeseen
ryhtyva toimii itse tydnantajana, on hanenkin erityisen tarkeda tuntea tdméan alan lain-
sdadantd. Myds esimerkiksi ymparistolainsaadantd tulee ottaa huomioon rakennus-

hankkeessa.

4 Pientalon suunnittelu

4.1 Rakentamispaatos ja tontin hankinta

Yli 80 prosenttia suomalaisista haluaa asua pientalossa [3]. Niinpa monella pienraken-
tajalla rakentamispdatds on tehty jo aiemmin ja kaytdnnossa hanke lahtee liikkeelle
sopivan tontin etsimisella. Varsinaista tarveselvitystad, jossa selvitetddn rakennuttajan
tarpeet asumisensa suhteen, ei monestikaan tehda téssé vaiheessa. Usein vain mieti-

tdén, missa halutaan tulevan talon paikan olevan.

Suomessa on hyvin tonttimaata, onhan maamme yksi Euroopan harvimmin asuttuja.

Vielapa Uudellamaalla on tarjolla yksityisessékin myynnissé yli 500 omakotitonttia. Kui-
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tenkin halutuimmilla alueilla padkaupunkiseudulla tontteja on tarjolla vain vahan kysyn-
tadn nahden ja nain ollen tonttien hinnat ovat nousseet suhteessa muihin elinkustan-

nuksiin yli kaksinkertaisiksi. [6.]

Erittain haluttuja ovatkin viimevuosina olleet Helsingin, Espoon ja Vantaan kaupunkien
tarjoamat omakotitontit, joissa hakijoita on voinut olla monikymmenkertainen maara
luovutettuja tontteja kohti. Nain ollen mieluisan tontin saanti on usein haastavaa ja

saattaa kestaa vuosia.

Monella rakennushankkeeseen ryhtyvélla ei kuitenkaan ole vastaavaa tyonjohtajaa tai
padsuunnittelijaa hankkeessaan viela tontin hankintavaiheessa. N&in ollen tontinostaja
on melko yksin hankkeessaan, eika valttamatta ole selvilla kaavan maéarayksista, ra-

kennuspaikan pohjaolosuhteista tai jatevesiasioista.

4.2 Hankesuunnittelu

Ennen varsinaista rakennussuunnittelua pientalohankkeessa on erittin tarkedd tehda

realistista hankesuunnittelua.

Hankesuunnittelussa rakennusprojektille asetetaan toiminnalliset, taloudelliset, laadulli-
set, aikataululliset ja tekniset tavoitteet sekd maaritetdan projektin laajuutta. Hanke-
suunnitteluvaiheessa lahdetédadn asukkaan tarpeista, joiden pohjalta syntyy rakennuk-
selle tarvittavat toiminnot ja sitd kautta tarvittavat tilat. [7.] Kaytdnndssa hankesuun-
nitteluvaineessa maaritelladn karkeasti talon koko, mita tiloja taloon tarvitaan, paljonko
on hankkeen alustava budjetti, miten projekti toteutetaan ja mitkd ovat alustavat tek-
niset ratkaisut, kuten kerrosmaara, talon muoto tai runkomateriaali. Hankesuunnitel-
man tuotos ei tarvitse olla ulkoasultaan muuta kuin ruutupaperille tehty lista, mita ta-

loon halutaan, miten toteutettuna ja mihin hintaan.
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Kuvio 3. Tyypillinen pientaloh'a'nkkeen brbjekﬁaikataulu.

Hankesuunnitteluun suositellaan kaytettéavaksi karkeasti vajaat puolet pientalohank-
keen kaikkeen suunnitteluun suositellusta noin vuodesta. [7.] Sen merkitys on siis erit-
tain suuri, koska hankesuunnitteluvaiheessa tehdaan kaikkein merkityksellisimmat paa-
tokset, lukitaan suurin osa rakennuskustannuksista sekd voidaan tehdd myds suurim-

mat ja peruuttamattomimmat virheet.

Useilla pienrakentajilla aika tontin hankinnasta rakentamisen aloitukseen oli kuitenkin
vain hieman yli puolivuotta, josta valtaosa kuluu itse rakennussuunnittelun. Pahimmil-
laan tdma voi tarkoittaa sita, ettd mietitddn keittion kaapin ovimallia sen sijaan, etta
mietittaisiin, mink& kokoinen ja muotoinen keittid tarvitaan. Kunnollisen hankesuunni-
telman puuttuessa mitoitetaan siis esimerkiksi virheellisesti tiloja, valitaan teknisesti
huonoja toteutusvaihtoehtoja sekéa pahimmillaan ylitetdan kustannusarvio roimasti, silla
eihén kustannuksista ole tietoa ennen kuin asioihin ei voi en&a vaikuttaa, jos hanke-

suunnittelu laiminly6daan.

Esimerkiksi keittion tilamitoituksen voi vield lahelle oikeata tehdd maallikkokin, mutta
esimerkiksi runkoratkaisun vaikutus talon tekniseen kaytt6ikdan tai ylimaaraisen erkke-

rin vaikutus talon rakennuskustannuksiin ovat asioita, jotka rakennusalan ammattilai-
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sen tulee selvittda rakennushankkeeseen ryhtyvan paatosten tueksi hankesuunnittelu-

vaiheessa.

Nykyaan hyvin tarkeéksi suunnittelua vaativaksi seikaksi on noussut lammitysmuodon
valinta, joka on syyta valita mahdollisimman aikaisessa vaiheessa, jotta rakennuksen
tilat ja rakenteet mahdollistavat sen. Niinpa olisikin perusteltua ottaa hankkeeseen mu-
kaan jo alkuvaiheessa LVI-suunnittelija, joka osaisi kertoa arkkitehtisuunnittelijalle min-
kalaisia tiloja ja rakenteita, vaikkapa maaldmmdsta energiansa saava vesikiertoinen
lattialammitysjarjestelma vaatii. Jos rakennussuunnittelija ei huomioi [ammitysratkaisua
omassa suunnittelussaan, voi pahimmillaan k&yda niin, ettei esimerkiksi maalampé tai
puulammitys ole mahdollinen lammonjakohuoneen puuttumisen takia. Talloin jaljelle

jaa lahinna yksikertainen ja kayttokustannuksiltaan kalliimpi suora sdhkolammitys.

4.3 Rakennussuunnittelu

Kun hankesuunnitelmassa on aluksi maaritelty raamit rakennushankkeelle, voidaan
kaynnistdd rakennussuunnittelu. Rakennussuunnittelu alkaa luonnossuunnittelulla, jon-
ka jalkeen tehdaan varsinaiset arkkitehtisuunnitelmat eli rakennuslupa ja tyopiirustuk-
set. Naihin kuuluvat ainakin pohja-, leikkaus-, julkisivu- sekd asemapiirustukset, jotka
tarvitaan rakennuslupaa haettaessa. Lisdksi yleisluontoisia paapiirustuksia on hyva tay-
dentda hankkeen edetessa riittavilla tyopiirustuksilla esimerkiksi raystéista tai saunasta.
Tarkat tyopiirustukset ovat erittiin tarkeitd yksilolisissd hankkeissa, joissa tiettyja ty6-

kokonaisuuksia ostetaan osaurakoina.

Arkkitehdin paapiirustusten pohjalta tehdaddn erikoissuunnitelmat eli pientalossa kay-
tdnnodssa rakenne-, LVI- seka sahkodsuunnitelmat. Viimeistaan tassa vaiheessa teete-
taén suunnittelun tueksi myds maaperatutkimus, joka yhdessa paéapiirustusten kanssa
antaa rakennesuunnittelijalle tai suunnittelijoille riittavéat lahtdtiedot perustusten suun-
nitteluun. Rakennesuunnittelulla p&atetyt ratkaisut taas vaikuttavat mm. LVI-
suunnittelun reittivalintoihin: esimerkiksi viemarit rakennetaan eri tavoin tuulettuvassa

ja maanvaraisessa alapohjassa.

Viimeistéddn ennen rakennuslupapiirustusten tekoa ja rakennusluvan hakua hankkeessa

pitda olla paasuunnittelija, joka vastaa hankkeen suunnitelmien yhteensovittamisesta
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seka suunnittelusta kokonaisuutena [8.] Paasuunnittelijan ei siis valttamatta tarvitse
tehda itse ainuttakaan piirustusta. Padsuunnittelijan tehtava on ennemminkin ohjata ja
organisoida suunnittelua. Usein pientalohankkeen pa&asuunnittelijana toimii hankkeen
arkkitehti tai hankkeen vastaava tyonjohtaja. Paasuunnittelijan palvelut siséltyvat erit-
tain harvoin edes valmistalopaketteihin. Paasuunnittelijan sek& vastaavan tyonjohtajan
tehtavia kasitellaan tarkemmin luvussa 4: Pientalohanketta koskeva lainsdadanto ja

viranomaisyhteydet.

Hankkeen suunnittelua ei tarvitse kuitenkaan tehda kokonaisuudessaan rakennuttaja-
vetoisesti ja yksilollisesti vaan hanke- ja ennakkosuunnittelun jalkeen voidaan valita
esimerkiksi valmistalo, jossa valtaosa suunnitelmista siséltyy talotoimitukseen. TallGin
padsuunnittelijan tehtavaksi jaa lahinna muutossuunnitelmien hallinta sek& vahaisem-

mat toimitukseen kuulumattomat suunnitelmat kuten asemapiirros.

Yksilollisen suunnittelun ja valmistalon valimuotona voidaan pitaa talopaketteja, jotka
sisdltavat usein ainakin osan paapiirustuksista seka rakennekuvat toimitetun materiaa-
lin osalta. Kaikki hankkeen suunnitelmat voidaan antaa my0ds yhden ja saman suunnit-
telutoimiston tehtavaksi, jolloin myos hankkeen paasuunnittelija tulee useimmiten sa-
masta paikasta. Téallainen toimintamalli on kuitenkin pientalohankkeissa melko harvi-

nainen varmastikin korkeamman hinnan vuoksi.

4.4 Pientalohankkeen tuotannonsuunnittelu

Puhuttaessa rakennuksen suunnittelusta se mielletdan helposti vain rakennuspiirustus-
ten tekemiseksi. Varmasti piirustukset ovat ne tarkeimmat dokumentit onnistuneessa
pientalohankkeessa, mutta samanaikaisesti rakennussuunnittelun edetessa tulee kui-
tenkin tehda vaikkapa hankkeen vastaavan tydnjohtajan johdolla projektin tuotannon
suunnittelua. Kaytannossa projektille pitaa tehda mielellaan mahdollisimman varhaises-
sa vaiheessa kustannusarvio, joka on sellaisessa muodossa, ettd sitd voidaan seurata

hankkeen edetessa ja néin vaikuttaa syntyviin kustannuksiin.



15

Vastaavan tyonjohtajan pitaa tehdd myds aikataulu hankkeelle, jotta materiaali ja ura-
koitsijat osataan hankkia oikea-aikaisesti. Aikataulu toimii myos hyvana tydkaluna ura-
koitsijoiden ohjaamisessa. On selvad, ettd omakotirakentaja, joka esittdad perustusura-
koitsijalleen tarkan aikataulun projektistaan on vahvoilla my6s pysyméaan aikataulussa,
verrattuna aikatauluttamattomaan hankkeeseen. Omakotirakentaminen on myoés varsin
sesonkiluontoista toimintaa, joten esimerkiksi ikkunoiden tai ontelolaattojen saaminen
voi kestaa sopivaan aikaan kevatta jopa 10 viikkoa tilauksesta. Puhumattakaan ammat-
titaitoisesta muurarista tai kirvesmiehestd, jonka kesa saattaa olla myyty tayteen jo

edellisena talvena.

Naiden lahes pakollisten rakennuttamistehtévien lisdksi on aina hyva suunnitella my6s
kaytannon rakennustyota. Esimerkiksi yksinkertainen aluesuunnitelma vahentaa tava-
roiden siirtotydta ja helpottaa nostoja. My6s rakenteiden tyonaikainen suojaus ja varas-
tointi seka teline- ja nostotyOt ovat asioita, joita tyotad suunnittelevan vastaavan kan-

nattaa huomioida pienessékin hankkeessa.

5 Viranomaisyhteydet

5.1 Rakennuslupaprosessi

Kun pientalo on suunniteltu, ei se vield yksin riitd rakennusluvan hakemiseksi. Kaytan-
nossa tarvitaan lukuisa maard lomakkeita, jotka yleensd hankkii rakennushankkeeseen
ryhtyva. Naitd ovat esimerkiksi vaestorekisterikeskuksen RH1-lomake, kiinteistérekiste-
riote, selvitys tontin omistuksesta, viralliset karttaotteet, paasuunnittelijalomake, ra-
kennusoikeuslaskelma, mahdollinen poikkeuspaatds sekda tietenkin itse rakennuslupa-

hakemus. Myds naapureiden kuuleminen on rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuulla.

[9]

Kaupunkialueilla ei ole nykydan lainkaan harvinaista, ettd ennen pientalon rakentamista
tarvitsee purkaa jokin olemassa oleva rakennus. Talléin tarvitaan ennen rakennusluvan

hakua tai viimeistdan luvan haun yhteydessa erillinen purkulupa, joka on periaatteessa
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samalla lailla rakennusvalvontaviranomaisen tekema paatos kuin rakennuslupakin, mut-
ta prosessina usein yksikertaisempi. Pelkka ilmoituskin voi riittaa, jos kyseessa on pie-

nehko rakennus eika asiaan liity suojelunékdkohtia.

Piirustusten ohella tarkeimpia rakennusteknisia asiakirjoja ovat maaperatutkimus ja

perustustapalausunto seka energiatodistus ja lampohavididen tasauslaskelma.

Kaytannodssa maaperatutkimuksessa tehdaan rakennuspaikalle riittava maara koekaira-
uksia, joilla maaritetddan maaperanlaatu sekad sen kantavuus ja lujuusominaisuudet.
Maaperatutkimuksessa selvidd my0s pohjaveden pinnan taso. Maaperatutkimuksen
tietojen perusteella yleensd sama yritys tekee perustustapalausunnon, eli kaytannéssa
suosittaa pehmedlle maalle paalutusta ja kovalle pohjalle normaalia anturaperustusta.
Perustustapalausunnosta kay myos ilmi esimerkiksi mahdollisten paalujen arvioitu pi-

tuus seké mahdolliset kevennystoimet.

Energiatodistus taas auttaa vertailemaan rakennusten energiatehokkuutta. Kaytannos-
sa energiatodistuksessa ilmoitetaan se energiamaarg, joka tarvitaan rakennuksen tar-
koitustaan vastaavaan kayttoon. Jotta energiatehokkuuden arviointi ja vertaaminen
muihin vastaaviin rakennuksiin olisi mahdollista, energiatehokkuuden perusteella kiin-
teistolle maaritelladn energialuokka asteikolla A-G. Lampdhavididen tasauslaskelmaan
perustuva energiatodistus on ollut pakollinen kaikille uusille asuinrakennuksille vuodes-
ta 2009 lahtien. Energiatodistuksen allekirjoittaa ja hyvaksyy aina kohteen paasuunnit-
telija, mutta sen voi tehda myos asiaan erikoistunut yritys tai kohteen rakennesuunnit-
telija. [10.]

Kaikkia edella mainittuja dokumentteja ei tietenkadn tehda vain rakennusvalvonnan
arkistoa varten, vaan nailla dokumenteilla varmistetaan rakennushankkeen Maankayt-
to- ja rakennuslain mukaisuus, soveltuvuus ymparistoon, kaavan ja rakennusmaarays-

ten mukaisuus seka rakennuksen turvallisuus ja terveellisyys.

Itse rakennuslupahakemus liitteineen jatetdan yleensa henkilokohtaisesti rakennus-
hankkeeseen ryhtyvan seka paasuunnittelijan toimesta kunnan rakennustarkastajalle.
Usein pientalohankkeen rakennusluvan voi myontad esimerkiksi johtava rakennustar-

kastaja ja suurempien hankkeiden rakennusluvat myontaa rakennuslautakunta. Luvan
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kasittelyaika vaihtelee kuntakohtaisesti ollen nopeimmillaan jopa vain viikko, mutta
pientalojen tapauksessa yleensa kuitenkin enintdan 2-3 kuukautta. Lupapaatoksen jal-
keen on 14 vuorokauden valitusaika, jonka jalkeen lupa on vasta lainvoimainen ja ra-
kentamisen voi aloittaa. Useissa kunnissa on mahdollista tehdd myds jotakin jo ennen

luvan lainvoimaisuutta ainakin erillisella vakuudella.

Itse rakennusluvassa kerrotaan, mitd rakennetaan, minne ja mita katselmuksia raken-
tamisen yhteydessa pidetaan. Lisaksi siitd kay ilmi, mille tyovaiheille tulee olla omat
erityisalojen suunnittelijat. Rakennusluvasta kay myos ilmi rakennuspaikan tarkat tiedot
sek& rakennusluvan tunnus, jota tarvitaan myéhemmissa asiakirjoissa, kuten rakenne-
suunnitelmissa. Rakennusluvasta selviad my6s hankkeen suunnittelijoista ainakin paa-
suunnittelija ja rakennussuunnittelija. Lupaan on kirjoitettu myds lausunnot esimerkiksi
kaavoittajalta ja paloviranomaiselta. Luvassa voidaan antaa lisdksi muita kunnan ra-

kennusjarjestysta tai kaavaa tarkentavia ohjeita tai yleisia rakennusohjeita.

5.2 Rakennusaikaiset katselmukset

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisella on lain mukaan velvollisuus valvoa rakennus-
toimintaa seké osaltaan huolehtia, ettd rakentamisessa noudatetaan lakia ja maarayk-
sia. [11, 1248].

Kaytannodssa tata valvontavelvollisuutta hoidetaan katselmuksin. Rakennusluvassa
maarataan, mita katselmuksia vastaavan tyonjohtajan on rakentamisen edetessa pyy-

dettdva kunnan rakennusvalvonnasta. Naita katselmuksia voivat olla esimerkiksi:
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- rakennuksen merkitseminen maastoon
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennuksen sijainnin katselmus

- perustuskatselmus

- lammityslaitteiden katselmus

- rungonrakennekatselmus

- vesi- ja viemarilaitteiden katselmus

- hormikatselmus

- kayttoonottokatselmus

- loppukatselmus.

Kaikissa katselmuksissa tulee olla mukana leimatut suunnitelmat. Yleensa kaikissa kat-
selmuksissa on mukana ainakin vastaava tyonjohtaja ja katselmuksesta riippuen myo6s

esimerkiksi rakennesuunnittelija.

Viranomaiskatselmusten liséksi rakennusluvan ehdoissa maarataan nykyisin omakotita-
lon kohdalla myo6s tarkastusasiakirjan pitamisesta. Tallainen valmis kirja 10ytyy esimer-
kiksi ymparistoministerion julkaisuna: Pientalotydmaan valvonta ja tarkastusasiakirja.
Tahan kirjaan taytetaan paitsi viranomaiskatselmukset niin myds lukuisat muut katsel-
mukset, joita pitavat vastaava tyonjohtaja sek&d esimerkiksi KVV-tyonjohtaja. Naita tar-

kastuksia ovat esimerkiksi anturan raudoitustarkastus tai vedeneristysten tarkastukset.

Katselmusten tarve vaihtelee kunnittain sekd rakennushankkeen laajuuden mukaan,
mutta lahes aina katselmuksista ainakin aloituskokous ja loppukatselmus suoritetaan,
silla vasta loppukatselmuksen tai erillisen kayttoonottokatselmuksen jalkeen rakennuk-

sen saa ottaa kayttoon.

5.3 Yhteydet muihin viranomaisiin

Rakennusvalvontaviranomaisten liséksi rakennushankkeeseen ryhtyvan tai hanen val-

tuuttamansa henkilon tulee olla yhteydessa ainakin kunnan vesi- ja viemarilaitokseen
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sek& paikalliseen sahkodyhtioon, joista vesi- ja viemarilaitos on se “virallisempi.” Vesi- ja
viemarilaitokselle toimitetaan muun muassa vesi- ja viemaripiirustukset ja laitos hyvak-
syy LVI-suunnittelijan, KVV-tyonjohtajan sek& LVI-suunnitelmat. Nama kaytannot tulee

hoitaa, jotta rakennushankkeeseen ryhtyva saa tontilleen vesi- ja viemariliittyman.

Edella mainittujen lisaksi vaihtelee kunnittain, kuinka suuri rooli paloviranomaisilla on:
Tekeekd paloviranomainen oman lopputarkastuksensa tai hormitarkastuksen. Laki ei

vaadi erillistéa palotarkastusta.

6 Kuntakohtaiset erot viranomaistoiminnassa

T&ssa opinnaytetytssa tutkittiin rakennusvalvontojen kuntakohtaisia eroja Helsingin ja
Tuusulan valilla. Tarkoituksena oli 16ytdd, mitd eroja on suuren kaupungin ja pienen
kehyskunnan toimintatavoissa ja minkéalaisia asioita rakennushankkeeseen ryhtyvan ja
toisaalta vastaavan tyonjohtajan tulisi huomioida naissa paikoissa toimiessaan. Tyo ei
ota kantaa, kummassa toiminta on parempaa tai miten sita pitaisi kehittdd. Tydssa ei
oteta kantaa myo6skadn kuntien maankayttdpolitiikkaan tai rakentamisen tilastoihin,

kuten maariin. Tarkoitus on l0ytaa vain onko lainsdadannén tulkinnoissa eroja.

Luvussa 6 on kaytetty lahteind Tuusulan kunnan ja Helsingin kaupungin internet-sivuja

seka rakennusvalvontojen julkaisuja.

6.1 Rakennuslupaprosessi

Molemmat kunnat suosittavat pienrakentajaa kdantymaan rakennusvalvonnan puoleen
Jo ennen varsinaista luvan hakemista, kuitenkin Tuusulan rakennusvalvonta lahtee sii-
ta, ettd piirustuksia esitellddn jo ennen luvan hakua ja tdma kdy nykyisin esimerkiksi
sdhkopostitse. Helsingin rakennusvalvonta haluaa puolestaan tarkastella hanketta laa-
jemmin jo alkuvaiheessa, muun muassa tarkastelemalla hankkeen suunnittelijoiden
riittavaa patevyystasoa. Kaytanndssa hankkeen suunnittelijoiden vaatimustaso on Hel-
singissa myods osin korkeampi kuin Tuusulassa: Helsingissa on alueita, joilla pientalon-
kin rakennussuunnitteluun vaaditaan arkkitehdin patevyys, kun Tuusulassa riittda kay-
tannossa esimerkiksi rakennusinsingdrin tutkinto. On my6s huomion arvoista, ettd Hel-

singin rakennusvalvonta painottaa huomattavasti enemman rakennushankkeeseen ryh-
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tyvan velvoitteita hankkimaan itselleen kyllin patevat suunnittelijat ja ty6njohtajat.

Tuusulan ohjeistuksessa asia enemmankin mainitaan.

On my6s huomioin arvoista, ettd Tuusulassa saa lahtokohtaisesti rakentaa alle 20 ne-
limetrisen varaston tai vastaavan pelkalla ilmoitusmenettelylla. Helsingissa tallaista
kaytantoa ei ole. Myods esimerkiksi maalampokaivon rakentaminen on tiukempaa Hel-

singin alueella.

Kun rakennuslupaa haetaan, naapureita pitda kuulla, ellei kyseessa ole hyvin vahainen
rakennushanke. Tuusulassa rakennushankkeeseen ryhtyva hoitaa kuulemisen kaytan-
nossa aina pientalohankkeessa esittelemalla naapureille piirustukset ja tayttamalla
kunnan kaavakkeen. Helsinki taas antaa helpomman mahdollisuuden sille, ettd kau-

punki suorittaa kuulemisen erillista korvausta vastaan.

Rakennuslupaa varten tarvittavat liitteet ovat tutkittavissa rakennusvalvonnoissa hyvin-
kin samanlaiset. Helsingin rakennusvalvonnan ohjeistus maaraa ehka tarkempia tietoja
pintavesista ja maanpinnan ominaisuuksista, mutta Tuusulan ohje maaraa varisuunni-

telman tekemisesta.

Itse rakennuslupapéaatosprosessi on myds hieman erilainen. Tuusulassa valtaosan pien-
talohankkeiden rakennusluvista tekee kunnan johtava rakennustarkastaja, kun Helsin-
gissa vastaavan tehtavan hoitaa kaupunkikuvaosaston paallikko, yliarkkitehti. Kyseiset
henkilot tekevat paatoksia viikoittain, mutta Tuusulassa lupapéatds voidaan antaa jopa
alle viikossa, kun Helsingissa se kestaa poikkeuksetta useita viikkoja. Lisaksi rakennus-
lupamaksut ovat Helsingissa suuremmat: perusmaksu on Helsingissa noin 500 euroa ja
Tuusulassa noin 300. Liséksi maksetaan kerrosalan mukaista maksua Helsingissa 5,8
euroa ja Tuusulassa 3,5 euroa kerrosneliometriltd. Lisaksi Helsingissa maksun péaélle
tulee enemman muita kuluja, kuten mittaus- ja katselmusmaksuja, jotka sisaltyvat

Tuusulassa padosin rakennuslupamaksuun.

6.2 Rakennusaikainen valvonta

Molempien rakennusvalvontojen ohjeet lahtevat siitd, ettd rakennusvalvonnan tehtava
on huolehtia, ettéd rakennushankkeeseen ryhtyva huolehtii rakentamisen valvonnasta,

riittdvan patevien ammattilaisten avulla aivan kuten maankaytto- ja rakennuslaissa
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todetaan. Kuitenkin Helsinki on selke&sti ottanut linjan, jossa tata korostetaan kaikessa
viestinnassa. Tuusulan kunnan ohjeistus ei ohjaa tahan yht& suoraan. Helsingissa ko-
rostetaan myo6s Tuusulan kuntaa enemman riittavan péatevien suunnittelijoiden téarkeyt-

ta sekd annetaan erikseen ohjeet suunnitelmien laatutasosta.

Vastaava tyOnjohtaja on maankayttd- ja rakennuslain mukaan pakollinen aina kun ra-
kennetaan jotain sellaista, mihin vaaditaan rakennuslupa. Liséksi rakennusluvassa maa-
rataan erityisalojen tyonjohtajien tarpeesta. Pientalossa naméa ovat yleensa IV- ja KVV-

tyonjohtaja.

Maankaytto- ja rakennuslaissa todetaan, ettéa pienehkdssa ja rakenteiltaan yksinkertai-
sessa kohteessa vastaava tyonjohtaja voi olla muukin, kuin vahintadn rakennusalan
teknikon tai ylemman tutkinnon omaava, mikali héanella muutoin on riittava patevyys
kyseiseen tehtavaan. Kuitenkin Helsingissa todetaan, ettd omakotitalo ei ole tallainen
pienehkd hanke, kun taas monilla pienemmilla paikkakunnilla se voidaan katsoa sellai-
seksi. Helsingin rakennusvalvonta on myds tiukempi siind, ettei mitéan valmistelevia
toita saa aloittaa ennen vastaavan tyonjohtajan hyvaksymistd, kun taas Tuusulassa on

mahdollista tehda joitain valmistelevia toita jo aiemmin.

Molemmissa kunnissa on kaytossa kaytanto, jossa viiden vuoden sisalla kunnassa vas-
taavana tyonjohtajana vastaavassa hankkeessa toiminut voi pelkalla ilmoituksella toi-
mia rakennushankkeen vastaavana tyonjohtajana. Helsingissa tama ilmoitus on mah-

dollista tehda jopa sahkoisesti, millaiseen Tuusulan kunnassa ei ole viela siirrytty.

RakennustyOn tarkastusasiakirja on kaytossa seka Helsingissa ettd Tuusulassa. Kuiten-
kin silla erolla, ettéa Helsinki suosittaa kayttaméaan esimerkiksi “Pientalotyémaan valvon-
ta- ja tarkastusasiakirjaa” kun taas Tuusulassa riittdd kunnan oma A3-kokoinen kaava-
ke.

Tarkastusasiakirjan liséksi pientalohankkeissa suoritetaan sek& Helsingissa etta Tuusu-
lassa suurin piirtein samat katselmukset. Kuitenkin Helsingissa suoritetaan rakennus-
valvonnan toimesta usein myos I1V- ja KVV-katselmukset, jotka Tuusulassa tekee tyypil-
lisessd pientalohankkeessa vain kyseisen alan tyonjohtaja. Myds kayttoonottokatsel-
muskaytannoissa on hieman eroa: Tuusulassa rakennuksen nakyvaan, visuaaliseen

valmiuteen ei kiinnitetd yhtéa suurta huomiota kuin Helsingissa.
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7 Pienrakentajan talous ja vastaava tyonjohtaja

7.1 Taloudellinen suunnittelun ohjaus

Monesti kuulee sanottavan, ettéd hyva vastaava sédstda palkkansa rakennushankkeen
aikana. Nain usein varmasti on, etenkin, jos puhutaan yhdistetystéa paasuunnittelijasta
ja vastaavasta tyonjohtajasta. Viela varmempaa syntyva sdasto on jos kyseinen henkild

on ollut mukana vaikuttamassa projektiin jo hankesuunnitteluvaiheessa.

Jo aiemmin on korostettu hankesuunnittelun merkitysta. Hankesuunnitteluvaihe ei ole
vahiten tarkea siksi, ettd siind maarittyy jopa 90 prosenttia hankkeen rakennuskustan-
nuksista. Yksinkertaistettuna esimerkkind voidaan ajatella ettd hankesuunnitteluvai-
heessa paatetdan kellarin rakentamisesta, jonka hinta on 100 000 euroa. Rakennus-
suunnitteluvaiheessa paatetaan lisata kellarista ylakertaan ulottuva erkkeri, jonka hinta
on 10 000 euroa. Rakennusvaiheessa taas saatetaan huomata, ettd ndiden valintojen
seurauksena rahat eivat riit ja on sdastettava ja keksitdan vaihtaa kellarin laattalattia

laminaattiin ja sdastetdan 1000 euroa.

Eli rakennushanketta ohjaavan rakennusalan ammattilaisen rooli on erittain merkittava
ja tarked jo hankkeen alkuvaiheessa. Tietenk&dn vastaavan tai paasuunnittelijan ei
tarvitse olla kaiken optimoiva insinddri, mutta eri vaihtoehtojen todelliset kustannukset
on syyta tuoda selville. Hyva paasuunnittelija osaa kertoa rakennuttajalle jo suunnitte-
lun alkuvaiheessa, mitka asiat vaikuttavat rakennuskustannuksiin ja kuinka paljon. Esi-
merkiksi yhden lisdnurkan hinta voi paalutettavassa kohteessa olla erittéain merkittava,
kun taas tietyn pintamateriaalin vaihto kallimpaan voi olla pienen menekin kautta hy-

vinkin edullista.

7.2 Kustannusarvio

Vaikka pientalohankkeen vastaava ei olisikaan mukana projektissa vield hankesuunnit-
teluvaiheessa, tulee hdnen vastuulleen kustannussuunnittelua viimeistddn kun raken-
nuttaja tarvitsee lainaa ja tarvitaan kustannusarvio. Hyva kustannusarvio ei ole liian

tiukka, mutta ei myoskaan liian vélja vaan realistinen. Amattérirakennuttajan kannalta
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on myos erittain tarkeaa, ettd kustannusarvio on sellaisessa muodossa tai avataan kyl-

liksi, etta siitd kdy ilmi eri rakennusosien ja vaihtoehtojen todelliset kustannukset.

Suurissa rakennushankkeissa vastaava tyonjohtaja on saattanut esimerkiksi laskea an-
turan raudoituskilot, kertonut ne hinnalla ja saanut ndin hinnan anturaraudoitukselle.
Pientalorakentaja taas ei tee mitédan silla tiedolla, ettd anturaraudoitukset maksavat
tietyn summan vaan hanen pitaisi nahda kustannusarviosta, paljonko maksaa metri
valmista perustusta ja ymmarrettava, ettd rakennuksen piirin kasvaessa my0s tuo pe-

rustuksen maard ja siten hinta kasvaa.

Hyvin tarked seikka kustannusarviossa on sen seurattavuus. Sanotaan, ettd 80 %
omakotiprojekteista ei pysy budjetissaan, mutta syy tuskin on vaaranlaisessa kustan-
nusarviossa vaan siing, ettei sitd seurata suunnittelun ja rakentamisen aikana. Hyvin
usein kuulee, ettd rakennusaikana on keskitytty rakentamiseen, ja puoli vuotta raken-

tamisen jalkeen isanta sitten laskee, paljonko meni rahaa.

7.3 Urakoitsijavalinnat ja hankinnat

Kun rakennushanketta aletaan todenteolla kéynnistadd, usein luvan hakemisen ja kasit-
telyprosessin aikana, tarvitaan rakennushankkeelle viimeistdéan tekijat ja materiaalit,
mista rakennus tehd&aan. Pientalohankkeessa hankintakdytannot ja urakoitsija valinta

on varsin kirjavaa.

Yksinkertaisin tapaus rakennuttajan ja usein mygds vastaavan tytnjohtajan kannalta on
selke& valmistalo, jossa toimituksen ulkopuolelle ja& I&hinnd maanrakennus ja pihatyot
sekd rakennuttamistehtavat, kuten luvan haku ja liittymien tilaus. Toisena &aripdana
voidaan pitdd hartiapankkirakentamista, jossa rakennuttaja tekee itse lahes kaiken ja
suorittaa myds hankinnat. Taméakin voi olla vastaavalle tydnjohtajalle yksinkertainen

tapa.

Kuitenkin noin puolet kaikista pientalohankkeista on jotakin talta valilta, eli talopaketti
saattaa muodostaa suurimman hankintakokonaisuuden, mutta sen lisdksi tarvitaan
esimerkiksi maanrakennustoille tekija, perustusurakoitsija, LVI-liike, séhkdmies, muura-

ri, laatoittaja ja kirvesmies edellisissa luvuissa mainittujen suunnittelijoiden ja valvojien
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lisaksi tietenkin. Eika ole lainkaan yhdentekevaa, kannattaako perustusten materiaali
siséllyttdd perustusurakkaan tai mistéd kannattaa hankkia laatoittajalle laatat ja muu

tarvittava materiaali. [3.]

Yleisinta lienee, ettd rakennuttaja pyrkii tekeméaan itse suurimman osan hankinnoista ja
vastaava tyonjohtaja kertoo niihin ehka mielipiteensa. Toki niitdkin hankkeita on, jossa

vastaava hoitaa myds kaikki hankinnat.

Tehdaan hankinnat milla tyonjaolla tahansa, siité olisi tasta jarkevad sopia jo mahdolli-
simman varhaisessa vaiheessa hanketta. Muuten tehdaan péaallekkaista tyota tai joku
tarkea pitkan toimitusajan hankinta unohtuu. Liséksi pitdad muistaa, etta hankkeen vas-
taava on rakennusalan ammattilainen ja usein han tietad, tai hanen ainakin pitaisi tie-
taa, hyvia ja luotettavia tekijoita. Lisaksi vastaava tietdd, mika on jarkevin paikka ostaa
mitdkin ja han saattaa asemansa kautta saada joistain rakennustuotteista paremmat

alennukset kuin kertarakentaja.

Sitd, minkélainen tyonjako hankinnassa kannattaa, voidaan myds laskea. Oletetaan,
ettd esimerkiksi tyypillisen pientalokohteen maanrakennusty6t maksavat noin 10 000
euroa ja vastaavan tyonjohtajan laskutushinta on 50 euroa tunnilta. Jos vastaava kayt-
tad aikaansa tarjouspyyntdihin ja urakkaneuvotteluun maanrakennuksesta esimerkiksi
nelja tuntia, kuluu tahan rahaa 200 euroa. Kuitenkin talla on taysin realistista l0ytaa 10
prosentin saastomahdollisuus maanrakennustoisté, jolloin sdastyy 1000 euroa. Raken-
nuttajan saasto oli tassa tapauksessa 800 euroa. Samantyyppinen rakenne patee mate-
riaalihankinnoissa: Ei varmasti ole mielekasta, etta vastaava tekee 10 prosenttia pa-
remmilla alennuksillaan rautakaupan pientarvikehankintoja, mutta esimerkiksi ontelo-
laatat, ovet ja ikkunat tai ylapohjan villat ovat jos useamman tuhannen euron suuruisia

hankintoja, joissa vastaavan tyonjohtajan panostus tuottanee rahallista saastoa.

Pitad my0s muistaa, ettd monelle omaa kotiaan rakentavalle kyseessa on elamansa
kiireisin vuosi. Niinp& voikin olla jarkevaa jattaa myos aikaa vievia ja vaikeita hankintoja
rakennusalan ammattilaiselle ja tehda itse yksinkertaisempia rakentamista edistavia
asioita. Tehdadnhan nain monien kaytannon tydvaiheidenkin kanssa, niin miksi ei ra-

kennuttamistehtavien suhteen. Perustellusti voidaan todeta, ettd maanrakennusura-
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koitsijan kilpailuttaminen on vaikeampaa kuin seindn muuraaminen, mutta silti usein

muurarin ty0 teetetdan ulkopuolisella kun taas hankintavastuu jatetaan itselle.

8 Vastaavan tyonjohtajan tehtavat rakennusaikana

Pientalorakennushankkeessa on samat nelja tarkeda osa-aluetta kuin missa tahansa
muussakin rakennusprojektissa. Ne ovat aika, laatu, raha ja ty6turvallisuus. Kun néilla
neljalla osa-alueella onnistutaan, voidaan olettaa, ettd hanke on ollut myds kokonai-
suutena onnistunut. Pientalohankkeessa néiden asioiden hallinnassa korostuu toki ra-
kennushankkeeseen ryhtyvan oma rooli, mutta myds vastaava tyonjohtaja on naiden
toteuttajana ja valvojana merkittavassa asemassa aiempana mainittujen viranomaisyh-

teyksiensa lisaksi.

8.1 Aikataulu pientalohankkeessa

Usein kuulee sanottavan, ettd omakotitalon rakennuksessa aikataulu menee aina pit-
kaksi. Yksi merkittava syy on varmasti rakennuttajan omien resurssien yliarvioiminen,
johon vastaava ei tietenk&an voi paljoa vaikuttaa. Moneen muuhun kuitenkin onneksi

pystytaan.

Ajan hallinta lAhtee tietenkin hankkeen alussa tehtavasta realistisesta aikataulusta.
Hyvéa aikataulu on tiukka, mutta kuitenkin realistinen ja sen pitdd mahdollistaa niin sa-
notut hairiot, kuten yksittdisen urakoitsijan aikataulullisen epdonnistumisen tai erittain
huonot sédolosuhteet. Lisaksi aikataulusta tulee olla né&htévissa tai pitda tehdda oma

aikataulunsa tarkeista hankinnoista kuten ontelolaatoista tai ikkunoista.

Perinteisessa aikataulusuunnittelussa pyritddn siihen, ettd eri tydvaiheiden valilla olisi
riittavat puskurit, esimerkiksi kaksi viikkoa ja tyéryhmalle olisi mahdollisuuksien mu-
kaan myo6s niin sanottu "varamesta.” [14.] Kuitenkaan yksinkertaisessa omakotitalo-
hankkeessa ei ole aina mahdollista jarjestaa riittavia puskureita tdiden valille tai yksin-
kertaisesti hankkeen koko ei anna mahdollisuuksia "varamestan” tekemiselle. Usein on

esimerkiksi tilanne, etté perustusten tekijat asentavat heti perédan ontelolaatat ja siirty-
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vat seuraavaksi rungon tekoon, jolloin aikataulussa ei voi jattda naiden tyOvaiheiden

valiin erityisia limityksia tai puskureita.

Kuitenkin esimerkiksi joidenkin merkittavien toimitusten kuten talopaketin myohastymi-
seen on hyva varautua. Esimerkiksi eradssa hankkeessa talopakettitoimitus myohéstyi
2 viikkoa, mutta talla ei ollut merkitystéd hankkeen valmistumiseen tai palkatun kirves-
miehen toihin, silla tdna aikana kirvesmies pystyi rakentamaan paikalla rakennettavaa
autotallia, joka oli ajateltu aikataulussa tehtavéksi rinnan varsinaisen asuinrakennuksen

kanssa.

Hyvakaan aikataulu ei kuitenkaan yksinaan riita, vaan sita pitaa valvoa, puuttua viivei-

siin ja huolehtia hankinnoista riittavan aikaisessa vaiheessa.

8.2 Laatu

Laatua pidetdan usein vain kauniina maalipintoina ja siisteind listajiireind. Laadun puute
taas on monelle yhtd kuin kosteusvaurio tai repsottava valiovi. Kuitenkin rakentamisen

laatu lahtee suunnittelusta.



27

T, o R
L -
[y ' e L

Kuva 3. Laatuvirheen mahdollinen seuraus: kosteusvaurio kylpyhuoneessa.

Suomalainen suorakaiteen muotoinen ja harjakattoinen omakotitalo on rakennustekni-
sesti varsin hyva, hyvin suunniteltu ja kosteusteknisesti toimiva kokonaisuus. Riittavat
raystadt suojaavat usein puurakenteisia seinia ja riittdva sokkeli estda kapillaarisen
vedennousun rakenteisiin. Katolla on riittdvasti kaatoa ja ymparistéssa on hyvat kaa-
dot. [7.s 73-75.] Kaikenlaiset arkkitehtuuriset erikoisuudet lisdavat riskia myds laa-
tuongelmille jatkossa. Esimerkiksi tasa-kattoinen rakennus ilman raystaita ja kattoik-
kunoilla varustettuna on Suomen oloissa varma kosteustekninen riski. Myds tuntemat-
tomien rakennusmateriaalien tai lian vaikeiden markatilarakenteiden suunnittelua voi-
daan pitédd riskind. Hyva vastaava ja paasuunnittelija kertovat rakennushankkeeseen

ryhtyvalle néista asioista jo luonnossuunnitteluvaiheessa.

Hyvéa laatu edellyttdd myos jatkuvaa valvontaa tydn aikana, misté rakennusvalvonnan
vaatima pientalon tarkastusasiakirja on yksi konkreettinen dokumentti. Pelkkd tehdyn

tyon tarkastaminen ei kuitenkaan yksin riitd, vaan on tarkeda, ettda tyon tekijoiden
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kanssa kaydaan suunnitelmat Iapi, heidat perehdytetadn ja heiltéd vaaditaan laadukasta

tyota, jota valvotaan ja tarkkaillaan.

Kun joitakin virheitd aina kaikesta huolimatta kuitenkin sattuu, on térkeda, etta niihin
puututaan pian, etsitédn syy ja tehdaan tarvittavat toimenpiteet. Jos esimerkiksi ikku-
nan kohdalla esiintyy ilmavuoto, on tarke&a selvittdd pian onko vika asennuksessa vai,
itse tuotteessa. Nain l6ydetaan, kenen vastuulla vika on ja se tulee korjattua rakennut-
tajaa koyhdyttamatta. Kaikki tehty tyo pitaisi lisdksi myos ottaa vastaan ja kirjallisesti

kuitata tehdyksi ennen kuin kyseinen urakoitsija poistuu tydmaalta.

Laatua on myos nykyaan pyritty edistaméan viranomaisten taholta vaatimalla jokaises-
ta rakennuksesta laatu- ja huoltokirjaa, joka luovutetaan viranomaiselle viimeistaan
rakennusluvan lopputarkastuksen yhteydessa. Kaytannossa tama tarkoittaa sita, etta
kaikki dokumentit rakennuksessa kaytettavista tuotteista keratdan yhteen mappiin seka
laaditaan huolto-ohje koko kiinteistolle, joka kertoo esimerkiksi ilmanvaihtokanavien

puhdistustarpeen ja vesikaton pesuohjeet.

8.3 Talous

Rahallisiin asioihin vastaavalla tyonjohtajalla on ehkad vahiten vaikutusmahdollisuuksia
edelld mainituista neljasta osa-alueesta varsinkaan hankkeen ollessa jo kaynnissa. Mi-
taén ei oikeastaan voida endd sdastaa, pahoilla virheilla ja niiden korjaamisella saa

tietenkin yha kulutettua huomattavia summia.

Kuitenkin on joitain hankintoja ja muun muassa tyémaan kaytto- ja yhteiskustannukset
kuten energia- ja kalustokustannukset, johon voidaan vield vaikuttaa. Tarkeda olisi
my06s seurata kustannusarvion toteutumista ja kertoa, jos rakennuttaja on tekeméassa
valintoja, jotka nostavat kustannuksia viela hankkeen loppumetreilld. Kaytdnndsséa voi
tietenkin olla lahes mahdotonta ja turhaakin kertoa rakennuttajalle, kuinka hanen valit-

semansa kaakelit tai valaisimet ovat liian kalliita.

Suuri yksittdinen kustannusten aiheuttaja ovat lisd- ja muutosty6t sekd kaikenlainen
urakoitsijoiden ylimaéarainen tuntityd. Onkin térkedd, ettd vastaava sopii selkedsti ura-
koitsijoiden kanssa pelisddnndista lisdtdiden suhteen eiké yksinkertaisesti hyvaksy lisa-

ja muutostdista, joista ei ole sovittu.
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8.4 Tydturvallisuus

Jos jollain osa-alueella rakentamisessa menee metsaan, niin kohtalokkaimmat seurauk-
set voivat varmasti olla tydturvallisuudessa epaonnistumisessa. Maankaytto- ja raken-
nuslaki maéaraa vastuun tyodturvallisuudesta paitsi rakennushankkeeseen ryhtyvélle niin

my06s vastaavalle tydnjohtajalle, joita on tuomittu tydturvallisuusrikkomuksista.

i

‘ ﬁééf% :

Kuva 4. Tyypillinen omakotitalotyémaa: ei putoamissuojausta eika turvavalineita.

Pientalohanke on loppujen lopuksi varsin haasteellinen valvottava ty6turvallisuuden
osalta. Suurin syy talle on, ettd pientalorakentamisessa ei noudateta viela lahesk&aéan
samoja tyoturvallisuusmaarayksid kuin muussa rakentamisessa, vaikka laki on taysin
sama. Esimerkiksi kyparaa tulee kayttda yhtalailla pientalotydmaalla ja putoamissuoja-
usta koskevat samat laista tulevat maaraykset. Kuitenkin pientalotydmailla asenteissa

ja toimintatavoissa on vield paljon matkaa isojen rakennusliikkeiden toimintatapoihin.

Oma haaste syntyy viela osaamattomasta talkoovaestd, joita omakotityémailla Suo-
messa perinteisesti on. Jos lakia noudatettaisiin, niin rakennuttajaperheen ystavilla tai

sukulaisilla ei pitéisi olla mitdan asiaa koko tydmaalle, mutta tdmantyyppisiin asioihin
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vastaavan on mahdoton puuttua. Kuitenkin tuomio voi tulla vastaavalle, jos ulkopuoli-

selle henkildlle kdy jotakin.

Voidaankin todeta, ettd vastaavan pitéisi ainakin oman oikeusturvansa vuoksi puuttua
todistettavasti ty6turvallisuus laiminlyonteihin ja tehda urakoitsijoiden kanssa pelisaan-
not selviksi heti tyon alussa. Jatkuvaa valvontaa ei voida pitdd mahdollisena, mutta sen
varalle, ettd jotakin sattuisi, olisi erittain tarkea silti puuttua todettavasti laiminlyontei-
hin.

9 Rakennushankkeeseen ryhtyvien haastattelut

Tassa opinnaytetydssa on tutkittu kirjallisen teorian toteutumista kdytannon pientalora-
kentamisessa myds haastatteluin. Haastattelut on toteutettu helmikuun 2012 aikana.
Haastattelussa oli kolme teemaa: viranomaisohjaus ja lainsdddantd, pientalon suunnit-
telu sekd hankinta- ja rakennusvaihe. Haastattelu toteutettiin tutuille rakennuttajille
l[ahinn& Tuusulan alueella, haastattelut toteutettiin puhelinhaastatteluin ja sahkdpostil-
la, mutta my06s sosiaalista mediaa hyddynnettiin. Koska kaikki haastatellut eivat halun-
neet nimeddn tahan tyéhon, oli johdonmukaisempaa puhua kaikista vastauksista ni-

mettémid. Seuraavat luvut ovat koonti naistd muutamasta tehdysta haastatteluista.

9.1 Suunnittelu

Yhdeksi ennakkosuunnittelun haasteeksi lahes kaikki haastatellut kertoivat sen, ettad
paakaupunkiseudun kaava-alueilla tontti maarittad melko tarkoin, mita saa rakentaa ja
tontti usein "saadaan” eika “valita,” jolloin kdytannéssa suunnittelu on aloitettava vasta
tontin hankinnan jalkeen, kaavan ja kunnan rakennusmaardysten puitteissa. Tontti on
asettanut monelle rakennuttajalle epamieluisia rajoituksia ja maardyksia, joita ovat
haastattelujen mukaan olleet muun muassa epamieluisa vari, kerrosluku, raystadn mal-

li, koko rajoitteet seké talon tarkoin maaratty sijoittelu tontille.

Suunnittelu aloitetaankin usein tonttikaupan jalkeen ja suurta roolia ennakko- ja luon-
nossuunnittelussa nayttelee talopaketti- ja valmistalovalistajien kuvastot ja valmiit rat-
kaisut, joista muokataan itse mieluisampia ja toimivimpia. Toki my6s arkkitehtiluonnos-

suunnittelua kaytetdan, kuten talopakettivalmistajien tarjoamia suunnittelupalveluja.
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Useissa hankkeissa paasuunnittelija ja vastaava on ollut tiedossa jo tontin hankintavai-
heessa tai pian sen jalkeen. Tama tosin selittyy paljon sillg, ettd monilla tuttu "vastaa-
va” on hoitanut tehtavan sivutyonaan. Ehka hieman yllattavaa oli, etta néita sivutoimi-
sia vastaavia pidettiin usein tehtavassaan onnistuneina, kun taas kokonaan pientaloval-
vontaan erikoistuneet yritykset eivat saaneet niin positiivista palautetta. Muiden suun-
nittelijoiden sanottiin 16ytyneen paaosin helposti paasuunnittelijan tai talotehtaan kaut-

ta.

Suunnitteluun kaytetty aika vaihtelee erittéain paljon. Tama selittyy paljon silla, etta
osalle rakennushankkeeseen ryhtyvia talotehtaan valmistalopaketti on se sopivin rat-
kaisu, jolloin ammattimainen suunnittelu on jo oikeastaan valmiina kun nimet kirjoite-
taan talopakettikauppasopimukseen. Usein suunnittelussa aikaa vie kuitenkin rakennus-
lupapiirustusten ja muun rakennussuunnittelun tyostdminen rakennuttajan toiveiden

mukaisiksi. Rakenne- ja LVI-suunnittelun sanotaan syntyvan helpommin.

9.2 Lainsdadanto ja viranomaisohjaus

Kuten arvata saattaa, rakentamisen lainséddanto ei ole monellekaan kertarakentajalle
taysin selvaa. Myods rakennusmaaraysten ja kaavan tulkinta ei luonnollisesti maallikolle
ole aivan yksinkertaista. Sen sijaan kunnan rakennusjarjestys ja rakennustapaohje on

jo selkedmpi.

Nakyvin osa rakentamisen viranomaisohjausta on kuitenkin rakennuslupaprosessi.
Yleensa rakennusvalvonnan toimintaa pidetaéan asiallisena. Rakennusvalvonnan kanssa
asioimista itse pidetdan kuitenkin haastavana ja onkin totta, ettd rakennusvalvonta

asioi mieluummin ammattilaisen kanssa.

Haastavana pidettiin muun muassa kaikkien piirustusten saattamista valmiiksi seka
kaikkien tarvittavien asiakirjojen hankkimista. Lisdksi rakennusvalvonnan ennakkokasit-
telykdytantod pidettiin hyvana siellda, missa sellainen oli kaytéssa ja kritisoitiin siella,
missad kyseista kaytantoa ei ollut. Vaikeana pidettiin siis sitd, ettei rakentaja aina tien-

nyt, misté ja keneltd olisi mitakin asiaa kysynyt.

Rakennusluvan kasittelyaika vaihteli myds paljon. Tassakin tunnustettiin omat virheet

epataydellisessd luvan haussa, mutta kritisoitiin my6s suurten kaupunkien kasittelyai-
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koja ja byrokratiaa. Voidaankin todeta, ettd Tuusulassa luvan saantia pidettiin yksinker-

taisempana kuin mita Espoossa ja Vantaalla.

Rakennuslupaa pidetaankin eraanlaisena kéannekohtana rakentamisessa. Sen jalkeen
rakentaminen ja myds viranomaisyhteydet alkavat ikdan kuin rullata. Tasta voisikin
paatella, etta rakennusluvan haussa paasuunnittelija tai vastaava ei voi tehda kaikkea,
mutta oikeastaan sen jalkeen pidettavasta aloituskokouksesta alkaen hyva vastaava voi

hoitaa lahes kaiken.

9.3 Hankinnat ja rakennusvaihe

Kuten todettu, yleisimmin pientalon rakentaminen léhtee liikkeelle talopaketista. Mo-
nessa rakennushankkeessa samasta yrityksesta on saatettu tilata talo aiemmin ajatel-
tua valmiimpana tai ainakin lisat6illa varusteltuna. Liséksi talopaketin toimittaneen yri-
tyksen kautta on saattanut I6ytyd perustusten materiaalitoimittaja tai sisavalmistusvai-
heen urakoitsija, joten perustellusti voidaan todeta talopaketin kattavan usein hyvin

suuren osan hankinnoista.

Talopaketin ohella haastavinta on ollut hankkia luotettavat tekijat maanrakennukseen
ja sisdvalmistusvaiheeseen. LVI- ja sadhkodurakoitsijoiden hankkimista ei puolestaan pi-
detty yhta haastavana, vaikka euromaardisesti puhutaankin suurimmista hankinnoista.
Materiaalihankintoja ei pidetty yhtd haastavina tai niissd haastavaa oli 1&hinnd oman

maun mukaiset valinnat.

Té&ssa otannassa hankinnat hoidettiin pddosin omatoimisesti, mutta vinkkeja ja yhteyk-

sid saatiin vastaavan tyonjohtajan ja talopakettitoimittajan kautta.

Sen sijaan vastaavan tehtavan tarkeimpiné puolina rakennusaikana pidettiin urakoitsi-
joiden ohjaamista, rakentamisen laadusta huolehtimista seka ennen kaikkea neuvomis-
ta kaikessa rakentamiseen liittyvassa. Laadullisia puutteita seké urakoitsijoiden virheita
pidettiinkin vastaavan suurimpina virheind toimessaan. Toisaalta vastaavat kerasivat

myos kiitosta urakoitsijoiden toimista sekd muutenkin halutunlaisesta lopputuloksesta.

Kuitenkin ehké& suurin kehityskohta vastaavan tytnjohtajan toiminnassa rakennusaika-

na liittyy juuri neuvojen antamiseen ja ohjeistamiseen. Vastaavaa ei oikein haluta eika
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voida vaivata kaikilla pikku kysymyksilla, jotka kuitenkin olisivat erittain tarpeellisia ra-
kentajalle. Nain ollen olisikin hyvin tarkead sopia tasta puolesta, kun vastaavan sopi-

musta tehdaan.

10 Yhteenveto ja paatelmat

Yleisena trendind suomalaisessa pientalorakentamisessa voidaan néhda hankitun val-
miusasteen kasvaminen sekda valmistalojen osuuden lisdantyminen. Ihmisilla on var-
masti vahemman aikaa, kiinnostusta ja osaamista kaytettavaksi talon rakentamiseen.
Onhan sama nahtavisséd monella muullakin alalla: ihmiset haluavat enemmaéan valmista
ja enemman palveluita, joista ollaan myo6s valmiit maksamaan. TAma nakyy myoés ra-
kentamisessa suomalaisen keskiverto talopaketin hinnan kaksinkertaistumisena viimei-

sen 10 vuoden aikana.

Téssa tydssa havaittiin lisdksi, talomarkkinoiden keskittyneen toisaalta muutamille suu-
rille puutalovalmistajille, mutta toisaalta alalla on myds erittéain paljon yhden tai kor-
keintaan muutaman tyontekijan toimijoita, jotka keskittyvdt enemman erikoisempiin
kohteisiin. Ehk& hieman yllattavaa oli havaita kivitalojen pieni osuus suurista taloval-
mistajista. Hieman yllattadvaa oli myos se, kuinka erilaisia asioita kuluttajille myydaan

termin “talopaketti” alla.

Pientalorakentamista ohjaava lainsdddantd sekd kunnan maaraykset ovat ennakko-
odotuksen mukaan itse asiassa varsin johdonmukaiset alan ammattilaiselle. Kuitenkin
ainoaa omakotitaloaan rakennuttava ei ole rakennusalan ammattilainen, mutta silti
hanenkin tulisi tuntea maankayttd- ja rakennuslain, rakennusmaarayskokoelman seka
muun rakentamiseen vaikuttavan lainsdddannén tarkeimmat maaraykset. Kunnat toki
antavat tasséa asiassa jonkin verran lisitietoa. Kuitenkin haastattelujen perusteella lain-

sdadanto ei ollut hankkeen lapivieneellekdén kovin tuttua.

Haastatteluissa pientalon suunnitteluvaatimukset olivat tutumpia. Suunnittelu hallitaan,
vaikka se onkin haastava ja laaja osa-alue. Tdssa omiaan auttamaan ovatkin varmasti
olleet talopakettitoimittajien entistd laajemmat suunnittelupalvelut, kuten erillinen ark-

kitehdin luonnossuunnittelupalvelu.
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Monellakin perusteella voidaan sanoa, etta usein pientalohanketta ei aina suunnitella
kylliksi hankkeen alkuvaiheessa, hanke- ja luonnossuunnittelun avulla. Nain syntyvat
paitsi suurimmat laadulliset ja toiminnalliset virheet niin myds mittavimmat kustannus-
ylitykset. Alkuvaiheen suunnittelussa myds vaihtelee eniten vastaavan tyonjohtajan ja
padsuunnittelijan rooli: toisissa hankkeissa paasuunnittelija ohjaa aidosti luonnossuun-

nittelua, mutta osassa paasuunnittelijan rooli alkaa vasta paapiirustuksia tehtaessa.

Kokonaisuutena voidaan todeta, ettd rakennuslupa on eraénlainen kdannekohta suun-
nittelussa. Ennen rakennusluvan saantia saatetaan suunnitella pitkdankin ja muuttaa
asioita, mutta rakennusluvan jalkeen paapiirustukset ovat yleensa kunnossa ja voidaan

keskittya erikoissuunnitelmien teettdmiseen seka hankintoihin.

Rakennuslupaprosessissa |0ytyi myos selkeitéd kuntakohtaisia eroja Tuusulan ja Helsin-
gin valilla. Helsingissa on osittain hieman tiukemmat patevyysvaatimukset: Tuusulassa
esimerkiksi kokenut rakennustydnjohtaja voi olla pientalohankkeen vastaava, kun taas
Helsingissa tallainen ei ole mahdollista. Tuusula on mygds valjempi muun muassa pien-
ten varastojen ja vastaavien rakentamisessa. Suunnitelmien ennakkonayttokin kay
Tuusulassa sahkopostitse kun taas Helsingissa paasuunnittelija kay erikseen esittele-
massa suunnitelmat. Suuria eroja on myds rakennuslupamaksuissa, jotka ovat Helsin-
gissa yli 50 % kallimmat kuin Tuusulassa. Euromaaraisesti ei toki ole kyse kuin sadois-

ta euroista, mutta kansalaisten tasa-arvosta tassakin on viimekadessa kyse.

Helsingin rakennusvalvontakaytannon voidaan siis todeta olevan kokonaisuutena tiu-
kempi kuin Tuusulassa. Kuitenkin rakennuttaja paasee Helsingissd helpommalla siiné,

etta siella on kehitetty enemman sahkdista asiointia, jota Tuusulassa ei viela ole.

Rakennushankkeen aikaisessa toiminnassa rakennusvalvonnoilla ei ole suuria eroja.
Sen sijaan vastaavan tyonjohtajan tehtavakenttad on varsin laaja ja vaihteleva viran-
omaisyhteyksien ulkopuolella. Teemoina vastaavan toimessa voidaan nostaa esille aika,
laatu, raha ja tyoturvallisuus, joista laatu ja aika ovat rakennushankkeeseen ryhtyvélle
usein ne tarkeimmat asiat vastaavan toimissa. Kuitenkin lainsdadanto on ankarin tyo-
turvallisuuden suhteen, joskin myos laadusta vastaaminen on laissa maaratty vastaa-

van tyonjohtajan tehtava.
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Ehka keskeisimpéna ohjeena voisi todeta, ettd kertarakentajalle on perusteltua kayttaa
laajasti alan ammattilaisen palveluja ja niista kannattaa sopia tarkoin etukateen jo hy-
vissa ajoin ennen hankkeen alkua. N&in syntyy ajallisesti, laadullisesti, rahallisesti ja
turvallisesti paras lopputulos ja seké rakennushankkeeseen ryhtyva ettd muut raken-

nushankkeen osapuolet voivat olla tyytyvaisia.
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