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tarkoituksena oli selvittdd Porvoon kaupungin osittain rahoittaman ja VTT:n
luoman dynaamisen verkkotydkalun kaytén mahdollisuuksia Porvoossa.
Opinnaytety6ssa kasiteltiin myds energiakorjaustoimenpiteitda, niiden haasteita
seka niitd edeltavan tiedon merkityksen ja tulevaisuuden energiaviisaan ra-

kentamisen suunnittelun edellytyksia.

Dynaamisen verkkotyOkalun kayton mahdollisuuksia tutkittiin perehtymalla ra-
kennusten arvon maarittamiseen ja sita kautta kiinteistdjen sijoittumiseen niille
luotuihin kolmeen salkkuun: sailytettavat, kehitettavat ja jalostettavat. Salkut
maarittelevat rakennuksen arvon ja merkityksen Porvoon kaupungille. Salku-
tuksen perusteella Porvoon kaupungin on mahdollista hallita omistamaansa
kiinteistbmassaa. Tyon teoriaosuuteen on keréatty yleista tietoa energiaparan-

nuksista.

Tydssa kaytettiin vertailuesimerkkind Suomenkylan koulurakennusta. Johto-
paatoksenda voidaan todeta Suomenkylan koulun toimineen hyvana esimerk-
kina selvitettdessa arvottamisen ja salkutuksen perusteita pohtimalla raken-
nuksen arvoja. Arvojen pohtiminen osoittautui hyvaksi keinoksi arvottaa ra-
kennuksia, ja arvottamisen perusteella oikean salkun valitseminen rakennuk-

selle onnistui helposti.



ABSTRACT

KYMENLAAKSON AMMATTIKORKEAKOULU
University of Applied Sciences

Construction engineering

JALONEN, TOMMI The parameters of a dynamic web tool created by
VTT and energy renovation measures in the city of
Porvoo

Bachelor’s Thesis 34 pages

Supervisor llkka Paajanen, Senior lecturer, Tarmo Kontro,
Principal Lecturer

Commissioned by the City of Porvoo, facility management, Anu Kuusela

March 2012

Keywords valuing, property development, energy renovation,

energy consumption, Porvoo

This Bachelor's thesis was commissioned by the facility management of the
city of Porvoo. The object of the thesis was to study the possible uses of a dy-
namic web tool created by VTT and partly financed by the City of Porvoo. En-
ergy renovation measures, their challenges and the significance of previous
knowledge relating to the measures as well as the prerequisites of energy effi-
cient planning in the future were also discussed in the study.

The possible uses of the dynamic web tool were studied firstly by examining
how the value of buildings is determined and secondly by dividing the proper-
ties into three categories: properties to be preserved, properties to be devel-
oped and properties to be refined. The categories describe the value of the
property in question and its significance to the city of Porvoo. With the help of
this categorization, it is possible for the city of Porvoo to manage the large
amount of properties it owns. General information about improving energy ef-
ficiency was compiled in the theoretical part of the study.

The Suomenkyla school building was used as a comparative example in the
thesis. As a conclusion, it can be said that Suomenkyla school was a good
case example when examining and establishing the criteria of the categoriza-
tion by considering the values of the building. This proved to be a suitable way
to value properties, and based on the valuations it was then easy to choose
the appropriate category for each property.
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KASITTEISTO

Energiakatselmus

Energiatodistus

Imavuotoluku n50

[Imanvuotoluku g50

LED

U-arvo

VTT

on keino selvittda kiinteiston energiataloudellinen tila ja kunto,
korjausinvestoinnit ja niiden kannattavuus seka energiansaasto-

mahdollisuudet.

ilmoittaa rakennuksen tarkoitustaan vastaavaan kayttoon tarvit-
seman energiamaarén. Energiatehokkuuden perusteella kiinteis-

télle maaritellaan energialuokka asteikolla A — G.

kertoo, kuinka monta kertaa rakennuksen sisdilma vaihtuu raken-
nusvaipan vuotokohtien kautta tunnissa 50 pascalin paine-erolla,
yksikkona 1/h.

IImoittaa rakennusvaipan lapi tapahtuvat ilmavuodot kuutioina ne-

3 2
libta kohti 50 pascalin paine-erolla, yksikkbna m /(h-m )

Light-Emitting-Diode eli hohtodiodi tai ledi on puolijohdekompo-
nentti, joka sateilee valoa, kun sen lapi johdetaan sahkovirta.
LED-lamput kuluttavat huomattavasti vAhemman energiaa kuin
hehkulamput tai halogeenit. LED-tekniikan yleistymisen oletetaan
alentavan valaistuksen energiankulutusta 50 % vuoteen 2025

mennessa. (LED lyhyesti)

on lammaonlapaisykerroin, joka kuvaa rakennuksen eri rakennus-

osien lammaoneristyskykya.

on suomalainen valtion omistama teknologian tutkimuskeskus.



1 JOHDANTO

Taman opinnaytetyon tilaajana on Porvoon kaupungin toimitilajohto ja yhteys-
henkilona toimii Anu Kuusela. Opinnaytetyon tarkoituksena on selvittda Por-
voon kaupungin osittain rahoittaman ja VTT:n luoman dynaamisen verkkotyo-
kalun kayton mahdollisuuksia. Tama tapahtuu perehtymalla rakennusten ar-
von maarittamiseen ja sita kautta kiinteistdjen sijoittumiseen niille luotuihin
kolmeen rakennuksen arvon ja merkityksen Porvoon kaupungille maarittavaan
salkkuun. Esimerkkikohteena toimii Suomenkylan koulu, joka saatiin salkute-
tuksi pohtimalla vanhan koulun arvoja.

VTT:n luoman dynaamisen verkkotytkalun avulla voidaan arvioida kiinteisto-
massojen energiankorjausintensiteettien vaikutuksia energiankulutukseen
Porvoossa. Energiankulutuksen jatkuva kasvu ja siitd ymparistolle aiheutuvat
haitat ovat pakottaneet ihmiset ajattelemaan entistéa energiatehokkaammin,
mika nakyy myods Porvoossa, jossa merkittdvassa osassa oleva vanha raken-
nuskanta luo haasteita energiatehokkuudelle. Opinnaytetydssani keskitytaan
my0s energiakorjaustoimenpiteisiin, niitd edeltavan tiedon merkitykseen ja tu-

levaisuuden energiaviisaan rakentamisen suunnittelun mahdollisuuksiin.

Kuva 1. Talvimaisema Porvoon vanhasta kaupungista (Jalonen 2012)
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2 LAHTOKOHDAT JA PERUSTEET, ARVOTTAMINEN

Arvottamiseksi kutsutaan toimintaa, jossa maaritellaan yksittaisten rakennus-
ten tai ymparistokokonaisuuksien merkitys. Arvottamista tapahtuu esimerkiksi
kaavoituksen ja erilaisten maankayttdhankkeiden yhteydessa. Arvottamiseen
ei kuitenkaan Suomessa ole ollut mitdan valtakunnallista tai yhtenaista méaarit-
telyd, vaan rakennuksia on arvotettu lukuisilla eri kriteereilla tai arvottamisen
kriteereja on tulkittu eri tavoilla tapauskohtaisesti, mika on johtanut tapauksit-
tain vaihteleviin ja yhteismitattomiin arvotusratkaisuihin. Tyypillisesti arvotusta
tehtdessa perehdytddn kohteen eri arvoihin. (Pisara — kulttuuriymparistot arjen

arvoiksi.)

2.1 Rakennushistorialliset arvot

Rakennushistorialliset arvot tarkoittavat rakennuksen alkuperaisyytta ja aitout-
ta seka siihen liittyvaan arkkitehtuurihistoriaan, rakennusprosessiin, rakennus-
tekniikkaan seka rakennukselle mahdollisesti tehtyihin muutoksiin tai korjauk-
siin liittyvid seikkoja. Rakennushistoriallisilla arvoilla voidaan tarkoittaa myos
historiallisesti mielenkiintoista kerroksellisuutta. Rakennushistoriallinen arvo
perustuu siis itse rakennukseen ja sen ominaisuuksiin. Rakennushistoriallisiin
arvoihin kuuluvat myoés rakennuksen tyyliominaisuudet seka se, kuinka raken-
nukselle tyypilliset piirteet tulevat esiin ja kuinka tyypillisia ja edustavia ne
ovat. Edustavuudella tarkoitetaan sita, kuinka hyva esimerkki kyseinen raken-
nus on oman aikakautensa edustajana. Rakennushistoriallisiksi arvoiksi lue-
taan myos kaavoituksen ja kaupunkirakenteen historia. Rakennushistoriallista
arvoa maariteltdessa perehdytaan esimerkiksi kohteen rakennusmateriaalien,
rakennustekniikan seka rakennustavan alkuperaisyyteen. (Rakennusperinnén

suojelu.)

2.2 Historialliset arvot

"Historiallisissa arvoissa on kyse siitd, miten ymparisto tai yksittdinen raken-
nus ilment&a historiallisia prosesseja, ilmidita ja tapahtumia, kuten esimerkiksi
asuttaminen, teollistuminen ja koululaitoksen kehitys. Voidaan sanoa, etta his-
torialliset arvot muodostuvat syista, joiden takia on ylipadnsa rakennettu tai

muokattu ymparistod.” (Rakennusperinndn suojelu.)
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Yleisen historiantuntemuksen kautta maarittyvat rakennuksen historialliset ar-
vot. Rakennus voi ilmentaa historiallista kehityskulkua tai ilmi6éta, jonka histo-
riallinen arvo on merkittava. Yksittaisten tapahtumien ketjusta voidaan muo-
dostaa kohteen historiallinen arvo ja talléin voidaan puhua yksittaisten raken-
nusten tai rakennusryhmien omasta historiasta, joka kuuluu vain kyseessa

oleville rakennuksille. (Valonen 2011, 11.)

2.3 Maisema- ja ymparistohistorialliset arvot

Maariteltdessa maisema- ja ymparistohistoriallisia arvoja perehdytaan jokai-
sessa kohteessa kulttuuriymparistéon, joka on ihmisen ajansaatossa muo-
vaamaa ymparistoa. Kulttuuriymparistd ilmentaa kulttuurin vaiheita seka ihmi-
sen ja luonnon vuorovaikutusta. Maankayton historia siséltaa paljon historialli-
sia arvoja, esimerkiksi taloushistoriaan, sosiaalihistoriaan ja tekniikan histori-
aan liittyvia ilmi6ita. Vastaavanlaisia ilmidita ovat myds esimerkiksi yhdyskun-

ta- ja kaupunkirakenne ja sen sijoittuminen. (Valonen 2011, 12.)

Eri aikakausien tyyli- ja makusuuntaukset ndkyvat muuallakin kuin vanhassa
rakennusarkkitehtuurissa, hyvana esimerkkina ovat historialliset puistot. En-
simmaiset puutarhat olivat saatylaiskulttuuriin liittyvia pienia hyotypuutarhoja.
Vapaamuotoisia puistoja rakennettiin luonnon tarjoamiin puitteisiin. Kaupun-
Kipuistot olivat ensimmaisia julkisia puistoja, ja 1800-luvun puolivalin jalkeen
puistoja rakennettiin julkisten rakennusten, kuten asemien, oppilaitosten ja pa-
rantoloiden yhteyteen. Maisemansuojelulla pyritdan sailyttamaan maisema-
arvoja eli maiseman hyvaksi koettuja piirteita ja ominaisuuksia. (Rakennuspe-

rinnén suojelu.)

2.4 Sailyneisyysarvot

Sailyneisyys liittyy historiallisiin arvoihin ja se taydent&a historiallisia todis-
tusarvoja. Sailyneisyydesta kay ilmi rakennuksen tai ymparistén menneisyys
ja alkuperaisyyden sailyminen suhteessa muutoksiin, mistd muodostuu histo-
riallinen kerroksellisuus. Hyvana esimerkkina voidaan pitaa vanhaa rakennus-
ta, joka on alun perin ollut pieni asuintalo, mutta kayttdtarkoituksen muuttues-
sa vuosien saatossa sita on laajennettu, jolloin sen alkuperainen tyyli ja muoto

ovat muuttuneet. Restauroitaessa téllaista rakennusta kysytaan pitaisiko ra-
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kennus palauttaa alkuperaiseen asuunsa. Monissa tapauksissa vuosien saa-
tossa syntyneiden kerrostumien poistoon ei 16ydy riittavasti perusteita, silla ne
ovat osa rakennusta ja sen kayttohistoriaa. Eri aikoina toteutettujen muutosten
jalkeen ei ole valttamatta olemassa yhta oikeaa menneisyyden tilaa, johon ra-
kennus tai sen osa voitaisiin palauttaa. Riittavaa tietoa havinneista yksityis-
kohdista ei valttamatta ole, joten restaurointi alkuperdiseen asuun saattaisi
poiketa huomattavasti alkuperaisesta. Rakennus olisi paljon huonompi suo-
malaisen rakennuskannan esimerkki aikansa rakennuksesta kuin vuosien mit-
taan muutoksia kokenut kerroksellinen rakennus. (Rakennusperinndn suoje-
lu.)

2.5 Taiteelliset ja visuaaliset arvot

Rakennuksen tai ympariston rakennustaiteellinen arvo liittyy arkkitehtoniseen
muotoon, toteutuksen laatuun ja innovatiivisuuteen, toiminnallisiin ja raken-
teellisiin ratkaisuihin. Maariteltdessa taiteellisia ja visuaalisia arvoja perehdy-
tdan usein rakennuksen joihinkin yksittaisiin osiin tai yksityiskohtiin. Hyva esi-
merkki ovat arvokkaat sisétilat tai julkisivun yksityiskohtaiset koristelut, kuten
raystaskoristeet tai muut julkisivun yksityiskohtiin liittyvat piirteet. Sisétilojen
yhteydessa puhutaan arkkitehtonisesta kokonaisuudesta. Sisatilat voivat
edustaa alkuperaisina sailyneina aikansa tyyleja ja suuntauksia, myds kiinteil-
1& tiloihin alun perin tehdyilla kalusteilla on oma merkityksensa arvoja méaaritel-
taessa. Kiinteilla kalusteilla on erityinen merkitys silloin, kun ne ilmentavat ti-
lassa tehtyja toitd. Tyopoydat voivat kertoa rakennuksen aikaisemmasta kay-
tosta tai niilla voi olla tietty historiallinen, taiteellinen tai yhteiskunnallinen mer-
kitys, jonka takia ne kuuluvat selvasti rakennuskokonaisuuteen. Rakennuksen
sijoittuminen ymparistdonsa ja ympariston rakenne luovat kohteen kaupunki-
kuvalliset, visuaaliset ja maisemalliset arvot. Yksittédinen rakennus voi olla tie-
tyn kokonaisuuden osa tai se saattaa olla sijaintialuettaan hallitseva elementti.

(Rakennusperinnén suojelu.)
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Kuva 2. Koristeellisia yksityiskohtia Porvoon Palokunnantalosta (Jalonen
2012)

2.6 ldentiteetti- ja symboliarvot

Identiteetti- ja symboliarvoilla tarkoitetaan olemassa olevia arvoja. Ne ovat
voineet syntya jonkin historiallisen tapahtuman, yhdyskunnan rakentumisen tai
muutoksen myoéta. Symbolimerkityksia tunnistetaan usein rakennusten histori-
allisen analyysin pohjalta. Jollakin rakennuksella saattaa olla suuri symbolinen
merkitys tietyn ilmion esimerkkind. Hyvana esimerkkina ovat monumentaaliset
julkiset rakennukset, joilla voidaan luoda mielikuva vauraasta kaupungista.

(Rakennusperinndn suojelu.)
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3 ARVOTTAMINEN PORVOOSSA

Ulkopuolinen konsultti on arvottanut Porvoon kaupungin rakennukset. Taman
opinnaytetydn tarkoituksena on selvittda pistekoemaisesti arvotuksen virhe-
marginaali, eli kdyda arvioimassa kohteita ja muodostaa johtopaatoksien ja
selvitysten perusteella oma nakemys kunkin rakennuksen arvosta. Arvottami-

sen paaperusteet muodostuvat arvoluokista:

1. valtakunnallisesti arvokas

2. maakunnallisesti arvokas

3. paikallisesti arvokas

Rakennuksien arvottaminen edella mainittujen kriteerien mukaisesti ei ole tay-
sin aukotonta. Arvotuskriteerien soveltaminen kunkin kaupungin rakennuksiin
saattaa vaihdella huomattavasti kaupungeittain. Kaupungissa, jossa ei ole sai-
lynyt paljon vanhoja rakennuksia, saatetaan suhtautua tiettyihin rakennuksiin
taysin eri tavalla kuin kaupungissa, jossa vanhoja rakennuksia on hyvin run-
saasti. Vanhan hirsirunkoisen koulurakennuksen merkitys saattaa vaihdella
hyvinkin paljon eri kaupungin mukaan. Tietyssé kaupungissa se saattaa olla
vain yksi vanha hirsirakennus muiden joukossa, kun taas toisaalla se saattaa
olla aikansa ainut sailynyt hirsirakennus, joka sijaitsee uudemman rakennus-
kannan keskella. Tilanteessa, jossa rakennus on ainut laatuaan, saatetaan si-
ta suojella kunnan laatimassa asema- tai yleiskaavassa kaikin tavoin, vaikka
joissain tapauksissa olisi varmasti helpompi purkaa rakennus ja kaavoittaa
alue uudemman rakennusta ymparoivan tyylin mukaisesti. Rakennus saattaa
siis olla arvokas juuri sen paikallisen harvinaisuutensa perusteella, vaikka vas-

taavia rakennuksia olisi valtakunnallisesti hyvin paljon. (Vuorinen 2011.)

Porvoossa arvottamisen tekee hyvin mielenkiintoiseksi kaupungin kerrokselli-
suus. Porvoon vanha kaupunki on itsessaan historiallisesti hyvin arvokas,
mutta Porvoosta I16ytyy myds historiallisesti arvokkaita yksittaisia rakennuksia.
Hyva esimerkki arvokkaasta rakennuksesta on Porvoon empirekaupun-
ginosassa sijaitseva J. L. Runebergin koti, jossa Suomen kansallisrunoilija Jo-

han Ludvig Runeberg ja hanen vaimonsa Fredrika Runeberg asuivat vuodesta
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1852 vuoteen 1877, jolloin runoilija kuoli. Nykyisin museona toimivaa Rune-
bergin kotia suojellaan ja pyritdan pitamaan alkuperaisesséa kunnossa. Ra-
kennus on hyva esimerkki siitd, etta vaikka kyseessa on Porvoolle varsin tyy-
pillinen hyvin sailynyt 1800-luvun rakennus, se on erikoisasemassa ja hyvin

arvokas monellakin tapaa.

Edella kuvatun kaltaisilla vanhoilla Porvoon puurakennuksilla on toki merkitta-
vaa arvoa, mutta erityisesti korjausta suunniteltaessa vanhaan rakennukseen
voidaan muutostdita pohtia eri ndkokulmasta kuin jonkin muun historiallisesti
ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen kohdalla. Kysymykseen voi-
daan ottaa energiatehokkuuden ja asumisviihtyvyyden parantaminen, jolloin
erityisesti rakennuksien sisélla sallittavat muutostyot ovat huomattavasti mo-
nipuolisemmat kuin suojeltavan kohteen. Rakennusta saatetaan myos arvot-
taa sen sijainnin mukaan eri tavalla, jopa kaupungin siséll, eli jos rakennus
on kaupungille tyypillinen, mutta maisemallisesti merkittavalla paikalla tai ainut

laatuaan kyseisessa lahiymparistossa.

Kuva 3. Kansallisrunoilija J. L. Runebergin koti (Jalonen 2012)

Oman mielenkiintoisen lisansa Porvoon kiinteistdjen arvottamiseen tuo myos

Porvoon kaupunkiin kuulunut maalaiskunta ja sen rakennusperinto. Erityisesti
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vanhojen kylakoulujen ja vastaavien vanhojen rakennusten merkitys suhtees-
sa esimerkiksi Porvoon vanhan kaupungin rakennuksiin on arvottamisen kan-
nalta haastavaa. Nain ollen tuleekin tapauskohtaisesti harkita ja tarkoin pohtia
jokaisen mahdollisesti arvokkaan rakennuksen kehittdmista tai sailytysta.

4 SALKUTUS

Rakennukset on jaettu kolmeen salkkuun. Salkutuksen periaatteet ovat seu-
raavassa tiivistettyna eli se, mitk&a asiat vaikuttavat kiinteistojen sijoittumiseen

kuhunkin salkkuun.

SAILYTETTAVAT, A

Kulttuurihistoriallisesti, arkkitehtonisesti tai muuten kaupunkikuvallisesti mer-

kittavat rakennukset

KEHITETTAVAT, B

Rakennuksessa on toimintaa, voi tulla kayttdtarkoituksen muutoksia, voivat

vaihtaa salkkua

JALOSTETTAVAT, C

Tyhjét, poistuneet aktiivisesta kaytosta, myytavat, purettavat, voivat vaihtaa

salkkua

4.1 Tarkemmat selvitykset eri salkuista

Salkussa A ovat Porvoon kaupungin sailytettavat rakennukset. Sailytettavilla
rakennuksilla tarkoitetaan kulttuurihistoriallisesti, arkkitehtonisesti tai muuten
kaupunkikuvallisesti merkittavia rakennuksia. Salkun A tyypillinen rakennus on
Porvoon vanhan kaupungin Vanha raatihuone. Vuosina 1762—-64 rakennettu

raatihuone on tuomiokirkon ohella Porvoon historiallisesti tarkein rakennus.



15

Porvoon raatihuoneen lisdksi Suomessa on sailynyt vain yksi1700-luvun raati-

huone. (Porvoon-museo, museorakennukset.)

Porvoon vanha raatihuone on omalle ajalleen hyvin tyypillinen, kaksikerroksi-
nen ja taitekattoinen raatihuonerakennus, jonka katolla on pieni puinen kello-
torni. Rakennuksessa toimi alun perin kaupungin hallinto, maistraatti ja raati
seka jarjestyslaitos. Porvoon valtiopaivien aikana kevaalla 1809 elettiin raken-
nuksen historian kannalta merkittavia hetkia kun rakennuksen toisen kerrok-
sen kahdessa salissa kokoontuivat aatelisséaty ja porvarissaaty. Rakennus oli
kaupungin kaytossa aina 1880-luvulle asti. Porvoon museoyhdistys pelasti ta-

lon purkutuomiolta ja aloitti siina museotoiminnan 1896. (Porvoon-museo, mu-

seorakennukset.)

Kuva 4. Porvoon Vanha raatihuone (Jalonen 2012)

Salkussa B on Porvoon kaupungin rakennuksia, joissa on toimintaa tai joihin
saattaa tulla kayttotarkoituksen muutoksia. Osa rakennuksista odottaa tar-
kempaa selvitysté niiden nykytilasta ja tulevaisuudesta. Jotkut rakennukset
saattavat olla tarkeitd Porvoon kaupungille, mutta niita ei valttamaétta tarvitse

omistaa. Kehitettdvien salkussa tyypillisia rakennuksia ovat esimerkiksi vanhat
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koulut ja nuorisotalot, jotka eivat toimi endé alkuperaisessa tehtavassaan,

vaan niille on keksitty tai keksitaan jokin uusi kayttémuoto. Salkun B raken-
nukset voivat vaihtaa luokkaa tarkempien selvitysten perusteella. Jos arvioi-
daan, etta kustannuksien kannalta suhteessa hyotyyn ei ole jarkevéaa jatkaa

toimintaa kyseisessa rakennuksessa, voidaan rakennus paatya myymaan.

Salkussa C ovat rakennukset, jotka ovat poistuneet aktiivisesta kaytosta. Ra-
kennukset voivat olla tyhjan&, mutta niissé saattaa olla potentiaalia vaihtaa
salkkua. Kiinteist6 voidaan siirtda salkkuun B, jos investoimalla saadaan ra-
kennuksesta tuottoa, jolla investointikustannukset on kuoletettavissa 2...5
vuodessa tai kayttaja investoi kayttoonottoa edellyttaviin korjauksiin tai muu-

toksiin itse.

Erikoistapauksissa jalostettavien salkusta C saattaa siirtya sailytettavien ra-
kennusten salkkuun. Tallainen tilanne on mahdollinen esimerkiksi, jos hyvin
vanha huonokuntoinen rakennus saadaan kayttajan talkootydlla tai investoin-
neilla palautettua entiseen loistoonsa. Todennakoisesti monet Porvoon raken-
nukset eivat ansaitse paikkaa suoraan sailytettavien salkussa juuri huonokun-
toisuutensa takia, koska korjauskustannukset myéhempaéan saatavaan tuot-

toon nahden olisivat omistajalle taloudellisesti kannattamattomia.

Salkussa C ovat myytavat rakennukset, joista ei ole omistajalle taloudellista
hyotya, ja rakennukset, jotka ovat kayton kannalta tarkeita, mutta kaupungin ei
ole tarked omistaa niitd. Kaupunki voisi siis toimia naissa tiloissa myds vuok-
ralaisena. Salkkuun C menevat myos purettavat rakennukset. Niiden tapauk-
sessa ei ole jarkevaa investoida rakennuksiin niin, etté niiden kaytto olisi tule-
vaisuudessa mahdollista, koska korjauksiin tarvittava tydmaara ja sen myota
korjauskustannukset nousisivat liian korkeiksi rakennuksen hy6tyyn ja arvoon

nahden.
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Kuva 5. Kiinteistdjen salkuttamisen periaatekaavio

4.2 TyoOkalut salkutukseen

Tarkoituksena on selvittdd Suomenkylan koulua esimerkkina kayttaen, mitka

asiat vaikuttavat kiinteistdjen salkuttamiseen. Tutkimuskohde on vanha koulu-
rakennus, jonka arvottamiseen vaikuttavat monet seikat. Seuraavassa on kay-
ty lapi kiinteiston arviointiin vaikuttavia seikkoja sellaisten eri arvojen kannalta,

joiden perusteella muodostuu ndkemys kyseisesta rakennuksesta.

Kuva 6. Suomenkylan koulun vanha péaéarakennus (Jalonen 2012)
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4.2 .1 Kulttuurihistoriallinen arvo

Suomenkylan koulu on kulttuurihistoriallisesti arvokas, silla koulun on perusta-

nut alun perin kirjailija Johannes Linnankoski vuonna 1898.

4.2.2 ldentiteetti- ja symbolimerkitykset

Kylakouluilla on monimuotoinen merkitys kylalle. Koulu rakennuksena symbo-
loi kylan toiminnan jatkuvuutta. Koulu ei ole pelkastaan paikka koululaisille,
vaan se on myos tarkea toimintakeskus koko kylalle. Kouluilla jarjestetaan
ympari vuoden tapahtumia, joihin kylalaiset voivat osallistua. Alle kouluikéisten
lasten osallistuminen tapahtumiin vanhempien kanssa tekee tulevasta koulu-
ymparistdsta tutun ja turvallisen ennen koulunkaynnin aloittamista. Kylakou-
luilla on vahva henkinen merkitys kylayhteisdlle. Koulu luo kylalaisten kokoon-
tumispaikkana yhteenkuuluvuuden tunnetta. Yleisesti ajatellaan elavan kylan
vaativan toimivan koulun. Tama ilmenee ympari Suomen vahvana vastustuk-

sena kylakoulujen lakkauttamiselle

4.2 .3 Historiallinen arvo

Suomenkylan puukoulu on aikakautensa tyypillinen edustaja koulurakentami-
sesta ja nain ollen osa koulurakentamisen historiaa. Hirsirunkoinen ja lauta-

verhottu koulurakennus on perinteinen klassististyylinen maalaiskoulu. Koulun
vanhimmat osat ovat vuodelta 1898, mika jo sindnsa antaa historiallista arvoa

koulurakennukselle.

4.2.4 Maisema- ja ymparistohistorialliset arvot

Vanha koulu ja sen ymparistdé on maisema- ja ymparistohistoriallisesti arvo-
kas. Mietittdessa uusia kayttotarkoituksia Suomenkylan koululle onkin tarkeaa
sailyttdd vanhan koulun ulkonako, erityisesti varitys ja tyyli. Myds koulun ym-
paristo tulee ottaa huomioon. Voidaan suositella suunnitelmallista maiseman-
hoitoa, jota voidaan toteuttaa korjausrakentamishankkeen yhteydessa jarjes-
tettavilla maisemanhoitotalkoilla, joiden toteuttamisesta voi vastata kylayhdis-

tys tai vanhempaintoimikunta. Talkoilla voidaan esimerkiksi harventaa vesak-
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koja ja raivata pensaikkoja. Rakennetulle ymparistdlle voidaan laatia hoito-

suunnitelma, jossa esitellaén tarvittavat korjaustoimenpiteet.

4.2.5 Suomenkylan koulun yhteenveto/salkutus

Edella mainittujen arvojen perusteella Suomenkylan koululla on paljon arvoa,
mutta se ei ole kuitenkaan kokonaisuutena siind méarin arvokas, ettéa raken-
nuskokonaisuus vaatisi erityista suojelemista tai tarkkaa alkuperaisyyden ta-
voittelua restaurointimenetelmin. Rakennus kuuluu salkkuun B: KEHITETTA-
VAT. Suomenkylan koulun paarakennuksen tiloissa toimii nykyisin lasten-,
nuorten- ja koko perheen teatteri Soittorasia. Kayton mukaisesti rakennustalo
on nimetty Teatteri Taloksi. Vanhalle koululle voidaan tehda muutoksia sisati-
loihin sen uuden kayttttarkoituksen tarpeiden mukaisesti, mutta erityisesti
vanhemman koulurakennuksen ulkoasu tulisi pitd& alkuperéisen kaltaisena,
jotta rakennus ei meneta sille ominaista identiteettiaén pienen kylan yhteen-

kuuluvuuden keskuksena tai symbolina.

4.2.6 Tyokalut

Rakennuksien arvojen pohtiminen on hyva ty6kalu selvitettaessa, mihin salk-
kuun kyseinen rakennus sijoittuu. Jokaista rakennusta ei valttamatta tarvitse
kayda talokohtaisesti lapi, vaan vastaavanlaiset, saman aikakauden, erityisesti
alkuperaisina sailyneet rakennukset, joita ei ole merkittavasti muuteltu, voi-
daan sijoittaa kuhunkin salkkuun yhden rakennuksen perusteella, joka on tar-
kasti tutkittu ja salkutus on hyvin perusteltu. Salkutus voidaan tehda katsel-
moimatta rakennusta silloin, kun siita on riittavat kunto- ja yllapitotiedot. Jos
rakennukseen on tehty merkittdvia muutoksia alkuperaiseen nahden, erityi-
sesti energiatehokkuuden kannalta, tulee rakennus huomioida omana kohtee-

naan eika sita voi suoraan verrata muihin saman aikakauden rakennuksiin.

Kun kiinteistéomaisuuden salkutus on valmistunut ja se on yhdistetty kiinteis-
tostrategiaan seké toimintasuunnitelmaan, muodostuu niista yhteinen toimin-
tamalli, jonka avulla pystytaan selvittamaan tarvittavia energiakorjauksia kayt-

tamalla VTT:n luomaa dynaamista verkkotyokalua.
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Vaikka tdsséa opinnaytetydssa keskitytaan arvottamiseen pohtimalla esimerk-
kikohteena toimivan Suomenkylan koulun arvoja, se ei kuitenkaan ole ainoa
keino maarittaa rakennuksien arvoa. Hyva esimerkki toisentyyppisesta lahes-
tymistavasta rakennusten arvon méaarittdmiseen on Taku™ -laskentaohjelma,
joka perustuu Talonrakennuksen Kustannustieto -kirjaan. Toisin kuin eri arvoja
pohdittaessa Taku™ -laskentaohjelmassa keskitytaan taloudellisesta nako-
kulmasta kohteisiin. Ohjelma on helppokayttdinen apuvaline talonrakennus-
hankkeiden investointi- ja yllapitobudjettien laskemiseen seké& suunnitelmien
taloudellisuuden ohjaamiseen. Ohjelman tuloksista saada selville esimerkiksi
energiakorjausta tarvitsevan rakennuksen korjausaste, eli se kuinka paljon
muutoksia kyseinen rakennus tarvitsee ja mik& on karkea kustannusarvio. Oh-
jelma on erittdin hyodyllinen pohdittaessa yksittdisen rakennuksen kohtaloa.
Jos ohjelmalla saatu korjausaste nousee korkeaksi < 80 %, saatetaan raken-
nuksen kohtaloa miettid uudestaan. Paatos vaikuttaa rakennuksen salkuttami-
seen. Korkeat investoinnit heikolla tuottavuudella johtavat rakennuksen sijoit-

tumiseen salkkuun C.

4.2.7Vanhan rakennuksen uusi kaytt6

Suomessa on kuntien ja kaupunkien hallinnassa rakennuksia, joille on l6ydet-
tava uusi kayttotarkoitus, koska ne eivat sovellu enéda entiseen kayttoonsa.
Rakennuksien sailyttaminen ja uuden kayttotarkoituksen lI6ytdminen on usein
rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja my6s kansantaloudellisesti pe-
rusteltua. Ongelmaksi muodostuu usein se, ettei rakennukselle I6ydeta uutta
ja mielekasta kayttétarkoitusta. Taman ongelman ratkaisemiseksi on tehty ar-
viointimenetelma, jonka avulla uuden kayttétarkoituksen lI6ytdminen ja raken-
nuksen arvon selvittdminen onnistuu helpommin. Menetelméan ovat luoneet

Yrj6 Tuppurainen ja Anne Karvinen-Jussilainen.

Arviointimenetelman ensimmainen vaihe perustuu rakennuksille annettaviin
pisteisiin; kohteen ominaisuudet ja toiminnon vaatimukset on jaettu viiteen
paaryhmaan: A sijaintitekijat — E tekniset tekijat. Pisteitd on 100 ja ne jaetaan
viidelle paaryhmalle siten, etta 60—-80 pistettd tulee ryhmille A — D (sijaintiteki-
jat—tilaratkaisut). Siten nailla tekijoilla on suurin vaikutus rakennuksen omi-

naispiirteiden sailymiselle ja rakennuksen toimivuudelle uudessa kaytossa.
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Pisteet toimivat siis painoarvokertoimina valittaessa uutta kayttoa rakennuk-
selle. Jos esimerkiksi rakennukselle ajateltu uusi kayttotarkoitus on teknis-
painotteinen, esimerkiksi teollisuuskayttd, voi paapaino olla teknisten tekijoi-
den puolella. Pisteytyksen jalkeen tilannetta tarkastellaan kyseesséa olevan ra-
kennuksen kannalta eli rakennukselle annetaan alustava arvosana 0 — 3; ar-
vosana annetaan niille tekijoille, joille on maaritelty painoarvokerroin. Mikali
jonkun tekijan, esimerkiksi kulkuyhteyksien, painoarvokerroin on suuri (10 tai
suurempi) ja annettu arvosana on 0, rakennuksessa ei ole vastaavia ominai-
suuksia, joten voidaan paatella, etté vaihtoehdon tutkimista ei kannata jatkaa,
koska seurauksena ovat joko huono toimivuus uudessa kaytossa tai suuret
korjauskustannukset. Kun rakennuksen pisteet ja arvosanat on annettu, on
niista helppo paatelld, mitd ominaisuuksia ja painoarvoja kyseisella rakennuk-

sella on. (Tuppurainen & Karvinen-Jussilainen 1984, 87—-88.)

Tahan mennessa arviointimenetelmalla saadut tiedot eivat ole viela tarkkoja,
eika rakennukselle ole yhta tiettya uutta kayttotarkoitusta, vaan voidaan puhua
kayttotarkoitusryhmasta, esimerkiksi toimistokaytdsta tai pienteollisuustiloista.
Tuppuraisen ja Karvinen-Jussilaisen arviointimenetelmassa kaytetadan kaavioi-
ta ja graafisia esityksia seka 2.vaiheessa Talo-80 — nimikkeist66n pohjautuvia
lomakkeita, joilla saadaan tarkempia tuloksia kyseessa olevan rakennuksen
uudesta kaytdsta. Usein tyhjilla&n oleville rakennuksille [6ydetdan uutta kayt-
t6& juurikin tietyn tarpeen sita vaatiessa, jolloin jo pelkastaan kayttamalla arvi-
ointimenetelman edelld mainittua vaihetta 1 tai soveltamalla sita, voidaan tyh-
jillaan olevista rakennuksista I6ytaa juuri se sopivin vaihtoehto kyseiseen tar-
koitukseen. Arviointimenetelmé&n voidaan siis todeta olevan toimiva tyékalu
mietittdessa uutta kayttda rakennuksille. (Tuppurainen & Karvinen-Jussilainen
1984, 87-88.)
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5 ENERGIAKORJAUSTOIMENPITEET

5.1 Yleista

Energiankulutuksen jatkuva kasvu ja siita ymparistolle aiheutuvat ongelmat
ovat saaneet ihmiset ajattelemaan entista energiatehokkaammin. Nykyiset ra-
kennukset aiheuttavat 40 prosenttia Euroopan unionin (EU) kokonaisener-
giankulutuksesta, minké seurauksena energiakorjaustoimenpiteet ovat olen-

nainen osa nykyista korjausrakentamista. (Rakennusten energiatehokkuus.)

5.2 Suunnitelmallisuutta energiaparannuksiin

Rakennukset ovat paasaantdisesti yksilollisid, joten mittavat energiansaastoa
parantavat toimenpiteet on tehtéava talokohtaisesti. Poikkeuksen tekevat teh-
dasvalmisteiset ratkaisut, jotka ovat samanlaisia. S&hkélammitteinen 1920-
luvun hirsirunkoinen rakennus tarvitsee erilaisia toimenpiteita kuin 1960-luvun
oljylammitteinen pientalo. Jossain tapauksissa voidaan kuitenkin tehda karke-
aa energiakorjaustoimenpidejaottelua, jos kyseessa on esimerkiksi kaupungin
rakennukset. Kasiteltdessa kokonaisen kaupungin rakennuskantaa on ky-
seessa suuri maara rakennuksia, jolloin voidaan tiettyjen kriteerien ja arvojen
perusteella luokitella samantyyppiset rakennukset samojen energiakorjaus-
toimenpiteiden alle. Kriteereja ovat esimerkiksi ik&, runkorakenne, eristys ja
rakennusten alkuperaisyys. Karkean jaottelun menettelya kaytetaan haettaes-
sa karkeaa tai alustavaa arviota tarvittavista energiakorjaustoimenpiteista.
Vaikka rakennukset tayttaisivat tietyt arvot ja kriteerit, ne ovat kuitenkin yksil6l-
lisia. Suunniteltaessa energiakorjaustoimenpiteita tulee jokaista rakennusta
tarkastella erikseen ja hahmottaa rakennus kokonaisuutena seka ottaa huo-

mioon rakennukselle jo tehdyt muutokset ja mahdolliset parannukset.

5.2.1Energiakorjausta edeltava tieto

Maariteltdessa rakennuksen tulevia energiakorjauksia on perehdyttava koh-
teen perustietoihin, joiden perusteella mahdollisia korjauksia tehdaan. Perus-

tietoja ovat:

e Paljonko rakennus kuluttaa energiaa
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Miten rakennuksen tarvitsema energia tuotetaan/millainen on lammitys-

jarjestelméa
e Mika on ulkovaipan kunto
¢ Millainen ilmanvaihto rakennuksessa on

e Mitka ovat rakennuksen tulevaisuuden nakymat, eli kuinka pitkaan
kayttoa aiotaan jatkaa, onko rakennuksella edessd muita remontteja.

Nailla pyritaan selvittamaan energiakorjausten ajankohtaa.

On erityisen tarkeaa, etta edella mainitut seikat perustuvat tietoon. Uuden
lammitysjarjestelman mitoituksessa on tarkeda tuntea rakennuksen lammi-
tysenergian kulutus tarkasti. Tiedossa olevat faktat, kuten rakennuksen osien
U-arvot, ilmavuotoluku g50 (ennen vuotta 2012 kaytéssa n50-luku). n50-luku
kertoo, kuinka monta kertaa rakennuksen sisdilma vaihtuu rakennusvaipan
vuotokohtien kautta tunnissa 50 pascalin paine-erolla, yksikkéna 1/h, kun taas
g50-luku ilmoittaa rakennusvaipan lapi tapahtuvat ilmavuodot kuutioina neliéta

3 2
kohti 50 pascalin paine-erolla, yksikkdna m /(h-m ), molemmat ilmanvuotolu-

vut maaritetaan painekokeella. Kaytettaessa siis q50-lukua ilmanvuodon maa-
ra suhteutetaan rakennuksen vaipan pinta-alaan eiké rakennuksen ilmatila-
vuuteen, kuten aikaisemmin kaytetyssa n50-luvussa. Nain ollen saadaan luo-
tettavampaa tietoa ilmanvuotoluvusta, erityisesti suurissa kohteissa, kuten
kerrostaloissa. lImanvuotoluku yhdistettyna tietoihin rakennuksen energianku-
lutuksesta auttaa asettamaan tavoitteita energiankulutukselle tulevaisuudessa
ja seuraamaan niiden toteutumista. Hyvia vélineita energiankulutuksen vahen-

tdmisen suunnittelussa ovat energiatodistus ja energiakatselmus.
5.2.2 Energiatodistus

Energiatodistuksessa ilmoitetaan rakennuksen tarkoitustaan vastaavaan kayt-
toon tarvitsema energiaméaara. Energiatehokkuuden perusteella kiinteistolle
maaritelladn energialuokka asteikolla A — G, jotta energiatehokkuuden ver-
taaminen muihin vastaavanlaisiin rakennuksiin olisi mahdollista. A-luokan kiin-

teistod kuluttaa vahiten energiaa ja G-luokan kiinteist6 eniten. Kiinteiston lam-
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mitysmuoto ei vaikuta rakennuksen energialuokkaan. Energiatehokkuuden pa-
rantamisessa suurin etu on rakennuksen omistajalla, silla mitd vahemman
energiaa rakennus kuluttaa, sitd enemman omistaja sdastaa energiakuluissa.
Energiatodistus on oltava kaikilla uusilla rakennuksilla ja sen antaa paasuun-

nittelija. (Energiatodistus.)

"Vuoden 2009 alusta lahtien todistus on vaadittu my6s olemassa olevilta kiin-
teistoilta silloin, kun kiinteisto tai sen tiloja myydéaan tai vuokrataan. Omakotita-
loille ja enintdan kuuden asunnon asuinrakennuksille tai asuinrakennusryhmil-
le, jotka ovat valmistuneet ennen lain voimaantuloa (1.1.2008), todistus on
vapaaehtoinen. Todistusta ei vaadita myoskaan esimerkiksi teollisuusraken-
nuksille tai vapaa-ajan asunnoille, joita kaytetd&n korkeintaan nelja kuukautta
vuodessa.” "Rakennuslupamenettelyn yhteydessa annettu yli kuuden asunnon
asuinrakennuksen seka liike- tai palvelurakennuksen energiatodistus on voi-
massa nelja vuotta. Rakennuslupamenettelyn yhteydessa annettu korkeintaan
kuuden asunnon asuinrakennuksen energiatodistus, samoin erillinen energia-
todistus ja energiakatselmuksen yhteydessa annettu energiatodistus on voi-

massa kymmenen vuotta.” (Energiatodistus.)

5.2.3 Energiakatselmus

Energiakatselmuksen tarkoituksena on selvittaa kiinteistén energiataloudelli-
nen tila ja kunto, korjausinvestoinnit ja niiden kannattavuus seka energian-
saastomahdollisuudet. Energiakatselmuksia tekevét valtion omistavan Motiva
Oy:n kouluttamat ja hyvaksymat asiantuntijat. Energiakatselmuksessa kera-
tdan rakennuksen kaikkien taloteknisten laitteiden tekniset tiedot. Katselmoi-
tavassa rakennuksessa mitataan hetkellinen lampdtila oleskeluvydhykkeella,
seinien, yla- ja alapohjan lampdtila, ikkunoiden ja ovien pielien lampdtilat, ve-
sikalusteiden vesivirtaama, veden painetaso ja ilmaméaarat. Energiakatselmus-
raporttiin kirjataan yleensa myds toimenpide-ehdotukset. Raportit antavat hy-
vin ja selkeasti tietoa rakennuksen energiataloudellisesta tilasta, minka perus-
teella voidaan tehda paatoksia korjauksista ja investoinneista. Energiakatsel-
muksen tekeminen on hyva tapa selvittaa, onko rakennus energiatehokas vai
kuluttaako se paljon energiaa, jolloin korjaukset ovat valttamattémia. (Energi-

anhallintapalvelut kiinteistdlle.)
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6 ENERGIAKORJAUS HAASTAVISSA KOHTEISSA

Nykypaivana rakennusten energiatehokkuus on noussut yhdeksi ensisijaisista
nakodkulmista rakentamisessa, mink& seurauksena energiatehokkuus ja lisé-
[Ammadneristamisen paine koskevat my6s vanhoja rakennuksia. Energiankor-
jaustoimenpiteita pystytaan toteuttamaan lukuisilla tavoilla rakennuksiin, joilla
ei ole sellaista merkittdvaa arvoa, kuten rakennushistoriallisia arvoja, jotka es-
taisivat mittavat energiakorjaukset. Tallaisten rakennusten energiakorjaukset
onnistuvat siis melko helposti, kun energiakorjauksia rajoittavia seikkoja on

vahan.

Energiakorjausta suunniteltaessa on siis selvitettava, mihin rakennuksen
osaan on jarkevinta toteuttaa energiakorjaus niin energiatehokkuuden kuin sii-
ta aiheutuvien kustannustenkin kannalta. Kaavassa suojeltuihin rakennuksiin,
kuten esimerkiksi historiallisesti arvokkaisiin rakennuksiin, ei vaadita energia-
korjaustoimenpiteita. Se ei kuitenkaan ole este niille, vaan ajatusta energiate-
hokkaammasta kaupunkikokonaisuudesta voidaan vieda pitemmalle erityisesti
Porvoon kaltaisessa kaupungissa, missa vanhat historialliset rakennukset, ku-
ten Porvoon vanhakaupunki, luovat merkittdvan osan koko kaupungin raken-

nuskannasta.

Arvokkaisiin rakennuksiin voidaan tehda energiaparannuksia tapauskohtaises-
ti riippuen rakennuksesta. On selvaa, etta historiallisesti arvokkaaseen raken-
nukseen ei tehda mittavia muutoksia, jotka vaikuttaisivat rakennuksen ulko-
asuun tai tyyliin. Alkuperaisena sailyneeseen kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen rakennukseen ei voida tehda ulkoseindan lisalammoneristysta, silla seka
rakennuksen julkisivu etta sisatilat ovat arvokkaita. Sisatiloista arvokkaita te-
kee esimerkiksi kerroksellisuus, paksut tapettikerrokset kertovat vaihtuneista
tyyleista ja aikakausien tunnelmista. Sisaseinat ovatkin usein ainoa muistutus
menneista aikakausista, kun muu alkuperainen sisustus ja huonekalut ovat jo
havinneet. Rakennus, jonka julkisivu on sailynyt alkuperdisena, mutta joka on
sisdpuolelta uudelleen rakennettu, on menettanyt suuren osan identiteettiaan,

rakennushistoriallista arvoaan ja historiallista arvoaan.

Ulkopuolinen lisalammaoneristys tulee kyseeseen silloin, kun rakennuksessa

joudutaan uusimaan ulkoverhous kokonaan, jolloin lisdlammaoneristaminen to-



26

teutetaan parantamalla tuulitiiveytta huokoisella kuitulevylla tai vuorauspaperil-
la. Alkuperéaisen mallin mukaan tehdylla uudella ulkovuorauksella saadaan
vaurioitunut rakennus korjattua hyvin ja kestamaan aikaa, vaikka uudella ulko-
verhouksella ei olekaan historiallista arvoa. Ulkoseindan ei voida kuitenkaan
tehda paksua lisdlammoneristettd, jolloin ikkunat ja sokkeli jaisivat julkisivussa
syvennykseen ja raystasta jouduttaisiin muuttamaan. Sisapuolinen lisalam-
moneristys tulee kyseeseen silloin, kun rakennuksen historiallisesti arvokas

sisépinta on tuhoutunut tai se on korvattu uusilla materiaaleilla.

Koska monet vanhat rakennukset toimivat nykyisin kayttdrakennuksina, voi-
daan niiden kohdalla painottaa kuitenkin rakennuksen uutta kayttotarkoitusta,
mink& seurauksena vanhojen kerroksien paélle voidaan asentaa eristelevyja,
jolloin vanhaan rakenteeseen muodostuu yksi kerros lisdd. Uusi kerros on osa

rakennuksen kayttohistoriaa ja kerroksellisuutta.

Yleisesti ottaen voidaan todeta, etta energiatehokkuuden ja taloudellisuuden
kannalta paras tapa lisderistaa vanhoja hirsirunkoisia rakennuksia on ylapoh-
jan eristeen lisddminen. Vanhan hirsirunkoisen rakennuksen energiatehok-
kuuden parantamiskeinona ja erityisesti asumisviihtyvyytta parantavana toi-
menpiteena suositeltavin on rakenteiden tiivistaminen, jolla saadaan hillittya
ilmavuotojen ja huoneen sisaisten ilmavirtausten aiheuttamaa vedontunnetta.
Vedontunne ja etenkin lattioiden kylma pintalampétila vaikuttavat keskeisesti
asumisviihtyvyyteen. lhminen aistii pienidkin lampatilaeroja, lattia tuntuu kyl-
maltd, jos se on parikin astetta kylmempi kuin huonelampétila, minka seura-
uksena ongelmaa on tyypillisesti pyritty poistamaan huonelampdétilaa nosta-
malla. Edell& mainituista syista lattian vedottomuus ja hyva eristys on energia-
tehokkuuden kannalta erityisen tarkea. Useimmiten lattian vuotokohdat ovat
reuna-alueilla, joten usein korjaukseksi riittaa tiivistdminen ja eristyksen paran-
taminen siella. Vanhoissa hirsirakennuksissa lattiat on alun perin eristetty sa-
hanpuruilla tai muulla orgaanisella aineksella, mink& vuoksi korjauksessa on
suositeltavaa kayttaa sellukuitueristetta. Sellukuitueristeen perusraaka-
aineena on kierratyspuukuitu, mika tekee siita ekologisen eristeen, joten se
soveltuu hyvin korvaamaan alkuperaiset eristeet. Selluvillan lammaoneristysky-
ky on my6s huomattavasti alkuperaisia materiaaleja parempi. Tehtdessa

energianparannustoitéd vanhaan rakennukseen tulee kiinnittéé erityista huo-
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miota rakenteiden kosteustekniseen toimintaan (erityisesti ulkoseinén kohdal-
la) aina, kun muutostyo6t poikkeavat alkuperaisesta rakenteesta. Myds tyon

suunnittelussa ja materiaalivalinnoissa tulee kayttaa ammattilaista apuna.

6.1 Pienimuotoiset energiakorjaukset ja kayttajien opastus

Nykyisin rakennuksista halutaan energiatehokkaampia, mutta useassa koh-
teessa ei ole resursseja, kokemusta tai edes mahdollisuutta toteuttaa mittavia
energiaparannuksia. Energiaa voidaan kuitenkin sdéastda myos pienemmilla
toimenpiteilla. Monilla pienilla valinnoilla voidaan vaikuttaa paljon energian ku-
lutukseen. Pelkastaan huonelampdétilan laskeminen yhdella asteella pienentaa
energiankulutusta viisi prosenttia vaikuttamatta kuitenkaan asumisviihtyvyy-
teen. limanvaihtoa ja huonelampdtilaa voidaan saataa huomattavasti pie-
nemmalle silloin, kun rakennus ei ole kaytdssa. Monien tilojen turha valaistus
aiheuttaa ylimaaraista sahkoénkulutusta. Tahan hyva apu on ajastimet, jolloin
valot palavat vain halutun ajan. Siirtyminen hehkulampuista energiansaasto-
lamppuihin ja LED-tekniikkaan tuo energiasaastoja. Erilaiset laitteiden valmi-
ustilat kuluttavat turhaan energiaa. Asia tuntuu vahapéatoiselta, mutta esimer-
kiksi suurissa toimistoissa tai kouluissa tietokoneiden jattdminen valmiustilaan
kuluttaa huomattavasti energiaa. Sammuttamalla virtakytkimesta monitorit, te-
levisiot, laturit ja kodinkoneet saadaan energiakulutusta pienennettya laitteilla,
joilla ei silla hetkella ole kuitenkaan kayttéa, samalla valmiustilan poiskytkemi-
nen lisda joidenkin laitteiden kaytt6ikdd. Monet hyvat energiansaasttkeinot
keskittyvat keittioon; sahkéuunin lammittdminen vie eniten energiaa kayttoai-
kaansa nahden, joten kannattaa valmistaa suurempi ruokamaéara kerralla.
Lampimat ruuat kannattaa laittaa viiledan tilaan, esimerkiksi parvekkeelle tai
kuistille, jadhtym&&n ennen niiden laittoa jadkaappiin tai pakastimeen. Nain

kylmékonetta ei rasiteta liiallisella lammolla. (Energiansaastovinkkeja.)

Kodinkoneita ja kodinelektroniikkaa valittaessa kannattaa valita energiaa
saastavia laitteita, tassa apuna on laitteille annettu energialuokitus. Laitteille
annetaan energialuokitus seitsemasta vaihtoehdosta kirjainvaliltd A — G, A on
vahan kuluttava ja G on paljon kuluttava. Merkinndissd on myds varijarjestel-
ma, jossa korkein eli paras energialuokka on tummanvihrea ja alin eli huonoin

punainen. Teknisen kehityksen my6té jotkut laitteet voivat olla A-luokkaakin
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energiatehokkaampia, jolloin niille voidaan antaa merkinta A+. Jotta luokkien
maara pysyy seitsemassa, alin luokka vaihtuu talléin G:sta F:ksi. Ylin energia-
luokka, jonka laite voi saada on A+++, jolloin alin luokka on vastaavasti E.
Energian saastamiseksi kylmalaitteiden sijoittamiseen kannattaa kiinnittaa eri-
tyista huomiota. Kylmalaitetta ei pida sijoittaa lampimaan paikkaan kuten lie-
den, astianpesukoneen tai lampdpatterin laheisyyteen. (Energialuokitus auttaa

valinnassa. Energiansaastovinkkeja.)

5 00
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A 4

C
 F —
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2010/XYZ - 2011

Kuva 7. Esimerkki television energialuokkamerkinnasta (Energialuokkamerkin-
ta)
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6.2 Veden sdastaminen

Veden saastaminen on oleellinen osa energiansaastod. Paasaanténa veden
kulutuksen hillitsemiseksi on veden turhan juoksuttamisen lopettaminen, suih-
kussa veden ei tarvitse valua silla aikaa, kun pestaan shampoolla, eika k&sin
tiskattaessa harjauksen aikana. Myds huuhteluvaiheessa astiat voi huuhdella
tiskialtaassa huuhteluvedella eika jokaista astiaa erikseen juoksevan veden al-
la. Astianpesukonetta tai pyykinpesukonetta kaytettdessa tulee pesta taysia
koneellisia tai kayttda saasto- ja vajaakayttoohjelmia. Pyykinpesukoneessa
pesulampdtilan lasku 40 °C:een tai sen alle sdastaa jopa puolet pesukoneen
tarvitsemasta energiasta. Vesihanojen virtaamat tulee myos asettaa oikeiksi,
suihkussa sopiva virtaus on 12 I/min. Hyvéa tapa saastaa vedenkulutuksessa
ovat kosketusvapaat pesuallashanat, jotka antavat tietyn maaran vetta, esi-
merkiksi 0,5 | kayttokertaa kohden. Monissa hanoissa on nykyisin veden virta-

uksen rajoitin mika saastaa vetta. (Energiansaastovinkkeja.)

7 ENERGIATEHOKKAAN RAKENTAMISEN SUUNNITTELU

Uusien pientalojen rakentamisessa on hyvin paljon mahdollisuuksia energia-
tehokkuuden kannalta. Vaikka Suomessa on laadittu rakentamisen energiate-
hokkuuden vahimmaismaaraykset, ei se kuitenkaan johda optimaaliseen ra-
kennusten energiatehokkuuteen. Mielestani asiaan tulisi panostaa yleisesti
enemmankin ja saada tulevat rakentajat ymmartamaan energiatehokkaan ra-
kentamisen hyddyt myos pitkalla aikavalilla. Rakentamista on ohjattava ja ih-
misia kannustettava vaatimaan rakennuksiensa olevan todella laadukkaita ei-
k& vain vahimmaismaarayksia tayttavia. Inmisten asenteet tulisikin saada vih-

reammaksi, jotta energiasaastot olisivat mahdollisia.

Julkisen sektorin roolin tulisi olla edellakavija. Hyva esimerkki tasta toiminnas-
ta on Oulun kaupunki, jossa energiatehokkaan rakentamisen hyoétyihin on pa-
nostettu kunnolla ja oululaisille jarjestetddn laadunohjaustilaisuuksia, jotka
ovat kunnallinen palvelu ja siséltyvat rakennuslupaan. Tilaisuuksissa kadydaan
asiantuntijoiden johdolla lapi seké talon tekniseen etté arkkitehtoniseen laa-

tuun vaikuttavia asioita. Siihen, miten rakennukset saadaan energiatehok-
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kaammaksi, vaikuttaa moni asia. Tilaratkaisut taytyy tehda jarkeviksi, jotta ei
tule turhaa kaytavatilaa ja hukkanelidita. Energiansaastokeinoja ovat myos op-
timaalinen eristdminen, paremmat ikkunat, ilmatiiviimpi vaippa seké tehok-
kaampi lammontalteenotto poistoilmasta. Rakennuksen sijoittamisella tontille
on myds vaikutusta sen energiatehokkuuteen. Aurinkosuojaus tulee ottaa
huomioon, lehtipuiden tulisi varjostaa suuria ikkunapintoja kesalla, jottei ra-
kennus lampene turhaan. Talvella auringon valo paasee lammittdméaan ra-
kennusta lehdettomien puiden lapi, mika sdastaa lammitysenergiakuluissa.
Rakentamisen energiatehokkuutta voidaan parantaa, mutta se edellyttaa laa-
turakentamista. Kosteuden hallinta, ilmatiiveys, toimiva talotekniikka, jonka
seurauksena syntyy hyva sisailmasto, seka rakenteiden kosteustekninen toi-

mivuus ovat riskittdman energiatehokkuuden perusta.

Rakentamisessa tulee panostaa osaamisen kehittamiseen: Tutkimus- ja pe-
rusosaamiseen, korjausrakentamiseen ja yllapitoon, uusien ratkaisujen tes-

taamiseen, koulutukseen, kehittdmiseen ja kayttdonottoon. Energiaviisaat va-
linnat tulee tehda tunnetuiksi rakentajille ja remontoijille. Pitdd my6ds muistaa,
matalaenergiaratkaisun perusinvestointilisd 1000-2000 € on suhteessa hyvin

pieni verrattuna sen tuomaan hyoétyyn. (Seppala 2011.)
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8 TULOKSET JA JOHTOPAATOKSET

Salkutuksessa rakennukset on jaettu kolmeen salkkuun: sailytettaviin kehitet-
taviin, ja jalostettaviin. Salkut maarittelevat rakennusten arvon ja merkityksen
Porvoon kaupungille. Salkutuksen perusteella Porvoon kaupungin on mahdol-

lista hallita omistamaansa kiinteistdmassaa.

Tassa opinnaytetydssa saatiin selville Suomenkylan koulua esimerkkina kayt-
tden arvottamisen perusteet kasittelemalla rakennuksen arvoja. Eri arvojen
pohtiminen osoittautui hyvaksi keinoksi arvottaa rakennuksia, ja arvottamisen

perusteella oikean salkun valitseminen rakennukselle onnistui helposti.

Usein rakennuksista nakee jo nopealla tarkastelulla arvoja ja ominaisuuksia,
joiden perusteella arvottaminen ja salkuttaminen onnistuu suhteellisen helpos-
ti. Haastavissa kohteissa pohdittaessa rakennuksen kokonaisarvoa sen eri-
laisten, aikaisemmin kuvattujen arvojen tarkeysjarjestyksien kautta, ongel-
maksi saattaa muodostua monet arvot ja arvoihin liittyvat yksityiskohdat, joi-
den selvittdminen voi olla aikaa vievaa, mutta tarkeda tyota oikean lopputulok-
sen saamiseksi. Pohdittaessa arvotusmenetelman kaytannollisyytta voidaan
todeta sen toimivan parhaiten yksittaisissa vanhoissa rakennuksissa, joille on
ehtinyt muodostua historiallisia ominaisuuksia jo pelkastaan ian perusteella.
Monissa uudemmissa kohteissa, kuten esimerkiksi 1970-80-luvun asuinker-
rostaloissa, arvoa méaariteltdessa on viisaampaan maaritella rakennuksien ar-
vo taloudellisesti ajateltuna kayttaen arvottamisen apuna esimerkiksi Kustan-
nustieto Taku™ -laskentaohjelmaa, jonka avulla saadaan méaariteltya nykyhin-
ta kyseessa olevalle rakennukselle ottaen huomioon rakennuksen ika, kulumi-

nen, kelpoisuus ja ajanmukaisuus.

Uudis- ja korjausrakentamisessa on otettava huomioon energiatehokkaan ra-
kentamisen mahdollisuudet. Nykyaikaiset tekniikat ja materiaalit mahdollista-
vat entista energiatehokkaampia ratkaisuja. Energiansaasto on oleellinen osa
rakennuksen koko elinkaarta, se ei koske pelkastaan rakennusvaihetta vaan

myo6s rakennuksen kayttoa.
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Porvoon kaupungille salkutus antaa mahdollisuuden kiinteistomassan jarjeste-
lemiseen ja luo edellytykset rakennustoimintojen ja kunnostusten ajoittamisen

suunnitteluun seka toiminnan priorisointiin.
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