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1 Johdanto

Tassa opinndytetytssa kaydaan lapi perinteisen linjasaneerauksen hyvaksi todettuja
kaytantoja. Perinteisella linjasaneerauksella tarkoitetaan kiinteistdon lampo, vesi, viema-
ri, ilmanvaihto, sahko, teletekniikka — uusimista, korjaamista tai muuta toimivuutta
parantavaa toimenpidetta. Rakenteet avataan ja kosteiden tilojen vedeneristeet ja pin-
tarakenteet uusitaan. Lahivuosina monet 1960- ja 1970-lukujen rakennuksista ovat
putkiremontin tarpeessa. Putkien kayttika on noin 50 vuotta, jonka jalkeen ne voivat
oireilla ja putkirikkoja saattaa ilmeta.

Linjasaneeraus on taloyhtidille kallein ja vaativin remontti. Linjasaneeraus asettaa
haasteita taloyhtion osakkaille, asukkaille, suunnittelijoille, isénnditsijalle ja urakoitsijal-
le. Linjasaneerauksen lapiviemisen tulisi olla mahdollisimman asukasmydnteinen pro-
sessi. Lahtékohtana on oltava osakkaan toiveista ja tarpeista lahtevaa linjasaneerauk-
sen suunnittelua ja toteutusta. Linjasaneerauksen aikaisen viestinnan on toimittava ja
oltava vuorovaikutteista. Toita tehdaan yksityisten ihmisten kodeissa, joissa osassa

voidaan jopa asua saneerauksen aikana.

Oikeita tydmenetelmia ja laitteita kayttéamalld parannetaan kaikkien osapuolten viihty-
vyytta linjasaneeraustydmaalla. Linjasaneeraamisesta liikkuu paljon huhuja ihmisten
keskuudessa, ja monella asukkaalla on omat mielikuvansa linjasaneerauksista. Asuk-
kaiden kysymyksiin on pystyttdva vastaamaan hankkeen alussa ja hankkeen aikana.
Linjasaneeraus luo asukkaiden kesken paljon epdtietoisuutta mita tulevan pitaa. En-

nakkoluulot ja kysymykset on pyrittava selvittdmaan jo ennen hankkeen aloitusta.

Hyvaélla yhteisty6lla ja vuorovaikuttamisella asukkaiden, osakkaiden ja urakoitsijan valil-
la on mahdollista vieda lapi asukasystavallinen linjasaneeraus. Urakoitsijan tulee olla
ammattitaitoinen, joustava ja valmis tekemaan kaikkensa sen eteen, etta linjasaneera-

uksen lapivienti olisi asukkaille niin siedettéava kokemus kuin mahdollista.



2 Hankkeen suunnittelu

Ennen hankkeen suunnittelua taloyhtion on syytd tehda putkistojen kuntokartoitus ja
tarveselvitys. Kunnollisten tutkimusten puute, liian yleispiirteiset tai puutteelliset suun-
nitelmat ja huono perehtyminen kohteeseen aiheuttavat helposti lisakuluja ylimaaraisi-
na téina. Hankeen aikana tulevat muutokset voivat tulla taloyhtiélle kalliiksi ja jopa
viivastyttaa aikatauluja. Hanke on syytd suunnitella huolellisesti. Hankesuunnittelussa
maaritelldan hankkeen laajuus ja valitaan saneerauksen toteutustapa. On syyta kuiten-
kin muistaa, etta suunnitelmista joudutaan usein poikkeamaan jossain kohtaa, vaikka
suunnitelmat olisivat hyvin tehty. Esimerkiksi rakennuksen alapohjaan suunnitellun
pohjaviemarin reitilld voi olla paljon kalliota ja kivia. Kalliit louhintaty6t voidaan valttaa

pohjaviemarin reittia muuttamalla. (1, s. 4.)

Linjasaneeraus voidaan toteuttaa kolmella eri tavalla. Perinteisessa linjasaneerauksessa
vanhat putket korvataan uusilla ja rakenteet avataan. Yleensa uusitaan markatilojen
vedeneristeet ja pintarakenteet. Samalla uusitaan usein sahkd-, tele- ja antenniverkko.
Perinteinen linjasaneeraus voi kasittaa pelkastadn veden ja viemarin uusimista, ja lam-

pOputkiin ei kosketa. Yksi vaihtoehto on myds pelkkien kayttdvesiputkien uusiminen.

Pinnoitus on toinen vaihtoehto, jossa vanhojen putkien sisapinnat puhdistetaan me-
kaanisesti jyrsimalla tai hiekkapuhaltamalla. Puhdistuksen jdlkeen putkien sisapinnat
pinnoitetaan elastisella massalla. Pinnoittamalla kiinteiston rakenteita ei valttdmatta
tarvitse avata. Markatilojen lattiakaivot voidaan myds pinnoittaa. Kayttdvesiputkien

pinnoitukseen liittyvista terveysriskeista on kuitenkin ollut paljon puhetta nykyaan.

Sujutus on my6s yksi vaihtoehto. Sujutuksessa vanhan putken siséan asennetaan uusi
putki, sukka-, muotoputki-, patka- tai pitkasujutusmenetelmalld. Sujutus voidaan myoés
tehda rakenteita avaamatta. Sujuttaminen ja pinnoitus ovat melko uusia menetelmia

Suomen linjasaneeraamisissa. (2, s. 2.)

Vanhempien rakennuksien linjasaneeraamisessa on syyta varautua yllatyksiin, niin kus-
tannusarvion kuin aikataulun osalta. Linjasaneeraushanke on vaativa rakennushanke
seka taloudellisesti merkittdva osakkaille. Suunnitteluun osallistuvalla on syyta olla hyva
ammattitaito ja kokemus. Suunnittelun tulisi olla ammattitaitoista joka vaiheessa. Pro-
jektinvetdjan, suunnittelijan ja valvojan ammattitaitoon ja kokemukseen kannattaa
kiinnittad huomiota heti hankkeen suunnitteluvaiheessa. Hanketta suunniteltaessa teh-

daan tarkeita linjanvetoja. (3, s. 7.) Hankkeeseen osallistuu monia eri tahoja, esimer-



kiksi isannoitsija, osakkaat, taloyhtion hallitus, viranomaiset, suunnittelijat ja urakoitsi-

jat. Hanketta suunniteltaessa maaritetdan hankkeelle kokonaisaikataulu.

Hankkeen suunnittelu on syyta valmistella niin, etta kaikki asukkaat ja osakkaat tieta-
vat ja ovat yksimielisia linjasaneerauksen lapiviemisesta ja laajuudesta. Osakkaille voi-
daan laatia kyselylomake, jolla kartoitetaan osakkaiden mielipiteitd oman asuntonsa
ajanmukaistamisesta ja sitd, tyytyvatkdé he yhtién haluamaan tasoon. Hankesuunnitte-
lun etenemisesta on syyta tiedottaa osakkaita saanndéllisin valiajoin. Hankesuunnittelua

tekevan tyéryhman tiedottamisen voi hoitaa esimerkiksi isannditsija.

Osakkaita kiinnostavat hankkeen kustannukset, ja siten hankesuunnitelman yhteydessa
tehdaan alustava kustannusarvio. Osakkeen omistajien maksuosuutta voidaan pienen-
taa valtion asuntorahaston avustuksilla tai jalostaa yhtion tiloja esimerkiksi vuokrakayt-
tdon, jolla voidaan alentaa kokonaiskustannuksia. Mahdollinen ullakkotilojen rakennus-
oikeuden myynti tai autotallien vuokraaminen ovat myds mahdollisia tulon lahteita.
Asukaskunnan ikdjakauma otetaan huomioon tilojen suunnittelussa. Asukaskunnan
ollessa iakasta tulee huomiota kiinnittad kulkuaukkojen leveyteen ja tiloja erottavien
kynnyksien korkeuteen. Markatiloihin voidaan tassa tapauksessa asentaa tukikahvoja

helpottamaan liikkumista. (1, s. 6.)



3 Huoneistokatselmus

Linjasaneerauksen padurakoitsija jarjestda ennen toiden aloitusta huoneistokatselmuk-
sen jokaiseen tyon alle tulevaan asuntoon. Katselmukset ovat ennalta sovittuja esim.
linjakohtaisesti. Osakkaille jaetaan hyvissa ajoin yleistiedote, joka sisdltda muun muas-
sa aikataulun pidettavista huoneistokatselmuksista. Katselmuksiin tulisi osallistua osak-
kaan, asukkaan, vastaavan tydnjohtajan, projektikoordinaattorin ja sahkéurakoitsijan
edustajat. Huoneistokatselmuksessa kaydaan lapi hankkeeseen liittyvia asioita ja kerro-
taan, mita valmistelevia toimenpiteitd asukkaalta vaaditaan ennen tdiden aloittamista.
Urakoitsija ohjeistaa muun muassa tavaroiden siirrossa ja suojaamisessa. Urakoitsijan
tulee kertoa mahdollisten suojaseinien sijainnit. Asunnossa olevan irtaimiston suojaa-
minen jaa yleensa asukkaan vastuulle. Urakoitsija maarittda huoneistosta tarvittavan
tydalueen ja kertoo, milla alueilla huoneistossa tullaan liikkumaan hankkeen aikana.
Pakastimen sulattaminen on suositeltavaa ennen tdiden alkamista, koska toiden alka-
essa asunnoissa saattaa olla pidempiaikaisia sahkokatkoja. Pakastimen sulaminen voi

aiheuttaa vesivahingon vaaran.

Huoneistokatselmuksessa kaydaan lapi tehtavat sahké-, rakennus- ja putkity6t paapiir-
teittdin kielelld, jota osakas ymmartaa. Huoneistokatselmuksen tulisi olla asukaslahtoi-
nen tilaisuus, jossa osakkaalla on mahdollisuus kysya rauhassa putkiremonttiin liittyvia
asioita. Katselmuksen aikana kaydaan myos lapi mahdolliset osakkaan haluamat lisa- ja
muutosty6t. Osakas voi myos esittaa tarjouspyyntdja katselmuksen aikana. Urakoitsija
kirjaa muistiin katselmuksissa lapi kaytavat asiat. Katselmuksessa asukkaan on hyva
ottaa puheeksi asunnossa olevat erityistd huomiota vaativat asiat, helposti rikkoutuvat

tai tarinasta mahdollisesti rikkoutuvat esineet.

Huoneistokatselmuksen yhteydessa voidaan myds kdyda lapi osakkaan valmiiksi tayt-
tamé materiaalinvalintalomake. Materiaalinvalintalomake palautetaan urakoitsijalle
huoneistokatselmuksen paatteeksi. Katselmuksen yhteydessa asukkaita suositellaan
kaantdmaan postiosoitteensa sijaisasuntoon hankkeen ajaksi. Jos posti kuitenkin tulee
huoneistoon hankkeen aikana, voidaan eteiseen sijoittaa pahvilaatikko, johon urakoitsi-

ja sitten nostaa mahdollisen postin.



4 Lisa- ja muutostyot

4.1 Osakkaiden lisa- ja muutosty6t

Muutosty6 on sopimuksen mukaisten suunnitelmien muuttamisesta aiheutuva urakoitsi-
jan suorituksen muutos. Talléin urakkasuoritukseen voi tulla muutos, lisdys tai véahen-
nys. (4, s. 10.) Esimerkkind muutostydsta voidaan pitaa sitd, ettd urakkasopimuksessa
on maaritelty saunan paneeliksi haapa, mutta tilaaja haluaakin saunan tehtavaksi ter-
valepasta. Lisatyd on sellainen tydsuoritus, joka ei alun perin ole kuulunut urakoitsijan
tehtavaksi tyodksi. Lisatyd ei muuta alkuperdistd urakkasuoritusta, vaan on vain lisdys

siihen.

Linjasaneerauksen aikana osakkailla on mahdollisuus teettda urakoitsijalla lisa- ja muu-
tostoitd, jotka tehdaan rinnakkain urakkaan kuluvien tdiden kanssa. Osakkaalla voi olla
laajempia lisatoitd, jotka voivat pitkittda urakka-aikaa kyseisessa asunnossa. Osakkaan
tulee esittda haluamansa lisa- ja muutosty6t urakoitsijalle. Urakoitsija ottaa kantaa
esitettyihin lisatdihin ja laatii lisaty6tarjouksen osakkaalle hyvissa ajoin ennen tdiden
aloittamista. Urakoitsija voi esittaa valmiita yksikkéhintoja materiaalinvalintalomakkees-

sa esim. vaihtoehtoisille kalusteille.

Yleisimpia osakkaiden pyytdmia lisat6itd ovat vanhojen keittididen purkuja ja pintojen
kunnostustditd. Antamassaan tarjouksessa urakoitsijan tulee merkata tarvittaessa lisa-
aika, jos tyota ei ehditd tehda urakan-aikana. Osakkaan on toimitettava tarpeeksi tie-
toa haluamistaan lisatdista. Kun esimerkiksi keittid uusitaan lisatyond, on osakkaan

toimitettava uuden keittion mittakuvat urakoitsijalle hyvissa ajoin.

4.2 Taloyhtion lisa- ja muutostyd

Hankesuunnittelu vaiheessa linjasaneerattavalle kohteelle tehdaan perusteellinen kun-
toarvio. Kuntoarviolla pyritddn saamaan mahdollisimman tarkka kuvaus rakennuksen
rakenteiden ja tilojen kunnosta. Kuntoarvion pohjalta laaditaan luettelo tarvittavista
korjaustoimenpiteistd. Linjasaneerauksen aikana tulee kuitenkin melkein poikkeuksetta
vastaan kunnostusta vaativia kohtia, joita ei voi jattaa korjaamatta ja joita ei ole voinut
huomata hankkeen alussa tehdyssa kuntoarviossa. Naissa tapauksissa urakoitsijalla on

edessaan lisa- ja muutostdita. (1, s. 3.)



5 Nayttelytila

Ennen linjasaneerauksen aloittamista tulisi taloyhtién tiloihin tai muihin tilapaisiin tiloi-
hin rakentaa niin sanottu nayttelytila, jossa on naytteilld urakan eri laatta-, ja kaluste-
vaihtoehtoja. Kuvassa 2 on ndhtdvissa laattavalmistajan tekemia laattamallitauluja.
Hyvassa nayttelytilassa on nahtavilla malliasennuksia ja eri laattavaihtoehtoja seindlle
laatoitettuna ja saumattuna. Nayttelytilassa tulisi olla nahtavilla pesuallas, peilikaappi,
wc-istuin, pyyhekoukku, wc-paperiteline, kattovalaisin, suihkuverhokaari, suihkuseing,
suihkunurkka ja pesuallashanat. Esilla on hyva olla muitakin pintamateriaaleja ja vari-
vaihtoehtoja, joihin osakkailla on mahdollisuus vaikuttaa. Kuvassa 1 on esitetty, milta
nayttelytila voi ndyttaa. Nayttelytilaan voidaan rakentaa oikea mallikylpyhuone urak-
kaan kuuluvilla kalusteilla, josta osakkaat paasevat nakemaan, milta valmis kylpyhuone
tulee nayttdmaan. Mallihuonetta voidaan kayttéd myods laadunarvioinnin kohteena ja

vertailukohteena muille valmistuville kylpyhuoneille.

Kuva 1. Kalusteita esilld nayttelytilassa



Asukkaiden on helpompi hahmottaa my6s omia ratkaisujaan, kun he ndkevat todellisen
kalusteiden vaatiman tilan mallikylpyhuoneessa. Nayttelytilassa voi olla kolmiulotteisia
havainnekuvia muistakin mahdollisista kylpyhuonetyypeista. Urakoitsijan projektikoor-
dinaattorin on hyva pitaa paivystyspadivia nayttelytilassa. Ndina paivind osakkaat voivat
tulla nayttelytilaan esittdmaan kysymyksidan ja projektikoordinaattori vastaisi niihin.
Osakkaat voivat yhdessa projektikoordinaattorin kanssa kokeilla esimerkiksi sisustus-
ratkaisujen toimivuutta ja ratkaista mahdolliset ongelmakohdat ennen tdiden aloitusta.

Osakkailla tulee olla paasy mallihuoneeseen aiemmin sovittuina ajankohtina.

Kuva 2. Laattavaihtoehdot esilla nayttelytilassa



6 Asuntojen suojaus

Ennen rakennustdiden aloittamista asunnoissa tulee suojauksessa kaytettavat materi-
aalit ja suojauksen toteuttaminen olla tarkasti suunniteltu. Ensimmainen tydvaihe on
asunnon pintojen kunnollinen suojaus. Tydalue eristetdan muusta tilasta pdlytiiviiden
suojaseinien avulla. Huoneistokatselmuksen yhteydessa on hyva suunnitella ennakkoon
asunnon suojausta yhdessa asukkaan kanssa, jos asunnossa on erikoisia ja arkoja pin-
toja tai kalliita kalusteita. Asukkaan ei tarvitse tyhjentdaa asuntoaan kokonaan, vaan
urakoitsija maarittelee paikan, jonne kalusteet voidaan sijoittaa. Se, ettd asukkaan ei
tarvitse vieda kaikkia tavaroitaan sijaisasuntoonsa, on asukastyytyvaisyyteen vaikuttava

tekija.

Asunnon hyvalla suojaamisella valtetaan pintojen rikkoutuminen ja valtytdaan lisdkus-
tannuksilta jalkikorjaustoissa, esimerkiksi parkettilattiaan mahdollisesti tulleet jaljet.
Asukkaat arvostavat hyvaa asuntojen suojausta. Urakoitsijan on hyva toimittaa raken-
nuksen porrashuoneisiin suojamuovia asukkaiden kayttéon. Talla muovilla asukkaat

voivat itse suojata irtaimistoaan ennen tyon alkamista.

6.1 Pintojen suojaus

Lattiapinnat joutuvat kovan rasituksen kohteeksi linjasaneerauksen aikana. Lattia suo-
jataan muovipintaisella paperilla, jonka paadlle tulee kovalevysuojaus. Saumakohdat
teipataan levyjen liikkumisen estdmiseksi tyon aikana. Lattiat tulisi suojata kaikkialta
sieltd, minne on tyon aikana kulkua. On tarkeda, ettei suojan ja lattian valiin jaa irto-
naisia roskia, jotka sitten voisivat naarmuttaa lattiapintaa tyon aikana. Keittion tasot on
my0ds hyva suojata kovalevylld, jolloin valtytéan pintojen naarmuuntumiselta. Tydseli-
tyksessa on yleensa madritelty suojauksen minimissaan vaatima taso. Yleensa tydseli-
tyksessa on maaratty myos, ettd seindpinnat suojataan tydn ajaksi. Seinien suojaus
voidaan toteuttaa kovalevylld. Seinat suojataan noin 1,5 m:n korkeudelle. Valokat-
kaisijoiden ja muiden katkaisijoiden kohdille on tehtava reidt suojalevyyn niin, etta niita
voidaan kayttaa. (5, s. 2.)



6.2 Suojaseinat

Asunnon ty6alue eristetdadn muusta tilasta muovisilla suojaseinilld. Tydalueen osastointi
tulee sdilyttaa loppusiivoukseen saakka, mikali se on mahdollista. Kuvassa 3 on nahta-
villa tybalue eristettyna muusta tilasta. Suojaseinat tehddan 0,2 mm:n paksuisella ra-
kennusmuovilla. Suojaseina voidaan tehda puurunkoisena tai markkinoilta nykyaan
saatavia teleskooppitolppia kayttaen. Teleskooppi tolppien avulla voidaan tehda nope-
asti suurempiakin suojaseinia saatévara 140—400 cm. Varren ylapadhan tulee alumiini-
nen kisko, jonka paalla oleva kumitiiviste tekee suojaseinan ja katon valin pélytiiviiksi.
(6.) Rimarakenteisessa suojaseindssa kdytetaan solumuovikaistaa, joka tiivistyy katon
ja riman valiin. Tdma on vahintaankin yhta hyva ratkaisu. Pidemmalld aikavalilla tele-
skooppivarsi tulee myos urakoitsijalle taloudellisesti kannattavaksi.

Kuva 3. TyOalue eristetty muusta asunnosta
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Oviaukkojen kohdalle on mahdollista asentaa pdlytiiviit vetoketjulliset suojaseinat. Na-
ma vetoketjut voidaan asentaa ovien kohdalle, joiden lapi on kulkua ty6n aikana. Asuk-
kaalla on oikeus kdyda asunnossaan tyon aikana, ja nama vetoketjulliset ovet helpotta-
vat myds heidan kulkemistaan. Vetoketjumalleja on erilaisia. Vetoketju on helppo asen-
taa. Vetoketju liimataan kiinni valmiiseen suojaseinadn, avataan ketju ja leikataan mat-
toveitselld auki vetoketjun matkalta. Taman jalkeen ovi on kaytettdavissa. Vetoketjun
toimivuuden on kuitenkin tydmailla todettu heikentyvdan huomattavasti tyén edetessa,
kun vetoketju altistuu pdlylle ja lialle. Markkinoilta 16ytyy kuitenkin myds valmiita veto-
ketjullisia suojamuoviseinia (6). Teipattaessa suojaseinda kiinni viereiseen rakentee-
seen on syyta kayttda suojaukseen tarkoitettua teippid. Ilmastointi- tai maalarinteippia
tulee valttaa, koska ollessaan liimautuneena pari kuukautta niillda on tapana vieda lak-
ka- tai tapettipinta mennessaan. Oikein kaytettyna suojausteippi ei irrota pintoja eika
jata jalkia, mutta pitda kuitenkin suojauksen paikoillaan. Kuvassa 4 on suojattu keittid
kayttamatta teippid, joka voisi irrottaa kaappien pintaa.

Kuva 4. Keittio hyvin suojattuna
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6.3 Porraskaytavien suojaus

Porraskaytdvat suojataan samalla tavalla kuin asunnotkin. Jos urakan aikana on tarkoi-
tus maalauttaa porraskaytava, ei seinia valttamatta tarvitse suojata, koska seindt tasoi-
tetaan ja maalataan joka tapauksessa. Jos saneerattavassa talossa on kaytdssa hissi,
se suojataan lattiasta kattoon kovalevylla. Porrashuone varustetaan palosammuttimin
vahintaan joka toiselle kerrostasanteelle. Kuvassa 5 on nahtavilld porrashuoneen riitta-
va suojaus. Porrashuoneissa on usein tilanne, jossa linjat tulevat tyon alle eri aikoihin.
Osassa asuntoja alkavat meluisat purkuty6t, kun toisissa vield asutaan. Taman takia
porrashuoneeseen on hyva varata kertakdyttdisia kuulonsuojaimia asukkaiden kayt-

toon.

Kuva 5. Porraskaytdvan kunnollinen suojaus
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7 Polyn- ja puhtaudenhallinta

Linjasaneerauskohteen pdélyn- ja puhtaudenhallinnan tarkoituksena on vahentaa tyon-
tekijoiden altistumista saneerauksen aikaiselle pélylle, parantaa tyontekijoiden terveyt-
ta, vahentaa tilojen loppukayttdjille rakennuspdlysta aiheutuvia viihtymis- ja terveys-
haittoja sekd varmistaa, etta kdyttajdlle luovutettavat tilat ovat polyttémat ja ettd ra-
kennusaikainen poly ei padse kulkeutumaan ilmanvaihtokanavia pitkin kdytdssa oleviin
tiloihin. Ennen projektin aloitusta on myds hyva ennakoida mahdollisia projektiin sisal-

tyvia terveysriskeja, esimerkiksi tekemalla asbestikartoitus.

Linjasaneerauksen aikana on useita pdlya aiheuttavia tydvaiheita. Suurin pdly syntyy
purkuvaiheessa, kun markatiloista puretaan seindt ja lattia kantavaan betonilaattaan
asti. Seinissa oleva vanha rappaus joudutaan hiomaan pois. Tastakin syntyy runsaasti
polya. Oikeilla kohdepoistoilla varustetuilla piikkaus- ja hiontalaitteilla voidaan kuitenkin

p6lyn maaraa vahentaa huomattavasti.

Purkujate tulisi vieda pois asunnosta kannellisessa saavissa. Nain valtetaan polyn le-
vidaminen ja kulkeutuminen porraskaytavaan. Purkujatettd ei saa jattaa pdivan paat-
teeksi asuntoihin, vaan jatteet on kannettava niille tarkoitetulle lavoille.

Roskien keraamiseen tulee kayttaa lastaa ja rikkalapiota. Harjan kayttéa tulee valttaa

tydmaalla, koska harja saa pdlyn nousemaan ilmaan.

7.1  Asbestipurku

Asbestia esiintyy 1900-luvulta l&htien rakennetuissa taloissa. Asbestia on kaytetty mm.
putkien eristamiseen ja laattojen kiinnityslaasteissa. Kuvassa 6 nahdaan asbestilla eris-
tettyja lampdputkia. Asbestin purku on pélyava tydvaihe. Asbestin kayttd rakennusma-
teriaaleissa lopetettiin vuonna 1988. Vuonna 1994 asbestin kayttd Suomessa kiellettiin
(7, s. 2). Asbestia saa purkaa ainoastaan luvanvarainen henkilé. Asbestin purkuun liit-
tyy tarkat maaraykset, joita luvanvaraisen asbestin purkajan on noudatettava. Ennen
purun aloittamista kohteessa on tehtdva asbestikartoitus. Asbestikartoituksen suorittaa
alan erikoisliike mahdollisimman kattavasti saneerattavalla alueella. Purkajan on var-

mistettava, ettei purettavissa rakenteissa ole asbestia. Kartoituksessa maaritelldan pu-
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rettavan asbestin maara ja purun laatu. Padurakoitsijan on sovittava asbestipurkamisen

erikoisliikkeen kanssa saneeraustydmaan purkujen aikataulusta.

Asbestin purku voidaan sopia tehtavaksi niin, etta taloyhtion kellari- ja yleiset tilat pu-
retaan ennen asuntojen purkutdiden aloitusta. Asuntojen asbestipurut suoritetaan
muun purkutydn yhteydessa. Asuntojen markatiloista voidaan ottaa nayte analysoita-
vaksi, jos epadillaan, etta lattia- tai seindrakenteet saattavat sisdltad asbestia. Asbesti-
purkajan on kuljetettava asbestipurkujate asianmukaisesti pakattuna pois tydmaalta.
Asbestipurkujatteen sdilytys tydmaalla on kielletty (7, s. 3).

Kuva 6. Asbestia putkien eristeena

7.2 Rakennusaineisten pintojen purku

Asunnon suojaamisen jalkeen aloitetaan purku kalusteiden ja varusteiden irtikytkennal-
la. Sahkokalusteiden ja -varusteiden purun suorittaa sahkdurakoitsija purkusuunnitel-
man mukaan. LV-kalusteiden ja -varusteiden purun suorittaa LV-urakoitsija purkusuun-

nitelman mukaan. Padurakoitsija tai padurakoitsijan sopima urakoitsija vastaa syntyvan
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jatteen lajittelusta ja poistosta tydmaalta. Sahk6- ja LV-kalusteiden purkutyd ei aiheuta

melu- eikd polyhaittoja.

Urakoitsijan on ilmoitettava pdlynhallinnasta vastaavalle urakoitsijalle hyvissa ajoin
ennen purkutdiden aloitusta niista tydvaiheista ja tydmenetelmistd, jotka aiheuttavat
pOlyhaittoja tai muista ilmanlaatua heikentavista tekijoista. Urakoitsija esittaa haittojen
ehkaisysta kirjallisen suunnitelman etukateen. Markatiloista poistetaan yleensa vanha
laatoitus, rappaus ja mahdolliset kannakkeet rappaamattomaan seindpintaan asti. Lat-
tia puretaan kantavaan laattaan asti.

Puretut pinnat on imuroitava polysta heti purun jadlkeen. Purun ja pintojen imuroinnin
jalkeen ne pdlysuojataan primerointiaineella. Primerointiaine kapseloi hienoimman po-
lyn ja estaa pdlyn leviamisen. Poly on poistettava pdlyavissa tydvaiheissa kohdepoistoil-
la tai muilla tarkoituksenmukaisilla toimenpiteilld. Purkujatteen poisto tydpisteelta voi-
daan toteuttaa useammalla eri tavalla. Voidaan kayttaa ns. purkuputkea, suurtehoimu-
ria tai tavarahissid. Rakennuksen omaa henkildhissin kayttéa purkujatteen poiskulje-

tukseen on pyrittava valttamaan.

7.3 Koneet ja laitteet

Linjasaneeraustytmaalla kaytettavat laitteet on varustettava konekohtaisella pélynpois-
tajalla, tai tyd on suoritettava alipaineistetussa tilassa. Kuvassa 7 on laite varustettuna
kohdepoistolla. Pdlynhallinnan kannalta oleellisinta on kayttaa ainoastaan mikrosuodat-
timilla (HEPA H13) varustettuja pdlynimureita paikallispoistoissa. Pienemmat reiat voi-
daan porata kuivaporaamalla, mutta suuremmat reidat on porattava vesitimanttiporauk-
sena polyn syntymisen estamiskeksi. Timanttiporauksesta syntyva liete on heti imuroi-
tava pois. (8, s. 2.)
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Kuva 7. Kohdepoistolla varustettu timanttileikkuri

Imuria valittaessa saneeraustydmaalle on huomioitava, ettd se joutuu varsin kovalle
rasitukselle. Imurin tulee olla riittdvan tehokas ja olla varustettu oikeilla suodattimilla
toimiakseen kohdepoisto tarkoitukseen. Imurin tulisi olla H-luokan imuri, koska taman
luokan imuri on hyvaksytty terveydelle haitallisten pdlyjen imurointiin. H-luokan imuri
on varustettu HEPA-suodattimella. HEPA-suodatin saa ilmasta poistettua 99 % tervey-
delle haitallisista hiukkasista. Kuvassa 8 on ndhtavissa esimerkki HEPA-suodattimella
varustetusta imurista. Parhaimmat imurit ovat varustettu kolmiportaisella suodatuksel-
la. Ensimmaisend on esierotin, johon tarttuvat suurimmat roskat, sen jalkeen on hie-
nosuodatin, joka pysadyttda pienemmat pdlyhiukkaset, viimeisend on HEPA-suodatin,
joka pysayttaa kaikki haitalliset polyt. (9, s. 2.)
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Kuva 8. Hepa-suodattimella varustettu imuri

Timanttihiomalaitteet ovat erittdin polya aiheuttavia laitteita. Ne tulee myds varustaa
kohdepoistoilla. Siivouksessa voidaan hyddyntda keskusimurijarjestelmaa tehokkaan
imuroinnin takaamiseksi. Kanavan sisdista ylipainetta voidaan hyddyntaa seka uusissa
ettd vanhoissa IV-kanavissa, jolloin pdlyn kulkeutuminen ty6én aikana kanavistoon este-
taan. Taman keinon kayttaminen vaatii pélynhallinta- ja IV-urakoitsijan yhteista ennak-
koon suunnittelua ja yhteen sovittamista. On sovittava menettelytavoista ja ajankohdis-
ta.

7.4 Alipaineistus ja ilman puhdistus

Purkutdiden tarkein asia pdélynhallinnan kannalta on purettavan tilan alipaineistus. Ali-
paineistamalla purettava tila estetdan pdlyn levidminen muualle asuntoon, parannetaan
tyontekijan tydskentely olosuhteita ja vahennetdan siivouksen tarvetta asunnoissa.
Tydkohteen alipaineistusta tulee jatkaa niin kauan, kunnes pélyava tyoévaihe on ohi.
Purun alla oleva tila suljetaan ilmatiiviillda suojaseinalld. Suojaseinaan tehdaan leikkaa-
malla reika alipaineistajalle. Alipaineistaja tuottaa purettavaan tilaan alipaineen. Kuvas-
sa 9 nahdaan tyypillinen linjasaneerauksissa kaytettdva alipaineistaja varustettuna HE-

PA-suodattimella.
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Alipaineistajia on syyta varata useampi tydmaalle riippuen siita, kuinka monta asuntoa
on samaan aikaan purkutydn alla. Linjasaneerauskohteessa riittaa alipaineistaja, joka
poistaa ilmaa noin 480 ms3/h. Suurempien tilojen alipaineistus on suunniteltava erik-
seen. Suurempi tila voidaan jakaa useaan pienempaan tilaan tai sitten voidaan kayttaa
suurempitehoisia alipaineistajia. Parhaiten linjasaneeraustydmaalle soveltuu alipaineis-
taja, jossa on ilmanpuhdistaja samassa. Ilmanpuhdistajaa kayttdon otettaessa tulee
sen olla huollettu ja puhdistettu. Suodatin on puhdistettava tai vaihdettava saanndllisin
valiajoin. Kayton aikana on seurattava suodattimen kuormittumista. (9, s. 4.)

Kuva 9. Alipaineistaja HEPA-suodattimella

Laastien ja tasoitteiden sekoittaminen on myds pdlydvaa tyota. Laastien sekoitukseen
tulisi maarittad oma alipaineistettu tilansa, josta poély ei paase levidmaan. Asunnoissa
laasteja ei saa sekoittaa. Laastinsekoitustilassa mahdollisesti olevat iimanvaihtoventtiilit
on tukittava pdlyn leviamisen estamiseksi muualle. Lattialle pudonnut laasti on valitto-
masti markana poistettava lattiapinnoilta. Kuivuessaan lattialle laasti on erittdin polya-
vaa. Laattojen saumauksen jdlkeen on pinnat pyyhittdva saumalaastipdlysta ennen

seuraavan tydvaiheen aloittamista.
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7.5 Varastointi

Sisailmastoluokitus 2008:n mukaan rakenteisiin ja sisatiloihin kaytettdvat rakennusma-
teriaalit on suojattava likaantumiselta ja kastumiselta. Rakennusmateriaalit on suojat-
tava myds kuljetuksen, tydbmaavarastoinnin, asennuspaikan valivarastoinnin ja tydn
aikana. Jos rakennusmateriaaleja joudutaan varastoimaan ulkona, ne eivat saa olla
kosketuksissa maahan. Varaston on oltava irti maasta ja suojattu niin, ettei sade- ja
pintavedet paase kastelemaan tarvikkeita. Ensisijaisesti rakennustarvikkeet tulisi pystya
varastoimaan sisatiloihin ja valtettdva valivarastointia. Suojauksessa on kiinnitettava
huomiota valmistajan mahdollisesti antamiin suojaus ohjeisiin. Varastointiolosuhteiden
ja suojauksen on vastattava valmistajan antamia vaatimuksia. (10, s. 20.) IV-kanavan
osat tulee varastoida polyttdmassa tilassa tai laatikoissa. Na@in estetdadn varastoitujen
kanavien pdlyyntyminen ennen asennusta. IV-putkien tulppauskorkit saa poistaa vasta
juuri ennen paikalle asennusta. IV-kanavisto on myds tulpattava aina asennuksen jal-

keen ja taukojen ajaksi. (11, s. 10.)
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8 Puhtauden seuranta

Sisdilmastoluokitus 2008 antaa kaksi eri rakennustdiden aikaista puhtausluokkaa P1 ja
P2. Sisailmastoluokitus 2008 toimii niin uudiskohteissa, kuin saneerauskohteissakin.
Luokitus taydentdd Suomen rakentamismaarayksia ja rakennustdiden yleisia laatuvaa-
timuksia kuitenkaan kumoamatta viranomaissaannoksia. Puhtausluokituksilla voidaan
tutkitusti myds parantaa tydmaan turvallisuutta ja terveellisyytta (10, s. 21). Valtioneu-
voston asetus 205/2009, joka koostuu rakennustyon turvallisuudesta korostaa pdlyn-
torjuntatoimenpiteitd (12). Ennen tydmaan aloitusta on hyva jarjestaa tyontekijoille
tilaisuus, jossa heille kerrotaan tulevan tydmaan sisailmastotavoitteet ja keinot niiden
saavuttamiseksi. On hyva laatia toiminta-ohje, josta selviagd mm. urakoitsijoiden sii-
vousvelvoitteet omien tdidensa jdlkeen ja jatteiden poisviennista. Toimintaohjeessa

tulisi myos olla P1-kriteerit tayttavien laitteiden kayttdohjeet.

8.1 Rakennustdiden puhtausluokka P1

Rakennustdiden puhtausluokkaa P1 kaytetadn niissa rakennuksissa, jotka on suunnitel-
tu sisdilmastoluokan S1 tai S2 mukaiseen hyvaan sisailman laatuun. Ennen toimintako-
keita ja paatelaitteiden suojien poistamista tulee rakennuksen olla pdlytdn. Pinnoilla ei
saa olla pdlya eika likaa, joka nousee ilmaan kosketuksesta tai ilmavirtojen mukana.
Pintoja suojaavat pahvit ja paperit on poistettu. Pinnat arvioidaan silmamaaraisesti

my®6s ne pinnat jotka eivat valmiissa rakennuksessa tule jaamaan nakyviin.

Silmamaarainen arviointi koskee katto-, seina-, kaluste- ja lattiapintoja. Myds alakatto-
jen ylapuolella olevat pinnat tulee arvioida. Téman jdlkeen tilassa ei saa enda tehda
pllyavia toita ilman erityistoimenpiteitd. Tilassa voidaan tehda pdlyamattomia toita,
kuten paikkamaalaustoita, saat6ja, toimintakokeita ja virityksia. Puhtausluokan P1 vaa-
timukset on otettava huomioon jo suunnitteluvaiheessa. Pdlynkertymaa pinnoille voi-
daan tarvittaessa mitata geeliteippimenetelmallda INSTA 800-standardin mukaisesti.
INSTA 800 on pohjoismainen laatustandardi siivouksen lopputuloksen maéarittelyyn.
INSTA 800:n mukainen mittaus on tehtava noin pari tuntia loppusiivouksen jalkeen,

kun ilmassa leijuva p6ly on ehtinyt laskeutua.
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8.2 Rakennustdiden puhtausluokka P2

Rakennustdiden puhtausluokkaa P2 kdytetdan niissa rakennuksissa, joissa pyritaan
sisdilmastoluokkaan S3. Rakennustdiden puhtausluokalle P2 ei ole asetettu erityisvaa-
timuksia. Rakennusty6t toteutetaan hyvan rakentamistavan mukaisesti, jolloin siivous
tehdaan myds sen mukaisesti. Normaalia P2-tason puhtausluokkaa voidaan valvoa viik-
kotarkastuksilla esimerkiksi TR-mittauksilla ja urakoitsijan omalla paivittaisella valvon-
nalla tydmaalla. Puhtauden arvioinnissa tarkastetaan jokainen tila silmamaaraisesti,

jotta luokan vaatimukset tayttyvat. (10, s. 22.)
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9 Siivous ja jarjestys

Linjasaneerauskohteissa siivous on hyvin tarkedssa roolissa. Hyvin siivotut ja puhtaat
tilat ovat turvallisempia tydskennelld, ja ne antavat ihmisille my®s kuvan hyvasta tyon
laadusta. Linjasaneeraustyomailla tulisi jarjestdd ns. yllapitosiivousta paivittéin. Puh-
tauden yllapitéaminen on toki haasteellista linjasaneeraustyémailla, koska rakennusjat-
teen maara on suurta. Siivottavaa on paivittain, eikda se lopu ennen kuin asunnot ovat
luovutettu asukkaille. Siivouksessa ei saa kayttdd kuivaharjausta, vaan karkeampiin

roskiin on kaytettava lastaa ja imuroitava.

Urakoitsijan on varattava riittavasti resursseja ja aikaa siivoukseen. Mikali yllapitosiivo-
ukset on hankkeen aikana tehty huonosti, se kostautuu asunnoissa lisakustannuksina.
Sotkuisessa ja pdlyisessa tilassa urakoitsijat eivat valttamatta nde mahdollisia korjatta-
via kolhuja ja aiheuttamiaan roiskeita. Linjasaneeraustydmaalla on hyva olla kokopai-
vainen siivooja, jonka vastuualueena on asuntojen, porrashuoneiden, varastotilojen,
asukkaiden valiaikaisten sosiaalitilojen, tyontekijdiden sosiaalitilojen ja tydmaatoimiston
puhtaana pitaminen. Yleinen jarjestys tydmaalla on turvallisuuden kannalta erittdin
tarkedd. Tyomaalla liikkuu asukkaita, jotka eivat ole tottuneet liikkumaan tyémaa-
alueella ja jotka eivat omista turvakenkia. Kavelyvaylat tulee pitda vapaana, eika por-

rashuoneissa saa sailyttaa mitaan tavaroita.

9.1 Asuntojen siivous

Asunnoissa tehdaan urakan aikana yllapitosiivousta ja tydn valmistuttua loppusiivous.
Tyontekij6itd opastaessa on syytda painottaa asuntojen siisteyden yllapitoa. Asukkaat
saattavat kayda asunnoissaan saneerauksen aikana, ja heille on jarkytys, jos siivous on
tehty huonosti. Lattioille ei saa jattda betonin muruja eikd muuta purkujatetta, vaan
kaikki on siivottava pois tydvaiheen paattymisen jalkeen, mutta viimeistaan tydpaivan
paatteeksi. Tasoille esimerkiksi keittiossa ei saa jattaa jatteita eika pdlya. Jos asunnon
siivous on tehty huonosti, kun asukas tulee kdymaan, tdama antaa heti vaikutelman,
ettd saneerauksen lopputulos ei voi olla hyva. Tydselityksessa on maaritelty loppusiivo-

uksen taso.
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Kun saneerattavassa asunnossa on rakennustekniset tydsuoritteet tehty, poistetaan
suojat ja tilat loppusiivotaan. Loppusiivouksessa asunnon tydalue kdydaan lapi kaut-
taaltaan kaksivaiheisesti. Ensimmainen vaihe kattaa tilojen siivouksen ns. pélypuhtaaksi
IV-toimintakokeita varten. Ensimmaisen vaiheen tarkoituksena on estdaa polyn kulkeu-
tuminen kanavistoon toimintakokeen aikana. Toisessa vaiheessa tehdadn varsinainen
loppusiivous, jossa pinnat siivotaan luovutuskuntoon rakennusmateriaalien valmistajien
ohjeiden mukaisesti. Puhdistus- ja hoitoaineina kaytetaan hajuttomia ja ymparistoysta-
vallisia aineita. (9, s. 5.) Mahdolliset ikkunat pestdan sisapuolelta. Kylpyhuone pestaan
ja pinnat pyyhitdan. Loppusiivouksen tason tulisi olla sellainen, etta asukkaan ei tarvit-

se tehda minkaanlaista siivousta muuttaessaan takaisin asuntoon.

9.2 Porrashuoneen siivous

Porrashuone siivotaan yllapitosiivouksen yhteydessa. Porrashuoneen tulisi olla pdlyton.
Porrashuone tulisi pitaa siistind koko ajan, koska rapusta on jatkuva kulku asuntoihin.
Jos porrashuoneessa on polya, se kulkeutuu postiluukkujen ja kengan pohjissa sisdlle
asuntoihin. Porrashuone loppusiivotaan yleensa, kun viimeisenkin linjan asunnot kysei-
sestda portaasta on valmistunut. Porrashuoneen loppusiivouksessa on syyta muistaa
nakyva tiedotus, jos siivouksessa kaytetdan liukkaita pesuaineita. Kun porrashuone on

loppusiivottu, sen puhtaanapitovastuu siirtyy taloyhtién huoltoyhtidlle.

9.3 Yleinen jarjestys

Asukkaiden turvallisuuden kannalta on syyta kdyttaa valiaikaisia kulkureitteja, jos esim.
lattioita on avattuna tai kdynnissd on muita varaa aiheuttavia tyOvaiheita. Valiaikaiset
kulkureitit tulisi opastaa riittdvan selkedsti. Porrashuoneisiin ei saa antaa keraytya ra-
kennustarvikkeita, eika sielld saa sdilyttda rakennustavaraa urakan aikana. Vahintaan
joka toinen kerrostaso tulee varustaa palosammuttimella. Porrashuoneen jarjestykseen
ja siisteyteen tulee kiinnittaa erityista huomiota, koska portaasta saattaa olla kulku
koko urakan ajan asuntoihin, jotka eivat ole tydn alla samaan aikaan. Ennen tdiden
aloitusta porrashuoneeseen jarjestetadn tydmaasahkoét. Jokaiseen kerrokseen tuodaan
tyonaikainen sahkdkeskus. Tydmaasahkdja asennettaessa porrashuoneeseen on huo-
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miota Kiinnitettdva sdhkokaapelien reitteihin. Kaapelit eivat saa jaada kulkuvaylille
maahan makaamaan, vaan ne on nostettava ilmaan. Toimiva konsti tahan on kaapelien

kiinnitys mahdolliseen porrashuoneessa olevaan kaiteeseen nippusiteilla.

Tydpaivan paatteeksi kaikki urakoitsijan tydkalut on tuotava pois asunnoista ja asunto
on jatettava siistiin kuntoon. Asukkaan omaisuutta on varjeltava. Asukkaita kehotetaan
siirtdmaan postinjakelu sijaisasuntoonsa, mutta joskus postia tulee edelleen tydn alla
olevaan asuntoon. Asuntoon mahdollisesti tuleva posti voidaan sijoittaa niille tarkoitet-
tuun pahvilaatikkoon asunnon eteisessd, josta asukas voi ne sitten hakea. Jos asun-
nossa on rikkoutuneita suojaseinia, ne on valittdmasti paikattava. Purkutdiden jalkeen
on purkujate tai puretut kalusteet vietava valittdmasti pois asunnosta. Valiaikaiset
asuntoon johtavat sahkdjohdot irrotetaan ja ovi suljetaan huolellisesti ty6paivan paat-

teeksi.

9.4 Piha-alueiden jarjestys

Linjasaneeraushankkeen alussa tehdaan tyémaan aluesuunnitelma johon on merkittyna
mita missakin tydmaa-alueella sijaitsee. Tydmaan aluesuunnitelmasta tulee nahda mm.
pelastustiet, tydmaatoimiston sijainti, jatelavojen sijainti, tyontekijoiden sosiaalitilat,
asukaskontit ja urakoitsijan kontit. Kaikilla pihalla sailytettavilla tarvikkeilla tulee olla
oma paikkansa, ja tama paikka tulee olla merkittyna aluesuunnitelmaan. Aluesuunni-
telmassa pitdaa huomioida turvallisuusriskit myos asukkaiden ndakdkulmasta. Kohteissa,

joissa on hyvin vahan tilaa pihalla, piha-alueiden suunnittelun tarkeys korostuu.

Tydmaan jatehuollosta vastaa jatteiden kuljetukseen erikoistunut yritys. Piha-alueelle
tuodaan lavoja eri purkujatteiden lajittelua varten. Linjasaneeraustyémailla jatteet laji-
tellaan mm. betoni ja kiviaineisiin, puujatteisiin, sekajatteisiin ja metallijatteisiin (9, s.
6). Kohteen asukkaille on hyva ottaa tydmaalle oma sekajdtelavansa, jota he voivat
kayttad. Yleisena ongelmana ovat muuten se, ettd urakoitsijan roskalavat tdyttyvat
asukkaiden tavaroista. Jos tydmaan piha-alueella joudutaan tekemaan muutoksia lii-
kennejarjestelyihin, niista tulee tiedottaa asukkaille. Tydmaan piha-alueella saattaa olla
parkkipaikkoja ja autotalleja, jotka poistuvat tydn aikana kaytosta.
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Tybmaalle kulkeva liikenne on syyta ohjata oikeisiin paikkoihin. Viereisille tonteille ei
saa ohjata tydmaaliikennetta eika sijoittaa tydmaan materiaalia. Tydmaan tyontekijoille
on varattava riittavasti parkkitilaa, jotta asukkaiden pysakdiminen ei hairiinny. Keskus-
tassa sijaitsevilla tydmailla parkkipaikkojen jarjestaminen on huomattavasti hankalam-

paa. Tydmaalle on kuitenkin varattava riittavasti tilaa tydmaan toiminnan kannalta.
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10 Tiedottaminen

Toimiva asukas- ja osakasviestintd on tarkea osa onnistunutta linjasaneerausta. Onnis-
tunut viestinta parantaa osakkaiden, asukkaiden seka urakoitsijan valista yhteishenkea
ja tyytyvdisyyttd remonttiin. Onnistunut viestintd helpottaa myds osakkaiden ja asuk-
kaiden sopeutumista tilanteeseen. Linjasaneeraushanketta aloittaessa on hyva nimittaa
projektikoordinaattori, joka vastaa asukas- ja osakasviestinndstéd hankkeen aikana.
Osakasviestintdaa ja asukasviestintdaa ohjaava viestintasuunnitelma on hyva laatia koh-
dekohtaisesti. Viestintdasuunnitelma koostuu kohderyhmista, tavoitteista, periaatteista,

kaytettdvista viestintdkanavista, viestien paasisallosta seka tiedotusaikataulusta.

& EMC EMATOR

PUTKISTOSANEERAUKSESTA JOHTUEN,
KASTELHOLMANTIE 4 AB — TALOSSA ON

VESI- JA VIEMARIKATKO
TORSTAINA 24.11.2011 KLO 8-16.

Varmistakaa, etenkin poistuessanne huoneistosta,
etta kaikki vesihanat ovat suljettuina katkon ajan.

WC:ta ei saa vetdd eikd kaataa vettd wc:hen, myos-
kdan keittion lavuaariin ei saa kaataa vetta.

Puhdasta juomavettd on syyta varata katkon ajaksi.

Kuva 10. Mallitiedote
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Tiedottamisen tavoitteena tulisi olla se, ettd asukkaat saavat riittdvan ajoissa tiedon
tehtdvista rakennustdistd. Saanndllinen ja ymmarrettdva tiedottaminen on tarkeaa.
Tiedotteesta on kaytava ilmi mita tapahtuu, missa tapahtuu, milloin tapahtuu ja vaatii-
ko tiedotettava asia asukkaalta joitakin toimenpiteitd. Tiedotteessa on oltava yhteystie-
dot, johon asukas voi ottaa yhteyttd, mikali kysymyksia heraa tiedotettavaan asiaan
liittyen. Esimerkkeja aiheista, joista on hyva tiedottaa asukkaita ja osakkaita ovat vesi-
katkot, sahkdkatkot, meluavat tydt, katselmukset huoneistoihin jne. Kuvassa 10 nadh-

daan tyypillinen tiedote linjasaneeraustydmaalta.

Tiedotettavat kohderyhmat hankkeen aikana ovat taloyhtitssa korjauksen aikana asu-
vat vuokralaiset, osakkaat, tilapdisasunnoissa asuvat vuokralaiset ja osakkaat ja muual-
la asuvat osakkaat. Linjasaneeraushankkeen aikana yleensa suurin osa asukkaista asuu
tilapdaismajoituksissa. Naille muualla asuville on erityisen tarkeda, ettd tiedottaminen
onnistuu. Urakoitsijan tulisi olla yhteydessa osakkaaseen, jos hankkeen aikana ilmenee

kysymyksia huoneiston saneerauksesta. (1, s. 2.)

10.1 Tiedotteen rakenne

Linjasaneeraustyomailla jaettavissa tiedotteissa kaytetaan helposti ammattitermeja.
Tiedotteet tulisi kirjoittaa asukkaiden ja osakkaiden ymmartamalla tavalla. Jos ammat-
tisanoja kaytetaan, niissa tulisi olla selitys siité mita mikdkin tarkoittaa. Yleisia tiedot-
teissa esiin tulevia sanoja ovat esim. linjat, lapiviennit, reititykset, kartoitukset, valipoh-
jat jne. Hyva keino on myds havainnollistaa vaikeasti ymmarrettavat asiat kuvalla. Yksi

keino on laatia asukkaille ja osakkaille sanakirja ammattitermeista selityksineen.

10.2 Viestintédmuodot

10.2.1 Paperitiedote

Voidaan jakaa suoraan asuntoihin postiluukuista tai postittaa muualla asuville osakkail-
le. Tdma on nopea ja helppo tapa saada tieto eteenpdin asukkaille. Tiedotteen tulisi
sijaita myos nakyvalla paikalla porrashuoneiden auloissa. Ainoastaan térkedt tiedotteet

voidaan postittaa muualla asuville osakkaille. Tarkeita tiedotteita ovat esimerkiksi, ty6-
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maatilannetta koskevat tiedotteet, muutostiedotteet, pidempiaikaiset kayttokatkot, ai-
katauluasiat, huoneistokatselmukset, saneerauksen aikataulu, kdyttdéonottokatselmuk-

set ja mahdollisten kylpyhuoneiden varusteiden paikkojen merkitseminen.

10.2.2 Ilmoitustaulu

Voidaan sijoittaa porrashuoneiden auloihin, asukkaiden ja osakkaiden nahtdvaksi. Il-
moitustaululla tulisi olla nahtavissa hankkeeseen osallistuvien henkildiden yhteystiedot
valokuvineen, tiedotteet, aikataulu, kulkutiet, tydmaan alue suunnitelma, tila- ja alue-

jarjestelyineen.

10.2.3 Kaotisivut

Urakoitsija voi tarjota linjasaneerauskohteisiin raatalditya kotisivua tiedotustarkoituk-
seen. Sivut tulisi paivittaa reaaliajassa. Sivuilla julkaistaan tarkeimmat tiedotteet (mm.
tilannetiedotteet, muutostiedotteet, aikataulu, pidempiaikaiset kayttdkatkot ja mahdol-
liset lomakkeet). Kotisivu on hyva tapa tavoittaa muualla asuvat osakkaat. Kotisivujen

paivittdminen on hyvin tarkeaa, jotta osakkaat sivustoa seuraisivat.

10.2.4 Sahkoiset viestimet

Sahkdposti on helppo ja nopea tapa tavoittaa osakkaat mahdollisissa esiin tulleissa
kysymyksissa. Hankkeen alussa osakkaiden ja asukkaiden sahkodposti osoitteet kera-

taan materiaalinvalintalomakkeiden yhteydessa.

Puhelin on nopein tapa saada yhteytta asukkaaseen tai osakkaaseen. Jos tiedotetta-
valla asialla on kiire, tdma on paras vaihtoehto. Samalla varmistetaan, etta tieto menee
perille. Urakoitsijan tulisi aina olla kiinni saatavissa puhelimitse. Ryhmatekstiviestit ovat
hyva keino tavoittaa asukkaat ja osakkaat kiireellisesti tiedotettavissa asioissa, esim.

yllattavien kayttdkatkojen sattuessa.
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10.2.5 Kayttajsinfo

Jarjestetaan ennen linjasaneerauksen aloitusta, kun urakoitsija on valittu, hankkeen
aikana ja hankkeen jdlkeen. Ennen hankkeen aloitusta jarjestetdan tilaisuus, jossa ura-
koitsijan edustaja esittelee tulevan hankeen ja vastaa mahdollisiin kysymyksiin hank-
keeseen liittyen. Tama tilaisuus on hyva mahdollisuus osakkaille esittaa kysymyksia
hankkeeseen liittyen. Pitkan linjasaneeraustydmaan aikana voidaan jarjestdaa useampia
asukastilaisuuksia. Hankkeen aikana pidettavat tilaisuudet antavat kuvan siitd, miten
hanke on edennyt ja urakoitsijalle hyva mahdollisuus parantaa joitakin esille tulleita

asioita.

Tilaisuuteen kutsutaan isannoitsija, urakoitsija, suunnittelijat, valvoja ja yhtion osak-
kaat ja asukkaat. Kutsun mukana lahetetdan tilaisuudessa lapikaytdva materiaali. Mate-
riaali voi sisaltdd seuraavia asioita: kylpyhuoneen pohjakuvat, aikataulut, urakoitsijan
esittely, suunnittelijoiden esittely, valvojan esittely, kalustevaihtoehdot, urakkaan sisal-
tyvat tyot ja yleisissa tiloissa tehtavat tyot. Kayttajdinfo tilaisuudessa on hyva kayda
lapi myds mahdolliset odottamattomat hankaluudet, osakkaiden mahdollisuus omiin
lisatoihin urakan aikana, mahdollinen hyvitysmenettely ja tilapdiset suihku- ja wc-

jarjestelyt. (1, s. 3.)

10.2.6 Paivystys

Urakoitsija jarjestdda ennalta maarattyind padivina paivystystilaisuuksia, jossa projekti-
koordinaattori vastaa kysymyksiin ja esittelee esim. urakkaan kuuluvia kalustevaihtoeh-
toja. Paivystystilaisuus voidaan jarjestaa esim. jossakin urakoitsijan kdyttéon annetussa

tilassa, jonne on rakennettu mallikylpyhuone.
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11 Tyoohje

Kun ty6t asunnoissa alkavat jaetaan niihin tydohjeet, joista on luettavissa, mita toi-
menpiteitd asunnossa tehdaan. Kuvassa 11 ndahdaan, milta tydohje voi nayttaa. Tyboh-
jeet muodostuvat asukkaiden materiaalivalinnoista ja mahdollisista lisa- ja muutostdis-

ta. Tybohjeen tulee olla selked ja helposti ymmarrettavissa.

Kuva 11. Asuntoihin jaettava tyéohje
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Tybohjeesta tulisi néhda mm., mitd kalusteita saastetaan, jos saastetdaan, onko asun-
nossa jotain, joka vaatii erityistda huomiota, mitka kalusteet tulevat uuteen kylpyhuo-
neeseen vai hankkiiko osakas itse jotakin. Tydohjeesta tulee olla myds luettavissa laat-
tavalinnat ja osakkaan yhteystiedot. Lapilyonnin sattuessa tulisi tydohjeessa olla mai-
ninta, siitd miten seina korjataan esim. maalataanko seind valkoiseksi vai toimittaako
osakas tapetin. Kylpyhuoneessa olevia vanhoja kalusteita on yleensa vaikea saastaa,
koska ne rikkoutuvat helposti niita irrotettaessa. Vanhat kalusteet eivat myoskaan aina
taytd nykyisid laatuvaatimuksia. Tydohje voidaan teipata vaikka vanhaan mainostau-
luun. Tybohjeeseen tulee myos linjatarkastuskortti, johon tydntekijat merkitsevat tietyt
tyovaiheet tehdyiksi ja mina paivana kyseinen tydvaihe on saatu valmiiksi. On erityisen
tarkeda pitaa asuntoihin jaetut tydohjeet ajan tasalla. Kun osakas kaipaa muutoksia
esim. kylpyhuoneen kalustukseen, tama tieto on padivitettdva heti kyseisen asunnon

tydohjeeseen. Nain valtetdaan virheelliset asennukset.

Kun tyontekijat tulevat asuntoon tdihin, heille tulee olla selvda, mitd asunnossa teh-
daan tyoohjetta katsottuaan. Jos osakkaalla on lisatdina esim. keittion asennus, tulee
ty6ohjeessa olla uuden keittion pohjakuva ja mittakuvat. Keittiéon pohjakuvasta on olta-
va luettavissa vesi- ja viemaripisteiden paikat, ilmanvaihtoventtiilin paikka ja kalustei-
den mitat. Yleensa linjasaneerauksen aikana ei asunnossa saa olla ulkopuolisia urakoit-
sijoita samaan aikaan. Ulkopuoliset urakoitsijat esim. keittibasentajat saavat tulla téihin

vasta kun linjasaneeraukseen kuuluvat ty6t on tehty ja asunto luovutettu osakkaalle.

Yksi hyva kaytantd on liittda tydohjeeseen myds vesieristeiden ndytepalatasku. Kun
laattamies ottaa kylpyhuoneesta vesieristyksen ndytepalan, hanen tulee laittaa se ty6-
ohjeessa olevaan taskuun, josta sitten vastaava mestari saa sen itselleen. Tydohjeessa
tulee olla myds kylpyhuoneen pohjakuva mittatietoineen, josta nakee mm. wc-
istuimen, suihkun, pesukoneen ja pesualtaan paikat. Pohjakuvan liséksi on oltava naa-
ma kuva kylpyhuoneen kaikista seinistd. Naamakuvasta voidaan lukea asennuskorkeu-
det esim. pesualtaalle, peilikaapille, pyyhekoukuille, wc-paperitelineelle ja muille kylpy-

huoneeseen sijoitettaville kalusteille.

Osakkaat eivat itse saa tehda muutoksia tydohjeeseen, vaan muutokset on aina tultava
urakoitsijan tyonjohdon kautta. Urakoitsija ottaa sitten kantaa siihen, onko osakkaan
haluamat muutokset mahdollista toteuttaa. Kun ty6t asunnoissa alkavat, pitda osak-

kaan paatosten olla jo tehtyna.
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12 Tyoturvallisuus

Kirjalliset turvallisuussaannot ja menettelyohjeet voidaan sisallyttda urakka-asiakirjoihin
tai laatia erillinen asiakirja sdannoista ja menettelyohjeista. Asiakirjaan tulee sisaltya

e turvallisuuden hallinta tavoitteineen ja toimenpiteineen

e menettelyohjeet tydmaan turvallisuuden seurantaan

e menettelyohjeet pidettavista turvallisuuteen liittyvista tarkastuksista

e oOhjeet yhteistoiminnasta

e kulkulupamenettely ja henkilétunnisteen kayttd

e osapuolten hyvaksyntaa edellyttavien turvallisuussuunnitelmien kasittelyt

e erityistd huomiota vaativien tydmenetelmien vaatimukset

¢ mahdolliset tydhygieenisia mittauksia tydnantajien osalta koskevat menettelyt.

Turvallisuussaannét tulee olla raataloity kyseiselle tydmaalle sopiviksi, jossa on huomi-
oitu asukkaiden ja tydmaalla liikkuvien aiheuttavat erityisvaatimukset. Henkil6tunniste
on oltava kaytdssa jokaisella linjasaneeraustydmaalla tydskentelevalld henkil6illa. Tun-
nisteessa on oltava vahintaan tyontekijan nimi, valokuva, yrityksen nimi ja veronume-
ro. Toita tehdaan ihmisten kodeissa, ja tyon aikana kodeissaan asuvien on pystyttava
erottamaan tyontekijat ulkopuolisista ihmisista. Urakoitsijankin on helpompi valvoa
tydmaan turvallisuutta, kun kaikilla on henkilétunnisteet. Henkilétunnisteita kayttamalla

valtetdan myods tydmaalle kuulumatonta liilkkumista (12).

Linjasaneeraustyomaalla liikkuvien turvallisuuteen on kiinnitettéva erityista huomiota.
Saneeraus luo omat haasteensa, koska osassa saneerattavista asunnoista saatetaan
asua. On muistettava, etta tydmaalla liikkuvilla asukkailla ei ole turvavaatetusta eika
turvakenkia suojanaan. Yleisiin tiloihin ja asuntoihin ei saa jattda mitdan, johon joku
saattaisi kompastua tai loukata itsedaan. Tydnaikainen melu on myos arkipaivaa sanee-
raustydmailla. Asukkaiden altistumista melulle voidaan ehkaistd jakamalla esimerkiksi
porrashuoneisiin kertakayttdisia kuulonsuojaimia asukkaiden kayttdéon.
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13 Yhteenveto

Tydn tarkoituksena oli antaa kuva siitd, mitd menetelmia kayttamalla voidaan suorittaa
asukasystavallinen linjasaneeraus. Onnistuneen tiedottamisen tarkeyttd ei voi liikaa
korostaa, ja ndin ollen siihen on linjasaneeraustydmailla kiinnitettava erityisté huomio-
ta. Linjasaneerauksia tehdaan jatkuvasti, kun rakennuskanta vanhentuu. Linjasaneera-
us urakkamuotona saattaa kuulostaa todella yksinkertaiselta, vanhat putket poistetaan
ja korvataan uusilla. Linjasaneeraus on kuitenkin taynna haasteita. Suurimmat haasteet

ovat yleensa rakennusteknisia. Asukkaat tuovat myds omat haasteensa hankkeeseen.

Onnistuneen linjasaneerauksen lapiviemiseksi tarvitaan toimiva yhteydenpito urakoitsi-
jan ja tilaajan valilld. Asukkaiden on saatava sellainen tunne, etta heita kuunnellaan ja
ettd he paasevat vaikuttamaan asioihin. Nykyaan linjasaneerauskohteiden asukkaat
ovat yha valveutuneempia ja osaavat vaatia sité mihin he ovat oikeutettuja. Taloyhtion
hallitus on yleensa tietoisempi linjasaneeraukseen liittyvista asioista, ja asukkaat voivat
siten olla yhteydessa hallituksen jdseniin. Linjasaneerauksen aikana urakoitsija on jat-
kuvasti yhteydessa asukkaisiin ja osakkaisiin. Jatkuva yhteydenpito asukkaisiin vaatii
my06s sosiaalisia taitoja ja asiakaspalveluhenkisyytta. Tahan tehtavaan on hyva asettaa

projektikoordinaattori, joka vastaa asukkaiden yhteydenpidosta.

Tulevaisuudessa linjasaneeraukseen ryhtyvaélla urakoitsijalla tulisi olla mahdollisuus
saada tietoja saneerattavan kohteen asukkaista. Urakoitsija voi selvittda, onko sanee-
rattavassa taloyhtidssé paljon idkkaita asukkaita, joiden kanssa asioiminen vaatii
enemman aikaa. Nain urakoitsija voisi paremmin valmistautua tuleviin haasteisiin. En-
nen linjasaneeraushankkeen aloittamista voidaan esimerkiksi lahettaa taloyhtion asuk-
kaille kyselylomake. Kyselylomakkeesta saatujen tietojen perusteella urakoitsija voi
laatia suunnitelman linjasaneerauksen lapiviemiseksi. Hankkeen jalkeen voidaan suorit-
taa asukastyytyvaisyyskysely (liite 2), jonka avulla urakoitsija pystyy parantamaan toi-
mintaansa entisestdan. Linjasaneeraus on yksi mittavimmista hankkeista, joihin taloyh-
tid ryhtyy. Ennakkoluuloista linjasaneerauksia kohtaan on pyrittdva padasemaan eroon
jo ennen tdiden aloittamista. Urakoitsijan antama ensivaikutelma infotilaisuudessa
maarittaa pitkalti asukkaiden suhtautumisen tulevaan hankkeeseen. Asukkaiden mieli-
piteen kuuleminen on tdrkeaa. He saattavat tuoda esiin sellaisia asioita, joita hallituk-
sen jasenet tai urakoitsija ei ole huomannut. Asukaslahtdinen ajattelu tulisi olla tapa

linjasaneeraustydmailla.
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Liite 1. Materiaalinvalintalomake

& EMC EMATOR ')

MATERIAALIVALINTALOMAKE 7.3.2012

1. HUONEISTO

PORRAS JA HUONEISTO

HUONEISTOSSA ASUTAAN TYON AIKANA kylls ei
POSTI I:I Kéénnetty toiseen osoitteeseen D Ei kdannetty, talletetaan
2. OSAKAS

NIMI TAI NIMET

PUHELIN JA SAHKOPOSTI
VALIAIKAINEN OSOITE

VUOKRALAISEN TIEDOT

3. KYLPYHUONEET

3.1 VIEDAANKO KYLPYHUONEESTA KAIKKI JATELAVALLE? kylla ei

3.2 MITA JAR?

Mainitaan kylpyhuoneesta sailytettadvit tavarat ja merkitédsn ne lisdksi maalarinteipilla.

3.3 KYLPYHUONEKALUSTEET SUUNNITELMIEN MUKAAN

Valitaan halutut kalusteet rastittamalla.

Peilikaappi

Suihkuseina

00

Kayttovesipatteri
we-paperiteline

pyyheteline 5:114 koukulla

0000

kattovalaisin

3.4 KYLPYHUONEKALUSTEET OSAKASHANKINTANA

Valitaan halutut kalusteet rastittamalla.

™

D We-istuimen korotusjalka IDO 8104-801-001 Hinta asennettuna

™

D Tukikahva 400 mm, Vaino Korpinen Oy 1705, ruostumaton terds Hinta asennettuna

™

D kolme (3) halogeenivalaisinta Lumiance Instar IP 44 urakanmukaisen kattovalaisimen Hinta asennettuna
tilalle. Hintaan sisaltaa hyvityksen urakkaan kuuluvasta valaisimesta asennuksineen.

Vain kylpyhuonetyyppeihin A, B ja C

h

Suihkuverhotanko,suihkuseinan lisdvaruste Hinta asennettuna

™

IDO Seven D allaskaappi 97910 Hinta asennettuna

D valkoinen D musta saarni
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3.5 OMAT KALUSTEET
Kirjataan omana hankintana tulevat kalusteet. Osakas hankkii omat kalusteet ja/tai varusteet. Mallit ja mitat:

Urakoitsija ei vastaa osakkaan itse valitsemien kalusteiden sopivuudesta ja mitoituksesta kylpyhuoneessa.

Osakkaan tulee toimittaa valitsemansa omat kalusteet tydmaalle itse.

3.6 URAKANMUKAISET SEINALAATAT

Valitaan urakanmukaiset laatat rastittamalla yksi vaihtoehto seuraavista.

D Brancos, 247 x 447 x 8 mm, valkoinen kiiltdva, 3001 - sauma valkoinen

asennus vaakaan Dasennua pystyyn
D Lumi 200 x 250 x 7 mm, valkoinen himmea, P3591W - sauma valkoinen
Dasennus vaakaan Dasennua pystyyn

D Harmony 147 x 147 x 5,5 mm, valkeinen kiiltdvd, H20100K - sauma valkoinen

3.7 OSAKASHANKINTANA EHDOTETUT SEINALAATAT

Valitaan osakashankinta rastittamalla yksi vaihtoehto. Liitteeksi aiheen sijainnista kuva mittoineen.

Brancos, Lumi tai harmony laatan kanssa voi valita seuraavan seinélaatan aiheeksi erillishintaan :
D Arkitekt Color 47 x 47 x 6 mm, valkoinen kiiltavi, 505606
I:I asennus vaaka-aiheeksi I:I asennus pystyaiheeksi
Lumi laatan kanssa voi valita seuraavan seinélaatan aiheeksi erillishintaan:

D Bamboo 200 x 250 x 8 mm, valkosuklaa himmed, P35891
D asennus vaaka-aiheeksi D asennus pystyaiheeksi

3.8 URAKANMUKAISET LATTIALAATAT

Valitaan urakanmukaiset laatat rastittamalla yksi vaihtoehto seuraavista.

D TH Basic, 100 x 100 mm, harmaa, Antracite LA1 - sauma siniharmaa 42
D TTC Art Flat, 95 x 95 mm, hiekka, 7002 - sauma harmaa 40
D TH Basic, 100 x 100 mm, valkoinen, White LW1 - sauma marmorinvalkeinen 39

3.9 OSAKASHANKINTANA EHDOTETUT LATTIALAATAT

Valitaan osakashankintana haluttu vaihtoehto rastittamalla.

D Arkitekt Color, valkoinen himme3 mosaiikkilaatta, 504884 - sauma marmorinvalkoinen 39

3.10 URAKAN ULKOPUOLISET LAATAT

Laattojen malli ja varit

HUOMIOITAVA: Saumausaine ja silikoni oltava Ardexin tuoteperheestd takuusyista.
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4. KEITTIO
4.1 Keittid uusitaan kylla ei

D Keittibremontti teetetdan urakoitsijan yhteistydkumppanilla.

D Keittibremontti teetetddn omalla toimittajalla. Liitteeksi keittidsuunnitelma.
4.2 Keittion purku urakoitsijan toimesta osakaslisdtyéna kylla ei
4.3 Keittidn lieden vaihtaminen

D liesi ei vaihdu

D kaasuliesi vaihtuu sahkéliedeksi

D sahkaliesi vaihtuu kaasuliedeksi
5. LISATYOT Selvitys muista huoneistossa tehtévista lisétdista urakoitsijalle. Lisétdista tehdédan erillinen tarjous.

ALLEKIRIOITUS

PAIVAYS JA OSAKKAAN/OSAKKAIDEN TAI VALTUUTETUN ALLEKIRJOITUS

HELSINGISSA . L2012

LITTEET

MATERIAALIVALINTALOMAKE LITTEINEEN PALAUTETAAN KATSELMUKSEN YHTEYDESSA ALLEKIRJOITETTUNA URAKOITSLJALLE.
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TYYTYVAISYYSKYSELY 12.3.2012

Haluamme kehittd3 toimintaamme ja parantaa palveluitamme! Toivomme teidan vastaavan tihan
tyytyvaisyyskyselyyn huoneistonne saneeraustdita koskien. Arvostelussa kdytet3an asteikkoa 1-5
(1=huono ja 5=erinomainen).

1. Tiedottaminen ja asukkaiden | | | | I |
ohjeistus

2. Yhteydenpito osakkaisiin | | | | I |

3. Muutostéiden toteutuminen ja
jarjestelyt | | | | I |

4.  Asuntonne suojaus C T T T T 1
5. Aikataulu ja sen toteutuminen | | | | I |
6.  Siivous, urakan aikanajajilkeen [ | ] | | |
7. Tyéntekijéiden toimintatydmaalla [ | | | | |

8. Tyon lopputulos | | | | I |

9. Kommentteja urakan kulusta ja lopputuloksesta:

Ole hyvi ja palauta lomake tyémaapostilaatikkoon.
tai alla olevaan osoitteeseen.

Vastauksistanne kiittden

EMC Emator

Hankasuontie 9
00390 Helsinki




