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kennuksen korjaustarvetta. Rakennukseen tehtiin kuntoarvio olemassa olevan
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oli kayttaa valmista opinnéaytety6ta tydkaluna rakennuksen tulevassa kunnossa-
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Rakennus on valmistunut vuonna 1964, joten tutkimus aloitettiin selvittdmalla
tuon ajan rakennustapa seké tyypilliset rakenteet. Tuon ajan rakentamisessa
kaytetyista rakenteista tehtiin arvioita, joiden perusteella lueteltiin rakentamista-
van aiheuttamat yleisimmat riskirakenteet. Lopuksi suunniteltin rakennuksen
julkisivuremontti ja lisderistdminen, jotta rakenne saatiin tayttamaan nykyiset U-

arvorajat.

Kuntoarvion tulokset olivat kaiken kaikkiaan odotusten mukaiset ja suurilta ylla-
tyksilta valtyttiin. Rakennuksen huoltohistoria on verrattain hyva ja rakennus on
sailynyt asuttavassa kunnossa. Asetetut tavoitteet saavutettiin mielesténi hyvin,
ja tdhan opinndytetydbhén kootusta aineistosta on hyva jatkaa rakennuksen

huolto- ja korjaussuunnittelua vuosiksi eteenpain.
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The purpose of this study is to determine the condition of structures and to plan
the renovation needs of a detached house residing in the town of Tervola. The
condition of structures is determined by the means of condition assessment and
the renovating plans are made according to the data acquired from the survey.
The main goal of this thesis is to use it as a tool in planning the future renova-

tions and improvements of this house effectively.

The building was constructed in the year 1964 so the study begins in exploring
the typical way of building in that era as well as the typical structures used. This
information is valued and studied to find out the most typical cases of risky
structures used. At a conclusion, a plan is made to renovate the fagcade of the
house and to add additional insulation to the frame so that it fulfills the required

U-value limits.

The results of the condition assessment were mostly in line with the expecta-
tions and any major surprises were avoided. The maintenance history of the
building is relatively good in comparison to others and the house has stayed in
a working condition. The goals set were achieved and the information gathered
in this thesis can be used to continue the renovation and maintenance planning

of this house for years to come.
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1 JOHDANTO

Pientalon kuntoarvion ja korjaussuunnitelman valinta opinndytetydksi johtui suu-
relta osin siita, etta ty6 tulee aikanaan omaan kaytté6n kyseessa olevan raken-
nuksen remontteja suunniteltaessa seka korjauskustannuksia arvioitaessa. Li-
saksi korjausrakentaminen on aina kiinnostanut minua, ja tulevaisuudessa tyds-
kentelisin mielellani enemmankin tuon aiheen parissa. Rakennuksen huolto- ja
korjausty6t on tehty paasaantdisesti hyvin, mutta tulevaisuuden remontteihin on

silti syyta varautua ja niiden suorittamista suunnitella etukateen.

Tybn paatavoitteena on saada kasitys rakennuksen nykyisestd kunnosta, suun-
nitella sen korjaustarvetta ja muodostaa ennakkokasitys tulevista korjaustar-
peista. Korjaustarpeen maarittelyssa kaytan apuna kuntoarviota seka historia-
tietoja kyseisen aikakauden rakentamisesta, riskirakenteista ja suullisesta tie-
dosta rakentajilta. Naiden l&htétietojen perusteella muodostan oman kasitykseni
rakennuksesta ja siihen tehtévistd korjaustoimenpiteista. Pyrin ty6ssani keskit-
tymaan tiettyihin remonttisuunnitelmiin, koska muuten tydsta tulee liian laaja
tayttdmaan opinnaytetydn kriteerit. Muut remontit suunnittelen osaksi tdman
tydn pohjalta, kun ne tulevat ajankohtaiseksi. Tarkoituksena on siis tehda tésta

opinnaytetydsta tydkalu tukemaan rakennuksen korjaussuunnittelua.

Kohdetalo sijaitsee Tervolan kunnassa, Koivun kyldssad Kemijoen rannalla (kuva
1). Talo on isovanhempieni omistuksessa, ja se on rakenteiltaan hyvin tyypilli-
nen 1960-luvulla rakennettu pientalo. Talo on valmistunut vuonna 1964 ja sisal-
tda 4 huonetta, tupakeittion, kellarin ja erillisen tydsiiven, jossa sijaitsevat myés
kattilahuone ja saunatilat. Lammitysjarjestelmanad toimii puuldmmitys. Talon
huoneistoala on 97 m?, tydsiiven koko on 45 m?, kellarin koko 11 m? ja kylmaa
tilaa (kattilahuonefliiteri) 11 m?. Rakennusalaa on siis 164 m?. Hormistoa talossa
on1,5 m? ja rakennuksen tilavuus on 542 m?>. Piharakennuksia tontilla on kolme
kappaletta: autotalli, halkovaja ja vanha varasto. Pohjapiirustukset talosta on
esitetty liitteessa 1. Talo sijaitsee savimaalla, mutta rakennuksen alle on tehty

maanvaihto viiden metrin syvyyteen asti.



Taloon on tehty muutamia peruskorjauksia vuosien mittaan. L&mmdnjakohuone
on uusittu ja kattila vaihdettu, saunatilat on siirretty ja kattilahuoneessa olevaa
literid laajennettu. Naiden lisaksi takapihalle on tehty pieni kuisti ja talon pelti-
katto seka ikkunat on uusittu vuonna 1998. Katon tuuletustilaan on lisatty puhal-
lusvillaa, ja sitéd on sullottu tuuletustilasta mahdollisuuksien mukaan myds sei-
niin painuneiden purueristeiden tilalle. Talo my&s maalattiin talkoovoimin ulkoa-

pain kesalla 2011.

Kuntoarvio talosta on talla kertaa hieman pelkistetty johtuen siitd, ettd seinara-
kenteita ei purettu arviota tehtdessa. Arvio on siis tehty pelkéstdan pintapuoli-
sesti silmaillen ja arvioiden. Taloon on suunnitteilla ainakin julkisivuremontti,

jonka yhteydessa luultavasti lisderistdminen on ajankohtaista.

KUVA 1. llmakuva rakennuksesta ja tontista



2 KOHTEEN ESITTELY

2.1 Rakentamisesta 1960-luvulla

Asuntorakennustuotannon valtuuskunta ARAVA perustettiin sotien jalkeen
vuonna 1949 helpottamaan rakentamisen rahoittamistarvetta, mutta sen korkeat
tulorajat karsivat kuitenkin monia rakentajia vield 1950-luvullakin. Tdma niin
kutsuttu jalleenrakennuskausi oli vaikeaa aikaa asuntorakentamisessa ja var-
sinkin sen rahoittamisessa, vaikka kaikesta huolimatta pientaloja rakennettiin
enemman kuin esimeriksi 1960-luvulla. Asuntojen vuokrat olivat myds korkeita
aina vuoteen 1968 asti vuokrasdanndstelyn puuttumisen takia. Tdma lisési ha-
lua ja tarvetta oman asunnon rakentamiseen, ja yhdesséa parantuneiden rahoi-
tusmahdollisuuksien kanssa muodostivat 1960-luvun aikana uuden ilmion,

asuntosaastamisen. (URL 1.)

1960-luvun helpottuneet rahoitusratkaisut olivat seurausta vuonna 1956 perus-
tetusta asuntosaastajat ry:n ja myéhemmin 1960-luvun aikana siitéd kehittyneen
kansanliikkeen toiminnasta. Taman liikkeen toiminta tarjosi mahdollisuutta, jos-
sa osan kerros- ja rivitalon rakentamiskustannuksista saattoi korvata niin kutsu-
tulla hartiapankkirakentamisella eli omalla ty6lld. Kun rakennusliikkeet tulivat
mukaan vuonna 1966, syrjayttivdt ne tdman kaltaisen rakentamisen. Samana
vuonna perustettiin asuntohallitus, jolle siirrettiin vanhan ARAVAN tehtavat, se-
k& saadettiin uusi asuntotuotantolaki. Rakennusliikkeiden kannalta omakotitalo-
rakentaminen ei ollut tarpeeksi kannattavaa ja ne keskittyivatkin kerros- ja rivita-
loasuntojen tuotantoon, joten omatoiminen rakentaminen jatkui etenkin maa-
seudulla. (URL1.)

Rakentamista ohjaileva lainsdadantd lisdantyi 1960-luvulla huomattavasti ja
vuonna 1967 perustettiinkin normitoimisto valvomaan normijulkaisuja. Vuonna
1964 tehtiin rakennuslakiin uudistus, joka ei tosin juurikaan koskettanut omako-
titalorakentamista, joten se sai jatkua suhteellisen ohjaamattomana. Ensimmai-

set pohjarakennusnormit julkaistin samana vuonna rakennuslain uudistuksen
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kanssa ja normit salaojituksesta tulivat voimaan 1960- ja 1970-lukujen taittees-
sa. Varsinaiset lAmmdneristysnormit julkaistiin jo vuonna 1962, ndin muutamia

esimerkkeja mainitakseni. (URL 1.)

Rakennustarkastusyhdistys ry:n 1960- ja 1970-lukujen taitteessa teettdman ky-
selyn mukaan rakentamisen normit ja sdannokset olivat viela epaselviéd ja va-
haisid. Varsinainen Suomen rakentamismaarayskokoelma tuli voimaan vasta
12.11.1975. (URL 1.)

2.2 Aikakaudelle tyypillisia rakenteita

Tyypillistd 1960-luvun rakennetta on vaikeata esittdd muuten kuin suuntaa-
antavasti, koska vanhoja 1,5-kerroksisia rintamamiestaloja rakennettiin tuolloin
vield paljon ja uusien talojen materiaaleina voitiin kayttdd materiaalipulan va-
hentyesséa entistad kallimpia ja parempia materiaaleja. Lisaksi tuon ajan raken-
nustavoissa oli suuria eroja ja rakenneratkaisutkin muuttuivat ja paranivat koko

ajan, mita ldahemmas 1960-luvun loppua tultiin. (URL 3.)

1960-luvulla elementtirakentaminen ja sitd kautta talopaketit lisdantyivat. Myds
taystiilitalot, joiden sisa- ja ulkoverho oli itse muurattu ja joiden valissa oli villa-
eristys, alkoivat vallata alaa. Kaiken kaikkiaan itse tehtyjen talojen osuus piene-
ni 1960-luvulla talopakettiratkaisujen saatavuuden takia. Talojen muoto muistutti
yleisimmin joko suorakaidetta tai L-kirjainta. Erillisten pihasaunojen tilalle alettiin
rakentaa niin kutsuttuja elintasosiipid, jonne sijoitettiin pesutilat ja yleensa jon-
kinlainen ty6skentelytila tai verstas (kuva 2). (URL 1.)

MUOTO LOIVA HARJAKATTO
suorakaide kaltevuus 1:2 — 1:4
usein matalampi taloussiipi sementtitiili, kattohuopa

o J\__..._,__.
IKKUNAT JULKISIVUVERHOUS
vaakasuuntaiset, usein epdsymmetriset rappaus, vaakapanelointi

tuuletusruutu
valkoinen maalaus

KUVA 2. Tyypillisié loivakattoisen 1960-luvun pientalon piirteitd (URL 3)
10



Keskuslammityksen yleistyessa talojen muoto ei ollut enda sidottu tulisijan ja
savuhormin sijaintiin. Ullakko- ja usein myds kellaritilat havaittiin my6s epakay-
tanndllisiksi, jos ei jopa tarpeettomiksi, ja niistd usein luovuttiin. Tama johti
luonnollisesti siihen, ettd taloja rakennettiin paljon samaan tasoon, yhteen ker-
rokseen entisen puolentoista kerroksen sijaan. Tyypillisen 1960-luvun talon ul-
kondkd muuttui 1950-luvun rintamamiestalosta selkeéasti. Elementtirakentami-
nen toi mukanaan myoés ristikkokattotuolien kaytdén ulkoseinaltd ulkoseinalle.
Tama mahdollisti kevyiden valiseinien vapaamman sijoittelun rakennuksen si-
sallg, jolloin pohjaratkaisuista voitiin tehdd hyvinkin erilaisia kayttéjan toiveiden
mukaisesti. Matalaperustukset olivat myds tyypillisia 1960-luvun taloille, ja kos-
ka ullakolla ei enda ollut kayttétiloja, voitiin kattokaltevuuksia madaltaa loivaksi
tai jopa tasakatoksi. (Mustonen 1984, 205.)

Rakentamisessa ja rakennusmateriaaleissa 1960-luku oli taitekohtaa. Aiemmin
alapohjissa kaytettyjen purueristeiden tilalle tuli paisutettu polystyreeni (styrox),
jonka valmistaminen lisdantyi vuosikymmenen aikana. My6s mineraalivillan
kayttd purueristeiden korvaajana lisdantyi huomattavasti uusien ldAmméoneristys-

normien my6tad. Tdma ei tosin poistanut purueristeiden kaytt6a kokonaan. (URL

1)

2.3 Rakenteet rakennusosittain

Kun 1960-luvulla rakennettua taloa tarkastellaan korjausmielesséa, on pidettava
mielessd sen ajan rakennusmateriaalien monimuotoisuus ja eri rakenteiden
kaytosta johtuvat mahdolliset ongelmat. Tésséa vaiheessa onkin syyta tarkastella

rakenteita hieman tarkemmin.

Perustukset

Tyypillisesti 1960-luvulla rakennetussa talossa perustusten tekotapa ja rakenne

vaihtelevat. Kellarillisia ja rydmintétilallisia alapohjaratkaisuja perusmuureineen

kaytettiin yha, mutta matalaperustus tuli koko ajan suositummaksi tuon ajan
11



rakennusihanteen mukaisesti. Yleisin perustusratkaisu oli anturallinen perus-
muuri tai huonosti kantavilla maapohjilla myds reunavahvistettu maanvarainen
laatta. (Kuva 3.) Vaikka matalaperustuksia opittiin routaeristdmaan nopeasti,
saattavat nuo eristeet silti puuttua monista vuosikymmenen alussa rakennetuis-
ta taloissa. (URL 3.)

2b

cB8nmm
o 8 mm Wk 100 cm -
' ,—T«témnl/k')ﬁ:m 7356(:“ k

26cem

ulkeseindn alooso ks Rt 820.1

| ulkoseind ks RT 820.1
vlkoseindn aloosa ks RT 820. o 8 mm kfk 100 cm

poikkisuunnossa harjaterdkse!
o8 amt/k20cm
_ pitwussuunnassa horjaterdkse!
o8 mm t/k I cm

/ / ; ! oMiarokenne ks
7 AR =T~ RT 839.12 tol RT 839.15

lattiarakenne ks

T 12 toi ¢

RT 8%.15 kosteuseris-
tys

1Gmmdneris-

tys

é ‘}J ri— 15 ¢m betoniloatta

P08 15.20 cm somer- fal
ARy ’:.c',:‘u sepelikerros

peruspohja

KUVA 3. Tyypillinen pientalon perustamistapa 1960-luvulla joko ilman reuna-

vahvistusta (oikealla) tai reunavahvistetulla laatalla (vasemmalla) (RT 817.11)

Ulkoseinat

"Onnellinen perhe asuu tiilitalossa” muodostui 1960-luvulla tunnetuksi sanon-
naksi kivitalojen kasvavan markkinoinnin kautta. Tastd huolimatta puurakentei-
nen rakennusrunko oli tuon ajan tyypillisin ja eniten kaytetty ratkaisu. Erilaiset
mineraalivillan tyyppiset eristeet valtasivat suuressa maarin alaa perinteisilta
kutteri- ja sahanpurueristeiltd paremman lammdneristavyytensd ansiosta. Ta-
vallinen eristepaksuus oli alkuun yleensa sama kuin purueristeessakin, noin 100
mm. Runko jaykistettiin runkotolppiin upotetuilla, nurkkiin kiinnitetyilld vinojaykis-
teilld ja tuulensuojalevyilld. 1960-luvulla lastulevyn kayttdé sisatiloissa korvasi
suurelta osin sisdverhouslaudan kayttéa ja sen vakioleveys standardisoi puura-
kennuksen runkojaoksi 600 mm. (Ks. kuva 4; URL 2.)
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LIMILAUDOITUS Pysty limiloudoitus

Horvo vaokaloudoitus
Vuorauspohvi
@aﬁ‘*\ xg; / Huokoinen pwku tulevy
\
'

Voolwlwdunn
1/, Kipsilevy

Vookesuora ulkovusrous

worcuspohvi
/Y Huokoinen puskuitdlery

/7 Vookaloudoitus
’ , Kipsilevy

KUVA 4. Tyypillisi& puurakenteisen pientalon ulkoseindrakenteita 1960-luvun
rakentamisessa pysty- tai vaakalaudoituksella. Mineraalivillan sijasta eristeeng
voitiin kdyttdd mydés kutteri- tai purueristeitd (RT 822.314; RT 822.315)

Alapohjat

Varsinkin 1960-luvun loppupuolelle tultaessa maanvarainen betonilaatta yleistyi
vallitsevaksi alapohjatyypiksi. Aluksi se oli varustettu yldpuolisella [&mmdneris-
tyksella, jonka paalle koolattiin lattialaudoitus tai —levytys. Myéhemmin routimis-
ta torjuttiin patteriputkien asentamisella lattiaan, ulkoseinien viereen. 1960-
luvulla kaytettiin myds niin kutsuttua kaksoislaattaa, jossa lammoéneriste oli kah-

den betonilaatan vélissa. (Kuva 5.)

LATTIALEVY TAI
-LAUDOITUS ¥

v BETONILAATTA
O " i L
RENOLAUE A - R 7 LAMMONERISTE

LAMMONERISTE 3 S
' / BETONILAATTA

BETONILAATTA

KUVA 5. Yldpuolisella Gmméneristyksellé varustettu betonilaatta (vasemmalla)
Jja kaksoislaatta (oikealla). Molemmissa ratkaisuissa niin kutsuttu valesokkeli,
jossa lattiapinta jaé alemmaksi kuin sokkelin yldreuna (URL 3)
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Ylapohja- ja vesikattorakenteet

Yléapohjan kantavat rakenteet muuttuivat huomattavasti 1960-luvun aikana.
Vuosikymmenen alussa ylédpohjan kantavat rakenteet tehtiin usein kappaletava-
rasta suoraan paikalleen, kun taas lopussa otettiin kayttéén kattoristikot, joissa
yhdistyi seka vesikaton kannatus ettd yldpohjan kantava rakenne. Nama ristikot
voitiin joko naulata itse kokoon tyémaalla tai tilata naulalevyristikkona tehtaalta.
Ylépohjan eristeena toimivat tavallisesti kattotuolien valiin tiiviisti asennetut mi-

neraalivillalevyt. (URL 3.)

Kattokaltevuus 1960-luvulla oli normaalisti noin 1:2 - 1:4 ja katteen yleisimmat
materiaalit olivat bitumihuopa ja pelti. Kattokaltevuuksia loivennettiin koko ajan

vuosikymmenen loppua kohti mentdessa. (URL 2; URL 3.)

Savupiiput, hormit ja tulisijat

Tulisijat menettivat 1960-luvulla merkitystdan lammaonléhteené eri polttoaineita
kayttavien keskuslammitysjarjestelmien takia. Varaavien tulisijojen sijaan tehtiin
paljon avotakkoja, joiden ldmmaoénvarauskyky oli melko lailla mitatén ja ne toimi-
vatkin l&hinna arkkitehtonisena elementtind. Vapaan tilasuunnittelun myéta WC-
ja kylpyhuonetilat hajautettiin eri puolille taloa. Poistoilmahormeja alettiin raken-
taa kevyemmin pellistd tai rautaputkesta sen sijaan, ettd ne olisi vedetty sa-

maan savupiippuun savuhormin kanssa. (URL 3.)

Ovet ja ikkunat

1960-luvun ikkunat olivat tyypillisesti tehtaalla tuotettuja standardituotteita, joista
yleisin on kaksilasinen sisdan-ulos aukeava puuikkuna. My6s sisdén-sisaan
aukeavaa tyyppia kaytettiin. Ikkunoiden koko suureni 1950-luvun taloihin verrat-

tuna ja ikkunapinta-alaa oli my6és enemman. Ikkunat olivat leveampid vaaka-
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kuin pystysuunnassa, mikd my6s korosti tuon ajan arkkitehtuurissa vallinnutta

vaakasuuntaisuutta.

Tuon ajan ulko-ovi oli yleensa pelkistetty pystypaneloitu, ja siind saattoi olla
yldikkuna tai kapea ja korkea lasiaukko. Yleensa ulko-oven suojana oli pieni
katos tai avokuisti. (URL 3.)

Talotekniset jarjestelmat

lImanvaihtojarjestelm& 1960-luvun rakentamisessa oli paasaantdisesti paino-
voimainen, jolloin korvausilma otetaan rakennuksen seindssé tai ikkunapuit-
teessa olevasta reidsta ja ohjataan ulos hormistoa pitkin. lima vaihtuu siis luon-
taisen savupiippuvaikutuksen ansiosta. Yleensa ilmanvaihtoa tehostetaan liesi-
tuulettimella. Aikakauden talotekniset jarjestelmat suunniteltiin yleensa kerta-
kayttbperiaatteella, jolloin kayttéika oli varsin lyhyt, noin 25 - 30 vuotta. Vesiput-
ket sijoitettiin yleensa rakenteiden siséalle, mika vaikeutti niiden huolto- ja korja-
ustoéita. (RIL 252-1-2009.)

2.4 Tyypillisia riskirakenteita

Rakennustekniikka, arkkitehtuuri ja rakentamistavat muuttuvat jatkuvasti, ja tas-
té johtuen esimerkiksi juuri 1960-luvulla rakennetusta talosta voi 16ytyd monia
rakenteita, joiden korjaaminen on ajankohtaista tai jopa terveyden kannalta elin-
tarkeaa. Erilaisia rakenteita on rakentamisen historian aikana kaytetty lukemat-
tomia ja suuri osa niistd on osoittautunut epakaytanndlliseksi, toimimattomaksi
tai erittain riskialttiiksi, joten niiden korjaaminen on erittdin ajankohtaista. Myds
1960-luvun taloista 16ytyy téllaisia tuolle ajanjaksolle tyypillisid riskirakenteita.

Tassa osiossa kasitelldén naité riskirakenteita hieman eriteltyna.

Ala-, vili- ja ylapohjat

Jo aiemmin esitetty alapohjaratkaisu, jossa kaytetdan yldpuolelta puukolattua
mineraalivillalla eristettyd betonilaattaa, on erittdin vaurioherkka rakenne betoni-
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laatan ylapintaan tiivistyvén kosteuden takia. Yldpohjan suurimmat ongelmat
johtuvat luultavimmin liitoksista ja lapivienneistd vuotaneesta vedesta. Jos kat-
tokaltevuus on matala, on yldpohjan matalassa tuuletustilassa vaikeaa tai jopa
mahdotonta liikkua, jolloin vauriot voivat jddda huomaamatta ennen kuin suu-
rempi vahinko on paassyt jo tapahtumaan ja vaikutukset nakyvét jo sisétilojen
rakenteissa. On my6s muistettava, ettd eristetilassa kosteus voi liikkua siten,

ettd itse vuotokohta on kaukana nékyvasta vauriosta. (URL 3.)

Jos rakennuksessa on tasakatto, taytyy huolehtia, ettei vesi pdase lammikoitu-
maan kattohuovan pdaalle aiheuttaen vaurioita. Téallaisessa tilanteessa vauriot
johtuvat useimmiten siita, ettd vesi paasee tunkeutumaan huovan alle ja jaaty-
essaan pakottaa katteen saumoja auki pahentaen tilannetta entisestaan. Myés
tasakaton muuntaminen harjakatoksi on aiheuttanut ongelmia, jos vanhaa kat-
tohuopaa ei ole poistettu. Kattohuopa estda kosteuden haihtumista alapuolisista

rakenteista ja lisda talléin vaurioitumisen riskia. (URL 3.)

Ulkoseinit ja perustukset

Kun tarkastellaan 1960-luvulla rakennettua pientaloa, tulee monelle mieleen
ensimmaisena sanat matalaperustus ja valesokkeli. Valesokkeliratkaisu, jossa
puurungon alaosa on lahes suojaamattomana kahden betonipinnan vélissa ja
useimmiten vield maanpinnan alapuolella, asettaa juuri seindn alaosille valtavan
vaurioriskin. Tdma ongelmakohta tulee tarkistaa remonttiin ryhtyessd ja sen
korjaamiseen on aina syyta varautua. Jos seindn alajuoksupuu péasee kastu-
maan ja lahoamaan, voi vaurion huomaamiseen kulua runsaastikin aikaa. Par-
haiten tallaisen vaurion voi todeta seindrakennetta purkamalla. Valesokkelira-
kenteella toteutetun talon valiseinien alajuoksupuut voivat olla betonivalun sisal-
18, jolloin vaara niiden lahoamiselle on ilmeinen. Valesokkeliratkaisu voi my&s
olla taysin toimiva ja tallaiset vauriot usein voidaan ehkaista, kun sade- ja sula-
misvedet saadaan johdettua tehokkaasti pois rakennuksen ymparilta. Tasta
syystd maakaadot rakennuksen ympariltd ja erityisesti ulkoseinien vieresta on

hyva tarkistaa ja korjata, jos vaurioita esiintyy. (URL 3.)
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3 KUNTOARVION TEKEMINEN

Aloitin kuntoarvion tekemisen tutustumalla kuntoarviota koskevaan kirjallisuu-
teen. Valitsin paaoppaaksi koulun kirjastosta 16ytyneen Martti Hekkasen (1998)
kirjoittaman Pientalon kuntoarvio -kirjasen, jonka pohjalta I&hdin arviota suorit-
tamaan. Tuosta kirjasesta |6ytyi oivallinen tarkistuslista, jonka kavin lapi ajatuk-

sen kanssa taloa kiertdessani.

Tahan osioon olen koonnut tarkistuslistalle tekemani havainnot. Naiden havain-
tojen pohjalta voidaan l&hted suunnittelemaan talon peruskorjaustarvetta. Osa
havainnoista on syyta korjata heti, kun taas jotkut voivat odottaa pitkédénkin. Ha-

vainnot on eritelty ja otsikoitu samalla tavoin kuin ne esiintyvéat itse listalla.

3.1 Pihan rakenteet ja kunnallistekniikka

Pinta- ja sulamisvedet johdetaan pois rakennuksen ympariltd salaojien ja kallis-
tusten avulla. Paasaantdisesti kallistukset talon ymparilla nayttavat hyvalta ja
vesi ei jaa seisomaan talon seinien viereen. Jos aikanaan julkisivuremonttia
tehtdessa seinien alaosista 16ytyy lahoa, on nama kallistukset kuitenkin syyta
tarkistaa. Talon ymparilla kasvaa useita seepramantyja, joista tippuvat neulaset
ja oksat voivat tukkia rannit ja vesikourut. Tassa tarkistuksessa kuitenkin kourut
olivat puhtaat ja niitd puhdistetaan saanndllisesti. Tonttivesijohtojen ja viemé&-
réintien toiminta on ollut I1dhes moitteetonta. Viemariputkessa oli pieni tukos ke-
sdlla 2011 ja se kaivettiin auki korjausta varten. Nyt viemardinti toimii normaalis-

ti. Talo ei kuulu kunnalliseen viemariverkkoon vaan takapihalla on oma kaivo.

Tontti sijaitsee joen rannalla rinteesséa, joten maanpinta kallistuu toisella puolen
taloon péin ja toisella puolen poispain. Ylarinteen puolella salaojat toimivat moit-
teetta ja talon ymparille ei pddse valumaan vetta. Vesikourut ja syoksyt toimivat
hyvin ja sybksyistd tuleva vesi ohjataan pois talon seinustalta. Pihan liikenne-

alueet ovat suhteellisen tasaiset, vaikkakin tarvitsevat kenties uuden soraker-
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roksen ja tiivistdmisen. Pienid painumisen merkkeja on havaittavissa. Nurmikko
ja istutukset kasvavat hyvin eikd nurmella ndy juurikaan paljaita kohtia. Piha
tosin on hieman painunut ja pienia routavaurioitakin on havaittavissa. Liséksi
tonttiviemari on kaivettu auki, ja tuo kaivanto on painunut hieman puutteellisen

tayton tiivistyksen vuoksi.

Talovarusteita pihalla ei juuri lipputangon liséksi ole. Lipputangon paikkaa on
muutettu kesalla 2008 ja sille valettiin tuolloin uudet perustukset. Tata arvioita
tehtdessa perustukset olivat mielestédni hieman kohonneet routimisen vuoksi.
Talon jatehuolto on hieman puutteellista, jos sita tarkastellaan kierratyksen kan-
nalta. Kaytdnndssa kierratysta ei juuri ole. Pihalta 16ytyy sekajateastia ja tontin
laidalta alue, jossa kompostoidaan erinéiset lehtiroskat. Kierratyksen puute joh-
tuu suurelta osin l[&mmitystavasta. Puuldmmitteisessa talossa perinteisesti pa-
lavat roskat poltetaan I&mpokattilassa. Lisaksi koko kunnassa kierratysmahdol-
lisuudet ovat vaikeasti saatavilla ottaen huomioon talon sijainnin. Lahimmalle

kierratysasemalle on matkaa melkein 20 kilometria.

Ulkovalaistus toimii hyvin. Pihalla on kiinted valopylvas ja liiketunnistimella ole-
va halogenvalaisin. Vaikka paakulkureittien valaistus muuten on toimiva, voisi
pihalla kuitenkin olla enemmankin valoa. Talon ulkoseinalld on toimiva vesipis-
te, joka on toiminut moitteetta asentamisesta asti. Vesiletku keratdan pois tal-
veksi, jottei se paadse jadtymaan. Autotalli on tuotu pihalle kokonaisena ja sille ei
oikeastaan ole tehty kunnon perustuksia, vaan se lepda maan pinnalla. Sisalla
ei ole valettua lattia, vaan koko tallin lattia on samaa sorapintaa kuin itse piha-
maa. Tasta johtuen tallin seinissd on nahtavilld hieman routimisesta aiheutuvaa
vaantyilya. Yksi seinistd on hieman pullistunut ulospain ikkunan alapuolelta,
mutta muuten seinédt ovat ehjat. Tallin kylkeen on jélkikateen rakennettu mata-
lampi varasto-osa, jossa sailytetd&n ruohonleikkureita ja muita pihalla tarvittavia
tybkaluja. Tallin ovessa ei ole lukkoa, vaan se suljetaan pelkastdan salvalla.
Oveen taytyisi ehdottomasti siis asentaa lukot, vaikka tdhdn mennessa mitaan
ei ole viety. Erillistd pihavarastoa tontilla ei ole. Vanha varasto sijaitsee tontin
laidalla ja sielld sailytetdan oikeastaan vain vanhoja pydranromuja tai muuta ei
niin tarkeda tavaraa. Halkovarasto on rakennettu muutama vuosi sitten, ja se on

perinteinen hirsirakenteinen lato, jossa kuivatetaan pihalla tehdyt polttopuut.
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Halkovarastossa on péarekatto, joka on toistaiseksi pitanyt vettd, mutta joka luul-

tavasti taytyy tervata uudestaan l&hiaikoina.

3.2 Perustukset

Talon salaojitus toimii ainakin silmamaéaaraisen tarkistuksen valossa hyvin, vaik-
ka se tulisi huuhdella kunnolla auki. Erillisia tarkistuskaivoja salaojissa ei ole,
joten salaojien saanndllinen huolto on erittéin tarkeaa, jotta talon perustukset
pysyvat kuivana. Maapera tontilla on savipitoista ja herkasti routivaa. Talon alle
on tehty maanvaihto sité rakennettaessa. Savimaa on kaivettu pois viiden met-
rin syvyyteen asti ja tilalle on vaihdettu routimatonta kiviainesta. Talon perus-
tukset ulottuvat yli kahden metrin syvyyteen rakennuksen keskella olevasta ta-
louskellarista johtuen. Routasuojaus talon ymparilld on puutteellinen, mutta
maanvaihtojen takia maaperan routimista ei talon ymparilld juurikaan tapahdu.
Rakennuksen sokkelin korkeus on talon takaosassa jopa yli 500 mm, kun taas
talon etupuolella se jaa alle 400 mm. Téama johtuu siita, etta talo sijaitsee rin-

teessa ja tontti viettda talon takapuolella olevalle joelle pain.

Rakennuksen seindn vierukset eivat talvella pysy sulana, mikéd osoittaa sen,
ettd sisalta ei paase vuotamaan lAmminta ilmaa seindn alaosista ulos. Sokkelis-
sa on ndhtavissa selvid halkeamia ja murtumia, mutta I&hes kaikki naista ovat
vain pintabetonikerroksessa ja voidaan korjata helposti. Mahdollisesti painumi-
sesta johtuvia sokkelin halkeiluja on nahtavilla talon takaosassa yhdesséa pai-
kassa. Tasséd kohtaa mielesténi seinakin on hieman painunut, ja syy tahan tulee
selvittdd. Painuminen tosin on sen verran vahaista, ettd se oli jAdda kokonaan
huomaamatta aluksi. Kaiken kaikkiaan sokkelin pintabetonointi on korjattava
l&hiaikoina kauttaaltaan. Kellarissa ei ole ikkunaa, mutta koska kyseessd on
vanha perunakellari, on perustuksissa aukko, josta perunat on aikoinaan heitel-
ty kellariin sisélle. Tuo aukko on nykydan tukittu, mutta se pitdisi tarkistaa ja

tukkia lopullisesti esimerkiksi valamalla se umpeen.
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3.3 Ulkoseinit

Ulkoseiniin ei ole asennettu minkaanlaista lisderistysta ja vanhat purueristeet
ovat luultavasti painuneet seinien alaosiin. Rakennuksen lisderistaminen tulee
l&hiaikoina erittéin ajankohtaiseksi. Ulkoverhouksen takana ei ole tuuletusrakoa,
vaan ulkovuori on naulattu suoraan tuulensuojalevyyn kiinni. Tastakin syysta
talon lisaeristdminen ulkoapdin on suositeltavampi vaihtoehto, koska tuuletus-
raon puuttuminen on ongelmallista sisdpuolisen eristdmisen kannalta. Talon
ulkoverhous on maalattu kesélla 2011 johtuen vanhan maalipinnan huonosta
kunnosta erityisesti talon eteldpdddyssa. Rakennuksen paatyjen ulkovuori-
laudoissa on jonkin verran halkeiluja ja vdantymia, etenkin paatyjen ylaosassa.
Muuten ulkoverhous on paasaantodisesti pysynyt suorana ja ehjané, vaikka lau-
doitus saisi mielestani olla paksumpi. Ulkoseinat ovat paasaantdisesti suoria, ja
ainoa huomauttamisen arvoinen asia on talon itédpuolella oleva seind, joka on
hieman painunut ikkunan alta. Ikkunasta ei kuitenkaan vield tunnu vedon tun-

netta talon sisalla. Syy tdhan seinan painumiseen on luonnollisesti selvitettava.

Rakennuksen raystaat ovat riittavan pitkat, mutta mahdollista ulkopuolista lisa-
eristysta ajatellen niita tulee luultavasti hieman jatkaa. Vesikate ulottuu raystaal-
le asti ja on kiinnitetty asianmukaisesti. Raystaillda vesikaton pellityksessa on
my6s asennettu vesipellit ja tippanokat, jotta vesi ei paase valumaan seinille.
Nama pellit ja niiden kiinnitys myds tarkistettiin talon maalauksen yhteydesséa
keséalla 2011. Talotikkaita rakennuksessa ei ole, koska ne poistettiin takakuistin
rakentamisen yhteydessa. Rakennuksen tydsiiven sisddnkdynnin ulkoporras
vaatinee uusimisen, koska osa laudoista on vaantyillyt. Muuten portaat ovat

kunnossa.

Rakennuksen kuistit ndyttavat paallisin puolin olevan kunnossa lukuun ottamat-
ta kuistia, jonka portaikko on uusittava tai korjattava. Takapihalle on rakennettu
umpikuisti, jonka alaosaa ei pdase tarkastelemaan laudoitusta poistamatta.
Kuisti on kuitenkin silmé&maaréisesti tarkastelemalla suorassa eikd laudoituk-
sessa nay lahovaurioita. Kaikki kuistit on maalattu uudestaan samaan aikaan
kuin talokin. Kuistien kasijohteet ovat kunnossa ja liséksi ty6siiven kuistiin on

asennettu ylimaarainen kasijohde kulkemista helpottamaan.
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3.4 lkkunat ja ulko-ovet

Rakennuksen ikkunat on vaihdettu kauttaaltaan vuonna 1998 ja ikkunapuitteet
ja niiden maalipinnat ovat séilyneet hyvékuntoisina. Pienid maalipaikkauksia
tehtiin taloa maalatessa. lkkunalaudoissa ei ole pellitysta, vaan ne ovat puuta.
Laudoissa on tippanokat, jotka estavat veden valumisen seinille, mutta itse lau-
dat ovat vaihtokunnossa. Vaihdon yhteydessa on syyta tarkistaa, ettei vetta ole
paassyt valumaan seinan sisélle. Ikkunaruudut ovat ehjat ja lasien kittaukset
ovat kunnossa. lkkunoiden tiiveys on kunnossa ja sisélle ei tunnu vetoa eivatka
ikkunat huurru talvella. Ikkunoiden avausmekanismit toimivat moitteetta eivatka
ne jumiudu avattaessa. Helat ja sulkimet ovat my&s hyvakuntoiset ja tuuletusik-

kunat toimivat moitteetta.

Paasaantdisesti rakennuksen ikkunat ovat hyvakuntoiset eika niiden vaihto ole
ajankohtainen vielad pitkdan aikaan, kunhan niiden huoltoa ei laiminlyéda. Ulko-
ovet ovat takaovea lukuun ottamatta hyvakuntoiset. Kaikki ovet on maalattu ta-
lon maalauksen yhteydessd, ja ne avautuvat ja sulkeutuvat normaalisti. Ovien
tiivisteet taytynee vaihtaa, koska talvella ovien valista esiintyy jonkin verran ve-
toa. Ovien lukot toimivat ongelmitta, mutta takalukittavaa lukkoa niissa ei ole.

Soittokello toimii my6s normaalisti.

3.5 Vilipohja, yldapohja ja vesikatto

Talon ylapohjarakenne on paéasaantoisesti hyvakuntoinen ja yldpohjaan on pu-
hallettu lisderisteeksi puhallusvillaa. Villaa on my6s mahdollisuuksien mukaan
sullottu rakennuksen seiniin yldpohjan kautta korvaamaan painuneita purueris-
teitd. Ylapohja on rakennuskaudelle ominaisesti matala ja likkuminen siella on
hieman hankalaa. Kulku tapahtuu kattoluukusta rakennuksen sisélta. Ylapohjan

villaeristeet ovat pysyneet kuivina.
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Rakennuksen vesikatto on silmé&maé&araisesti katsottuna ehja ja suora. Kattopelli-
tys on uusittu vuonna 1998 yhta aikaa ikkunoiden kanssa. Katto ja réystaat on
pidetty puhtaana pihapuista tippuneista roskista ja oksista. Katon lapiviennit on
tiivistetty asianmukaisesti. Katolla ei ole lapetikkaita tai kattosiltoja. Nama tulisi
asentaa katolle asianmukaisesti. Savupiippu on kunnossa ja sen paalla oleva
hattu ei vuoda. Raystaskourujen kiinnitys on asianmukainen ja raystéskourut
ovat muutenkin hyvakuntoiset. Sydksytorvet ovat ehjat eikd vesi paase roisku-

maan seinille.

3.6 Kellarin rakenteet ja tilat

Kellarin haju on hieman kostea ja ummehtunut johtuen puutteellisesta ilman-
vaihdosta. Kellarin ainoa ilmanvaihto on hormissa oleva reiké katolle. Tuuletus-
ta voisi tehostaa esimerkiksi asentamalla reikdan pienen huippuimurin. Kellariti-
lat pysyvat kuivana kevaalla ja rankkasateen jalkeen, mika kertoo salaojituksen
oikeasta toiminnasta. Kellarin seinissa on merkkeja kosteudesta (tummia koh-
tia), mutta seinat ovat ehjat eivatka halkeile. Kosteus tulee kellarin seiniin luul-
tavasti suoraan maaperasta talon alta. Kellarin seinien ulkopuolella ei rakenta-
misen aikaan ole ollut saatavilla patolevyja, joten on vaikeaa sanoa varmuudel-
la, onko kellarin seinien ulkopuolella mink&anlaista kosteussulkua. Tdman tar-

kistaminen on my®os erittdin ongelmallista, koska kellari sijaitsee talon keskella.

Kellarin seindssa on reika, josta perunat on ennen pudotettu laareihin. Tuo reika
on jalkeenpain tukittu, mutta se tulee tarkistaa ja tukkia kunnolla. (Kuva 6.) Kel-
laritilan lattiassa on nahtavilla halkeamia, mutta lattia on suora. Halkeamat voi-
vat johtua my6s betonin kovettumisesta. Kellarin ovi on pysynyt hyvékuntoisena
eikd halkeamia tai lahovaurioita esiinny. Kellariin johtavat portaat ovat aika jyr-
kat, mutta ehjat. Portaiden ylapaan ovessa on lukko, joka estdd esimerkiksi lap-

sien paasyn portaikkoon.
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KUVA 6. Kellarista ulos vievéa luukku siséltdpéin kuvattuna

3.7 Kuivat asuintilat

Rakennuksen maanvaraiset lattiat ovat pysyneet iastd huolimatta suorina. Latti-
oiden pintarakenteet ovat ehjat, ja suurin osa lattioista on pysynyt hyvakuntoi-
sena eikd niita tarvitse uusia tai korjata. Keittion lankkulattia on kulunut siihen
pisteeseen, ettd sen hiominen ja pintakasittely on tarpeellista. Tyésiiven lattia
narisee kaveltdessa, ja syy tdhdn on hyva selvittdd. Samalla koko lattian uusi-
minen voi olla jarkevadd. Muovimattojen saumat ovat kiinni, eikd maton alle taten
padse kosteutta esimerkiksi siivottaessa. Lattialistat ovat kiinni, eika niiden alla
ole nakyvissa painumisesta johtuvia rakoja. Kaiken kaikkiaan lattioissa on jonkin
verran korjattavaa, mutta ndma korjaukset ovat 1ahinna ulkonadllisia eivatka

niinkdan rakenteellisia.

Rakennuksen sisaseinat ovat silmémaéaraisesti tarkasteltuna suoria eikd suu-
rempia varivirheitd ole nakyvilla. Sisdseinien pintamateriaalit olisi jo aika vaihtaa

nykyaikaisempaan. Tastd kertoo muun muassa vanhojen tapettien kuluminen.
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Sisaseiniin tehtdvat mahdolliset korjaukset ovatkin |&hinnd sisutust6itd. Raken-
nuksen ilmanvaihto on aikakaudelle ominaisesti niin kutsuttu painovoimainen,
eika erillistéd koneellista ilmanvaihtoa siis ole. Kunnollisen ilmanvaihdon raken-

taminen onkin tdméan ikaluokan talojen korjauksessa etusijalla.

Osa talon sisékatoista on lievasti taipunut johtuen luultavasti vain rakennuksen
idsta. Sisdkatoissa ei kuitenkaan esiinny suuremmin varivirheitd eikd kosteu-
desta johtuvia jalkid ole ainakaan silmémaaraisesti tarkastelemalla nakyuvilla.
Sisdkatot olisi hyvad maalata uudestaan tai osa niisté jopa avata ja paivittda ny-
kyaikaisemmaksi. Sisdovet ovat alkuperéiset ja oviaukot vain 1,9 metria korkei-
ta, mika on nykystandardien mukaan lilan matala. Ovet ovat kuitenkin p&allisin
puolin hyvdssa kunnossa, vaikka vaativatkin hieman pintakésittelya. Rakenteel-

lisesti ne toimivat kuitenkin oikein ja eristavat danta verrattain hyvin.

Sisaportaita rakennuksessa ei kellarin portaiden lisdksi ole. Kellarin portaikko
on jyrkka ja narisee kaveltdessa. Portaiden ylapadssa on lukittava ovi, mutta

portaikossa ei ole k&sijohdetta. Portaiden maalaus on myds ajankohtainen.

3.8 Pesutilojen ja saunan rakenteet

Markatilojen rakenteet on uusittu kattilahuoneen remontin yhteydessa ja ne ovat
padosin kunnossa (kuva 7). Seinien alareunan ja lattian valiset silikonisaumat
ovat kuluneet, ja ne vaativat uusimista. Lattian kallistukset ovat kohtuulliset,
vaikka vetta jaékin hieman seisomaan kaivon ymparille. Vesikalusteiden kiinni-
tykset ovat asianmukaiset ja suojarenkaat ovat tiukasti kiinni seinassa. Pesu-
huoneen ja saunan valisessa seindssé on eristdmaton lapivienti patteriputkelle,
mika aiheuttaa kosteusvaurioriskin kyseiselle seinélle. Méarkatilan ovet ovat
kunnossa eika alareunoissa ole ndkyvissad kosteusvaurioita. Saunan lauteet ja

seinarakenteet ovat kunnossa ja lattian kallistus toimii.
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KUVA 7. Uusitut saunatilat ja takapihalle johtava ulko-ovi, joka on lisétty remon-

tin aikana

3.9 Kalusteet ja varusteet

Rakennuksen kiintokalusteet ja varsinkin komerot ovat ehtineet niin sanotusti
miehen ikdan, eli ovat taloon alkuperaisena asennetut. Tasta syysta kayton jal-
kid on nahtavilld varsinkin komeroiden ovissa ja saranoissa. Kaikki komeroiden
rungot ovat ikdan katsottuna suhteellisen hyvédssa kunnossa, mutta niiden vaih-
taminen uusiin ei silti olisi pahitteeksi, koska rungot ovat aikakaudelle tyypilli-
sesti melko kapeita. Komeroita saisi myds olla hieman enemman. Keittidkalus-
teet ovat kunnossa, joskin vanhanaikaiset. Teknisesti keittié on toimiva, lasku-
ja kaappitilaa on riittdvasti, kaappien ovet toimivat moitteetta eikd keittién toi-
minnassa ole muutenkaan ollut puutteita. Jadkaappi ja pakastin on uusittu kuten

myos tiskikone, mutta liesituuletin on alkuperainen. Keittié on siis toimiva mutta
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hieman vanhanaikainen. Mahdollisessa keittioremontissa voidaan siis keskittya

enemman parantamaan keittion ulkondkda kuin toimintaa.

Asuintilojen muut varusteet ovat paasaantodisesti hyvakuntoiset. Ikkunapenkki-
en, peilien, kiinteiden hyllyjen ja verhotankojen kiinnitykset ovat asianmukaiset.
Wec-tilojen varusteet ovat my6ds kunnossa: peilikaappien, allaskaapin, pyyhe-
koukkujen ja wc-paperitelineen kiinnitykset ovat kunnossa ja kaappien toiminta
moitteetonta. Suurin puute on ehdottomasti pesuhuoneen suihkuverhon puut-
tuminen. Pesuhuoneessa on kuitenkin lattiakuivain, jota kdytetddn aina suihkun

jalkeen.

3.10 Lammitysjarjestelma

Lammitysjarjestelmé&né talossa on puuldmmitys. LAmmitysputket ja patterit ovat
toimineet tédhan asti ongelmitta ja ilman vuotoja. Lamp&putket tosin kulkevat
talon betonilattiassa, mika asettaa riskin niiden syépymiselle. Savupiippu nuo-
hotaan saanndllisesti jokapaivaisen kaytén vuoksi. Kiintedn polttoaineen kattila
on asennettu vuonna 1995 vanhan tullessa kayttdikansa paahan. Kattila on va-
rustettu sdhkdvastuksilla. (Kuva 8.) Uusi lamménsiirrin ja kayttdvesivaraaja

asennettiin saunaremontin yhteydessa, ja se on toiminut ongelmitta.
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KUVA 8.Uusi lédmmityskattila, jossa myds sdhkévastus suoraa sdhkélammitysté

varten

3.11 Vesi- ja viemarijarjestelma

Rakennuksen vesi- ja viemariputkisto on alkuperdinen, rakentamisen aikana
asennettu, ja se on toiminut tdhan mennessa ilman suurempia puutteita. Piha-
kaivolle johtava viemariputki kaivettiin auki kesalld 2011 sen osittaisen tukkeu-
tumisen vuoksi. Vuotoja putkistossa ei ole havaittu, mutta koska kayttévesiput-
kisto kulkee talon lattiassa, on mahdollisten vuotojen havaitseminen vaikeaa.

Lammitysjarjestelman painemittarin mukaan paine putkistossa sailyy, joten tas-
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ta voidaan olettaa, ettei vuotoja ainakaan lammitysputkistossa ole. Kaytt6-
vesilinjassa paine on riittdva, vaikka kahta vesipistettd kaytetdén yhta aikaa.
Keittion vesihana on vaihdettu tdméan vuosituhannen alkupuolella. Wc-istuin on
alkuperainen, mutta toimiva, ja sen vaihtaminen uuteen on tarpeellista vain

huuhteluveden sdastamisen vuoksi.

3.12 limanvaihtojarjestelma

Rakennuksessa ei aikakaudelle tyypillisesti ole koneellista ilmanvaihtoa, vaan
ilmanvaihto on painovoimainen (ks. kuva 9). Huoneilma tuntuu talossa suhteel-
lisen raikkaalle eikd asukkailla ole esiintynyt allergiaoireita. Painovoimainen il-
manvaihto toimii mutta on nykymittapuulla riittdmatén. Koneellisen ilmanvaihto-

jarjestelman rakentamista on siis syyté suunnitella.

P

5 //'

7 ,/ / "/’

77
/77
2/ / //

KUVA 9. Olohuoneessa sijaitseva avotakka, joka toimii pd&dasiallisena ilmastoin-

7

tihormina painovoimaisessa ilmanvaihdossa
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3.13 Sahkojarjestelma

Talon sahkdjarjestelma on suurilta osin alkuperainen mutta toimiva. Liittymisjoh-
to on kunnossa ja sulakkeet kestavat vaihtamatta pitkdan. Suurin osa pistorasi-
oista on lapsiturvallisia ja hyvakuntoisia, mutta osa pitdisi vaihtaa, koska lapsi-

lukko on sarkynyt. Péékeskus on ehja ja sdhkdmittari toimii moitteetta.
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4 KORJAUSSUUNNITTELU

Rakennuksen korjaustarve voidaan maaritelld tehdyn kuntokatselmuksen pe-
rusteella alustavasti. Lisatutkimukset voivat olla tarpeen suunniteltaessa esi-
merkiksi putkiremonttia. Téssa tapauksessa maaritelldéan korjaustarve lahinna
julkisivu- ja lisderistdmisremontin osalta. Samalla sivutaan hieman taloteknisia
jarjestelmid, joista ajankohtainen on Iahinnd koneellisen ilmanvaihdon rakenta-
minen. Korjaussuunnitelma tehddan tuotannon nakdkulmasta tehtavasuunni-
telman periaatteita noudattaen. Hintatiedot korjauskustannuksiin saadaan ra-
kennusteollisuuden julkaisemasta Rakennusosien kustannuksia 2012 -kirjasta.
Hinnoissa mainittu tydn osuus jaénee itse korjaustditd tehtdessa kirjan hintoja
pienemmaksi, koska ty6ét suoritetaan suurelta osin talkoovoimin. Erillistd ener-
giatodistusta rakennukselle ei ole laadittu, koska lammitysjarjestelmana toimii
puuldmmitys ja siihen kaytettava polttoaine tulee suurimmaksi osaksi omasta

metsasta.

Julkisivuremontti ja siihen liittyva lisderistdminen ovat talléd hetkelld suuressa
roolissa, kun ajatellaan rakennuksen energiatehokkuuden parantamista. Lisa-
eristdminen suunnitellaan tehtdvaksi ulkoapéin, koska se on jarkevintad tehda
heti julkisivuremontin yhteydessa. Samalla korjataan rakennuksen sokkelin pin-
tavauriot ja tarkistetaan ulkoseinien alajuoksupuiden kunto valesokkeliratkaisus-
ta mahdollisesti aiheutuneiden kosteusvaurioiden varalta. Tastd johtuen ala-
juoksujen mahdolliseen korjaukseen on syyta varautua remonttiin ryhdyttaessa.
Lisderistaminen suoritetaan Korjaus-Ratu F31-0197 -kortista saatuja ohjeita

mukaillen.

4.1 Aloitusedellytykset

Aloitusedellytyksena seindn on oltava purettu vanhasta materiaalista seka ros-
kista. Purkuty6lle voidaan laskea hinta Ratu:n hinnastosta, mutta koska se suo-

ritetaan talkoovoimin, on hintatieto tassa tapauksessa merkityksetén ja suurim-
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mat kulut tulevat rakennusjatteen havittdmisesta. Lammaodneristeiden seka uusi-
en ulkoverhouslautojen varastointi on suunniteltava siten, etteivat ne péase kas-

tumaan. Uusien verhouslautojen on myds hyva olla pohjamaalattuja.

4.2 Tyo- ja suojavalineet

Vaikka ty6 tehdaan talkoovoimin, on silti syyta kiinnittaa erityistd huomiota tyén
turvalliseen suorittamiseen. Henkil6kohtaiset kuulo- ja silm&suojaimet on aiheel-
lista pitdd mukana myo6s kotona tehtdvissa remontti- ja rakennustdissa. Suoja-
vaatetus ja etenkin turvakengét ovat tarkeitéd varusteita tyébhén ryhdyttdessa.
Vanhat purueristeet aiheuttavat pdlyamista purkuvaiheessa, joten hengitys-
suojainten kaytté on myds tarpeellista. Ennen tyén aloittamista taytyy huolehtia,
ettd tyovalineet ovat turvalliset ja toimivat ja niiden turvavarusteet, esimerkiksi
sirkkelin terasuojat, ovat paikallaan ja toimivat oikein. Tydssé tarvitaan normaa-

lien kasitydkalujen lisdksi seuraavia ty6kaluja, kalustoa ja laitteita:

- suojapeitteet, muovit, sailytyslavat

- mahdolliset telineet

- purkurauta

- jatelava

- vesivaaka, mitta, mahdolliset elektroniset tai optiset mittauslait-
teet

- paineilmanaulain

- moottorisaha, Py6érésaha

- villaveitsi

- linjain

- akkuporakone.

Tyo6kalujen seka varusteiden oikeaoppinen ja turvallinen kaytté on pystyttava
takaamaan myos kotioloissa ty6skenneltdessa. Laitteita aiemmin k&yttanyt hen-
kil on velvollinen neuvomaan muita koneiden turvallisessa kaytéssa. Mahdolli-
set telineet tai henkildnostimet taytyy pystyttaa tasaiselle alustalle ja niiden kaa-

tuminen on estettava. To6itéd ei missaan tapauksessa saa tehdéa esimerkiksi trak-

31



torin etukuormaajasta, kuten talkootbissd usein on tapana. Rakennusjatteen

oikeaoppisesta kierratyksesté on huolehdittava asianmukaisesti.

4.3 Tyoéselostus

Tyoén aloitusedellytysten toteutuminen varmistetaan tarkistamalla materiaalien
varastointi seka jatehuolto, jonka on toimittava asianmukaisesti. Taman jalkeen
puretaan vanha julkisivulaudoitus ja vanhat purueristeet. Purkutiden jalkeen
tarkistetaan rakenne silmémaaraisesti ja tehdaan mahdollisesti tarvittavat korja-
ustyét. Seindrakenteen uudelleen rakentaminen aloitetaan rakennetta paksun-
tamalla, jotta lisderisteen maarasta tulee riittdva. Vanha eristepaksuus raken-
nuksessa on 125 mm ja suunnitelmien mukaan paksuutta kasvatetaan 200 mil-
limetriin, jolloin saavutetaan rakennusmaarayskokoelman vaatima U-arvo 0,17
W/m?K.

Toinen tapa lisderistda rakennus on kayttdad parempia lammoneristeita, kuten
SPU-levyja. Tdméan tavan merkittdvimpana etuna voidaan pitda rakenteen alku-
perdisen paksuuden sdilyttdmistd, jolloin esimerkiksi ikkunat eivat jéé syven-
nykseen eika raystaiden jatkaminen tule aiheelliseksi. Tata tapaa harkittaessa
on otettava huomioon rakenteen toimivuus. Uretaanilevyjen kayttd voi olla on-
gelmallista niiden tiiveyden takia. Liian tiivis eriste voi aiheuttaa vanhaan raken-
nukseen kosteusteknisid ongelmia ja huonontaa sitd kautta sisdilman laatua.
Uretaanilevyjen kayttd tulee aiheelliseksi, jos rakennusta lisaeristetdén sisapuo-

lelta. Tassa tapauksessa rakennukseen asennetaan usein myds héyrynsulku.

Kyseessa olevaan rakennukseen kaytetaan lisderistdmistapana seinarakenteen
paksuntamista. Tall6in rakenteen tiiveysominaisuudet eivat muutu liiaksi ja ra-
kenteen seka rakennuksen rakennusfysikaalinen toiminta saadaan pysymé&an

toimivana.
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4.4 Tyo- ja materiaalikustannukset

Suurin osa rakennuskustannuksista koostuu yleensd tyén osuudesta. Tassa
tapauksessa remontti tehd&éan talkootydné, joten rakennustyén osuus hinnasta
jéé pois. Téastd huolimatta hintatietoihin on koottu myds tuo pois jaava tyén
osuus. Hintatiedot on saatu Rakennusosien kustannuksia 2012 -kirjasta (ALV 0
%). Tydta suunniteltaessa on hyva muistaa, ettd pienissa yksittaisissa kohteis-
sa, kuten pientaloissa, voivat tydmenekit olla huomattavasti taulukossa esitetty-

ja Ratu-arvoja suurempia. (Rakennusosien kustannuksia 2012, 13.)

TAULUKKO 1. Laskelma julkisivuremontin ja lisderistdmisen kustannuksista
(ALV 0 %)

a2 E
8 = & £
= E = E E
o = i ~ =
= LA o E + w4 =
= & "~ E i e~ E
= & e 2 @ o~ w &
E b = B =, = 2 =
o 5 =] T =) = £ £
2 e 2 B - 2 2 2
1, = R £ ) = = =
= = = E E = 5 E
E] = = i = = 3 =
Materiaalikust
el Uil 5.15 12,43 3,19 13,80 14,85 3,85
[€/m2]
Tyomenekki
i Er[eﬁh._ 0,20 0,30 0,25 0,07 0,10 0,52 0,52 0,13
Ty&kust 5
e = 4,85 19,25 1,82 3,03 15,26 15,25 3,30
[€/m2]
Kustannus yhteenss
HEAnnuEyResnsal e 4,85 24,40 14,25 6,22 29,06 ap,10 7.15
[€/m2]
Rakennusosaa = 2 =
ool 17800 16353 18400 163,53 16400 16400 17600 176,00
Materiaalikustannus
e o0 0,00 844,60 203268 523,16 226320 2613,60 677,60
Kokonaiskustannus
ic| 85000 79312 400160 233030 102008 476584 5297.60 125840
Hinta yhteensa 20126,94 C
Materiaalien hinta B 954,84 €

Tassa tapauksessa taulukon 1 hinnoista tarkeimpana voidaan pitda materiaali-
en hintoja, koska ty6 tehdaan talkoovoimin omalla porukalla. Tasté johtuen tyén
ja tydsaavutusten osuus taulukossa toimii 1ahinna vertailukohteena remonttia
suunniteltaessa. Lopulliseen hintaan taytyy vield varata tilaa lupamaksuille seka

talkooporukan ruoka- ja juomakuluihin. Kaikki taulukoidut tydkustannukset sisal-
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tavat sosiaalikustannukset 72 prosenttia. Nama sosiaalikustannukset voidaan

eritelld tydn hinnasta karkeasti taulukon 2 mukaan.

TAULUKKO 2. Tybn sosiaalikustannusten erittely taulukosta 1

Hinta yhteensa 20126,94 €
Materiaalien hinta - 8954,84 €
Tydn osuus 11172,11 €

/ 1,72

Ty6 ilman sosiaalikuluja 6 495,41 €
Sosiaalikulut 72 % 4 676,70 €

Vertailun vuoksi lasketaan my6s kulut julkisivuremonttiin ilman lisderistamista.
Tall6in ndhdaén hintaero julkisivuremontin ja lisderistdmisen valilla. Taulukosta
nahdaan, ettd lisderistdmisen hintaero pelkkaan julkisivuremonttiin katsottuna
on suhteellisen vahainen. Tasta syysté rungon lisderistdminen on aina kannat-

tavaa julkisivuremonttia tehtdessa.
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TAULUKKO 3. Kustannuslaskelma julkisivuremontille ilman liséeristysté

E
E E
= ~ = -
= E o = !’E
= o ~ § T
.y o] o
= 2 = £ o
2 B 2 o E
-] o o L ]
= =3 k] = a
= = = = =
Materiaalikustanmu
5 3,19 13,80 14,85 3,85
[E/m2Z]
Tydimenekki
¥ ! 0,20 0,10 0,52 0,52 0,13
[tth]
Tyokust
yoRustannus | 5 2g 3,03 15,26 15,25 3,30
[€/m2]
Kust ht 5
HETEnnUS yhtEensa 3,75 6,22 290,06 30,10 7.15
[E/m2Z]
Rak
a E""'US[D:_"E,"E; 176,00 164,00 164,00 176,00 176,00
Materiaalikustanmuy
- €] 0,00 523,15 226320 261350 677,60
Eokonaiskustannus]
| 5900 1020,08 476584 529760 125840
Himta yhteensa 13 001,92 €
MMateriaalien hinta 6 OF7.56 €

Taulukosta 3 voidaan myds eritelld sosiaalikulut karkeasti samaa kaavaa kayt-
téden kuin taulukon 2 kohdalla. T&lléin sosiaalikulut muodostuvat taulukon 4 mu-

kaan.

TAULUKKO 4. Sosiaalikustannukset taulukosta 3

Hinta yhteensa 13 001,92 €
Materiaalien hinta - 6 077,56 €
TyOn osuus 6924,36 €

/ 1,72

Ty0 ilman sosiaalikuluja 4 025,79 €
Sosiaalikulut 72 % 2 898,57 €
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5 POHDINTA

Opinnaytetydn tavoitteena oli tehdd kuntokartoitus isovanhempien asuinraken-
nuksesta sek& suunnitella talon korjaustarvetta. Korjaustarpeen maarittely on
yksi rakennusinsin6dérin tarkeista taidoista, ja tata taitoa Iahdin tdman tydn avul-
la kehittdmaan. Toiveenani on tydskennelld korjausrakentamisen saralla tule-
vaisuudessa, ja tdma tyo toimii osaltaan ponnahduslautana tuolle uralle. Korja-
usrakentaminen on mielestani monella tapaa uudisrakentamista haastavampaa
johtuen suurelta osin sen vaatiman historiatiedon tarkeydesta. Vanhaa korjates-
sa on tunnettava rakennuksen valmistumisen aikainen rakentamistapa seka

osattava soveltaa nykytekniikkaa yhteen vanhan kanssa.

Opinnaytety6td tehdesséni tutustuin paljon juuri 1960-luvun rakentamiseen,
mutta samalla sain tietoa myds jalleenrakentamiskauden rakennustavoista ja
maarayksista. Lisaksi tutustuin korjausrakentamista koskeviin maarayksiin seka
Suomen rakentamismaarayskokoelmaan. Tutkimusty6td aloittaessani asetin
tavoitteeksi oppia lisda rakennuksen lisderistdmisesta, ja tuon tavoitteen olen
mielesténi saavuttanut. Opin lisda siitd, miten lisderistdminen on jarkevaa suo-
rittaa, seka siitd, minkalaisia eristeitéd erilaisissa rakennetyypeissa on jarkevaa
kayttda. Nyt opittua asiaa voin kayttdd tulevaisuudessa tydkaluna remontteja
suunnitellessani seka tdissa etta vapaa-ajalla. Liséksi opin myds valtavasti uutta
korjausrakentamisesta yleensa, ja kaikki alasta opittu tieto on nuorelle insin66-

rille kultaakin kallimpaa.

Opinnaytetydhén tehdyt suunnitelmat on tarkoitus ottaa kayttéon kenties jo tule-
vana kesdna. Opinnaytteen laajuus asetti omat ongelmansa remonttisuunnitel-
mille, ja ty6ta piti rajata hieman nimenomaan korjaussuunnittelun osalta vain
julkisivuremontin suunnitteluksi. Tasta huolimatta aion tehda rakennukseen
suunnitelmat muitakin korjauksia varten omatoimisesti vapaa-ajalla. Tata tyota

varten tehty kuntokatselmus toimii noiden suunnitelmien pohjana.
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