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Nakemyserot kerrosalan maarittdmisessa ovat valtakunnallisia, koko Suomea kos-
kevia; ympéristdministerié on aiemmin pyrkinyt tarkentamaan kerrosalan maaray-
tymisperusteita. Tulkintaongelmien valttdmiseksi olisi tarvetta vield lisatarken-
nuksille. Maankaytt6a ohjataan kaavoituksella, jossa maérataan rakennuspaikan
rakennusoikeus, joka on suoraan verrannollinen kerrosalaan. Siksi on tarkeata,
ettd kerrosalan maaraytyminen olisi helposti laskettavissa (ilman tulkintoja) tai
rakentamisen maéara voitaisiin kaavoissa mitata eri suureella.

Tarkoituksena oli haastatella erilaisissa tyotehtavissa olevia rakennusalan ammat-
tilaisia, kertomaan mielipiteitd&n nykyisesté lainsdadannosté seké ehdottamaan
parannuksia. Paasin haastattelemaan opinnaytetydhdni seuraavia henkil6ita, kuten
Vantaan rakennuskuva-arkkitehtia, VVaasan rakennusvalvonnan tarkastusinsin6o-
rid, Vaasassa tyoskentelevaa rakennusarkkitehtia seka Aalto-yliopiston arkkiteh-
tuurin laitoksen laitosjohtajaa asian tiimoilta.

Opinnaytetyon tavoite on esittda kerrosalan maarittamisessa ja laskemisessa ta-
pahtuvia tulkintaongelmia eri tahojen nédkdkulmasta, seka esitella endotus uudesta
maareestd. Naiden tueksi kaytan saamiani haastattelun tuloksia, omia mielipiteita
Ymparistboppaan 72 selkeydesté seké oikeustapauksien paatoksiéa.
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MAARITELMAT

Kerrosala= Rakennuksen kerrosten yhteenlaskettu pinta-ala. Kerrosalaan laske-

taan jokaisen kerroksen pinta-ala aina ulkoseinien ulkopintaan asti.

Tontin kerrosala= Tontin kerrosala on tontille rakennettavaksi sallittua rakennus-
ten yhteenlaskettua kerrosalaa.

Tehokkuusluku(e)=Rakennusoikeuden kerrosalan ja tontin tai rakennuspaikan

pinta-alan suhteena, josta kerrosala neliometreina voidaan laskea.

Huoneala= Huonealaa tarvitaan vélillisesti kerrosalan laskemisessa. Se on yksi
osatekijé, kun tarkastellaan tilojen ominaisuuksia ja k&yttotarkoitusta.

Kokonaisala= Sisaltaa koko rakennuksen. Rakennuksessa, jossa ei ole kellariker-

roksia eiké ullakkoa, kerrosala ja kokonaisala ovat yhtasuuret.

Kerros= Rakennuksen tila, jota rajoittavat lattiataso ja vali- tai yldpohja. Kerros
sijaitsee kokonaan tai p&aasiallisesti maanpinnan ylapuolella (Ympéristdopas 72,

Kerrosalan laskeminen 2000.)

Rakennusoikeus= kuinka paljon tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa. (Maa-
réllinen rakennusoikeus osoitetaan asemakaavassa useimmiten tontille tai raken-
nuspaikalle sallittavana kerrosalana tai tonttitehokkuutena, sek& kerroslukuna jo

kaytetty rakennusoikeus mukaan lukien.)

Huoneistoala= yhtd huoneistoa ympardivien seinien sisépintojen laskettu pinta-
ala. Jos huoneistossa on paéllekkaisia kerroksia lasketaan huoneistoala eri- kerros-

ten summina (Ymparistdopas 72 2000,78.)



1 JOHDANTO

Tybharjoittelussa Kaarinan rakennusvalvonnassa touko-syyskuussa 2011, tiedus-
telin johtavalta rakennustarkastajalta vaihtoehtoja opinndytetyoksi. Han ehdotti
muutamia aiheita, joista tdima kyseinen aihe heratti eniten mielenkiintoa. Raken-
nusvalvonnan arjessa tulkitaan kerrosalan maaraytymista paivittdin eri kohteista,

joten aihe on ajankohtainen sekéa haasteellinen.

Tutkin opinndytetydsséni kerrosalaan liittyvid tulkintoja rakennusvalvonnan ja
suunnittelijoiden né&kokulmasta. Mihin asioihin suunnittelijan tulisi kiinnittaa
huomiota, ettd lyhennettdisiin rakentamisprosessin kestoa ja véltyttaisiin "ylimaa-
réisilta piirustustenkorjauksilta”. Kaytan oikeustapauksia esimerkkeina havainnol-

listaakseni ja kertoakseni missa tulkintoja voi esiintya.

Késittelen mm. ullakkorakentamista, nd&ma poikkeukselliset olot vaativat laajan
tehtdvakentan tuntemusta. Jokaisesta ullakkorakentamishankkeesta 16ytyy omia

erityispiirteitd (Rakennettu Ymparisté 2009).

Kellarirakentamisessa tehdddn yleensd maanpééllisyyden tarkastelu, jonka pohjal-
ta rakennuksen osa madrdytyy kerrokseksi tai kellarikerrokseksi. Rinteeseen ra-
kennettaessa saattaa esiintyd myos tilanteita, joissa maanpintaan rajoittuva taso on
osittain maanpinnan alapuolella. Niissd tapauksissa esiintyy erilaisia tulkintoja

kerroksen ja kellarin vililld (Ymparistoopas 72 2000.)

Opinndytetytssani esitan haastattelujen ja kerddmani materiaalien perusteella ylei-
simmat asiat, joissa esiintyy kerrosalan laskemiseen liittyvia tulkintaongelmia ja

ehdotan uutta kerrosalan laskennan maéretta.
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2 RAKENNUSOIKEUDEN HISTORIA KAAVOITUKSESSA

2.1 Kaupungistuminen Suomessa

Suomi oli vielda 1900-luvun alussa perinteinen maatalousmaa. Muuttoliike kau-
punkeihin oli hidasta, mutta se kiihtyi 1930-luvun lopussa. Kun rintamiehet pala-
sivat sodasta maaseudulle, ja perustivat perheitd, tyopaikkoja ei ollut enaa tarjolla.
Niinpé toimeentuloa l&hdettiin etsimaan teollisuus- ja palveluelinkeinojen parista

kaupungeista (Matkaopas suomalaisuuteen 2012.)

Maatalouden murros johti rajuun muuttoliikkeeseen ja ihmiset muuttivat paakau-
punkiseudulle ja Ruotsiin. Suomessa kaupungistuminen ei lisdnnyt ratkaisevasti
teollisuutta, toisin kuin muissa Euroopan maissa. Kaupungistuminen kohdisti asu-
tuksen kerrostaloldhidihin ja kaupunkien omakotitaloalueille(Pulkkinen Aleksi
2004.)

Asemakaavat tuohon aikoihin olivat ylimitoitettuja, samoin rakennusjarjestyksissa
myonnettyjen rakennusoikeuksien laajuudet, mink& vuoksi kaupunkeja ei ollut

tarvis rakentaa maksimitehokkuuksin.

Professori O.Blum arvioi vuonna 1937, ettd kaupungeissa tulee olla saman verran
tybaluetta, laitoksia, kauppakeskusta, teollisuutta ja liikennetta varten, seké kaksi
puistoa ja vapaa-aluetta. Blumin arvio oli viitteellinen eika tarkoin vastaa todelli-

suutta kuin paépiirteissaan.

Suomen puusta rakennetuissa kaupunginosissa asutustiheys oli n.50 as./ha. Asu-
minen tiivistyi Helsingissa 1938 erittdin paljon, I, 1V, V, VII, XI ja XII kaupun-
ginosassa keskimaarin enemman kuin 250as./ha, V kaupunginosassa 358 ja XI
kaupunginosassa 394 as./ha ja asemakaavoitetulla alueella 143 as./ha. Munkki-
niemessa oli tiivistyminen paikoitellen suurempi ja Ison Puistokadun itasivulla
ennen toista maailmansotaa 440 as./ha. Maassa, jossa vékiluku oli véhdinen pinta-

alaan verrattuna, luvut olivat luonnottoman suuria.

Kaupungistumisesta huolimatta, Suomi on vield nykyaankin haja-asutus alueilla

harvaan asuttua suurimmassa osassa maata,(Kuva 1).
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Kuva 1. Suomalaista maalaismaisemaa (Maalaismaisema 2011).
2.2 Asukastiheyden sdannostely

Kuinka taajasti kaupungit olisi rakennettava, mietittiin Euroopassa jo 1930- ja
1940 luvulla. Saksan Berliinin keskiosissa asui v.1938 n.400 asukasta hehtaarilla,
vastaava luku Pariisissa ensimmaisen maailman sodan jalkeen 364 as./ha ja Lon-
toon kreivikunnassa 135 as./ha. Edelld mainitut luvut olivat luonnottoman suuria,
sithen n&hden ettd kaupungistuminen oli vasta alkanut. Kaupunkiasumisen haitto-
ja ovat maaperédn saastuminen, liikenteen ahdinko, liiallinen asuinahtaus sita seu-
raavine terveydellisine ja moraalisine haittoineen, asumisen kalleus, auringon va-

lon puute mm. pohjautuvat liian suureen asukastiheyteen.

Asukastiheyden oikea saannostely on asemakaavoituksen tarkeimpia tehtévié.
Kaupunkialueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa laaditaan ohjelma siitd, kuinka
taajaan kaupunki tulee asutettavaksi. Noihin aikoihin suunnittelussa otettiin huo-

mioon valta.
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2.3 Tehokas tonttienkayttd

Helsingissa vaentiheys oli suhteellisen suuri 1930-1940-luvulla verrattuna Lon-
tooseen ja New Yorkiin, jossa yleisin tontinkoko oli rivitaloasutuksen sanelema ja
sellaisena varsin pieni. Tuohon aikaan Helsingissa melkein kaikki asuintalot oli-

vatkin valtavia vuokrakasarmeja.

Suuren asukasmadrén sijoittaminen jollekin alueelle merkitsee maapohjan tehos-
tettua kayttoa rakentamisessa. Tonttimaasta halutun taloudellisen tuloksen saavut-
taminen edellyttaa tiettya lattia-alaa maan pinta-alayksikk6a kohden. Tamé voi-
daan toteuttaa matalia rakennuksia tai harvaan sijoitettuja monikerroksisia taloja

sijoitettaessa. P&&asia on ettd rakennukset sisaltdvat saman lattiaméaéran.

Jos kerrosalaa merkataan Kirjaimella Ak ja rakennusalaa Ar seka kerrosluku n,on
Ak = nAr (1)

Mita suurempi kerrosala saadaan kaavoitetulle alueelle A, sité tehokkaammin on
aluetta taloudellisessa mielessd kaytetty rakentamiseen. Asemakaavoituksen te-

hokkuuslukua merkitaan kirjaimella e.
Tehokkuusluku

e = Ak eli Ak=eA
A (2)

ilmaisee, montako neliometria kerrosalaa tulee yhtd maanpinnan neliémetrid koh-
ti. Tehokkuusluvun suuruus riippuu siitd, mita kaikkea siséllytetddn asemakaavoi-
tettuun alueeseen. Jos asemakaava-alueeseen sisallytetddn vain korttelit, kutsutaan
vastaavaa tehokkuuslukua tonttiteholuvuksi. Jotta eri asemakaavoista saatuja te-
hokkuuslukuja voisi verrata toisiinsa ja paasta selville suunnittelun edullisuudesta
on parasta laskea tehokkuusluku vain kortteli- ja katualueista. Tehokkuuslukua
laskettaessa asemakaavoitettuun alueeseen luettava vain korttelit ja kadut sek& vé-

haiset rakentamattomat alueet, jotka tarvitaan istutuksiksi.
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Jos vapaata aluetta merkitéan kirjaimella Av, kerrosalaa Ak ja véljyyslukua r, saa-
daan

r= Av/Ak (3)

Goteborgin entinen asemakaavapaallikko arkkitehti U.Ahren on johtanut kaavan,
jolla voidaan laskea kauaksiko rakennukset on sijoitettava toisistaan, jos niiden
leveys, kerrosluku ja tehokkuusluku tunnetaan. Sen mukaan tulee yhdensuuntais-

ten rakennusten kohtisuoraksi valimatkaksi
x= bn/e-b, (4)

jossa b= rakennusten leveys. Rakennusten pituutta ei voida tehda rajattomaksi, on
taté kaavaa tdydennettdvd huomioon ottaen, kuinka suuri osa rakennusrivin pituu-
desta on rakennusta, kun loppuosa on rakennusten vélista aukkoa. Jos rakennuspi-
tuus on p% koko rivin pituudesta, kaava saa muodon: (O-1 Meurman 1947; K.J
Gummerus 1982.)

x=p*b*n/100e-b (5)
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3 KAAVOITUS

Maankayton suunnitelmana kéytetdén yleiskaavaa, jolla ohjataan yhdyskuntara-
kenteen kehittymista ja toimintojen sijoittamista eri suojeluintressit huomioiden.
Kaavat maaraavat minne uudet asuinalueet sijoittuvat, seka minkalaisen pientalon
kaupunkilainen saa rakentaa. Kaavoituksen tehtdvdna on madritelld kaupungin
alueiden kayttotarkoitukset, kuten asuinalueiden, tyopaikkojen ja liikenteen sijoit-
tumisen. Kaupunkilaiset, joita kaavoitus koskee, voivat vaikuttaa kaavoitustyo-

hon.

Asemakaava laaditaan kaupunkimaista rakentamista varten ja kaavasta ilmenee,
mité kaavaan merkitylle alueelle saa rakentaa ja miten paljon. Usein kaava sisaltaa

vield yksityiskohtaisia maarayksia rakentamistavasta.

Suomessa ympéristoministerion laatimat valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
ohjaavat koko maan kaavoitusta ottaen huomioon muun muassa kansainvélisten
sopimusten ja EU-direktiivien asettamat velvoitteet. Alueelliset ymparistokeskuk-
set valvovat muun muassa tavoitteiden noudattamista kaavoituksessa (Helsingin

kaupungin rakennusvalvonta 2009).
3.1 Yleiskaava

Yleiskaava on kaupungin maankayton ja liikenteen jarjestamisen yleispiirteinen
suunnitelma, joka kattaa koko kaupungin ja ohjaa asemakaavoitusta. Yleiskaava
voidaan laatia myds maankayton ja rakentamisen ohjaamiseksi méératyll alueella

osayleiskaavalla.

Osayleiskaavoissa tutkitaan koko kaupunkia yleiskaavaa tarkemmin eri toiminto-
jen, kuten asumisen, tyon ja virkistyksen sijoittumista alueelle. Osayleiskaavat
ohjaavat yksityiskohtaista asemakaavoitusta, joka toteutetaan usein osa-alueittain.
Suunnittelu ja rakentaminen kest&4 isoissa hankkeissa pitk&d&n 10-20 vuotta.

Yleiskaava voi koskea koko kuntaa tai sen tiettyd osa-aluetta, jolloin sitd kutsu-

taan osayleiskaavaksi. Kunnat voivat laatia myos yhteisen yleiskaavan, johon kuu-
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luvat kartta, kaavamerkinnat ja -madréykset sekd selostus. Yleiskaava voidaan
madrata sitovaksi tai ohjeelliseksi.

3.2 Asemakaava

Asemakaavoilla ja asemakaavan muutoksilla luodaan edellytykset rakentamiselle,
saadelldaan mihin tarkoituksiin aluetta voi kayttad ja kuinka paljon saa rakentaa.
Maaraykset sisaltavat esim. rakennusten korkeuksia, vérisavyja, kattokaltevuuksia
sekd alueen rakenteeseen ja kaupunkikuvaan vaikuttavia seikkoja. Rakentaminen
voi alkaa, kun kaava on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa ja se on saanut lain-
voiman. Yleiskaavaa kdytetadn ohjeena asemakaavoja laadittaessa ja muutettaes-
sa.

3.3 Muutoskaavoitus

Kun kaavoitetaan ullakkokerrosta, suunniteltu muutos aiheuttaa mm. rakennusoi-
keuden uudelleen maarittdmisen, kerrosluvun korottamisen ja autopaikoitusasioi-
den uudelleen tarkastelun. Kuitenkin vanhan rakennuksen ullakolle ja kellariin
rakennettavien huoneiden huonekorkeuden kanssa on jatkuvasti ongelmia; 2400

mm huonekorkeus on usein saavuttamattomissa.

Kerrosalan lisdédminen vaipan sisallé on vanhan rakennuksen korjaamista, johon
liittyy kéayttotarkoituksen muutos. Toimenpide ei laukaise pakkoa noudattaa voi-
massa olevia s&&doksié uuden rakennuksen rakentamises-
ta(Rakennustarkastusyhdistys 2009).
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4 RAKENNUSOIKEUS

Kuva 2. Rakennusoikeuden merkintd asemakaavassa (Rakennusoikeus 2011).

Maaréllinen rakennusoikeus asemakaavassa, ilmoittaa tontille tai rakennuspaikalle
sallittavan kerrosalan. Tontin (e=0.12) tehokkuusluku on kerrosalan suhde ton-
tin/rakennuspaikan pinta-alaan. Tontilla tai rakennuspaikalla sijaitseville tai sijoi-
tettaville rakennuksille lasketaan kerrosala. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
ei voi olla suurempi kuin tontille tai rakennuspaikalle sallittu rakennusoikeus. Te-
ollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella, jossa sijaitsee suuria rakennuksia,
tulisi osoittaa rakennusoikeuden maarad myos kuutiometreina.

Tontin tai rakennuspaikan kerrosalan méaérittdmistd voidaan asemakaavassa tar-
kentaa ilmoittamalla neliémetreind, prosenttilukuina tai lukusarjoin. Jos asuinra-
kennuksille varatulle korttelialueille halutaan sijoittaa muitakin kuin asumiseen
liittyvid tiloja, voidaan rakennusoikeus jakaa kéytettdvissé olevan asuinkerrosalan,
mahdollisen liiketilan sekd asukkaiden palvelu- ja yhteistiloille tarkoitetun ker-

rosalan kesken.
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Asuinalueiden uudelleen kaavoituksen yhteydessa voidaan tarvittaessa lisata ra-
kennusoikeutta siten, ettd mahdollistetaan alueelta puuttuvien tarpeellisten palve-

lu- ja yhteiskayttotilojen rakentaminen.

Kerrostalon rakennusoikeus lasketaan 1400mm saannolla ja siten mahdollistetaan
véljempien aulatilojen rakentaminen(joissakin kuntien rakennusvalvonnoissa). Jos
aula/kaytavé on yli 1400 leved; ylittdvad pinta-alaa ei lasketa rakennusoikeuteen
kuuluvaksi. Myo6s kaavoissa voi olla erikoisuuksia, joissa on annettu jokin neli6-

maard tiloille (Ymparistoministerio 2008.)
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5 KERROSALA

Kerrosala rakennusoikeudellisena kasitteena on rakennuksen kerrosten yhteenlas-
kettu pinta-ala. Kerrosten pinta-alat lasketaan ulkoseinien ulkopintaan asti eli tuu-

lensuojalevyn ulkopintaan asti.

Tontin rakennuspaikan kerrosalana ilmoitettu rakennusoikeus koskee tontille tai
rakennuspaikalle rakennettavia rakennuksia. Kerrosalaan ei lasketa alle 1600mm

korkeita tiloja eika kellaritiloja.

Kerrosalatarkastelun ulkopuolelle jadvat rakennelmat, rakenteet ja laitokset, joi-
den kohdalla kerrosala ei ole merkityksellinen késite. Tontilla tai rakennuspaikalla
voi olla rakennelmia, joita ei lasketa kerrosalan piiriin (Ymparistdopas 72 2000, 9-
10).

Kerroksessa olevan kerrosalan muodostumiseen vaikuttaa tilojen kayttotarkoitus,
joihin luetaan péaaasiallisen kayttotarkoituksen mukaiset tilat. Kerroksen kerros-
korkeutta ei ole maaritelty, kuin rakenteellisista syisté ja paloluokkiin perustuen,
(Liite 3).

Kerrosalan kannalta padasiallisen kayttotarkoituksen tarkastelulla on merkitysta
kellarikerroksessa ja ullakolla. Padasiallisen kéyttotarkoituksen arvioinnissa tar-
kasteltavia ominaisuuksia ovat mm. tilan: sijainti, koko, yhteydet, valoisuus ja

lammon eristavyys.

Ensimmaisessé kerroksessa kerrosalaan lasketaan talousirtaimiston séilytystilat,
varastotilat, autotallit, asukkaiden yhteistilat, kuten (talosauna, talopesula, harras-
tus, askartelu-, yms. tilat edellyttéen, ettd nimitykset vastaavat todellista kayt-
tod),urheiluvélineiden séilytystila ja pientalossa asuntokohtainen sauna tai sau-

naan liittyva pesutila, jos asunnossa on riittdvasti pesutilaa muualla.

Kaikissa rakennuksissa padasiallisen kéayttdtarkoituksen ulkopuolelle jaéavét ra-
kennuksen kaytolle valttamattomat tilat, kun ne sijaitsevat kellarikerroksessa tai

ullakon tasossa: sauna tai pesutilat, hissin konehuone, lammaonjakotilat, séhkonja-
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ko- ja teletilat, I\V- ja LVV-tilat, véestonsuojat ja jatehuoltotilat ja kiinteistonhuol-

lon varastotilat (Ymparistopas 72 2000, 17).

Kerroksiin sisaltyvét porrassyoksyt, vilitasanteet ja porrashuoneet luetaan ker-
rosalaan, jos niiden kautta kuljetaan samassa kerrostasossa sijaitseviin kerrosalaan

luettaviin tiloihin.

Kellarikerrokseen ja ullakkoon sisaltyvét porrashuoneet luetaan kerrosalaan, jos
niiden kautta kuljetaan samassa kerrostasossa sijaitseviin kerrosalaan luettaviin

tiloihin.

Aukko on esimerkiksi kerrostalon porrashuoneessa portaaseen liittyvaa aukkoa ja
se luetaan kerrosalaan. VVahéistd suurempana aukkoa, joka syntyy tilaratkaisuista

jossa osa tilasta on useamman kuin yhden kerroksen korkuinen.

Huonealaa tarvitaan valillisesti kerrosalan laskemisessa. Se on yksi osatekija, kun

tarkastellaan tilojen ominaisuuksia ja kéayttotarkoitusta (Y mparistdopas 72 2000).
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6 ULLAKON MAARITELMA

6.1 Ullakkorakentaminen

Kéyttoullakko on asuinrakennuksen irtaimiston séilytysté taikka pyykinkuivatusta
varten tarkoitettu ullakko. Ullakkohuoneelle tyypillisia avainmaéreitd ovat korke-
us, valoisuus, kiinteét portaat, lammaoneristévyys ja pinta-ala, ullakosta muotoutuu
herkasti 2-kerros (Liite 4).

Asuttavuuden jarjestdminen on ensisijaista, mutta suunnittelun on ratkaistava
my0s ikkunoiden koon ja muodon suhteen kaupunkikuvalle asetetut reunaehdot.
Parhaimmillaan ullakkoasunto on vapaata jakamatonta l&pi rungon ulottuvaa tilaa,

jota muurimaiset hormiseinat rytmittavat.

Parvi on huoneeseen kuuluva varsinaista lattiaa korkeammalla oleva avoin tila,
jonka alle ja& tilaa, jos parvi ominaisuuksiltaan tayttdd huoneen vaatimukset se

luetaan aina kerrosalaan (Rakennettu ymparisto 2009.)

Uusklassismi 1920-1930

Jugend 1890-1910
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Funktionalismi 1940-1950

Tasakattoullakot 1950-1960

Kuva 3. Ullakkotyyppejé eri tyylisuunnista (Hannu Tommi 1990).
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Kuva 4. Ullakon méaraytyminen asuintilaksi(Ympéristoopas 72 2000, 19).
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6.2 Selvitys ullakkorakentamisesta rakennuslupahakemuksissa

Helsingin kaupunki on tehnyt rakennustapaohjeen, jossa he ovat selventéneet Uu-
denmaan ympaéristokeskuksen asettamia ehtoja ullakkorakentamisesta rakennuslu-
pahakemuksissa. Onko seuraavassa puututtu liikaa ympéristokeskuksen asettamiin

ehtoihin vai ovatko ndma rakennusjarjestyksen mukaisia?

Asuntojen rakentaminen ullakolle edellyttda useimmiten séilytystilojen rakenta-
mista kellaritiloihin tai muualle kiinteistossé. Ullakkorakentamisen ldhtokohtana
ovat rakennuksen ominaispiirteet ja rakennustaiteelliset seka kulttuurihistorialliset
arvot. Uudenmaan ymparistokeskus ei ole poikkeamispaattksessaan myontanyt
poikkeamista kaavamaarayksista.

Kaupunkikuvallisesti yhtenaisilla alueilla rakennustaiteellisten arvojen sailytta-
mistavoite rajoittaa ullakkorakentamista. Katon harjan korottaminen edellyttaa
kaupunginsuunnitteluviraston ja kaupungin museon puoltavaa lausuntoa. Perus-
teena voi olla rakennuksen nykyisen tason mataluus verrattuna viereisiin katto-
korkeuksiin, korottamisella tulee olla kaupunkikuvaa eheyttdva ja parantava vai-

kutus.

Uusien ikkunoiden- ja parvekkeiden sijoittelussa sek& arkkitehtuurissa tulisi ottaa
huomioon rakennuksen alueen arvot ja ominaispiirteet. Ullakkoasunnossa asuin-
huoneen ikkunasta tulisi olla ndkymé vaakasuuntaan ulos eli ikkunapenkin korke-
us lattian tasosta saisi olla enintd&n 130cm. Uudet ikkunat erityisesti kadun puo-
lella on ratkaistava siroin rakentein. Rakennusvalvontavirasto saattaa edellytt&a

malli-ikkunan rakentamista luvan kasittelyn yhteydessa.

Rakennetekniikassa tulisi kiinnittdd huomiota terassin veden- ja kosteuden eris-
tyksiin ja kattamiseen seka vedenpoistojérjestelmaan ja sen jaatymisen estami-
seen. Alapuolisten ja viereisten asuntojen suuntaan on suunniteltava huolellisesti

ilma- ja askel&aneneristavyys.

Ullakkorakentamisen yhteydessd on rakennettava porrashuoneisiin savunpoisto-
luukut ja huoneistot, osastoitava omiksi osastoikseen ullakosta ja muista ymparoi-
vistd tiloista sekd valipohjan palonkesto tulisi tarkastaa erikseen.
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Rakennuslupahakemuksessa tulee selvitta ullakolle rakennettavien asuntojen au-
topaikkojen tarve ja sijainti. Selvityksessa tulisi kdyda ilmi tontilla olemassa ole-

vat autopaikat ja niiden lupatilanne seka kenen kdytdssa ne ovat.

Piha-alueiden kunnostaminen asukkaiden kayttdén on oleellinen osa asumisviih-
tyisyyden parantamista; pihan autopaikkoja voidaan joutua vahentaméan tai pois-
tamaan. Joissakin tapauksissa myds rakennuksen maantasokerroksessa sijaitsevia

autotalleja on muutettava yhteiskéayttéon.

Luvan hakijan tulee viimeistaan aloituskokouksessa esittaa selvitys siitd, miten
kohteen rakennusty6naikainen laatu varmennetaan. Hankkeeseen suositellaan
kiinnitettavéaksi patevé rakennustdiden valvoja, joka voi olla mukana jo hankkeen
suunnitteluvaiheessa. Ullakon rakennustodiden yhteydessa on tarkeda varmistaa
rakennuksen ja rakennuksessa jo asuvien asukkaiden asumisolosuhteiden terveel-
lisyys ja turvallisuus esim. kéyttdjien paloturvallisuus ei saa heikentyad tyémaajar-
jestelyjen johdosta. Paasuunnittelijan ja rakennushankkeen ryhtyvén on hankkee-
seen kiinnitetyn rakennustyon valvojan ammattitaitoa hyodyntéen, laadittava sel-
vitys tyonaikaisen turvallisuuden jarjestelyista. (Helsingin rakennusvalvontaviras-
to 2009.)
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7 KELLARIN MAARITELMA

PR ———

A B 2

Kuva 5. Kellarin maaraytyminen(Ymparistoopas 72 2000,14).

Maanpinnaksi katsotaan luonnollinen maanpinta tai rakennusluvassa rakennetta-
vaksi sallittu maanpinta. Rakennuksen kellarikerros sijaitsee kokonaan tai paaasi-
allisesti maanpinnan alapuolella. Asemakaavassa voidaan sallia useamman kuin
yhden kellarikerroksen rakentaminen sek& rakennuksen pédasiallisen kayttotarkoi-
tuksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle.(Lakikokoelmat
2009).

Kellarikerroksen kerrosalaan luetaan rakennuksen tai sen osan kéyttétarkoituksen
mukaiset tilat. Asemakaava-alueella maanpinnan alapuolelle saa sijoittaa ker-
rosalaan luettavaa tilaa vain, jos kaava sen sallii. Kaavoittamattomalla alueella
noudatetaan lupamenettelyssa kellarikerroksen kayton harkintaa rakennusjarjes-

tyksen osoittamalla tavalla.(Ymparistdopas 72 2000, 17.)

Rinteeseen rakennettaessa esiintyy tilanteita, joissa maanpintaan rajoittuva taso on
osittain maanpinnan alapuolella ja jakautuu kerrosta ja kellarikerrosta muistutta-
viin tiloihin. Taso voidaan jakaa késitteellisesti kerrokseksi ja kellarikerrokseksi,
ettd mainitut tilat on myos seinalla erotettu toisistaan. Jaetussa tasossakin kerrok-

sen tulee olla maanpinnan ylapuolella ja kellarikerroksen alapuolella.
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8 OIKEUSTAPAUKSET

Oikeustapauksissa esitelldan, kuinka kerrosalan laskettavien tilojen laskeminen
konkretisoituu vasta kaytdnnodssa. Seuraavista oikeustapauksista kdy myds ilmi
suunnittelijoiden tulkinnanvaraisuuden hyddyntaminen, lisanelididen toivossa.
Kappaleessa viitataan lukuihin 10 ja 11, kuinka ympéristoopas 72 Kerrosalan las-

kemisesta aiheuttaa tulkintoja eri osapuolten valilla.
8.1 Saunarakennus

Rakennuslautakunta oli hylannyt saunarakennuksen rakennuslupahakemuksen ja
katsonut hakemuksen ylittdvan huomattavasti tontille sallitun kerrosalan raken-
nusoikeuden. Rakennuslautakunta oli laskenut kerrosalaan kuuluvaksi myoés vino-
kattoisen ullakon alle 160 metri& korkean osan. Hallinto-oikeus oli kumonnut ra-
kennuslautakunnan paatdksen ja palauttanut asian rakennuslautakunnalle. Korkein
hallinto-oikeus ei muuttanut hallinto-oikeuden p&&toksen lopputulosta, jolla asia

oli palautettu rakennuslautakunnalle uudelleen késiteltavaksi.

Tammisaaren rakennuslautakunta oli myontanyt rakennusluvan kerrosalaltaan
29,5 nelidmetrin suuruisen saunarakennukseen. Paatoksen mukaan vesikdymalaa

ei saa rakentaa.

Valituksessaan A on muun ohella vaatinut, ettd rakennuslautakunnan paatés ku-
motaan. Vaatimuksen perusteluina oli rakennuksen nimityksesta huolimatta asun-
non tai vapaa-ajan asunnon varustelutaso, esimerkiksi keittio viemardityine altai-
neen. Tammisaaren rakennuslautakunta on lausunnossaan vaatinut, ettd valitus
hylataan. Lausunnossa on muun ohella todettu, ettd rakennus tayttadd saunaraken-

nuksen vaatimukset eiké ole lomarakennus.

Selityksesséd muun ohella lausuttu, ettd rakennusta kaytetadn saunana. Tilalla ole-
van lomarakennuksen saniteettitilat ovat pienet. A on vastaselityksessddan muun
ohella lausunut, ettd tilalla olevassa lomarakennuksessa on kooltaan seitsemén

nelidmetrin suuruinen sauna.
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Helsingin hallinto-oikeus paéatti hylatd A:n valituksen rakennuslautakunnan pééa-
tOksestd. Paatoksen perusteluina on valituksen hylkadmisend Maankaytto- ja ra-
kennuslain 728:n 1 momentin mukaan meren tai vesiston ranta-alueeseen kuulu-
valle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai oikeus-
vaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan

kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perusteena.

Lupahakemuksen kohteena oleva rantavyohykkeelle sijoittuva rakennus on ker-
rosalaltaan 29,5 nelidmetrin suuruinen. Rakennuksessa on sauna, pesuhuone ja
noin 17,5 nelidmetrin suuruinen tupa ja kuisti. Paépiirustuksen mukaan tuvassa on
takka ja keittonurkkaus. Kun otetaan huomioon rakennuksen sisaltdmista tiloista
saatu selvitys seka keittonurkkaus, rakennusta ei sen pienehkosta koosta huolimat-
ta voida pitdd maankaytto- ja rakennuslain 728 3momentin 4 kohdassa tarkoitet-
tuna talousrakennuksena. Rakennuslautakunta ei ole voinut myontaé rakennuslu-
paa ilman alueellisen ymparistokeskuksen myontamaa poikkeamislupaa. Korkein
hallinto oikeus kumoaa Helsingin hallinto-oikeuden ja Tammisaaren rakennuslau-

takunnan péatokset ja hylkdad MN:n ja NN:n rakennuslupahakemuksen.

Saunarakennusta ei voitu pienestd koosta huolimatta pitdd saunarakennuksena,
eikd ymparistokeskus myontanyt poikkeamislupaa rannan laheisyyteen (Helsingin
Korkeimman oikeuden p&&tds 2004).

8.2 Omakotitalo

Oikeusprojekti alkoi elokuussa vuonna 2008, Helsingin korkein oikeus teki paa-

toksen tammikuussa 2012 luvan hakijan hyvéksi.

Rakennuslupaa haettiin piirustuksilla, johon talo oli piirretty 1% kerroksiseksi
vaikka asemakaava edellyttdd 1-kerroksista rakentamista. Naihin piirustuksiin ei

myonnetty rakennuslupaa.

Piirustuksia muutettiin ja toisen kerroksen ikkunoita vahennettiin sekd, kiinteat
portaat muutettiin “ullakkoportaiksi” ja talon ulkokuori pidettiin samanlaisena.
Omakotitaloa yritettiin rakennusteknisilla sisatilojen muutoksilla muuttaa yksiker-
roksiseksi, kun jo kerran todettu 1 %2 kerroksiseksi. Ullakko on paasééantoisesti
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julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan ylapuolella. Haettiin uutta rakennuslupaa ja
Uusissa piirustuksissa talon pohjoisosan “ullakkotilan” lattia on selkedsti raystas-

linjan alapuolella.

Ullakon korkeus saa enintédan olla 1600mm, etté se tayttaa ullakon méaritelman.
Ullakoksi muutettu tila tayttdd asuinhuoneelle asetettavat vaatimukset, kohteessa

vahennettiin ikkunoita.

Aiemmissa piirustuksissa nimitettiin ullakoksi mutta, eristyksid vahentamaéllé tilat
muuttuivat kylmiksi tiloiksi. Suunnitellun ullakon tiloista osa on luettava ker-
rosalaan kuuluvaksi, joten kerros ei tayt4 ullakon vaatimuksia. Tilassa on ker-
rosalaan laskettavaa tilaa, joten rakennus on 1%%- kerroksinen.

Néin ollen rakennussuunnitelma on Maankaytto ja rakennuslain vastainen (135 §,

momentti 1).

Tontille rakennettiin myds samaan aikaan autotallivarastoa, ja viemariongelmien
takia korkeuksia oli muutettu ja koko tonttia korotettu arviolta ainakin %2 m. Kun
tonttia korotettiin, rakentaminen ei endé sopinut ympéristoon, vaan koko tontti
nousi pohjoispuolen tontteja huomattavasti ylemmas. Korkeuksien nosto aiheuttaa
haittaa naapurustolle, piirustuksissa olevat korkeudet olivat samat kuin ensimmai-

sissa piirustuksissa.

Rakennusvalvonnalla ei ole mahdollisuutta todentaa asiaa, mutta jo tontille tehdyt
toimenpiteet tulevat aiheuttamaan sen, etté piirustuksissa olevat talon korkeudet

tulisi tarkistaa.

Korkeimman oikeuden paatokseen, Kaarinan kaavoitus- ja rakennuslautakunta on
valituksessaan vaatinut, etta hallinto-oikeuden paatdés kumotaan ja hallinto-

oikeudelle tehty valitus hylataan.

Hankkeen suunnittelussa on ollut tavoitteena saada taloon korkea olohuonetila.
Rakennus muodostuu kahdesta erikorkuisesta siivestd, ja olohuone sijoittuu poh-

joissiipeen. Pohjoissiiven korkeus perustuu olohuonetilan lahtkohtiin. Pohjoissii-
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ven julkisivujen korkeus on 4,2 metri&. Katon harjan ja maanpinnan vélinen etai-

syys on 6,8metrié.

Suureksi omakotitaloksi rakennus on normaalikorkuinen. Kysymyksessé oleva
vesikattotila sijaitsee talon koilliskulmassa, missé korkeampi osa ja matalampi osa
kohtaavat. Rakennuksen ulkonddn ja vesikaton suunnittelun kannalta on nahty
parhaaksi ratkaisuksi vieda korkeampi harjakatto rakennuksen itajulkisivuun asti.
Talléin olohuonetta matalamman huonetilan ja vesikaton valissa on ikkunaton ja
lampderistdmaton tila, johon ei ole kiintedd yhteyttd asunnosta. Vesikattotilaan ei
voi sijoittaa rakennuksen p&éasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja eika se

ole hyddynnettavissa asuinhuoneena.

Hallinto-oikeuden p&atoksen mukaan vesikattotilaa voidaan kaytta4 asuinhuonee-
na. Lupa on myonnetty hakemuksen mukaiselle hankkeelle. Téssé yhteydessa ei
voida arvioida sita, mita tulevaisuudessa voi tapahtua. Vesikattotilan rakentami-

selle asuinhuoneeksi ei ole annettu lupaa.

Hallinto-oikeuden paatoksessa esitetddn virheellisesti, ettd tilassa on ikkuna. Ve-
sikattotila on ikkunaton. Julkisivussa on tosin valeikkuna. VVaikka siin& olisi lasi-
Kin, se ei riittéisi asuinhuoneen ikkunaksi. Pimed vesikattotila ei tdyta asuinhuo-
neelle valoisuuden puolesta asetettavia vaatimuksia. Rakenteiden suunnittelun yh-
teydessé saattaa osoittautua, ettd vesikattotilaan tulee viela ristikkorakenteita.
(Turun hallinto-oikeus 2010).

Hakijan esittdméan leikkauspiirustuksen mukaan julkisivupinnan ja vesikaton leik-
kauslinjan ylapuolisen tilan pinta-ala on 8,89m?2 neliometria ja alapuolisen 8,76
neliometrid. Julkisivupinnan ja vesikaton leikkauslinjan ylapuolisen tilan osuus

vield edelld esitettyd suurempi.

Naapurit ovat selityksessdédn selostaneet rakennuslupahakemuksen vaiheita ja to-
denneet , ettd lautakunnan valitus on perusteeton.

Omakotitalon rakentajille oli varattu tilaisuus selityksen antamiseen.
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Korkein hallinto-oikeus tutki asian ja valitus hyl&taan.

Kaavamaarayksen mukaan rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on yksi ja te-
hokkuusluku e=0.15. Kaavassa ei ole méaarayksia, jotka sallisivat rakennuksen

padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittamisen ullakon tasolle.

Myonnetty rakennuslupa oikeuttaa rakentamaan luvassa vahvistettujen piirustus-
ten mukaisen rakennuksen. Luvan mukaisesti toteutettuna rakennuksen ullakkotila
on lammdneristyksen ja valoaukollisten ikkunoiden puuttumisen vuoksi asuin-
kayttdon soveltumatonta. Rakennusluvan yhteydessa noudatettavaksi vahvistetuis-
ta piirustuksista poikkeaminen siten, ettd ullakkokerrokseen tulisi asuink&yttéon
soveltuvaa tilaa, edellyttdisi maankayttd- ja rakennuslain 1258: 2 momentin mu-

kaan erillisen rakennusluvan hakemista sekd poikkeamista asemakaavasta.

Maankaytto- ja rakennuslain 1158:n 3 momenttia ei edelld selostetuissa oloissa
ole tulkittava siten, ettd ullakkotilat tai niiden osa luettaisiin kerrosalaan sill& pe-

rusteella, ettd ne ovat otettavissa asuintiloiksi.

Rakennusta ei siten ole pidettava hallinto-oikeudelle tehdyssé valituksessa esite-
tyilla perusteilla asemakaavan vastaisena. Koska hallinto-oikeudella on ollut asi-
asta toinen késitys, hallinto-oikeuden p&atés on kumottava ja rakennustarkastajan
paatos rakennusluvan myontdmisestd on saatettava voimaan (Helsingin Korkeim-
man oikeus 2012).

8.3 Pienkerrostalo

Kaarinan kaavoituslautakunta myoénsi luvan asuinrakennuksen peruskorjaukseen
ja kylman ullakon muuttamisen asuintiloiksi. Lautakunta oli aikaisemmin myon-

tanyt rakennusluvat kahden uuden pienkerrostalon rakentamiselle samalle tontille.

Rakentamisvalvontapaallikkd myonsi julkipanon jalkeen rakennustdiden aloitta-

misen. Helsingin hallinto-oikeus Kielsi paatoksen kaytantdén panon.
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Voimassa olevassa 1992 olevassa asemakaavassa rakennus on kaupunkikuvalli-
sesti merkittdva. Jos rakennus joudutaan korvaamaan uudella, tulisi tdiman olla

kooltaan, muodoltaan ja materiaaliltaan likimain entista vastaava.

Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi oli merkitty I1. Korjauksen yhteydessa van-
ha kattorakenne puretaan. Kattorakennetta korotetaan 200mm, kattojulkisivuun
tehdaan kattolyhdyt. Sisépihalle tehd&an parvekkeet ja parvekelasitus. Tontilla on
60 m2 kayttamatonta rakennusoikeutta. Ullakon asuinhuoneiksi rakentamista var-
ten rakennusluvalla myénnetty lisad kerrosalaa 95mz2. Tontille sallittu kerrosala

ylittyy 35 k-mz:1I4.

Kattomuodon séilyttdminen on asemakaavan suojelumerkinnalld suojellun kau-
punkikuvan sailymisen kannalta keskeinen elementti. Kattolyhtyjen rakentaminen
muuttaa julkisivu- ja leikkauspiirustuksista seké valokuvista saatavan selvityksen
mukaan rakennuksen kattomuotoa merkittavésti. Talta osin hanke merkitsee poik-
keamista asemakaavassa olevasta rakennuksen suojelumaarayksista. Toimivalta

asiassa kuuluu alueelliselle ympaéristokeskukselle.

Korkein hallinto-oikeus kumosi Turun hallinto-oikeuden paéatoksen padasiassa ja
saattoi voimaan lautakunnan paatoksen. Kun otetaan huomioon rakennuksen suo-
jelua koskevan kaavaméérayksen véljyys, ettd asemakaavassa sallitaan kaksiker-
roksisen rakennuksen rakentaminen ja samalle tontille kadun varteen on jo raken-
nettu korkeampi, kattolyhdyin varustettu rakennus A, talon C peruskorjaus ja
kylmén ullakon muuttaminen asuintiloiksi julkisivuratkaisuineen ei ndissé oloissa
ole edellyttanyt lupaa poiketa kaavamééarayksesta. Tontille sallitun kerrosalan yli-
tys 35 kerrosneliometrilld on voitu hyvaksya vahéisena poikkeamisena rakennus-

luvan yhteydessa.

Samalla tontilla sijaitsevat talot A ja B olivat saaneet rakennusluvat kesdkuussa ja
lokakuussa 2005. Rakennukselle C toukokuussa 2006 mydnnetyn rakennusluvan

tarkoittamat rakennustyot aloitettiin kesakuussa pidetyn aloituskokouksen jalkeen,
jolloin vesikatto purettiin ja rakennettiin uudet alusrakenteet. Vasta tdman jéalkeen

havaittiin naapurin tekemd, rakennuksen C rakennuslupaa koskeva valitus.
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Rakennus C on rakennettu 1920-luvulla yksikerroksisena ja kylmalla ullakolla.
Alkuperéisia piirustuksia ei ole I0ydetty. Vuonna 1961 rakennus peruskorjattiin ja
muutettiin kaksiasuntoiseksi. Peruskorjauksen yhteydessa julkisivut muutettiin

mineriittipaallysteiseksi, ikkuna-aukkoja suurennettiin ja kattoa korotettiin.

Maankaytto- ja rakennuslain 1448 aloittamisoikeutta koskeva tiukennettu lain-
muutos (730/2005) tuli voimaan 1.10.2005. Aloittamisoikeuden antamiselle tulee
olla perusteltu syy. Hakemus tulee tehda valitusajan kuluessa tai viimeistaan 14
paivan kuluessa valitusajan paattyessa Aloittamisoikeus on tarkoitus kasitella var-

sinaisen lupapaatoksen yhteydessa.

Tapauksesta pidettiin aloituskokous runsas kuukausi rakennusluvan myodntamisen
jalkeen. Suomen rakentamismaarayskokoelman osan A1 maarayksen 5.1.1 mu-
kaan tulee rakennushankkeeseen ryhtyvan ennen rakennustyon aloittamista var-

mistaa luvan lainvoimaisuus.

Rakennusluvasta tehty valitus ilmeni vasta toiden kaynnistyttyé. Tilanne oli ilmei-
sen hankala, koska vanha katto oli purettu. Rakennusvalvonta antoi vakuutta vas-

taan luvan jatkaa rakennustoitd, jotta avoinna olleen katon péélle saatiin aluskate.

Hallinto-oikeudella ei ollut muuta vaihtoehtoa kuin kielta4 paatoksen taytantoon-
pano, miké tapahtui 10 pdivaa “aloittamisoikeutta” koskeneen viranhaltijap&atok-

sen tekemisen jalkeen.

Kevyiden rakenteiden purkaminen tai muu ndihin verrattava rakentamista valmis-

televa toimenpide voitaisiin suorittaa ennen rakennustyon aloittamista.

Hallinto-oikeuden p&attkseen, jolla ei ole muutettu valituksen kohteena ollutta
viranomaisen rakennus- tai toimenpidelupapéétostd, saa hakea muutosta valitta-
malla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontéa valitusluvan. Jos asiassa tarvitaan
valituslupa, ei valitus hallintokéyttolain 318:n 3 momentin mukaan esté paatoksen

kaytantdon panoa.
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Jatkovalitustilanteissa, silloin kun valitus hallinto-oikeudesta korkeimpaan hallin-
to-oikeuteen vaatii luvan, voi tyot aloittaa tai niitd jatkaa ilman erillista t6iden

aloittamisoikeutta koskevaa paatosté.

Jos valituslupa myonnetdén ja paatés menee kumoon, ei lupaviranomainen vastaa
siitd aiheutuvasta vahingosta. Korkein hallinto-oikeus voi myds erikseen kielt&da
paatoksen taytantdonpanon.

Tapauksessa mielenkiintoista oli se, kuinka pitkalle ulottuvaksi vuoden 1992 ase-
makaavan suojeluméaérays tuli tulkita. Jos ullakkokerroksen ottaminen asuinkayt-
toon siitd johtuvine julkisivumuutoksineen piti katsoa asemakaavan suojelumaa-

rayksestd poikkeamiseksi, asemakaavaméaéarayksesta edellyttaa alueellisen ympa-

ristokeskuksen paatosta.

Hallinto-oikeus katsoi, ettd kysymys oli suojelu méaarayksesta poikkeamisesta.
Korkein oikeus péétyi toiselle kannalle, jolla myds kaavoitus- ja rakennuslauta-
kunta oli ollut.

Kaavamadrays ei ollut suojelussaan ehdoton. Asemakaava tunnustaa, etta raken-
nus voidaan ensisijaisesta suojelutavoitteesta huolimatta purkaa ja korvata koko-
naan uudella. Uuden rakennuksen tulee kaavan mukaan olla > kooltaan, muodol-

taan ja materiaaleiltaan likimain entistd vastaava”.

Korkein oikeus otti myds huomioon samalle kadun osalle rakennetun korkeam-

man ja samankaltaisilla kattolyhdyill& varustetun rakennuksen A.

Kysymys on ollut kokonaisharkinnasta, johon kaavamaaréyksen véljyys on anta-
nut mahdollisuuden (Helsingin Korkein Oikeus 2007).
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9 HAASTATTELUT

Tutkimusta varten haastateltiin Vantaan rakennusvalvonnan kaupunkikuva-
arkkitehtia, Vaasan rakennusvalvonnan tarkastusinsindorid, rakennusarkkitehtia

seka Aalto-yliopiston Laitosjohtajaa Arkkitehtuurin laitokselta.

Referoin haastattelemieni henkildiden vastauksia oman tulkintani mukaan, haas-
tattelut koskivat kaavoitusta, Ymparistbopas 72:n maarayksien tulkinnanvarai-
suutta ja ehdottamaani uutta maarettd. Nakokulmaa haastatteluun antoivat haastel-

tavien erilaiset tyonkuvat.

1. Miksi Suomessa ohjataan rakentamista rakennusoikeudella?

Jossain historian vaiheessa otettu kayttoon, todettu hyvéksi toimintatavaksi ja pe-

rinne jatkuu yha (Vantaan kaupunki-kuva arkkitehti 2011).

Ainoa tapa ohjata rakentamista, voisi tietysti olla jollakin muullakin tavalla. Ra-
kennusoikeudella huononnetaan rakentamisen laatua, esim. kerrostaloissa portaat
voisi jattaa laskematta kerrosalaan, nain myytaviin tiloihin saataisiin tilaa enem-

man (Vaasan tarkastusinsingori 2011).

Silloin voidaan madritelld rakennustehokkuutta kaupunkikuvan kannalta, asuin-
alueilla véestotiheyttd, tarvittavien palveluiden mééra riippuu tiheydestd, samoin
liikennevaylat (Rakennusarkkitehti 2011).

Rakentamisen laajuus, k&yttotarkoituskohtainen mééréd ja tehokkuus vaikuttavat
ympdristdn laatuun ja toimintojen jakautumiseen alueille (Laitosjohtaja Aalto-
yliopisto 2012).

2. Miten tehokkuusluku vaikuttaa rakennuskantaan?

Rakennetaan tiiviimpéaa rakennuskantaa ja kylaa, saadaan enemman asuntoja ih-

misille kaupunkeihin(Vantaan kaupunkikuva-arkkitehti 2011).

Tehokkuusluku vaikuttaa rakennusten tiiveyteen, riippuen paljonko sallitaan ker-
roksia (Vaasan tarkastusinsingori 2011).
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3. Miksi tallainen ajattelutapa on olemassa ja mihin se johtaa? (viittaa edelli-
seen kysymykseen)

Kaupunkisuunnittelu mitoittaa liikennetté ja syntyy tiiviimpaa asuntorakentamis-

ta, leveampia kaistoja ja enemman teitd (Vantaan kaupunkikuva-arkkitehti 2011).

4.Mita mieltd olette rakennusoikeuden maarittamisesta tilavuudella ker-
rosalan maarittamisen sijaan?

Hyva idea ja hyvin mahdollinen, korkeus ja leveys tulisi maérittaa tilavuus maa-
rettd kdytettdessa. Tilavuuden méaarittdmisestd on puhuttu ymparistdoppaan 72
tekemisen yhteydessd, mutta ei ole viety asiaa sen pidemmalle(Vantaan kaupun-
kikuva-arkkitehti 2011).

Huonompi vaihtoehto, huonontaisi lopputulosta. Energiataloudellisesti hyva rat-
kaisu, mutta vaikea soveltaa ja k&yttd4 kaavoihin ennen vuotta 2000 (Vaasan tar-

kastusinsindori 2011).

Olisi tietyissa tilanteissa oikeudenmukaisempi koska vaikuttaisi suoraan raken-
nuksen massaan (=miten suuren nakdinen rakennus on). Toisaalta aiheuttaisi on-
gelmia esim. teollisuuden rakentamisessa jossa korkeus voi olla toiminnan kannal-
ta oleellista, talldin sellainen teollisuus joka tarvitsee korkeutta, kérsisi verrattuna

teollisuuteen joka korkeutta ei tarvitse(Rakennusarkkitehti 2011).

Joissakin kéayttotarkoituksissa (varastot, teollisuuslaitokset) ja alueilla, joissa ra-
kennusten korkeudet ovat kriittisig, tall& voi olla merkitystd, mutta maksimiraken-
nuskorkeudethan madritellddn yleensé joka tapauksessa asemakaavoissa (Laitos-

johtaja Aalto-yliopisto 2012).

5.Mita mieltd olette nykyisesta lainsdaddannosta kerrosalan maarittamisesta
ullakolla ja kellarissa?

Maankaytto- ja rakennuslaki parani vuonna 2000 ja on selkedmpi kuin rakennus-
laki.

Haastattelun aikana ké&vi selville, ett4 haastateltava oli ollut mukana ty6ryhméssa
jotka laativat Ymparistdopasta 72 (Vantaan kaupunkikuva-arkkitehti 2011).
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Aika sekavaa, saisi olla tarkemmat. Lainséadantoa kerrosalan kohdalla tulisi tar-
kentaa ja avata joitakin lauseita tarkemmin. Silla talla hetkella ne jattavat tulkin-
nan varaan asioita, siksi niité tulkitaan eri tavoilla (Vaasan tarkastusinsinori
2011).

Periaate hyva, kdytannossa tietysti antaa mahdollisuuden tarvittaessa kikkailla
nailla tiloilla (Rakennusarkkitehti 2011).

Tama on huonolla tolalla. Naiden jattaminen kerrosalan ulkopuolelle ja méaritta-

minen ikkunapinta-alaan liittyen tuottaa ankeita maantasojulkisivuja ja 1-2 kerros-
ta korkeampia rakennuksia kuin kaavoissa haluttu. Samoin pieni-ikkunaiset ja ma-
talat huoneet ovat eldmisen kannalta ankeita. N&issa joka tapauksessa eletaan; asu-

taan ja tehdaan tyota. (Laitosjohtaja Aalto-yliopisto 2012).
6. Kayttaako suunnittelijat edella mainittua tietoa hyvaksi?

Kyll4, silla rakentajat huomaavat saavansa myytavia neliditd enemman(Vaasan

tarkastusinsindori 2011).

7. Haluaisitteko lopuksi lisaté tai kertoa jotain aiheeseen liittyen?

Padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja voisi tarkentaa, mitka kuuluu
paatarkoituksen mukaisiin tiloihin ja mink& takia? Ullakolla voisi olla samanlai-
nen systeemi. Vanhoissa ja uusissa kaavoissa voitaisiin maaritella kerroin ja kayt-
tdd samaa kerrointa ja laskentatapaa kaavoissa ennen ja jalkeen vuoden 2000.
Huoneistoalaa voitaisiin kayttad rakennusoikeuden maarityksena, tallgin se tulisi
paremmin esille. Vanhoissa kaavoissa voisi kéyttadé esimerkiksi 0.8 kerrointa ra-
kennusoikeuden maéarittamiseksi. Ullakkotilojen kerrosalaa tulisi tarkentaa, mitka
tilat ullakolla kuuluu pééatarkoituksen mukaisiin tiloihin ja jos ullakon tason eris-
t&44 niin saako makuuhuoneen kéayttoon. Missa menee raja kerrosalan laskemises-

sa?(Vaasan tarkastusinsingori 2011).

Selkeyttd kaipaisi my6s kylmien ja puolilampimien tilojen erottelu. Puolilampi-
mit tilat ovat hyvid passiivisen aurinkoenergian kannalta, mutta ndistd “rankais-

taan” siséllyttimalla kerrosalaan.
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Yleensa ottaen rakennusoikeutta tulisi antaa avokatisemmin. Maamme on raken-
nettu liian pienelld rakentamisen tehokkuudella ja tiiveydelld kestavan kehityksen

ja viihtyisyyden nakdkulmasta( Laitosjohtaja Aalto-yliopisto 2012).

8. Onko mielestanne paaasiallisen kayttotarkoituksen maaritelma selkea vai

tulisiko sité muuttaa jotenkin?

Asia on aina rakennusvalvontaviranomaisen tulkinnan varassa; jossain tilanteissa
tulee tulkinnanvaraa liikaakin. Periaate on kuitenkin looginen, uskoisin etté aina
tulee rajatapauksia joitten kohdalla on vaikea sanoa missa tulkinta menee. Asian

kanssa parjaa kylla(Rakennusarkkitehti 2011).

Ei ole selked ja tasté pitéisikin luopua. Toimintojen sekoittamista tulisi edesaut-

taa(Laitosjohtaja Aalto-yliopisto 2012).

9. Jos vanhoissa kaavoissa sovellettaisiin lakia ennen 2000 ja vuoden 2000

jalkeen tilavuusmaaretta?

En kannata, menee sekavaksi mitd useampia eri lakeja on kéytossa. Olisi tietyissa
tilanteissa oikeudenmukaisempi koska vaikuttaisi suoraan rakennuksen massaan
(=mita kookkaampi rakennus on).Toisaalta aiheuttaisi ongelmia esim. teollisuu-
den rakentamisessa, jossa korkeus voi olla toiminnan kannalta oleellista. Sellainen
teollisuus joka tarvitsee korkeutta, karsisi verrattuna teollisuuteen joka ei korkeut-
ta tarvitse(Rakennusarkkitehti 2011).

Tilavuusmaareen hyodyllisyytta tulisi perustella tarkemmin. Liitos energiakulu-
tukseen saattaa olla, mutta toisaalta passiivisen aurinkoenergian hyddyntdmisen

tilat ovat yleensa juuri tilavuudeltaan suuria (Laitosjohtaja Aalto-yliopisto 2012).
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10.0nko teilla huomautettavaa kerrosalan maaraytymisessa parvissa, au-
koissa tai ullakon laskemisessa?

Ei ole, sddnnot ovat kuitenkin samat kaikilla ja 95% kohteista on selkeitd. Vaikka

laki muuttuisi niin j&a tuo 5% jossa tulkitaan (Rakennusarkkitehti 2011).

Kaikki mahdolliset kayttotilat tulisi olla miellyttavasti kaytettavissa, valttaen
asumiselle lilan matalien parvien ja ullakoiden syntymista. Mielekkaampaa olisi
sisallyttaa parvien ja ullakoiden pinta-alat aina kerrosalaan ja yksinkertaisesti

myontaé rakennusoikeutta nykyistd enemman(Laitosjohtaja Aalto-yliopisto 2012).
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10 TULKINNANVARAISUUDET YMPARISTOOPAS 72:SSA

Olen tutkinut Kerrosalan laskemisen opasta ja huomannut tulkintaa aiheuttavia
ohjeita, niin suunnitteluun kuin rakennusvalvonnan rakennuslupien mydéntamiseen
liittyen. Seuraavaksi esittelen tulkintoja aiheuttavia kohtia ja ehdotan uutta menet-
telytapaa tulkintojen valttdmiseksi.

10.1 Rakennus vai ei?

Madrittelyssé luokitellaanko rakennukseksi vai ei, syntyy tulkintoja etenkin mitka

eivét ole rakennuksia.

Ei rakennuksen” ominaisuudet ovat koko(onko kooltaan vahéinen), avo-
naisuus ja maapohja(onko kevytrakenteinen), sijainti(edellytetddnkd mai-
semaan ja ymparistonakokohtiin viranomaisvalvontaa), kayttotarkoi-
tus(asuinkaytdssa pienetkin rakennelmat ovat rakennuksia),kytketaanko
rakennelma pysyvasti lampo-, sahko- tai vesi- ja viemariverkostoon seké
muu lain tavoitteisiin liittyvd ominaisuus, joka edellyttdd viranomaisval-
vontaa (Vaasan rakennusjarjestys 2003.)

Jos joku edelld mainituista ehdoista tayttyy, rakennus voitaisiin luokitella raken-

nelmaksi ja tarkastelussa tulisi padsta myos tapauskohtaisesta kokonaisarviosta.
Ullakko

Vaasan rakennusvalvonnan tarkastusinsindorin mukaan ullakkotilojen kerrosalaa
tulisi tarkentaa, mitka tilat ullakolla kuuluvat paatarkoituksen mukaisiin tiloihin ja
jos ullakon tason eristda niin saako makuuhuoneen kaytt66n? Missd menee raja
kerrosalan laskemisessa? Silla téll4 hetkell& ne jattavat tulkinnan varaan asioita,

siksi niita tulkitaan eri tavoilla.

Kun taas haastattelemani rakennusarkkitehti pitda nykyista periaatetta ullakon ja
kellarin rakentamisesta hyvané, vaikka se kaytdnnossa antaa mahdollisuuden tar-
vittaessa kikkailla nailla tiloilla. Nykyinen lainsdddantd antaa suunnittelijoille
enemman mahdollisuuksia tilojen suunnittelun suhteen, vastaavasti se liséa raken-
nusvalvonnan tulkintoja ja tapauskohtaista menettelytapaa seké liséa tyota raken-

nusvalvonnassa.
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Aalto-yliopiston professorin mukaan ullakon ja kellarin laskeminen kerrosalaan
tuottaa ankeita maantasojulkisivuja seké 1-2 kerrosta korkeampia rakennuksia

kuin kaavoissa on haluttu.

Samoin pieni-ikkunaiset ja matalat huoneet ovat elamisen kannalta ankeita. Mé&a-
raystd muuttamalla saataisiin korkeampia huoneita seka enemman ikkunapinta-
alaa, jotka parantaisivat viihtyvyyttd. Ullakon maaritelmé konkretisoituu, jos lu-

vasta valitetaan ja hallinto-oikeus tai korkein oikeus ratkaisee asian.
10.2 Kellari

Useimmiten ristiriitaisuuksia syntyy maanpaallisen kellarikerroksen ja sekaker-
roksen kerrosalan maarittdmisessd, rakennuslain aikana laadituissa kaavoissa en-
nen vuotta 2000. Kun edelld mainittua aletaan soveltaa kaavamuutoksen jalkeen

maankaytto- ja rakennuslakiin lisarakentamiseen liittyen.

Esimerkiksi tehd&ddn muutoksia sisaseiniin ja muutetaan paaasiallista kayttotarkoi-
tusta muutoskaavoitetulla alueella, jos kerros on maaritelty maanpé&élliseksi ker-

rokseksi ja halutaan rakentaa asuintilaa. Kuinka menetelldan?

Ymparistboppaassa 72 Rakennuslaista kerrotaan seuraavaa: sekakerroksen liséksi
ei voi olla maanpaéllistd kellarikerrosta, ellei kaavasta muuta johdu, sek& erityi-
sestd syysté voidaan sallia kahden paallekkéaisen kellarikerroksen rakentaminen.

Edelld mainitut lauseet vaatisivat selvennystd, tdydentaako kaava tarpeeksi lausei-
ta? Minkalainen on erityinen syy? Missa tapauksissa kaavassa voidaan sallia mo-

lemmat niin sekakerros kuin maanpaallinen kerros?

Maankaytto-ja rakennuslaissa on kerrottu kellarikerroksen osalta ettd, maanalai-
seen osaan saa padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja sijoittaa vain, jos

asemakaava tai kaavoittamattomalla alueella rakennusjarjestys sen sallii.

Eri kaupungeilla ja kunnilla on toisistaan poikkeavia rakennusjarjestyksié, sen
myota kunnille on annettu enemman péaatanté valtaa rakentamiseen liittyvissa asi-

oissa.
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Mielestani kaupunkien ja kuntien tulisi yhtendistdd enemman rakennusjarjestysta
muiden kaupunkien ja kuntien kanssa ja koota hyvat toimintatavat erilaisissa me-
nettelyissa. Nain molemmat osapuolet vaihtaisivat tietoja ja ohessa voitaisiin ke-

hittda yleisempi rakennusjérjestys.

Rakennuslain aikana ennen vuotta 2000, hyvéksytyn kaavan mukaan ra-
kennettaessa yksi kellarikellarikerros voi asuin- ja liikerakennuksissa olla
padasiallisesti tai kokonaan maan péaalld, jos sinne ei sijoiteta asuin- ja
tybhuoneita. Maanpéalliseen kellarikerrokseen ei saa sijoittaa asuin- ja
ty6huoneita (Ymparistdopas 72 2000,11.)

Joten tulkintaa aiheuttaa myds maanpaallisyyden tarkastelu, kun maanpinnaksi
katsotaan lahtokohtaisesti luonnollinen maanpinta tai rakennusluvassa rakennetta-
vaksi sallittu maanpinta. Joudutaanko tulkitsemaan molempia maanpintoja samas-

sa kaavassa?
10.3 Parvi

Parvien pinta-alat voitaisiin aina siséllyttaa kerrosalaan, sekéd alkaa mydntaa ny-
kyistda enemmaén rakennusoikeutta; lainaten Aalto-yliopiston arkkitehtuurin laitok-

sen professorin mielipidetta.

Kun arvioidaan kuuluuko parvi kerrosalaan, otetaan huomioon seuraavia seikkoja
parven rakenne, pinta-ala ja korkeus, luonnon valon saanti, yhteydet huoneiston
muihin tiloihin, parvitilan yhteydessa olevat muut tilat. Tuleeko parven tayttaa
kaikki n&mé& ominaisuudet? Tarkeimmat ovat korkeus ja luonnon valon saanti,
mutta kuinka huoneiston muut tilat ja yhteydet muihin tiloihin vaikuttavat ker-

rosalan laskentaan.
10.4 Pa&aasiallisen kayttotarkoituksen mukaiset tilat

Mielestani myos tulkittaessa padasiallisen kéyttotarkoituksen mukaisia tiloja ulla-
kolla, tulisi kiinnittd4 huomiota voiko ullakkoa rakennusluvan myontamisen jal-
keen kayttaa asuintilana. Jos kaavassa ei sallita kuin yksikerroksinen rakennus,
mutta mittasuhteiltaan ja valoisuudeltaan ullakosta on mahdollisuus tehdd asuinti-
la. Tulisi kerrosalan ulkopuolelle jatettava pinta-ala olla reilusti suurempi kuin

kerrosalaan laskettava pinta-ala.
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Erityisesti ullakkotilojen kerrosalan suhde voitaisiin maarittad, mitka tilat ullakol-
la kuuluu paatarkoituksen mukaisiin tiloihin ja jos ullakon tason eristéé niin saako

makuuhuoneen kéayttéon.

Padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja voisi tarkentaa, mitka kuuluu paa-

tarkoituksen mukaisiin tiloihin ja minka takia?
10.5 Muut kuin p&aasiallisen kayttotarkoituksen tilat

Muissa kuin pééasiallisen kayttétarkoituksen mukaisissa tiloissa, kerrosalan las-
kennan ulkopuolelle jaé& mm. talousirtaimiston sailytystila. Kuinka paaasiallisen
kayttotarkoituksen mukainen asumiseen liittyva valttaméton sailytystila eroaa
huoltoa varten olevasta tilasta?

10.6 Aukot

Véhéinen aukko luetaan kerrosalaan, johon voidaan laskea kerrostalon porrashuo-

neessa portaaseen liittyvé aukko.

Aukon kerrosalan laskeminen pientalossa vaatisi myos tarkennusta, pientalossa
portaan viema aukko on usein suhteessa rakennuksen kokoon vahaista suurempi.
Aukko voidaan jattaa laskematta kerrosalaan yhdessé tasossa. Milloin aukko voi-

daan jattaa laskematta ja miksi?
10.7 Portaat ja porrashuoneet

Asuinrakennuksista kerrostalojen kéytévat, porrashuoneet ja portaat tulisi jattaa

kerrosalan laskennan ulkopuolelle, ja néin saataisiin véaljempia yhteistiloja.

Liikehuoneistossa eteinen, kaytévat, tuulikaappi ja portaat voitaisiin myos jattaa

kerrosalan laskemisen ulkopuolelle.
10.8 Mité kerrosalaan luetaan?

Kerroksen kerrosalaan luetaan ulkoseinien ulkopinnan mukaan kerroksen kaikki

tilat néiden tilojen kayttotarkoituksesta ja ominaisuuksista riippumatta. Nykyiset
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maankaytto- ja rakennuslain maaritelmét kerrosalaan luettavista tiloista ovat pa-

remmat kuin rakennuslainaikaiset vaikka vaativat edelleenkin tarkennusta.

Loma-asunnoissa tulisi mielestani enemman kiinnittdd huomiota asunnon kokoon

kun sen varustelutasoon ja ndin madarittaa, mitka lasketaan kerrosalaan.
10.9 Kerroin ja huoneistoala, vaihtoehtoinen méére

On totuttu, ettd Suomessa asuinhuoneistojen myyntimaare on huoneistoala eli va-

paa lattiapinta-ala.

Uusissa kaavoissa Vvoitaisiin madritella kerroin ja kéyttdd samaa kerrointa ja las-
kentatapaa kaavoissa jalkeen vuoden 2000 luvissa. Huoneistoalaa voitaisiin kéayt-
taa rakennusoikeuden maarityksena, talloin se tulisi paremmin esille. Rakennusoi-
keuden maéaérittamiseksi voitaisiin kayttdd 0.8 kerrointa, siteeraten Vaasan kau-

pungin tarkastusinsinddrin mielipidetta asiaan.
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11 YHTEENVETO

Rakennusoikeutta ja kerrosalaa mittaavana suurena voitaisiin kéyttaa tilavuutta
(m3). Kaavoitus muutettaisiin siten ettd, pinta-aloista luovuttaisiin ja keskityttai-
siin tilavuusperusteiseen suunnitteluun. Tall6in myds nykyiset kerrosalat muutos-
kaavoituksessa korvautuisivat yksinkertaisemmalla ja tulkintoja aiheuttamattomal-
la uudella dimensiolla(m3). Tarvittaessa olisi mahdollista jakaa tilavuus myos
maanpaélliseen ja maanalaiseen tilavuuteen. Tilavuutta tukee myds nykyinen

energiataloudellinen tarkastelu, jonka oikeellisin mittari se voisi olla.
11.1 Tilavuusmé&éreen edut

Uusi méére poistaisi nykyisten suurten tulkintojen maaraa suunnittelijan ja raken-
nusvalvonnan nadkokulmasta, seké véahentaisi tiivista asumista ja keinottelua pie-

nilla tonteilla.

Olisi tietyissa tilanteissa oikeudenmukaisempi, koska vaikuttaisi suoraan raken-
nuksen massaan (=kuinka kookas rakennus on). Haastattelemani rakennusarkki-
tehdin mukaan joissakin kéayttotarkoituksissa (varastot, teollisuuslaitokset) ja alu-
eilla, joissa rakennusten korkeudet ovat kriittisid, talla voi olla merkitystd, mutta
maksimirakennuskorkeudethan maaritelldén yleensa joka tapauksessa asemakaa-
voissa. Jos teollisuusrakennusten korkeudet madritettaisiin jo kerrosalan laskemi-
sen ymparistdoppaassa, muutamilla eri korkeuksilla ja erikoisrakennelmat tulkit-
taisiin erikseen tai kerrottaisiin kaavassa. Kun taas professorin mukaan liitos ener-
giakulutukseen saattaa olla, mutta toisaalta passiivisen aurinkoenergian hyodyn-

tdmisen tilat ovat yleensa juuri tilavuudeltaan suuria.

Rakennuspaikan olosuhteet kannattaa ottaa hankkeen suunnittelun l&htékohdaksi.
Mitké& ovat paikan mahdollisuudet ja voimavarat? Kaytdnnossa selkeé suorakaide
on energiatehokkain, silla talléin rakennus voidaan tehokkaimmin suunnata kohti

aurinkoa.
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11.2 Tilavuusmaareen haitat

Energiataloudellisesti hyva ratkaisu, mutta vaikea soveltaa ja kayttaé kaavoihin
ennen vuotta 2000,Vaasan rakennusvalvonnan tarkastusinsin6drin mukaan. Toi-
saalta aiheuttaisi ongelmia esim. teollisuuden rakentamisessa jossa korkeus voi
olla toiminnan kannalta oleellista, talloin sellainen teollisuus joka tarvitsee korke-
utta, karsisi verrattuna teollisuuteen joka korkeutta ei tarvitse. rakennusarkkiteh-

din mukaan.
11.3 Tulkintoja piirustuksina

Edellisissa kappaleissa olen esitellyt kerrosalan laskemisessa aiheutuvia tulkinto-
ja, seuraavassa havainnollistan esimerkeill& tulkintojen esiintymista liittdmalla

muutamia paapiirustuksia liitteiksi.

Ensimmaisesséd kohteessa on yksikerroksinen omakotitalo kellarikerroksella, josta
on jatetty kerrosalan laskennan ulkopuolelle seuraavat tilat: takkahuone, aula, 16y-
lyhuone, pesuhuone ja porrashuone. Mainitun kohteen on suunnitellut ja piirtanyt

Pyhéannén rakennustuote Oy:n suunnittelija.

Ensimmaisessa kerroksessa on wc- ja kylpyhuoneyhdistelmé, joka lasketaan ker-
rosalaan. Hyvié puolia tdssa kerrosalan tulkinnassa on se ettd, ndin saadaan
enemman asumisnelidita ja tilaa erilaisille toiminnoille. Huonoa, néin ollen saa-
daan lis&& rakennusoikeutta soveltamalla Maankéytto- ja rakennuslakia paaasialli-
sen kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittumisesta niin, ettd oleellisia tiloja
asumisen kannalta ja& kerrosalan laskennan ulkopuolelle. Kohteeseen on mydn-

nettiin rakennuslupa vuonna 2009, (Liite 2).

Toisessa kohteessa on omakotitalo rinnetontilla kahdessa kerroksessa, josta on
jatetty kerrosalan ulkopuolelle seuraavat tilat: 2 varastoa (eri kokoista),wc
,pukuhuone, pesuhuone ja 16ylyhuone ensimmaéisesta kerroksesta. 2.kerroksessa
on sitd vastoin wc/kylpyhuone, kun yhdell& paatarkoituksen mukaisella tilalla on
toisessa kerroksessa 32m? tilat. Mainitun kohteen on suunnitellut ja piirtanyt Ra-

kennusinsinddritoimisto Jarmo Ahtola Ky.
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Kerrosalan laskennan Ympéristooppaassa 72 mainitaan kohdassa muut kuin kéyt-
totarkoituksen mukaiset tilat ettd, saunaan liittyva pesutila ei kuulu kerrosalaan,
Jos asunnossa on riittavasti pesutilaa muualla. Miksi edellé olevassa
rakennuksessa molemmat varastot on jatetty kerrosalan ulkopuolelle? Miksi toista
ei lasketa valttaméattomaksi sdilytys tai huoltotilaksi? Kohteeseen myonnettiin ra-
kennuslupa 2004 (Liite 1)(Ymparistdopas 72 2000,20).
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Liite 3

KERROSKORKEUS

MRL JA MRA antavat vastaukset asuinhuoneistojen minimikorkeuksiin
(asuintalot / kerrostalot) sekd vastauksen kerroskorkeusmééritelméén;
lattian ja vélipohjan tai yldpohjan vélinen korkeus.

Onko yksikerroksista maksimikorkeutta maéritelty?

- i laissa eiké asetuksessa :

- mikéli kerroslukua/kerroskorkeutta ei ole mééritty asemakaavassa tai rakennusjirjestyksessi
(tai ulkoseinén ja vesikaton leikkauskorkeutta / raystiskorkeutta)

- RakMk E1 m##rés rakennusten enimmadiskoot rakenteellisista syistd ja paloluokkiin perustuen
(taulukko 3.2.1)

esim. asuinrakennus P3 = enintdédn 9 m
P2 = enintiddn 14 m

esim. tuotanto- ja varastorakennus P3 = enintédén 14 m
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Ohje Ullakkotilan méirittimiseksi:

Tilan pinta-ala (mahdollistaa muunlaisen k&yton)
Kiinteét portaat / tikkaat

Ikkunat / valoisuus

Tilan korkeus

Tila lampoeristetty

Jos kolme edelld mainituista tayttyy;
tila e1 ole ullakkotila vaan kerros ja se on kerrosalaan laskettavaa tilaa
(riippumatta tilan kayttotarkoituksesta; varasto-kayttsullakko tms.).

TILA EI OLE ULLAKKO, JOS

-ei valoaukkoja (ehk4 jotain aivan vihdaisid voisi olla)

-ei portaita vaan ullakkotikas

-jos kattokolmion leikkauspinta-ala on suurempi kuin sen alapuolella olevan tilan pinta-ala
(vesikaton ja ulkoseindn leikkauspisteen muodostaman vaakasuoran linjan yl- ja alaosat
ulkomitoin) vrt. ympéristoopas / padasiallisesti-sana.
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