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Asunnon osto ja rahoittaminen Espanjassa: Opas Kotikartion asiakkaille

1 JOHDANTO

Espanjan taloudellinen Kriisi on vaikuttanut vahvasti maan asuntomarkki-
noihin. Asuntojen hinnat nousivat maassa vakaasti vuodesta 1996 vuoteen
2007, jonka jalkeen asuntokupla puhkesi ja hinnat alkoivat hitaasti pudota.
Vuoden 2008 maailmanlaajuinen finanssikriisi vaikutti Espanjan asunto-
markkinoihin huomattavasti, jonka jalkeen asuntojen hinnat suorastaan
romahtivat. (Global property guide 2012.) Espanjalainen kiinteistojen ar-
viointiyritys Tilsa (2012) kertoo elokuun lehdistGtiedotteessaan, ettd Va-
limeren rannikkoalueen asuntojen hinnat ovat laskeneet jo jopa 40 % vuo-
den 2007 huippuhinnoista. Asuntojen hintojen uskotaan laskevan viel& en-
tisestaan, silla alhainen kysynté, korkea tyottémyysaste ja maan heikko ta-
loudellinen tilanne estdd asuntokaupan elpymisen vield pitkan aikaa. Es-
panjan syva lama on nostanut tyéttdmyyden jopa lahes 25 prosenttiin
(CBCNews 2012). Luottoluokittaja Standard & Poor’s on pudottanut Es-
panjan valtion luottoluokituksen luokkaan BBB-, joka on jo lahella roska-
luokkaa. Luottoluokitus vaikuttaa varmasti my6s maan asuntomarkkinoi-
hin ja asuntojen hintojen jatkuvaan laskuun. (Kauppalehti 2012.)

Tilastokeskuksen (2012) mukaan suomalaiset matkustivat Espanjaan
380 000 kertaa vuonna 2010. Seuraavana vuonna matkoja oli jo 599 000.
Espanjan suosio on siis kasvanut huomattavasti ja maa onkin suomalaisten
matkailijoiden toiseksi suosituin kohde Viron jalkeen. Espanja on myos
suomalaisten asunnonostajien suosikkikohde (Haapaniemi & Ferrando
2011, 22). Saartoala (s&hkopostiviesti 26.3.2012) uskoo suomalaisten
matkailun kasvavan vield voimakkaasti seuraavien vuosien aikana, kun
suuret ikaluokat siirtyvat eldkkeelle. Hanen ndkemyksensd mukaan myos
muuttaminen Espanjan aurinkoon tulee yleistymaan lahivuosina. Haapa-
niemi (2008, 16) yhtyy Saartoalan mielipiteeseen vaittamalla, ettd Espan-
jan asunnot tulevat olemaan erittdin suosittuja, kun Pohjois- ja Keski-
Euroopan suuret ikaluokat jaavat elakkeelle.

Taman opinndytetyon tarkoituksena on laatia toimeksiantajalle opas asun-
non ostosta Espanjassa. Opinnédytetyon toimeksiantajana toimii Kotikartio
S.L., joka on rekisterditynyt kiinteistonvalitysyritys Espanjassa. Kotikarti-
on suomalaisille asiakkaille haluttiin koota kokonaisvaltainen opas, josta
loytyy tietoa asunnon ostosta ja rahoittamisesta Espanjassa. Internetista
I0ytyy paljon tietoa asunnon ostosta Espanjassa, mutta tiedon 16ytdmisen
eteen joutuu tekemaan paljon toitd, ja sivujen tiedot voivat olla vanhentu-
neita. Asunnon ostosivuilla on harvoin tietoa myds asunnon rahoittamises-
ta. Asunnon osto-oppaan avulla Kotikartion asiakkaat 16ytavéat kaikki tie-
dot yhdesta paikasta. Kotikartiolla ei ole aikaisempaa asunnon osto-opasta,
eika tietoa asunnon ostoprosessista tai rahoittamisesta kotisivuillaan. Nain
ollen tydlle on ollut selkea tarve.

Ajankohtaiseksi tyon tekee Espanjan taloudellinen tilanne, josta on puhut-
tu paljon lahes koko tdmén vuoden. Maan taloudellisen tilanteen heikke-
neminen on vaikuttanut voimakkaasti kiinteistfalaan ja asuntojen hintojen
laskuun. Espanjan taloudellinen kriisi on jo luonut erinomaisia myynti-
mahdollisuuksia usealle kiinteistonvalittajalle Espanjassa, ja maassa on
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vield satoja tuhansia asuntoja myyméttd. (Hanhinen 2012.) Voidaan siis
sanoa, ettd Espanjassa on talla hetkelld asunnonostajan markkinat. Vaikka
Espanjan talous on ahdingossa, ovat Suomen lainojen korot pysyneet al-
haisina ja valtion luottoluokitus korkealla, mik& edesauttaa suomalaisten
lainan saantia. (Pehkonen séhkdpostiviesti 11.6.2012). Nyt on siis suoma-
laisen asunnonostajan kannalta erinomainen ajankohta sijoittaa asuntoon
Espanjassa.

Opinnaytetyoni on muodoltaan toiminnallinen. Siihen siséltyy itse tuotos,
joka on laatimani asunnon osto-opas ja tdma opinndytetyon raportti. Ra-
portin teoreettinen viitekehys perustuu oppaaseen liittyvistd aiheista, eli
kiinteistonvélityksestd, oppaan laatimisesta, visuaalisesta suunnittelusta,
Espanjasta ja asunnon ostamisesta Espanjassa. Naiden lisaksi tyon tietope-
rustaan sisaltyy teoriaa asunnon rahoittamisesta suomalaisen ja espanjalai-
sen pankin kautta.

1.1 Toiminnallinen opinndytetyo

Olen valinnut opinndytetydn toteutustavaksi toiminnallisen opinnaytetyon,
silla tyon lopputuloksena on konkreettinen tuote. Tuotoksena on opinnay-
tetyona laadittu Asunnon osto turvallisesti Espanjasta -opas. Toiminnalli-
sen opinndytetyon tunnistaa siita, etta siind on jokin konkreettinen produk-
ti, eli esimerkiksi opas, ohjeistus, esite, tai tapahtuman jarjestaminen.

Vilkka (2010) mainitsee, ettd toiminnallisessa opinnédytetydssa yhdistyy
toiminnallisuus, teoreettisuus, tutkimuksellisuus ja raportointi. Téarkeinta
toiminnallisessa opinndytetydssa on kéytdnnon toteutus ja kirjallinen ra-
portointi toteutuksesta. Tutkimusmenetelmia ei valttamatta tarvitse kayttaa
toiminnallisessa opinnaytety0ssd, eika niitd ole kaytettykdan téssa opin-
néaytetyossa. Toiminnallisessa opinnédytetyossa ei ole tutkimuskysymyksia
tai -ongelmaa, vaan siina perehdytaan tietoperustaan ja teoreettiseen viite-
kehykseen. (Vilkka & Airaksinen 2003, 9-10; 51.)

Laatimani asunnon osto-opas on tekstityyliltdan ja ulkonddltaan aivan eri-
lainen kuin opinnéytetydraporttini. Se johtuu siité, ettd opas on osa toi-
meksiantajani markkinointiviestintdd ja nain ollen tyyliltddn kohderyhma-
lahtdinen. Vilkka ja Airaksinen (2003, 56-57) kertovatkin, ettd toiminnal-
lisen opinndytetyon laadinnassa on hyva muistaa oppaan ja raportin teksti-
tyylien eroavaisuudet koko projektin ajan. Toiminnallisessa osuudessa, eli
oppaan laadinnassa, ndhddédn ammatillisen taidon, tiedon ja tutkivan teke-
misen nayte. (Vilkka 2010.)

Asunnon osto turvallisesti Espanjassa -oppaaseen olen kerannyt kirjalli-
suusteoriaa Espanjasta, kiinteistonvélityksestd, asunnon ostamisesta ja ra-
hoittamisesta. Opinndytetytraporttiin olen valinnut niit4 teoria-aiheita,
jotka tukevat oppaan sisaltod ja ovat auttaneet minua oppaan laatimisessa.
TyOn teoreettisessa viitekehyksessé perustelen mitd, miksi ja miten asun-
non osto-opas on tehty. Useat lehdet, kuten Espanjassa asuville suomalai-
sille tarkoitetut Olé -lehdet, ovat olleet oppaan laadinnassa erittain hyddyl-
lisid. Olen kayttanyt osittain my6s Internetin tietoldhteitd. Opasta laaties-
sani olen perehtynyt julkaisun laatimisen ja visuaalisen suunnittelun teori-
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aan. Naiden liséksi olen osallistunut Koti Ulkomailla -messuille kahdesti.
Messuilta olen saanut paljon hyodyllista tietoa asiantuntijoiden luennoilta
ja naytteilleasettajilta. Haastattelin myos Kiinteistonvélitys- ja rahoitusalan
ammattilaisia, jotta saisin mahdollisimman ajankohtaista tietoa. Muutamat
suomalaiset henkildt, jotka ovat jo kdyneet lapi tdmén asunnon ostoproses-
sin Espanjassa, ovat antaneet minulle vinkkeja siit4, mité tietoa oppaassa
pitédd ehdottomasti olla. Vilkan (2010) mukaan tutkimustiedon keradminen
on tarked osa toiminnallista opinndytety6ta, silla opas on laadittava perus-
tellusti.

Opinnéaytetyoraportin alussa kdyn lyhyesti lapi kiinteistonvélitysalaa ja
toimeksiantajaani, jonka jalkeen esitdn oppaan prosessikuvauksen. Siita
jatkan asunnon ostamiseen Espanjassa ja asunnon rahoittamiseen Suomes-
sa ja Espanjassa. Lopuksi pohdin ja arvioin opinndytetyon oppaan onnis-
tumista ja omaa oppimistani.

1.2 Tyo0n rajaus, tavoitteet ja keskeiset kasitteet

Vaikka toimeksiantajan liiketoimintaan kuuluu omistusasuntojen valitta-
misen lisaksi vuokra-asuntojen vélittdmistd, on tdma opinnaytetyo rajattu
koskemaan ainoastaan asunnon ostoa Espanjassa ja asunnon rahoittamista.
Asunnon vuokraukseen ei perehdytd tdssa tyossa lainkaan. Opinndytetyo-
raportti siséltdd myos asunnon osto- oppaan laatimiseen liittyvaa tietope-
rustaa ja prosessin kuvausta.

TyOn ensisijaisena tavoitteena on tuottaa toimeksiantajalleni sellainen
opas, josta toimeksiantaja ja heidan asiakkaat hyotyvét. Toivon, ettd op-
paan avulla saataisiin Kotikartion asiakkaiden mielenkiinto ja ostohalu he-
ratettyd. Toivon tietenkin myds, ettd oppaan avulla toimeksiantajani saisi
uusia asiakkaita ja lisamyyntid. Opinndytety0prosessin tavoitteena on sy-
ventyé julkaisun laatimiseen, visuaaliseen suunnitteluun, asunnon ostami-
seen ja asunnon rahoittamiseen tydelamalahtdisen tyon avulla. Toivon ke-
hittyvani opinndytetydprosessin aikana ja saavani lisa tietoa ja taitoa alo-
jen ammattilaisilta. Tamén toiminnallisen opinndytetydprosessin kautta
pyrin myds yhdistimaén oppaan laadinnan teoreettiseen raporttiin ja sen
avulla perustelemaan ammatillisen osaamiseni markkinoinnin ja rahoituk-
sen alalla. Perinteistd tutkimusongelmaa ei tassa tydssa ole, mutta tyon
tarkoituksena on 16ytaa vastauksia siihen, kuinka asunnon osto Espanjassa
toimii ja mité eri asunnon rahoitusvaihtoehtoja suomalaisilla asunnon osta-
jilla on. Tyo6ssa etsitddn myos vastauksia siihen, kuinka julkaisu (opas)
laaditaan ja mitd julkaisun visuaalinen suunnittelu pitaa sisallaan.

Taman opinndytetydn keskeisia kasitteitd ovat Espanja, kiinteistonvalitys,
julkaisujen laadinta, visuaalinen suunnittelu, asunnon ostaminen ja asun-
non rahoittaminen.

1.3 Kiinteistonvalitys toimialana

Suomessa kiinteistonvélitysyrityksid on suunnilleen 1 400. Ala tyollistaa
yli 4 000 pa4toimista tyontekijad. Taman liséksi se tyollistdd myds suuren
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joukon alihankkijoita ja yhteistydkumppaneita. (Malila 2011, 5.) Kiinteis-
tonvalitys on yritystoimintaa, jossa saatetaan kaupan osapuolet yhteen tu-
lon tai muun taloudellisen hyddyn saamiseksi. Kiinteistonvélittaja voi olla
elinkeinoharjoittaja, yritys tai muu henkild, ja hdn on asuntokaupan asian-
tuntija. Kaupan kohde on tassé tapauksessa kiinteistd, sen osa tai asunto-
osake. Kiinteistd- ja asuntokaupan liséksi kiinteistonvalittdja harjoittaa
vuokraustoimintaa. Suomessa kiinteistonvalitystd saa harjoittaa vain kiin-
teistonvalitysliikkeeksi rekisteroitynyt yksityinen elinkeinonharjoittaja, tai
oikeushenkild. (Kasso 2005, 571-572; Kasso 1999,12.) Espanjassa tilanne
on hieman erilainen, silla Espanjassa yksi kiinteistd voi olla useiden kiin-
teistonvalittajien myytadvéana. Se on Espanjassa taysin laillista. Kiinteiston-
valittajilta ei vaadita laillistettua kiinteistonvélittdjan tutkintoa ja kuka ta-
hansa voi toimia kiinteistonvalittajand Espanjassa. (Haapaniemi 2008, 23.)

Kiinteistonvélittdjan tulee aina toimia asianmukaisesti ja huomioida kiin-
teistonvalittajan eettiset sdannokset. Han palvelee aina asiakkaita ystaval-
lisesti, huolellisesti, ammattitaitoisesti ja kuluttajan etua ajatellen. Vlitys-
liikelaki edellyttdd, ettd jokainen kiinteistonvalittdja noudattaa hyvaa vali-
tystapaa. Laissa ei ole kuitenkaan erillistd mainintaa siitd, mita hyva vali-
tystapa kaytdnnossa tarkoittaa. Taman takia Kiinteistovélitysalan Keskus-
liitto on laatinut oman ohjekirjan: Hyva Valitystapa. Kirjasta I6ytyy ohjei-
ta vélitystoiminnan ammattimaiseen hoitamiseen. Ohjekirjasta 16ytyy tie-
toa sekéa kuluttajille ettd kiinteistonvélittdjille. Hyvaan vélitystapaan sitou-
tunut kiinteistonvélittdja tuntee Kkiinteistonvalityksen lainsdadannon ja
voimassa olevat kaytannot. Osaavalla toiminnallaan han varmistaa asunto-
kaupan turvallisen toteutumisen. H&n viihtyy ihmisten parissa ja haluaa
tyoskennelld asiakaspalvelussa. Kiinteistonvélittdjan tulee myds hallita
esimerkiksi kiinteistonvélityksen ydinsisallon, alan lainsdadannon ja
markkinoiden toimintaympariston. (Hyva Vélitystapa 2009; Katsaus Kkiin-
teistonvalitysalalle, 2008.)

Internetissé surffaillessa on helppo huomata, ettd suomalaisten omistamia
Kiinteistonvélitysyrityksid 16ytyy Espanjasta kymmenittdin ja kilpailu asi-
akkaista on kovaa. Tamén takia on tarke&a, ettd yritys pystyy erottautu-
maan Kilpailijoistaan. Rekisterditynyt kiinteistonvalitysyritys, jolla on
vahva ammattitaito ja pitkd kokemus alalta, luo uskoa ja luottamusta ku-
luttajiin. Tarkeéa on, etté yritys pystyy luomaan kuluttajaan luottavaisen ja
turvallisen olon. Yrityksen pitdd myos tunnistaa oma kohderyhmd, jotta
osataan suunnitella oikeanlaista markkinointia ja palvelua. (Wolff 20009,
44-45)) Kiinteistonvélitystoiminnassa henkilokohtainen myyntityd nousee
ensiarvoisen tarkeéksi osa-alueeksi ja myyjan on ymmarrettava kuluttajien
ostokayttaytymistd. Kiinteistovéalitysyritysten kovan kilpailun takia on
myos tarkeda, etté yritys seuraa asuntomarkkinoiden kehitystd jatkuvasti ja
tuntee Kilpailijansa sek& heidén tuotteensa.

1.4 Kotikartio S.L.

Kotikartio S.L. on Espanjassa virallisesti rekisterditynyt yritys, joka vélit-
t44 asuntoja vuokralle ja omistukseen pé&dosin aurinkorannikolla. Yrityk-
sen omistajat ja tyontekijat ovat suomalaisia ja kiinteistonvalitys on ensisi-
jaisesti suunnattu suomalaisille henkil6ille. Asiakkaita palvellaan suomen
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lisaksi ruotsiksi, englanniksi ja tietenkin espanjaksi. Yrityksen ovat perus-
taneet nurmijarveldiset Hemmo Saartoala ja Lauri Eskola sekd& suomalais-
ten keskuudessa hyvin tunnettu vuokra-asuntojen valittaja Maarit Aro.
(Saartoala sahkopostiviesti 26.3.2012.)

Yrityksen ammattitaitoinen ja asiakasldhtdinen henkilokunta valittaa
vuokra- ja omistusasuntoja suomalaisille yli 10 vuoden kokemuksella.
Henkilokunnalla on erittdin vahva paikallistuntemus ja vankka kokemus
maan tavoista. Kotikartion henkilékunnan tavoitteena on tarjota asiakkail-
leen luotettavaa, uskottavaa ja etenkin turvallista palvelua. Sipilan (2005,
24) mukaan yritys pystyy luomaan todellista luotettavuutta syvalla ja mo-
nipuolisella osaamisella, selkeillda sopimuksilla js sopimusten noudattami-
sella. Palvelu on tasmaéllistd ja lupauksista pidetaan kiinni. Naiden asioi-
den liséksi luotettavuuteen kuuluvat myds toimintaprosessien ja aikataulu-
jen hallinta, seka yllattdvien ongelmatilanteiden hallinta. Saartoala (sah-
kopostiviesti 26.3.2012) kertookin, ettd Kotikartiossa mahdolliset ongel-
matilanteet pyritddn selvittdmaan saman tien. Kotikartion toiminnan paa-
paino on asiakkaalle annetussa palvelussa, jonka laadun tulisi aina olla
erinomainen. Yrityksen tarkoituksena on tehdad vélityksestd vaivatonta,
mutta kuitenkin lain pykalat tayttdva prosessi.

Kiinteistonvélittdjien vuorovaikutustilanteissa on tarkeéd, ettd kiinteiston-
valittajaa saa voitettua asiakkaan luottamuksen. Kiinteistokaupoissahan on
yleensé kyse suuresta kuluttajan ostopéatoksesta. Kotikartion palvelun ta-
voitteena on tarjota asiakkaalle turvallinen palveluprosessi, joka lahtee
liikkeelle hyvasta luottamuksesta ja asiantuntevasta ja ammattimaisesta
palvelusta.(Lahtinen & lIsoviita 2004, 24.)

Myos asuntojen korkealuokkainen kunto on yritykselle ensiarvoisen tarkea
asia, silld suomalaiset osaavat vaatia hyvaa laatua. Kotikartio valittaa vain
sellaisia asuntoja, jotka tayttavat yrityksen asettamat kriteerit. Asuntojen
varustetasoa kohotetaan séannéllisesti ja niiden kuntoa sek& laatua yllapi-
detdan. Kotikartio tarjoaa asiakkailleen myds muita oheispalveluja, jotka
tekevét asumisen ja lomailun mukavaksi. Oheispalveluja ovat esimerkiksi
lentokenttékuljetukset, autonvuokraukset, muuttoavun, kaupassa kéynnit
ja kdannos- seka tulkkauspalvelut. (Saartoala séhkodpostiviesti 26.3.2012.)

Kotikartion tilat sijaitsevat Espanjan aurinkorannikon Fuengirolassa ns.
Junakadulla, 1ahelld Los Bolichesin asemaa. Liikepaikka on keskeinen ja
hyva sijainniltaan. Asiakkaita palvellaan toimistossa arkisin kello 10-16.
Yrityksen verkkosivuilta, www.kotikartio.com, voi etsid vapaita asuntoja
omistus- ja vuokrakayttdon seka tutustua yrityksen tarjoamiin oheispalve-
luihin. Verkkosivuilta 1oytyvat myds yrityksen yhteystiedot. (Saartoala
séhkopostiviesti 26.3.2012.)

Yrityksen kohderyhmat ovat eldkeldiset, etatyoléiset ja opiskelijat. Opis-
kelijat ovat p&dosin kiinnostuneita vuokra-asunnoista. Etenkin elékeldisié
ja etatyolaisia kiinnostavat vuokra-asuntojen lisaksi omistus-asunnot. Yri-
tyksen markkinointi on hyvin pientd, p4&osin verkkomainontaa omien ko-
tisivujen kautta. Kotikartio on hyddyntényt lehti- ja radiomainontaa, mutta
ndma markkinointiviestinnédn keinot eivét ole olleet kovin tuloksellisia.


http://www.kotikartio.com/
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Lehtimainonta on melko kallista mainontaa, eikd valttamatta kannattavaa
toimintaa, jos siitd ei seuraa hyvaa tulosta (Lahtinen & Isoviita 2004, 135).

Kotikartio osallistuu sdannollisesti alan messuille ja markkinoi yritystaan
siella. Messut ovat yksi tarked myynninedistdmiskeino. Messut voivat olla
joko kuluttajille tai alan ammattilaisille tarkoitettuja. Messujen pééatavoit-
teena on esitelld omaa yritystd ja sen tarjontaa. Messuilla luodaan myos
uusia asiakaskontakteja. (Bergstrom & Leppéanen 2007, 240.) Kotikartio
osallistuu pari kertaa vuodessa Koti Ulkomailla -messuille Helsingissa.
Koti Ulkomailla -messut ovat Suomen suurin ulkomaankohteiden kiinteis-
tonvalitystapahtuma ja vierailijoita on paljon. Messutoiminta on tehokasta
markkinointia, mutta siihen pitéda valmistautua huolella. Yritykselld pitaé
olla ammattimaiset esittelijat paikalla ja paljon erilaista materiaalia jaetta-
vana. (Lahtinen & Isoviita 2004, 147.) Asunnon osto-oppaastani laaditan
mahdollisesti tulostettu esite, jota Kotikartio jakaa asiakkailleen messuilla.

Kotikartion verkkosivut toimivat yrityksen markkinointiviestinnan perus-
tana. Sivuilta 16ytyvat asunnon myynti- ja vuokrauskohteet, yrityksen tar-
joamat lisdapalvelut, ajankohtaiset uutiset ja yrityksen yhteystiedot. Myds
linkki yrityksen Facebook -sivuille 10ytyy verkkosivuilta. Wulff (2009,
130) muistuttaa, ettd Facebook -sivut ja muut sosiaaliset mediat kaipaavat
yritykseltd aktiivista osallistumista, pdivittamistd ja vuorovaikuttamista,
jotta niista olisi oikeasti yritykselle hyotyad. Facebookissa ei pitdisi siis olla
vain olemisen takia.

Sosiaalinen media, kuten Facebook, Twitter ja YouTube, kaytetddan mark-
kinointiviestinndn keinona padosin luomalla vuoropuhelua asiakkaiden
kanssa ja rakentamalla yrityksen brandia (Mainostajien liitto 2011). Myos
Hall (2009, 126) korostaa vuoropuhelun tarkeyttd sosiaalisessa mediassa.
H&n mainitsee Facebookin ja Twitterin lisdksi Google+- ja LinkedIn -
sivustot mahdollisina sosiaalisen median kanavina. Verkkosivut ja sosiaa-
linen media ovat tdnd péivana tehokkaat yrityksen mainonnassa. Niiden
avulla yritys pystyy tavoittamaan suuren maaran kavijoita. Verkkosivut ja
sosiaalinen media ovat yritykselle kustannustehokkaita markkinointivies-
tinnén keinoja, joita yrityksen kannattaa ehdottomasti kehittda ja paivittaa
sadannollisesti. Naiden kanavien avulla yritys pystyy myds kerddméaan
hyodyllisté tietoa asiakkaistaan ja analysoimaan niitd. Analysoitujen tieto-
jen perusteella yritys saa ensiarvoista tietoa markkinoinnin onnistumisesta
ja pystyy kehittamaan markkinointia entisestdan. (Sheehan 2010, 51.)
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2 OPPAAN LAATIMINEN

Opinnaytetyona laadittu asunnon osto-opas on osa Kotikartion markki-
nointiviestintd ja olennainen osa tatd opinndytetyotd. Markkinointivies-
tinnén tarkoituksena on tehda yritys nékyvéksi ja tiedottaa kuluttajia yri-
tyksen tuotteista ja palveluista. Sen tavoitteena on myo6s luoda kuluttajille
tietyntyyppisia mielikuvia yrityksesta ja sen tarjonnasta. Markkinointivies-
tinnalla pyritddn vaikuttamaan kuluttajien asenteisiin ja herattamaan hei-
déan ostohalunsa. (Puustinen & Rouhiainen 2002, 224; Vuokko 2003, 27.)
Tehokas markkinointiviestintd saadaan aikaan niin sanotun AIDA-
periaatteen avulla. AIDA tulee englanninkielisistd sanoista attention, eli
huomion heréttdminen, interest, innostuksen aikaansaaminen, desire, osto-
halun nostattaminen ja action, eli toiminnan aikaansaaminen. Yrityksen
menestys riippuu siita, kuinka hyvan vuorovaikutussuhteen se pystyy saa-
vuttamaan markkinointiviestinnédllaan ja kuinka hyvin se onnistuu saavut-
tamaan ylla mainitun AIDA-mallin markkinointiviestinnallaan. (Kotler,
Armstrong, Wong & Saunders 2008.)

Puustisen ja Rouhiaisen (2002, 225) mielesta hyvaan markkinointiviestin-
tadn kuuluvat luovuus, informatiivisuus, sanoman yksinkertaisuus ja sel-
keys. Markkinointiviestinndn on oltava myds mielenkiintoista ja kertoa,
kuinka kuluttajien tarpeet saadaan yrityksen tuotteiden tai palveluiden
avulla tyydytettya. Informoivan viestinnan avulla yritys valittaa kuluttajil-
le tietoa esimerkiksi tuotteistaan, palveluistaan, hinnoistaan ja saatavuu-
destaan. (Lahtinen & Isoviita 2004, 118.) Asunnon osto-opas on hyvé
esimerkki Kotikartion informoivasta viestinnasta.

Markkinointiviestinndn ongelmaksi nousee nykypdivan jatkuva informaa-
tiotulva. Viesteja tulee rajattomia maaria jokaisista kanavista. Yrityksen
pitéd selvittdd, milld markkinointiviestinndn keinoin se pystyy erottautu-
maan muusta informaatiomassasta. Markkinointiviestinndn suurin haaste
onkin erottautuminen muista. (Puustinen & Rouhiainen 2002, 225.) Yri-
tyksen pitaa saada markkinointiviestinnallaan valittu kohderyhma kiinnos-
tumaan ja innostumaan palvelusta seka herattdmaan kohderyhman ostoha-
lu.

Asunnon osto-oppaan paaasiallinen tavoite on lisitd kuluttajien tietoisuut-
ta aiheesta, olemalla informatiivinen ja tarjoamalla hyddyllisté tietoa Ko-
tikartion nyKkyisille ja tuleville asiakkaille. Tavoitteena on herattaa kulutta-
jien kiinnostus asunnon ostosta Espanjassa. Oppaan avulla pyritddn myds
vaikuttamaan kuluttajien ostohaluun ja luomaan mielikuvia Espanjassa
asumisesta aitojen espanjalaisten kuvien avulla. Opas on pyritty Kirjoitta-
maan myynnilliseen viestintatyyliin. Markkinointiviestinndn kohderyhmia
ovat tdmdn oppaan laatimisessa ajateltu olevan jo eldkkeelld olevat kulut-
tajat, elakkeelle siirtyvat kuluttajat ja etatyolaiset. Suurin osa ulkomaalai-
sista asunnon ostajista Espanjassa ovat yli 50-vuotiaita. (Andersson 2012.)

Toimeksiantaja on nimennyt oppaan. Opas siséltaa yleistietoa Espanjasta
ja aurinkorannikosta, tietoa asunnon ostamisesta ja siihen liittyvista eri
vaiheista. Opas siséltdd myos tietoa asunnon rahoittamisesta sekd Suomes-
sa ettd Espanjassa. Tassa luvussa kayn l&pi oppaan laatimiseen liittyvaa



Asunnon osto ja rahoittaminen Espanjassa: Opas Kotikartion asiakkaille

prosessin- ja teorian kuvausta. Aluksi kerron lyhyesti, mité vaiheita op-
paan laatimisessa kaydaan l&pi, jonka jalkeen siirryn oppaan visuaalisen
suunnittelun pariin.

2.1 Prosessin kuvaus

Oppaan laatiminen on alkanut oppaan sisallon suunnittelulla yhdessé toi-
meksiantajan kanssa. Vaikka Kotikartion toimintaan kuuluukin asuntojen
vuokrausvalitystd, sovimme, ettd opas siséltdd ainoastaan asunnon ostoon
ja rahoittamiseen liittyvaa tietoa. Ndin oppaasta ei tulisi liian laaja. Op-
paan siséllon lisaksi mietimme oppaan visuaalista ilmettd ja mihin tarkoi-
tukseen opasta laaditaan. Opas péaatettiin laatia Microsoft Word -
tekstinkasittelyohjelmalla, sill& kaytossa ei ollut kehittyneempia grafiikka-
tai taitto-ohjelmia.

Elisa Pesosen (2007, 3) mukaan oppaan laatijan on ensiarvoisen tarkeé tie-
ta4d, mika oppaan perusviesti on. Taman takia minun oli selvitettava, onko
oppaan tarkoituksena Kotikartion markkinointi, imagon vahvistaminen tai
tiedon valittdminen. Oppaan sisdltéa suunniteltaessa tulin siihen lopputu-
lokseen, ettd opas on ennen kaikkea tiedon valittamisen véline. Liséksi oli
selvitettavé kenelle opas laaditaan, eli mik& on oppaan kohderyhma. Kir-
joittamisen kaksi tarkeintd kysymystahan ovat kenelle ja miksi (Uimonen
2005, 209). Tiesin, ettd opas tulee yrityksen verkkosivuille luettavaksi ja
ettd Kotikartion asunnon ostajiin kuuluu padosin elakeldiset, pian elak-
keelle siirtyvét ja etatyoldiset. Nyt minulle oli selvéaa kenelle ja miksi. Olin
siis valmis aloittamaan.

Siséllon suunnittelun jalkeen oli keréttava teoriaa oppaan laadintaa varten.
Kirjastosta 10ysin Kkirjoja Espanjasta, asunnon ostamisesta ja asunnon ra-
hoittamisesta. Osallistuin Koti Ulkomailla -messuille, josta sain asiantunti-
jaluennoitsijoilta tietoa asunnon ostamisesta ja rahoittamisesta Espanjassa.
Otin yhteytta kotimaisiin ja espanjalaisiin pankkeihin selvittaakseni asun-
non rahoittamiseen liittyvia asioita. Surffailin my6s Internetissa ja tutus-
tuin vastaavanlaisiin muihin oppaisiin, jotta saisin niista jotain ideoita.
Uimosen (2005, 220) mukaan Kirjoittajan on hyva hypéaté lukijoiden hou-
suihin ja miettid, mitd kysymyksia heidan paassaan pyorii. Mina menin as-
tetta pidemmaélle ja haastattelin séhkdpostitse muutamaa suomalaista hen-
kil6a, jotka olivat ostaneet asunnon Espanjasta ja néin ollen jo lapikayneet
asunnon ostoprosessin. Halusin haastattelujen avulla selvittad, mitka asiat
olivat heille epaselvia, tai monimutkaisia, kun he olivat ostaneet asunnon
Espanjasta. Kysyin heiltd myos, mitd vinkkeja he antaisivat asunnon osta-
jille. Néiden tietojen avulla pystyisin suunnittelemaan oppaan sisaltod en-
tistd paremmin.

Kun teoriaa oli saatu kasaan miellyttdva méaéra, siirryin Kirjoittamisen pa-
riin. Alasillan (2000, 141) mukaan kirjoittajan pitéisi ensisijaisesti keskit-
tyd suunnitteluun ja perehtya tekstin tuleviin lukijoihin. Opasta laatiessani
huomasin, ettd minun oli ensin tutustuttava kirjoittamisen teoriaan, jotta
tietdisin miten minun pitéisi Kirjoittaa. Hain siis kirjastosta kirjoja julkai-
sujen laatimisesta. Teoriaan tutustumisen jalkeen olin oppinut, niin kuin
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|
Alasiltakin (2000, 14) mainitsi, ettd minun pitd4 miettia, mita oppaan luki-
jat tekstistd odottavat. Mitk& asiat ovat heille tarkeitd ja mitd he haluavat
oppia? Tahén kysymykseen sain hyvia vastauksia jo asunnon Espanjasta
ostaneilta henkilQilta.

Uimosen (2005, 213) mukaan on Kiinnitettdva paljon huomiota tekstin
silmailtavyyteen, rakenteellisuuteen ja kielelliseen helppouteen, kun laatii
tietokoneen ruudulta luettavia teksteja. Uimonen (2005, 215; 234) mainitsi
mya0s sen, ettd tietoja kannattaa sijoittaa kuviin, graafisiin kuvioihin, tieto-
ruutuihin tai laatikoihin. Niiden avulla tekstin visuaalinen mielenkiinto
kasvaa, joten paatin, ettd haluan hyddyntda niitd oppaassa jos kuinkin
mahdollista.

Kun olin saanut oppaan sisallon kasaan, oli oppaan haastavimman osuu-
den, eli visuaalisen suunnittelun aika. Pesonen (2007, 2) toteaa Julkaisijan
kasikirjassaan, ettd visuaalinen suunnittelu antaa oppaan viestille sen il-
meet, eleet, &&dnensavyn ja painotuksen. Han lisaa vield, ettd visuaalinen
suunnittelu tulee olemaan oppaan perusta. Sen avulla varmistetaan viestin
perillemeno. Ymmarsin kuinka tarke& osa oppaan onnistumista tama visu-
aalinen suunnittelu oli. Parker (1998, xix) muistutti minua vield siita, etta
tand paivana tehokas visuaalinen suunnittelu on tarkeampaé kuin koskaan,
sill& oppaallani tulee olemaan paljon kilpailijoita. Tdman lisdksi hdn mai-
nitsi, ettd ellei oppaani onnistu luomaan positiivista ensivaikutelmaa asi-
akkaan mielessd, tulee Kotikartion henkilokunnalla olemaan huomattavas-
ti vaikeampaa tehda asiakkaan kanssa kauppaa. Tunsin kuinka paineet
kasvoivat ja halusin, ettd oppaasta tulee visuaalisesti onnistunut. Ongel-
mana oli kuitenkin se, ettei minulla ollut kokemusta eik& osaamista visu-
aalisesta suunnittelusta. Ndin ollen menin takaisin kirjastoon ja etsin kirjo-
ja visuaalisesta suunnittelusta ja julkaisujen laatimisesta. Oli aika oppia Vvi-
suaalisen suunnittelun ja julkaisun laatimisen salat. Alla oleva kuvio osoit-
taa vield oppaan laatimisen eri prosessivaiheet. Seuraavassa kappaleessa
tutustumme syvemmin visuaaliseen suunnitteluun.

Oppaan

Sisallon Visuaalinen

sisallon L.
laatiminen

suunnittelu

suunnittelu

Kuvio 1.  Oppaan laadinnan eri prosessivaiheet

2.2 Visuaalinen suunnittelu

Parker (1998, 1-5) toteaa Hyvalta nayttaa -kirjassaan, ettd yksi visuaalisen
suunnittelun haasteista on se, ettei sill& ole vakios&dantdja. Han uskoo kui-
tenkin, ettd hyvaan visuaaliseen lopputulokseen paastaan kokeilemalla eri-
laisia vaihtoehtoja, luottamalla omiin ndkemyksiin, huomaamalla ettg hy-
va suunnittelu on jatkuva prosessi ja omistautumisella yksityiskohtiin. Han
kannustaa kokeilemaan useita ideoita siksi, ettd onnistunut suunnittelu on
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yleensd yrityksen ja erehdyksen lopputulos. Parker (1998, 5) kannustaa
myo0s etsimadn inspiraatiota muista julkaisusta ja pitdméén leikekirjaa 10y-
detyista inspiraation lahteista.

Parker (1998, 8) varoittaa siité, ettd oppaan laatija ei saisi innostua liikaa
grafiikkaohjelmien ominaisuuksista, silla niiden liikakayttd voi helposti
tehda oppaan ulkoasusta sotkuisen. Oppaan laadinnassa kdytin Microsoft
Word -tekstinkésittelyohjelmaa, jossa ei ole lahesk&én yhté paljon ominai-
suuksia kuin monessa muussa grafiikkaohjelmassa, joten en uskonut ta-
man vaikuttavan laadittavaani oppaaseen. Ominaisuuksien kayton ei tulisi
missaan tapauksessa héirita viestin selkeyttd, vaan visuaalisen suunnittelun
ja tekniikan pitéisi vain tehostaa viestin perillemenoa. Parkerin (1998, 18)
mukaan tamén tyyppiseen itsehillintddn kuuluu muun muassa se, etta op-
paassa pysytaan vain muutamassa kirjasintyypissa ja kirjasinkoossa.

2.2.1 Asettelumalli

Seké& Parker (1998, 11) ettd Pesonen (2007, 9) muistuttavat, ettd julkaisun
ulkoasun johdonmukaisuus on erittain tarkeda visuaalisessa suunnittelussa.
Johdonmukaisella ulkoasulla saadaan oppaan sisdinen tasapaino saily-
maéan. Jotta oppaan ulkoasusta saadaan johdonmukainen, on tarkea suunni-
tella oppaalle asettelumalli. Tdma on Parkerin (2008, 51) mielesta visuaa-
lisen suunnittelun ensimmaéinen askel. Asettelumallilla suunnitellaan sivun
ja pinnan jakamisen perusratkaisua, eli maaritellaan esimerkiksi sivujen
marginaalit, palstojen maara ja palstojen leveys. Marginaalit vaikuttavat
suoraan sivun tunnelmaan. Esimerkiksi leveilld marginaaleilla saadaan ai-
kaan vaaleampi, ilmavampi ja juhlavampi kokonaisuus. Leveétd marginaa-
lia voi hyodyntdd myos kuvien tai tietolaatikoiden sijoittelussa. (Pesonen
2007, 10-12.)

Oppaan sisaltd voidaan jakaa yhteen tai useampaan palstaan. Parkerin
(2008, 27) mukaan palstan leveydelld voidaan vaikuttaa oppaan luettavuu-
teen. Sopiva palstamadra maaraytyy oppaan sivukoon ja tekstin maaran
mukaan. Palstan leveyteen vaikuttaa myds Kirjainten koko. Parker muistut-
taa, ettd kaikkien sivuilla olevien palstojen ei kuitenkaan tarvitse olla yhté
leveitd, vaan palstojen leveyksia voidaan vaihdella. Sopivasta palstan le-
veydesta ja rivin pituudesta voidaan olla useita eri mieltd. Pesonen (2007,
34) suosittelee ihanteelliseksi rivipituudeksi 50-60 merkkid. H&nen suosi-
tuksena perustuvat ihmisen tapaan hahmottaa tekstia.

Néiden tietojen pohjalta péatin, ettd opas laaditaan A4 sivukoolle ja se si-
séltaa vain yhden palstan. Oppaan oikea marginaali on 2,5 cm ja vasen 1,5
cm. Halusin, ettd oikea marginaali on melko leved, jotta saisin aikaiseksi
ilmavamman kokonaisuuden. Huovilan (2006) mukaan sivun ylamargi-
naaliin sijoitettu kohde tulee hyvin esiin sommittelutilasta. N&in ollen si-
vun yladmarginaaliksi valitsin 2,5 cm, johon lisasin ylatunnisteeksi Koti-
kartion logon. Sivun alamarginaali on 1,2 cm. Alamarginaalin keskiosaan
lisasin sivunumerot, sisallysluettelon jalkeiseltd sivulta alkaen. Vaikka oi-
kea marginaali onkin leved, en halunnut lisata siihen kuvia tai tekstilaati-
koita, ettei sivu meneté ilmavuuttaan.
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2.2.2 Typografia

Korpelan (2010, 11) mukaan typografian tarkoituksena on esittdd teksti
kiinnostavalla ja helppolukuisella tavalla. Typografian tarkoituksena on
myo0s esittdd teksti lukijan silméd miellyttavélla tavalla. VVerkkojulkaisun
typografian suhteen on térkedd, etta leipateksti on helppolukuista ja miel-
Iyttavaad. Miellyttavyydella tarkoitetaan sitd, ettd typografian ulkonako ei
arsyta lukijaa.

Parker (2008, 51) vaittaa, ettd typografia, eli kirjasintyyppien valinta vai-
kuttaa oppaan ulkoasuun enemmaén kuin mik&&n muu yksittainen visuaali-
nen elementti. Se luo oppaaseen tunnelmaa ja kertoo laatijan asenteesta.
Olen Parkerin kanssa pitkélti samaa mieltd, silla epaonnistunut kirjasin-
tyyppivalinta voi helposti estda lukijaa ymmartaméasta oppaan viestia. Kir-
jasintyyppi voi jopa olla niin vaikealukuinen, ettd lukija ei viitsi edes yrit-
taa.

Kirjaimet voidaan jakaa karkeasti kahteen ryhmaén: antiikva- ja groteski-
kirjaimiin. Antiikva- kirjaimissa on pienet péatteet viivojen paéssa. Niit4
kaytetdan usein leipatekstissa, silla kirjainten péaatteet ohjaavat lukijan kat-
setta kirjaimesta toiseen, ja helpottavat ndin ollen sanojen ja lauseiden
hahmottamista. Téssa raportissa kaytettdvd Times New Roman- Kirjasin-
tyyppi on hyvéa esimerkki antiikva- kirjaimista. Sen sijaan groteski- Kir-
jaimissa ei ole lainkaan paatteitd. Ne sopivat mainiosti muun muassa otsi-
koihin ja kuvateksteihin. Kirjainten paatteettomyyden takia teksti voi olla
vaikealukuista, eikéd groteskia sen takia kayteta pitkissa teksteissa. Tunne-
tuin groteski- kirjaintyyppi on Helvetica. (Parker 2008, 52-55.)

Eri kirjasintyyppejd kokeiltaessa oli mielenkiintoista huomata, kuinka suu-
ri kokoero kirjasintyyppien vélilla voi olla, vaikka Kirjainten pistekoko
onkin sama. Kokeilin paljon eri kirjasintyyppeja ja lopullinen valinta oli
vaikea. Oppaan laadinnassa paadyin kayttaméaan leipatekstind MV Boli-
kirjasintyyppi&, kokoa 13. MV Boli on mielesténi erittdin selke& kirjasin-
tyyppi. Kirjainten vélissa on enemman tilaa. Kirjaimet erottuvat myds sel-
kedsti toisistaan, joka Pesosen (2007, 31) mielestd parantaa tekstin luetta-
vuutta. Tavoitteenani olikin, ettd oppaan luettavuus on erittdin hyva.

Otsikoihin valitsin lihavoidun Copperplate Gothic Light- Kirjasintyypin,
kokoa 14, jotta oppaan otsikot erottuisivat muusta tekstistd paremmin.
Myos kansilehden otsikkoon on kéytetty Copperplate Gothic Light- Kir-
jasintyyppid, mutta hieman suurempaa kirjasinkokoa. Kéytetty kirjasinko-
ko on 20 ja otsikko on lihavoitu. Alla ndkyvat esimerkit kaytetyista leipa-
tekstin ja otsikoiden kirjasintyypeisté:

e Tama on esimerkki oppaan leipatekstin MV Boli- kir-
jasintyypista, kokoa 13.

e TAMA ON ESIMERKKI OPPAAN OTSIKOIDEN COP-
PERPLATE GOTHIC LIGHT- KIRJASINTYYPISTA,
KOKOA 14, LIHAVOITUNA.
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Pesosen (2007, 29; 31) mukaan tekstin luettavuuteen ja selkeyteen pitaa
kiinnitt44d enemméan huomiota silloin, kun oppaassa on paljon tekstia. Hy-
vaan luettavuuteen vaikuttavat Kirjasintyypin lisdksi muun muassa Kirjain-
koko, sanavélit, rivin pituus, rivivali ja tekstin asettelu. Lukijan katse saa-
daan kiinnitettya oppaan tekstiin parhaiten silloin, kun kirjainkoko on so-
piva ja tekstin ympaérilla on riittavasti tilaa.

Kun kirjasintyypin x-korkeus on suuri, kannattaa Parkerin (2008, 67) mie-
lesta rivinvalia lisatd. MV Boli- kirjasintyypin x-korkeus on melko suuri,
joten p&atin valita oppaan rivivaliksi 1,3. Tamaé rivivéli parantaa mielesta-
ni tekstin luettavuutta entisestdan. Myds Pesonen (2007, 35) yhtyy téhén
mielipiteeseen kertomalla, ettd rivivélilla voidaan vaikuttaa tekstin luetta-
vuuteen ja sivun yleisilmeiseen.

2.2.3 Tekstinasettelu

Opasta laatiessa minun piti valita myos kappaleiden tasaustapa. Tekstia
voidaan tasata joko vasensuoraan, tasapalstaan, oikeasuoraan tai keskitté-
misella. Yleisimmaét tasaustavat ovat Pesosen (2007, 35) mukaan vasen-
suora ja tasapalsta.

Luettavuustutkimusten mukaan vasensuora tekstin asettelu on suositelta-
vaa. Vasensuorassa asettelussa teksti alkaa aina samasta pisteesta vasem-
masta reunasta. Oikeasta reunasta tulee liehuva. Tassé asettelussa sanava-
listys on tasainen, joten tekstid on helppoa lukea. (Parker 2008, 67.) Liian
suuret sanavélit voivat kuitenkin tehda tekstisté reikéisen, jolloin lukemi-
nen on usein raskasta. (Pesonen 2007, 34.)

Tasapalstassa kaikki rivit ovat yhtd pitkid. Rivit ovat tasattu sek& vasem-
masta ettd oikeasta laidasta. Tasapalsta on helppolukuinen ja ryhdikas. Sen
huomaa hyvin tata raporttia lukiessa. Monet sanomalehdet, aikakausileh-
det ja kirjat kayttavat tata tasaustapaa, koska sanatiheys on korkeampi.
Asian esittdminen vie siis vahemman tilaa. Tasattuja palstoja pidetaan jos-
kus vaikeampilukuisena, koska siind voi olla runsaasti tavutettuja sanoja.
Sanojen valiin voi muodostua pitkidkin véleja. (Pesonen 2007, 35; Parker
2008, 68.)

Oikeasuorassa asettelussa lukija joutuu poimimaan jokaisen rivin alun
erikseen, mikéd hankaloittaa ja hidastaa tekstin lukemista. Oikea suora voi
olla tehokas lyhyissa teksteissé tai kuvateksteissd, mutta pitk&an tekstiin
sitd ei suositella. (Pesonen 2007, 36.)

Tekstin keskittdminen on tehokasta varsinkin lyhyissd otsikoissa ja sen
avulla oppaasta saadaan virallisen nékdinen. Keskittdamista kaytetaankin
paljon kutsuissa ja virallisissa tiedotuksissa. Keskitetty teksti voi olla
myos vaikealukuista pidemmissa teksteissa, joten sitd suositellaan vain ly-
hyisiin teksteihin. (Parker 2008, 69.)

Oppaassa kaytetty teksti on tasapalstainen, vaikka se joskus voikin olla

vaikealukuinen tekstin reikdisyyden takia. Kokeilin my6s vasensuoraa
kappale asettelua, mutta totesin, ettd tasapalstalla saan enemman ryhdik-

12



Asunnon osto ja rahoittaminen Espanjassa: Opas Kotikartion asiakkaille

kyytta oppaan ulkoasuun. Oppaassa muutama lause on kuitenkin keskitet-
ty.

2.2.4 Kuvitus

75 prosenttia kaikesta viestinndstd kulkee ensin silmien kautta ihmisen
ajatusmaailmaan (Nieminen 2004, 8). Tamén takia oppaan ulkonakd on
minulle ensiarvoisen tarkedé. Haluan, etté asiakkaat saavat hyvan mieliku-
van oppaasta, asunnon ostosta ja toimeksiantajastani. Niemisen (2004, 19)
mukaan visuaalisella markkinoinnilla voidaan luoda yrityksesta ja sen pal-
veluista positiivista mielikuvaa, vahvistaa yrityksen imagoa, luoda ostoha-
lua ja rohkaista asiakkaiden ostotarvetta. Seh&dn on asunnon osto-oppaan
tarkoitus, informatiivisen sisallon ohella.

Seké Parker (2008, 89) ettad Pesonen (2007, 47) ovat sitd mielta, etta tyhjaa
tilaa pitdd osata arvostaa. Tyhjaa tilaa on hyva hyddyntaa esimerkiksi op-
paan marginaaleissa, otsikoiden ymparilla, kappalevaleissa, rivivéleissa ja
kuvien ympérilla. Parker (2008, 90-91) on jopa sitd mieltd, ettd tyhja tila
on yksi graafisen suunnittelun aliarvostetuimmista tyokaluista. Han ehdot-
taa, ettd tekstin ja sivun ylareunan valiin jattaisi tyhjaa tilaa, jotta oppaan
ulkoasua saadaan piristettya.

Tein niin kuin Parker (2008, 91) ehdotti. Jatin oppaan ylatunnisteen (Koti-
kartion logon) ja sivun ylareunan véliin tyhjéa tilaa. Lis&sin ylatunnisteen
ja leipatekstin véliin tyhjaa tilaa. Varmistin myos, etta otsikoiden ymparil-
14 oli tyhjad. Namé tyhjat tilat olivat jokaisella sivulla yhtendiset ja ne
muuttivat oppaan ulkoasua huomattavasti ryhdikkaammaéksi.

Kerroin toimeksiantajalleni alusta lahtien, ettd haluan tehdd oppaasta visu-
aalisesti miellyttdvén, kayttamalla paljon kuvia Espanjasta. Toimeksianta-
jallani ei kuitenkaan ollut valmiita kuvia, joita oppaassa olisi voinut kayt-
taa. Ajattelin kayttdd omia kuviani Espanjasta. Pesosen (2007, 49) mukaan
oppaan kuvittaminen on ennen kaikkea valintoja. Siitd olen aivan samaa
mieltd, silla oikeiden kuvien valitseminen oppaaseen osoittautui odotettua
vaikeammaksi. Véliseminaarissa opponenttini ehdotti minulle kuvapank-
kien hyodyntamistd. Niihin tutustuttuani tulin siihen lopputulokseen, ettd
ammattilaisen ottama kuva tulee nayttamaan oppaassa paremmalta kuin it-
se ottamani kuvat. Myos Pesonen (2007, 49) kehottaa k&yttamaan oppaas-
sa laadultaan parasta kuvaa. Néin ollen péatin tutustua Microsoft Wordin
ClipArt -valokuvien kokoelmiin. Sielta 16ysinkin paljon hyvié kuvia, joita
pystyin kayttdmaan oppaassa.

Pesonen (2007, 49) muistuttaa, ettd kuvien tulisi sopia mahdollisimman
hyvin tekstin sisaltoon, eiké kuvia tulisi kayttaa vain pelkkina koristuksina
tai tilantayttond. Kuvan tulisi herattdd lukijan mielenkiinto ja elavoittaa
opasta. Kuvat voivat tehostaa oppaan sisaltéd erinomaisesti, tai ne voivat
jopa pilata sen. Itsekuria on siis harjoitettava my6s oppaan kuvituksen
suhteen. On térkedé, ettd johdonmukaisuus kuvien suhteen séilyy, silla hy-
vin erityylisten kuvien k&ytté voi saada oppaan nayttdmé&an huonosti
suunnitellulta. (Parker 2008, 108.)
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2.2.5

Varitys

Myds varitys on oppaan suunnittelussa alue, jolla huolellinen suunnittelu
ja liiallisuuden karsiminen kannattaa. Parkerin (2008, 156-158) mukaan
markkinatutkimukset osoittavat, etté varillisilla ilmoituksilla on korkeampi
huomioarvo kuin vérittémilld ilmoituksilla. Véreill& voidaan kiinnittaa lu-
kijan huomio, heréttdd hanen kiinnostuksensa, luoda tunnelmaa ja piristaé
oppaan ulkoasua. Vareja kannattaa siis kéyttaa harkiten ja niiden kayton
tulisi seurata johdonmukaista suunnitelmaa.

Vareilla on usein tunneperaisia tai psykologisia vaikutuksia, jotka voivat
joko helpottaa tai vaikeuttaa viestin perillemenoa. Eri ihmiset voivat rea-
goida eri tavoin eri vareihin, mutta on tiettyja vaikutelmia, jotka liittyvat
tiettyihin vareihin. Esimerkiksi punainen véri symboloi huomioita, kuu-
muutta, kiihkeytta ja kiireellisyyttd. Vihred symboloi luontoa, terveytt,
iloisuutta ja ystavallisyytta. (Parker 2008, 160-161.)

En halunnut kéyttdd montaa eri véria oppaassa, silld kaytetyt valokuvat
tuovat jo véria oppaaseen. Kotikartion logossa, joka nékyy léhes jokaisella
oppaan sivulla, kuvastuu mustan lisaksi Suomen ja Espanjan varit. Logos-
sa nakyy siis mustaa, valkoista, sinisté, keltaista ja punaista. P&éatin ettd
kayttéisin yhta véria, joka on jo kéytossa Kotikartion logossa ja paadyin
siniseen. Vaikka Parkerin (2008, 160) mukaan sininen véri symboloi vii-
leytta ja etdisyyttd, en nahnyt sitd ongelmana oppaassa. Koskinen (2001,
87) nimittéin kertoo, ettd sininen vari rauhoittaa ja inspiroi. Siihen liittyy
mya0s viisaus, vilpittémyys, lojaalisuus, rehellisyys ja luotettavuus. Nama
olivat mielesténi erinomaisia symboleja. Rehellisyys, lojaalisuus ja luotet-
tavuus ovat térkeita asioita Kotikartion asiakassuhteissa ja kiinteistonvali-
tystoiminnassa. Huovila (2006, 45) lisad, ettd sininen antaa jarjestyksen
tunnetta (ja poliisille virka-asun vérin). Lisaksi sininen vari alentaa veren-
painettamme. Mielestani sininen symboloi myds Suomea. Kotimaisuus ja
suomalaisuus voivat olla tarkeitd asioita joillekin asunnon ostajille. Nain
ollen uskon, ettd sinisen vérin kdyttd asunnon osto-oppaassa on perustel-
tua.

Tyon lopputulos on nahtévilla tamén raportin liitteessd 1. Seuraavassa lu-
vussa perehdymme asunnon ostoon Espanjassa. Useimmille asunnon han-
kinta on todella suuri taloudellinen ratkaisu. Sen takia onkin tarkeda tietaa,
kuinka asunnon ostoprosessi Espanjassa toimii ja mita eri vaiheita se pitéa
sisallaan. (Linnainmaa & Palo 2007, 5.)
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3 ASUNNON OSTO ESPANJASTA

Niin kuin johdannossa tuli esille, Espanja on suomalaisten asunnonostaji-
en suosikkikohde (Haapaniemi & Ferrando 2011, 22). Vertailun vuoksi
voidaan mainita, ettd ruotsalaisetkin suosivat Espanjaa asunnon ostossa.
(Andersson 2012.) Haapaniemi (2008, 16) uskoo, ettd valimeren rannalla
sijaitsevat asunnot tulevat olemaan todella kysyttyja lahitulevaisuudessa,
kun Pohjois- ja Keski-Euroopan suuret ikaluokat siirtyvat elakkeelle. Han
uskoo, ettd suuri osa heisté tulee etsimaan kotia auringon ja meren aarelta.
Haapaniemen (2008, 16) mukaan muut V&limeren maat eivat pysty kilpai-
lemaan Espanjan kanssa. Han muistuttaa, ettd Espanja tarjoaa asukkailleen
taydellisen ilmaston, paljon auringonpaistetta ja upeita rantoja. Maan ruo-
kakulttuuriin ja edullisiin elinkustannuksiin on helppo tottua ja terveyspal-
velut ovat ensiluokkaisia. Naiden lisdksi Espanjaan on helppo matkustaa.

Vieras byrokratia ja kauhutarinat pieleen menneistd asuntokaupoista ul-
komailla, voivat vaikuttaa monen suomalaisen haaveeseen omasta asun-
nosta Espanjassa. Pelko huijatuksi tulemisesta, onkin suurin syy siihen, et-
td ulkomaalaiset eivat uskalla ostaa asuntoa Espanjasta. (Billqvist 2012).
Venejarvi (2010, 31) kuitenkin rauhoittelee lukijoita ja vaittaa, etta liialli-
nen pelko Espanjan asuntomarkkinoilla on nykyéaén aivan turhaa. Tieten-
kin on hyva olla tarkkana ja selvittda kiinteistonvalittdjén taustoja. Kont-
rolli kiinteistokaupoissa paranee kaiken aikaa ja hyvélla maalaisjarjella
paasee jo pitkélle. Asunnon ostoprosessiin on hyva tutustua ennen asun-
non ostoa, jotta maan kaytannot kiinteistokaupassa ei tulisi yllatyksena.

3.1 Espanja asunnon ostajan kohteena

Monen suomalaisen unelma on asua Espanjassa. Aurinko, lampimat talvet,
rauhallinen eldmanrytmi ja edullisemmat elinkustannukset houkuttelevat
suomalaisia Espanjaan joka vuosi. Useat suomalaiset ovat toteuttaneet
unelmansa ja viettavat Espanjassa elékepéividén, lomiaan tai vakituista
tyoelaméaa. Espanjassa asui vuonna 2010 virallisten tietojen mukaan pysy-
vasti jo reilu 12 000 suomalaista (Siirtolaisinstituutti 2010). Useiden eri
arvioiden mukaan Espanjassa asuu kuitenkin osan aikaa vuodesta jopa 20
000-30 000 suomalaista. (Asunto Espanjasta 2002, 13.)

Espanja on pinta-alaltaan Euroopan toiseksi suurin maa. Sen kokonaispin-
ta-ala on 504 782 kmz2. Espanjan rajanaapureina ovat Portugali, Andorra,
Marokko ja Ranska. Ihmisid maassa asuu yli 46 miljoonaa (The World
Bank 2012). Maan virallinen kieli on espanja, jonka liséksi tietyilla alueil-
la puhutaan my6s baskia, katalaania ja galitsian kieltd. Espanja on jaettu
17 itsehallintoalueeseen ja maan suurimpiin kaupunkeihin lukeutuvat suu-
ruusjarjestyksessa maan paakaupunki Madrid, Barcelona, Valencia, Sevil-
la ja Bilbao. My0Os suomalaisten suosima Malaga on yksi Espanjan suu-
rimmista kaupungeista. (Nae ja koe Espanja 2009, 6-7.)

Maantieteellisesti Espanja on hyvin vaihtelevainen maa. Espanjasta 16ytyy
Galician vihrea ja reheva luonto vuonoineen, Kastilian tasangot, Pyreneit-
ten laajat vuorijonot ja Andalusian autiomaat. Maan suuren koon takia
maassa on monia ilmastotyyppejad. Maan pohjoisosassa on usein kosteaa,
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talvisin lumista ja kylm&4. Maan keskiosassa on hyvin kuumat kesat ja
kirpeéat talvet, mutta padosin kuitenkin kuivaa. Mit4 etelammaéksi siirry-
taan, sitd lampimémpi ja kuivempi ilmasto on. Joillain alueille eteld-
espanjassa on jopa niin kuivaa, ettd pelko aavikoitumisesta on todellinen.
Matkailu, maanviljelys ja teollisuustuotanto ovat tand paivana maan tar-
keimmat elinkeinot. (N&e ja koe Espanja 2009, 6—7.) Maan ty6ttomyys-
prosentti on noussut tasaisesti viime vuosien ajan ja on télla hetkelld
(8/2012) jopa yli 25 % (Eurostat 2012).

Espanja on selkeé&sti Lansi-Euroopan johtava lomamatkakohde. Espanjan
rikas kulttuuri on ehdottomasti maan henkinen padoma ja yksi Espanjan
matkailun menestystekijoista. Vaikka Espanja nousikin 60-luvulla matkai-
lun suurkohteeksi sol y playa-konseptillaan, kuuluu maan turismin ve-
tonauloihin my6s paljon muuta. Tand péivana harrastus- ja elamysmatkai-
lu ovat nousseet kovaan suosioon Espanjassa aurinkorantaelamén rinnalle.
(Asunto Espanjassa 2002, 12.).

3.2 Kiinteistonvélitys Espanjassa

On hyva tietd4, ettd asunnon myynti toimii Espanjassa hieman eri tavalla
kuin Suomessa. Espanjassa myytdva asunto voi olla useiden Kiinteistonva-
littdjien myytavana, eiké kiinteistonvalittajiltd vaadita mink&anlaista lail-
listettua kiinteistonvalittdjan tutkintoa. (Haapaniemi & Ferrando 2011,
23.) Nain ollen kuka tahansa voi toimia kiinteistonvalittajana, eiké vélitta-
jan taustalla ole vélttdmatta edes kiinteistonvalitysyritystd. Suomessa lahes
jokaisen kiinteistonvalittdjan taustalta 10ytyy vakaa ja kokenut kiinteiston-
valitysyritys. Joskus Espanjassa asuntoa valittava henkilé voi toimia pel-
k&stadn omiin nimiin, jopa pimeésti ja maksamatta veroja lainkaan.

Suomessa kiinteistonvélitysyritykset tulee aina olla laillistettuja, eik& kiin-
teistonvalittajan nimikettd voi kéayttdd kuka vain. Espanjassa kiinteistonva-
littdjaksi ryhtymiseen ei vaadita minkanlaista kielitaitoa tai lainopillista
osaamista. (Venejarvi 2010, 31.) Kiinteistonvalittaja Espanjassa ei valtta-
mattd tunne aluetta, maan kulttuuria eik& kieltdkaan. Hanelld ei valttamatta
ole osaamista kiinteistonvélitysalaltakaan. (Talsi 2010.) Tdma on johtanut
siihen, ettd Espanjan kiinteistomarkkinat ovat saaneet melko kyseenalaisen
ja jopa huonon maineen. Useita ulkomaalaisia asunnon ostajia on huijattu
vuosien varrella ylihinnoitetuilla ja huonolaatuisilla asunnoilla. On voinut
kayda niin, ettd asuntokaupan jalkeen on selvinnyt, ettd asunnon myyja ei
ollutkaan myytavan asunnon omistaja. (King 2002, 53.) Tdamén vuoksi on
hyva turvautua alan ammattilaisiin. Heilla on usein monen vuoden koke-
mus kiinteistonvalitysalalta. Maan kulttuuri ja kieli ovat heille my6s tuttu-
ja. Kuusisen (luento 17.4.2012) mukaan Suomen kiinteistonvalityksessa
on my0s huomattavasti tiukempi lainsdéddantd kuin Espanjan kiinteiston-
valityksessa.

Espanjassa asuntokauppa on aina kiinteistokauppa. N&in ollen asunnot
ovat suoria kiinteistbomistuksia. Tama tarkoittaa sitg, ettd kerrostalohuo-
neiston ostaja joutuu omakotitalon ostajan tavoin lainhuudattamaan kau-
pan. Lainhuuto tarkoittaa kiinteiston omistusoikeuden kirjaamista lainhuu-
to- ja kiinnitysrekisteriin (Maanmittauslaitos n.d.). Espanjassa ei ole siis
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lainkaan arvopapereihin perustuvaa omistamista, niin kuin asunto-
osakkeet Suomessa ovat. Espanjassa kerrostalohuoneiston omistaja omis-
taa asunnon lisdksi my6s osuutensa tonttiin kuuluvasta maasta. (Asunto
Espanjassa 2002, 76.)

3.3 Asunnon oston suunnitteluvaihe

Espanjassa myytavien asuntojen ilmoituksia voi katsella muun muassa In-
ternetistd, sanomalehdista ja Kiinteistonvalitysyritysten ikkunoista. Var-
sinkin sunnuntaisin kannattaa tutustua sanomalehtien asuntojen myynti-
ilmoituksiin, silla se on kiinteistonvalittajien suosituin paiva asuntojen
myynti-ilmoittelulle. (King 2002, 47-48.) Myds Ole -lehti sisalt&a asunto-
porssi-osion, asuntojen vuokra- ja myynti-ilmoituksineen. Jos on kiinnos-
tunut asunnon ostosta Espanjasta, kannattaa myos osallistua alan messuil-
le, josta saa paljon hyodyllista tietoa asunnon ostosta Espanjasta.

Koti Ulkomailla -messut on suosittu ulkomailla asumisen teematapahtuma
Suomessa. Seuraava Koti Ulkomailla -tapahtuma jarjestetddn Helsingin
Wanhassa Satamassa 10.—11.11.2012. Tapahtuman tarkoitus on tarjota tie-
toa asuntojen ostosta ja vuokrauksesta ulkomailla. Taman ilmaisen tapah-
tuman yhteydessé kévijat voivat kuunnella alan ammattilaisten luentoja eri
maista ja aiheista sek& tutustua naytteilleasettajiin. Naytteilleasettajiin
kuuluvat esimerkiksi Kiinteistovalitysyritykset, rakentajat, tonttien omista-
jat, rahoittajatahot ja muut yritykset, jotka liittyvat asunnon ostamiseen ul-
komailla. (Fairmedia 2002.)

3.3.1 Asunnon valintakriteerit

Kun péatetddn asunnon ostosta Espanjassa, olisi hyva miettia muutamia
kriteereitd, jotka ovat olennaisia asunnon valintaprosessissa. Asunto Es-
panjassa (2002, 40) kirjan mukaan kolme térkeinta kriteeria asuntoa valit-
taessa ovat sijainti, sijainti ja sijainti. Tama periaate on varmasti melko
kérjistetty, mutta uskon sen kuitenkin pitdvan paikkansa Espanjassa.
Asunnon sijainnin lisédksi asunnon kéyttotarkoitus ja asuntotyyppi ovat
tarkeita kriteerejd. Useimmalle meistd asunnon ostaminen on merkittava
taloudellinen p&atds, joten sijainnin ja asunnon valinnassa on syyta olla
tarkkana. Kannattaakin ehka ensin hankkia vuokra-asunto toivotulta alu-
eelta. Sen jalkeen voi rauhassa tutustua asuinalueeseen, asuntotarjontaan ja
espanjalaiseen kulttuuriin seka tapoihin.

Olé -lehden paatoimittaja, Katia Westerdahl (2012, 20) mainitsee, ettd
vuokralla asuminen on monelle suomalaiselle ensimmadinen vaihtoehto
Espanjaan muuttaessa. Toinen vaihtoehto, joka on l&hiaikoina noussut Es-
panjassa yhad suositummaksi, on asunnon vuokraaminen osto-oikeudella
(alquiler con opcion de compra). Asunnon ostaja asuu tietyn ajan vuokral-
la, maksaa asunnosta vuokraa ja tutustuu asuinalueeseen. Kun vuokra-aika
menee umpeen, sovitaan asunnosta kauppahinta ja tehd&an kaupat. Mak-
settu vuokra voidaan mahdollisesti jopa véhent&& lopullisesta kauppahin-
nasta. (Espanja.com, 2012.)
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Asuntoa hankittaessa sijainti on siis ensiarvoisen tarked. Kannattaa harkita
huolellisesti, mille alueelle Espanjassa rahansa sijoittaa. Jokainen painot-
taa asuinalueen valinnassa omia mieltymyksiaan, joten asuntoa valittaessa
on téarkea selvittaa itselleen, mita asuinalueeltaan haluaa. Onko tarke&é ettd
asunnon l&heltd 16ytyy kauppoja, liikenneyhteyksid, kouluja, laékérinpal-
veluja, ulkoilumahdollisuuksia, rantaeldméaé tai golfkenttid? Hyvien palve-
lujen laheisyydessa on usein helppo asua. Asunnon hyva sijainti vaikuttaa
monesti myos asunnon hintakehitykseen tulevaisuudessa. Ennen asunnon
valintaa pitdd myos péattad, miké asunnon kéyttotarkoitus tulee olemaan.
Eli ostetaanko asunto Espanjasta loma-asunnoksi, omaksi kodiksi vai si-
joitusasunnoksi. On hyva miettid, minka tyyppinen asunto on ratkaisultaan
kaikkein toimivin. Kun mieluisa asuinalue on valittu, on aika paattaa min-
k& asuntotyypin haluaa ostaa. Espanjassa on tarjolla runsaasti eri vaihtoeh-
toja kerrostaloasunnoista harvinaisiin luola-asumuksiin, joista varmasti
I0ytyy jokaisella jotakin. (Asunto Espanjassa 2002, 40-41.) Seuraavaksi
tutustumme lyhyesti asuntotyyppeihin.

3.3.2 Asuntotyypit

Laurimon (2010, 47) mukaan espanjalainen henkild asuu keskiméaérin 90
neliometrin asunnossa. Se on 15 neliometrid enemman kuin Suomessa.
Espanjalaiset asuvat siis suhteellisen tilavasti. Uudet ja nykyaikaiset asun-
not ovat kuitenkin usein pienempia kuin vanhat asunnot.

Kerrostaloasuminen on ulkomaalaisten suosituin asumisvaihtoehto Espan-
jassa, silla se koetaan helpoksi, edulliseksi ja turvalliseksi. Kerrostaloasun-
to on myds helppo laittaa vuokralle, jos Espanjassa tulee vietettya esimer-
kiksi vain talvikuukaudet. (Asunto Espanjasta 2002, 49.) Kerrostaloasun-
toilmoituksia katsoessa on hyva muistaa, ettd Espanjassa huonemaaraksi
ilmoitetaan makuuhuoneiden maarad. Olohuonetta ei siis lasketa huonei-
den maaraan. Kahden huoneen asunto (apartamento de dos dormitorios)
tarkoittaa kahden makuuhuoneen asuntoa, eli kolmiota, meille suomalai-
sille. Kerrostaloista 16ytyy erikokoisia asuntoja: yksidita (estudio), kaksi-
oita, kolmioita (apartamento) ja suurempia asuntoja kuin kolmiot (piso).
Kerrostaloista 16ytyy myods asuntoja kahdessa kerroksessa (duplex).
(Asunto Espanjasta 2002, 49.) Kerrostaloihin kuuluu usein uima-allas, pi-
ha-alue ja parkkipaikka. Useimmassa kerrostaloasunnossa on myos parve-
ke tai kattoterassi (King 2002, 59). Asuntoilmoituksia katsoessa on hyvé
huomioida, ettd asuinkerrosten laskeminen aloitetaan Espanjassa aina nol-
lasta (Asunto Espanjasta 2002, 49).

Rivitaloasunnot (adosado) ovat kahdessa tai kolmessa kerroksessa ja omaa
tilaa on usein runsaasti. Rivitaloasuntoon kuuluu yleensd oma pieni piha
(patio) ja autopaikka. Rivitaloasuminen on hyva vaihtoehto perheille, jossa
ei ole pienid lapsia, sill4 asunnoissa on usein hyvin jyrkkié portaita. Parita-
lot (pareados) toimivat kahden perheen asuntona ja rakennuksessa on kak-
si identtista osaa. Paritalot ovat hyvin yleisid Espanjassa. Ne voivat olla
osa isompaa taloyhti6té tai yksittdisia paritaloja. Omakotitalon (casa, villa)
ostaa yleensé sellainen henkil®, joka asettuu Espanjaan pysyvésti. Omako-
titalon etuna on sen tilavuus ja oma piha-alue. Maapohjan hinta voi kui-
tenkin olla hyvin korkea, jopa 30-40 % omakotitalon kokonaishinnasta.
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Pienet maatilat (finca) ovat kasvattaneet suosiotaan, varsinkin niiden kes-
ken, jotka hakevat sit4 aitoa espanjalaista tunnelmaa, poissa ruuhkautu-
neelta rannikolta. Maatilaa ostaessa on kuitenkin oltava erittéin tarkkana
talojen asianmukaisista luvista. On hyva vaatia myyjélta, ettd kiinteiston
lainhuudatus ja hyvéksytyt rakennuslupapaperit ovat kunnossa. (Asunto
Espanjassa 2002, 48-52.)

Erilaisia asumismuotoja 16ytyy Espanjasta varmasti enemman kuin Suo-
mesta. Eeva-Maria Hooli (2012, 30) kirjoittaa Olé -lehdessd, ettd normaali
talo on vain yksi asumisvaihtoehto muiden lomassa ja asuntoa etsiessé
mielikuvituksen kéyttd on sallittua. Hooli mainitsee yhtena asumisvaih-
toehtona harvinaista maan sisédén kaivettua luola-asumusta (cuevas). Tama
vuosituhansia vanha asumismuoto on selvassa nousussa Espanjassa, paa-
osin sen ekologisuuden takia. Maan sisalla olevissa tiloissa séilyy vuoden
ympari 18 asteen lampdtila, joten luola-asumukset ovat hyvin kéytannolli-
sié. Niista I0ytyy kaikki perusmukavuudet ikkunoineen, ovineen ja huone-
kaluineen. Niiden tasot voivat vaihdella aivan alkeellisista luolista luksus-
luoliin. Luola-asumuksia I6ytyy varsinkin Granadan ja Almerian maakun-
nista. Guadixin kyla Granadassa on tunnettu luola-asumuksistaan.

King (2002, 58-59) osaa kertoa, ettd monet asuintalot Espanjassa ovat teh-
ty padosin betonista ja tiilestd, joiden Iapi ddnet kantautuvat erittain hyvin.
Vesiputket ovat rakennettu asuntojen seiniin, eli niistakin kantautuu paljon
aanta. Nain ollen kerrostaloasunnot voivat olla hyvinkin meluisia, ottaen
huomioon myds sen, ettd espanjalaiset ovat adnekkaita ja elavat eri rytmia
kuin me suomalaiset. Espanjalaiset nukkuvat usein myohaan ja syovat il-
lallista vasta klo 21 jalkeen, jolloin monet suomalaiset ovat jo menossa
nukkumaan. Espanjassa talojen rakenne on kevyempi kuin meilla Suomes-
sa. Myos asunnon eristys on vahaisempi kuin meilla Suomessa, silla ovet
ja seinat ovat totuttua ohuemmat. (Laurimo 2010, 47.)

Laurimo (2010, 48) kertoo, ettd espanjalaisten asuntojen pohjarakenteet
ovat erilaisia kuin suomalaisten asuntojen, silla niissd on paljon kaytavia
ja erillisid huoneita. Espanjalaiset asunnot eroavat suomalaisista myos sil-
14, ettd niissd ei useimmiten ole keskuslammitysta. Keskuslammitys puut-
tuu yli puolesta kaikista asunnoista. Luonnollisesti Espanjan pohjoisosissa
keskuslammitys on yleisempad kuin eteldssa. Esimerkiksi Andalusiassa
keskuslammitystd on vain joka neljannessa asunnossa. Myds asuntojen va-
rustuksen suhteen loytyy eroavaisuuksia, silla espanjalaisissa asunnoissa
on valmiit rullaverhot ikkunoissa. Niitd k&ytetddn asuntojen pimentami-
seen Qisin ja ne estavat myos kuuman auringonpaisteen kesalla.

3.3.3 Kiinteistonvalittajan valinta

Kun sijainnista, kdyttotarkoituksesta ja asuntotyypistd on paatetty, on syy-
ta valita kiinteistonvalittdja, joka auttaa sopivan asunnon loytamisessa.
Kiinteistonvalitysalan ammattilaisen, Eeva-Kaarina Aurilan (haastattelu
4.9.2012), mielestéd kiinteistonvélittdjaa olisi aina hyva kayttdd asunnon
ostossa, my0s Espanjassa. Han ehdottaa, ettd oikeaa kiinteistonvalittdjaa
valittaessa valitt4jan toimintaa tulisi seurata noin kuuden kuukauden ajan.
On hyva pitad silmélld uusien myyntiasuntojen mééraa ja kuinka paljon
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kauppaa vélittajé saa tehtyd. Myds King (2002, 53) suosittelee kiinteiston-
valittdjan kayttod, painottamalla erityisesti rekisterdidyn kiinteistonvalitta-
jan kayttoa. Rekisterdity kiinteistonvalittdja kuuluu Agente de Propiedad
Inmobiliariaan ja omaa rekistergintitodistuksen ja tunnistenumeron. Vaik-
ka kuluttajat nykyaan etsivatkin paljon tietoa asunnon ostosta itsendisesti,
on kiinteistonvalittajan kayttd yha suosittua. Kiinteistonvalittajaa arvoste-
taan ja héneen luotetaan. Kiinteistonvalittaja tekee myds asunnon ostosta
helpompaa ja turvallisempaa. (Aurila haastattelu 4.9.2012)

Hyva kiinteistonvalittdja on asunnon ostajan tukena ja apuna koko asun-
non ostoprosessin ajan. Han toimii yhdyshenkiléna asunnon myyjén ja os-
tajan vélill4 ja hdnen tavoitteensa on saada molempia osapuolia tyydytet-
tava sopimus aikaiseksi. Kiinteistonvalittdjan on annettava ostajalle kaikKki
asuntokauppaan vaikuttavat tiedot, ja h&dnen on todistettava ostajalle, ett&
myyjalla on omistus- ja hallintaoikeus myytavaan asuntoon. Kiinteistonva-
littdjan pitdd myos kertoa ostajalle asuntoa mahdollisesti rasittavista pant-
tauksista tai muista rasitteista. Nama tiedot 16ytyvat Kiinteistorekisteriot-
teesta (nota simple), jonka kiinteistonvalittajan tulee hankkia. Kiinteiston-
valittajalla on myos selonottovelvollisuus, jos han epdilee myyjan anta-
neen virheellistd tietoa myytavasta asunnosta. Hanen tehtéviinséd kuuluu
luonnollisesti my6s kaupan jalkihoidot. (Asunto Espanjasta 2002, 70.)

Asuntoa ei kannata ostaa sitd ensin nakeméttd. Suomalaisille tuttuja sun-
nuntaindyttojé ei Espanjassa jarjestetd, vaan asuntojen ndytot on aina so-
vittava erikseen kiinteistonvalittajan kanssa (Venejarvi 2010, 31). Aurila
(haastattelu 4.9.2012) kertoo, ettd asunnon osto on 90 prosenttisesti tunne-
perdista ja vain 10 prosenttisesti jarkiperdistd. Vaikka kiinteistonvalitta-
jaén luotetaankin, kannatta asuntoja ehdottomasti menné paikan paalle
katsomaan. Nain ostaja saa asunnosta oikean kuvan ja tunteen. Valitetta-
van usein asuntoilmoitusten kuvat tai kertomukset eivét kerro asunnon ko-
ko totuutta. Varsinkin keittion varustus saattaa olla kovin erilainen kuin
mihin suomalainen asunnon ostaja on tottunut. (Haikkola, sahkopostiviesti
13.6.2012.) On hyva tutustua useampaan asuntoesittelyyn ja tehda vertai-
luja, silla asunnon osto on suuri paatds. Espanjaan voi matkustaa varta
vasten asunnon nayttddn. Useiden asuntojen ndytdn voi jarjestda myos
lomanviettonsa yhteyteen. (King 2002, 50).

3.4 Asunnon ostoon tarvittavat dokumentit

Ennen kuin voidaan aloittaa asunnon ostoprosessi Espanjassa, on muuta-
ma kaytannon asia hoidettava kuntoon. Asunnon ostajan on muun muassa
paatettdva, aikooko han muuttaa Espanjaan pysyvasti (residente), vai ai-
kooko hén oleskella Espanjassa vain osan aikaa vuodesta (no residente).
Taman voi toki paattad myos mychemmassa vaiheessa. Pa&tos vaikuttaa
etujen saamiseen ja asunnon verotukseen. (Asunto Espanjasta 2002, 57;
101.)

Jos asunnon ostaja oleskelee Espanjassa vuosittain yli kuusi kuukautta, tu-
lee hdnen lain mukaan hakea oleskelulupaa. Oleskelulupa my6nnetdén
yleensé viideksi vuodeksi kerrallaan ja oleskeluluvan haltijalla on samat
oikeudet ja velvollisuudet kuin Espanjan kansalaisellakin (paitsi ettei hén
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saa aanestaa tai olla ehdolla parlamentti- ja maakuntavaaleissa). Oleskelu-
luvan avulla voi saada useita etuja, esimerkiksi paikkakunnan julkisista
palvelumaksuista. Oleskeluluvan haltijalla on oikeus yhtélaiseen tervey-
denhoitoon Suomessa, Espanjassa ja muissa Euroopan unionin maissa. On
hyva huomioida, ettd Espanjassa terveydenhoito on maksutonta ja eléke-
laisten laakkeet ilmaisia. (Asunto Espanjasta 2002, 57.)

Ennen asunnon ostoprosessia suomalaisen asunnon ostajan on hankittava
itselleen N.L.E.- numero (NUmero de Identificacion de Extranjeros), silla
numeron anominen on pakollista kaikille niille ulkomaalaisille, joilla on
jokin taloudellinen kytkds Espanjaan. Numero pitaé olla, vaikka maassa ei
edes oleskelisi pitké&n aikaa. (Westerdahl 2008, 18.) N.I.E.- numero on ul-
komaalaisen henkil6tunnus ja sitd kéytetdan ulkomaalaisten veronumero-
na. N.LE.- numeroa haetaan paikalliselta poliisiasemalta Espanjassa, tai
Espanjan suurl@hetystdstda Suomessa. N.I.E.- numeron voi hakea myos val-
takirjalla, joten se hoituu tarvittaessa myos kiinteistonvélittajan toimesta.
(Asunto Espanjasta 2002, 56.)

Suomalaisen asunnon ostajan pitada lisdksi avata itselleen espanjalainen
pankkitili. Kun valitaan pankkia, kannattaa selvittdd mita palveluja heilla
on tarjolla, mitd kuluja pankkipalveluista muodostuu ja varmistaa ettéa
pankki on vakavarainen. On hyvé tarkistaa, ettd pankilla on englanninkie-
linen verkkopankki. Sen avulla on helpompaa hoitaa pankkiasiat seka Es-
panjassa ettd Suomessa.

N.I.E.- numeroa tarvitaan myos pankkitilin avaamisen. (Asunto Espanjasta
2002, 56.) N.L.E.- numeroa (ja passia) ja pankkitilinumeroa saatetaan tar-
vita myds monessa muussa tilanteessa, kun asioidaan Espanjassa, varsin-
kin viranomaisten kanssa. Esimerkiksi puhelinliittymén avaaminen tai au-
ton osto voi olla hyvinkin hankalaa ilman n&it4d dokumentteja. (Haikkola
séhkopostiviesti 13.6.2012.)

3.5 Asunnon ostoprosessi vaiheittain

Kun sopiva asunto on loydetty ja kiinteistonvalittaja valittu, on kiinteis-
tonvalittdjan selvitettdva asunnon rasitteet. Kiinteistonvélittdja pyytaa
asunnosta ajan tasalla olevan kiinteistorekisteriotteen (nota simple). Rekis-
teriotteesta selvida asunnon velkarasitteet ja kiinteiston omistaja. Jos myy-
ja itse ei ole Kiinteiston omistaja, ei hanella ole lupaa myyda sitd. On tér-
ked4 tutkia myos asuntoon liittyvat muut velkarasitteet, kuten kiinteistove-
rojen maksut, taloyhtiomaksut ja asunnon asumislupa. (Haapaniemi &
Ferrando 2011, 23-24.) Jos rasitteita 10ytyy, on myyjan maksettava ne en-
nen kaupantekoa, tai vahennettdva summa asunnon hinnasta, jolloin ostaja
hoitaa maksut itse (Asunto Espanjassa 2002, 77).

Ennen asunnon ostoa on hyvé varmistaa, ettd ostettavan asunnon kunto on
lupausten mukainen. Risto Pehkonen (luento 2.10.2011) mainitsee kunto-
tarkistuksen tekemisen yhté tarkeand asiana kuin kiinteistorekisteriotteen
tarkistaminen. Asunnon kunnon tarkistamisen voi teetattaa virallisella ar-
viointiyritykselld, jolloin saadaan oikea kuva asunnon hinnasta, sen kun-
nosta ja rakentamisen tasosta. Asunnon kunnostaa laaditaan virallinen
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asiakirja, jota asunnon ostaja tarvitsee, jos hén aikoo rahoittaa asunnon es-
panjalaisen pankin kautta. (Asunto Espanjassa 2002, 76.) Kuntotarkastus
voi tulla melko kalliiksi, silla se maksaa parista sadasta eurosta yli tuhan-
teen euroon, riippuen asunnon arvosta (Spanish mortgage costs explained,
2012).

Kiinteistonvélittdjaltd kannattaa kysyda, onko myyjan tekema hinnoittelu
pitdvd. Uudisrakennusten hinnat ovat pé&séantdisesti listahintoja, mutta
vanhojen asuntojen myyjien hintapyynnét saattavat vaihdella hyvinkin ra-
dikaalisti. Kun rasitteet ovat selvitetty ja asunnon ostoa harkitaan vakavas-
ti, voidaan asunnosta antaa tarjous. Parasta on arvioida kiinteistonvalitta-
jan kanssa sopivalta tuntuva hinta. Jo tassé vaiheessa olisi hyvé, jos asun-
non rahoitus olisi kunnossa. Talldin kiinteiston myyja nékee, etté kiinteis-
ton ostosta ollaan vakavissaan. Tarjoukseen siséllytetddn normaalisti muun
muassa hinta, maksutapa, késirahan suuruus ja kuka maksaa mitékin kulu-
ja. Kun laaditaan tarjousta, on hyva muistaa, ettd mitaan ei kannata olettaa,
vaan kaikki mahdollinen siséllytetddn tarjoukseen. Jos asuntoa ollaan os-
tamassa taysin kalustettuna, on siitd mainittava tarjouksessa mahdollisim-
man yksiloidysti. (Asunto Espanjasta 2002, 82.)

Kun tarjous on hyvaksytty, varsinainen asunnon ostoprosessi alkaa allekir-
joittamalla varaussopimus (contrato de reserva). Varaussopimuksen tar-
koitus on poistaa asunto markkinoilta, varata asunto tietylle aikavélille ja
jaadyttédd asunnosta tarjottu hinta. (Cantarero 2010, 24.) Varausmaksu on
yleensd 3000-5000 euroa (Maklarringen n.d.). Varausmaksua ei missaan
nimessa tule maksaa ennen kuin asunnon valittdja on toimittanut kiinteis-
torekisteriotteen ja mahdolliset rasitteet ovat selvitetty (Haapaniemi &
Ferrando 2011, 23).

Varaussopimus on voimassa sopimuksen mukaisen ajan, joka yleensé on
15-30 péaivéaa (Torcal Estates 2012). Varaussopimuksen solmimisen jal-
keen allekirjoitetaan esisopimus (contrato privado de compraventa). Esi-
sopimuksessa on jo tarkoin maariteltynd kauppaehdot ja sen yhteydessa
maksetaan kéasiraha. Késiraha on useimmiten 10 prosenttia kauppasum-
masta (Kuusinen luento 17.4.2012). Késiraha suojaa sekd myyjaa ettd os-
tajaa, jos toinen osapuoli tulee katumanpéalle. Jos ostaja peruu kaupan yk-
sipuolisesti, han ei saa maksettua kasirahaa takaisin. Jos myyja yksipuoli-
sesti peruu kaupan, han joutuu maksamaan ostajalle k&sirahan tuplana. Jos
ostaja haluaa sitoa Kiinteistokaupan mahdollisimman pitkélle, kannattaisi
h&nen maksaa mahdollisimman iso késiraha, jotta myyjan ei enda kannat-
taisi perua sopimusta. (Cantarero 2010, 24; Asunto Espanjasta 2002, 82.)

Esisopimuksen jalkeen kiinteistokauppa vahvistetaan julkisella notaarilla,
allekirjoittamalla varsinainen kauppakirja (escritura publica de compra-
venta). Notaari on itsendinen ammatinharjoittaja, joka neuvoo sek& myyjaa
ettd ostajaa ja selvittdd heille asunnonostoon liittyvaa lainsdéddantod. No-
taarin laatima kauppakirja on myos yleisin peruste asuntokaupan merkit-
semiseksi kiinteistorekisteriin (Registro de la Propiedad). (Opas asunnon
ostoa Espanjasta suunnittelevalle n.d., 6.)
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-
Notaarin luokse tulevat seka ostaja ettd myyjd, tai heidan valtuuttamansa
edustaja. Notaari todistaa kauppakirjat oikeiksi ja toimii todistajana kaup-
pakirjan allekirjoitustilanteessa. Notaari myds varmistaa, ettd molemmat
osapuolet ymmaértavat asiakirjan sisallon. Alkuperdinen asiakirja jaa no-
taarille, mutta kauppakirjasta annetaan kopiot seké ostajalle ettd myyjalle.
Omalla allekirjoituksellaan notaari vahvistaa kiinteistokaupan laillisuuden.
(Asunto Espanjasta 2002, 88). Samalla maksetaan loppu kiinteiston kaup-
pahinnasta ja asunnon omistusoikeus siirtyy uudelle omistajalle. Allekir-
joitetut kauppakirjat toimitetaan Kkiinteistérekisteriin Kirjattavaksi, eli lain-
huudatettavaksi. Taman jalkeen kiinteistd nakyy kiinteistorekisterissa uu-
den omistajan nimissa. Notaarin kulut maksaa yleensé ostaja. (Cantarero
2010, 25.) Alla oleva kuvio osoittaa vield pelkistetysti asunnon ostopro-
sessin eri vaiheet.

1. 2. 3. 4.

Kiinteistorekisteri- Varaussopimus Esisopimus Kauppakirja
ote

(contrato de (contrato privado (escritura publica
(nota simple) reserva) de compraventa) de compraventa)

Kuvio 2. Asunnon ostoprosessin vaiheet

3.6 Asunnon ostosta aiheutuvat kulut

Asunnon ostoon ei riitd pelkastadn asunnon kauppahinnan maksu, vaan
asuntokauppaan liittyvid muita kuluja varten tulee varata rahaa noin 7-11
prosenttia asunnon kauppahinnasta. Maksettaviin muihin kuluihin kuulu-
vat kaksi veroa ja kaupan valvontaan liittyvat palkkiot. (Cantarero 2010,
25.)

Kéytetyistd asunnoista maksetaan varainsiirtoveroa (ITP), joka on 7 pro-
senttia kauppakirjassa ilmoitetusta kauppahinnasta. (Cantarero 2010, 25.)
Uusista asunnoista maksetaan arvonlisaveroa (IVA). Tdémén hetkinen ar-
vonlisdvero uusista asunnoista on 4 prosenttia asunnon kauppahinnasta.
1.1.2013 alkaen vero nousee kymmeneen prosenttiin. (Westerdahl 2012,
14). Uusista asunnoista maksetaan myods leimaveroa (IAJD), joka on 1
prosentti asunnon kauppahinnasta. (Cantarero 2010, 25.)

Jommankumman veron lisaksi asunnon ostaja joutuu maksamaan notaarin
palkkion. Kuusisen (luento 17.8.2012) mukaan notaarin palkkio on noin
3-4 % asunnon kauppahinnasta. Myds Kiinteiston lainhuudatus maksaa.
Lainhuudatusmaksu on prosentuaalinen ja se on yleensé lahes samansuu-
ruinen kuin notaarin palkkio. (Torcal Estatesin 2012.)

Niin kutsuttu Plusvalia-vero maksetaan maapohjan arvon nousemisesta.
Kunta laskee veron maardn maapohjan pinta-alan ja asunnon oston ja
myynnin valisen ajan perusteella. Lain mukaan asunnon myyja maksaa
tdman veron, ellei kauppasopimuksessa sanota toisin. (Cantarero 2010, 25;
Asunto Espanjasta 2002, 89.)
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Ajankohtaiset kulut kannattaa aina selvittda suoraan kiinteistonvalittajilta,
silla kuluihin tulee vélilld& muutoksia ja Espanjan talouden heilahtelut voi-
vat vaikuttaa my®6s niihin.

3.7 Asunnon omistamiseen liittyvét kulut

Asunnon ostamisen jalkeen asunnon omistajalle muodostuu kuluja myds
asunnon omistamisesta, niin kuin Suomessakin. Verottaja on mukana jo-
kaisessa kiinteistokaupassa. Asunnon omistaja joutuu maksamaan seké
kiinteistoveroa (IBI) ettd omaisuusveroa (Impuesto sobre el Patrimonio).
Molemmat verot lasketaan asunnon verotusarvosta. Kiinteistovero maa-
raytyy paikallisesti. Asunnon omistaja, joka asuu Espanjassa alle kuusi
kuukautta vuodessa (no residente), joutuu maksamaan myds asuntotulove-
roa. Oleskeluluvan omaava asunnon omistaja ei joudu t&td vero maksa-
maan vakituisesta asunnostaan. (Asunto Espanjassa 2002, 100-103.)

Taloyhteis6jen yhtidvastike (comunidad) siséltda yhteisten alueiden hoi-
don juoksevat kulut, muun muassa teiden kunnossapidon, valaistuksen,
puutarhanhoidon ja uima-altaan. Kuusinen (luento 17.8.2012) kertoo, etté
yhtiovastikkeen suuruus riippuu taloyhtion eri palveluiden méaarasta. Esi-
merkiksi golf-kohteissa vastikkeet voivat olla melko suuria golfyhteisdn
palveluista johtuen. Omakotitalot, jotka eivat kuulu mihinkaan taloyhtei-
s0on, eivdat maksa yhtiovastiketta. Maksu suoritetaan yleensa neljannes-
vuosittain. (Asunto Espanjassa 2002, 105.)

Muita kiinteitd kuluja asunnon omistamisesta ovat esimerkiksi s&hko-,
kaasu-, vesi- ja puhelinlaskut. Ne pitdd muistaa siirtdd omiin nimiin ja tar-
kistaa, ettei edelliselti asukkaalta ole jaanyt laskuja maksamatta. Jatemak-
sut veloitetaan suoraan asukkailta, joten niitd ei saa mydsk&an unohtaa.
Kuten Suomessakin, asunnossa on oltava voimassaolevat kotivakuutukset.
(King 2002, 108; Asunto Espanjassa 2002, 105.)

Kaikki asunnon omistamiseen liittyvat kulut on hyvé laittaa suoraveloituk-
seen. Pankkitililla pitéisi aina olla riittdvasti rahaa ndihin kuluihin, sill&
pankit yrittavat laskun erdpéivana suoraveloitusta vain yhden kerran. Jos
tililla ei ole tarpeeksi rahaa, on mahdollista, ettd asunnosta katkaistaan
séhkot tai vedet ilman erillista ilmoitusta. Espanjan lain mukaan veden tai
séhkon katkaisemisesta on ilmoitettava asiakkaalle, joskin nain ei kaytan-
ndssa valttamaétta toimita. Nain ollen, on hyva pysya ajan tasalla tulevien
maksujen ja tilin varojen kanssa. (Asunto Espanjassa 2002, 60.)

24



Asunnon osto ja rahoittaminen Espanjassa: Opas Kotikartion asiakkaille

4  ASUNNON RAHOITTAMINEN

Espanjan kiinteistokuplan puhkeamisen jélkeen kiinteistéjen hinnat ovat
laskeneet huimasti, mutta maassa on vieldkin erittain suuri maéara myyméat-
t4 jaaneité asuntoja, tonttimaita, liiketiloja ja toimistotaloja. Hanna Hanhi-
nen (2012) kirjoittaa Ylen uutisissa, ettd Espanjassa on vield uusia myy-
mé&ttdmid asuntoja 700 000 ja vanhoja asuntoja noin 500 000. N&ama
myymattd jadneet kiinteistot ovat pankkien taseissa ja niiden arvot putoa-
vat hitaasti mutta varmasti. Tama on aiheuttanut sen, etté talla hetkell& es-
panjalaiset pankit ovat maan suurimpia Kiinteistonvélittdjid. Pankkien
kautta voi I0ytéda erinomaisia tarjouskauppoja. (Palo 2012, 8.) Hanhisen
(2012) mukaan asuntojen hinnat jatkavat vield laskuaan ja rohkeimmissa
arvioissa asuntojen hinnat voisivat laskea viela jopa 20 %.

Rahoitusta asunnon ostoa varten on mahdollista hakea joko Suomesta tai
Espanjasta. Jos asunnon ostajalla on vapaata vakuutta Suomessa, kannat-
taa hanen ottaa rahoitus Suomesta. Yleisesti ottaen suomalainen pankki on
monessa suhteessa sopivampi vaihtoehto suomalaiselle asunnon ostajalle.
Suomalaisten pankkien lainaehdot ovat erittdin asiakasystavallisia ja jous-
tavia, mika tarkoittaa sitd, ettd niihin on helppo tehdd muutoksia mahdolli-
sen eldamantilanteen muuttuessa. Suomalaiset pankit ovat muutenkin hy-
vassa kunnossa ja kestdvéat tiukan kansainvélisen vertailun. (Pehkonen
séhkopostiviesti 11.6.2012). Rahoituksen ottaminen suomalaisen pankin
kautta voi myos osoittautua edullissmmaksi vaihtoehdoksi, eika yhtd mo-
nimutkaiseksi kuin rahoituksen hakeminen Espanjasta (Haastateltava 1
10.4.2012). Sen liséksi rahoitusta voi olla vaikeampi saada Espanjasta ja
rahoituksen hakuprosessi voi kestéa todella kauan (Haastateltava 2 s&hko-
postiviesti 8.4.2012). Kuusisen (luento 17.4.2012) mukaan lainaprosessi
voi kestad jopa yhdesté kolmeen kuukauteen.

Jos asunnon ostajalla ei kuitenkaan ole vapaata vakuutta kaytettavana
Suomessa ja hén haluaa kayttda ostettavaa asuntoa lainan vakuutena, on
hanen haettava rahoitusta Espanjasta. Talla hetkell& espanjalaisten pankki-
en tilasta kuulee paljon eri ndkemyksia. Jokaisen olisi syyta olla varovai-
nen, silla Espanjan pankkikriisin yksityiskohdat ovat vield tdsmentymatté,
eiké kukaan osaa arvioida, kuinka se tulee vaikuttamaan maan pankkeihin.
Espanjan tdamén hetkisen pankkikriisin alkutaipaleilla kuitenkin ennuste-
taan, etta lainojen korot tulevat nousemaan voimakkaasti. Se kannattaa ai-
nakin pitdd mielessd, jos asuntoa ladhdetddn rahoittamaan espanjalaisen
pankin kautta. (Pehkonen sahkopostiviesti 11.6.2012)

Asunnon rahoittaminen on useille asunnon ostajille pitkéaikainen vel-
kasitoumus. Asunnon rahoittamiseen tarvittavaan lainaan kannattaa siis
suhtautua aktiivisesti, etsiméalla tietoa eri rahoitusvaihtoehdoista ja kilpai-
luttamalla niitd (Rekonen 2002, 5). On hyva tiedostaa, ettd rahoituksen
kustannukset vaihtelevat melko paljon eri pankkien valill4, joten on hyva
pyytaa rahoitustarjousta monesta eri pankista. Eri tarjousten vertaaminen
keskendén saattaa tuntua hankalalta, kun eri pankeilla on kdytossd&n muun
muassa eri viitekorkoja, asiakasmarginaaleja, lainan nostokuluja ja kuu-
kausittaisia lainan maksukuluja. Kannattaakin pyytaa kaikkiin rahoitustar-
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jouksiin esimerkiksi 12 kuukauden euribor viitekoroksi, jotta rahoitustar-
jousten keskindinen vertailu helpottuu. Lainojen todellisia vuosikorkoja
olisi hyva myos verrata keskendan, jotta 10ytaa edullisimman tarjouksen.
(Rekonen 2002, 23.) Linnainmaa ja Palo (2007, 84) muistuttavat, etté lai-
nan hakijan on hyva tutustua kaikkiin laina-asiakirjoihin erittain huolelli-
sesti ennen niiden allekirjoittamista.

Finanssivalvonnan (2011) mukaan rahoitusta hakiessa kuluttajan on mie-
tittdvd, kuinka paljon lainaa han tarvitsee, kuinka paljon omarahoitusta
hanelld on, milla aikavalilla laina pystytadn maksamaan pois, kuinka usein
lainaa pystytaan lyhentdmaéan, mik& lyhennystapa on hanelle sopivin ja
mihin viitekorkoon laina sidotaan.

4.1 Rahoituksen lyhennystavat

Ennen rahoitusneuvotteluja on asunnon ostajan arvioitava, kuinka paljon
hén pystyy lyhentdméén lainaa kuukausittain. Hanen on otettava huomi-
oon omat tulonsa, menonsa, tdménhetkisen elaméntilanteensa ja tulevai-
suuden suunnitelmansa, silla ne kaikki vaikuttavat hanen maksukykyynsa.
Maksukyky vaikuttaa my®s myonnettdvan lainan suuruuteen, takaisin-
maksuaikaan ja rahoituksen saantiin. Jos ei maksukyky ole kunnossa, ei
rahoitusta voi saada. (Rekonen 2002, 21.)

Rahoituksen lyhennystavaksi voi valita joko tasaerdn, annuiteetin tai tasa-
lyhennyksen. Myds kerralla maksettava bullet-laina on mahdollinen, mutta
sitd kaytetddn melko harvoin. Rahoituksen lyhennystapa vaikuttaa korko-
kustannuksiin ja rahoituksen takaisinmaksuaikaan. Rahoituksen ottajan
saattaa olla mahdollista saada rahoituksen alkuun lyhennysvapaata. Tama
tarkoittaa sitd, etta rahoituksen ottaja maksaa sen ajan pelkastaan korkoja.
Velan padoma ei siis lyhene siné aikana lainkaan. Tdma voi tuoda tarvitta-
vaa helpotusta rahoituksen ottajan talouteen, mutta lyhennysvapaata ei
kuitenkaan kannata anoa kovinkaan pitkiksi ajoiksi. Lyhennysvapaata voi
anoa pankista myds mydhemmin, jos taloudelliseen tilanteeseen tulee yl-
lattavia muutoksia, eiké lainaa pystyta lyhentdaméén. (Linnainmaa & Palo
2007, 87.)

Tasaerd on yleisin lainan lyhennystapa Suomessa. Tasaerdssa kuukausierét
ovat aina samansuuruiset. Kun lainaan sidottu korko muuttuu, se joko
muuttaa rahoituksen takaisinmaksuaikaa tai viimeisen kuukausierén suu-
ruutta. Koron nousu saattaa pidentéa takaisinmaksuaikaa melko tuntuvasti,
joten asiakkaan kannattaa seurata lainan tilannetta saanndllisesti ja tehda
muutoksia tarvittaessa. (Rekonen 2002, 21.)

Annuiteetti on myods paljon kéytetty lainan lyhennystapa Suomessa. An-
nuiteettilyhennystapaan vaikuttaa lainaan sidottu korko ja koron mahdolli-
set muutokset. (Linnainmaa & Palo 2007, 86.) Annuiteettilyhennys toimii
niin, ettd kuukausierd suurenee, kun korko nousee ja puolestaan pienenee,
kun korko laskee. Lainan takaisinmaksuaika pysyy koko ajan samana.
Lainan alussa pddoman lyhennyksen osuus on erittdin pieni ja suurin osa
lainan maksusta menee korkojen maksuihin. Takaisinmaksuajan kuluessa
padédoman osuus kuukausierastd kuitenkin nousee ja koron osuus pienenee.
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Annuiteetti on hyvé lyhennystapa sellaiselle lainan ottajalle, jonka talous
kestdd mahdollisen koron nousun. (Rekonen 2002, 21.)

Tasalyhennys on lyhennystapa, jossa pddoman lyhennyksen osuus on kuu-
kausierdssd aina samansuuruinen. Kuukausierdn suuruus koostuu siis ly-
hennysosuudesta ja koron osuudesta, joka on riippuvainen pddéoman suu-
ruudesta. Néin ollen kuukausierdt ovat lainan takaisinmaksuajan alussa
korkeat, mutta pddoman pienentyesséd myos kuukausierat pienenevét. Ko-
ron osuus kuukausierasta siis pienenee, kun lainan pddoma pienenee. Ko-
ron osuus vaihtelee myos silloin, kun lainaan sidottu korko muuttuu. Tasa-
erd on rahoituksen kokonaiskuluiltaan edullisin lyhennystapa, mutta myds
rankin maksaa. (Rekonen 2002, 21.)

4.2 Rahoituksen korko

Viitekorko on se korko, johon rahoittaja sitoo haetun lainan koron. Viite-
korko saadaan yleensd itse valita ja vaihtoehtoina ovat pankkien oma pri-
me-korko, euribor-korot ja kiinted korko. Viitekorkoon lis4taan viela asia-
kaskohtainen marginaali, jotka yhdessd muodostavat asiakkaan kokonais-
koron. On hyva tietdd, ettd vaikka viitekorko muuttuukin, pysyy asiakkaan
marginaali samana. Asiakkaan marginaali perustuu pankin hinnoittelukay-
tantoon, pankkien véliseen kilpailutilanteeseen, asiakassuhteeseen ja lai-
nan vakuuteen. Asiakkailla on toki aina mahdollisuus neuvotella margi-
naalia pienemmaksi. (Finanssialan keskusliitto 2007, 5.) Suomalaisten
keskuudessa euribor-korot ovat huomattavasti suositumpia kuin pankkien
omat prime-korot, selvidd Suomen Pankin (2012) kuukausitiedotteesta.
Yllattden myds Kiinteiden korkojen suosio on kasvanut prime-korkojen
ohitse. Finanssialan keskusliitto (2007, 5) on kuitenkin sitd mielta, ettd
asiakkaan valitsemaan viitekorkoon vaikuttaa oleellisesti se, mik& viite-
korko on lainan nostohetkell& alhaisin.

Laina voidaan siis sitoa pankkien omiin prime-korkoihin, joiden tasosta
jokainen pankki vastaa itse. Prime-koron tasoon vaikuttaa yleinen korko-
taso, inflaatiotekijat ja yleiset talouden nékymaét. Prime-korko muuttuu
melko harvoin ja Pietarisen (2012) mukaan se on euribor-korkoa kalliimpi.

Euribor (Euro Interbank offered rate) on euroalueen rahamarkkinoiden vii-
tekorko ja se noteerataan jokaisena pankkipdivénad. Kuluttaja voi valita 3,
6 ja 12 kuukauden euribor-koron lainan viitekoroksi. Joillain pankeilla on
my0s kéytdssa 1 kuukauden euribor. (Pehkonen sahkopostiviesti
11.6.2012.) Linnainmaan ja Palon (2007, 85) mukaan asuntolainoissa kay-
tetddn eniten 12 kuukauden euribor-korkoa. 12 kuukauden euribor-
korkoon sidotun lainan korko pysyy samana 12 kuukauden ajan. Sen jél-
keen korko tarkistetaan uudestaan ja lainan uudeksi koroksi muodostuu
viimeiseksi noteerattu 12 kuukauden euribor-korko, lisattynd asiakkaan
omalla marginaalilla. T&m& korko on voimassa taas 12 kuukautta eteen-
péin. (Handelsbanken n.d.) Harri Pietarinen (2012) kirjoittaa Taloussano-
missa, ettd edullisin korko viimeisen kolmen vuoden aikana on ollut 3
kuukauden euribor. Tama tieto perustuu Suomen Rahatiedon teettdmaén
tutkimukseen huhtikuussa 2012.
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Kuluttaja voi my6s sopia pankin kanssa kiintedakorkoisesta lainasta, jolloin
lainan korko pysyy samana yhdessa sovitun ajan. Kiintedn koron voi saada
kolmeksi, viideksi tai jopa kymmeneksi vuodeksi kerrallaan. Talla sovitul-
la ajalla markkinakorkojen muutokset, eivét vaikuta lainan takaisinmak-
suun tai kuukausieriin millaan tavalla. Kiintedn korkojakson jélkeen laina
sidotaan ennalta sovittuun viitekorkoon, johon lisatddn asiakaskohtainen
marginaali tai kuluttaja voi neuvotella pankin kanssa uudesta kiintedn ko-
ron jaksosta. (Handelsbanken n.d.) Pehkonen (luento 2.10.2011) suositte-
leekin kiinted4 korkoa oivana valintana asunnon rahoittamisessa.

Kun lainatarjouksia vertailee keskenadn, on hyva kayttaa todellista vuosi-
korkoa vertailun mittarina. Pelk&stdan lainan kokonaiskorko (viitekorko +
asiakasmarginaali) ei kerro rahoituksen oikeaa hintaa, sillé pienissa tai ly-
hytaikaisissa lainoissa voi olla suuria kuluja, jotka nostavat todellista vuo-
sikorkoa (Finanssialan keskusliitto 2007, 16). Todellinen vuosikorko las-
ketaan monimutkaisten kaavojen avulla, johon vaikuttaa velan koron li-
séksi, kaikki lainasta perittavat toimituskulut ja -palkkiot. Todellinen vuo-
sikorko auttaa halvimman lainatarjouksen I0ytdmisessd, koska ilman sitd,
kaikkien pankkien toimituskulujen ja -palkkioiden vertaaminen keskenaan
voi olla haastavaa. Kaikissa rahoitustarjouksissa on oltava todellinen vuo-
sikorko, jotta lainat ovat keskenaan verrattavissa.

4.3 Asuntolaina Suomesta

Pankki vaatii yleensa lainaan vakuuden, jolla turvataan velan maksu (Lin-
nainmaa & Palo 2007, 88). Jos asunnon ostajalla on vapaata vakuutta
Suomessa, voi espanjalaisen asunnon rahoittamisen hoitaa siis oman,
suomalaisen pankin kautta. Tdma voi tuntua monen asunnonostajan mie-
lestd turvallisemmalta vaihtoehdolta, kun on mahdollisuus asioida tutun
pankin kanssa. Kun on kyse ulkomailla sijaitsevasta asunnon ostosta, ei
ostettavaa asuntoa voi kayttdd lainan vakuutena. Pehkosen (séahkdposti-
viesti 11.6.2012) mukaan vakuutena voi sen sijaan kayttdd omaa tai toisen
(esimerkiksi vanhempien) omaisuutta, kuten asuntoa tai muuta Kiinteda
omaisuutta. My0s erilaisia arvopapereita, talletuksia ja mahdollisesti jopa
takauksia voidaan kayttdd lainan vakuutena. (Finanssialan keskusliitto
2007, 14; Linnainmaa & Palo 2007, 88) Vakuudeksi kelpaavia omai-
suuseria on lukuisia ja ne ovat usein pankkikohtaisia, joten ne on hyvé
selvittad suoraan pankista.

Yleisesti ottaen vakuusarvon pitdd olla 100 prosenttia haetun lainan maa-
réstd. Suomesta haettava laina ei ole asuntolaina, vaan niin sanottu kerta-
laina, jonka kayttotarkoitus on vapaampi kuin asuntolainan tai sijoitus-
asuntolainan. Lainasta ei néin ollen saa veroetua. Tamén tyyppisen lainan
korkotaso on mygs perinteistd asuntolainaa korkeampi, mutta marginaali
on aina asiakas- ja pankkikohtainen, joka siis paatetddn lainaneuvottelun
yhteydessa. (Pehkonen séhkdpostiviesti 11.6.2012.)

Pehkosen (sahkopostiviesti 11.6.2012) mukaan lainan voi sitoa pankin
omaan prime-korkoon, tai 1, 3, 6 ja 12 kuukauden euribor-korkoon. Pi-
dempiaikainen kiinted korko, joka antaa vakautta ja turvaa, jos korot l&h-
tevat nousuun, on myos yksi vaihtoehto. Niin kuin edellisessa kappaleessa
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tuli ilmi, lainan korkoon lisattdva marginaali on asiakaskohtainen. Suoma-
laisen pankin valtteja asunnon rahoittamisessa ovat alhaiset marginaalit ja
joustavuus. Finanssialan keskusliiton (2007, 1) asuntorahoitusselvitykses-
sé tulee ilmi, ettd asuntolainojen takaisinmaksuajat ovat pidentyneet. Lai-
nan takaisinmaksuaika on neuvoteltavissa pankin kanssa, mutta normaalis-
ti maksimi takaisinmaksuaika on 25-30 vuotta. (Pehkonen luento
2.10.2011). Pankista voi pyytaa tietoja kuukausittaisten lainanlyhennysten
suuruudesta eripituisissa lainoissa, jotta osaa valita itselleen sopivan pitui-
sen takaisinmaksuajan. (Linnainmaa & Palo 2007, 84). Lyhennystavaksi
voi valita joko annuiteetin, tasaerén tai tasalyhennyksen. Finanssialan kes-
kusliitto (2007, 1) mainitsee, ettd lainojen takaisinmaksuissa joustetaan ta-
né paivana entistd enemman, esimerkiksi tyottémyyden ja perheen elé-
mantilanteen muuttuessa.

Lainaan liittyvid muita kuluja ovat pankkikohtaiset lainan avauskulut (jar-
jestelypalkkio) ja mahdolliset kuukausittaiset laskutuslisat ja suoraveloi-
tuskulut. Ennen lainan myodntamista pankki pyytaa lainan hakijalta yksi-
tyiskohtaisia tietoja hanen tuloistaan, menoistaan, veloistaan ja varallisuu-
destaan. Pankki tarkistaa myds hakijan luottotiedot. Julkinen maksuhai-
riomerkinta voi luonnollisesti estdd luoton saamisen. Naiden tietojen poh-
jalta pankki arvioi hakijan luottokelpoisuuden ja maksukyvyn. Hakijan tu-
lojen on riitettdva lainanhoitokulujen lisaksi myds eldmiseen. (Linnainmaa
& Palo 2007, 88.) Lainapaatoksen saa suomalaisen pankin kautta melko
nopeasti, pankista riippuen. Usein paatoksen saa péivassa tai parissa, joi-
denkin pankkien kautta jopa tunnissa. Yleisina lainan saannin ehtoina ovat
maksuhairiottomyys, riittdvd maksuvara ja riittavat vakuudet. (Paakkanen
séhkdpostiviesti 11.5.2012).

4.4 Asuntolaina Espanjasta

Jos ostettavaa asuntoa halutaan kayttaa lainan vakuutena, pitaisi laina ha-
kea espanjalaisesta pankista. Asunto Espanjassa -kirjan (2002, 61) mukaan
suomalaiset asunnonostajat ottavat paasaantdisesti asuntolainan espanja-
laisesta pankista. Uskon kuitenkin, ettd suomalaiset suosivat lainan otta-
mista omasta, kotimaisesta pankistaan varsinkin, jos lainaan tarvittavia
vakuuksia on tarpeeksi. Jos asiakas haluaa hakea asunnon rahoituksen es-
panjalaisesta pankista, olisi rahoittajaksi hyva valita suuri ja vakavarainen
pankki. Jos asiakkaan espanjan kielitaito ei viel4 ole kunnossa, on hyvé
varmistaa, ettd pankilla on ainakin englanninkielinen verkkopankki kéy-
tossé. (Asunto Espanjassa 2002, 64.) Muutamissa pankeissa Aurinkoran-
nikolla voi saada palvelua jopa suomeksi. Esimerkiksi Cajamar on Aurin-
korannikon suomalaisten suosima pankki, jossa on suomalaisia tyonteki-
joita. Collinsonin ja Papworthin (2012) mukaan kaikki suurimmat espanja-
laiset pankit ovat perustaneet englanninkieliset kiinteistonvalityksen verk-
kosivut, jotka ovat suunnattu pa&osin ulkomaisille asunnon ostajille. Nailla
sivuilla pankit myyvat tyhjillaén olevia uudisrakennuksia ja asiakkaidensa
realisoitavia asuntoja.

Jotta suomalainen henkild voi hakea asuntolainaa espanjalaisesta pankista,
pitédd hanell& olla seuraavat asiakirjat pankkia varten mukana:
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Passi

N.I.E.-numero

Veroilmoitus

Tydsopimus tai eldkepaatos

Kolme viimeisinta palkkanauhaa
Pankkitiliotteet kuudelta kuukaudelta

Jotkut pankit vaativat myds suomalaisen pankin myontdman suosituskir-
jeen asiakkaan luottokelpoisuudesta. (Asunto Espanjassa 2002, 64.) Kuu-
sinen (luento 17.8.2012) huomauttaa, ettd asiakirjat pitdd olla espanjaksi
kaannetty.

Espanjassa seka residentit ettd ei-residentit voivat saada asuntolainaa. Niin
kuin edellisessé luvussa tuli esille, residentti on ulkomaalainen, joka asuu
Espanjassa yli kuusi kuukautta vuodessa ja omaa siis oleskeluluvan. Ei-
residentti sen sijaan asuu Espanjassa alle kuusi kuukautta vuodessa.
Oleskelustatus vaikuttaa l&hinna lainan prosentuaaliseen méaraan. Kasira-
haa asuntolainaa varten pitééa ei-residentilla olla vahintaan 30 % ja residen-
tilla 20 % asunnon virallisesta kauppahinnasta. (Asunto Espanjassa 2002,
63-65.) Asunnon ostajat, jotka ovat residentteja Espanjassa ja tekevat ve-
roilmoituksen Espanjaan, saavat asuntolainasta veroetua, kun on kyse en-
siasunnon ostosta. (Jaaskeldinen sahkopostiviesti 31.5.2012.)

Espanjassa yleisin rahoitustapa on kiinne- eli hypoteekkilaina. Lainan
saamisen edellytyksend on, ettd asunnosta tehdaén virallinen hinta-arvio
pankin suosittelemalla arviointiyrityksellda. (Asunto Espanjassa 2002, 62.)
Hinta-arvio voi tulla melko kalliiksi, sill4 se voi maksaa parista sadasta eu-
rosta yli tuhanteen euroon, riippuen asunnon arvosta (Spanish mortgage
costs explained, 2012). Arvioijan kulut maksaa lainanhakija.

Yleisesti ottaen asuntolainojen korkotaso Espanjassa on Suomea hieman
korkeampi, johtuen padosin korkeimmista asiakasmarginaaleista. Asunnon
ostosta Espanjassa syntyy muutenkin paljon yliméaréisia kuluja, jotka
voivat yllattaa suomalaisen asunnon ostajan. (Pehkonen luento 2.10.2011.)
Pehkonen (luento 2.10.2011) mainitseekin, ettd asuntolainan hakeminen
espanjalaisesta pankista on kulujen suhteen kalliimpaa kuin suomalaisessa
pankissa. Lainan perustamiskulut voivat vaihdella puolesta prosentista
kahteen prosenttiin lainan maéarasta. Eli jos lainan maérd on 100 000 €, voi
lainan perustamismaksu olla 500-2000 €. (Spanish mortgage costs explai-
ned 2012.) On hyva muistaa, ettd myds eri pankkien valilla voi olla suuria
eroja. Néain ollen pankkien lainatarjouksia kannattaa kilpailuttaa, niin kuin
Suomessakin. (Jaaskeldinen sahkopostiviesti 31.5.2012.)

Espanjassa asuntolaina voidaan sitoa eripituisiin euribor-korkoihin ja
myos kiinted korko on mahdollinen. Yleisin viitekorko on Espanjassa 12
kuukauden euribor. Lainan suositeltava takaisinmaksuaika on 20-25 vuot-
ta. (Jadskeldinen sdhkopostiviesti 31.5.2012.) Pehkosen (luento
2.10.2011) mukaan myo6s pidemmat, jopa 30-40 vuoden takaisinmaksu-
ajat, ovat joissain pankeissa mahdollisia. Han mainitsee juuri tdman mah-
dollisen pitkén lainan takaisinmaksuajan, selkednd valttina espanjalaiselle
pankille. Asuntolainaa lyhennetdan yleensa annuiteettimenetelmélla.
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Lainan saannin ehtona ovat puhtaat luottotiedot, riittavé lainanmaksukyky,
vakaa tyosuhde, palkka ja tarpeeksi suuri kasiraha. Lainanhakijan on pys-
tyttdva todistamaan pankille, ettd hanelld on sadnnolliset tulot, jotka riitté-
vat lainan lyhennykseen ja muihin elinkustannuksiin. Perheen nettotuloista
saa normaalisti menn&d korkeintaan 35-40 % lainan lyhentdmiseen.
Useimmat pankit edellyttdvat myos voimassaolevaa koti- ja henkivakuu-
tusta. (Asunto Espanjasta 2002, 64.) Suurin ero asuntolainan haussa Suo-
messa ja Espanjassa on lainapaattksen kesto. Kun Suomessa asunto-
lainap&atoksen voi saada jopa tunnissa, saa Espanjassa odottaa normaalisti
noin 3—4 viikkoa. (Jaaskeldinen sahkopostiviesti 31.5.2012.)
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5 POHDINTA JA OMA ARVIO

Opinnéaytetyon aihe tuli minulle ajankohtaiseksi, kun asuin Espanjassa lu-
kuvuoden 2010-2011. lhastuin maahan ja sen kulttuuriin. Vahitellen mi-
nua alkoi kiinnostaa asunnon osto Espanjasta. Tein yksityishenkilén inves-
tointilaskelmia selvittadkseni, olisiko perheelleni edullisempaa ostaa asun-
to Suomen paakaupunkiseudulta vai Espanjasta. Nama laskelmat olivat
osa Investointien suunnittelu ja rahoitus -kurssiani. Tein laskelmistani
kurssin lopputehtavan ja esittelin sen opettajalleni, joka ehdotti siita opin-
naytetyotd. Ajatus oli mielestani hyva, mutta halusin muuttaa sitd markki-
nointiaiheiseksi, silld markkinointi on padaineeni. Néin ollen idea asunnon
osto-oppaan laatimisesta rupesi vahitellen muodostumaan p&asséani.

Joulukuussa 2011 tapasin toimeksiantajani kanssa ensimmaistd kertaa ja
sovimme yhteystyostd. Tarkoituksena oli laatia kokonaisvaltainen opas
toimeksiantajani nykyisille ja tuleville asiakkaille, asunnon ostoprosessista
ja asunnon rahoittamismahdollisuuksista. Olin todella tyytyvainen aihee-
seen, sill& siind sain ké&sitella sek& markkinointia ettd rahoitusta. Rahoitus
on sivuaineeni ja tdmanhetkinen tyoni. Korhonen ja Leinonen (1995, 9)
painottavat sité, ettd opinndytetyota valittaessa on tarkedd, ettd tyo liittyy
tyoelaméaan. Taman aiheen tytelamélahtoisyytta ei voi kiistad. Kaiken li-
séksi aihe on lahell& sydéanténi ja erittdin mielenkiintoinen. Olin tyytyvéi-
nen siihen, ettd toimeksiantajallani ei ollut vastaavaa opasta ennestaan ja
heilld oli todella tarve saada sellainen. Halusin, ettd toimeksiantajani hyo-
tyy opinndytetyostani.

Aloitin opinnaytetyon laatimisen huhtikuussa 2012, kun olin saanut kaikki
koulutusohjelmani kurssit suoritettua, jotta pystyisin keskittymaan pelkés-
tddn opinndytetyohoni. Toimeksiantajani valitsi oppaan nimen ”Asunnon
osto turvallisesti Espanjasta. Kotikartio S.L.”. Sain melko vapaat kédet
oppaan laatimiseen. Toimeksiantajani toivoi vain, etta kirjoittaisin oppaan
myynnilliseen savyyn.

Opinnéaytetyohoni kuului kaksi eri osaa: opas ja tdmé raporttiosuus. Ensin
laadin opinnaytetydsuunnitelman ja hahmotelman oppaan sisallysluette-
losta. Olin jatkuvasti yhteydessa toimeksiantajaani sahkopostitse ja esitte-
lin hanelle uusia ideoitani ja ajatuksiani. Pyysin haneltda myds mielipiteita
ja ehdotuksia oppaaseen liittyen. Pidin muistikirjaa koko projektin ajan,
johon Kirjasin omia ajatuksiani ja uusia ideoita. Se auttoi minua muista-
maan mitd olin aikaisemmin miettinyt ja helpotti tyon laatimista.

Parkerin (1998, 1-5) kommentti siit4, ettd yksi visuaalisen suunnittelun
haasteista on se, ettei sill4 ole vakiosaantdjd, on totta. Se oli ainakin mi-
nulle todella haasteellista. Jouduin tekemaan erittéin paljon toité sen eteen,
ettd sain oppaasta minua miellyttdvan. Tyomaarad lisasi etenkin se, ettd
minulla ei ollut aikaisempaa osaamista oppaan laadinnasta eiké visuaali-
sesta suunnittelusta. Emme olleet koulussakaan kayneet 1api markkinoin-
tiin liittyv&a visuaalista suunnittelua. Jouduin opiskelemaan ndmi osa-
alueet itsendisesti ja laatimaan asunnon osto- oppaan oppimani perusteella.
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Olen itse tyytyvainen tuotoksen lopputulokseen, ottaen huomioon, ettd
minulla ei ollut grafiikka- tai taitto-ohjelmaa kayt0sséni. Tein parhaani,
mitd tekstinkéasittelyohjelmalla pystyin. Talla hetkellda tuntuu siltd, ettd
olen oppinut enemman taman opinndytetyoprosessin aikana, kuin koko
opiskeluaikana. Tasta tydsta on tullut minulle tarked ja olen tehnyt erittdin
paljon ty6ta sen eteen. Toivon, ettd osaamiseni nakyy tdman tyon avulla
my6s muille, eika pelkastaan itselleni.

Mielesténi aiheen rajaus on onnistunut. Oppaassa késittelen Espanjaa, au-
rinkorannikkoa, asunnon ostoprosessia ja asunnon rahoittamista. Naiden
aiheiden pohjalta perustelen valintaani opinnédytetydraportin teoreettiseen
viitekehykseen kuuluvista aihe-alueista. Tyon teoreettiseen viitekehykseen
sisaltyy myo6s oppaan laadintaan ja visuaaliseen suunnitteluun liittyvaa
analysointia. Opinnaytetyoni on ollut padosin selvitystyo, johon olen saa-
nut laadullista muotoa asiantuntijoiden ja jo asunnon ostaneiden henkil6i-
den haastattelujen myota. Erityyppiset konsultaatiot ovat tuoneet tyohon
teoreettista syvyytta.

Bjorklund ja Paulsson (2003, 59-60) muistuttavat, etta validiteetilla, re-
liabiliteetilla ja objektiivisuudella luodaan uskottavuutta opinnéytetyora-
porttiin. Helakorven (1999, 73) mukaan opinndytetyon keskeinen tavoite
on totuudellisuus. Siihen olenkin pyrkinyt tata raporttia laatiessani, tuo-
malla omaa Kriittisyyttani raporttiin. Olen raporttia laatiessani myos jatku-
vasti tavoitellut objektiivista Kirjoittamista. Objektiivisuutta saadaan lisét-
tya raporttiin, muun muassa perustelemalla opinnéytetyéprosessissa tehty-
ja valintoja (Bjorklund & Paulsson 2003, 61). Tehtyja valintoja olen pe-
rustellut etenkin oppaan laadinnan luvussa. Olen pyrkinyt vuoropuheluun
tietoperustan, ladhteiden ja omien ndkemysteni valill4, jota Vilkka (2010)
korostaa toiminnallista opinnaytety6té laatiessa. Uskon, ettd raportin luo-
tettavuutta lisdd ajantasaisten, monipuolisten ja relevanttien l&hteiden
kaytto.

Vilkan (2010) mukaan toiminnallisessa opinnaytetydssa on tarkeda kayttaa
asianmukaisia ja laadukkaita l&hteitd. Kirjallisuusteoriaa olen kéyttanyt
monipuolisesti, suomeksi, ruotsiksi ja englanniksi. Olen seurannut alan
uutisia ja haastatellut alan ammattilaisia. Osallistuin mygs Koti Ulkomail-
la -messuille. Olen tutustunut muihin vastaavanlaisiin asunnon osto-
oppaisiin, jotta nékisin mit4 toimeksiantajani kilpailijat ovat laatineet hei-
dan asiakkailleen. Niiden kautta uskoin l6ytavani uusia ideoita. Olen op-
paassa ja raportin teoriaosuudessa yrittdnyt huomioida tyon otsikon Asun-
non osto turvallisesti Espanjasta ja pyrkinyt luomaan luotettavaa kuvaa
toimeksiantajastani ja heidén toiminnastaan.

Motivaationi on ollut korkea koko opinnéytetydprosessin ajan. Uskon
valmistuvani aikatauluni mukaisesti joulukuussa 2012. Oppaan laatiminen
oli mielekastd, innostavaa, kiinnostavaa seka ennen kaikkea opettavaista.
Olen oppinut tdmén projektin aikana etenkin oppaan laadinnasta ja visuaa-
lisesta suunnittelusta. Ajatus, ettd markkinointi on se ala, jolla haluan tule-
vaisuudessa tyoskennelld, on vahvistunut opinnéytetydprojektin aikana.
Korhonen ja Leinonen (1995, 1) kirjoittavat, ettd opinndytetyon tehtdva on
osoittaa, ettd opiskelijalla on valmiudet soveltaa omia tietojaan ja taitojaan
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ammatillisten ongelmien ratkaisemisessa. Uskon, etta talla tyolla pystyn
osoittamaan tata ammatillista osaamistani ja olen valmis kohtaamaan
markkinoinnin haasteita tulevaisuudessa. Opinndytetyota laatiessani olen
huomannut, ettd ajankaytto ja ajanhallinta ovat vahvuuksiani, enké pelkaa
itsendistd, vaativaa tyotd. Korhosen ja Leinosen (1995, 9) mukaan on tér-
kedd, ettd opiskelija on itsendisesti aktiivinen, tavoitteisiinsa pyrkiva ja it-
seohjautuva. Tiedan, ettd olen ollut niitd kaikkia tdmén opinnaytetydpro-
sessin aikana.

Vilkan (2004, 129) mukaan palautteen saaminen tehdysta tyosta on tarke-
aa. Olen hénen kanssaan samaa mieltd, joten pyysin toimeksiantajaltani
palautetta laatimastani asunnon osto-oppaasta. Saartoala (sahkopostiviesti
8.10.2012) Kotikartiosta on tyytyvainen tyon lopputulokseen. Han uskoo,
ettd opas antaa tarvittavaa tukea ja rohkaisua asunnon ostosta kiinnostu-
neille henkil6ille. Hanen mielestdén opas on tyyliltdan yrityksen kohde-
ryhmille sopiva ja se on saavuttanut sille asetetut tavoitteet. Opas on riitta-
van myynnillinen, mutta ei kuitenkaan yliampuva. Saartoala uskoo my®s,
ettd yritys voi hyddyntdd asunnon osto-opasta muun muassa luotettavuu-
den lisédmisessa. Saartoala ei nde, ettd oppaasta olisi jadnyt puuttumaan
mit&én oleellista. Han on ollut tyytyvdinen meidan keskindiseen yhteis-
tyohon ja kommunikaatioon. Han myontaa lopuksi, etta lopullinen palaute
tullaan kuitenkin saamaan asiakkailta. Vilkka (2004, 129) on Saartoalan
kanssa samaa mielta siitd, ettd palautteen saaminen kohderyhmaélta on tar-
kedd. Luetin opasta muutaman kerran perheessani, jotta saisin maallikon
kommentteja ja kehitysideoita. Lopullisesta oppaasta sain hyvéaa palautet-
ta.

Yhteisty0 toimeksiantajani kanssa on sujunut hyvin. Valill4 olisin kuiten-
kin kaivannut enemman Kkritiikkié tai jonkin nakoista palautetta. Myos sel-
kedmmét toiveet oppaan sisallostd, olisivat olleet tervetulleita. Asetetut
tavoitteet ovat kuitenkin saavutettu oppaan laadinnan osalta ja toivon, etta
toimeksiantajani saa siitd paljon hyétyd. Vaikka asunnon osto-opas onkin
laadittu Kotikartion asiakkaita varten, uskon, ettd yritys voisi hyddyntaa
opasta myos uusien tyontekijoiden perehdyttdmisessd. Oppaasta saa paljon
hyodyllistd perustietoa asunnon ostamisesta ja sen rahoittamisesta. Se tieto
on varmasti monelle uudelle tyontekijélle ensiarvoisen tarkeaa.
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ESIPUHE

Hyva lukija, ajatiele itsedisi Espanjassa, omalla kattoterassil-
lasi nauttimassa auringosta ja ihailessasi upeaa merinako-
alaa. Taman jalkeen simyt paikalliseen tapas baariin ilalisel-
le ja kiyt ehkd sen jalkeen viela katsomassa flamenco-
esitysta. llan paatteeksi palaat omaan Espanian kofiisi ja
omaan sénkyysi, jossa voit rauhallisin mielin nauttia ybunis-
tasi ja herata taas seuraavana amuna Espanjan loistavaan
imastoon, upeaan luontoon, rauhaliseen eldménrytmin ja

rucka — ja Tama unelma on
mahdollista toteuttaa ja Kotikartio on valmis auttamaan sinua
siina!

Asunnon osto Espanjassa on juuri 1alid hetkella erittéin kan-
nattavas, silli Espanjan talous- ja kinteistdsektori on vaka-
vissa vaikeuksissa ja asuntojen hinnat ovat laskeneet rajusti
Nyt on siis Espanjassa asunnonostajan markkinatt

Tassa oppaassa esitelladn ensin Espanja ja Aurinkorannikko.
Sen jékeen syvennytdan asunnon ostoprosessin Espanjas-
sa ja asunnon rahoitiamisvaihtoentoinin. Oppaan lopussa on
lisétietoa Kofikartiosta ja yrityksen yhteystiedot. Toivomme
et tasta oppaasta on sinulle paljon hybty.

Mukavia lukuhetkia!

Lostart| =m0 Ei1] OPINNAYTETYGNRAPO. .. || T OPAS PDF.pdf - Adobe... Desktop | 7] 2R & a7




Asunnon osto ja rahoittaminen Espanjassa: Opas Kotikartion asiakkaille

3 DPAS PDF.pdf - Adobe Reader == x|

File Edt View Document Tools Window Help

D g e miee HE -

3

SISALTO

2. ASUNNGN OSTO ESPANJASTA

Aurinkoisen () asumisen puolesta

1. ESPANJA JA TUTUIKSL 1

ONVALITYS ESPANJASSA 6

4. ASUNNON OSTON SUUNNITTELUVAI

5. ASUNNON OSTOON TARVITTAVAT DOKUMENTIT
6. ASUNNON

4,1 ASUNNON VALINTAKRITEERIT. 8

4.2 ASUNTOTYYFIT, 9

VAIHEITTAIN 13

7. ASUNNON OSTOSTA AIHEUTUVAT KULUT __.
8. ASUNNGN OMISTAMISEEN LITTYVAT KULUT ___.

9. ASUNNON RAHOITTAMINEN 20
9.1 RAHOITUKSEN LYHENNYSTAVAT. 2
92R KORKO 22
10. ASUNTOLAINA SUCMESTA 23
11. ASUNTOLAINA ESPANJASTA 25
12 ESITTELYSSA 28

Crstart| 2 W 1] OPTNHAYTETYONRAPD... || ™ OPAS PDF.pdf - Adobe...

DPAS PDF.pdf - Adobe Reader =& x|

File Edt View Document Tools Window Help

B g edmieebm Gl -

Aurinkoisen () asumisen puolesta
KARTIOSs.L

1. ESPANJA JA AURINKORANNIKKO TUTUIKSI

Monen suomalaisen uneima
on asua Espanjassa. Aurin-
ko, lampimat talvet, rauhal-
linen  clamanrytmi  sekd
edullisemmat  elinkustan-
nukset houkuttelevat  suo-
malaisia Espanjaan  joka
vuosi. Tana péivana yna
useampi inen ankin
toteuttanut ia viettad jassa joko elakepaivias
lomiaan tai jopa vakituista tydelamaa. Espanjassa asui vuonna
2010 virallisten tietojen mukaan pysyvasti jo reilu 12 000 suoma-
laista. Useiden eri arvioiden mukaan Espanjassa asuu kuitenkin
osan aikaa vuodesta jopa 20 000 - 30 000 suomalaista.

ALGERIAL

Espanja on pinta-alaltaan Eurcopan toiseksi suurin maa 504 762
km? lalla. Espanjan ina ovat Portugali,
Andorra, Marokko ja Ranska. Ihmisid maassa asuu yii 46 miljoo-
naa. Maan virallinen kieli on espanja, jonka lisaksi tietyilla alueila
puhutaan myos baskia, katalaania ja galitsian kielta. Espanja on
Jjaettu 17 itsehallintoalueeseen ja maan suurimpiin kaupunkeihin
lukeutuvat i & maan paa i Madrid,
Barcelona, Valencia, Sevilla ja Bilbao. Mybs suomalaisten suosi-
ma Malaga on yksi Espanjan suurimmista kaupungeista.

Maanteteslisesti Espanja on hyvin vaintelevainen maa. Espan-
jasta I6yddt Galician vihreéin ja rehevn luonnon vuonoineen,
Kastlian tasangot, Pyreneitten Iaajat vuorijonot ja Andalusian au-
tiomaat. Espanjan suuren koon takia maassa on monia iimasfo-
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Ja kylmaa. Maan keskiosassa on sen sjaan hyvin kuumat kesat ja
kirpeat talvet, mutta padosin kuitenkin kuivaa. Mits eteldmmaksi

siimytéan, sita lampimampi ja kuivempi iimasto on. Joilain alueille
eteli-espanjassa on jopa niin kuivaa, ettd pelko aavikoitumisesta
on todellinen.

Matkailu, maanvilielys ja teollisuustuotanto ovat tana paivana
maan tirkeimmét efinkeinot. Tystimyys on kuitenkin Espanjan
talouden Akilleen kantapaa, silla maan tyotiomyysprosentti on
noussut tasaisesti viime vuesien ajan ja on tallé hetkela jopa yii
25%.

Espanja on selkeasti Lansi-Euroopan johtava lomamatkakohde.
Espanjan rikas kulttuuri on ehdottomasti maan henkinen pagoma
ja vksi Espanjan matkailun menestystekiidista. Espanja on ollut
yhsi suosituimmi ista myds keskuu-
dessa. Erityisesti maan etelaosassa sjaitseva Aurinkorannikko
Costa del Sol) on jo vuosien ajan ollut suomalaisten kestosuosik-
ki

Costa del Sol tarkoittaa siis
suomeksi  Aurinkorannikkoa ja
se on Andalusian maakunnassa
sijaitseva 160 km mittainen ran-
taviiva. Andalusian maakunta on
Espanjan suurin ja sen osuus on
reils 17 % Espanjan pinta-
alasta. Andalusian halintokes-
kus on Sevilla mufta Aurinko-
rannikon keskuspaikkana pide-
tadn Malagaa.
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KARTIOSsL

Aurinkorannikon maantisteellinen sijainti takaa alueelle yii 300
aurinkoista paivad vuodessa ja alueen vuoret suojaavat Aurinko-
rannikkoa pohjoisen kyimita tuulitta. Iimasto on siis aurinkoa ja
1ampda etsiville téydellinen.

Seuraavasta taulukosta néemme Malagan alueen lmpdtiiaa, ve-
den limpétilaa ja auringonpaisteen tuntimaaraa paivassa eri
wuoden aikoina.

n timpacila

i
12T
15

e 157

Kun vertaamme taulukkoa Suomen lampatiloihin, ymmérramme
paremmin Espanjan iimaston vetovoimaisuuden. Esimerkiksi
tammikuussa on Suomen yiin lampaila -3 °C, kun Aurinkoranni-
kon yiin lampatila on 17 *C. Heinakuussa sen sijaan Suomen ylin
lampatila on 22 °C ja Aurinkorannikolla 31 °C. Maan imastojen
suurin ero syntyy kuitenkin talvikuukausien valoisuudessa. Joulu-
ja tammikuussa eteliisessd Suomessa on valoisaa pelkastaan
kuuden tunnin ajan kun taas Aurinkorannikolla nahdaan valoa jo-
pa 11 tunnin ajan.
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KARTIOSsL

Rantalomailun liséksi Aurinkorannikolta I6ytyy pafjon harrastus-
mahdollisuuksia. Nykyaan aiue on saanut lempinimekseen Costa
del Golf, upeiden golfmahdoliisuuksien takia. Alueelta Idylyy mo-
nia kymmenia laadukkaita golikenttia josta osa jopa kuuluu Eu-
roopan parhaimmistoon. Golfia voi harrestaa Aurinkorannikolla
ympéri vuoden. Laskettelia on mahdoliista harrastaa marras-
kuusta loppukevaseen laheiselid Sierra Nevadan vuoristoalueel-
la. Sen lisaksi Aurinkorannikolla voi harrastaa muun muassa ve-
siurheilua, kévelys, vaeltamista, ratsastusta, vuorikipeilys ja
tanssia. Kulttuurin harrastajile on tarjolla esimerkiksi I6ytorethia
Sevilaan, Granadaan tai vaikkapa Englannille kuuluvalle Gibral-
tarille. Malagasta laytyy myds mielenkiintoisia nahtavyyksia ja
maaimaniuokan musecita.

Alueen ruokakulttuuria ei
sovi unohtas mainita.
Andalusialaisessa  keitti-
Gssa kaytetaan paljon
imeren aluesile tyypi-
raaka-aineita, kuten

[
meren herkkuja, vihan-
neksia, olividljya ja val-
kosipulia. Juustot ovat
Andalusiassa maistami-

sen arvoisia. Ruokien Ii-
saksi Andalusia on kuu-
luiga myds viineistaan.

KOTIKARTIO KUTSUU TEIDAT TERVETULLEEKSI
AURINKORANNIKOL LE!
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2. ASUNNON OSTO ESPANJASTA

Espanja on it Espan-
jan taloudeliinen kriisi on vaikuttanut vahvasti maan asuntomarkki-
noihin. Asuntojen hinnat nousivat maassa vakaasti vuodesta 1995
wuoteen 2007 asti, jonka jalkeen asuntokupla puhkesi ja hinnat al-
koivat hitaasti pudota. Vuoden 2008 maaimaniasjuinen finanssi-
kriisi vaikuti Espanjan asuntomarkkinoihin entista enemman ja sen
jalkeen asuntojen hinnat ovat lahestulkoon romahtaneet.

Valimeren rannalla sijaitsevat asunnot tulevat olemaan todella ky-
syttyja Iahitulevaisuudessa, kun Pohjois- ja Keski- Euroopan suu-
ret ikaluokat sirtyvét elikkeelle. Osa heista tulee etsimadn kotia
‘auringon ja meren aareita. Muut Valimeren maat eivat pysty Kilpai-
lemaan Espanjan kanssa, sila auringon, rantojen ja ruokakultiuu-
Tin lisaksi Espanjalla on tarjota asukkailleen taydelista imastoa,
kulttuuria, historiaa, ja edulisia

sia. Maan terveyspalveluja ei myoskaan sovi unohtaa mainita.
len liséksi Espanjaan on helppo matkustas.

Vieras byrokratia ja kauhutarinat pieleen menneista asuntokau-
poista ulkomailla voi vaikuttaa monen suomalaisen haaveeseen
omasta asunnesta Espanjassa. Pelko huijatuksi tulemisesta onkin
suurin syy sihen, etia ulkomaalaiset eivat uskalla ostaa asunioa
Espanjasta. Liiallinen pelko Espanjan asuntomarkkinoilla on nyky-
@an aivan turhaa. Tietenkin on hyva olla tarkkana ja selvittaa

alittajan taustoja. Kontroll ki paranee kui-
tenkin kaken aikaa ja hyvalla maalaisjarjella padsee jo pitkalle.
Asunnon ostoprosessiin on hyva tutustua ennen asunnon ostoa,
jotta maan kéytannat kiinteistol ei tulisi ylla a
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3. KINTEISTONVALITYS ESPANJASSA

On hyvé fietaa, etta asunnon myynii foimii Espanjassa hieman eri
tavalla kuin Suomessa. Espanjassa myytava asunto voi olla usei-

den eika &jilta vaadi-
ta minkaal laillistettua Kii tutkintoa. Nain ollen
kuka tahansa voi toimia kiinteistonvalittajana eika valittajan taustalla
ole valttamatta edes kil al 4. Val usein

Espanjassa asuntoa vitiavé henkilo toimii pelkastaan omiin nimiin,
iopa pimeasti ja maksamaita veroja lainkaan.

al tulee aina olla ia, eika
n nimikett voi kdyttaa kuka vain. Espanjessa
iseen el vaadita minksa ainopil

lista osasmista tai kielitaitoa. Kiinteistonvalittéjalls Espanjassa ei
sis valitmatta ole tarvitlavaa osaamista kintsistonvalitysalalta eika
han mahdolisesti tunne aluetta, maan kulttuuria eik kieltakadn.
Tamé on johtanut sihen, eita Espanjan kimteistomarkkinat ovat
saaneet melko kyseenalaisen ja jopa huonon maineen. Téman
vuoksi on hyva turvaulua alan ammattilaisiin, joilla on useiden vuo-
den kokemus kinteistinvalitysalaita ja joile alue, kulttuuri ja kil
ovat tuttuja.

on aina kiinte ja nain ollen
asunnot ovat suoria kiinteistoomistuksia. Témé tarkoitiaa sita, etta
ostaja joutuu talon ostajan tavoin lai
huudatiamaan kaupan. Lainhuuto tarkoitiaa kiinteiston omistusoi-
keuden ki lainhuuto- ja dsteri
ole siis lainkaan arvopapereihin perustuvaa omistamista, niin kuin
asunto-osakkeet Suomessa oval. Espanjassa kerostalohuoneis-
ton omistaja omistaa asunnon liséksi myds osuutensa tonttiin kuu-
luvasta maasta.
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4. ASUNNON OSTON SUUNNITTELUVAIHE

Espanjassa myylavien asuntojen iimoituksia voi katsella muun mu-
assa ' 4 ja Kiinteistonvalitysyri ikku-
noista. Ol lehti, joka on Espanjan asiantuntialehti, siséltaa asun-
toporssi- osion monine asuntojen vuokra- ja myynti- imortuksineen.
Jos on kinnostunut asunnon ostosta Espanjasta, kannattaa myds
osalistua alan messuille, josta saa paljon hyddyilista tietoa asun-
non ostosta Espanjasta

Koti Ulkomailla - messut on suosittu ulkomailla asumisen teemata-
pahtuma Suomessa. Tapahtuman tarkoitus on tarjota fietoa asunto-
jen ostosta ja vuokrauksesta ulkomailla. Taman iimaisen tapahtu-
man yhieydessé kévijat voivat kuunnella alan ammatilaisten luen-
toja eri maista ja tulustua naytieileasetiajin. Maytteileasettajin
kuuluvat esimerkiksi Kiinteistovalitysyritykset, rakentajat, tonttien
omistajat, rahoittajatahot ja muut yritykset, jotka liityvat asunnon
ostamiseen ulkomaila. Myds Kotikartio on vksi messujen nayiteil-
leasettajista.
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4.1 ASUNNON VALINTAKRITEERIT

Kun paatetaan asunnon ostosta Espanjassa, olisi hyva miettia muu-
tamia kriteereité jotka ovat olennaisia asunnon valintaprosessissa.
Asunto Espanjassa kirjan mukaan kolme tarkeinta kriteeria asuntoa
valiftaessa ovat sijainti, sijainti ja sjainti. Tama periaate on varmasti
suhtesllisen karjistetty mutta se pitaa kuitenkin padosin pakkansa
Espanjassa. Asunnon sijainnin lisiksi asunnon Kayttotarkoitus ja
asuntotyyppi ovat tarkeit kriteereja. Useimmalle meistd asunnon
ostaminen on merkitigvé taloudelinen patds jolen siainnin ja
asunnon valinnassa on syyta olla tarkkana. Kannattaakin ehka en-
sin hankkia vuokra-asunto toivotuita alueelta ja sitten rauhassa tu-
tustua alueesesn. Useat henkilot, jotka aikovat ennemmin tai myo-
hemmin ostaa Espaniasta oman asunnon, haluavat ensin tutustua
alugeseen, ihmisiin, maan kulttuuriin ja tapoihin, ja sehitiad oma
vihtyminen aluelia vuokralla asumisen kautta. Paa on hyva pitas
kylména ja rauhassa efsid itselleen paras vaihtoehto.

Asuntoa hankittagssa sijainti on sis ensiarvoisen tarkea. Kannattaa
harkita huolellisesti, mille alueelle Espaniassa rahansa sijoittaa. Jo-
kainen painottaa asui valinnassa omia i joten
asuntoa valitaessa on tarkea selvittaa itselleen mita asuinaluesl
taan haluaa. Onko tarked ettd asunnon Ihelta lGytyy kauppoj
5, kouluja, ladka j i

rantaelama taikka golikenttid? Hyvien palvelujen lheisyydessa on
usein helppo asua ja asunnon hyva sijainti vaikutiaa monesti myds
asunnon hintakehitykseen tulevaisuudessa. Ennen asunnon valin-
taa pitaa myos paatias mika asunnon Kayitotarkoitus fulee ole-

jasta | ksi, omaksi

maan. Eli asunto
kodiksi vai sijoitusasunnoksi. On hyvé mietia minké tyyppinen
asunto on ratkaisuitaan kaikkein toimivin. Kun mieluisa asuinalue on
valitiu, on aika paattaa minka asuntotyypin haluaa ostaa. Espanjas-

s
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sa on tarjolla runsaasti eri vaintoehtoja kerrostaloasunnoista harvi-
naisiin luola-asumuksiin, josta varmasti 1oytyy jokaisella jotakin.
Seuraavaksi tutustumme Iyhyesti tarjolla oleviin asuntotyyppeihin.

4.2 AsunToTvyem

Espanjalainen  henkilc
asuu keskimaérin 90 ne-
limetrin asunnossa. Se
on 15 neliota enemman
kuin Suomessa. Espan-
jalaiset asuvat siis suh-
teellisen tilavasti. Uudet
ja nykyaikaiset asunnot
ovat kuitenkin usein pie-
nempia  kuin  vanhat
asunnot.

inen on suosituin i
Espanjassa, sila se koetaan helpoksi, edulliseksi ja turvalliseksi. Se
on mySs helppo laitiaa vuokralle, jos Espanjassa tulee vietettya

e R R,
essa on hyva muistaa, etta Espanjassa huoneméaraksi imoitetaan
makuuhuoneiden maara. Olohuonetta ei siis lasketa huoneiden
maaraan. Kahden huoneen asunto (Un apartamento de dos dormi-
torios) tarkoittaa kahden makuuhuoneen asuntoa, eli kolmiota, meil-
le suomalaisille. Kerrostaloista loytyy erikokoisia asuntoja; yksioita
(estudio), kaksioita, kolmioita (apartamento) ja suurempia asuntoja
kuin kolmiot (piso). Kerrostaloista Ioytyy myos asuntoja kahdessa
kerroksessa (duplex). Kerrostaloihin kuuluu usein uima-alias, piha-
alue ja ipaikka. Usei on mybs
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parveke tai kaftoterassi. Asuntoilmoituksia katsoessa on hyvi huo-
mioida, tta asui aloitetaan aina

Rivitaloasunnot (adosado) ovat kahdessa tai kolmessa kerroksessa
ja omaa filaa on usein runsaasti. Rivitaloasuntoon kuuluu yleensa
oma pieni piha (patio) ja autopaikka. Rivitaloasuminen on hyvé
vahtoehto perheile, jossa ei ole pienia lapsia, sila asunnoissa on
usein hyvin jyrkkia portaita. Paritalot (pareados) toimivat kahden
perheen asuntona ja rakennuksessa on kaksi identtista osaa. Pari-
talot ovat hyvin yleisié Espanjassa ja ne voivat olla joko osa isom-
paa taloyhtiota tai yksittéisia paritaloja. Omakotitalon (casa, villa)
ostaa yleensé sellainen henkild, joka asettuu Espanjaan pysyvsti.
Omakotitalon etuna on sen tilavuus ja oma piha-aiue. Maapohjan
hinta voi kuitenkin olla hyvin korkea, jopa 3040 % omakotitalon
kokonaishinnasta. Pienet maatiat (finca) ovat kasvattaneet suosio-
taan, varsinkin niiden kesken, jotka hakevat sita aitoa espanjalaista
tunneimaa, poissa ruuhkautuneelta rannikolta. Maatilaa ostasssa
on kuitenkin oftava erittain tarkkana talojen asianmukaisista luvista.
On hyvii vaatia myyjélts, ettd kinteiston lainhuudatus ja hyvaksytyt
rakennusiupapaperit ovat kunnossa.

Erilsisia asumismuotoja 15ytyy Espanjasta varmasti enemmén kuin
Suomesta. Normaali talo on vain yksi asumisvaintoehto muiden lo-
massa ja asuntoa etsiessé mielikuvituksen kaytts on sallittua. Yksi
asumisvaintoehto on harvinainen maan sisan kaivetiu luola-
asumus (cuevas). Tama vuosituhansia vanha asumismuoto on sek-
vssé nousussa Espanjassa, padosin sen ekologisuuden takia.
Maan sisdlla olevissa tiioissa sailyy vuoden ympari 18 asteen lam-
poila, joten luola-asumukset ovat hyvin kaytannallisia. Niista 1Gytyy
Kaikki kkunoi ovineen ja i

Niiden taso voi vaindella aivan alkeellisista luolista luksusiuofiin.

0
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Luola-asumuksia I6ytyy varsinkin Granadan ja Almerian maakun-
nista. Guadixin kyla on tunnettu luol i

Monet asuintalot Espanjassa ovat tehty padiosin betonista ja filests,
Joiden lapi &anet kantautuvat erittain hyvin. Vesiputket ovat raken-
netty asuntojen seiniin, el niistakin kantautuu paljon &anta. Néin ol-
len kerostaloasunnot voivat olla hyvinkin meluisia, oftaen huomi-
con mybs sen, effd espanjalaiset ovat Aanekkaitd ja eldvat eri ryt-
mia kuin me suomalaiset. Espanjalaiset nukkuvat usein myshaan ja
sybvit illalista vasta kio 21 jalkeen, jolloin monet suomalaiset ovat
jo menossa nukkumaan. Espanjassa talojen rakenne on kevyempi
kuin meills Suomessa. Vanhoissa asunnoissa on normaslisti vain
yksilasiset ikkunat, mutta uusissa asunnoissa on jo siimytty kaksi-
keroksisin ikkunoihin. My6s asunnon muu eristys on vahaisempi
kuin meilla Suomessa, sila ovet ja seinét ovat totuttua chuemmat.

Espanjalaisten asuntojen pohjarakenteet ovat erilaisia kuin suoma-
laisten asuntojen, silé niiss on paljon kaytavia ja erilisia huoneita.
asunnot eroavat myos sill, tta nilssa

&i useimmiten ole itysts E puuttuy yii

puolesta kaikista ista. L i Espanjan

keskusiammitys on yleisempaa kuin etelissd. Mutta esimerkiksi
i ammitysta on vain joka el a asunnos-

sa. Myds asuntojen suhteen IBytyy isuuksia, s
1a espanjalaisissa asunnoissa on valmit ullaverhot ikkunoissa. Nii-
t kaytetdn asuntojen pimentimiseen Gisin ja ne estavat myos
kuuman auringonpaisteen kesalla.
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5. ASUNNON OSTOON TARVITTAVAT DOKUMENTIT

Ennen kun voidaan aloit-
taa asunnon ostoprosessi
Espanjassa, on muutama
kaytannon asia hoidettava
kuntoon. Asunnon ostajan
on muun muassa paétet-
tava aikooko han muuttaa
Espanjaan pysyvasti (resi-
dente) vai aikooko han
oleskella Espanjassa vain
osan aikaa vuodesta (no
residente). Taman voi toki
paattaa mybs myShem-
massa vaiheessa, mutta
paatds vaikuttaa etujen
saamiseen ja asunnon ve-
rotukseen.

Jos asunnon ostaja oleskelee Espanjassa vuosittain yii kuusi kuu-
kautta, tulee hanen lain mukaan hakea oleskelulupaa. Oleskelulupa
myonnetaén yleensa viideksi vuodeksi kerraliaan ja oleskeluluvan
haltialla on samat oikeudet ja velvollisuudet kuin Espanjan kansa-
laisellakin (paitsi ettei hén saa aanestaa tai olla ehdolla parlamentti-
ja maakuntavaaleissa). Oleskeluluvan avulla voi saada useita etuja,
i i julkisista i Oleskelulu-
van haltialla on oikeus yhtaléiseen terveydenhoitoon Suomessa,
Espanjassa ja muissa Euroopan unionin maissa. On hyva huomioi-
da, etta ito on ja elakelai
laakkeet imaisia.
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Ennen asunnon ostoprosessia suomalaisen asunnon ostajan on
hankittava itselleen N.LE.- numero (Ndmero de ldentiicacion de
Extranjeros), silé numeron anominen on pakollista kaikille nille ul-
kemaalaisille, joilla on jokin taloudeliinen kytkds Espanjaan. Numero
pitaa olla, vaikka maassa ei edes oleskelisi pitkin aikaan tai edes
saannbllisin vélein. N.LE.- numero on mybs ulkomaalaisen henkilo-
tunnus ja sita kayletadn ulkomaalaisten veronumerona. N.LE. -
numeroa haetaan paikaliselta poliisiasemalta Espanjassa tai Es-
panjan suurlahetystosta Suomessa. N.LE. - numeron voi hakea
mys valtakirjalla, joten se hoituu tarvittaessa myss Kotikartion toi-
mesta.

Suomalaisen asunnon ostajan pitia myds avata ifselleen espanja-
lainen pankkitii. Kun valitaan pankkia, kannattaa selvittad mita pal-
veluja heilld on tarjolla, mita kuluja pankkipalveluista muodostuu ja
vammistaa etta pankki on vakavarainen. On hyva tarkistaa, etta
pankilla on englanninkielinen verkkopankki. Sen avulla on helpom-
paa hoitaa pankkiasiat sekd Espanjassa eft Suomessa

N.LE. - numeroa tarvitaan mybs pankkitiin avaamisen. N.LE
meroa (ja passia) ja pankkitiinumeroa saatetaan tarvita myos mo-
nessa muussa tilanteessa kun asioidaan Espanjassa, varsinkin vi

kanssa. iksi ittyma inen tai au-
ton osto voi olla hyvinkin hankalaa fiman néits dokumentteja.

- nu-

6. ASUNNON OSTOPROSESSI VAIHEITTAIN

Kun sopiva asunto on leydetty, on kiinteistonvalitajan selvitettava
asunnon rasitteet. ENi kiinteistonvalitiaja pyytad asunnosta ajan ta-
salla olevan kiintsistorekisteriotisen (nota simpie). Rekisteriotteesta
seiviaa asunnon velkarasitteet ja kiinteiston omistaja. Jos myyja itse
& ole Kiinteiston omistaja, &1 hanella ole lupaa myyda sita. On tar-

5
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kead tutkia myds asuntoon littyvét muut velkarasitteet, kuten Kiin-
teistoverojen, taloyhtiomaksujen tianne ja asunnon asumisiupa.
Jos rasitteita 15ytyy, on myyjan maksettava ne ennen kaupantekoa
tai véhennettava summa asunnon hinnasta, jolloin ostaja hoitaa
maksut itse

Ennen asunncn osloa on hyva varmistaa, ettd ostettavan asunnon
kunto on lupausten mukainen. Asunnon kunnon tarkistamisen voi
testitta viralisella arviointiyritykselis, joloin saadaan okea kuva
asunnon hinnasta, sen kunnosta ja rakentamisen tasosta. Asunnon
kunnostaa Iaaditaan virallinen asiakiria, jota asunnon ostaja tarvit-
see, jos han akoo rahoittaa asunnon espanjalaisen pankin kautta

Kiinteistonvalittajalta kannattaa kysya, onko myyjan tekema hinnoit-
telu pitava. L hinnat ovat pagsaantoisesti listahin-
toja, mutta vanhoen asuntojen myyien hintapyynndt saattavat
vaihdella hyvinkin radiksalisti. Kun rasitieet ovat selvitetty ja asun-
non ostoa harkitaan vakavasti, voidaan asunnosta antaa tarjous.
Parasta on arvioida kiinteistonviitiajan kanssa sopivalta tuntuva
hinta. Jo tassa vaiheessa
olisi hyvd, jos asunnon
rahoitus olisi kunnossa,
jolloin  kiinteistn  myyja
nake, etta kinteiston os-
tosta ollaan vakavissaan.

¥

Tarjoukseen  siséllytetian
nomaalisti muun muassa
hinta, maksutapa, kasira-
han suuruus ja kuka mak-
saa mitakin Kuluja. Kun
laaditaan tarjousta, on
hyva muistaa, etta mitaan

u
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&i kannata olettas, vaan kaikki mahdolinen sisallytstaan tarjouk-
seen. Jos asuntoa ollaan esimerkiksi ostamassa taysin kalusteftu-
na, on siita mainittava tarjouksessa mahdolisimman yksilidyst.

Kun tarjous on hyvaksytty, varsinainen asunnon ostoprosessi alkaa
allekirjoittamalla varaussopimus. (contrato de reserva). Varaussopi-
muksen tarkoitus on poistaa asunto markkinoilta, varata asunto tie-
tylle aikavalille ja jiadyttaa asunnosta tarjottu hinta. Varausmaksu
on yleensa 3000 - 5000 euroa. Varausmaksua ei missadn nimessa
tule maksaa ennen kuin Kiinteistirekisteriote on tarkistettu ja mah-
dolliset rasitieet ovat selvitely. Varaussopimus on voimassa sopi-
muksen mukaisen ajan, joka yleensé on 15 - 30 paivas.

jékeen
(contrato privado de compraventa). Esisopimuksessa on o tarkoin

ai i ja sen & maksetaan kasiraha,
joka useimmiten on 10 prosenttia Kasiraha suo-

jaa sekd myyjaa etia ostajaa, jos toinen osapuoli tulee katuman-
paalle. Jos ostaja peruu kaupan yksipuoisest, han ei saa makset-
tua kiisirahaa takaisin. Jos sen sjaan myyid peruu kaupan yksipuo-
lisesti, han joutuu maksamaan ostajalle kasirahan tuplana. Toisin
sanoen, jos ostaja haluaa sitoa Kinteistokaupan mahdolisimman
pitkalle, kannattaisi hanen maksaa mahdolisimman iso kasiraha,
jotta myyjan ei e kannattaisi perua sopimusta.

julkisella no-
taarila allekifoittamalla varsinainen kauppakira (escritura publica
de compravents). Notaari on itsendinen ammatinharjoittaja, joka
neuvoo seka myyjaa elta osiajaa ja seNittaa heille asunnonostoon
littyvaa lainsaédantsa. Notaarin laatima kauppakiria on mys viei-
sin peruste i i
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Notaarin luokse tulevat sekd ostaja efté myyja, tai heiddn valuutta-
mat edustajat. Notaari todistaa kauppakirjat oikeiksi ja toimii todista-
jana kauppakijan allekiroitustianteessa. Notaari mybs varmistaa,
etté molemmat osapuolet ymmartavat asiakifan sisélan. Alkupe-
riinen asiakifa j48 notaarille mutta kauppakirjasta annetaan kopiot
seki ostajalle eita myyjalle. Omalla aliekijoituksellaan notaari vah-

vistaa Samalla loppu
teistin i ja asunnon om siirtyy uudelle
omistajalle. Allekirjoi irjat toimitetaan kiinteistBreki

rin Kirjattavaksi, efi lainhuudatettavaksi. Taman jakeen kinteisto
nakyy kiinteistorekisterissé uuden omistajan nimissa. Notaarin kulut
maksaa yleensa ostaja. Alla oleva kuvio osoitiaa viela pelkistetysti
asunnon ostoprosessin eri vaineet.

L 2 3 a
Rinteistarekisteri Varaussopiemus Esicopimus Kauppaiia
—ote

loantrata de {cantrata privada feseriturs piiblica
(nata zimple) ressrva) e compraventa) e compraventa]

KOTIKARTIO ON APUNANNE JA TUKENANNE KOKO
ASUNNON OSTOPROSESSIN AJAN!
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7. ASUNNON OSTOSTA AIHEUTUVAT KULUT

Asunnon ostoon ei rita pelkéstaan asunnon kauppahinnan maksu,
vaan asuntokauppaan liittyia muita kuluja varten tulee varata ra-
haa noin 7-11 prosenttia asunnon kauppahinnasta. Maksettavin
muihin kulsinin kuuluu kaksi eri veroa ja kaupan valvontaan littyvia
palkkioita.

& asunnoista i (ITP) joka on 7
prosenttia irj imo i Uusista
asunnoista maksetaan arvonliséveroa (VA). Taman hetkinen ar-
vonlisavero uusista asunnoista on 4 prosenttia asunnon kauppa-
hinnasta, mutta 1.1.2013 alkaen vero nousee kymmeneen prosent-
iin. Uusista asunnoista maksetaan myés leimaveroa (fAJD), joka
on 1 prosentti asunnon kauppahinnasta

Jommankumman veron lisdksi asunnon ostaja joutuu maksamaan
notaarin palkkion. Motaarin palkkio vaihtsles 300 - 1200 euran valil-
14, rippuen asunnon kauppahinnasta. Myds kiinteiston lainhuudatus
maksaa. Lainhuudatusmaksu on prosentuaalinen ja s on yleensa
léhes samansuuruinen kuin notaarin palkkio.

Niin kutsulty Piusvalia- vero maksetaan maapohjan arvon nousemi-
sesta. Kunta laskee veron maaran maapohjan pinta-alan ja asun-
non oston ja myynnin valisen ajan perusteclla. Lain mukaan asun-
non myyja maksaa tamén veron, eliei kauppasopimuksessa foisin
sanota.

Ajankohtaiset kulut kannattaa aina selvitida suoraan Kofikartiolta,

sila kuluihin tulee valild muutoksia ja Espanjan talouden heilahteiut
voivat vaikuttaa mys nithin.
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8. ASUNNON OMISTAMISEEN LITTYVAT KULUT

Asunnan omistajalle muodostuu kuluja mybs asunnon omistamises-
ta, niin kuin Suomessakin. Asunnon omistsja joutuu maksamaan
seki kiinteistoveroa (i8)) ettd omaisuusveroa (Impuesto sobre ef
Pafrimonio). Molemmat verot lasketaan asunnon verotusarvosta.
Kiinteistovero maaraytyy paikalisesti. Asunnon omistaja, joka asuu
Espanjassa alle kuusi kuukautia vuodessa (no residente), joutuu
myds ol

non omistaja ei joudu thté veroa maksamaan.

omaava asun-

Taloyhteisojen yhtiavastike (comunidad) sisaltaa yhteisten alueiden
hoidon juoksevat kulut, kuten teiden kunnossapidon, valaistuksen,
puutarhanhoidon, uima-altaan jne. Golf- kohteissa vastikkeet voivat
olla melko suuria golfyhteisan palveluista johtuen. Omakotitalot, jot-
ka eivat kuulu mihinkBan taloyhteisdon, eivat maksa yhtidvastiketta

Maksu sucritetaan yleensa neljannesvuosittain.

Muita Kiinteita kuluja asunnon omistamisesta ovat muun muassa
siihko-, kaasu-, vesi- ja puhelinlaskut. Ne pitda muistaa si
omiin nimiin ja tarkistaa ettei edelliselta asukkaalta ole jaanyt lasku-
ja maksamatta. Jatemaksut veloitetaan suoraan asukkaita, joten
niita ei saa mydskaan unohtaa. Nin kuin Suomessakin, asunnossa
on oltava voimassaolevat kotivakuutukset.

Kaikki asunnon omistamiseen liittyvat kulut on hyva laittaa suorave-
Ioitukseen. Pankkitilila pitaisi aina olla rittavasti rahaa naihin kului-
hin, silld pankit yrittavat laskun erapéivana suoraveloitusta vain yh-
den kerran. Jos tilila ei ole tarpeeksi rahaa, on mahdolista etta
asunnosta katkaistaan sahkot tai vedet iiman erilista imoitusta.
Espanjan lain mukaan veden tai sahkon katkaisemisesta on imoi-
tettava asi; mutta nain ei atta tomita.
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avat kuin
Suomessa. Seuraava kulutustavarciden hintavertailu osoittaa Es-
panjan ja Suomen hintaeroja. On hyva huomioida, etts hintavertal-
lussa kéytetyt hinnat ovat vain suuntaa-antavia ja voivat vaindella
melko palionkin alueittain. Hintavertailun avulla saa hyvan yleiskasi-
tyksen Espanjan ja Suomen hintaeroista.
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9. ASUNNON RAHOITTAMINEN

Espanjan kinteistokuplan puh-
keamisen jalkeen Kinteistdjen
hinnat ovat laskenest huimasti
ja maassa on viela erittéin suuri
maara myymétta jaaneits asun-
toja, tonttimaita, liiketioja ja toi-
mistotaloja. Namé myymatta
janeet Kiinteistst ovat télla het-
e kella pankkien taseissa ja ni-
den arvot putoavat hitaasti mutta varmasti. Tama on aineuttanut
sen, etta espanjalaiset pankit ovat nyt maan suurimpia kinteiston-
valittajia. Pankkien kautta voikin Ioyta erinomaisia tarjouskauppoja.
Valimeren rannikkoalueen asuntojen hinnat ovat laskeneet jo jopa
40 % vuoden 2007 huippuhinnoista. Asuntojen hintojen uskotaan
laskevan vield entisestdn, sild alhainen kysyntd, korkea tybito-
myysaste ja maan heikko taloudellinen tianne estas asuntokaupan
elpymisen vield pitkéin akaa. Rohkeimmissa arvioissa asuntojen
hinnat voisivat laskea vielé jopa 20 %.

Rahoitusta asunnon ostoa varten on mandollista hakea joko Suo-
mesta tai Espanjasta. Jos asunnon ostajalle on vapaata vakuutia
Suomessa, kannattaa hanen oftaa rahoitus Suomesta. Suomalai-
nen pankki on monessa suhteessa sopivampi vaintoehto suomalai-
selle asunnon ostajalle. Rahoituksen ottaminen suomalaisen pankin
kautia voi myss osoit i eikd yhta

kuin i Sen I
siksi jotkut ovat sité mielts, ettd rahoitusta on vaikeampi saada Es-
panjasta ja rahoituksen hakuprosessi voi kestaa todella kauan.
Suomalaisten pankkien lsinaehdot ovat erittdin asiakasystavélisia
ja joustavia, miki tarkoitiaa sits, etia nihin on helppo tehda muu-

E
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toksia pankit
ovat muutenkin hyvéissd kunnossa ja kestavét ukan kansainvali-
sen vertailun.

JJus asunnon ostajalie & kuitenkaan ole vapaata vakuutta kaytetta-
ving Suomessa ja hén halusa kayltda ostettavaa asuntoa lainan
vakuutena, on hanen haettava rahoitusta Espanjasta. Talla hetkella
espanjalaisten pankkien tiasta kuulee paljon eri nakemyksid. Es-
panjan taman hetkisen pankkikriisin alkutaipaleilla ennustetaan, et-
1 lainojen korot tulevat nousemaan voimakkaasti. Se kannatiaa ai-
nakin pitaé mielessa jos asuntoa lahdetaan rahoittamaan espanja-
laisen pankin kautta

Asunnon rahoittamiseen tarvittavaan lainaan kannatiaa suhtautua
aktiivisesti, etsimalla fietoa eri rahoitusvaihtoehdoista ja kilpailutta-
On myds hyva fiedostaa, efta rahoituksen kustannukset
vaihtelevat melko palion eri pankkien valila, joten on hyva pyytas
rahoitustarjousta monesta eri pankista. Eri tarjousten vertaaminen
keskenaan saattaa tuntua hankalaita kun en pankeila on kaytos-
sdn muun muassa eri vitekorkoja, asiakasmarginaaleja, lainan

malla ni

ja lainan
pyytaa kaikkin iin esi i12 euribor
i i, jotta dinen vertaiu helpotiuu.

Lainojen todellisia vuosikorkoja olisi hyva mybs verrata keskendisn
jotta IGytaa edullisimman tarjouksen. Lainan hakian on hyva tutus-
tua kaikkiin laina-asiakirioihin erittéin huolellisesti ennen niiden alle-
kirjoitiamista.

Lainaa hakiessa kulultajan on mieiittava kuinka paljon lainaa han
tarvitsee, kuinka palion omarahoitusta hanella on, mild aikavalila
laina pystytaan maksamaan pois, kuinka usein lainaa pystytaan ly-
hentamaan, mika lynennystapa on hanelie Sopivin ja minin viitekor-
koon laina sidotaan.
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0.1 RAHOITUKSEN LYHENNYSTAVAT

Ennen rahoitusneuvotteluja on asiakkaan arvioitava kuinka paljon
han pystyy yhentamaan lainaa kuukausittain. Hanen on otettava
huomioon omat tulonsa, menansa, tamanhetkisen elamantianteen
ja tulevaisuuden suunnitelmat, silié ne kaikki vaikuttavat hanen

vaikuttaa myos lainan
jamyas saantiin. Jos
i maksukyky ole kunnossa, e rahoitusta voi saada.
i voi vaita joko tasaeré
tai Myas kerralla bullet -

Iaina on mahdollinen, mutta sita kaytetaan melko harvoin.
8.2 RAHOITUKSEN KORKD

Viitekorko on se korko johon rahoittaja sitoo haetun lainan koron.
Vitekorko saadaan yleensa itse valita ja vaintoehtoina ovat pankki-
en oma primekorko, euriborkerot tai kiinted korko. Viitekorkoon lisa-
taan viela asiakaskohtainen marginaali jotka yhdessa muodostavat
asiakkaan kokonaiskoron. On hyva tietéd, etté vaikka viitekorko
muuttuukin, pysyy asiakkaan marginaal samana. Asiakkaan margi-
naali perustuu pankin hinnoittelukaytantaon, pankkien valiseen ki
paiiutilanteeseen, asiakassuhteeseen ja lainan vakuuteen. Asiak-
kailla on toki aina newvotelia &
si ovat
suositumpia kuin pankkien omat primekorot,. Ylttaen mybs kintei-
den korkojen suosio on kasvanut primekorkojen ohitse. Asiakkaan
it vaikuttaa i se, mika vit
lainan nostohetkells alhaisin.
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Kun lainatariouksia vertailes keskenaan, on hyva kayttaa todellista
vuosikorkoa vertailun mittarina. Pelkdstaan lainan kokonaiskerko
(vitekorko + asiakasmarginaali) i kemro rahoftuksen oikeaa hintaa,
silla pienissé tai lyhytaikaisissa lainoissa voi olla suuria kuluja jotka
nostavat todellista vuosikorkoa. Todellinen vuosikorko lasketaan
monimutkaisten kaavojen avulla, johon vaikuttaa velan koron liséksi
kaikki lainasta perittavat toimituskulut ja -palkkiot. Todellinen vuosi-
korko auttaa halvimman lainatarjouksen Iytamisessd, koska iman

sita kakkien pankkien ja
keskenaén voi olla haastavaa. Kaikissa rahoitustarjouksissa on ol-
tava todellinen jotta lainat ovat aa

10. ASUNTOLAINA SUOMESTA

Jos asunnon ostajalla on vapaata va-

/ { kuutta Suomessa, voi asunnon rahoit-
A tamisen hoitaa suomalaisen pankin
~ kautta. Tama voi tunfua monen asun-

? nonostaian miglests turvalisemmalta
vaihtoehdolta, kun on mahdollisuus

- asioida tutun pankin kanssa. Kun on

kyse ulkomailla sijaitsevasta asunnon
ostosta, ei ostettavaa asuntoa voi
kéyttad lainan vakuutena. Vakuutena voi sen sijaan kayitsa omaa
tai toisen (esimerkiksi vanhempien) omaisuutta, kuten asuntoa tai
muuta kiinted omaisuutia. Myds eriiaisia arvopapersita, talletuksia
ja mahdolisesti jopa takauksia voidaan kayttad lainan vakuutena.
Vakuudeksi kelpaavia omaisuuserid on lukuisia ja ne ovat usein
pankkikohtaisia, joten ne on hyva selvittaa suoraan pankista.

Deskiop | “I o@D wd 2L QB T = 233z

Lostart| 2 mm E41] OFINNAYTETYGNRAPD... || " DPAS PDF.pdf - Adobe.




Asunnon osto ja rahoittaminen Espanjassa: Opas Kotikartion asiakkaille

3 DPAS PDF.pdf - Adobe Reader == x|

File Edt view Document Tools ‘Window Help x
;;ﬁ\fﬂv 6%,?”2;@@57*2%' = @;Fm o

Aurinkoisen (O) asumisen puolesta

KARTIOSsL

‘ieisesti ottaen vakuusarvon pitéa olla 100 prosentiia haetun lainan
masrasta. Suomesta haettava laina ei ole asuntolaina, vaan ns.
kertalgina, jonka kéytibtarkoitus on vapsampi kuin asuntolainan.
Lainasta ei nain ollen saa veroetua. Taman tyyppisen lainan korko-
taso on myds perinteistd asuntolainaa korkeampi, mutta marginasli

on aina asiakas- ja inen, joka paatetaan

lun yhteydessa.

nan voi sitoa joko pankin omaan primekorkoon tai 1, 3, 6 tai 12
i kiintea korko, joka an-

taa vakautta ja turvaa jos korot I5htevat nousuun, on myds mahdol-
linen. Suomalaisen pankin valiieja asunnon rahoittamisessa ovat
alhaiset marginaalit ja kulut ja joustavuus. Lainan takaisinmaksuai-
ka on neuvoteltavissa pankin kanssa mutta nomaalisti maksimi ta-
kaisinmaksuaika on 25 - 30 vuotta. Pankista voi pyytaa tietoja kuu-
ittai i ipi lainoissa,
fotta osaa valita itselleen sopivan piuisen takaisinmaksuajan. Ly-
hennystavaksi voi vaiita joko annuiteetin, tasaerén tai tasalyhen-
nyksen. Lainojen takaisinmaksuissa joustetaan tana paivana entista

enemman, ja perheen

muuttuessa.

Lainaan littyvia muita kuluja ovat pankkikohtaiset lainan avauskulut
B at ja L

Ennen lainan myantémista pankki pyytéa lainan hakijalta yksityis-
kohtaisia tigtoja hanen tuloistaan, menoistaan, veloistaan ja varalli-
suudestaan. Pankki tarkistaa myds hakian luottotiedot. Julkinen
maksuhéirismerkinta voi luonnoliisesti estaa luoton saamisen. Nai-
den tietojen pohjaka pankki arvioi hakijan luottokelpoisuuden ja
maksukyvyn. Hakijan tulojen on ritettéva lainanhoitokulujen lisak:
elamiseen. Lainapaatoksen saa suomalaisen pankin kautta melko
nopeasti, pankista riippuen. Usein padtoksen saa paivassa tai pa-

El
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rissa, joidenkin pankkien kautta jopa funnissa. Yieisina lainan
saannin ehtoina ovat maksuhaindtismyys, riitéva maksuvara ja rit-
tavat vakuudet.

11. ASUNTOLAINA ESPANJASTA

Jus ostettavaa asuntoa halutaan kaytaa lainan vakuutena, pitaisi
laina hakea espanjalaisesta pankista. Jos asunnon ostaja haluaa
hakea asunnon rahoituksen espanjalaisesta pankista, olisi rahoitta-
iaksi hyvé valita suuri ja vakavarainen pankki. Jos asiakkaan es-
panjan kielitaito ei vieli ole kunnossa, on hyva varmistaa, etta pan-
killa on inkiei i Kaytossd. issa pan-
keissa Aurinkorannikolla voi saada palvelua suomeksi. Jolta suo-
malzinen henkild voi hakea asuntolainaa espanjalaisesta pankista,
pitéa hanelld olla seuraavat asiakirjat pankkia varten mukana:

.
e
(T
T
CEEEET

Jotkut pankit vaativat myis suomalaisen pankin myniaman suosi-
tuskirjeen asiakkaan luotiokelpoisuudesta.
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Espanjassa residenit ja ei-residentit voivat saada asuntolainaa. Niin
kuin & luvussa tuil esille, i inen, joka
asuu Espanjassa yii kuusi kuukautta vuodessa ja omaa siis oleske-
luluvan. Ei-residentti sen sjaan asuu Espanjassa alle kuusi kuu-
kautia vuodessa. Oleskelustalus vaikuttaa Iahinnd lainan prosen-
tuaaliseen maaraan. Kasrahaa asuntolainaa varten pitad ei-
residentil olla vahintéan 30 % ja residentilld 20 % asunnon virali
sesta kauppahinnasta. Asunnon ostajat, jotka ovat residentieja Es-
panjassa ja tekevat veroimoituksen Espanjaan, saavat asuntolai-
nasta veroetua, kun on kyse ensiasunnon ostosta.

yieisin on kiinne- eli ilaina. Lai-
nan saamisen edellytyksena on, eftd asunnosta tehdaén virallinen
hinta-arvio pankin sucsittelemalla arviointiyritykselld. Hinta-arvio
tulla melko kalliksi, sila s voi maksaa parista sadasta eurosta yii
tuhanteen euroon, riippuen asunnon arvosta. Arvioijan kulut mak-
saa lainanhakia.

Yieisesti oftaen asunfolainojen korkotaso Espanjassa on Suomea
hieman korkeampi, johtuen paosin korkeimmista asiakasmar-
ginaaleista. Asunnen ostosta Espanjassa syntyy myds paljon yii
maraisia kuluja, jotka voivat yllataa suomalaisen asunnon ostajan.
Lainan perustamiskulut voivat vaindella puolesta prosentista kah-
teen prosenttiin lainan maarésta. El jos lainan maara on 100 000 €,
voi lainan perustamismaksu olla 500-2000 €. On hyva muistaa, etts
eri pankkien valilé voi olla suuria eroja. Néin ollen pankkien laina-
tarjouksia kannattaa kilpailuttaa, nin kuin Suomessa.

Espanjassa asuntolaina voidaan sitoa eripituisiin euriborkorkaihin.
Mys kiintea korko on mahdollinen. Yleisin vitekorko on

Espanjassa 12 kuukauden euribor. Lainan suositeltava takaisin-
maksuaika on 20 - 25 vuotta. Myos pidemmat, jopa 30 - 40 vuoden

E
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takaisinmaksuajat ovat joissain pankeissa mahdolisia. Asuntolai-
naa yhennetaan annuiteetti- menetelmalia.

Lainan saannin ehtona ovat puhtaat lustiotiedot, rittava lainanmalk-
sukyky, vakaa tyosuhde, palkka ja tarpeeksi suuri kasiraha. Lal-
nanhakijan on pysiyltéva todistamaan pankile, eta hanel
saannélliset tulot jotka riittavat lainan Iyhennykseen ja muihin eli
Useimmat pankit ivat myds voi
koti- ja henkivakuutusta. Suurin ero asuntolainan haussa Suomes-
sa ja Espanjassa on lainap#stoksen kesto. Kun Suomessa asunto-
lainapaéioksen voi saada jopa tunnissa, saa Espanjassa odoltaa
normaalisti noin 34 viikkoa.

on yhtei Santand; fuun kuuluvan
uck on kanssa. Taman o Kautta Ko-
fikartio saa myydd pankin haltuun oftamia asunioja. Asunnon osta-
Jat vaivat myds tiedustella rahoitusyhtiolta edullista Iainaa asunnon
ostoa varten

Autamme mielellamme!
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12. KOTIKARTIO ESITTELYSSA

Kofikartio S.L. on Espanjassa viralisesti rekisteroitynyt yritys. Am-

ja hisi vaiittad vuokra-
ja omis i isille yii 10 vuoden Koti-
kartion it on tarjota ask luotet-

tavaa, uskottavaa ja turvalista palvelua suomeksi, ruotsiksi, eng-
lanniksi, ranskaksi ja espanjaksi. Henkilskunnalla on vankka koke-
mus maan tavoista ja vahva paikallistuntemus. L oydamme varmasti
sinulle unelmiesi asunnon Espanjastal

Kotikartion paapaino on asiakkaalle annetussa palvelussa ja asun-
tojen korkealuokkaisessa kunnossa. Kofikartio valittaa vain sellaisia
asuntoja, jotka tayttavat yrityksen asettamat kriteerit. Asuntojen va-
rustetasoa kohotetaan saannallisesti ja niden kuntoa ja laatua ylla-
pidetadn. Pystymme remontoimaan asuntosi juuri sinun toiveide:

i. Lor iseksi tarioamme lisaksi i
ta, jotka tekevat asumisen mukavaksi, kuten esimerkiksi lentokent-
t-kuljetukset, autonvuokraukset, kaupassa kaynnit ja kaannss- ja
tulkkauspalvelut.

Kotikartion tilat [oydat Fuengirolasta ns. Junakadula lanelia Los Bo-
lichesin asemaa. Palvelemme asiakkaitamme arkisin kello 10 — 16.
Ota yhteytta meihin — laita sahkipostia, soita tai tule kaymaan toi-
mistossamme.
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