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Opinnaytetyossa selvitettiin Joensuun kaupungin ty6paikkatonttivarannon riit-
tavyyttd, mahdollisia tiivistyskohteita tyopaikka-alueiksi ja suunnitteilla olevia
tyOpaikka-alueita. Liséksi tutkittiin, minne Joensuun kannattaa seuraavaksi
toteuttaa suuri yhtenadinen ty6paikka-alue.

Tyo6paikkatonttireservien riittavyytta tutkittiin selvittdmalla kaupungin paikka-
tietojarjestelman rekistereista luovuttamattomat ja varaamattomat tontit seka
selvittamalla tontinluovutuksen keskiarvo 12 vuoden mittaiselta aikajaksolta,
vuodesta 2000 vuoteen 2011. Luovutuksen keskiarvoksi saatiin 7,5 hehtaaria
korttelialueita vuodessa kysytyimmilla kantakaupungin alueilla. Tonttireservin
ja vuosittaisen luovutuksen keskiarvon perusteella paastiin lopputulokseen,
ettda kantakaupungin alueen tydpaikkatonttireservit riittavat neljaksi tai viideksi
vuodeksi. Liitoskuntien alueella olevat ty6paikka-alueiksi osoitetut alueet riit-
tavat useiksi vuosikymmeniksi.

Seuraavaksi tutkittiin, millaisia suunnitelmia oli olemassa uusien tydpaikka-
alueiden kaavoittamisen suhteen. Naiden lisaksi tutkittiin mahdollisia tiivistys-
kohteita eli olemassa olevan yhdyskuntarakenteen taydentamisté ty6paikka-
alueilla. Loydetyt kohteet kerattiin tydhon ja niiden ominaisuuksia tarkastel-
tiin. Kohteiden yhteenlasketun koon perusteella tehtiin arvio, kuinka pitk&ksi
aikaa kohteet riittaisivat tontinluovutukseen, mikali ne paatettaisiin toteuttaa.

Viimeisena vaiheena tydssa pohdittiin, minne kannattaisi toteuttaa seuraava
suuri yhtendinen tyopaikka-alue. Kolmea kohdetta tutkittiin. Naistd parhaim-
maksi osoittautui Papinkankaan ja Reijolan alue. Alue osoittautui riittavan
suureksi, ja tontteja alueelle mahtuisi yli 20 vuoden tontinluovutuksen tarpei-
siin lasketun tontinluovutuksen keskiarvon mukaisesti. Alue sijoittuu parhai-
ten yhdyskuntarakenteeseen, ja maapera on paras tutkituista alueista.

Avainsanat: teollisuus-alue, tontinluovutus, tonttireservi, tydpaik-
ka-alue
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The subject of the thesis is workplace areas of Joensuu City. The aim was to
clarify how long the current plot reserve will last out, what kind of plans there
are to place new workplace areas and where new workplace plots inside the
current city structure could be sited.

How long the current plot reserves were to last out was studied by solving
how much plot land there is left, and what was the average land transfer from
the city to enterprises in the period of 2000 - 2011. The size of the current
plot reserve was unfolded from the city’s geographical information system’s
registers. The result was that the annual land transfer rate average was 7.5
hectares in the areas which are most in demand. The current plot reserve
was to last out four to five years at the calculated annual land transfer
average in the areas of the city which are most on demand. In the areas
which were further away from the city centre the plot reserve would last for
decades.

The plans for appointing new areas to workplace areas were studied. Also a
few possible areas inside the current city structure were proposed to be
workplace areas in the future. All these planned areas and proposed areas
were reported in the thesis. Estimation for how long these areas would last at
the current speed of land transfer was calculated.

Which area would be the most practical choice to position a new large
workplace area was examined in the last part of the thesis. Three optional
areas were studied. Features of all these three areas were compared to each
other. The best choice turned out to be the area of Papinkangas and Reijola.
The area is large enough and it could last at the current land transfer rate
average for two decades. Compared to other options, the location of the
areas of Papinkangas and Reijola in the city structure are the best and the
carrying capacity of the soil is good.

Key words workplace area, land transfer rate, land transfer, plot
reserve, industrial area
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1 JOHDANTO

Kuntien ja kaupunkien on tuettava yritystoimintaa ja kehitettavd omia
toimintojaan elinvoimaisuutensa sailyttamiseksi. Tassa asiassa
avainasemassa on elinkeinoelamalle osoitettujen alueiden riittavyys.
Liiketoiminta luo tyopaikkoja kuntaan. Kunnan elinvoimaisuus ja palveluiden
kattavuus ovat liitoksissa tyopaikkojen maaraan. Tilanteen voitaisiin todeta
olevan tukala, jos ajauduttaisiin sellaiseen tilanteeseen, etta kunnalta
loppuisivat elinkeinoelamaa varten osoitetut tontit. Valtakunnallisissa
alueidenkayttbtavoitteissa mainitaan, etta alueidenkaytdlla tulisi edistaa
elinkeinoelaméan toimintaedellytyksia varaamalla riittavat alueet

elinkeinotoiminnalle (Ymparistoministerio — Alueidenkayton osasto 2001, 27).

Joensuun kaupungissa on viime vuosina luovutettu tydpaikkatontteja sellaisia
maarid, ettd on alettu pohtimaan kuinka kauan nykyiset asemakaavoitetut
tonttireservit riittdvat. Liséksi on pohdittu, minne uudet tyopaikka-tontit ja -
alueet sijoitetaan sitten kun nykyiset tonttireservit ehtyvat. Hyva olisi myds
selvittad, millainen on nykyisten Joensuun kaupungissa olevien tydpaikka-
alueiden rakenne, eli miten tehokkaasti ne on hyddynnetty ja millaisia eri
kayttotarkoituksia tonteilla on. Selvittamalla vanhojen tyopaikka-alueiden
ominaisuuksia  voitaisiin  oppia  jotain  uusien tyOpaikka-alueiden
kaavoittamista varten. TyOpaikkatonteilla tdssd tydssa tarkoitetaan tontteja,
joiden kayttotarkoitus liittyy teolliseen tuotantoon, kaupalliseen liiketoimintaan

ja toimistotiloihin.

Samoin tuntemus Joensuun kaupungin tyémarkkinoiden rakenteesta auttaisi
suunnittelemaan uusia tyOpaikka-alueita. Nykyisistda tyomarkkinoista,
tyomarkkinoiden  rakenteesta ja  niiden tulevaisuudesta  pyrittiin
muodostamaan kasitys. Tyopaikkojen jakautuminen eri p&&aloille antaa

kuvan siitd, millaiset tontit voisivat tulevaisuudessa olla tarpeen.

Tyomarkkinoita tutkimalla péastiin selkedan kasitykseen siitd, etta erityisesti
pienet ja keskisuuret yritykset on huomioitava uusia tyOpaikka-alueita
suunniteltaessa. Suuret yritykset ovat siirtymassa pois Suomesta halvempien
tuotantokustannusten peréassa. Pienten ja keskisuurten yritysten osuus
tyOnantajina tulee kasvamaan. Siitd huolimatta uusille tydpaikka-alueille

kannattaisi varata muutama laajempi tontti kaiken varalta, koska naillekin
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tonteille voi joskus olla kysyntda. Talla hetkella Joensuussa ei ole tarjolla
rittavan laajoja isoille toimijoille suunnattuja teollisuustontteja. Vahvimpia

paatoimialoja Joensuussa ovat metalli ja puunjalostus.

Vastausta sithen kuinka pitkaan kaupungin nykyiset tonttireservit riittaisivat,
etsittiin tutkimalla kaupungin nykyisten tonttireservien maara ja koostamalla
tilasto luovutettujen tonttien maarasta ja pinta-alasta. Tiedot luovutetuista
tonteista kerattiin aikajaksolta 2000 — 2011. Tontinluovutuksesta koostetusta
tilastosta selvisi luovutettujen tonttien vuosittainen kappalemaéarda ja
luovutettu pinta-ala. Vuosittain luovutettua pinta-alaa verrattiin jaljella olevaan
tonttireserviin ja ndin saatiin arvioitua kuinka moneksi vuodeksi luovutettavaa

viela riittaisi.

Luovutettujen tonttien maarédéd ja niiden pinta-aloja tutkimalla selvisi, etta
tontinluovutuksen vuosittainen keskiarvo aikajaksona 2000 — 2011 oli 7,5
hehtaaria vuodessa kysytyimmilla kantakaupungin alueella ja sen l&hist6lla
oleville alueilla. Tontinluovutuksen keskiarvo tietysti vaihtelee vuosittain
maailman taloustilanteen vaihtelun mukaan. Tydssa ilmeni, ettd vuosittain
luovutettu pinta-ala on liitoksissa Suomen ulkomaanviennin kanssa. Kun
vienti kasvaa, myds teollisuus investoi ja tonttien kysyntd on suuri. Tama
toimii myos toiseen suuntaan. Jos Suomen vienti yskii, niin tonttien kysynta

on heikompaa.

Rakennus- ja huoneistorekisteriotteesta koostettujen tietojen avulla voitiin
verrata missd suhteessa liiketiloja ja teollisia tiloja on rakennettu
Joensuuhun. Naista tilastoista saaduilla tiedoilla pystyttiin rakentamaan kuva
siitd, missd suhteessa erilaisia toimintoja uusille tyopaikka-alueille
mahdollisesti sijoittuisi. Tatd tietoa voitaisiin kayttda hyvaksi uusien
tyOpaikka-alueiden suunnittelussa.

Tybssa tutkittin  vanhan K&py- ja Raatekankaan tyOpaikka-alueen
maankayton jakautumista. Alueen osalta selvisi, missd suhteessa
korttelialueet, kadut ja virkistysalueet ovat jakautuneet. Lisaksi selvisi, miten
alueen tontit ovat muodostuneet, eli minka kokoisia tontteja alueella on ja
missad suhteessa. Tietoa siita kuinka Kapy- ja Raatekankaan maankayttd on
jakautunut, voitiin kayttaa hyvaksi tyon jalkimmaéisessa osassa arvioitaessa

maankayton jakautumista uusilla laajemmilla tulevaisuuden tyopaikka-
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alueille. Talla tavalla paastin kasiksi muun muassa siihen, kuinka paljon
uusille tyopaikka-alueille mahtuisi korttelialueita suhteessa katuihin ja muihin

alueisiin.

Tyon loppuosassa selvitettiin minne on suunnitteilla uusia tydpaikka-alueita,
kartoitettiin muutama mahdollinen taydennys- ja tiivistyskohde seké tutkittiin
kolmea eri vaihtoehtoa uuden laajemman tydpaikka-alueen sijoittamiselle.

Tyobhon  kerattin  tietoja tehdyistd  suunnitelmista, jotka koskivat
kaupunkirakenteen tiivistamista tyopaikka-alueilla sek& ehdotettiin muutamaa
uutta aluetta, jotka voitaisiin osoittaa tyopaikka-alueiksi. Nama tiivistys- ja
taydennyskohteet kohteet sijaitsevat olemassa olevan kaupunkirakenteen
siséssa tai valittomassa yhteydessa.

Kaikkien tutkittujen kohteiden ominaisuuksia selvitettiin niiden arviointia
varten. Laajojen tydpaikka-aluevaihtoehtojen osalta ominaisuudet selvitettiin
tarkemmin kuin muiden. Muun muassa Joensuun kaupungille lankeavat
toteuttamiskustannukset arvioitin ainoastaan naistd kolmesta tutkitusta
vaihtoehdosta. Suunnitteilla olevien kohteiden sek&a ehdotettujen taydennys-
ja tiivistyskohteiden osalta kustannusten arviointi ei ole tarpeellista, silla ne
sijoittuvat tiiviisti olemassa olevan kaupunkirakenteen sisaan tai muuten
edullisille paikoille. Kohteiden toteuttaminen olisi sen vuoksi jarkevaa joka

tapauksessa.

Tyon lopuksi tehtiin yhteenveto siitd, mille alueelle kaupungin kannattaa
toteuttaa uusi laaja ty6paikka-alue. Lisaksi pohdittiin, mill& aikataululla uuden
tyOpaikka-alueen toteuttaminen kannattaisi aloittaa. Aikatauluun vaikuttaa se
kuinka tiivistys- ja taydennyskohteita toteutetaan ja miten nykyiset
tonttireservit riittdvat. Nykyiset tonttireservit riittanevat kysynnan pysyessa
nykyiselladn noin neljaksi vuodeksi. Jos kaikki tiivistys- ja tdydennyskohteet

toteutuisivat, ne riittaisivat kuuden vuoden tontin luovutukseen.

Kaikki ehdotetut tiivistys- ja taydennyskohteet eivat kuitenkaan valttdmatta
toteudu. Kyseisten kohteiden alueet pitaisi ennen kayttbonottoa kaavoittaa ja
niiden ominaisuudet tarkemmin tutkia. Kaavoitusprosessissa tai alustavassa

tarkemmassa tutkinnassa voi ilmeta esteitd alueiden kayttdonoton kannalta.
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Sen vuoksi ehdotetaankin, ettd uuden laajemman tyopaikka-alueen
tontinluovutuksen aloitus tulisi ajoittaa vuoteen 2016 tai 2017.

Kolmea eri kohdetta tutkittiin vaihtoehtona uudelle laajalle tydpaikka-alueelle.
Nama kohteet olivat Multiméki, Lentovayla seka Papinkankaan ja Reijolan
alue. Taman hetkisessa tilanteessa parhaaksi vaihtoehdoksi osoittautui
Papinkankaan ja Reijolan alue. Joka tapauksessa kaikki tutkitut vaihtoehdot
osoittautuivat  varteenotettaviksi  tyOpaikka-alueiksi,  joiden  kaikkien
toteuttamista voitaisiin jossain vaiheessa vuosikymmenen tai kahden kuluttua
harkita.

2 JOENSUUN KAUPUNKI

2.1 Joensuun kaupungin esittely

Joensuun kaupunki on Pohjois-Karjalan maakuntakeskus. Kokonaispinta-
alaa Joensuulla on 2751 nelidkilometria, josta maata 2382 neliGkilometria.
Asukkaita oli vuoden 2011 alussa 73305 henkea. Vaestonlisays vuonna 2010
on ollut 271 henkeé ja seuraavana vuonna 601 henked. (Joensuun kaupunki
2012a.)

Kaupungin alueella on kahden suuren vesistdon osia. Suurempi naista on
Pyhaselka, joka on Saimaan Pohjoisin selkavesi. Pohjoisessa osa Pielisesta
kuuluu Joensuuhun. Pielisen rannoilla on Suomalaisille tarkeita
kansallismaisemia. Pielisjoki laskee Pielisestd Pyhaselkaan. Pyhaselan
rannalla Pielisjoki kulkee Joensuun kaupungin halki. Kaupunki sijaitsee

nimensa mukaisesti joen suulla.

Seuraavassa kuviossa 1 on karttaote Joensuun kantakaupungin alueesta.
Kuvan keskellda nékyy ruutukaava-alue ja kohta jossa Pielisjoki laskee

Pyhaselkaan. Kuntarajat nékyvét sinisena katkoviivana.



Kuvio 1. Joensuun kantakaupungin aluetta (© Lociga 2009)

Nykyaan kaupunki ulottuu joen etelapuolelle seitseman kaupunginosan
laajuudessa. Pohjoisessa kaupunki on rakentunut kiinni Kontiolahden kunnan
rajaan. Lannessa taas on Liperin raja vastassa. Tarkeinta tyopaikka-aluetta
ovat Kapykangas ja Raatekangas. Raatekankaalla ei ole en&é paljoa jaljella
varaamattomia tontteja ja se on rakentumassa lahivuosina loppuun.
Raatekankaan laajentaminen ei ole enaa pelkastaan Joensuun kaupungin
k&sissd, koska kunnan raja on vastassa. Kaupungin kasvusuuntia talla

hetkella ovat ita ja etela.

Ty6paikkoja Joensuussa on vuonna 2008 ollut yhteensa 32 568. Suurin
tyonantaja on Joensuun kaupunki liki kuudella tuhannella tydntekijallaan.
Muita suuria tybnantajja ovat Pohjois-Karjalan sairaanhoito- ja
sosiaalipalvelujen kuntayhtyma, Itd-Suomen yliopisto, Pohjois-Karjalan
koulutuskuntayhtyma. L&ahestulkoon kolmasosa Joensuun tyopaikoista on
julkisella sektorilla. Yksityisella sektorilla toimivia suurimpia tyonantajia ovat
mm. Abloy Oy, Pohjois-Karjalan osuuskauppa ja John Deere Oy. (Joensuun
kaupunki 2012a.)



2.2 Kuntaliitokset ja kuntaliitosten vaikutuksia

Joensuun kaupungin alkuperdainen pinta-ala oli vain 1318,8 hehtaaria.
Vuonna 1954 tapahtui muutos, kun Pielisensuun kunta liitettiin Joensuuhun.
Pinta-ala kasvoi silloin 10693,6 hehtaaria. Seuraava liitos tapahtui vuonna
1973 ja pinta-ala kasvoi 11,6 hehtaaria, kun Onttolan asema-alue liitettiin
kaupunkiin. (Elsinen, P. 1998, 15.)

Naiden varhaisimpien kuntaliitosten jalkeen kaupunki kasvoi lisaa 2000-
luvulla. Vielda vuonna 2004 pinta-ala oli 120 nelidkilometria ja vakiluku 52 659
henke&. Rajanaapureina silloin olivat Kontiolahti, Liperi, Pyhaselka ja
Kiihtelysvaara. Kiihtelysvaara ja Tuupovaara liittyivat Joensuun kaupunkiin
vuonna 2005 ja Joensuun pinta-ala kasvoi 1313 nelikilometrin kokoiseksi ja
vakiluku nousi 57 558 henkeen. Lisda kuntaliitoksia seurasi vuonna 2009,
kun Enon ja Pyhaselan kunnat liittyivat Joensuuhun. Talléin Joensuu saavutti
nykyiset mittansa Suomen kuntakartalla. Pinta-alaksi tuli 2751 nelidkilometria
ja vaestomaaraksi 72 433. (Joensuun kaupunki 2012a; Maanmittauslaitos
2012.) Kuviossa 3 on havainnollistettu Joensuun kaupunki ja liitoskunnat
vuoden 2004 tilanteessa ennen kuntaliitoksia. Nyky&dan koko katkoviivalla
rajattu alue on Joensuun kaupunkia. Vuosien 2005 ja 2009 kuntaliitoksien
myo6ta kaupungin pinta-ala paisui 23 -kertaiseksi entiseen verrattuna ja
vakimaara kasvoi 20 000 asukkaalla (Joensuun kaupunki 2012a).

Kuntaliitosten my6ta Joensuun ja koko Joensuun seudun kehittamiselle on
avautunut uusia mahdollisuuksia. Talla hetkella kaupunkirakenne laajenee
kohti Reijolaa. Reijola sijaitsi ennen kuntaliitosta Pyhaselan kunnan puolella
aivan Joensuun rajan tuntumassa. Tarkoituksena on kasvattaa Reijolan ja

Joensuun kaupunkirakenne kiinni toisiinsa.

Joensuussa on 44 kaupunginosaa. Seuraavassa kuviossa 2 on esitetty
kaupunginosien jakautuminen ja sijainti kantakaupungin alueelta Niittylahteen

asti.
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Kuvio 2. Joensuun kaupunginosat (pohjakartta © Lociga 2009)

Kuntaliitokset ovat tuoneet myds uusia haasteita muun muassa liitoskuntien
erilaisen maankayttopolitikan muodossa. Liitoskunnissa muodostettiin uusia
rakennuspaikkoja monesti suunnittelutarveratkaisuilla, kun taas Joensuun
linja on ollut tiukempi. Nykyaan pyritdan siihen, ettd uudet rakennuspaikat

osoitettaisiin padasiassa asemakaavoilla suunnittelemattoman

yhdyskuntarakenteen = muodostumisen  estamiseksi. = Asemakaavojen
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toteuttaminen on ollut litoskunnissa l6ysempdaa. Paikoitellen yleisia alueita ei

ole lunastettu ja asemakaavoja on tulkittu vapaammin.

Kuviossa 3 havainnollistetaan Joensuun kaupungin nykyistd aluetta ja
entisten litoskuntien alueiden sijaintia. Ennen kuntaliitoksia Joensuu on ollut
puristuksissa jokaisesta ilmansuunnasta. Liitosten myo6ta eteldsuunta on

avautunut.
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Kuvio 3. Joensuun kantakaupunki ja litoskunnat kartalle rajattuina (pohjakartta ©
Logica 2009)

2.3 Tulevaisuuden nakymia

Liikketoiminnan tulevaisuuden nakymat Pohjois-Karjalassa vaikuttavat
positivisemmilta, kuin muualla Suomessa. Helsingin Sanomat ja
kauppakamarit toteuttivat yritysjohtajakyselyn yhteistyona 13 — 19.1.12.
Kyselysta kavi ilmi, ettda Pohjois-Karjalassa yrityksilla oli muuta Suomea
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vahvempi usko toiminnan kasvuun. Erityisesti metalli- ja
konepajateollisuuteen investoidaan. Epavarmuustekijand kuitenkin on
Euroopan velkakriisi. Yritysten luottamus rakentuu pitkalti kriisin mydnteiseen
ratkaisuun. (Saavalainen, H. 2012, B9) Vuonna 2011 teollisuuden tytpaikat
Joensuussa lisdantyivat 84:11a (Kurki, E. 2012, 12).

Kunnallishallinnon rakenne -tyéryhmé& on esittdnyt 8.2.12 kuntaministerille
luovuttamassaan kuntarakenteen uudistamista koskevassa esityksessaan,
ettd Pohjois-Karjalassa tutkittaisiin, olisiko mahdollista muodostaa kolme
suurta kuntaa nykyisin olemassa olevista kunnista. Pohjois-Karjalan
keskiosassa tutkittaisiin  Joensuun, Kontiolahden, Liperin, Outokummun,
Polvijarven ja Liperin mahdollisuutta muodostua yhdeksi kunnaksi.
Eteldosassa pohdinnan alla olisi Kiteen, Tohmajarven, Kesdalahden ja
Raakkylan kokoinen kunta. Pohjoisosassa taas pohdittaisiin Nurmeksen,
Valtimon, Lieksan ja Juuan aluetta. (Valtiovarainministerio 2012, 209.)

Joensuun ja  Outokummun  kaupunki ovat pdaéattaneet tehda
valtiovarainministeridlle yhteisen esityksen siita, ettd ministerid maaraisi
toimitettavaksi kuntajakolain 48:ss& edellytetyn lain 4 luvun mukaisesti
toteutetun erityisen kuntajakoselvityksen Outokummun ja Joensuun
kaupunkien yhdistamisesta (KV 8136/2012). Kuntajakolain 84.1 mukaan
erityisella kuntajakoselvityksella pyritddn siihen, ettd kunnat muodostaisivat
yhtenéisen alueen (Kuntajakolaki 84.1). Outokummulla ja Joensuulla ei ole
yhteistd kuntarajaa. Niiden valissd& on Liperin kunta. Joensuun ja
Outokummun yhteinen esitys tarkoittaa sitd, ettd kuntajakoa selvitettaisiin

myos Liperin osalta.

Tydéryhman ndkemyksen toteutumisesta ei kuitenkaan voida olla missdén
nimessa varmoja. Tulevaisuus nayttdda, kuinka asiat etenevat. Sindnsa
esityksella on hyvat perusteet. Nykyisessa muodossaan kunnilla eivat tulot
rita tarpeellisten palvelujen tuottamiseen tulevaisuudessa. Vaesttrakenne
muuttuu ihmisten ikaantymisen vuoksi ja palveluntarve kasvaa erityisesti

vanhustenhoidossa (Valtiovarainministerio 2012, 204—206).

Joensuun seudulla nayttaisi tilanne olevan sellainen, etta erityisesti Liperista
ja Kontiolahdesta kuljetaan Joensuussa tdissa. Ne kuuluvat selvityksen

mukaan selkeé&sti samaan tyossakayntialueeseen Joensuun kanssa. Liperin
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tyovoimasta 40,9 prosenttia kulkee t6issa Joensuussa ja Kontiolahdesta 54,5
prosenttia. Samaan tydssakayntialueeseen Joensuun kanssa ty6ryhman
selvitys laskee Kontiolahden ja Liperin liséaksi Polvijarven, Raakkylan ja
Outokummun. (Valtiovarainministerio 2012, 208.) Liperin ja Kontiolahden
littyminen  Joensuuhun  toisi helpotusta  maankayton kannalta.
Yhdyskuntarakennetta voitaisiin eheyttaa ja tiivistdd Kontiolahden ja Liperin
suuntaan helpommin, jos nykyisi&d Joensuun kantakaupungissa kiinni olevia

kuntarajoja ei olisi.

Vaestonkasvu Joensuussa vaikuttaa tasoittuvan ennusteiden mukaan.
Tilastokeskus on Josek Oy:n toimesta laatinut vaestdéennusteen 2011 —
2040, joka koskee Joensuun seudun kuntia. Joensuun vakiluku tulee
ennusteen mukaan jadmaan noin 74 000 henkeen. Se nousisi loivasti 2030 -
luvulle asti. Seuraavalla vuosikymmenelld vakea olisi ennusteen mukaan jo
hieman vahemman. (Tilastokeskus 2012a.) Joensuun naapurikunnissa,
Kontiolahdella ja Liperissa, vaestbn maara vaikuttaisi sen sijaan nousevan
aikajanalla 2010 - 2030. Kontiolahdella ennustetaan 24,6 prosentin
vaestonkasvua ja vuonna 2030 siella asuisi 17 096 henkeda. Liperissa
vaeston kasvuksi ennustetaan 13,1 prosenttia, kun taas Joensuussa
vaestonkasvu olisi maltilliset 1,1 prosenttia vuoteen 2030 mennessa. Muissa
Pohjois-Karjalan kunnissa véestd vahenee. (Valtiovarainministerio 2012,
204.) Vaestbn koko 1.2.2010 vaestorekisterin mukaan Joensuun
kaupungissa oli 72 790 henke& (Joensuun kaupunki 2012b).

Joensuun kaupungissa on viime vuosina panostettu  aktiivisesti
pientalotonttituotantoon. Jatkamalla tallaista aktiivista maankayttopolitiikkaa,
uskoisin, etta ainakin osa ennustetuista Naapurikuntien
vaestdnkasvupaineista saadaan ohjattua Joensuuhun. Toistaiseksi Joensuun
tonttituotannossa eletddn pientalotonttien suhteen kadestd suuhun. Kaikki
kantakaupungin laheisyyteen kaavoitetut tontit ovat menneet nopeasti niiden

tultua yleisdlle haettaviksi.

Seuraavasta kuviosta 4 voidaan néhda, etta vuonna 2009 on ollut taitepiste
yrityksien perustamisen ja lopettamisen suhteen. Yritysten lopettamiset ovat

lahteneet selkedan laskuun ja uusia yrityksid on lahes samassa suhteessa
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perustettu lisda. Tama Kkertoo joensuulaisten yrittdjien luottamuksesta

tulevaisuuteen.

Aloittaneet ja lopettaneet yritykset Joensuussa
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Lopettaneita

Kuvio 4. Aloittaneet ja lopettaneet yritykset Joensuussa vuosina 2001 — 2010
(Tilastokeskus 2012b. StatFin-tietokanta.)

2.3.1 Pitkan aikavéalin kasvuennuste Suomen taloudelle

Suomessa talousennusteita ja -tutkimusta tekevat laitokset julkaisivat pitkan
aikavalin talousennusteensa 13.6.2012. Ennusteet ovat heikentyneet
viimeksi vuonna 2008 tehtyihin ennusteisiin verrattuna. (Jyvaskylan yliopiston
kauppakorkeakoulu 2012).

Taloustutkimuslaitosten (ETLA, PT, PTT ja VM) vuoden 2008 ennusteista
lasketut keskiarvoennusteet ennakoivat Suomen bruttokansantuotteen
kasvavan vuosina 2009-2018 1,8 prosenttia vuodessa ja 2019-2028 1,6
prosenttia. (Jyvaskylan yliopiston kauppakorkeakoulu 2012).

Vuoden 2012 pitkdn aikavalin keskiarvoennuste on laskettu seuraavien
taloustutkimuslaitosten ennusteista: ETLA, PTT, PT, SP ja VATT.
Bruttokansantuotteen odotetaan kasvavan 1,6 prosenttia vuodessa vuosina
2013-2022 ja 1,4 prosenttia vuosina 2023-2032. Tutkimuslaitosten tekemisséa
ennusteissa on suuria eroja. (Jyvaskylan vyliopiston kauppakorkeakoulu
2012.) Erojen ajatellaan johtuvan siitd, ettd toiset ennustelaitokset arvioivat

tyotuottavuuden kasvavan ja toiset arvioivat sen pysyvan ennallaan tai jopa
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laskevan. Ennusteiden epavarmuus varsinkin pitkalla aikavalilla on suuri. Se

nakyy taloustutkimuslaitosten ennusteiden tuloksien hajontana.

2.3.2 Yritystoiminta tulevaisuudessa

Suomessa yritystoiminnan tulevaisuus vaikuttaisi olevan pienissa ja

keskisuurissa yrityksissa.

Suuret yritykset, eli yli 250 tyOpaikkaa tarjoavat yritykset, investoivat nykyaan
Suomen ulkopuolelle. Ne eivat endd investoi Suomeen ja tydpaikkoja
vahennetaan. Syyna tahan on suurten yritysten toiminnan kansainvalisyys.
Sen sijaan pienet ja keskisuuret yritykset ovat investoineet ja luoneet lisaa
tyopaikkoja Suomeen paikaten suurten yritysten jattamaa aukkoa. (Kokko, O.
2012.)

Vaasan yliopiston professori Vesa Routamaan on sita mielta, etta alueen ja
valtakunnan keskeisin menestystekijd on kasvavien pienten ja keskisuurten
yritysten kanta, joka pitaa tyollisyyden ja sitd kautta verotulot tasapainossa
suhdannevaihteluiden aallokosta huolimatta. (Suomen Yrittgjat ry 2012.)

Joensuun seudun pienet ja keskisuuret yritykset voisivat panostaa
yhteistydhon. Yritykset voisivat mainostaa tuottamiaan palveluita ja tuotteita
kansainvalisesti yhteistydossa keskenaan. Yritysten tuottamista palveluista ja
tuotteista voitaisiin rdataldida suuria tuotepaketteja tarpeen mukaan.
Joensuun yrityspalveluita voitaisiin kehittd& niin, etta tuotepakettien myynti ja

markkinointi olisi osana niita.

Joensuuhun kaavoitettavan uuden tydpaikka-alueen imagoa voitaisiin lahtea
rakentamaan paikallisten pienten- ja keskisuurten yritysten edelld mainitun
yhteistydajatuksen pohjalta. Alueella toimivat yritykset voisivat toimia
kansainvalisilla markkinoilla ja koostaa tuotteistaan erilaisia paketteja, joita

voitaisiin maailmalle myyda. Kotimaan markkinat eivat kasvuun riita.

3 KAPYKANKAAN YRITYSTOIMIJAKYSELY JA SEN TULOKSIA

Kevaalla 2012 aloitettin Joensuussa Ké&pykankaan tyopaikka-alueen
asemakaavan ajantasaistaminen. Joensuun kaupungin

paikkatietojarjestelmén rekistereiden mukaan Ké&pykankaalla on voimassa
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useita asemakaavoja eri aikakausilta. Kaksi vanhinta asemakaavaa on
laadittu 1970-luvulla, seitseman asemakaavaa 1980-luvulla ja loput
kahdeksan 1990- ja 2000-lukujen aikana. Maankayttd- ja rakennuslain
mukaan kunnan on seurattava asemakaavojen ajantasaisuutta ja pidettava

ne ajantasaisina (MRL 60.1 8§).

Kapykankaalla oli ilmennyt muutostarpeita alueen toimijoiden ja yrittdjien
nakokulmasta. Osa Kapykankaasta on vahitellen kehittynyt kaupallisen
toiminnan alueiksi, kuten autokaupaksi, erikoistavaran kaupoiksi ja muiksi
myymalatiloiksi. Tallainen toiminta vetaa puoleensa asiakasvirtoja. Voimassa
olevassa asemakaavassa korttelialueiden kayttotarkoitus on maaritelty hyvin
vapaaksi. Useilla kortteleilla kayttotarkoitukseksi on annettu yhdistetty
teollisuus- varasto ja liikkerakennustenkorttelialue. Sen vuoksi Képykankaalla
on rakentunut kaupallisia ja tuotannollisia  toimintoja  sekaisin.
Asemakaavatyossa kortteleiden kayttotarkoitusta aiotaan muuttaa enemman
todellista tilannetta vastaavaksi.

Kyselyssa toimijoilta kysyttin yhtend asiana tonttien mahdollisesta
lisdrakentamisesta. Noin 30 prosenttia vastasi, ettd lisarakentamiselle on
tarpeita ajanjaksoja 2012 — 2015 ja 11 prosenttia, etta lisarakentaminen voisi
sijoittua ajalle 2016 — 2020. Jopa ajalle 2021 — 2025 ennakoitiin sijoittuvan
lisdrakentamisen tarvetta. N&in vastasi 5 prosenttia vastanneista. (Joensuun
kaupunki 2012c.) Vastaukset ovat kuitenkin vain yritysjohtajien arveluita.
Rakentaminen toteutunee talouden kaanteiden mukaan. Markkinatalouden
kaanteitd on mahdotonta ennustaa muutamaa vuotta pidemmalle. Vuosien
2012 - 2015 lisarakentamisen tarvetta voidaan viela pitdéa melko
mahdollisena né&kymana, mutta siitd eteenpdin kyselyn tuloksiin on
suhtauduttava varauksella. Kuviossa 5 havainnollistetaan edelld selostettuja
kyselytuloksia.
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Suunnitteilla olevan lisarakentamisen tarve ja sen
ajallinen sijoittuminen

Prosenttia
vastanneista 40 -
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;.
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29,7
30 1 27
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10,8

10

NANANAN

5

o]

En osaa Ei ole Kvlla. Kvlla. Kvlla. Kvlla.

Kuvio 5. Kéapykankaan toimijoille suunnatun kyselyn tuloksia lisarakentamisen
tarpeesta

Rakennettavan rakennuksen kayttotarkoitusta kysyttdessa, suurimmaksi
kayttotarkoitustyypiksi nousi liiketila 47 prosentin osuudella. Toisena tuli
Varastorakennus 42 prosentin osuudella. (Joensuun kaupunki 2012c.)
Kuviossa 6 esitetddn kyselyn vastauksien jakaumaa suunnitteilla olevien
rakennuksien kayttotarkoituksesta.

Kuvio 6. Kapykankaan toimijoille suunnatun kyselyn tuloksia suunnitteilla olevan
rakentamisen kayttdtarkoituksesta


















































































































































































































