Irene Jarvela
Vedenkorkeuden nostohankkeen selvitysty6

Metropolia Ammattikorkeakoulu
Insind6ri (AMK)

Maanmittaustekniikan koulutusohjelma
Insin6orityd

4.12.2012

@mpolia



Tiivistelméa

Tekija Irene Jarvela
Otsikko Vedenkorkeuden nostohankkeen selvitystyd
Sivumaara 62 sivua + 9 liitetta
Aika 31.10.2012
Tutkinto insindori (AMK)
Koulutusohjelma maanmittaustekniikka
Ohjaajat lehtori Jaakko Sirkjarvi
diplomi-insindori Antti Orama

Insin6oritydn tehtavaksiantona oli tutkia Tarkeelanjarven ja Niemilammen alivedenkorkeu-
den korotushanketta uudistetun vesilain (27.5.2011/587) antamissa puitteissa. Tutkimuk-
sen valineeksi valittiin hyoty—haitta-analyysi. Analyysi tehtiin kolmelle esimerkkikiinteistdlle,
jotta voidaan havainnollistaa vedenkorkeuden muutosten vaikutus erityyppisten kiinteisto-
jen arvostukseen eri puolilla vesistda. Tassa tydssa kaydaan lapi oleelliset kohdat vuoden
2012 alussa voimaan tulleesta vesilaista, jotka tulee ottaa huomioon keskivedenpinnan
korotushankkeessa.

Insin6oritydn alussa perehdytdan vesilakiin ja nostetaan lahempdaan tarkasteluun ne lain
kohdat, joita tullaan soveltamaan Tarkeelanjarven ja Niemilammen hankkeessa. Vesilaista
on tarkemmin kayty lapi luvut 6 ja 12, joissa kasitellaan vesioikeudellisen yhteisén perus-
tamista ja toimintaa. Uudistunut vesilaki ottaa aiempaa selkeammin kantaa vesistdjen kun-
nostushankkeisiin.

Veden alle jadvan maan lunastusta varten laadittiin hinta-arviot Tarkeelanjarven ja Niemi-
lammen ranta-alueesta pohjautuen Nummi-Pusulassa toteutuneisiin kiinteistokauppoihin
vuosilta 2007-2012/8. Ranta-alueen arvostuksen muutoksen laskemista varten laadittiin
jyvitystaulukko. Lunastuskorvausten maarittamiseksi kaytiin lapi 265 lomakiinteistokaup-
paa Nummi-Pusulan alueella.

Alkuperaisena tarkoituksena oli laatia ohjeistus vesioikeudellisen yhteisdn perustamiseen
ja sen toimintaan. Tehtavaksianto muuttui tyon aikana hanketoimikunnan palkattua konsul-
tin laatimaan hakemuksen liitteineen.

Tyon lopputulos on yhteenveto tarkastelumalleista ja tavoista, seka asiaa koskevista laeis-
ta ja asetuksista, joita tarvitaan vedenkorotushankkeen kannattavuuden ja toteutuskelpoi-
suuden maarittamisessa. Insindorityd ohjaa uusia keskivedenkorotushankkeita jarjestay-
tymisessa ja yhteison toiminnan aloittamisessa.

Avainsanat vesilaki (587/2011), vesioikeudellinen yhteisd, hyoty—haitta-
analyysi, Tarkeelanjarvi, lunastuskorvaus, kauppahinnat
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The assignment for this thesis was to study the project to increase the average water level
of lake Tarkeelanjarvi and pond Niemilampi. The framework for the project is the revised
Water Act (27.May.2011/587). The research instrument for the study is risk-benefit analy-
sis. The analysis was performed on three different example properties to demonstrate the
effects of water level changes on property values in different parts of the water system.
This thesis studies the relevant sections of the Water Act 2012 that should be taken into
consideration in the project to increase the average water level.

The beginning of the thesis discusses the parts of the Water Act, which will apply in the
Tarkeelanjarvi and Niemilampi project. The thesis then studies more closely Chapters 6
and 12 of the Act, which concern the foundation and actions of a water judicial community.
The new Water Act takes a clearer position on water refurbishment projects.

A price estimate was drawn up on the Tarkeelanjarvi and Niemilampi shore area properties
for the redemption of land remaining under water. This was done on the basis of real es-
tate transactions 2007 - 2012/8 in Nummi-Pusula. To evaluate redemption prices 265 real
estate transactions were studied.

The original intention was to draw up guidelines for the foundation and operation of a water
judicial community. The assignment changed during the project as the project committee
hired a consultant to draw up an application with annexes.

The end result of the thesis is a summary of the models and methods as well as the laws
and decrees which are relevant to establishing the profitability of a water level increase
project. The thesis will give guidance to coming water level projects and founding new
communities.

Keywords Water Act (587/2011), water body, risk-benefit analysis,
Tarkeelanjarvi, redemption compensation,
transaction prices
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Maaritelmia

Edunmenetys
Edunmenetyksella tarkoitetaan kiintedlle tai irtaimelle omaisuudelle tai
sen osalle aiheutuva menettdminen, vahingoittuminen tai huonontuminen,
omaisuuden kaytbn estyminen tai vaikeutuminen, sen tuoton vahenemi-
nen ja sen arvon aleneminen. (Vesilaki (27.5.2011/587) 13 luku 9 §8.)

Indeksikorjaus
Vertailuindeksina kaytetaan Tilastokeskuksen julkaisemaa elinkustan-
nusindeksia. Indeksikorjauksen avulla muutetaan eri ajankohtina tehdyt
kauppahinnat vertailukelpoisiksi keskenaan.

Jyvitys Jyvitettdessa pyritddn huomioimaan haitan pieneneminen etaisyyden
kasvaessa. Etdisyys mitataan korkeussuunnassa. Kapilaari-ilmién johdos-
ta rantamaa on kosteaa. Taman takia ei lasketa koko ranta-alueelle tay-
simaaraista arvoa, koska rannan kasvatuskyky poikkeaa metsa- / pelto-
maan kyvysta. Arvostus nousee, kun etéisyys veteen kasvaa, kunnes

saavutetaan etaisyys, jolla vettymishaittaa ei en&a esiinny.

Keskivedenkorkeus
Keskivedenkorkeuden maarittdmiseksi suoritetaan vesistossad useiden
vuosien ajan vedenkorkeuden tarkkailua. Saaduista arvoista lasketaan
keskiarvo.

Kesavesi Keskimaarainen vedenkorkeus toukokuusta syyskuun alkuun

Kiinnityksen haltija
Kiinnityksen haltijalla tarkoitetaan luottolaitosta, jossa kiinteistd on lainan

takuuna.

Lunastuslaki Lunastuslailla tarkoitetaan "Laki kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuk-
sien lunastuksesta” -lakia (29.7.1977/603)

Lupaviranomainen
Vesioikeudellisten hakemusten kasittelijana toimii Etela-Suomen Aluehal-

lintovirasto, lyhenne AVI
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Luusua Luusua on joen liittymisalue jarveen. Alue on osoitettu vihrealla nuolella

alla olevassa kartassa.

Optimitaso / -vydhyke (vesirajan / vedenkorkeuden)
VyoOhyke, jossa rantaviivan tulisi olla, jotta kyseisen rannan virkistyskayt-
tomahdollisuudet olisivat parhaimmillaan.

Rantaosa  Sellainen osuus rannasta, jolla rannan kaltevuus ja maalaji pysyvat suun-
nilleen samanlaisina koko matkalta rannan suuntaisesti. (Pituus voi vaih-

della metreistéa kilometreihin.)

Rannoilta kasin tapahtuva vesiston virkistyskayttt
Muun muassa uinti, veneen pito, saunominen, kalastus ja loma-

asuntojen, leirintdalueiden ja uimarantojen kaytto.

Vajaavaltainen
Vajaavaltainen henkilé on joko alle 18 -vuotias tai héanet on julistettu tuo-

mioistuimessa holhouksen alaiseksi.

Vesijattd
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Vesijatté on veden laskemisen, maan nousemisen tai maa- ja
kasviainesten kasautumisen vuoksi syntyvaa uutta maata, joka on
lunastamatta/liittamatta sité sivuavaan kiinteistoon. Vesijattd kuuluu siihen
vesistdon, johon se rajautuu. Liittdmisen jalkeen ei alueesta enda puhuta
vesijattona. Ylla olevassa Maanmittauslaitoksen kiinteistorekisteri-kartassa
vesijattdalueita on osoitettu punaisilla nuolilla. Nykyisen padon paikalla on
punainen ympyra.

Vesisto Vesisto tarkoittaa jarved, lampea, jokea, puroa ja muuta luonnollista vesi-
aluetta seké tekojarved, kanavaa ja muuta vastaavaa keinotekoista vesi-

aluetta. (Vesilaki 1 luku 3 8.)

Virkistysarvo Vesistdn ja rannan virkistyskayton arvo rahassa yhteenlaskettuna

Virkistysarvon alenema

Virkistyskayttdhaitta ilmaistuna rahamitallisena lukuna.
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1 Johdanto

1.1 Tyon taustat

Metropolian Ammattikorkeakoulun maanmittauksen osasto sai kevaalla 2012 kyselyn
Tarkeelanjarven ja Niemilammen lomakiinteistdjen omistajilta. He ovat suunnittelemas-
sa keskiveden korkeuden korotushanketta (Keskivedenkorkeuden maarittamiseksi suo-
ritetaan vesistdsséa useiden vuosien ajan vedenkorkeuden tarkkailua. Saaduista arvois-
ta lasketaan keskiarvo.), ja tarvitsivat apua lupahakemukseensa tarvittavan aineiston
tekoon. Hankkeen tarkoituksena on véhentaa kesékuukausien vedenkorkeuden vaihte-
lua. Sita varten tuli suorittaa maastokartoitus jarven, lammen ja laskujoen luusuan (luu-
sua on joen liittymisalue jarveen) ranta-alueilta. Lustosta tulisi tehda myds pohjakartoi-
tus pohjapadon rakentamista varten. Naiden tietojen pohjalta tulisi myos laatia vesilain
(587/2011) vaatima kiinteistokohtainen hydty—haitta-analyysi. Analyysin tulisi tekemaan
syksylla 2012 palkattava konsultti. Kesaveden (veden keskimaarainen korkeus touko-
kuusta syyskuun alkuun) korkeuden nosto parantaisi rannan ja vesiston (vesistd tar-
koittaa jarved, lampea, jokea, puroa ja muuta luonnollista vesi-aluetta seka tekojarvea,
kanavaa ja muuta vastaavaa keinotekoista vesi-aluetta) virkistyskayttomahdollisuuksia.
Veden korotushankkeen syyna on vuonna 2000 voimaan tullut Euroopan unionin vesi-
puitedirektiivin (2000/60/EY) vaatimus saavuttaa vesistbissa hyva ekologinen tila vuo-
teen 2015 mennessa. Tata ei saavuteta Tarkeelanjarvesséa ja Niemilammessa ilman

aiempaa voimakkaampia toimenpiteita.

1.2 Tyon tarkoitus, tavoitteet ja rajaus

Tyon tarkoituksena on selvittdd, miten uudistunut vesilaki (587/2011) vaikuttaa keski-
vedenpinnan nostohankkeessa ja mita kaytdannon seka oikeudellisia seurauksia Tar-
keelanjarven ja Niemilammen rantakiinteistdille siitd mahdollisesti on. Hankkeelle on
vuonna 2010 laadittu ymparist6lain vaatima ymparistdvaikutustenselvitys, joten siihen
liittyvid selvityksid ei kasitella tdssa insindoritydssd. Uudistuneen vesilain (587/2011)
luvussa 6 on erityssdadokset pysyvalle keskivedenpinnan nostolle. S&dadokset maa-
radvat lupahakemukseen liitettavaksi hyoty—haitta-analyysit kaikille kiinteistoille keski-

vedenpinnan korkeuden nostohankkeen vaikutuspiirissa. Kaytannon vaikutuksia esitel-



laan luvussa 8 Vedenkorkeuden noston vaikutusanalyysi kolmelle esimerkkikiinteistol-
le. Tama kohta sisaltaa kolmelle esimerkkikiinteistolle laaditut hyoty—haitta-analyysit.

Tassa insindoritydssd on keskitytty vesilain (587/2011) maarayksiin ja veden alle jaa-
van kiinteiston osan lunastuskorvauksen suuruuden arviointiin sek& vedenkorotuksesta
mahdollisesti syntyvaén kiinteistbn arvon muutokseen. Vesilain uudistuksen yhtena
tarkoituksena on ollut edistda vesistdjen kunnostushankkeita (1). Kasittelen hankkee-
seen liittyvia vesilain kohtia luvussa 3 Vesilaki, luvussa 4 Vesioikeudellisen yhteistn

perustaminen ja 5 Vesioikeudellisen yhteison toiminta.

2 Tietoa Tarkeelanjarvesta ja Niemilammesta

2.1 Vesistbaluekuvaus

Tarkeelanjarvi ja Niemilampi ovat osa Karjaanjoen paavesistbaluetta, joka alkaa Uu-
denmaan luoteisosasta Saarijarvelta ja paattyy usean joen kautta Lohjajarveen. Tar-
keelanjarven ja Niemilammen rannoilla on noin 70 kesamokkia ja lahivaikutusalueella
noin 100 lisda (2). Karkkilaan on etaisyytta hieman yli 10 kilometria. Vesistdssa toimii
Tarkeelanjarven ja Niemilammen suojeluyhdistys. Tarkeelanjarvella on 139- ja 822-
jaseniset yhteiset vesiosuuskunnat. Nummi-Pusulassa on 115 jarvea, ja kunnan pinta-

alasta on vetta 7,3 % (3).

Talla hetkella Tarkeelanjarven (jarvinumero 23.063.1.002) keskisyvyys on 1,46 m, sy-
vin kohta 2,5 m ja pinta-ala on 87,63 ha. Sen tilavuus on 164734 m3 ja keskivirtaama
on 0,786 m3/s, mika tarkoittaa teoreettisena viipymana 2,8 vuorokautta. Niemilammen
(23.063.1.001) keskisyvyys on 0,97 m, syvin kohta 1,57 m ja pinta-ala on 17.034 ha.
N&ain matalat veden syvyydet eivat mahdollista monipuolista jarvien virkistyskayttoa.
Tarkeelanjarvella on rantaviivaa 9,1 km ja Niemilammella 1,9 km. Vesiston valuma-
alue on 7060 ha. (3.)

2.2 Keskiveden korkeusmuutokset vesistossa

Kuvassa 1 on vesistdon vedenkorkeuden historia 1900-luvulla. Kuvassa 2 on esitetty
mitatut vedenkorkeuden vaihtelut vuosina 1991-2009. Talla hetkella vedenpinnan kor-

keuden vuotuinen vaihteluvéli on noin 65 cm. (2; 3.)
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Kuva 1. Vedenkorkeuden vaihtelut (2, Jarvien ongelmakohdat -pdf, s. 3).

Kuvassa 1 on esitetty Tarkeelanjarven ja Niemilammen vedenkorkeuden historiaa.
Koska vedenkorkeutta on ihmisen toimesta useaan kertaan muutettu, on rantaan syn-
tynyt useampi rantapenger. Vuosien 1975-2004 vélinen rantapenger ei ole viela taysin
havinnyt, vaan se on viela osittain kayttdkelpoinen ja siten mahdollinen tavoitetaso.
Todennakoisesti vuoden 2004 jalkeen ei kovinkaan moneen kiinteistéon ole rakennettu
rantaan rakenteita, jotka pitaisi lunastaa veden alle jadmisen johdosta. Taman estaa
vuonna 2000 voimaantullut maankaytt6- ja rakennuslaki (5.2.1999/132). Laki velvoittaa
hakemaan rakennuslupaa rakennuksille ja rajaa rakennuksen etdisyyden vedesta,

minké& johdosta ei saunoja voida rakentaa endé aivan rantaan.



Tarkeelanjarven ja Niemilammen vedenkorkeus 1991-2009
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Kuva 2. Vedenkorkeuden vaihtelut vuosina 1991-2009 (5, s. 20).

Kuvassa 2 on esitetty vedenkorkeuden vaihtelun historia Tarkeelanjarvesta ja Niemi-
lammesta. Jarvialueella on kevaisin keskimaarin 20-50 vuoden vélein huipputulvia,
joiden aikana veden pinta saattaa nousta jopa metrin korkeammalle kuin kesan keski-
veden korkeus. Taméa aiheuttaa mm. vettymista ja liettymista ranta-alueilla. (4, s. 20.)
Kevaalla pinta on normaaleinakin vuosina noin kuusikymmenta senttimetrida korkeam-
malla kuin kesavedenkorkeus. Tama hankaloittaa huomattavasti rannan ja vesiston

virkistyskayttoa.

3 Vesilaki

Taman insin6o6ritydn yhtena tarkoituksena on pohtia uuden vesilain (27.5.2011/587)
maarayksia Tarkeelanjarven keskiveden pinnan noston kannalta. Vesilain uudistus tuli
voimaan 1.1.2012. Luvuissa 3.2, 4, 5 ja 7 kayn lapi ne lain kohdat, joiden soveltaminen

saattaa hankkeen toteuttamisen aikana tulla ajankohtaiseksi.



3.1 Vesilain historia

Suomen vesilain historialliset juuret ovat keskiaikaisessa Ruotsin lainsdddannossa.
Tuonaikainen vesioikeus jakaantui taloudellisen ajattelun mukaisesti hyodtyisdan ja suo-
jaavaan vesioikeuteen. Vesiluonnonvarojen hyddyntamistavat maariteltin hyotyiséssa
vesioikeudessa. Suojaavassa vesioikeudessa kasiteltiin haitallisen veden poistamiseen
tahtddvia toimia. Veden kayton saantelystd saadettin ensimmaisen kerran laissa
vuonna 1734 ja vuonna 1868 maarayksia tarkennettiin asetuksissa. Lupajarjestelmat ja
yleiskiellot olivat mukana vuoden 1902 vesilaissa. Pitkddn valmisteltu vesilain
(19.5.1961/264) uudistus tuli voimaan 1.4.1962. Taman jalkeen vesilakia muokattiin
osittaistarkistuksilla ja saatamalla ymparistonsuojelulaki. Vesien pilaantumisen ehkaisy
siirrettiin vuonna 2000 vesilaista ymparist6lakiin. Nykyinen vesilaki (27.5.2011/587) on
keskittynyt vesivarojen ja ympariston kayton séételyyn ja on luonteeltaan aikaisempaa

korostuneemmin vesitaloushankkeiden toteuttamista saanteleva laki. (1; 4, s.154; 12.)

3.2 Vedenkorkeuden nostamishankkeessa huomioitavat vesilain kohdat

Vesilain 1. luvun 5 8§ mukaan rantaviivan kohdan maaraa keskivedenkorkeus.

Vesitaloushankkeet on toteutettava siten, ett& ilman kustannusten kohtuutonta lisaan-

tymista valtettavissa olevat haitat on minimoitava (vesilain 2. luvun 3 §).

Vesilain 2. luvussa 6 § antaa luvan pieneen lietteestd ja matalikosta syntyvan haitan
poistamiseen. Tallbin syntyvan ruoppausmassan sijoittaminen toisen maalle edellyttaa
maanomistajan lupaa. Alle 500 m3:n toimenpiteesta ja tydn suorittamisesta on ilmoitet-
tava lupaviranomaiselle (Etela-Suomen Aluehallintovirasto, lyhenne AVI) vahintaan 30
vuorokautta ennen toimenpidettd. Tatd suuremmille ruoppauksille on aina haettava
vesilupaa aluehallintovirastosta. Mikali muutostyd vaikuttaa 3. luvun 2-3 § lueteltuihin
seikkoihin, tulee sille hakea lupa sen koosta riippumatta. N&ita seikkoja kasitellaan yk-
sityiskohtaisemmin jaljempénéd. Tarkeelanjirven hankekuvauksissa ei ole mainittu
ruoppaustarvetta. Joihinkin kiinteistdihin voi kuitenkin syntya ruoppaustarvetta, mikali
jonkin kiinteistdn ranta on kovin alavaa. Tall6in veden pinnan noston seurauksena ran-
nan kayttd hankaloituu kohtuuttomasti. Taté tarkastellaan lahemmin luvussa 5 Kiinteis-

tokohtaiset seuraamukset keskivedenpinnan nostosta.



Lain 2. luku 7 8 maaraa vesitaloushankkeen toteuttamisesta. Hankkeesta ei saa aiheu-
tua valtettavissa olevaa edun loukkausta tai menetysta (Edunmenetyksella tarkoitetaan
kiintedlle tai irtaimelle omaisuudelle tai sen osalle aiheutuva menettaminen, vahingoit-
tuminen tai huonontuminen, omaisuuden kayton estyminen tai vaikeutuminen, sen tuo-
ton vaheneminen ja sen arvon aleneminen.), mikéli se voidaan saavuttaa ilman kus-
tannusten kohtuutonta lisdantymista. Kiinteistokohtaisia vaikutuksia tarkastelen |&-
hemmin luvuissa 4 Hyo6ty ja haitta -analyysi keskiveden pinnan nostosta ja 8 Veden-

korkeuden noston vaikutusanalyysi kolmelle esimerkkikiinteistolle.

Lain 2. luku 9 § velvoittaa mydnnetyn vesioikeudellisen luvan pohjalta tehdyn raken-
nelman omistajaa pitamaan rakennelma sellaisessa kunnossa, ettei siita aiheudu vaa-

raa tai haittaa. Tama on eras vesioikeudellisen yhteistn velvoitteista.

Lain 2. luvun 12 §:n mukaan voidaan mydntaa oikeus toiselle kuuluvaan alueeseen, jos
alue on toteutettavan vesitaloushankkeen vuoksi tarpeen rakennelmaa varten seka
rakennelman kayttoa ja kunnossapitoa varten. Kaytettavasta maa-alasta tulee maksaa
korvaus kiinteiston omistajalle ennen hankkeeseen ryhtymista. Keskiveden korkeuden
nostamiseksi tassd kohteessa on tarkoitus rakentaa pohjapato entisen Ahonpagjoen
lustossa sijaitsevan padon paikalle. Hankkeessa ei ole tarvetta rakentaa toiselle kuulu-

valle maalle.

Vesilain 3. luku kasittelee vesitaloushankkeiden luvanvaraisuutta. Luvun 2 § velvoittaa
hakemaan lupaviranomaiselta luvan, jos hanke muuttaa vesiston asemaa, syvyytta,
vedenkorkeutta tai virtaamaa haitallisesti. Erityyppisia vesitaloushankkeesta johtuvia
muutoksia, joiden takia tulee hakea lupa, on lueteltu 2 §:ssé. Hankkeen Kiinteistokoh-

taiset vaikutukset seka vaikutukset Ahonpaéjokeen tulee selvittdd lupahakemuksessa.

Luvasta paatettdessa 3. luvun 5 § velvoittaa huomioimaan maakunta- ja yleiskaavan
maaraykset siten, kuin niistd sdadetddn maankayttd- ja rakennuslaissa, seka myos
asemakaavan maaraykset. Tarkeelanjarven ja Niemilammen alueilla ei ole voimassa
olevaa asema-, ranta-asema- tai yleiskaavaa. Kuvissa 3 ja 4 on punaisella nuolella

osoitettu Tarkeelanjarven sijainti kartalla.
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Kuva 3. Yleiskaavatilanne (9)

Uudenmaan laanin yleiskaavan ja Natura 2000:n tilanteita esitellaan kuvissa 3 ja 4.
Karttakuvat ovat perdisin 8.11.2006 voimaan tulleen maakuntakaavan karttaliitteista.
Kartoista huomataan, ettei Tarkeelanjarven tai Niemilammen alueilla ole voimassa ole-
vaa yleiskaavaa (kuva 3, ruskea vinoviivoitus) tai Natura 2000 -alueita (tumma sini-
violetti alue). Harmaalla varilla on kuviin 3 ja 4 merkitty kylat ja asutustaajamat.

v

Kuva 4. Natura 2000 -alueet Nummi-Pusulassa (9)



Kuvasta 5 voidaan tarkastella lahialueiden maakuntakaavaa. Jarvien l&hist6lla on ar-
vokkaaksi merkitty harjualue, johon hankkeesta ei kohdistu vaikutuksia. Jarvien lansi-,
pohjois- ja itapuolella on laaja yhtendinen metsavaltainen alue, joka on ekologisen ver-
koston kannalta tarke&d. Tarkeelanjarven ja Niemilammen vedenkorotus voi lisété luon-
non monimuotoisuutta palauttamalla kitukasvuisia kosteita metsdalueita takaisin kos-
teikoiksi. Lahimpaan Pyhajarvella sijaitsevan luonnonsuojelualueeseen (turkoosi alue,
turkoosi nuoli) on matkaa noin yhdeksan kilometria. Alueella on myds Natura 2000
-luonnonsuojelualue (harmaa pistepilvi harmaalla rajauksella, turkoosi nuoli). Noin kuu-
si kilometria lounaaseen sijaitsee Natura 2000 -luonnonsuojelualueeksi ehdolla oleva
alue (harmaa pistepilvi harmaalla rajauksella, vihred nuoli). Tarkeelanjarven koilliskul-
masta (sininen nuoli) 16ytyy muinaisjaannoksia, jotka eivat ole jdAdmassa veden alle,
koska ne ovat noin 40 m:n etdisyydella nykyisesta rantaviivasta. Lahin pohjavesialue

on osoitettu mustalla nu Iell‘a. ‘

Metsékulma
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Kuva 5. Maakuntakaava (9)

Kuvassa 5 punainen neli® osoittaa keskustoimintojen alueen. Palvelujen saatavuus-
keskittymat ovat variltdan beeseja. Vihreat alueet ovat virkistysalueita. Fuksian punai-
selta pystyviivoitusalueella on merkittavid kiviainesvarantoja. Ulkoilureitit on merkitty
vihrealla ympyréketjuviivalla. Harmaa vinoviivoitus merkitsee arvokasta harjualuetta tai
geologista muodostumaa. Tarkeelanjarven ja Niemilammen alue ei kuulu Natura 2000

-alueisiin eiké alueella ole varauksia luonnonsuojeluun. (7; 8; 9.)



Lain 3. luku 4 § maarittaé luvan myodntamisen yleiset edellytykset:

1) hanke ei sanottavasti loukkaa yleista tai yksityista etua,; tai
2) hankkeesta yleisille tai yksityisille eduille saatava hy6éty on huomattava verrat-
tuna siitd yleisille tai yksityisille eduille koituviin menetyksiin.

Lupaa ei kuitenkaan saa myodntad, jos vesitaloushanke vaarantaa yleista tervey-
dentilaa tai turvallisuutta, aiheuttaa huomattavia vahingollisia muutoksia ympéris-
tén luonnonsuhteissa tai vesiluonnossa ja sen toiminnassa taikka suuresti huo-
nontaa paikkakunnan asutus- tai elinkeino-oloja.

Hakijalla on oltava oikeus hankkeen edellyttamiin alueisiin. Jos hakija ei omista
aluetta tai hallitse sitd pysyvalla kayttdoikeudella, luvan mydntamisen edellytyk-
sena on, etta hakijalle mydnnetadn oikeus alueen kayttamiseen siten kuin 2 lu-
vussa sdadetdan tai ettd hakija esittéda luotettavan selvityksen siitéa, miten oikeus
alueeseen jarjestetaan. (6, 3 luku 4 §8.)

Lain 3. luvun 4 8§ momenttia 2 tulen tutkimaan I&hemmin osana lukua 6.2 Vesioikeudel-
lisen yhteison perustaminen. Vesioikeudellisen luvan hakemukseen tulee liittda kiinteis-
tokohtainen hyoty—haitta-analyysi momentin 2 pohjalta.

Lain 3. luvun 6 § kehottaa laatimaan vesienhoidon jarjestamisesta annetun lain mukai-
sen vesienhoitosuunnitelman. Suunnitelmassa esitelldan hankkeen vaikutusalueen

vesien tilaan ja kayttoon liittyvia seikkoja.

Lain 3. luvun 7 § toteaa luvan myodntamisen edellytyksista, ettd vesitaloushankkeesta
saatava kaytettavyyden parantumisesta aiheutuva omaisuuden kayttdarvon lisaantymi-

nen tulee ottaa huomioon lupaa harkittaessa.

Lain 3. luvun 8 § ja 9 § maarittavat luvan kestoajasta ja raukeamisesta seuraavaa: Lu-
pa mybnnetddn toistaiseksi voimassa olevaksi ja se raukeaa, mikali lupapaatoksessa
edellytettyja toimia ei ole toteutettu pddosin tai niiden toteuttamiseen ei ole ryhdytty
lupapaatoksessa annetussa ajassa. Lupapaatoksessa annettavat maaraykset, haitto-
jen valttamisesta, maisemoinnista, vesiston tilan sailyttamisestd sekd maaraykset ve-
den korkeuden enimmais- ja vahimmaismaarista, seka veden juoksutuksen jarjestamis-
toimenpiteet maaritetdan pykalassa 10. Lupaa mybdnnettaessa tulee tutkia myds, aiheu-
tuuko siita ymparistolain 3 § mukaista ympariston pilaantumista. 11 § mukaan luvassa
on maarattava luvanhaltija tarkkailemaan hankkeensa vaikutuksia. Luvan myontanyt

viranomainen voi muuttaa paatdstd sen voimassaolosta huolimatta.

Lain 3. luku 13 § velvoittaa rakentamaan katkaistun kulkuyhteyden tilalle korvaavan

yhteyden tai maksamaan sen tekemisesté aiheutuneet kustannukset.
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Lain 3. luku 14 § velvoittaa huolehtimaan kalakannoista ja torjumaan vahinkojen syn-
tymistd tai maksamaan kalatalousviranomaiselle kalakantojen hoitamisesta aiheutu-
neet kustannukset. Kalataloushoitotoimenpide voi olla mm. kalatien rakentaminen tai

istutus.

Luvanhaltija voi hakea hankkeen raukeamista lupaviranomaiselta tai, mikali luvanhalti-

jaa ei enaa ole, viranomainen voi hakea hankkeelle raukeamista 3. luvun 24 § mukaan.

Luku 4 kasittelee veden ottamista. Hankkeeseen ei liity vedenottoa.

Luku 5 kasittelee ojittamista. Esiselvitysvaiheessa kosteikkojen perusparantamiseksi

esitettiin olemassa olevien ojien patoamista. Hankkeeseen ei taten liity ojitusta.

Luvussa 6 on erityssaadokset pysyvalle keskivedenpinnan nostolle. Saaddsten tarkoi-
tuksena on tukea sellaisia vesistdjen kunnostushankkeita, joihin liittyy veden pinnan

nostoa.

Lain 6. luvun 2 § toteaa veden nostamisesta saatavan yksityista hyotya rantakiinteiston
kayttdarvon nousuna. Tata tarkastelen tarkemmin kohdassa 6 Hyoty ja haitta analyysi

keskivedenpinnan nostosta.

Vesilain 6. luvun 3 8 mukaan vedennostohankkeen lupaa voi hakea hyotyva kiinteiston
omistaja, vesioikeudellinen yhteisd, vesialueen osakas, valtion viranomainen tai kunta.
Luvansaannin esteena on siitd aiheutuva kohtuuton haitta tai vahinko sellaiselle kiin-
teistolle, jonka omistaja ei ole suostunut hankkeeseen, sekd huomattava luonnonsuoje-

luarvon heikentyma.

Luvan myodntamisen edellytyksené on kirjallisen suostumuksen saaminen kolmelta nel-
jannekselta veden alle jaavan maa-alueen omistajista. Suhdeluku lasketaan kiinteisto-
jen veden alle jaavien pinta-alojen suhteesta. Poikkeuksen tdstda muodostaa yleinen
tarve vedenkorkeuden nostamiseen yhdyskunnan vedenhankintaa varten, vesistdn
virkistyskayttoa varten tai luonnonsuojelulliset syyt. Talldin ei alueen omistajien suos-
tumus ole tarpeen 6. luvun 5 8 mukaan. Koska vesilaki on viela nain tuore, ei ole saa-
tavilla ennakkotapauksia tarkentamaan tata pykaldd. Hallituksen esityksessa (HE

277/2009) ei tarkenneta, kuinka maaritelldaén yleinen tarve ja milloin se on niin suuri,
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ettd hankkeeseen tulee ryhtya. Hankekustannuksien maksajaa yleiselle tarpeelle ei
mydskaan ole maaratty. (6, 6 luku 5 §; 1, 2 luku 5 8.)

Lain 6. luvun 6 8 mukaan lupaviranomaisen paatoksella saa keskivedenkorkeuden

nostamisluvan haltija saa kayttdoikeuden veden alle jadvaan maahan.

Hankkeesta syntyvien kustannusten maksamiseen tulee kaikkien siita hydtya saavien
osallistua 6. luku 8 8 mukaan. Kustannukset tulee jakaa samassa suhteessa kuin miké&
on hyddynsaajan osuus hankkeen kokonaishyddystda. Maara ei kuitenkaan saa ylittaa

hyddynsaajan saamaa yksityista hyotya.

Lain 6 luvun 9 § maarataan vesioikeudellisen yhteistn perustettavaksi hoitamaan ve-
denpinnan nostoa. Yhteison sdantojen sisallostd maarataan luvussa 12. Yhteison jase-
neksi voivat liittya kaikki, jotka saavat hydtya hankkeesta. Yhteison perustamista kasit-

telen tarkemmin kohdassa 4 "Vesioikeudellisen yhteisén perustaminen”.

Lain 6. luvun 12 § mukaan yhteisdn maksujen perinta hoidetaan kuten ojitusyhteisois-
sakin. 5. luvun 27 § velvoittaa yhteison jasenet suorittamaan maksuja yhteison kokouk-
sissa tehtyjen paatdsten mukaisesti. Yhteisén kokouksessa voidaan paattaa ennakko-
maksujen perimisesta jaseniltd. Toimitsijoiden on esitettéava tarkistettu laskelma kus-
tannusten jaosta ja jakoluettelo kokouksen hyvaksyttavaksi. Jako-osuus maaritellaan
samaksi kuin hytdynsaantiosuus. Mikéli hydédynsaaja ei maksa osuuttaan kustannuk-
sista, muut ovat velvollisia suorittamaan puuttuvan osuuden. Osuutta voidaan peria

my6hemmin maksun laiminlygjalta (5 luku 20 8§).

Luku 7 kasittelee sdanndstelyd. Hankkeeseen ei liity luvun 7 mukaista sdanndstelya.

Luku 8 kasittelee vesivoiman hyddyntadmistd. Hankkeeseen ei liity vesivoiman hyoty-

KAytoa.

Luku 9 kasittelee puutavaran uittoa. Koska vesistd on pieni ja matala, siina ei tapahdu

nykyaan puutavaran uittoa.

Luku 10 kasittelee kulkuvaylia ja vesilikennealueita. Koska vesiston keskisyvyys on

alle 2,1 metria, siina ei tapahdu luvun 10 piiriin kuuluvaa liikennetta.
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Luku 11 kasittelee hakemusmenettelyd. Kasittelen vesilain 11. luvun hakemusmenette-
lyn tarkemmin kohdassa 6.2.1 Hakemusmenettely.

Luvussa 12 on erityssaadokset vesioikeudellisen yhteison perustamisesta. Nama lain-
kohdat kayn tarkemmin I&pi luvussa 6 Vesioikeudellisen yhteisén perustaminen.

Luvussa 13 maarataan maksettavista korvauksista. Hankkeesta vastaavat ovat 1 §, 9 §
ja 11 8 mukaan velvollisia maksamaan veden alle jaavasta kiinteiston osasta puolitois-
takertaisena maan hinnan. Muuhun korvauksen piiriin kuuluvaan omaisuuteen sovelle-
taan “Laki kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien Ilunastuksesta”’ -lakia
(603/1977) (tasta laista kaytetaan jaliempana puhekielista ilmaisua "lunastuslaki”). Kor-
vauksen maksuvelvollisuus ei koske kiinteistoon kuulumatonta ranta-aluetta eli ns. ve-
sijattoéa (Vesijattd on veden laskemisen, maan nousemisen tai maa- ja kasviainesten
kasautumisen vuoksi syntyvaa uutta maata, mika on lunastamatta/liittamatta sita sivua-
vaan rantakiinteistoon.), joka kuuluu kiinteistérekisterissa vesialueeseen. Luvun 3 §
velvoittaa korvaamaan myds odottamattomasta rakennelman virheellisesta toiminnosta
johtuvat omaisuudelle aiheutuneet edunmenetykset, mikali virheellinen toiminta ei joh-
du ulkopuolisesta poikkeuksellisesta syystd. Korvausta maarattdessa otetaan huomi-
oon kiinteistén hankkeesta valittomasti saama hyoty 11 8§ mukaan. Mikali hankkeesta
kiinteistolle syntyvan hyddyn rahallinen arvo ylittad korvaussumman, ei Kiinteistolle
makseta korvausta. Ylijddva hyoty huomioidaan madarittdessd kiinteistokohtaisia

osuusmaksuja.

Vesilain 13. luvun 6 8 ja 7 § mukaan edunmenetyskorvauksien maaraytymisen ratkai-
see lupaviranomainen. Korvaukset tulee maksaa ennen hankkeen toteuttamiseen ryh-
tymista 16 8§ mukaisesti. Mikali hankkeesta syntyy odottamattomia edunmenetyksia,
tulee niistd hakea korvausta luvan myontaneeltd viranomaiselta kymmenen vuoden
sisélla valmistumisilmoituksen tekemisesta 8 8§ mukaan. Arvaamattomasta syysta syn-

tyneisiin edunmenetyksiin voi kuitenkin hakea korvausta ilman maaréaikaa.

Lain 13. luvun 12 § maaraa lunastamaan veden alle jAdvan maa-alan, mikali omistaja
sitd vaatii. Lunastusta voidaan myo6s vaatia hyodyttomaksi kayvasta kiinteasta tai ir-
taimesta omaisuudesta, josta omistajalla on oikeus vaatia korvausta. Samoilla linjoilla
on Kiinteistorekisterilain (392/4985) 3 8§ maaratessdan kiinteiston laadun muutoksen
tapahtuvaksi omistajan hakemuksesta tai suostumuksesta. Asian ratkaisee se kiinteis-

torekisterin pitaja, jonka pitamaan kiinteistorekisterin osaan kiinteistd laadultaan muu-
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tettuna kuuluisi. Kuitenkin myéhemmin vesilaissa 17. luvun 11 8 maaraé yksiselitteises-
ti, ettd veden alle jaava alue on liitettava osaksi siihen rajoittuvaa vesialuetta, ellei ky-
seessa ole yleisen alueen tai yhteismetsan osa. Hallituksen esityksessa lunastusvelvol-
lisuus syntyy, jos vahingonkarsijan taloudellista asemaa ei voida pitdd ennallaan kor-
vauksia maksamalla tai jaljelle jaanytta kiinteiston osaa ei voida kayttaa mielekkaalla
tavalla (1, 13. luku 12 8). Vanhan vesilain (19.5.1961/264) aikana veden alle jaavalle
maa-alalle tehtiin kiinteistorekisterissd muutos maasta vedeksi ilman omistusoikeuden
muutosta. Uuden vesilain 17. luvun 11 § mukainen toiminta lisdd hankekustannuksia,
silla talléin tulee maksaa lunastuskorvaus veden alle jadvasta maasta ja perustaa uu-

det rajapyykit uuden rantaviivan kohdalle rajankayntitoimituksella.

Lain 13. luku 13 § antaa mahdollisuuden asianosaisille sopia korvausten suorittamises-
ta ja maarasta keskenaan kirjallisesti. Sopimusta laadittaessa tulee ottaa mukaan kiin-
nityksen haltija (kiinnityksen haltijalla tarkoitetaan luottolaitosta) ja saada hanelta suos-

tumus vakuuden muutokseen.

Lain 13. luku 14 § velvoittaa hankkeen toteuttajan tekemaan kaikkensa edunmenetys-
ten ehkdisemiseksi ja vahentdmiseksi, mikéali ehkaisytoimenpiteistd ei synny kohtuut-

tomia kustannuksia.

Vesilain 14. luku 1 § maaraa valtion valvontaviranomaisen ja kunnan ymparistésuojelu-
viranomaisen valvomaan, etta luvanhaltija noudattaa hankkeen toteuttamisessa lakeja
ja saannoksia. Mikali lakia ja sddnnoksia rikotaan, voi lupaviranomainen kieltdd hank-
keen jatkamisen, maarata toteuttajan tayttdmaan velvollisuutensa ja oikaisemaan toi-
mintansa maaraysten mukaiseksi. (6, 14 luku 4 8.) Ennen maarayksen antamista tulee
kuulla sitd, jota maarays koskee ja tarvittaessa myods muita asianosaisia (asianosainen

on taho, jonka omaisuuteen tai kayttdoikeuteen hanke vaikuttaa) (6, 14 luku 5 8).

Lain 14. luku 6 8 koskee maaraysten vastaisen toiminnan seurauksena syntyvia luon-
nonvahinkoja. Talldin lupaviranomaisen on maarattava aiheuttaja ryhtymaan tarpeelli-
siin toimenpiteisiin haittojen ehkaisemiseksi ja rajoittamiseksi taikka ryhtymaan eraiden
ymparistolle aiheutuneiden vahinkojen korjaamisesta annetussa laissa (383/2009) tar-
koitettuihin korjaaviin toimenpiteisiin. Vahinkojen aiheuttajan on viipymatta ilmoitettava
asiasta valtion valvontaviranomaisille ja ryhdyttava tarpeellisiin toimiin vahinkojen rajoit-
tamiseksi (6, 14 luku 7 8). Viranomainen saa asettaa uhkasakon, uhan tekemétta jate-

tyn korjaustoimen teettdmisestd syntyneiden kustannusten maksuvelvollisuudesta tai
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keskeyttamisuhan tehostamaan tarvittaviin toimenpiteisiin ryhtymista. Viranomainen voi

my06s tehda itse tarvittavan toimenpiteen. (6, 14 luku 8 §, 10 8.)

Lain 14. luvun 9 8:ssa todetaan, etta mikali rakennelman kunnossapitoa laiminlyddaan
eika ole selvilla kenelle rakennelman kunnossapitovelvollisuus kuuluu, voidaan valvon-
taviranomainen valtuuttaa ryhtymaan tarvittaviin kunnostus- tai purkutoimenpiteisiin
valtion kustannuksella. Taten syntyneet kustannukset peritddn takaisin kunnossapito

velvollisuutensa rikkoneelta, mikéli hdnet saadaan selville myéhemmin.

Lain 14. luvun 13 8:ssa maaratdan valtion valvontaviranomainen tiedottamaan hank-
keen valmistumisilmoituksesta julkisella kuulutuksella hankkeen vaikutusalueen kuntien
ilmoitustaululla, seka julkaisemaan ilmoituksen yleisimmin paikallisesti leviavassa sa-

nomalehdessa.

Vesilain 15. luvun 1 8:ssa kasitelldén valittamista. Annetusta luvasta voidaan valittaa
tai hakea muutosta Vaasan hallinto-oikeudelta 30 paivan kuluessa lupapaatoksen tie-
doksisaannista. Valitusoikeus on asianosaisilla, rekisterdidylla luonnon-, ympariston-,
asuinymparistdn- ja terveydensuojeluyhdistyksilla seka sijaintikunnalla, kunnan ympéa-
ristdsuojeluviranomaisella ja valtion valvontaviranomaisella (6, 15 luku 2 8). Viranomai-
sen on tiedotettava valituksesta kuuluttamalla vahintd&dn 14 paivan ajan seka omalla
etta kunnan ilmoitustaululla. Valitukseen saavat antaa vastineensa luvanhakija, asian-
osainen ja yleista etua valvova viranomainen, kuten hallintolaissa saadetaan. (6, 15
luku 3 8.) Muutosta Vaasan hallinto-oikeuden paattkseen voi hakea valittamalla kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen (6, 15 luku 6 8).

Vesilain 16 luvussa 1 § kerrotaan vastoin vesilakia tehdyistd ymparistorikoksista tuo-
mittavan rikoslain (39/1889) 48 luvun 1-4 § ja 34 luvun 1, 3, 7 ja 8 8§ mukaan. Mikali
rikoksesta ei muualla sdadetd ankarammin, on rikoksen tekija tuomittava vesilain lupa-
rikkomuksesta sakkoon (6, 16 luku 2 8).

Vesilain 17 luku 1 § maéarda lupaviranomaisen viipymatta ilmoittamaan kirjaamisviran-
omaiselle lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin tehtavia merkintgja varten paatdksesta, jossa
maaratdén lunastamisesta. Omistusoikeus siirtyy saajalle, kun lunastuksen paattymi-
sestad on tehty merkinta lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin (6, 17 luku 2 8). Lunastettu alue
vapautuu panttioikeudesta, kun merkinta omistuksen siirtymisesta on tehty (6, 17 luku

4 8). Mikali tietoja ei voida rekisterdida ilman erityista selvitystda, maanmittaustoimiston
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on lupaviranomaisen hakemuksesta maarattava kiinteistotoimitus suoritettavaksi ja
toimituskustannukset tulevat oikeuden saajan maksettavaksi (6, 17 luku 6 8). Lupavi-
ranomaisen on tiedotettava maanmittaustoimistolle lupapaatoksesta, jolla annetaan
kayttboikeus veden alle jaavaan alueeseen, joka tulee liittda siihen rajoittuvaan vesi-
alueeseen (6, 17 luku 11 8).

Lain 17. luvun 11 § m&aaraa muut kuin yleiseen / yhteiseen alueeseen kuuluvat maa-

alueet, jotka jaavat veden alle, liitettéavaksi siihen rajoittuvaan vesistoon.

Vesilain 18. luvun 2 8:n maaraa asian ratkaisseen lupaviranomaisen tekemaan mer-

kinnan ymparistbnsuojelun tietojarjestelmaan.

Lain 18 luvun 7 § mukaan lupaviranomainen voi hakemuksesta antaa maaraaikaisen
oikeuden toisen alueella tehtaviin maapera-, vesimaara- tai muihin tutkimuksiin, jotka
ovat tarpeen vesilaissa tarkoitetun hankkeen vaikutusten tai toteuttamismahdollisuuk-
sien selvittdmiseksi (tutkimuslupa) ilman sopimusta omistajan kanssa. Tutkimusluvan
kohteen omistajaa on kuultava hakemuksen johdosta. Tutkimusten suorittamisesta
tulee mahdollisuuksien mukaan ilmoittaa kiinteiston omistajalle. Tutkimuksen tekemi-

sestd tulee aiheutua mahdollisimman va&han haittaa alueen omistajalle ja kaytdlle.

Lain 18. luvun 9 8:ss& méaarataan lupaviranomainen antamaan paatoksen asianosais-
ten valisesta kaytto- tai omistusoikeutta koskevassa erimielisyydestd, jota ei voi ratkais-
ta hakemuskasittelyssa. Asianosaiset ohjeistetaan panemaan vireille asiaa koskeva
kanne kargjaoikeudessa tai hakemaan kiinteistotoimitusta suoritettavaksi erimielisyy-
den ratkaisemiseksi. Tama paatos ei estd hakemuksen kasittelyn jatkumista, ellei eri-

mielisyys ole erittdin suuri hankkeen kannalta.

Lain 18. luvun 12 § mukaan lupaviranomainen ja kunnan ymparisténsuojeluviranomai-
nen voivat peria asian kasittelystda maksun, ellei kasittelyn vireille panija kéarsi haittaa

hankkeesta tai ole viranomainen. Maksu voidaan méaarata maksettavaksi ennakkoon.

Lain 18. luvun 13 8 mukaan keskivedenkorkeuden pysyv&& muuttamista varten perus-
tetun yhteison jaseniltd 6 luvun 12 8:n nojalla perittdvat maksut ovat suoraan ulosotto-

kelpoisia (kustannusten kattamiseksi perittavat ja ennakkoon keréttavat maksut).
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3.3 Yhteenveto vesilain maarayksista

Luku 2 on keskeisimpia vesilain lukuja, koska siihen viitataan useasti vesilain muissa
luvuissa. Siina kasitellddn yleisia oikeuksia, velvollisuuksia ja rajoituksia. Luvussa 3
kerrotaan luvanvaraiset vesitaloushankkeet. Luvuissa 4—-10 on keskitytty yleisiin vesita-
loushankkeiden maarayksiin. Naista 4 luku koskee vedenottoa, 5 luku ojitusta, 6 luku
keskivedenkorkeuden pysyvad muuttamista, 7 luku vesiston saanndstelya, 8 luku vesi-
voiman hyvaksikayttod, 9 luku puutavaran uittoa ja 10 luku kulkuvaylia ja muita vesilii-
kennealueita. Hakemusmenettely on selostettu luvussa 11. Luvussa 12 on yleiset saa-
dokset vesioikeudellisista yhteisdista. Korvaussdadokset ovat luvussa 13 ja valvonta ja
hallintopakko ovat luvussa 14. Lain 15. luvussa ovat muutoksenhakua ja paatoksen
taytantdonpanoa koskevat sdddokset. Rangaistussdadokset ovat luvussa 16 ja kiinteis-
tooikeudelliset sdddokset ovat luvussa 17. Hakemuksen kasittelyd ymparistélupaviras-

tossa saadelldaan luvussa 18 ja voimaantulosta saadelldan luvussa 19.

Vesilakia tulkittaessa on syyta pitaa mielessa saadosten soveltamiskaytantd tuomiois-
tuimissa, joka painottaa nykyaan ymparistdarvoja ja muita kuin rahallisia arvoja. Muu-
toksenhaku vesiasioissa annetuista lupaviranomaisten paatoksista on keskitetty Vaa-
san hallinto-oikeuteen, jonka paatotksiin voidaan hakea muutosta valittamalla korkeim-

paan hallinto-oikeuteen. (1.)

Koska hanke muuttaa jarvien keskiveden syvyytta, on sille haettava lupaviranomaiselta
lupa noudattaen lukua 6. Eteld-Suomen aluehallintovirasto on luvan myoéntdja. Luvan
myontamisen edellytyksené on kirjallisen suostumuksen saaminen yli kolmelta neljan-
nekseltd veden alle jaavan maa-alueen omistajalta seka hyodty—haitta-analyysien poh-
jalta tehty arvio hankkeen toteuttamisen vaikutuksista. Hankkeesta hyotya saavat ovat
velvollisia osallistumaan sen toteuttamis- ja yllapitokustannuksiin. Koska vesilaki on
viela ndin tuore, ei ole saatavilla ennakkotapauksia tarkentamaan 6. luvun 5 8§:4a. Halli-
tuksen esityksessa ei tarkenneta, kuinka yleinen tarve maaritellaan ja milloin se on niin
suuri, ettd hankkeeseen tulee ryhtya. Epaselvaksi jad myds, ketka maksavat tuolloin
hankkeen kustannukset. (6, 6 luku 5 §; 1, 2 luku 5 8.)

Vesilain 13. luvun 12 § m&araa lunastuksen olevan vapaaehtoista. Hallituksen esityk-
sessa (HE 277/2009) lunastusvelvollisuus syntyy, jos vahingonkarsijan taloudellista
asemaa ei voida pitd& ennallaan korvauksia maksamalla tai jaljelle jaanytta kiinteiston

osaa ei voida kayttdd mielekkaalla tavalla. Vanhan vesilain (19.5.1961/264) aikana
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veden alle jaavalle maa-alalle tehtiin kiinteistorekisterissd muutos maasta vedeksi il-

man omistusoikeuden muutosta.

Keskivedennostohanke vaatii toteuttajakseen vesioikeudellisen yhteisén perustamista,
koska asianosaisia on enemman kuin yksi. Veden alle jadvat alueet tulee lunastaa ja
littdd ne osaksi niihin rajautuvaan vesialueeseen (6, 17 luku 11 §) tai niista voi neuvo-
tella omistajan kanssa (6, 13 luku 12 8). Korvaus veden alle jaavastd maasta tulee
maksaa puolitoistakertaisena Kiinteistdjen omistajille ennen hankkeen toteuttamisen
aloittamista. Uuden vesilain 17. luvun 11 § mukainen toiminta lisd& hankekustannuksia,
silla talléin tulee maksaa lunastuskorvaus veden alle jddvasta maasta ja perustaa uu-
det rajapyykit, mikali vanhat jaavat veden alle, uuden rantaviivan kohdalle rajankaynti-

toimituksella.

Mikali maanomistajan tai haltijan kanssa ei paasta sopimukseen tutkimusten tekemi-
sesta Kiinteistdn alueella, voi niiden suorittamista varten hakea tutkimusluvan lupavi-
ranomaiselta. (1, 13 luku 12 §, 17 luku 11 8.)

Vesioikeudellisen yhteison saanndista maarataan vesilain 12 luvussa. Yhteison toimi-
elin tulee valita ddnestyksen avulla. Vuosittaisissa kokouksissa paatetyt maksut ovat

suoraan ulosottokelpoisia. Maksamisvelvollisia ovat kaikki hankkeesta hydtya saavat.

Vanhassa vesilaissa (19.5.1961/264) ollut katselmustoimitus on poistettu uudesta vesi-
laista (27.5.2011/587). Taman vuoksi luvanhakijan tule toimittaa yksityiskohtaiset selvi-
tykset hankkeesta lupaviranomaiselle lupahakemuksen kéasittelyn keston lyhentami-

seksi.

4 Vesioikeudellisen yhteisén perustaminen

6. luvussa 9 8:ssa maarataan, ettd keskiveden korkeuden nostamishankkeen toteutta-
mista varten on perustettava vesioikeudellinen yhteisd, jos luvan hakijoita on enemman

kuin yksi. Hakijoita voi olla yksi, mikali hakija omistaa vedenalle jaavan maan.
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4.1 Yhteis6n perustamisen hy6dyt ja haitat

Vesioikeudellisen yhteisdn perustamisesta on seuraavia hyotyja ja haittoja:

+ Hakija ei joudu maksamaan yksin vesilain 13. luvun 1 §:n maaraamia edunmenetys-
korvauksia vesitalous hankkeesta.

+ Hankkeeseen ei voi ryhtya ilman riittdvaé omistusta ja vesioikeudellista yhteisoa.

+ Yhteinen paatoksenteko vesiston tulevaisuudesta.

— Vuosittaisten sdéantémaaraisten kokousten pitovelvollisuus niin kauan kunnes hank-

keeseen liittyvat rakenteet puretaan.

4.2 Perustaminen kaytanndssa

Vesilain 12. luvun 1 8 mukaan vesioikeudellisen yhteistn voi perustaa keskivedenkor-
keuden muuttamista ajavan hankkeen yhteista toteuttamista varten. Jotta keskiveden-

korkeuden pysyvaan muuttamiseen voidaan ryhtyd, on vesilain 6. luvun 5 § taytyttava:

Luvan myontamisen edellytyksenéd on, etté vahintdan kolmea neljannestéa veden
alle jadvan maa-alueen omistajat ovat antaneet kirjallisesti suostumuksensa nos-
tamiseen. Lupa voidaan myodntaa myds, jos luvanhakija hallitsee omistusoikeu-
den tai pysyvan kayttooikeuden perusteella enempaa kuin puolta veden alle jaa-
vasta alueesta.

Alueen omistajien suostumusta ei kuitenkaan tarvita, jos keskivedenkorkeuden
muuttaminen on yleisen tarpeen tai muun yleiseltéa kannalta tarkeén tarkoituksen,
kuten yhdyskunnan vedenhankinnan, tulvasuojelun, vesistdon virkistyskayton tai
luonnonsuojelun vaatima.

Hankkeen rahoittamisesta sdadetaan vesilain 6. luvun 8 8§ :ssa seuraavaa:

Lupaviranomainen voi lupapaatoksessa hakemuksesta velvoittaa keskivedenkor-
keuden nostamista tarkoittavasta hankkeesta yksityista hydtyd saavan osallistu-
maan hankkeen toteuttamiskustannuksiin. Hyddynsaajan maksettavaksi tulevan
maaran tulee vastata hyddynsaajan osuutta hankkeen kokonaishyddysta. Maara
ei kuitenkaan saa ylittda hyddynsaajan saamaa yksityista hyotya.

Tama maarays oikeuttaa vesioikeudellisen yhteison kerddmaan jaseniltddn rahaa
hankkeen toteuttamista varten. Lupahakemukseen tulee liittdd jokaisesta kiinteistosta
tehty hyoty—haitta-analyysi, jossa on mukana euromaarainen hyétyarvio, jotta vesioi-

keudelliselle yhteistlle maksettavat maksut eivat ylita laissa maarattya maksukattoa.
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4.2.1 Hakemusmenettely

Lupahakemuksessa on esitettava vesilain 11. luvun 3 § mukaan:

1) asian ratkaisemisen kannalta riittava selvitys hankkeen tarkoituksesta ja hank-
keen vaikutuksista yleisiin etuihin, yksityisiin etuihin ja ymparistoon;

2) suunnitelma hankkeen toteuttamiseksi tarpeellisista toimenpiteista;

3) arvio hankkeen tuottamista hyddyista ja edunmenetyksista maa- ja vesialueen
rekisteriyksikdille ja niiden omistajille seka muille asianosaisille;

4) selvitys toiminnan vaikutusten tarkkailusta. (6, 11 luku 3 8.)

Lupahakemuksen laatijalla on oltava riittava asiantuntemus hakemuksen laatimiseksi
(6, 11 luku 4 8). Tarvittaessa on pyydettava lausunnot valtion valvontaviranomaiselta,
jonka toimialueella vaikutuksia voi ilmetéd, seké yleista etua valvovilta viranomaisilta.
Lupaviranomaisen tulee pyytaa lausunto niiden kuntien ymparistdésuojeluviranomaisilta,
joiden alueella hankkeesta voi ilmeta vaikutuksia (6, 11 luku 6 8). Luvan hakijoiden on
omistettava vahintaan 75 % siitd maa-alasta, joka jaa hankkeen seurauksena veden
alle (6, 6 luku 5 8).

Lupaviranomaisen on varattava niille, joiden oikeutta, etua tai velvollisuutta asia saat-
taa koskea, tilaisuus tehda muistutus. Muut kuin asianosaiset saavat myods tuoda mieli-
piteensa esille ennen ratkaisun tekoa 11. luvun 7 8 mukaan. Tarpeen vaatiessa hakijal-
le ja asianosaisille varataan tilaisuus selitysten antamiseksi (6, 11 luku 8 8). Hakemuk-
sesta on tiedotettava lupaviranomaisten ja kuntien ilmoitustauluilla seka ilmoittamalla

siitd vahintdan yhdessa yleisesti paikallisesti leviavassa lehdessa (6, 11 luku 10 §).

Lupa myonnetdan, jos hanke tayttdd vesilaissa ja sen nojalla annetuissa asetuksissa
saadetyt vaatimukset (6, 11 luku 17 8). Luvan saamisen ehtona on vakuuden asetta-
minen. Sen tarkoitus on toiminnasta aiheutuvien edunmenetysten korvaaminen (6, 11
luku 17 8).

4.2.2 YhteisOn saannot

Keskivedenkorkeuden nostamista varten perustettavan yhteisén saannét on laadittava
lupahakemuksen yhteyteen, jotta lupaviranomainen voi vahvistaa ne lupapaatokses-
saan vesilain 6. luvun 9 § ja 12. luvun 5 § maarayksen mukaisesti. 9 § maaraa keski-
veden korkeuden nostamishankkeen toteuttamista varten perustettavaksi vesioikeudel-

lisen yhteistn. 5 § toteaa lain mukaisten saantéjen vahvistajaksi lupaviranomaisen ja
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mahdollistaa pienten muutosten teon saanttihin, mikali se on tarpeen niiden vahvista-

miseksi. Saantojen sisallostd maarataan 12. luvun 4 8:ssa seuraavaa:

Vesioikeudellisen yhteisdn sdédnndissa on mainittava:

1) yhteison nimi ja kotipaikkana oleva kunta;

2) yhteison tarkoitus;

3) yhteison jasenten danimaaran laskemisen perusteet yhteisén kokouksessa;

4) montako toimitsijaa tai hallituksen jasentd vuosittain pidettavassa varsinaises-
sa yhteison kokouksessa valitaan ja mahdollisten varajasenten lukumaarg;

5) miten hallituksen puheenjohtaja ja varapuheenjohtaja valitaan sek& heidan
toimikautensa pituus ja palkkionsa maaraaminen;

6) toimivallan antaminen nimetyissa asioissa yhdelle tai useammalle toimitsijalle
tai hallituksen jasenelle;

7) toimitsijoiden tai hallituksen koollekutsuminen ja paatoksentekomenettely;

8) yhteis6n nimen kirjoittaminen;

9) yhteison tilikausi seka minka ajan kuluessa tilinpaatos vahvistetaan seka miten
tilit tarkastetaan;

10) milloin yhteisdn varsinainen kokous pidetéaan;

11) milloin ja miten kutsu yhteisén kokouksiin ja muut tiedonannot toimitetaan
jasenille;

12) jasenilta perittavien kustannusten jaon perusteet;

13) toiminnan rahoituksen jarjestaminen.

Saanndissa on maarattava myos, kuinka suuren osuuden hallituksesta on oltava lasna,
jotta hallitus on paattsvaltainen seka paatdsten tekotapa; yksinkertainen enemmistd,
maaraenemmisto vai yksimielinen paatds (6, 12 luku 14 §). Saannot laaditaan ja halli-
tuksen toimitsijat valitaan perustavassa kokouksessa. Toimitsijoiksi ei voida valita va-
jaavaltaista henkil6a (vajaavaltainen henkild on joko alle 18-vuaotias tai hanet on julistet-
tu tuomioistuimessa holhouksen alaiseksi). Kaikilla jasenilla on yksi dani perustavassa
kokouksessa (6, 12 luku 3 §).

4.2.3 Jasenet

Vesioikeudellisen yhteison jaseniksi luetaan 12. luvun 2 8 mukaan hankkeesta hyodtya
saavien kiinteistdjen omistajat, hankkeeseen liittyvien rakenteiden kayttajat ja muut
hyddynsaajat. Yhteison perustamista varten aloitteentekijn on postitettava kutsukirje
perustavaan kokoukseen kaikille tiedossa oleville hyddynsaajille vahintadan 14 paivaa
ennen kokousta. Kokouskutsu on ilmoitettava vahintdan yhdessa paikkakunnalla ylei-
sesti levidvassa sanomalehdessa. Perustavaa kokousta voidaan jatkaa ilman eri ilmoi-

tusta kokouksessa sovittavana ajankohtana vesilain 12. luvun 3 8 mukaan.
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Vesilain 12. luvun 1 § mukaan aloitteen vesioikeudellisen yhteison perustamiseksi voi
tehd& kuka tahansa yhteison mahdollisista jasenista. Yhteison hallituksen tai toimitsijan
on pidettava ylla jasenluetteloa 12. luvun 2 8:n mukaisesti.

4.2.4 Rekisteroityminen

Vesilain 12 luvun 6 8:ssa

maarataan vesioikeudellinen yhteisd rekisterditymaéan vesiyhteisorekisteriin, jotta siita
tulee lainvoimainen. Rekisteria yllapitaa ymparistoministerié. Kun yhteisd on rekisteroi-
tynyt, se vastaa hankeen asioista. Naita asioita ovat edustus-, jasenmaksujen kerays-
ja hankepaatdsten teko-oikeudet ja sitoumusten teko, mikd mahdollistaa esimerkiksi
lainan oton hankkeen vaatimien rakenteiden toteuttamiseksi. Paatokset tehdaan yhtei-
sOn kokouksissa yksinkertaisella &anten enemmistolla. (6, 12 luku 6 §,7 §, 11 8.)

4.3 Yhteenveto perustamisesta

Paatds hakemuksesta annetaan julkipanon jalkeen. Hakemus laitetaan esille lupavi-
ranomaisen ilmoitustaululle. Lupaviranomainen tiedottaa paatdksen nahtavilla olosta
julkisella kuulutuksella hankkeen vaikutusalueen kuntien ilmoitustaululla. Paatoés toimi-
tetaan hakijalle ja jaliennokset sitd pyytaneille sekd valvontaviranomaisille. (6, 11 luku
22 8.)

5 Vesioikeudellisen yhteisdn toiminta

Yhteisolla pitda olla joko hallitus tai toimitsija(t). Hallituksen jasen tai toimitsija(t) ei voi
olla konkurssissa tai vajaavaltainen. Hallitus tai toimitsija(t) huolehtii paatdsten valmis-
telusta ja toimeenpanosta sekd muista kdytdnnon asioista. He edustavat yhteisfa ja

kayttavat yhteison puhevaltaa tuomioistuimessa. (6, 12 luku 13 8.)

YhteisOn paatosvaltaa kayttdad yhteison kokous. Siina paatdkset tehddan yksinkertai-
sella danten enemmistdlla. Ylimaaraisen kokouksen voi kutsua koolle kirjallisesti ilmoit-
tamansa asian kasittelya varten myds ryhma, jonka jasenistd on maaraltdan vahintaén
kymmenesosa koko aanimaarasta. Mikali yhteison toiminta on lakannut, kokouksen voi

kutsua koolle yhteison jasen tai valvontaviranomainen. Valvontaviranomainen voi aset-
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taa hallituksen tai toimitsijat huolehtimaan yhteisolle kuuluvista velvoitteista. (6, 12 luku
118)

Vesilain 12 luvussa 12 § luetellaan yhteison kokouksen p&éatettavat asiat:

1) jasenyyden alkamisesta ja paattymisesta;

2) kiinteiston hankkimisesta, luovuttamisesta tai kiinnittaémisesté taikka yhteisén
toiminnan kannalta huomattavan muun omaisuuden luovuttamisesta;

3) jasenten suoritettavaksi tarkoitettujen maksujen maéraédmisestg;

4) toimitsijan, hallituksen tai sen jasenen taikka tilintarkastajan valitsemisesta tai
erottamisesta;

5) tilinpaatdksen vahvistamisesta ja vastuuvapauden myontamisesta;

6) yhteis6n sdantdjen muuttamisesta; ja

7) yhteison purkautumisesta.

Hallitus tai toimitsija voivat 1 momentissa saadetyn estamattd paattaa yhteison
saantoihin sisaltyvan maarayksen perusteella yhteisén omaisuuden myymisesta,
vaihtamisesta ja kiinnittamisesta.

Asiakirjat, tositteet ja liikevaihtoa koskeva kirjeenvaihto on sdilytettava vahintd&n kuusi
vuotta. Aineisto tulee jarjestaa siten, etta tositteiden ja kirjausten valinen yhteys voi-
daan vaikeuksitta todeta. Jasenella on oikeus tutustua asiakirjoihin ja saada niista

maksua vastaan kopioita. (6, 12 luku 15 8.)

5.1 Korvaukset

Hankkeesta vastaava on korvausvelvollinen suorittamastaan luvallisesta toimenpitees-
ta aiheutuvasta edunmenetyksesta karsijalle. Edunmenetys on korvattava, jos laitteen
tai rakennelman virheellinen toiminta ei johdu poikkeuksellisesta ulkopuolisesta syysta.
Edunmenetyksen korvauksen kasittelee lupaviranomainen lupaa myéntédessaan. (6, 13
luku 1 §, 3 §, 6 §, 7 8.) Edunmenetyksesta, josta ennakoimattomuutensa takia ei mak-
settu korvausta luvanmyoéntamisen maarayksesta, voidaan hakea korvausta erillisella
hakemuksella kymmenen vuoden sisalla valmistumisilmoituksesta. Korvaushakemuk-
sen kasittelee luvan myontanyt viranomainen. M&&rdaika ei ole voimassa, mikali
edunmenetys johtuu rakennelman sortumisesta tai muusta vastaavasta arvaamatto-
masta syysta. (6, 13 luku 8 8.)

Edunmenetyksenda korvataan vesilain 13 luvun 9 8:n mukaan:

1) edunmenetys, joka aiheutuu tdman lain nojalla mydnnetysta kayttdoikeudesta
tai oikeudesta lunastaa omaksi kiinte&a tai irtainta omaisuutta;

2) kiintean tai irtaimen omaisuuden tai sen osan muusta kuin 1 kohdassa maini-
tusta syystd aiheutuva menettdminen, vahingoittuminen tai huononeminen,
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omaisuuden kaytdon estyminen tai vaikeutuminen, sen tuoton vahentyminen,
edelld mainituista seikoista aiheutuva arvon aleneminen sek& omistusoikeuteen
perustuvan muunkin varallisuusarvoisen edun menettdminen mukaan

lukien omaisuuden siirtdmisesta ja toisenlaiseksi muuttamisesta koituvat kustan-
nukset;

3) 1 tai 2 kohdassa tarkoitetusta edunmenetyksesta johtuva, samalle omistajalle
kuuluvan muun kiintean tai irtaimen omaisuuden kayttdarvon vaheneminen tai
arvon alentuminen tai rakennuksen tai muun omaisuuden siirtdmisesta tai uudel-
leen rakentamisesta koituvat kustannukset;

4) rasite- tai nautintaoikeuden, vesivoiman kayttéoikeuden, kalastusoikeuden se-
k& niihin verrattavan muun erityisen oikeuden menettdminen, sen kayttdmisen
estyminen tai vaikeutuminen samoin kuin sellaiseen oikeuteen perustuvan
muunkin varallisuusarvoisen edun menettdminen; vuokraan perustuvan oikeuden
osalta kuitenkin vain siltd osin, kuin vuokralaisella ei ole oikeutta 21 §:ssd saa-
dettyyn vuokramaksun alennukseen;

5) rakennuksen tai muun rakennelman, laitteen tai kaluston kédyminen osittain tai
kokonaan hyodyttoméksi 4 kohdassa tarkoitetun edunmenetyksen takia;

6) muuhun kuin omistusoikeuteen tai 4 kohdassa tarkoitettuun erityiseen oikeu-
teen perustuvan, edun kayttajalle tarpeellisen veden saannin tai vesialueen tai
sen rannan muun tarkean kayttamismahdollisuuden estyminen tai huomattava
vaikeutuminen;

7) porotalouden tai ammattimaisen kalastuksen estyminen tai vaikeutuminen
muissakin kuin edella tarkoitetuissa tapauksissa; ja

8) liikkeen harjoittamisen keskeytyminen toimenpiteen kohteeksi joutuneella kiin-
teistdlla seka sellaiselta kiinteistdltd muuttamisesta johtuvat kustannukset.

Jos 1 momentin nojalla korvattava edunmenetys aiheutuu melusta, tarinasta, sa-
teilystd, valosta, lamma@std, hajusta tai muusta niita vastaavasta hairiosta, sovel-
letaan, mitd ymparistdvahinkolain 12 8:ssd sdadetaan.

Alueen omistajalla ei ole oikeutta saada korvausta alueelta otettavasta vedesta.
Korvattavana edunmenetyksena pidetdaén kuitenkin veden ottamisesta omistajal-
le tai muun erityisen oikeuden nojalla pohjavetta kayttavélle aiheutuvaa veden
saannin huonontumista, jos se ei ole vahéinen. Kayttdoikeudesta suoritettavaa
korvausta maarattdessad on otettava huomioon my6s pohjaveden ottomahdolli-
suuteen perustuva maan lisdarvo.

Edella luetellun 13. luvun 9 §&:n kohdista 1-5 edunmenetyksista on maksettava taysi
korvaus. Kohdista 6-8 korvauksen maaraytymiseen vaikuttavat olosuhteet ja korvauk-
sen saajan saama valiton hyoty, mikéli han ei osallistu kustannusten maksuun. Korva-
us kiintedn omaisuuden tai siihen kuuluvan osan luovuttamisesta tai kiinteaan omai-
suuteen perustetusta kayttboikeudesta on maarattdva siten kuin lunastuslaissa

(603/1977) saadetaan, jollei tassa vesilaissa toisin sdadeta. Maksettavan korvauksen
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maaraan vaikuttaa edunmenettdjan saama hyoty hankkeesta. Korvaus tulee maksaa
puolitoistakertaisena, mikali maa-aluetta muutetaan vesialueeksi. (6, 13 luku 11 8.)
Omistaja voi vaatia veden alle jadvan maa-alueen ja sen vuoksi hyodyttomaksi kayvan
kiintedn tai irtaimen omaisuuden lunastamista, joista 13. luku 9 § 3 tai 5 momentin mu-
kaan maaratdan korvaus. Lunastuskorvaus tulee maksaa myos edelld luetelluista puo-
litoistakertaisena (6, 13 luku 12 §).

Korvauksen maarasta, suorittamisesta tai muista siihen liittyvista seikoista voivat asi-
anosaiset sopia kirjallisesti keskenaan. Mikali sopimus koskee kiinnitettyd omaisuutta,

sopimukseen on saatava tallaisen oikeuden haltijan suostumus. (6, 13 luku 13 8.)

Korvausvelvollisuutta koskevassa ratkaisussa on maarattava, milloin ja miten
korvaus suoritetaan. Korvaus maksetaan yhdella kertaa, ellei sen luonteesta johtuen
ole syyta sopia toisin. Korvaus tulee maksaa ennen kuin ryhdytaan korvausvelvollisuu-

den aiheuttavaan toimenpiteeseen, ellei toisin sovita. (6, 13 luku 16 §.)

Korvausvelvollinen voi omalla kustannuksellaan ryhtyd tarpeellisiin toimenpiteisiin
edunmenetyksen ehkaisemiseksi ja vahentamiseksi, jos kustannukset eivat ylita

edunmenetyksesta maksettavaa korvausta. (6, 13 luku 14 8.

Hallituksen jasen, toimitsija ja tilintarkastaja ovat vahingonkorvausvelvollisia toimes-
saan aiheuttamastaan tahallisesta tai tuottamuksellisesta vahingosta yhteisolle tai sen
jasenelle. Vahingonkorvauksesta sdadetaan vahingonkorvauslaissa (412/1974). (6, 12
luku 16 8.)

Yhteison jasen voi moittia kokouksen, hallituksen tai toimitsijan paatosta, mikali paatds
ei ole syntynyt laillisessa jarjestyksessé tai se on lain tai sdantdjen vastainen tai se
loukkaa hanen oikeuttaan. Asia on ilmoitettava lupaviranomaiselle kuudenkymmenen
paivan kuluessa paatoksen tekemisesta. (6, 12 luku 17 §). Jasen, jota tehty p&atds
koskee, voi my6s vaatia yhteisén kokoukselta paatoksen oikaisemista kahdenkym-
menenyhden paivan sisélla sen tekemisestd, mikali pdatds ei ole syntynyt laillisessa
jarjestyksessa tai se on lain tai sd&ntdjen vastainen tai se loukkaa hanen oikeuttaan.
Mikali paatokselle on haettava lupaviranomaisen vahvistus, ei oikaisuvaatimusta voi
tehdé kokoukselle. (6, 12 luku 18 8.)
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5.2 Vesioikeudellisen yhteisén purkautuminen

Yhteiso ei voi purkautua, jos silld on vesitaloushankkeelle mydnnettyyn lupaan tai oi-
keuteen perustuvia velvoitteita tai vastuita. Mikali hanke keskeytetaan ilman, etta se ei
merkittavasti loukkaa yleista tai yksityista etua, voi lupaviranomainen antaa keskeyttéa-
misluvan. Kun yhteis0 on paattanyt purkautua, yhteisén hallituksen, toimitsijoiden tai
selvitysmiehen on huolehdittava tarpeellisista selvitystoimista. Purkautuvan yhteison
tulee jatkaa toimintaa siina laajuudessa kuin tarkoituksenmukainen selvittely sita vaatii.
Tama tarkoittaa velkojen maksua ja lupaviranomaisen maaraamista velvoitteista huo-
lehtimista. Velkojen maksusta ylijaavat varat tulee jakaa jasenistélle aanimaaran mu-
kaan. Lupaviranomaiselle tulee ilmoittaa purkautumisesta 45 paivan aikana selvitys-
toimien loppuun saattamisesta. Kun purkautuminen todetaan suoritetuksi lain maarays-
ten mukaan, merkitsee lupaviranomainen yhteison purkautuneeksi ymparisténsuojelun

tietojarjestelmaan. (6, 12 luku 19 8.)

6 Hyoty-haitta-analyysi keskivedenpinnan nostosta

Alustavan suunnitelman mukaan jarven vedenpintaa on tarkoitus nostaa enintaan 45
cm taméan hetkisesta (84,0 m, N60) keskimaaraisesta kesdveden korkeudesta. Tavoit-
teena on, ettd alimmat veden korkeudet nousisivat aiemmalle, vuosina 1975-2004 val-
linneelle tasolle (84,34 m, N60) (kuva 1, s. 2). Rannan virkistysarvoa (vesisttn ja ran-
nan virkistyskayton yhteenlaskettu euroméaarainen arvo) voidaan nostaa néin matalas-
sa jarvessa nostamalla sen kesavedenpinnan korkeutta. Arvonnousu ei kuitenkaan ole
suoraviivaista, vaan se laskee optimitason (korkeustaso, jossa rantaviivan tulisi olla,
jotta kyseisen rannan virkistyskayttémahdollisuudet olisivat parhaimmillaan) jalkeen
(ks. kuva 10, s. 41). Optimitaso ei aina ole sama tarkasteltaessa eri kiinteistdja saman
vesiston rannalla, vaan se riippuu kyseisen kiinteiston rannan muodoista, maalajeista
seka kasvillisuudesta (15, s. 22, 26). Namé& seikat otetaan huomioon laadittaessa ran-
taositusta (Sellainen osuus rannasta, jolla rannan kaltevuus ja maalaji pysyvat suunnil-
leen samanlaisina koko matkalta rannan suuntaisesti.) kiinteistokohtaisia hyoty- haitta-
analyyseja varten. Tama periaate tulee esille luvussa 8 Vedenkorkeuden noston vaiku-
tusanalyysi kolmelle esimerkkikiinteistolle. Kiinteistdjen korvaukset riippuvat niiden ran-

nanmuodoista.
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6.1 Keskivedenkorkeuden nostotavan hyddyt ja haitat

Vedenkorkeuden nosto tehdédén uusimalla olemassa oleva pato betoniseksi pohjapa-
doksi, joka maisemoidaan. Pato sijaitsee Niemilammesta virtaavassa Ahonpaanjoen
luusuassa. Pohjapadon idea on rajata veden alin korkeus, jonka yli meneva osuus voi
vapaasti jatkaa kulkuaan aiheuttamatta tulvia vesistéon. Pohjapadon suunnittelusta
vastaa patosuunnittelukonsultti, joka laatii suunnitelmansa Metropolian maanmittauslin-
jan oppilastyona tehdyn maastomallin pohjalta. Seuraavaksi esitetddn keskivedenkor-
keuden nostosta tulevat hyodyt:

o Vvesiston virkistyskaytettavyyden paraneminen (13, s. 25)

o kalojen ja muun eligston elinolosuhteiden paraneminen

o sarkikalojen osuuden vdheneminen kokonaiskalakannassa

o vuotuisten niittojen aiheuttamien kustannusten vaheneminen

o vuotuisten niittojen aiheuttama vesikasvuston vinouman oikeneminen (4, s.
265)

o kelluslehtisten kasvien (ulpukat, lumpeet, uistinvita) kasvuvydhykkeiden kaven-
tuminen.

o jarvien vuotuisen kunnostustarpeen vaheneminen, kun umpeen kasvu hidastuu

o Euroopan unionin vesipuitedirektiivin (2000/60/EY) vaatimus saavuttaa vesis-
toissa hyva ekologinen tila vuoteen 2015 mennessa taytetdan

o ruoppaustarpeen siirtyminen/pienentyminen

o vedenpinnankorkeuden muutosten tasaantuminen

o tulvahuipun mahdollinen madaltuminen, kun patoa levennetaan nykyisesta ja
kasvillisuutta poistetaan laskujoesta rakentamisen yhteydessa

o kiinteistéjen arvon nousu vesiston virkistyskayttomahdollisuuksien parantuessa

o peltomaan arvonnousu sen muuttuessa jarvenrantatonttimaaksi

o vesimaiseman parantuminen

o rantaviivan selkeytyminen

o ali- ja keskivedenkorkeuden kohoaminen

o Ylivedenkorkeuden sailyminen ennallaan.

Keskivedenkorkeuden nostosta tulevat haitat:

o lupa- ja rakennuskustannukset yhteenséa noin 32 000€

o vesioikeudellisen yhteistn vuotuinen hallinnointi
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o indeksikorjattu vesioikeudellisen yhteison jasenmaksu

o rantaviivan siirtymisesta johtuva rannan rapautuminen ja vettyminen

o vesijaton lunastus osissa kiinteist6ja mahdollinen

o rakennusoikeuden mahdollinen véaheneminen (ei kaikissa kiinteistbissa)

o mahdollinen kevattulvan pidentyminen, taté haittaa pienentaa ilmaston muutok-
sen aiheuttama kevaan aikaistuminen

o rannan laheisen metsdmaan vettyminen ja sen aiheuttama kasvun pienentymi-
nen

o veden alle jaavalta maalta kasvuston poistotyo.

Suomessa tehdyssa vesistdjen virkistyskayttoa koskevassa kyselytutkimuksessa kyse-
lyyn vastanneista piti tarkedana uintimahdollisuutta (63 %), kalastusta (62 %) seka ve-
neilya (44 %). (13, s. 8.) Naiden mahdollisuuksien parantuminen lisdd maksuhalukkuut-
ta kiinteistokaupassa, mikd puolestaan nostaa kiinteiston arvoa. Hankkeesta syntyvista
hyodyista kaikki ei ole helposti rahassa mitattavia. Naita ovat muun muassa vesistdn
tilan kohentuminen, kalastusmahdollisuuden parantuminen, parantuneet rannan ja ve-
sialueen virkistyskayttomahdollisuudet, rantaviivan selkeytyminen ja vesimaiseman

parantuminen.

6.2 Vaikutus kiinteistdjen kayttdon

Talla hetkella vesiston kesdinen mataluus haittaa vesistén normaalia virkistyskayttoa
lomakautena. Rannan virkistyskdytén (muun muassa uinti, veneen pito, saunominen,
kalastus ja loma-asuntojen, leirintdalueiden ja uimarantojen kayttd) kannalta vesi on
lian matalaa aikuisen ihmisen uimiseen ja runsas vesikasvillisuus haittaa huomattavas-
ti veneilyd ja kalastamista. (13, s. 25.) Kelluvalehtisia vesikasveja esiintyy aina puo-
leentoista metriin asti, jolloin vedenkorkeuden lisdys vahentaa niitd. Kalakannan sarki-

painotteisuus vahentaa kalastusmahdollisuuksia.

Vedenkorkeuden noston seurauksia kiinteistdjen rantaviivaan selvitetddn Metropolian
maanmittausinsinddriopiskelijoiden projektitdind. Rannan muotoja kartoitetaan seka
ilmakuvaamalla lennokilla, vaaitsemalla, takymetrimittauksin ettd satelliittimittauksin.
Tama tehdaén, jotta saadaan laadittua kiinteistokohtaiset hyoty—haitta-analyysit. N&i-

den analyysien pohjalta paatetddn mielekkain vedenkorkeuden korotusmaara.
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6.3 Vaikutus kiinteistéjen arvoon

Maksuhalukkuuden arvioimiseksi analysoitiin Nummi-Pusulan lomakiinteistdkauppojen
neliGhintoja eri vesistotyyppien, vesiston pinta-alojen ja syvyyksien mukaan (kuvat 6 ja
7 seké taulukot 1-6). Aineistona kaytettiin DI Antti Oramalta 2.5.2012 saatua Nummi-
Pusulan seudun kiinteistékauppojen (vuosina 2007-2012/5, rakennettuja vapaa-ajan
rakennuksia siséltavien) aineistoa, seka Maanmittauslaitoksen yllapitamasta kiinteisto-
kaupparekisteristd saatua (vuosien 2007—2012/5, Nummi-Pusulan ei rantaan rajautuvi-
en lomakiinteistbjen) kauppahinta-aineistoa. Tassa insindoritydssé ei kasitella raken-
nusten varustelun vaikutusta kiinteiston arvostukseen. Pddosa Nummi-Pusulan loma-
rakennuksista on vaatimattomia, eristamattémia vapaa-ajan kayttoon tarkoitettuja ra-

kennuksia.

Erityyppisten lomakiinteistdjen arvostuserot saadaan selville laskemalla ensin veteen
rajautuvien lomakiinteistokauppojen indeksikorjatut €/m? hinnat yhteen ja jakamalla
summa yhteen laskettujen kauppojen lukumaaralla. Samoin lasketaan kuivan maan
lomakiinteistdjen €/m? hinta. Vesiston virkistyskayton euromaarainen arvo saadaan
vahentamalla rantaan rajoittuvien lomakiinteistdjen neliometrihinnasta kuivan maan

neliometrihinta.

Rantatontin virkistysarvosta voidaan laskea vesistoon rajautumisen vaikutukseksi 80 %
ja rakennusten vaikutukseksi 20 % Kkiinteiston virkistysarvosta. Vesistdsta syntyva vir-
kistysarvo jaetaan rannasta syntyvaan 35 %:iin (28 % koko lomakiinteiston virkistysar-
vosta) ja veden kaytosta syntyvaan 65 %:iin (52 % koko lomakiinteiston virkistysarvos-
ta). (15, s. 41.) Koska kaytettavissa ei ole rakennusten kuntokartoitus- ja tyyppitietoja,

ei insindoritydssa ole otettu kantaa naiden seikkojen vaikutuksia kiinteistojen hintoihin.

Vesiston vedenkorkeuden nostosta koituvan hyoty lasketaan kertomalla arvostuksen
suhteellinen muutos vesiston aikaansaamalla virkistyskayttdarvolla. Kiinteistjen ko-
koeroja ei ole huomioitu, koska sen vaikutus on vahainen laskettaessa neliometrihinto-
ja. KiinteistGjen arvostuserot johtuvat padasiassa sen soveltumisesta rakentamiseen,

sen etaisyydestéa palveluihin ja rantaan rajautumisesta (kuva 6, s. 30).
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Alla on esitetty arvostusmuutoksen laskentakaava 1, mitéa on kaytetty taulukossa 1:

Arvostusmuutos €/m? = (x % %)+ @ (1)

a kuivan maan ja veteen rajautuvaan lomakiinteiston arvostus
ero euroina

% prosentuaalinen rannan osuus kokonaisvirkistysarvosta

[0) 2 m / vedenkorotus m

Nummi-Pusulan seudun vuosien 2007 — 5/2012 kiinteistOkauppatietojen pohjalta laskin
Kiinteistéjen arviointi -kurssilla annettujen ohjeiden mukaisesti erityyppisten kauppojen
nelibhintojen keskiarvoja. Loma-asuntokiinteistéjen nelidhintojen indeksikorjauslasken-
taan kaytetddn elinkustannusindeksikorjausta, mika sopii pitkan aikavalin tarkastelui-
hin. Maanmittauslaitos kayttéaa toimituslaskelmissaan elinkustannusindeksia lasketta-

essa lunastuskorvauksia.

Myyntihintoihin lasketaan indeksikorjaus jakamalla elokuun 2012 elinkustannusindeksi
1865 myyntikuukauden indeksilla ja kertomalla jakotulos myyntihinnalla. Indeksikorja-
uksen teko tekee kaikista hinnoista vuoden 2012 elokuun hintoja ja siten keskenaan
vertailukelpoisia. (10.) Rannan virkistyskayttdarvo saadaan selville vertaamalla ranta-
tonttien ja rannattomien tonttien kauppahintojen eroja. Taméa arvo kuvaa loma-
asuntojen virkistysarvojen eroja. (13, s. 33.) Vaihtoehtoisena tapana vesiston virkis-
tysarvon maarittamiseksi olisi kayttajille ja omistajille suunnattu maksuhalukkuuskysely.
Kyselyiden vastausprosentti jaa yleensa alhaiseksi. Kysely ei tdssa tapauksessa
my6skaan palvele tarkoitustaan, koska vesistossa ei ole julkista uimarantaa, jonka
kayttajien haastattelu toisi laajempaa palautetta. (15, s. 19.) Maksuhalukkuutta veden-
korkeuden nostamiseksi on. Tasta kertovat Tarkeelanjarven ja Niemilammen kiinteiston
omistajista koostuvan toimikunnan saamat lahjoitukset ja kiinteistbnomistajien maksa-

mat rahoitusvastineet.
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60 - ® Joki, mediaani
® Joki, keskiarvo
50 -
H Lampi, mediaani
40 -
B | ampi, keskiarvo
30 - m Kaavoitettu jarvi, mediaani
20 = Kaavoitettu jarvi, keskiarvo
Kaavoittamaton jarvi, mediaani
10 -
B Kaavoittamaton jarvi, keskiarvo
0 .
€/m2

Kuva 6. Kiinteistdjen kauppahintaeroja eri vesistétyyppien laheisyydessa (18)

Kuvassa 6 kaytettiin kiinteistdjen jakoperusteena eri luokkiin Maanmittauslaitoksen
yllapitamaan kauppahintarekisteriin tehtyja rantaan rajautumismerkintdja. Korkeinta
nelidhintaa maksettiin yllattden kaavoittamattomasta jarveen rajautuvasta lomakiinteis-
tosta. Tavallisesti kiinteistdjen neliémetrihintoja verratessa ovat kaavoitetut tontin kaik-
kein arvokkaimpia. Kauppahintojen keskiarvo- ja mediaanihinta olivat lahelld toisiaan,
mik& indikoi laskettujen nelibmetrihintojen luotettavuutta. Sukulaiskaupat on poistettu

aineistosta.

Lappajarven virkistyskayttotutkimuksessa arvioitiin veneilyn ja kalastuksen arvon las-
kevan 30 %, kun veden korkeus laskee kaksi metrid (13, s. 32). Kianta- (2325,4 ha) ja
Vuokkijarven (114 ha) virkistysarvon nollarajaksi arvioitiin vesirajan siirtyminen optimi-
vyOhykkeen alarajasta jarvelle pain 75 m tai 20 m optimivyéhykkeen ylarajasta maalle
pain (15, s. 73). Jarvien ranta on jyrkdhkd. Taman pohjalta voidaan arvioida kiinteiston
arvostuksen nousevan 6 %, kun veden korkeutta nostetaan 40 cm. Jos ranta pilaantuu
kayttokelvottomaksi, sen virkistysarvo laskee lahelle nollaa. Taméa vaikuttaa koko kiin-
teistdn arvostukseen laskien sen kokonaisarvoa yli 50 %. (13, s. 37.) Tarkeelanjarven
ja Niemilammen alueella ndin suuret raja-arvot eivat tule kysymykseen jarven ja lam-

men pienuudesta ja mataluudesta johtuen.
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Kuva 7. Lomarakennuskiinteistdjen € /m? kauppahintojen vertailu (18)

Kuvassa 7 on esitetty vuosien 2007-2012 valilla tapahtuneiden kiinteistokauppojen
(140 kuivan maan ja 123 rantalomakiinteiston kauppaa yksityisten valilla) neliometrihin-
tojen keskiarvoja. Kuivan maan lomakiinteisttt eivat rajaudu rantaan. Vertaamalla sinis-
ta pylvasta muun varisiin voidaan arvioida rantaan rajautumisen arvostusta lomakiin-
teistbissa Nummi-Pusulassa. Jarven rannalla oleva lomakiinteistd on yli nelja kertaa
halutumpi kuin kuivan maan lomakiinteistd. Tarkastelujaksona ei esiintynyt yhtaan
kauppaa, jossa toisena osapuolena olisi ollut yritys niin sanotun kuivan maan lomakiin-
teistbkaupoissa. Tama kertoo osaltaan kuivan maan lomakiinteistjen pienemmasta

haluttavuudesta. Kuvissa 6 ja 7 ilmoitettujen tulosten laskenta on esitetty liitteissa 1-4.

Koska Tarkeelanjarvi ja Niemilampi ovat molemmat matalia, voidaan arvioida rannan
tuoman arvostuksen nykyisellaan olevan Tarkeelanjarvella 35,76 €/m* enemmaén ver-
rattuna kuivan maan lomakiinteistéon. Lampeen rajautuvien kiinteistéjen hinnat ovat
13,94 €/m* enemman kuin kuivan maan lomakiinteistéjen hintojen keskiarvo. Jarven-
rannan lisqarvostus verrattuna kuivan maan lomakiinteistéon Nummi-Pusulassa vaihte-
lee kaavoitetun rannan 26,42 €:n/m? ja kaavoittamattoman 51,03 €:n/m? vélilla. Arvos-

tuksen painottuminen kaavoittamattomiin lomakiinteistdihin on poikkeuksellista. Tama
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johtunee pienen kunnan vahaisista kaavoitusresursseista, minka takia parhaat kiinteis-
tot on ehditty rakentamaan ilman kaavaa ennen maankayttd- ja rakennuslain
(5.2.1999/132) voimaan tuloa vuonna 2000. Kuvassa 7 tdama nakyy myos yksityisten
vdlisten ja kaavoittamattomien jarven rantakiinteistokauppojen nelibmetrihintojen sa-

mankaltaisuudessa.

Taulukko 1.  Arvostusmuutos vedenkorotuksen myota (18)

+10 cm 0,24 0,56 0,63 0,89
+20 cm 0,49 1,12 1,25 1,79
+30 cm 0,73 1,68 1,88 2,68
+40 cm 0,97 2,24 2,5 3,57
+50 cm 1,22 2,8 3,13 4,47
+60 cm 1,46 3,36 3,75 5,36

Taulukossa 1 on esitetty arvostuksen laskennallinen muutos vedenkorkeuden korotuk-
sen myo6ta. Laskennan oletuksena on virkistysarvon laskeminen nollaan Tarkeelanjar-
vessa ja Niemilammessa, jos vedenkorkeus laskee 0,5 m tai nouseel,5 m nykyisesta
(84.0 m, N60) keskivedenkorkeudesta. Vedenkorkeuden nousu tastd enemman paran-
taisi vesiston tilaa, mutta aiheuttaisi nykyiselle kiinteistdjen kaytolle suuria muutoksia.
Tama raja-arvo on keskiarvostettu, silla rantaosien eri muotoisuus sallii hyvin erityyppi-
set veden nostokorkeudet. Ta&ma taulukko on laadittu Nummi-Pusulan vuosina 2007-

2012 lomakiinteistékauppatilastojen pohjalta.

Jarven, lammen tai joen rannalla sijaitsevien lomakiinteistojen kiinteistokauppojen (123
kauppaa) keskiarvolaskennan tuloksia on esitelty taulukoissa 2, 3 ja 4. Tiedot nelibhin-
noista on oikaistu elinkustannusindeksilla elokuulle 2012 kaikissa taulukoissa. Taulu-
kossa 1 on kiinteistékaupparekisteriin merkittyja neliometrihintoja, jotka on jaoteltu eri-
tyyppisiin rantoihin rajautumisen mukaan. Taulukossa 3 on laskettu neliometrihintoja
vesiston pinta-alan mukaan ja taulukossa 4 on kaytetty ryhmittelyperusteena jarven

syvyyttd. Taulukoissa ilmoitettujen tulosten laskenta on esitetty liitteissa 1-4. (3; 11.)
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Taulukko 2. Lomakiinteistkaupoissa maksettujen nelidhintojen keskiarvot (18)

JARVI kaikki kaupat 36,87 105
yksityisten valilla 49,89 63
yritys osapuolena 26,61 9
kuolinpesa osapuolena 40,86 5
kaavoitettu, yksityisten valilla 44,06 9
ei kaavoitettu, yksityisten valilla 51,13 45
sukulaisluovutus 21,23 23

LAMPI kaikki lammen ranta kaupat 22,21 25
yksityisten valilla 25,58 20
yritys osapuolena 30,8 1
sukulaiskauppoja 6,41 3
kaavoittamaton, yksityisten valilla 26,28 18
kaavoitettu, yksityisten valilla 19,33 2

JOKI kaikki joen ranta kaupat 10,72 13
vain yksityisten valilla 11,78 10
sukulaisluovutus 7,15 3
KESKIARVO kaikki kaupat 33,46 119
yksityisten valilla 39,61 84
kaavoittamaton, yksityisten kaupat 32,97 14
kaavoitetut, yksityisten kaupat 23,99 11

Taulukossa 2 laskettuja keskiarvotuloksia tutkiessa paljastui Nummi-Pusulasta yllattava
havainto: kaavoittamattomista jarven rantatonteista oli maksettu noin 13 euroa enem-
man neliometriltd kuin kaavoitetuista jarvenrantatonteista. TAma johtuu todennakdoisesti
siitd ettd, parhaat lomarakennuspaikat oli rakennettu jo ennen kuin lainsaadannossa

vaadittiin rantojen kaavoitusta.

Yleisesti jarven koon alarajana pidetaan yhta hehtaaria (0,1 km2). Suomen ymparist6-
keskus mittaa jarvien syvyyksia ja muita mittoja yhteystytssa alueellisten keskusten
kanssa. Mittaukset painottuvat jarviin, jotka ovat kooltaan 0,5-100 kmz2. (12.) Lampien
syvyyskartoituksia tehdééan vain, mikéli lammen tilassa on vakavia ongelmia. Kiinteisto-
kaupparekisterissa suurin osa alle 10 hehtaarin vesistdista on maaritelty lammiksi.
Lampien kokorajauksen vaihtelu kuvastaa vain sita, ettei kaytossa ole yleisesti hyvak-
syttya standardia, joka maarittaisi lammen ja jarven eron. Suomessa on monia pieneh-
koja jarvia nimetty lammiksi, vaikka ne luetaankin pinta-alansa mukaan jarviksi. Suo-
malainen maantieteilija J. G. Gran0 (1882-1956) maéaritti jArven minimikooksi vahin-
tddn 200 metrin leveyden. Syvyyden minimirajaksi jarvessa on esitetty veden kerrok-
sellisuuden esiintymista. Lammissa vesimassa sekoittuu tuulessa koko syvyydeltdan,

ja talvella ne saattavat jaatya kauttaaltaan. Oletettavasti tamé on perusteena Maanmit-
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tauslaitoksen vesistdjaottelussa. Suomen valtion ymparistohallinto rajaa alle puolen
nelidkilometrin (5 ha) vesistot pois syvyyskartoitusten teosta. Taman takia lammista ei
ole saatavissa syvyystietoja, ellei lammessa esiinny rehevoitymista, sinilevaa ja happi-
katoa. Naiden syiden selvittamiseen kuuluvat myos syvyyskartoitus (12). Tasta johtuen
taulukossa 4 on kaytettavissa vahemman kiinteistokauppoja kuin taulukossa 2 tai 3.

Taulukko 3.  Pinta-alan mukaan jaotellut keskiarvoneliometri hinnoista (18)

Yli 60 ha jarvi yksityisten valilla 60,47 28
yritys osapuolena 27,00 5
sukulaisluovutus 19,76 10
kuolinpesa osapuolena 45,24 4
kaavoittamaton, yksityisten valilla 65,03 21
kaavoitettu, yksityisten valilla 54,86 6
10-60 ha jarvi KESKIARVO kaikki kaupat 31,38 €/ m? 23 kpl
yksityisten vélilla 32,06 19
yritys osapuolena 25,21 5
sukulaisluovutus 28,12 4
kaavoittamaton, yksityisten valilla 31,97 18
kaavoitettu, yksityisten valilla 33,69 1
Alle 10 ha lampi KESKIARVO kaikki kaupat 29,33 €/ m? 31 kpl
yksityisten vélilla 28,51 27
yritys osapuolena 2,86 1
sukulaisluovutus 45,49 3
kaavoittamaton, yksityisten valilla 27,94 25
kaavoitettu, yksityisten valilla 24,69 3
Jokeen rajautuvat KESKIARVO kaikki kaupat 10,14 €/ m? 15 kpl
sukulaisluovutus 4,69 4
yritys osapuolena 12,12 11
kaavoittamaton, yksityisten valilla 12,12 11

Taulukkoon 3 jaoteltiin vesistot niiden pinta-alojen mukaan neljddn ryhmaan. Tehty
jako vesistojen pinta-aloihin perustuu havaintoihin neliGhintojen muutoksista erikokois-
ten vesistdjen rannoilla ja kiinteistd kaupparekisterisséd tehtyihin rajautumisjakoihin.
Mikali pienille jarville luotaisiin oma luokka (4—10 hehtaaria), saataisiin viela selkeampi
linjaus vesiston pinta-alan kasvun myota lisdantyvasta virkistysarvostuksesta. Tahan
voi tutustua tarkemmin liitteessa 2 Pinta-alan mukaan tehty lajittelu rantakiinteistbkau-
poissa. Jokien pinta-alatietoja ei ole yleisesti saatavilla tai laskettavissa Maanmittaus-
laitoksen yllapitamalla laskentatytkalulla "Ammattilaisen karttapaikka”. Kiinteistokaup-
parekisteri ei sisdlla tarkempia tietoja vesistoista, joihin kiinteistd rajautuu. Suomen
ymparistokeskus ei myoskaan yllapida erillistd verkkosivua, josta olisi saatavilla sy-

Vyys-, pituus- ja leveystietoja joista.
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Taulukosta 3 voidaan todeta selked nelidhinnan nousu, kun jarven pinta-ala kasvaa.
Nelidhintojen ero lampien kohdalla taulukoissa 1 ja 2 johtuu lajitteluperusteista. Taulu-
kossa 1 on lajiteltu kaupat suoraan kauppahintarekisterin rantaan rajautuma -tiedon
mukaan, mika osoittautui lahemmassé tarkastelussa joidenkin kiinteistéjen kohdalla
virheelliseksi jaoksi.

Taulukko 4.  Veden syvyyden vaikutus kiinteistdstd maksettuun nelidhintaan (18)

Ylil10 m KESKIARVO kaikki kaupat 56,25 33
kaavoittamaton, yksityisten valilla 63,03 24
kaavoitettu, yksityisten valilla 38,17 9
3-10 m KESKIARVO kaikki kaupat 48,53 6 kpl
kaavoittamaton, yksityisten valilla 61,87 4
kaavoitettu, yksityisten valilla 10,28 1
Alle 3m KESKIARVO Kkaikki kaupat, ei kaavaa 34,49 7 kpl
yksityisten vélilla 28,29 3
Joenrantakiinteistét | KESKIARVO kaikki kaupat 10,14 15
sukulaiskauppoja 4,69 4
yksityisten valilla 12,12 11
kaavoittamaton, yksityisten valilla 12,12 11

Taulukossa 4 kiinteistékauppojen maaraa vahensi vesisttjen syvyystietojen huono saa-
tavuus. Varsinkin alle 3 m:n syvyystietoja on vahan. Siitd huolimatta neliohinnoissa on
selvasti havaittavissa syvyyden lisdantymisen korottava vaikutus maksettuun neliéhin-

taan.

6.4 Lunastuskorvaus

Eniten nelibhintaa laskeviksi tekijoiksi osoittautuivat lomakiinteistoon rajautuvan vesis-
ton pienuus ja mataluus seka yrityksen mukana olo kaupassa. Taulukoissa 2—-4 esitet-
tyjen keskiarvolaskelmien tulosten pohjalta voidaan maaritella Tarkeelanjarven (tauluk-

ko 5) ja Niemilammen (taulukko 6) veden alle jaavan maan lunastuskorvaus.
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Taulukko 5.  Tarkeelanjarven lunastuskorvaus (18)

Vesistd 2,5 1,46 87,63
€/ m? kauppoja kpl
Tarkeelanjarvi yksityisten valilla 37,45 6 kpl
Yli 60 ha jarvi kaavoittamaton, yksityisten kaupat 65,03 21
Alle 3 m syvyys yksityisten valilla 34,49 7
Lunastushinta 45,66 €/ m?

Tarkeelanjarven lunastuskorvauksen laskennassa (taulukko 5) huomioitiin kiinteisto-
kaupparekisterin jaottelu vesialueisiin, vesistdn pinta-ala ja jarven mataluus kaavoitta-
mattomilla jarveen rajoittuvilla Kiinteistdilla. Jarven mataluudesta aiheutuvaa haittaa
tulisi painottaa enemman laskettaessa lunastuskorvausta lunastustoimituksissa, vaikka
sitd ei perinteisesti lasketuissa lunastuskorvauslaskelmissa ole huomioitu. Liitteessa 2
Pinta-alan mukaan tehty lajittelu rantakiinteistokaupoista ja liitteessad 3 Maksimisyvyy-
den mukaan tehty lajittelu rantakiinteistbkaupoista on tarkemmin esitetty laskentape-
rusteet talle vaitteelle. Liitteiden tuloksia tarkastellessa huomio kiinnittyy maksetun ne-
liometrihinnan suoraan yhteyteen kiinteistoon rajautuvan vesiston ominaisuuksiin. Tar-
keelanjarven rantakiinteistoista tehtyjen yksityisten valisten kauppojen (6 kpl yksityisten
valilla) (myyntihinnat indeksikorjattu elokuulle 2012) nelihinta on vuosien 2009-2012
valilla 37,45 €/m2.

Maanmittaushallituksen vuonna 1991 Myhrbergilla teettaman tilastollisen lomaraken-
nuspaikkojen arvostamistutkimuksessa nousi esille 15 %:n hintaero huonon ja hyvan
rannan omaavien lomakiinteistdjen valilla (13, s. 21). Taulukoiden 5 ja 6 luvut kertovat
jarven mataluuden ja rannan laadun vaikutuksesta kiinteiston arvostukseen. Lunastus-
korvauksena tulisi naiden perusteiden pohjalta kayttaa taulukon 5 mukaista arvoa
45,66 €/mz2.

Taulukko 6.  Niemilammen lunastuskorvaus (18)

1,57 0,97 17,034
Vesisto €/m? kpl kauppoja
10-30ha kaavoittamaton, yksityisten kaupat 35,42 12
Alle 3m kaavoittamaton, yksityisten kaupat 34,49 7
Lampi vain kaavoittamaton yksityisten kaupat 26,28 18
Lunastushinta 32,06 €/m?
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Niemilammen lunastuskorvauksen laskennassa (taulukko 6) huomioitiin kiinteistokaup-
parekisterin jaottelu vesialueisiin, vesistbn pinta-ala ja veden mataluus kaavoittamat-
tomilla lampeen rajoittuvilla kiinteistoilla. Nain laskettua neli6hintaa ei voitu verrata to-
teutuneisiin kauppoihin, silla Niemilammesta ei ollut saatavilla yksityisten valisid kaup-
pahintatietoja vuosien 2007-2012 valilta. Koska taulukon 6 keskiarvo on lahella Tar-
keelanjarven toteutuneiden yksityisten valisten kauppojen keskiarvoa, voidaan lasket-

tua lunastuskorvausta pitaa kayttokelpoisena.

6.5 Vaikutus jarven ekologiaan

Talla hetkelld jarven umpeen kasvamista on pyritty hidastamaan joka kesaisilla niitoilla.
Tama ei kuitenkaan ole paras ratkaisu umpeen kasvun hillitsemiseksi, silla niittdminen
lisaa tiettyjen vesikasvilajien leviamista. Niittamisesta aiheutuu joka vuosi kustannuksia
jarvenranta kiinteistdjen maksettavaksi, eikd varsinaista syytd ongelmaan saada pois-
tettua. Varsinkin Niemilammen tilanne alkaa olla jo halyttava, kuten kuvasta 5 voidaan
todeta. Jarvien pohja koostuu paksusta humuspitoisesta kerroksesta, mika suosii sar-
kikaloja. Tama nakyy jarvien kalakannoissa. Koekalastusten perusteella vesiston kala-
kannasta 67 % on sarkikalaa, mika on tyypillista matalille ja ravinteikkaille jarville. (4, s.
18, 87.)

1,2

1 === Niemilampi 2010
08 x ——Kiihtynyt kehitys B
’ \\ 1,5-2 cm/vuosi
\ \ = Kiihtynyt kehitys A
0,6 1-1,4 cm/vuosi
\\ \ —— Normaali kehitys
0.4 <-1cr.n/vu03| .
= \/irkistyskaytto ei
mahdollista
0,2 Melkein kokonaan
\ \ \ tayttynyt
0

Kuva 8. Niemilammen umpeenkasvuaika ilman korjaavia toimenpiteita (5, s. 16)
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Niemilammen kehitysennusteen aiheuttajana on umpeen kasvaminen kuvassa 8. Sita
lisda kiintoaineksen valuminen Niemilampeen laheiseltd Rapakon suolta ojituksen myo-
ta. Myds metsien avohakkuut vesistdn valuma-alueella seké loma-asutuksesta syntyva
ravinnekuormitus lisdavat vesiston umpeen kasvamista. Myds se, kuinka matala jarvi
on, on vaikutusta sedimentin kertymanopeuteen. Kuormituksen alaisissa vesistissa

sedimentoituminen voi olla 10-30 mm / vuosi (4, s. 88).

Keskivedenkorkeuden nosto vahentaa vesistdjen happikatoa talvisaikaan lisaamalla
veden kuutiotilavuutta. Sarkikalojen ruokailutottumukset palauttavat ravinteet takaisin
vapaaseen veteen, mika taasen vahentaa veden happipitoisuutta. Taméa vaaristaa enti-
sestdan jarven elidyhteistd, koska sarkikalat sietavat paremmin vahahappisia olosuh-
teita kuin ahvenet ja hauet. Kalat kuluttavat enemman happea lampdtilan noustessa.
(4, s. 83-87.)

llman vedenkorkeuden séaéatelyd jarven ekologisen tasapainon saavuttaminen on vai-
keaa. Suomen jarville ovat tyypillisia suuretkin veden korkeuden vaihtelut vuodenaiko-
jen mukaan. Tamé aiheuttaa suurta haittaa varsinkin matalissa jarvissa, mita suurin
o0sa Suomen jarvista on jaédkausien muokattua maaperaa (12). Ennen vedenkorkeuden
pysyvaa korottamista, tulisi huolehtia veden alle jaavan rannan raivaamisesta kasvilli-
suudesta. Ta&ma helpottaa uuden rantaviivan muodostumista ja rannan kaytt6a jatkos-
sa. (13, s. 25-26.)

Uuden rantaviivan muodostuminen voi kestdd vuosikymmenia (13, s. 26). Tamén pro-
sessin nopeuttamiseksi tulisi vedenpinnan korkeuden nostolla pyrkid saavuttamaan

jokin edellisista rantaviivoista (ks. kuva 1, s. 2).

6.6 Vaikutus jarvialueen virkistyskaytt6on

Vedenkorkeuden nosto vahentdd valon maaraéd pohjassa. Taman seurauksena kasvil-
lisuus vahenee, jolloin sekd uiminen ettéd soutaminen helpottuu. Nyt suunniteltu keski-
vedenkorkeuden muutos ei taysin poista tarvetta suorittaa niittoja vesistdissa. Kalas-
tusmahdollisuudet paranevat vesistdssad, kun sen kalakanta oikenee petokalojen kutu-
paikkojen lisdantyessa. Vesitilavuuden lisdantymisen myo6ta vesiston happitilanne pa-
ranee. Tama parantaa petokalojen viihtymista ja elinolosuhteita. Jos p&atavoitteena
olisi paasta eroon niitoista, tulisi vedenkorotuksen olla yli metri, mista syntyisi kiinteis-
toille suuret haitat (kuvat 9, s. 40; 10, s. 41).
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7 Kiinteistokohtaiset seuraamukset keskivedenpinnan nostosta

Metropolian maanmittausopiskelijat tekivat kevaalla 2012 Tarkeelanjarven ja Niemi-
lammen ranta-alueilla sijaitsevien rakennusten, rakenteiden ja rajamerkkien sijainti- ja
korkeusetaisyyskartoituksia vedenpinnan noston vaikutusten selvittdmiseksi. Tarkempi
maaston muotojen Kkartoitus tapahtunee laserkeilausta tekevalla lennokilla vuoden
2012 loppuun mennessa. Aineiston pohjalta laaditaan maastomalli ranta-alueiden
maanmuotojen selvittdmista vasten. Maastomallilla voidaan mallintaa eri veden pin-
nankorkeuksien vaikutus veden alle jadvaan maa-alaan eri puolilla vesistdoa. Nain saa-
daan selville vesiston vedenkorkeuden optimitaso ja voidaan tehda kuvan 9 ja liitteen 6
Jyvitystaulukko mukaiset lunastus- ja haittakorvauslaskelmat.

Talla hetkella kiinteistoihin saattaa jo kuulua vesialuetta (kuva 14, s. 51) tai kiinteisto ei
rajaudu vesijaton (kuva 13, s. 49) takia veteen. Tama on nahtavissa myés Maanmitta-
uslaitoksen yllapitamassa kiinteistérekisterikartassa. Asiaa kasitellaan tarkemmin lu-
vuissa 8.2.2 Kiinteiston rajan edessa on vesijattta ja 8.2.3 Kiinteistéon kuuluu vesialu-
etta.

Yleisin seuraus vedenkorkeuden nostamisesta on uuden rantaviivan liettyminen. Koska
vesiston vedenkorkeutta on laskettu useamman kerran (kuva 1, s. 2), on mahdollista,
ettd saavuttamalla jokin edellisista vedenkorkeuksista uusi rantaviiva ei sydpyisikaan.
Aiempi rantaviiva on jo edellisen korkeamman vedenkorkeuden vallitessa tiivistynyt
tarpeeksi aaltojen ja jaiden vaikutuksesta. Tahan haittaan vaikuttaa voimakkaasti ran-
nan maapera. Liitteesta 5 Maaperaanalyysi ja muoto voidaan havaita, ettd vesistdn
rantakiinteistéjen maaperassa on vaihtelua. Tdma seikka tulee huomioida tehtaessa
kiinteistokohtaisia hyoty—haitta-analyyseja, koska se vaikuttaa rannanosan optimive-

denkorkeuteen.

Vesistdssa ilmenee joka vuosi kevattulvia. Kapilaari-ilmion johdosta ranta-alueen maa
on kostea. Siksi vedenkorkeuden noston seurauksena ei lasketa koko ranta-alueelle
taysimaaraista hintaa, koska rannan arvo ei ole taysimaarainen. Arvostus nousee, kun
etdisyys veteen kasvaa, kunnes saavutetaan etaisyys, jolla vettymishaittaa ei enaa
esiinny (kuva 9, ja liite 6 Jyvitystaulukko). Jyvitettdessa haitta pienenee etdisyyden
kasvaessa. Etaisyys mitataan korkeussuunnassa. Tata sijaintiin perustuvaa maanarvon
eriarvostamista kutsutaan jyvittamiseksi. Sitd kaytetddn yleensd maan lunastuksessa

korvausten arviointiin. Jyvittdminen on kayttdkelpoinen malli my6s lomakiinteisttjen
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rannan arvon arvioinnissa, silla siind voidaan huomioida haitan vaikutus eri alueilla.
Rantaosan huono soveltuvuus virkistyskayttoon tulee huomioida jyvittdessa. Vir-
kistysarvon alenema (virkistyskayttohaitan rahamitallinen luku) huomioidaan arvioita-

essa lunastuskorvauksessa kaytettavaa neliometrin hintaa.

100 % -

= taysiarvoinen maa 100%
90 % -
80 % - = melkein kuiva maa 90%
70% - ® hieman kostea maa 70%
60 % -

m kosteahko maa 50%
50 % -

. 0
40 % - kostea maa 30%
30 % - = hyvin kostea maa 10 %
20% 1 ® taysin vettynyt maa 10 %
10 % -

: Eveden alle jadva 150%

0% korvaus
+0cm +10 +20 +30 +40 +50
cm cm cm cm cm

Kuva 9. Korvausmaéarien prosentuaalinen muutos eri vedenkorkeuksilla (14)

Kuvassa 9 on esitetty eri vedenkorkeusvaihtoehtojen vaikutuksia kiinteiston ranta-
alueen arvostukseen ja siitd maksettaviin korvauksiin. Prosentit ilmaisevat alueen
osuuden taysimaaraisesta arvosta. Tarkempi jyvitysarvotaulukko on liitteessa 6. Jyvi-
tystaulukon arvot on laskettu Tarkeelanjarvelle 30 cm:n vedenkorotuksilla. Esimerkki-
kiinteistoille on laskettu jyvitystaulukot 30 cm:n ja 20 cm:n vedenkorotuksille liitteissa
7-9. Kuvasta 9 ilmenee haitankorvausperiaate: kiinteiston omistajan omaisuuden arvo
ei lisdanny tai vahene hankekorvausten ansiosta. Koska hankkeesta syntyy kiinteistoil-
le hy6tya, mik& nostaa niiden arvostusta entisestdan, tulee omistajien osallistua hanke-
kustannuksiin enintaan kiinteiston arvonnousun verran. Hankekustannukset tulee jakaa

kiinteistojen kesken niiden siitd saaman hyddyn suhteessa.
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Kuva 10. Optimivydhykkeen paikallistaminen rantaosakohtaisesti

Vedenkorkeuden optimivyohykkeen yl&- ja alaraja tulee maarittaa jokaiselle kiinteistolle
erikseen. Rantaosien maastonmuototietojen pohjalta lasketaan vesirajan siirtymét 5 cm
valein kiinteistokohtaista hyoty—haitta-analyysia varten. Kuvassa 10 on esitetty optimi-
vyOhykelaskelmien tulos Tarkeelanjarven pohjoisosassa olevalle kiinteistdlle. Alueella
rannan muoto on jyrkahkd, eli se ylittdd 14°.n kaltevuuden. Kuvan 10 graafin pysty
suunta ilmaisee vedenkorkeuden muutoksen nykyisesta. Sinisen viivan alueella kiin-
teistbn arvo nousee ja siirryttdessa vaalean haittaviivan alueelle syntyvét haitat rupea-
vat laskemaan arvoa. Optimivydhykkeen alaraja maaraytyy sen leveyden mukaan. Le-
veys rajautuu sen mukaan, kuinka paljon vesiraja saa siirtya ilman, ettd rannan virkis-
tysarvo laskee. T&h&n vaikuttaa myds suorassa suhteessa vesiston pinta-ala ja syvyys.
Virkistysarvoa huonontaa myds liian korkea vedenkorkeus. Vesiston optimivydhyketieto
saadaan rantaosien keskiarvosta ja hydty—haitta-analyysien tuloksia tutkimalla. (15, s.
22-26.)

Nummi-Pusulassa vesistdjen arvostuksessa nakyy selkea ero, kun jarven syvin kohta
ylittdd 3 m:n rajan. T&man rajan jalkeen laskennallinen maan arvo on 56,78 €/m?. Ne-
lidmetrin hinta kohoaa lahes 15 €/m? nykyisesta Tarkeelanjarven rantakiinteistosta.
Tama saavutettaisiin Tarkeelanjarvelld nostamalla vedenkorkeutta 60 cm. Talla veden-

korkeuden korotuksella Niemilampi siirtyisi lammesta pieneksi jarveksi, ja sen rantakiin-
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teistbjen arvostus nousisi nykyisestd noin 28 €/m? arvosta pienten jarvien luokkaan
33 €/m?. Arvostuksen muutosten suuri ero eri syvyyksisten vesistdjen valilla on todella
suuri. Tarkempi erottelu on liitteessa 3 Maksimisyvyyden mukaan tehty lajittelu ranta-
kiinteistokaupoista. Todennéakoisesti nain suuressa ennallistavassa vedenkorotuksessa
(ks. kuva 1, s. 2) syntyisi ranta-alueiden voimakasta liettymisté usean vuoden ajaksi ja
rannan virkistysarvo asukkaiden silmissa laskisi huomattavasti. Ulkopuolisen tarkkaili-
jan silmissa haitta on rannan muotoutumisen jalkeen pieni. Tama johtuu ihmisten muu-

tosvastarinnasta, toisin sanoen “ennen oli kaikki paremmin” -tunteesta.

7.1 Veden alle jdavan kiinteistoalan kasittely

Vesilain 13. luvun 12 § maaraé lunastamaan veden alle jadvan maa-alan, mikali omis-
taja sita vaatii. Kuitenkin mydhemmin lain 17. luvun 11 8 maéaraa yksiselitteisesti, etta
veden alle jAdva alue on liitettdva osaksi siihen rajoittuvaa vesialuetta. Lain 13. luvun
13 § antaa sopimusvapauden korvauksista. Hallituksen esityksessa (HE 277/2009) 13.
luvusta 12 § sdadetaén:

Lunastusvelvollisuus koskisi 1 momentin mukaan tilannetta, jossa lupapaéatok-
seen mukainen hanke aiheuttaa kiinteistélle huomattavaa haittaa tai jossa jaan-
noskiinteistblle aiheutuu lunastuksen johdosta vastaavaa haittaa. Kayttéoikeuden
perustaminen ja hankkeen toteuttaminen saattaa merkita niin kattavaa omaisuu-
den kayttdmahdollisuuden rajoitusta, ettd omistaja ei voisi enaa kayttaa kayttooi-
keuden kohteena olevaa aluetta mielekkaalla tavalla. Vastaavasti lunastuksen
jalkeen jaljelle jaava alue saattaa esimerkiksi jaada epatarkoituksenmukaisen
pieneksi tai muotoiseksi nykyisen tai muun mahdollisen kayton kannalta. Tallai-
sessa tilanteessa omistajalla olisi nykyisen vesilain 11 luvun 7 8:n tavoin oikeus
vaatia kayttdoikeuden tai siita aiheutuvan haitan kohteena olevan alueen lunas-
tamista. Kiinteiston osana pidettaisiin kiinteistonmuodostamislain 2 §:n ja oike-
uskaytdanndéssa omaksutun tulkinnan mukaisesti myos erityisia etuuksia ja rasit-
teita.

Pykalan 3 momentti koskisi lunastettavasta omaisuudesta maarattavan korvauk-
sen suuruutta. Sdanndksen mukaan korvaus olisi nykyiseen tapaan puolitoista-
kertainen, jos lunastuksen kohteena on omaisuus, johon kohdistuva edunmene-
tys korvataan puolitoistakertaisena 11 8:n 4 momentin mukaan. (1.)

Hallituksen esityksessa (HE 277/2009) 13. luvun 12 8:ssd saadetaan, etta tilanteissa,
joissa vahingonkarsijan taloudellista tilannetta ei voida sailyttaa ennallaan, tulee lunas-
tuskorvauksen avulla hyvittdd syntyva menetys. Vesilain 17. luvun 11 § mukaan veden
alle jAdva maa tulee lunastaa. Lunastus tulisi vaatia luvan myontavalta viranomaiselta.
Kiinteistorekisterissa on useita kiinteistdjd, joihin kuuluu vesialuetta tai vesialueen ja

kiinteiston valissa on vesijattoa.
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Hallituksen esityksesséd HE 277/2009) 13 luvun 13 § esittdd uuden vesilain sisallosta
seuraavaa:

13 8. Korvauksesta sopiminen. Nykyisen vesilain 11 luvun 9 §:n mukaan asian-
osaiset voivat sopia korvauksesta. Saannds on toiminut asianmukaisesti ja sa-
nottu mahdollisuus tulisi sdilyttdd myods uudessa vesilaissa. Jos edunmenetyksen
kohteena oleva omaisuus on kolmannen hyvéksi olevan saatavan vakuutena,
edellyttaisi korvauksesta sopiminen kiinnityksenhaltijan suostumusta. Myos tasta
saadettaisiin pykalassa nykyiseen tapaan.

Korvaussopimusta koskevaa s&dannodsta taydennettaisiin sopimuksen Kirjallista
muotoa koskevalla vaatimuksella. Talla pyritadn ehkadisemaan mahdollisissa eri-
mielisyystilanteissa esiin nousevia nayttdongelmia. Kiinnityksenhaltijan suostu-
mukselle ei asetettaisi muotovaatimuksia, mutta useissa tilanteissa suostumuk-
sen antaminen kirjallisesti olisi edelleenkin perusteltua nayttbongelmien valttami-
seksi mahdollisissa erimielisyystilanteissa.

Taman mukaan lunastettavasta maa-alasta, seka kiintedsta ja irtaimesta omaisuudesta
maksettavasta korvauksesta voidaan sopia. Korvaus pitdd kuitenkin maksaa ennen
hankkeeseen ryhtymista. (6, 13 luku 11 § - 14 §, 16 8.)

Hallituksen esityksessa (HE 277/2009) 17. luku maaraa seuraavaa:

3 8. Lunastetun alueen muodostaminen kiinteistoksi. Kiinteistoksi muodostami-
nen on tarpeen niissa tilanteissa, joissa lunastus kohdistuu ainoastaan osaan
kiinteistosta tai muuhun rekisteriin merkittyyn yksikk6on. Vesilain nojalla lunaste-
tun alueen muodostaminen Kkiinteistoksi tapahtuu kiinteistbnmuodostamislain-
saadanndn mukaisessa jarjestyksessa. Pykalan 1 momentti sisaltaisi tatd koske-
van viittauksen kiinteistbnmuodostamislakiin.

Vesilain (27.5.2011/587) 17. luku 11 8§ m&araé yksiselitteisesti, etta veden alle jaava
alue on liitettdva osaksi siihen rajoittuvaa vesialuetta. Tata lainkohtaa ei ole hallituksen
esityksessa (HE 277/2009). Esityksessa on ainoastaan kirjoitettu lunastettavan alueen
kasittelystd. Naiden lainkohtien epéaselvyyden tulkitsemiseksi olisin halunnut tutustua
korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisuun, jossa olisi selvennetty lain kohtaa. Niitd ei
ole saatavilla, koska laki tuli voimaan vuoden 2012 alussa ja sité sovelletaan vain ky-

seisena vuonna alkaneisiin hankkeisiin taysimaaraisesti.

Koska hallituksen esitys (HE 277/2009) on laintulkintaa suuntaava, voidaan olettaa,
ettd mikali toteutunut hanke on nostanut kiinteistdjen arvoa enemman kuin siita aiheu-
tunut ranta-alueen menetys ja arvonlasku on, ei lunastuskorvausta tarvitse maksaa.
Tama oli vallitseva kaytantd vanhan vesilain (19.5.1961/264) aikana. Kiinteiston omis-
taja voi vaatia korvausta erikseen luvan myontavalta viranomaiselta. Veden alle jaava
maa tulee liittd& kiinteistod rajaavaan vesialueeseen. TAma tapahtuu kiinteistétoimituk-

sessa, jossa perustetaan uudet rajamerkit ja méaaritelladn pinta-alamuutokset.
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8 Vedenkorkeuden noston vaikutusanalyysi kolmelle esimerkkikiinteis-
tolle

8.1 Vedenkorkeuden noston vaikutus kiinteistdjen arvostukseen

Kanadalaisen Jaaksonin WRR 73 -tutkimuksen mukaan veden korkeuden vaihtelulla
on sitd suurempi merkitys rannan arvostukseen, mitd paremmin ranta soveltui virkistay-
tymiseen. Hyvin jyrkdssa rannassa vedenkorkeuden muutosten vaikutus on pieni. Nain
niiden arvostus ei ole kovinkaan riippuvainen vedenkorkeuden vaihteluista. Arvostus
vaheni veden pinnan laskemisen myota. (13, s. 38, 40.) Arvioitaessa vedenkorkeuden
muutosten vaikutusta rantojen kaytettavyyteen on tunnettava rannan ja pohjan korke-
ussuhteet seka pohjan laatu ja rantojen kayttotavat ja kayttajamaarat (13, s. 53). Kesa-
vedenkorkeuden nostolla tdhdatddn rannan virkistysarvon nostamiseen ja vesirajan
saamiseen optimivyéhykkeelle. Taman optimivydhykkeen maéaarittdminen tulee tehda
erikseen jokaisen kiinteiston hyoty—haitta-analyysiin (ks. kuva 10, s. 41). Jyrkk&rantai-
silla jarvilla optimivyéhykkeen siirtymarajat olivat maalle péin enintaan 5 m ja jarvelle
pain 10 m, eli yhteensa 15 m. Miekk-Ojan mallin mukaan siirtyméraja on noin 8 m. (15,
s. 13, 39))

Virkistyskaytén nollarajana voidaan nain matalassa jarvessa pitdd rannan 20 m:n siir-
tym&a. Veden siirtyma 4 m rannalle pain laskee virkistysarvon nollaan. Tdma tarkoittaa
tassé arviossa keskimaarin 5 %:n arvonmuutosta rannan siirtyessa metrin vaakatasos-
sa. llman maastomallia voidaan vain esittda arvio virkistyskaytdn nollarajojen sijainnista
Tarkeelanjarvessa ja Niemilammessa. Tama siirtyma on vahemman kuin Oulujarvessa
kaytetty 80 m (maalle pain enintddn 10 m ja jarvelle pain 70 m) tai Lappajarvella kaytet-
ty 50 m. Rannan muodolla on vaikutusta arvostuksen muutoksen jyrkkyyteen. (15, s.
40.)

Kaytetyssa laskentatavassa ei kiinteiston koolla ole valia. Arvostuksen muutoslaskenta
perustuu Perttu Aittoniemen Imatran Voima Oy:lle tekemaan "Vesiston saanndstelyn
vaikutukset rantojen virkistyskayttédn” laskentatapaan. Vedenkorkeuden nostosta ai-
heutuva hyoty lasketaan kertomalla arvostuksen suhteellinen muutos vesistosta johtu-

valla virkistyskaytolla.
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Taulukko 7.  Kuivan maan ja vesistéon rajautuvan lomakiinteistén arvostuseroja (17)

Kauppojen kes- | +29,59 +13,90 + 23,45
kiarvo

Ei kaavoitettu + 51,03 + 13,94 + 23,45
Kaavoitettu + 26,42 -1,76 --

Oulun yliopistossa 1976 tehty diplomityd Oulujarven sdannéstelyn vaikutuksesta virkis-
tysarvoon jakaa jarvenrantakiinteiston arvostuksen rannan ja vesiston virkistyskaytdsta
syntyvaksi (13). Nummi-Pusulan lomakiinteisttjen arvostuksen eroja on esitetty taulu-
kossa 7. Taulukko paljastaa Tarkeelanjarven mataluuden vaikuttavan kiinteistojen ar-
vostukseen. Taulukossa 7 on kaytetty rajausoletuksena, etta lammet ovat alle 10 heh-
taarin kokoisia vesistdja ja matalia. Rajauksen perusteena on kiinteistokaupparekiste-
rissa kaytetty luokitteluraja. Tama ei kuitenkaan tee maaritelmasta tarkkaa, eika tieteel-
lista ja yleistd maaritelmaa ollut saatavissa insindorityota tehdessa. Tarkeelanjarven ja
Niemilammen alueella ei ole yhtdaan voimassa olevaa yleis-, asema- tai ranta-

asemakaavaa.

Lisdantynyt vapaa-aika ja sen vietto veden laheisyydessé ovat nostaneet rantaan ra-
jautuvien lomakiinteistdjen arvoa. Veteen liittyvissa virkistystavoissa on oleellista veden
riittava syvyys, vesirajan paikka seka pienet vedenkorkeuden vaihtelut. Rantojen kau-
neuden ja uimarannan virkistysarvon katsotaan olevan 35 % koko vesiston aikaan-
saamasta virkistysarvosta. Vesistoon rajautumisen antaman lomakiinteistdon arvostuk-
sen saa selville vertaamalla kuivan maan lomakiinteistdjen kauppahintoja vesistdéon
rajautuvien kauppahintoihin saman kunnan alueella. Vesiston virkistyskayton (veneily,
kalastus, uinti) arvo on 65 % kokonaisarvostuksesta. Vesiston virkistysarvo laskee Ou-

lujarvessa 30 %, jos vedenpinta laskee kaksi metrid. (13, s. 40.)

Taulukko 8.  Vesiston virkistyskayton arvon muutokset vedenkorkeuden muuttuessa (17)

+10 cm 0,24 0,56 0,63 0,89
+20 cm 0,49 1,12 1,25 1,79
+30 cm 0,73 1,68 1,88 2,68
+40 cm 0,97 2,24 2,5 3,57
+50 cm 1,22 2,80 3,13 4,47
+60 cm 1,46 3,36 3,75 5,36
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Toteutuneet kiinteistbkauppojen hinnat Tarkeelanjarvella eroavat muista Nummi-
Pusulan matalista jarvista. Siten arvostuksen nousun ei voi olettaa tapahtuvan taysi-
maaraisend (taulukko 7, jarvi). Laskennassa on kaytetty kaavoittamattomien lomakiin-
teistéjen kauppahintoja, koska Tarkeelanjarven ja Niemilammen alueilla ei ole voimas-
sa olevaa kaavaa. Neliometrihinnat on indeksikorjattu vuoden 2012 elokuulle. Vertaa-
malla toteutuneita kauppahintoja keskendan, saatiin Tarkeelanjarven virkistyskayton
arvonnousuprosentiksi 67,45 % alle kolme metria syvien vesistdjen arvonnoususta.
Euromaaraiset arvonnousut eri vedenkorkeuden muutoksilla on esitelty taulukossa 8.
Taulukossa ei ole huomioitu Tarkeelanjarven kohdalla arvostuksessa tapahtuvaa koro-
tusta noin 15 €/m? veden korotuksen ollessa +60 cm, kun jarven syvin kohta on yli 3 m
(lite 3 Maksimisyvyyden mukaan tehty lajittelu rantakiinteistokaupoista). Korotusta ei
ole huomioitu taulukossa 8, koska korotustavoite on enintddn 30 cm ja viranomaisten
korvauspaatdskaytantd ei laske nain yksityiskohtaisesti arvon muutoksia paattdessaan

hankekorvauksista.

Tarkeelanjarvella ja Niemilammella rannan laadun arvostus muodostaa 35 %:n osuu-
den vesistoon rajautumisen kokonaisarvostuksesta. Vuonna 1981 Kyberin tekeméassé
"Vesiston likaantumisen virkistyskaytolle aiheuttamia haittoja” -tutkimuksessa todettiin
sen osuuden tontin arvostuksesta, joka aiheutuu vesistdon rajautumisesta, vaihtelevan
melko paljon eri osissa Suomea (15, s. 42). Maankaytto lehdessa vuonna 2004 Koho-
nen toteaa hinnanmuodostuksen kannalta merkitseviksi tekijoiksi arvostuksen muodos-
tumisessa Uudellamaalla vesialueen pinta-ala seka rantaan rajoittuvuus- ja omistuste-
kijat. Kiinteiston edustan vesialue on arvokkaampaa kuin muu rantavesi. Vesialueen
pinta-alan kasvaessa siitd maksettu neliometrihinta pieneni. (17, s. 35.) Rannan laa-
tuun vaikuttaa sen soveltuminen uimiseen ja sen esteettisyys (13, s. 40). Mikali ranto-
jen uintimahdollisuus paranee huomattavasti veden pinnan korotuksen myoéta, eika
rantojen vettyminen ja liettyminen pilaa niiden virkistyskayttod, voidaan kiinteiston ar-
vostuksen olettaa nousevan lahelle yleista jarvien virkistyskayttdarvostusta. Taulukos-
sa 8 ei ole huomioitu rantojen arvostuksen muutosta, koska tiedossa ei ole vedenpin-
nan noston kiinteistokohtaisia vaikutuksia rannan kaytettdvyyteen uimisessa tai sen

esteettisyydessa. Tama johtuu maastomallin puutteesta.

8.2 Esimerkkikiinteistdjen kasittely

Hyoty—haitta-analyysin esimerkkikiinteistoiksi valitsin kolme erityyppistad Kiinteistda.

Ensimmaisen kiinteistén veteen rajautuva raja on yhteneva vesirajan kanssa, toisen
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kiinteiston ja veden vélissa on vesijattoa ja kolmanteen Kiinteistoon siséltyy vesialuetta
nykyisella vedenkorkeudella kiinteistorekisterikartan mukaan. Kaikille esimerkkikiinteis-
toille on rakennettu loma-asuinrakennus ja niiden ranta-alue on kiinteistbkohtaisesti
arvioituna tasalaatuinen. Varsinaiseen hakemukseen tulee kaikkien kiinteistdjen ranta-
osan arvioinnin pohjana olla laserkeilausaineisto, jonka pohjalta laaditaan maastomalli.
Mallia ei ollut taté tehdessa kaytettavissa, koska laitetoimittaja ei toimittanut kyseista
kalustoa ajoissa. Laserkeilausta voidaan tehda vain lumettomana ja lehdettdtmana
ajanjaksona. Tasta johtuen on seuraavaksi esitetyt euromaaraiset korvaussummat vain
arvioita ja varsinaiset kiinteistokohtaiset korvaukset maaraa AVl tehtyjen hankeselvitys-

ten pohjalta.

Kuvissa 11-15 kaytetty Tarkeelanjarven Kiinteistorekisterikartan vesiraja on piirretty
tulva-aikana kevaalla 2004 tehdyn laserkeilausaineiston pohjalta. Vedenkorkeus oli
tuolloin noin 84 metria merenpinnasta mitattuna ja geoidimallina oli N60. Tarkeelanjar-
ven ja Niemilammen vedenkorkeudeksi on satelliittimittausten pohjalta saatu sama

korkolukema.

8.2.1 Kiinteiston raja on yhteneva rantaviivan kanssa

"Kiinteistdn raja on yhteneva rantaviivan kanssa” -esimerkkikiinteistd 1:49 sijaitsee Tar-
keelanjarven koillisosassa, jossa maan muoto on keskimaarin 7°:n kulmassa nouse-

vaa.

© Maanmittauslaitos

Kuva 11. Tarkeelanjarven 1:49 -kiinteiston kiinteistérekisterikartta (18)
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"Kiinteiston raja on yhteneva rantaviivan kanssa” -esimerkkikiinteiston 1:49 pinta-ala on
1,05 ha, ja silla on rantaviivaa 44 m (kuva 11). Sen edessa on avointa, matalaa vetta
noin 450 m, joten vesistdsta ei synny taysimaaraista virkistysarvoa. Kuvassa 11 on
merkitty sinisella katkoviivalla 1,5 m:n veden syvyyden rajakohta. Kuvassa 12 on kiin-
teistbn maaperakartta. Maaperd koostuu moreenista ja on taten erinomainen raken-
nuspaikka, joten sille voidaan kayttaa taysimaaraista Tarkeelanjarvelle laskettua lunas-
tuskorvausta (taulukko 4, s. 31). Taulukossa 4 on otettu huomioon Tarkeelanjarven
alentunut virkistysarvo verrattuna Nummi-Pusulan keskimaardiseen jarven aiheutta-

maan virkistysarvoon.

5 : 3 2} 20m alue 84 m:n viivasta

kiinteistorajat

L]

maalajit

B Saraturve

Il Hienohieta

[ Hiekka

I Hiekkamuodostuma
[ Hiesu

[ Hieta

Bl Kallio

[ (hiekka)Moreeni
[ Moreenimuodostuma
I Reunahiekkamuodostuma
[ savi

B Vesi

Kuva 12. Ote Ahlgvistin ja Anttilan laatimasta maaperdkartasta Tarkeelanjarvelta (liite 5)

Kuvassa 12 on esitelty lukujen 8.2.1 ja 8.2.2 esimerkkikiinteistéjen 1:49 ja 3:85 maape-
ra ja karttaselitykset. Tarkeelanjarven pohjoisosa muodostuu moreenista (vaalean sini-
nen) ja itdosien maapera on hietaa (vaalea beesi). Kuvassa nakyvat mustat katkoviivat

rajaavat 84 m:n (N60) korkeuskayrasta 20 m levyisen ranta-alueen.
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Vahingon korvaus jakautuu veden alle jaavan maan 150 %:n lunastuskorvaukseen ja
rannan vettymisesta aiheutuvaan arvon alentumaan entiseen nahden, joka korvataan
100 %. Laskentatapa on esitelty liitteessa 6 Jyvitystaulukko ja kiinteistokohtainen vet-
tymiskorvausten laskenta liitteessé 7 Kiinteiston 1:46 korvauslaskenta. Vettymishaitta-
korvaus lasketaan rantaosakohtaisesti. Kiinteiston 1:46 maaston muoto ranta-alueella
nousee lannesté lukien ensin 8 m:n matkalla 5° (rantaosa 1:46 A), sitten seuraavalla 8
m:n matkalla 9° (rantaosa 1:46 B), ja lopulla itdisimmalla 28 m:n matkalla nousua on
13° (rantaosa 1:46 C). Laskennassa on keskiarvostettu pinta-alojen suhteessa koko
Kiinteistdn rannanosat A-C yhteensd, jotta saadaan laskettua 10 cm:n valein ran-
nanosan arvostusmuutokset. Arvostusmuutoksia tapahtuu aina 1,5 m korkeudelle asti

nykyisesta 84,0 m:n (N60) korkeudesta.

Tama on arvio kiinteistdon rannanmuodosta. Vanhan rantatdyraan paikka ei paljastu
tarkastellessa karttakuvaa 11, koska korkeuskéyrien vali kuvassa on 1 m. Korvauslas-
kennassa on jouduttu turvautumaan arvioon maastonmuodoista, koska alueen laser-
keilaukseen perustuvaa maastomallia ei ole kaytettavissa tata insindorityota tehdessa.
Mikali maastomalli olisi ollut kaytettavissa, olisi rantaosien pinta-alat eri korkeuksissa

tarkastettu siita.

Taulukko 9.  Kiinteistdn 1:49 hyoty-haittalaskelma

Lunastuskorvaus €/m? 45,66 €/m?
150 %:n korvaus veden alle jaavasta 44 cm:n levyisesta rantakaistaleesta — 4 824€
Vettymiskorvaus — 4 636€
Kiinteistdn arvonnousu + 16 391 €

Mikali ei ole antanut suostumustaan hankkeelle, kiinteiston tulee osallistua | 6 930 €
hankekuluihin enintdan

Jos on luopunut oikeudestaan haittakorvaukseen, kiinteiston tulee osallistua | 11 566 €
hankekuluihin enintdan

Rannan maaperan laatu ja rantaosan muototietojen pohjalta voidaan rannan virkis-
tysarvo laskea lahes tdysimaaraisend ja sitd voidaan pitda ihanteellisena. Mutta koska
kiinteistd rajautuu Tarkeelanjarveen, jonka rannan virkistysarvo ei ole vesiston mata-
luudesta johtuvista seikoista taysimaarainen, ei koko virkistysarvoa voida kayttdd. Na-
ma seikat on huomioitu taulukossa 9. Vettymiskorvauslaskelmat ovat liitteessa 7 Kiin-
teiston 1:46 korvauslaskenta. Liitteessd on laskelmat 30 cm:n ja 20 cm:n korotuksille.
Veden alle jddvastd maasta tulee maksaa 150 %:n lunastuskorvaus siltd osalta, joka

ylittda Kiinteiston arvonnousun. Kiinteistébn arvonnousu on suurempi kuin veden alle
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jdévan maa-alan arvo, joten kiinteistolle ei tarvitse maksaa sitd. Mikali omistaja on luo-
punut oikeudestaan vettymiskorvaukseen, voidaan hanta velvoittaa osallistumaan han-

kekustannuksiin enintdan 11 566 €:n edesta.

8.2.2 Kiinteiston rajan edessa on vesijattta

"Kiinteistdn rajan edessa on vesijattdéa” -esimerkkikiinteistéon 3:85 pinta-ala on 0,42 ha.
Se sijaitsee Tarkeelanjarven ita-koillisosassa. Silla on rantaviivaa 51 m. Kiinteiston

edessa on 8 m levea vesijattbalue (kuva 13). Rannassa maa nousee noin 5-12 cm/m.

S i | -~ B.Maanmittauslaitos

Kuva 13. Kiinteistdn 3:85 rekisterikartta Tarkeelanjarvelta (18)

Maaston muoto on ranta-alueella hyvin loivasti nouseva (kuva 13). Maapera on hietaa
(kuva 12). Naiden tietojen pohjalta voidaan rannan virkistysarvon todeta olevan alle
ihanteellisen. Tarkeelanjarvi on kiinteiston edustalla hyvin loivasti syveneva ja kiinteis-
ton edesséa avointa vettd on 1,65 km. Avoin vesialue on kapeahko, joten vaikka avoi-
men vesiston pituus on riittdva, ei se kapeutensa takia ole taysiarvoinen virkistysarvol-
tansa. Kiinteiston maaperd koostuu hiedasta ja on taten kohtuullinen rakennuspaikka.
Edella luetelluista syista sille ei voida kayttaa taysimaaraista Tarkeelanjarvelle lasket-

tua lunastuskorvausta (taulukko 5, s. 36).
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Taulukko 10. Kiinteiston 3:85 hy6ty-haittalaskelma

rannan kaltevuus kaistan leveys vesijaton leveys korvaus

4,150 413 m 8m 0€

Taulukkoon 10 on kaltevuus- ja kaistaleveysarvot keskiarvostettu. Kiinteiston edessé
on 8 m levea vesijattomaakaista. Kiinteiston pohjoisin rajamerkki on 85 m:n korkeudella
merenpinnasta ja rannan kaltevuus vaihtelee valilla 2,6°-5,7°. Rannan etelaisin raja-
merkin kohdalla rannan kaltevuus on vain 2,6°. Kaltevuuden muutos on kiinteistorekis-
terikartan mukaan tasaisesti nouseva, joten voidaan olettaa rannanosan keskiarvoisek-
si kaltevuudeksi 4,15°. Rantaviiva saavuttaisi kiinteistdon rajan sen etelareunassa, jos
veden korkeutta nostetaan vahintaan 0,37 m. Lunastustoimituksessa kiinteistd 3:85 voi
halutessaan lunastaa 299 mz2 vesijattdmaata kiinteistén ja uuden rantaviivan valilta ve-
sialuetta hallitsevalta vesiosuuskunnalta. Vesijatdnlunastuskorvauksena on yleisesti
kaytetty 40 % alueen vastaavanlaisista kiinteistdistd maksetusta neliometrihinnasta.
Lunastuskorvaus olisi taten 5 467 €. Mikali kiinteistd olisi jo aiemmin lunastanut vesija-
ton ja haluaisi saada myds vettymisesta korvauksen, olisi kiinteiston 3:85 laskennalli-
nen haitankorvaus 12 393 €. Tarkemmat laskelmat télla oletuksella on esitetty liitteessa
8 Kiinteiston 3:85 korvauslaskenta. Liitteessa on laskelmat 30 cm:n ja 20 cm:n korotuk-
sille. Koska kiinteistd saa hankkeesta arvonnousua, tulee sen osallistua hankekustan-

nuksiin enintdan arvonousun 9 726 € edesta.

8.2.3 Kiinteistoon kuuluu vesialuetta

"Kiinteistédn kuuluu vesialuetta” -esimerkkikiinteiston 17:3 pinta-ala on 0,51 ha. Se
sijaitsee Niemilammen eteldosassa. Silla on rantaviivaa 49 m (kuva 14, s. 51). Kiinteis-
t6On kuuluu noin 0,128 ha suuruinen vesialue, jonka leveys vaihtelee valilla 0-6 m. Sen
edessa on avointa, alle 1,5 m syvaa vetta noin 650 m. Avoin vesialue on kapeimmillaan
160 m, joten vesistdstd ei synny taysimaaraista virkistysarvoa. Ranta nousee noin
16,7 cm/m.
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Maastokartta1:1 000

aanm%tauslaitos

Kuva 14. Maanmittauslaitoksen kiinteistdrekisterikartta Niemilammelta (18)

Veden korkeuden korotuksen vaikutuksesta rantaviiva siirtyy todenndkoéisesti 85 m:n
korkeuskayran (kuvassa 14 violetti nuoli osoittaa 85 m:n korkeuskéyraa) suuntaan suo-
raviivaisesti (kuva 14). Kiinteistolla olevat rakennukset eivat ole kostumisvaarassa,

mikali niissa ei ole kellaria. Maaperéan kostumista 30 cm:n nostolla eri korkeuksilla on

esitetty liitteessa 6 Jyvitystaulukko.

20m alue 84 m:n viivasta

kiinteistorajat
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Bl Hienohieta
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] Moreenimuodostuma
B Reunahiekkamuodostuma
[ Savi

B Vesi

-~

Kuva 15. Kiinteiston 17:3 maaperakartta (liite 5)
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Kuvassa 15 on kiinteiston 17:3 maaperakartta ja karttaselitykset. Rannan maapera
nousee 9,5°:n kulmassa, mika lahentelee rannan ihanteellista 12°:n nousukulmaa. Kiin-
teiston maapera koostuu moreenista ja on taten erinomainen rakennuspaikka, joten
sille voidaan kayttaa taysimaaraista Niemilammelle laskettua lunastuskorvausta (tau-
lukko 5, s. 33).

Taulukko 11. Kiinteistdn 17:3 hyéty-haittalaskelma

Lunastuskorvaus €/m? 32,06 €/m?
150 % korvaus veden alle jAdvasta 48 m:n levyisesta rantakaistaleesta —4155€
Vettymiskorvaus —-2216 €
Kiinteistdn arvonnousu + 5653 €

Mikali ei ole antanut suostumustaan hankkeelle, kiinteistolle tulee maksaa hait- | =718 €
takorvauksena

Jos on luopunut oikeudestaan haittakorvaukseen, kiinteistdon tulee osallistua | 1498 €
hankekuluihin enintdan

Taulukossa 11 on esitetty hy6tylaskelmien tulokset kiinteistdlle 17:3. Laskelmien mu-
kaan lupahakemuksessa mukana olevalle kiinteistolle ei makseta haittakorvausta.

Kiinteist6on kuuluvan vesialueen kasittelyyn ei uudesta vesilaista (587/2011) ole apua.
Vesilaissa maarataan vain syntyva vesialue liitettavaksi siihen rajautuvaan vesistton,
sekd maksamaan veden alle jaavasta maasta lunastuskorvaus kiinteistélle (6, 17 luku
11 §; 6, 13 luku 1 §, 9 §8). Todennakoisesti kiinteistdn ulottuvuuksia maarittaessa liite-

taan myds vanha vesialue rajautuvaan vesistoon.

Taulukko 12. Uudenmaan vesialuekaupat kunnittain 1990-2004 (19, s. 36).

Kunta Lkm Pinta-ala ha Nelidhinta €/ha
mediaani mediaani | keskihinta

Espoo 13 8,7 1700 1725
Helsinki 15 0,6 250 3296
Hanko 4 75 680 860
Pernaja 5 3 1010 1448
Pohja 4 22,3 550 975
Porvoo 24 1,3 1500 2 866
Sipoo 19 3 930 1348
Siuntio 3 0,7 360 2853
Tammisaari 45 2 1500 1851
Keskiarvot 16,5 14,575 605 2152,75

Taulukossa 12 on rakennuspaikkojen edustoja sivuavien vesialueiden kauppahintoja
Uudeltamaalta. Laskuissa kaytetyt vesialueet luetaan moninaiskayttdalueiden ryhmaan

kuuluviksi. Vesialueen painotettu lunastushintalaskukaava on esitetty kaavassa 2.
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Kiinteiston omistajan omaan rantaan rajoittuvan vesialueen arvostuksen laskentakaa-

van on laatinut Helka-Marja Kohonen (17, s. 37):

Y — e7,811 X 1—0,361 X eOMlSTUS X eMANNER = 2 468 €/ha (2)

<

hehtaarihinnan estimaatti (€/ha),

e luonnollisen logaritmin kantaluku
eOMISTUS e0
eMANNER e0

Vesialueen 0,1275 ha lunastuskorvaus on 371,43 €. Mikali ei ole antanut suostumus-
taan vedenkorotushankkeelle, kiinteistolle tulee maksaa haittakorvauksena veden alle
jaavasta maasta 718,10 €. Kertakorvaus kiinteistolle 17:3 on yhteensa 1 089,53 €. Lu-
nastetut alueet litetddn viereiseen vesialueeseen. Lunastuslain mukaan lunastuskor-
vauksen tulee maksaa se kiinteistd, mihin kiinteistdn osa siirretaan. Taméan pohjalta voi
olettaa vesiosuuskunnan olemaan velvollinen lunastamaan kiinteiston 17:3 vesialueen

omakseen.

8.3 Korvauslaskelmien yhteenveto

Hankkeella tahdatdan kesakuukausien alivedenkorkeuden korottamiseen +30 cm enti-
sesta 83,70 m:n kesavedenkorkeudesta kiinteistorekisterissd kaytdssa olevaan
84,0 m:n korkeuteen. Tarkoituksena on parantaa rannan virkistysarvoa ja samalla nos-
taa kiinteistdjen arvostusta. Esimerkeiksi valittin melko samankokoisia Kiinteistoja, joi-
den koko pinta-alan arvostukseen vaikuttaa rannan laheisyys. Rannan arvostusta nos-
tava vaikutus vahenee asteittain mentdaessa kauemmaksi rannasta. Kun etaisyys ran-
taan on yli 300 m ja vesistda ei enda nay, on siitd syntyva virkistysarvo laskenut nol-
laan.

Asianosaisilla on kiinteistonmuodostuslain (12.4.1995/554) 201.2 §:n ja lunastuslain
(29.7.1977/603) 40 8:n perusteella oikeus sopia korvauksesta. Kiinteistonmuodostus-
lain mukaan tehtavissa toimituksissa asianosaisten korvausta koskeva sopimus on
tehtava kiinteistbnmuodostuslain 176.1 8:n mukaisesti. Lunastuslain mukaan tehtavis-
sa toimituksissa ei sopimiselle ole muotomaarayksia. Sopimalla ei voida heikentda
kolmannen osapuolen oikeuksia. Tama tarkoittaa kaytannossa sité, etta vettymiskorva-
ukset tulee maksaa kaikille kiinteistoille, joiden omistajat eivat ole luopuneet korvaus-

tensaantioikeudestaan. Pantinhaltijan aseman turvaamiseksi korvausta ei kuitenkaan
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saa maarata maksettavaksi suoraan korvauksen saajalle silloin, kun korvaus on suu-
ruudeltaan merkittéava ja kun velan vakuutena olevan kiinteistén arvo on alentunut. Tal-
laisessa tapauksessa korvaus on korkoineen maarattava talletettavaksi laaninhallituk-

seen.

Korvausmaksuihin vaikuttavat padon suunnittelu ja rakennustdiden kustannukset.
Maksut tulee laskea Kiinteistokohtaisesti huomioiden kiinteistéille aiheutuvat haitat ja
edunmenetykset seka niille hankkeen synnyttdméa arvonnousu. Hankkeesta hyotyvien
tulee osallistua hankekustannuksiin. Hankkeesta syntyvien kustannusten maksamiseen
tulee kaikkien siitd hyotya saavien osallistua. Kustannukset tulee jakaa samassa suh-
teessa kuin on hyddynsaajan osuus hankkeen kokonaishyddysta. Maara ei kuitenkaan

saa ylittda hyddynsaajan saamaa yksityista hyotya. (6, 6 luku 8 8.)

Alustava pohjapadon rakentamiskustannusarvio on (2):

Esiselvitys noin 3000 €

Lupaan tarvittavat selvitykset noin 10 000 €
Vesilain mukainen lupa noin 5 000 €

Padon rakentaminen noin 5 000 €
Maksettavat korvaukset noin 5 000-10 000 €
Kokonaiskustannukset noin 28 000-33 000 €

Kustannuksissa ei ole otettu huomioon palkkakuluja, koska hanke on tarkoitus toteut-
taa talkootyona (2). Kokonaiskustannukseen lisdtaan lupapaatbksessa maaratyt haitta-
korvaukset kiinteistoille, jotka vastustavat hanketta ja eivat saa siitéd hyotya tai syntynyt
hy6ty on haittoja pienempi. Summasta vahennetaan saadut tuet. Tulos jaetaan hyotya
saavien Kiinteistdjen lukumaaralla. Tata laskelmaa ei pystytty suorittamaan, koska

maastomallia ei ollut kaytettavissa insinddrityota kirjoittaessa.

8.4 Lunastettavan maan korvauksen maéarittaminen

Maanmittauslaitoksen toimituskésikirja toteaa lunastettavan maan kertakorvauksista,
etta vettyva maa-alue tulee korvata kertakorvauksena. Yleisimpia maa-alueiden korva-
ushintoja ovat: pelto 0,6 €/m?, metsad 0,08 €/m?, joutomaa 0,02 €/m? ja tonttimaa 10
€/m2, (14.) Vesijaton lunastustoimituksissa on kaytetty 30 - 60 %:n arvoa kunnan koh-
teen mukaisista kiinteistokauppojen keskiarvoisesta kauppahinnasta korvauksena lu-

nastustoimituksissa.
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Vesijaton lunastamisesta s&adetddn kiinteistbnmuodostamislaissa (12.4.1995/554)
(KML) 60 §:ss&, yhteisen alueen lunastamisesta KML 61 8:ssa ja ulkopalstan lunasta-
misesta KML 61 a 8:ssa. KML 63-66 8:ien sdadokset sisaltavat yhteisia maarayksia
menettelysta. Toimitusmenettelyssa noudatetaan muutoin KML:n ja KMA:n (kiinteiston
muodostamisasetus) saannoksia. Mikéli toimituksessa on kyse yhteisen alueen osa-
kaskunnan oikeudesta sopimuksentekoon, sovelletaan yhteisaluelain (18.8.1989/758)
7,19, 22, 24 ja 25 §:&.

Vesiston arvostuksen mukaiset lunastuskorvaukset on esitetty taulukossa 4 (s. 34) ja 5
(s. 35). Lasketut neliometrihinnat poikkeavat Maanmittauslaitoksen toimituskirjan suosi-

tuksista, koska rakennetut lomakiinteistt ovat arvostetumpia kuin metsa- tai peltomaa.

9 Hyobdyt ja haitat

9.1 Vettyminen

Alivedenkorkeuden noston seurauksena syntyy ranta-alueilla vettymista. Vettymisen
maara vaihtelee rannan muodon ja maaperan vaikutuksesta kiinteistosta toiseen. Liit-
teena 6 oleva Jyvitystaulukko on laadittu kosteutta pidattavalle ja alle 10° nousevalle
ranta-alalle. Vettymishaitta maaritetaan kiinteistokohtaisessa hyotty—haitta-analyysissa

maaperakartan ja maastomallin avulla.

Ajoittain sattuvassa kevaan suurtulvassa veden korkeus saattaa nousta jopa metrin
verrattuna nykyiseen kesén vedenkorkeuteen. Nain voimakas tulviminen on jo nykyisel-
l[&an aiheuttanut kiinteistojen kostumista ja maan vettymista jarven laheisissa kiinteis-
toissd. Tasta johtuvaa arvon alenemaa on kompensoitu jyvittdmalla eri rannanosat (ku-
va 10; liite 6, jyvitystaulukko). MML:n (Maanmittauslaitos) korvauska&sikirja toteaa vet-
tymisen aiheuttaman sadonmenetyksen korvattavaksi ensimmadisend vuonna. Talla
hetkella vuosittaiset syksyn ja kevaan vedenkorkeuden erot ovat lahes 0,6 metria (ks.
kuva 2, s. 4).
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9.2 Kiinteistdvaikutus

Vedenkorotushankkeen kustannuksia vahentaa kiinteistoille syntyvien hyétyjen suu-
ruus verrattuna syntyviin haittoihin. Mikali aiheutuvat haitat ylittavat hyodyt, tulee ylime-
neva osa korvata haittaa karsivalle kiinteistolle taysimaaraisena. Korvauksia arvioides-
sa huomioidaan myo6s kiinteistdn osallistuminen hankekustannuksiin. Veden alle jaava
Kiinteistdn osa tulee lunastaa ja siitd maksetaan korvaus puolitoista kertaisena. Mikali
korvauksia tullaan maksamaan, ovat ne kertakorvauksia (6, 13 luku 16 8). Mikali jokin
kiinteisto ei ole antanut lupaa hankkeen toteuttamiseen, sille tulee maksaa myos veden
alle jaavista rakenteista ja maasta korvaus pysyvasta kayttdoikeudesta.

Luvansaamisen edellytyksen& on luvanhakijoiden omistusosuus veden alle jaavasta
maa-alasta. Osuuden tulee olla vahintdan 75 % kaikesta veden alle jadvastd maasta.
(6,6 Iluku 5 8))

9.3 Pellon ja metsan korvaukset

Pellon ja metsan vettymisvahinkotaulukossa (kuva 16) ilmaistaan arvonmuutosprosent-
teina eri rantakorkeuksilla (16, s. 91). Prosentuaalinen arvostus on ilmaistu pystysuun-
nassa ja vaakasuunnassa on korkeusero senttimetreind vedenpintaan. Taulukosta voi-
daan lukea, etta lahella rantaa (0—25 cm:n korkeuserolla) pellon arvo on vain 10 % ja

metsan arvo 30 % niiden taydesté arvosta.
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Kuva 16. Pellon ja metsén vettymisvahinkotaulukko (14)
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Kuvassa 16 metsédmaa saavuttaa tdyden arvonsa jo, kun etdisyys veteen korkeus-
suunnassa ylittaa 70 cm. Pellon katsotaan saavuttavansa tayden tuotantokyvyn vasta,

kun korkeusero ylittdd metrin. Arvon laskun aiheuttaa vettyneen maan laskenut tuotto-

kyky.

9.4 Hankkeen vaikutus vesistoon

Vesistolle aiheutuu rakentamisen aikana samentumishaittaa. Samentumista voidaan
vahentaa rajaamalla rakennuspaikka muusta vesistosta ja rakentamalla matalan ve-
denkorkeuden aikana. Ali- ja keskivedenkorkeuden noston vaikutus kalakannoille on
pelkastaan positiivinen niiden elinympariston ja lisdantymispaikkojen parantumisena.
Myds uuden pohjapadon muotoilussa otettava kalojen vaellusmahdollisuuden turvaa-

minen parantaa kalojen elinolosuhteita nykyiseen verrattuna.

9.5 Yhteenveto hytdyista ja haitoista

Kiinteistokohtaisten haittojen selvittdminen perustuu ranta-alueen maaperan ja maas-
ton muotojen analysoimiseen. Kiinteistokohtaisten optimivedenkorkeuksien vertailu
keskendan antaa vesistokohtaisen optimitasotiedon. Taman tiedon pohjalta paatetaan
toteutettava alivedenkorotuksen maara ja toteutustapa. Laskettujen arvostusmuutosten
ja hankekulujen pohjalta saadaan selville kiinteistokohtaiset vaikutukset. Kiinteistojen
hyoty—haitta-analyysit liitetddn lupahakemukseen. Talla korvataan vanhan vesilain
(19.5.1961/264) aikainen katselmustoimitus, mika aikaa vievana nosti hakekuluja va-

hentéaen Kiinteiston omistajien halukkuutta ryhtya vedenkorkeuden nostoon.

Kolmen hyoty—haitta-analyysin pohjalta hanke vaikuttaa erittain toteuttamiskelpoiselta.
Hankkeen kannattavuus jaa alle tavoitetason vain niilla kiinteisto6illa, joiden maan muo-
to on huomattavan alava ja maalaji helposti liettyvdd savea. Maastomallin puute estda
vedenkorotussimulaatioiden laatimisen, joiden avulla mahdolliset yllattavan suuret ran-

nan siirtymat ja vettymiset olisi saatu esiin.
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10 Yhteenveto

Koska uuden vesilain (27.5.2011/587) pohjalta ei ole tehtyja paatdksia korkeimmassa
hallinto-oikeudessa vesilain 13. luvun 12 &:n ja 17. luvun 11 8:n valisesta ristiriidasta,
koskien veden alle jadvan maa-alueen liittamista siihen rajoittuvaan vesistédn, on oike-
an toimintatavan léytamiseksi tehtdva omia paatelmia perustuen vesilakiin (27.5.2011:n
ja kiinteistbnmuodostuslain (12.4.1995/554) 201.2 8:n seka lunastuslain (29.7.1977
/603) 40 8&:n perusteella hankkeen osapuolilla on sopimusvapaus haittakorvauksista.
Talta pohjalta oletan, etté veden alle jaava kiinteisténosa liitetddn vesialueeseen, mutta
siitd maksettavasta korvauksen maarasta voidaan sopia kiinteiston omistajan kanssa,
mikali Kiinteistdlle koituva hyoty ylittaa lunastuskorvauksen ja haittakorvauksen. Halli-
tuksen esityksessa (HE 277/2009) ei ole tarkempia ohjeita ndiden lainkohtien tulkinnal-
le. Vanhan vesilain aikana veden alle jaavélle maa-alalle tehtiin kiinteistorekisterissa
muutos maasta vedeksi ilman omistusoikeuden muutosta. Uuden vesilain 17. luvun
11 8:n mukainen kiinteistonosan siirto vesialueeseen lisaé hankekustannuksia, silla
talléin tulee maanmittauslaitokselta tilata rajankayntitoimitus, jossa perustetaan uudet

rajapyykit uuden rantaviivan mukaisesti ja tarkastetaan kiinteiston ulottuvuus.

Vuonna 2000 voimaan tullut Euroopan unionin vesipuitedirektiivin (2000/60/EY) maa-
raa ryhtymaan toimiin, jotta vesistbissa saavutetaan hyva ekologinen tila vuoteen 2015
mennessa. Taman johdosta tulee keskivedenkorkeuden korotushankkeet yleistymaan.
Julkinen taho voi ryhtya tarpeellisiksi katsomiin toimenpiteisiin vesilain 6. luvun 5 8:n
pohjalta. Siina maarataan, ettd mikali veden korkeuden nostamisesta yleisen tarpeen,
vesiston virkistyskayton tai luonnonsuojelullisista syista tarpeen, ei ole valttamatonta
saada alueen omistajien suostumusta hankkeen toteuttamiseksi. Kuka tai mika in-
stanssi maksaa tuolloin hankkeesta syntyvat kustannukset? Lainkohta kaipaa tarken-

nusta tarpeen suuruuden ja hakijan maarittdmiseksi.

Laskiessani kauppahintatiedoista erilaisilla jaotteluilla neliGhintoja nousi esiin vesiston
syvyyden ja pinta-alan vaikutus maksettuihin neliéhintoihin. Tulosten pohjalta on selkeéa
nayttd korrelaatiosta kiinteistésta maksetun neliémetrihinnan ja sen laheisen vesisto-
tyypin valilla Nummi-Pusulassa. Maksettujen neliometrihintojen eroja olen esitellyt ku-
vissa 6 ja 7 seka liitteessa 2 Pinta-alan mukaan tehty lajittelu rantakiinteistokaupoista
ettd liitteessa 3 Maksimisyvyyden mukaan tehty lajittelu rantakiinteistokaupoista. Liit-
teissa esitettyjd tuloksia tarkastellessa huomio kiinnittyy maksetun nelidmetrihinnan

suoraan yhteyteen kiinteistdon rajautuvan vesistdn laatuun ja suuruuteen. Vastaava
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vaikutus on havaittu jo vuonna 1981 suoritetussa tutkimuksessa (ks. 15, s. 42). Lunas-
tustoimituksissa toimitusinsindéri vastaa lunastuskorvauksen arvon maaraytymisesta
perustuen paikkakunnalla tapahtuneisiin kiinteistokauppoihin ja kiinteiston kuntoon.
Huomioidaanko nykyaan vesialueen lunastuksessa vesiston laadun vaikutus arvostuk-
seen? Kohosen artikkelin (19) mukaan vesiston rajautumisella ja pinta-alalla on huomi-
on arvoinen vaikutus hehtaarihintaan. Tutkimukseni tuloksena sain selville myds vesis-
ton syvyyden vaikuttavan suoraviivaisesti siihen rajautuvan Kiinteiston arvostukseen.

Onko nain my6és muualla Suomessa?

10.1 Jatkotutkimuksen aiheita

Tassa insino0ritydssa ei ole tarkasteltu tonttikysynnén vaikutusta kiinteistén arvostuk-
seen, koska kasittelyn alla on vain yhden kunnan alue. Tama vaatisi mielestani jat-
koselvittelya ja tarkempaa paneutumista. Olisi selvitettava, onko kaikissa kunnissa ha-
vaittavissa samansuuntainen hintajakauma rantakiinteistéjen nelibhinnoissa, seka sel-
vitettava, mitké seikat vaikuttavat arvostuksen muodostumiseen. Tutkimuksessa tulisi
ottaa huomioon myds kunnan kaavoitusaktiivisuuden vaikutus Kiinteistdjen arvon muo-

dostumiseen.

Maastomallin tekoon tarvittavan laserkeilauksen teon my6hastyminen niin, ettei aineis-
toa ollut kaytettavissa tata tyota tehdessa, hankaloitti parhaan uuden vedenkorkeuden
arviointia ja todellisten kiinteistokohtaisten vaikutusten laskemista. Todellisen optimive-
denkorkeuden loytamiseen eri rannanosille olisi tarvittu kyseinen maaston muotoaineis-
to. Tasta syysta paadyin suosittamaan uudeksi vedenkorkeudeksi +30 cm, joka on la-
hes sama kuin jo vuosina 1975-2004 vallinnut veden korkeus (kuva 1). Mikali veden
korotuksen tavoitteena olisi ollut selke& vesikasvillisuuden vahentaminen, olisi korotus-

tarve tata suurempi. Tatd seikkaa korostavat kuvat 1, 9 ja 10.

Mikali nyt olisin valitsemassa insin6oritydn aihetta, paatyisin sellaiseen, jossa mittauk-
set olisi tehty tai tehtavissa ilman sidoksia yhteisty6tahoihin, joiden toimintaan opiskeli-
ja ei pysty suoraan vaikuttamaan. Esimerkiksi laserkeilauksen toteutumista odotelles-
sa, hukattiin arvokasta projektiaikaa. Taméan oleellisesti tyon tekemiseen vaikuttavan
aineiston puute aiheutti hankaluuksia. Aineistopuutteen vuoksi tyosta piti jattad oleelli-
sia kohtia pois tai niité saattoi kasitella vain pintapuolisesti. Tata kirjoitettaessa ei laser-
keilausta ole suoritettu, eikd tahan tydhon soveltuvaa prosessoitua maastomallia ole

saatavissa.



61

Tama insinodrityd liittyy Tarkeelanjarven ja Niemilammen keskivedenkorotushankkee-
seen siten, ettd kirjoitusta ja tehtyja laskentakaavoja hyddynnetdén varsinaisen lupa-

hakemuksen laadinnassa.

10.2 Epéavarmuustekijoita

Mahdollisia virhelahteita tassa insin6oritydssa ovat

« vesilain voimaantulo 1.1.2012 -> ei KHO:n paatdksia tukemassa vesilain tulkin-
taa viela saatavilla insindorityota tehtaessa

« tietAmattdmyys kaikista hankkeeseen liittyvista ymparistovaikutuksista +/- (esi-
merkiksi mahdolliset ruoppaustarpeet ja niista johtuvat ymparistévaikutukset)

* laserkeilausaineiston mydhastymisesta johtuva maastomallin puute, joka estda
kiinteistojen tarkan haitta-arvion teon.

Naista virhelahteista ei aiheudu vaaristymia tehtyihin kiinteistdarvostuslaskelmiin. Niista
voi mahdollisesti aiheutua vaaristymia lopputulosten arvioinnissa. Koska tydssa on
keskitytty 16ytam&aan maan arvostuksen hinta, johon ei rakennusten kunto vaikuta, ei
kiinteistdjen laatuerot aiheuta vaaristymaa kiinteistbarvostuslaskelmiin. Epailyttavan
alhaisiin tai korkeisiin neliémetrihintoihin kiinnitettiin huomiota, mutta niiden rajaaminen
pois kasiteltavasta aineistosta olisi aiheuttanut ongelma mihin lopettaa rajaus. Kun mo-
lemmat aaripdat ovat mukana laskennassa, tasaavat ne toisensa tuloksissa. Maasto-
mallin puute teki korvauslaskuista arvioita, koska kesaveden korotuksen vaikutuksena
tapahtuva rantaviivan siirtyma perustuu tassa insindoritydssa kiinteistorekisterikarttaan

perustuvaan olettamukseen rannan nykyisestd muodosta ja sijainnista.
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Vesistoon rajautumisen mukainen lajittelu rantakiinteistokaupoista

Kiinteistokaupparekisterin mukainen jaottelu

VESIS- Luovutus- Maa- | Kaup
T6 paiva: pinta- | pa-

ala hinta

yh- (e):

teensd
(m2):
Tarkee- |2.10.2012 9350 | 1250
lanjarvi 00
Saari- 12.9.2012 2614 2600
jarvi 00
Muster- | 21.8.2012 4810 | 8700
pyyn- 0
jarvi
Sau- 27.7.2012 2250 | 1540
konpaa 00
Kaakan- | 3.7.2012 3300 | 1340
jarvi 00
Anti- 6.6.2012 2000 | 1520
kainen 00
Val- 30.5.2012 5300 | 1000
kiavesi 00
Yrjén- 24.5.2012 2170 | 1640
selka 00
Salovesi | 18.5.2012 4270 | 2050
00

Méaen- | 16.4.2012 | 32813 | 1700
paalli- 00
nen
Saari- 22.2.2012 580 1980
jarvi 00
Saar- 15.12.201 7110 | 1100
lampi 1 00
Val- 5.12.2011 2760 | 7660
kiavesi 0
Sorvas- | 15.11.201 2720 | 6000
to 1 0
Tarkee- | 9.9.2011 2080 | 1540
lanjarvi 00
Tarkee- | 30.8.2011 7000 | 1290
lanjarvi 00
Vaher- |28.7.2011 4276 | 1990
man- 00
jarvi
Kolm- 14.7.2011 2250 | 1625
perse 00
Saari- 11.7.2011 2350 | 1400
jarvi 00
Koto- 20.6.2011 1000 | 1320
jarvi 00

38,96 | 39,05
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Kaavala- | Edus- | Luo- Saaja: | Irtai- | Huomautukset: Rantaan Rakennus-
jie ta- vutta- men rajoittu- lajit:
vuus: | ja: arvo vuus:
(e):
Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus
Ranta- Yksi- | Yksi- Lomara-
asema- tyinen | tyinen kennus
kaava
Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus
Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus
Ei Yksi- | Yksi- 5420 | Luovutukseen sisaltyy Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen irtaimistoa kennus
Ei Yksi- | Yksi- | 22000 | Luovutukseen sisaltyy Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen irtaimistoa kennus
Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus
Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus
Asema- Yksi- | Yksi- Lomara-
kaava tyinen | tyinen kennus
Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus
Ei Yksi- | Yksi- 10000 | Luovutukseen sisaltyy Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen irtaimistoa kennus
Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus
Ei Yksi- | Yksi- arvottomia
kaavaa tyinen | tyinen rakennuk-
sia
Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus
Ei Yksi- | Yksi- 2000 | Luovutukseen sisaltyy Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen irtaimistoa kennus
Ei Kuo- | Yksi- Lomara-
kaavaa linpe- | tyinen kennus
sd
Ei Yksi- | Yksi- 3000 | Luovutukseen sisaltyy Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen irtaimistoa kennus
Ei Yksi- | Yksi- 4500 | Luovutukseen sisaltyy Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen irtaimistoa kennus
Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus
Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus




Tarkee- | 16.6.2011 2500 | 1180
lanjarvi 00
Kesola | 10.6.2011 4000 | 1550
00
Hein- 13.5.2011 1180 | 1400
jarvi 00
Valker- | 20.4.2011 4000 | 1890
pyy 00
Koto- 4.11.2010 2930 | 1270
jarvi 00
lloittu 22.9.2010 4150 | 1900
00
Saari- 31.8.2010 5821 | 6000
jarvi 0
Léytty | 21.7.2010 | 10000 | 9600
0
Sau- 13.7.2010 4800 | 1220
konpaa 00
Yrj6n- 2.6.2010 3000 | 6000
selka
lampi 31.5.2010 5780 | 7250
0
Val- 10.5.2010 2955 | 7600
kiavesi 0
Valker- | 3.5.2010 4009 | 2200
pyy 00
Salovesi | 22.4.2010 2620 | 1260
00
Saari- 9.10.2009 2000 | 1200
jarvi 00
Keskim- | 31.7.2009 | 10270 | 1300
mainen 00
Ahvisto | 25.6.2009 1125 | 3500
0
lloittu 24.6.2009 | 15340 | 2990
00
Ahvisto | 10.6.2009 2250 | 5000
0
Vaher- | 14.5.2009 | 13100 | 1900
man- 00
jarvi
Val- 11.5.2009 4000 | 1000
kiavesi 00
Hiiden- | 6.5.2009 1580 | 9500
vesi 0
Tarkee- | 4.5.2009 4070 | 2475
lanjarvi 00
Keski- 9.4.2009 5170 | 1610
vesi 00
Yrjon- 25.3.2009 1200 | 6500
selka 0
Kolm- 18.2.2009 1850 | 1370
perse 00
Vaher- | 28.10.200 550 4500
man- 8 0
jarvi
Joutikas | 17.10.200 3800 | 1500
8 00

Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ei Kuo- | Yksi-
kaavaa linpe- | tyinen
sd
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ranta- Yksi- | Yksi-
asema- tyinen | tyinen
kaava
Ranta- Yksi- | Yksi- Kokonaisrakennusoikeus
asema- tyinen | tyinen kay ilmi kaavamaarayksis-
kaava ta
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ei Yksi- | Yksi- 2000
kaavaa tyinen | tyinen
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ranta- Yksi- | Yksi-
asema- tyinen | tyinen
kaava
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ei
kaavaa
Ei Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ei Yksi-
kaavaa tyinen
Ei Yksi- | Yksi- 4000
kaavaa tyinen | tyinen
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ei Kuo- | Yksi-
kaavaa linpe- | tyinen
sd
Ei Kuo- | Yksi-
kaavaa linpe- | tyinen
sd
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ei Yksi- | Yksi- Epéaselvyydet:Pinta-
kaavaa tyinen | tyinen alatieto kiinteistorekiste-
ristd
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ei Yksi-
kaavaa tyinen
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
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Lomara-
kennus

Lomara-
kennus

Lomara-
kennus
Lomara-
kennus
Lomara-
kennus
Lomara-
kennus
Lomara-
kennus

Lomara-
kennus

arvottomia
rakennuk-
sia
arvottomia
rakennuk-
sia
Lomara-
kennus
Lomara-
kennus
Lomara-
kennus
Lomara-
kennus

Lomara-
kennus
Lomara-
kennus

Lomara-
kennus

Lomara-
kennus
Lomara-
kennus

Lomara-
kennus

Lomara-
kennus
Lomara-
kennus

Lomara-
kennus

Lomara-
kennus
Lomara-
kennus

Lomara-
kennus
Lomara-
kennus

Lomara-
kennus




Ranta- Yksi- | Yksi-
asema- tyinen | tyinen
kaava
Ei Kuo- | Yksi- 5000 | Luovutukseen sisaltyy
kaavaa linpe- | tyinen irtaimistoa
sa

Yksi-

tyinen
Ei Yksi-
kaavaa tyinen

Yksi-
tyinen

Salovesi | 3.9.2008 2320 | 1860
00
Saari- 15.8.2008 2070 | 1620
jarvi 00
Tama- 19.6.2008 | 19855 | 1450
kohtu 00
Kahilai- | 14.6.2008 7730 | 5000
nen 0
Vaher- | 6.6.2008 550 1100
man- 0
jarvi
Pohjan- | 30.5.2008 | 82068 | 5010
to / 00
Tama-
kohtu
Antiai- | 28.5.2008 9047 | 1000
nen 00
Yrjon- 23.5.2008 3520 | 1100
selka 00
Antiai- | 7.5.2008 7880 | 1120
nen 00
Kahilai- | 30.4.2008 2050 | 1600
nen 00
Kylm&- | 1.4.2008 14100 | 9850
ldhde- 0
lampi
Kivijarvi | 2.11.2007 4650 | 1400
00
Tama- 17.10.200 3341 | 1690
kohtu 7 00
lloittu 2.10.2007 2770 | 1000
00
Kivijarvi | 31.8.2007 3032 | 1500
00
Saari- 6.8.2007 2000 | 1150
jarvi 00
Kivijarvi | 15.6.2007 4500 | 2080
00
Saari- 8.6.2007 2614 | 1860
jarvi 00
Tarkee- | 14.5.2007 2500 | 7000
lanjarvi 0
Sirkka- | 29.3.2007 5250 | 1650
lammi 00
Sau- 26.3.2007 2770 | 6000
konpaa 0
Saari- 16.3.2007 2000 | 9300
jarvi 0
Vaher- | 2.3.2007 5183 | 4000
man- 0
jarvi
Kivijarvi | 10.1.2007 3060 | 1300
00

Yksi-
tyinen
Asema- Yksi- | Yksi-
kaava tyinen | tyinen
(ohjeel-
linen
tonttija-
ko)
Ei Kuo- | Yksi-
kaavaa linpe- | tyinen
sa
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ranta- Yksi- | Yksi-
asema- tyinen | tyinen
kaava
Ranta- Yksi- | Yksi- Kokonaisrakennusoikeus
asema- tyinen | tyinen kay ilmi kaavamadarayksis-
kaava ta
Yksi-
tyinen
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ei Yksi- | Yksi- 3000
kaavaa tyinen | tyinen
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ranta- Yksi- | Yksi-
asema- tyinen | tyinen
kaava
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ranta- Yksi- | Yksi-
asema- tyinen | tyinen
kaava
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
Ei Yksi- | Yksi-
kaavaa tyinen | tyinen
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Lomara-
kennus

Lomara-
kennus

Lomara-
kennus

Asuinra-
kennus

Lomara-
kennus

Lomara-
kennus

Lomara-
kennus

Lomara-
kennus

Lomara-
kennus

Lomara-
kennus
Lomara-
kennus

Lomara-
kennus

Lomara-
kennus

Lomara-
kennus

Lomara-
kennus
Lomara-
kennus
Lomara-
kennus
Lomara-
kennus

Lomara-
kennus

Lomara-
kennus

Lomara-
kennus
Lomara-
kennus
Lomara-
kennus

Lomara-
kennus




Liite 1

4 (7)
LAM-
MET
Kalaton | 21.6.2012 5631 | 1450 | 25,75 Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
00 kaavaa tyinen | tyinen lampeen kennus
Nummi- | 27.7.2011 2655 | 1150 | 43,31 Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
lampi 00 kaavaa tyinen | tyinen lampeen kennus
Tarkee- | 9.6.2011 6470 | 1100 | 17,00 Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
lanjarvi 00 kaavaa tyinen | tyinen lampeen kennus
lampi 7.6.2011 6500 | 8500 | 13,08 Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
0 kaavaa tyinen | tyinen lampeen kennus
Kerk- 6.4.2011 2640 | 1150 | 43,56 Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
lampi 00 kaavaa tyinen | tyinen _ lampeen kennus
Sau- 21.3.2011 5539 | 6000 | 10,83 Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
konpaa 0 kaavaa tyinen | tyinen jarveen kennus
Maéen- | 10.12.201 17832 | 1690 | 9,48 Ei Yksi- Yksi- Rajoittuu Lomara-
padlli- |0 00 kaavaa tyinen | tyinen lampeen kennus
nen
Iso- 4.11.2010 4625 1400 | 30,27 Ei Yksi- Yksi- Rajoittuu Lomara-
Palmot- 00 kaavaa tyinen | tyinen lampeen kennus
tu
Kaita- 13.10.201 5370 | 1830 | 34,08 Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
lampi 0 00 kaavaa tyinen | tyinen lampeen kennus
lampi 4.8.2010 10642 | 8000 | 7,52 Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
0 kaavaa tyinen | tyinen lampeen kennus
lampi 5.7.2010 5290 | 1750 | 33,08 Yleis- Yksi- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
00 kaava tyinen | tyinen lampeen kennus
Niemi- | 17.5.2010 16300 | 3300 | 20,25 | 21,61 | Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Asuinra-
lampi 00 kaavaa tyinen | tyinen lampeen kennus
yritys
Mettu- | 12.5.2010 4044 | 6800 | 16,82 Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
lanlam- 0 kaavaa tyinen | tyinen lampeen kennus
pi
Maen- 7.4.2010 17832 | 4780 Ei Yksi- Yksi- Rajoittuu
paalli- 0 kaavaa tyinen | tyinen lampeen
nen yritys
Nummi- | 25.9.2009 2655 | 7250 | 27,31 Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
lampi 0 kaavaa tyinen | tyinen lampeen kennus
Kota- 16.10.200 3900 | 9400 | 24,10 Ei Yksi- Yksi- Rajoittuu Lomara-
lampi 8 0 kaavaa tyinen | tyinen lampeen kennus
Kesola | 11.9.2008 3550 | 1725 | 48,59 Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
00 kaavaa tyinen | tyinen lampeen kennus
Hauki- | 29.8.2008 4175 | 8300 | 19,88 Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
lampi 0 kaavaa tyinen | tyinen lampeen kennus
Vart- 28.7.2008 3140 | 9000 | 25,80 Ei Yksi- | Yksi- 9000 Rajoittuu Lomara-
lampi 0 kaavaa tyinen | tyinen lampeen kennus
Maki- 14.12.200 | 40390 | 1480 | 3,54 Ei Yksi- | Yksi- 5000 | Luovutukseen sisdltyy | Rajoittuu Lomara-
lampi 7 00 kaavaa tyinen | tyinen irtaimistoa lampeen kennus
lampi 21.6.2007 19946 | 5750 Yleis- Yksi- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
0 kaava tyinen | tyinen lampeen kennus
Tyry- 18.8.2011 2790 | 9500 | 34,05 Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
lampi 0 kaavaa tyinen | tyinen lampeen kennus
Vart- 25.5.2007 2200 | 8500 | 37,73 Ei Yksi- | Yksi- 2000 Rajoittuu Lomara-
lampi 0 kaavaa tyinen | tyinen lampeen kennus
JOET
Mati- 24.8.2012 4780 | 3000 Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
konoja 0 6,28 kaavaa tyinen | tyinen jokeen kennus
Harka- | 30.9.2009 5200 | 8500 Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
joki 0 16,35 kaavaa tyinen | tyinen jokeen kennus
Si- 23.9.2009 9060 | 5000 Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
kanoja 0 5,52 kaavaa tyinen | tyinen jokeen kennus
Ki- 5.6.2009 6080 | 5300 9,37 | Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
vanoja 0 8,72 kaavaa tyinen | tyinen jokeen kennus
Kylma- | 5.11.2008 | 12280 | 7100 578 Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Asuinra-
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ldhde 0 kaavaa tyinen | tyinen jokeen kennus
Ki- 17.10.200 | 15620 | 6500 Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Asuinra-
vanoja |8 0 4,16 kaavaa tyinen | tyinen jokeen kennus
Harka- | 25.9.2007 3150 | 6200 Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
joki 0 19,68 kaavaa tyinen | tyinen jokeen kennus
Hamjo- | 11.9.2007 10350 | 4800 Ei Kuo- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
ki 0 kaavaa linpe- | tyinen jokeen kennus

4,64 sd
Ki- 7.9.2007 2922 | 5270 Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
vanoja 0 18,04 kaavaa tyinen | tyinen jokeen kennus
Harka- | 1.6.2007 3150 | 4843 Ei Yksi- Yksi- Rajoittuu Lomara-
joki 1 15,37 kaavaa tyinen | tyinen jokeen kennus
Ki- 8.5.2007 6080 | 5300 9,79 | Ei Yksi- | Yksi- Rajoittuu Asuinra-
vanoja 0 8,72 kaavaa tyinen | tyinen jokeen kennus
SUKULAISKAUPAT JA OMISTUSJARJESTELYT
Valker- |21.9.2012 1467 | 3050 | 20,79 Ei Yksi- Yksi- Lomara-
pyy 0 kaavaa tyinen | tyinen kennus
Vaher- | 19.9.2012 23650 Ei Yksi- Yksi- Lahja Lomara-
man- kaavaa tyinen | tyinen kennus
jarvi
Tarkee- | 10.4.2012 2000 | 4920 | 24,60 Ei Yksi- Yksi- Lomara-
lanjarvi 0 kaavaa tyinen | tyinen kennus
Karis- 17.11.201 2125 | 2000 | 9,41 Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
jarvi 1 0 kaavaa tyinen | tyinen kennus
Salovesi | 20.10.201 950 3600 | 37,89 Ei Yksi- Yksi- Lomara-
1 0 kaavaa tyinen | tyinen kennus
Tarkee- | 10.8.2011 1917 | 5000 | 26,08 Ei Yksi- Yksi- Lomara-
lanjarvi 0 kaavaa tyinen | tyinen kennus
Tarkee- | 10.8.2011 1917 1000 | 5,22 Ei Yksi- Yksi- Lomara-
lanjarvi 0 kaavaa tyinen | tyinen kennus
Valk- 14.9.2010 1867 | 7333 | 39,28 Ei Yksi- Yksi- Lomara-
lampi 4 kaavaa tyinen | tyinen kennus
Laiska 26.5.2010 5360 | 1920 | 35,82 Ei Yksi- | Yksi- Pidatetty erityinen oikeus Lomara-
00 kaavaa tyinen | tyinen kennus
Saari- 9.10.2009 9837 | 4000 | 4,07 Ei Yksi- Yksi- Rajoittuu Lomara-
jarvi 0 kaavaa tyinen | tyinen lampeen kennus
Salovesi | 22.7.2009 1423 | 3150 | 22,14 Ei Yksi- Yksi- Lomara-
0 kaavaa tyinen | tyinen kennus
Yrjon- 27.5.2009 2730 Asema- Yksi- | Yksi- Pidatetty erityinen oikeus Vain
selka kaava tyinen | tyinen arvottomia
(ohjeel- rakennuk-
linen sia
tonttija-
ko)
Kolm- 6.4.2009 5225 Ranta- Yksi- Perus- Maa- ja metsatalousalue Lomara-
perse asema- tyinen | tetta- kennus
kaava van




Ei
kaavaa

kaavaa

kaavaa

kaavaa

kaavaa

kaavaa

kaavaa

Yleis-
kaava

kaavaa

kaavaa

kaavaa

kaavaa

kaavaa

m

kaavaa

kaavaa

Kolm- 29.1.2009
perse
Kolm- 29.1.2009
perse
Valker- |25.11.200
pyy 8
lampi 19.11.200

8
Valker- | 18.8.2008
pyy
Lam- 29.7.2008 3120 | 1000
minjar- 0
vi
Ahvisto | 12.2.2008 4840 | 5500

0

Kylm&- | 5.2.2008 3600 | 3000
lahde 0
Pitka- 1.2.2008 19010 | 4000
jarvi 0
Viidan- | 3.1.2008 1275 | 1000
jarvi 00
Pitka- 2.1.2008 2528 | 3500
jarvi
joki 17.12.200 | 26550 | 6000

7 0
Hanta- | 19.10.200 3410 | 3000
joki 7 0
Salmi- | 9.8.2007 2960 | 3150
jarvi? 0
lloittu 22.3.2007 3080 | 1500

00

Valker- | 8.2.2007 750 2630
pYy 3

kaavaa
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Yksi- | Yksi- Lomara-
tyinen | tyinen kennus
Yksi- | Yksi- Lomara-
tyinen | tyinen kennus

Yksi- Lomara-

tyinen kennus
Kuo- | Yksi- Rajoittuu Lomara-
linpe- | tyinen jokeen kennus
sa
Yksi- | Yksi- Pidatetty erityinen oikeus Lomara-
tyinen | tyinen kennus
Yksi- | Yksi- Lomara-
tyinen | tyinen kennus
Yksi- | Yksi- Pidatetty erityinen oikeus | Rajoittuu Lomara-
tyinen | tyinen lampeen kennus
Yksi- Yksi- Rajoittuu Lomara-
tyinen | tyinen jokeen kennus
Yksi- | Yksi- Lomara-
tyinen | tyinen kennus
Yksi- | Yksi- Lomara-
tyinen | tyinen kennus
Yksi- | Yksi-
tyinen | tyinen
Yksi- | Yksi- 3000 Rajoittuu Lomara-
tyinen | tyinen lampeen kennus
Yksi- | Yksi- Rajoittuu Vain
tyinen | tyinen jokeen arvottomia

rakennuk-
sia

Yksi-
tyinen

Yksi-
tyinen

Yksi-
tyinen

Yksi-
tyinen

Yksi-
tyinen

Yksi-
tyinen

Lomara-
kennus

Lomara-
kennus

Lomara-
kennus
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Pinta-alan mukaan tehty lajittelu rantakiinteistokaupoista

Kiinteistokaupat jaettu erisuuruisten vesistjen mukaan.

Liite 2
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Kaavala- | Ir- Luovut- | Saaja: Huomautuk- Rantaan VESIS-
jiz tai | taja: set: rajoittu- | TO

me vuus:

n

ar-

vo

(e):
Ei Kuolin- | Yksityi-
kaavaa pesa nen denve-

si
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaavaa nen nen kerpyy
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaavaa nen nen kerpyy
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaavaa nen nen man-
jarvi

Ei
kaavaa

Ei
kaavaa

Yksityi-
nen

Yksityi-
nen

Vesis- | Luovu | Maa- | Kau
ton tus- pinta- | ppa
pinta- | pdiva: | ala hin-
ala yh- ta
(ha) teen- | (e):
sa
(m2):

3030 |4.5.20 | 4070 | 247

09 500
393,2 |3.5.20 | 4009 | 220
0 10 000
393,2 |20.4.2 | 4000 | 189
0 011 000
200,9 |2.3.20 | 5183 | 400
2 07 00
200,9 |6.6.20 | 550 110
2 08 00
200,9 |28.10. | 550 450
2 2008 00
200,9 |14.5.2 | 13100 | 186
2 009 000
200,9 |28.7.2 | 4276 | 196
2 011 000
185,0 |13.5.2 | 1180 | 140
0 011 000
144.4 | 12.9.2 | 2614 | 260
49 012 000
144.4 |16.3.2 | 2000 |930
49 007 00
144.4 |8.6.20 | 2614 | 186
49 07 000
144.4 |6.8.20 | 2000 | 112
49 07 000
144.4 |15.8.2 | 2070 | 157
49 008 000
144.4 |9.10.2 | 2000 | 120
49 009 000
144.4 |31.8.2 | 5821 | 600
49 010 00

Ei Yksityi- | Yksityi-
kaavaa |0 nen nen
Ei 300 | Yksityi- | Yksityi- | Luovutukseen
kaavaa |0 nen nen sisaltyy ir-
taimistoa
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaavaa nen nen
Ranta- Yksityi- | Yksityi-
asema- nen nen
kaava
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaavaa nen nen
Ranta- Yksityi- | Yksityi-
asema- nen nen
kaava
Ei 300 | Yksityi- | Yksityi-
kaavaa |0 nen nen
Ei 500 | Kuolin- | Yksityi- | Luovutukseen
kaavaa |0 pesa nen sisaltyy ir-
taimistoa
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaavaa nen nen
Ranta- Yksityi- | Yksityi-
asema- nen nen
kaava

man-
jarvi

man-




Ei
kaavaa

Yksityi-
nen

Yksityi-
nen

Ei
kaavaa

100 | Yksityi-
00 nen

Yksityi-
nen

Luovutukseen
sisaltyy ir-
taimistoa

Ranta-
asema-
kaava

Yksityi-
nen

Yksityi-
nen

Ranta-
asema-
kaava

Yksityi-
nen

Yksityi-
nen

Ranta-
asema-
kaava

Ei

Yksityi-
nen

Yksityi-

Yksityi-
nen

Yksityi-
nen

Huomautuk-
set: Kokonais-
rakennusoike-
us kay ilmi
kaavamaara-
yksista

Yksityi-

asema-

kaavaa nen nen

Ei 450 | Yksityi- | Yksityi- | Luovutukseen

kaavaa |0 nen nen sisaltyy ir-
taimistoa

Ei 220 | Yksityi- | Yksityi- | Luovutukseen

kaavaa |00 | nen nen sisaltyy ir-
taimistoa

Ei Kuolin- | Yksityi-

kaavaa pesa nen

Yksityi-
nen

Ei Yksityi- | Yksityi-
kaavaa nen nen
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaavaa nen nen
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaavaa nen nen
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaavaa nen nen
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaavaa nen nen

Ei Kuolin- | Yksityi-

kaavaa pesa nen

Ei 200 | Yksityi- | Yksityi- | Luovutukseen

kaavaa |0 nen nen sisaltyy ir-
taimistoa

Ei
kaavaa

Yksityi-
nen

Yksityi-
nen

Ei
kaavaa

1444 |11.7.2 | 2350 | 140
49 011 000
144.4 | 22.2.2 | 580 188
49 012 000
141,2 |3.9.20 | 2320 | 186
8 08 000
141,2 | 22.4.2 | 2620 | 126
8 010 000
138.1 |17.10. | 3341 | 169
36 2007 000
138.1 |30.5.2 | 82068 | 501
36 008 000
138.1 |19.6.2 | 19855 | 145
36 008 000
99,10 |18.2.2 | 1850 |137
009 000
99,10 |14.7.2 | 2250 | 158
011 000
87,71 |6.6.20 | 2000 | 152
12 000
87,71 |7.5.20 | 7880 | 112
08 000
87,71 |28.5.2 | 9047 |100
008 000
87,63 |2.10.2 | 9350 |125
012 000
87,63 |14.5.2 | 2500 | 700
007 00
87,63 [9.4.20 | 5170 |161
09 000
87,63 |9.6.20 | 6470 | 110
11 000
87,63 |16.6.2 | 2500 |118
011 000
87,63 |30.8.2 | 7000 |129
011 000
87,63 [9.9.20 | 2080 | 152
11 000
87,38 |10.1.2 | 3060 |130
007 000
87,38 |15.6.2 | 4500 | 208
007 000
87,38 |31.8.2 |3032 |150

007

000

Yksityi-
nen

Yksityi-
nen

Ei
kaavaa

Yksityi-
nen

Yksityi-
nen
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jarvi

jarvi

Salove-
si

kohtu

kohtu

Anti-
kainen

Antiai-
nen
Antiai-
nen

Tarkee-
lanjarvi
Tarkee-
lanjarvi

Tarkee-
lanjarvi

Tarkee-
lanjarvi

Tarkee-
lanjarvi

Tarkee-
lanjarvi

Tarkee-
lanjarvi

Kivijar-
vi
Kivijar-
vi
Kivijar-
vi




87,38 |2.11.2 | 4650 | 140
007 000
83.29 |21.7.2 | 10000 | 960
6 010 00
49,69 |21.8.2 |4810 |870
012 00
28,22 |2.10.2 | 2770 | 100
007 000
28,22 |24.6.2 | 15340 | 299
009 000
28,22 |22.9.2 | 4150 | 190
010 000
29.63 |27.7.2 | 2250 | 154
1 012 000
29.63 |26.3.2 | 2770 | 600
1 007 00
29.63 |13.7.2 | 4800 | 122
1 010 000
29.63 |21.3.2 | 5539 |600
1 011 00
24.63 |[11.9.2 | 3550 |172
4 008 500
24.63 |10.6.2 | 4000 | 155
4 011 000
17.03 |17.5.2 | 16300 | 330
4 010 000
16.95 |23.5.2 3520 | 110
8 008 000
16.95 |25.3.2 | 1200 | 650
8 009 00
16.95 |2.6.20 | 3000 | 600
8 10 0
12,50 |15.12. (7110 | 110
2011 000
12,40 | 15.11. | 2720 | 600
2011 00
12,30 |10.6.2 | 2250 | 500
009 00
12,30 |25.6.2 | 1125 | 350
009 00
12,00 |30.4.2 | 2050 | 160
008 000
12,00 |14.6.2 | 7730 | 500
008 00
11,60 |17.10. | 3800 | 150
2008 000

Ranta- Yksityi- | Yksityi- | sama kiinteisto

asema- nen nen kuin 122

kaava

Ranta- Yksityi- | Yksityi-

asema- nen nen

kaava

Ei Yksityi- | Yksityi-

kaavaa nen nen

Ei Yksityi-

kaavaa nen

Ei Yksityi- | Yksityi-

kaavaa nen nen

Ei Yksityi- | Yksityi-

kaavaa nen nen

Ei Yksityi- | Yksityi-

kaavaa nen nen

Ei Yksityi- | Yksityi-

kaavaa nen nen

Ei Yksityi- | Yksityi-

kaavaa nen nen

Ei Yksityi- | Yksityi-

kaavaa nen nen

Ei Yksityi- | Yksityi-

kaavaa nen nen

Ei Kuolin- | Yksityi-

kaavaa pesa nen

Ei Yksityi- Rajoittuu

kaavaa nen lampeen

Asema- Yksityi- | Yksityi-

kaava nen nen

Ei Yksityi- | Yksityi- | Epaselvyydet:

kaavaa nen nen Pinta-ala
kiinteistorekis-
terista

Ei Yksityi- | Yksityi-

kaavaa nen nen

Ei Yksityi- | Yksityi-

kaavaa nen nen

Ei Yksityi- | Yksityi-

kaavaa nen nen

Ei Yksityi-

kaavaa nen

Ei

kaavaa

Ei Yksityi- | Yksityi-

kaavaa nen nen

Ei Yksityi-

kaavaa nen

Ei Yksityi- | Yksityi-

kaavaa nen nen
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Kivijar-
vi

Loytty

Muster
pyyn-
jarvi

lloittu

lloittu
lloittu

Sau-
konpaa
Sau-
konpaa
Sau-
konpaa
Sau-
konpaa

Kesola
Kesola

Niemi-
lampi

Yrj6n-
selka
Yrj6n-
selka

Yrjon-
selka
Saar-
lampi
Sorvas-
to
Ahvis-
to

Ahvis-
to

Kahi-
lainen
Kahi-
lainen

Jouti-
kas
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Lampeen rajautuvat
kiinteistokaupat

9,77 4.11.2 | 2930 1270 | 43,34 Ei Yksityi- | Yksityi- Koto-
010 00 kaavaa nen nen jarvi
9,77 4.11.2 | 4625 1400 | 30,27 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu | Iso-
010 00 kaavaa nen nen lampeen Pal-
mottu
9,77 20.6.2 | 1000 1320 | 132,0 Ei Yksityi- | Yksityi- Koto-
011 00 0 kaavaa nen nen jarvi
9,22 31.7.2 | 10270 | 1300 | 12,66 Ei Yksityi- | Yksityi- Keskim
009 00 kaavaa nen nen mainen
8.597 |12.5.2 | 4044 6800 | 16,82 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu | Mettu-
010 0 kaavaa nen nen lampeen lan-
lampi
6,63 13.10. | 5370 1830 | 34,08 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu | Kaita-
2010 00 kaavaa nen nen lampeen lampi
5,26 29.3.2 | 5250 1650 | 31,43 Ranta- Yksityi- | Yksityi- Sirkka-
007 00 asema- nen nen lammi
kaava
4,73 6.4.20 | 2640 1150 | 43,56 Ei Yksityi- | Yksityi- | Luovutukseen | Rajoittuu | Kerk-
11 00 kaavaa nen nen sisaltyy ir- lampeen lampi
taimistoa
4.712 |30.5.2 | 5300 1000 | 18,87 Ei Yksityi- | Yksityi- Val-
012 00 kaavaa nen nen kiavesi
4.712 | 11.5.2 | 4000 1000 | 25,00 Ei Yksityi- | Yksityi- Val-
009 00 kaavaa nen nen kiavesi
4.712 |10.5.2 | 2955 7400 | 24,37 Ei 200 | Yksityi- | Yksityi- Val-
010 0 kaavaa |0 nen nen kiavesi
4.712 |5.12.2 | 2760 7660 | 27,75 Ei Yksityi- | Yksityi- Val-
011 0 kaavaa nen nen kiavesi
4,67 16.10. | 3900 9400 | 24,10 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu | Kota-
2008 0 kaavaa nen nen lampeen lampi
3,39 18.8.2 | 2790 9500 | 34,05 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu | Tyry-
011 0 kaavaa nen nen lampeen lampi
3.326 |25.9.2 | 2655 7250 | 27,31 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu | Nummi
009 0 kaavaa nen nen lampeen lampi
3.326 | 27.7.2 | 2655 1150 | 43,31 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu | Nummi
011 00 kaavaa nen nen lampeen lampi
3,26 25.5.2 | 2200 8300 | 36,82 Ei 200 | Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu | Vart-
007 0 kaavaa |0 nen nen lampeen lampi
3,26 28.7.2 | 3140 8100 | 22,93 Ei 900 | Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu | Vart-
008 0 kaavaa |0 nen nen lampeen lampi
2,00 7.4.20 | 17832 | 4780 | 2,68 Ei Yksityi- Rajoittuu | Méen-
10 0 kaavaa nen lampeen paalli-
nen
2,00 10.12. {17832 | 1690 |9,48 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu | Méden-
2010 00 kaavaa nen nen lampeen paalli-
nen
2,00 16.4.2 | 32813 | 1700 (5,18 Ei Yksityi- | Yksityi- Méen-
012 00 kaavaa nen nen paalli-
nen
1,27 5.7.20 | 5290 1750 | 33,08 Yleis- Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu | lampi
10 00 kaava nen nen lampeen
1,25 29.8.2 | 4175 8300 | 19,88 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu | Hauki-
008 0 kaavaa nen nen lampeen lampi
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0,70 14.12. | 40390 | 1430 |3,42 Ei 500 | Yksityi- | Yksityi- | Luovutukseen | Rajoittuu | Maki-
2007 00 kaavaa |0 nen nen sisaltyy ir- lampeen lampi
taimistoa
0,29 7.6.20 | 6500 8500 | 13,08 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu lampi
11 0 kaavaa nen nen lampeen
0,27 1.4.20 | 14100 9850 | 6,99 Ei Yksityi- | Yksityi- | rajoittuu Rajoittuu Kylma-
08 0 kaavaa nen nen lampeen! jarveen lahde-
lampi
0,25 21.6.2 | 19946 5750 Yleis- Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu lampi
007 0 kaava nen nen lampeen
0,17 31.5.2 | 5780 7250 | 12,54 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu lampi
010 0 kaavaa nen nen jarveen
0,06 4.8.20 | 10642 | 8000 | 7,52 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu | lampi
10 0 kaavaa nen nen lampeen
Jokeen rajautuvat
kiinteistokaupat
1.6.20 | 3150 4843 | 15,37 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu | Harka-
07 1 kaavaa nen nen jokeen joki
17.10. | 12280 7100 |5,78 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu Ki-
2008 0 kaavaa nen nen jokeen vanoja
5.11.2 | 2100 5000 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu | Kylma-
008 kaavaa nen nen jokeen lahde
8.5.20 | 3150 4843 | 15,37 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu Ki-
07 1 kaavaa nen nen jokeen vanoja
5.6.20 | 6080 5300 (8,72 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu Ki-
09 0 kaavaa nen nen jokeen vanoja
23.9.2 | 9060 5000 | 5,52 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu | Si-
009 0 kaavaa nen nen jokeen kanoja
25.9.2 | 3410 3000 | 8,80 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu
007 0 kaavaa nen nen jokeen
11.9.2 | 3150 6200 | 19,68 Ei Kuolin- | Yksityi- Rajoittuu Hamjo-
007 0 kaavaa pesd nen jokeen ki
7.9.20 | 10350 4800 | 4,64 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu Ki-
07 0 kaavaa nen nen jokeen vanoja
1.6.20 | 2922 5270 | 18,04 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu
07 0 kaavaa nen nen jokeen
30.9.2 | 5200 8500 | 16,35 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu | HEr-
009 0 kaavaa nen nen jokeen kajoki
Sukulaisten viliset
kiinteistokaupat
393,2 |8.2.20 | 750 2630 | 35,07 Ei Yksityi- | Yksityi-
0 07 3 kaavaa nen nen kerpyy
393,2 |18.8.2 | 4730 6825 | 14,43 Ei Yksityi- | Yksityi-
0 008 0 kaavaa nen nen kerpyy
393,2 | 25.11. | 4000 1150 | 28,75 Ei Yksityi-
0 2008 00 kaavaa nen kerpyy
327.2 | 2.1.20 | 2528 3500 Ei Yksityi- | Yksityi-
08 kaavaa nen nen jarvi
327.2 |1.2.20 | 19010 4000 | 2,10 Ei Yksityi- | Yksityi-
08 0 kaavaa nen nen
141,2 | 20.10. | 950 3600 |37,89 Ei Yksityi- | Yksityi- Salove-
8 2011 0 kaavaa nen nen si
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99,10 |29.1.2 Ei Yksityi- | Yksityi- Kolm-
009 kaavaa nen nen perse
99,10 |29.1.2 Ei Yksityi- | Yksityi- Kolm-
009 kaavaa nen nen
99,10 |6.4.20 Ranta- Yksityi- Kolm-
09 asema- nen perse
kaava
87,63 |10.8.2 | 1917 Ei Yksityi- | Yksityi- Tarkee-
011 kaavaa nen nen lanjarvi
87,63 |10.8.2 | 1917 1000 Ei Yksityi- | Yksityi- Tarkee-
011 0 kaavaa nen nen lanjarvi
87,63 | 10.4.2 | 2000 4920 Ei Yksityi- | Yksityi- Tarkee-
012 0 kaavaa nen nen lanjarvi
28,22 |22.3.2 | 3080 1500 Ei Yksityi- | Yksityi- lloittu
007 00 kaavaa nen nen
19.03 |29.7.2 | 3120 1000 Ei Yksityi- | Yksityi- Lam-
7 008 0 kaavaa nen nen min-
jarvi
13.95 | 14.9.2 | 1867 7333 Ei Yksityi- | Yksityi- Valk-
9 010 4 kaavaa nen nen lampi
12,30 |12.2.2 | 4840 5500 Ei Yksityi- | Yksityi- Ahvis-
008 0 kaavaa nen nen to
4,24 26.5.2 | 5360 1920 Ei Yksityi- | Yksityi- Laiska
010 00 kaavaa nen nen
4,10 3.1.20 | 1275 1000 Ei Yksityi- | Yksityi- Viidan-
08 00 kaavaa nen nen jarvi
1,28 9.8.20 | 2960 3150 Ei Yksityi- | Yksityi- Salmi-
07 0 kaavaa nen nen jarvi?
0,12 19.11. | 2100 5000 Ei Yksityi- Rajoittuu | lampi
2008 kaavaa nen jokeen
0 5.2.20 | 15620 | 6500 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu | Kylma-
08 0 kaavaa nen nen jokeen lahde
17.12. | 26550 | 5700 Ei 300 | Kuolin- | Yksityi- Rajoittuu | joki
2007 0 kaavaa |0 pesd nen jokeen
19.10. | 3600 3000 Yleis- Yksityi- | Yksityi- Rajoittuu | Hanta-
2007 0 kaava nen nen jokeen joki
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Maksimisyvyyden mukaan tehty lajittelu rantakiinteistokaupoista

Karsittuluettelo niista kiinteistokaupoista, jotka rajautuivat vesistoon, josta oli saatavilla

syvyystietoja.
suu- | VESISTO | Luovu- Maa- | Kaup- Kaa- Luovut- | Saaja: Ir- | Huomautukset: | Ran-
rin tuspdi- | pinta- | pahinta valaji: | taja: tai taan
sy- va: ala (e): me rajoit-
vyys yh- n tuvuus:
teen- ar-
sa vo
(m2): (e):
29,38 | Hiidenve- | 6.5.2009 | 1580 | 95000 Ei Kuolin- | Yksityi-
si kaa- pesd nen
20,5 | Pohjanto | 30.5.200 | 82068 | 501000
/ Tami- 8
kohtu
20,5 | Tama- 19.6.200 | 19855 | 145000 Yksityi-
kohtu 8 nen
20,5 | Tdma- 17.10.20 | 3341 | 169000 Yksityi- | Yksityi- Kokonaisraken-
kohtu 07 nen nen nusoikeus kady
kaava ilmi kaavamaa-
rayksista
18,9 | vaher- 28.7.201 | 4276 | 199000 Ei Yksityi- | Yksityi- |30 | Luovutukseen
manjarvi |1 kaa- nen nen 00 | sisdltyy irtaimis-
vaa toa
18,9 | vaher- 14.5.200 | 13100 | 190000 Ei Yksityi- | Yksityi- | 40
manjarvi |9 kaa- nen nen 00
18,9 | Vvaher- 28.10.20 | 550 45000 Yksityi-
manjarvi | 08 nen
18,9 | Vaher- 6.6.2008 | 550 11000 Yksityi-
manjarvi nen
18,9 | Vvaher- 2.3.2007 | 5183 | 40000 Yksityi- | Yksityi-
manjarvi kaa- nen nen
vaa
17,12 | Heinjarvi | 13.5.201 | 1180 | 140000 Ei Yksityi- | Yksityi-
1 kaa- nen nen
vaa
15,71 | Kolmper- | 14.7.201 | 2250 | 162500 Ei Yksityi- | Yksityi- |45 | Luovutukseen
se 1 kaa- nen nen 00 | sisdltyy irtaimis-
vaa toa
15,71 | Kolmper- | 18.2.200 | 1850 | 137000 Ei Yksityi- | Yksityi-
se 9 kaa- nen nen
vaa
15,41 | Salovesi | 18.5.201 | 4270 | 205000 Ase- | Yksityi- | Yksityi-
2 ma- nen nen
kaava
15,41 | Salovesi | 22.4.201 | 2620 | 126000 Ranta- | Yksityi- | Yksityi-
0 asema | nen nen
kaava
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15,41 | Salovesi | 3.9.2008 | 2320 | 186000

14,13 | Valkerpyy | 20.4.201 | 4000 | 189000
1

14,13 | Valkerpyy | 3.5.2010 | 4009 | 220000

13,5 | Saarijarvi | 12.9.201 | 2614 | 260000
2

13,5 | Saarijarvi | 22.2.201 | 580 198000
2

13,5 | Saarijarvi | 11.7.201 | 2350 | 140000
1

13,5 | Saarijarvi | 31.8.201 | 5821 | 60000
0

13,5 | Saarijérvi | 9.10.200 | 2000 | 120000
9

13,5 | Saarijarvi | 15.8.200 | 2070 | 162000
8

13,5 | Saarijarvi | 6.8.2007 | 2000 | 115000

13,5 | Saarijarvi | 8.6.2007 | 2614 | 186000

13,5 | Saarijarvi | 16.3.200 | 2000 | 93000
7

13,15 | Kivijarvi | 2.11.200 | 4650 | 140000
7

13,15 | Kivijarvi | 31.8.200 | 3032 | 150000
7

13,15 | Kivijarvi 15.6.200 | 4500 | 208000
7

13,15 | Kivijarvi 10.1.200 | 3060 | 130000
7

12,15 | Antiainen | 28.5.200 | 9047 | 100000
8

12,15 | Antiainen | 7.5.2008 | 7880 | 112000

12,15 | Antikai- 6.6.2012 | 2000 | 152000

nen

11 Valkiave- | 30.5.201 | 5300 | 100000

si 2

Ranta- | Yksityi- | Yksityi-
asema | nen nen
kaava
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaa- nen nen
vaa
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaa- nen nen
vaa
Yksityi- | Yksityi-
Ranta- | nen nen
asema
kaava
Ei Yksityi- | Yksityi- | 10 | Luovutukseen
kaa- nen nen 00 | sisdltyy irtaimis-
vaa 0 toa
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaa- nen nen
vaa
Ranta- | Yksityi- | Yksityi-
asema | nen nen
kaava
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaa- nen nen
vaa
Ei Kuolin- | Yksityi- | 50 | Luovutukseen
kaa- pesd nen 00 | sisaltyy irtaimis-
vaa toa
Ei Yksityi- | Yksityi- | 30
kaa- nen nen 00
vaa
Ranta- | Yksityi- | Yksityi-
asema | nen nen
kaava
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaa- nen nen
vaa
Ranta- | Yksityi- | Yksityi-
asema | nen nen
kaava
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaa- nen nen
vaa
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaa- nen nen
vaa
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaa- nen nen
vaa
Ranta- Yksityi-
asema nen
kaava
Ei Kuolin- | Yksityi-
kaa- pesa nen
vaa
Ei Yksityi- | Yksityi- | 22 | Luovutukseen
kaa- nen nen 00 | sisdltyy irtaimis-
vaa 0 toa
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaa- nen nen

vaa
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11 Valkiave- | 5.12.201 | 2760 | 76600
si 1
11 Valkiave- | 10.5.201 | 2955 | 76000
si 0
11 Valkiave- | 11.5.200 | 4000 | 100000
si 9
6,01 | Loytty 21.7.201 | 10000 | 96000
0
5,5 Kotojarvi | 20.6.201 | 1000 | 132000
1
5,5 Kotojarvi | 4.11.201 | 2930 | 127000
0
51 Ahvisto 25.6.200 | 1125 | 35000
9
51 Ahvisto 10.6.200 | 2250 | 50000
9
4,5 Muster- | 21.8.201 | 4810 | 87000
pyynjarvi |2
3,63 |Joutikas | 17.10.20 | 3800 | 150000
08
2,9 Kahilai- 14.6.200 | 7730 | 50000
nen 8
2,9 Kahilai- 30.4.200 | 2050 | 160000
nen 8
2,5 Tarkee- 2.10.201 | 9350 | 125000
lanjarvi 2
2,5 Tarkee- 9.9.2011 | 2080 | 154000
lanjarvi
2,5 Tarkee- 30.8.201 | 7000 | 129000
lanjarvi 1
2,5 Tarkee- 16.6.201 | 2500 | 118000
lanjarvi 1
2,5 Tarkee- 4.5.2009 | 4070 | 247500
lanjarvi
2,5 Tarkee- 14.5.200 | 2500 | 70000
lanjarvi 7
2,5 Tarkee- 9.6.2011 | 6470 | 110000
lanjarvi
1,57 | Niemi- 17.5.201 | 16300 | 330000
lampi 0
18,9 | vaher- 19.9.201 | 23650
manjarvi |2

3(7)
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaa- nen nen
vaa
Ei Yksityi- | Yksityi- |20
kaa- nen nen 00
vaa
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaa- nen nen
vaa
Ranta- | Yksityi- | Yksityi- Kokonaisraken-
asema | nen nen nusoikeus kay
kaava ilmi kaavamaa-
rayksista
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaa- nen nen
vaa
Ei Yksityi- | Yksityi-
nen nen
Yksityi-
nen
Yksityi- | Yksityi-
kaa- nen nen
vaa
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaa- nen nen
Yksityi- Asuinrakennus
nen
Yksityi- | Yksityi-
kaa- nen nen
vaa
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaa- nen nen
vaa
Ei Yksityi- | Yksityi- | 20 | Luovutukseen
kaa- nen nen 00 | sisdltyy irtaimis-
vaa toa
Ei Kuolin- | Yksityi-
kaa- pesd nen
vaa
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaa- nen nen
vaa
Ei Kuolin- | Yksityi-
kaa- pesd nen
vaa
Ei Yksityi- | Yksityi-
kaa- nen nen
vaa
Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
kaa- nen nen tuu
lam-
peen
Yksityi- Asuinrakennus | Rajoit-
nen tuu
lam-

Yksityi-
nen

Yksityi-
nen
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15,71 | Kolmper- | 6.4.2009 Ranta- | Yksityi- | Perus-
se asema | nen tetta-
kaava van
yhtion
lukuun
15,71 | Kolmper- | 29.1.200 Ei Yksityi- | Yksityi-
se 9 kaa- nen nen
vaa
15,71 | Kolmper- | 29.1.200 Ei Yksityi- | Yksityi-
se 9 kaa- nen nen
vaa
15,41 | Salovesi | 20.10.20 Ei Yksityi- | Yksityi-
11 kaa- nen nen
vaa
15,41 | Salovesi | 22.7.200 Ei Yksityi- | Yksityi-
9 kaa- nen nen
vaa
14,13 | Valkerpyy | 21.9.201 Ei Yksityi- | Yksityi-
2 kaa- nen nen
vaa
14,13 | Valkerpyy | 25.11.20 115000 Ei Yksityi- | Yksityi-
08 kaa- nen nen
vaa yritys
14,13 | Valkerpyy | 18.8.200 | 4730 | 68250 Ei Yksityi- | Yksityi-
8 kaa- nen nen
vaa
14,13 | Valkerpyy | 8.2.2007 | 750 26303 Ei Yksityi- | Yksityi-
kaa- nen nen
vaa
13,5 | Saarijarvi | 9.10.200 | 9837 | 40000 Ei Yksityi- | Yksityi-
9 kaa- nen nen
vaa
8,8 Pitkdjarvi | 1.2.2008 | 19010 | 40000 Ei Yksityi- | Yksityi-
kaa- nen nen
vaa
8,8 Pitkdjarvi | 2.1.2008 | 2528 | 3500 Ei Yksityi- | Yksityi-
kaa- nen nen
vaa
51 Ahvisto 12.2.200 | 4840 | 55000 Ei Yksityi- | Yksityi-
8 kaa- nen nen
vaa
3,24 | Lammin- |29.7.200 | 3120 | 10000 Ei Yksityi- | Yksityi-
jarvi 8 kaa- nen nen
vaa
2,5 Tarkee- 10.4.201 | 2000 | 49200 Ei Yksityi- | Yksityi-
lanjarvi 2 kaa- nen nen
vaa
2,5 Tarkee- 10.8.201 | 1917 | 50000 Ei Yksityi- | Yksityi-
lanjarvi 1 kaa- nen nen
vaa
2,5 Tarkee- 10.8.201 | 1917 | 10000 Ei Yksityi- | Yksityi-
lanjarvi 1 kaa- nen nen
vaa
LAMMET
Hauki- 29.8.200 | 4175 | 83000 19,88 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
lampi 8 kaa- nen nen tuu
vaa lam-
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peen
Iso- 4.11.201 | 4625 | 140000 | 30,27 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
Palmottu |0 kaa- nen nen tuu
vaa lam-
peen
Kaita- 13.10.20 | 5370 | 183000 | 34,08 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
lampi 10 kaa- nen nen tuu
vaa lam-
peen
Kalaton 21.6.201 | 5631 | 145000 | 25,75 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
2 kaa- nen nen tuu
vaa lam-
peen
Kerklam- | 6.4.2011 | 2640 | 115000 | 43,56 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
pi kaa- nen nen tuu
vaa lam-
peen
Kesola 11.9.200 | 3550 | 172500 | 48,59 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
8 kaa- nen nen tuu
vaa lam-
peen
Kotalam- | 16.10.20 | 3900 | 94000 24,10 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
pi 08 kaa- nen nen tuu
vaa lam-
peen
lampi 31.5.201 | 5780 | 72500 12,54 Ei Yksityi- | Yksityi-
0 kaa- nen nen
vaa
lampi 7.6.2011 | 6500 | 85000 13,08 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
kaa- nen nen tuu
vaa lam-
peen
lampi 4.8.2010 | 10642 | 80000 7,52 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
kaa- nen nen tuu
vaa lam-
peen
lampi 5.7.2010 | 5290 | 175000 | 33,08 Yleis- | Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
kaava | nen nen tuu
lam-
peen
lampi 21.6.200 | 19946 | 57500 Yleis- | Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
7 kaava | nen nen tuu
lam-
peen
Mettu- 12.5.201 | 4044 | 68000 16,82 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
lanlampi |0 kaa- nen nen tuu
vaa lam-
peen
Mden- 10.12.20 | 17832 | 169000 9,48 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
paéllinen | 10 kaa- nen nen tuu
vaa lam-
peen
Mden- 7.4.2010 | 17832 | 47800 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
paallinen kaa- nen nen tuu
vaa yritys lam-
peen
Maki- 14.12.20 | 40390 | 148000 3,54 Ei Yksityi- | Yksityi- |50 | Luovutukseen Rajoit-
lampi 07 kaa- nen nen 00 | sisdltyy irtaimis- | tuu
vaa toa lam-
peen
Nummi- | 27.7.201 | 2655 | 115000 | 43,31 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
lampi 1 kaa- nen nen tuu
vaa lam-
peen
Nummi- | 25.9.200 | 2655 | 72500 27,31 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
lampi 9 kaa- nen nen tuu
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vaa lam-
peen
Saukon- | 21.3.201 | 5539 | 60000 10,83 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
paa 1 kaa- nen nen tuu
vaa jarveen
Tyrylampi | 18.8.201 | 2790 | 95000 34,05 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
1 kaa- nen nen tuu
vaa lam-
peen
Vartlampi | 28.7.200 | 3140 | 90000 25,80 Ei Yksityi- | Yksityi- | 90 Rajoit-
8 kaa- nen nen 00 tuu
vaa lam-
peen
Vartlampi | 25.5.200 | 2200 | 85000 37,73 Ei Yksityi- | Yksityi- | 20 Rajoit-
7 kaa- nen nen 00 tuu
vaa lam-
peen
JOET
Hamjoki | 11.9.200 | 10350 | 48000 4,64 Ei Kuolin- | Yksityi- Rajoit-
7 kaa- pesd nen tuu
vaa jokeen
Harkadjoki | 30.9.200 | 5200 | 85000 16,35 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
9 kaa- nen nen tuu
vaa jokeen
Harkajoki | 25.9.200 | 3150 | 62000 19,68 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
7 kaa- nen nen tuu
vaa jokeen
Harkajoki | 1.6.2007 | 3150 | 48431 15,37 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
kaa- nen nen tuu
vaa jokeen
Kivanoja | 5.6.2009 | 6080 | 53000 8,72 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
kaa- nen nen tuu
vaa jokeen
Kivanoja | 17.10.20 | 15620 | 65000 4,16 Ei Yksityi- | Yksityi- Asuinrakennus | Rajoit-
08 kaa- nen nen tuu
vaa jokeen
Kivanoja | 7.9.2007 | 2922 | 52700 18,04 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
kaa- nen nen tuu
vaa jokeen
Kivanoja | 8.5.2007 | 6080 | 53000 8,72 Ei Yksityi- | Yksityi- Asuinrakennus | Rajoit-
kaa- nen nen tuu
vaa jokeen
Kylma- 5.11.200 | 12280 | 71000 5,78 Ei Yksityi- | Yksityi- Asuinrakennus | Rajoit-
ldhde 8 kaa- nen nen tuu
vaa jokeen
Mati- 24.8.201 | 4780 | 30000 6,28 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
kénoja 2 kaa- nen nen tuu
vaa jokeen
Sikanoja | 23.9.200 | 9060 | 50000 5,52 Ei Yksityi- | Yksityi- Rajoit-
9 kaa- nen nen tuu
vaa jokeen
Hantdjoki | 19.10.20 | 3410 | 30000 8,80 Ei Yksityi- | Yksityi-
07 kaa- nen nen
vaa
joki 17.12.20 | 26550 | 60000 2,15 Ei Yksityi- | Yksityi-
07 kaa- nen nen
vaa
Kylma- 5.2.2008 | 3600 | 30000 8,33 Yleis- | Yksityi- | Yksityi-
ldhde kaava | nen nen
joki 19.11.20 | 2100 | 5000 2,38 Ei Kuolin- | Yksityi- Rajoit-
08 kaa- pesd nen tuu
vaa jokeen
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1()
Kuivan maan lomakiinteistékaupat
Luovutusp- | Maa- | Kaup- | Yksik- Kaavala- | Edus- | Luo- | Saaja: | Ir- | Huomautukset: Kaytto-
na: pinta- | pa- ko- jie ta- vutta- tai tarkoi-
ala hinta | hinta vuus: | ja: me tus:

(m2): | (e): (e/m2 n

) ar-

vo

(e):
10.8.2012 10000 | 67500 6,8 Ei Yksi- Yksi- Omistusoikeuden | Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen siirtyminen on kennus-
ehdollinen, Purka- paikka

va ehto

30.7.2012 6550 | 75000 | 11,5 Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka
24.7.2012 7750 | 36000 | 4,6 Ei Yksi- Yksi- Omistusoikeuden | Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen siirtyminen on kennus-
ehdollinen paikka
16.7.2012 | 12850 | 35500 | 2,8 Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka
6.7.2012 21290 | 78000 3,7 Ei Yksi- Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka
4.7.2012 4580 | 72000 | 15,7 Ei Yksi- Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka
4.7.2012 14725 | 75000 | 5,1 Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka
4.7.2012 5870 | 96000 | 16,2 Ei Yksi- Yksi- | 950 Luovutukseen Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen sisaltyy irtaimistoa | kennus-
paikka
4.7.2012 3250 | 63000 | 19,4 Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka
29.6.2012 4950 | 77000 | 15,6 Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka
21.6.2012 1050 | 18000 | 17,1 Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka
8.6.2012 3200 | 61000 | 19,1 Yleis- Yksi- Yksi- Lomara-
kaava tyinen | tyinen kennus-
paikka
22.5.2012 4350 | 68000 | 15,6 Yleis- Yksi- | Yksi- Lomara-
kaava tyinen | tyinen kennus-
paikka
30.3.2012 | 15184 | 35000 | 2,3 Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka
29.3.2012 8700 | 50000 | 5,7 Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka
26.3.2012 4797 | 70000 | 14,6 Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka
16.2.2012 | 10354 | 13000 | 12,6 Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
0 kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka
30.12.2011 1220 | 78000 | 63,9 Asema- Yksi- Kokonaisrakennus- | Lomara-
kaava tyinen oikeus kay ilmi kennus-
kaavamaarayksista | paikka
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29.11.2011 | 1875 | 40000 | 21,3
11.11.2011 | 1150 | 44000 | 38,3
12.10.2011 | 3000 | 82500 | 27,5
7.9.2011 8410 | 30000 | 3,6
25.8.2011 3000 | 40000 | 13,3
23.8.2011 8361 | 80000 | 9,6
12.8.2011 2000 | 62000 | 31,0
27.7.2011 5080 | 45000 | 8,9
27.7.2011 | 10164 | 13500 | 13,3
0
5.7.2011 3630 | 62000 | 17,1
22.6.2011 1760 | 60000 | 34,1
17.6.2011 1072 | 49500 | 46,2
9.6.2011 4350 | 60000 | 13,8
3.6.2011 8680 | 95000 | 10,9
3.6.2011 6407 | 65000 | 10,1
31.5.2011 | 11600 | 39000 | 3,4
20.5.2011 2510 | 83500 | 33,3
13.5.2011 5600 | 63000 | 11,3
11.5.2011 3900 | 95000 | 24,4
1.4.2011 1630 | 59000 | 36,2
18.3.2011 5675 | 25000 | 4,4

2(7)

Yleis- Yksi- | Yksi- Lomara-

kaava tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Omistusoikeuden | Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen siirtyminen on kennus-
ehdollinen, Purka- paikka

va ehto

Ranta- Yksi- | Yksi- Lomara-

asema- tyinen | tyinen kennus-
kaava paikka

Ei Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Omistusoikeuden | Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen siirtyminen on kennus-
ehdollinen, Purka- | paikka

va ehto

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Yleis- Yksi- | Yksi- Lomara-

kaava tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ranta- Yksi- | Yksi- Lomara-

asema- tyinen | tyinen kennus-
kaava paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ranta- Yksi- | Yksi- Lomara-

asema- tyinen | tyinen kennus-
kaava paikka
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7.3.2011 10000 | 20000 | 1,7
3.3.2011 5180 | 90000 | 17,4
20.12.2010 | 7349 | 35000 | 4,8
26.10.2010 | 1699 | 93000 | 54,7
8.10.2010 4060 | 32000 | 7,9
5.10.2010 9915 | 77500 | 7,8
30.9.2010 5741 | 58000 | 10,1
30.8.2010 3022 | 74000 | 24,5
24.8.2010 6600 | 7000 1,1
13.8.2010 5000 | 42000 | 8,4
30.7.2010 2560 | 30000 | 11,7
24.7.2010 1700 | 17000 | 10,0
21.7.2010 7320 | 29000 | 3,7
21.7.2010 5740 | 66000 | 11,5
24.6.2010 3000 | 75000 | 25,0
24.6.2010 7600 | 79000 | 10,4
23.6.2010 4110 | 88000 | 21,4
23.6.2010 2600 | 80000 | 30,8
15.6.2010 2200 | 22000 | 10,0
8.6.2010 5450 | 90000 | 16,5
4.6.2010 3120 | 43000 | 13,8
1.6.2010 5490 | 57500 | 9,6

3(7)

Ei Yksi- | Yksi- | 300 | Luovutukseen Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen | O | sisdltyy irtaimistoa | kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ranta- Yksi- | Yksi- ? | Luovutukseen Lomara-
asema- tyinen | tyinen sisaltyy irtaimistoa | kennus-
kaava paikka

Ei Kuo- | Yksi- Lomara-
kaavaa linpe- | tyinen kennus-
sa paikka

Ei Kuo- | Yksi- Lomara-
kaavaa linpe- | tyinen kennus-
sa paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Yleis- Yksi- | Yksi- Lomara-
kaava tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Epaselvyydet: Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen Pinta-ala kiinteisto- | kennus-
rekisterista paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- | 200 | Luovutukseen Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen | O | sisaltyy irtaimistoa | kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Yleis- Yksi- | Yksi- Lomara-

kaava tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Yleis- Yksi- | Yksi- Lomara-

kaava tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- | 500 Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen | O kennus-

paikka




31.5.2010 | 16758 | 15000 | 9,0
0
29.3.2010 2270 | 69000 | 30,4
25.1.2010 6180 | 85000 | 13,8
18.1.2010 6040 | 17500 | 29,0
0
8.10.2009 5000 | 42000 | 84
21.8.2009 3320 | 50000 | 15,1
29.7.2009 | 10000 | 50000 | 5,0
29.6.2009 2080 | 33000 | 15,9
28.5.2009 3080 | 43000 | 14,0
18.5.2009 7010 | 18000 | 2,6
11.5.2009 4997 | 32000 | 6,4
29.4.2009 7397 | 62000 | 8,4
2.4.2009 2730 | 46680 | 17,1
19.3.2009 | 10560 | 65000 | 6,2
30.9.2008 5000 | 53000 | 10,6
21.8.2008 5100 | 52000 | 10,2
19.8.2008 3930 | 62000 | 15,8
1.8.2008 4000 | 24000 | 6,0
31.7.2008 3550 | 53000 | 14,9
14.7.2008 1800 | 36000 | 20,0
10.7.2008 1200 | 30000 | 25,0
16.6.2008 7450 | 39000 | 5,2

18,390686
59

11,296571
43
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4 (7)

Ei Kuo- | Yksi- Lomara-
kaavaa linpe- | tyinen kennus-
sa paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Kuo- | Yksi- Lomara-
kaavaa linpe- | tyinen kennus-
sa paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Yleis- Yksi- | Yksi- Lomara-

kaava tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka
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5.6.2008 3100 | 80000 | 24,8
30.5.2008 9262 | 38000 | 4,1
16.5.2008 9080 | 60000 | 6,6

9.5.2008 4480 | 38000 | 8,5

6.5.2008 5050 | 50000 | 9,9
24.4.2008 3950 | 25000 | 6,3
14.2.2008 8800 | 40000 | 4,5

4.2.2008 6040 | 69000 | 11,1

14.12.2007 | 2390 | 29000 | 12,1
8.11.2007 | 33420 | 30500 | 0,9
5.10.2007 6490 | 63000 | 9,7
1.10.2007 4251 | 47500 | 9,9

7.9.2007 1709 | 74000 | 43,3
31.8.2007 6802 | 62000 | 9,1
31.7.2007 7610 | 63000 | 8,0
24.7.2007 8490 | 99000 | 11,7

3.7.2007 5400 | 40000 | 7,4
29.6.2007 1072 | 39000 | 36,4
26.6.2007 | 11350 | 52000 | 4,6
20.6.2007 1593 | 25000 | 15,7
14.6.2007 2960 | 45000 | 15,2

8.6.2007 1492 | 83000 | 55,6

5(7)

Ei Yksi- | Yksi- | 300 Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen | O kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Yleis- Yksi- | Yksi- Lomara-

kaava tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- | 200 Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen | O kennus-
paikka

Ei Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Yleis- Yksi- | Yksi- | 550 Lomara-

kaava tyinen | tyinen | O kennus-
paikka

Ranta- Yksi- | Yksi- Lomara-

asema- tyinen | tyinen kennus-
kaava paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- | 200 Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen | O kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Luovutukseen Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen sisaltyy irtaimistoa | kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ranta- Yksi- | Yksi- Kokonaisrakennus- | Lomara-

asema- tyinen | tyinen oikeus kay ilmi kennus-
kaava kaavamadarayksista | paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ranta- Yksi- | Yksi- Lomara-

asema- tyinen | tyinen kennus-
kaava paikka
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30.5.2007 1630 | 44000 | 27,0
24.5.2007 5000 | 64000 | 12,8
11.5.2007 5020 | 35477 | 7,1
26.4.2007 3000 | 16200 | 5,4
23.4.2007 2564 | 40000 | 15,6
20.4.2007 | 10000 | 80000 | 8,0
30.3.2007 4105 | 45000 | 11,0
16.3.2007 | 12000 | 20000 | 1,7
15.3.2007 8361 | 59000 | 7,1
9.3.2007 5020 | 98000 | 19,5
15.2.2007 3070 | 85000 | 27,7
17.10.2011 | 2950 | 23000 | 7,8
29.9.2011 8000 | 7560 1,0
22.8.2011 1850 | 26400 | 14,3
12.5.2011 958 | 15000 | 15,7
8.4.2011 252 4333 | 17,2
1.12.2010 9870 | 43900 | 4,4
25.11.2010 | 2298 | 20000 | 8,7
8.7.2010 2100 | 50000 | 23,8
31.8.2009 340 5000 | 14,7
15.6.2009 5000 | 60000 | 12,0
5.6.2009 425 | 25000 | 58,8

6 (7)

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Kuo- | Yksi- Lomara-
kaavaa linpe- | tyinen kennus-
sd paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Yleis- Yksi- | Yksi- Lomara-

kaava tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
yritys paikka

Ei Kuo- | Yksi- Lomara-

kaavaa linpe- | tyinen kennus-
sa paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Yleis- Yksi- | Yksi- Lomara-

kaava tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Pidatetty erityinen | Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen oikeus kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Pidatetty erityinen | Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen oikeus kennus-
paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ranta- Yksi- | Yksi- Lomara-

asema- tyinen | tyinen kennus-
kaava paikka

Ei Yksi- | Yksi- Lomara-

kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka

Ranta- Yksi- | Yksi- Lomara-

asema- tyinen | tyinen kennus-
kaava paikka
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7(7)
5.3.2009 958 | 15000 | 15,7 Yleis- Yksi- Yksi- Lomara-
kaava tyinen | tyinen kennus-
paikka
14.11.2008 | 25510 | 50000 2,0 Ei Yksi- Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka
18.9.2008 5138 | 45000 | 8,8 |9,3338152 Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
7 kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka
12.2.2008 1397 | 9999 7,2 Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka
10.10.2007 | 4820 | 60000 | 11,8 Ei Yksi- | Yksi- | 300 Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen | O kennus-
paikka
12.9.2007 4335 | 20000 | 4,6 Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka
25.7.2007 4600 | 37500 | 8,2 Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka
19.7.2007 11750 | 31000 2,6 Ei Yksi- Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka
4.6.2007 6021 | 60000 | 10,0 Ei Yksi- | Yksi- Lomara-
kaavaa tyinen | tyinen kennus-
paikka
1.6.2007 5470 | 30000 | 5,5 Ei Kuo- | Yksi- Lomara-
kaavaa linpe- | tyinen kennus-
sa paikka
22.3.2007 1610 | 15000 | 9,3 10,498958 | Asema- Yksi- | Yksi- Epaselvyydet: Osa | Lomara-
55 kaava tyinen | tyinen tiedoista puuttuu | kennus-
paikka
25.5.2011 15800 Ei Yksi- | Yksi- | 500 | Luovutukseen Lomara-
0 kaavaa tyinen | tyinen | O | sisaltyy irtaimistoa | kennus-
paikka
25.4.2008 30000 Ei Kuo- | Yksi- Epaselvyydet: Lomara-
kaavaa linpe- | tyinen Pinta-ala poikkeaa | kennus-
sd kiinteistorekisteris- | paikka
sa olevasta pinta-
ala
2113, medi-
49 aani
1723,6 kpl hinta
Kaikkien kauppojen KESKIAR- 14,401956
VO 52 137
vain yksityisten 14,858448
viliset 28 115
14,660771 11,29
vain ei kaavoitettuja 48 96 657
23,218957 18,39
vain kaavoitettuja 95 20 069
kuolinpesa osapuole- 10,484487
na 05 22
vain sukulaisluovu- 9,916
tukset 22 387
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Maaperaanalyysi
Ahlqvist, Vesan ja Antila, Jannen vuonna 2012 "Paikkatietoaineiston analysointi”
-kurssilla laatima Tarkeelanjarven ja Niemilammen maaperakartta.
NS Merkkien maaritykset

i 20m alue 84 m:n viivasta
e~ \j o
16:98 kiinteistorajat
= ses |
maalajit
[ Saraturve
| Il Hienohieta
[ Hiekka
B Hiekkamuodostuma
[ Hiesu
[ Hieta
Il Kallio
[ (hiekka)Moreeni
1 Moreenimuodostuma
B Reunahiekkamuodostuma
[ savi




Jyvitystaulukko

Tarkeelanjarven korvausperusteet +30 cm vedennostolla

Tayden arvon rantamaan yksikkéhinta

Korke-
ustaso

85,50

85,40

85,30

85,20

85,10

85,00

84,90

84,80

84,70

84,60

84,50

84,40

Tavoite ve-
denkorkeus 84,30

84,20

84,10

Nykyinen
vedenkorkeus 84,00

Nykyhet- Tuleva
ken arvo arvo
85 %
80 %
70 %
85 % 60 %
80 % 50 %
70 % 45 %
60 % 40 %
50 % 30%
45 % 20 %
40 %
30 %
20%

ero

0%
0%
5%
5%
10 %
10 %
15%
15%
15%
15%
20 %
20%
25%
25%
30 %
30 %
25%
25%
20 %
20 %
20 %
20 %
25%
25%
30 %

30 %

30 %
30 %
20 %
20 %
10 %

10 %

49,76 €/m?

Vybhykkeiden
korvaus %

0%

5%

10 %

15%

15%

20 %

25 %

30 %

25 %

20 %

20 %

25 %

30%

Vyobhy-
kerajat
+1,30

+1,20

+1,10

+1,00

+0,90

+0,80

+0,70

+0,60

+0,50

+0,40

+0,30

+0,20

+0,10

+0,00

Liite 6
1(1)

Arvonmuu-
tos €

7,46

7,46

12,44

14,93

12,44




Kiinteistdon 1:46 korvauslaskenta

Liite 7
1(2)

Rannan korkeuskayrakohtainen arvostuksen muutoksen laskenta ja korvauslaskut.

30 cm vedenkorotus

lunastushinta

.o . .o . 2
1:46 kiinteiston haittalaskelmat A5 Gfim
m?2 veden alle jadvan kaistan veden alle jadvan kaistan korvaus €
leveys rannasta m pituus m
rannanosa A kaltevuus 5° 21,28 3,43 8 971,64
rannanosa B kaltevuus 9° 12,76 1,89 8 582,62
rannanosa C kaltevuus 13° 36,40 1,30 28 1662,02
e o 70,44 2,88 kaistaleveyskeskiarvo
veden alle jaa m painotettuna
sis. 1,5 kertoimen
korkeus N60 m? kaistan leveys m kaistan korvaus € vettymiskorvaus
84,3-84,4 42,31 0,96 579,58
84,4-84,5 42,31 482,98
84,5-84,6 42,31 386,39
84,6 - 84,7 42,31 386,39
84,7 -84,8 42,31 482,98
42,31 7
84,8-84,9 3 579,58
84,9 - 85,0 42,31 482,98
85,0- 85,1 42,31 386,39
85,1- 85,2 42,31 289,79
85,2-85,3 42,31 289,79
85,3-85,4 42,31 193,19
85,4-85,5 42,31 96,60
! ! ! ! 4636,62
Kiinteiston 1:46 hyéty €/m? Laskennallinen arvo ennen jalkeen arvonnousu
+30 cm 1,88 479430 495821,28
Kiinteiston 1:46 haittakorvaus € mikali ei ole antanut suostumustaan hankkeelle
6930,23
Johtopaatos: kiinteiston tulee osallistua hankekuluihin enintdaan 6 930€
Kiinteiston 1:46 haitankorvaus € jos on luopunut oikeudestaan haittakorvaukseen GEAS
’

Johtopaatos: kiinteiston tulee osallistua hankekuluihin enintdan 11 566€




Liite 7

2(2)
Vedenkorotuslaskelmat +20 cm lunastushinta
1:46 kiinteistén haittalaskelmat 52 Els
m?2 veden alle jadvan kaistan veden alle jadvan kaistan korvaus €
Ieveys rannasta m pituus m
rannanosa a 14,20 2,29 648,37
8
rannanosa b 8,52 1,26 3 389,0232
rannanosa c 24,36 0,87 )8 1112,28
veden alle jad m? 47,08 1,93 kaistaleveyskeskiarvo ;
sis. 1,5 kertoimen

korkeus N60 m? kaistan leveys m kaistan korvaus € vettymiskorvaus

84,2-84,3 42,38 0,96 387,01

84,3-84,4 42,38 387,01

84,4 - 84,5 42,38 290,26

84,5-84,6 42,38 193,51

84,6 - 84,7 42,38 290,26

84,7-84,8 42,38 387,01

84.8-849 42,38 387,01

84,9-85,0 42,38 96,75

85,0-85,1 42,38 193,51

85,1-85,2 42,38 193,51

85,2-85,3 42,38 193,51

85,3-85,4 42,38 96,75 2709,10

Laskennallinen arvo ennen

Kiinteiston 1:46 hyéty €/m? jélkeen arvonnousu
+20 cm 1,25 479430 490346,48
Kiinteiston 1:46 haittakorvaus € mikali ei ole antanut suostumustaan hankkeelle 4982,87
Johtopaatds: kiinteiston tulee osallistua hankekuluihin enintdan 4 982€
Kiinteiston 1:46 haitankorvaus € jos on luopunut oikeudestaan haittakorvaukseen 7691,97

Johtopaatos: kiinteiston tulee osallistua hankekuluihin enintdan 7 692€




Kiinteistdon 3:85 korvauslaskenta

Liite 8
1(2)

Rannan korkeuskayrakohtainen arvostuksen muutoksen laskenta ja korvauslaskut.

30 cm vedenkorotus

lunastushinta

.o . .o . 2
3:85 kiinteiston haittalaskelmat R
m?2 veden alle jadvan kaistan | veden alle jadvan kaistan korvaus €
leveys rannasta m pituus m
rannanosa kaltevuus 210,63 4,13 51 9617,37
4,15°
210,63 4,13 kaistaleveys
veden alle jad m?
sis. 1,5 kertoimen
korkeus N60 m? kaistan leveys m kaistan korvaus € vettymiskorvaus
84,3-84,4 70,21 1,38 961,74
84,4 - 84,5 70,21 801,45
84,5 - 84,6 70,21 641,16
84,6 - 84,7 70,21 641,16
84,7 -84,8 70,21 801,45
70,21 1,74
84,8 - 84,9 0 %
84,9 - 85,0 70,21 801,45
85,0-85,1 70,21 641,16
85,1-85,2 70,21 480,87
85,2-85,3 70,21 480,87
85,3-85,4 70,21 320,58
85,4-85,5 70,21 160,29 7693,80
Kiinteiston 3:85 hyéty €/m?2 Laskennallinen arvo ennen | jdlkeen arvonnousu
+30cm 1,88 191772 189654,65
Kiinteiston 3:85 haittakorvaus € mikali ei ole antanut suostumustaan hankkeelle
-24237,29
Johtopéaatos: kiinteiston tulee osallistua hankekuluihin enintadn arvonnousun verran 9 726€
Kiinteiston 3:85 haitankorvaus € jos on luopunut oikeudestaan haittakorvaukseen
-16543,40

Johtopaatos: kiinteiston tulee osallistua hankekuluihin enintddn arvonnousun verran 9 726€

Syy taysimaardiseen korvausosuuteen on se etta veden alle jaava maaosuus on vesijattoa.
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2(2)
Vedenkorotuslaskelmat +20 cm lunastushinta
.o . . . 2
3:85kiinteiston haittalaskelmat AL il
m?2 veden alle jadvan kaistan | veden alle jadvan kaistan korvaus €
leveys rannastam pituus m
rannanosa kaltevuus 140,76 2,76 6427,10
4,15° 51
veden alle j&3 m? 140,76 2,76 kaistaleveys
sis. 1,5 kertoimen
korkeus N60 m? kaistan leveys m kaistan korvaus € vettymiskorvaus
84,2 -84,3 70,38 1,38 642,71
84,3-84,4 5,10 46,57
84,4 - 84,5 5,10 34,93
84,5-84,6 5,10 23,29
84,6 - 84,7 5,10 34,93
84,7-84,8 5,10 46,57
1 46,57
84,8 - 84,9 >10 6.5
84,9 - 85,0 5,10 11,64
85,0- 85,1 5,10 23,29
85,1- 85,2 5,10 23,29
85,2 - 85,3 5,10 23,29
_854 1 11,64
85,3 - 85, 5,10 6 326,01
Laskennallinen arvo ennen
Kiinteiston 3:85 hyoty €/m?2 jalkeen arvonnousu
+20 cm 1,25 191772 197022,00
Kiinteiston 3:85 haittakorvaus € mikali ei ole antanut suostumustaan hankkeelle 14564,64
Johtopéaatos: kiinteiston tulee osallistua hankekuluihin enintadn arvonnousun verran 5 250€
Kiinteiston 3:85 haitankorvaus € jos on luopunut oikeudestaan haittakorvaukseen 14890,65

Johtopaatos: kiinteiston tulee osallistua hankekuluihin enintdadn arvonnousun verran 5 250€

Syy tdysimaaraiseen korvausosuuteen on se ettd veden alle jadva maaosuus on vesijattoa.




Kiinteiston 17:3 korvauslaskenta

Liite 9
1(2)

Rannan korkeuskayrakohtainen arvostuksen muutoksen laskenta ja korvauslaskut.

30 cm vedenkorotus

lunastushinta

oo . . . 2
17:3 kiinteiston haittalaskelmat 208 S
m?2 veden alle jadvan kaistan veden alle jadvan kaistan korvaus €
leveys rannastam pituus m
vesialue 127,68 2,66 48 -1637,36832
rannanosa kaltevuus 86,4 1,8 48 2769,984
9,46°
86,40 1,80 kaistaleveys
veden alle jaa m?2
sis. 1,5 kertoimen
korkeus N60 m? kaistan leveys m kaistan korvaus € vettymiskorvaus
84,3-84,4 28,80 0,60 277,00
84,4 - 84,5 28,80 230,83
84,5-84,6 28,80 184,67
84,6 - 84,7 28,80 184,67
84,7 - 84,8 28,80 230,83
84,8 - 84,9 28,80 277,00
84,9 - 85,0 28,80 230,83
85,0- 85,1 28,80 184,67
85,1 - 85,2 28,80 138,50
85,2-85,3 28,80 138,50
85,3-85,4 28,80 92,33
85,4 - 85,5 28,80 46,17 2215,99
Kiinteiston 17:3 hyoty €/m?2 Laskennallinen arvo ennen | jilkeen arvonnousu
+30 cm 1,68 163506 169158,86
Kiinteiston 17:3 haittakorvaus € mikali ei ole antanut suostumustaan hankkeelle
-718,10
Johtopaatos: kiinteistolle tulee maksaa haittakorvauksena 718€
Kiinteiston 17:3 haitankorvaus € jos on luopunut oikeudestaan haittakorvaukseen
1497,89

Johtopaatos: kiinteiston tulee osallistua hankekuluihin enintdaan 1 498€

Ongelma: vesialueen kasittely
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2(2)
Vedenkorotuslaskelmat +20 cm lunastushinta
oo . . . 2
17:3 kiinteiston haittalaskelmat 32,06 | €/m
m?2 veden alle jadvan kaistan veden alle jadvan kaistan korvaus €
leveys rannastam pituus m
vesialue 127,68 2,66 48 -1637,36832
rannanosa kaltevuus 9,46° 57,6 1,2 48 1846,656
veden alle j&3 m2 57,60 1,20 kaistaleveys
sis. 1,5 kertoimen
korkeus N60 m? kaistan leveys m kaistan korvaus € vettymiskorvaus
84,2 - 84,3 26,40 0,60 169,28
84,3-84,4 26,40 169,28
84,4 - 84,5 26,40 126,96
84,5 - 84,6 26,40 84,64
84,6- 84,7 26,40 126,96
84,7-84,8 26,40 169,28
26,4 169,2
84,8 - 84,9 6,40 69,28
84,9 - 85,0 26,40 42,32
85,0- 85,1 26,40 84,64
85,1-85,2 26,40 84,64
85,2 - 85,3 26,40 84,64
-85,4 26,4 42,32
85,3- 85, 6,40 3 1184,94
Laskennallinen arvo ennen
Kiinteiston 17:3 hyéty €/m?2 jalkeen arvonnousu
+20 cm 1,12 163506 167306,83
Kiinteiston 17:3 haittakorvaus € mikali ei ole antanut suostumustaan hankkeelle -154,09
Johtopéaatos: kiinteistolle tulee maksaa haittakorvauksena 154€
Kiinteiston 17:3 haitankorvaus € jos on luopunut oikeudestaan haittakorvaukseen 1030,85

Johtopaatos: kiinteiston tulee osallistua hankekuluihin enintddn 1031€

Ongelma: vesialueen kasittely -> Vesialueen lunastuskorvaus

€

0,1275 ha

2913,18 €/ha

371,43 €




