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The purpose of this thesis was to survey the condition of vacation properties which are
owned by The Finnish Construction Managers and Engineers RKL. The area is located in
Vihti, koikkala. The area has been named by donor Otto Wuorio.

Before starting the survey real estate strategy was prepared, in which guidelines were
drawn up for how the area is to be developed. The subscriber's wish was that properties
the technical service life would be continued for 15-25 year’s.

This survey was conducted whit careful preliminary data mappingn RKL's document ar-
chives. After data analysis had been carried out, condition surveys were made on site one
real estate at a time. Then the objects were photographed. After this the maintenance and
repair plan was drawn up. At the end the measures to be were scheduled.

The results revealed that most part of these real estates needs renovation, because last
renovation was made 30 years ago. Necessary measures, however, are mainly small and
sheduled in different years, so these measures should not be too big financial burden.

This thesis is to be used as a tool in planning future funding for the area.

Keywords PTS,RKL




Sisallys

Lyhenteet
1 Johdanto
1.1 Tutkimuksen tarve

1.2 Tutkimuksen tilaaja

2 Pitkan tdhtdimen suunnitelma
2.1 MikdaonPTS?
2.2 Korjausjarjestyksen suunnittelu

2.3 Tutkimusmenetelmét

3 Wouoriolan virkistysalue
3.1 Perustietoa alueesta
3.2 Alueen historia

3.3 Alueella tehdyt aikaisemmat korjaukset ja huoltotoimenpiteet

4 Otto
4.1 Rakennustekniikka
4.2 LVl-jarjestelmat

4.3 Sahkojarjestelmat

5 Martti
5.1 Rakennustekniikka
5.2 LVI-jarjestelmét

5.3 Sahkojarjestelmat

6 Lauri

6.1 Rakennustekniikka

12

13

13

13

16

17

18

18



10

11

12

6.2 LVl-jarjestelmat

6.3 Sahkojarjestelmat

Huoltorakennus

7.1 Rakennustekniikka

7.2 LVl-jarjestelmat

7.3 Sahkojarjestelmat

Kalle

8.1 Rakennustekniikka

8.2 LVI-jarjestelmét

8.3 Sahkojarjestelmat

Nestori

9.1 Rakennustekniikka

9.2 LVl-jarjestelmat

9.3 Sahkojarjestelmat

Akseli

10.1 Rakennustekniikka

10.2 LVI-jarjestelmat

10.3 Sahkojarjestelmat

Eemeli

11.1 Rakennustekniikka

11.2 LVI-jarjestelmat

11.3 Sahkojarjestelmat

Rantasauna

12.1 Rakennustekniikka

19

19

20

20

20

21

21

21

23

23

24

24

26

26

27

27

28

29

29

29

30

31

31

31



12.2 LVI-jarjestelmat

12.3 Sahkojarjestelmat

13 Yhteenveto

14 Toteutusjarjestys ja aikataulu

14.1 Rakennustekniikka

14.2 LVI-jarjestelmat

14.3 Sahkojarjestelmat

15 Alueen jatevesijarjestelma

15.1 Jatevesiselvitys

16 Pohdintoja tutkimuksesta

Lahteet

Liitteet

Liite 1. Jatevesiasetus

Liite 2. Ymparistonsuojelumaaraykset

34

34

35

37

37

38

38

41

41

42

43



1 Johdanto

1.1 Tutkimuksen tarve

RKL:lla on kaytdssaan Vihdissa lahjoittaja Otto Wuorion mukaan nimetty lomanvietto-
paikka Wuoriola, jossa on yhteensa kahdeksan mokkia. Mokit ovat RKL:n jasenten
vuokrattavissa ympari vuoden. Mokit on rakennettu 1960-luvulla ja peruskorjattu vuosi-
na 1983-1984. Mokit ovat kunnostuksen tarpeessa ja taméan tutkimuksen on tarkoitus
toimia selvityksena tarpeellisista huoltotoimenpiteisté ja lisdselvityksista, joita mokeille
on tarpeellista tehda seuraavan 10 vuoden aikana.

1.2 Tutkimuksen tilaaja

Tutkimuksen tilaajana toimi Rakennusmestarit ja insindérit AMK RKL.

Rakennusmestarit ja —insinddrit AMK RKL on rakennusasiantuntijoiden yhdistys-
ten valtakunnallinen jarjestd, joka toteuttaa jasenistdn asettamat odotukset, edis-
taa hyvaa rakentamista, kansainvélistyy ja samalla rakentaa suomalaista yhteis-
kuntaa. [1.]

RKL huolehtii edustamiensa ammattikuntien ammatillisesta kehittamisesta, aseman ja
arvostuksen kohottamisesta seka tyoskentelyedellytysten ja tydnsaantimahdollisuuksi-
en parantamisesta. RKL tarjoaa jasenistdon kayttéon toimivan organisaation, asiantun-
temuksen ja monet jasenpalvelut. Liitto antaa yhdessa jasenyhdistyksen kanssa mah-
dollisuuden myos virkistykseen ja monenlaiseen urheilu- ja harrastustoimintaan. Tata

tarkoitusta myos Wuoriolan lomanviettopaikka palvelee. [1.]

RKL on my6s vahvasti mukana kehittdmassa opiskelija toimintaa rakennusmestarien ja

insindorien koulutuksessa.

RKL:n jasenyhdistyksiin kuuluvat rakennusasiantuntijat ovat perinteisesti teknikon tutkin-
non suorittaneita rakennusmestareita, mutta yha enemman myos rakennusinsindoreja, jot-
ka toimivat usein rakennustuotannon johto-, suunnittelu-, hankinta- ja valvontatehtavissa
seka talon- ettd infrarakentamisessa. Lahivuosina jasenistdssa kasvaa myos uuden ra-
kennusmestari (AMK) -tutkinnon suorittaneiden osuus. [1]



2 Pitkan tdhtaimen suunnitelma

2.1 MikaonPTS?

Pitkan tahtaimen kunnossapitosuunnitelma eli PTS antaa kiinteiston omistajalle koko-
naiskuvan kiinteiston kunnosta, tulevista korjaustarpeista, niiden ajankohdista ja kus-
tannuksista. [2.]

PTS:n antaman tiedon pohjalta voidaan aloittaa tuleviin korjauksiin ja huoltoihin
valmistautuminen hyvissa ajoin mm. teettdmalla péatevalla suunnittelijalla tarvitta-
vat korjaussuunnitelmat ja muut urakka-asiakirjat, hankkimalla tarvittavat viran-
omaisluvat, anomalla mahdolliset korjausavustukset ja valmistelemalla korjaus-
hankkeen rahoitusta. [2.]

PTS-suunnitelmaa laatiessa tarkastellaan jokainen rakennusosa erikseen. Rakennus-
osan kunto méaaritellaan yleisarviona (hyva ,huono, kohtalainen). Liséksi voidaan kirjata
havaittuja erityisongelmia. Kukin rakennusosa kuvaillaan lyhyesti, kuten kuinka vanha
rakenne, mitd materiaalia, huomioon otettavat asiat. Kustannusarviota helpottaa, mikali
suunnitelmassa myos kerrotaan suuruusluokkia maéaaristd, eli kuinka monta nelio-

té/juoksumetri korjattavaa osaa tarvitaan. [2.]

2.2 Korjausjarjestyksen suunnittelu

Kuntoarvion valmistuttua saadaan tietdaa mita tarvitsee korjata. Seuraava tytvaihe on-
kin suunnitella jarkeva korjausjarjestys. Ensimmaiseksi suoritetaan rakennuksen saily-
misen kannalta oleelliset asiat, kuten perustukset, vesikatto ja vieméardinnit. Monia mui-
ta toita voi tehda vahitellen. Tama myos antaa taloudellista liikkumavaraa, mikali kaik-

kia toita ei suoriteta samana vuonna. [2.]

Ennen PTS:n laatimista on syyta miettia alueen kiinteistostrategiaa, eli maaritella miten
kiinteistda halutaan kehittdd.Ks.kuva 1. KiinteistOstrategia tarkoittaa sita, ettéa kaytosta
paattavat henkiltt, yleensa kiinteistdjen omistajat laativat suuntaviivat, kuinka kiinteis-
toa tullaan hoitamaan ja korjaamaan, sek& mahdollisesti kehittamaan perusparannuk-

silla. Kiinteistostrategia voidaan jakaa kolmeen paékohtaan:



Perusparantaminen, jossa pyritdan parantamaan kiinteiston teknista ja toiminnallista

tasoa. Tama yleensa myds nostaa kiinteiston arvoa.

Peruskorjaaminen, jossa pyritdaan sailyttamaan toimintojen nykyinen taso. Kiinteisto-

jen arvo sailyy ennallaan ja kaytttikaa saadaan jatkettua huomattavasti.

Ei tehda mitaan, kiinteistdn tekninen ja toiminnallinen taso laskee. Kiinteistén arvo ja

kayttoika laskevat.

INtearvio Kuntoarvion
- PTS

!

[1UO0ITOTO CNPILEE O- Kiinteistostrategia

W

Rahoitus-
suunnitel
ma

Kuva 1. PTS-prosessikuvaus [3.]

Wuoriolan tapauksessa on kiinteistostrategiana lahdetty siita, etta kiinteistot peruskor-
jataan ja saadaan liséa kayttoikaa 15-25 vuotta. Mokkien vuokrahinnat kuitenkin pyri-
taan pitamaan alhaisena, joten suuren luokan perusparannuksia ei haluta tehda. Tama
rajaa suurelta osin monia suurempia korjaustoimenpiteitd pois. PTS:4a tehdessa onkin
aina ensin selvitettéava kaytettavissa olevat varat ja tavoite. [2.]



2.3 Tutkimusmenetelmat

Tutkimusta lahdettiin tekemaan selvittamalla ja rajaamalla tilaajan tarpeet. Hyvan ko-
konaiskuvan hahmottamiseksi tutustuttiin huolellisesti RKL:n arkistosta |6ytyneisiin
asiakirjoihin ks.kuva 2. Arkistosta loytyivat asiakirjat alkuperaisista arkkitehtikuvista
aina tarjousasiakirjoihin. Naissa kansioissa oli myds 1980-luvulla suoritetun peruskor-
jauksen asiakirjat. Tama helpotti erittdain paljon ennakoimaan rakenteiden kuntoa jo
ennen ensimmaista vierailua Wuoriolassa. Huolellisen ennakkoselvityksen jalkeen teh-
tiin kuntoarviointeja paikan paalla. Arvioinnit tehtiin rakenteita rikkomatta, ja mm. eris-
teiden kunto ja putkistojen tila on selvitetty arvioimalla laskennallinen kayttdika sekéa

sahkodnkulutuksen kirjanpitoa vertailemalla.

Kuva 2. Asemapiirros Wuoriolan virkistysalueesta. [4.]



3 Wuoriolan virkistysalue

3.1 Perustietoa alueesta

Wouorila sijaitsee Vihdissa Koikkalan kylassa. Tontti pinta-alaa on 1,2 ha. Maapera ton-
tilla on paaosin kalliota ja hiekkaa. Alueella on yhteensa 8 mokki&, seké huoltoraken-
nus ja grillikatos. Huoneistoalaa nailla yhteensa 320 m2. Mokkeja kayttaa paasaantoi-

sesti 15- 30 henkil6d. Mokit ovat kaytossa ympaéri vuoden. [4.]

3.2 Alueen historia

Alue on saatu lahjoituksena rakennusmestari Otto Wuoriolta ja hédnen vaimoltaan Rosa
Wauoriolta vuonna 1949. Alue on luovutettu omistettavaksi ja hallittavaksi taydella omis-
tus ja hallintaoikeudella, kunhan sopimuksen mukaiset ehdot tayttyvat. NAama ehdot

kuuluivat seuraavasti.

Lahjan tarkoituksena on, etté tontille tehdaan sellaisia rakennuksia, joissa Suo-
men Rakennusmestariliiton jasenet, etupadssd vanhemmat, joilla ei ole omaa
kesdasuntoa seka heidan perheensa, voivat viettaa kesalomaa.

Ehtona oli myds, ettd aluetta saa kayttda vain tdhén kyseiseen tarkoitukseen, eika
muuttaa esimerkiksi kaupallisiin tarkoituksiin. Mikali néita ehtoja ei toteuteta alue palau-

tuu takaisin lahjoittajalle tai hanen perillisilleen. [4.]



Kuva 3. Wuoriolan luovutusehdot. [4.]

Vuonna 1962 alueelle alettiin rakentaa mokkeja, joita valmistui seitseman kappaletta
kahta eri kokoa, seka rantasauna jossa on myos asuintilat. Taten kaytdossa on yhteen-
sa kahdeksan mokkia. Alueella on my6s huoltorakennus, jossa on varastotilat, seka
kuivakaymalat miehille ja naisille erikseen. Kaksi mokeistd ovat RKL keskusjarjeston
kaytdssa ja loput eri kaupunkien rakennusmestariyhdistysten kaytossa. [4.]



3.3 Alueella tehdyt aikaisemmat korjaukset ja huoltotoimenpiteet

Wauoriolan rakennuksiin on tehty mittava peruskorjaus vuosina 1983 - 1984. Tana aika-
na on mm. suoritettu maalaustéitd, uusittu keittibkalusteita seka lisatty alapohjan eris-
tysta. Tastakin peruskorjauksesta on kulunut jo melkein 30 vuotta, eiké sen jalkeen ole
kuin tehty aivan pakolliset huoltotoimet kiinteistdjen kaytén mahdollistamiseksi. Alueen
mokit sijaitsevat kallioisella maaperélla ja ovat rakennettu korotettujen betonipilareiden
padlle. Tama auttaa alapohjan tuulettumisessa ja sadevesien johtumisessa pois raken-

nuksesta. [4.]

4 Otto

4.1 Rakennustekniikka

Otto on alueen pienempiin mdkkeihin kuuluva kiinteistd. Kiinteistd on rakennustekni-
sesti paaosin hyvassa kunnossa. Rakennuksen yleiskunto on kohtuullinen. Paaasialli-
nen rakennusmateriaali on puu. Ulkoverhoukset ovat hyvassa kunnossa, ylapohjan
puuttuvaa katetta lukuun ottamatta. Ulkoverhoilun maali on kulunut ja vaatii kunnostus-
ta. Kattomateriaalina "varttikate” eli mineriittilevykate. Kattolevyjen kunto pitaa tarkistaa
kesaaikaan, koska tutkimuksen aikana lumi ja jaa estivat katolle paasyn. Perustukset
on tehty betonipilareille, jotka ovat hyvassé kunnossa. Sisdankaynti rakennukseen ta-
pahtuu terassin kautta, joka on rakennettu puusta. Terassin rakenne on kuitenkin kar-
sinyt pahoin ja alkaa nayttdmaan jopa vaaralliselta. Terassi on syyta purkaa ja tehda
uusi vastaava. Sisatiloissa on materiaalina kaytetty puuta. Sisatilat ovat siistissa kun-
nossa, eivatka tarvitse toimenpiteita lukuun ottamatta eteisté, jossa ainakin katto vaatisi
maalausta. Ikkunat ovat elédneet materiaalista johtuen kokeneet luonnollista elamista ja
ovat hieman vinot. LAmpdoteknisesti olisi kannattavaa tiivistaa ikkunat. LAmmaoneristysta
on arvioitu laskennallisen kayttdidn ja sahkokulutuksen kirjanpitoon perustuvalla vertai-

lulla ja on eritelty tarkemmin osioon 5.1.

Saunan jatkolla on kaksi eri vaihtoehtoa. Jos halutaan séilyttaa ajan henki ndkyvana, ei
saunalle kannata tehda toimenpiteind kunnollista siivousta enempad. Tama siksi, etta
lauteet, seinat ja kiuas ovat kaikki varjaytyneet samaan savyyn aikojen saatossa. Yh-
den osan uusiminen aiheuttaisi kosmeettisen ristiriidan. Kuitenkin koska tavoitteena on

rakennuksen teknisen kayttdian jatkaminen 15-25 vuodella, on saunan kokonaisvaltai-



nen kunnostaminen lahivuosina kannattavaa. Saunan kynnys on irronnut ja on korjat-

tava joka tapauksessa, koska se voi paéstaa pesuvesia eteiseen.

Merkittavimmat rakennustekniset huolto- ja korjaustoimenpiteet tulevalle 10-

vuotisjaksolle arvioitiin seuraavasti

e Huoltomaalaus. Ulkopinnoista irtoaa maalia. Huolellinen vanhan maalin irrotus ja
uudelleen maalaus. (kuva 4)

e FEteisen katto taytyy maalata. Katto on karsinyt saunan kosteudesta ja muuttanut
variaan. (kuva 5)

e Terassin kunnostus. Terassi on tuennaltaan vino ja sen materiaalit ovat karsineet
pahoin saarasituksesta. Terassi on purettava ja toteutettava uudelleen. (kuva 6 )

¢ Ylapohjan ulkolaudoitus puuttuu osittain. Paljas kohta on peitettava laudoituksella
ja maalattava samaan sdvyyn talon kanssa, jotta saadaan yhtendinen julkisivu seka
suojataan ylapohjan rakenteet.

o Keittibkaapistot ovat vaantyneet. Vaativat huoltoa ja maalausta

e Saunan kunnostus

¢ Ikkunoiden tiivistys

o Kattolevyjen tarkistus kesalla 2013



Kuva 4. Ulkoseinien maalipinta on irronnut lahes kokonaan.



Kuva 5. Ulkoseinan laudoitus

Kuva 6. Eteisin katto Otto

10
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Terassin tuenta on paassyt huonoon kuntoon.

Kuva 7.



Kuva 8. Oikean puoleinen laudoitus puuttuu.

4.2 LVl-jarjestelmat

Rakennuksen vesiputki on mennyt rikki talvella 2012, juuri ennen tutkimuksen aloitusta.
Putki on syyta kaivaa esiin ja korjata kevaalla 2013, kun maa sulaa. Samalla on syyta
tarkistaa putkiston toimivuus kiinteistbssd muutenkin. Lammitys tapahtuu sdhkopatte-
reilla, jotka toimivat moitteettomasti.

LVI-jarjestelmien huolto- ja kunnossapito toimenpiteet seuraavalle 10-vuotisjaksolle

arvioitiin seuraavasti:

e Vesiputken korjaus.

e Muun putkiston testaus, kun vesilinja on korjattu.
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4.3 Sahkojarjestelmat

Kiinteiston sahkojarjestelma on korjattu vuoden 1983 peruskorjauksen yhteydessa ja
palvelee nykyista tarvetta hyvin. Sahkojarjestelmien laskennallinen kayttdika on kuiten-
kin n. 30 - 40 vuotta, joten tulevalla 10-vuotisjaksolla on syytd varautua mahdolliseen

sahkdojarjestelmien uusimiseen.

Sahkokorjauksen suositeltavin toteutustapa on kokonaisvaltainen kiinteistén séh-
kéasennusten uusiminen. Mikali tdhén ole mahdollisuutta, tulisi uusittava sahko6-
jarjestelma tai sen osa mitoittaa siten, ettd siihen voidaan myéhemmin liittaa tar-
vittavat jarjestelman laajennukset. [3]

5 Martti

5.1 Rakennustekniikka

Martti kuuluu alueen pienempiin moékkeihin ja on varitykseltdan punainen. Kiinteisté on
rakennusteknisesti paaosin hyvassa kunnossa. Rakennuksen yleiskunto on hyva. Paa-
asiallinen rakennusmateriaali on puu. Perustukset on tehty alueelle tyypillisesti betoni-
pilareille, jotka ovat viela hyvassa kunnossa. Julkisivut ovat puuverhottuja ja muuten
hyvassa kunnossa, mutta vaativat maalauskunnostuksen. Kattomateriaalina on kaytet-
ty mineriittilevya, jonka kunto taytyy tarkastaa kevaalla 2013. Rakennuksen sisapinnat
ovat hyvassa kunnossa lukuun ottamatta takan taustaseindd, joka on halkeillut toden-
nakoisesti lampdrasituksesta johtuen. Seinan levyt ovat kuitenkin muuten kohtuullises-
sa kunnossa ja halkeilu on lahinnd kosmeettinen haitta, joka voidaan korjata tasoitta-

malla. Tasoitetta valitessa on huomioitava takan aiheuttama lampdérasitus.

Kiinteiston lampoteknisesta puolesta voidaan todeta, ettd alueen rakennuksissa on
tehty samaan aikaan peruskorjaus vuonna 1983, jolloin rakennusten alapohjaan on
lisatty 70mm polystyreenimuovilevya (styrox). Tuotteen valmistajat antavat eristeelle 50
vuoden laskennallisen kayttdian. Talla perusteella eristeiden pitdisi siis kestaa viela
noin 20 vuotta. Rakennukset lAmpiavat sahkopattereilla, joten toinen menetelma miten

lammoneristeiden kuntoa on arvioitu, on vuosittaisten sdhkomittarilukemien vertailu
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josta selviaa, ettei kulutus ole kasvanut viimeiseen 10 vuoteen. Ainoastaan pienia kes-

kim&arin noin 4,5 %:n heittoja vuositasolla molempiin suuntiin, joka on normaalia kulu-

tuksesta johtuvaa vaihtelua. (Ks. kuva 9).

<> A B C D E F G H | 1]

1 Wuoriclan sdhkémittarilukemat 31.12.2000

2

3

4 | paivays: Padmittari SALUNA NESTORI KALLE EEMELI AKSELI o170 MARTT! LAURI

5

b6

7 31.12.2000 829090 112882 80270 170088 TI415 34801 65700 118264 102143
8 31.5.2000 B94613 10517 82972 165166 64343 31145 B3436 117643 A8585
9 | kulutus: 34477 2465 7208 4823 8072 3756 2264 641 2558
10

11 |sdhkétariffi 276 kA

12 |sdhkivera 5,0835 kA

13 |Yhteensd: 32,6935 plkWh

14

15 |pdivays: Padmittani SALUNA NESTORI KALLE EEMEL! AKSELI oTTD MARTTI LAURI
16

17

18 3.1.2000 723073 104118 78071 161268 58056 288978 61508 116637 88253
19 31.5.2000 754608 10517 a2g72 165166 64343 3145 63436 17643 B8585
20 | kulutus: 31535 6383 6901 3887 4487 2166 1827 1006 3isz
21

22

23 1030880,5 2082067 256178 1274066 146685, 7 TO814,1 £3000,4 12880,7 108834,7
24 |maksu: 1030989523 208205707 225617044 12740657 1466,95735 708,14121 630,003T5 328,89661 108934742
25

26

27 | shhkitariff 278 kA

28 | cahkovero 5,0835 kA

29 | Yhteensi: 32,6935 plkWh

30

31

32 Wuoriolan sdhkomittarilukemat 13.12.2012

33

34 | paivays: Padmittarn SALUNA NESTORI KALLE EEMELI AKSELI oTTo LAURI MARTT!
35

36 13.12.2012 610331 216163 50078 295112 42558 95062 97343 38354 170538
37

38

39

40

41

42 2012.2011] 546683] 206535 38381 279811 36214 91001 94953 35065 165278
43

44 | kulutus (kWh): | 63638] 9628 11687 15301 6344 4861 2380 3289 5260
45 | kulutus, mékil (kWh) SBETD

Kuva 9. Wouoriolan sdhkonkulutus v.2000 ja 2012 [4.]
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Merkittdvimmat rakennustekniset huolto- ja korjaustoimenpiteet tulevalle 10-

vuotisjaksolle arvioitiin seuraavasti

e Huoltomaalaus. Ulkoseindn maali irtoaa.

e Takan tausta seind on halkeillut takan aiheuttamasta lammdsta. Halkeilut ovat [&-
hinna kosmeettinen haitta, joka voitaisiin korjata tasoittamalla. Tasoitetta valittaes-
sa on huomioitava takan lamporasitus.

¢ Kattolevyjen tarkistus kesalla 2013

Kuva 10. Takan taustaseind (Martti )
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Kuva 11. Takan taustaseina (Martti )

5.2 LVI-jarjestelmat

Rakennuksen putkisto on hyvassa kunnossa eika tarvitse suurempia toimenpiteité.

Rakennus lammitetd&n sdhkopattereilla, jotka toimivat moitteettomasti.

LVI-jarjestelmien huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet seuraavalle 10-vuotisjaksolle

arvioitiin seuraavasti

e Saunanvesihana uusittava. Hana tiputtaa vettd, mika on nostanut jatkuvaa kosteus-

tasoa ja tama on alkanut aiheuttaa homekasvustoa saunanoveen.



17

Kuva 12. Saunanoven pintaan on muodostunut homekasvustoa.

5.3 Sahkgjarjestelmat

Kiinteiston sahkojarjestelma on korjattu vuoden 1983 peruskorjauksen yhteydessa ja
palvelee nykyista tarvetta hyvin. Sahkdjarjestelmien laskennallinen kayttoika on kuiten-
kin noin 30 - 40 vuotta, joten tulevalla 10-vuotisjaksolla on syyta varautua mahdolliseen
sahkojarjestelmien uusimiseen. Uusimisajankohtaa on kasitelty enemmaén luvussa to-

teutusjarjestys.
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6 Lauri

6.1 Rakennustekniikka

Lauri kuuluu alueen pienempiin kiinteistdihin yhdessa Otto ja Martti mokin kanssa. Kiin-
teistd on rakennusteknisesti paédosin hyvassa kunnossa. Rakennuksen yleiskunto on
hyva. P&&asiallinen rakennusmateriaali on puu. Perustukset on tehty alueelle tyypilli-
sesti betonipilareille, jotka ovat viela hyvassa kunnossa. Julkisivut ovat lautaverhoiltuja
ja muuten hyvassa kunnossa, mutta vaativat maalipinnan uusimista. Kattomateriaalina
on kaytetty mineriittilevya, jonka kunto taytyy tarkastaa kevaalla 2013. Rakennuksen
sisépinnat ovat puuta ja siistissa kunnossa. Ikkunakarmit ovat el&neet ajan saatossa ja
taten hieman vaéntyneet. Tasta syysta onkin suositeltavaa tiivistaa ikkunoita esimer-
kiksi varittomalla ikkunatiivistenauhalla. Rakennuksen lampétekniikkaa kasiteltiin koh-

dassa 5.1.

Merkittdvimmat rakennustekniset huolto- ja korjaustoimenpiteet tulevalle 10-

vuotisjaksolle arvioitiin seuraavasti

e |kkunakarmien ja ulkoseinien huoltomaalaus

o Kattolevyjen tarkistus kesalla 2013
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Kuva 13. Ikkunakarmien ja seinien maali hilseilee. (Lauri)

6.2 LVI-jarjestelmat

Rakennuksen putkisto on hyvassa kunnossa eika tarvitse suurempia toimenpiteita.
Rakennus lammitetaan sahkopattereilla, jotka toimivat moitteettomasti. Ei tarvittavia

toimenpiteita.

6.3 Sahkojarjestelmat

Kiinteiston sahkojarjestelmd on korjattu vuoden 1983 peruskorjauksen yhteydessa ja
palvelee nykyista tarvetta hyvin. Sahkojarjestelmien laskennallinen kayttdika on kuiten-
kin noin 30 - 40 vuotta, joten tulevalla 10-vuotisjaksolla on syyta varautua mahdolliseen
sahkdojarjestelmien uusimiseen. Uusimisajankohtaa on kasitelty enemman osiossa 14

toteutusjarjestys.
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7 Huoltorakennus

7.1 Rakennustekniikka

Alueella on huoltorakennus, missa on kaksi kuivakdymaélaa ja varastotiloja. Rakennus
on maalattu alueen muiden rakennusten kanssa samaan aikaan ja vaatii huoltomaala-

usta samaan aikaan muiden rakennusten kanssa.

Varastotiloissa sailytetaan lahinna tyokaluja ja venetarvikkeita. Rakennuksessa ei ole
lammitystd. Rakennuksen kayttd ei edellyta lammitystarvetta myoskaan jatkossa. Va-
rastotila on varsin siistissa kunnossa, mutta tavaroita on paljon lattiatasolla, joten olisi
suositeltavaa rakentaa muutama hyllytaso lisaa, jotta jatkossa tavarat olisi helpompi
sdilyttaa hyvassa jarjestyksessa ja ne olisi helppo 16ytaa. Varaston sisallésta olisi hyva
laatia listaus sen sisaltdmista perustarvikkeista, jotta mokkildiset tietaisivat, mita heilla

on kaytettavissaan ilman sen suurempaa etsimista.

Merkittdvimmat rakennustekniset huolto- ja korjaustoimenpiteet tulevalle 10-

vuotisjaksolle arvioitiin seuraavasti

e Hyllytasojen lisays
e Huoltomaalaus

o Kattolevyjen tarkistus kesalla 2013

7.2 LVl-jarjestelmat

Huoltorakennuksessa on kuivakaymalat miehille ja naisille erikseen. Kuivakaymalat
ovat siistissd kunnossa eivatka tarvitse valttamatta suurempia toimenpiteitd. Peruspa-
rannuksena kaymaldiden eteen voisi toteuttaa vesijohdon. Taméa mahdollistaisi kasien-

pesupisteen vessojen eteen ja lisdisi samalla viihtyvyytta.
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LVI-jarjestelmien huolto ja kunnossapitotoimenpiteet seuraavalle 10-vuotisjaksolle arvi-

oitiin seuraavasti

o Kasienpesupisteen lisdys vessojen yhteyteen

7.3 Séahkojarjestelmat

Huoltorakennus on lahinna varastokayttéon tarkoitettu, eiké sahkoéa tarvita muuta kuin

valaistukseen, joka nykyisellaén on riittava. Ei tarvittavia toimenpiteita.

8 Kalle

8.1 Rakennustekniikka

Kalle on alueen suurempaan kokoluokkaan kuuluvia mokkeja ja on varitykseltdan kel-
tainen. Rakennusmateriaali on puu. Perustukset on valettu mékiselle alustalle, ja ne
ovat hyvasséa kunnossa. Kattomateriaalina on "varttikate”, eli mineriittilevykate. Kattole-
vyjen kunto pitéé tarkistaa kesdaikaan, koska tutkimuksen aikana lumi ja ja& estivat
katolle paasyn. Suuremmat mokit ovat eri varisia kuin pienet mokit. Myos niiden maali-
pinta edellyttdd huoltomaalausta. Kalle on selkeasti muita mokkeja paremmassa kun-

nossa. Tahan vaikuttaa suurelta osin se, etta mokkiin on uusittu sauna ja keittio.

Sisatilat ovat materiaaliltaan suurimmaksi osaksi puuta. Sisatilojen materiaalit ovat hy-
vakuntoisia ja osittain uusittuja. Pienella vaivalla yleisilmetta saisi vielakin paremmaksi
maalaamalla porraskaiteet yla- ja alakerrasta. Kaiteet ovat kolhiintuneet ja maali on

osittain lahtenyt irti.
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Merkittdvimmat rakennustekniset huolto- ja korjaustoimenpiteet tulevalle 10-

vuotisjaksolle arvioitiin seuraavasti

e Ulkopintojen huoltomaalaus
e Porraskaiteiden kolhujen hionta ja maalaus

o Kattolevyjen tarkistus kesalla 2013

Kuva 14. Kallen sauna on uusittu ja on huomattavasti muita rakennuksia siistimpi.
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Kuva 15. Porraskaiteiden maalauksella saataisiin yleisilmetta siistiksi ja materiaali suojattua.

8.2 LVl-jarjestelmat

Rakennuksen putkisto on hyvassa kunnossa, eikd tarvitse suurempia toimenpiteita.
Rakennus lammitetdaan sahkopattereilla, jotka toimivat moitteettomasti. Ei tarvittavia

toimenpiteita.

8.3 Sahkojarjestelmat

Kiinteiston sahkojarjestelmd on korjattu vuoden 1983 peruskorjauksen yhteydessa ja
palvelee nykyista tarvetta hyvin. Sahkojarjestelmien laskennallinen kayttéika on noin 30
- 40 vuotta, joten tulevalla 10-vuotisjaksolla on syytéd varautua mahdolliseen sahkojar-
jestelmien uusimiseen. Uusimisajankohtaa on kasitelty enemman luvussa 14 toteutus-

jarjestys.
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9 Nestori

9.1 Rakennustekniikka

Nestori on samankokoinen ja ulkoisesti vastaavan nakdéinen rakennus kuin Kalle, mutta
sisatiloiltaan huomattavasti huonommassa kunnossa. Paaasiallinen rakennusmateriaali
on puu. Julkisivun laudoitus on hyvakuntoinen maalipintaa lukuun ottamatta. Perustuk-
set ovat betonia, eika niissé ole havaittavissa suurempia painumia tai muita virheita.
Kattomateriaalina on kaytetty "varttikatetta” eli mineriittilevykatetta. Kattolevyjen kunto
pitaa tarkistaa keséaikaan, koska tutkimuksen aikana lumi ja jaa estivéat katolle paasyn.

Sisatilat ovat verrattain huonossa kunnossa.

Eteinen on monelta osin kulunut. Ulko-oven paikkaa on vaihdettu ja oven karmit on
siirretty, jonka takia ovi ei ole tiivis ja siind on noin 5 cm rako, joka aiheuttaa vetoa.
Eteisessa olisi syyta vaihtaa myo6s uusi valiovi, josta puuttuu paloja alareunasta ja maa-
lipinta on pahoin vaurioitunut. Eteisesta on ovet myds siivouskaappiin ja pesuhuonee-
seen. Nama ovet on myds syyta vaihtaa samalla kertaa, jotta tilan yhtenevaisyys py-
syy, silla on molemmat ovet ovat kuluneita, eivatka taten sovi uuden oven kanssa sa-
maan tilaan. Eteisessd on myts maalivaurioita, jotka vaativat toimenpiteitd. Katto ja
seinat olisikin hyva maalata sopimaan uusien ovien kanssa. Samaan maalausurakkaan

voisi siséllyttdd myds porraskaiteiden paikkauksen maalauksen aivan kuten Kallessa.

Nestorin kylpyhuone on muihin alueen rakennuksiin verrattuna huonossa kunnossa ja
vaatii ainakin uutta laatoitusta ja putkistojen maalausta. Tahan remonttiin olisi hyva

siséllyttda samalla saunan uusiminen myés lauteiden ja kiukaan osalta.

Ylakerrassa on runsaasti nukkumatilaa ja se on yleisilmeeltaan siisti. Ylakerran ikkuna
on kuitenkin haljennut uloimmasta lasista. Lasi on syyta vaihtaa, ennen kuin lasi rik-

koontuu kokonaan.
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Merkittdvimmat rakennustekniset huolto- ja korjaustoimenpiteet tulevalle 10-

vuotisjaksolle arvioitiin seuraavasti

e Eteisen sisédovien vaihto

e Eteisen maalaus (katto ja seinét)

e Kylpyhuoneen ja sauna uusiminen (laatoitus, lauteet, kiuas ja putkiston maalaus)
e Ylakerran makuuhuoneen ikkunan korjaus

e Porraskaiteiden maalaus

o Kattolevyjen tarkistus

Kuva 16. Kylpyhuone on rénsistynyt ja vaatii kunnostusta.
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Kuva 17. Ylakerran ikkunanlasi on haljennut.

9.2 LVl-jarjestelmat

Nestorin putkisto on saman ik&inen kuin muissa alueen rakennuksissa ja taten oletet-
tavasti myds vastaavassa kunnossa. Sahkoéinen lammityspatteristo on hyvassa kun-
nossa. Nestorissa tarvitaan kuitenkin kylpyhuoneremonttia, jolloin myds pintavetoja
joudutaan uusimaan. LVI-jarjestelmien huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet seuraavalle

10-vuotisjaksolle arvioitiin seuraavasti

¢ Kylpyhuonevarustuksen uusiminen.

9.3 Sé&hkojarjestelmat

Kylpyhuoneremontin ja mahdollisen kiukaan uusimisen kannalta on huomioitava mah-
dollinen sadhkdkiukaan tarve ja sdhkodasennusten paivitys mahdollisen uuden valaistuk-
sen mukaan. Muuten sahkoét uusitaan muiden rakennusten kanssa samaan aikaan, jota

kéasitelladn enemman osiossa 14 toteutusjarjestys.



27

10 Akseli
10.1 Rakennustekniikka

Akseli on rakenteeltaan yhtenainen Nestorin kanssa, Paaasiallinen rakennusmateriaali
on puu. Yleiskunto on hyvéa. Betoniset perustukset ovat hyvakuntoiset. Julkisivulaudoi-
tus on hyvakuntoinen, mutta kaipaa huoltomaalausta. Kattomateriaalina on "varttikate”
eli mineriittilevykate. Kattolevyjen kunto pitaa tarkistaa keséaikaan, koska tutkimuksen
aikana lumi ja jA& estivat katolle paasyn. Sisatilat ovat siistit. Myds Akselissa sisatilo-
jen ilmettd voisi parantaa maalaamalla porraskaiteet ja listat. Ylakerrassa on ollut en-
nen lAmminvesivaraaja, joka on siirretty saunaan. Varaaja on sijainnut kaapin sisalla
ks. kuva 18, josta saisi huoltamalla hyvan vaatesailytystilan. Kylpyhuone on remontoitu
ja on aivan uuden veroinen. Myds eteisen keittion tydtasot on uusittu ja yleisilme on
siisti. Merkittavimmat rakennustekniset huolto- ja korjaustoimenpiteet tulevalle 10-

vuotisjaksolle arvioitiin seuraavasti:

¢ Huoltomaalaus
o Kattolevyjen tarkistus
o Porraskaiteet, listat paikkaus ja maalaus

e Ylakerran lamminvesivaraaja kaapin muuttaminen vaatesailytystilaksi

Kuva 18. La&mminvesivaraajan kaapista saisi pienelld vaivalla paljon lisaa sailytystilaa.
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Kuva 19. Kaappi sisélté.

10.2 LVl-jarjestelmat

Akselissa on uusittu keittid ja kylpyhuone. Rakennuksessa on sahkoiset lammityspatte-
rit, jotka toimivat hyvin. Tassa yhteydessa on selvasti uusittu myds jotain kiinteiston

sisdisia putkistoja ja ovat erittdin hyvassa kunnossa, eikd toimenpiteitd tarvita.

Kuva 20. Kylpyhuone on uusittu ja pintavedot samassa yhteydessa
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10.3 Sahkojarjestelmat

Kiinteiston sahkojarjestelma on korjattu vuoden 1983 peruskorjauksen yhteydessa ja
palvelee nykyista tarvetta hyvin. Sahkojarjestelmien laskennallinen kayttdika on kuiten-
kin noin 30 - 40 vuotta, joten tulevalla 10-vuotisjaksolla on syyta varautua mahdolliseen
sahkojarjestelmien uusimiseen. Uusimisajankohtaa on kasitelty enemman osiossa 14

toteutusjarjestys.

11 Eemeli

11.1 Rakennustekniikka

Eemeli kuuluu alueen suuremman kokoluokan rakennuksiin ja on myo6s varitykseltaan
keltainen. Paaasiallinen rakennusmateriaali on puu. Yleiskunto on hyva. Perustusten
kunto on hyva, jotka ovat betonia. Julkisivu on laudoitettu, ja sen kunto on hyva. Talon
ulkopuoliset pinnat maalattava samassa yhteydesséa alueen muiden kiinteistbjen kans-
sa. Kattomateriaalina "varttikate” eli mineriittilevykate. Kattolevyjen kunto pitaa tarkistaa
kesaaikaan, koska tutkimuksen aikana lumi ja jaa estivat katolle paasyn. Sisétilat ra-
kennuksen siisteydeltdan samaa tasoa muiden alueen kiinteistbjen kanssa ja vaatii

ainoastaan porraskaiteiden paikkausta ja maalausta.

Kylpyhuone ja sauna vaativat suurempaa kunnostusta. Saunan ja pesuhuoneen valis-
sa ei ole ovea ollenkaan. Tasta syysta l[Ampd haviaa nopeasti saunasta. Valisséd on
vain hyvinkin valiaikaiselta ndyttava valiseindviritelma. Seind on ainakin muutettava tai
purettava, jotta saunanovi saadaan asennettua. Saunan lauteita on osittain tuettu sei-
naan, joten myos lauteita on uusittava tai tuenta muutettava. Kylpyhuoneen laatoitus
on vanha ja voi vaurioitua seinan purkamisesta. Onkin suositeltavaa tehd& suihkutilan

uusiminen samaan aikaan Nestorin kanssa.
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Merkittavimmat rakennustekniset huolto- ja korjaustoimenpiteet tulevalle 10-

vuotisjaksolle arvioitiin seuraavasti

e Huoltomaalaus

e Kattolevyjen tarkistus

o Porraskaiteet, listat paikkaus ja maalaus

e Saunan vdliseinan uusiminen ja oven asennus

e Suihkutilan uusiminen (laatoitus + varusteet)

Kuva 21. Saunan ja pesuhuoneen valista puuttuu ovi.

11.2 LVl-jarjestelmat

Talla hetkelld ilmanvaihto on tapahtunut pesuhuoneen puolelta, josta kosteus on paas-
syt poistumaan, kun saunan ja pesuhuoneen valissa ei ole ollut ovea. Kun tilojen valiin
asennetaan ovi, on myods saunan puolelle vietava ilmanvaihtoventtiili. Talla hetkella se
sijaitsee ainoastaan pesuhuoneen puolella. Rakennuksen lammitys toimii sahkopatte-
reilla ja toimii hyvin. LVI-jarjestelmien huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet seuraavalle

10-vuotisjaksolle arvioitiin seuraavasti

e Suihkutilan varustusten uusinta

¢ Ilmanvaihdon lisdaminen saunan puolelle
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11.3 Sahkojarjestelmat

Kiinteiston sahkojarjestelmat on korjattu vuoden 1983 peruskorjauksen yhteydessa ja
ne palvelevat nykyista tarvetta hyvin. Sahkéjarjestelmien laskennallinen kayttdika on
kuitenkin noin 30 - 40 vuotta, joten tulevalla 10-vuotisjaksolla on syyta varautua mabh-
dolliseen sahkdjarjestelmien uusimiseen. Uusimisajankohtaa on kasitelty enemmaéan

osiossa 14 toteutusjarjestys.

12 Rantasauna

Rantasauna on alueen muista mokeistd noin 100 metria erilldan oleva rakennus. Ra-

kennuksessa on nimestaan poiketen myds keittio ja nukkumapaikat neljalle.

12.1 Rakennustekniikka

Rantasauna eroaa rakenteeltaan muista rakennuksista. Paéasiallinen rakennusmateri-
aali on puu. Varitykseltdan rakennus on ruskea, maalipinta on kulunut. Perustuksina
ovat kallionp&alle valetut anturat. Rantasauna sijaitsee aivan jarven rannassa ja silla on
oma laituri. Laituri on muuten kohtuullisessa kunnossa, mutta késijohteet ovat huonos-
sa kunnossa ja vaativat uusimista. Uusien kasijohteiden tekeminen on valttamatonta,
koska kulkureitilla on putoamisen mahdollisuus rantakivikkoon. Kattomateriaalin kunto
taytyy tarkistaa kesaaikaan, koska tutkimuksen aikana lumi ja jaa estivat katolle paa-

syn.

Sisétiloiltaan rantasauna on vaihtelevassa kunnossa. Keittionurkkaus on kohtuullisessa
kunnossa ja yleisilmetta saisi siistimmaksi pelkallda kaapiston uudelleenmaalauksella.
Olohuone on hyvassa kunnossa ja sisaltda ruokailupdydan, josta on nakyma jarvelle.
Sauna ja pesutilat vaativat kokonaisvaltaista remonttia. Saunan lattia on maalattu be-
tonilattia, jonka pinta on kulunut ja vaatii kunnostusta. Pesuhuoneen puolella on laatoi-
tus, joka voidaan s&aastaa tarvittaessa kulujen minimoimiseksi. Saunahuone tarvitsee
uusimista myds lauteiden, kiukaan, oven ja seinien osalta. Lauteet ovat jo niin kiikkerat,
ettd useamman ihmisen samanaikainen paino voisi saada aikaan jopa romahduksen.

Seinat ovat padosin vuorattua puuta ja tarvitsevat vain uuden suojakasittelyn. Kiukaan
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tausta ja pesuhuoneen vélinen seind on rapattu tilliseina, josta rappaus on jo osittain

lohkeillut pois ja vaatii pikaista paikkausta.

Merkittdvimmat rakennustekniset huolto- ja korjaustoimenpiteet tulevalle 10-

vuotisjaksolle arvioitiin seuraavasti

e Huoltomaalaus

e Laiturin ja kulkutien kasijohteiden uusiminen
e Kattomateriaalin tarkistus

e Saunan sisapintojen ja lauteiden uusiminen

¢ Kiukaan ja vesipadan uusiminen

Kuva 22. Saunanlattiapinta on hyvin kulunut ja irtoilee jopa paloittain



Kuva 23. Saunan ja pesuhuoneen rappaus on kulunut ja vaatii paikkausta

Kuva 24. Rantasaunan laiturille kulkevat kaiteet uusittava.
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12.2 LVl-jarjestelmat

Rakennukseen ei tule vesijohtoja, vaan pesuvedet kannetaan jarvesta, joka sijaitsee
vain noin 10 metrin paassa saunasta. Rakennus lampida séhkdpattereilla ja ne toimivat
moitteettomasti. Yleisten vuositarkastusten liséksi ei tarvita toimenpiteitd, vuositarkas-

tuksia on kasitelty enemman osiossa 14 toteutusjarjestys.

12.3 Sahkojarjestelmat

Kiinteiston sahkojarjestelmat on korjattu vuoden 1983 peruskorjauksen yhteydessa ja
palvelee nykyista tarvetta hyvin. Sahkojarjestelmien laskennallinen kayttdika on kuiten-
kin noin 30 - 40 vuotta, joten tulevalla 10-vuotisjaksolla on syyta varautua mahdolliseen
sahkdgjarjestelmien uusimiseen. Uusimisajankohtaa on kasitelty enemman osiossa 14

toteutusjarjestys.



35

13 Yhteenveto

Rakennusten kunto on yleisesti kohtuullinen. Rakennusluokkien méaarittelemiseen voi-
daan kayttdd myo6s uuden ohjekortin mukaisia luokituksia numeroin 1-5. Kuntoluokat on
avattu alla olevassa kuvassa ja tdman jalkeen on koottuyhteenveto alueen kiinteistois-

ta.

Kuntoluokka Kuvaus

5 uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 hyvd, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
3 tyydyttdva, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden

kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

2 valttavad, peruskorjaus 1..5 vuoden kuluessa tai
uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

1 heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Kuva 25. RT 18-11061 mukaiset kuntoluokat. [5.]



Rakennus: |Rakennusosa
Otto

Perustukset
Julkisivu
Ulkopuoliset rakenteet (terassi)
Alapohja
Rurbko
Kalto
Sicatilat
Sauna
Martti
Perustuksaet
Julkisivu
Alapahja
Rurnbko
Katto
Sisatilat
Sauna
Lauri
Perustukset
Julkisivu
Alapahja
Ruriko
Katta
Sisatilat
Sauna
Kalle
Perustukset
Julkisivu
Alapahja
Ruriko
Kalto
Sisatilat
Sauna
Mestori
Perustukset
Julkisivu
Alapahja
Rurnko
Kalto
Sicatilat
Sauna
Akseli
Perustukset
Julkisivu
Alapohja
Rurbko
Kalto
Sisatilat
Sauna
Eemeli
Perustuksaet
Julkisivu

Alapahja
Rurbo
Katto
Sisatilat
Sauna
Rantasauna
Perustukset
Julkisivu
Ulkopuoliset rakenteet
Alapohja
Rurko
Katto
Sisatilat
Sauna

Kuva 26. Yhteenvetotaulukko alueen kiinteistdjen kunnosta.

Kuntoluokka

Tarkistus 2013
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Tarkistus 2013

Tarkistus 2013

Tarkistus 2013

Tarkistus 2013

Tarkistus 2013

Tarkistus 2013
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14 Toteutusjarjestys ja aikataulu

14.1 Rakennustekniikka

Paasaantoisesti alueen kiinteistbissa tehtavat ty6t ovat pienia. Useassa rakennuksessa
toistuu samankaltaiset tyot. Tasta syysté onkin jarkevaa, etta toita pyritddn sovittamaan
niin, ettd kerralla saataisiin tehtya mahdollisimman paljon. Talla pyritdan siihen, etta
pystyttaisiin kayttamaan samaa urakoitsijaa mahdollisimman useassa tydssa, koska
taman kokoluokan ty6hon on vaikea saada urakoitsijaa tai mikali 10ytyisi, nékyisi se
todennakdisesti hinnassa. Useat ty0t on tehtava kuivaan aikaan keséalla tai syksylla.
Suositeltava ajankohta tdiden suorittamiselle olisikin varmasti loppukesa tai alkusyksy,
jolloin olosuhteet ovat viela myonteiset esimerkiksi maalaustéille. Loppukesa tai syksy
on siitd suosiollisempi kuin alkukesa, etta alueella on pienehkd levdongelma aina lop-
pukesasta ja taman vuoksi kiinteistdja vuokrataan mieluiten alkukesasta. Talla tavalla

hairittaisiin mokkien kayttvéa mahdollisimman vahan.

Suurin osa tdista ei ole Kkiireellisia, ja ne on tassa suunnitelmassa merkitty alkavaksi

kesalla 2014, jotta mahdollisen urakoitsijan ja rahoituksen hankintaan jaisi aikaa.

Toimenpide: 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Kattomateriaalien tarkistus X

Ulkopuoliset maalaustydt X

Sisapuoliset maalaustyot X

Kylpyhuone remontit X

Terassin uusiminen Otto X

Laiturin k&sijohteiden uusiminen X

Sisapintojen korjaustyét X

mm.sisa-ovien vaihdot
Sahkdjarjestelmien uusiminen
Vuositarkistukset sahké X X X X X X X X

Vuositarkistukset LVI X X X X X X X X

Kuva 27. Toteutusaikataulu

2021
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14.2 LVI-jarjestelmat
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Kiinteistdjen putkistojen kayttomaarat ovat vahaiset ja kayttdikda maarittyy lahinna ha-

vaittavien vikojen ilmaantuessa. Tasta syysta huoltojaksolle onkin maaratty vuosittaiset

tarkistukset. Uusintoja tehdaan seuraavalla kymmenvuotisjaksolla vain tarpeen tullen.

Esimerkiksi tdnd kevaana korjataan heti Otto-mokin talvella rikkoontunut vesiputki ja

samalla tarkistetaan muun putkiston kunto.

Tunnus |Nimil otsikko, Tyypillinen Keskimaérdinen tekninen kayttbika Suunnitelmallisen yllapidon toimenpiteet |Huomautuksia
rakentamisaika
ja muu tarkempi
méarittely vuotta (R = rakennuksen ik, J = jarj &n ikd)
Rasitusluokka Tarkastusvali Huoltovili / kunnossa-
1 vaikea 2 normaali 3 kewyt pitojakso
vuotta vuotta
G2250 |Paineenkorotusasema Rakennuksessa, [10...20 20...30 12 kk laakeridénet, Automatiikka lyhytikéisin osa.
kun kunnallisen kuumeneminen, tiiviys, |Kéyntiaika vaikuttaa.
vesijohtoverkos- taajuusmuuttajakaytto ja
ton paine ei riitd vuorottelukaynti
tar 1
G2251 |Paineenalennus-/vakiopaineventtiilit 10...20
G2257 |Huoneistokohtainen veden mittaus 8..10 3...5 mittatarkkuus Mittatarkkuus heikkenee kayttGian
tarkistetaan kasvaessa.
Kalibrointijakso valmistajan ohjeen
mukaan. Mitoitus vaikuttaa
oleellisesti mittatarkkuuteen.
G2300 |Vesijohdot 12 kk silmamaaréi-

(kupariputket, galvanoidut terasputket, muo- nen tarkastus:

viputket,komposiittiputket, erityisvesijohdot, tiiviys, liitokset,

pehmennetyn veden putket, tislatun veden kosteus, vedenku-

putket, jaahdytysvesiputket, sammutusvesi- lutuksen muutok-

putket, vesijohtoeristykset) set, kannakointi

Kupariputket, Arvoidaan tapaus- | 40...50 STMa 401/2001 ja STMa

kylma- ja lamminvesijohtoina kohtai i 461/2000.

Kupariputket voivat olla tehtaalla
eristettyja, valmiiksi polttomaalattu-
ja, muovipinnoitettuja tai kromattu-
ja.

— Sisétiloissa vapaasti (muualla kuin ..1870 40...50 12 kk Juotoksissa kaytetylla materiaalilla
kosketuksissa kiviaineisten rakennus- (messinki yleisesti ennen 1970-lu-
materiaalien kanssa) kua) on oleellinen merkitys.

— Sisétiloissa vapaasti (muualla kuin 1970... 50... 12kk Juotoksissa kaytetylla materiaalilla
kosketuksissa kiviaineisten rakennusma- (fosforikupari yleisesti kaytetty
teriaalien kanssa) 1870-luvun alun jalkeen) on

oleellinen merkitys.

— Betonissa paljaana (kivipohjaisten 40.. 12 kk Kevytsoraeriste sy6vyttaa putkea.
materiaalien ympardimana)

— Vedeneristdméaton alapohjarakenne ..2000 20
markétilassa

— Betonissa muovipinnoitettuna 50... 12 kk

Kuva 28. RT 18-10922 Putkistojen tekniset kayttoiat ja huoltovalit [7.]

14.3 Sahkojarjestelmat

Rakennusten sahkojarjestelméat ovat jo saavuttaneet 30 vuoden ian ja lahestyvat niille

asetetun teknisen kayttéian loppua, ja mahdollinen uusiminen voi olla ajankohtaista

muutaman vuoden kuluttua. Rakennukset l[ampiavat sahkopattereilla, joiden sahkévas-

tukset kuluvat ajan saatossa.
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Tallaisia hyvin yksikertaisia jarjestelmia, missa kulutusmaarat ovat suhteellisen pienia,

voidaan kayttaa niin pitkdan, kun ongelmia ei ilmaannu. Tama vaatii kuitenkin sen, etta

kulutusmaarat pysyvat suunnilleen samoina.

Sahkojarjestelmien uusiminen on ajankohtaista, kun

e paakeskuksen nousujohtojen varokkeet palavat

¢ monimittarikeskusten varokkeet palavat

o sadhkdverkossa syntyy ylikuormitusta

e ryhmakeskuksissa ei ole vapaita varokelahttja huoneistoon asennettaville kodinko-

neille

¢ huoneistoryhméajohtojen eriste murenee rikki valaisinkytkent6jen yhteydessa [6.]

Tunnus |Nimikkeen otsikko, maaritelma Tyypillinen Keskimaarainen tekninen kayttoika S i llisen yll&pi
rakentamisaika
ja muu tarkempi
madrittely vuotta (R =rakennuksen ik, J = jarjestelman ika)
Rasitusluokka Tarkastusvili Huoltovali / kunnossa-
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso
vuotta vuotta
G3326 |llmavirran hallinta- ja mittauslaitieet
lImavirtas&atimet 10 20 20 12kk Toimilaitteen kayttdika
(vakiovirtaussaatimet, virtaussaatimet,
ivs-yksikot)
Jalkilammityspatterit 12kk
— vesikiertoinen lamellipatteri 20 30 40
— sahkdpatteri 10 15 20 Vastuksen kayitoika. Kontaktorei-
den kayttoika voi olla lyhyempi.
Jalkijashdytyspatterit
- vesikiertoinen lamellipatteri 20 30 40 12 kk
— suorahdyrystyspatieri 20 30 _40 12 kk

Kuva 29. RT-Kortisto tekniset kayttiat ja huoltovalit — sahkopatterit [7.]




Kuva 30. Rakennuksissa kaytdssa olevat sdhkonjakokeskukset

40
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15 Alueen jatevesijarjestelma

15.1 Jatevesiselvitys

Kansallinen jatevesiasetus on muuttunut viime vuosien aikana useaan otteeseen ja sen
takia tassa tutkimuksessa on selvitetty nykyisen asetuksen toimivuuta alueen jatevesi-

jarjestelméssa.

Valtioneuvosto asetti uuden edellisesta lievennetyn haja-asutusalueen jatevesiasetuk-
sen. Tassa asetuksessa ohjeistetaan seuraavasti:

Jatevesijarjestelmasté on oltava selvitys, jonka perusteella on mahdollista arvioida jatevesista
ymparistéon aiheutuva kuormitus. Selvitys on laadittava myoés silloin, kun jatevedet voidaan
ympaéristdsuojelulain 27 b:n 2 momentin nojalla johtaa puhdistamatta maahan. Selvitys on saily-
tettava kiinteistolld ja se on pyydettdessa esitettava valvontaviranomaiselle. [8.]

Edella mainitussa ymparistonsuojelulain pykala 27 b:ssa sanotaan seuraavaa:

Ymparistonsuojelulain 27 b:ssa on saadetty jatevesien yleinen puhdistamisvelvollisuus. Kanto-
veteen verrattavat, saunomis- ja muut pesujatevedet voidaan johtaa sellaisenaan maahan tai
kasvillisuuteen puhdistumaan, jollei siita katsota aiheutuvan haittaa vesistolle tai naapureille. [8]

Wauoriolassa on harmaavedet johdettu betonikaivon kautta maaperaan. Saniteettivesia
ei kuitenkaan ole samaan kaivoon johtunut, koska alueella on ollut kaytdssa kuiva-

kaymalat, jotka on tyhjentényt Lassila & Tikanoja.

Edella mainittujen asetuskohtien perusteella Wuoriolan nykyinen jatevesijarjestelma
tayttaa nykyiset jatevesiasetuksen vaatimukset. Alueelle on teetetty jatevesiasetuksen
vaatima jatevesien kasittelysuunnitelma lokakuussa 2008. Suunnitelman on laatinut

insinddritoimisto Hys Oy.

Jotta jatevesisuunnitelma on kuitenkin pateva, on alueen jarjestelman pysyttava muut-
tumattomana. Mikali alueelle halutaan jossain vaiheessa hankkia sisdvessat, on jarjes-

telmaa myods muutettava.
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16 Pohdintoja tutkimuksesta

Tutkimuksen paatyttya voidaan todeta, ettd alueen kiinteistdjen kunnosta on ollut en-
nestaan hyvin vahan tietoa. Tutkimuksen tekemista on kuitenkin helpottanut pohjatieto-
jen helppo saatavuus. Tata opinnaytety6té on tulevaisuudessa tarkoitus kayttaa apuva-
lineena alueen rahoitusta suunniteltaessa. Tallainen ennakkoselvitys onkin hyvin tér-
kedd, silla tuleviin huoltoihin on valmistauduttava jo vuosia ennen, jotta kiinteistéjen
yllapito on mahdollisimman taloudellista, silla kiire lisda aina kustannuksia. Tutkimus
suoritettiin talvella ja tésta johtuen joitain osa-alueita jouduttiin jattamaan tarkistetta-

vaksi ja suunniteltavaksi seuraavaan kesaan.

Taméan tutkimuksen tekeminen on myo6s toiminut erittain hyvana harjoituksena tekijal-
leen. Tam& on ollut erittain hyva mahdollisuus tutustua korjausrakentamisen maail-
maan ja siind kayttssa olevien apuvalineiden kayttéon. Tutkimuksen luotettavuudesta
voidaan todeta, vaikka tytssd on kaytetty apuna asiantuntijoiden apua, on tutkimus
tehty kuitenkin oppilastyona, eika taten voida verrata ammattimaiseen PTS suunnitel-

maan.
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Valtioneuvoston asetus

talousjitevesien kiisittelysti viemiiriverkostojen ulkopualisilla alueilla

Annettu Helsingissd 10 paivind maaliskuuta 2011

Valtioneuvoston paitoksen mukaisesti, joka on tehty ympéristoministerion esittelysta, sdd-
detdan ympiristonsuojelulain (86/2000) 27 ¢ §:n nojalla, sellaisena kuin se on laissa 196/2011:

1§
Soveltamisala

Tatd asetusta sovelletaan talousjateveden
johtamiseen ja kisittelyyn ympéristonsuoje-
lulain (86/2000) 27 b §:ssd tarkoitetuissa ti-
lanteissa.

2§
Haja-asutuksen kuormitushiku

Haja-asutuksen kuornutuslukuun sisaltyvi
yhden asukkaan kisittelemittomien talous)a-
tevesien orgaanisen aineen maard seitsemin
vuorokauden biologisena hapenkulutuksena
on 50 grammaa, kokonaisfosforin midrd on
2,2 grammaa ja kokonaistypen madrd on 14
grammaa vuorokaudessa.

3§

Vahimmdaisvaarimukser jétevesien puhdistus-
tasolle

Talousjitevedet on puhdistettava siten, ettd
ympéristéon atheutuva kuormitus vihenee
orgaanisen aineen osalta vahintaan 80 pro-
senttia, kokonaisfosforin osalta viahintdan 70
prosenttia ja kokonaistypen osalta valuntdan
30 prosenttia verrattuna haja-asutuksen
kuormitusluvun avulla médritettyyn késitte-
leméttomén jiteveden kuormitukseen.

4§

Ohjeellinen puhdistustaso pilaantumiselle
herkilld alueilla

Alueella, jota koskevat ympéristonsuojelu-
lam 19 §:n nojalla annettavat kunnan ympa-
ristonsuojelumaaraykset ympéaristoon johdet-

tavien jitevesien emmmmaéiskuormituksesta,
tulisi talousjatevesien puhdistustason olla sel-
lamen, ettd ympéaristdon atheutuva kuormitus
vihenee orgaanisen aineen osalta vahintddan
90 prosenttia, kokonaisfosforin osalta vahin-
tddn 85 prosenttia ja kokonaistypen osalta
vihintddn 40 prosenttia verrattuna haja-
asutuksen kuormutusluvun avulla maaritet-
tyyn kisittelemattoman jateveden kuormituk-
see.

5§
Selvitys jdtevesijdrjestelmdstd

Jatevesyjdrjestelmdstd on oltava selvitys,
jonka perusteella on mahdollista arvioida ja-
tevesistd ympéristéon atheutuva kuormitus.
Selvitys on laadittava myds silloin, kun Eiéite-
vedet voidaan ymparistonsuojelulain 27 b §:n
2 momentin nojalla johtaa puhdistamatta
maghan. Selvitykseen tulee tayttaa lutteen 1
kohdassa 2 B asetetut vaatimukset. Selvitys
on sdilytettiva kunteistdlli ja se on J})}j’deﬂﬁ—
essi esitettava valvontaviranomaiselle.

6§

Jdtevesijarjestelmdn suunnitelma ja raken-
taminen

Jos rakennetaan jatevesyjarjestelmi tai te-
hostetaan olemassa olevan jdrjestelman foi-
nmuntaa, titd koskeva suunnitelma on litettd-
vi tarviftavaan maankiyttd- ja rakennuslain
(132/1999) nojalla tehtivdin rakennus- tai
toimenpidelupahakemukseen taikka raken-
tanusta koskevaan ilmoitukseen.

Suunnitelman on taytettdva litteen 1 koh-
dassa 2 A esitetyt yleiset vaatimulkset ja koh-
dassa 2 C esttetyt mitorfusvaatimukset. Laa-
dittu suunnitelma korvaa 5 §:ssd tarkostetun
selvityksen.
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Jatevesyjarjestelma on rakennettava noudat-
taen 1 ja 2 momentissa tarkoitettua suunni-
telmaa.

7§
Jétevesijarjestelmén kdytta ja huolto

Jatevesijarjestelmasta on oltava aﬁa.n tasalla
olevat kdytto- ja huolto-ohjeet. Ohjeiden on
taytettava litteessa 2 esitetyt jatevesijarjes-
telmédn ja jdtevesien kisittelyjdrjestelmin
hoito-, tarkastus- ja lkirjanpitovaatimukset.
Ka}”ﬁo ja huolto-ohjeet on salytettiva kun-
te1stdlld ja ne on pyydettdessd esitettava val-
vontaviranomaiselle.

Jatevesijarjestelmaa on kaytettivi ja huol-
lettava ohjeiden mukaisesti siten, ettd se toi-
mii suunnifellulla tavalla ja eftd jitevesien
puhdistustasolle asetetut vaatimukset voidaan
normaalikiytossa saavuttaa.

Jatevesijarjestelman lietteen ja umpikaivo-
jen jatteen kuljettanusesta ja kisittelemisesta
ffédetﬁén jatelaissa (1072/1993) ja sen nojal-

83§

Jérevesien kdsittelyjcnjestelmid koskevan tie-
don seuranta ja saatavuus

Suomen ympéristokeskuksen on seurattava
yleisesti saatavilla olevia jatevesien kasittely-
latteistoja ja -menetelmuad sekd nulla saavu-
tettavia tuloksia. Puolueettomaan ja luotetta-

Helsingissd 10 parvand maaliskuuta 2011
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vaan arviomtun perustuva ajantasaisen seu-
rannan tieto tulee saattaa kansalaisten helpos-
t1 saatavaksi.

9%
Voimaantulo

Tamid asetus tulee voimaan 15 pAivini
maaliskuunta 2011,

Talla asetuksella kumotaan talousjatevesien
kisittelystd vesihuoltolaitosten viemiriver-
kostojen ulkopuolisilla alueilla annettu wval-
tioneuvoston asetus (542/2003).

10§
Sitrtymdsdidnnékset

Kiinteistdlld 1 pdivand tammikuuta 2004
olemassa olleet kayttokuntoiset jatevesyjar-
Jestelmit, jotka e1vat tayta timan asetuksen 3
§:ssd saddettyjd vaatimuksia, on saatettava
timin asetuksen mukaisiksi viimeistddn vii-
dessd vuodessa asetuksen voimaantulosta.

Jos kiinteistolld tehdddn korjaus- tai muu-
tostoitd, jotka ovat verrattavissa rakennuksen
rakentamiseen, kiinteistolla toteutetaan va-
haistd suurempaa lisdrakentamista tai jateve-
sydrjestelmid nmwtetaan olennaisesti siten,
ettd sithen vaaditaan maankaytto- ja raken-
nuslain mukaan rakennuslupa tai toimenpide-
lupa taikka rakentanusta koskeva ilmoitus, e1
1 momenttia kuitenkaan sovelleta.

Ympéaristonunister: Paula Lehtomdki

Lamsiddanténeuvos Tuire Taina
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2. LUKU JATEVESIEN JOHTAMISTA KOSKEVAT MAARAYKSET
5§ Jéatevesien késittely viemdrilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella

Ymparisténsuojelulain 103 §:n mukaisesti, jos kiinteistoa ei ole litetty vesihuoltolaitoksen
viemariin eika toimintaan tarvita ympéristdlupaa, jatevedet on johdettava ja kasiteltava
niin, ettei niistd atheudu ymparistdon pilaantumisen vaaraa. Vesikaymalan ja muiden
talousjatevesien kasittelyn on vastattava vahintaan YSL 18 §:n nojalla annetussa
jatevesiasetuksessa (209/2011) tarkoitettujen puhdistustoimien tehoa.

5.1. Kasittelematttmat talousjatevedet voivat alheuttaa ympariston pilaantumista vesistossa
ja haittaa ympardivalle asutukselle. Vahimmaisvaatimustason alueella vaaditaan
jatevesiasetuksen (209/2011) mukainen vahimmaispuhdistustaso.

Ymparisténsuojelulain 27 b §ss8 on sdadetty jdtevesien yleinen
puhdistamisvelvollisuus. Kantoveteen verrattavat, saunomis- ja muut pesujatevedet
voidaan johtaa sellaisenaan maahan tai kasvillisuuteen puhdistumaan, jollel siitd katsota
ailheutuvan haittaa vesistalle tal naapureille.

Ymparisténsuojelulain 27 b §n 2 momentin mukaan muut kuin vesikaymalan jatevedet
voidaan johtaa puhdistamatta maahan silloin, kun niiden méaaré on vahainen, eika niista
alheudu ympériston pilaantumisten vaaraa.

52. Pilaantumisherkilla alueilla vaaditaan jatevesiasetuksen mukaisesti tiukempi
puhdistustaso. Pilaantumiselle herkat alueet voidaan ymparisténsuojelumaarayksilla
maaritellda kuntakohtaisesti. Seindjoella pilaantumiselle herkiksi alueiksi katsotaan
vesistdjen ranta-alueet, Seindjoen Veden viemariverkoston toiminta-alueet, jolloin
useimmiten on kyseessa tiiviisti asutetut alueet ja huonosti puhdistetuista jatevesista
saattaa aiheutua naapureille haittaa. Lisaksi jétevedet, jotka johdetaan
yhteispuhdistamoihin muualla kuin ranta-alueella, ovat myads suurien paikallisesti
merkittavien purkuvesien vuoksi tarkea kasitella riittavan tehokkaasti. AVL tarkoittaa
asukasvastinelukua, joten 15 AVL on kaytanndssa kolmen perheen yhteinen
puhdistamo.

Maarays valmistajan antamasta takuusta jatevesien puhdistusjanestelmille on annettu,
koska kaikki Suomessa markkinoitavat jarjestelmat eivat valttamatta tayta asetuksen
vaatimuksia. Tarvittaessa puhdistustehokkuutta on selvitettava mittausten avulla.
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3. LUKU

7§

7.1,

T2

7.3

74.
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Tiukat vaatimukset johtuvat YsL 8 §.n ehdottomasta pohjaveden pilaamiskiellosta.

Kalajarven kaavamaaraykset sisadltavat jatevesien kasittelyn. Kalajarven saareen on
annettu myos jatevesien kasittelymaarayksia. Sailididen tyhjennysta saaresta ei voida
varmuudella toteuttaa, koska raskaan kaluston paasy on mahdollista vain jaan
kantaessa. Nain ollen ympaériston pilaantumisen ehkaisy on mahdollista vain sallimalla
kuivakaymala.

Suojaetadisyydet vesistdon tarvitaan, koska jatevesien johtaminen suoraan vesistodn on
luvanvaraista. Riittavilla etaisyyksilla pyritdan estamaan vesiston tilan heikkeneminen.
Pohjavesitason ylapuolelle jatettava kerros tarvitaan pohjaveden pilaantumisen
ehkaisemiseksi ja maaperakasittelyn toimintakyvyn turvaamiseksi.

Huoltovaatimuksilla varmistetaan laitteiston jatkuva toimintakyky jatevesistd annetun
asetuksen 209/2011 vaatimustason mukaisesti. Sakokaivoliete on jatetta ja sen kaytosta
maarataan jatehuoltomaarayksissa. Lietettd voidaan VnP 282/94 mukaan kayttaa
maanviljelyksessa, mikéli se on késitelty siten, etta siitd el aiheudu tautivaaraa.

Jatevesien kasittelysta on runsaasti tutkimuksia. Kasittelyjérjestelmisté ei ole annettu
ehdottomia vaatimuksia. En toimintaperiaatieet on mainittu ja jarjestelma on valittavissa
rakennuspaikalle soveltuvuuden ja jarjestelman puhdistuskyvyn mukaisesti.

Kompostikaymalésta el saa alheutua haittaa ymparistdlle tai naapurustolle.

VESIENSUOJELUA KOSKEVAT MAARAYKSET

Ajoneuvojen, veneiden, koneiden, vastaavien laitteiden ja mattojen pesun
rajoitukset

Ajoneuvojen, veneiden, koneiden ja vastaavien laitteiden pesusta saattaa aiheutua
ympéristonsuojelulain 3 §:ss8 madariteltyd pilaantumista. Ajoneuvojen pesu on sallittu
asumiskéytissa olevalla kiinteistolla, kun pesussa kéytetdan muita kuin
liuotinpesuaineita, ja pesuvedet voidaan johtaa viemariin tai imeyttda maahan siten, ettei
niistd aiheudu haittaa ympéristdlle. Liuotinpesuaineiden kayttd on kielletty, koska ne
voivat aiheuttaa ymparistdn pilaantumista.

Koska ajoneuvojen ym. pesusta saattaa aiheutua ympéaristén, vesistgjen tai pohjavesien
pilaantumista, pesu katualueilla ja muilla yleisilla alueilla, sora- ja louhosmontuilla seké
ranta-alueilla, joilta pesuvedet joutuvat suocraan vesistton, on kiellettyd.

Ammattimainen tai laajamittainen ajoneuvojen, veneiden, koneiden ja vastaavien pesu
edellyttaa, ettd pesupaikalla syntyvét jatevedet kéasitelldan asianmukaisesti.
Viemariverkoston toiminnan kannalta on tarpeen, etta jatevedet esikasitelladan ennen
viemariin johtamista oljyn- ja hiekanerotuskaivoissa.

Puhdistamattomien jatevesien johtaminen vesistoon on kiellettya. Mattojen, tekstiilien ja
muiden vastaavien tavaroiden pesu ja huuhtelu vesistdssa tai siten, ettad pesuvedet
paasevat suoraan vesistoon, alheuttaa ylimaaraista vesiston kuormitusta ja siten myos

ymparistan pilaantumisen vaaraa. Pesu- ja lika-aineita sisaltavat jatevedet aiheuttavat
mm. vesistén virkistyskayttdarvon laskemista loma-asutusalueilla ja vesistgjen
rehevditymista. Paikallisia mattopyykin aiheuttamia haittoja ovat veden sameneminen ja
likaantuminen, rannan roskaantuminen ja levien kasvun voimistuminen. Suoraan
vesistdon joutuvalla pesuvedella tarkoitetaan vetta, joka ei imeydy maahan, vaan valuu
maanpintaa tms. pitkin suocraan vesistéon.



