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Opinnaytetyon tarkoituksena on esittda ulosottoprosessi velkojan kannalta sel-
keasti ja yksinkertaisesti. Opinnaytetyd toimii erdénlaisena alkuoppaana ulosot-
toprosessiin. Tyohon ei liittynyt tutkimusta, vaan tiedot on keratty laista ja muis-
ta lahteista.

Pakkotaytantobnpanosta, joka liittyy siviiliprosessiin, kaytetdédn yleensa nimitys-
ta ulosotto. Ulosottokaaren mukaan pannaan taytantdon riita- tai rikosasiassa
asetettu, tuomioon tai muuhun ulosottoperusteeseen sisaltyva yksityisoikeudel-
linen velvoite. Velvoitteet ovat yleensd maksuvelvoitteita, mutta voivat koskea
my06s omaisuuden luovuttamista tai huoneiston hallintaa.

Ulosotto lahtee yleensa liikkeelle siitd, ettd hakija (velkoja) ei ole saanut saata-
vaansa suoritusta ja hakee oikeudelta suoritustuomiota, jossa on asetettu vel-
voite. Joissakin tapauksissa ulosottoon riittad toimivaltaisen viranomaisen mak-
suunpano. Saatuaan ulosottoperusteen velkoja toimittaa ulosottomiehelle ha-
kemuksen, jonka saapuminen ulosottovirastoon saa ulosottoasian vireille. Uusi
ulosottokaari astui voimaan 1.1.2008, mutta lakia ei uudistettu kerralla, vaan
vuosien varrella on tehty useita osittaismuutoksia. Uudistukset ovat tuoneet
mukanaan muuttuneita kasittelyvaiheita ja uusia jarjestelmid, kuten varatto-
muustodistus ilman vireillepanoa, suppea ulosotto ja passiivisaatavaksi rekiste-
rointi. Hakijan tulee siis ilmoittaa jo ulosottohakemuksessa, miten laajasti ulosot-
toperuste pannaan taytantoon ja pyydetadnko passiivisaatavaksi rekisterointia.

Ulosottoprosessi voi edetd kolmea polkua: suppea ulosotto, normaali ulosotto
tai varattomuustodistuksen pyytadminen. Prosessin aikana selvitetddn mm. ulos-
oton periaatteet, ulosottoperusteet, asian vireillepano, ulosoton organisaatio,
ulosmittauksen vaihtoehdot, ulosottotoimitus, myynti ja varojen tilitys, vireilla-
olon paattyminen, passiivirekisterointi, pakkokeinot, ulosmittaus, varattomuus-
este, takaisinsaantikanne ja muutoksenhaku.

Ulosottokaari on laaja ja paikoin monimutkainenkin saddés. TA&man vuoksi sen
yksityiskohtainen lapikdyminen opinnaytetydssa on mahdotonta. Opinnéayte-
tyossa pitaydytaan ulosottokaaren yleisesitykseen ja tuodaan esille tarkeimpia
asioita velkojan kannalta. Lahdeviitteitd voi kayttda apuna yksityiskohtien selvit-
telyssa.
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The aim of my final study is to present distinctly and simply the enforcement
process concerning the creditor. My final study will function as an initial guide to
the enforcement process. The research is not attached to my work, but the in-
formation concerning enforcement was gathered from acts and other literature
sources.

The enforcement that is connected with civil procedure is called distraint. Ac-
cording to the law of enforcement the civil obligation demanded in civil or crimi-
nal lawsuit, which is included in the judgment and in other enforcement
grounds, has to be enforced. The obligations are usually charge obligations but
can also have reference to conveyancing of the respective property and pos-
session of the tenement.

The progress of events in distraint begins usually when an applicant (creditor)
has not received settlement of debt and appeals to a court for obligation pay-
ment. In some cases the debiting by the competent official is adequate. After
receiving the enforcement grounds the creditor will deliver an application to the
bailiff who will file the case. The new law of enforcement entered into force on 1
January 2008, but the law was not brought up to date at once. There have been
a couple of reforms during the years. The reforms have brought changed hear-
ing stages and new methods such as the certificate of lack of means without
pending, limited enforcement and passive registration. Nowadays the applicant
has to inform in an enforcement application how widely the basis for enforce-
ment is enforced and if the passive registration is wanted.

The process of enforcement can advance along three different paths: limited
enforcement, normal enforcement or asking for the certificate of lack of means.
During the process the following aspects are made clear: the principles of en-
forcement, grounds of enforcement, initiation, organisation, alternatives of dis-
traint, enforcement execution, sale and account of assets, expiration of pending,
passive registration, coercive measures, distraint, barred for lack on means,
appeal against judgment by default and appeal.

The act of enforcement is an extensive and in places also an intricate enact-
ment. Therefore it is impossible to go over the enactment in detail in the final
study. Thus the study focuses on a general presentation and brings forth only
the most important matters concerning creditor. Please, use the source material
when solving details.

Keywords
normal enforcement, limited enforcement, the certificate of lack of means with-
out pending, passive registration
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1 JOHDANTO

Ulosotto tarkoittaa taytantéonpanoa, johon ryhdytaan sen vuoksi, ettd maksu-
velvoite tai muu ulosottokaaressa tarkoitettu velvoite on laiminlyoty. Taytan-
toonpanosta huolehtii valtion ulosottolaitos ja siitd sdadetddn ulosottokaaressa.

Ulosottokaari koskee yksityisoikeudellisten velvoitteiden taytantdonpanoa, mut-
ta lakia noudatetaan soveltuvin osin verojen ja maksujen seka sakkojen ja mui-

den rahamaaraisten seuraamusten taytantéoénpanossa. (Linna 2008,17.)

Ennen ulosottoprosessin alkamista ulosottovirastoon on toimitettava ulosotto-
kaaressa tarkoitettu ulosottoperuste, esimerkiksi kargjaoikeuden antama mak-
sutuomio. Aina ei kuitenkaan tarvita laissa tarkoitettua ulosottoperustetta, vaan
ulosottoon riittda toimivaltaisen viranomaisen maksuunpano. Téllaisia ovat vero,
julkinen maksu tai muu suoraan ulosottokelpoinen julkinen saatava. (Linna
2008, 17.)

Uusi ulosottokaari tuli voimaan 1.1.2008 ja se korvasi vanhan ulosottolain, joka
oli jo vuodelta 1895. Ulosottolakia ei kuitenkaan uudistettu kerralla, vaan siihen
tehtiin jo vuosina 1996, 2004 ja 2006 osittaisuudistuksia. Ulosottokaari on hyvin
laaja s&ados, jossa on yli 450 pykalda. (Koulu & Lindfors 2009, 19.)

Ulosotto ei ole pelkastaan velvoitteiden perintdd, vaan tarkoituksena on myo6s
saada velallisen taloudellinen toimintakyky ennalleen. Uusissa ulosoton saan-
noksissé on otettu kayttoon erilaisia uusia perintakeinoja, esimerkiksi maksuai-
ka, maksusuunnitelma ja maksusopimus, jotka ovat lievempié toimenpiteita kuin
suora ulosotto. (Linna 2008,17.) Uusia ulosottokaareen sisaltyvid muutoksia ja
uusia jarjestelmia ovat myds varattomuustodistus ilman vireillepanoa, suppea

ulosotto ja passiivisaatavaksi rekisterdinti. (Linna & Leppanen 2003, 6.)

Ulosottomenettely koskettaa nykyaan yha useampia ihmisia joko henkilokohtai-
sesti tai valillisesti. Ulosottoprosessi voi kuitenkin tuntua vaikealta, vieraalta ja
pelottavalta. Yritdn tydssani kuvata selke&sti uudistetun ulosottomenettelyn

paavaiheet velkojan kannalta, kun kysymyksessa on yksi velallinen.



Kaytan apuna julkaisuja uudesta ulosottokaaresta seka itse lakia ja muita lake-

ja, jotka liittyvat ulosottoon.

2 ULOSOTTOKAAREN YLEISET SAANNOKSET

Ulosottokaari sisaltda ulosoton menettelysdadnnokset, ulosoton valtakunnallista

tietojarjestelmdd (ULJAS) koskevat sdannokset sekd keskeiset sdannokset

ulosotto-organisaatiosta (Linna 2008, 19). Ulosottokaaressa pannaan taytan-

toon riita- tai rikosasiassa asetettu yksityisoikeudellinen tuomioon tai muuhun

laissa tarkoitettuun ulosottoperusteeseen sisaltyva

. velvoite raha- tai tavarasuoritukseen (maksuvelvoite)

2. velvoite luovuttaa toiselle kiintedd omaisuutta tai maaratty irtain omaisuus

. velvoite luovuttaa toisen hallintaan kiinteda omaisuutta, rakennus, huoneisto,

muu tila tai sen osa tai velvoite muuttaa sieltd pois (haato)

4. velvoite tehda jotakin

5. kielto tehda jotakin ja velvoite sallia, etta toinen tekee jotakin. (UK 1:1.)

Ulosottokaaren mukaista menettelyd noudatetaan myo6s taytdntdonpanossa,

sen mukaan kuin siitd muussa laissa sdadetaan, joka koskee

1.

~N o o~ W

veroja, julkisia maksuja ja muita julkisoikeudellisia tai niihin rinnastettavia

saatavia

. sakkoja seka eraita rikosoikeudellisia seuraamuksia ja valtiolle tuomittuja kor-

vauksia

. lapsen huoltoa tai luovuttamista huoltajalleen ja tapaamisoikeutta

. ulkomailla annettua tuomiota, valitystuomiota tai muuta ulosottoperustetta
. Euroopan unionin erdiden toimielinten tuomioita ja paatoksia

. 0samaksukaupalla myytya irtainta esinetta

. muuta kuin oikeudenkaymiskaaren 7 luvussa tarkoitettua turvaamistointa.

(UK 2:2.)



Ulosotossa on yleensé kaksi asianosaista: hakija (kantaja) ja vastaaja. Maksu-
velvoitteen taytantdonpanossa vastaajaa nimitetaan velalliseksi ja hakijaa vel-
kojaksi. Vastaajalla saattaa olla ulosotossa vireillda monta asiaa samanaikaisesti
ja omaisuus ulosmitattuna useista eri saatavista. Jokainen asia on kuitenkin
tullut erikseen vireille kunkin hakijan tekemasta ulosottohakemuksesta. (Linna

2008, 34.) Ulosottokaaressa tarkoitetaan

1. hakijalla sitd, joka on hakenut taytdntdonpanoa

2. vastaajalla sita, jota vastaan taytantonpanoa on haettu

3. velkojalla maksuvelvoitteen taytantéonpanossa hakijaa ja muuta henkil6a,
jolla on oikeus saada maksu ulosmitatusta omaisuudesta

4. velallisella maksuvelvoitteen taytantdonpanossa vastaajaa

5. asianosaisella 1 - 4 kohdassa tarkoitettua henkiloa

6. sivullisella muuta kuin 1 - 5 kohdassa tarkoitettua henkil6a. (UK 1:3.)

Henkilolla tarkoitetaan my6s yhteiso4, laitosta ja saatiota. Henkilosta, joka vas-
taa hakijan saatavasta vain omistamansa esineen arvolla, on soveltuvin osin

voimassa, mita velallisesta sdadetaan. (UK 1:3.)

3 ULOSOTTOREKISTERI

Ulosottolaitokselle tulevat asiat kasitelladn valtakunnallisessa ulosoton tietojar-
jestelmassa (ULJAS). Jarjestelmaan kuuluu ulosottorekisteri, jossa on
valtakunnallinen hakemisto ja osia, joita paikalliset ulosottoviranomaiset yhdes-
sa pitavat. Jokainen tietojarjestelmdan tallentaja vastaa siita, ettd tiedot ovat
oikeita ja tallettaminen laillista. Rekisterin yleisesta yllapitamisesta ja kehittami-
sesta huolehtii hallintovirasto. (UK 1:24; HenkTL.)

Ulosottokaaren mukaan ulosottorekisteria varten saadaan paikallisiin rekisterin

osiin kerata ja niihin tallentaa kolmenlaisia tietoja

1. asianhallintatiedot, esimerkiksi asianosaisten ja heidan edustajiensa



tunniste- ja yhteystiedot, tilitysosoitetiedot, hakijan saatava, suoritetut toimet,
tilitysmaarat, esteet, passiivirekisterdinti

2. yhteistoimintatiedot, esimerkiksi tietojen vaihto viranomaisten kesken

3. erityistiedot, esimerkiksi asianosaiselta tai sivulliselta saadut ja ulosottoviran-
omaisen hankkimat ulosottoasiaan liittyvat tiedot, ei kuitenkaan henkilttieto
lain mukaisia arkaluonteisia henkilttietoja, paitsi ulosmittaukseen vaikuttavat

sosiaalihuollon etuudet. (UK 1:26.)

Ulosottorekisteria varten keréttyjen ja siihen talletettujen henkilGtietojen kasitte-
lyyn sovelletaan henkilotietolakia. Ulosottomiehet, toimistohenkilékunta ja ulos-
oton hallintovirkamiehet saavat ulosottoasiassa tai ulosoton hallintoasiassa kéa-
sitella salassapitosdannosten estamatta ulosottorekisterin tietoja. Erityistietoja
saadaan kasitella kuitenkin vain asiassa valttamattomin osin. (UK 1:27.)

Ulosottorekisterista on poistettava

1. asianhallintatiedot 30 vuoden kuluttua asian vireilletulosta.

2. yhteistoimintatiedot, kun niita ei enada tarvita, kuitenkin viimeistaan, kun asian
vireillaolo tai passiivirekisterdinnin aika paattyy.

3. erityistiedot 10 vuoden kuluttua merkinn&n tekemisesta tai tata aikaisemmin,
jollei tietoja enda tarvita. (UK 1:29.)

Erityistiedot saadaan sailyttdd kauemmin kuin 10 vuotta, jos siihen on perustel-
tua aihetta, ei kuitenkaan yli 20 vuotta merkinnan tekemisesta. (UK 1:29).

3.1 Rekisteritietojen julkisuus ja todistus ulosottorekisterista

Velkojalla on oikeus saada ulosottorekisterista todistus henkilosta, joka on ulos-
ottoasian vastaajana, vaikka hanella ei olisikaan ulosotossa saatavia sita velal-
lista kohtaan, jonka tietoja h&n kysyy. Todistukseen merkitddn pyynnén esitta-

mispaivaa edeltaneiden kahden vuoden aikana talletetut seuraavat tiedot:

1. hakijan ja vastaajan nimi seka vastaajan syntymaaika ja kotikunta, mutta ei

henkil6tunnus..



2. ulosottoasia, sen vireilldoloaika ja passiivisaatavaksi rekisterointi
3. hakijan saatavan maara ja hakijalle tilitetty maara
4. estetodistuksen laatu ja paivamaara. (UK 1:30 — 31.)

Ulosottorekisteriin talletetut tiedot sisaltavat paljon velallisten taloudellista ase-
maa koskevia tietoja. Kaikki tiedot eivét ole kuitenkaan julkisia, vaikka ulosotos-
sa noudatetaan julkisuusperiaatetta. Tiedot, joista voidaan antaa todistus, ovat
julkisia. Muut rekisterin tiedot ovat salassa pidettavia. Todistus voidaan antaa
myos pyyntda edeltavien neljan vuoden ajalta, jos pyytdja osoittaa, etté tieto on
tarpeen hanen toimeentulonsa tai muutoin painavan yksityisen etunsa tai tarke-
an yleisen edun turvaamiseksi. Ulosoton tietojarjestelmééan tallennetaan ennen
todistuksen antamista todistuksen pyytdjan nimi, ammatti ja asuinpaikka seka
perustelu sille, miksi todistus on annettu pyyntda edeltdvan neljan vuoden ajal-
ta. Jos rekisterdity pyytda, hénelle on annettava tieto siitd, kenelle on viimeis-
ten kuuden kuukauden aikana annettu hantad koskeva todistus ulosottorekiste-
ristd. (UK 1:30 — 31.)

4 ULOSOTTOPERUSTEET

Ulosottoasian vireilletulo edellyttaa, etta hakijalla on ulosottoperuste. Ulosotto-
perusteessa vastaajalle on asetettu velvoite tai maaratty turvaamistoimi. Suo-
messa ja Pohjoismaissa tuomioistuimen tuomiot muodostavat sellaisenaan
ulosottoperusteen, kun Keski-Euroopassa tuomion on kaytava lapi erityinen
vahvistamismenettely, jossa se vasta julistetaan taytantdonpanokelpoiseksi
(Koulu & Lindfors 2009, 97). Ulosottomiehen on tarkastettava, ettei saatava ole
vanhentunut eikd ulosottoperusteen taytantdonpanokelpoisuuden maaraaika
ole kulunut umpeen. (Rikalainen & Uitto 2008, 249.)

Ulosottoperuste koskee ja pannaan taytantoon vain sita henkildd vastaan, joka
on siind mainittu. Ulosottoperuste on ulosotossa sitova siind mielessa, etta sen
sisaltamaa velvoitetta ei voida sisallollisesti riitauttaa ulosotossa. Vastaaja ei voi

kiistd& suoritusvelvollisuutta eikéa ulosottomies saa ryhtya tutkimaan ulosottope-
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rusteen materiaalista lainmukaisuutta. Tama ulosottoperusteen sitovuuden pe-
riaate koskee vain tuomion antamista edeltavia seikkoja. Vastaaja voi siis vedo-
ta velan lakkaamiseen tai muuttumiseen, jolloin ratkaisevaa tédssa suhteessa

on, milloin ulosottoperuste on paivatty. (Koulu & Lindfors 2009, 98.)

4.1 Ulosottoperusteiden luettelo

Ulosottoperusteita ovat seuraavat asiakirjat:

1. tuomioistuimen riita- tai rikosasiassa antama tuomio

2. tuomioistuimen antama turvaamistoimipaatos

3. valitystuomio, joka on annettu valimiesmenettelystd annetussa laissa tai
muussa laissa saadetyssa valimiesmenettelyssa, ja sellaisella valitystuomiol-
la vahvistettu sovinto

4. osamaksukauppaa koskeva ulosottomiehen tilityspoytakirja, vahvistettu ela-
tusapusopimus seka sellainen sitoumus tai saamistodiste, jonka taytantoon
panosta taman lain mukaisessa jarjestyksessa sdadetddn muussa laissa

5. hallintotuomioistuimen p&atds ja muun viranomaisen paatos lainkayttdasias-
sa

6. valtioneuvoston, ministerion, valtion keskushallintoon kuuluvan viraston ja
laaninhallituksen paatds sekd muu hallintopéétds, jos sen taytantéénpanosta
taman lain mukaisessa jarjestyksessa saadetaan muussa laissa. (Rikalainen
& Uitto 2008, 249; Saarnilehto 2009.)

Tuomioon rinnastuu myo6s tuomioistuimen riita- tai rikosasiassa antama paatos,
maarays ja valiaikainen maarays seka tuomioistuimen vahvistama sovinto (UK
2:1, 2). Velkojan on hyva huomata, etta tuomioistuimen antamalla paatoksella
tarkoitetaan myos:

- lainhakupaatosta ja maksamismaarayspaatosta
- konkurssituomiota, jossa julkinen haaste on annettu ennen 1.12.1993
- yrityssaneerauslain mukaista maksuohjelmaa

- velkajarjestelylain mukaista maksuohjelmaa. (Rikalainen & Uitto 2008, 250.)
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Lainvoimainen tuomio pannaan taytantoon hakijalta vakuutta vaatimatta. Vas-
taaja ei voi vakuudella estda taytantoonpanoa eika ylimaarainen muutoksenha-
ku esta lainvoimaisen tuomion taytantdonpanoa. Ylimaaraista muutoksenhake-
musta kasitteleva tuomioistuin voi kuitenkin kieltda tai keskeyttda taytantbonpa-
non (UK 2:3.) Yksipuolinen tuomio samoin kuin tuomioistuimen vahvistama so-
vinto pannaan taytantoon kuten lainvoimainen tuomio. (UK 2:9 — 12.) Lainvoi-
maa vailla oleva hovioikeuden tuomio, jonka muutoksenhakuun tarvitaan vali-
tuslupa, pannaan taytant6on kuten lainvoimainen tuomio. Kertyneet varat voi-

daan kuitenkin nostaa vain vakuutta vastaan. (UK 2:10.)

Lainvoimaa vailla oleva karajaoikeuden tuomio, jossa on asetettu maksuvelvoi-
te, saadaan panna taytantéon, jollei velallinen aseta vakuutta hakijan saatavas-
ta, ulosottomaksusta tai mahdollisista taytantdonpanokuluista. Ulosmitattu
omaisuus saadaan myyda ilman velallisen suostumusta vain, jos omaisuus on
arvossaan nopeasti alentuvaa tai sen hoitokustannukset ovat korkeat ja hakija
asettaa vakuuden myynnin mahdollisesti aiheuttamista vahingosta tai

taytantoonpanokuluista. Jollei hakija aseta vakuutta, ulosmittaus voidaan pe-

ruuttaa. Kertyneet varat saadaan tilittdéd vakuutta vastaan. (UK 2:5.)

Lainvoimaa vailla oleva kardjaoikeuden haatétuomio saadaan panna taytan-
toon, jos hakija asettaa vakuuden tuomion kumoamisesta tai muuttamisesta
aiheutuvan korvausvelvollisuuden, taytantdonpanokulujen ja taytantdonpanon
peruuttamistointen varalta. Vakuus vaaditaan myds silloin, kun vastaaja velvoi-
tetaan luovuttamaan hakijalle kiinteaa omaisuutta tai osakekirja tai muu asiakir-
ja, joka oikeuttaa asuin- tai muiden tilojen hallintaan, jos taytant6onpano edellyt-
taa haatéa. (UK 2:6; VahKL.)

4.2 Taytantéonpanon peruuttaminen ja kuittaus

Ulosottoasian vireillaolo paattyy, jos ulosottoperusteena oleva tuomio kumotaan
tai se raukeaa. Ulosottomiehen tulee talloin suorittaa kaytettavissaan olevat pe-
ruuttamistoimet, vaikka my6hemmasta tuomiosta haetaan muutosta, jollei tuo-
mioistuin ole kieltanyt peruuttamista tai maarannyt sitéa keskeytettavaksi. Haat6

peruuntuu kuitenkin vasta, kun myéhempi tuomio on lainvoimainen. Jos

12



tuomiota muutetaan hakijan vahingoksi, ulosottomiehen tulee ryhtyd asiassa
tarpeellisiin peruuttamistoimiin. (UK 2:15.)

Jos ulosottoperusteena oleva tuomio kumotaan tai sitd muutetaan, hakijan tai
velkojan, joka on nostanut varoja tai saanut omaisuutta haltuunsa, on palautet-
tava varat korkoineen ja omaisuus tuottoineen ulosottomiehelle. Jollei varoja tai
omaisuutta palauteta, ulosottomiehen tulee vastaajan pyynndsta peria varat ne
nostaneelta tai hdnen asettamastaan vakuudesta taman lain mukaisesti tai nou-

taa haltuun saatu omaisuus.(UK 2:16.)

Nostetulle rahamaaralle on maksettava korkoa korkolain mukaisesti. Korko las-
ketaan siita paivasta, jona varat tulivat ulosottomiehelle, siihen asti, kun kuu-
kausi on kulunut my6hemman tuomion antopdaivasta tai varat on tata ennen pa-
lautettu. Mainitun ajan jalkeen korkoa on maksettava korkolain mukaisesti. Jos
taytantbonpano peruutetaan tuomion kumoamisen tai muuttamisen vuoksi, ha-
kijan on korvattava vastaajalle kaikenlainen taytant6onpanosta ja sen peruutta-
misesta aiheutunut vahinko. Korvaus méaarataan noudattamalla soveltuvin osin,

mité& vahingonkorvauslaissa sdadetaan. (UK 2:16, 17.)

Korvausta koskeva kanne on nostettava siina karajaoikeudessa, jonka tuomio-
piirin alueella taytantdonpanotoimi on suoritettu. Kanne on nostettava vuoden
kuluessa siita, kun ulosottoperustetta koskevassa asiassa annettu tuomio on
saanut lainvoiman ja taytant6énpano on peruutettu. Kantajan on viipymatta an-

nettava ulosottomiehelle tieto kanteen vireillepanosta. (UK 2:17.)

Velallisella saattaa olla hakijalta vastasaatava, josta hanella on ennen ulosmit-
tausta saatu lainvoimainen tuomio tai muu ulosottoperuste. Talta vastasaatavan
osalta taytantéonpanoa ei saa toimittaa, jos kuittauksen edellytykset ovat muu-
toinkin tayttyneet ennen ulosmittausta. Kuittaus tulee voimaan, kun velallinen
ilmoittaa kuittausvaatimuksensa ulosottomiehelle. [Imoitus on tehtava viimeis-
taan silloin, kun velallinen on saanut tiedon toimitetusta ulosmittauksesta. Ulos-
ottomiehen tulee antaa kuittausvaatimus hakijalle tiedoksi. Sivullisella on sa-

moin perustein kuin edella oikeus kuitata velallisen saatava vastasaatavallaan.
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Kuittausta ei kuitenkaan saa suorittaa paremmassa etuoikeusasemassa olevan
velkojan vahingoksi. (UK 2:22, 23.)

4.3 Taytantéonpanokelpoisuuden méaaraaikaisuus

Paasaanto on, ettd luonnollisen henkilon maksuvelvoitetta koskevat ulosottope-
rusteet ovat taytantdéonpanokelpoisia 15 vuotta. Jos ulosottoperusteessa tarkoi-
tettu velkoja on luonnollinen henkil6 tai jos korvaussaatava perustuu rikokseen,
josta velallinen on tuomittu vankeuteen tai yhdyskuntapalveluun, mééaraaika on
kuitenkin 20 vuotta. Se, etta oikeushenkil6 siirtdd saatavansa ennen ulosottope-
rusteen antamista luonnolliselle henkildlle muulta kuin toiselta luonnolliselta
henkilolta, maardaika on 15 vuotta, eikd johda 20 vuoden méaaraaikaan. (UK
2:24.) Siiné tapauksessa, etta kyseesséa on sakkorangaistus ja asianomistaja on
yhteisO, maaraaika on 15 vuotta. Jos, sakkorikos kohdistuu luonnolliseen
henkilobn, maaraaika on 20 vuotta. Nuorisorangaistus rinnastetaan sakkoran-
gaistukseen. (Linna, 2008, 56.)

Maaraajan laskeminen alkaa, kun

yksipuolinen tuomio on annettu.
lainvoimaiseksi jaanyt tavallinen tuomio on annettu.
muu lopullinen ulosottoperuste on annettu.

maksuohjelma on vahvistettu yksityishenkilon velkajarjestelyssa.

a kr w0

tuomion jalkeinen suoritusvelvollisuus on alkanut. (Linna 2008, 57; VanhL.)

Kun kyseessa on yksipuolinen tuomio, maaraaika lasketaan tuomion antamisen
paivamaarasta. Tavallisen tuomion osalta maaréaaika lasketaan sen tuomion
antopaivasta, joka on asiassa jaanyt lainvoimaiseksi. Muu lopullinen ulosottope-
ruste voi olla esimerkiksi sovinto, jonka maaraaika lasketaan sovinnon vahvis-
tamispaivasta. (Linna 2008, 57; VanhL.)

Ulosottoperusteen maaradajan kulumista ei voida katkaista. Maardaikaan voi
kuitenkin vaatia jatkoa nostamalla kanteen velallista vastaan tuomioistuimessa.

Jatkoajan pituus ei ole tuomioistuimen harkinnassa, vaan se on aina 10 vuotta
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laskettuna alkuperdisen maardajan paattymisesta. Maaraajan jatkaminen edel-
lyttaa, ettd velallinen on alkuperaisen maaraajan kuluessa olennaisesti vaikeut-

tanut velkojan maksunsaantia esimerkiksi jollakin seuraavalla tavalla:

omaisuuden katkeminen tai lahjoittaminen
velkojen maaran perusteeton lisaéaminen

tietojenantovelvollisuuden rikkominen insolvenssimenettelyssa

w0 NP

muut vastaavat selvasti sopimattomat jarjestelyt velkojien vahingoksi.
(UK 2:25 — 26, Linna 2008, 58 — 59.)

Poikkeus maaraajan jatkamiseen on, etta sita pidetaan velallisen kannalta koh-
tuuttomana. Tall6in kysymyksessa on tilanteen kokonaisarviointi, jollloin otetaan
huomioon velallisen korkea ik&, sairaus tai muut olosuhteet. Maéaraajan jatkami-
nen on tarkoitettu poikkeukselliseksi toimeksi. Vaihtoehto maaraajan jatkamisel-
le on vahingonkorvauskanteen nostaminen velallista vastaan. (Linna 2008, 59.)
Saatava vanhentuu, kun ulosottoperusteen maardaika kuluu umpeen. Saata-
vasta on sen jalkeen voimassa, mitd vanhentuneesta velasta sdadetaan. (UK
2:27.)

5 ULOSOTTOASIAN VIREILLEPANO

Ulosotto ei kdynnisty automaattisesti, vaan ulosottoasian vireilletulo edellyttaa,
ettd hakija jattaa hakemuksen ulosottovirastoon. Seuraavilla sivuilla olevissa
kaaviokuvissa on kuvattu ulosottomenettelyn pddvaiheet seka ns. normaalissa

ulosotossa etta suppeassa ulosotossa.

Ulosotto aloitetaan siis hakemuksella, jossa pyydetddn ulosottovirastoa kayn-
nistamaan ulosottoasian taytantvénpano. Ulosottohakemuksessa hakijan tulee
ilmoittaa, haluaako han laajaa vai suppeaa ulosottoa. (Linna & Leppéanen 2003,
204.) Jos hakemuksessa ei mainita, minkalaista ulosmittausta hakija hakee,
oletetaan, etta hakija hakee taysimittaista eli normaalia ulosottoa. Vaikka hakija

on hakenut normaalia ulosottoa, han voi mydhemmin siirtya suppeaan
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Velkoja

/ y

Varatto- Ulosottohakemus
muus- normaali ulosotto
todistuksen
pyytaminen
y
Vastaava

ulosottomies

y
Vireilletuloilmoitus
velalliselle,
maksukehotus

y

Perusselvitys
omaisuudesta

A y
Maksu Ulosmittaus

Jatkoselvitys
omaisuudesta:
sivullistiedustelut,
ulosottoselvitys ym.

y

Ulosmittausja | | !

realisointi |

A y 4 i

Varojen Varattomuus-

lopputilitys este

e AL Y i

| Takaisinsaanti- i | Passiivi- |
1 kanne rekisterointi

[ttt 2 vuotta

Kaavio 1. Normaali ulosottomenettely (Linna & Lepp&nen 2005, 9.)
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Velkoja

A\ 4

Varattomuus- Ulosottohakemus,
todistuksen suppea ulosotto
pyytaminen
A 4
Vastaava

ulosottomies

A 4

Vireilletuloilmoitus
velalliselle,
maksukehotus

A 4

Rekisteriselvitys
omaisuudesta

\ 4 y
Maksu Ulosmittaus

! / '

Varojen Suppean
lopputilitys ulosoton este

Kaavio 2. Suppea ulosottomenettely (Linna & Leppanen 2005,9.)
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ulosottoon. Passiivirekisterointia pitdd myos pyytdd normaalissa ulosottohake-
muksessa. Suppeassa ulosotossa passiivirekisterointia ei voi pyytaa (Koulu &
Lindfors 2009, 73.)

5.1 Hakemus

Ulosottoa haetaan 1) kirjallisella hakemuksella, joka voidaan toimittaa mille ta-
hansa paikalliselle ulosottoviranomaiselle, 2) séahkdisella viestilla paikalliselle

ulosottoviranomaiselle tai 3) teknisella kayttdyhteydella suoraan ulosoton valta-
kunnalliseen tietojarjestelmééan, jos hakijalla on siihen lupa. (Linna 2008, 61.)
Hakijan tai hakemuksen laatijan on allekirjoitettava kirjallinen hakemus (UK 3:1).

Ulosottohakemuksessa on ilmoitettava

. asianosaisia ja asiamiesté koskevat henkilo- ja yhteystiedot
. Saatavaa ja ulosottoperustetta koskevat tiedot
. samanaikaista ulosottoa koskevat tiedot

. pyynto suppeasta ulosotosta ja passiivirekisterdinnista

a b~ W N P

. saanngs, johon taytantdonpano perustuu, jos kyseessa hallintopaatos.
(UK3:2, 3))

Jos hakemuksessa ilmoitetut tiedot muuttuvat, hakijan on ilmoitettava siita vii-
pymatta ulosottomiehelle. Hakijan on my6s lain mukaan ilmoitettava saamistaan
maksusuorituksista, jotka on saanut vireilld olevassa asiassa muutoin kuin
ulosoton kautta. Muussa tapauksessa ulosotto voidaan keskeyttaa tai peruut-
taa. (UK 3:2, 3.)

Ulosoton hakeminen on Pohjoismaissa sangen helppoa. Tamén vuoksi hakijan
vastuulla on suuri merkitys. Kun velkojalla on oikeus suoraan ulosottoon, on
eteneminen suoraan ulosottoon hyvin helppoa. Taman vuoksi verotaytantoon-
panolain perusteluissa korostetaan, etta hakija kantaa vastuun siita, etta saata-
va peritdan oikeamaaraisenéa ulosotossa. Hakijan on huolehdittava myos siita,
ettd vanhentunutta julkista saatavaa ei peritd. Laissa ei ole kuitenkaan mitaan
saadostéa hakijan vastuusta. (Koulu & Lindfors 2009, 75.)

18



Jos ulosottoperusteessa oleva tuomio kumotaan kokonaan tai osittain, hakijalla
on ankara korvaus- ja palautusvastuu. Hanen on palautettava nostamansa suo-
ritus ja korvattava taytantoonpanon aiheuttama vahinko. Muulloin hakijaa kos-
kee tavallinen tuottamusvastuu, jolloin vastuu syntyy, kun velkoja syyllistyy huo-
limattomuuteen tai laiminlyontiin. (Koulu & Lindfors 2009, 76.)

Hakemukseen on liitettava ulosottoperuste alkuperédisené tai viranomaisen an-
tamana jaljenntksend, jos hakija on saanut jaljenntksen toimituskirjana. Tay-
tantoonpano voidaan toimittaa jaljennoksen perusteella, jos useampikertaisen
perinndn vaaraa ei ole. Hakemukseen ei tarvitse liittdd tuomiota, jos asia on
ollut sen perusteella aiemmin vireilla, mutta hakemukseen on liitettdva alkupe-
rainen velkakirja, vekseli tai sekki, johon ulosottoperusteessa maaratty maksu-
velvollisuus perustuu. (Linna & Leppanen 2003, 232.)

Ulosottoasian vireille tulo ei edellyta, ettd kaikki mainitut asiat on hakemuksessa
mainittu. Hakemuksessa tulee kuitenkin olla hakijan ja vastaajan nimet, ulosot-
toperusteen yksildinti ja hakijan saatavan maara. (Linna & Leppéanen 2005,
228.) Jos hakemus on puutteellinen, puuttuvat asiakirjat tulee toimittaa vastaa-
valle ulosottomiehelle tai muulle paikalliselle ulosottoviranomaiselle kolmen vii-
kon kuluttua asian vireilletulosta. Asiassa ei saa suorittaa muita kuin laissa tar-
koitettuja valiaikaisia toimia, ennen kuin puuttuvat asiakirjat ovat saapuneet.
(UK 3:7.)

5.2 Ulosottoasian vireilletulo, vireilletuloilmoitus ja oikeusvaikutukset

Ulosottoasia tule vireille silloin, kun kirjallinen hakemus tai sdhkdinen viesti saa-
puu paikalliselle ulosottoviranomaiselle tai kun tietojarjestelmaéan rekisterdityva
hakemus on sinne rekisteroitynyt. Ulosottoasian vireilletulo katkaisee velan
vanhentumisen. (Linna 2008, 61.) Vireilldolo kuitenkin lakkaa, jos mydhemmin
kay ilmi, ettei vireille tulon edellytyksia ollutkaan. (UK 3:8.)

Kun hakemus on saapunut vastaavalle ulosottomiehelle, on vastaajalle annet-
tava viipymatta vireilletuloilmoitus. Vireilletuloilmoitusta ei tarvitse antaa, jos il-

moitus vaikeuttaa taytantdonpanoa tai jos vastaajan olinpaikkaa ei tiedeta.
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[Imoitukseen merkitdan

- vireilletulopaiva

- vastaava kihlakunnanulosottomies ja hdnen yhteystietonsa

- velallisen oikeus estaa taytantdonpano asettamalla vakuus

- maksukehotus, muuttokehotus tai muu noudattamiskehotus

- yhteydenottokehotus ja tilaisuus tulla kuulluksi

- ilmoitus, ettd muu kuin toistuvaistulon ulosmittaus voidaan toimittaa ennakko-
ilmoitusta antamatta, velallisen oikeus osoittaa omaisuuttaan ulosmitattavaksi
tai mahdollinen ulosmittauksen ennakkoilmoitus ja kutsu toimitukseen

- muut tarpeelliset tiedot ja ilmoitukset. (UK 3:33.)

Ulosottoasian vireilletulo ja asian vireillaolon jatkuminen edellyttavat, etta asias-
sa on oikea hakija, oikea vastaaja, taytantéonpanokelpoinen ulosottoperuste
seka ulosottoperusteessa todettu aineellinen oikeus, joka ei ole lakannut. (Linna
& Leppéanen 2005, 237.)

Hakijalle annetaan vireilletuloilmoitus, jossa on vireilletulopaiva, vastaavan kih-
lakunnanulosottomiehen yhteystiedot ja muut tarpeelliset tiedot ja ilmoitukset,
jos asia kasitellaan muussa kuin siind paikallisessa ulosottoviranomaisessa,
jonne hakemus on toimitettu. Tietojarjestelmahakijalle annetaan vireilletuloilmoi-

tus tai muu vastaava ilmoitus asianomaisen luvan mukaisesti. (UK 3:33.)

Ulosottomiehen tulee viran puolesta tarkastaa, ettd vastaaja on oikea, samoin
kuin ulosottoperusteen voimassaolo ja se, ettei itse materiaalinen saatava ole
vanhentunut. Jos lainvoimainen ulosottoperuste tai yksipuolinen tuomio on viitta
vuotta vanhempi, ulosottomiehen tulee tarkastaa, onko saatavan vanhentumi-
nen katkaistu. Hanen tulee myo6s viran puolesta tarkistaa, ettei ulosottoperus-
teen taytantoonpanokelpoisuuden maardaika ole kulunut. (Linna & Leppénen
2005, 237.)

Ulosottomiehen toimivallan syntyminen on nékyvin ulosottoasian vireilletulon
vaikutus. Ennen asian vireilletuloa ulosottomiehell& ei ole toimivaltaa ryhtya tay-

tantodnpanotoimiin tai tietojen hankkimiseen Asian vireilletulo johtaa vastaavan
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ulosottomiehen maaraytymiseen ja hanen yksiomaisen toimivaltansa syntymi-
seen (Linna & Leppanen 2005, 256.)

Vireillaolon tarke& oikeusvaikutus on myds, ettd ulosoton oma muutoksenhaku-
jarjestelma tulee sovellettavaksi. Asianosaiset voivat tehda vaditteita, vaatia
ulosottomiehelta itseoikaisua, tehda ulosottovalituksen karéjaoikeuteen seké
nostaa taytantbonpanoriitakanteita. Tama mahdollisuus paattyy samalla kuin
ulosoton vireilldolokin. Sen jalkeen asianosaisten palautus- ja korvauskanteet
kasitelladn yleisissd tuomioistuimissa, mik& nostaa oikeussuojan kynnysta.
(Koulu & Lindfors 2009, 82.)

Vireilletulo katkaisee myo6s velkojan saatavan vanhentumisen. Katkaisun jal-
keen alkaa kulua uusi, entisen pituinen vanhentumisaika. Pitdd muistaa, etta
velkojan vaateen yleista vanhentumista ei pida sekoittaa taytantéonpanokelpoi-
suuden maardaikaan ja sen paattymiseen. Taytantdonpanokelpoisuuden maa-
raaikaa ei voi katkaista, tosin sitéd voi tuomioistuimen paatoksella jatkaa enin-

taan 10 vuodella, kuten aiemmin todettiin. (Koulu & Lindfors 2009, 83.)

Yksi vireilletulon seuraus on, ettd velallisen on ilmoitettava totuudenmukaisesti
ulosottomiehelle taman kysyessa muun muassa tiedot omaisuudestaan, ja
myos sivullisen on kysyttdessa ilmoitettava ulosottomiehelle, onko hanen hal-
lussaan velallisen omaisuutta tai onko han tehnyt velallisen kanssa oikeustoi-
mia. (UK 3:52 — 66.)

6 ULOSOTTOVIRANOMAISET

Ulosottoviranomaisilla tarkoitetaan virkamiehid, jotka kasittelevéat ulosottoasioi-
ta. Ulosottomies ei ole virkanimike, vaan kuvaa laissa sédadettya tehtavakoko-
naisuutta ja toimivaltaa sen hoitamiseksi. Kun siis laissa puhutaan ulosottomie-
hesta, tarkoitetaan johtavaa kihlakunnanvoutia, kihlakunnanvoutia tai kihlakun-
nanulosottomiestd sen mukaan, kenelle heista toimivalta kuuluu ulosottokaaren

mukaan siind asiassa. Kihlakunnanvouti valvoo, etta kihlakunnanulosottomie-
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het ja muut ulosoton virkamiehet hoitavat heille annetut tehtavéat lainmukaisesti
ja asianmukaisesti sek& noudattavat heille annettuja maarayksia. (Linna 2008,
27.)

Ulosotto-organisaatio kuuluu oikeusministerion hallinnonalaan. Uudistetussa
ulosottokaaressa jai toistaiseksi voimaan kolmiportainen organisaatio, jossa
toimivat oikeusministerio, laaninhallitukset ja paikalliset ulosottoviranomaiset.
Tama jarjestelma korvautuu lahivuosina kaksiportaisella organisaatiolla. Siihen
kuuluvat perusteilla oleva valtakunnallinen keskusvirasto, jonka tekninen nimitys
ulosottokaaressa on hallintovirasto ja keskusviraston alaiset paikalliset ulosotto-
virastot. Hallintoviraston tehtaviin kuuluu ulosottotoimen ylin johto, ohjaus ja
valvonta. Hallintoviraston nimestéd, tehtavistd ja henkilostbsta saadetaan tar-
kemmin my6hemmin. (Linna 2008, 25; HE 46/2009.) Ulosottoviraston toimialu-
eeseen eli ulosottopiiriin kuuluu useampi kihlakunta. Valtion asetus saataa
ulosottopiireista ja oikeusministerit paattaa ulosottoviraston toimipaikoista.

(UK 1:11.)

Ulosoton asianmukaisuuteen kuuluvaan puolueettomuuden vaatimukseen liittyy
ulosottomiehen esteellisyyden saantely. Ulosottomiehen esteellisyydella eli pe-
rinteisesti jaaviydella tarkoitetaan sita, ettd ulosottomies ei saa kasitella tiettya
ulosottoasiaa silloin, kun hanell&a on kyseiseen asiaan tai sen osapuoleen sel-
lainen suhde, etta luottamus hanen puolueettomuuteensa vaarantuu. (Linna &

Leppanen 2005, 43.) Ulosottokaaren mukaan ulosottomies on esteellinen, jos

1. ulosottomies tai hanen laheisensd on ulosottoasiassa asianosainen tai asi-

assa vaitteen tai vaatimuksen esittanyt sivullinen.

2. ulosottomies toimii vastuullisessa asemassa tai toimielimessa sellaisessa
yhteistssa, saatiossa tai julkisoikeudellisessa laitoksessa tai liikelaitoksessa,
joka on asianosainen tai asiassa véitteen tai vaatimuksen esittanyt sivullinen.

3. ulosottomiehella tai hanen l&heisellaan odotettavissa asiasta hyotya tai va-
hinkoa.

4 ulosottomies on oikeudessa kasiteltavana olevassa asiassa asianosaisen

vastapuoli, paitsi jos kysymys ulosottomiehelle kuuluvasta virka-asiasta tai
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jos asia pantu vireille tarkoituksena aiheuttaa esteellisyys tai muuten perus-
teetta.

5 ulosottomies on toiminut asiassa asianosaisen asiamiehena.

6 ulosottomiehen ja asianosaisen valilla virkasuhteen ulkopuolinen palvelus-
tai toimeksiantosuhde muu suhde, joka antaa aiheen epailla ulosottomiehen

puolueettomuutta asiassa. (UK 1:15.)

Ulosottomies ei saa ryhtya taytantéonpanoon, eika jatkaa taytantdonpanoa, jos
han on esteellinen, myohemmin tulee esteelliseksi tai muuten havaitsee itsensa
esteelliseksi. (UK 1:17.)

Jos ulosottomies osoittautuu esteelliseksi hoitamaan asiaa, on esteellisyyden
tietoon saaneen esitettava vaitteensa heti, kun on saanut sen tietoonsa. Hanen
on myds perusteltava vaitteensa. Jos esteellisyysvaite on selvasti perusteeton,
ulosottomies voi ratkaista vaitteen itse. Muun vaitteen ratkaisee se ulosottovi-
ranomainen, joka maaréa ulosottomiehelle sijaisen. Jos esteellisyysvaite hy-
vaksytaan, asian hoitoa jatkaa esteetdon ulosottomies, joka myds tarkastaa sii-

hen mennesséa tehdyt toimenpiteet ja suorittaa itseoikaisun. (UK 1:18.)

Uudistettuun ulosottomenettelyyn liittyy keskeisia periaatteita ja piirteitd. Ne voi-
daan jakaa periaatteisiin, jotka koskevat itse menettelya ja piirteisiin, jotka liitty-
vat yhtaaltd ulosottomiehen ja asianosaisten valiseen tehtavien jakoon ja toi-
saalta koskevat ulosottomiehen paatoksentekoa. (Linna & Leppanen 2005, 24.)
Ulosottomiesta koskevia vaatimuksia, kieltoja ja rajoituksia ovat:

1. Asianmukaisuuden vaatimus
- Ulosottomiehen tulee toimia asianmukaisesti ja puolueettomasti.
- Taytantéonpano tulee suorittaa joutuisasti, tehokkaasti ja tarkoituksenmu-
kaisesti.
- Vastaajan omatoimisuutta ja asianosaisten valista sovinnollisuutta tulee

edistaa sopivalla tavalla.
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2. Avoimuuden vaatimus
- Ulosottomiehen tulee neuvoa pyydettdessa tai havaitessaan tilanteen niin

vaativan kertoa velalliselle tAman oikeuksista ja antaa asianosaisille tarvit-
taessa ohjausta ulosottoasiassa sekd muissa asianosaisille merkityksellisis-

sé seikoissa.

3. Hyddyn tavoittelun ja sopimattoman menettelyn kielto
- Ulosottomies ei saa kayttdd asemaansa tai siina saatuja tietoja omaksi tai

toisen hyodyksi tai asianosaisen etua vastaan.

- Ulosottomies ei saa horjuttaa luottamusta ulosottotoimen asianmukaisuu-

teen tai puolueettomuuteen.

4. Elinkeinotoimintaa koskevat rajoitukset
- Ulosottoasioita kéasitteleva virkamies ei saa itse tai valikasien kautta peria

yksityisesti saatavia toisen lukuun, jollei kysymyksessa ole laissa tarkoitetun

l&heisen saatava.
- Ulosottoasioita kasitteleva virkamies ei saa hankkia perintatarkoituksessa

itselleen tai l1&heiselleen saatavia.
- Ulosottoasioita kasitteleva virkamies ei saa eri korvausta vastaan suorittaa

sellaisia ulosottotoimituksiin liittyvia tehtavia, jotka voidaan tarkoituksenmu-

kaisesti antaa ulkopuolisten hoidettavaksi.
- Ulosottoasioita kéasitteleva virkamies ei saa hankkia itselleen tai laheiselleen
taloudellista etua toisen harjoittamista edell& mainituissa kohdissa tarkoite

tusta toiminnasta.

5. Oikeus hankkia ulosmitattua omaisuutta
- Ulosottomies ei saa hankkia itselleen tai toiselle omaisuutta, joka on ulosmi-

tattu tai muuten taytantdonpanon kohteena, jos han on itse ulosottoasiassa

mukana eikda muutenkaan, jos sita voidaan pitaa sopimattomana.

(UK 1:19 — 23))

Vanhan ulosottolain mukaan kukin ulosottomies oli toimivaltainen vain omassa

ulosottopiirissdan. Taman vuoksi ulosottoa oli aina haettava ns. oikealta
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ulosottomiehelta. Lakia uudistettaessa alueellisesta toimivaltajaotuksesta luo-
vuttiin ja tiettya vastaajaa koskevat ulosottoasia keskitettiin yhdelle ja samalle
ulosottomiehelle. Tama periaate kulkee nimella ulosoton keskitysperiaate. Peri-
aate tarkoittaa, ettda sama kihlakunnanvouti tai kihlakunnanulosottomies kasitte-
lee kaikki samaa vastaajaa koskevat ulosottoasiat. Hanta kutsutaan talléin vas-
taavaksi ulosottomieheksi, joka on toimivaltainen koko maassa. (Koulu & Lind-
fors 2009, 77.)

Valtioneuvoston asetus saatda perusteista, joiden mukaisesti vastaava ulosot-
tomies maaraytyy. Perusteissa tulee ottaa huomioon vastaajan asuin- tai koti-
paikka tai vastaajan muu tosiasiallinen mahdollisuus valvoa etuaan. Jos useat
mainituista vaihtoehdoista tayttyvat, vastaava ulosottomies maaraytyy sen mu-
kaan, missa taytantbonpano voidaan tarkoituksenmukaisimmin toimittaa. Vas-

taavan ulosottomiehen maaraytymiseen ei saa hakea muutosta. (UK 3:14.)

7 AVUSTAJA JA ASIAMIES

Ulosottomenettelyssad saa kayttad asiamiestd ja avustajaa, jollei muualla ole
toisin saadetty. Oikeus kayttaa asiamiesté tai avustajaa koskee seka asianosai-
sia etta sivullisia. Asiamiehené tai avustajana ei saa toimia ulosottomiehen la-

heinen. Sen sijaan asiamies voi olla padmiehen l&heinen. (UK 3:10.)

Ulosotossa korostuu viranomaisten toiminta, ja lain uudistusten jalkeen korostui
my0Os vaatimus asianmukaisuudesta ja avoimuudesta. TAma saattaa vahentaa
tarvetta avustajan kayttamiseen. Toisaalta vaikka laki velvoittaa ulosottomiehen
huolehtimaan velallisen oikeuksien informoimisesta, on asioita, joissa on tarve
kayttad oikeudellista asiantuntija-apua. Naita voivat olla asiat, joihin liittyy sivul-
lisvaatimuksia, sovellettavien saanndsten vaativuus ja ulosottomiehen toimival-

tarajojen maarittaminen. (Linna & Leppénen 2005, 290.)

Hakijan rooli saatavien perinnassa on viime aikoina muuttunut. Saatavien perin-

ta on siirtynyt yha enemman perintatoimistoille, jotka hoitavat velkojen perimi-
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sen joko velkojan asiamiehena tai omina saatavina. Velkoja saattaa kuitenkin
tarvita asiantuntija-apua mm. saatavien valvonnassa, valvontojen riitauttami-
sessa, taytantdoonpanoriidoissa ja ulosottovalitusasioissa. (Linna & Leppénen
2005, 291.)

Yleensa asianomainen voi itse harkita, tarvitseeko han ulosottotoimituksessa
avustajaa. Jos toimitus pidetddn kuitenkin niin, ettd kutsua ei ole annettu, vas-
taajalle on annettava tilaisuus pyytaa avustaja paikalle, jos tama voi saapua
viivytyksettd (UK 3:10). Avustaja voi toiminnallaan vaikeuttaa taytantbonpanoa
mm. neuvoillaan ja hairitsevalla kaytoksellaan. Tamén takia avustajan lasnaolo
voidaan kieltaa tai asettaa sille ehtoja, jos lasndolo tuntuvasti vaikeuttaisi tay-
tantoonpanoa. (Linna & Leppéanen 2005, 292.)

Hakija saa kayttaa asiamiestéa kaikissa ulosoton vaiheissa. Asiamiehella voi olla
laajat valtuudet tai hanen toimensa voidaan rajoittaa vain osaan menettelya.
Hakemuksessa on ilmoitettava asiamiehen valtuutus, jos hanella on oikeus
panna asia vireille. Samoin on ilmoitettava asiamiehen nimi, osoite ja puhelin-
numero. Hakemuksessa on liséksi ilmoitettava asiamiehen henkilo- tai yritys- ja
yhteis6tunnus, jos asiamiehell& on oikeus nostaa varoja. Asiamiesta ei tarvitse
mainita hakemuksessa, jos hakija kayttad asiamiestad ulosottoasian mydhem-
massa vaiheessa. (Linna, Leppanen 2005, 293)

Veroluottoasiassa raha- tai luottolaitos, perimisliike tai muu asiamies ei voi
esiintyd velkojan toimeksiannosta hakijana. Kielto kattaa my6s perittavaksisiir-
ron. Sakkojen ja muiden laissa tarkoitettujen saamisten taytantdonpanosta vas-
taa Oikeusrekisterikeskus. (Linna & Leppénen 2005, 295.)

Vastaaja saa kayttad ulosottoasiassa ulosottomiestda mm. valvomassa etuaan
ulosmittauksessa, pakkohuutokaupassa ja hdaddssa. Ulosottoselvitykseen ve-
lallisen tai hanen tarkoitetun edustajansa on saavuttava henkilokohtaisesti. Si-
vullisen tietojenantovelvollisuus on myds henkil6kohtainen. (Linna & Leppanen
2005, 295.)
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Asiamiehen on esitettdva paamiehensa allekirjoittama valtakirja, jollei oikeutta
toimia asiamiehena voida pitaa epailyksettomana. Asianajaja, julkinen oikeus-
avustaja ja tietojarjestelméahakijan hakemuksessaan ilmoittama asiamies saavat
edustaa paamiestddn ilman valtakirjaa, jollei ulosottomies toisin maarad. Jos
asiamiehella on oikeus nostaa varoja tai ottaa omaisuutta haltuun, on kaikilla
oltava siilhen nimenomaisesti oikeuttava valtakirja tai téllaisesta oikeudesta on
iimoitettava tietojarjestelmahakemuksessa. Valtakirja voidaan myos antaa var-
mennetulla séhkdisella viestilla ja muu kuin varojen nostamiseen tai omaisuu-

den haltuun ottamiseen oikeuttava valtakirja myds telekopiona. (UK 3:11.)

Valtakirjan voi myos tallentaa ulosoton tietojarjestelméan asiamiehen edustus-
vallan osoittamiseksi, jos taytantdonpanon luotettavuus ei kérsi ja jos hallintovi-
rasto tai sen maaradma niin velkojan pyynnosta paattad. Tietojarjestelmaan
talletettu valtakirja on valittdmasti peruutettava, jos valtakirjan antaja sitd pyy-
taa. (UK 3:11)

Valtakirja, joka on annettu ulosottoasiassa, patee vain kyseisessa asiassa eli se
on asiakohtainen. Valtuutuksen voi peruuttaa velkojan haluamana ajankohtana.
Valtakirja kattaa myos passiivirekisterointiajan, jollei sitd ole poissuljettu. (Linna
& Leppéanen 2005, 298.)

8 VALIAIKAISTOIMI

Ulosottomies saa suorittaa valiaikaistoimen, jollei ulosmittausta voida toimittaa
esteellisyyden, kuulemisen, asiakirjan puuttumisen, omistusta koskevan epa-
selvyyden tai muun seikan johdosta. Valiaikaistoimen edellytyksend on, etta
toimi on tarpeen taytantdonpanon jatkumisen turvaamiseksi. Jos velallisen
maksuvelvollisuus on lakannut, valiaikaistoimea ei saa suorittaa. Valiaikaistoimi
voidaan suorittaa vireilla olevassa tai passiivirekisteriin merkityssa asiassa. Jos
valiaikaistoimeen on perusteltua aihetta, se voidaan maaratd myos ehdollisena
etsittdessa velalliselle kuuluvaa omaisuutta. Valiaikaistoimi ei saa tarpeettomas-

ti vaikeuttaa velallisen tai sivullisen elinkeinoa tai toimeentuloa. Suoritetusta

27



valiaikaistoimesta ja sen peruuttamisesta on ilmoitettava sille, jota toimi koskee.
(UK 3:18.)

Vadliaikaistoimen saa suorittaa vastaava ulosottomies ja myds kihlakun-
nanulosottomies kihlakunnanvoudin yksinomaiseen toimivaltaan kuuluvassa
asiassa. Ulosottomies voi véliaikaistoimena ottaa omaisuutta haltuunsa, antaa
velalliselle tai sivulliselle kiellon luovuttaa omaisuutta, antaa maksukiellon tai
muun vastaavan kiellon, pyytaa tarvittavan merkinnan tekemista rekisteriin, jar-
jestéa omaisuuden vartioinnin tai suorittaa muun vastaavan toimen. (UK 3:19.)
Ulosottomies ei saa kuitenkaan myyda valiaikaistoimen kohdetta eika suorittaa
muitakaan toimia, joita ei voi peruuttaa. (Linna 2008, 65.)

Valiaikaistoimella on sama vaikutus kuin ulosmittauksella. Valiaikaistoimi aihe-
uttaa velalliselle normaalin ulosmittauksen mukaisen vallintarajoituksen. Velalli-
nen ei saa havittaa tai velkojan vahingoksi luovuttaa eik& pantata valiaikaistoi-
men kohteena olevaa omaisuutta tai muutoin maarata siita. Sivullinen voi kui-
tenkin saada vilpittdman mielen suojaa sen mukaan kuin erikseen saadetaan.
Valiaikaistoimena suoritettu ulosmittaus tuottaa lopulliseksi jaAddessaan normaa-
liin tapaan velkojalle suhteessa kilpailevaan velkojaan lain mukaisen oikeuden
saada osuus kertymasta. (Linna & Leppénen 2005, 307.)

Véaliaikaistoimi on tarkoitettu lyhytkestoiseksi ja ulosottomiehen on peruutettava
valiaikaistoimi valittomasti, kun toimeen ei ole enaa aihetta, ja viimeistaan kol-
men viikon kuluttua sen tekemisesta. Jos vdliaikaistoimen kohteena oleva
omaisuus ulosmitataan, erillista valiaikaistoimen peruutusta ei tarvita, vaan tilal-
le tulee ulosmittauspéaatds. Ehdollisena maaratty toimi on peruutettava viimeis-
tadan viikon kuluttua siitd, kun ulosottomies sai tiedon velalliselle kuuluvasta saa-
tavasta tai muusta omaisuudesta. Valiaikaistoimen lyhytkestoisuuden vuoksi
siihen el saa hakea muutosta. (UK 3:19 — 20.)
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9 ULOSMITTAUKSEN VAIHTOEHDOT

Vireilletuloilmoituksen tarkoituksena on kertoa velalliselle, etta velkojan hakema
maksutuomio on tullut ulosottoon ja miten saatava tulisi suorittaa. Velallinen voi
maksaa saatavan maksukehotuksen mukaisesti tai pyytdd maksuaikaa, keskus-
tella maksusuunnitelmasta, tehdé velkojan kanssa maksusopimuksen tai pyytaa
hakijan saatavan kuittaamista velallisen vastasaatavalla. (Rikalainen & Uitto
2008, 256.)

9.1 Maksukehotus, maksuaika ja maksusuunnitelma

Maksukehotus annetaan vireilletuloilmoituksessa, joka lahetetaan velalliselle.
Maksukehotuksessa asetetaan maarapéaiva, jolloin velallisen on viimeistaan
suoritettava hakijan saatava ulosottomiehelle. Sen jalkeen ryhdytdan taytan-
toonpanotoimiin. Vireilletuloilmoituksessa on mm. yhteydenottokehotus ja vas-
taavan ulosottomiehen yhteystiedot. Véliaikaistoimi ja tarvittaessa veronpalau-
tuksen ulosmittaus saadaan toimittaa ennen maksukehotuksessa olevaa maa-
rapaivaa. Jos velallinen ei pysty maksamaan velkaa vapaaehtoisesti eikda mak-
suaikaa myonnetd, toimitetaan ulosmittaus tai tehdddn maksusuunnitelma tai -
sopimus. (Linna 2008, 102.)

Jos velallinen maksaa velan viimeistddn maksukehotuksessa ilmoitettuna maa-
rapaivana, ulosoton vireilla olosta ei tule merkintaa ulosoton julkisiin rekisteritie-
tohin. Vireilletuloilmoitusta ja maksukehotusta ei tarvitse antaa, jos on aihetta

olettaa, ettd ilmoitus tuntuvasti vaikeuttaa taytant6onpanoa. (Linna 2008, 102.)

Ulosottomies saa erityisestd syysta antaa velalliselle pyynndsta maksuaikaa,
jos on todenn&kadista, ettd velallinen maksaa saatavan maksuaikaa saatuaan.

Tallaisia erityisia syita voivat olla velallisen sairastuminen tai jAdminen lyhyeksi
aikaa tyottomaksi. Maksuaikaa myoOnnettaessa on myos oltava nakopiirissa,
ettd velallisen taloudellinen tilanne kohentuu lahitulevaisuudessa ja etta velalli-

nen on maksuhaluinen. (Linna 2008, 102.)
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Maksuaikaa voidaan antaa enintaan kolme kuukautta maksukehotuksen maa-
rapaivasta laskettuna. Jos velkoja suostuu, maksuaikaa voidaan antaa tata pi-
tempi aika ilman, ettd hakemus raukeaa, ei kuitenkaan yli kuutta kuukautta. Jos
perittdvana on lapsen elatusapu, ulosottomies ei ilman hakijan suostumusta saa
antaa maksuaikaa. Velallinen saa merkinnan ulosottorekisteriin, vaikka han te-
kee maksusuorituksen maksuaikana. Jollei velallinen maksa maksuaikaa saa-
tuaan, ulosottomies toimittaa ulosmittauksen. Maksuaikaa koskevaan paatok-
seen ei saa hakea muutosta. (Linna 2008, 103.)

Ulosottomies voi palkan, elakkeen tai muun toistuvaistulon ulosmittauksen ja
maksukiellon antamisen sijasta vahvistaa velalliselle kirjallisen maksusuunni-
telman. Velallisen on kuitenkin tehtava uskottavaksi, ettd han suorittaa suunni-
telman mukaiset erat. Ulosottomies tekee yhden maksusuunnitelman, vaikka
hakijoita olisi useita, ja se jaetaan etuoikeusjarjestyksessd. Maksusuunnitelma
voidaan tehda myos silloin, kun perittavana on lapsen elatusapu. (Linna 2008,
103.)

Velallisen maksamat erat vastaavat maara, joka hénelta muutenkin ulosmitat-
taisiin. Kysymyksessé on siis laissa tarkoitettu maaran periminen ilman ulosmit-
tausta. Velallisella on oikeus vapaakuukausiin tai ulosmittausmaaran helpotuk-
siin ja h&nen omaehtoisesti maksamansa varat katsotaan heti ulosmitatuiksi.
(Linna 2008, 103.)

Velallisen tulee vahintdéan kerran vuodessa antaa selvitys tuloistaan ja etuuksis-
taan. Jos velallinen ilman hyvaksyttavaa syyta laiminlyd maksusuunnitelman
noudattamisen tai selvityksen antamisen, ulosottomies voi paattdd maksusuun-
nitelman raukeamisesta ja ulosmitata kyseisen toistuvaistulon. Jos laiminlydnti
on vahainen, ulosmittausta ei toimiteta. Raukeamispaétds on kirjallinen ja se on
valituskelpoinen. (UK 4:59, 3:28.)

9.2 Maksusopimus ja velallisen kuittausvaatimus

Velallinen ja velkojat voivat tehda keskenaan maksusopimuksen, joka yleensa

tulee kysymykseen silloin, kun velallisella on lukumaaraisesti vahan velkoja
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ulosotossa. Maksusopimuksessa asianosaiset voivat sopia ulosmittauksen
maarasta, rajoittaa hakijan saatavan maaraa tai ulosmittauksen kestoa tai sopia
siitéd, miten varat kohdennetaan hakijan saataville tai saatavan osille. Ulosotto-
miehen tulee puolueettomasti arvioida, onko sopimus velallisen kannalta koh-

tuullinen. Velalliselle on kuitenkin aina jaatava suojaosuus. (UK 4:60.)

Maksusopimus toteutetaan normaaliin tapaan toistuvaistulon ulosmittauksella
tai velallinen tekee omaehtoiset suoritukset sopimuksen mukaisesti ilman tulon
ulosmittausta. Ulosottomies voi toimittaa turvaavan ulosmittauksen tai lykata jo
ulosmitatun omaisuuden myyntia samoin kuin maksusuunnitelman kohdalla.
(Linna 2008, 105.)

Ulosottomies voi paattad, ettda maksusopimus raukeaa, jos sopijapuoli niin pyy-
taa. Syyna voi olla, ettd sovittujen erien maksaminen on olennaisesti laiminlyoty
ilman hyvaksyttavaa syyta, ulosottoperintd&n on tullut iso saatava tai etuoikeus-
saatava tai raukeamiseen on muu perusteltu syy. Kun hakijan saatava on tullut
kokonaan maksetuksi sopimuksen mukaisesti, hakija ei voi enaa esittdd muita

vaatimuksia velalliseen nahden. (Linna 2008, 105.)

Kuittausvaatimuksessa velallinen pyytaa, ettd hakijan saatava kuitataan velalli-
sen vastasaatavalla. Velallisella on kuitenkin oltava vastasaatavastaan ennen
ulosmittausta lainvoimainen tuomio tai yksipuolinen tuomio. Kuittauksen yleisten
edellytysten tulee tayttya ennen ulosmittausta. Kuittaus tulee voimaan, kun ve-
lallinen ilmoittaa kuittausvaatimuksesta ulosottomiehelle, ja ilmoitus kuittaukses-
ta on tehtdva viimeistdan silloin, kun velallinen on saanut tiedon toimitetusta
ulosmittauksesta. Kuittausvaatimus tulee antaa hakijalle tiedoksi. Toimivalta

kuittauksen paattdmisesta kuuluu kihlakunnanvoudille. (Linna 2008, 106.)

10 TOIMITUS

Ulosottolaissa ei maaritella mitd toimituksella tarkoitetaan, mutta toimituksella

tarkoitetaan lahinna tilaisuuksia, joissa ulosottomies tekee paatoksia tai suorit-
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taa toimia. Ulosottomiehen toimivalta ei ole kuitenkaan sidottu toimituksiin, vaan
han voi my6s muutoin tehda paatoksia tai toimia. Toimitukseen, esimerkiksi
ulosottoselvitys, ulosmittaustoimitus, asianosaiskeskustelu, huutokauppa tai
jakokeskustelu, voidaan kutsua asianosaisia, sivullisia tai yleis6a. (Linna & Lep-
panen 2005, 312.)

Ulosottomiehelta vaaditaan asianmukaisuutta, puolueettomuutta ja avoimuutta.
Asianmukaisuuden vaatimuksesta seuraa, etta toimitukset tulee suorittaa
tarpeetonta huomiota herattamatta ja mahdollisimman vahaisin haittavaikutuk-
sin. (Linna & Leppéanen 2005, 312.)

Ulosotossa lahdetaan siita, etta taytantdonpanotoimitus on pidettava ja muut
taytantbonpanotoimet suoritettava ilman aiheetonta viivytysta. Asian pitkittymi-
nen ulosotossa saattaa vaikeuttaa taytdntdonpanoa, jos on olemassa omaisuu-
den hukkaamis- tai katkemisvaara. Ulosottomiehen on otettava nopeusvaatimus
huomioon viran puolesta. Hakijalla ei ole oikeutta paattad asian vireillaolon ai-
kaisesta kasittelytahdista. (Linna & Leppanen 2005, 313.)

Taytantéonpanoa saa lykata nopeusvaatimuksesta huolimatta, jos toimitukselle
ei ole sdadetty maaraaikaa. Lykkaamisen edellytyksena on kuitenkin, ettd se on
vastaajan edun mukaista eikd lykkaaminen aiheuta hakijalle haittaa. Jos toimi-

tukselle on sdadetty maaraaika, sita tulee kuitenkin noudattaa. (UK 3:21.)

Ennen ulosotto tapahtui velallisen kotona. Nykyisin, koska vastaavalla ulosot-
tomiehelld on toimivalta kaikissa ulosottopiireissa, han voi valita toimituspaikan
omassa tai toisessa piirissa. Taytantbonpanotoimitus voidaan pitdd ulosotto-
miehen virkahuoneessa, omaisuuden sijaintipaikalla, toimituksen kohteena ole-
vassa paikassa tai ulosottomiehen sopivaksi katsomassa muussa tilassa tai
paikassa. (Koulu & Lindfors 2009, 140.)

Taytantéonpanotoimitus ei ole lain mukaan julkinen toimitus. Toimituksessa saa
olla l&sna vastaaja, toimitukseen kutsuttu ja sivullinen, jonka oikeutta toimitus
saattaa koskea. Asianosaisten asiamiehilla ja avustajilla on my6s oikeus olla

lasna. Sivullisena voidaan pitdd henkil6d, joka vaittad ulosmitattavaa omaisuut-
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ta omakseen ja jolla on siihen kayttGoikeus ja jokainen, jolla on jonkinlainen oi-
keudellinen tai tosiasiallinen intressi toimituksen lopputulokseen. (Koulu &
Lindfors 2008, 141.)

Ulosottomiehen kuuluu pitaa jarjestysta toimituksessa. Jos joku lasna oleva es-
taa taytantbonpanon asianmukaisen toimittamisen, ulosottomies saa kehottaa
hantd poistumaan toimituspaikalta. Ketaan ei kuitenkaan voi poistaa vakituises-
ta asunnostaan, haatoa lukuun ottamatta. Jollei kehotusta noudateta, ulosotto-
mies voi pyytaa poliisilta virka-apua tai ohjata itse henkilon pois paikalta. Jarjes-
tyksenpitoon kuuluu my6s henkiléllisyyden selvittdminen. Jokainen, joka on toi-
mituspaikalla, on velvollinen ilmoittamaan nimensa ja osoitteensa ulosottomie-
helle. Jollei mainittuja tietoja ilmoiteta, ulosottomies voi pyytda poliisilta virka-
apua henkildllisyyden selvittamiseksi. (UK 3:2 — 24.)

Jos ulosottomies katsoo tarpeelliseksi, h&n voi kutsua toimitukseen todistajan.
Todistaja on hankittava aina, jos vastaaja vaati sita tai vastaajan asuntoon
mennaan tdman poissa ollessa. Todistaja on normaalisti ulosottomiehen kut-
suma esteetdn henkil6 tai toinen ulosottomies. Ulosottomies saa hyvaksya toi-
mitustodistajaksi my6s henkilon, joka on paikalla vastaajan pyynnostéa. (Koulu &
Lindfors 2009, 143.)

10.1 Poytéakirja

Toimituksesta tulee pitad poytakirjaa, jos toimituksessa esitetaan vaitteita tai
vaatimuksia tai jos silhen muutoin ilmenee aihetta. Muussa tapauksessa riittaa
tarpeelliset muistiinpanot. Poytakirjaan merkitaan vaitteet, vaatimukset, vasta-
puolen lausunto ja vastaanotettu selvitys niin, etta keskeiset seikat, jotka vaikut-
tavat asianosaisten ja sivullisen oikeuksiin, kayvat siita ilmi. Muilta osin tehdaan
tarpeellisina pidettavat merkinnat. Lausumat voidaan poytékirjan laatimisen si-
jasta nauhoittaa, mutta siitd on ilmoitettava asianomaiselle ennen sen aloitta-
mista. Ulosottomiehen tulee allekirjoittaa laatimansa poytékirja, antamansa péaa-
tokset, kehotukset ja ilmoitukset. Allekirjoitus voi olla koneellinen, jolloin asiakir-
jaan merkitdan virkamiehen nimi, virka-asema ja yhteystiedot. (UK 3:25, 27.)
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Poytakirja on enenevassad maarin vain valine menettelytapahtumien jalkikatei-
seen kontrollointiin ja sen merkitys ulosotossa paatoksentekodokumenttina on
vahentymassa. Ulosottolaissa siirrytaan ratkaisutoiminnan sdéntelemisessa yha
selkeammin paatoksenteko-ideologiaan poytakirjaamisen sijasta. (Linna & Lep-
panen 2005, 329.)

Jaljennds poytakirjasta on annettava asianosaiselle tai sivulliselle, joka sita pyy-
taa. Nain varmistetaan, etté asianosainen saa tietda, mita toimituksessa on teh-
ty ja paatetty. Asianosainen saa myds tilaisuuden muutoksenhakuun. Silla, on-
ko asianosainen ollut paikalla, ei ole merkitysta. Poytékirja on toimitettava ilman
pyyntodkin sivulliselle, jonka oikeutta toimitus on koskenut. Jos néin ei ole toi-
mittu, paatoksesta on toimitettava jalki-ilmoitus asianosaiselle ja sivulliselle.
Poytakirjan ja jalki-ilmoituksen tulee sisdltaa samat tiedot. limoitus on toimitetta-
va viipymattad eli lahetettava heti ja viimeistaan saman tyopaivan kuluessa.
(Koulu & Lindfors 2009, 145.)

Ulosottomiehen tulee tehda kirjallinen paatos, jos niin erikseen saadetaan tai,
kun hén asettaa jollekin maksu- tai palautusvelvoitteen, uhan, paattaa vakuu-
den hyvaksymisesta tai asian luonne sitd edellyttda. Kirjallinen péaatés on mer-
kittava erilliseen péatdsasiakirjaan tai yksinkertaisessa asiassa poytakirjaan tai
muuhun taytantdonpanossa laadittavaan asiakirjaan. (UK 3:28.)

Jos asia on epdaselva tai tulkinnanvarainen tai esitetty vaite tai vaatimus hyla-
taan, paatoksen tulee olla perusteltu. Jos véite tai vaatimus esitetaan kirjallisesti
ja ulosottomieheltd pyydetaan siihen paatostd, tulee ulosottomiehen tehdéa asi-
assa perusteltu kirjallinen paatos. Perustellun paatoksen tulee siséltad asiassa

hankitut ja saadut lausumat ja selvitykset, paatoksen perusteena olevat tois-
seikat ja saannokset, riittava perustelu ottaen huomioon asian laatu ja merkitys

asianosaisille seka lopputulos. (UK 3:28, 29.)

Vaitteen tai vaatimuksen johdosta tehtava paatds tulee tehda viipymatta sen
jalkeen, kun vaite tai vaatimus on esitetty. Jos vaite tai vaatimus koskee tiettya
taytantbonpanotointa tai toimitusta, ulosottomies voi lykata paatéksen antami-
sen sen yhteyteen. Muutosta haetaan siitd toimesta tai toimituksesta, jota vaite
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tai vaatimus koskee. Paatdés on voimassa siind ulosottoasiassa, jossa se on
annettu. (UK 3:30, 31.)

10.3 Vakuus

Ulosottomiehen on tehtava paatés vakuuden hyvéksymisestd, jos vakuus on
lain mukaan asetettava tai vastapuoli ei ole hyvaksynyt vakuutta. Paatosvalta
vakuusasiassa kuuluu kihlakunnanvoudille ja paatoksen tulee olla kirjallinen.
(Linna 2008, 75.) Vakuus ulosotossa voi olla esinevakuus (pantti) tai henkilova-
kuus (takaus). Takauksen on oltava omavelkainen ja, jos takaajia on useita,
yhteisvastuullinen. Ulosottomiehelle asetettu pantti on samassa asemassa kuin
vastapuolelle annettu pantti. (UK 3:44.) Yleensa vakuuden antajana on ulosoton
asianosainen eli hakija tai vastaaja, mutta myos huutokauppaostaja voi joutua

antamaan vakuuden. (Linna & Leppanen 2005, 344.)

Pantti on luovutettava ulosottomiehelle ja h&n voi edelleen tallettaa sen luotto-
laitokseen tai luotettavan henkilon sailytettavaksi ja hoidettavaksi. Talletuksesta
annettu todistus ja takaussitoumus on luovutettava ulosottomiehen sailytetta-
vaksi. Pantti- tai takaussitoumus on palautettava sen antajalle, kun se oikeus tai
vaatimus, jonka turvaamiseksi vakuus on annettu, on toteutettu, tuomiolla hylat-

ty tai muuten lakannut. (UK 3:45.)

Vakuuden asettamistilanteet ulosotossa voidaan paéalinjoissaan ryhmitella seu-

raavasti:

Vakuuden tarkoitus Vakuuden kohde

- taytantbonpanon estaminen - taytantoonpantava saatava tai oikeus
- taytantdonpanon toteuttaminen - taytantdonpanosta johtuva saatava

(Linna & Leppéanen 2005, 333).

Tarkea taytantoonpanon estdmisen tarkoituksessa annettu vakuus on torjunta-
vakuus, jonka vastaaja asettaa laissa saadetyssa tilanteessa taytantoonpanon
alkamisen tai jatkumisen estadmiseksi. Keskeytysvakuus taas edellyttaa tuomio-
istuimen antamaa keskeytysmaaraysta. Vakuus on keskeytysmaarayksen
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harkinnallinen osa. Keskeytysvakuuden kohteena ovat mahdolliset kulut ja va-
hinko, jotka aiheuttavat taytantdonpanon viivastymisen. (Linna & Leppanen
2005, 333))

Velkojan asettamien vakuuksien tarkoituksena on taytantbénpanon toteuttami-
nen eli ulosoton aloittaminen tai varojen tilitys. Vakuuden kohde vaihtelee sen
mukaan, missa tarkoituksessa vakuus asetetaan. (Linna & Leppanen 2005,
334))

Ulosottolaissa tarkoitettu vakuus saattaa tulla asetettavaksi prosessin eri vai-
heissa, kuten ennakkoturvaamisessa, ulosottoperustetta koskevassa muutok-
senhaussa, ensi asteen ulosottomenettelyssa ja ulosoton oikeussuojamenette-
lyssa. Kun ulosottomies on hyvaksynyt vakuuden, h&n ei voi ilman it-
seoikaisupaatosta hylata sitd. Ulosottomies voi kuitenkin vaatia lisavakuuden,
jos olosuhteet muuttuvat. Olosuhteiden muuttuminen voi koskea vakuuden koh-
detta tai vakuusesinettd. Takauksen osalta vakuus arvioidaan niin, etta ulosot-
tomies varmistaa takaajan maksukyvyn tarkastamalla luottotiedot, ulosottorekis-
terin, muut rekisteritiedot ja takaajan antaman selvityksen. (Linna & Leppénen
2005, 334, 347 -348.)

Jos vakuuden asettaja tulee lain tai lainvoimaisen tuomion mukaan palautus- tai
maksuvelvolliseksi, ulosottomiehen on tehtdva palautus- tai maksuvelvoitteesta
paatos. Paatdés on annettava tiedoksi velvoitetulle sekd hanen puolestaan va-
kuuden antaneelle. Ennen paatoksen tekemista heitd on tarvittaessa kuultava.
Jollei velvoitetta taytetd, ulosottomies saa myyda pantin ja maksuun oikeutetun
pyynnosta perid saatavan takaajalta. Jos pantti on asetettu taytdnt6onpanosta
vastapuolelle aiheutuneesta vahingosta ja korvaus on velvoitettu tuomiolla
maksamaan, korvaus voidaan korvauksensaajan pyynnosta ottaa asetetusta
pantista. (UK 3:46, 47.) Vakuuteen liittyvat toimet ovat erdanlaista ulosottoasi-
an jalkihoitoa, eivatka ne jatka asian vireilldoloa eivatkd myodskaan perusta uutta
ulosottoasiaa (Koulu & Lindfors 2009, 88).
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10.3 Tiedonhankinta ja ulosottoselvitys

Ulosottomiehen tiedonhankintaa ja omaisuuden etsimista saadellaan hyvin yksi-
tyiskohtaisesti. Sadnnokset jakaantuvat ulosottomiehen omatoimiseen etsimi-
seen seka velallisen ja sivullisen tietojenantovelvollisuuteen. (Koulu & Lindfors
2009, 148.) Omaisuuden etsintéa aloitetaan perusselvitykselld, joka tehdaan
ulosottorekisterin avulla. Ulosottomiehen tulee olosuhteiden edellyttamassa laa-
juudessa etsia velalliselle kuuluvaa omaisuutta suorituksen saamiseksi hakijal-
le. Muun kuin maksuvelvoitteen taytant6onpanossa taytantdonpanon kohdetta
tulee etsid siina laajuudessa, kuin sita asia kokonaisuutena arvioiden voidaan
pitda kohtuullisena. (UK 3:48.)

Velalliselta hankitaan tietoja yleensa vapaamuotoisella kyselylla tai toimittamalla
ulosottoselvitys. Ulosottoselvitys saadaan toimittaa velallisen tydntekijalta tai
tilitarkastajalta vain, jos tiedot ovat valttAmattomia taytantdonpanoa varten eika
tietoja ole muulla tavoin saatavissa. Rekisterin tietojen perusteella olinpaikan ja
omaisuuden etsintaa jatketaan, jos siihen on aihetta. Vastaajan olinpaikan selvi-
tys ja omaisuuden etsintd lopetetaan, kun on ilmeistéd, ettd vastaajaa tai hanen

omaisuuttaan ei loydeta. (VNA1: 4 -5))

Velallisella ei ole lain mukaan velvollisuutta oma-aloitteisesti kertoa varallisuu-
destaan, mutta hanen tulee totuudenmukaisesti vastata ulosottomiehen kysy-

myksiin ja kertoa mm.

- henkil6- ja yhteystietonsa, perhesuhteensa ja elatuksensa varassa olevat

- tiedot omaisuudesta, varallisuudesta, tulot ja menot sekd osakkuudet ja jase-
nyydet varallisuusasemaansa vaikuttavissa yhteisoissa

- tiedot muutoksista varallisuudessa

- palkka- ja toistuvaistulotiedot, tydpaikkaa ja tybnantajaa koskevat tiedot

- tieto luovutusvelvoitteen kohteena olevan esineen tai asiakirjan paikasta

- tiedot varallisuusasemaan vaikuttavista sopimuksista ja sitoumuksista seka
omaisuudesta, joka velallisen maaraysvallassa tai kaytossa valtuutuksen tai
muun vastaavan perusteen, jarjestelyn tai sopimuksen nojalla

- tiedot vastikkeellisesti tai vastikkeetta luovutetusta omaisuudesta, suoritetuis-
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ta maksuista ja tehdysta oikeustoimista, jos tiedot tarvitaan omaisuuden
perayttamiseksi ulosottoon takaisinsaantikantein tai vaikutukseltaan edella ole-
vaan rinnastettavat oikeustoimet

- muut vastaavat tiedot, jotka koskevat taloudellista asemaa ja toimintaa

(UK 3:53, 54, 55).

Viranomaisen ja sivullisen tietojenantovelvollisuus, ja se kuka vastaa velallisen

puolesta kysymyksiin, maaritellaan erikseen. (UK 3:53, 54, 55.)

Ulosottoselvitys tulee toimittaa, jollei velkojan saatava kerry tdyteen maaraan
eika velallisen taloudellista tilannetta ole muulla tavoin luotettavasti selvitetty.
Jos perusedellytykset tayttyvat ja edellisesta selvityksesta on kulunut yli vuosi,
uusi selvitys yleensa tehdaan. Jos taas edellisesta kerrasta on kulunut 6 — 12
kuukautta, selvitys tehdaan, jos siihen on aihetta. Mikali selvitys on uusi eli enin-
tdan kuusi kuukautta ja olosuhteet ovat samat, ulosottoselvitysta ei tarvitse toi-
mittaa. Ulosottomiehen tulee vahintaan kerran vuodessa tarkistaa velalliselle
maksettavan toistuvaistulon maara, jollei se ole tarpeetonta. (UK 3:57.)

Ulosottomiehen on annettava tietojenantovelvolliselle kutsu ulosottoselvitykseen
viimeistaan kaksi paivaa ennen selvitysta. Asiamiesta ei saa kayttaa, vaan sel-
vitykseen on tultava henkilokohtaisesti. Ulosottoselvitys ei saa kestaa yhtdjak-
soisesti yli kuutta tuntia. Tietojenantovelvollinen voidaan velvoittaa saapumaan
selvitykseen noutamisen uhalla. Jos han kieltaytyy antamasta tietoja ulosot-
toselvityksessa, ulosottomies saa velvoittaa hénet siihen heti tai maaréaaikana
sakon uhalla. (UK 3:58, 59, 61, 63.) Ulosottoselvitys poikkeaa konkurssin pesa-
luettelosta siten, ettd se on periaatteessa vain luettelo niista vastauksista, jotka
henkil6 antaa ulosottomiehen kysymyksiin (Koulu & Lindfors 2009, 152). Poyta-
kirja tai luettelo on annettava tietojenantovelvollisen tarkastettavaksi, ja siihen
on merkittdva hanen pyytdmansa korjaukset ja lisaykset. Tietojenantovelvollisen
tulee allekirjoittaa poytakirjaan ja luetteloon otettava lausuma antamiensa tieto-
jen oikeellisuudesta. (UK 3: 60.)

Ulosottomiehet saavat luovuttaa tietoja toisille ulosottomiehille. Sen sijaan muil-

le viranomaisille he eivat saa teoriassa antaa tietoja. Talla pyritddn suojaamaan
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tietoja antanutta henkil6a ja korostetaan ulosottomiehen salassapitovelvollisuut-
ta. Toisaalta laissa on paljon poikkeuksia ja taman takia tiedonsaajien maaréa on
suuri. Ulosottomies saa antaa tietoja, niitd pyydettdessa, mm. esitutkintaviran-
omaisille, tuomioistuimille, veroviranomaisille ja julkisia tukia mydntaville viran-
omaisille. Pyytamatta ulosottomiehen on annettava tietoja, jos on syyta epaillg,
ettd vastaaja tai sivullinen on ulosottomenettelyssa syyllistynyt virallisen syyt-
teen alaiseen vakavampaan rikokseen. (Koulu & Lindfors 2009,153.)

11 PAKKOKEINOT ULOSOTOSSA

Pakkokeinolla ulosotossa tarkoitetaan ulosottomiehen kaytettavissa olevaa kei-
noa, jolla tietty henkild pakotetaan toimimaan velvollisuutensa mukaisesti ulos-
ottoasiassa. Pakkokeinoja ei useinkaan tarvitse kayttaa, vaan pelkka tietoisuus
siita, etta ne ovat olemassa ja niitd voidaan kayttda, saa osapuolet tayttdmaan
velvollisuutensa. Voidaan todeta, ettd pakkokeinoilla on ennaltaehkaiseva vai-
kutus. (Linna & Leppanen 2005, 556.)

Yleensa pakkokeinot kohdistuvat ulosottoasiassa vastaajaan, mutta voivat koh-
distua myds sivulliseen, joka liittyy ulosottoasiaan. Hakijaan pakkokeinot eivat
kohdistu, silla on hakijan etu etta ulosottoasia etenee nopeasti ja sujuvasti. (Lin-
na & Leppanen 2005, 558.)

Uhkasakko merkitsee sita, etté ulosottomies asettaa jollekin sakon uhan jonkin
tietyn velvoitteen tayttamiseksi. Jos uhkasakon saaja ei tayta velvoitetta, kéara-
jaoikeus voi tuomita ulosottomiehen hakemuksesta sakon maksettavaksi. Me-
nettely siis sisaltdd kolme vaihetta: uhkasakon asettamisen, tarvittaessa uhka-
sakon maksettavaksi tuomitsemisen ja taytantoonpanon. (Linna & Leppénen
2005, 562.)

Uhkasakon asettaa ulosottomies, jonka on ennen asettamista kuultava velvoi-

tettua, jollei se vaikeuta taytantdonpanoa. Ulosottomiehen on myds varmistetta-

va viran puolesta, ettda uhkasakon asettamisen edellytykset tayttyvat. Uhkasak-
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ko on joko kiinteamaarainen tai juokseva, ajan kulumisen mukaan maaraytyva.
(Linna & Leppanen 2005, 563.) Juokseva uhkasakko sopii hyvin henkil6kohtai-
siin tekemisvelvoitteisiin, kiintea taas kieltovelvoitteisiin (Koulu & Lindfors 2009,
155).

Ulosottomiehen on tehtava uhkasakon asettamisesta kirjallinen paatos. Paatok-
sestd on kaytava ilmi, mihin kyseinen henkil6 on velvoitettu ja milloin, mihin
mennessa tai mista lahtien velvoitetta on noudatettava. Uhkasakko kohdistuu
vain sellaiseen henkiloon, jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen mahdollisuus
noudattaa velvoitetta. Kullekin henkildlle on asettava eri uhkasakko, jos se koh-
distuu useisiin henkildihin. Uhkasakon suuruudelle ei ole asetettu laissa ylara-
jaa. (Linna & Leppéanen 2005, 563.)

Velvoitetulle on annettava tieto uhkasakon asettamispaatoksesta hanen
osoitteeseensa tai todisteellisella tavalla (Linna & Leppéanen 2005, 564). Uhka-
sakkoa ei saa kuitenkaan tuomita maksettavaksi siltd osin kuin henkilékohtai-

sesta tiedoksisaannista on epaselvyytta (UK 3:75).

Ulosottomiehen paatokseen, joka koskee uhkasakon asettamista, saa hakea
muutosta valittamalla. Muutoksenhaku ei kuitenkaan lykk&& asianomaisen vel-
vollisuutta noudattaa ulosottomiehen asettamaa velvoitetta. Ulosottomies saa
asettaa uuden uhkasakon, vaikka aikaisemmin asetettua uhkasakkoa ei ole
tuomittu maksettavaksi. Aikaisemmin asetettu uhkasakko kuitenkin raukeaa,
jollei ulosottomies uutta uhkasakkoa koskevassa tiedoksiannossa samalla ilmoi-
ta paatoksestaan hakea karajaoikeudelta aikaisemman uhkasakon tuomitsemis-
ta. (UK 3:76, 77.)

Uhkasakon tuomitsemista koskeva asia kasitelladn karajdoikeudessa hake-
musasioiden jarjestyksessa. Ulosottomiehen laatima kirjallinen hakemus uhka-
sakon tuomitsemisesta on kasiteltava kiireellisend. Laissa sdadetaan, ettd en-
nen uhkasakon tuomitsemista velvoitetulle varataan mahdollisuus tulla kuulluksi
joko kirjallisesti tai suullisesti. Tuomioistuimen on omasta aloitteestaan tutkittava
ulosottomiehen tekeman uhkasakon asettamispaattksen oikeellisuus. Uhka-
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sakko tuomitaan maksettavaksi, jos velvoitetta ei ole taytetty tai sitd on rikottu

ilman patevaa syyta. (Linna & Leppanen 2005, 567.)

Ulosottokaaren mukaan voimakeinoja voidaan kohdistaa lukkoihin ja muihin
ulosottomiehen tiettyihin tiloihin pdéasyn estaviin laitteisiin, mutta myos henkil6i-
hin. Lukko voidaan avata yleisavaimella tai murtaa, jos se on olosuhteisiin nah-
den perusteltua. Samoin, jos toimitus vaatii paasya tiettyyn paikkaan, tiloihin
voidaan menna voimakeinoin, esimerkkina h&aatd. Henkiloon kohdistuvat voima-
keinot ovat sallittuja, jos taytantoonpano pyritddn estamaéan tai tuntuvasti vaike-
uttamaan kayttamalla ulosottomiesta vastaan fyysista vastarintaa. Talloin ulos-
ottomiehelld on oikeus saada virka-apua poliisilta. Ulosottomies saa itsekin
kayttdd voimakeinoja, jos kumpikin seuraavista edellytyksista tayttyy:

- voimakeinojen tulee olla tarpeen vastarinnan murtamiseksi

- voimakeinojen on oltava puolustettavia, ottaen huomioon taytant6énpanoteh-
tavan laatu, vastarinnan vaarallisuus seka tilanne kokonaisuudessaan.

(UK 3:82.)

Asianomaiselle on kuitenkin varattava tilaisuus toimia itse, jollei taytantéénpano

sen johdosta vaarannu. (UK 3:82)

12 ULOSOTON KIERTAMISTA ESTAVAT SAANNOKSET

Jarjestely on keinotekoinen silloin, kun sivullisen asema perustuu sellaiseen
jarjestelyyn, jolle annettu oikeudellinen muoto ei vastaa asian varsinaista luon-
netta tai tarkoitusta. TA&man ristiriidan arvioinnissa otetaan huomioon seuraavat

seikat:

- velallisen kaytettavissa oleva omistajan maaraysvaltaan verrattava valta eli
oikeus kayttaa, luovuttaa ja muutoin maarata omaisuudesta
- omistajan toimiin verrattavat toimet, esim. omaisuuden konkreettinen

hoitaminen, vakuuttaminen ja investoinnit
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- velallisen jarjestelystd samat edut kuten tulo ja tuotto, kaytdssa oleva luotto
kortti ym.

- muut vastaavat seikat , esim. tilanteen kokonaisarviointi. (Linna 2008, 211.)

Viranomaisilla ja sivullisilla on tietojenantovelvollisuus jarjestelyss& mukana ole-
van sivullisen varallisuustiedoista samalla tavoin kuin velallista koskevista tie-
doista. Ulosottomiehen kuuluu esittaa selvitys, ettd jarjestelyn keinotekoisuutta
on perusteltu syy epadilla, oikeudellista muotoa kaytetdan ilmeisesti ulosoton
valttamiseksi tai omaisuuden pitamiseksi velkojien ulottumattomissa seka, etta
hakijan saatavaa ei todennakoisesti saada kohtuullisessa ajassa perityksi velal-
liselta. Edella olevat edellytykset voivat tayttyd, mutta ulosottoa ei silti saa toi-
mittaa, jos jarjestelyssd mukana oleva sivullinen saattaa todennakoiseksi, etta
ulosmittaus loukkaa hanen todellista oikeuttaan. Sivullisen on esitettava vasta-
nayttd, mutta nayton ei tarvitse olla taysi, vaan ulosmittauksesta tulee luopua jo
todennakoisyysnayton edessa. Paatoksen keinotekoisesta jarjestelysta antaa
kihlakunnanvouti. (Linna 2008, 212.)

Ulosottokaaren sdanndoksilla pyritaan estamaan edestakainen varojen nostami-
nen ja tallettaminen miinussaldoa osoittavalle luotolliselle tilille. Jos velallinen
toimii edell&d olevan tavoin ulosoton valttdmiseksi, ulosottomies saa antaa velal-
liselle luottoa koskevan suorituskiellon. Suorituskielto koskee kyseisen tilin luot-
torajan hyodyntamista, mutta my6s uuden luotollisen tilin avaamista. Kielto an-
netaan tiedoksi myds luotonantajalle. Kiellon antaminen kuuluu kihlakunnan-

voudin yksinomaiseen toimivaltaan. (Linna 2008, 213.)

Luontoisetujen arvo maaraytyy paikkakunnalla yleisesti kdyvan hinnan mukaan.
Jos luontoisetujen maara palkasta on ilmeisesti ulosoton valttdmiseksi niin kor-
kea, ettei rahapalkasta voida ulosmitata sddnndnmukaista maaraa, ulosotto-
mies saa antaa tyOnantajalle maksukiellon, niin kuin riittdva maara palkasta
maksettaisiin rahana. TyGnantajan tulee noudattaa maksukieltoa tai muussa
tapauksessa maard voidaan peria tydonantajalta, jos taman maksuvelvollisuus
on selva. Velallisen tulee itse osoittaa, ettd luontoisedut ovat tarpeen hanen ja
hanen perheensa toimeentulon turvaamiseksi tai ne muutoin ovat ilmeisen pe-

rusteltuja. (UK 4:46, 58, 68.) Ennen kuin luontoisetuja aletaan muuntaa
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rahapalkaksi, tulee ulosottomiehen kuulla velallista, tybnantajaa ja tarvittaessa

hakijaa. Kihlakunnanvouti maaraa maksukiellon. (Linna 2008, 214.)

Jos velallinen tyoskentelee sivulliselle kuuluvassa yrityksessa ilmeisesti ulosmit-
tausta valttadkseen palkatta tai selvasti pienempaé korvausta vastaan kuin mita
paikkakunnalla yleisesti sellaisesta tyostd maksetaan, ulosottomies saa péaat-
taa, mika on velallisen kohtuullisen tyopalkan rahamaara. Ulosmittaus toimite-
taan tasta maarasta kuten palkasta. Palkka saadaan arvioida, jollei hakijan saa-
tavaa todennakoisesti muuten saada velalliselta kohtuullisessa ajassa perityksi.
(UK 4:47.)

Velallinen ei saa tehda tyota palkatta edes omistamassaan yrityksessa, jos me-
nettelyn tarkoituksena selvasti on ulosmittauksen valttdminen. Palkkaa ei kui-
tenkaan saa arvioida, jos osinkoa tai muuta vastaavaa etuutta voidaan ulosmi-

tata kohtuullista palkkaa vastaava maara. (UK 4:47.)

Maksukielto pysyy voimassa, kunnes ulosottomiehelle osoitetaan, ettei ulosot-
tomiehen arvioiman palkan ulosmittaukseen ole enaa edellytyksid olosuhteiden
muuttumisen vuoksi (UK 4:57). Tybnantajan on noudatettava ulosottomiehen
antamaan maksukieltoa myos ulosottomiehen arvioiman palkan ulosmittauk-
sessa (UK 4:58). Ennen palkan maaraamista ulosottomiehen tulee kuulla velal-
lista, tyOnantajaa ja tarvittaessa hakijaa. Palkan maaradminen kuuluu kihlakun-
nanvoudin toimivaltaan. (Linna 2008, 216.)

13 VIREILLAOLON PAATTYMINEN JA PASSIIVI-
REKISTEROINTI

Maksuvelvoitetta koskevan ulosottoasian vireillaolo paattyy, kun ulosottomies
tilittad kertyneet varat velkojalle, ts. lopputilitys on tehty. Ulosottoasian vireilla-
olon paattyminen lakkauttaa ulosottomiehen toimivallan, lukuun ottamatta pas-
siivirekisteriin merkittyd asiaa. (Linna 2008, 95.) Valitilitykset lakkauttavat vireil-

l&olon tilitetyn maaran osalta. Jos varat on tilitetty vakuutta vastaan, asian
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vireillaolo paattyy vasta, kun oikeus niihin on lopullisesti ratkaistu. Sama koskee

asiaa, jossa velkoja on vapautettu vakuuden asettamisesta. (UK 3:94.)

Jollei saatavalle ole kertynyt taytta suoritusta (varattomuuseste) tai jollei velalli-
sen olinpaikasta ole tietoa (varattomuus- ja tuntemattomuuseste), ulosottomie-
hen on annettava hakijalle sita koskeva todistus. Myds silloin, kun maksuvelvoit-
teen taytantobnpano paattyy muuhun esteeseen, hakijalle on annettava todis-
tus. Estetodistuksesta kay ilmi, mita keskeisia toimia ulosottomies on suorittanut
asiassa. Ulosottoasian vireillaolo paattyy estetodistuksen antamispaivana. Sup-
pean ulosoton asiassa ei anneta normaalia estetodistusta, vaan todistus siité,
ettei suppean ulosoton kohteeksi kelpaavaa varallisuutta I0ydetty riittavasti.
Muuta kuin maksuvelvoitetta koskevan ulosottoasian vireillaolo paattyy silloin,
kun ulosottomies on suorittanut taytantdonpanotoimet loppuun tai antanut todis-

tuksen taytantéonpanoa kohdanneesta esteesta. (UK 3:95, 96,98, 107.)

Velkojalla, jolla on saatava velalliselta, on oikeus ilman ulosottohakemusta saa-
da todistus siitd, etta velallista koskeva estetodistus on annettu pyyntda edelta-
van kuuden kuukauden aikana eika ulosmittausta ole taman jalkeen toimitettu.
Todistus voidaan antaa sahkoisesti. Todistuksen pyytajan nimi ja saatava seka
sen peruste tallennetaan ulosoton tietojarjestelmaan. (UK 3:99.)

Vastaajalle on pyynndsta annettava allekirjoitettu todistus siitd, etta ulosottoasi-
an vireillaolo on paattynyt. Maksuvelvoitetta koskevaan todistukseen on merkit-
tava peritty ja perimattd jddnyt maara sekéa se, onko saatava rekisteroity passii-
viasiaksi. Muuta ulosottoasiaa koskevaan todistukseen tulee merkita vireillaolon
paattymisen syy. Jos hakijan saatavasta on tilityksen jalkeen asetuksella saa-
detty vahainen rahamaara, se voidaan jattaa perimatta ja ulosottomies saa teh-
da lopputilityksen. (UK 3:100, 101.)

Asia merkitddn hakijan pyynnosta ulosottorekisteriin passiivisaatavaksi, jos
ulosottoasiassa annetaan varattomuuseste. Asia ei siirry automaattisesti passii-
visaatavaksi, vaan sita tulee pyytaa ulosottohakemuksessa tai myéhemmin

asian vireilldolon aikana. Passiivirekisterdinti ei jatka asian vireillaoloa, joten

sina aikana vanhentumisaika kuluu. Passiivisaatavan rekisterdinti on voimassa
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kaksi vuotta estetodistuksen paivamaarasta. Voimassaolon paattymisesta ilmoi-
tetaan hakijalle. Jos hakijalla on ulosotossa samanaikaisesti useita saatavia,
rekisteripyynnon katsotaan koskevan niita kaikkia, jollei hakija peruuta pyynt6a
jonkin saatavan osalta. (UK 3:102.) Uutta passiivirekistergdintid ei voida tehda
heti, vaan asia tulee valilla panna vireille uudella ulosottohakemuksella. (Linna
2008, 97.)

Ulosottomies ei ole velvollinen etsimaan velalliselle kuuluvaa omaisuutta tai sel-
vittamaan velallisen olinpaikkaa passiivisaatavan perimiseksi. Jos ulosmittaus-
kelpoista omaisuutta kuitenkin jossakin yhteydessa loytyy, se tulee ulosmitata
passiivisaatavan suorittamiseksi. Passiivisaatavaa koskeva ulosottoasia tulee
vireille ulosmittauspéattksella tai valiaikaistoimella. Vireilldolon paattymisen
jalkeen saatava merkitddn tarvittaessa uudelleen passiivirekisteriin, jos rekiste-
réintiaikaa on jaljelld. Jos omaisuutta on ulosmitattu passiivisaatavan suoritta-
miseksi, sita ei saa myyda eika varoja tilittaa passiivisaatavan suorittamiseksi
ennen kuin sen maara on tarkistettu. (UK 3:103.)

Passiivirekisterimerkinnat ovat osa ulosoton asianhallintatietoja. Tiedot eivat ole
samalla tavalla reaaliaikaisia kuin tiedot vireilla olevissa asioissa. Lain mukaan
hakijan on ilmoitettava saatavansa maara, jos ulosottomies sita tietoa pyytaa.
Velkoja on velvollinen omasta aloitteestaan ilmoittamaan ulosottomiehelle, jos
passiivisaatava tulee kokonaan suoritetuksi. Han ei ole kuitenkaan velvollinen
ilmoittamaan osasuorituksista ja samalla huolehtimaan rekisterin ajantasaisuu-
desta. (Linna & Leppanen 2005, 604.)

14 SUPPEA ULOSOTTO

Ulosotto on joko tavallinen, normaali ulosotto tai suppea ulosotto. Normaalissa
ulosotossa voidaan ulosmitata mita tahansa velallisen ulosmittauskelpoisesta
omaisuudesta, kun taas suppea ulosotto rajoittuu omaisuuteen, jota ei tarvitse
muuttaa rahaksi, esimerkiksi toistuvaistulo tai veroennakon palautus seka muu

valtioneuvoston asetuksella saadettdva omaisuus. Lisaksi ulosottomies voi
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ulosmitata saatavan, esimerkiksi pankkitililla olevat varat tai veronpalautuksen.
Jos hakija haluaa suppeaa ulosottoa, hdnen tulee pyytaa sita jo hakemuksessa.
(Linna 2008, 106.)

Ulosottomies etsii suppeassa ulosotossa omaisuutta tarkastamalla velallisen
varallisuustietoja rekistereistd, kuten omasta ulosoton rekisteristd seka verovi-
ranomaisten, tyévoimaviranomaisten, KELA:n ja Elaketurvakeskuksen tietojar-
jestelmistd. Han voi myds tarkistaa teknisen kayttdyhteyden avulla varallisuus-
tiedot talletuspankista. (Linna 2008, 106.) Ulosottomies selvittaa myds velallisen
olinpaikan ja muilta kuin edella mainitulta osin menettelee kuin tavallisessa

ulosottoasiassa. (UK 3:105.)

Suppeaa ulosottoa koskevan asian vireilletulolla on sama oikeusvaikutus kuin
tavallisella ulosottoasialla. Varattomuustodistuksen sijasta annetaan estetodis-
tus, jonka mukaa velalliselta ei ole |0ydetty riittdvasti omaisuutta. Jollei velalli-
sen olinpaikasta ole tietoa, annetaan todistus tuntemattomuusesteesta. (UK
3:107.) Suppean ulosoton hakemus katkaisee normaaliin tapaan saatavan van-
hentumisen, ja ulosmittaus aiheuttaa samanlaisen maaraamiskiellon kuin ulos-

mittaus tavallisessa asiassa. (Linna 2008, 107.)

Suppean ulosoton jalkeen saatavaa ei voida merkita passiivisaatavaksi eika
takaisinsaantikannetta voida nostaa (UK 3:107). Jos velallinen maksaa koko-
naan sen velan, jota perittiin suppeassa ulosotossa, tulee ulosoton aiheuttama

maksuhairiomerkinta poistaa luottotietorekisterista.

15 ULOSMITTAUS

Ulosmittauksen kohteena voi siis olla velalliselle kuuluva esine tai oikeus, joka
voidaan yksiloida ja jolla on varallisuusarvoa. Ulosmittaus kattaa my0s esineen
ainesosat ja tarpeiston, ulosmittauksen jalkeen erdaantyneen tuoton seka ulos-
mitatun omaisuuden sijaan tulevan omaisuuden. (UK 4:8.) L&ahtokohtana on

kaikenlaisen omaisuuden soveltuvuus kohteeksi, jollei toisin sdadeta eika
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objektin luovuttaminen ole lain mukaan kiellettyd. Toisaalta vaikka omaisuus
tayttdd mainitut edellytykset, voi sen ulosmittaus estya ulosottokaaressa tai
muussa laissa olevan ulosmittauskiellon seurauksena. Ulosmittauskieltojen tar-

koitus on suojella velallista. (Koulu & Lindfors 2009, 200.)

15.1 Edellytykset omaisuuden ulosmittaukselle

Ulosmittauksessa vain yksiloitavissa oleva varallisuusobjekti voidaan ulosmita-
ta. Velallisen omaisuutta ei voida ulosmitata yhtena kokonaisuutena tai murto-
osana tallaisesta kokonaisuudesta. Omaisuus ulosmitataan ulosottomiehen te-
kemalla ulosmittauspdatoksellda. Paatoksessa objekti yksildidaan niin tarkasti,
ettd se voidaan erottaa velallisen muusta omaisuudesta, esimerkiksi rekiste-
roidyt kohteet yksil6idaan rekisteritunnuksella, irtain omaisuus ulkoisten tun-
nusmerkkien avulla ja palkka ty6suhteen perusteella. (Koulu & Lindfors 2009,
200 - 201))

Ulosmittauksen tarkoitus on, ettd velkojan saatava saadaan suoritettua. Sen
vuoksi sellaista omaisuutta ei saa ulosmitata, josta hakijalle tai hakijoille kertyisi
vain vahaisena pidettavd maara, sen jalkeen kun taytantéonpanokulut, parem-
pisijaiset saatavat ja oikeudet on katettu. Turhan ulosmittauksen kielto ulottuu
siihen saakka, kunnes omaisuus on myyty, silla ulosottomiehen tulee peruuttaa
ulosmittaus itseoikaisuna, jos myyntitilaisuudessa havaitaan, ettei hakijalle kerry
riittavaa suoritusta. (Koulu & Lindfors 2009, 202.)

Taloudellisen arvon vaatimuksen vuoksi ulosottomiehen on arvioitava, millainen
myyntihinta omaisuudesta saadaan. Ulosottomiehen tulisi myds ottaa huomioon
omaisuuden arvonmuutokset. Arvioinnissa ulosottomies voi kayttaa asiantuntija-
apua, josta paatoksen tekee kihlakunnanvouti. Ulosmittauksen estaa nykyisin
vain lakiin perustuva luovutuskielto, muunlainen laissa oleva omistajan maara-
ysvaltaa koskeva kielto tai rajoitus ei estd ulosmittausta. (Koulu & Lindfors
2009, 204 -206.)
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15.2 Palkan ja veronpalautuksen ulosmittaus

Palkan ulosmittaus on kaytanndssa tavallisin ja tuottoisin ulosmittauksen keino.

Palkalla tarkoitetaan kaikenlaista palkkaa, palkkiota, luontoisetua ja muuta
etuutta, joka saadaan ty6- tai virkasuhteessa. Erilaisia kokous- ja luentopalkkioi-
ta pidetdan myos palkkana. Palkan ulosmittausta koskevia saannoksia sovelle-
taan myds muihin velalliselle maksettaviin toistuvaistuloihin. Tallaisia ovat esim.
tyOeléke, sairauspaivaraha ja muut palkan sijasta maksettavat toimeentuloetuu-
det ja korvaukset, joiden ulosmittaamista ei ole erikseen kielletty ulosottokaa-

ressa tai muussa lainsaadannossa. (Koulu & Lindfors 2009, 255.)

Palkan ulosmittauksessa velallisen tyonantaja tai muu toistuvaistulon maksaja
pidattda palkkaa maksaessaan kustakin maksuerasta ulosottoon menevan
summan ja maksaa varat ulosottomiehelle. Palkan tai toistuvaistulon maksajalle
annetaan maksukielto, jossa maarataan, miten ulosottoon meneva summa las-
ketaan. Maksukielto on voimassa maardajan tai toistaiseksi, kunnes ulosotto-
mies ilmoittaa maksukiellon paattymisesta.(Rikalainen & Uitto 2008, 258.) Mikali
tyOnantaja ei noudata todisteellisesti tiedoksi saamaansa maksukieltoa, ulosot-
tomies saa ulosmitata haneltd maksamatta jatetyn maaran. Ulosmittaus edellyt-
taa, etta maksukiellon saajan maksuvelvollisuus on selva. (UK 4:68.)

Ulosmitattava maard lasketaan palkan ulosmittauksessa velallisen tulojen ja
toimeentuloetuuksien yhteismaarasta. Tatd tulojen yhteisméaraa kutsutaan tu-
lopohjaksi. Tulopohjaan kuuluvat kaikki velallisen saamat palkat ja luontoisedut
sekd ulosmittauskelpoiset ja ulosmittauskelvottomat elékkeet ja muut palkan
sijasta maksettavat toimeentuloetuudet. Tulopohjasta vahennetd&n ennakonpi-
datys ja muut verot, jotka velallinen on maksanut tai jotka on maksuunpantu
seka tyoelake- ja tyottomyysvakuutusmaksu. Nain saadaan nettosumma, jonka
perusteella velalliselta ulosmitattava maara lasketaan. (Rikalainen & Uitto 2008,
258.)

Velallisen palkasta ja siihen rinnastettavasta palkasta on aina jatettava tietty
osuus ulosmittaamatta. Suojaosuudella tarkoitetaan sitd vahimmaismaaraa,

joka velalliselle on maaréaajoin maksettavan palkan ulosmittauksessa jatettava.
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Suojaosuuden maara (vuonna 2009) on velallisen osalta 20,82 euroa paivalta.
Jos velallisen elatuksen varassa on myds muita perheenjéasenia, nostetaan suo-
jaosuuden maaraa 7,48 eurolla paivélta jokaista elatettavaa kohden. Perheen-
jasenia ovat puoliso, oma lapsi ja puolison lapsi ja puolisolla tarkoitetaan seka
avio- ettd avopuolisoa. Velallisen elatuksen varassa olevana pidetdan henkil6a,
jonka saama tulo ei ylitd velallisen itsenséd osalta laskettavaa suojaosuutta.
Kuukausittaisen suojaosuuden maard saadaan, kun paivittdisen suojaosuuden
maara kerrotaan luvulla 30. (Rikalainen & Uitto 2008, 259.)

Velallisen palkasta ulosmittavan maaran suuruus riippuu velallisen nettopalkan

maarasta seuraavasti:

- Jos velallisen nettopalkka ylittad suojaosuuden maaran, mutta on enintdan
2 X suojaosuus, velalliselle jatetdan suojaosuus seka 1/3 suojaosuuden ylit-
tavasta palkan osasta (ns.tulorajaulosmittaus)

- Jos velallisen nettopalkka on suurempi kun 2 x suojaosuus, mutta on
enintdan 4 x suojaosuus, velalliselle jatetadn 2/3 nettopalkasta

- Jos velallisen nettopalkka on suurempi kuin 4 x suojaosuus, ulosmita-
taan valtioneuvoston asetuksella saadetty méaara, jolloin velalliselle

tulee jattaa vahintaan puolet nettopalkasta. (Rikalainen & Uitto 2008, 259.)

Pitkakestoisen ulosoton haittojen lieventadmiseksi velallisella on mahdollisuus
saada vapaakuukausia, jolloin h&n saa koko palkkatulon omaan kayttoonsa.
Velalliselle voidaan myodntaa vapaakuukausia, jos palkan ulosmittaus on jatku-
nut yhtgjaksoisesti tai lahes yhtajaksoisesti vuoden. Lisdksi edellytetddn, etta
kyse on tulorajaulosmittauksesta, velallisen valttamattomat asumiskustannukset
tai muut elinkustannukset ovat hanelle ulosmittauksen jalkeen jaavaan maaraan
nahden korkeat tai keskeytymiseen on erityinen syy. Kun tulorajaulosmittauk-
sesta on kyse, velalliselle tulee antaa vuosittain kaksi vapaakuukautta.

Vapaakuukausioikeutta ei tarvitse pyytad erikseen ulosottomieheltd, vaan oike-
us vapaakuukausiin tulee suoraan lain nojalla. Muissa tilanteissa kuin tulora-
jaulosmittauksessa velallisen tulee esittaa erillinen pyyntd ulosottomiehelle, joka
tekee ratkaisun, tayttyvatko edellytykset vapaakuukausien saamiseen vai eivat.
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Vapaakuukausia voi muissa tilanteissa saada enintaan kolme vuosittain. Jos
ulosoton hakija suostuu, velalliselle voidaan ulosottohakemuksen raukeamatta

antaa enintdan kuusi vapaakuukautta vuosittain. (Rikalainen & Uitto 2008, 260.)

Verovelvolliset saavat vuosittain huomattavan maaran veronpalautuksia verotta-
jalta. Ulosotto saa verottajalta tiedot siitd, saavatko sellaiset henkil6t veronpa-
lautusta, joilla on ulosotossa saatavia taytantdonpantavana. Ulosottomies voi
ulosmitata velalliselle tulevan veronpalautuksen. Veronpalautusta ulosmitatta-
essa ei oteta huomioon suojaosuuksia, vaan veronpalautus voidaan ulosmitata
kokonaan. Verottaja tilittda ulosottoviranomaiselle ulosmitatut veronpalautukset
samaan aikaan kuin veronpalautukset muutoinkin. (Rikalainen & Uitto 2008,
261.)

15.3 Esineen ainesosat, tarpeisto, ulosmittauksen jalkeen eraantynyt tuot-

to ja ulosmitatun omaisuuden sijaan tuleva omaisuus

Ulosmittaus kattaa myds esineen ainesosat ja tarpeiston. Ainesosia ja tarpeis-
toa koskevat nakemykset on kehitetty oikeuskaytdnntsséa ja oikeustieteessa.
Paaasiallisesti ainesosa- ja tarpeistosuhde syntyy vasta silloin, kun paa- ja si-
vuesineen omistusoikeus kuuluu samalle henkillle. Ulosmitattavasta kohteesta
ei saa ulosmitata erikseen ainesosia tai tarpeistoa eika sitd saa pirstoa. Toi-
menpiteet saattaisivat heikentaa padkohteen kayttokelpoisuutta ja laskea sen
arvoa. (Koulu & Lindfors 2009, 2008 — 209.)

Ulosmittaus kattaa my6s esineen ulosmittauksen jalkeen eraantyvan tuoton.
Tulevaa tuottoa ei saa ulosmitata erikseen, mutta ennen omaisuuden ulosmit-
tausta kertynyt tuotto voidaan ulosmitata erikseen irtaimen omaisuutena. Jos
omaisuudesta kertyva tuotto on niin hyva, etta hakijan saatava kertyy
kohtuullisessa ajassa, ei omaisuutta valttdAmatta tarvitse myyda. (Koulu & Lind-
fors 2009, 210.)

Ulosmitatun omaisuuden sijaan tuleva omaisuus voi myds olla ulosmittauksen

kohde. Ulosmitatun omaisuuden sijaan voi tulla esim. vakuutus- tai vahingon-
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korvaus, saamisvelallisen suoritus tai esineen muuntuminen uusiksi yksikoiksi
(kiinteistonmuodostus). (Koulu & Lindfors 2009, 211.)

15.4 Ulosmittauskiellon alainen omaisuus ja erottamiskielto

Laissa on kielletty tiettyjen varallisuuserien ulosmittaaminen. Tallaisia ovat suu-
relta osin avustukset ja korvaukset, jotka on myodnnetty eldke- tai sosiaalilain-
saadannon nojalla maarattyyn tarkoitukseen. Maarattyyn tarkoitukseen myon-
nettyja sosiaaliavustuksia ovat mm. toimeentulotuki, elatustuki, lapsilisa ja asu-
mistuki. Ulosmittauskiellon piiriin kuuluvia korvauksia omat mm. kivusta, sarys-
ta, karsimyksesta, tilapéaisesta tai pysyvasta haitasta aiheutuvat korvaukset se-
k& valtion maksamat korvaukset syyttomalle vapauden menetyksesta. Ulosmita-
ta el saa myoskaan lapselle tulevaa elatusapua tai korvausta, joka suoritetaan

elatusvelvollisen kuoleman johdosta. (Koulu & Lindfors 2009, 212 — 213.)

Jos laissa ei ole nimenomaista ulosmittauskieltoa, voidaan palkan sijasta mak-
settavat sosiaalietuudet ulosmitata palkan tavoin. Ta&ma koskee myds apuraho-
ja, jotka on tarkoitettu saajan elinkustannuksiin. (Koulu & Lindfors 2009, 213.)
Sen sijaan sellaisia varoja, jotka julkisyhteisd tai yleishyddyllinen yhteis6 tai
saatio on myontanyt luonnolliselle henkilblle kaytettavaksi erottamisedun piiriin
kuuluvan esineen hankkimiseen tai opiskelun, tutkimuksen tai muun niihin ver-
rattavan toiminnan aiheuttamiin kustannuksiin, kuuluvat ulosmittauskieltojen
piiriin. (UK 4:19.)

Edella tarkoitetut ulosmittauskiellot ovat voimassa kaksi vuotta varojen haltuun
saamisesta. Pysyvasté haitasta saatu korvaus on kuitenkin voimassa pysyvasti.
Kieltojen voimassaolo edellyttdd, etta velallinen on pitanyt varat erillaén tai voi
esittda niita koskevan kirjanpidon tai vastaavan selvityksen. Kun kysymyksessa
on toistuvaissuoritus, kielto koskee jaljella olevaan maksukautta. Lapselle tule-
van elatusavun ja korvauksen ulosmittauskielto on voimassa niin kauan, kuin

elatuksen tarve on olemassa. (UK 4:20.)

Muussa lainsdadanndssa on kielletty eraiden varallisuustyyppien ulosmittaami-

nen kuten tekijanoikeus, jota ei saa ulosmitata tekijalta itseltdan eika tekijan
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perhe- tai jadmistboikeudelliselta seuraajalta. Toiminimen ulosmittaus on kiellet-
ty eika tavaramerkkigkdan saa ulosmitata ellei siihen ole perustettu panttioikeut-
ta. (Koulu & Lindfors 2009, 214.)

Ulosmittauskieltojen lisdksi velallisen elamista ja toimeentuloa turvataan erot-
tamisetusdannoksilla. Erottamisetu tarkoittaa, ettd velallisena olevan luonnolli-
sen henkiloén ja hdnen perheenséd kaytdsséa oleva tavanomainen Koti-irtaimisto,
henkilokohtaiset esineet, erityisen suurta tunnearvoa sisaltavat esineet, per-
heenjasenten tarvitsemat koulu- ja opiskelutarvikkeet ja velalliselle tarpeelliset

tyovalineet on jatettava ulosmittaamatta. (UK 4:21.)

Tyo6valineisiin rinnastettavia esineita koskevat erityissadnnokset. Esine voidaan
ulosmitata ja myyda, jos esineen arvo Ylittda asetukselle saadetyn rahamaaran.
Kauppahinnasta on palautettava velalliselle asetuksessa tarkoitettu rahamaara
korvaavan esineen hankkimiseksi. Toisaalta vaikka esineen arvo olisi huomat-
tava, se voidaan jattdd ulosmittaamatta, jos velallinen hankkii sen avulla riitta-
vasti tuloja velkojan saatavan suorittamiseksi eika erottaminen ulosotosta muu-

toinkaan ole velkojan edun vastaista. (Koulu & Lindfors 2009, 216.)

Erottamisedun suoja voi murtua, jos erottamisedun piiriin kuuluva omaisuus on
haadon kohteena, samoin jos velkojalla on pantti- tai pidatysoikeus tiettyyn esi-
neeseen. Haadetty voi kuitenkin maksamalla haaddsta aiheutuneet taytantoon-
panokulut ja ulosottomaksun, noutaa omaisuutensa ennen myyntid. (Koulu &
Lindfors 2009, 216.)

15.5 Ulosmitattavan omaisuuden omistussuhteet

Ulosmitattavaa omaisuutta haettaessa paasaanto on, etta vain velallisen omai-
suutta saadaan ulosmitata velallisen velkojen suorittamiseksi. Sivulliselle kuulu-
vaa omaisuutta ei saa ulosmitata. S&anto sisaltéda kuitenkin poikkeuksia, joiden
perusteella sivullinen menettda seka varallisuusobjektin konkreettisesti etta
my0s siihen siséltyvan taloudellisen arvon. Talléin on kyseessa tilanne, jossa
hypoteekkituomiossa on maaratty saatava maksettavaksi siitd esinevastuussa

olevasta sivullisen omaisuudesta. Taytant6onpanotoimet saa siis kohdistaa si-
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vullisen omaisuuteen vain hypoteekkituomion perusteella. (Koulu & Lindfors
2009, 218.)

Toinen poikkeustilanne syntyy silloin, kun sivullisen omaisuus kuuluu ainesosa-
na tai tarpeistona velallisen omistamaan paaesineeseen. Sivullisen omaisuuden
ulosmittauskiellosta poikkeaminen on sallittua omistuksen erillisyyden tilanteis-
sa. Poikkeuksen muodostavat my6s saannokset, jotka sallivat sivullisen omai-
suuden ulosmittaamisen jonkun toisen henkilon velkojen maksamiseksi, mutta
joiden nojalla sivullisella on oikeus saada omaisuuden kauppahinnasta hénelle
kuuluva osuus. (Koulu & Lindfors 2009, 220.)

Velallinen voi omistaa ulosmitattavan kohteen yhdessa sivullisen tai sivullisten
kanssa. Laissa velallisen ja sivullisen yhteisessa hallinnassa olevan irtaimen
omaisuuden katsotaan kuuluvan heille yhtd suurin osuuksin, jollei sivullinen
osoita tai muuten kay ilmi, ettd omaisuus kuuluu yksin tai mainittua suuremmal-
la osuudella héanelle. (UK 4:11.) Velallisen omistaman osuuden myynti riippuu
omaisuuden laadusta. Osuus tulee konkreettisesti voida erottaa kokonaisuudes-
ta tai se pitda voida jakaa, esimerkiksi tilan halkominen. Jos osuuden erottami-
nen tai omaisuuden jakaminen ei ole mahdollista, ulosottomiehen tulee myyda
ulosmitattu osuus sellaisenaan. Omaisuutta ei ole mytskaan syyta jakaa osiin,
vaan ulosmitattu osuus tulee myyda sellaisenaan, jos jakaminen aiheuttaa
omaisuuden arvoon nadhden suuria kustannuksia tai alentaa huomattavasti

omaisuuden arvoa. (Koulu & Lindfors 2009, 222.)

Ulosottomies voi nykyisin tietyin edellytyksin ulosmitata ja myyda koko yhteis-
omistuksessa olevan esineen sen sijaan, ettd ulosmittaus kohdistettaisiin pel-
kastdan velallisen omistusosuuteen. Myds kaikkien yhteisomistajien suostumus
mahdollistaa koko esineen ulosmittauksen. Yhteisomistusesineen ulosotossa
ulosottomieheltéd vaaditaan suhteellisuusperiaatteen soveltamista. Lain mukaan
taytantbonpanotehtavat tulee suorittaa aiheuttamatta vastaajalle tai sivulliselle
suurempaa haittaa kuin taytantéonpanon tarkoitus vaatii. (Koulu & Lindfors
2009, 222 — 223.)
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Kun yhteisomistusesine on ulosmitattu, ulosottomiehen tulee varata yhteisomis-
tajille tilaisuus esittaa tarjouksia velallisen maaréosasta. Korkein tarjous voidaan
hyvaksya, jos se peittdd sdadetyn alimman hyvéaksyttavan tarjouksen eika sel-
vasti alita kertymaa, joka ulosottomiehen arvion mukaan tulisi velallisen osuu-
delle yhteisomistusesineen myynnissa. Jos yhteisomistajat eivat tarjoa kauppa-
hintaa tai se ei ole riittdva, ulosmitattu yhteisomistusesine myydaan. Myynti
edellyttad, etta kauppahinta vastaa selvitysten mukaan kaypaa hintaa. Velalli-
sen osasta maksetaan taytantdonpanokulut ja mahdollinen myyntimaksu. (UK
5:81-82)

Jos velallisen hallinnassa on irtainta omaisuutta, se saadaan ulosmitata, jollei
sivullinen osoita tai muutoin kay ilmi, ettd omaisuus kuuluu sivulliselle. (UK
4:10.)

Velalliselle kuuluva irtain omaisuus, joka on sivullisen hallinnassa, saadaan
ulosmitata. Jos velallisen omistusoikeutta ei ole selvitetty, mutta sille on toden-
nakoisia perusteita, omaisuus saadaan ulosmitata. Talldin on annettava osoitus

taytantoonpanoriitaan. (UK 4:12.)

Velallinen oletetaan sellaisen irtaimen omaisuuden omistajaksi, joka on merkitty
julkiseen rekisteriin velallisen omaisuudeksi. Sddnnoksessa ei ole maaritelty
julkisen rekisterin kasitetta tarkemmin. Rekisterin ei tarvitse olla viranomaisen
yllapitama, sen ei tarvitse nauttia julkista luotettavuutta, siihen tehtyihin merkin-
toihin ei tarvitse lainsdadanndssa liittya aineellisoikeudellisia vaikutuksia ja
omistajan merkitseminen rekisteriin voi tapahtua henkilon oman ilmoituksen
perusteella. Julkisina rekistereind voidaan siten pitdd esimerkiksi arvo-
osuusrekisterid, immateriaalioikeusrekistereja, alus- ja ilma-alusrekistereja, ajo-
neuvo- ja vesikulkuneuvorekisterid seka yhtididen osakasrekistereja. Rekisteri-
merkinnan tosiasiallinen luotettavuus riippuu siita, millaisia selvityksia vaaditaan
esitettdvaksi ennen merkinnan tekemista. (Koulu & Lindfors 2009, 232 — 233.)
Kiinteistdjen, maanvuokraoikeuden tai muun kayttdoikeuden kohdalla olettama
velallisen omistuksesta syntyy lainhuudon perusteella (UK 4:13).
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16 ULOSMITTAUSJARJESTYS

Ulosottokaaressa saddetaan ulosmittausjarjestyksesta, josta selviaa, minkalais-

ta omaisuutta valitaan taytantoonpanon kohteeksi ensisijaisesti. Ulosmittausjar-

jestyksella tavoitellaan velallisen vallintaoikeuden toteuttamista, taytantéonpa-

non tuloksellisuutta ja haittojen minimointia eri osapuoliin nahden. Omaisuus

ulosmitataan seuraavassa jarjestyksessa:

P w0 NP

raha tai rahasaatava tai palkka, eldke tai muu toistuvaistulo

muu irtain omaisuus

kiinted omaisuus

omaisuus, jota velallinen tarvitsee vakituiseksi asunnokseen tai valttamaton-
ta toimeentuloaan varten, seké velallisen liike- tai elinkeinotoiminnan jatka-

miseksi valttamattomat tuotantovalineet. (UK 4:24.)

Ulosmittausjarjestys ei ole ehdoton, vaan siita voidaan poiketa. Naméa poikke-

usperusteet vaikuttavat myos siihen, mita samalla sijalla ulosmittausjarjestyk-

sessa olevasta omaisuudesta valitaan ulosmitattavaksi. Ulosmittausjarjestyk-

sesta saadaan siis poiketa, jos

asianosaiset niin sopivat.

siten voidaan valttaa riitaisen omaisuuden ulosmittaaminen tai ulosmittaus
sivullisen haitaksi.

omaisuus on jo aiemmin ulosmitattu tai hakijan saatava voidaan siten suorit-
taa heikentamatta toisen velkojan maksunsaantia.

tietyn omaisuuden rahaksi muuttaminen on vaikeaa tai kertyma on todenna-
koisesti huono tai jos ulosmittausjarjestyksen noudattaminen muutoin aihe-
uttaa suorituksen olennaista vaarantumista tai viivastysta, erityisida kustan-
nuksia tai muuta tuntuvaa haittaa hakijalle.

velallinen osoittaa ulosmitattavaksi omaisuutta, eikéd sen ulosmittaus ole vas-
toin saadettya. (UK 4:25.)
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Jos hakijalla on vakuusoikeus velallisen omaisuuteen, vakuusesine tulee ulos-
mitata, jos muun omaisuuden ulosmittaaminen olennaisesti vaikeuttaisi toisen
velkojan maksunsaantia. llman velallisen suostumusta hanen vakituinen asun-
tonsa saadaan ulosmitata ennen muuta omaisuutta vain painavasta syysta. (UK
4:25.)

Kuolinpesassa olevaa omaisuutta voidaan ulosmitata vainajan velkojen perimi-
seksi. Kuolema ei siis lakkauta velkoja. Vaikka kuolinpesan osakkaat eivat ole
paasaantdisesti henkilokohtaisessa vastuussa vainajan veloista, vastuu voi syn-
tya, jos perunkirjoituksessa tapahtuu laiminlydonteja, vaaran tiedon antamista tai
salaamista, joka aiheuttaa vahinkoa velkojalle. (Koulu & Lindfors 2009, 274.)

Varojen perimisen kuolinpesasta estaa kuitenkin ns. rauhoitusaika. PK 21:9:ss&
saadetty rauhoitusaika on voimassa, kunnes perunkirjoituksen toimittamisesta
on kulunut kuukausi, tai jos kuolinpesa on pesanselvittdjan hallinnossa, kunnes
pesanselvittaja on tehnyt PK 19:12a:ssé tarkoitetun sopimuksen tai paatdksen
velkojen maksusta. (Koulu & Lindfors 2009, 274.)

Ulosmittaus voi koskea myds kuolinpesassa osakkaana olevaa velallista. Kuo-
linpesan osakkaan velasta saadaan ulosmitata hdnen osuutensa kuolinpesasta.
Ulosmittausta ei voida kohdistaa pesdssa oleviin konkreettisiin esineisiin tai
murto-osiin. Osakkaan velan perimisen osalta ei ole saadetty rauhoitusaikaa,
vaan osuus voidaan ulosmitata heti perittdvan kuoltua aina siihen asti, kunnes
perinnbnjako on tullut lainvoimaiseksi. Ulosottomies tekee pesdosuuden ulos-
mittausta koskevan paatdksen ja antaa kirjallisen maksukiellon pesan osakkaille
ja hallinnolle, jos ulosottomittauksen edellytykset tayttyvat. (Koulu & Lindfors
2009, 276.)

Velallisen oikeus, joka perustuu erityisjalkisdadokseen, voidaan my6s ulosmita-
ta. Maksukielto annetaan sille, jonka on taytettava jalkisdédods. Muutoin nouda-
tetaan soveltuvin osin, mita kuolinpesén osuuden ulosmittauksesta saadetaan.
(UK 4:80.)
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17 ULOSMITTAUKSEN SUORITTAMINEN

Velallisen omaisuus ulosmitataan ulosottomiehen tekemalla ulosmittauspéatok-
sella, joka on viipymatta merkittava asiakirjaan. Joskus irtaimen omaisuuden
sijaintipaikkaa ei tiedetda, mutta se voidaan ulosmitata, jos omaisuus voidaan
sitd nakematta riittavasti yksildida. Ulosmitattava omaisuus on arvioitava ja luet-
teloitava ulosmittauspaatoksessa, jos sitd ei ole tehty jo aiemmin. Vah&arvoiset
esineet saadaan arvioida kokonaisuutena ja luetteloida paé&piirteisesti. (UK
4:26, 29.)

Velalliseen ndhden omaisuuden ulosmittaus tulee voimaan ulosmittauspééatok-
sella. Saatavan ja muun oikeuden ulosmittaus tulee voimaan suoritusvelvolli-
seen nahden silloin, kun han on saanut tiedoksi maksukiellon eli kirjallisen kiel-
lon suorittaa saatavaa tai tayttaa velvoitetta muulle kuin ulosottomiehelle. Mak-
sukieltoa on noudatettava valittémasti. Silloin kun kysymys on juoksevasta vel-
kakirjasta tai siihen rinnastettavasta asiakirjasta, ulosmittaus tulee suoritusvel-
volliseen ndhden voimaan, kun maksukielto on annettu ja ulosottomies on saa-

nut asiakirjan haltuunsa. (UK 4:27.)

Maksukielto voidaan antaa jatkuvana, kun ulosmittaus koskee velallisen palk-
kaa tai toistuvaa elinkeinotuloa tai muuta erdéntyvaa tuloa. Ulosmittaus tulee
kunkin eran osalta voimaan silloin, kun erd on suoritettu ulosottomiehelle. Mak-

sukieltopyynnon voi lahettdd myos ulkomailla olevalle velalliselle. (UK 4:28.)

Jos tuomiossa maarataan saatava maksettavaksi sen vakuutena olevasta kiin-
teistosta, katsotaan kyseinen kiinteistd valittbmasti ulosmitatuksi. Tuomioistui-
men tulee heti ilmoittaa tuomiosta kiinteiston sijaintipaikan ulosottomiehelle tai
tallettaa tuomiosta tieto ulosoton tietojarjestelmaan seka tehda ilmoitus kirjaa-

misviranomaiselle. (UK 4:30)
Ulosmittauspaatds on voimassa vain kyseisessa ulosottoasiassa. Ellei ulosot-

tomies peruuta ulosmittausta, ulosmittauspaatdos on voimassa niin kauan kun

kyseinen ulosottoasia on vireilla. Ulosmittauksen voimassaolo paattyy vasta, jos
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ulosottomies peruuttaa sen tuomioistuimen antaman peruuttamismaarayksen

tai ulosmittauksen kumoamisen johdosta. (Koulu & Lindfors 2009, 284.)

17.1 Ulosmittauksen varmistaminen

Ulosmittauksen tehokkuus pyritdan turvaamaan ulosmittauksen varmistustoimil-
la. Paasaantoisesti ulosottomiehen tulee ottaa ulosmitatut irtaimet esineet ja
asiakirjat haltuunsa. Tallaisia asiakirjoja voivat olla mm. kauppakirjat, velkakirjat
ja panttikirjat, jotka koskevat ulosmitattua omaisuutta. Esineet voidaan jattaa
lukittuun tilaan velallisen luokse, jollei siita aiheudu haittaa, tai ne voidaan jattaa
velallisen haltuun ulosmitatuiksi merkittyind tai merkitsematta. Jollei velallinen
tai sivullinen luovuta ulosmitattua omaisuutta tai asiakirjoja, ulosottomies saa
asettaa uhkasakon luovuttamisen tehosteeksi. Ulosottomiehella on myds mah-
dollisuus hakea asiakirjan kuolettamista, jos se on valttdmatonta ulosmittauksen
toteuttamiseksi tai varmistamiseksi. (Koulu & Lindfors 2009, 285 — 286.)

Ulosmittauksen varmistamistoimiin kuuluu myo6s velallisen ulosmitatun omai-
suuden ilmoittaminen erilaisiin rekistereihin. Ulosottomiehen tulee heti ilmoittaa

rekisterinpitajalle:

1. Kkiinteistbn ja kirjatun erityisen oikeuden sek& muun kiinnityskelpoisen
omaisuuden ulosmittauksesta
patentin ja muun rekisteriden aineettoman oikeuden ulosmittauksesta

3. sellaisen saatavan periminen, jonka vakuudeksi on vahvistettu yrityskiinni-
tys

4. arvo-osuuden ja arvo-osuuteen kohdistuvan oikeuden ulosmittauksesta
vakioidun option ja termiinin ulosmittauksesta

muun omaisuuden ulosmittauksesta. (UK 4:33.)

Muina varmistuskeinoina ulosottomies saa asettaa toimitsijan hoitamaan ulos-
mitattua omaisuutta, kantamaan tuloa tai korjaamaan sadon. Hanen tulee myos
jarjestaa ulosmitatun omaisuuden vartiointi, jos se on tarpeen arvon sailymisek-

si, myynnin turvaamiseksi tai taytantdonpanon toteuttamiseksi. (UK 35, 36.)
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17.2 Maaraamiskielto ulosmittauksen oikeusvaikutuksena

Kun ulosmittauspaétts on tehty, velallinen ei saa sen jalkeen havittaa tai ilman
ulosottomiehen lupaa luovuttaa tai pantata ulosmitattua omaisuutta. Han ei saa
myo6skadn maaratd omaisuudesta. Jos han toimii kieltoa vastaan, toimi on teho-
ton. (UK 4:37.)

Kun ulosmittaus koskee yhtion tai muun yhteison osuuden tai osakkeiden ulos-
mittausta, ei velallinen saa ulosmittauspéatoksen jalkeen paattda yhteisdossa
sellaisista tavanomaiseen liiketoimintaan kuulumattomista toimista, jotka tuntu-

vasti alentavat osuuden tai osakkeiden arvoa. (UK 4:38.)

Ulosottomies voi antaa velalliselle luvan vaihtaa ulosmitattu omaisuus muuhun
omaisuuteen, jos toimi on tarkoituksenmukainen eika ilmeisesti vaaranna velko-
jien maksunsaantia. Jos tallainen vaihto suoritetaan, ulosmittaus kohdistuu
omaisuuteen, joka on tullut sijalle ja mahdolliseen hintojen erotukseen. (UK
4:39.)

Kun kyseessa on tavaravarasto, ulosottomies voi antaa velalliselle luvan myyda
siitéd esineita. Myynti voi tapahtua tavanomaisen liiketoiminnan edellyttaméassa
laajuudessa eikéd se saa vaarantaa velkojien maksunsaantia. Tall6in ulosmittaus
kohdistuu myynnistad saatuun tuloon seka kulloinkin jaljella olevaan varastoon.
(UK 4:40.)

Jos ulosmittauspaatoksessa eikd myohemmink&an maarata, niin velallinen saa
kayttdd haltuunsa jatettyd esinettd samoin kuin han saa kayttaa ulosmitatulta

kiinteistoltd metséa ja muita aineisosia seka korjata sadon. (UK 4:40, 41.)

18 MYYNTI

Silloin kun ulosoton kohteena on muuta kuin kateista rahaa, on ulosmitattu

omaisuus myytava. Ulosmitattu omaisuus myydaan joko julkisella huutokaupal-
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la tai muulla tavalla, kuten toimeksiannolla tai vahittain eli vapaalla myynnilla.
(UK 5:1.) Vapaa myynti —kasitteen alle kuuluvat kaikki muut myyntitavat, kuten
yksityisen tahon toimittama huutokauppa, kiinteistonvalittajan avulla suoritettu
myynti ja velallisen itsenséa hoitama tavaravaraston vahittaismyynti. (Koulu &
Lindfors 2009, 293.)

Omaisuuden myynnissa on tarkoitus pyrkid hyvaan lopputulokseen. Sen takia
ulosottomiehen on myyntitapaa valitessaan otettava huomioon saatavissa oleva
kauppahinta, myyntikustannukset ja myynnin vaatima aika. Ulosottomiehen
myyntitapapaatokseen voidaan hakea muutosta, jos kysymyksessa on kiinteis-
ton myynti tai muun arvokkaan irtaimen omaisuuden myynti ja on todennakois-
ta, ettd muulla myyntitavalla olisi saatu huomattavasti korkeampi kauppahinta.
(UK 5:2.))

Ulosottomiehen on selvitettdva ennen omaisuuden myyntia omaisuuden arvo ja
esineen kunto, jos myytavana on kiinteistd tai arvokasta omaisuutta. Tallaisen
omaisuuden kaypa arvo tulee myds selvittad, jos se suinkin on mahdollista.
Tarvittaessa saadaan kayttaa asiantuntijaa, jonka kayttamisestd paattdminen
kuuluu kihlakunnanvoudin yksinomaiseen toimivaltaan. (UK 5:15.)

Jos myytavan omaisuuden kunto on huono, ulosottomies saa ilman asianosais-
ten suostumusta kunnostuttaa kohteen, jos kulut ja viivastys eivat ole suuria.

Suuret kunnostustyo6t vaativat aina asianosaisten suostumuksen. (UK 5:15.)

Huutokauppaa koskeva myynti-ilmoitus julkaistaan yhdessa tai useammassa
paikkakunnalla levidvassa sanomalehdessé. Ilimoitus voidaan tarpeen vaaties-
sa julkaista myds valtakunnallisessa sanomalehdessa, muussa julkaisussa tai
internetissa. Huutokaupasta on my6s aina ilmoitettava erikseen velalliselle ja
yhteisomistajalle. Jos huutokauppa jostakin syysta peruuntuu, siitd on ilmoitet-
tava samalla tavalla kuin myynti-ilmoituskin on julkaistu. (UK 5:16.)

Myynti-ilmoitus julkaistaan yleensa viikko ennen huutokauppaa. Ulosottomies
voi paattaa pidemmasta tai lyhyemmasta ilmoitusajasta, jos se on aiheellista.
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lImoituksessa kuvataan myyntikohde tarkasti ja mainitaan, ettd omaisuus on

ulosmitattu. limoituksessa ei julkaista asianosaistietoja. (UK 5:17, 18.)

Ulosottomiehen tulee huolehtia uudesta ilmoittamisesta, jos julkaistu myynti-
ilmoitus ei ole sdddetyn mukainen, se sisaltdé virheellisia tietoja tai on puutteel-
linen ja sen voidaan olettaa vaikuttavan myyntitulokseen tai olevan muuten
merkityksellinen. Jos virheelliset tiedot on oikaistu tai puuttuvat tiedot on annet-
tu uudella ilmoituksella tai huutokaupan alussa, virheen katsotaan korjaantu-
neen. Korjaamatta jaanyt sisaltovirhe voi aiheuttaa sen, ettd ostaja voi vaatia
hinnanalennusta. My6s myynnin kumoaminen tulee kysymykseen, jos myynnin

jddminen voimaan olisi ostajan kannalta kohtuutonta. (UK 5:12, 19.)

Kiinteiston ja arvokkaan irtaimen omaisuuden myynnista tule laatia myyntiesite.
Siita tulee kayda ilmi omaisuuden myyntiarvoon vaikuttavat olennaiset tiedot ja
myyntiehdot. Yleiset huutokauppaehdot tulee liittdd myyntiesitteeseen. Myyta-
vastd omaisuudesta on ennen myyntia jarjestettava esittely, jollei sitd katsota
tarpeettomaksi, ja omaisuutta hallussaan pitavan on se sallittava. (UK 5:20;
Saarnilehto 2009, 51.)

19 IRTAIMEN OMAISUUDEN HUUTOKAUPPA

Irtaimen omaisuuden huutokauppaa koskevia sdadnnoksia sovelletaan muuhun
irtaimeen omaisuuteen paitsi alukseen. Ennen irtaimen omaisuuden huuto-
kauppaa ulosottomiehen on tiedusteltava velalliselta omaisuuteen kohdistuvista
oikeuksista, jotka asianosaisen tulee ilmoittaa ulosottomiehen asettamassa koh-
tuullisessa maaraajassa. Ulosottomiehen tulee myds ennen huutokauppaa sel-

vittaa:

rekisteriin kirjatut panttioikeudet, kiinnitykset, ja yrityskiinnitykset
2. saatavan maara, jos omaisuus on vakuutena jonkun hallussa tai omaisuu-
teen kohdistuu kirjaamaton panttioikeus

3. ehdolliseen luovutukseen perustuva myyjan kauppahintasaatava
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4. myynnissa pysytettava ehto, jos omaisuus myydaan ehto sailyttaen.
(UK 5:29, 30.)

Yleensa ulosottomies saa selvitettya vaateet tiedustelemalla. Jos kuitenkin esi-
tetyt vaatimukset ovat ristiriidassa keskenaan, vaade on jatetty ilmoittamatta,
joku kiinnitysvelkojista on tuntematon tai muusta syysta on tarpeen, ulosotto-
miehen tulee jarjestdad asianosaiskeskustelu. Asianosaiskeskustelusta on jul-
kaistava kuulutus, jos joku asianosaisista on jaanyt tuntemattomaksi. (UK 5:31.)

Ulosottomiehen tulee laatia asianosaisluettelo, jos myynnissa on otettava huo-
mioon saatavia tai oikeuksia tai se muusta syysta on tarpeen. Luetteloon merki-
taan saatavat etuoikeusjarjestyksessa ja myos mahdollinen alin hyvéksyttava
tarjous. Etuoikeusjarjestyksen mukaisesti kauppahinnasta suoritetaan ensin

taytantoonpanokulut sekd mahdollinen myyntimaksu. (UK 5:33.)

Huutokauppatilaisuus voidaan pitd&d ulosottoviraston tiloissa tai omaisuuden
sijaintipaikalla sen mukaan, kummalla oletettavasti saavutetaan parempi myyn-
titulos. (Koulu & Lindfors 2009, 307.) Ulosottomiehen on kuvattava huutokaupan
alussa myyntikohde ja mainittava erikseen arvokkaat ainesosat ja tarpeistoesi-
neet. Liséksi han ilmoittaa tarpeelliset asianhallintatiedot, tarjousten esittamista-
van, myyntijarjestyksen, mahdollisen alimman hyvaksyttavan tarjouksen, mah-
dolliselle ostajalle siirtyvat velvoitteet ja oikeudet, saatavat, maksuajan ja mak-
suehdot sekd muut tarpeelliset tiedot. (UK 5:21.)

Tarjoukset esitetdan huutokaupassa nostotarjouksin. Nostotarjouksia voidaan
esittdd puhelimitse, sdhkadisesti tai jarjestamalla tarjoaminen usealla paikkakun-
nalla samanaikaisesti, jos ulosottomies tdman sallii. Ennen huutokauppaa tehty
kirjallinen tarjous sitoo esittgjaansa, kunnes ensimmainen huutokauppa on toi-
mitettu. (UK 5:22.)

Ulosottomies ei saa myyda kiinteistdd tai arvokasta irtainta omaisuutta milla
hinnalla tahansa. Jos korkein huutokaupassa esitetty tarjous alittaa selvasti
omaisuuden kayvan hinnan paikkakunnalla, ulosottomies ei saa hyvaksya tarjo-
usta. Jollei hyvaksyttadvaa tarjousta esiteta, jarjestetddn uusi huutokauppa tai
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vapaa myynti. Uutta myyntia ei jarjestetd, jos hakija sen kieltda tai ulosottomies
arvioi, ettei uudessa myynnissa saada, lisakulut huomioon ottaen, korkeampaa
kertymaa. Ulosmittaus peruutetaan, jos uutta myyntid ei jarjesteta tai jos omai-
suuden myynti ei onnistu toisellakaan kertaa. (UK 5:23.) Ostajan on heti suori-
tettava ulosottomiehen maaraama, enintdan 20 prosentin osuus kauppahinnas-
ta eli k&siraha. Kasirahaksi kelpaa kateinen raha, siihen rinnastettava maksuva-
line tai vakuus. Tarpeen vaatiessa ulosottomies saa antaa ostajalle maksuaikaa
enintdan kuusi viikkoa. (UK 5:24.)

20 KIINTEISTON HUUTOKAUPPA

Kiinteistdd koskevien saannosten soveltamisala koskee mygs kiinteiston maa-
raalaa ja maardosaa seka soveltuvin osin myds sellaista maanvuokraoikeutta
tai muuta kayttboikeutta, joka voidaan maakaaren mukaan kiinnittdd. (UK 4:4).
Kiinteiston huutokaupan toimittaminen kuuluu kihlakunnanvoudin yksinomai-
seen toimivaltaan (Koulu & Lindfors 2009, 313). Ennen kiinteiston huutokaup-
paa ulosottomiehen tulee selvittaa:

lainhuuto- ja kiinnitysrekisterista panttioikeudet ja erityiset oikeudet
hallinnan perusteella huomioon otettavat kirjaamattomat erityiset oikeudet

ehdolliseen luovutukseen perustuva myyjan kauppahintasaatava

p w0 NP

myynnissa pysytettava ehto, jos omaisuus myydaan ehto sailyttaen.
(UK 5:39.)

Ennen huutokauppaa jarjestetadn saatavien valvonta joko suullisessa asian-
osaiskeskustelussa tai kirjallisen valvontamenettelyn kautta, jos kiinteistoon
kohdistuvat oikeudet vaikuttavat alustavassa vaadeselvittelyssa selvilta ja riidat-
tomilta (Koulu & Lindfors 2009, 313). Asianosaiskeskustelu tulee jarjestaa va-
hintddn kaksi viikkoa ennen kiinteiston huutokauppaa. Kutsu keskusteluun on
l&hetettava viimeistdan nelja viikkoa ennen keskustelua. Keskusteluun kutsu-
taan velallinen, hakija ja yhteisomistajat, kaikki tunnetut velkojat ja erityisen oi-

keuden haltijat. Kutsussa tulee olla tarpeelliset asianhallintatiedot, keskeiset
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tiedot asianosaiskeskustelusta ja kuulutuksesta, kehotus oikeuden haltijoille
ilmoittaa keskustelussa tai kirjallisesti sitd ennen saatavansa tai muu oikeuten-
sa, kehotus esittaa velkakirja tai muu saamistodiste seké panttikirja tai muu oi-
keuden perusteena oleva asiakirja. (UK 5:40, 41.)

Asianosaiskeskustelusta on julkaistava kuulutus paikkakunnalla yleisesti levia-
vassa sanomalehdessa ja myos virallisessa lehdessé, jos kaikkia luetteloon
merkittavia oikeuksia ei ole selvitetty tai jonkun asianosaiskeskustelun asian-
osaisen osoite on tuntematon. Kuulutus on julkaistava viimeistaan nelja viikkoa
ennen keskustelua. (UK 5:42.)

Ulosottomiehen tulee asianosaiskeskustelussa selostaa tarpeelliset asianhallin-
tatiedot, selvitykset ja olennaiset myyntitiedot. Han ilmoittaa myos hakijan saa-
tavan ja tekee selkoa etukateen toimitetuista kirjallisista valvonnoista ja pitaa
niitd nahtavilla. Taméan jalkeen han kehottaa asianosaisia valvomaan saatavan-
sa tai oikeutensa ja luovuttamaan valvonta-asiakirjat. Tassa vaiheessa tulee
esittad mahdolliset riitautukset seka tehda mahdolliset huomautukset ja vaati-

mukset myyntiehdoista, myyntikohteesta ja myyntijarjestyksesta.(UK 5:43.)

Ulosottomies laatii asianosaisluettelon heti keskustelussa tai vijpymatta se jal-
keen. Luetteloon merkitadan saatavat ja oikeudet, alin hyvaksyttava tarjous, haki-
jan saatava ja yhteisomistajien maaraosat. Asianosaisluettelo tulee toimittaa
asianosaisille hyvisséa ajoin ennen huutokauppaa. (UK 5:44.)

Etuoikeusjarjestyksen mukaan kauppahinnasta suoritetaan ensimmaiseksi tay-
tantoonpanokulut, myyntimaksu ja, jos myytavand on konkurssipesaan kuulu-
vaa panttiomaisuutta, konkurssipesélle omaisuuden hoidosta aiheutuneet valt-
tamattomat kustannukset. Seuraavaksi maksetaan saatavat, joiden vakuutena
on kirjattu lakisdateinen panttioikeus kiinteistoon. Sen jalkeen tulevat kiinnityk-
seen perustuvat panttisaatavat ja kirjatut erityiset oikeudet. Etuoikeusjarjestyk-
sen mukaan seuraavaksi tulevat kirjaamattomat elake-, vuokra- tai muut kaytto-
oikeudet. Niiden keskindinen etuoikeusjarjestys maaraytyy oikeuden perusta-
misajan mukaan. Myyjan kauppahintasaatava, joka perustuu ehdollisesti luovu-

tettuun kiinteistdoon, on etuoikeusjarjestyksessa viimeisené. Etuoikeussaatavien
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jalkeen suoritetaan sellaiset muut saatavat, joiden suorittamiseksi kiinteistd on
ulosmitattu. (Koulu & Lindfors 2009, 316 — 318.)

Vapaa myynti tarkoittaa, ettd omaisuus myydaadn muulla tavalla kuin ulosotto-
miehen pitdmalla huutokaupalla. Naita voivat olla yksityisen toimittama julkinen
huutokauppa, ulosottomiehen toimittama vapaa myynti ja muu vapaa myynti.
(Koulu & Lindfors 2009, 337.)

Ulosottomies voi antaa irtaimen omaisuuden luotettavan huutokaupantoimitta-
jan myytavaksi julkisella huutokaupalla. Hanen tulee ilmoittaa kuitenkin vahim-
maishinta, alin hyvaksyttava tarjous seka antaa tarvittavat muut huutokauppaa
koskevat tiedot. Ulosottomies saa myos myyda irtaimen tai kiintean omaisuuden
vapaasti, jos velallinen, velkojien ja muiden oikeuksien haltijoiden suostumuk-
sella. Jos joku hakijoista on tuntematon, vapaata myyntia ei saa jarjestaa. (UK
75 -77))

Ulosottomies saa myyda omaisuuden vapaasti, vaikka hanella ei olisikaan asi-
anosaisten suostumusta silloin, jos kauppahinta peittaa kaikki etuoikeussaata-
vat ja vastaa selvityksen mukaan kaypaa hintaa, samoin kuin jos korkein tarjous
on huutokaupassa hylatty ja kauppahinta nousee vapaassa myynnissa sita kor-
keammaksi eiké alita selvasti kdypaa hintaa ja peittaa alimman hyvaksyttavan
tarjouksen (UK 5.76).

Vapaa myynti voidaan antaa myds pantin haltijan tai velallisen tehtavaksi, sa-
moin kuin kiinteistonvalittdjan, asianajajan tai muun asiamiehen myytavaksi
(Koulu & Lindfors 2009, 337). Myynnista on sovittava kuitenkin velallisen, kaik-
kien velkojien ja muiden oikeuksien haltijoiden kanssa. Ennen vapaata myyntia
ulosottomiehen tulee selvittdd saatavat ja oikeudet seka jarjestdd asianosais-
keskustelu ja laatia asianosaisluettelo. Kauppahinta tilitetdan ulosottomiehelle
myynnin jalkeen. (UK 5:77.)
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21 VAROJEN JAKO JA TILITYS VELKOJILLE

Varojen jaolla tarkoitetaan kertyneiden varojen kohdentamista saataville. Ker-
tyneet varat jaetaan sdadetyn etuoikeusjarjestyksen mukaisesti. Velkojalla voi
olla useita saatavia samalla etuoikeudella. Tall6in kertyma kohdennetaan ensin
vanhimmalle ulosottoperusteelle tai vanhimmalle ilman ulosottoperustetta ole-
vista saatavista, jollei velkoja ole pyytanyt muuta. Suhteellisesta jaosta saadaan
poiketa, jos se on perintdmenettelyn kannalta tarkoituksenmukaista eika toisen
velkojan maksunsaanti vaarannu. Muita saatavia suurempi suhteellinen osuus
saadaan jakaa mm. palkan ja muun toistuvaistulon ulosmittauksessa, enintdéan
kuitenkin kertyma kuudelta kuukaudelta. Suhteellisesta jaosta poikkeaminen ei
saa vahentaa kertymaa saatavalle, jolla on etuoikeus. (UK 6:2, 3.)

Ulosottomies tekee varojen jakopaatoksen jakoluettelon mukaisesti tai merkit-
semélla kohdennustiedot ulosoton tietojarjestelmaan. Ulosottomies laatii varo-
jen kohdentamisesta jakoluettelon, jos myynti& varten on laadittu asianosais-
luettelo. Jakoluettelo perustuu asianosaisluetteloon ja luettelo annetaan tiedoksi
asianosaisille. Jos varojen kohdentamisesta ei ole tehty jakoluetteloa, ulosotto-
miehen tulee pyynnosta antaa kertyman jakamisesta ilmoitus velkojalle. Siina
on ilmoitettava ulosmittauksesta tai myynnistd kertynyt maara, taytantéon-
panokulujen ja ulosottomaksujen maara, kullekin saatavalle kohdennettu ja jal-
jella oleva maara sekd muut tarpeelliset tiedot. (Koulu & Lindfors 2009, 352.)

Jaettavien varojen kohdentamisessa on huomioon otettava kolme eri sovelta-
mistilannetta: varat on jaettava ensinnakin eri velkojien kesken, toiseksi saman
velkojan eri saatavien kesken ja kolmanneksi saman saatavan eri osien kesken
(Koulu & Lindfors 2009, 353). Varat jaetaan velkojien kesken saadetyn etuoike-
usjarjestyksen mukaisesti. Etuoikeusjarjestyksesta voidaan poiketa, jos kaikki
asianosaiset niin paattavat, ennen tai jadlkeen myynnin. Jakosopimuksella voi-
daan vaikuttaa jako-osuuksien maaraan, mutta ei tilityksen toimittamisen edelly-
tyksiin. Ulosottomiehen on kohdennettava kertyneet varat ensin kunkin saata-
van korolle, sen jalkeen paaomalle ja viimeksi perinté- ja oikeudenkayntikuluille.
(Koulu & Lindfors 2009, 354 — 355.)
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Ennen varojen kohdentamista ulosottomiehen tulee jarjestdd jakokeskustelu,
jos jaon perusteissa ilmenee epaselvyyksia tai jos se on muusta syysta tarpeen.
Kutsu jakokeskusteluun on lahetettava viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen keskus-
telua. Kuulutusta ei tarvitse jarjestad, jos kaikki asianosaiset tunnetaan. (UK
6:6.) Ulosottomiehen tekema kohdennus sitoo asianosaisia. Velkoja ei saa koh-
dentaa saamiaan varoja siitd poikkeavasti. Kohdennus sitoo my6s yksityisessa
perinnéssa. (Koulu & Lindfors 2009, 356.)

21.1 Varojen tilitys velkojille, tilityksen keskeyttaminen ja lykkaaminen se-

k& varojen sailyttaminen

Varojen tilitys tarkoittaa varojen maksamista velkojille ja yleensa ilman palau-
tusvelvollisuutta. Joskus velkoja joutuu kuitenkin asettamaan vakuuden saa-
dakseen suorituksen. Nain on paasaantoisesti silloin, kun ulosottoperuste ei ole
saanut lainvoimaa. (UK 6:16.)

Ulosottomiehen on keskeytettava tilitys, jos asianomainen hakee tai ilmoittaa
hakevansa muutosta toimeen, joka vaikuttaa jakoon tai tilitykseen. Tilitys tulee
myos keskeyttad, jos ostaja vaatii hinnanalennusta tai kaupan kumoamista tai
sivullinen vaittaa, ettd ulosmittaus loukkaa hanen oikeuttaan. Ulosottomiehen
on viran puolesta huolehdittava tilityksen keskeyttdmisesta, jos han havaitsee,
ettd tilitys tekisi tyhjaksi sellaisen henkilon oikeuden muutoksenhakuun, joka
iimeisesti on tietamaton oikeuksiinsa vaikuttavasta taytantéénpanotoimesta.
Silloin kun véite tai vaatimus on selvasti perusteeton tai asianomaisella ei ole
oikeutta hakea muutosta, tilitysta saadaan jatkaa. Jos tilitys on keskeytyneena
kolme viikkoa tai tatd pitemman ajan, kertyneet varat saadaan kuitenkin tilittda

vakuutta vastaan. (UK 6:15.)

Tilityksen toimittamista tulee lykata joissakin tapauksissa, jotta kilpailevien vel-
kojien oikeuksia ei rikottaisi. Jos vainajan velasta on toimitettu ulosmittaus, va-
roja ei saa tilittdd ennen kuin kuukausi on kulunut perunkirjoituksesta tai, jos
omaisuus on luovutettu pesanselvittdjan hallintoon, ennen kuin velkojen mak-
samisesta on tehty sopimus tai pesanselvittajan paatos, joka on lainvoimainen.

Keskeytymisen aikana velkojille ei saa maksaa varoja edes vakuutta vastaan.
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Poikkeuksena tilityskieltoon mainitaan panttioikeus ulosmitattuun omaisuuteen

tai kuolinpeséan hallinnon suostumus tilitykseen. (UK 6:16.)

Tilitystd on lykattava myds silloin kun on ulosmitattu yrityskiinnityksen piiriin
kuuluvaa omaisuutta ja on kertynyt huomattava maara varoja. Toimitetusta
myynnista on julkaistava kuulutus virallisessa lehdessa, eika tilitysta saa toimit-
taa ennen kuin kuukausi on kulunut kuulutuksen julkaisemisesta. Huomattavana
maarana pidetadn 20 000 euron ylittavdd summaa. (Koulu & Lindfors 2009,
364.)

Ulosottomies séailyttda varoja, jollei jako-osaa voida muutoksenhaun tai muun
syyn vuoksi tilittaa tai jollei niita voida palauttaa vastaanottajan tuntemattomuu-
den tai muun syyn vuoksi. Varoja sailytetaan tililla, eika niista kerry korkoa, jollei
kyseessa ole tilittAmattomi& varoja yli 10 000 euroa. Silloin varat tulee tallettaa
erikseen luottolaitokseen korkoa kasvamaan. Varat on talletettava erikseen
kuuden viikon kuluessa siita, kun ne on suoritettu ulosottomiehelle. (Koulu &
Lindfors 2009, 365.)

Ulosottokaaren mukaan ulosottomiehen on sailytettava varat, jotka on kohden-

nettu:

1. valvomatta jddneelle saatavalle, kaksi vuotta huutokaupan lainvoimaiseksi
tulemisesta
ehdolliselle satavalle, kunnes ehto on taytetty tai rauennut
ritaiselle saatavalle, kunnes riitd on lopullisesti ratkaistu tai rauennut
saatavalle, jota koskeva kiinnitys tai muu kirjaus on keskenerainen, kunnes
kirjaushakemus on lainvoimaisesti ratkaistu

5. muutoksenhaun muun syyn vuoksi, kunnes tilitys voidaan toimittaa, enin-

tdan kuitenkin kymmenen vuotta varojen suorittamisesta. (UK 6:24.)

Jako-osa tilitetdan velkojalle, joka nayttaa oikeutensa varoihin sdadetyssé ajas-
sa. Tilityksesta kuulutetaan virallisessa lehdesséa vahintaan kuusi viikkoa ennen
tilitysta. Sitd ennen ulosottomies kuulee velallista ja varojen toissijaista saajaa.

Toissijaiselle saajalle tilitetaan varat, jollei varoihin naytetd oikeutta maaraajas-
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sa. Jollei varoja tiliteta ollenkaan saadetyssa ajassa, varat menevat valtiolle.
Ellei varojen lopullista oikeutta ole ratkaistu, lasketaan uusi kymmenen vuoden
maaréaaika. (UK 6:25.)

22 MUUN KUIN MAKSUVELVOITTEEN TAYTANTOONPANO

22.1 Haato, haddon toimittaminen ja haadettava omaisuus

Velkojan oikeuksien turvaamiseksi vuokralainen, joka pitdd vuokrakohdetta hal-
linnassaan, mutta ei maksa vuokraa, voidaan haataa vuokrakohteesta. Taytan-
toonpanoon voidaan ryhtyd vastaajan liséksi myos sellaista henkil6a vastaan,
jonka oikeus asua ulosottoperusteessa tarkoitetuissa tiloissa tai muutoin kayttaa
niitd perustuu vastaajan oikeuteen. H&a&atd koostuu haatoperusteen hankkimi-
sesta ja haatoperusteen taytantbonpanosta. (UK 7:1.)

Haadettaville on lahetettdva muuttokehotus, josta ilmenee muuttopaiva, jolloin
haadettavien on viimeistddn muutettava tiloista. Muuttokehotus lahetetaan haa-
dettavalle ulosottoperusteessa tarkoitettuihin tiloihin, muuhun tiedossa olevaan
osoitteeseen tai jatetadn suljettuna tai avonaisena ilmoituksena ulosottoperus-
teessa tarkoitettuihin tiloihin. Asiasta on ilmoitettava myos paikkakunnan asun-
to- ja sosiaaliviranomaisille, jos tiloissa asuu lapsia tai valittotman huolenpidon
tarpeessa olevia henkil6itd, joiden asumisen jarjestyminen on epaselvaa. (UK
7:2,3)

Muuttopaivaé ei saa ilman painavaa syytd maaratad aikaisemmaksi kuin viikko
eikd myohemmaksi kuin kaksi viikkoa muuttokehotuksen tiedoksisaantipaivasta.
Haato on toimitettava kahden kuukauden kuluessa asian vireilletulosta, jollei
pitempaan lykkaamiseen ole erityisen painavaa syyta. Lykkaysta koskevaan
ulosottomiehen paatokseen ei saa hakea muutosta. (UK 7:6.)
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Haato toimitetaan poistamalla ulosottoperusteessa tarkoitetuista tiloista haadet-
tavat ja siella oleva omaisuus. Jos haadettava ei ole hdadon alkaessa kuljetta-
nut omaisuuttaan pois, ulosottomiehen on huolehdittava, etté4 asuin- tai muissa
tiloissa seka niihin valittomasti liittyvalla alueella oleva omaisuus kuljetetaan
pois. Muu kuin vahaarvoinen omaisuus otetaan talteen, arvoton tai vahaarvoi-

seksi katsottu omaisuus havitetdan. (UK 7:5, 6.)

Ulosmitattu ja muu omaisuus myydaan laissa saadetylla tavalla. Haadon koh-
teena oleva omaisuus saadaan ulosmitata, vaikka velallisella olisi oikeus erot-
taa se ulosmittauksesta. Haadetylla on kuitenkin oikeus noutaa erottamisoikeu-
teensa kuuluva omaisuus sek& omaisuus, jota ei ole ulosmitattu, viimeistaan
myyntia edeltdvana paivana. Talléin hanen tulee suorittaa haadostéa aiheutuneet
taytantoonpanokulut ja ulosottomaksu. Kun omaisuus on myyty, mahdollinen
ylijgama kauppahinnasta tilitetddn haadetylle. Haadetylle on myds ilmoitettava,
jos hanen yhteystietonsa tiedetdan, miten héanelle kuuluvan omaisuuden suh-

teen on menetelty. (UK 7:7.)

22.2 Luovutusvelvoite, tekemisvelvoite ja kieltovelvoite

Ulosottoperuste, jossa vastaaja velvoitetaan luovuttamaan hakijalle maaratty
irtain omaisuus, pannaan taytantoon siten, ettd ulosottomies noutaa omaisuu-
den ja luovuttaa sen hakijalle. Noudattamiskehotuksessa vastaaja on heti tai
ulosottomiehen asettamassa maaréaajassa kehotettava luovuttamaan omaisuus
hakijalle. Luovutusvelvoite voidaan panna erityisestad syysta taytantdoon asetta-
malla vastaajalle sakon uhka. (UK 7:9, 11.)

Ulosottoperuste voi olla myds sellainen, jossa vastaaja velvoitetaan tekemaan
jotakin uhalla, ettéd hakija voi sen vastaajan kustannuksella tehda tai teettaa.
Taytantéonpano tapahtuu niin, ettd ulosottomies antaa hakijalle luvan tyon
tekemiseen tai teettdmiseen. Tarvittaessa hanen tulee antaa virka-apua. (UK
7:12))

Ulosottoperusteessa voidaan sakon uhalla kieltdd jotakin tai velvoittaa salli-
maan, ettd toinen tekee jotakin. Peruste pannaan taytantéon siten, ettd ulosot-
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tomies hakee uhkasakon tuomitsemista, jos kieltoa on rikottu. Han voi tarvitta-

essa asettaa myos uuden uhkasakon. (UK 7:16.)

22.3 Turvaamistoimipaatoksen taytantéonpano

Turvaamistoimipdéatoksen taytantdonpanossa ei ole kysymys tuomioistuimen
asettaman velvoitteen taytantdénpanosta vaan ennakkoturvaavasta toimesta.
Hakijan oikeutta ei siis ole vield taysin tutkittu. Tuomioistuin on vasta todennut,
ettd hakijalla on todennakoisesti saatava tai muu oikeus vastaajaa kohtaan. On
siis olemassa mahdollisuus, ettei saatavaa tai oikeutta lopulta vahvistetakaan
padoikeudenkaynnissa. (Linna 2008, 234.)

Turvaamistoimen taytantoonpano siis edellyttaa, etta hakija asettaa ulosotto-
miehelle vakuuden vahingosta, joka turvaamistoimesta voi syntya vastaajalle.
Vakuus on asetettava riippumatta siita, onko turvaamistoimipdatds lainvoimai-
nen tai ei. Jos turvaamistoimi on hankittu tarpeettomasti, turvaamistoimen haki-
jalla on korvausvelvollisuus. Korvauksesta tulee nostaa kanne tuomioistuimes-
sa. (Linna 2008, 234.)

Hakijavakuuden ohella myds torjuntavakuudella on merkitysta turvaamistoimen
taytantoonpanossa. Vastaaja pystyy aina estamaan saatavan turvaamiseksi
tarkoitetun takavarikon taytantdonpanon asettamalla riittavan torjuntavakuuden.
Samoin jo toimitettu taytantdonpano on torjuntavakuuden vuoksi peruutettava.
Silloin kun kysymys on hakijan parempaa oikeutta turvaavasta takavarikosta tai
yleisesta turvaamistoimesta, vastaajan asettama torjuntavakuus voi estaa tay-
tantodnpanon vain silloin, kun hakija hyvaksyy vakuuden tai vakuus ulosotto-
miehen arvion mukaan vastaa hakijan oikeussuojan tarvetta asianmukaisella ja
riittavalla tavalla. (Koulu & Lindfors 2009, 395.)

Turvaamistoimen taytantdonpano on erilainen sen mukaan, onko kyseessa ta-
kavarikko tai muu turvaamistoimi. Jollei tuomioistuin ole muuta maarannyt (OK
7:13), takavarikon taytantéonpano noudattelee ulosmittaussdannoksia ja muu

turvaamistoimi UK 7 -luvun sdéannoksia. (Linna 2008, 235.)
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Kun taytantdonpantavana on valiaikainen turvaamistoimip&éatds, se voidaan
panna taytantoon ilman, ettd lahetetd&n vastaajalle vireilletuloilmoitusta tai en-
nakkoilmoitusta. Muutoinkaan mainittuja ilmoituksia ei anneta, jos on aihetta
olettaa, ettd ilmoitukset tuntuvasti vaikeuttavat taytdntdonpanoa. (Linna 2008,
235))

Saamista ja parempaa oikeutta turvaavat takavarikot pannaan taytantéon nou-
dattaen soveltuvin osin ulosmittausta koskevia sdannoksia (UK 8:7). Takavari-
kon taytantdonpanolla on samat oikeusvaikutukset kuin ulosmittauksella
(UK8:8) eli, kun ulosottomies on tehnyt takavarikointipdatokset, takavarikoitua
omaisuutta koskee maaraamiskielto. (Koulu & Lindfors 2009, 396)

Koska takavarikko on vasta ennakkoturvaava toimi, takavarikoitua omaisuutta ei
saa myyda. Omaisuutta sailytetdan takavarikon hakijan oikeuden turvaamiseksi.
Jos saamistakavarikkoon otetun omaisuuden arvo alentuu nopeasti tai jos
omaisuuden hoitokulut ovat korkeat, omaisuus voidaan myyda. Hakijan tulee
siis asettaa vakuus myos mahdollisen myynnin aiheuttamasta vahingosta. (Lin-
na 2008, 236.)

Turvaamistoimen taytantéonpano voidaan joutua peruuttamaan, jos turvaamis-
toimip&aatokseen on haettu muutosta ja muutoksenhakutuomioistuin antaa kes-
keytysmaarayksen, jossa maarataan jo suoritettu taytantdonpano peruutetta-
vaksi. Toiseksi se voidaan peruuttaa vastaajan vaatimuksesta, jos pa&asian
oikeudenkayntia ei ole pantu vireille laissa saadetyssa kuukauden maaraajassa.
Samoin on asian laita, jos paaasiaa koskeva kanne on hylatty tai jatetty sillensa
tai tutkimatta. Kolmanneksi turvaamistoimen taytantdénpano joudutaan peruut-
tamaan, jos paaasiaa kasitteleva tuomioistuin asianosaisen vaatimuksesta niin
maaraa. Jollei pddasia ole vireilla, peruuttamismaarayksen voi asianosaisen
hakemuksesta antaa turvaamistoimipdatoksen antanut tuomioistuin. Neljannek-
si taytdntdonpano peruutetaan jo aikaisemmin mainitun velallisen asettaman

torjuntavakuuden vuoksi. (Linna 2008, 238.)

Yleensa paasaantona voidaan pitaa, ettad tuomioistuin paattad turvaamistoimes-

ta ja ulosottomies huolehtii taytantéonpanosta (Koulu & Lindfors 2009, 393).
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Kahdessa tapauksessa ulosottomies saa kuitenkin tehda turvaamistoimipaatok-
sen ja panna sen taytantdon: Ensinnakin ulosottomies saa maarata omaisuutta
takavarikkoon velkojan takaisinsaantikanteen turvaamiseksi. Toinen tilanne on
silloin, kun hakijalla on ulosottoperuste, mutta sitd ei voida jostakin syysta pan-
na heti taytantoon. Koska hakijalla on jo ulosottoperuste, takavarikko ei ole kay-
tettavissd. Ulosottomies saa kuitenkin tdssé tapauksessa lain mukaan panna
taytantoon turvaamistoimen, jos on olemassa hukkaamisriski tai muu vaara.
Turvaamistoimi voi olla joko takavarikko ja tai muu turvaamistoimi. Ulosottomie-
hen maarddma turvaamistoimi voi olla voimassa enintaan kuusi kuukautta, mut-
ta aikaa voi erityisesta syysta pidentad, jos hakija sita pyytaa. (Linna 2008,

238 — 239.)

23 TAKAISINSAANTI

Takaisinsaanti on oikeudellinen keino, jonka avulla velkojat voivat saada velalli-
sen omaisuutta koskevan, heidan oikeuksiaan loukkaavan oikeustoimen peray-
tymaan. Takaisinsaanti on Suomessa mahdollinen kaikkien maksukyvytto-
myysmenettelyjen yhteydessa. Toisin kuin muissa Pohjoismaissa, takaisinsaan-
ti on mahdollista myds ulosottomenettelyn yhteydessa. Tosin se on mahdollinen
vain normaalin ulosoton yhteydessa. Takaisinsaantia ei voi kayttdd suppean
ulosoton yhteydesséa, koska siina velallisen omaisuutta etsitddn vain rajoitetusti.
(Linna & Leppéanen 2005, 611.)

Omaisuus peraytyy ulosottoon vain siltd osin kuin luovutettua varallisuutta tarvi-
taan ulosottohakijan saatavan suoritukseksi. Takaisinsaannin kohteita voivat
olla luovutettu omaisuus, korvaus luovutetun omaisuuden arvosta tai luovutetun
omaisuuden arvon alentumisesta, omaisuudesta saatu tuotto ja korko siina ta-
pauksessa, etta palautettava omaisuus on rahaa tai omaisuuden arvo on kor-
vattava. (Linna 2008, 216.)

Ulosottomiehen rooli ulosmittaustakaisinsaannissa on rajoitettu. Koska takaisin-

saanti on hyvin vakavaa sivullisen asemaan puuttumista, takaisinsaantikysymys
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ratkaistaan vain tuomioistuimessa joko takaisinsaantikanteen tai takaisinsaanti-
vaitteen kautta. Takaisinsaantikannetta voi myds ajaa tai takaisinsaantivaitteen
esittaa vain ulosottoa hakenut velkoja itse. Ei siis ulosottomies. Ulosottomiehen
tulee kuitenkin antaa takaisinsaantia varten tarpeellisia tietoja hakijalle. (Linna &
Leppéanen 2005, 616.) Hanen on myo6s huolehdittava takaisinsaannista perayty-
neen omaisuuden ulosmittaamisesta. Turvaavalla takavarikolla ulosottomies voi
varmistaa, ettd velkoja ehtii hakemaan takaisinsaantia, ennen kuin omaisuus
luovutetaan edelleen tai havitetdan. Takavarikko maarataan ja pannaan taytan-
toon, jos kay ilmi, ettd velallinen on luovuttanut omaisuutta sivulliselle oikeus-
toimella, joka voidaan perayttdd, eikd asia sieda viivytysta. (Koulu & Lindfors
2009, 159.)

Takaisinsaantikanne on toissijainen keino, sill& suoritus tulee ensin pyrkid saa-
maan velallisen omaisuudesta. Takaisinsaantikanne voidaan nostaa vasta, kun
ulosotto on osoittautunut tuloksettomaksi. Tuloksettomuus voidaan todeta ulos-
ottomiehen lausunnolla ulosottoasian vireilldolon aikana tai varattomuustodis-
tuksella. (Linna 2008, 219.) Takaisinsaantikanne tulee nostaa ulosoton vireilla-
olon aikana tai vireillaolon jalkeen, kuitenkin viimeistaan kuuden kuukauden
kuluessa estetodistuksen paivamaarasta. Koska palkan, elakkeen ja muun tois-
tuvaistulon ulosmittaus saattaa kestaa vuosikausia, kanne tulee nostaa kahdes-
sa ja puolessa vuodessa asian vireille tulosta, jollei varattomuusestetodistusta
ole annettu sita ennen (UK 3:87). Takaisinsaantikannetta kasitteleva tuomiois-
tuin voi keskeyttaa takaisinsaantisivullisen omaisuuteen kohdistuvan taytan-
téonpanon (UK 3:90).

Takaisinsaantikanteet ovat kaytanndssa huomattavan harvinaisia, koska hakija
ottaa kanteen nostaessaan huomattavan taloudellisen riskin. Jos h&n haviaa
kanteen, sivullisen oikeudenkayntikustannukset tulevat h&nen maksettavak-
seen. (Koulu & Lindfors 2009,157.)
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24 ITSEOIKAISU, VALITUS, TAYTANTOONPANORIITA,
KANTELU JA TAYTANTOONPANON KESKEYTTAMINEN

24.1 Itseoikaisu ja ulosottovalitus

Ulosottomiehen tulee oikaista samassa ulosottoasiassa tehty toimi tai paatos,
jos se perustuu selvasti virheelliseen tai puutteelliseen selvitykseen tai ilmeisen
vaaraan lain soveltamiseen. Tall6in on kysymys asiavirheestd, joka ulosotto-
miehen on oikaistava viipymatta virheen havaitsemisen jalkeen. Jos ulosotto-
asiassa tehdyssa paatoksessa tai muussa asiakirjassa on kirjoitus- tai laskuvir-
he tai muu niihin rinnastettava selva virhe, ulosottomiehen tulee oikaista virhe
vipymatta. (UK 10:1,3.) Toimivalta paattaa itseoikaisusta kuuluu kihlakunnan-
voudin yksinomaiseen toimivaltaan (UK 1:9). Aloite virheen oikaisemiseen voi
tulla asianosaisilta, sivulliselta tai ulosottomiehelta itseltédn (Linna 2008, 242).
On kuitenkin asiavirheita, joita ulosottomies ei saa oikaista, kuten

1. ulosmittausta, jos huutokauppaa koskeva myynti-ilmoitus on julkaistu, ellei
oikaisuun ole painavia syita

2. toimitettua myyntia

3. asianosaisluetteloa myynnin jalkeen tai lainvoimaista jakopaatdsta ilman
niiden suostumusta, joiden asema heikkenee oikaisun vuoksi

4. maksuvelvoitteen taytant6onpanoa lopullisen tilityksen jalkeen ilman niiden
suostumusta, joiden oikeutta se koskee, eikéa lainvoimaisesti loppuun saatet-
tua muuta taytantdéonpanoa. (UK 10:2.)

Paatos asiavirheen tai kirjoitusvirheen oikaisemisesta on tehtava kirjallisesti ja
se on perusteltava. Jos oikaisua on pyydetty kirjallisesti, tulee hylkddvan paa-
toksenkin olla kirjallinen ja se tulee antaa tiedoksi pyynnon esittgjalle. Oi-
kaisupyynnon hylkaamiseen ei saa hakea muutosta. Kertyneet varat saadaan
tilittdd vain vakuutta vastaan ennen kuin oikaisupaatds on tullut lainvoimaiseksi.

Vaarin tilitetyt varat on valittomasti perittava takaisin. (UK 10:4, 5.)
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Ulosottomenettelyssa on usein kyse asianosaisen velvollisuuksista ja oikeuksis-
ta ja sen takia hanella tulee olla mahdollisuus vedota tuomioistuimeen. Ulosmit-
tauksessa on tilanteita, jolloin asianosaisen tulee itse nopeasti toimia virheen
havaitessaan. Téallainen on ulosottovalitus. Velallinen, hakija-velkoja, kilpaileva
velkoja tai ns. omistaja-sivullinen voi tehda ulosottovalituksen, jos han on tyyty-
maton ulosottomiehen paatokseen, toimintaan tai joskus toimimattomuuteen.
Aikaa valituksen tekemiseen on kolme viikkoa ja apuna voi kayttda ulosottomie-
heltd saatua valitusosoitusta. (Havansi 2007, 209.)

Ulosottovalitus koskee vain itse ulosottoa ja se toimitetaan ulosottomiehen kaut-
ta kargjaoikeudelle. Valitus tulee vireille toimivaltaisessa kargjaoikeudessa, kun
valituskirjelma on saapunut ulosottomiehen kansliaan. Valitus ei keskeyta tay-
tantdonpanoa, ellei laissa toisin sdadeta tai tuomioistuin anna keskeytysmaara-
ysta. Kardjaoikeuden paatoksesté voi valittaa hovioikeuteen ja sen jalkeen pyy-
taa valituslupaa Korkeimmalta oikeudelta. (UK 11:4, 9, 19.)

24.3 Taytantb6onpanoriita, kantelu ja taytantéonpanon keskeyttaminen

Taytantéonpanoriita on karajaoikeudessa lahinna erailla materiaalisilla riitautus-
perusteilla vireille pantava siviiliprosessi. Ulosottomies voi ulosoton missa vai-
heessa tahansa antaa asianosaiselle tai sivulliselle osoituksen taytantoon-
panoriitakanteen nostamiseen. (Havansi 2007, 209.) Asia voidaan kanteesta

kasitella tuomioistuimessa riita-asiana, taytantdonpanoriitana, jos

1. tAytantdonpanoa vastaan esitetaan maksu- tai vanhentumisvaite tai muu
vaite, jonka peruste on syntynyt lainvoimaiseksi tulleen ulosottoperusteen
antamisen jalkeen

2. riitautetaan taytantdonpanossa maaratty maksu- tai palautusvelvollisuus,
velkojan oikeus saada suoritus vakuudesta ilman ulosottoperustetta tai etu-
oikeus

3. sivullinen vastustaa taytantdonpanoa silla perusteella, ettd se loukkaa hdnen

oikeuttaan.
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4. esitetadn muu ylld mainittuihin seikkoihin rinnastettava vaite tai vaatimus,

jonka ratkaisemista taytantdonpano tai sen jatkaminen edellyttaa. (UK 10:6.)

Osoitus ei kdy painsa, jos epéaselvyys ei ole naytollista, vaan kyseessa on oi-
keudellinen epéselvyys. Jos taytantdonpanoriidan edellytykset tayttyvat, kan-
teen voi nostaa myds ilman ulosottomiehen osoitusta. Itse ulosottoperusteessa
vahvistettu oikeus voidaan saada taytantdonpanoriidan muodossa tutkittavaksi,
jos kyseessé on lainvoimaisen tuomion antamisen jalkeen syntynyt aivan uusi
seikka. (Havansi 2007, 209 — 210.)

Taytantéonpanoriitakanne on nostettava osoituksen mukaisesti neljan viikon
kuluessa osoituksen tiedoksisaannista. Taytantdonpanoriitaosoitus on annetta-
va kirjallisesti. Jollei kannetta ole nostettu osoituksen mukaisesti, asianomainen
ei voi vedota enda siina ulosottoasiassa kyseiseen vaitteeseen tai vaatimuk-
seen. (UK 10:10, 12.)

Osoitusta taytadnt6onpanoriitakanteen nostamiseen ei saa antaa lopullisen tili-
tyksen jalkeen, kun kysymys on maksuvelvoitteen taytantdonpanosta. Muussa
taytantdonpanossa osoitusta ei saa antaa sen jalkeen, kun taytant6énpano on
saatettu lainvoimaisesti loppuun. Taytantdonpanoriita on kaikissa oikeusasteis-
sa kasiteltava kiireellisena ja keskeytyspyyntd on ratkaistava heti. (UK 10:9, 15.)

Kantelu eli hallintokantelu ei johda yksittdisen ulosottomiesratkaisun muuttami-
seen, vaan on lahinn& viranomaisjarjestelman siséinen ohjeistus, huomautus tai
kurinpito. Kantelu ei voi mydskaan aiheuttaa ulosoton valiaikaista kieltamista tai
keskeyttamista. (Havansi 2007, 210.)

Ulosottomies saa keskeyttdd taytantdonpanon itseoikaisua koskevaa harkintaa
varten ja, jos osoitus taytantdonpanoriitakanteen nostamiseen on annettu.
Tuomioistuin voi asianosaisen pyynnosta tai omasta aloitteestaan antaa kes-
keytysmaarayksen. Pyynt6 on ratkaistava heti. (UK 10:19, 20.). Seuraavalla

sivulla on kaavio muutoksenhausta ulosotossa.
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H= Hakija, V= Velallinen, S= Sivullinen, O= Ostaja, K= kilpaileva velkoja

Kaavio 3. Muutoksenhaku ulosotossa (Koulu & Lindfors 2009, 164.)

78



Kun harkitaan keskeytysmaarayksen antamista ja sisaltoa, tulee ottaa huomi-
oon taytantbonpanon vaihe, todennakoisyys valituksen tai kanteen hyvaksymi-
selle sekd mahdollinen haitta, joka keskeytyksesta tai taytantbonpanon jatkami-
sesta osapuolille saattaa aiheutua. Keskeytysmaardys on voimassa sen ajan,
kun paaasian kasittely kestaa siind tuomioistuimessa, joka maarayksen on an-
tanut. Kun ulosottomies saa ilmoituksen keskeytysmaarayksestd, hé&nen on
keskeytettava taytantéonpano. Ulosottomiehen paatokseen tai tuomioistuimen
ratkaisuun keskeytysasiassa ei saa hakea erikseen muutosta. (UK 10:21,23 -
25))

Kaavion mukaan muutoksenhaku ulosotossa nayttaa olevan tehokasta, helppoa
ja nopeaa. Muutoksenhakuprosessi on kuitenkin vaikeaselkoinen ja vaatii pe-
rehtyneisyytta ulosottoasioihin. (Koulu & Lindfors 2009, 162.)

25 RAJAT YLITTAVA TAYTANTOONPANO

Rajat ylittdva ulosotto tarkoittaa, ettd tuomio tai muu ulosottoperuste pannaan
taytantdon jossakin muussa valtiossa kuin sen alkuperdmaassa. Velallisen tai
muun vastaajan asuin- tai kotipaikka on siten muussa valtiossa kuin tuomio-
maassa, tai ainakin hanella on omaisuutta muussa valtiossa. (Koulu & Lindfors
2009, 399.)

Ulosottoperusteella tarkoitetaan ulosottokaaressa kotimaista ulosottoperustetta
eli kotimaisen tuomioistuimen antamaa tuomiota. Ulkomaisen tuomioistuimen
tuomio voidaan panna taytantdon Suomessa vain, jos niin on erikseen saadetty.
(UK 1:2.) Suomessa ulkomaisen tuomion taytantéoénpano perustuu joko kan-
sainvalisiin sopimuksiin tai Euroopan unionin asetuksiin. Jos ulkomaisen tuomi-
on alkuperamaa ei ole EU:n jasenvaltio tai se ei ole mukana kansainvalisissa
sopimusjarjestelyissa, tuomiota ei lahtékohtaisesti voida panna taytantdéon
Suomessa. Velkojan on silloin nostettava kanne uudelleen Suomessa saadak-

seen taytantdonpanokelpoisen tuomion. (Koulu & Lindfors 2009, 399 — 400.)

79



Keskeisin voimassa olevista kansainvalisistad taytantdonpanoa koskevista saa-
doksista on ns. Bryssel I-asetus eli neuvoston asetus n:0 44/2001 tuomioiden
toimivallasta seka tuomioiden tunnustamisesta ja taytantdonpanosta siviili- ja
kauppaoikeuden alalta. Asetuksen mukaan ennen ulkomaisen tuomion taytan-
toonpanoa taytantdonpanovaltion tuomioistuin antaa maarayksen tuomion tay-
tantdonpanokelpoisuudesta (eksekvatuurimenettely). Asetusta sovelletaan EU:n
jasenvaltioiden, nykyisin myds Tanskan, kesken. (Koulu & Lindfors 2009, 400.)

Ulkomaisten tuomioiden taytantéonpanossa kaytetdan yleensa ns. eksekvatuu-
rimenettelyd. Eksekvatuurimenettelysséa ulosottomies ei voi panna ulkomaista
tuomiota Suomessa suoraan taytantéon, vaan hakemus on tehtdva tuomiois-
tuimelle tai muulle viranomaiselle, joka tutkii taytantoonpanon edellytykset. Jos
edellytykset tayttyvat, tuomioistuin antaa taytantbonpanomaarayksen, jonka
perusteella ulosottomies panee tuomion taytantdoon. Ulkomaisissa tuomioissa
siis vasta ulkomainen tuomio ja kotimainen taytantdonpanomaarays yhdessa
muodostavat ulosottoperusteen. (Linna & Leppanen 2005, 83.) Eksekvatuuri on
maakohtaista eli kunkin maan tuomioistuin voi maarata tuomion taytantdon-
panokelpoisuudesta vain oman maansa osalta. Eksekvatuurissa tuomioistuin ei
tarkasta ulkomaisen tuomion aineellista oikeellisuutta, vaan tama on péainvas-
toin ehdottomasti kiellettyd, Tuomioistuin ei myodskaan selvitd tuomion lainvoi-
maisuutta, koska silla ei ole merkitystad tuomion tunnustamisen ja taytantéénpa-
non kannalta. Eksekvatuurihakemuksen ké&sittelee se karajaoikeus, jonka alu-
eella velallisella tai muulla vastaajalla on kotipaikka. Jos vastaajalla ei ole koti-
paikkaa taytantdonpanomaassa, toimivalta kuuluu karajaoikeudelle, jonka alu-
eella taytdntbonpanon on tarkoitus tapahtua. (Koulu & Lindfors 2009, 405 —
406.)

Jasenvaltioissa annettujen tuomioiden rajat ylittdvan taytantéonpanon tehosta-
miseksi uusissa EU:n asetuksissa eksekvatuuria ei enéda edellytetd. TEE-
asetuksessa (Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus n:0 805/2004, mak-
samismaaraysasetuksessa ja vahaisiin vaatimuksiin sovellettavassa asetukses-
sa) mahdollistetaan rajat ylittava taytantbonpano suoraan ilman eksekvatuuria.
TEE-asetuksen nojalla annettu eurooppalainen taytantdonpanoperuste, mak-

samismaarays seka vahaisiin vaatimuksiin sovellettavassa menettelyssa annet-
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tu tuomio pannaan taytantdon jasenvaltioissa samaa menettelyda noudattaen
kuin kansalliset tuomiot. Jasenvaltioiden on taytant6onpanossa kohdeltava néi-
ta toisen jasenvaltion tuomioistuimen antamia paatoksia, ikdan kuin ne olisi an-

nettu nilden omissa tuomioistuimissa. (Koulu & Lindfors 2009, 405.)

Nykyisin velkoja voi rajat ylittavissa siviili- ja kauppaoikeudellisissa asioissa,
rahamaaraisen saatavan perimiseksi hakea eurooppalaisen maksamismaara-
yksen antamista erityisessa maksamismaaraysmenettelyssa sen sijaan, etta
nostaisi tavanomaisen kanteen tuomioistuimessa. Maksamismaaraysmenette-
lya saatelee Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus n:o 1896/2006 euroop-
palaisen maksamisméaaraysmenettelyn kayttbonotosta. Menettely on tarkoitettu
nopeuttamaan ja yksinkertaistamaan riitauttamattomia saatavia koskevia oikeu-
denkéaynteja ja alentamaan niistd aiheutuvia kuluja. Tuomioistuimen antama
maksamismaarays kay ulosottoperusteeksi jasenvaltioissa. (Koulu & Lindfors
2009, 403.)

26 YHTEENVETO

Ulosoton tilastojen mukaan yksityishenkilot esiintyvat harvoin velkojina. Yleensa
hakijat eli velkojat ovat enimmakseen verojen ja julkisten maksujen velkojia,
vakuutusyhtioita, rahoitusyhtioitd (kulutusluottovelat) tai perintatoimistoja. Ulos-
oton velallisista suurin osa on luonnollisia henkildita, ulosoton vakioasiakkaita ja
heidan velkamé&aransa ovat pienid. Yleisin taytadntdonpanotapa ulosotossa on
toistuvaistulon ulosmittaus. Tuntuukin silta, ettd nykyisin paadytdadn ulosottoon

yha vahaisemmista veloista ja yha nuorempina.

Tietojarjestelmien kehittyminen ja sahkoisen asioinnin mahdollisuus on nopeut-
tanut ja helpottanut asioiden kasittelyd velkojan kannalta. Vireilla on myds ulos-
oton organisaatiomuutos ja tybtapojen uudistaminen, jotka onnistuessaan te-
hostavat toimintaa. Oikeussuojakeinot ulosotossa ovat hyvat ja velkojalla on
ulosottoprosessin aikana mahdollisuus monasti puuttua asian kulkuun hakemal-

la muutosta.
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Ulosottokaari on laaja saados ja sen purkaminen helposti luettavaksi ja ymmar-
rettavéaksi ei ole helppoa. Tarkoitukseni oli ottaa tietoja uudesta ulosottokaares-
ta ja tuoda ulosottoprosessi tiivistettyna luettavaksi niin, etta velkoja voisi kayt-
taa tyotani "alkutietona” ja syventaa sitten tietAmystaan asiakohtaisesti tarpeen
mukaan. Saados sisaltdd monia toimenpiteitd ja asioita, jotka avautuakseen
vaatisivat laajempaa kasittelyd kuin tama lopputyd. Lopputy6 siséltdd varsin
paljon lakitekstia, mutta mielestani se on tassa valttamatonta. Hammastyksek-
seni monet lahdekirjat oli kirjoitettu suoraan ulosottokaaresta. Lahdeartikkeleita
ja —teoksia oli myos yllattavan vahan ja alan kirjoittajien joukko on Suomessa

harvalukuinen.

Taloudellinen taantuma vaikuttaa ihmisten velkaantumiseen ja sen seurauksena
joudutaan ehka tekemisiin ulosoton kanssa. Ulosottoprosessiin perehtyva huo-
maa, ettéd ulosotossa on erilaisia vaihtoehtoja selviytya veloista. Halu neuvotella
velkojan ja ulosoton kanssa sekad halu maksaa velat johtaa yleensa hyvaan lop-

putulokseen.
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