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teistdn hallinnointia, ja ennakoivan nakdkulman ansiosta saéstetaan huolto- ja kor-
jauskustannuksissa pitkalla aikavalilla.

Tassa opinnaytetydssa maariteltiin yhtion kuntoarvioiden painopistealueet ja luotiin
Sevas Oy:lle yhtion erityistarpeet huomioiden lomakepohja ja sen kayttoa tukeva
pikaohje kuntoarvion yhteenvetoa sekd PTS-ehdotusta varten. Kuntoarvioista saa-
tua tietoa pystytaan lomakkeen avulla tehokkaasti hallinnoimaan ja jasentamaan
jatkokayttéa varten, vaikka kaytettaisiin useampaa yhteistydkumppania kuntoarvi-
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Sevas Ltd is a rental housing company owned by the city of Seinjoki, which owns
more than 100 properties in the Seingjoki area. The company has not made any
actual long-term maintenance plans at all. With careful planning, the multi-property
management will be easier, and a proactive approach will save in maintenance
and repair costs in the long term.

The thesis defined the company's condition assessment priorities and created a
form and a guide for Sevas, taking into account, the company's specific needs, for
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Keywords: building management, building maintenance, condition assessments



SISALTO
OpinnaytetyOn tHVIStelIMA..........ooovi i 2
ThESIS @DSIrACT...... .. 3
] 157 A I 1 IR 4
Kuvio- ja tauluKKolUEttelo...........oovveeiiieiiee e 5
Kaytetyt termit ja lyhenteet ..., 6
1 JOHDANTO . e e eans 7
2 SEVAS O e 8
2.1 TOIMINTA-GJALUS. ....eeeeeeeeitieiieeeieeebeeeee bbb ebbbbbaneennnes 8
2.2 Asuntokannan hallinnoimisen haasteet...............uuuvuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee 9
2.3 PTS-toiminta ja sen toteutus YhtidSSa ..........uveeiiiieeiiiieiiei e, 10
2.4 Keskeiset tyoskentelymenetelmat kiinteistéhallinnossa ..............ccccevvveeen. 11
2.5 Huoltosopimusyhteistyd huoltoyhtididen kanssa...........ccccceevveeevivieeiiinnnnnn. 12
3 KIINTEISTONHALLINTA ELINKAARIAJATTELUN MUKAISESTI 13
3.1 Tiedon keruun ja sen hallinnoimisen tehokkuuden edellytykset................ 13
3.2 KiiNteiStON ElINKAAIT ... ..vvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 15
4 KUNTOARVION PAINOPISTEET ..o 17
4.1 RAKENNUKSEN VAIPPE@. .. uueutiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 18
4.2 Sadevesien POISJONTAMINEN ..........uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiii e 19
4.3 VESIKALO ..eeiieeiiiiiiiteee ettt 20
5 KUNTOARVIOLOMAKE JA SEN KAYTTOA TUKEVA PIKAOHJE21
6 YHTEENVETO... .o 22
I 1= = O OURROTURRT 23

I I PP 25



Kuvio- ja taulukkoluettelo

KUVIO 1 Sevas Oy:n teknisen puolen organisaatiokaavio. .............cccceevvvvvninnennnn. 8
KUVIO 2 Tietojarjestelmainvestoinnin kannattavuuden haarukointi (Karumo 1996,
K40 TP TSP T TR 13
KUVIO 3 Kiinteiston hoidon ja kunnossapidon suunnitelmat (Murtomaa 1996a,
10 722 SRR 14



Kaytetyt termit ja lyhenteet

PTS-suunnitelma

Kuntoarvio

RT-kortti

Tampuuri

Pitkan aikavalin kunnossapitosuunnitelma kiinteistdille.
Tehddan kuntoarvioiden pohjalta kattamaan yleensa

kymmenen seuraavaa vuotta.

Asiantuntijan tekema aistihavaintoihin perustuva arvio

rakennuksen kunnosta.

Rakennustieto Oy:n yllapitaman rakennustietokannan yk-

sittainen kortti.

Agenteq solutions Oy:n kehittama ATK-sovellus kiinteisto-

jen hallintaan ja yllapitoon.



1 JOHDANTO

Taman opinnaytetyon tilaaja on Sevas Oy, ja tyon tavoitteena on luoda tydskente-
lymalli yhtion PTS-toiminnan uudelleen kaynnistamista ja sen kehittamista varten.
Sevas Oy on Seingjoen kaupungin omistama yhtio, joka hallinnoi yli 100 vuokrata-
lokiinteistoa Seindjoen alueella. Vuosina 2007—2009 yhtidssa on tehty kuntoarvioi-
ta osalle kiinteistdja, mutta tarvittavien resurssien puuttuessa tyot jaivat kesken.
Kuntaliitosten myota kiinteistokanta on kasvanut entisestaan, joten yrityksella on
kiinteistdja, joilla ei ole voimassa olevia kuntoarvioita eika PTS-suunnitelmia lain-
kaan. (Alho 2013.)

Yhtiossa tullaan siirtymaan vaiheittain lahitulevaisuudessa uuteen kiinteistonhallin-
to-ohjelmistoon (Viitala 2013), jonka PTS-sovellus mahdollistaa usean kiinteiston
PTS-suunnitelmien tehokkaan hallinnoinnin. Pitkan tahtdimen kunnossapitosuun-
nitelman laatiminen noin kymmeneksi vuodeksi eteenpéin auttaa kiinteiston yllapi-
don kustannuksien hallinnassa. PTS-ohjelman tehtdvana on kiinteiston suurien
korjausten ennakointi ja kustannuksiin varautuminen pitkéalla aikavalilla. Talla toi-
minnalla pyritaan valttdmaan ikavat taloudelliset yllatykset kiinteiston yllapidon sa-
ralla. (Myyrylainen 2003, 57.)

PTS-suunnittelun pohjaksi tarvitaan kiinteistdista hyvin tehdyt ja laadukkaat kunto-
arviot. Kuntoarvioraportit sisaltavat lisaksi paljon tarkeaa tietoa, mika ei varsinai-
sesti PTS-ohjelmien piiriin kuulu, mutta on silti tarkeaa asiantuntijan havainnoimaa
tietoa kohteen kunnosta. PTS-toimintaa kehittamaan tehtiin Sevas Oy:lle oma lo-
makepohja kuntoarvion yhteenvetoa varten, johon liitetddn yhtion yksil6lliset tar-
peet ja tavoitteet kuntoarvion osalta siséltava ohjekortti. Tama johdonmukaistaa
saatavan tiedon hallintaa, vaikka kaytettdisiin useampia yhteistyokumppaneita
kuntoarvioiden suorittamiseen. Lomakkeen kaytt6 helpottaa myds saatujen tietojen

siirtAmista PTS-sovellukseen.



2 SEVAS OY

2.1 Toiminta-ajatus

Sevas Oy on Seingjoen kaupungin omistama voittoa tavoittelematon yhtio, jonka
tehtavand on asuntojen vuokraus. Kaupungin kasvava vakiluku asettaa myos
oman haasteensa asuntokannalle; kasvavaan asuntojen kysyntddn Sevas Oy vas-
taa olemalla kaupungin suurin asuntorakennuttaja. Sevas Oy:n tavoitteena on toi-
minnan taloudellisuus, erilaisten asukasryhmien tarkoituksenmukainen huomioimi-
nen, asumisviihtyvyys ja asumiskustannuksissa kilpailukykyisen hinta-
laatusuhteen yllapitaminen. Yhtié on myds kirjannut teknologiavisioonsa tavoitteen
hyodyntaa uusia sahkdisia jarjestelmia muun muassa kiinteistonhoidon ja markki-
noinnin saralla. (Viihtyisda ja taloudellista asumista. (Strategia 2012, [Viitattu
28.1.2013.])

Yhtiolla on vuokrattavana 2479 asuinhuoneistoa 110 kohteessa. KiinteistOkanta
koostuu vuosina 1960-2012 rakennetuista rivi- ja kerrostaloista. Vakituista henki-
l6kuntaa on yhteensa 13 henkil6a, joista kiinteistohallinnon puolella tyéskentelee
nelja henkilda. Kiinteistonhuollon puolella Sevas Oy tyollistaa valillisesti yli 30 hen-
kilod mm. kiinteistéhuollon ja korjausrakentamisen ostopalveluina. Liséksi Sevas
Oy tarjoaa usealle seingjokiselle nuorelle kesatytpaikan pihanhoitotehtavien mer-
keissa. (Viitala 2013.)

TOIMITUSIJOHTAJA

Jukka Penttila
yleisjohto ja —hallinto, hallituksen ohjeiden ja paatosten toi-
meenpano, organisaation kehitystoiminta ja henkildstohallinto

KIINTEISTOPAALLIKKO
Ville Viitala
Teknisentoimen toimintavastuu, kiinteistéhuolto,
hankinnat, sopimusasiat

Tekninen is&nnoitsija Tekninen isdnnoitsija Tekninen isdnnoitsija
Jouko Majaharju Ismo Koskela Susanna Alho
Muuttotarkastus-, kunnossapito-, ja Muuttotarkastus-, kunnossapito-, ja Muuttotarkastus-, kunnossapito-, ja
kiinteistonhoitotoiminnan tydsuori- kiinteistonhoitotoiminnan tydsuori- kiinteistonhoitotoiminnan tydsuori-
tukseen liittyvét asiat. tukseen liittyvat asiat. tukseen liittyvat asiat.

KUVIO 1 Sevas Oy:n teknisen puolen organisaatiokaavio.



2.2 Asuntokannan hallinnoimisen haasteet

Talous- ja kiinteistohallinnon haasteet ovat osittain kytkoksissa toisiinsa. Tulevina
vuosina yhtiélla on esimerkiksi edessaan 1990-luvulla rakennettujen lukuisten
pienkerros- ja rivitaloasuntojen korjaustarve, seka 1980-luvulla otettujen aravalai-
nojen kasvava vaikutus paaomakustannuksiin. Vuokralaisten vaihtuminen on ver-
rattain voimakasta yleisen korkotason ollessa alhainen, mika lisaa tyovoimakuluja
niin asiakaspalvelullisella kuin teknisellakin puolella. Esimerkiksi muuttotarkastuk-
sien maaran lisaantymisen ja ostopalveluina teetettyjen pintaremonttien takia. Uu-
disrakentamisen paine ja sen kasvava tarve tulevaisuudessa lisda myos haasteel-
lisuutta hallitun kulurakenteen toteuttamiseksi. (Strategia 2012, |[viitattu
28.1.2013.])

Erityisen tarkeand Sevas Oy:n teknisella puolella koetaankin yhdenmukaisen lin-
jauksen maarittaminen tehtavalle tydlle. Taman avuksi havainnot ja arviot vuokra-
kohteista tulisi kirjata yhteisessa kaytdssé olevaan ohjelma-alustaan niin, etta lu-
kuisten kohteiden tulevat yllapito- ja korjauskustannukset olisivat helposti saatavil-
la yhdenmukaisesti arvioituina ja luokiteltuina. Tama helpottaisi niin kulurakenteen
hyvaa hallintaa kuin ty6tehtavien sujuvaa organisointia, poistaisi paallekkaista tyo-
ta ja lisaisi tavoitteellisuutta ja motivaatiota. (Viitala 2013.)

Tulevaisuuden haasteena tulee olemaan myds vuokrattavilta ja myytavilta kiinteis-
toiltéa vaadittava energiatodistus, joka osoittaa rakennuksen energiatehokkuuden.
Uudistettu energiatodistus on rakennuskohtainen taloyhtiokohtaisuuden sijasta, ja
se tarvitaan rivi- ja ketjutaloille 1.7.2014 alkaen, ja ennen 1980-lukua rakennetuille
pientaloille 1.7.2017 alkaen. Asuinkerrostaloja uusi lainsdadantt koskee heti lain
voimaan tultua 1.6.2013. Energiatodistuksen hinnaksi pientaloissa on arvioitu
500-700 euroa ja kerrostaloissa 1000-1500 euroa. Energiatodistus voidaan tehda
kuntoarvion yhteydessa, jolloin voidaan saavuttaa edullisempi hinta. Tama seikka
tulisi ottaa huomioon myds Sevas Oy:n vuokra-asuntokohteiden kuntoarvioita to-
teutettaessa, koska silla saadaan aikaiseksi sdast6ja energiatodistusvaatimuksen
aiheuttamaan “kustannuspiikkiin”. (Laki rakennuksen energiatodistuksesta... 1-4,
[Viitattu 28.1.2013.]) Onkin aiheellista pohtia, pystytddnkd energiatodistus ja kun-
toarvio jarkevasti yhdistamaan vai teetetaanko tyot eri yhteydessa.
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2.3 PTS-toiminta ja sen toteutus yhtiossa

PTS-suunnitelma on korjausrakentamisen tarve- ja hankesuunnitteluasiakirja, jolla
maaritelladn kiinteiston korjaustarpeet pitkalle tulevaisuuteen. Pitkdn aikavalin
suunnittelun tarkoituksena on merkittavimpien rakennusosien uusimisajankohtien
esille tuominen. Pitkan aikavalin suunnittelu helpottaa kuntoarvioihin pohjautuvan
PTS-ohjelman tekoa. (Myyrylainen 2003, 55.)

Kunnossapitosuunnitelman tekeminen helpottaa oleellisesti tulevien korjausten
aiheuttamien kustannusten hallintaa ja niihin varautumista. Usean kiinteistén hal-
linnassa PTS-suunnitelmien vaikutus korostuu entisestdan. (Myyrylainen 2003,
55.) Viitalan (2013) mukaan Sevas Oy:ssé on toistaiseksi valtytty ikavilté taloudel-
lisilta yllatyksilta, vaikka PTS-toiminta on ollut erittdin vahaista tai sita ei ole tehty
lainkaan. Taméa selittyy suurilta osin Kiinteistéjen jatkuvan valvonnan ansiosta,
mutta aiheuttaa lisatoitd vuosittain talousarviota laadittaessa (Alho 2013). Koska
kyseessa on yli 100 kiinteistda, on PTS-toiminnan uudelleen liikkeelle saaminen ja
sen kehittdminen yhtién kannalta erittdin tarkeaa; onhan kyseessa jo rakennus-

kannallisesti mittava omaisuus.

Tekniset isannditsijat joutuvat usein perustelemaan eri kiinteistdissa asuville asuk-
kaille, miksei heilla korjata asioita, joita naapuritalossa juuri korjataan. Voimassa
olevat PTS-suunnitelmat auttavat kohtelemaan asukkaita tasapuolisesti; teknisella
isannditsijalla on selkea peruste, johon vedota asukkaan tullessa tiedustelemaan

mahdollisista korjauksista tai niiden puutteesta. (Alho 2013.)

Merkittdva kehitysaskel yhtiossé on vaiheittainen siirtyminen Agenteq Solutions
Oy:n Tampuuri-ohjelmistoon lahitulevaisuudessa. Tampuuri on parhaimmillaan
kokonaisratkaisu, johon voidaan sisallyttda vuokrataloyhteisén kaikki atk-
avusteiset ohjelmistot yhden tietokannan alle (Tampuuri vuokrataloyhteiséille 2012
[Viitattu 3.2.2013]). Kevaan 2013 aikana Sevas Oy:ssa otetaan kayttoon Tampuu-
rin  PTS-sovellus (Viitala 2013), joka mahdollistaa ajantasaisten PTS-

suunnitelmien tehokkaan hallinnan.

PTS-sovelluksen pohjana ovat kiinteistdjen kuntoarviot, jotka tullaan paivittamaan

nykyhetkea vastaavaksi. Opinnaytety6ssa suunniteltiin ja toteutettiin Sevas Oy:lle
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lomakepohja kuntoarvion ja PTS-ehdotuksen yhteenvetoa varten. Lomakepohjan
yhteyteen liitetdéan pika-ohje, josta kay ilmi Sevas Oy:n yksilolliset tarpeet ja tavoit-
teet kuntoarvion osalta. Tama helpottaa saatavan tiedon hallintaa, vaikka tultaisiin
kayttamaan useampaa yhteistyokumppania. Kuntoarvioitsijoilta saadaan myo6s
tietoa, miké ei varsinaisesti PTS-ohjelmaan kuulu. Siksi on tarkeaa saada lisaksi
kuntoarvioraportit kokonaisuudessaan Sevas Oy:n kayttoon. Yhtion oman lomake-
pohjan kayttaminen tehostaa my6s saatujen tietojen lisaamista Tampuuri-

ohjelmiston PTS-sovellukseen.

2.4 Keskeiset tyoskentelymenetelmat kiinteistohallinnossa

Sevas Oy:n rakennuskanta on mittava kiinted omaisuus; asuinkohteiden arvon
sailyttamisen kannalta kuntoarviot ovat keskeisessa roolissa, silla niiden avulla
taataan asuntokannan hyva yllapitohuolto ja oikein ajoitetut korjaushankkeet. Ta-
manhetkisen tydskentelykdytanndon mukaisesti kuntoarvio teetetddn ostopalvelu-
na, ja se rajataan koskemaan kyseisen kohteen ulkopuolisia rakenteita. Tytsken-
telykaytannolla saastetddn paallekkaista tyota, silla kohteet tarkastetaan sisatilois-
ta verrattain usein muuttotarkastusten muodossa. Muuttoja yhtiéssa tapahtuu vuo-
sittain noin 800 kappaletta. Muuttotarkastuksia tekevéat tekniset isannoijat, joilla on
rakennustekniikan alalta vahintdan teknikon koulutus, mik& antaa valmiudet huo-
mata myos rakennustekniset riskit ja puutteet sisatiloissa. Muuttotarkastuksien
lisdksi sisatiloissa tehdddn myds asuntojen ja yhteisten tilojen vuositarkastukset
huoltoyhtididen toimesta. (Viitala 2013.)

Muuttotarkastuksen ja muiden huomioiden kirjaaminen nyky&én kaytossé olevaan
Avux-alustaan on suoritettu ensin kasin lomakkeelle ja sen jalkeen toimistolla siir-
retty tiedot Avuxiin. Kesalla 2012 on otettu kayttéon tablet-tietokoneet poistamaan
aiempia muuttotarkastuksen raportoinnin paallekkaisyyksia. Nyt tiedot voidaan

kerata jo paikan paalla kohteessa suoraan Avuxiin.

Kuntoarvioita Sevas Oy:n asuinkiinteistdihin on tehty vuosina 2007-2009. Kukin
kuntoarvio tulisi yhtion kaytdnnén mukaisesti paivittaa viiden vuoden valein, jolloin
PTS-suunnitelma voitaisiin tehda kattamaan seitseméastd kymmeneen vuotta. Nain

ollen ennakointi kiinteistdhallinnon kaytannon téiden ja kulurakenteiden suhteen
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on hallittua ja johdonmukaista. Talla hetkelld kuntaliitosten myota Sevas Oy:lla on
kuitenkin useita kohteita, joissa ei ole voimassa olevaa kuntoarviota eika siten
PTS-suunnitelmaakaan. Talldin kiinteiston korjauskustannusten ennakointi on
puutteellista. Tamanhetkisen tavoitteen mukaisesti kohteet olisi kuntoarvioitava,

jotta kunnossapitosuunnitelma voidaan paivittdé ajantasaiseksi. (Alho 2013.)

2.5 Huoltosopimusyhteisty® huoltoyhtididen kanssa

Sevas Oy on ulkoistanut kiinteistohuollon ty6t. Yhti6lla on useita yhteisty6kumppa-
neita, jotka vastaavat kiinteistonhoidollisista tdistd kohteissa. Yhtidlla on yhtenai-
nen huoltosopimus, jossa maaritellaan huoltoyhtion vastuulle kuuluvat ty6t seka
tehtavat tarkastukset. Vuosittain toistuvia tarkastuksia ovat: asuntojen vuosikier-
ros, yhteistilojen vuosikierros, vesikattojen ja -rakenteiden tarkistus ja sadevesien
poisjohtamisen varmistustoimenpiteet, kevatsiivous ja syysty6t. Edella mainituista
toimenpiteista laaditaan lyhyet yhteenvedot. Tekniset isannditsijat valvovat, etté
sovitut asiat hoidetaan aikataulun mukaisesti. (Viitala 2013.)

Kiinteistonhoitajat kayvat kohteissa lahes paivittéain. He raportoivat teknisille isén-
naitsijoille tekemistdan havainnoista. Jos ilmenee suurempia vikoja tai puutteita,
kiinteistonhoitaja neuvottelee teknisen isannditsijan kanssa jatkotoimenpiteista.
Pienet puutteet kiinteistonhoitajat korjaavat itsenaisesti. Naita ovat esimerkiksi
lamppujen vaihdot, saranoiden voitelut ja taloyhtididen tydkalujen huollot. Toimiva
ja laadukas kiinteistonhoito edesauttaakin rakennusten kunnossa pysymistéa. (Alho
2013))

Vuokrataloyhtitlle tarked asia on yrityksen imago ja maine. Ainoastaan hyvalla
markkinoinnilla ei voida saavuttaa riittavan hyvaa imagoa, ellei tarjottava tuote ole
sen mukainen. Asumisviihtyvyydesta huolehtiminen on Sevas Oy:lle ensiarvoisen
tarkeaa (Strategia 2012, [viitattu 28.1.2013]). Paivittaisella kiinteistonhoidolla on
suuri merkitys asukkaiden viihtyvyyteen. Jo hyvin hoidetut ja siistit ulkoalueet te-
kevat asuinymparistosta viihtyisan. Tasta syystd ei ole yhdentekevaa, keiden

kanssa yhteistyota kiinteistbnhoidossa tehdaan.
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3 KIINTEISTONHALLINTA ELINKAARIAJATTELUN MUKAISESTI

3.1 Tiedon keruun ja sen hallinnoimisen tehokkuuden edellytykset

Kiinteistonhallinnollisella puolella apuna tiedon keruuseen ja k&sittelyyn kaytetaan
usein useita eri ohjelmia, jotka kattavat itsessaan vain jonkin tietyn osa-alueen.
Tyypillinen ongelma onkin juuri tietojarjestelmien pirstoutuneisuus, mista johtuu
ohjelmien huono kayttdtehokkuus. Onkin perusteltua panostaa sellaiseen tietojar-
jestelmaan, jonka lahtokohtana on yrityksen tarveanalyysi seka toimintastrategias-

sa esitettyihin tavoitteisiin vastaaminen. (Karumo 1996, 155.)

Tydvoimakustannusten saasto

Saastot korjausraken-

tamiskustannuksissa

Henkildston liikkuvuuden vahen-

tyminen

Tietojarjestelma-

investoinnin

kannattavuus

Operatiiviset kustan-

Resurssien tehostunut hyo-

dyntaminen: tyon tehokkuus nussaastot

kasvaa

Omaisuuden hallinta tehostuu

KUVIO 2 Tietojarjestelmainvestoinnin kannattavuuden haarukointi (Karumo 1996,
157.)

Karumon (1996, 155-157) mukaan jarjestelman onnistuneeseen kayttdénottoon

vaikuttavat oleellisesti ylemman johdon tuki ja henkildkunnan koulutus ohjelman
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kayttéa varten. Erityisesti kiinteistonhallinnon tarpeita varten on luotu omia ohjel-
mia, kuten Agenteq Solutions Oy:n Tampuuri ja Insingoritoimisto Olof Granlund
Oy:n RYHTI tai niitd voidaan myds toteuttaa itse rakentaen. Kustannustehokkuutta
ja ohjelman hankkimisen kannattavuutta voidaan tarkastella muun muassa taulu-
kossa esitettyjen seikkojen kautta. Hyotysuhdetta puntaroidessa tulee huomioida
my0Os kustannukset, jotka johtuvat ohjelmiston hankinnasta ja kayttbonotosta. Nai-
té ovat esimerkiksi ohjelmiston hankinta- ja vuotuiset yllapitokustannukset, tyonte-

kijoille jarjestettavan koulutuksen ja tietokannan luonnin tydkustannukset.

Sevas Oy:n kannalta suuria haasteita aiheuttaa kuntoarvioista saatavien tietojen
hallinnointi. Yhtion tarpeita hyvin palvelevassa ohjelmassa tulisi olla koottuna niin
sanottu tietopankki, josta selvidd asuinkiinteistdjen kayttd ja huolto jo toteutetuista
toimenpiteista noin seitsemasta kymmeneen vuotta eteenpdain. Hoitosuunnitelman
laadintavaiheessa tulee tarkastaa suunnitteluasiakirjojen ajantasaisuus. Hoito-
suunnitelmassa pitaisi olla kiinteistokohtainen tavoite, ja sen tulisi olla helppokayt-
téinen. Kayttajan hyvin hallitsemat asiat seka epaolennaiset kohdat tulee karsia
pois. Nama seikat varmistavat suunnitelman todellisen kayttéoénoton ja kaytén mie-
lekkyyden. (Murtomaa 1996a, 162-165.)

AIKAJANNE RAKENNUKSEN TILAT
Ulkotilat . Talotekniikka | Rakennustekniikka
Lyhyt aikavali Erikoissuunnitelmat : Hoitosuunni- | Erikoissuunnitelmat
(kaytto) telma |

_______________________________________________________________________________________

Keskipitka aikavali | Vuosikorjaussuunni- | Hoitosuunni- | Vuosikorjaussuunni-

(huolto) telma telma telma

_______________________________________________________________________________________

Pitka aikavali (kor- PTS PTS PTS

jausrakentaminen)

KUVIO 3 Kiinteiston hoidon ja kunnossapidon suunnitelmat (Murtomaa 1996a,
162.)
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Opinnaytetyon tavoitteen mukaisesti paneudutaan ylla olevan taulukon esittdmiin
kohtiin vain vuosikorjaussuunnitelman ja pitkan tahtaimen eli kunnossapitosuunni-
telman osalta. Murtomaan (1996a, 167) mukaan vuosikorjaussuunnitelmaan kuu-
luvat pienet rakennustekniset maalaus- tai rappauskorjaukset, ikkunoiden tiivista-
miset ja vesikatteen paikkaukset, ulkoalueiden paallystepaikkaukset ja ulkoaluei-
den maalaukset ja taloteknisesti vesikalusteiden, saatodjarjestelmien ja puhaltimien
uusimiset seka hissitarkastukset. Vuosikorjaussuunnitelma laaditaan palvelemaan
erityisesti taloushallintoa budjetoinnin suunnittelussa seka tydn organisointia ja
suunnittelua helpottamaan. Vuosikorjaussuunnitelman laadinta olisikin viisainta
ajoittaa ennen vuosittaisen budjetin laatimista. Vuosikorjaussuunnitelman pohjana

oleva vuositarkastuksen avulla on myos helppo paivittaa teknista PTS:aa.

3.2 Kiinteistdn elinkaari

Kiinteiston elinkaari alkaa jo suunnitteluvaiheesta, jolloin valitaan esimerkiksi ra-
kennusmateriaalit. Seuraavaksi tulee rakennusvaihe, jonka jalkeen kiinteistoa ale-
taan kayttaa. Silloin kyseessa on kiinteiston kaytto- ja yllapitovaihe. Taman jalkeen
tullaan siihen pisteeseen, etta voidaan joko tehda rakennuksen perusparannus tai

luopua kiinteiston kaytosta.

Suunnittelun lahtokohtana on otettava huomioon kiinteiston elinkaaren vaihe.
PTS-ohjelman piiriin ei ole jarkevaa ottaa lilan vanhoja kiinteistéja, joiden kohdalla
kyseeseen voi tulla jo laajamittainen perusparannus. Perusparannuksessa raken-
nuksen laatua pyritddn nostamaan jopa alkuperaistd korkeammalle. (Myyrylainen
2003, 20.)

Perusparannuksen ajankohtaan oleellisesti vaikuttavat kiinteistonhuollon ja kun-
nossapitotoimenpiteiden laatu. Jos rakennusta ei huolleta ja hoideta oikein, on
iimiselvaa, ettei paasta tavoiteltuun elinkaaren pituuteen. Kiinteiston elinkaari on
pidempi kuin joidenkin teknisten jarjestelmien kayttoiat. Tasta syysta kiinteistd voi-
daan peruskorjata muutamia kertoja elinkaarensa aikana vastaamaan muuttuneita
vaatimuksia. (Aho 1996, 47-49.)
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Sevas Oy:n kiinteistot voidaan jakaa karkeasti kahteen paaryhmaan, ennen ja jal-
keen vuotta 1993 rakennettuihin tai peruskorjattuihin kiinteistoihin. Tassa tapauk-
sessa ei ole jarkevaa tehda erillistda kunnossapitosuunnitelmaa yli 20 vuotta van-
hoille kiinteistéille. Kyseisten kiinteistdjen elinkaari alkaa olla jo siind vaiheessa,
ettd niiden kohdalla on kustannustehokkaampaa aloittaa suunnittelut mahdollisten
peruskorjausten varalle. Vuosien 1993 ja 2003 valilla rakennettuja tai peruskorjat-

tuja kiinteist6ja yhtiossa on 60.
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4 KUNTOARVION PAINOPISTEET

Kuntoarvio on tydkalu, jonka avulla pyritdan kartoittamaan kiinteiston sen hetkinen
kunto ja kerddmaan lahtotiedot kunnossapitosuunnitelmalle. S&annollisesti suorite-
tulla kuntoarviolla saadaan tietoa kiinteiston arvosta, teknisesta kunnosta ja ener-
giatehokkuudesta; ennakoivan nakdkulman avulla voidaan hallita kustannustehok-
kaasti pitkan tahtdimen korjauskustannuksia. Ensimmaisen kerran kuntoarvio on
ajankohtainen kymmenen vuoden kuluessa rakennuksen valmistumisesta ja sen

jalkeen se paivitetaan noin viiden vuoden vélein. (RT 18-11060, 1.)

Rakennustiedon kortiston (RT 18-11060, 1) mukaisesti kuntoarvio on ensisijaisesti
aistihavaintoihin perustuva tarkastus, jossa ei suoriteta valttamatta erillisia mitta-
uksia ollenkaan. Kuntoarvioija ehdottaa mahdollisia kuntotutkimuksia havaintojen-
sa perusteella. Siksi on erittdin tarkedd saada hyva kuntoarvioija, jolla on riittava
tekninen asiantuntemus ja reilusti kokemusta rakennustekniikan saralta. Heikko-
tasoinen kuntoarvio ja virheelliset toimenpide-ehdotukset saattavat huonontaa ra-
kennuksen tilaa entisestdén ja aiheuttaa ylimaaraisia taloudellisia kustannuksia.
(Myyrylainen 2003, 58.) Kuntoarvioijan tulkitaan olevan rakennuskonsultti, joten
hanta sitoo tilaajan ja kuntoarvioijan valisen sopimuksen liséksi konsulttitoiminnan
yleiset sopimusehdot (KSE). KSE 95:n mukaan kuntoarvioijan taloudellinen vastuu
maaritelladn enimmillaén kuntoarviopalkkion suuruiseksi, ellei sopimuksessa toisin
mainita. (RT 13-10574, 4.)

Kuntoarvio laajimmillaan on erittdin kattava tarkastus asuinkiinteiston kunnosta.
Pelkka raportti ei viela takaa hyvin suunniteltua ja ennakoitua kuluhallintaa ja ra-
kennuksen mahdollisimman pitkdn elinkaaren turvaamista. Kuntoarviosta saadun
raportin hyodyntadminen kiinteistdhallinnossa on tehostettava asia. Kuntoarvion
lukemista varten onkin tarpeen maéaritella painopisteet, joiden avulla voidaan ja-

sentaa jatkotoimenpiteita.

Kuntoarviota tehdessd voidaan selvyyden lisdamiseksi ilmoittaa rakennusosille
kuntoluokat. Kuntoluokat kertovat rakenteen kunnon ja antavat suuntaa tulevan
kunnossapitotoimenpiteen ajankohdalle. Rakennustiedon kortissa (RT 18-11061)
esitetaan asuinkiinteistdjen tarkeimpien rakennusosien kuntoluokkien maarayty-

miskriteerit. Kuntoluokitusohjeita luetaan ylhaalta alaspain 5-luokasta kohti 1-
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luokkaa. Jos luokan kaikki kriteerit eivat tayty, luokka laskee yhden portaan alas-
pain. Esimerkiksi peltikate saa kuntoluokan viisi, jos kate on uusi tai uusittu 10
vuoden kuluessa seké katteen pinta on uutta vastaava. Kuntoluokkaan nelja pelti-
kate pudotetaan, jos kate on uusittu tai tehty 10-20 vuoden kuluessa tai taysin
kunnostettu 0—-10 vuoden kuluessa. Katteen pinnan tulee edelleen olla virheeton.
Kuntoluokan kolme kriteereita ovat: kate uusittu tai tehty yli 20 vuotta sitten tai tay-
sin kunnostettu yli 10 vuotta sitten, katemateriaali on ehja, pinnoituksessa on enin-
taan vahaisia vikoja tai puutteita, saumat ja jatkokset ovat kunnossa. Kun katteen
uusiminen on edesséa 6-10 vuoden kuluessa aluskatteen ollessa kunnossa, kunto-
luokaksi maaraytyy kaksi. Kuntoluokkaan yksi kate kuuluu, kun sen uusiminen on

ajankohtaista viimeistaan viiden vuoden kuluessa tarkastuksesta.

Kuntoarvion painopisteitd mietittdessa on apuna kaytetty myds Talo 2000 -
nimikkeistoa, joka on kansallinen, rakennusalan yhteistyona syntynyt nimikkeisto-
jarjestelma. Se muodostaa perustan rakentamisen tiedonvaihdolle kaikkien osa-
puolten valilla. Talo 2000 on paranneltu versio Talo 90 (ja Talo 80) -nimikkeist6sta.
(Ratu T-431, 1.) Rakennusalalla on viela yleisesti kaytossa Talo 90 -nimikkeisto ja
joissain rakennusliikkeissa viela jopa Talo 80 -nimikkeistd. Talo 2000 -nimikkeisto
on myds perustana Rakennustiedon kuntoarvionimikkeistolle (RT 18-11059, 11).

Sevas Oy:n kannalta eniten tulee painottaa rakennuksen vaipan kuntoa, sade-

vesien poisjohtamista ja vesikaton kuntoa.

4.1 Rakennuksen vaippa

Rakennuksen vaippa kasittdd rakennusosat, jotka erottavat lampadiset tilat ulkoil-
masta, maaperasta tai kylmasta tilasta (RT RAKmk-21504, 3). Vaippaan kuuluvat
esimerkiksi vesikate, ulkoseinat ja perustukset. Vaipan kunnossapitotarve on si-
doksissa rakenteiden kosteustekniseen toimivuuteen ja yksityiskohtien kuten vesi-
pellitysten, syoksytorvien ja kittisaumojen kuntoon. Esimerkiksi epakunnossa ole-
vat, vuotavat raystaat tai syoksytorvet aiheuttavat nopeasti vaurioita julkisivuraken-
teessa. (Murtomaa, 1996b.) Helpoiten kyseiset vauriot ovat ndhtavissa puujul-

kisivuissa.
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Rakennuksen vaipan kunto vaikuttaa oleellisesti rakennuksen elinkaareen ja kayt-
toidlle asetettujen tavoitteiden saavuttamiseen (Myyryldainen 2003, 23). Vaipan
osat vaativat jatkuvaa tarkkailua ja on tarkead, etta vaurioihin paastaan kiinni jo
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa, jotta sdastytddn suuremmilta vahingoilta.
Kokenut kuntoarvioija pystyy nakemaan pienetkin virheet ja analysoimaan niiden
kauaskantoiset vaikutukset.

4.2 Sadevesien poisjohtaminen

Rakennustiedon kortiston (RT81-11000, 1) mukaan sadevesien poisjohtaminen on
ensiarvoisessa asemassa rakennuksen vaipan toimivuuden kannalta. Kosteusrasi-
tuksen saaminen mahdollisimman pieneksi ennaltaehkaisee kosteusvaurioiden

syntya ja siten vaikuttaa rakennuksen elinkaareen.

Sadevedet tulee johtaa pois rakennuksen perustusten laheisyydestd, ettei vesi jaa
makaamaan perustuksiin aiheuttaen ylimaaraista kosteusrasitusta. Nykyaan kay-
tetddn erillisia sadevesiviemarijarjestelmia, joiden oikein toimiessa ongelmia ei
synny. Pintamaan tulee kallistaa riittavasti rakennuksesta poispain, etta sade- ja
sulamisvedet valuvat rakenteista poispain. Lisdksi tarvitaan toimiva salaojitus ra-
kennuksen ymparilla. (RT 81-11000, 2.)

Myds kiinteiston pihakaytavilla ja pysakdintialueilla tulee sadevesien poisjohtami-
seen kiinnittdd huomiota. Yleinen ongelma, varsinkin sorapintaisilla alueilla, on
kaatojen sailyminen oikean suuntaisina. (RT 81-11000, 3.) Huoltoyhtién on huo-
lehdittava, etta soraa on piha-alueilla riittvasti, jotta sadevesiviemarit toimisivat
halutulla tavalla.

Tyypillisida ongelmia Sevas Oy:n kohteissa on ollut maaperén routimisesta johtuen
rannikaivojen tai loiskekivien vaantyily ja nousu, jolloin vedet eivat poistu halutulla
tavalla rakennuksen laheisyydesta. Raystaskourujen vaantyily aiheuttaa myo6s

useissa rakennuksissa ongelmia. (M&enpaa 2007-2009.)
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4.3 Vesikatto

Vesikatoksi kutsutaan rakennuksen ylapohjarakenteen uloimmaista osaa. Vesikat-
to ottaa ensimmaisena vastaan ulkoilmasta tulevat rasitukset. Ylapohjarakenteen
ja koko rakennuksen elinkaaren kannalta on ensiarvoisen tarkeaa, etta vesikatteen
kunto on moitteeton. Tyypillisia vesikatemateriaaleja ovat pelti, tiili, huopa ja bitu-
mi. (Vesikatto on tarkea asia, [Viitattu 3.2.2013].)

Vesikaton moitteettoman kunnon lisdksi on erittdin tarkeaa huolehtia kattoturvava-
rusteiden, kuten lumiesteiden kunnosta. Lumiesteet vaikuttavat oleellisesti asuk-

kaiden turvallisuuteen ja myos viihtyvyyteen.

Sevas Oy:ssé vuosina 2007-2009 tehtyjen kuntoarvioiden mukaan tyypillisi&a on-
gelmakohtia vesikatolla on l&pivientien tiiveys. Esimerkiksi savupiippujen, tuule-
tusviemarien ja IV-koneiden lapivientien tiiveyden tarkastelu toistuu kuntoarvioissa
katemateriaalista rippumatta. Toistuvia ongelmia esiintyi myos raystas- ja otsa-

lautojen kunnossa.
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5 KUNTOARVIOLOMAKE JA SEN KAYTTOA TUKEVA
PIKAOHJE

Kuntoarvion yhteenvedon ja PTS-ehdotuksen lomakepohjan perustaksi valittiin
Talo 90 -nimikkeist6, koska Tampuuri-ohjelmisto kayttdd samaa nimikkeistdd. Ra-
kennusosat ja osa-alueet on jaoteltu Talo 90 -nimikkeiston mukaan. Yhdenmukais-
ten nimikkeistojen kayttd nopeuttaa saadun tiedon siirtdmista ohjelmistoon huo-
mattavasti. Nimikkeistosta on valittu yhtion kannalta keskeisimmat nimikkeet, joita

hyodynnetddn PTS-suunnitelman pohjana.

Lomakkeessa sovelletaan rakennustiedon kortin (RT 18-11061) mukaista kunto-
luokitusta. Kortista poiketen kuntoluokka viisi on jatetty pois, koska luokan kritee-
reité tayttavia rakennusosia ei kohteissa ole. Lomakkeen kuntoluokitus on valilla

yksi ja nelja. Kriteerit ovat kuntoluokituskortin mukaiset.

Kuntoarvioijan PTS-ehdotusta varten lomakkeessa on sarakkeet arvioidulle korja-
uskustannukselle ja toteutusvuodelle. Tyot voidaan ajoittaa kuntoarvioita seuraa-
ville kymmenelle vuodelle. PTS-ehdotusta kaytetdan pohjana yhtion PTS-
suunnitelmalle. Kiinteistopaallikkdé yhdessa teknisten isannditsijoiden kanssa laatii

lopullisen PTS-suunnitelman.

Lomakkeen kayttamista helpottamaan tehtiin pikaohjekortti, jossa kerrotaan yhtion
kuntoarvioiden painopistealueet. Lomakkeen paakohdat on esitelty lyhyesti ja lo-

makkeen tayttéa selostettu esimerkkikuvan avulla.

Kuntoarvion yhteenvedon ja PTS-ehdotuksen lomake taytettyna kuvitteellisin esi-

merkein on liitteesséa 1. Pikaohjekortti on liitteessa 2.
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6 YHTEENVETO

Merkittdva kehitysaskel Sevas Oy:n PTS-toiminnassa on siirtyminen Tampuuri-
ohjelmiston kayttoon. Tehokkaasti kaytettyna Tampuurista on erittdin suuri apu
yrityksen kiinteistbhallintoon. Tampuurin PTS-sovellus antaa monipuoliset tytkalut

usean kiinteiston kunnossapitosuunnitelmien hallintaan.

Tybn painopisteita ja tavoitteita oli haasteellista miettia siksi, koska Sevas Oy:n
PTS-suunnittelun uudistamisen tarpeisiin taysin vastaava tyo olisi vaatinut kunto-
arvioinnin kohteista, niiden rakenneosien kuntoluokituksen ja tietojen siirtdmiseen
Tampuuri-sovellukseen. Tassa tydssa olen kuitenkin osoittanut ohjelmistokannan
paivittdmisen tarpeen, ja opinndytetytni onkin vaikuttanut ohjelmiston pikaiseen
kayttoonottoaikatauluun. PTS-suunnitelman kehittamiseen vaikuttava ohjelmiston

kayttoonotto jatkuu projekti-insindorin tyona kesasta 2013 alkaen.

Siirryttaessa uuteen ohjelmistoon tulee varmistua siita, ettéd henkilokunnalle anne-
taan riittava koulutus ohjelmiston kayttéa varten. Koettu kaytdn helppous ja suju-
vuus takaa ohjelmiston vakiinnuttamisen tydskentelymenetelmaksi. Yhtiossa tama
seikka on huomioitu ja koulutuksia henkilokunnalle tullaan jarjestimaan kesén
2013 aikana.

Kaikkia suunnitelmia ja kehitysta ohjaa yhtion toimintaperiaate tuottaa kohtuuhin-
taisia vuokra-asuntoja kaupungin asukkaille. Koska yrityksen rahoitus tulee asuk-
kaiden maksamista vuokrista, muutokset nékyvat viime kadessa vuokrien suuruu-
dessa. Tasta johtuen tulee miettia tarkkaan esimerkiksi tulevien kuntoarvioiden
kohteet. Yli 20 vuotta vanhoihin kiinteistoihin ei valttamatta ole jarkevaa tehda kun-
toarviota PTS-suunnitelmaa varten, vaan naissa kohteissa on hyddyllisempaa
suunnata kaytettavissa olevat resurssit jo lahestyvan perusparannuksen tai mah-

dollisen muun jatkokaytén suunnitteluun.
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1(3)

SEVAS OY, PTS-ehdotus/yhteenveto Kuntoluokat | | Sivu nro |
| 4 = hyvékuntoinen, uutta vastaava
KOHDE: Esimerkkikatu 17 B = tyydyttavéassa kunnossa, ei valiténta uusimis- tai korjaustarvetta vm. 27.3.2012
| P = vélltavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahiaikoina |
D - ALUERAKENTEET [L = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
Talo 90 [Toimenpide-ehdotukset Kunto-Maara- [Kustannusarvio (x 1000 euroa) ja arvioitu toteutusvuosi
koodi luokkalarvio 2013| 2014] 2015 | 2016] 2017| 2018| 2019| 2020] 2021| 2022| 2023
D5 PUTKIRAKENTEET ALUEELLA
D53 |[Salaojat alueella
G 24 [Sadevesijarjestelmat
D7 PAALLYSRAKENTEET
D71 |Bitumiset kulutuskerrokset
D72 [Muut paallysrakenteet
D73 |Reunatuet, kourut
D9 MUUT ALUERAKENTEET
Jateaitauksen tilalle rakennetaan kunnollinen jatekatos 1 5
Tyot sivulta 1 yhteensa 0 0 5 0 0 0 0 0 0 0 0




2(3)

SEVAS OY, PTS-ehdotus/yhteenveto Kuntoluokat | | Sivu nro |2
| 4 = hyvékuntoinen, uutta vastaava

KOHDE: Esimerkkikatu 17 B = tyydyttavéassa kunnossa, ei valitontd uusimis- tai korjaustarvetta vm. 27.3.2012
| P = vélltavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahiaikoina |

F - RAKENNUSTEKNIIKKA [L = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Talo 90 [Toimenpide-ehdotukset Kunto-Maara- [Kustannusarvio (x 1000 euroa) ja arvioitu toteutusvuosi

koodi luokkafarvio 2013| 2014] 2015 | 2016] 2017| 2018| 2019|2020 | 2021] 2022| 2023

F1 PERUSTUKSET

F3 JULKISIVU

F31 [Ulkoseinat
Julkisivun puuosien maalaus 2 8
a vaurioituneiden osien uusiminen

F32  |kkunat
Ikkunoiden uusiminen 3 B0 kpl 25

F33 |Jlko-ovet

F34 Pulkisivun tdydennysosat

Tyot sivulta 2 yhteenséa 0 0 8 0 0 0 0 25 0 0 0




3(3)

SEVAS OY, PTS-ehdotus/yhteenveto Kuntoluokat | | Sivu nro |3
| 4= hyvékuntoinen, uutta vastaava
KOHDE: Esimerkkikatu 17 B = tyydyttavéassa kunnossa, ei valitontd uusimis- tai korjaustarvetta vm. 27.3.2012
| P = vélltavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahiaikoina |
F - RAKENNUSTEKNIIKKA [L = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava
Talo 90 [Toimenpide-ehdotukset Kunto-Maara- [Kustannusarvio (x 1000 euroa) ja arvioitu toteutusvuosi
koodi luokkalarvio | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
F4 YLAPOHJARAKENTEET
F41 |Ylapohja/Vesikate
Tuuletusviemarin lapivientien vaurioiden kartoitus 1 1
F42 [Raystaat
F43 |Ylapohjavarusteet
_umiesteet puuttuvat,lumiesteiden asennus 1 1
F44  [Kattoikkunat
FA5 [Kattokonehuoneet
F46 [Ulkotasot ja terassit
Tyot sivulta 3 yhteensa 0 0 0 0 0
Rakennustekniset ty6t yhteensa 13 0 25 0 0
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SeUnS SIVU 1/(1)

THYVAN MIELEN KOTI o

PTS-ehdotus/yhteenveto-ohje

Sevas Oy:n kuntoarvioissa perehdytddn vain rakennuksen ulkopuolisiin osiin. Eri-
tyiset painopistealueet ovat: rakennuksen vaippa, vesikatto ja sadevesien poisjoh-
taminen. Kuntoarvion tekija tayttda oman raporttinsa lisdksi Sevas Oy:n oman yh-
teenveto/PTS-ehdotus -lomakkeen. Lomake on Excel-pohjainen, ja sen tarkoitus
on helpottaa saadun tiedon hallintaa yhtiGssa.

Lomakkeen kaytto

Lomake noudattaa valituilta osin Talo-90 nimikkeistdd. Kuntoarvioitsija tayttda ha-
vaitut puutteet lomakkeelle vastaavien nimikkeiden alle. Rakennusosalle annetaan
kuntoluokka, joka noudattaa rakennustiedon kortiston (RT 18-11061) mukaista
kuntoluokitusta. Lomakkeelle taytetaan myods kuntoarvioijan PTS-ehdotus. Koh-
taan maaraarvio taytetaan mahdollisuuksien mukaan uusittavien osien maaréatie-
dot.

ESIMERKKI 1’Julkisivun puuosien maalipinta on kulunut, ja paikoin laudoissa la-
hovaurioita.” Kyselnen tapaus merkitaan seuraavasti:

A [c [ D]JE[F[IGe[HPFE] JIK[IL[M[N]OTI[EP

| 37 |SEVAS 0Y, PTS-ehdotus/ yhteenveto Kuntoluokat sivunro 2
| 38 | 4 = hyvakuntoinen, uutta vastaava
| 39 |KOHDE: Esimerkkikatu 17 3 = tyydyttavissa kunnossa, ei valitonté uusimis- tai korjaustarvetta  pvm. 27.3.2012
ﬂ 2 = valtédvassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve Ihiaikoina
| 41 |F - RAKENNUSTEKNIIKKA 1 = huonokurtoinen, teknisesti vanhertunut, heti korjattava tai uusittava
42
43 |Taloso |Toimenpide-ehdotukset Kunto-[Maara{Kustannusarvio (x 1000 euroa) ja arvioitu toteutusvuosi
44 |koodi luokka| arvio | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 [ 2017 [ 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
| 45 |F1 PERUSTUKSET
46

47 |
| 48 |
| 48 |F3  [JULKISIVU
50
| 51 [F31  |Ulkoseinat
| 52 | Julkisivun puuosien maalaus 2 8
| 53 | ja vaurioituneiden osien uusiminen
54
| 55 |F32  |[lkkunat
56 Ikkunoiden uusiminen 3 |50 kpl 25
57
58
59 |[F33  |Ulko-ovet

|

|

F34 [|Julkisivun tdydennysosat

EEEREEE

67
68

70
71 Tyot sivulta 2 yhteensa 1} 1} g 1} 1} 1} 1} 25 1} 1} 1}
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