» <

L o=
( " LAHDEN AMMATTIKORKEAKOULU
‘ ’\“/A Lahti University of Applied Sciences

HIRVELAN ASEMAKAAVA

Ekotehokkuutta lakeuden maisemiin

LAHDEN
AMMATTIKORKEAKOULU
Tekniikan ala

Ymparistéteknologian koulutusohjelma
Y hdyskuntasuunnittelu

Opinnéytetyd AMK

Kevat 2013

Anna-Kaisa Anttila




Lahden ammattikorkeakoulu
Ymparistoteknologian koulutusohjelma

ANTTILA, ANNA-KAISA: Hirvelan asemakaava
Ekotehokkuutta lakeuden maisemiin

Yhdyskuntasuunnittelun opinnéytetyd, 55 sivua, 10 liitesivua
Kevat 2013

THVISTELMA

Tama opinnaytetyo esittelee kasvavan pohjois-pohjanmaalaisen maaseutukunnan,
Tyrnévén tarpeisiin laatimaani maankayttosuunnitelmaa erityisesti kuntapaattajien
asettamien ekotehokkuustavoitteiden pohjalta valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet huomioiden. Hirveldksi nimetty suunnittelualue on osa
valtakunnallisesti arvokasta Limingan lakeuden maisemaa. Hirvelan
asemakaavatyon selostusosa toimii runkona opinndytetyo6lleni, joka késittad koko
asemakaavahankkeen suunnitteluprojektin aloituskokouksesta asemakaavan
ehdotusvaiheeseen. Kaavatyoni jatkui edelleen opinndytetyon valmistuessa.

Opinnaytetyon aluksi pohditaan ekotehokkuuspyrkimyksid kuntapééattéjien taholta
ja niiden ristiriitaisuutta valtion alueidenkayttotavoitteisiin nahden. Kunnan
visiona on luoda Hirveldsta kuntataloudellinen, ymparistoystavallinen ja asukkaita
houkutteleva asuinalue. Kuntapéattajien tehokkuus-ajattelun toteuttaminen on
haasteellista valtakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman rajapinnalla.

Suunnitelmaosuuden liitteend on Hirveldn asemakaavan toteutuksen ohjaamiseen
laaditut rakentamistapaohjeet, joilla on alueen rakentumisen ekotehokkuuden
saavuttamisen kannalta tarkea rooli.

Asiasanat: ekotehokkuus, energiatehokkuus, yhdyskuntasuunnittelu, asemakaava,
asuinalue, rakentamistapaohjeet
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ABSTRACT

The objective of this Bachelor’s thesis was to make a land-use plan for a small but
growing Northern Ostrobothnian rural municipality called Tyrnéva. It is located in
Liminka which is a nationally valuable cultural landscape. The aim of the local
authority was to devise a detailed plan based on eco-efficiency, following the
national land-use guidelines defined by the government.

The theoretical part explains the concept and meaning of eco- efficiency from the
point of view of the local authority, and national land-use guidelines defined by
the government. The vision of Tyrndva’s authority is to create a housing area
named Hirvel& as an economic, eco-friendly and attractive residential area. It is
challenging to combine efficiency with a nationally valuable cultural landscape.

The practical part of the thesis introduces the entire project of Hirveld’s detailed
plan from the startup meeting to the proposal stage of the plan. Finally, it
introduces the building instructions which are made as guidance to the detailed
plan.

Key words: eco-efficiency, energy efficiency, land-use planning, detailed planning,
housing area, building instructions
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1 JOHDANTO

Pohjois-Pohjanmaalla sijaitseva ja Oulun seutukuntaan kuuluva Tyrnava on
kasvava, hieman yli 6600 asukkaan kunta. Rakentamispaineet ovat kovat ja
tonttipulan ehkaisemiseksi uusia asuinalueita pyritdan kaavoittamaan vanhan
kuntakeskuksen kupeeseen valtion alueidenkayttotavoitteita noudattaen. Tyrnavan
kuntastrategian mukaan paikallinen tavoite maankaytonohjauksessa on luoda
hyvaa tyrnavalaisté elinympdristéa, monipuolista rakennuskantaa,

energiatehokkuutta, saavutettavuutta ja viihtyisyytta (Tyrnava 2010).

Hirveldn peltoalueen kaavoitus mainitaan ensimmaisen kerran kunnan
kaavoituskatsauksessa 2010 - 2011. Asemakaavasuunnitelman lahtokohdaksi
kuntapaattajat ovat asettaneet ymparistolliset ja kunnallistaloudelliset séastot, silla
kestdvan yhdyskunnan lisaksi vihred asuinalue-ajatuksen uskotaan antavan
Hirvel&lle positiivisen ja houkuttelevan imagon ja taten myo6s herattavén
mielenkiintoa tulevia rakentajia ajatellen. Kunnan yhtené toiveena oli Hirvelan
kaukoldmpdverkkoon liittdmisen mahdollisuus, minké toteutumisen lahtokohtana

oli korkea aluetehokkuusvaatimus.

Opinnaytetyon alussa esitelladan kunnan seké suunnittelijan ekotehokkuusideointia
Hirveldn asuinalueen kehittdmiseksi kestavan kehityksen tavoitteiden mukaisesti.
Suunnittelualue on laajuudeltaan lahes 25 hehtaaria ja se on osa valtakunnallisesti
arvokasta Limingan lakeutta, mikda on myds osaltaan suunnitteluty6té ohjaava
tekija.

Suunnitteluosuus koostuu Hirvel&n asemakaavan selostuksesta. Asemakaavassa
on maininta suunnittelualueen rakennustapaa maaraavisté rakennustapaohjeista,
joka on opinndytetyon liitteend. Kaavaa taydentaméén laadittu
rakentamistapaohjeistus viimeistelee asuinalueen yhtenevéisen ilmeen ja ohjaa
ekotehokkaaseen seka alueelle tyypilliseen rakentamiseen. Kunta tulee
jarjestaméén Hirveldn tuleville asukkaille energia- ja ekotehokkuuteen tahtdavia
luentoja ja tilaisuuksia. Liséksi kunnassa ollaan ideoimassa erilaisia keinoja jakaa

kannustimia Hirvelédn tulevien asukkaiden pyrkimyksille rakentaa energiaa ja



ympéristdéa mahdollisimman paljon saéstéen, energiaa sadstavia elamantapoja

unohtamatta.



2 HIRVELAN EKOTEHOKKUUSTAVOITE

Kestéva kehitys, joka jaetaan ekologiseen, sosiaaliseen, taloudelliseen ja usein
mya0s kulttuuriseen kestavyyteen, on mainittu maankaytté- ja rakennuslain

ensimmaisen luvun ensimmaisen pyk&alan ensimmaisessa momentissa:

Taman lain tavoitteena on jarjestaa alueiden kaytto ja
rakentaminen niin, etta siind luodaan edellytykset hyvalle
elinymparistolle seka edistetaan ekologisesti, taloudellisesti,
sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta (MRL,
132/1999, 18).

EKOLOGINEN TALOUDELLINEN
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tasa-arvoisuus, toisten
kunnioittaminen,
monikulttuunsuus, kiusaamisey
ehkaisy, viihtyisyys,
ihmissuhteet, perinteet

Kuva 1. Kestdvén kehityksen ulottuvuudet. Kuva: Suomen ymparistoopisto
SYKLI (Opetusministerio 2013).

Kaikki kestavén kehityksen ulottuvuudet ovat nivoutuneet toisiinsa, mutta kovan

ytimen muodostaa yhdyskunnan ekologinen kestavyys (Ojala 2000, 11).



Ekotehokkuus-kasite on yhdistelma sanoista ekologinen ja tehokkuus.
Ekotehokkaassa suunnittelussa kestavan kehityksen kolmesta ulottuvuudesta

painopiste on ekologisella kestavyydella.

Ekotehokkuudella tarkoitetaan suhdelukua, jossa verrataan
tuotteen tai palvelun tuottamiseksi ja kuluttamiseksi tarvittavia
luonnonvaroja (materiaaleja ja energiaa) seka aikaansaatuja
(haitallisia) paastoja ja jatteita saatavaan hyotyyn eli tuote- tai
palveluyksikkoon. Ekotehokkuus on siis vertailua, jossa toisessa
vaakakupissa on tavoiteltavia hyotyja (tarpeita tyydyttavia
tuotteita ja palveluita, hyvinvointia) ja toisessa aiheutettuja
haittoja (luonnonvarojen kulutusta, paastéja ja jatteitd). (Lahti
ym. 2008, 8.)

Ekologisesti kestavéan toiminnan tulos on pidemmalla tdhtdimell& taloudellisesti
kestavaa kehitystd (Opetushallitus 2013). Tyrndvan Hirveldn
maankaytonsuunnitelman lahtékohdiksi otettiin ekotehokkuus, erityisesti
kunnallistaloudellisuus. Ajankohtainen ekotehokkuuteen tahtadva Tampereen
Vuoreksen asemakaavahanke seké energiatehokkuuteen tdhtdéva Porvoon
Skaftskarrin asemakaavahanke olivat molemmat esimerkillisié ja opastavia
pilottihankkeita. Kohteet ovat kuitenkin laajuusluokaltaan ja soveltuvuudeltaan
mahdottomia pienen maaseutukunnan esikuviksi. Toisin kuin pilottikohteiden
laadinnassa, Hirveldn kaavanlaadinnan apuna ei kaytetty konsultteja, laskureita tai
indikaattorimittareita eko- ja energiavaikutusten arvioinnin tukena. Hirvelan
asuinalueen ekotehoideointiin keréttiin tietoa alan kirjallisuudesta,

nettijulkaisuista, seminaareista, alan lehdista ja raporteista.

Tyrnévélla Hirvelan ekotehokkuusajatus nojasi pieneen mahdollisuuteen liittya
Tyrndvan keskustaajaman kaukoldmpdverkostoon. Asemakaavoituksen
aloitusvaiheessa kuitenkin selvisi, ettd kaukolampdverkon yhdistdminen
Hirveldan vaatisi ajateltua suurempaa rakentamistehokkuutta, jotta hanke olisi
kannattava. Suunnittelualueen tehokkuuden lisd&dminen valtakunnallisesti
arvokkaissa Limingan lakeuden maisemissa ei ole valtakunnallisten
alueidenkéayttttavoitteiden mukaan mahdollista, joten kaukolampdajatuksesta

jouduttiin luopumaan. Tyrn&van kulttuuriset ja maisemalliset syyt osaltaan estavét



ekotehokkuuden toteutumista, jolloin kestavan kehityksen sosiaaliskulttuurinen

ulottuvuus nousee nayttavaan rooliin.

2.1 Ekotehokkuus- ideointi Hirveldan

Asemakaavatyon aloitusvaiheessa kuntapéattajat ja suunnittelija pohtivat
ekotehokkaan Hirvel&n suunnitteluperiaatteita ja tavoitteita tulevalle

maankaytolle:

1. Kunnan ensisijaisia toiveita olivat Hirvelan kytkeminen Tyrnavén
kaukolampdverkkoon ja korkea aluetehokkuus, mika on seka
kuntataloudellista ettd ekologista. Kunta esitti tontin keskikooksi 1500 m2

ja joitakin yli 2000 m2 tontteja tuli myos kaavoittaa.

2. Kuntakeskuksen saavutettavuus vahentdd mahdollisesti autoilun tarvetta,

mutta kevyen liikenteen vaylaston tulee olla kattava.

3. Ajovéylaston pituus oli kaavaluonnostelua ohjaava tekija, asfalttimetrien
minimoiminen on paastdjen minimoimista seka kuntataloudellista.
Suunnittelualueen eteldrajan raskas liikenne haluttiin ohjattavaksi pois
taajamasta ja koulutieltd ja liikenteen ohjaaminen tuli pohtia uudelleen

kaavaluonnosvaiheessa.

4. Alueelle tulee suunnitella aluevaraus péivakodille. yhteinen puisto tai muu

kokoontumispaikka olisi

5. Kunta toivoo ekotavoitteellisen asemakaavan luovan alueelle myoénteista

mainosta ja persoonallista identiteettia.
Lisdksi kaavatyon edetessa pohdittiin seuraavia asioita:
1. Uusiutuvien energiamuotojen hyddyntdminen kaukoldmmaon sijaan.

2. Huomioidaan alueen nykytila: avo-ojaiset ja laakeat viljelysmaat ja

luonnon monimuotoisuus.
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3. Suunnittelun edetessé selvitetddn aluseen rakennettavuutta, maaperéan

kantavuusongelma, alueen tuulisuus ja sen estdminen, tulvariskialueet.

4. Rakentamisen ekologisuus: maaperan mahdollisen kantavuusongelman
aiheuttamat toimenpiteet, hulevesien hallinta ja tulvasuojelu,
puurakentaminen ja hiilinielut, passiivisen aurinkoenergian
hyodyntdminen, rakentamisen hiilijalanjalki, maansiirtotdiden ja maa-

ainesten poiskuljetuksen minimointi.

5. Katusuunnittelussa huomioitava lumitilan tarve, kokoojakadun mitoitus
riittavéksi, kapeahkot liityntakadut ovat luonnollinen hidaste, tonttikatujen

auraus- ja huoltoreitit.

6. Laaditaan selkeé viherverkosto, vehred kevyen liikenteen yhteys

taajamaan, turvallinen koulutie.

7. Alueen tarjoamat palvelut keskitetaan lahelle Muhostietd, kierratyspiste,

jatteenkerayspisteet, oma péaivékoti, tori-/kokoontumispaikka.

8. Yhteisollisyyden ja paikan identiteetin luominen esimerkiksi ekokyla-
ajatuksella, hyotykasvillisuus/viljelypalsta-alueilla, teemapuistolla, pihojen
tai puistoalueiden kosteikkopuutarhoilla (hulevedet), tervetuloa Hirveldéan

— maamerkilla

Kaavan luonnosteluvaiheessa kuultiin myos seudullisia viranomaisia, joiden
huolenaiheena oli Hirveldn istuminen kulttuurimaisemaan luontevasti, vanhan
rakennuskannan ja puukujien sailyminen sekd rakennustavan ja pihajarjestelyjen
sailyminen alueelle tyypillisend ja perinteisend. Hirvelan asuintonttien selkeaa
rajautumista peltomaisemassa ehdotettiin haivytettdvaksi istutuksin tai
puistoalueita kasvattaen. Kunnan asettama rakennustehokkuustavoite oli

Pohjanmaan maakuntamuseon edustajan mukaan liian korkea Hirvelan alueelle.
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2.2 Ekotehokkaan asemakaavan toteutus Tyrnavalla

2.2.1 Energia

Kaukoldmpdoverkko ei tule Hirvel&ssa toteutumaan, joten vaihtoehtona on

tonttikohtainen uusiutuvan energian hyddyntaminen.

Asukkaiden energiansaastotietoutta rakentamisessa ja asumisessa tullaan
lisadmaan erilaisilla seminaareilla ja teematapahtumilla. Lopputuloksen toimivuus
riippuu asukkaista. Asukkaiden osallistaminen Hirvelan energiatehokkaaseen
rakentamiseen ja asumisen energiansaastoon luo yhteishenkea ja alueelle hyvaa

imagoa.

2.2.2 Liikenne ja yhteydet

Hirveld sijaitsee kuntataajaman palveluiden laheisyydessa, kevyen liikenteen
yhteys kunnan palveluihin on turvallinen ja kattava. Katualueille turvallisuutta ja
silmalle esteettisyyttd luovat nopeuksia hidastava ajovéylien kaareva muoto,
avoimet ndkemat ja suojavyohykkeet. Ajovaylien kaarevuus on myds vastapainoa

tasaiselle maastolle.

Kokoojakadun leveys mahdollistaa auralumien varastoinnin pientareille, mik&
vahent&a lumen kuljetustarvetta. Samoin tonttikatujen kaantopaikoista on yhteys
viheralueille, mika helpottaa lumen auraamista. Ajovaylien ja tonttien véliin

jaavia avo-ojia hyddynnetaan hulevesialtaina, mika vahentaa veden virtaamaa.

2.2.3 Rakentamistehokkuus

Asuinkorttelit on sijoitettu tiiviiksi ryhmiksi ajovaylien varsille, jolloin
viheralueista on saatu laajoja ja yhtenéisia kokonaisuuksia huomioiden luonnon
monimuotoisuus ja sen turvaaminen. Suunnittelualueen keskell& rakennusten
kerrosluku on muuta aluetta hieman korkeampi, jolloin alueen keskelta kohoava

rakennusmassa antaa alueelle ryhtié.
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Suunnittelualueiden tonttikoot ovat vaihtelevia. Rakennusalat on merkitty kaavaan
ohjaaviksi, jolloin rakentajalla on mahdollisuus asemoida tontin rakennukset
tiiviiksi tai avoimeksi ryhmaksi, myos rakentamisen myéhempi laajennustarve
huomioiden. Isot tonttikoot mahdollistavat maalampokeréimet pintavetoina tai
hulevesien hyddyntdmisen mahdollisuuden tontilla.

2.2.4 Viheralueet, puistot

Viheralueiden méara on 1/3 suunnittelualueen pinta-alasta ja ne muodostavat
lagjoja ja yhtendisia kokonaisuuksia. Viheryhteys ja samalla kevyen liikenteen
reitti kuntataajamaan tullaan johtamaan lantisen naapuripellon poikki olemassa

olevaan viheryhteyteen kunnan asemakaavoitetulla alueella.

Luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi asemakaavaan on merkitty
séilytettaviksi olemassa olevaa puustoa ja laskuojat mahdollisimman
luonnontilaisina. Lahivirkistysalueeksi (VL) merkityt pellot on
rakentamistapaohjeissa maaréatty hoidettavan niittymaisina. Viheralueiden

luonnonmukaisuus sailyy ja jatkuva hoitotarve véhenee.

Viheralueiden suunnittelussa on varattu tilaa hulevesien kerays- ja
varastointisuunnitelmaa ajatellen. Rakentamistapaohjeiden mukaan
virkistysalueiden jatkosuunnittelu tulee antaa viher- ja hulevesiasiantuntijan

tehtavaksi.

Kaavaan on merkitty leikkipuistoalueet, jotka rakentamistapaohjeiden mukaan
muokataan tasaisuuden vastapainoksi kumpareisiksi, jolloin rakennuspaikoilta

siirrettdvad maa-ainesta voidaan hyddyntéé viheralueiden rakennusmassaksi.

Muhostien mahdollisia paastohaittoja ja melua on rajattu suojaviheralueella.
Alueen tuulisuuden ja polyisyyden véhentdmiseksi rakentamistapaohjeissa on
osoitettu alueet, joiden tonttirajoille tulee istuttaa tuulisuutta heikentévaa
kasvustoa. Samalla istutukset rajaavat asuinalueen luontevasti erilleen avoimesta

peltomaisemasta.
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2.2.5 Asumistoiveet ja —viihtyvyys

Kunnassa on jatkuvaa kysyntda omakotitonteista, joita Hirveldn alueella on
tarjolla eniten. Alueelle on suunniteltu my6s muutamia asuinpientalokortteleita,
joille on mahdollisuus toteuttaa vaikkapa yhtiomuotoisia omakotitaloja
perinteisen tyrndvaldisen pihapiirin tapaan sijoitettuina.

Asuminen on tiivista, mutta samalla tiiviys takaa laajan viherverkoston. Jokaiselta

tontilta on mahdollisuus paasta suoraan viheralueelle.

Huvituskujalla on Hirvelan toiminnallinen keskus. Siell& sijaitsee péivéakoti seka

kortteli, jolla on mahdollisuus asumisen ja liiketoiminnan yhdistdmiseen.

Tyrnévén kunnalla on kokemusta liian sitovasta kaavasta. Véaljempi kaava on
asukkaita houkuttelevampi, ja se antaa mahdollisuuden luoda monimuotoista

rakennuskantaa, jolloin asukkaille annetaan vapaammat k&det suunnittelussa.

2.2.6  Asukkaiden sitouttaminen ja motivoiminen

Kaava-alueen rakentamista ohjaavat sitovat rakentamistapaohjeet on laadittu siten,
ettd lopputulos olisi seké esteettinen ettd mahdollisimman eko- ja energiatehokas.
Kunta kehittelee Hirvelan tuleville rakentajille erilaisia bonuksia ja porkkanoita
ekotehokkuusajatuksen toteutumiseksi.

Hirveléssa tullaan jarjestdimaédn tempauksia ja infotilaisuuksia asukkaiden eko- ja

energiatietoisuuden lisddmiseksi seka yhteishengen luomiseksi.
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3 HIRVELAN ASEMAKAAVAN PERUSTIEDOT

3.1 Tunnistetiedot

Hirvelan suunnittelualue kasittaa tontit 2:43, 2:44, 38:3, 70:6, 70:15, 95:2, 95:6,
96:1, 96:2, 97:2, 97:3, 97:4, 98:0 ja 98:1. Asemakaava-alue on padosin kunnan
omistuksessa. Liséksi kaavoitettavalle alueelle kuuluu kunnan ja maanomistajien
valisten maakauppojen yhteydessé tehtyjen sopimusten mukaisesti tontit Kapyla-,
Uusitalo-, Ryostola-, Riitala- seké Ita- ja Lansi-Tonila-nimisilta tiloilta. Kaavalla
muodostuvat Tyrnévén kirkonseudun Hirveldn korttelit 173 - 196 ja niihin

liittyvat viher-, liikenne- ja katualueet.

3.2 Kaava-alueen sijainti

Tyrnédvé kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, Limingan
lakeuteen. Suunnittelualue, joka on p&dosin peltoa, sijaitsee Tyrndvan kirkonkylan
itdpuolella noin kilometrin paassa keskustaajaman palveluista ja koostuu kolmesta
erillisesta osa-alueesta. Keskeisintd osa-aluetta rajaavat pohjoisessa Muhostie ja
eteldssa Ylitalontie, alueen ita- ja lansiosat rajautuvat peltoon. Erillaan olevat
kaksi pienempaé osa-aluetta sijaitsevat Ylitalontielt4 erkanevan Samettitien it

puolella laajan peltoaukean ympéréimana.

Hirveldn suunnittelualuetta tdydennettiin luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen
kiinteistoilla Koivukuja 97:3 ja Tele-Képyla 96:1. Kaava-aluetta kasvatettiin myds
liittdmalla Ylitalontie lantiseen asemakaava-alueeseen. Tyrndavan Hirvelan
suunnittelualueen yhteenlaskettu laajuus oli luonnosvaiheessa 22,27 hehtaaria ja

ehdotusvaiheessa 23,5 hehtaaria.
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Kuva 2. Asemakaavoitettavan alueen sijaintikartta. Suunnittelualue on rajattu
punaisella (Tyrndva 2013).

3.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaava-alue on osa entisen Laidunhirvel&n aluetta, suunnittelualue nimettiin
lyhyesti Hirveldksi. Hirveldn asemakaavalla on tarkoitus muodostaa
erillispientalokortteleita seké pientalokortteleita taajamarakenteen tuntumaan
mahdollisimman ekotehokkaasti. Suunnittelualueelle varataan tilaa myas

paivakodille.

15
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4 TIVISTELMA

4.1 Asemakaavan yleiset tavoitteet

Tavoitteena on kaavoittaa Tyrndvan kirkonseudun taajama-alueen palveluiden ja
tyopaikkojen laheisyyteen pientalovaltainen alue virkistys- seka liikennealueineen
kasvavan kunnan tarpeisiin. Suunnittelualueen vaestomaaran lisdantymisen vuoksi

alueelle tuli varata tilaa myds paivakodille.

Kaavahankkeen edetessé selvitettiin eri energiamuotojen etenkin kaukolammon

hyddyntdmismahdollisuutta ja rakentamisen ekologisuutta.

Hirveldn asemakaavan mukainen uudisrakentaminen noudattaa valtakunnallista,
seudullista ja paikallista suunnittelulinjaa: maakuntakaavan ja yleiskaavojen
mukaan uudisrakentamista ohjataan nykyisen yhdyskuntarakenteen l&heisyyteen.
Yhdyskuntarakenteen tiivistamiselld véltetadn asuinalueiden hajautumista. Haja-
asutus on epaekologista ja energiataloudellisesti kuluttavampaa. Tiivis
liikenneverkko on kuntataloutta sek& ympaéristoa ajatellen saasteliastad. Kunnan
kaavoituskatsauksen 2010 - 2011 mukaan paikallisena tavoitteena on luoda hyva,
tyrnavélainen elinympaéristo, joka tarjoaa monipuolista rakennuskantaa, on

energiatehokkaasti suunniteltua, on hyvin saavutettavissa ja on viihtyisaa.

Hirveldn suunnittelualue on taajama-asutuksen ja valtakunnallisesti arvokkaan
Limingan lakeuden viljelymaiseman rajapintaa. Hirvelan asemakaavassa oli

tarkedd huomioida peltomaiseman ja rakennetun ympériston yhteensovittaminen.

4.2 Kaavaprosessin vaiheet

Hirveldn asemakaavaa laadittiin kunnan omana suunnitteluty6na siten, etta kunta
toimi kaavoitustyostd vastaavana tahona ja suunnittelutyon teki opinndytetyonéén

Lahden ammattikorkeakoulun ymparistotekniikan opiskelija Anna-Kaisa Anttila.
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Kaavaprosessin vaiheet:
* 9/2011 kaavoitusty®n aloituskokous tilaajan ja suunnittelijan kesken
* 10/2011 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

*21.11.2011 Kunnanhallitus paittad laittaa vireille Tyrnévén kirkonseudun
asemakaavan Hirveldn seudulle sek& asettaa nahtaville osallistumis- ja

arviointisuunnitelman
* OAS néhtévilld 1. — 31.12.2011
* 30.11.2011 Hirveldn asemakaavan tekniikkapalaveri Tyrnavalla

* 31.1.2012 Tyrnavin kaavoitustoimikunta tutustui alustaviin

luonnosvaihtoehtoihin
* 20.3.2012 Hirveldn viranomaisneuvottelu, suunnittelija lasna

* 23.3.2012 Tyrnévén teknisten virkamiesten neuvottelu alueellisten vaikuttajien

kesken (ELY -keskus, Pohjois-Pohjanmaan museo, Oulun seudun ympéristétoimi)
* 10.5. —10.6.2012 asemakaavaluonnos nahtavilla
*12.11.-10.12.2012 asemakaavaehdotus nahtavilla

Asemakaavaprosessi on edelleen kdynnissa tdiman harjoitustyon valmistumisen
aikana. Asemakaavaehdotuksen muistutukset ja mahdolliset muutokset tullaan

kasittelemaan myohemmin vuoden 2013 aikana.

4.3 Asemakaavan sisaltd

Luode-kaakkoissuuntainen kokoojakatu Muhostielta Ylitalontielle jakaa
suunnittelualueen kahteen osaan. Alueen pohjoisosaan muodostuu Hirveldn

toiminnallinen alue. Siell& sijaitsee Hirvelan tiiviimpi ja tehokkaampi asuntoalue
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palveluineen. Kaakkois- ja lounaisosassa tonttikatujen varsien taloryhmat

muodostavat kadun varsille erillisid pientalokokonaisuuksia.

Yhtendinen viheralue risteda kokoojakatua kaava-alueen keskella.
Tulevaisuudessa ité-lansisuuntainen viheralue ja kevyen liikenteet reitit voidaan

helposti liittdd Tyrndvan keskustaajaman olemassa oleviin viherverkostoihin.
7 ’5‘?«:9 ‘

X 1

Kuva 3. Viheryhteys Hirvelasta kuntataajamaan.

4.4 Asemakaavan toteutus

Hirveldn peltoalue on padosin kunnan omistuksessa. Maankayttosopimukset
kunnan ja maanomistajien vélilla oli laadittu ennen kaavatyon kéynnistymista.
Alueen kunnallisteknistd suunnitelmaa aletaan laatia ja toteuttaa heti kaavan

astuttua voimaan.

Suunnittelutyon liséksi asemakaava-alueelle laadittiin rakentamistapaohjeisto,
joka ohjaa rakentamisen laatua ja suunniteltujen ekotehokkuustavoitteiden

toteutumista.



5 LAHTOKOHDAT

5.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

5.1.1 Alueen yleiskuvaus

Limingan tasanko on Suomen laajimpia yhtendisia
viljelyalueita. Tasaisuudessaan lahes taydellista lakeutta
elavoittavat lukuisat ladot seka ojissa kasvavat pensastot ja
puusto. Paikoin ndkymat ovat lahes silménkantamattomia.
Etelasuomalaisista viljelytasangoista alue eroaa vahemman
intensiivisen viljelykulttuurinsa vuoksi. (Ymparistoministerion
mietintd 66/1992, 156.)

Hirvelan suunnittelualue kuuluu osana Limingan lakeuden alueeseen, joka on
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa merkitty valtakunnallisesti tarkeaksi
alueeksi.

5.1.2 Luonnonympéristd

Maisema

Kuva 4. lImakuva Hirvelasta, © Tyrndvén kunta 2011
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Suunnittelualue kuuluu osana Limingan lakeuden maisemaa. Alue sijaitsee
rakennetun taajaman maisemarajan laheisyydessa. Alueen rakennetut Kiinteistot

sijaitsevat selkedsti maisemassa erottuvissa puusaarekkeissa.

Suunnittelualueen maiseman halkaisee alueen ita-l1ansi -suuntainen 20 kV:n

voimalinja.
Kasvit

Alueen Kkasvillisuus koostuu pééasiassa tehoviljelytoiminnan tuotannosta.
Olemassa olevien pihapiirien ympérilla ja pihoille johtavien tonttiliittymien
varsilla on suojaavaa, istutettua puustoa, padosin koivuja. Alueen rajoilla,

peltoalueen laitamilla kulkevien laskuojien varret ovat paikoin pusikoituneet.

Hirveldn laajaa peltoaluetta halkoo itd-lansi -suunnassa kuivatusoja, jonka

reunoilla on luonnostaan kasvavaa, varttuneempaa puustoa.

Maapera

Suunnittelualueen maaperé on padosin hienoa hietaa. Alueen rakennettavuus on

pientaloille melko hyva.

Luonnonsuojelu

Kuva 5. Hirveldn suunnittelualue itarajalta kuvattuna.
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Tyrnévén pellot ovat osa Suomen merkittavinta ja kansainvalisesti tarke&é
lintualuetta. BirdLife Internationalin mukainen IBA-aluerajaus ei koske Hirvelan
suunnittelualuetta. (BirdLife International 2013.) Hirvel&n alueella ei ole havaittu

mit&an luonnonsuojelullista erityisarvoa.
Yleiskaavaan on merkitty suojeltavaksi Riitalan pihapiirin puu.
Pienilmasto

Tuulisuus ja poly saattaa olla puuttoman, avoimen peltoalueen haittatekija.

Topografia

Hirvel&n maasto on l&hes tasaista, joskin se viettad loivasti luoteeseen.
Korkeuseroa kertyy puolitoista metrid alueen korkeimmasta kaakkoisesta osasta

matalampaan luoteisosaan. Suunnittelualue on ojitettua viljelysmaata.
Vesitalous

Hirveld kuuluu Temmesjoen péévesistoalueeseen. Alueen pellot on ojitettu ja ojat
laskevat luoteeseen kohti suunnittelualueen lansirajan laskuojaa. Isonsuon
suunnalta tuleva laskuoja suunnittelualueen lounais- ja lansireunalla tulvii usein
kevéisin. Kunnan tulvariskikartoituksen mukaan Tyrnavélla ei sijaitse

tulvariskialueita.

5.1.3 Rakennettu ympaéristo
Asuminen

Hirvel&sté luoteeseen, Muhostien pohjoispuolella aukeavan pellon takana,
sijaitsee 1990-luvulla rakentunut Koskelan asuinalue. Hirvel&sté koilliseen aukeaa
peltomaisema, jonka paatteend on 1990-luvulta 2000-luvulle rakentunut
Kotimetséan asuinalue. Hirvel&sta lanteen sijaitseva asuinalue on 1970-luvulla
kaavoitettua keskustaajamaa. Hirvel&sta eteldan ei ole kaava-alueita, ainoastaan

lagjoja peltoaukeita ja haja-asutusta.
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Hirvelén etelérajalla, Ylitalontien etel&puolella, sijaitsee vanha Nevalan maatila,
jolla harjoitetaan edelleen maataloustoimintaa. Itddn avautuvan peltoaukean
paatteend sijaitsee kolme seudullisesti merkittavaa tilaa rakennuksineen ja

pihapiireineen: Ala-Rame, Rdme ja Ylitalo.

Kuva 6. Rameen tilan vanha paarakennus.

Hirvelan kaava-alueella sijaitsee nelj& vanhaa pihapiiria. Kunnan hankkimien
maiden lisaksi maakauppojen yhteydessé tehtiin maankayttosopimukset tiloista
Képyla, Riitala, Uusitalo ja Ryostola. Tonilasta on lohkottu asemakaava-alueeseen
kuuluvat tilat Ita- ja L&nsi-Tonila, jotka sijaitsevat kilometrin etdisyydella

suunnittelualueen keskuksesta kaakkoon.
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Kuvasarja 7. Ryostolan pihapiiria.

Suunnittelualueen koillisosassa sijaitsevan Ryostolan pihapiiri mainitaan
Tyrndvan kirkonkyl&n osayleiskaava-alueen rakennuskannan
inventointiraportissa, jonka mukaan Ryost6lan pihapiiri on seudullisesti
merkittdva kohde, jolla sijaitsee yksi lahiympariston jalleenrakennuskauden
tyyppitaloista. Uutta inventointia oltiin parhaillaan laatimassa kaava-alueelle

tdmén opinnéytetyon valmistuessa.
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Kaava-alueen keskella sijaitseva Uusitalon tila liitettiin suunnittelualueeseen
kaavaluonnosvaiheen kuulemisen jélkeen. Uuusitalon tilan vanhimmat

rakennukset ovat 1930-luvulta peraisin.

Ylitalontien varrella sijaitsevat Képylan ja Riitalan tilat. K&pylan uudehko
asuinrakennus sijaitsee vanhojen talousrakennusten keskell&. Riitalan
asuinrakennuksen alku on hirsinen savupirtti ja jota on kunnostettu ja laajennettu
vuosien saatossa. Asuinrakennuksen liséksi pihapiirid reunustavat navetta, kellari

ja aitta/varastorakennus.

Suunnittelualueella sijaitsevissa vanhoissa pihapiireissé rakennukset on
tyrnavaldisen perinteen mukaisesti ryhmitelty nelidpihan ympérille suojaa ja
viihtyisyytta antamaan (TE -keskus 2001, 28).

Palvelut

Suunnittelualue sijaitsee kilometrin etaisyydelld Tyrndvan keskustaajaman

palveluista.
Liikenne

Katu- ja tiealueet kulkevat nykyisell&&n ainoastaan suunnittelualueen etel&- ja
pohjoisreunamilla, Muhostie pohjoisessa ja Ylitalontie eteldssa. Tonttiliittymat
johtavat suunnittelualueen olemassa oleviin tiloihin suoraan maanteiltd. Kevyen
liikenteen yhteys on Muhostien pohjoispuolella. Julkisen liikenteen reitti kulkee

Muhostieta pitkin Murron kautta Ouluun. Muhostie saattaa aiheuttaa meluhaittaa.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen tuntumassa on vesi- ja viemariverkosto, samoin tele- ja

sahkoverkosto, jotka ovat jatkettavissa uudisrakentamisen tarpeisiin. Ylitalontien
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varrella sijaitsee puhelinmasto. Alue ei kuulu kaukolampoverkoston

Kuva 8. Hirvelén etelérajalta lanteen, Ylitalontien varrella sijaitseva metsatontti ei
kuulu suunnittelualueeseen. Vastapaata sijaitsee Nevalan maatila.

5.1.4 Maanomistus

Hirveldn suunnittelualueen kiinteistot ovat padosin Tyrnavéan kunnan
omistuksessa. Kunta on tehnyt maankayttosopimukset tiloille Tonila, Uusitalo,
Riitala, Ryostola ja Kapyla. Sopimukset ohjaavat osaltaan suunnittelualueen

rakennetta.

5.2 Suunnittelutilanne

5.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
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Maakuntakaava

Kuva 9. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta (Pohjois-Pohjanmaan liitto
2011).

Suunnittelualueen maankéyttéa ohjaa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava
(Ymparistoministerion vahvistama 17.2.2005), jonka mukaan Hirvelan
asemakaavoitettava alue sijaitsee taajamatoimintojen (C) kupeessa asumiseen
merkitylla alueella (A). Maakuntakaavaan on merkitty valtakunnallisesti tarke&
lakeuden alue (ruskea viiva, mk-7) seké kulttuuriymparistén tai maiseman
vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkea alue, joihin Hirveldn suunnittelualue

kuuluu (rajattu sininen poikkiviiva).
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Kuva 10. Ote Oulunseudun yhteisestéd osayleiskaavasta 2020 (Oulun Seutu 2011).

Oulun seudun yhteisessa yleiskaavassa 2020 (vahvistettu valtioneuvostossa

8.3.2007) Hirvelan asemakaavoitettava alue on osoitettu uudeksi rakennusalueeksi

(ruskea reunaviiva), jonka maankéaytto tullaan ratkaisemaan asemakaavalla.
Yleiskaavan mukaan suunnittelualueelle tulee kaavoittaa pientalovaltaista
asuinaluetta (AP), padasiassa tiivistd ja matalaa rivitalo- ja omakotitaloaluetta
sisdltden myds asuinalueelle tarpeelliset palvelut, alueen sisdiset liikennevéaylat,
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pysakadinti- ja virkistysalueet. Karttaan, suunnittelualueen eteldrajalta on merkitty
vihredlla katkoviivalla ja nuolella viheryhteystarve idasté lanteen Tyrndvén
taajaman l&pi. Viheryhteystarve tarkoittaa tassé yhteydessa ulkoiluyhteyden

tarvetta, ei ekologista yhteytta.

Oulun seudun yhteisessa yleiskaavassa 2020 suunnittelualue on merkitty
kulttuuriympdriston tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkeaan

Limingan lakeus-alueeseen.

Tyrndvan Kirkonkylan osayleiskaavan (Tyrnavan kunnanvaltuusto hyvaksynyt

22.8.2007) mukaan suunnittelualue on merkitty mahdolliseksi

yhdyskuntarakenteen laajenemisalueeksi (ruskea katkoviiva) seké

maatalousvaltaiseksi alueeksi/pientalovaltaiseksi reservialueeksi (MT/APres).

Kuva 11. Ote Tyrndvan kirkonkylan yleiskaavasta. Suunnittelualue merkitty
punaisella (Tyrnava 2013).

Asemakaava

Hirveldn suunnittelualueella ei ole asemakaavaa. Hirvelan ja Tyrnavan

kirkonkylan asemakaavan véliin jaava osa on yksityisomistuksessa. Kunnan ja
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omistajan valiset maakaupat eivét ole tuottaneet tulosta.

Kuva 12. Tyrnévan kirkonkylan asemakaavaote, Hirveld ympyroity (Tyrnévén
kaavoitus 2013).

Muut aluetta koskevat suunnitelmat ja inventoinnit

Tyrnédvén kirkonkylan osayleiskaavan yhteydessa on laadittu maisemaselvitys ja
luontoselvitys seka Tyrndvan kirkonkylén osayleiskaava-alueen rakennuskannan
inventointi ja raportti. Raportin mukaan alueella sijaitsee kaksi seudullisesti
merkittdvaa kohdetta, Ryostola ja Riitala. Rydstolén tilalla sijaitsevaa,
paikallisesti merkittadvéksi arvotettua jalleenrakennuskauden tyyppitaloa on
kunnostettu ja laajennettu osayleiskaavan vastaisesti ja se on menettanyt
historiallista merkittavyyttaddn. Riitalan pihapiiri on yha maisemallisesti

merkittava.

Hirveldn rakennuskannan inventoinnin paivitys oli kdynnissa taméan

opinnédytetyon valmistuessa. Inventointiraportin valmistuttua kaavaa tarkistetaan
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vield suojeltavien rakennusten osalta ja tarvittavat suojelumerkinnat lisataén,

mikali ne pdivitetyn inventoinnin mukaan ovat tarpeen.

Tyrnévén kunnan arkkitehtuurin, maankayton ja kulttuuriympariston kasikirja
valmistui syksylla 2012. Kulttuuriymparistdohjelma ja arkkitehtuuripoliittinen

ohjelma on hyvaksytty Tyrnévan kunnanvaltuustossa 28.8.2012.

Hirveldn rakennettavuusselvitys valmistui syksylla 2012 Tyrnavén Vesihuolto

Oy:n toimesta. Selvityksen mukaan alueen rakennettavuus on melko hyva.

Rakennusjarjestys

Suunnittelualueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain mukainen Tyrnavén

kunnan rakennusjarjestys (kunnanvaltuuston hyvaksyma 4.7.2002).

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o 1284/23.12.1999

mukainen.
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6 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaavan laadinta on monivaiheinen suunnittelu-, vuorovaikutus- ja
paatoksentekoprosessi, jonka valmisteluun ja vaikutusten arvioimiseen osalliset

voivat osallistua koko suunnitteluprosessin ajan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen 10 - 11/2011

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin 7.11.2011 30 vrk:n ajaksi
nahtaville Tyrnavan kunnantalolle mielipiteiden esittamista varten. Nahtéavilla
olosta ja kaavahankkeen vireilletulosta tiedotettiin kunnantalon ilmoitustaululla,
paikallisessa lehdessa ja internetissa. (MRL 63 §)

Suunnitelmavaihtoehtojen laatiminen 11/2011 - 01/2012

Suunnittelualueesta laadittiin kolme alustavaa luonnosta, jotka esitettiin Tyrnavan

kaavoitustoimikunnalle 31.1.2012.
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Kuvasarja 13. Kaavan runkoluonnosehdotuksia, alin paasi jatkokehiteltavaksi..

Kaavaluonnoksen nahtavilldolo 05/2012

Suunnitelmavaihtoehtojen perusteella valittiin ratkaisu, jonka pohjalta

kaavaluonnos laadittiin. Se asetettiin ndhtaville 10.5.2012 mielipiteiden antamista
varten 30 vrk:n ajaksi (MRL 62 8) kunnantalolle. VViranomaislausunnot pyydettiin
luonnosvaiheessa. Kuntalaisille jarjestettiin 9.5.2012 asukastilaisuus mielipiteiden

vaihtoa varten.

Kaavaehdotuksen asettaminen virallisesti nahtaville 11/2012

Luonnoksen pohjalta laadittiin kaavaehdotus. Se asetettiin julkisesti néhtaville 30
vrk:n ajaksi Osalliset voivat esittdd endotuksesta kirjallisen muistutuksen, joka oli
toimitettava Tyrndvan kunnanhallitukselle ennen nahtavillaoloajan p&attymista.
(MRL 65 8).
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Kaavan hyvaksyminen ja voimaantulo 2012 - 2013 vaihteessa

Asemakaavaehdotus saatetaan Tyrndvan kunnanvaltuuston hyvéksyttavaksi (MRL
52 8) vuoden 2012 - 2013 vaihteessa. Hyvéksymisesté lahetetéan tieto
muistutuksen tehneille ja niille, jotka ovat sitd kirjallisesti pyytaneet seka Pohjois-
Pohjanmaan Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskukselle.

Kunnanvaltuuston paatds kaavan hyvaksymisesté asetetaan néhtéaville 30 vrk:n
ajaksi (MRL188 § ja kuntalaki 63 8). Osallisilla on oikeus valittaa kaavan

hyvéaksymisestd hallinto-oikeuteen.

Mikali kaavasta ei valiteta, valtuuston hyvaksyman kaavan mukainen maankaytto
voidaan toteuttaa. Paatos hyvaksymisesta ja kopio asemakaavakartasta

maarayksineen toimitetaan Oulun maanmittaustoimistolle.

6.1 Asemakaavan suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Tyrndva on kasvukunta ja etenkin erillispientalotonttien kysynt&é on jatkuvasti.

Hirveldn kaavoitus on valtakunnallisten alueidenkéytttavoitteiden mukaista

Hirveldn alueen kaavoitus on esitelty Tyrnavan kunnan kaavoituskatsauksessa
2010 - 2011. Kunnan laajenemissuunnat ovat keskustaajamasta itdén ja lanteen.
Hirvel&n suunnittelualue sijaitsee sopivien yhteyksien padssa kuntataajamasta,

kuntapalveluiden lahella.

Kunta on solminut maankéyttésopimukset Hirveldn maanomistajien kanssa ennen

kaavatyon aloittamista.

Suunnitteluty6 kéynnistettiin kunnan péattajien ja suunnittelijan valisella
sopimuksella aloituskokouksessa 6.10.2011. Suunnittelija laati Hirvelan
asemakaavan opinndytetyondan kunnan kaavoituksesta vastaavan arkkitehdin ja

luottamushenkildista koostuvan kaavoitustoimikunnan ohjauksessa.
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Kaavatyon aloituskokouksessa selvitettiin Hirveldan asemakaavan tavoitteet:

1) Hirveldan suunnitellaan ekologinen ja kunnallistaloudellinen asemakaava,
jossa tutkitaan eri energiamuotojen mahdollisuutta. Erityisesti
kaukolampdverkkoon liittymisen mahdollisuudesta tullaan
keskustelemaan, vaihtoehtoinen energiamuoto on maalampd. Taajama-

alueen kunnallistekniseen verkostoon liittyminen on mahdollista.

2) Alueen rakentamistehokkuustavoitteena on 60 - 70 kaavoitettua tonttia
paaasiassa erillispientaloille. Alueen tonttikoon tulee vaihdella 1300 -
1500 m2 vélilla. Alueelle tulee kaavoittaa myos kokoluokaltaan 2000 m2

tontteja.

3) Katualueiden osuuden on oltava vahainen kuntataloutta ajatellen, kevyen

liikenteen yhteydet kuntataajaman palveluihin.
4) Alueelle suunnitellaan paaraitti, jossa mahdollisesti kokoontumispaikka.

5) Tieston suunnittelussa tulee huomioida Hirvelédn ja keskustaajaman vliin
jadvan peltoalan tuleva maankayténsuunnittelu ja alueiden reittien

yhdistettavyys.

6) Hirveldn alueen paikallisen kuljetusliikkeen Kiinteistolta liikenndid&an
isoilla rekoilla. Vuosien aikana kuljetusliikkeen laajentaessa toimintaansa
alueen tiestd on kuitenkin pysynyt samana. Kuljetusliikkeen autot kulkevat
Tyrndvan keskustan kautta henkildautoliikenteen mitoituksen mukaisella
tiella. Rekkaliikenne on etenkin l&hikoulun oppilaille suuri
turvallisuusriski. Liikenndinnin jarjestdiminen kaava-alueella tullee

olemaan yksi suunnittelun haasteellisimmista tehtévista.

7) Hirveldan on tarpeen laatia péaivakotialuevaraus. Hirvelan vakiluvun
arvioiminen ei ole mahdollista, sill& Tyrn&vélla perhekoot ovat erittdin

vaihtelevia.
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8) Alueen lounaisosassa on oja, joka tulvii ajoittain melko runsaasti. Sen

huomioiminen on tarpeen.
9) Olemassa olevan ulkoilureitiston jatkuminen Hirvelén alueen lépi.

10) Alueen maanomistajien ja kunnan kesken solmitut maankayttésopimukset
ohjaavat kaavoitustyotd. Sopimuksista ilmenee maanomistajan ilmoittamat

tonttitarpeet ja -paikat.

6.2 Osallistuminen ja yhteisty6

6.2.1 Osalliset

Suunnittelualueen osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muuhun

toimintaan asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa (MRL 62 8):
Maanomistajat ja asukkaat:

e suunnittelualueen ja sen lahiseudun asukkaat ja maanomistajat
Tyrnévén kunta:

e kunnanhallitus

e kunnanvaltuusto

e kaavoitustoimikunta

e tekninen lautakunta

e sivistyslautakunta

perusturvalautakunta
Viranomaiset:

e Pohjois-Pohjanmaan liitto



e Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
e Pohjois-Pohjanmaan museo
e Oulun seudun ympéristotoimi
e Oulu-Kaoillismaan pelastuslaitos
Muut osalliset:
e Tyrnédvan Vesihuolto Oy
e Oulun Seudun Séhko
e Puhelin- ja teleyhtiot

o Paikalliset yhdistykset

6.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Hirveldn asemakaavaa laadittaessa jarjestettiin kuntalaisille tilaisuuksia, joissa
kaavaan oli mahdollisuus tutustua ja esittdd mielipiteitd suunnitelmasta. Lisaksi
suunnittelija oli yhteistydssa suunnittelualueen lahikoulun, Kirkkoménnikon
koulun 4B-luokan oppilaiden ja opettajan kanssa. Yhteistydssa kevaan 2012
aikana haettiin yhteisia ideoita alueen tulevien nuorten tarpeiden ja toiveiden

selvittamiseksi.
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Kuvasarja 14. Kuvissa Kirkkomannikdn koulun lasten piirroksia.
Omakotisuunnitelmia ja puistoalue Hirvel&dan, © Tyrnavén kunta 2011.

Kunta jarjesti 30.11.2011 Hirvelan tiimoilta tekniikkapalaverin, jossa
suunnittelijan ja kunnan virkamiesten oli mahdollisuus esittaa kysymyksia kunnan
yhdyskuntatekniikasta vastaavien tahojen edustajille. Hirvelan alueen

tekniikkapalaverissa selvitetyt asiat:

1. Oulun Seudun L&mmdn edustajan mukaan Hirvelén liittyminen
kaukoldmpdverkkoon on mahdotonta. Kaukolampdverkko on laajentunut,
kuten Tyrndvan asutus aikanaan, pohjois- - eteld -suunnassa.
Suunnittelualueen etéisyys lampdvoimalasta itdan on liian pitkd, kahden
kilometrin siirtolinjan veto tulisi maksamaan arviolta 300 000 - 400 000 €.
Suunnittelualueen aluetehokkuus on pientalovaltaisen rakentamisen vuoksi
vahdainen, joten kaukoldampdverkon veto alueelle tulisi taloudellisesti
kalliiksi. Lisaksi nykyisen voimalan teho ei riittaisi tulevalle siirtolinjalle

Hirveldan.

Uuden voimalan rakentaminen Hirveldan vaatisi hyvét ajoyhteydet suurille
hakekuormille seka arviolta 3000 m2 tontin. Liséksi voimalan tulisi sijaita

hairi6ta tuottamattomassa paikassa.

2. Oulun Seudun S&hkon edustaja toivoi Hirveldn suunnittelualuetta

halkovan ilmajohdon sdilyvan toistaiseksi samalla paikalla. S&hkdnjakelun
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toimimiseksi alueelle tarvitaan véhintédan kaksi muuntamoasemaa.
IiImakaapelointi tarvitsee 5+5 m suojaviheraluetta, jolloin aluetta voisi

hyodyntéé esimerkiksi kuntoratana.

Maan alainen kaapelointi tulisi maksamaan kunnalle arviolta 30 000 €/km.

Eri verkkoyhtiot voisivat hy6dyntdd samaa kaivantoa.

3. Tyrndvan Vesihuolto Oy:n edustaja kertoi olemassa olevista vesi- ja
viemariverkostoista Hirvelan alueen tuntumassa ja esitti ehdotuksen
Hirvelan alueen uusien johtovetojen paikoiksi. Hirvelan suunnittelualueen
tonttimaaralle riittd& yksi jatevesipumppaamo, jonka sijoitus olisi
mahdollisesti Hirveldn asemakaava-alueen itarajan keskell&.
Vesijohtovedot eivat tuota ongelmia. Tulevan suunnittelualueen hulevedet
johdetaan Isonsuon avo-ojaan ja edelleen johdetaan Muhostien alitse

luoteeseen.

Kaavoitustoimikunta kokoontui 31.1.2012 arvioimaan kaavasuunnittelijan
esittelemd& kolmea luonnosvaihtoehtoa. Kaavoitustoimikunta valitsi
litkenneverkoltaan lyhimmén ehdotuksen. Valitussa luonnoksessa tonttitehokkuus

oli ehdotuksista suurin, arviolta 70 tonttia.

6.2.3 Viranomaisyhteistyo

Suunnittelija esitteli alustavaa kaavaluonnosta seudullisille viranomaisille
20.3.2012. Viranomaispalaverissa eniten heratti keskustelua valtakunnallisesti

arvokkaan Limingan lakeuden ja Hirvelan asuinalueen rajapinta.

1. Hirveldn kaava-alueen rajaus on liian l&helld Limingan lakeuden avointa
peltomaisemaa. Kaavan rajoille tulee jatta& laajempi vihervyohyke.
Toisaalta kaavassa on runsaasti viheralueita, mik& antaa kaavalle

ilmavuutta.

2. Alueella olevat perinteiset pihoille johtavat koivukujat tulisi sailyttaa. Ne

joudutaan kuitenkin osittain havittdmaan, silla suorat ajoyhteydet
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Muhostieltd muodostuvat vaarallisiksi ja alueen rakennuttua
tarpeettomiksi. Kaavassa toinen koivukuja tullaan séilyttdmaan, ja sen

kayttd on suunniteltu osaksi kevyen liikenteen vaylaa.

3. Olemassa olevien rakennusten sijainti ja mahdollinen suojelumerkinta
tulee nakyéa kaavassa. Rakennuskannan inventoinnin paivitys todettiin

ajankohtaiseksi. Samoin puusto tulee sailyttdd mahdollisimman tarkkaan.

6.3 Asemakaavan tavoitteet

Tyrn&véan on tarkoitus tuoda jotain uutta vanhan ja perinteisen rinnalle.
Aluesuunnitelmaa ohjaava pééatekija on pyrkimys ekotehokkuuteen
rakentamisessa ja asumisessa, jonka kunta toivoo toimivan myds alueelle

rakentamisen houkuttimena.

Hirvel&n asuinalueelle suunnitellaan tiivista rakentamista ja laajoja viheralueita.
Keskustaajaman ja tulee olla helposti saavutettavissa, etenkin koulumatkan
turvallisuuteen on panostettava. Kattava ja turvallinen kevyenliikenteen verkosto

on valttamattomyys.

Hirvel&n asuinalueen elavoittdmiseksi suunnittelualueen pohjoisosaan
kaavoitetaan Hirvelan toiminnallinen keskus. Pienimuotoista liiketoimintaa voi
harjoittaa alueen pohjoisosan ketjutaloissa. Samalla ketjutalot toimivat

litkennemelun vaimentimena.

Hirvel&n asuinalue tarjoaa erikokoisia asuintontteja erikokoisille perheille ja
asuntotarpeille. Tonttikoot ovat riittavia maalampdokerdimille tai muille
mahdollisille ymparistoystavéllisille energianhankintamuodoille. Sallivan
asemakaavan ja -méaraysten tarkoitus on antaa asukkaalle mahdollisuus osallistua
oman tontin ekotehokkuusideoimiseen ja suunnitteluun, sopivimman
energiamuodon hankinnan vapauteen. Rakennusten rajaus ja sijoittelu on kaavassa

ohjeellinen.
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Viheralueiden osuus on kolmasosa Hirvelasta. Viheralueilla voidaan myds ohjata
valumavesid, perustaa imeytysaltaita. Kaikilta tonteilta on suora yhteys
viherverkostoon. Viher- ja kdvelyverkosto on mahdollisuus yhdistad myéhemmin
lantisen pellon 1&pi kuntataajamaan. Alueen olemassa oleva puusto tulee kuitenkin

séilyttad. Asuinalueiden rajoille on merkitty istutusalueet suojaamaan tuulelta.

Kokoojakadun mitoituksessa huomioidaan aurauslumen sailytys. Katujen
paatepisteistd on yhteys viheralueisiin katujen kunnossa- ja puhtaanapitotyon

helpottamiseksi.



7 ASEMAKAAVAN KUVAUS

7.1 Kaavan rakenne
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Kuva 15. Hirvelan kaavaehdotus.
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Suunnittelualueen kokoojakatu Omenaraitti kulkee suunnittelualueen lapi
kaartuvasti, kuten vanha kyléatie. Se toimii Muhostien ja Ylitilantien seka
Samettitien yhdysvaylané. Puujaakolan uudelta asuinalueelta johtava Karjatie,
Muhostie ja Omenaraitti muodostavat yhdessa risteysalueen. Puujaakolan

asemakaavan mukainen suunnitelma Karjatiestd ei ole vield toteutunut.

Hirveldn toiminnallinen keskus painottuu alueen pohjoisosaan Huvituskujalle,
jonka varteen luo toiminnallisuutta asuin-, liike- ja toimistorakennusten

korttelialue. Alueella on mahdollisuus toteuttaa pienimuotoista yritystoimintaa
asuintilojen yhteydessa. Paivakodin sijainti aivan Muhostien varressa keskittaa

liikenndinnin alueen pohjoisosaan.

Suunnittelualueen asuinkorttelit muodostavat péaattyviin tonttikatuihin ns.
korttelisoluja. Moottoriliikenteen lapiajomahdollisuutta ei ole ja se luo soluihin
omaa rauhaa ja turvallisuutta. Tonttikadun péésté on yhteys viheralueille, myos
teiden kunnossapidon tarpeisiin. Tonttikatujen paatepisteet on mitoitettu jateauton

kaantosateella.

Omenaraitin laheisyydessa oleville, alueen isommille tonteille voidaan rakentaa
erillisia tai kytkettyja pien- tai rivitaloja. Kaksi erillista omakotitalokorttelialuetta

sijaitsevat keskeisestd suunnittelualueesta noin 300 metrid Samettitieta etelaan.

Kaava-alueen eteldisimpaan osaan, Ylitalontien varteen on suunniteltu ns.
mummonmokkialue. Alueen pienimmille tonteille on mahdollisuus rakentaa
pienimittakaavaisia omakotitaloja. "Mummonmokkialueen” olemassa olevan
Riitalan tilalla sijaitseva asuinrakennus talousrakennuksineen on vanhaa
rakennuskantaa ja pihapiirin rakennukset on tyrnavéléisen perinteen mukaisesti

ryhmitetty suojaisan ja viihtyisan neliopihan ymparille.
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Kuva 16. Riitalan tila.

Alueella tonttien tehokkuusluku on 0,25. Vain julkisten l&ahipalvelurakennusten
korttelialueella Huvituskujan varrella sallitaan tehokkuudeksi 0,30. Kerrosluku on
yleisesti 1%, ainoastaan Omenaraitin varrella korttelissa 176 seka Kanelikujan
varrella kaava sallii kerrosluvuksi 11. Korkeampi kerrosluku Hirvel&n keskiosassa

antaa ryhtid muutoin tasaiselle asuinalueelle.

Asemakaava-alueen tonttien rakennusalueen rajat ovat neljan metrin etdisyydella
tonttien rajoista. Kaava sallii rakennusten vapaan sijoittelun ja mahdollistaa
rakennusten ja pihapiirin sek& energialdhteen suunnittelun, asukkaan omien

toiveiden ja ideoiden mukaisesti. Rakennusalat on merkitty kaavaan ohjeellisina.

Hirvelan virkistysalueverkosto ulkoilu- ja kevyenliikenteen reitteineen kattaa
kolmanneksen suunnittelualueesta. Hirveldn viheralueet voidaan tulevaisuuden
maankayton suunnittelussa liittdd Tyrnavan keskustaajaman olemassa olevaan

virkistysalue- ja kevyen liikenteen verkostoon.
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Hirvel&n viheralueiden runsaus mahdollistaa ekologisen hule- ja valumavesien
kasittelyn; imeyttdmisen, johtamisen ja viipyma- tai selkeytysaltaiden
sijoittamisen. Kaikki tontit rajautuvat osittain viheralueeseen. Asemakaavaan on
merkitty alueen olemassa oleva puusto, joka tullaan séilyttdmaan. Esimerkiksi
Ryostolan pihapiiriin johtava koivukuja on otettu kaavaan osaksi ulkoilureitistod

ja kujan puut on merkitty sailytettaviksi.

Kuva 17. Ryo6st6laan johtava puukuja.

7.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen koko on 23,5 hehtaaria. Tontin tehokkuusluku on 0,25,
paivékotikorttelissa 0,3. Tontteja on yhteensa 70, joista 58 on
erillispientalotontteja, kahdeksan asuinpientalokorttelialueen tontteja, kolme
asuin-, liike- ja toimistorakennusalueen tonttia ja yksi julkisten
l&hipalvelurakennusten korttelialueen tontti (paivékotivaraus).
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Hirvel&n kaava-alueelle tulee kooltaan vaihtelevaa tonttitarjontaa
(asuinpientalotonttikoot vaihtelevat 700-4000 m2 valilla, keskiméaéardinen
tonttikoko on 1400 m?2) ja monipuolista omakotiasutusta; erillispientaloja,

paritaloja ja ketjutaloja.

7.1.2 Palvelut

Suunnittelualueen palvelut kohdentuvat Hirveldn asuinalueen pohjoisosaan
Huvituskujan varrelle, jossa sijaitsee alueen paivakoti seka liiketoiminnan

mahdollistavat asuintontit.

7.1.3 Liikenne

Tyrnévén kirkonseudulla sijaitseva Hirveldn asemakaavoitettava peltoalue on

kavelymatkan padssa Tyrnavan kuntakeskuksen palveluista ja tyopaikoista.

Muhostien joukkoliikenneyhteydet tarjoavat tulevan Hirveldn asukkaille
kulkuyhteyksia laajemmaltikin. Aluetta halkovan Omenaraitin ajonopeudet
pyritaan pitdmaan alhaisina rakenteellisin hidastein, esimerkiksi korotetuin

suojatein tai levennetyin keskisaarekkein.

Alueen tie-, katu- ja kevyen liikenteen verkko on suunniteltu paastgjen

vahentdmisen liséksi myos turvallisuutta ja taloudellisuutta ajatellen.

Suunnittelualueen kevyen liikenteen verkosto mahdollistaa kuntalaisille
turvallisen yhteyden kuntakeskukseen sekd Muhostielle joukkoliikenteen
yhteyteen. Alueen itérajan ulkoilureitti jatkaa Tyrndvan olemassa olevaa

ulkoilureitistoa.

7.1.4 Yhdyskuntatekniikka

Alueelle rakennettaessa tarvitaan oma jatevesipumppaamo. Sen toivottava sijainti

on Hirveldn asemakaava-alueen itérajan keskelld. Kaava-alueen itd-lansisuunnassa
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halkova Oulun Seudun S&hkon 20 kV:n voimajohto, joka tullaan muuttamaan

maakaapeloinniksi.

Oulun Sahko seké Tyrnévén vesihuolto Oy:n edustajien ohjeistuksesta kaavaan on

merkitty yhteinen ohjeellinen alue maanalaisille voimalinjoille seka vesi- ja

viemariverkostolle.

Alueen eteldosassa sijaitsee TeliaSoneran puhelinliikennemasto.

7.2 Aluevaraukset

7.2.1

AO

AP-4

AL

YL

7.2.2

Korttelivaraukset

Erillispientalojen korttelialue. Alueen rakennuskanta tulee olemaan

padasiallisesti omakotiasutusta; erillispientaloja, paritaloja, ketjutaloja.

Asuinpientalojen korttelialue. Kortteliin on mahdollisuus sijoittaa erillisia
tai kytkettyja pientaloja seké rivitaloja. Alueet sijaitsevat Omenaraitin

varrella.

Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue tarjoaa mahdollisuuden
harjoittaa pienimuotoista yritystoimintaa; putiikki tai tydpaja asumisen

yhteydessa.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue suunnittelualueen

pohjoisosassa on aluevaraus paivakodille.

Viheralueet

Hirveldn laajalla viherverkostolla on tarkeé osa hule- ja valumavesien

luonnonmukaisessa hallinnassa.

VL

Viheralueet tarjoavat mahdollisuuden ulkoiluun ja virkistystoimintaan;

leikkipuistoja, ja palstaviljelystoimintaa.



47

VE  Omenapuisto

7.2.3 Katualueet

Alueen kokoojakatuna toimiva Omenaraitti yhdistdd Muhostien, Ylitalontien seka
Samettitien. Kyl&tien tapaan kaartuvan Omenaraitin leveys on 18 metria.
Tilavarauksessa on huomioitu lumiaurauksen vaatima tila, hulevesien
luonnonmukainen hallinta ja ohjaaminen, tienvarsipuusto tai pensasistutus ja

riittdva aluevaraus kevyen liikenteen tarpeisiin.

Huvituskuja on luonteeltaan vilkas pihakatu, jossa autoilijat ja pyoréilijat
kayttavat katutilaa jalankulkijoiden ehdoilla. Katualueelle on mahdollista

suunnitella pysakointid, istutuksia ja penkkeja.

Viheralueiden ja ajotien risteyksiin on mahdollista suunnitella rakenteellisia
hidasteita esimerkiksi suojatiesaarekkeita tai hidastekorokkeita
liikenneturvallisuuden takaamiseksi.

7.2.4 Liikennealueet

LT  Yleisen tien alue: Muhostie ja sen ympaéristd

7.2.5 Erityisalueet

EV  Suojaviheralue: Muhostien reunan suojaviheralue
moottoriajoneuvoliikenteen aiheuttaman melu- ja paastohaitan

vaikutusten vahentamiseksi.

ET  Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue:

Hirvelén itdosaan on varattu alue jatevesipumppaamolle.

EMT Mastoalue: alueen eteldosassa sijaitsee teleyhtion mastoalue.
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7.3 Kaavan vaikutukset

Y mpariston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

Alueen suunnittelussa tarkastellaan vaihtoehtoisia ratkaisuja erilaisten ekologisten
vaikutusten keventamiseksi. Myos rakentajia kannustetaan valitsemaan

rakentamisessa energiataloudellisia ja ekologisia ratkaisuja.

Y hdyskuntarakenne

Suunnittelualueen rakenne jatkaa Tyrnévan keskustaajaman rakennetta kaakkoon

pain.
Maisema
Taajaman avoimen ja suljetun ympériston maisemaraja siirtyy kaakkoon pain.

Luonnonympéristo

Koska alue on viljeltyé peltoa, ei merkittavia vaikutuksia luonnonymparistoon
ole.

Ekologiset vaikutukset

Alueelle luodaan mahdollisuuksia ekologisesti kuormittamattomampien
ratkaisujen kayttoon. Talloin niiden toteutuessa olisivat alueen ekologiset
vaikutukset kohtuullisemmat kuin aluetta perusratkaisuja kéyttden toteutettaessa.

Kunnallistaloudelliset vaikutukset

Alueen rakentumisen kunnallistaloudelliset vaikutukset ovat positiivisia, koska
suunnittelualue sijaitsee olemassa olevien rakenteiden ja palveluiden valittdmassa

laheisyydessa.
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Sosiaaliset vaikutukset

Hirveldn alueelle muodostuu oma, persoonallinen identiteetti. Ekologisilla
lahtdkohdilla ja yksityisluontoisilla katualueilla pyritadn saavuttamaan alueelle

positiivista yhteisollisyytta.
Nimist0

Alueelle oli suunnitelmissa perustaa omenapuupuisto, joten nimitoimikunta paatti

nimetd Hirvelan alueen tieston eri omenalajikkeiden mukaisesti.
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8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaava-alueesta on laadittu havainnepiirros seka alueen rakentamista ohjaava
rakentamistapaohje, jota rakentajan tulee noudattaa. Toteutusta ohjaavat

suunnitelmat ovat opinndytetyon liitteena.

Kaava-alueen toteutumisen arvioitu alkamisajankohta on vuosi 2013. Alueen
kunnallisteknista suunnitelmaa aletaan laatia ja toteuttaa heti kaavan

lainvoimaisen hyvaksymispaatoksen kuulutuksen jalkeen.

Tyrndvan rakennusvalvonta ohjaa ja seuraa Hirveldn asemakaavan toteutumista
asemakaavan ja rakentamistapaohjeiden mukaisesti. Rakennusvalvonta tulee
jarjestamaan Hirvelén tuleville asukkaille erilaisia rakentamisen ja asumisen eko-

ja energiatehokkuuteen ohjaavia infotilaisuuksia.
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9 SUUNNITTELUTYON ONGELMAT JA HAASTEET

Suunnitteluprojektin vastuukysymykset ja tyonjako jaivét opinnaytetyon alkaessa
minulle osittain epaselviksi, mika osoittautui suunnittelutyén edetessa
ongelmalliseksi kuten myos pitké valimatka kotipaikkakunnaltani Tampereelta
Tyrnévélle. Vierailut venyivat olosuhteiden pakosta aina véhintaan
kaksipaivaisiksi. Opinnaytetyoni ohjaajan onnistui sovittaa aikataulut niin, etta
aikaa jai kokousten ja palavereiden lomassa vield tarpeelliseen tiedonhankintaan

suunnittelualueella.

Maankayton suunnittelu oli haasteellista ilman ymparistdalan kokeneiden
asiantuntijoiden apua. Tyrnavan kaavoituksesta vastaavan kaavoituslautakunnan
asettamat aluetehokkuustavoitteet asemakaavalaadinnan perustaksi ovat kestavén
yhdyskunnan kannalta merkittavaa sdést6d, mutta osittain ristiriidassa
kulttuuristen ja maisemallisten arvojen sdilymisen kannalta. Pyrkimys
energiatehokkuuteen valtakunnallisesti arvokkaassa kulttuurimaisemassa

osoittautui vaikeaksi tehtavaksi.

Kunnan virkamiesten ja maanomistajien kesken ennen kaavahanketta solmitut
maankayttosopimukset entisen Laidunhirvelan mailla hankaloittivat asemakaavan
laadintaa. Etukateen sovitut tonttipaikat ja niiden tulevat kaavamerkinnét

rajoittivat vapaata ideointia kaavarungon luomisessa.

Tyrndvalaiset osoittivat varsin vahan osallistumishalukkuutta kunnan
maankaytonohjauskysymyksissa. Kéytannosséa asukkaiden osallistaminen
suunnittelutydhon ja asukkailta saatava palaute olisi etenkin aluetta
tuntemattomalle kaavasuunnittelijalle tdrkeé keino kerata tarvittavaa informaatiota
kaavatyon tueksi. Hirvelan asukkaiden vaikuttamismahdollisuudet kaavan
suunnittelussa tuli selvasti esille Hirveldn kaavaluonnoksen nahtévill&olon aikana
jarjestetysséa asukasillassa. Kuntalaisille jarjestetyn iltatilaisuuden aikana,
kaavaluonnoksen nahtavilldolon ensimmaisend péivan4, tarjoutui mahdollisuus
esittdd kaavasuunnittelijalle sekd aluearkkitehdille kaavahankkeeseen liittyvia

kysymyksid. Tilaisuuteen saapui vain kaksi henkil64, joiden kanssa kayty
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keskustelu tuotti kaavahankkeen jatkokehittelyssa joitakin merkittdvia muutoksia.
Esimerkiksi luonnosvaiheen jalkeen kunta solmi kaksi uutta maankéyttésopimusta

ja siten suunnittelualueen rajausta muutettiin. Kaava-alue eheytyi ja selkeytyi.

Maatalouskulttuuri nakyy tyrnavaldisen maiseman lisdksi maankayton
suunnittelussa. Traktori on suunnittelun apuna kéytettava mittavéline
suunniteltaessa tieleveyksid, tonttikokoja ja naapurietaisyyksia. Tyrnévan sijainti
kaupallisesti vetovoimaisen ja tyollistdvan Oulun seudun vaikutusalueella ja
hajarakentamisesta johtuvat pitkat valimatkat merkitsevat myos liikenndinnin
valttamattomyyttd. Linja-autojen aikataulun ja litkenneverkon ollessa suppea,
autottomuus-ajatus ekotehokkuuden yhtena tavoitteena on Tyrnavalla mahdotonta

toteuttaa.
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YLEISTA

Hirvel&d on Tyrnavan kirkonkylan
keskustaajaman itapuolelle Muhostien
varteen rakentuva vehrea,
ekotehokas, noin 24 hehtaarin
asuinalue Tyrnavalle tyypillisissa
peltomaisemissa. Alueelta on hyvat
likenneyhteydet keskustan
palveluihin.

Asemakaavalla muodostuvat Tyrnavan
kirkonseudun Hirvelan korttelit 173 -
196 ja niihin liittyvat viher-, liikenne- ja
katualueet. Hirveldan sijoittuu
asumista, tyopaikkoja, paivakoti seka
puisto- ja viheralueita.
Suunnittelualueen asemakaavoitus on
laadittu kestavan kehityksen
periaatteita ja ekotehokkuusajattelua

noudattaen. Rakentamisen
ohjauksella pyritdédn ekologisen ja
energiataloudellisen asuinalueen
toteutumiseen.

Korttelit / korttelinosat, joita rakennustapaohjeet koskevat.

Nama rakentamistapaohjeet koskevat Hirvelan AO-, AP-4 seka AL -kortteleita 173 - 196
seka viheralueita. Ohjeet taydentavat asemakaavan rakentamista koskevia maarayksia ja
merkint6ja.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tontinhaltijan tulee palkata itselleen pateva
paasuunnittelija seka toimittaa tama ohje hanelle. Paasuunnittelijan tehtdvana on huolehtia
siitd, etta seka rakennus- etta erityissuunnitelmat tayttavat niille asetetut vaatimukset.
Ennen suunnitteluun ryhtymista tulee tontin haltijan ja paasuunnittelijan yhdessa varata
aika aluearkkitehdilta tai rakennustarkastajalta suunnittelun aloituskokousta varten.
Aloituskokouksessa kaydaan lapi tonttia koskevat asemakaavamaaraykset,
rakentamistapaohjeet seka muut suunnittelussa huomioon otettavat asiat.

RAKENTAMISTAPAOHJEIDEN TARKOITUS

Rakentamistapaohijeilla tAydennetaan asemakaavan maarayksia ja merkintdja. Ohjeet ovat
rakentajaa ja tontin haltijaa sitovia. Rakennustapaohjeiden tarkoituksena on ohjata
Hirvelan alueen rakentamista siten, etta alueesta muodostuu viihtyisa ja sopusuhtainen
asuinalue.



ENERGIATEHOKAS JA KESTAVA ASUNTORAKENTAMINEN JA ASUMINEN

Hirvelan asemakaava-alueella kiinnitetddn huomiota ekologisesti tehokkaaseen
rakentamiseen. Ekologinen rakentaminen on mahdollisimman vahan ymparistda rasittavaa
rakentamista, jossa rakennettavassa rakennuksessa on keskivertaista paremmat
lammaoneristykset, energiataloudellisemmat ja ekologisemmat lammitysratkaisut seka
alhaisemmat séhkon- ja veden kulutukset. Ekologisessa rakentamisessa
rakennusmateriaaleina kaytetad&n uusiutuvia luonnonmateriaaleja.

Hirvelan ekotehokas asuinalue toteutuu yhdessa tekemalla. Lopputulokseen vaikuttavat
kaikki osalliset maankaytonsuunnittelusta rakennussuunnitteluun, rakentamiseen ja
asumiseen. Asukkaiden omat valinnat seké ymparistéa saastavat kulutustottumukset
edistavat ja tukevat suunnittelualueen ekologista ja taloudellista edullisuutta.

Energiankayttd on suurin ymparistén kuormittaja ja asumiskustannusten aiheuttaja.
Hirvelan alueella ei ole mahdollisuutta liittyd kaukolampodverkkoon, joten kyseeseen tulevat
muut ymparistdystavalliset [ammitysmenetelmat, kuten ilma-, vesi- ja maalampdpumput,
erilaiset puulammitysjarjestelmat, ns. aktiivinen aurinkoenergian hydédyntaminen
(aurinkokeraimet, aurinkopaneelit) jne. Hyva vaihtoehto on kayttaa esimerkiksi
vesikiertoista varaavaa takkaa yhdessa aurinkokerainten kanssa: takka keraa tehokkaasti
lampoba talteen lammityskaudella talviaikaan ja aurinkokeraimet puolestaan kevat- ja
kesékaudella takan lammittamisen ollessa vahaista.

Energiatehokkaassa rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennuksen
iimatiiveyteen, ilmanvaihto- ja lammitysjarjestelmiin, talon muotoon ja kokoon seka
ikkunoiden sijoitteluun. Pieni ja muodoltaan selkea talo on energiatehokkaampi kuin
monimuotoinen ja suuri talo. Ylimaaraiset kulmat ja erkkerit talossa lisdavat seka
rakentamisen kustannuksia etta rakennuksen energiankulutusta. Rakennuksen tilojen
sijoittelussa on hyva kiinnittda huomiota siihen, etta olohuoneen ikkunat avautuisivat
valoisiin suuntiin, kaakon ja lounaan valille, ja vAhemman lamp6a tarvitsevat tilat, kuten
makuuhuoneet, sailytys- ja pesutilat, luoteen ja koillisen vélille.

Talo tulisi suunnitella siten, etta rakenteellisesti tai muilla keinoin estetdan liiallisen
auringon sateilyn ja —lammon pé&asy sisatiloihin kesdaikoina. Sisalampdtilan noustessa
lian korkeaksi kasvaa jaahdyttamisen tarve ja sita kautta myos energiankulutus. Hyvia
rakenteellisia suojauskeinoja ovat mm. pitkat raystaat, katetut terassit tai parvekkeet
suurten ikkunoiden edessa ja vieressa. Auringon sateilya ja sen tuottamaa lampda voidaan
ehkaista jonkin verran myos sélekaihtimilla.

TONTIN RAKENTAMINEN, RAKENNUSTEN SIJOITTELU JA PIHAJARJESTELY

Pohjatutkimuksen yhteydessa tontin pintakorkeusasemat vaaitaan. Pohjatutkimus ja
perustamistapasuunnitelma liitetd&n rakennuslupahakemukseen.

Pihan ja rakennusten korkeusasemiin tulee kiinnittd& erityista huomiota. Asuinrakennusten
maantasokerroksen lattiapinnan tulee olla vahintdédn 0,5 m korkeammalla kuin tontin
kadunpuoleisten kadun valmiin pinnan, kun rakennus sijoittuu rakennusalan
kadunpuoleiseen rajaan. Autotallin lattiakoron tulee olla paarakennuksen lattiakorkoa
alempana. Tonttia ei saa tehda tasaiseksi; maanpinnan tulee kallistua selvasti
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rakennuksista poispain. Tontin sadevesia ei saa johtaa naapurin puolelle. Tontin kuivatus
sekd maan- ja lattiapintojen korot on esitettava asemapiirroksessa rakennuslupaa
haettaessa.

Asemakaavassa on rajattu pistekatkoviivalla rakennusala, joka méaaraa rakentamiselle
sallitun alueenosan. Rajaus on 4 metrid tontin rajasta. Kaavassa on esitetty katkoviivalla
rakennusten sijoittelu ohjeellisena. Taméa antaa rakentajalle mahdollisuuden asemoida
tontin rakennukset parhaalla mahdollisella tavalla ekotehokkaan kokonaissuunnitelman
vaatimat jarjestelyt huomioiden. Rakennusten keskinaisella sijoittelulla yhdessa istutusten
kanssa pyritddn aikaansaamaan tontille suojaisa piha-alue lampimaan ja valoisaan
ilmansuuntaan. Ainoastaan Huvituskujan varren AL -tonteilla oleva nuolimerkinta maaraa
rakennuksen julkisivun rakennettavaksi rakennusalan kadunpuoleiseen rakennusalan
rajaan kiinni. Nailla tonteilla on sallittua asumisen lisaksi liiketoiminnan harjoittaminen.
Kadun varrelle sijoittuvat rakennukset rajaavat katualuetta muodostaen kujalle yhtenaisen
kokonaisuuden. Katu palvelee pihakatuna eli autoilijoiden ja pyorailijoiden tulee kayttaa
katutilaa jalankulkijoiden ehdoilla.

7 HUVITUSKUJA
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Esimerkki tontin jarjestelyisté AL-korttelissa 173.

Ajoyhteys tontille (enimmaéisleveys 6 m)
Paarakennus

Sisadankaynti, myés mahdollisiin liiketiloihin
Mahdolliset talousrakennus
/likerakennus/autokatos

Oleskelualue

Istutusalue, kasvupaikkaan soveltuvia
istutuksia

e
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Mikali autosuojaan ajetaan suoraan kadulta, on sen edustalle jatettava vahintdén 5 metria
tilaa pysékadintia varten. Tontille saa sijoittaa yhden, korkeintaan 6 metrid levean
ajoneuvoliittyman. Liittyman ulkoreunojen tulee sijoittua rakennusalueen rajan sisépuolelle.
Huvituskujalla tonttiliittyméa saa ylittda rakennusalueen rajan 2 metrilla.
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Tontilla tulee suosia kasvupaikkaan soveltuvia istutuksia. Ympéaroivaan viljelysmaisemaan
sopivat hyotykasvit, kuten marjapensaat ja omenapuut. Suurikokoisia, nelja metria
korkeammaksi kasvavia puulajeja ei sallita istutettavan 4 m |ahemmaksi rakennuksia.
Puiden sijoittelussa tulee huomioida se, etta ne eivat kasvaessaan tule aiheuttamaan
haittaa naapuritonttien rakennusten rakenteille.

Asemapiirroksessa tulee osoittaa jateastioiden sijainti. Tyhjennettavat jateastiat sijoitetaan
jatehuoltomaaraysten mukaisesti lahelle katua ja ne tulee suojata nékdesteelld, kuten mm.
katetulla aitauksella tai istutuksilla. Alueella suositellaan biojatteen kompostointia.
Kompostori tulee sijoittaa vahintdan 5 metrin padhan tontin rajasta.

RAKENNUSTEN KOKO JA MUOTO

Alueen kerroskorkeudeksi on maaratty suurimmaksi osaksi korkeintaan 1%2. 2-kerroksiset
rakennukset sallitaan Huvituskujan korttelissa 176 sek& Kanelikujan kortteleissa 177-180.

Rakennusten raystaiden on ulotuttava ARy, X
vahintaan 0,4 m julkisivupinnan yli. e
Avoraystaat ovat suositeltavia. Kattomuotoina | \
voidaan kayttaa harja- ja lapekattoja. |
Mansardi- ja aumakattoja ei sallita. Sallittu :
kattokaltevuus on 1:1,5 tai loivempi.

Tasakattoa ei suositella. 2-kerroksinen 1,5 kerroksinen

Paarakennuksen mahdollisia poikkileikkauksia ja
kattokulmia, maksimikulma 1,5.

Autosuojien ja muiden talousrakennusten on
oltava selvasti asuinrakennusta pienempia ja
matalampia. Autosuojan enimmaisleveys on
7,5 m. Autosuoja voidaan rakentaa myos
asuinrakennuksen yhteyteen. Autosuojan ja
talousrakennusten kattomuotona voi olla harja- : -
. . iharakennuksen/autosuojan mahdollisia
tai lapekatto. Sallittu kattokaltevuus on 1:1,5 poikkileikkauksia ja kattokulmia, maksimikulma
tai loivempi. Tasakattoa ei suositella. 1,5.

RAKENNUKSEN MATERIAALIT JA VARIT

Julkisivumateriaalina sallitaan peittomaalattu puu. Julkisivuverhouksessa on noudatettava
maltillista suunnittelua eli valtettava voimakasta erilaisten laudoitussuuntien ja
verhouspintojen sekoittelua. Verhouslaudan vahvuuden tulee olla vahintaan 23 mm,
suositeltava vahvuus on 28 mm tai vahvempaa.

Saman paajulkisivuvarin kayttamista vierekkaisilla ja vastakkaisilla tonteilla olevissa
rakennuksissa on valtettava. Rakennuksilla on oltava selked, savyltddn maanlaheinen ja
murrettu paajulkisivuvari. Varisavy tulee valita tuotevalmistajien julkisivuvarikartoista, ja se
tulee hyvaksyttaa rakennuslupaa haettaessa.



Kattomateriaaleina sallitaan huopa tai peltikate. Katon vari voi olla punainen, ruskea,
tummanharmaa tai musta. Varisavy on valittava tuotevalmistajan kattovareista.

Talousrakennusten ja autosuojan julkisivumateriaalin ja -varityksen seka katemateriaalin ja
-varin on noudatettava asuinrakennuksen materiaaleja ja vareja.

AITAAMINEN

Hirvelan alueella tontin rajaamisessa sallitaan ainoastaan lehtipensasaidat. Suositeltavaa
on istuttaa kadunpuoleisten rajojen laheisyyteen myds puita ja puuryhmiéa suojaamaan
pihaa tuulelta ja polylta. Paivakotikorttelissa sallitaan pensasaidan lisdksi myés muu
tarpeenmukainen aitausmateriaali. Suunnittelualueen itaisen, eteléisen ja lantisen rajan
tonteilla, jotka rajoittuvat suunnittelualuetta ymparoivaan peltoaukeaan (tontit 175:5-6,
178:4,179:4, 182:1-3, 194:1-5, 195:1 ja 196:1), on viheralueeseen rajautuvalle osalle
istutettava puu- ja/tai pensasryhmid. Istutuksilla tavoitellaan luontevan kaltaista
peltoalueiden ojanvarsikasvustoa. Istutusten vaikutus tuulen ja p6lyn suojana on
merkittava.

Kuvassa véritetty alueet, joiden peltoon rajautuvalle tontinosalle
tulee istuttaa luontevan kaltaista peltoalueiden
ojanvarsikasvustoa.



VIRKISTYSALUEET

Hirvelan viheralueita voidaan kayttdd monin tavoin; niita voidaan mm. hyédyntaa sade- ja
sulamisvesien eli hulevesien imeyttamisessa.

VL -alueilla nurmea hoidetaan niittymaisena. Alueen asukkaille voidaan myds antaa mah-
dollisuus harrastaa palstaviljelytoimintaa VL -alueella. Puita ja pensaita istutetaan ennen
kaikkea asuinalueen reunamille vahentamaan tuulisuutta ja poélyisyytta. Virkistysalueilla on
my6s paikoin olemassa olevaa, sailytettavaa puustoa, joka on merkitty kaavakartalle kat-
koviivalla ja sp -merkinnalla. Sp -merkityille alueille voidaan lisaksi istuttaa yksittaisia puita
tai puuryhmig, jolloin tulee suosia alueen kasvupaikkaan soveltuvia, luontaisia lajeja.

Hirvelan keskeisella vihervydhykkeella Omenaraitin eteldpuolella sijaitsee Omenapuisto,
jonne istutetaan eri lajikkeisia omenapuita seka hydtypensaita. Omenaraitin pohjoiselle vi-
heralueelle on osoitettu katkoviivalla ja le-merkinnalla leikkipuistoksi varattava alueenosa.
Kevyenliikenteen reitti jakaa leikkialueet kahteen osaan. Leikkialueet tulee suunnitella si-
ten, etta ne tarjoavat virikkeita eri-ikaisille leikkijoille. Virkistysalueiden maanrakennukses-
sa maastoa rakennetaan topografialtaan vaihtelevaksi, kumpumaiseksi. Nain luodaan mo-
nipuolista ymparistod. Alueen infratdiden aikaiset maansiirrot hyddynnetaan viheralueiden
muokkauksessa.

Virkistysalueiden jatkosuunnittelu tulee antaa viher- ja hulevesiasiantuntijan tehtavaksi.
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