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EU:n maaraaman energiatehokkuusdirektiivin (2002/91/EY) taustalla on Kioton ilmastosopi-
mus. Direktiivi velvoittaa jasenmaita ottamaan kayttoon energiatodistuksen, jonka avulla
pyritaan parantamaan rakennuksien energiatehokkuutta ja pudottamaan hiilidioksidipaastoja
koko Euroopan unionin alueella. Lisaksi tavoitteena on saada rakennuksien energiatehokkuus
tarkeaksi valintatekijaksi osto- ja vuokraustilanteessa. Energiatodistuksen avulla on mahdol-
lista vertailla kiinteistojen kuluttamaa energiamaaraa ja nain kiinteistojen omistajat voivat
kiinnittaa huomiota kulutukseen seka pyrkia parantamaan energiatehokkuutta. Energiatodis-
tus on aiheena ajankohtainen, silla se muuttui lain mukaan pakolliseksi vuoden 2009 alusta
lahtien, myos olemassa oleville rakennuksille. Todistus tarvitaan aina, kun kiinteisto tai sen
osia ostetaan tai vuokrataan.

Tassa opinnaytetyossa laadittiin Laurea- ammattikorkeakoulun Tikkurilan toimipisteen opetus-
rakennukselle energiatodistus. Tyossa on pyritty loytamaan energiatodistuksen tarkasteluun
monipuolinen nakokulma, siita syysta, etta lukija ymmartaa kokonaisuuden, josta energiato-
distuksessa on kyse. Vaikka energiatodistusta tarkastellaan tassa tyossa monipuolisesti, paal-
limmaisena tavoitteena on ollut laatia energiatodistus ja energiatehokkuusluku kohderaken-
nukselle seka samalla loytaa keinoja, joilla energiantehokkuutta voidaan parantaa.

Tyoni on toiminnallinen opinnaytetyo, jossa selvityksen tekemisen keinona on kaytetty laadul-
lista tutkimusotetta. Tutkimusmenetelmana on ollut teemahaastattelu. Haastatteluiden koh-
teina ovat olleet isannoitsijan ammatissa toimivat asiantuntijat, jotka tyossaan laativat ener-
giatodistuksia. Teoriatietoa on lisaksi hankittu Internetista ja kiinteisto- ja isannointialan
kirjallisesta materiaalista seka energiatehokkuutta kasittelevista seminaareista Kiinteisto 09
messuilla.

Energiatodistuksen laatimiseen tarvittavia Laurea Tikkurilan rakennuksen energiankulutustie-
toja on selvitetty sahkoista huoltokirjasovellus Ryhtia apuna kayttaen. Tata opinnaytetyota
varten olen tutustunut kiinteiston energiateknisiin laitteisiin ja niiden toimintaan, jotta kulu-
tustietojen ymmartaminen ja niiden soveltaminen energiatodistuksen laadintaan on ollut
mahdollista.

Opinnaytetyon tuloksena, tavoitteiden mukaisesti onnistuttiin laatimaan Laurea Tikkurilan
rakennukselle energiatodistus ja energiatehokkuusluku, joka on 286. Tama tarkoittaa energia-
tehokkuusluokkaa E opetusrakennuskategoriassa. Tulos on pykalan keskitason alapuolella, kun
energiatodistuksen energiatehokkuusasteikko on A-G, jossa A-luokka on energiatehokkain.
Tulosta voidaan pitaa kohtuullisena verrattuna muihin vastaaviin rakennuksiin.
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The Kyoto protocol is behind of the European Unions energy effectiveness directive
(2002/91/EY). The directive obligates the members of the EU to use an energy certificate,
which aims to decrease the carbonic dioxide emissions in the whole EU area. It also aims to
get the energy effectiveness a bigger role in renting and selling situations. With the energy
certificate, it is possible to compare the amount of energy consumption. In this way the es-
tate owners can pay attention to consumption and try to make buildings more energy effec-
tive. The energy certificate is a current issue today. According to the law, it is compulsory for
every existing building have the energy proof in the beginning of the year 2009. The energy
certificate is required when renting or selling the estate.

The objective of this thesis was to compile an energy certificate for Laurea Tikkurila’s build-
ing. This work tries to find a many-sided point of view to handle the energy proof, thus the
reader can understand the entirety of the issue. As the work is many-sided, the main purpose
was to form the energy effectiveness class, the energy proof and also to find ways to make a
better energy effectiveness in Tikkurila’s building.

This thesis is functional and employs a qualitative approach. The research method is theme
interview. The interviewees are professional building managers, whose job includes the ener-
gy certificate forming. Theory has been searched from the Internet, books and from an ener-
gy effectiveness seminar at Kiinteisto 09 trade show.

The energy consumption information of Laurea Tikkurila building derives from the electrical
service manual called Ryhti. To understand the consumption information, the building’s tech-
nical machines and their operation have been explored.

The results of the thesis include the compilation of the energy certificate and the formation
of the energy effectiveness class for Laurea Tikkurila’s building. The energy effectiveness
class was 286, which is energy effectiveness category E in the education building category.
The result is one step lower than the medium in the table of energy effectiveness. Laurea
Tikkurila’s energy effectiveness result is reasonable compared to the other buildings in cate-
gory E.

Key words: the energy certificate, the energy effectiveness directive, the energy effective-
ness class, the education building.
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1 Johdanto

Ilmastonmuutos on saanut viime vuosina maailmanlaajuisen huomion. Aihetta on tutkittu pal-
jon ja ihmisen toiminnan vaikutukset ilmastonlampenemiseen ovat kiistattomasti hyvaksytty
tosiasia. Poliittisin paatoksin pyritaan ilmastonmuutoksen ehkaisemiseksi muodostamaan
muun muassa paastoja ehkaisevia lakeja, jotka ohjaavat ymparistoystavalliseen toimintaan.
Paastoja yritetaan vahentaa myos energiatodistuksen avulla, se pyrkii herattelemaan ihmisia
huomioimaan rakennuksien energiakulutuksen ja parantamaan sita, silla rakennuksien lammit-
tamiseen kuluu huomattavan paljon energiaa ja talloin siita aiheutuu myos valtavat hiilidiok-
sidipaastot. EU:n energiatehokkuusdirektiivi on aiheena erityisen ajankohtainen myos kiinteis-
tojohtamisessa, silla lain myota vuoden 2009 alusta pakolliseksi tullut rakennuksien energia-

todistus tarvitaan kun rakennus tai sen osia vuokrataan tai myydaan.

Vuoden 2009 alusta voimaan tulleen Euroopan unionin maaraaman energiatehokkuusdirektii-
vin taustalla on Kioton ilmastosopimus, jossa on sovittu valtioiden leikkaavan paastoja huo-
mattavasti. EU:n yksi keino toteuttaa paastoleikkauksia on energiatehokkuusdirektiivi, joka
velvoittaa jasenmaita ottamaan kayttoon energiatodistuksen, jonka avulla pyritaan paranta-
maan rakennuksien energiatehokkuutta ja pudottamaan hiilidioksidipaastoja koko Euroopan
unionin alueella. Energiatodistuksen tavoitteena on saada rakennuksien energiatehokkuus
tarkeaksi valintatekijaksi osto- ja vuokraustilanteessa. Todistuksen avulla on mahdollista ver-
tailla kiinteistojen kuluttamaa energiamaaraa ja nain myos kiinteistojen omistajat voivat
kiinnittaa huomiota kulutukseen ja pyrkia parantamaan energiatehokkuutta. (Energiatodis-
tusopas 2007, 6.)

Tama tyo on toiminnallinen opinnaytetyo, jossa selvityksen tekemisen keinona on kaytetty
laadullista eli kvalitatiivista tutkimusotetta. Tyon toteutuksessa laadullinen tutkimusote na-
kyy pohjatietoa hankittaessa ja erityisesti rakennuksien eri energiatekniseen toimintaan liit-
tyvissa asioissa. Menetelmana on ollut teemahaastattelu. Olen pyrkinyt rakentamaan aineis-
toa haastatellen ja keskustellen asiantuntevien henkiloiden kanssa. Kohdehenkilot on valittu
tarkoituksenmukaisesti, jotta paastaan pureutumaan mahdollisimman tarkasti haluttuun ai-
heeseen. Teemahaastatteluiden kohteena olivat isannagitsijat Erik Tistelgren Isannagitsijatoi-
misto Siljander Oy:sta ja Jarmo Erajarvi, joka omaa 25 vuoden kokemuksen kiinteistojen isan-
noinnista. Heikki Ruuttula Laurea- ammattikorkeakoulun rakennuksien isannditsija on antanut
tietoa kohderakennuksesta ja sen energiateknisista laitteista. Lisaksi tietoja tarkistettiin tyon
edetessa ja tarpeen vaatiessa mainituilta asiantuntijoilta. Tarkeassa asemassa on ollut teoria-
tiedon keraaminen Internetista, kirjoista ja kiinteisto- ja isanndintialan lehtiartikkeleista.
Lisaksi olen kaynyt Kiinteisto 09 messuilla kuuntelemassa seminaareja rakennuksen energiate-
hokkuudesta.



Opinnaytetyoni pyrkii tarjoamaan monipuolisen nakokulman energiatodistuksen tarkasteluun,
jotta lukija ymmartaisi energiatodistukseen liittyvan kokonaisuuden. Tyon rakenne on pyritty
luomaan lukijalle mahdollisimman helppolukuiseksi ja loogisesti etenevaksi. Tyon alussa joh-
dannon jalkeen esitellaan tyon tausta, kohderakennus, energiatodistus tutkimuksen kohteena
seka opinnaytetyontyon tarkoitus ja tavoite. Luvussa kerrotaan myos kiinteiston huoltokirjas-
ta, silla se on oleellinen tyokalu energiatodistuksen laatimisessa. Taman jalkeen luvussa 2 on
kerrottu taman tyon tekemisessa kaytetysta tutkimusmenetelmasta. Seuraavaksi luvussa 3
pureudutaan energiatodistuksen taustalla vaikuttaviin asioihin seka lakeihin. Ja luvussa 4 tyon
tuloksina esitellaan itse energiatodistuksen laatiminen kohderakennukselle ja vaiheet, joita
sithen on kuulunut. Samalla kaydaan lapi kohderakennuksen kulutuslukemia ja edetaan vai-
heittain kohti valmista energiatodistusta. Luvussa 5 kaydaan lapi tuloksien yhteenveto, joka
pitaa sisallaan valmiin energiatodistuksen kohderakennukselle ja ehdotuksia energiatehok-
kuuden parantamiseksi, esille tulleita ongelmia energiatodistukseen liittyen seka opinnayte-
tyon tuloksien luotettavuuden tarkastelun. Luvussa 6 tarkastellaan energiatodistuksen tule-

vaisuuden nakymia ja taman jalkeen tyon lopuksi ovat johtopaatokset luvussa 7.

1.1 Opinnaytetyon tausta

Joulukuussa 2008 pohdin opinnaytetyohon sopivaa aihetta ja energiatodistus nousi esille isani
ehdotuksesta, joka on isannoitsija. Kavimme myos katselemassa eraassa kerrostalokiinteistos-

sa, kuinka ison rakennuksen energiatekniset laitteet ja jarjestelmat toimivat.

Tata kautta kiinnostukseni aihetta kohtaan herasi ja aloin pohtia tarkemmin aiheen soveltu-
vuutta opinnaytetyoksi. Pidin aihetta sopivana ja mielenkiintoisena, silla se on ajankohtainen,
mutta myos erittain opettavainen kokonaisuus. Pidin tarkeana, etta taman opinnaytetyon
kautta ammatillinen osaamiseni kasvaa, silla energiatodistuksen laatiminen on prosessi, jossa
tulee tietaa paljon kiinteiston perustoimintaan ja yllapitoon liittyvista asioista. Lisaksi ener-
gia-asiat kiinnostavat minua ja tyossani sahkonmyyjana olen paljon tekemisissa energia-

asioiden parissa, joten siita on ollut myos hyotya taman opinnaytetyon tekemisessa.

Kevaalla 2009 otin yhteytta Laurean toimipisteita isannoivaan Heikki Ruuttulaan, ja selvisi,
ettei Laurean kiinteistoihin ole tehty energiatodistusta. Pohjatyon tehtyani ja aiheeseen huo-
lellisen perehtymisen jalkeen sovimme tapaamisen Ruuttulan kanssa. Han esitteli Laurea Tik-
kurilan toimipisteen rakennuksen ja energiatekniset laitteet ja jaahdytysjarjestelman ja ker-
toi taman toiminnasta. Lisaksi kiersimme tarkastelemassa kiinteiston eri kerrokset seka il-
manvaihto- ja lammonjakohuoneen laitteistot ja mittarit. Ennen tapaamistamme olin tutus-
tunut vastaaviin laitteisiin isani opastuksella kerrostalokiinteistoissa, joten kaikki ei ollut ihan
uutta asiaa. Lisaksi pohjatyo auttoi tassa vaiheessa paljon, silla pystyin keskustelemaan Heik-

ki Ruuttulan kanssa rakennuksen energiatehokkuuteen vaikuttavista asioista luontevasti. Ta-



paamisemme johdosta paasin myos tarkastelemaan energiankulutustietoja sahkoisesta talokir-
jasovellus Ryhdista, jonka kayttamista Ruuttula opasti minulle ja sain opiskelija tunnukset,
joiden avulla paasin kotikoneelta selaamaan ja keraamaan tietokannasta tarvittavia kulutus-
tietoja energiatehokkuusluvun maarittamista varten. Luvussa 1.5 on selostettu tarkemmin
kiinteiston huoltokirja, silla se on oleellinen ja tarkea tyokalu kiinteistonpidossa isannoitsijan
ja huoltoyhtion valilla. Se on myos ollut oleellinen tata opinnaytetyota tehtaessa, silla kohde-

rakennuksen kulutustiedot on keratty talokirjan tietokannasta.
1.2 Energiatehokkuuden laskentakohteena Laurea Tikkurilan rakennus
Tyossa tarkastellaan Laurea- ammattikorkeakoulun Tikkurilan toimipisteen rakennuksen ener-

giankulutusta ja laaditaan toteutuneen kulutuksen perusteella energiatehokkuusluku ja ener-

giatodistus seka pohditaan parannusehdotuksia energiatehokkuuden parantamiseksi. Laurea

Tikkurilan rakennuksesta minulle antoi tietoa sita isannoiva Heikki Ruuttula.

Kuva 1. Laurea Tikkurila.

Laurea Tikkurilan rakennus on valmistunut vuonna 2005 ja se sijaitsee Vantaalla, aivan Tikku-
rilan juna-aseman tuntumassa. Rakennus sisaltaa viisi kerrosta seka kellarikerroksen, jossa
sijaitsee lammitetty parkkihalli. Rakennuksessa toimii lounasravintola, joka palvelee myos
viereisen Metropolia-ammattikorkeakoulun oppilaita ja henkilostoa. Lammitettya pinta- alaa
rakennuksessa on yhteensa 14 330 m2, luku sisaltaa myos lammitetyn parkkihallin. Rakennuk-

sessa opiskelee noin 1300 opiskelijaa.



1.3 Energiatodistus tutkimuksen kohteena

Energiatodistus ilmoittaa rakennuksen energiatehokkuuden, jolloin esimerkiksi kuluttajien on
helppo verrata vastaavien rakennuksien energiatehokkuutta. Energiatehokkuusluvun mukaan
maaraytyy rakennuksen energiatehokkuusluokka, joka ilmoitetaan energiatodistuksessa as-

teikolla A (hyva) - G (huono). Energiatehokkuusluku koostuu yhteenlaskettuna lammitysener-
giasta, sahkoenergiasta ja mahdollisesta jaahdytysenergiasta suhteutettuna kiinteiston brut-
topinta-alaan (m2). Energiatehokkaassa rakennuksessa on hyva lammoneristys ja tiiviys ikku-

noissa, katossa, lattiassa ja ulkoseinissa. (Mika on energiatodistus.)

Energiatodistuslaki (487/2007) tuli voimaan vuoden 2008 alussa, jolloin jokaiselle rakennetta-
valle talolle tulee jo rakennuslupa vaiheessa laatia energiatodistus. Yuoden 2009 alusta vaadi-
taan energiatodistus myos olemassa olevilta rakennuksilta. Poikkeuksina energiatodistusta ei
vaadita vapaa- ajan asunnoilta, suojelluilta rakennuksilta, pinta- alaltaan alle 50m? kokoisilta
rakennuksilta, teollisuus rakennuksilta eika kirkkorakennuksilta. Lisaksi se on vapaaehtoinen
ennen 1.1.2008 rakennetuille pientaloille ja pienille, enintaan kuuden asunnon asuinraken-
nuksille. (Mika on energiatodistus.) Energiatodistus tarvitaan rakennuslupaa anottaessa seka
silloin, kun rakennus tai sen osia vuokrataan tai myydaan, jolloin se tulee nayttaa ilman eril-
lista pyyntoa. Lisaksi asuntoesittelyissa se tulee olla esilla. Uudisrakennuksen energiatodistus
laaditaan jo rakennuslupa vaiheessa ja sen laatii rakennuksen paasuunnittelija. (Siren 2009,
50- 51.)

Laurea-ammattikorkeakoulun Tikkurilan toimipisteen kiinteisto on olemassa oleva rakennus,
jolloin energiatodistuslain mukaisesti kyseiselta rakennukselta vaaditaan voimassa oleva ener-
giatodistus. Tassa opinnaytetyossa kasiteltavan, olemassa olevan rakennuksen energiatodistus
voidaan sisallyttaa osaksi isannoitsijantodistusta, jolloin sen laatii kiinteiston isannoitsija.
Isannoitsijantodistus sisaltaa tarkat tiedot kiinteistosta (malli isannoitsijantodistuslomakkees-

ta liitteena 1), esimerkiksi tiedot suoritetuista korjauksista.

Isannoitsijatodistuksen liitteena annettavan energiatodistuksen lisaksi olemassa olevalle ra-
kennukselle todistus voidaan laatia myos kahdella muulla tavalla. Naita ovat energiakatsel-
muksen yhteydessa annettava todistus, jolloin sen laatii katselmuksen tehnyt asiantuntija tai
patevoitynyt energiatodistuksen antaja, joka suorittaa kiinteistoon erillisen tarkastuksen.
(Siren. 2009, 50 - 51.) Kuvio 1 seuraavalla sivulla selventaa energiatodistuksen laatimisen
vaihtoehtoja. Uudisrakennukset ja pienet asuinrakennukset ovat kuviossa erikseen. Niita kos-
kevat suurimmaksi osaksi samat periaatteet kuin olemassa olevankin rakennuksen energiato-
distuksen laatimista, mutta uudisrakennuksissa se laaditaan jo rakennuslupavaiheessa. Tassa

tapauksessa laadinnan suorittaa rakennuksen paasuunnittelija. (Siren 2009, 50 - 51.)



Patevoityneen asiantuntijan laatima energiatodistus seka energiakatselmuksen yhteydessa
annettava olemassa olevan rakennuksen energiatodistus on voimassa 10 vuotta. Isannoitsijan
laatima energiatodistus on voimassa sen sijaan yhden vuoden, joten se tulee paivittaa vuoden
valein kun uudet kulutus tiedot edellisvuodelta saadaan kayttoon. Todistukset perustuvat
toteutuneisiin kulutustietoihin vuoden ajalta, poikkeuksena ovat uudisrakennukset, joihin
todistus laaditaan jo rakennuslupa vaiheessa ja tuolloin todistus on voimassa 5 vuotta. (Siren
2009, 50 - 51.)

Energiatodistus

. Uudisrakennukset ‘ 4[ Olemassa olevat rakennukset ]
) @ -

Pienet asuinrakennukset [ Muut rakennukset ]

T
-

Energiatodistus perustuu
toteutuneeseen
kulutukseen

Annetaan Annetaan erillisen Annetaan
energiakatselmuksen tarkastuksen iséinngitsijantodistuksen
yhteydessa yhieydessd D3N
. -voimassa 10 vuotta , .~ -voimassa 10 vuotta _ - voimassa kuten
’_‘ ’ ’_‘ 4 isannditsijantodistus
Energiatodistuksen antaa Antajan taytyy osoittaa
katselmuksen suorittaja tayttavansa tehtavén Perustuu
suorittarniselle asetetut isannéitsijantodistuksen
patevyysvaatimukset antopéivas edeltavan
Lormake 2 kalenterivuoden
toteutuneeseen kulutukseen
(saatavissa oleva kulutus)
Katselmuksen suorittajalla
) tulee olla kauppa- ja Lomake 2, siséltien huomioita L
eollisuusministerion/Motivan ja toimenpide-ehdotuksia Lomake 3
hyviksyma
energiakatselmoijan patevyys

Kuvio 1. Olemassa olevan rakennuksen energiatodistuksen laadinnan vaihtoehdot. (Energiato-
distusopas 2007, 16.)

Kuviosta 1 kay ilmi, etta olemassa olevan rakennuksen energiatodistus voidaan laatia kolmella
eri tavalla, energiakatselmuksen yhteydessa, erillisen tarkastuksen yhteydessa tai isannoitsi-

jatodistuksen osana. Tassa tyossa laaditaan isannoitsijan todistuksen osana annettava ener-
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giatodistus, ja se on merkitty punaisella kuvioon 1 havainnoinnin helpottamiseksi. Isannoitsi-
jatodistuksen osana annettavana energiatodistuslomakkeena kaytetaan lomake 3:sta, kuten
kuviosta 1, voidaan huomata. Kohderakennukselle laadittu, valmis lomake 3:sen mukainen

energiatodistus esitellaan kappaleessa 5.

Lomake 1:sta kaytetaan, kun laaditaan energiatodistusta pienille asuinrakennuksille, raken-
nuslupamenettelyn tai erillisen tarkastuksen yhteydessa. Lomake 2:sta kaytetaan, kun ener-
giatodistus laaditaan energiakatselmuksen tai erillisen tarkastuksen yhteydessa, jolloin ener-
giatodistuslomake sisaltaa huomautuksia ja parannusehdotuksia energiatehokkuuden lisaami-
seksi. (Energiatodistuslomakkeet). Isannoitsijantodistuksen osana annettaan energiatodistuk-
seen niita ei sisally, mutta tasta huolimatta olen halunnut tahan tyohon liittaa kappaleen,
jossa pohdin mahdollisia parannusehdotuksia kohderakennuksen energiatehokkuuden paran-
tamiseksi. Ehdotukset Laurea Tikkurilan energiatehokkuuden parantamiseksi ovat kappaleessa
5.1, sivulla 31.

Energiatodistuslomake on helppolukuinen ja selkea myos maallikon nakokulmasta ajateltuna.
Erityisesti tarkein tieto, eli rakennuksen energiatehokkuusluokka ja energiatehokkuusluku
mainitaan ensimmaisella sivulla selkeasti taulukon avulla. Energiatodistuslomake sisaltaa li-
saksi sivun mittaisen erittelyn, josta ilmenee rakennuksen energiatehokkuusluvun laskemises-

sa kaytetyt kulutustiedot.

1.4  Opinnaytetyon tarkoitus ja tavoite

Opinnaytetyon tarkoitus oli laatia Laurea- ammattikorkeakoulun Tikkurilan toimipisteen ra-
kennukselle energiatodistus. Energiatodistus laadittiin siita syysta, etta lain mukaan se tulee
olla. Esimerkiksi, jos Laurea Tikkurilan rakennuksen tiloja vuokrattaan ulkopuolisen toimijan

kayttoon, vuokraustilanteessa on oltava energiatodistus ja se on esitettava ilman erillista

pyyntoa.

Opinnaytetyon tavoite oli muodostaa rakennukselle energiatehokkuusluku ja energiatodistus
toteutuneen vuosikulutuksen perusteella seka samalla pyrittiin loytamaan keinoja, joilla ky-
seisen rakennuksen energiantehokkuutta voitaisiin parantaa. Oma oppimistavoitteeni opinnay-

tetyo projektin aikana on ollut ammatillisen osaamisen kehittaminen.

1.5 Kiinteiston huoltokirja

Huoltokirja auttaa pitamaan huolta kiinteistosta. Sen vahimmaissisalto maaritellaan Suomen

rakentamismaarayskokoelman osassa A4. Huoltokirjaan tallennetaan tietoa muun muassa

huolloista, kunnossapidosta ja korjauksista, joita kiinteistossa suoritetaan. Huoltokirja voi olla
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kirjallinen, niin sanottu mappiversio, tietokoneeseen paikallisesti asennettava ohjelmisto tai

Internet selaimella kaytettava sovellus.

E Tenvetuloa Oppilaat
Pyrn: 25.09.2009 Klo: 01:08:15

GRANLUND

ETUSIVU Ohjeet  Peruslitymain

JENE I | = T K, T

Nata  Ulos Kohde: | Tikkurila ["] s HUOLTOKIRJA
Kiinteistd- ja laitetiedot
Huoltosuunnitelma

Kéyttopaivakirja
Huolto- ja korjaushistoria

Bl PALVELUPYYNTOJEN TILANNE:
Kulutusseuranta
Kasittelemattomat iimoitukset 6 kpl
) Avoimet tydmaardimet 0 kpl
Lt Ren Valmilt tyst 9 kpl

Tikkurila

HUOLLON TILANNE:

Huoltosuunnitelma
@ Tikkurila->Sahkshuollot. Kaytanjohtaja
@ Tikkuiila->Taloteknikkahuolto
@ Tikhurila-»Tilattavat huollot (s0p.ulkopuoliset)
@ Tikkurila->Viranomaistarkastukset
@ Tikuila->Yieiskiinteistinhoito

Yhteystiedot

KULUTUSSEURANTATIETOJEN TILANNE: ILMOITUSTAULU:
“ Lampd 31.8.2009 24.9 kWh/m# 37% is0 auditorio
© Sahko 31.8.2009 35,9 kWhi/m# - Lattiakaivo tukossa
W Vesi 31.8.2009 27,2 dm¥m®

Kuva 2. Laurea-ammattikorkeakoulussa kaytetyn sahkoisen huoltokirjasovellus Ryhdin etusivu.

Huoltokirja on kiinteistolle hyodyllinen erityisesti siita syysta, etta kiinteistonhoidosta tulee
suunnitelmallista ja ennakoivaa. Nain ollen yllattavat vikakorjaukset vahenevat ja rakennuk-
sen ja sen sisaltamien laitteiden elinkaari voidaan maksimoida. Lisaksi huoltotoiden seuranta
helpottuu, kiinteiston huoltokohteet ja huoltohistoria seka kiinteiston tekniikka pystytaan
dokumentoimaan helposti saatavaksi. Tama auttaa erityisesti tilanteessa, jossa esimerkiksi
isannoitsija vaihtuu, jolloin perehdyttaminen helpottuu. (Huoltokirja.) Lisaksi huoltokirja on
tarkeassa asemassa energiankulutuksen seurannassa. Muun muassa energiatodistuksen muut-
tuminen pakolliseksi on lisannyt tarvetta ja kiinnostusta energiankulutuksen tarkempaan seu-
rantaan, jolloin asianmukainen huoltokirja mahdollistaa tarkkojen kulutustietojen saamisen ja

tarjoaa monipuolisen tyokalun niiden seurantaan. (Suomen Talokeskus Oy 2009, 29-30.)
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Laurea-ammattikorkeakoulun huoltokirja (kuva 2) toimii Internet selaimen kautta. Tama
mahdollistaa paremman kaytettavyyden verrattuna niin sanottuun mappihuoltokirjaan tai
paikallisesti tietokoneeseen asennettuun huoltokirjaohjelmaan verrattaessa. Naita etuja ovat
muun muassa Internet-huoltokirjan ajantasaisuus, eli kaikki tietoja tarvitsevat osapuolet saa-
vat aina tietokannan viimeisimman paivityksen tarjoaman informaation. Huoltokirjaa voidaan
tarvitse huolehtia ohjelmien asennuksista, paivityksista tai laitteistojen yhteensopivuudesta,
silla palvelun tarjoaja huolehtii naista asioista. Sahkoinen huoltokirjasovellus laaditaan niita
tarjoavan yrityksen ammattilaisten toimesta. He tutustuvat huolellisesti kiinteistoon ja laati-
vat kiinteistokohtaisen huoltokirjan, joka vastaa myos tilaajan ja huoltoyhtion tarpeita. En-
nen huoltokirjan kayttoonottoa seka kiinteiston isannoitsija, etta huoltoyhtio perehdytetaan
huoltokirjan kayttoon. Taman jalkeen sovellus on valmis palvelemaan kaikkia kiinteiston kun-

nossapidon osapuolia. (Huoltokirja.)

Laurea-ammattikorkeakoulun kiinteistojen sahkoista huoltokirjasovellusta kaytetaan ensisijai-
sesti tyovalineena Laurean kiinteistojen isannoitsijan ja huoltoyhtion valilla. Kaikki Laurean
kiinteistojen tiedot loytyvat toimipaikoittain huoltokirjasta. Huoltoyhtion tekemat toimenpi-
teet ja korjaukset raportoidaan ja tiedot tallennetaan huoltokirjaan, josta ne tarpeen vaati-
essa voidaan helposti ottaa esille. Laurea-ammattikorkeakoulun sahkoinen huoltokirjasovellus
Ryhti sisaltaa muun muassa seuraavia osa-alueita; kiinteisto- ja laitetiedot, huoltosuunnitel-
man, kayttopaivakirjan, huolto- ja korjaushistorian, palvelupyynnot, ja kulutusseurannan,

josta saadut tiedot ovat olleet tassa opinnaytetyossa oleellisessa asemassa.

2 Tutkimusmenetelma opinnaytetyon tekemisessa

Tama tyo on toiminnallinen opinnaytetyo, jossa selvityksen tekemisen keinona on kaytetty
laadullista tutkimusmenetelmaa. Menetelmana on ollut teemahaastattelu. Lisaksi teoriatietoa
on keratty Internetista ja kiinteistoalan kirjallisista lahteista. Olen hankkinut tietoa myos
Kiinteist0- ja isannointialan messuilla pidetyssa energiatehokkuusseminaarista, joka jarjestet-

tiin Motiva Oy:n toimesta Lokakuussa 2009.

2.1 Tutkimusmenetelman kaytto toiminnallisessa opinnaytetyossa

Tutkimuksellinen selvitys kuuluu toiminnallisen opinnaytetyon tuotteen toteutustapaan. Tama
tarkoittaa tapoja, joilla materiaali esimerkiksi ohjeistuksen tai oppaan tekemiseksi ja sisal-
loksi hankitaan. Toiminnallisessa tyossa tiedon ja aineiston hankinta taytyy miettia huolelli-
sesti, jotta tyomaara ja sen laajuus ei kasva opinnaytetyon vaatimuksiin nahden kohtuutto-

masti. Selvityksen tekemisen aloittamiseksi tulee erityisesti pohtia millaista tietoa tyon to-
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teuttamisen tueksi tarvitaan ja missa tai kenelta tama tieto voitaisiin saada selville. (Vilkka &
Airaksinen 2003, 56-58.)

Toiminnallisessa opinnaytetyossa voidaan myos kayttaa tutkimuksellisia menetelmia. Tutki-
muskaytantoja toiminnallisessa opinnaytetyossa kaytetaan hollemmassa merkityksessa kuin
tutkimuksellisessa tyossa vaikka keinot tiedon keraamiseksi ovat samat. Toiminnallisen tyossa
tiedon keraamiseksi voidaan hyodyntaa laadullisia tai maarallisia tutkimusmenetelmia. Tassa
tyossa on kaytetty laadullista tutkimusmenetelmaa ja keinona aineiston hankkimiseksi teema-
haastattelua. Toiminnallisessa tyossa laadullisesti keratyn tiedon analysointia ei valttamatta
tehda yhta tarkasti kuin tutkimuksellisessa tyossa. Keratty tieto toimii tyossa samaan tapaan
kuin lahdeaineisto eli tuomaan teoreettista syvyytta ja toimimaan argumentoinnin seka paat-
telyn tukena. (Vilkka & Airaksinen 2003, 56-58.)

2.1.1 Kvalitatiivinen eli laadullinen tutkimusmenetelma

Kvalitatiivisen eli laadullisen tutkimusmenetelman vastakohta on maarallinen eli kvantitatii-
vinen tutkimusmenetelma. Maarallista tutkimusmenetelmaa kaytetaan kun tyossa tarvitaan
mitattavaa tietoa. (Vilkka & Airaksinen 2003, 58.) Vaikka tassa tyossa oleellisessa osassa ole-
vat kiinteiston kulutustiedot ovat numeraalista tietoa, niiden hankkimiseksi ei ole tarvinnut
kayttaa maarallista menetelmaa, silla ne on saatu kiinteiston sahkoisesta kulutusseuranta

sovelluksesta.

Sen sijaan taman opinnaytetyon toteutuksessa kvalitatiivinen eli laadullinen tutkimusmene-
telma on kayttokelpoinen selvityksen tekemisessa, kun halutaan ymmartaa asiaa kokonaisval-
taisesti. Tassa tyossa energiatodistus ilmio pyritaan ymmartamaan monipuolisesti ja selvitta-
maan muun muassa mitka asiat vaikuttavat energiatehokkuusluvun taustalla ja miten raken-
nuksen energiatehokkuusluku maaritetaan. Lisaksi pohditaan sen epakohtia ja tulevaisuuden
nakymia. Nain ollen kvalitatiivinen tutkimusasenne taman tyon tavoitteiden saavuttamiseksi

on oikea. (Hirsjarvi, Remes & Sajavaara 2000, 155.)

2.1.2 Haastattelu tutkimusmenetelmana

Haastattelu on tiedonkeruumenetelma jolla tutkija pyrkii hankkimaan tarvittavaa aineistoa
tutkimustarkoitusta varten. Tutkija pyrkii rakentamaan haastattelulle tavoitteet jotta saatai-
siin mahdollisimman patevaa ja luotettavaa tietoa. Kun haastattelua kaytetaan tutkimusme-
netelmana, kutsutaan sita tutkimushaastatteluksi. (Hirsjarvi, Remes & Sajavaara 2000, 194-

195.) Tutkimushaastattelun eri muotoja jaotellaan yleensa sen mukaan, kuinka strukturoitu
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eli miten tarkasti haastattelu noudattaa ennalta laadittua kaavaa. Aaripaita ovat taysin struk-
turoitu haastattelu jossa kysymykset esitetaan aina tietyssa jarjestyksessa. Toinen aaripaa on
taysin vapaa eli strukturoimaton haastattelu, jolloin haastattelu kaydaan vapaasti keskustel-
len tutkijan maaritteleman aihepiirin sisalla. (Hirsjarvi, Remes & Sajavaara 2000, 195.) On-
gelmakohtia haastattelun kayttamisessa ovat sen aikaa vieva ja paljon suunnittelua vaativa
luonne. Haastattelun tekeminen vaatii huolellisesta kysymyksien laatimista ja suunnittelua
jotta se palvelee mahdollisimman hyvin tutkimustarkoitusta. (Hirsjarvi, Remes & Sajavaara
2000, 193.)

2.1.3 Teemahaastattelun tekeminen

Tiedon hankkimisen keinona voidaan kayttaa yksilo- tai ryhmahaastattelua, riippuen kumman

kaytto soveltuu paremmin halutun tiedon saamiseen. Tassa opinnaytetyossa valitsin kaytetta-

vaksi yksilohaastattelun, jonka toteuttamiseksi hyvia tapoja ovat lomake- tai teemahaastatte-
lu. Haastatteluiden toteutus voidaan tehda kasvotusten tai puhelinhaastatteluna. Haastatte-

lussa kaytetyt kysymykset alkavat esimerkiksi miten, miksi, mita, jolloin vastaaja pystyy

paermmin kuvailemaan ja selittamaan ajatuksiaan. (Vilkka & Airaksinen 2003, 63.)

Tassa tyossa olen pyrkinyt rakentamaan aineistoa haastatellen ja keskustellen asiantuntevien
henkiloiden kanssa. Aineiston hankinnassa olen kayttanyt teemahaastattelua. Taman kaltai-
sella menetelmalla saadaan haastateltujen henkiloiden omat kokemukset ja nakokulmat esil-
le. Kohdehenkilot on valittu tarkoituksenmukaisesti, jotta paastaan pureutumaan mahdolli-

simman tarkasti haluttuun aiheeseen. (Hirsjarvi, Remes & Sajavaara 2000, 155).

Teemahaastattelua kutsutaan puolistrukturoiduksi haastattelumenetelmaksi. Se ei ole taysin
vapaamuotoinen haastattelu aiheen tiimoilta, mutta ei myoskaan tiukkoja kaavoja noudatta-
va. Teemahaastattelussa jokin tai jotkut haastattelun nakokohdat ovat lukkoon lyotyja, mutta
ei kaikki. Esimerkiksi haastattelija saattaa vaihdella kysymyksien jarjestysta kesken haastat-
telun tilanteen mukaan. Taman opinnaytetyon tavoitteiden saavuttamiseen teemahaastattelu

soveltuu hyvin. (Hirsjarvi, Hurme 2000, 47- 48.)

Taman opinnaytetyon tietoa kerattiin Internet- ja kirjallisten lahteiden lisaksi teemahaastat-
teluilla, joissa haastattelun kohteena olivat isanngitsija Jarmo Erajarvi ja Erik Tistelgren.
Erajarvi omaa reilun 25 vuoden kokemuksen isannointi- ja kiinteistoalalta ja Erik Tistelgren
tyoskentelee Isannoitsijatoimisto Siljander Oy:ssa, Espoossa. Heikki Ruuttula Laurea-
ammattikorkeakoulun rakennuksien isannoitsija ei ollut varsinaisen haastattelun kohteena,
mutta hanelta sain tyota varten tarkeita tietoja koskien kohderakennusta ja sen laitteita seka
opastausta huoltokirjasovelluksen kayttamisessa. Taman lisaksi energiateknisia ja muita tieto-

ja tarkistettiin tarpeen vaatiessa mainituilta asiantuntijoilta.



15

Ensimmaisena haastateltavana oli jyvaskylalainen isannoitsija Jarmo Erajarvi. Haastattelu
suoritettiin tyon alkuvaiheessa, tammikuussa 2009. Haastattelun aiheita olivat muun muassa
kiinteistoihin liittyvat toiminnat, kuten sahko-, vesi- ja kaukolampojarjestelmat ja niiden
toiminta. Lisaksi energiatodistuksen ja sen laadinnan perusasiat selvisivat haastattelun avulla.
Voidaan siis sanoa, etta tata tyota varten saatu perustietous on saatu taman haastattelun
perusteella. Taman jalkeen tietoutta on syvennetty tutustumalla energiatodistuksen laatimi-
seen ja muihin taman tyon tekemiseen oleellisesti liittyviin lahteisiin. Taman haastattelun
vaikutus tyon tekemisen kannalta on suuri, mutta haastattelusta saatujen tietojen tueksi ja
lisaksi on tarvittu ehdottoman tarkkaa kirjallista tietoa energiatodistuksen laatimisesta, jotta
on voitu varmistaa tietojen paikkansa pitavyys. Teemahaastattelun runko on tyon liitteena

numero 2.

Toinen haastateltava oli isannaitsija Erik Tistelgren espoolaisesta Isannoitsijatoimisto Siljan-
der Oy:sta. Han oli haastateltavana maaliskuun lopussa 2009, jolloin olin jo perehtynyt hyvin
energiatodistuksen laatimiseen ja siihen liittyviin asioihin. Tassa haastattelussa tarkoitus oli
selvittaa, onko energiatodistuksessa ja sen laatimisessa ollut ongelmia ja miten energiatodis-
tuksen laatiminen on onnistunut yrityksen nakokulmasta. Lisaksi pyrittiin selvittamaan mika
on energiatodistuksen lopullinen hyoty eri osapuolille, kuten kuluttajalle, kiinteistoille, yri-
tyksille ja yhteiskunnalle. Erik Tistelgren sopi haastateltavaksi hyvin, silla hanen tyohonsa
kuuluu laatia energiatodistuksia kiinteistoihin. Tuloksia tasta haastattelusta on kappaleessa

5.2 ja kyseisessa haastattelussa kaytetty teemahaastattelun runko on tyon liitteena numero 3.

3 Energiatodistuksen taustalla vaikuttavat tekijat

Tassa kappaleessa kasitellaan energiatodistuksen syntymiseen johtaneita seikkoja. Perimmai-
sena huolena on maapallon kasvaneet hiilidioksidipaastot, jotka ovat nousseet viime vuosien
aikana yha tarkeammaksi puheenaiheeksi kansainvalisessa politiikassa. Hiilidioksidi on merkit-
tavin kasvihuonekaasu jota ihminen tuottaa. Ilmastonmuutoksesta sen osuus on noin 60 %.
Kolme neljasosaa naista hiilidioksidi paastoista aiheutuu energiantuotannosta ja liikenteesta.
Tahan pyritaan puuttumaan kiinteistoihin laadittavien energiatodistuksien kayttoonottamisel-

la. (Ilmastonmuutos lyhyesti.)

3.1 Ilmastopolitiikka energiatodistuksen taustalla

Vuonna 1992 ilmastonmuutos nostettiin toden teolla kansainvaliseen tarkasteluun ja suuren
yleison tietouteen Rio de Janeirossa jarjestetyssa YK:n ymparisto- ja kehityskonferenssissa.
Rion kokouksessa solmittiin muun muassa ilmastosopimus (United Nations Framework Conven-

tion on Climate Change, UNFCCC). Sopimuksen tavoitteena on ilmakehan kasvihuonekaasujen
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vakiinnuttaminen tasolle, joka estaa niiden vaarallisen vaikutuksen ilmastoon. (Ilmastopolitii-
kan historia ja YK:n ilmastosopimus.) Rio de Janeirossa solmittua YK:n ilmastosopimusta tay-
dennettiin vuonna 1997 hyvaksytylla Kioton poytakirjalla. Japanin Kiotossa neuvotellun sopi-
muksen mukaan kehittyneet maat sitoutuvat leikkaamaan kasvihuonepaastoja vuosina 2008-
2012 alle tietyn prosenttimaaran verrattuna vuoden 1990 lukuihin. Yuodet 2008-2012 on sa-

malla Kioton poytakirjan ensimmainen velvoitekausi.

Kioton sopimukseen sitoutuneet maat voivat itse paattaa toimistaan kasvihuonekaasujen va-
hentamiseksi. Maat voivat leikata paastoja sopivaksi katsomistaan sektoreista, kuten esimer-
kiksi liikenne- tai energiapaastoista. Maat voivat myos luoda erilaisia ohjauskeinoja joilla ra-
joittaa paastoja, esimerkiksi verotuksen ja saadoksien avulla. Euroopan unionin maiden toi-
met paastojen leikkaamiseksi noudattavat pitkalti EU:ssa maariteltyja lakeja, esimerkiksi
juuri energiatehokkuusdirektiivi ja sita kautta energiatodistus on EU:n toiminnan tuloksena

syntynyt keino vahentaa paastoja. (Kioton sopimus.)

Kesakuuhun 2009 mennessa 183 valtiota on ratifioinut eli lopullisesti hyvaksynyt sitoutua poy-
takirjan tavoitteisiin. Suomi ratifioi YK:n ilmastosopimuksen vuonna 1994 ja Kioton poytakir-
jan vuonna 2002, jolloin myos muut Euroopan unionin jasenmaat sitoutuivat siihen. Merkityk-
sellista sopimuksen kannalta on ettei Yhdysvallat ole ratifioinut sita. Kioton sopimus astui

voimaan 16.2.2005. (Kioton sopimus.)

3.2 Euroopan unionin ja Suomen ilmastopolitiikka

Suomi on mukana ilmastopolitiikassa Euroopan unionin osana, jolloin EU:ssa paatetyt ilmasto-
poliittiset asiat ja tavoitteet ohjaavat erittain paljon Suomen toimintaa naissa asioissa. Eu-
roopan unionin jasenmaiden kesken Kioton poytakirjan ensimmaisen velvoitekauden (2008-
2012) tavoite leikata paastoja on 8 %, joka on jaettu maakohtaisiin arvoihin riippuen paasto-
jen maarasta ja vuoden 1990 vertailuluvusta. (Kioton sopimus.) Tama tarkoittaa sita, etta
tavoitteen toteutumiseksi suurin osa EU:n jasenvaltioista joutuu vahentamaan paastojaan,

mutta vastaavasti muutamat valtiot voivat lisata paastoja.

EU:n sisalla maariteltyjen vahennysvelvoitteiden mukaisesti, Suomen tavoitteena on kasvi-
huonekaasujen pitaminen vuoden 1990 lukemissa vuosina 2008- 2012. (Suomen ilmastopoli-
tiikka.) Vertailuna mainittakoon, etta muun muassa Saksan ja Tanskan tulee leikata paasto-
jaan 21 % vuoden 1990 arvoista vuoteen 2012 mennessa. Sen sijaan esimerkiksi Portugali ja
Kreikka voivat lisata paastojaan noin 25 %. Suomi ja Ranska ovat ainoat valtiot, joiden tehta-
va on pitaa kulutus samansuuruisena, eli vuoden 1990 tasolla. (Euroopan unionin ilmastopoli-
titkka.)
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Pitemman aikavalin tavoitteena on vahentaa paastoja Euroopan unionin alueella vuoden 1990
tasosta vahintaan 20 % vuoteen 2020 mennessa. Samalla pyritaan kasvattamaan uusiutuvan
energian kayttoa noin 20 prosenttiin kulutuksesta. (Euroopan unionin ilmastopolitiikka.) Suo-
melle maaritelty leikkaustavoite vuoteen 2020 mennessa on 16 %. Suomessa uusituvan energi-
an kayton tavoitteeksi kokonaiskulutuksesta on 38 % vuoteen 2020 mennessa. (Suomen ilmas-
topolitiikka.)

Pitkan aikavalin ilmasto- ja energiastrategia hyvaksyttiin Suomen valtioneuvoston toimesta
marraskuussa 2008. Siina maaritellaan keskeisimmat tavoitteet Suomen ilmasto- ja energiapo-
litilkalle osana Euroopan unionin ilmasto- ja energiatavoitteita ja esitellaan toimenpiteita,
joilla Suomi voi nama saavuttaa. Naiden tavoitteiden saavuttamiseksi tarvitaan erityisesti
toimenpiteita energiankayton tehostamiseksi. Strategian tavoitteet ulottuvat vuoteen 2020
asti. (Suomen ilmastopolitiikka.) Taman hallituksen hyvaksyman ilmasto- ja energiastrategian
taydennykseksi valtioneuvosto hyvaksyi lokakuussa 2009, tulevaisuusselonteon, joka jatkaa
ilmasto- ja energiapolitiikan tarkastelemista vuodesta 2020 eteenpain, tarkastelujaksolla joka
ulottuu vuoteen 2050 asti. Selonteko asettaa tavoitteeksi Suomen ilmastopaastojen vahenta-
misen vuoteen 2050 mennessa vahintaan 80 % vuoden 1990 tasosta. (Valtioneuvoston tulevai-

suusselonteko.)

YK:n ja Kioton sopimukset velvoittavat osapuolia raportoimaan ilmastopoliittisista toimista
saannollisesti. Kasvihuonekaasupaastoista ja edistymisesta ilmastosopimuksien toimeenpane-
miseksi ja tavoitteiden saavuttamiseksi raportoidaan ilmastosopimuksien sihteeristolle. EU:n
jasenmaat toimittavat Euroopan komissiolle ja Euroopan ymparistokeskukselle raportit, jotka
kokoavat nama yhteen sihteeristoa varten. (Euroopan unionin ilmastopolitiikka.) Suomen kan-
sallisen tiedonannon eli maaraportin kokoamisesta vastaa Tilastokeskus. (Suomen ilmastopoli-
titkka.)

3.3 Energiatehokkuusdirektiivi ja laki rakennuksen energiatehokkuudesta

Energiatehokkuusdirektiivi 2002/91/EY on annettu Euroopan parlamentissa 16.12.2002. Direk-
tiivilla halutaan varmistaa, etta Euroopan unionin jasenvaltioissa otetaan energiansaasto
huomioon rakennussaannoksissa. Direktiivin tavoitteena on vahentaa rakennuksien lammitta-
misesta aiheutuvaa energian kulutusta. Direktiivin kuudennen artiklan mukaan rakennukset
kuluttavat yli 40 % yhteisojen energiankulutuksesta, jolloin myos hiilidioksidipaastot ovat
suuret. Direktiivi velvoittaa EU:n jasenmaita laatimaan ja noudattamaan rakennusalalla ener-
giatehokkuutta parantavia ohjelmia seka raportoimaan niista. (Euroopan yhteisojen virallinen
lehti.) Energiatehokkuusdirektiivin osa- alueet ovat energiatehokkuuden vahimmaisvaatimuk-
set, ilmastointi- ja lammityslaitteiden maaraaikaiset tarkastukset seka energiatodistuksen

kayttoonotto. (Energiatodistusopas 2007, 8.)



18

Direktiivin mukaan kaikissa EU maissa rakennuksien energiatehokkuus lasketaan samalla taval-
la, ottaen huomioon paikallinen ilmasto. Lisaksi energiasertifiointijarjestelma eli energiato-
distus auttaa kiinteistojen omistajia, kayttajia ja vuokralaisia ymmartamaan helppolukuisesti
rakennuksen energiankulutusta ja energiatehokkuutta. (Energiatodistus kertoo rakennuksen

kulutuksen.)

Ymparistoministerio valmistelee eduskunnan ja valtioneuvoston kasittelyyn tulevat ymparisto-
ja asuntoasiat. Ymparistoministerion toiminnan tavoitteisiin kuuluu muun muassa ilmakehan
haitallisten muutosten ehkaiseminen, jolloin EU:n energiatehokkuusdirektiivin valmistelu kay-
tantoon Suomessa on ymparistoministerion vastuu aluetta. (Ymparistoministerio, tehtavat ja

tavoitteet.)

Ymparistoministerion valmistelun ja asetuksien pohjalta laki rakennuksen energiatodistukses-
ta (487/2007) tuli voimaan vuoden 2008 alussa. Kuten myos laki (489/2007) rakennuksen il-
mastointijarjestelman kylmalaitteiden energiatehokkuuden tarkastamisesta. Nain EU:n saa-
tama energiatehokkuusdirektiivi (2002/91/EY) rakennusten energiatehokkuudesta saatiin voi-
maan. Lisaksi ymparistoministerion maarittelemat asetukset rakennuksen energiatodistukses-
ta (765/2007) ja energiatehokkuuden laskentamenetelmasta (RakMK osa D5) tulivat voimaan

vuoden 2008 alussa. (Energiatodistusopas 2007, 8.)

4  Opinnaytetyon tulokset

Seuraavissa kappaleissa on kasitelty taman opinnaytetyon tulokset, jotka sisaltavat energia-
todistuksen laadinnan vaiheet ja kulutustiedot energiatehokkuusluvun laatimiseksi kohdera-
kennukselle. Tuloksien yhteenvetona kappaleessa 5 esitellaan kohderakennukselle laadittu
valmis isannoitsijatodistuksen liitteena annettava lomakkeen 3 mukainen energiatodistus.
Samassa kappaleessa kasitellaan myos ehdotuksia kohderakennuksen energiatehokkuuden
parantamiseksi, esille tulleita ongelmia energiatodistukseen liittyen, seka tulevaisuuden na-
kymia, joita energiatodistus ja energiatehokkuusdirektiivi ovat kohtaamassa seka opinnayte-
tyon tuloksien luotettavuus. Tietolahteina ovat olleet asiantuntijahaastattelut, Internet, alan
kirjalliset lahteet ja energiatehokkuutta kasittelevat seminaarit Kiinteisto 09 messuilla loka-
kuussa 2009.

4.1 Energiatodistuksen ja energiatehokkuusluvun laatiminen kohteeseen

Olemassa olevan rakennuksen energiatodistuksen laatiminen perustuu vuotuiseen toteutunee-
seen energiankulutukseen. Todistus voidaan laatia energiakatselmuksen yhteydessa tai erilli-
sen tarkastuksen yhteydessa, jolloin energiatodistuksen antaa erillisen patevyyden saanut

henkilo. Kolmas vaihtoehto, jota tassa opinnaytetyossa kasitellaan, on kiinteiston isannoitsi-
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jan laatiman isannoitsijatodistuksen liitteena annettava energiatodistus. (Energiatodistusopas
2007, 15- 19.) Kuten kappaleessa 1.3 mainittiin, isannoitsijatodistuksen osana annettava
energiatodistus on vain vuoden kerrallaan voimassa ja se tuleekin vuosittain paivittaa ajan

tasalle edellisvuoden kulutustietojen perusteella.

’Energiatehokkuusluvun ja energiatodistuksen laatiminen vaatii kohteen tausta- ja kulutus
tietojen selvittamista seka syvallista perehtymista aiheeseen. Lisaksi rakennuksissa on eri-
laisia lammitysjarjestelmia (sahko-, kauko- tai polttoainelammitteinen), jolloin laskentata-
vat hieman vaihtelevat. Huolellinen perehtyminen aiheeseen helpottaa myos soveltamista

vaativissa tilanteissa.’’ (Erajarvi 2009.)

’Olemassa olevan rakennuksen energiatehokkuusluvun laskemiseksi tarvitaan kiinteiston
kuluttama vuotuinen energiamaara. Tama energiamaara koostuu yhteenlaskettuna lammi-
tysenergiasta, sahkoenergiasta ja mahdollisesta jaahdytysenergiasta. Energiatehokkuusluku
maaritetaan jakamalla naiden lukujen summa kiinteiston bruttopinta- alalla (m?).’’ (Era-
jarvi 2009.)

Kun maaritetaan rakennuksen vuotuista energiankulutusta, lahtotietoina kaytetaan toteutu-
neita kiinteiden energiamittareiden eli niin sanottujen paamittareiden kulutustietoja. (Ympa-
ristoministerion asetus rakennuksen energiatodistuksesta.) Toteutuneet kulutustiedot saadaan
esimerkiksi kiinteiston kulutusseurannasta. Kulutustiedoista saadaan laskettua energiatehok-
kuusluku, jonka vaiheet selvitetaan tulevissa kappaleissa. Erikoistapaus on kyseessa, silloin
kun rakennus sisaltaa osia, joissa on erillinen esimerkiksi liiketilakohtainen sahkolammitys.
Talloin energiatodistus voidaan laatia soveltaen, mutta edellyttaen kuitenkin, etta kulutus-
tiedot kattaa vahintaan 50 % rakennuksen pinta - alasta. (Ymparistoministerion asetus raken-

nuksen energiatodistuksesta.)

Mikali energiankulutusta ei voida maarittaa luotettavasti, rakennukselle annettaan suoraan
energiatehokkuusluokka G. Tassa tapauksessa todistuksessa tulee mainita, ettei energiate-
hokkuuslukua pystyta maarittamaan. Todistuksessa tulee esittaa kuitenkin mittauksia paran-
tavia toimenpiteita, jotka toteuttamalla tehokkuusluku onnistutaan maarittamaan. (Ymparis-

toministerion asetus rakennuksen energiatodistuksesta.)

4.2 Lammitysenergian kulutuksen maarittaminen

‘Rakennuksen vuotuinen lammitysenergia koostuu yhteenlaskettuna kayttoveden ja tilojen
lammittamiseen kulutetusta energiasta. Laurea Tikkurilan rakennuksessa, kuten myos yleisesti
kaikissa isoissa kiinteistoissa lammitysenergia on kaukolampoa. Lammitysenergian kulutus

normitetaan eli muunnetaan vastaamaan normaalivuoden lammitystarvelukua Jyvaskylassa.
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Tama siita syysta, etta voidaan vertailla rakennuksia keskenaan, silla etelassa lammitystarve

on alhaisempi kuin pohjoiseen mentaessa. (Erajarvi 2009.)

4.2.1 Kaukolampo

Kaukolampo on yleisin lammitysmuoto Suomessa, noin 50 % osuudella. Muita lammitysmuotoja
ovat sahkolammitys ja lampopumput, jotka kattavat yhdessa noin 20 %. Loput muodostuu

paaasiassa oOljy-, puu- ja turvelammityksesta. (Lampohuolto.)

Kaukolammon eli lammitetyn veden tuotannossa merkittavin polttoaine on maakaasu noin 40
% osuudella. Lisaksi Suomessa isossa osassa kaukolammon valmistuksessa ovat turve, kivihiili

ja puu. Paaasiassa kaukolammon tuottaminen tapahtuu yhteistuotantovoimalaitoksissa, joissa
samanaikaisesti tuotetaan lampoa ja sahkoa. Kaukolampo syntyy kaukolampovoimalaitoksissa
sahkontuotannon sivutuotteena. Kovimmilla pakkasilla tarvitaan erillistuotantoa, jolloin kau-

kolampoa tuotetaan erillisissa lamminvesikattiloissa. (Kaukolammitys.)

Kaukolampo syotetaan rakennuksien kayttoon jakeluverkkoa pitkin, jossa kulkee yleensa lam-
potilaltaan 115 celsiusasteinen menovesi ja 55 celsiusasteinen paluuvesi. Lampohaviot ovat

korkean lampatilan vuoksi 9 - 10 % jakeluverkkoon syoOtetysta energiasta. Lisaksi lampohaviota
tapahtuu kiinteiston sisalla, lammonjakohuoneessa ja putkistoissa 5 - 10 %. Kiinteiston putki-

verkon lampohavioihin voidaan helpoiten vaikuttaa laskemalla lampotiloja. (Kaukolammitys.)

’Kaukolammon jakelulaitteet sijaitsevat kiinteiston lammonjakohuoneessa. Tavallisesti
lammonjakohuoneessa on kaksi lammonvaihtajaa, jotka automaattisesti kontrolloivat kiin-
teiston putkiverkostoon saapuvaa kaukolampoa. Toinen vaihtaja ohjaa lampoa patteriver-
kostoon ja toinen lampimaan kayttoveteen. Patteriverkostoon syotetyn veden lampoa saa-
detaan ulkoilman lampotilan mukaan, kovimpia talvikuukausia lukuun ottamatta patterive-
den menolampotila pidetaan alle 55 celsiusasteen. Lampiman kayttoveden asteluku pyri-
taan jatkuvasti pitamaan 55 celsiusasteisena, jotta veteen paasseet bakteerit kuolevat.”’
(Erajarvi 2009.)

Laurea Tikkurilan rakennus lammitetaan kaukolammolla, jonka kulutus selvitettiin sahkoisesta
talokirjasta. Seuraavalla sivulla olevassa diagrammissa 1 eritellaan kuukausittainen lampo-
energian kulutus. Kulutustiedoista voidaan huomata, etta kaikista kovin lampoenergian kulu-
tus on ollut luonnollisesti kylmimpina kuukausina joulukuusta maaliskuuhun ja vastaavasti
kesakuukausina lampoenergiaa on kulunut hyvin vahan. Tikkurilan toimipisteen kaukolammon
kulutus oli vuoden 2008 ajalta 1 550 MWh, joka on kilowatti tunneiksi muutettuna, 1 550 000
kWh.
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Vuosi 2008
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Diagrammi 1. Laurea Tikkurilan kuukausittainen lampoenergian kulutus vuonna 2008, talokir-
jaotteen arvojen mukaisesti.

4.2.2  Kayttovesi ja sen lammittamiseen kuluva sahkoenergia

Kiinteiston veden kulutus saadaan helpoiten selville sahkoisesta huoltokirjasovelluksesta, jos
sellaista ole saatavilla, voidaan lukema maarittaa rakennuksen lammonjakohuoneessa sijait-
sevasta vesimittarista. Talloin tulee kuitenkin ottaa huomioon, etta vesimittari pyorii jatku-
vasti joten luotettavan tuloksen saamiseksi tulee tietaa vuoden alussa ollut mittarin lukema.
Lukeman voi myos pyytaa vesilaitokselta. (Erajarvi 2009.) Laurea Tikkurilan vesimittarin lu-
kemat saatiin sahkoisesta huoltokirjasta. Seuraavalla sivulla olevasta diagrammi 2:sta voidaan
tarkastella veden kulutusta, joka on ollut tasaista sellaisina kuukausina, joina rakennusta on
kaytetty taysipainoisesti. Lomakuukausina, eli kesa-, heina-, elo-, ja joulukuussa kulutus on
ollut selvasti pienempi. Myos helmikuun viikon hiihtoloma nakyy selkeasti pienempana kulu-

tusmaarana. Kokonaisuudessa veden kulutus oli vuoden 2008 ajalta 3569,6 m3.
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Vuosi 2008
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Diagrammi 2. Laurea Tikkurilan kuukausittainen veden kulutus talokirjaotteen arvojen mu-

kaan vuonna 2008.

Ensisijaisesti lampiman kayttoveden energiankulutus saadaan kayttoveden energiamittauksis-
ta koostuvasta arvosta. Ellei rakennuksessa ole erikseen mitattu lampiman kayttoveden ener-
giankulutusta, voidaan se laskea seuraavalla kaavalla, olettaen lammitetyn veden osuuden
olevan kokonaiskulutuksesta 30 %. Laurea Tikkurilan lampiman veden kulutusta ei ollut lasket-
tu erikseen, joten se saatiin selville laskemalla kayttaen oletusarvoa. (Ymparistoministerion

asetus rakennuksen energiatodistuksesta 2007, 21.)

Kaava lampiman veden lammittamiseen kuluvan sahkoenergian maarasta (kWh),
Qlkv x Vlkv x 58. (Ymparistoministerion asetus rakennuksen energiatodistuksesta 2007,
21.)

Kaavassa:

Qlkv = Oletusarvo lampiman kayttoveden osuudesta kokonaisveden kulutuksesta (0,3 %),
Vlkv = kayttoveden kokonaiskulutuksen maara (m3/vuosi) ja

58 = veden lammittamiseen tarvittava lampokerroin (kWh/m?3/vuosi).

0,3 (%) x 3570 (m3/vuosi) x 58 (kWh/m?3/vuosi) = 62 118 kWh

Nain ollen Laurea Tikkurilan kayttoveden lammitys kulutti 62 118 kWh sahkoa vuonna
2008.
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4.2.3 Vertailukelpoisen lammitysenergialuvun laskeminen

Kun lammitysenergian kulutus on laskettu, taytyy se viela suhteuttaa Jyvaskylan normaalivuo-
den saa arvoon eli normeerata. Vasta taman jalkeen vertailukelpoinen lammitysenergialuku
on saatu. Saakorjaus tehdaan ilmatieteen laitoksen maaritteleman korjauskertoimen, normaa-
livuoden (1971-2000) lammitystarveluvun seka paikkakuntakohtaisen toteutuneen lammitys-

tarveluvun avulla. (Energiatodistusopas 2007, 34).

Lammitystarveluvulla toteutunutta lammitysenergian kulutusta korjataan, jolloin saman ra-
kennuksen kulutusta eri kuukausina tai vuosina voidaan seurata, samoin myos eri paikkakun-
nilla sijaitsevien rakennuksien kulutuksia. Rakennuksien lammitystarpeen arvioinnissa lammi-
tystarveluvun kaytto pohjautuu siihen, etta energiankulutus rakennuksissa on kaytannossa
verrannollinen sisa- ja ulkolampotilojen erotukseen. Lammitystarveluku saadaan laskemalla
kuukausien paivittaisien ulko- ja sisalampotilojen erotus. Lammitystarveluku lasketaan olete-
tun sisalampotilan ja ulkolampotilan vuorokausikeskiarvon erotuksen perusteella. Vuosien
1971- 2000 keskimaaraista lammitystarvelukua kaytetaan vertailuarvona eli normaalivuoden
lammitystarvelukuna (taulukko 2, sivulla 24). Lammitystarveluvun laskennassa huomioon ei
oteta paivia, jolloin keskilampaotila on +10 Celsiusta kevaalla ja + 12 Celsiusta syksylla, jolloin

kiinteistoissa ei tarvitse kayttaa lammitysta. (Lammitystarveluku.)

Energiatehokkuusluvun lammonkulutuksen normeeraus (Qlamm,norm) lasketaan seuraa-

valla kaavalla,

Qlamm,norm = k2 X Snvpkunta / Stoteutunutvpkunta X (Qlammitys - Qlkv) + Qlkv. (Ym-
paristoministerion asetus rakennuksen energiatodistuksesta 2007, 21.)

Kaavassa:

k2 = Ilmatieteen laitoksen maarittelema paikkakuntakohtainen korjauskerroin
Jyvaskylan arvoihin nahden. Korjauskerroin Vantaalla sijaitsevalle kiinteistolle on 1,15.
Korjauskertoimet loytyvat esimerkiksi Motivan Oy:n Internet sivuilta, josta ote alla
(taulukko 1). Motiva Oy on valtionyhtio, joka tarjoaa asiantuntijapalveluja ja sen tehta-

vana on edistaa muun muassa energiansaastoa.



Helsinki, Kaisaniemi 3989 Ko

Espoo 1,18
Hanko 1,24
Helsinki 1,24
Inkoo 1,21
Kauniainen 1,18
Kirkkonummi 1,20
Tammisaari 1,23
Helsinki-Vantaa 4 229 K,
Hamina 1,12
Jarvenpaa 1,12
Karjaa 1,19
Karjalohja 1,18
Kerava 1,12
Kotka 1,13
Lapinjarvi 1,11
Liliendal 1,12
Lohja 1,19
Loviisa 1,13
Nurmijarvi 1,12
Pernaja 1,13
FPohja 1,19
Parnainen 1,13
Porvoo 1,15
Pyhtaa 1,14
Ruotsinpyhtaa 1,12
Sammatt 1,17
Sipoo 1,15
Siuntio 1,20
Suomusjanvi 1,17
Tuusula

Vantaa

Vihti 1,11

Taulukko 1. Ote kuntakohtaisesta lammitystarvelukujen korjauskerroin taulukosta. (Paikka-

kuntakohtaiset korjauskertoimet.)

Snvpkunta = Ilmatieteen laitoksen maarittelema normaalivuoden (1971-2000)
lammitystarveluku vertailupaikkakunnalla. Lammitystarveluvut selviavat esimerkiksi
ilmatieteenlaitoksen Internet sivuilta, josta alla oleva (taulukko 2) on kopioitu.
Vantaalla sijaitsevan Tikkurilan lammitystarveluku on 4229, joka on alleviivattu tauluk-

koon punaisella ja luku ympyroity havainnoinnin helpottamiseksi.
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lammitystarveluku on 3509. Paikkakuntakohtainen toteutunut lammitystarveluku on saatu

ilmatieteen laitoksen palvelunumerosta. (Toteutunut lammitystarveluku.)

Qlammitys = lammitysenergian kulutus, kWh, joka oli Tikkurilan toimipisteessa 1550 MHw

eli 1 550 000 kWh. Lammitysenergiankulutus on saatu sahkoisen huoltokirjasovelluksen

tietokannasta. Lammitysenergiankulutus arvoja kasiteltiin kappaleessa 4.2.1 sivulla 20.

Qlkv = lampiman kayttoveden energiankulutus (kWh), oli 0,3 (%) x 3570 (m3/vuosi) x 58
(kWh/m?3) = 62 118 kWh / vuosi (voidaan merkita kaavaan lyhennetysti 58x1071). Kasitel-

tiin kappaleessa 4.2.2, sivulla 21.

Lammitystarveluvut 1971-2000

vV v v X X X X VUOSI
Maarianhamina 599 577 559 424 216 36 7 22 160 320 433 543 3896
Helsinki-Vantaa 691 647 593 402 165 18 4 27 185 364 502 631 §422§:
Helsinki Kaisaniemi 657 619 574 404 168 12 2 15 144 331 468 594 3989
Pori 680 639 589 413 189 25 5 29 195 364 500 627 4255
Turku 667 629 582 399 170 19 4 23 170 352 488 612 4115
Tampere-Pirkkala 734 681 614 411 186 28 6 39 211 382 537 672 4502
Lahti Laune 737 686 615 419 172 25 6 36 215 394 533 674 4512
Lappeenranta 171 702 624 425 177 26 & 34 204 404 548 691 4612
Jyvaskyld 189 727 650 464 217 43 13 63 251 427 576 725 4945
Vaasa 732 667 620 445 215 33 9 47 221 397 535 667 4588
Kuopio 820 748 657 468 213 34 8 43 216 415 579 742 4943
Joensuu 837 762 670 479 231 43 12 55 237 434 598 759 5117
Kajaani 867 783 695 502 260 59 21 B2 266 460 630 795 5420
Oulu B29 749 674 484 263 49 11 62 243 442 606 758 5170
Sodankyla 964 B4D 759 570 358 113 55 150 330 545 742 911 6337
Ivalo 947 B23 752 575 387 153 76 157 328 545 744 BO94 6381

Taulukko 2. 30 vuoden keskimaaraiset lammitystarveluvut 1971- 2000 (Lammitystarveluvut.)

Nain saadaan tarvittavat luvut kaavaan ja tulos on seuraava:

Korjattu lammitysenergiankulutus on = 1,15 x 4229 / 3509 x [1 550 000 kWh/vuosi -(58x1071

kWh/vuosi)] + 58 x 1071 kWh/vuosi

=1,15x 1,21 x 1487882 + 62118

= 2132505,8 kWh / vuosi.

Seuraavassa kappaleessa jatketaan kulutuslukujen selvittamista sahkoenergian ja jaahdytys-

sahkon osalta.
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4.3  Rakennuksen sahkoenergia ja jaahdytyssahko

Suomessa tuotetaan sahkoa monipuolisesti eri energialahteita ja tuotantotapoja hyvaksikayt-
taen. Tarkeimman energianlahteet sahkontuotannossa ovat ydinvoima, vesivoima, kivihiili,
maakaasu, puupolttoaineet seka turve. Lahes kolmannes sahkosta tuotetaan yhteistuotanto-
voimalaitoksissa lammontuotannon yhteydessa. Tama mahdollistaa polttoaineen energiasisal-
lon kayton mahdollisimman tehokkaasti, jolloin noin 90 % polttoaineen energiasta pystytaan
muuntamaan seka sahkoksi, etta lammoksi (kaukolammoksi). Voimalaitoksissa tuotettu sahko-
energia syotetaan sahkoverkkoa pitkin kayttajille, joita Suomessa on noin kolme miljoonaa.

(Sahkotuotanto.)

Kiinteiston sahkolaitteiden kuluttama sahkoenergian maara luetaan sahkomittareista. Perin-
teisesti sahkoyhtiot selvittivat energiamittarin lukeman lahettamalla sahkoasentajan mittaria
lukemaan. Nykyisin kulutustietojen selvittaminen on menossa kaukoluentaiseksi. Talloin ener-
giamittari liitetaan esimerkiksi Internet yhteyden avulla keskitettyyn mittareiden luentajar-
jestelmaan, jossa tiedot kasitellaan ja toimitetaan sahkoyhtiolle. Kaukoluettavat mittarit
mahdollistavat tarkemmat kulutusraportit, silla mittarilukemia pystytaan esimerkiksi keraa-
maan halutulla tiheydella, kerran kuukaudessa, viikossa tai jopa tunnissa. Jarjestelman avulla
pystytaan seuraamaan kayttopaikan sahkon laatua tarkasti ja mahdollisia sahkonjakelun kes-

keytyksia. (Energianmittaus.)

Suurelta osin teollisuuden ja palveluiden rakennukset ovat kaukoluennan piirissa, mutta pien-
yrityksissa, kodeissa ja maatalouksissa siirrytaan kaukoluentaan arvion mukaan vuoteen 2010
mennessa. Asiaa vauhdittaa myos EU:n direktiivi (206/32/EY) energian loppukayton tehokkuu-

desta ja energiapalveluista, joka vaatii uusien mittareiden asentamista. (Energianmittaus.)

Energiatehokkuusluvun laskentaan otetaan mukaan rakennuksen sahkoenergian maarittami-

sessa kaikki talon teknisiin jarjestelmiin ja niihin liittyvien laitteiden kuluttama sahko. Tallai-
sia laitteita ovat esimerkiksi talotekniikkajarjestelmien pumput, puhaltimet, kiinteistosaunat,
automatiikkalaitteet ja hissit. Lisaksi lasketaan rakennuksen valaistukseen ja kohdelammityk-

sien kuten autopaikkojen kuluttama sahko. (Energiatodistusopas 2007, 32.)

Laurea Tikkurilan sahkonkulutuksen tiedot saatiin sahkoisesta talokirjasta. Sahkonkulutus
arvoja voidaan tarkastella seuraavalla sivulla olevasta diagrammi 3:sesta. Sahkonkulutuksen
maarista voidaan todeta sen olleen tasaista ympari vuoden, lukuun ottamatta joulukuuta,
jolloin on ollut hieman muita kuukausia pienempi kulutus. Diagrammia tarkasteltaessa huomio
kiinnittyy kesakuukausien kulutuksen maaraan. Diagrammista nahdaan, etta sahkonkulutus on
ollut myos kesa-, heina- ja elokuussa samalla tasolla kuin muina kuukausina, vaikka kiinteis-

ton kayttoaste on huomattavasti pienempi kuin lukukaudella. Rakennuksen isanngitsija Ruut-
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tulan mukaan tama johtuu jaahdytysjarjestelmasta, joka on ollut toiminnassa kesalla ja ku-
luttaa sahkovirtaa huomattavasti. Yhteenlaskettuna vuoden 2008 sahkonkulutus oli
1960 373,3 kWh.

Vuosi 2008
Sahkon kulutus kWh/kk

200000

180000

160000

140000
120000
100000

kWh/kk

80000
60000
40000
20000

B Sahkon kulutus kWh/kk Kuukausi

Diagrammi 3. Laurea Tikkurilan kuukausittainen sahkon kulutus vuonna 2008, talokirjaotteen

arvojen mukaan.

Laurea Tikkurilan toimipisteen rakennuksessa on sahkovirtaa kayttava kompressorikoneikolla
toimiva jaahdytysjarjestelma. Tikkurilan rakennuksen jaahdytyssahkon osuutta ei ole mitattu
erikseen, jolloin voidaan laskennassa sen osuutena kayttaa 50 % kokonaiskiinteistosahkosta.
(Ymparistoministerion asetus rakennuksen energiatodistuksesta 2007, 22.) Talloin jaahdy-
tysenergian maara saadaan jakamalla jaahdytykseen kaytetty sahkomaara laitteen valmista-
jan ilmoittamalla kylmakertoimella. Jos kylmakerrointa ei kuitenkaan tunneta, annetaan sille
kylmakerroin luvuksi 3. Tassa tapauksessa kylmakerrointa ei tunneta, joten laskennassa kay-
tetaan oletusarvoa 3. Vapaajaahdytysjarjestelman omaavan kiinteiston kerroinluvuksi anne-

taan 5. (Energiatodistusopas 2007, 34.)

Nain ollen Laurea Tikkurilan rakennuksen jaahdytyssahkon kulutus on,
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0,5 (%) x 1 960 373,3 (KWh/vuosi) / 3 = 326 728,8 kWh/vuosi
4.4 Rakennuksen bruttopinta-alan maarittaminen

Kiinteiston bruttopinta-ala tarkoittaa kiinteiston pinta-alaa josta on vahennetty lammittamat-
tomat pinta-alat. Kylmia lammittamattomia tiloja ovat kaikki ne tilat joita ei ole varustettu
lammitysjarjestelmilla, kuten esimerkiksi ullakot ja varastot. (Kysymyksia energiatodistukses-
ta.) Jos rakennuksen piiriin sisaltyy erillisia lammitettyja tiloja tai rakennuksia kuten lammi-
tetty autotalli, niin ne otetaan normaalisti mukaan laskentaan. (Energiatodistusopas 2007, 24-
25.)

’Mikali pinta-ala tietoja ei ole saatavilla, rakennuksen brutto ala (brm?) voidaan maarittaa
myos laskemalla pohjapiirustuksista. Pohjapiirustuksissa nakyvat selkeasti eri tilojen mitat,
jotka ovat merkitty viivoin ja tilan pituutta vastaavalla senttiluvulla. Kun mitat ovat selvil-
la, pinta-ala voidaan maarittaa kertomalla seinien pituudet keskenaan. Lisaksi on mahdol-
lista maarittaa pinta-ala mittaamalla seinien pituudet itse, ja laskea bruttoala kuten poh-
japiirustuksista. Bruttoalan maarittamisessa tarkeaa on muistaa, ettei lammittamattomia
tiloja lasketa mukaan, koska talloin se vaikuttaa energiatehokkuuslukuun negatiivisesti.’’
(Erajarvi, 2009.)

Laurea Tikkurilan rakennuksen bruttoala on 14 330 brm2. Laurea Tikkurilan rakennuksessa
kaikki tilat ovat lammitettyja, lukuun ottamatta yhta portaikkoa, joka on vahennetty raken-

nuksen tilojen kokonaispinta-alasta.
4.5 Energiatehokkuusluvun laskentakaava ja laskeminen
Edellisissa kappaleissa on selvitetty kaikki tarvittavat lukemat, jotka energiatehokkuusluvun

(ET) laatimiseksi tarvitaan. Alla olevaan kaavaan on sijoitettu selvitetyt lukemat ja Laurea

Tikkurilan energiatehokkuusluvuksi muodostuu nain ollen 285.
ET = z [Qlammitys + Wkiinteistosahko +Qjaahdytys, tilat] / z A (kWh/brm?2/vuosi)
(Ymparistoministerion asetus rakennuksen energiatodistuksesta 2007, 20.)
Tikkurilan arvot sijoitettuna ylla olevaan kaavaan = [2132505,8 kWh / vuosi + 1 633 645
kWh / vuosi + 326 728 kWh / vuosi] / 14 330 Brm?

= 285,6

ET = 286 (kWh/brm2/vuosi)



Kaavassa:

ET = Rakennuksen energiatehokkuusluku

Qlammitys = Rakennuksen korjattu lammitysenergian kulutus kWh/ Brm? / vuosi. (Ener-

giatodistusopas 2007,24). Lammitystarvekorjattu lammitysenergian kulutus selvitettiin

kappaleessa 4.2.3.

Wkiinteistosahko = Tarkoittaa rakennusryhman tai rakennuksen kiinteistosahkon kulutusta,

kWh/vuosi. Kiinteistosahkonkulutukseen lasketaan mukaan kiinteistosaunojen, hissien, au-

tomatiikkalaitteiden, talotekniikan pumppujen ja puhaltimien seka rakennuksen valais-
tuksen ja kohdelammityksen (autopaikat) kuluttama sahko. (Energiatodistusopas 2007,

24). Kiinteistosahko ja sen kulutus selvitettiin kappaleessa 4.3.

on jaahdytysjarjestelma (jaahdytysjarjestelmaan tuotu jaahdytysenergia), kWh/vuosi.

(Energiatodistusopas 2007, 24). Jaahdytysenergiankulutus selvitettiin kappaleessa 4.3.

Z A = Rakennuksen yhteenlaskettu bruttopinta-ala, joka selvitettiin kappaleessa 4.4.

5  Yhteenveto tuloksista

Taman opinnaytetyon paallimmaisena tavoitteena oli laskea Laurea- ammattikorkeakoulun
Tikkurilan toimipisteen rakennukselle energiatehokkuusluku ja laatia energiatodistus. Ener-
giatehokkuusluvuksi muodostui 286, joka tarkoittaa opetusrakennuskategoriassa energiate-
hokkuusluokkaa E. Kyseinen luokka on pykalan keskitasoa alhaisempi. Luokittelu tapahtuu
asteikolla A-G, jossa luokka A on energiatehokkain. Tulosta voidaan pitaa kelvollisena, silla
keskimaarin rakennuksien energiatehokkuusluokat sijoittuvat luokittelussa keskivaiheille.

Tassa tyossa laadittu Laurea Tikkurilan toimipisteen energiatodistus loytyy sivuilta 30 ja 32.

Energiatodistus laadittiin vuoden 2008 toteutuneen kulutuksen perusteella. Lammitysenergiaa

kului vuoden aikana kohde rakennuksessa 1 550 000 kWh. Kiinteistosahkon kulutus oli

1 633 645 kWh ja rakennuksen jaahdyttamiseen energiaa kului 326 728 kWh. Nain ollen yh-
teiskulutus oli 3 510 373 kWh, joka muunnettiin energiatehokkuusluvun laskentaa ja energia-
todistuksen laatimista varten vertailukelpoiseksi korjauskertoimen ja paikkakuntakohtaisen

lammitystarveluvun avulla.
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ENERGIATODISTUS

Rakennus
Rakennustyyppt:  Opetusrakennus Valmistumisvuosi: 2005
Osoite: Ratatie 22, 01300 Yantaa Rakennustunnus:

Energiatodistus on annettu is@nnditsijantodistuksen osana.

Energiatodistus perustuu toteutuneisiin kulutustietoihin vuodelta: 2008

ET-luku Vahén kuluttava ET-luokka
-120
121 -150
151 -190
191 -230
231 -300
301 -400

401 -

Paljon kuluttava

Rakennuksen energiatehokkuusluku (ET luku, kWhibrm#vuosi): 286

Energiatehokkuusluvun luokitteluasteikko: Opetusrakennukset

Energiatodistus perustuu lakiin rakennusten energiatodistuksesta (487/2007) ja 19.6.2007 annettuun ympariztdministerion asetukseen
energiatodistuksesta. Ta&ma energiatodistus on asetuksen lomakkeen 3 mukainen.

Kuva 3. Laurea- ammattikorkeakoulu Tikkurilan toimipisteen rakennuksen energiatodistuksen

ensimmainen sivu.
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Energiatodistuksen ensimmaiselta sivulta voidaan huomata, etta ensimmaisena mainitaan
rakennuksen perustiedot, kuten rakennustyyppi, -vuosi ja osoite, jossa kyseinen kiinteisto
sijaitsee. Taman jalkeen mainitaan kyseisen energiatodistuksen tyyppi, eli tassa tapauksessa
todistus on annettu isannoitsijantodistuksen osana. Lisaksi mainitaan, etta kulutustiedot pe-
rustuvat toteutuneeseen kulutukseen ja vuosi, joka on tassa tapauksessa 2008. Energiatodis-
tuslomakkeessa vihrealla pohjalla on energiatehokkuustaulukko, jonka vasemmasta reunasta
ilmenee asteikko, joka maarittelee rakennukselle sen saamaa ET lukua vastaavan energiate-
hokkuusluokan (A-G). Laurea-ammattikorkeakoulun Tikkurilan kiinteiston energiatehokkuuslu-
vuksi muodostui 286, joka ilmenee todistuksessa taulukon alapuolella. Kyseinen ET luku tar-

koittaa opetusrakennuskategorian asteikon mukaisesti luokkaa E.

Energiatodistuksen alareunassa mainitaan viela, etta kyseinen todistus perustuu lakiin raken-
nusten energiatodistuksesta ja annettuun ymparistoministerion asetukseen. Lisaksi mainitaan
minka lomakkeen mukainen todistus on kyseessa. Tassa tapauksessa todistus on lomakkeen 3
mukainen eli isannoitsijan todistuksen yhteydessa annettava. Silloin kun, energiatodistus laa-
ditaan energiakatselmuksen yhteydessa tai erillisen tarkastuksen yhteydessa, tehdaan se
energiatodistuslomakkeen 1 tai 2 mukaisesti, ja se sisaltaa lisaksi huomautuksia ja paran-
nusehdotuksia energiatehokkuuden lisaamiseksi. Tata kasiteltiin luvussa 1.3 energiatodistus

tutkimuksen kohteena, alkaen sivulta 8.

Energiatodistuksen sivulla 2, kaydaan tarkemmin lapi energiatehokkuusluvun laatimisessa
kaytettyja rakennuksen energiankulutuslukemia ja laskelmia. Se sisaltaa muun muassa yh-
teenvedon rakennuksen lammitysenergian-, kiinteistosahkon-, ja jaahdytysenergian kulutuslu-
vuista, seka naiden yhteenlasketun kulutuksen maara. Lisaksi ilmoitetaan myos rakennuksen
brutto-ala ja muodostunut energiatehokkuusluku. Toteutuneiden kulutusten muuntaminen
energiatehokkuusluvun laskentaa varten kaydaan lapi laskelmineen, jolloin voidaan tarkasti
nahda kuinka energiatehokkuusluku on saatu. Lopuksi lomake sisaltaa tietoja rakennuksen

sisailmasto seka ilmanvaihto- ja lammitysjarjestelmasta.

Tavallisen kuluttajan nakokulmasta energiatodistuksen ulkoasu on etenkin ensimmaisen sivun
osalta selkea ja havainnollinen, mutta toisen sivun laskelmat, etenkin toteutuneiden kulutuk-
sien muuntamisen osalta saattavat olla vaikeaselkoisia ja niiden ymmartaminen vaatisikin
perehtymista laskenta prosessiin. Joka tapauksessa pidan todistuksen ulkoasua onnistuneena
ja todistuksesta pystyy havaitsemaan kaikista oleellisimman tiedon eli energiatehokkuusluvun

ja luokan helposti, vaikka asiaan ei olisi tutustunut sen enempaa.
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RAKENNUKSEN ENERGIANKULUTUS

Energiatehokkuusiuvun laskenta

Lammitysenergian kuluius 1550000 KWhivuosi
Kiinteistosahkon kulutus 1633645 kVhivuosi
Jaahdytysenergian kulutus 326728 KWhivuosl
Yhieensa 3510373 KWnivuosi
Rakennuksen bruttoala 14 330 bim?®
Rakennuksen energiatehokkuusiuku 286 kWhibrm*lvuosi

Toteutuneet energian ja veden Kulutukset

Kulutuskohde Kulutus Yhsikko Yuosi
Lammitysenergia
1550000 k' 2008

Kilnteistosahko

Mitattu kiinteistosanko 1633645 KWh 2008
Jaahdytysensrgia

Kaukojaahdytys 326728 kWh 2008

Jaahdytyssanko - KWh
Vedenkulutus

Kokonalskulutus 3570 m* 2008

Lampiman veden kulutus 1071 m® 2008

Toteutuneiden Kulutusten muuntaminen energlatehokkuusiuvun laskentaa varten

Vertallupaikkakunta: Helsinki- Vantaa

mMormaalvuoden ammitystarveiuku vertallupaikkakunnalia: 4229
Vuoden lammitystarveluku vertallupaikkakunnalia: 3905
Faikkakuntakohiainen korjauskerroin Jyvaskylaan k. 1,15

Lammaontuottolanestelman hydtysuhde: 1.0
Lampiman kayttdveden energiankulutus: 0,3 = 3570 m? « 58 kKWhim*huosi = 52118 KuWhiviosi,

Lammitysenergian kulutus = 1.15+ 4229 / 3509 + (1550000 KWhivuosi - (58x1071 kWhivuosi)) + 58x1071
kWhivuosi

=1,15% 1,21 x 14678682 + 62118

= 2132505 3 Kévh / vuosi.

Jaahdytysenergia: 0,5 % x 1 960 373,3 KWh / 3 = 326728 8 KWh

Rakennuksen sisailmasto seka ilmanvaihto- ja lammitysjarjestelma

Painovoimainen iimanvaihio Likoimaventiiit

Koneellinen poistoiimanvaihito Tulgilman sucdatus
Koneellinen tulo- ja poistoiimanvaihto Lammontaiteenotto
Lamménjakotapa; Jadhdytys *

limanvaihdon Iimavirrat on mitatiu ja todettu rftaviksi vaonna
limanvaintojdresteima on puhdistetiu ja tasapainotetiu vuonna
limastoinnin kyimalaitieiden kunio ja energlalehokkuus on tarkastettu vuonna

Lamrnifysiarjestelma on tasapainotetiu vuonna |:[

Kuva 4. Laurea- ammattikorkeakoulu Tikkurilan toimipisteen rakennuksen energiatodistus, 2.

sivu.
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5.1 Ehdotuksia Laurea Tikkurilan rakennuksen energiatehokkuuden parantamiseksi

Tassa kappaleessa on ehdotuksia Laurea Tikkurilan rakennuksen energiatehokkuuden paran-
tamiseksi. Isannoitsijantodistuksen liitteena annettavaan energiatodistuslomakkeen 3 mukai-
seen energiatodistukseen ei sisally parannusehdotuksia, mutta oman kehittymiseni kannalta
olen niita halunnut pohtia. Lisaksi nakopiirissa on, etta tulevaisuudessa kaikkiin energiatodis-
tuksiin sisallytetaan parannusehdotukset. Tasta kerrotaan lisaa kappaleessa 6, energiatodis-

tuksen tulevaisuuden nakymat.

Edella laskettu Laurea Tikkurilan saama energiatehokkuusluku on 286, joka opetusrakennus-
kategoriassa tarkoittaa energiatehokkuusluokkaa E. Kyseisessa kategoriassa luokka on hieman
keskitasoa alhaisempi. Laurea Tikkurilan rakennus on lahes uusi, vuonna 2005 valmistunut.
Rakennuksen energiatekniset laitteet ja lampoputkistot ovat kunnossa, eivatka aiheuta nor-
maalia suurempaa lampovuotoa. Samoin kuin rakennuksen yla- ja alavaippa, ulkoseinat ja

ikkunat seka niiden tiivisteet ovat kunnossa.

Sen sijaan sisalampotilojen saadossa oli parantamisen varaa. Useissa tiloissa lampatila oli noin
24 astetta, tai vahintaan noin 22 astetta. Huoneiden lampotilat selvisivat Laurea Tikkurilan
kiinteiston mittausjarjestelmasta, joka muun muassa mittasi tilojen lampaotiloja. Yhdenkin
asteen lammonpudotus alentaisi lammityskuluja merkittavasti, noin 5 %. Tilojen lampotilat
voitaisiin laskea 21 asteeseen, joka on tyoterveyslaitoksen suosituksien mukainen sopiva lam-
potila kevyessa istumatyossa (Tyopaikan ergonomia.) Lisaksi paljon atk- laitteita sisaltavien
opetustilojen lampotilaa voitaisiin saataa normaalia alhaisemmaksi, silla kyseiset laitteet
luovuttavat huoneeseen paljon lampoa. Nailla parannuksilla lammityskustannuksissa saastet-

taisiin vahintaan 5-15 % vuotuisissa lammityskustannuksissa.

Rakennuksen julkisivut sisaltavat paljon ikkunoita. Energiatehokkuuden nakokulmasta ongel-
mallista on se, etta lampoa karkaa ikkunaneliosta noin seitsenkertaisesti verrattuna ulkosei-
nanelioon. Tikkurilan rakennuksen julkisivujen seinaalasta suurin osa on ikkunaa, jolloin lam-

monhukka on iso.

Suuri ongelma energiatehokkuuden kannalta on myos koko korkean rakennuksen kattava suuri
tyhja tila, joka ulottuu ruokasalin lattiasta rakennuksen kattoon asti. Tallainen suuri tyhja tila
kuluttaa valtavasti lammitysenergiaa. Tilan yksi seina on lasia, joka lisaa lammon karkaamis-
ta. Tosin aurinkoisena paivana lasin lapi paistava auringonvalo lammittaa tilaa, mutta Suomen
olosuhteissa aurinkoa ei varsinkaan talviaikana juuri ole. Energiatehokkuuden nakokulmasta

rakennusvaiheessa olisi pitanyt paatya toisenlaiseen arkkitehtuuriseen ratkaisuun.



34

Kuva 5. Laurea Tikkurilan ruokasalin ylapuolelle kohoaa rakennuksen korkeuden mukainen iso

tyhja tila.

5.2  Esille tulleita ongelmia ja epakohtia energiatodistukseen liittyen

Energiatodistukseen ja sen laatimiseen liittyvia ongelmia ja epakohtia kartoitettiin isannoitsi-
ja Erik Tistelgrenin haastattelun avulla. Lisaksi tutkin Internetin keskustelupalstoja, joista
netin keskustelupalstoilla energiatodistus on saanut ehka yllattavankin paljon huomioita osak-

seen. Haastattelussa kaytetyt teemat ovat tyon liitteena numero 3.

Moni isannagitsija ei ole tyytyvainen uuteen lakiin, jonka mukaan energiatodistus on pakolli-
nen, silla heidan nakokulmasta katsottuna todistuksen laadinta on tyolas, erityisesti laaditta-
essa ensimmaista kertaa kiinteistolle ja aiheuttaa lisatoita seka koulutuksen tarvetta. Harmai-
ta hiuksia isannoitsijoille on aiheuttanut myos muuttuva lainsaadanto. Monen mielesta ener-
giatodistus laskettiin liikkeelle keskeneraisena ja liiallisella kiireella, silla ymparistoministerio
on joutunut korjaamaan energiatodistuksen laskenta perusteita jalkikateen, esimerkiksi ra-
kennuksen bruttoalan maarittamisen suhteen. Alun perin bruttoalan laskennassa otettiin
huomioon myos lammittamattomat tilat, mutta uusien maarayksien mukaan ne tulee vahen-
taa. Uudet maaraykset tulivat joulukuussa juuri ennen vuoden vaihdetta 2009, jolloin todistus

jo oli monella isannoitsijalla laskettuna aikaisempien kriteerien mukaan. (Tistelgren 2009).
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Isannoitsijatoimistojen on myos ollut vaikeaa keksia keinot toteuttaa energiatodistuksien laa-
dinta niin sanotusti sarjatyona, koska kohteita on ollut toimiston koosta riippuen kymmenia
tai satoja. Ongelmia on esiintynyt nimenomaan vahaisen ajan ja kohteiden maaran suhteen,
mutta myos sen takia, ettei kaikille asiakkaille kay samanlainen energiatodistus. Valittavana
on ollut 1-, 5- ja 10 vuoden todistukset ja kohteen luonteesta ja asiakkaan halusta riippuen

paadytaan erilaisiin ratkaisuihin. (Tistelgren 2009).

Moni kuluttaja ei usein tieda mika on energiatodistus tai on kuullut siita, mutta vaikka ener-
giatodistus on sinallaan tehty helppolukuiseksi, se voi jaada monelle suhteellisen mitaansa-
nomattomaksi jos energiankulutus asioista ei ole kokemusta tai ei ole mielenkiintoa energia-
asioita kohtaan. Kuluttajien mielenkiinto energiatodistusta kohtaan voi helposti jaada olemat-
tomaksi, silla he tarvitsisivat konkreettisia lukuja saaston maarasta ja siita, kuinka mahdolli-
set saastotoimenpiteet vaikuttavat saaston maaraan. Mielenkiintoa energiatehokkuuden tar-
kastelussa voi myos latistaa se, etta useimmiten kerrostalorakennusten energiatodistuksien
saamat energiatehokkuusluokat ovat suurin piirtein samoja, jolloin rakennuksien energiate-
hokkuuden vertailu on useimmiten turhaa. Lisaksi taloyhtioissa laskentaan otetaan mukaan
vain kiinteistosahko, eika kuluttajien omaa huoneistosahkoa huomioida energiatodistuksen
laskennassa, jolloin he eivat voi energiatodistuksen kautta tarkastella omaa kulutusta ollen-
kaan. (Tistelgren 2009).

Samansuuntaisia mielipiteita esiintyi myos Internetissa, esimerkkina Helsingin Sanomien kes-
kustelupalstalla, asunto-osakkeenomistajien ja vuokralaisien nakokulmasta energiatodistusta
pidetaan turhanpaivaisena. Gagame nimimerkki toteaa ’’ Mita minua kiinnostaa kaukolampo-
verkkoon kuuluvan kerrostalo-osakkeen energiatodistus, kun en ole ostamassa koko kiinteistoa
vaan pelkan asunto-osakkeen’’. Kirjoittaja viittaa siihen, etta yksittaisen asunto-osakkeen
energiankulutus kaukolammitetyssa kerrostaloasunnossa on niin pieni, etta kaytannon hyoty
energiatehokkuuden vertailusta on hyvin minimaalinen. Sen sijaan omakotitaloissa asuvien on
jarkevaa kiinnittaa huomiota energiatehokkuuteen, silla esimerkiksi sahkonkulutus omakotita-

lossa voi olla helposti 10 kertaa suurempi.

Laki maaraa, etta energiatodistus tulee olla kiinteistojen osto ja vuokraustilanteissa ja nayt-
taa ilman erillista pyyntoa, mutta vaikka nain on, niin minkaanlaista sanktiota ei seuraa vaik-
ka todistus puuttuisi. (Tistelgren 2009.) On vaikea sanoa kuinka usein energiatodistus on puut-
tunut tilanteissa, joissa se vaadittaisiin. Energiatehokkuusdirektiivi on uudistumassa lahitule-
vaisuudessa, joten on hyvin todennakoista, etta lainsaadantoon tulee muutoksia ja todistuk-
sen puuttumisesta seuraa esimerkiksi sakkorangaistus. Kappaleessa 6 kerrotaan tarkemmin
energiatodistuksen tulevaisuuden nakymista, jotka nayttavat silta, etta moniin aikaisemmin

puutteellisiin seikkoihin tulee korjauksia.
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Yhteenvetona tasta luvusta voitaisiin sanoa, etta energiatodistuksen hyoty yksittaisen kulutta-
jan kannalta on marginaalinen, kiinteiston omistajalle siita voi olla hyotya jo enemman, mut-
ta joka tapauksessa energiatodistus on askel suuntaan, jossa ihmiset saadaan ajattelemaan
energiatehokkuutta ja nain ollen suurin hyoty aiheutuu alhaisempien paastojen muodossa

ilmaston hyvaksi.

5.3  Opinnaytetyon tuloksien luotettavuus

Taman opinnaytetyon paamaarien saavuttamiseksi on haastateltu asiantuntijoita, jotka laati-
vat tyossaan energiatodistuksia ja omaavat nain tarvittavan tietotaidon, jota on voitu hyodyn-
taa taman opinnaytetyon tekemisessa. Energiatehokkuusluvun maarittamisessa kaytetyt kaa-
vamallit ovat ymparistoministerion ohjeiden mukaiset ja soveltuvat energiatehokkuusluvun

maarittamiseen olemassa olevalle opetusrakennukselle.

Energiatodistus laadittiin toteutuneen kulutuksen perusteella, jonka vuoksi energiankulutus-
lukuja voidaan pitaa mahdollisimman tarkkoina. Vertailuna todettakoon, etta uudisrakennuk-
sen energiatodistus laaditaan jo rakennusvaiheessa arvioidun kulutuksen perusteella, jolloin
todellinen kulutus voi poiketa arvioidusta. Joissakin energiatehokkuusluvun laskennassa kay-
tettavista kaavoista kaytetaan oletusarvoa, jollei tarkkoja lukuja ole saatavilla. Esimerkiksi
Laurea Tikkurilan jaahdytyssahkon osuutta sahkonkulutuksesta ei ollut saatavilla, joten las-
kennassa kaytettiin oletusarvoa. Tama ei kuitenkaan vaikuta energiatehokkuusluvun luotetta-
vuuteen. Laskuvirheiden mahdollisuus on olemassa, silla energiatehokkuusluvun maarittami-
nen on monivaiheinen prosessi ja laskentavaiheissa taytyy olla huolellinen. Tassa tyossa kay-
tettyjen laskentakaavojen oikeellisuus ja laskelmat on tarkistettu, joten mahdolliset virheet
on pyritty minimoimaan. Edella mainittuihin asioihin perustuen, Laurea-ammattikorkeakoulu
Tikkurilan kiinteiston isannditsijantodistuksen liitteena annettavan energiatodistuksen ener-
giatehokkuusluvuksi tulisi sama tulos, vaikka se maaritettaisiin uudelleen eri henkilon toimes-

ta.

6  Energiatodistuksen tulevaisuuden nakymat

Energiatodistus perustuu Euroopan unionin energiatehokkuusdirektiiviin, jota ollaan kovaa
vauhtia uudistamassa, silla EU:n jasenvaltiot ovat sitoutuneet tiukkoihin paastoleikkauksiin,
jotka vain kovenevat entisestaan Kioton sopimuksen ensimmaisen tarkastelukauden eli vuoden
2012 jalkeen. Nain ollen myos energiatodistus kehittyy energiatehokkuusdirektiivin myota ja
siihen liittyvia asetuksia parannetaan lahitulevaisuudessa, jotta se vastaisi ajan haasteisiin ja
palvelisi kayttajiaan mahdollisimman hyvin. Tasta syysta tyossani kasitellaan lyhyesti myos

energiatodistuksen tulevaisuuden nakymia.
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Suomessa ymparistoministerio tekee tyota, jotta energiatodistus tulisi toimivaksi, tunnetuksi
ja saisi jalansijaa kansalaisten keskuudessa kohti energiatehokkaampaa tulevaisuutta. Kiin-
teistomessuilla Helsingin messukeskuksessa 8.10.2009, yli-insindoori Maarit Haakana ymparis-
toministeriosta puhui energiatodistuksen tulevaisuuden nakymista ja muutoksista, joita ener-
giatehokkuusdirektiivi on kohtaamassa. Haakanan mukaan uusi energiatehokkuusdirektiivi on
jo kasittelyssa ja se uusitaan mahdollisesti jo vuoden 2009 lopussa. Uuteen direktiiviin tulisi
monia uudistuksia, jotta sen toimintaa voidaan parantaa. Uudessa direktiivissa saastotoimen-
piteet sisaltyisivat kaikkiin energiatodistuksiin. Nain ollen isannoitsijantodistuksen liitteena
annettavaan energiatodistukseenkin (lomake 3) tulee pakolliseksi osuus kiinteiston energiate-
hokkuutta parantavista kohteista saastolaskelmineen seka toimintaohjeineen. Vuokraus- ja
myynti-ilmoituksiin tulisi uuden direktiivin myota asunnon energiatehokkuustieto pakolliseksi.
Nain ollen kuluttajat oppisivat vertailemaan jo asuntoilmoituksia silmaillessa energiatehok-
kuuslukuja. Energiatodistuksien laatijoille asetettaisiin lisaa patevyysvaatimuksia ja energia-
todistuksien laatua ryhdytaan tarkkailemaan laadunvalvontajarjestelman avulla. Jarjestelma
tarkoittaa rekisteria, johon kirjataan tehdyt energiatodistukset ja ne tarkastetaan. Uudiste-
tun direktiivin myota lainsaadantoon on tulossa rangaistus saadokset, jolloin energiatodistuk-
sen puutumisesta ei selvia enaa rangaistuksetta. Edella mainitut parannukset ovat mielestani
paikallaan ja osoittavat, etta ilmastonmuutoksen torjumiseksi tehdaan toita Euroopan

unionissa. Se osoittaa, etta energiatodistus otetaan varsin vakavasti EU:ssa.

Lisaksi vuoden 2012 jalkeen energiantehokkuuden arviointi energiatodistuksessa suoritetaan
primaarilaskennan mukaan, joka huomioisi energian tuottamisen ja kayton kokonaisuutena.
Tama tarkoittaa pitkalti sita, etta rakennuksen hiilijalanjaljen arvioinnissa keskitytaan siihen,
kuinka kiinteiston kayttama energia on tuotettu, ei niinkaan kulutuksen maaraan. Toisin sa-
noen uusituvan energia kayttoa tulee lisata. Suomessa tama tapahtuu lahinna biomassojen
polttamisen avulla. Esimerkkina hiilijalanjaljen muodostumisesta, on talo joka lammitetaan
lahimetsan puilla. Vaikka talo olisi huonosti eristetty, niin rakennuksen aiheuttama hiilijalan-
jalki olisi mitaton. Vastaavanlainen tilanne on kaukolammitetyissa kohteissa, jotka siis lam-
piavat sahkontuotannon jatelammolla. Jos lampoa ei johdettaisi naihin kohteisiin, se lauhdu-
tettaisiin mereen. Toinen aaripaa on rakennus, joka lampiaa fossiilisilla polttoaineilla tuote-
tulla sahkolla. Talloin pienestakin energiahukasta aiheutuu iso jalanjalki. (Jaakkola 2009, 80-
81.)

Suomessa ymparistoministerio tehtava on huolehtia energiatodistuksen toimeenpanemisesta
ja tarjota informaatiota sen parissa toimiville, jotta siita tulisi jatkossa mahdollisimman hyo-
dyllinen tyokalu niin kiinteiston omistajille kuin myos kuluttajille. Osoitus ymparistoministeri-
on tyosta, energiatodistuksen kayttoonottamisen edistamisessa ja ohjeistuksen laadinnassa on
tutkimustulokset, jotka esiteltiin edella mainituilla Kiinteistomessuilla lokakuussa 2009. Ym-

paristoministerion syyskuussa 2009 teettaman kyselyn mukaan energiatodistuksen todettiin
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olevan tarpeellinen ja havainnollinen valine energiatehokkuuden parantamiseksi. Kyselyyn oli
vastannut noin 850 kiinteistoalan ammattilaista ja palaute energiatodistuksesta oli ollut yli-
insinoori Haakanan sanoin *’yllattavankin myonteista’’. Haakanan mukaan tutkimusmateriaa-
lia ja vastauksia oli saatu runsaasti. Tulokset olivat sisaltaneet lukuisan maaran kehitystoivei-
ta. Paljon oli toivottu kehityksen alle laskentatyokalua, jolla voitaisiin laskea energiatehok-
kuusluku kaikenlaisiin kiinteistoihin samalla tavalla. Uudet maaraykset aiheuttanevat porua

alan ammattilaisten keskuudessa, silla jalleen ollaan tilanteessa, jossa lainsaadanto muuttuu.

7  Johtopaatokset

Ihmisen toiminnasta johtuva ilmastonmuutoksen voimistuminen on asia, jota maailmanlaajui-
sesti pyritaan ehkaisemaan. Euroopan unionin alueella energiatehokkuusdirektiivi on keino,
joka pyrkii vaikuttamaan osaltaan tahan. Energiatodistus perustuu tahan direktiivin, jonka
paamaara on pudottaa EU:n alueen rakennuksien lammittamisesta aiheutuvia valtavia hiilidi-
oksidipaastoja. Energiatodistus on ikaan kuin tyokalu, jolla Euroopan unionin 27 jasenmaata
pyrkivat pudottamaan paastoja ja nain ollen osallistuvat kansainvalisten ilmastosopimuksien

(YK:n ilmastosopimus ja Kioton poytakirja) tavoitteiden saavuttamiseen.

Energiatodistuksen paamaara on hyva. Se nayttaa kuluttajille selkeasti rakennuksen kulutta-
man energian. Energiatodistuksen idea on myos siina, etta kuluttajat pystyvat helposti vertai-
lemaan rakennuksien energiatehokkuutta keskenaan ja nain myos arvioimaan todennakoisia
energian kayttokustannuksia. Nain ollen energiatodistus on kuluttajalle hyva asia, mutta se
vaatii hieman pohjatietoa ja omaa mielenkiintoa asiaan liittyen, etta siita hyotyy. Energiato-
distuksien laatijoille, kuten isannditsijoille se aiheuttaa lisatyota ja koulutuksen tarvetta,
mutta se on my0s keino ansaita rahaa ja onkin tuonut uusia tyopaikkoja, silla monet firmat

ovat erikoistuneet pelkastaan energiatodistuksien laadintaan.

Energiatehokkuusdirektiivin vaikutukset uudisrakentamisessa tulee kasvamaan, silla jokaisen
rakennuksen tulee vastaisuudessa tayttaa energiatehokkuuden vahimmaisvaatimukset. Toimia
tarvitaan kuitenkin myos olemassa oleviin rakennuksiin. Usein erityisesti vanhat kiinteistot
ovat rakennusteknisesti jaljessa nykypaivan rakennuksia jolloin tilanne on se, etta energiate-
hokkuuden oleellinen parantaminen vaatisi kiinteistoon korjauksia, esimerkiksi ikkunaremont-
tia. Valtio kannustaa talla hetkella korjausrakentamiseen ja tarjoaa 10 % avustusta asuinkiin-
teistojen, kuten kerrostalojen korjausrakentamiseen. Lisaksi on olemassa kotitalousvahennys,
jolloin esimerkiksi omakotitaloon teetetysta remontista voidaan saada verohyvitysta jopa
6000 euroa. Vaikka pienemmat energialaskut maksavat remonttikustannuksia ajan kanssa
takaisin, voi remontin hinta olla niin iso, etta sen takaisin maksuaika on kohtuuton. Kuitenkin
tosiasia on se, etta koko maapallon kattavissa ilmastotalkoissa tarvitaan nakyvia tuloksia.

Jokaisen tulisi siis kiinnittaa omalta osaltaan huomiota energiankulutukseen ja kantaa nain
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kortensa kekoon. Pienista puroista kasvaa iso virta patee energiansaastoasioissakin. Mikali
ihmiset ottavat energiatodistuksen vakavasti ja alkavat kiinnittamaan kotien ja tyopaikkojen
energiankulutukseen huomiota, vaikutusta alkaa syntya. Suunta on oikea, mutta aika nayttaa

kuinka energiatodistus vakiinnuttaa paikkansa.

Henkilokohtaisena oppimistavoitteena pidin ammatillisen osaamisen kehittymista, joka mie-
lestani onnistui. Taman tyon tekeminen on erityisesti kasvattanut osaamistani ja tietoja kiin-
teistojen yllapitamisen perustoiminnoista, joita tarvitaan erityisesti isannoinnin ja kiinteisto-
johtamisen osa-alueilla. Lisaksi energian saastoasiat ovat tulevaisuudessa aina vain tarkeam-
massa asemassa, joten uskon taman tyon kautta muodostuneesta tiedosta olevan paljon hyo-
tya. Taman tyon kautta olen myos oppinut laatimaan energiatodistuksen, joka on isannoitsi-

jan ammatissa yksi osaamisalue.
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Liite 2. Teemahaastattelurunko.

Teemahaastattelurunko, jota on kaytetty isannoitsija Jarmo Erajarven haastattelussa. Haas-
tattelu suoritettiin tammikuussa 2009. Haastattelusta saatu tieto on ollut tarkedssa asemassa

tyon tekemisessa.

Energiatodistuksen laatiminen

Energiatehokkuusluvun maarittaminen ja laskeminen
Rakennuksen energiatekniset laitteiden ja mittareiden toiminta
Kulutustietojen lukeminen

Kulutusseuranta

Kaukolammitys

Sahkolammitys

Kayttovesi

Rakennuksen jaahdytysjarjestelma ja sen toiminta
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Liite 3. Teemahaastattelurunko.

Teemahaastattelurunko, jota on kaytetty isannoitsija Erik Tistelgrenin haastattelussa. Haas-
tattelu suoritettiin 27. maaliskuuta 2009. Haastattelusta saatua tietoa on kaytetty erityisesti
luvussa 5.2, joka alkaa sivulta 35. Luvussa tarkastellaan esille tulleita ongelmia ja epakohtia
energiatodistukseen liittyen. Haastattelusta saatu tieto on myos ollut koko tyon kannalta hyo-

dyllista, silla se on auttanut hahmottamaan energiatodistuksen laadinnan kokonaisuutta.

Energiatodistuksen hyodyt

Energiatodistuksen ongelmat

Energiatodistuksen laatiminen yrityksen nakokulmasta
Energiatodistus kuluttajan nakokulmasta
Energiatodistus kiinteiston omistajan nakokulmasta

Energiatodistus ilmaston nakokulmasta



