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Tama insinoorityo tehtiin NCC Rakennus Oy:n Korjaus- ja elinkaaripalveluille.

Tassa tydssa tavoitteena oli kehittaa toimintamalli, jota voidaan hyoédyntaa jatkossa kaikis-

sa linjasaneerauskohteissa.

Tyossa kaytiin lapi laadunjohtamisen teoriaa, historiaa ja lopuksi esiteltiin johtopééatelmat ja

kehitysehdotuksia havaituille ongelmille.

Néakokulmana tutkimuksessa oli paaurakoitsijan tyémaan toteutuksen laadunhallinnan pa-
rantaminen ja toteutuksen helpottaminen. Tutkimusaineistona kaytettiin yhdelta linjasanee-
raustydmaalta kerattyd ja sielld kehitettya aineistoa ja As Oy Suursuontie 8 testattavista

menetelmistd saatuja kokemuksia.

Tassa tydssa lahdettiin tutkimaan asunto-osakeyhtidihin tehtavaa perinteisté linjasaneera-

us muotoa, jossa kaikki vesi- ja viemariputkistot ja kylpyhuoneet uusittiin.

Tuloksena tassa tydssa syntyy tarkastuskortti, jota kaytetddn jatkossa osana laadunhallin-

ta kaytantoa.
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This study was made for the Repair and Life Cycle Services of NCC Construction Ltd.
In this study, the aim was to develop an operations model which can be applied to any
pipeline renovation. The main goal was to improve quality control and ease execution at

construction site for the main contractor.

This study contains theory and history of pipeline renovations. Conclusions and develop-
ment suggestions for the detected problems are presented in the end.

Material developed in one pipeline renovation site and testing experiences from Suursuon-
tie 8 site were used as research material. In this study, the focus is on so called traditional

pipeline renovations in housing cooperatives.

An inspection card is been developed as a result in this study, which will be used as a part

of quality control procedure in future.

Keywords pipeline renovations, inspection card, room card
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Lyhenteet

As Oy Asunto-osakeyhti6

\Y lImanvaihto

NCC Nordic Construction Company

TRP Talonrakennuksen Korjaus- ja elinkaaripalvelut-yksikko.

YSE 98 Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 98
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1. JOHDANTO

1.1 NCC

NCC on yksi Pohjoismaiden johtavista rakennus- ja kiinteistokehitysyhti-
Oistd. Sen myynti on 5,3 miljardia €, ja se tydllistad 17 500 henkil6a.
NCC:n kotimarkkinat sijaitsevat Pohjoismaissa. Se kehittdd ja rakentaa
asuntoja ja liikekiinteistdja sekéa rakentaa teollisuuslaitoksia, julkisia ra-
kennuksia, maanteitd, maa- ja vesihuoltorakenteita muun tyyppisten inf-
rastruktuurien lisaksi. NCC tarjoaa myds rakentamisessa kaytettavia ma-
teriaaleja ja vastaa paallystys- ja tiepalveluista. NCC rakentaa tulevaisuu-
den tydskentely-, asumis- ja viestintaymparistoa vastuulliseen rakentami-
sen pohjalta, luoden sitd my6ta ihmisten ja ympariston valista kestavaa

vuorovaikutusta. [1.]

Suomen NCC:n liiketoiminta-alueita ovat asuntojen ja toimitilojen raken-
nuttaminen, infrarakentaminen seka Kkiviaines-, asfaltti- ja paallystystyot.

NCC on my0s korjausrakentamisessa Suomen johtavia toimijoita. [1.]

Toimitilojen kiinteistokehittdmisestd vastaa NCC Property Development
Oy, asuntojen markkinoinnissa ja kehittdmisessé NCC Asuminen ja ra-
kentamistoiminnasta NCC Rakennus Oy. Asfaltti- ja kiviainesliiketoimin-

nasta vastaa NCC Roads Oy. [1.]

NCC Rakennuksen tytaryhtio on tayden palvelun suunnittelutoimisto Op-
tiplan Oy [1].

1.2 Tausta

Taman tydn on tilannut NCC Rakennus Oy:n Talonrakennuksen Korjaus-

ja elinkaaripalvelut-yksikko (TRP).

NCC Rakennus Oy:lla on tarve kehittdd asunto-osakeyhtididen

linjasaneerauksissa tehokkaampia toimintamalleja.



Linjasaneerauksien ma&éard tulee kasvamaan ainakin seuraavat
kymmenen vuotta. NCC haluaa tehostaa tuotantoa siirtamalla YSE 98
mukaisia laaduntarkistusvastuita muillekin kuin paaurakoitsijalle ja tilaajan
edustajille. Tehostamisen mahdollistavia tyokaluja ja tydmenetelmia tulee
kehittdd mahdollisimman yksinkertaisiksi ja tehokkaiksi, jotta niiden kayttd

ja toimivuus séilyisi.

Liséksi tulee vakioida osakasmuutost6itd Iuomalla esihinnoiteltuja

paketteja ja tuotteita, joita voidaan siirtda koko markkina-alueelle.

1.3 Tavoitteet

Taman tyon tavoitteena on kehittdd toimintamalli, jota voidaan hyddyntéaa

jatkossa kaikissa linjasaneerauskohteissa.

Tybssd keskitytddn etenkin  projektin  alkupaan laadunhallinnan

kehittamiseen.

Tybssa kaydaan lapi laadunjohtamisen teoriaa, historiaa ja lopuksi esitel-

l&&n lopputulokset ja uusia ratkaisumalleja havaituille ongelmille.

1.4 Rajaus

Nékokulma tutkimuksessa on p&adurakoitsijan tydmaan toteutuksen
laadunhallinnan parantaminen ja  toteutuksen  helpottaminen.
Tutkimusaineistona kaytetddn yhdelta linjasaneeraustydmaalta kerattya ja
siella kehitettya aineistoa ja As Oy Suursuontie 8 testattavista
menetelmistd saatuja tietoja. Tydmaalla kehitetyt ratkaisumallit eivat
suoraan kay kaikille tydmaille, vaan niita taytyy muokata kunkin tydmaan

erityispiirteiden mukaan.

Asuinrakennusten viemari- ja kayttévesiputkistojen linjasaneeraukset
jakautuvat karkeasti kahteen eri péaatoteutusmuotoon: perinteiseen
linjasaneeraukseen ja putkistojen pinnoitustapoihin. Tassa tydssa
lAhdetd&n tutkimaan perinteista muotoa, jossa kaikki vesi- ja

viemariputkistot ja kylpyhuoneet uusitaan.



Linjasaneerauksia tehdddn omakotitaloihin, rivitaloihin, asuinkerrostaloi-
hin ja julkisiin tai muihin liikekiinteistdihin. Tassa tydssa on keskitytty

asunto-osakeyhtio-muotoisiin asuinkerrostaloihin.

Tyon siséaltoé koostuu viidesta laadunhallinnan paanakoékulmasta:

= osakkaiden nakokulma

= taloyhtion ndkdkulma

= toteutuksen ja valvonnan nakdkulma

= viranomaisen edellyttdmat valvontatoimet

=  kaytdnnon toteutuksen testaaminen asunto Oy Suursuontie 8 tyo-
maalla.

2. LINJASANEERAUS

2.1 Yleista

Vesi- ja viemdriputkistojen korjausika vaihtelee eri taloyhtidissa noin 30-
60 vuoden haarukassa ja lammitysjarjestelman taas vaihtelee 50-80 vuo-
den haarukassa, joten niiden uusiminen sattuu harvoin samanaikaisesti
[2, s.10].

Linajsaneeraus tarkoittaa vesi- ja viemarijohtojen uusimista. Uusimiseen
voi ja kannattaakin liittaa esimerkiksi sahkéverkoston, IV-jarjestelman,
keittididen ja tele- ja puhelinverkkojen uusiminen, jos tarvetta on ilmennyt
[2, s.13].

Suomen kerrostalokannasta suuri osa noin 47 % rakennettiin vuosina

1960-1980. Ne ovat idltdan nyt tulossa linjasaneerauksen piiriin.

Syyna kerrostaloasuntojen maaran kasvuun oli asumistason paivitys ja
suuri muuttoliike maaseudulta kaupunkeihin. Parantunut taloustilanne ja
sen kasvu ja suuret ikapolvet vaikuttivat myos kerrostaloasuntojen kysyn-

nan lisaantymiseen.



1960-luvulla kerrostaloasuntoja rakennettiin vuodessa 23 000 kpl ja 1970-
luvulla 33 700 kpl. Rakentamisen huippu saavutettiin vuonna 1974, jolloin
asuntoja valmistui 73 033 kpl. [2, s.17].

Suomessa on noin 77 000 kerrostalo- tai rivitalo-asunto-osakeyhtiota,
noin 90 000 rakennusta ja noin 1,1 miljoonaa asuntoa. Naista puolet on
rakennettu Eteld-Suomeen ja puolet muualle. Muualle Suomeen néiden

rakentaminen yleistyi 1960-luvun jalkeen.

1960- ja 1970-luvun rakennuksia saneerataan nyt. Korjaustarve tulee
kasvamaan seuraavan kymmenen vuoden aikana, kun suuret korjaus-

massat tulevat korjausikaan.

Linjasaneerausmarkkinat kasvoivat 1990-luvun puolessa valissd, kun
1960-luvulla valmistuneet kerrostalot tulivat korjausikaan. Taman jalkeen
linjasaneeraustarve moninkertaistui. Kuviosta 1 nakyy korjaustarve, jonka

huippu saavutetaan 2020-luvulla. [2, s.18-19.]

Kerrostaloasunnot rakennuskannassa 2008 ja putkiremonttien tarve
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Kuvio 1 Kerrostaloasunnot rakennuskannassa 2008 ja putkiremonttien tarve [2, s
19]



Suuri osa 2010-luvulla korjaukseen tulevista kerrostaloista ovat 1960- ja
1970-luvulla rakennettuja betonielementtitaloja, joiden rakenne, korjaus-
tarve ja -menetelmét ovat paaosin yhtendisid. TAma helpottaa suunnitteli-
joita ja korjausten suorittajia kehittdm&an hallittuja ja teollisempia ratkai-

sumalleja. [2, s.19.]

2.2 Linjasaneerauksen erilaiset menetelmat

Linjasaneeraukset jakautuvat karkeasti kahteen eri toteutusmuotoon: pe-

rinteiseen linjasaneeraukseen ja eri pinnoitustapoihin.

Perinteisessa linjasaneerauksessa vanhat vesi- ja viemariputkihormit ava-
taan, putket poistetaan ja uudet asennetaan niiden tilalle. Perinteisen lin-
jasaneerauksen yhteydessa yleensa markien tilojen lattiavalut, vedeneris-
teet, laatoitus ja myo6s kalusteet uusitaan. Perinteinen linjasaneeraus sopii
erityisesti taloyhtitille, joissa kylpyhuoneiden kalusteet ja laatoitukset ovat
paasaantoisesti useita kymmenia vuosia vanhoja. Nain saadaan uudet
vedeneristykset, nykyaikaiset kalusteet ja uudet laatoitukset joka Kylpy-
huoneeseen, mikd myds nostaa huoneiston asumismukavuutta ja jal-

leenmyyntiarvoa.

Pinnoitusmenetelmassa vanhat viemarit pinnoitetaan massalla tai sujute-
taan uudella putkella ja vesijohdot vieddan uutta reittid, yleensa rappu-
kaytavan kautta, ja koteloidaan tai kaytetaan tehdasvalmisteisia element-
teja. Viemarien pinnoitusmenetelma sopii hyvin taloyhtidille, joissa kylpy-
huoneissa on paaosin uudet kalusteet ja laatat ja ne ovat ehjid ja muu-
toinkin kunnossa ja vedeneristeiden toimivuus on varmistettu. Talldin ei
ole tarpeellista uusia kylpyhuoneen kalusteita tai laatoitusta vaan ainoas-
taan uusia vesijohdot pinta-asennuksena. Talla on ty6ta ja kustannuksia
alentava vaikutus. Pinnoitusmenetelma on melko uusi korjaustapa, joten
sen kestavyydesta ei ole paljon kaytdnnon kokemusta Suomen olosuh-

teissa.

Vesijohtojen uudelleenreitityksessa haittapuolena on huoneistotilavuuden

menetys kotelointien vuoksi.



Kolmas vaihtoehto on yhdistelm&. Esimerkiksi pystylinjat uusitaan perin-
teisella tavalla ja maanalaiset pohjaviemarit ja -vesijohdot sujutetaan tai
sukitetaan. Yhdistelemalla perinteistd tapaa ja pinnoitusta voidaan saa-
vuttaa kustannusséastoja ja lyhentdd urakakkasuorituksen kokonaislapi-

menoaikaa.

Kuvio 2 Omega-putken asennus vanhaan pohjaviemariin kaynnissd. NRG Nordic
Renovation Group Oy:n kotisivuilta.

Vesi- ja viemarijohtojen uusiminen (vanhan jarjestelman purku ja uuden
asennus sen tilalle samaan paikkaan) on jarkeva ratkaisu, jolla saadaan

varmasti jarjestelmalle 30-60 vuotta lisaa elinkaarta [2. 5.110].

Sujutus ja vesiputkien uudelleenreititys on harkitsemisen arvoinen mene-
telma taloyhtidissa, joissa kylpyhuoneiden pintaremontteja on tehty jo pal-

jon (vahintédan puolet).

Yksi vaihtoehto myds nousulinjojen (suoraan ylospain nousevat vesi- ja
viemarijohdot) pinnoitus tai sukitus ja vaakalinjojen eli hajotusten uusimi-
nen. Talldin nousuhormeja ei tarvitsisi purkaa ja uusia. Tassa vaihtoeh-

dossa venttiilit ja niiden tiivisteet uusittaisiin. Naissa osissa ensimmaisena



todetaan toiminnan puutteita ja vuotoja epapuhtauksien takia [2, s.110-
111].

3. LAADUN HALLINTA OSAKKAIDEN NAKOKULMASTA

Laadunhallinta osakkaiden nédkokulmasta koostuu seuraavista asioista ja

tilaisuuksista:

= asukas- ja osakastiedotus

» asukasinfo-tilaisuus

» ennakkokatselmus

= kayttoonottokatselmus

» viranomaiskatselmus

» puutelista ja hyvaksyntalomake

= aikataulu.

3.1 Asukas- ja osakastiedotus

Huoneiston osakkaan ja/tai asukkaan haittojen minimoimiseksi lin-
jasaneerauksen toteuttamissuunnitelma ja -aikataulu tulee laatia hyvin ja
huolellisesti. Niista ja tytvaiheiden edistymisesta tiedottaminen osakkaal-
le ja/tai asukkaalle on erittain tarkeaa. Riittdva ja asiallinen tiedottaminen
ja sen mahdollistava kaytanndn asioiden sujuva hoitaminen takaa kaikkia
miellyttavan lopputuloksen. Tiedotuksen toteuttaa yleenséa urakoitsija tai

projektin johtaja.

Asukas- ja osakastiedotteissa ilmoitetaan asukas-infotilaisuuksista, aloi-
tuskatselmuksista, huoneistojen remontin aloituspaivamaarista, asukkai-
den ja osakkaiden velvollisuuksista, vesikatkoksista, huoneiston kayt-

téonottopaivamaarista ja muista tarkeista asioista ja tapahtumista.

Urakoitsijan perinteinen paperijakelulla tehtdva tiedotusvastuu kohdistuu
yleensa suoraan huoneistoihin, rappukaytéaviin ja liiketiloihin tiedottami-

seen. Taloyhtién isdnnoitsijan tiedotusvastuu vastuu kohdistuu suoraan



osakkaille, jotka eivat asu kyseisissa huoneistoissa. Projektin johtajalle
lahetetaan tiedotteista kopiot sahkopostilla, jotka h&n toimittaa postitse

eteenpain osakkaille.

3.1.1 Tiedotusmediat

Asukas/osakastiedotusmedioita voi olla useampia:

= perinteinen paperitiedote
= sahkoposti

= projektin oma kotisivusto
= asukas-televisio

= tekstiviestit.

Perinteinen paperitiedote huoneistoihin, joissa tiedotetaan asukasinfoista,
ennakkokatselmuksista ja kayttoonottopaivamaarista, myos info-paketit
toimitetaan suoraan huoneistoihin ja, jos osakas ei asu huoneistossa, so-

vittuihin osoitteisiin.

Sahkdoposti, jos sdhkopostiosoite on saatavilla ja osakas/asukas on ilmoit-
tanut haluavansa tiedotteet sahkopostitse, tietyt tiedotteet toimitetaan ha-

nelle sahkopostitse.

Projektin oma kotisivusto internetissg, jossa tydmaan yhteystiedot, yleiset
tiedot ja kaikki yleisimmaét tiedotteet on luettavissa ja aikataulu nahtévis-
sd. Kotisivut ovat ehdottomasti katevin tiedotusmedia, koska siella pystyy
seuraamaan saneerauksen etenemistd ja muita tiedotteita miltei reaa-
liagjassa ja niita pystyy seuraamaan vaikka kesamokilta. Kuviossa 3 on

esitetty As Oy Satakallion vaihe 3:n projektin kotisivun etusivu.



AS OY Satakal I io olet kirjautunut sivuille  kirjaudu ulos NCC#

etusivu

Kylpyhuone- ja putkistosaneeraus etenee

As Oy Satakallion putkistosaneerauksen vaihessa III, saneeraamme talojen
Porvoonkatu 5-7 ja 9 asuin- ja liketilojen vesi- ja viemariputkistot, seka wc- ja
kylpytilat.
Talojen kylpyhuoneet uusitaan taydellisesti.
Urakkaan kuuluvat uudet kylpyhuoneiden vesi- ja viemariputket, sahkét,
vesieristys, laatoitus, vesikalusteet, hanat, suihkut,  rattipatteri
ja valaistus. Lisaksi kylpyhuoneisiin tulee kuultolakattu kuusipanelikatto,
peilikaappi, sdhkdtoiminen lattialammitys ja erilliset pesukoneliitannat.
Huoneistojen keittidihin uusimme vesi- ja viemariputkistojen lisdksi hanat.
Porvoonkatu 5-7
Ty etenee urakkaohjelman aikataulun mukaisesti.

Ajankohtaista seuraava =

Katso kaikki tiedotteet »

Rakennusaikataulu

2008 2009
05 09 13 17 21 25 29 33 37 41 45 49 01 05 09 13 17 21 25 29 33 37 41 45 43

“ ‘Il

Porvoonkatu 5-7, Porras B Porvoonkatu5-7, Porras A Porvoonkatu 9, Porras A

Kuvio 3 As Oy Satakallion linjasaneeraus internet-sivuston etusivu, josta oli luet-
tavissa urakan perussisaltd ja nahtavissa porraskohtainen linjasaneerauksen
eteneminen. As Oy Satakallio vaihe 3:n tydmaalta.

Asukas-televisio, joka on néhtavissa kaikissa urakka-alueen huoneistos-
sa. Asukas-television tiedotteet linkitetdan myds tydmaan kotisivuille, joil-
ta ne ovat myos luettavissa. Talla medialla on tarkoitus tehostaa viestin-
tdd nimenomaan ikadantyvid asukkaita ja osakkaita kohtaan, joilla ei ole

laitteita, yhteyksia tai osaamista kayttadkseen internet-sivustoa.

Pikaisiin ja lyhyisiin tiedotteisiin kaytetdan tekstiviestejd, jotka lahetetaan
esimerkiksi jonkun operaattorin palvelun kautta. Palvelun kautta on kate-
va lahettda keskitettyja tiedotteita tietylle kohderyhmalle. Palvelun kautta
pystyy vaivattomasti lahettdmé&éan saman viestin useammalle vastaanotta-

jalle.

3.1.2 Infopaketit

Infopaketteja lahetetdan asukkaille ja osakkaille kaksi kappaletta, paketit
1lja?2.



10

Infopaketti 1:

Infopaketti 1, eli aloituskatselmuspaketti numero 1, jaetaan asukkaille ja
osakkaille ennen ennakkokatselmusta. Infopaketissa ilmoitetaan ennak-
kokatselmuksen ajankohta ja mitd huoneistoja katselmus koskee, myds

katselmuksen arvioitu kesto ilmoitetaan.

Paketissa kehotetaan lukemaan tarkkaan kaikki huoneistoon jaetut pape-

ritiedotteet ja luetellaan kaikki tiedotusmediat, jotka ovat kaytdssa.

Paketti sisdltda myds “laattavalinnat ja yhteystiedot” -lomakkeen tayttéoh-
jeineen, luettelon urakan sisallésta huoneistossa, sivuprojektio- ja pohja-
kuvat kylpyhuoneesta ja urakoitsijan yhteyshenkil6listan vastuualueineen

kuvilla varustettuna.

Infopaketti 2:

Infopaketti 2, eli aloituspaketti numero 2, jaetaan asukkaille ja osakkaille
ennen kyseisen linjan aloituspdivamaarad. Infopaketissa ilmoitetaan ky-
seisten huoneistojen aloituspaivamaarat ja linjasaneerauksen arvioitu
kesto kyseisissa huoneistoissa. Paketissa oli myos listattu asukkaalle 10

remontin onnistumisen kannalta tarkeda remontinaikaista toimintaohjetta.

Paketissa on myds mukana seinien vaurioiden korjauskaavake, johon
osakkaan tulee merkita kylpyhuoneeseen liittyvien seinien pintamateriaalit
ja valita mieleisin korjaustapa, seka seloste siita, mitd seinien vaurioita
korjataan, miten ne korjataan ja vaihtoehtoiset korjaustavat. Valittavissa
on noin 4 perusvaihtoehtoa riippuen seindn alkuperaisesta pintamateriaa-
lista, mikéli seind vaurioituu linjasaneerauksen yhteydessa. Jokaisessa
perusvaihtoehdossa on maksuton urakkaan kuuluva vaihtoehto seka lis&-
hintaisia vaihtoehtoja. Seinien vaurioiden korjauskaavake on kehitetty sii-
ta syysta, ettd usein kylpyhuoneisiin liittyvat seinat ovat erittain huonokun-

toiset eivatka kesta normaalia laatoituksen purkua kuten kuviosta 4 né&-

kyy.
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Kuvio 4 kylpyhuoneen ja olohuoneen vélinen seind ennen linja-saneerauksen
aloitusta, kuva otettu huoneiston ennakkokatselmuksessa. As Oy Satakallio vai-
he 1 tydmaalta.

3.2 Asukasinfo-tilaisuus

Asukasinfo-tilaisuuksia jarjestetddn asukkaille ja osakkaille ennen lin-
jasaneeraustydn alkamista heidan huoneistoissaan. Info-tilaisuuksia jar-
jestetdan portaittain tai useampi porras kerrallaan riippuen huoneistojen

lukumaarasta.

Asukasinfo-tilaisuuteen osallistuvat projektin johtaja, taloyhtion valvoja,
vastaava tyonjohtaja, asiakaspalveluinsindori ja laatoitusurakoitsijan
edustaja. Asukasinfo-tilaisuudet pidetaan noin 1 kk ennen ensimmaisen
huoneistolinjan aloittamista. Asukasinfoon taloyhtio kutsuu kyseisten ra-
pun tai rappujen osakkaat ja asukkaat.
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NCC Rakennus Oy
Korjaus- ja
yllapitopalvelut
www.nec fi

eneillian 256 asunnon kylpyhuone- ja putkistosaneeraus. Luvassa entisti ehompaa!

Kuvio 5 Tydmaatoimiston nayteikkuna, jossa linjasaneerauksen peruskalusteet ja
laatta- ja kaakelimallit olivat asukkaiden ja osakkaiden néhtavissa ympéari vuoro-
kauden. As Oy Satakallio vaihe 1:n tydmaalta.

Asukasinfotilaisuudessa kaydaan lapi tybmaan organisaatio ja sen yh-
teystiedot, aikataulu, tydnkulku, urakan sisaltd paapiirteittain, osakkaille ja
asukkaille kymmenen tarkeinté asiaa, joihin on syyta kiinnittd& huomiota,
asukkaille esitelladn "laattavalinnat ja yhteystiedot” -lomake, kaydaan lapi
"laattavalinnat ja yhteystiedot” -lomakkeen tayttamista ja esitellaéan re-
montin mukaiset laattavaihtoehdot. Myos tydmaasuunnitelma kaydaan
l&pi, jossa tarkeimpia asioita ovat sallitut kulkureitit ja tydmaatoimiston si-
jainti, jonka nayteikkunassa on naytteilla peruskalusteet, peruslaatta- ja
kaakelivaintoehdot ja valmiiksi hinnoitellut lisdhintaiset laatoituspaketit.
Nayteikkunassa (kuvio 5) on n&htavissa edelld mainitut kalusteet ja laat-

tamallit ymparivuorokauden.

Lisaksi esitellaan valmiiksi lisdhinnoitellut vaihtoehtolaatat. Ne sisaltavat
lattiakaakelit, seindlaatat ja joissakin tapauksissa boordit ja tehosteseinat.

Asukkaille ja osakkaille kymmenen tarkeinta asiaa:
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* remontinaikainen asuminen

» lemmikkieldaimien pito urakan aikana

= osakkaalle tai asukkaalle kuuluva omien huoneistoon jadvien tavaroi-
den ja kalusteiden suojaaminen

* helposti vietavan arvotavaran pito asunnoissa (asuntojen ovet ovat
tybaikana auki urakan keston ajan)

= Kkylpyhuoneisiin jatettyjen ja sailytettavaksi haluttujen koukustojen, ka-
lusteiden ja muun kylpyhuoneisiin jadvan tavaran merkitseminen

» tyhjennettavat alueet huoneiston muissa tiloissa

= asukasliséa- ja muutostditten tilauskaytantt

= mahdollisten purusta aiheutuvien vaurioiden korjausmenettely

= urakanaikainen tiedottaminen

= esitellaan asiakaspalveluinsindérin rooli ja asiakaspalveluajat.

3.3 Ennakkokatselmus

Ennakkokatselmukseen osallistuvat taloyhtion valvoja ja urakoitsijan
asiakaspalveluinsinddri ja viimeistelymies. Myos taloyhtion projektin johta-
ja voi olla lasnd. Ennakkokatselmus pidetaan linjoittain tai rapuittain riip-
puen huoneistojen maarasta noin 2 viikkoa ennen ensimmaisen huoneis-
ton aloituspaivamaaraa. Ennakkokatselmuksessa kaydaan tarkemmin la-
pi remontin kulku, osakkaalta vaadittavat toimenpiteet ja kartoitetaan
huoneiston kunto ennen remontin alkua. Ennakkokatselmus aloitetaan lin-
jan tai rapun ylimmasta huoneistosta lahtien alaspéain. Ennakkokatselmus
kestdd noin 15-20 minuuttia huoneistoa kohden, joten varsinkaan alimpi-
en huoneistojen tarkkaa ennakkokatselmuksen aloitusajankohtaa ei pys-
tyta etukéteen ilmoittamaan. Tarvittaessa sovitaan erillisajankohta, jos
osakkaalla ei ole mahdollista olla paikalla ennakkokatselmuspdaivana. So-
vittuna aikana paikalla on ainakin asiakaspalveluinsinéori, koska han on
kokopaivaisesti paikalla tydmaalla. Valvoja ei aina paése tulemaan paikal-

le.

Asunnon kunto kartoitetaan digitaalikameralla ja videokameralla urakoitsi-
jan toimesta ja sanelukoneella valvojan toimesta. Valvoja on kartoitta-

massa huoneiston kuntoa ennakkokatselmuksessa kuviossa 6. Nain teh-
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daan valttddksemme mahdolliset riitaisuudet valmistumisen jalkeen. Val-
voja tekee sanelun perusteella ennakkokatselmuspoytékirjan linjoittain tai

rapuittain.

Kuvio 6 Valvoja kartoittamassa huoneiston kuntoa sanelukoneen avulla ennak-
kokatselmuksessa ennen linjasaneerauksen alkua. As Oy Satakallio vaihe 3
tybmaalta.

Osakkaalle selvitetdédn myos "laattavalinnat ja yhteystiedot” -lomakkeen
merkitys ja tarvittaessa sen tayttdtapa kaydaan lapi henkilokohtaisesti.
Jos osakas haluaa urakkaohjelman ulkopuolisia lisd- ja muutostoitd, ha-
nelle jaetaan lisd- ja muutostdiden tilauslomake. Lisa- ja muutostoiden ti-
lauslomakkeeseen osakas merkitsee liséd- ja muutostyotoiveensa ja/tai
valitsee valmiiksi hinnoiteltuja vaihtoehtoja, jotka on listattu lomakkee-

seen.

Osakkaille jaettavaan ’laattavalinnat ja yhteystiedot” -lomakkeeseen
osakkaan tai osakkaan valtakirjalla valtuuttaman henkilon tulee merkita
laattavalinta, yhteystietonsa ja kaikki urakkaan kuulumattomat lisa- ja

muutostyotoiveet.
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Kun ’laattavalinnat ja yhteystiedot” -lomake on palautettu ja urakkaan
kuulumattomat lisa- ja muutostyotarjoukset on hyvaksytty ja lisa- ja muu-
tostarjouksen liitteena lahetetty tilauslomake on palautettu allekirjoitettuna
paaurakoitsijalle, asukaspalveluinsinddri laatii sen perusteella huoneis-
toon vietdvan huonekortin muutoksineen ja liitteineen (esim. pohjapiirus-
tus tai naamakuva merkittyna tarvittavine dimensioineen). Kuviossa 7 on

esitetty malli valmiista huonekortista.

Omistaja vast el il tuctteiden LVIS viteensoor alentsissa
e O St LA SKANAKE NCC
Porvoonkatu 57 PAIMTETTY 11122008
|RAPF'LI | B | HUONEISTON NRO | 63 | |
OSAKAS VUOKRALAINEN / ASUKAS
Nimi: Kohtala Paavo Nimi
Osoite Pitkajarvenranta 2 A Osoite

02730 Espoo

Puh.nro/Gsn 0503087952 Puh.nro/Gsn
Sposti: paann koital app inet fi Spodi

MUUTOSTOISTA JA NIDEN TILAUKSESTAVASTAR:
OSAKAS[ x | ta OSAKKAAN VALTUUTTAMAHENKILO[ |

|ua'wm¢un nimi ja puh_nro:

[HALUAN REMONTTIA KOSKEVAT TIEDOTTEET L ARTOTUSMALLIN VALINTA
[ hupnestoon jeeftuna (estmn ars] | .
A vihred
postitse B beige
sahkipostilla c sininen
tehstiviesting MUU | x |Muutostys
MUUT MUUTOSTYOTOIVEET:
KPH  Otetaon tateen: peilivalaisin, peili ja hanat.

Peilikasppia ei asenneta, jitetdin huoneistoon. Sihkbsyittosn pinta-peiterasia
LAATOITUS:

SEINA, yEiosa: Moma Easy Grey 205 EY 200, 15650250

BOORDI, n. 1m koric Ape Pietra Gris 6x20, 235026055

SEINA, alaosa: Moma Easy Grey Co 20x25 EY 250, 15655250

LATTIA: Ebru Tina Grey 110, 4350111
Sauma, seini: Mira 182 Supercolor
Sauma, lattia: Mira 121 Teris

ETEMNEN

KETTO

OSOIMETIEDOT MAHDOL LISTA LISA-MUUTOSTYOTARJOUSTA JA LASKUTUSTA VARTEN
(f8ytetaan mikali eri ficoot kuin yils)

OSOITE
Osakas Valtuutettu
o ‘Alleirjoits ja nimen sahenme pm ‘Alekirjitus ja rimen sshennys

Kuvio 7 Esimerkki huonekortista. As Oy Satakallio vaihe 3 tydmaalta.

Huonekortti siirretaan taman jalkeen urakan alkamispaivana kyseiseen
huoneiston seinalle helposti nahtavaan paikkaan. Huonekortti on taten jo-
kaisen urakoitsijan ja tyontekijan luettavissa huoneistossa, josta he pysty-
vat tarkistamaan, mitd muutoksia urakkaohjelmasta kyseiseen huoneis-
toon tulee. Oikein taytetty huonekortti on linjasaneerauksessa tarkein tyo-
kalu paéaurakoitsijalle varmistaakseen asukastyytyvaisyyden ja laadun.

Urakan nopean tahdin takia on vaikeaa saada huonekortit taysin valmiiksi
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ajallaan, eli ennen kuin kyseisen linjan suojaus- ja purkutyot alkavat.
Useasti joudutaan huonekortteja pdivittdmaan jopa useamman kerran
remontin alettua, tdméa helposti pidentdé urakka-aikaa ja huoneistokohtai-

sia kustannuksia.

3.4 Kayttoonottokatselmus

Kayttoonottokatselmukset suoritetaan kun kyseisen linjan tai rapun huo-
neistot ovat viimeistelytoita vaille valmis. Kayttoonottokatselmukseen
osallistuvat valvoja, projektin johtaja ja paaurakoitsijan viimeistelija. Kayt-
téonottokatselmuksessa kartoitetaan asunnon kaikki mahdolliset puutteet
ja virheet ja ne kirjataan itselleluovutuslistaan kahtena kappaleena valvo-
jan ja viimeistelymiehen toimesta, siten etta taloyhtion edustajalle jai yksi
kappale ja urakoitsijalle yksi kappale. Valvoja ja viimeistelymies ovat kir-
jaamassa itselleluovutuslistoja kuviossa 8. Lisaksi huoneistoihin jaetaan
osakkaille virhe- ja puutelistat, johon osakkaan tulee tayttaa kaikki mah-
dolliset virheet/puutteet, tiettyyn maardaikaan mennessa (noin 2 viikkoa

kayttoonottokatselmuksen jalkeen).
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Kuvio 8 Valvoja ja viimeistelymies kirjaamassa virheitd ja puutteita itselleluovu-
tuslistoihin, kummallakin on oma lista joista yksi kappale jaa valvojalle ja toinen
viimeistelymiehelle. As Oy Satakallio vaihe 3:n tydmaalta.

3.5 Viranomaiskatselmus

Rakennusvalvontaviranomainen kay tarkastamassa joka linjan tai rapun,
kyseisen linjan tai rapun kayttoottokatselmuksen yhteydessa, tai pisto-
koemaisesti joitakin huoneistoja kyseisessa linjassa tai rapussa. Raken-
nusvalvontaviranomainen tarkastaa asunnon teknisen toimivuuden ja ra-
kennusmadaraysten mukaisuuden, eika sindnsé ota kantaa rakennettujen

rakenteiden esteettisyyteen, eli ndkyvaan pinnanlaatuun.

3.6 Puutelista ja hyvaksyntdlomake

Kayttoonottokatselmuksen yhteydessa jaetaan osakkaille tarkoitettu puu-
telista, johon osakkaan tulee merkita kaikki mahdolliset urakkaan liittyvat
puutteet ja virheet. Puutelistat tulee toimittaa paaurakoitsijalle tiettyyn péai-

vamaaraan mennessa. Lomake toimii viimeistelijan tytohjeena.

Viimeistelymies kay lapi puutelistat ja soittaa puhelimella osakkaalle ja
sopii, milloin huoneistoon voi tulla korjaamaan mahdolliset puutteet ja vir-
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heet. Viimeistelymies tarkastaa puutelistan puutteet asunnossa ja vertaa
niitd ennakkokatselmuspdytakirjaan, ennakkokatselmuksissa otettuihin
valokuviin ja kuvattuun videomateriaaliin. Uudet vauriot ja puutteet korja-
taan, vanhat jatetaan korjaamatta ja ilmoitetaan osakkaalle niiden olleen
havaittavissa jo ennen remontin alkua, ja nain ollen niiden korjaus ei kuu-
lu urakkaan. Taméan jalkeen viimeistelija antaa osakkaalle hyvaksyntélo-

makkeen.

Hyvaksyntdlomakkeella osakkaan tulee hyvéksya remontissa tehdyt tyot
eli todeta ty6t valmiiksi. Riitatapauksissa taloyhtién edustaja tarkastaa ja

hyvaksyy remontin laadun osakkaan puolesta.

3.7 Aikataulu

Asukkaille ja osakkaille aikataulun pitdvyys on tarked laatunakdkulma.
Asukkaille ja osakkaille ilmoitettu linjakohtainen remontin kesto on yleen-
sa 8- 14 tyoviikkoa, riippuen huoneistojen lukumaarasta ja urakan laajuu-
desta. Osakkaille ilmoitetusta aikataulusta ei saa jaada jalkeen. Kuviossa

9 on esitetty As Oy Satakallio vaihe 3:n alustava yleisaikataulu.
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Kuvio 9 alustava yleisaikataulu, aikataulusta on myds néhtavissa sakolliset vali-
tavoitteet portaittain. As Oy Satakallio vaihe 3:n tydmaalta.

4. LAADUNHALLINTA TALOYHTION NAKOKULMASTA

4.1 Urakkaneuvottelut

Urakkaneuvotteluissa sovitaan erikseen tiettyja lisa- ja muutostdihin liitty-

via yksikkohintoja:

= rakennusmiehen ja rakennusammattimiehen tuntihinnat

» sahko- ja putki- ja ilmanvaihtoasentajan tuntihinnat

» tydnjohdon tuntihinta

= kylpyhuoneisiin liittyvien seinien yksikkthinta, mikali eivat kesta nor-
maali purkua

= vanhojen purkutytssa esiin tulleiden vesivaurioiden kuivatushinta

= erillisen asiakaspalveluinsindérin kuukausihinta

= erillisen viimeistelymiehen kuukausihinta

= vanhojen vuotavien IV-hormien uudelleen pinnoitushinta

* yms.

Taloyhtion kannattaa tilata urakkaneuvottelujen yhteydessa asiakaspalve-

luinsindori- ja viimeistelymiespalvelun. Nailla erillishintaisilla palveluilla ta-
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loyhtid parantaa asukaspalvelun laatua ja varmistaa, etta urakkasuoritus

saadaan mahdollisimman nopeasti huoneistoissa valmiiksi.

4.1.1 Asiakaspalveluinsindori

Asiakaspalveluinsintérin paatehtava on hallinnoida osakkaiden lisé- ja
muutostoita. Linjojen aloitustahti on tiukka. Yleensa 1-2 viikon vélein aloi-
tetaan uusi huoneistolinja, jossa on 4-8 huoneistoa. Asiakaspalveluinsi-
nodri katselmoi huoneistot, ottaa vastaan mahdolliset lisd- ja muutosty6-
tarjouspyynnoét, tekee tarjoukset, muuttaa tarjouksia, jos ne eivat ole en-
simmaisella kerralla osakkaan hyvaksyttavissa ja lopulta laskuttaa lisa- ja
muutostyot. Laskutus tapahtuu yhdessa erassa urakan kyseisen huoneis-
ton kayttoonoton jalkeen, mikali lisa- ja muutostydn arvonlisdverollinen
hinta oli alle 300 €. Yli 300 € lisa- ja muutostyot laskutetaan kahdessa
erassa, puolet tilauksen yhteydessa ja loput urakan valmistuttua kysei-

sessa huoneistossa.

Asiakaspalveluinsindéri toimii osakkaiden ja asukkaiden ja paaurakoitsi-
jan rajapintana. Kaikki kommunikointi osakkaiden ja asukkaiden ja paa-
urakoitsijan valilla hoidetaan asiakaspalveluinsindérin kautta, nain valte-
tdaan paallekkaisyydet ja saadaan kaikki urakasta poikkeavat muutokset
hallitusti kokoon. Kun lisd- ja muutostyo6tarjous on hyvaksytty, asiakaspal-
veluinsindori kirjaa kaikki urakasta poikkeavat muutokset huoneistokoh-
taiseen huonekorttiin, joka toimitetaan kyseisen huoneiston seindlle re-
montin alkaessa. Asukaspalveluinsindori paivittdd myos huonekortteja

tarpeen mukaan, koska muutoksia tulee ns. jalkijunassa.

Asiakaspalveluinsindori huolehtii osakas- ja asukastiedotuksesta, eli pa-
peritiedotteet asuntoihin ja rappukaytaviin. asiakaspalveluinsinéérin teh-

taviin kuuluu myos paivittdd asukas-televisio ja internet-sivusto.

4.1.2 Viimeistelymies

Viimeistelymies nopeuttaa ja helpottaa huoneistokohtaista viimeistelya, ja

nain nostaa osakkaalle ja asukkaalle suunnattua laatua. Viimeistelymies
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hoitaa osakkaan ilmoittamat virheet ja puutteet itsendisesti irrallaan ura-

kan varsinaisesta aikataulusta.

Taloyhtid yleensa haluaa osakkaalta kirjallisen hyvaksynnan remontin
laadusta. Viimeistelymiehen tehtéaviin kuuluu tdman hyvaksynnan hank-
kiminen osakkaalta puutteiden korjaamisen jalkeen. Jos hyvaksyntaa ei
saada, taloyhtion edustajat katselmoivat huoneiston ja hyvaksyvat laa-
dun. Tama myos aiheuttaa kustannuksia taloyhtidlle. Viimeistelymies va-
hentda nain taloyhtion edustajien tyttaakkaa, syntyneet kulut kohdistuvat

nailta osin viimeistelymiehelle pois taloyhtitn edustajilta.

Koska viimeistelymiehestd maksetaan erikseen, se mahdollistaa pienten
urakkaan kuulumattomien korjausten tekemisen samalla kun kaydaan lapi
varsinaisia puutteita. Tama osaltaan parantaa asukas- ja osakastyytyvai-

syytté ja siten myds laatua.

Viimeistelymies on ennakkokatselmuksissa mukana ja ammattimiehena
han pystyy siind ohessa antamaan hyvia vinkkeja osakkaan mahdollisiin

muutostyotoiveisiin.

4.2 Ennakkokatselmus

Ennakkokatselmuksessa taloyhtion valvoja, joka on taloyhtion palkkaama
konsultti, ja paaurakoitsijan edustajat, yleensa viimeistelymies ja asiakas-

palveluinsindori, kartoittavat huoneistojen kunnon.

Valvoja kartoittaa huoneiston huoneistojen kunnon ja laatii huoneistolinja-
kohtaisen ennakkokatselmuspdytéakirjan. Paaurakoitsijan edustajat doku-
mentoivat huoneiston kunnon kameralla ja videokameralla kuvaamalla.
Ennakkokatselmuksessa kaydaan lapi myos urakan kulku ja osakkaan tai
asukkaan haluamat lisa- ja muutostyot. Asiakaspalveluinsinddri kirjaa ylos
mahdolliset lisd- ja muutostydtarjouspyynnot. Osakkaan tulee kuitenkin
tehda tarkennettu lisd- ja muutosty6tarjouspyynto tarvittavineen liittei-
neen, esimerkiksi pohjapiirustus dimensioineen, ja toimittaa ne tydmaa-

toimistoon allekirjoitettuna sovittuun paivimaaraan mennessa.
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4.3 Malliasennukset

Kaikki malliasennukset tehdaéan yhteen kylpyhuoneeseen (kuvio 10). Mal-
liasennuskylpyhuoneena pidetddn 1. linjan 1. asunnon kylpyhuonetta,
jossa pidetdaan malliasennuskatselmus. Tata kylpyhuonetta pidetaan jal-
kimmaisten kylpyhuoneiden laadun kriteerina.

Kuvio 10 Malliasennus, joka tehtiin talon ensimmaisen linjan ylimpaéan asuntoon,
jonka laatutaso méaritti kaikkien muiden asuntojen laatutason. As Oy Satakallio
vaihe 3 tydmaalta.

4.4 Tarkastukset

4.4.1 Pystylinjojen tarkastus

Vesijohtojen pystylinja painetaan 10 bar:in paineella nelja tuntia kylmalla
vedella, jonka jalkeen valvoja ja putkiurakoitsija tarkastaa paineen pysy-
neen lahtétasolla. Taman jalkeen pystylinja tarkastetaan silmamaaraisesti
mahdollisten vuotojen havaitsemiseksi ja korjaamiseksi. Tarkastettuaan
pystylinjan vuodottomuuden, tarkastajat merkitseviat sen huonekohtai-
seen tarkastuskorttiin paivamaaralla ja allekirjoituksella varustettuna. Li-
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séksi putkiurakoitsija merkitsee ponnistus-paineen ja ajankohdan erilli-

seen yllapitamaansa tarkastusasiakirjaan ja arkistoi sen.

4.4.2 Uusien kallistusvalujen tarkastus

Kylpyhuoneiden uusista kallistusvaluista mitataan kosteudet ennen ve-
deneristyksen aloitusta ja kuitataan kyseisen huoneiston tarkastuskorttiin.
Jos kallistusvalu on riittdvan kuiva pinnoitettavaksi, eli suhteellinen koste-
us on alle vedeneristysmassan toimittajan ohjearvon (vaihtelee RH 80-
90%). Kosteusmittaus tehdaan pintakosteusmittarilla ja sen tuloksia var-
mennetaan porareikdmittauksin yhden kerran rappua kohden. Mittaukset
suorittaa paaurakoitsijan tydjohtaja. Pintakosteusmittari ei suoraan nayta
suhteellista kosteutta vaan sen antama arvo pitdd syo6ttdd kosteusmit-
taustaulukkoon, joka interpoloi arvon suhteellisen kosteuden arvoksi.
Esimerkki taytetysta linjakohtaisesta kosteusmittaustaulukosta on esitetty

As Oy Satakallic KOSTEUSMITTAUSKORTTI (lattiat)
Porvoonkatu 5-7 Kaikki tilat mitataan mydtdpaivaan kiertden (vasemmalta oikealle)
LinJA]  9A4 | TiLA|  kylpyhuone | |
Paivamaara: 25.5.2008 Paivamaara: Paivamaara:
HUONEISTON HUONEISTON HUONEISTON
RAPPU A NRO 4 RAPFU A NRO 16 RAPPU A NRO 28
MITTAUS- SUHTEELLINEN MITTAUS- SUHTEELLINEN MITTAUS- SUHTEELLINEN
koupe |98 kosteus  |NUNA konoe |""P%  kosteus  |SUIVA woroe_|"""9%  kostEus 5
N1 99 83 X N1 92 B80,66666667 X N1 98 52,66666667 X
N2 99 83 X N2 96 82 X N2 a0 B0 X
N3 92 B0,66E66E67 X N3 91 80,33333333 X N3 L 78 X
N4 80 80 X H4 94 81,33333333 X N4 96 82 X
Sauna 95 81,66666667 X
Paivamaara: Paivamaara: Paivamaara:
HUONEISTON HUONEISTON HUONEISTON
RAPPU A NRO g RAPPU A NRO 20 RAPPU A NRO 32
MITTAUS- SUHTEELLINEN MITTAUS- SUHTEELLINEN MITTAUS- SUHTEELLINEN
woupe |95 kosteus  |NUVA koroE |29 kosteus |V worpe  [""°%  rosteus %
N1 102 B4 X M1 95 81,6666E667 X M1 92 80,66666667 X
N2 100 | B3,33333333 X N2 96 82 X N2 a5 &1,66666667 X
N3 100 | B3,33333333 X N3 100 | 8333333333 X N3 99 83 X
N4 93 81 X H4 101 83,6666E667 X M4 as &1,66666667 X
Paivamadra: Paivamaara:
HUONEISTON HUONEISTON
RAPPU A e 12 RAFPU A = 24 Promethor 92
MITTAUS- SUHTEELLINEN MITTAUS- SUHTEELLINEN
koupe |95 kosteus  |MUVA koroe "M% kosteus  |SUIVA s
N1 92 B0,66E66667 X N1 1] 9
N2 100 | B3,33333333 X N2 1]
N3 101 | B3,6BB66B67 X N3 1]
N4 105 85 X N4 1]
Mittauksen suoritti: Janne Rajaniemi
Allekirjoitus:
M1 paatyseindn vasen nurkka N3 oviseindn oikea nurkka
N2 pdityseindn oikea nurkka N4  oviseindn vasen nurkka

Kuvio 11 Linjakohtainen kosteusmittaustarkastuskortti. As Oy Satakallio vaihe 3
tybmaalta.
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4.4.3 Vedeneristeiden tarkastus

Vedeneristeet tarkistetaan linja kerrallaan silmamaaréaisesti ja kasin kos-
ketellen joka kylpyhuoneesta ja korjauskohdat merkitaan tussilla korjatta-
vaan kohtaan, jonka jalkeen vedeneristdja kdy korjaamassa merkatut
kohdat. Kun korjaukset on todettu tehdyiksi, valvoja kuittaa vedeneristyk-
sen tarkastetuksi kyseisen huoneiston tarkastuskorttiin. Lisaksi valvojan
maaraamista kylpyhuoneista otetaan vedeneristendytteet, kolme kappa-
letta lattiasta ja kolme kappaletta seinastd. Ne merkitddn kyseisen huo-
neiston tarkastuskorttiin otetuiksi, sitten vedeneristenaytteet rapsutetaan
puhtaaksi ja mitataan mikrometrilla, ettd niiden kuivakalvopaksuus on yli
vedeneristysmassan toimittajan ohjearvon. Jos ndin ei ole, valvoja m&éa-
raa kyseisen seinan tai lattian vield kertaalleen sivellettavaksi. Vedeneris-
tenaytteisiin merkataan tussilla niiden paksuudet ja ne pussitetaan ja liite-
tdan kyseisen linjan kosteusmittaustarkastuskortin liitteeksi. Ty6johtaja on

ottamassa vedeneristyksen kalvopaksuusnaytetta kuviossa 12.

Kuvio 12 Tyonjohtaja ottamassa vedeneristysnaytettd kylpyhuoneen lattiasta. As
Oy Satakallio vaihe 3:n tydmaalta.
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4.4.4 Kalusteliitosten tarkastus

Kylpyhuoneiden kalustuksen valmistuttua kalusteet ja paineiset vesijohdot
painetaan 10 bar:in koepaineella nelja tuntia ensin kuumalla vedella ja sit-
ten nelja tuntia kylmalla vedelld, tama tehdaan, koska aikaisemmin lam-
pokatkojen jalkeen on havaittu jo valmistuneissa kylpyhuoneissa putkiliit-
timien vuotoja. Nama vuodot johtuvat todennékoisesti siita, ettd kompo-
siittiputken runkorakenne on alumiinia ja putkiliittimet terasta ja nailla ai-
neilla oli toisistaan poikkeavat lampdlaajenemiskertoimet. Taman jalkeen
paine tarkastetaan valvojan ja putkiurakoitsijan toimesta pysyneen lahto-
tasolla. Linja tarkastetaan silmamaaraisesti mahdollisten vuotojen havait-
semiseksi. Tarkastettuaan kalustejohtoliitoksien ja kalusteiden vuodotto-
muuden, tarkastajat merkitsevat sen huonekohtaiseen tarkastuskorttiin
paivamaaralla ja allekirjoituksella varustettuna. Lisdksi putkiurakoitsija
merkitsee koeponnistuspaineen ja ajankohdan erilliseen yllapitamaansa

tarkastusasiakirjaan ja arkistoi sen.

4.5 Taloyhtion lisa- ja muutostyot

Taloyhtion lisa- ja muutostyot tilaa projektin johtaja tydmaakokouksessa
ja tilaukset kirjataan tydmaapdoytékirjaan, jonka jalkeen lisé- ja muutostyot
toteutetaan. Suuremmissa liséd- ja muutostdissa tilaaja pyytaa paaurakoit-
sijalta suuntaa antavan budjettininnan ennen lisa- ja muutosty6n tilaamis-

ta.

Budjettihintaisissa lisa- ja muutostyotarjoukset tehdaan jalkikateen, niin
sanotusti tuntitydna. Tarjouksien liitteend on aina kaikki kulutositteet, las-
kut ja erittely paaurakoitsijan omien miesten ja tyonjohdon toista (omien
miesten ja tydnjohdon lisa- ja muutostéistd on urakkaneuvotteluissa sovit-
tu yksikk6hinnat). Lisa- ja muutostyotarjoukset esitetaan tyomaakokouk-
sissa, joita pidetddn noin kolmen viikon vélein. Tydmaakokouksien jal-

keen sovitaan lisatyopalaverien ajankohdat.

Lisé- ja muutostyttarjoukset kaydaan lapi lisdtydpalavereissa, ja ne joko
hyvaksytaan sellaisenaan tai sovitaan, milla muutoksilla ne ovat hyvaksyt-

tavissa. Kun tarjoukset mahdollisine muutoksineen on hyvaksytty, ne las-
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kutetaan. Tama menettely on erittain toimiva tapa, kun molemminpuoli-

nen luottamus on saavutettu.

Osasta lisa- ja muutostdista voi sopia erilliset yksikkéhinnat, kuten asia-
kaspalveluinsinddri ja viimeistelymies. Nama laskutetaan yksikkdkohtai-
sesti.

Lisatoista pidetaan taulukkoa josta ilmenee seuraavat asiat
» [isa- ja muutostyOtarjouksen numero

» lisd- ja muutostyon kuvaus

= arvonlisdveroton hinta

= arvonlisdverollinen hinta

= tarjouspaivamaara

= hyvaksyntapaivamaara

» laskutuspaivamaara

= onko kyseinen lisé- ja muutos maksettu tilaajan toimesta.

Tama taulukko toimitetaan paivitettyna taloyhtién edustajille joka tydémaa-

kokouksen yhteydessa uusien lisa- ja muutostyotarjousten liitteena.

4.6 Tydmaakokoukset

Tybmaakokouksia jarjestetddn koko linjasaneerauksen ajan noin kolmen
viikon vélein, niihin osallistuu projektin johtaja, valvoja ja joitakin hallituk-
sen jasenid, paaurakoitsijan edustajia (vastaava tyonjohtaja, tydmaainsi-
nodri ja tyopaallikkod), aliurakoitsijoiden edustajia (putki-, séhko- ja laatoi-

tusurakoitsija) ja tarvittaessa suunnittelijoita.

Projektin johtaja johtaa tyémaakokousta ja valvoja toimii sihteeriné ja laa-

tii siité poytakirjan.

Tybmaakokouksessa kaydaan lapi kdynnissé olevat tydvaiheet linjoissa ja
muissa tiloissa, tydvoimavahvuus, aikatauluseuranta, rakennuttajan asiat,

urakoitsijoiden asiat ja suunnittelijan ja valvojan asiat. Myds maksettujen
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maksuerien ja lisd- ja muutostydlaskujen kertymistd seurataan ja esite-

téaan viimeisimmat lisa- ja muutostyotarjoukset ja paivitetty listaus niista.

4.7 Kayttéonottokatselmus

Kayttoonottokatselmukseen pidetaan linjoittain tai portaittain. Kayttéonot-
tokatselmukseen osallistuu aina taloyhtién valvoja ja paaurakoitsijan vii-
meistelymies, jotka kirjaavat asuntojen virheet ja puutteet itselleluovutus-

listoihin.

Linjasaneerauksen alussa rakennusvalvontaviranomainen tarkastaa jo-
kaisen linjan sen valmistuttua. Todettuaan rakennusorganisaation (ura-
koitsijat ja taloyhtion edustajat) olevan ammattitaitoinen ja valvontatoi-
menpiteiden riittavyyden rakennusvalvontaviranomainen osallistuu vain
jokaisen rapun viimeisen linjan kayttoonottokatselmukseen, jolloin kay-
daan pistekoemaisesti rapun muissakin linjoissa. Viranomainen ei ota
kantaa urakan esteettiseen laatuun vaan rakennusluvan edellyttamiin eh-

toihin ja maarayksiin.

4.8 Aikataulu

Aikatauluja tehd&an useampia erilaisia. Ensin tehdaan yleisaikataulu, jos-
sa kuvataan kaivutdiden, kayttovesilinjojen, rappujen ja viimeistelytbiden
etenemistd urakan alusta loppuun. Rappujen valmistumisesta maaritel-
ladn sakollisia valitavoitteita. Sakolliset vélitavoitteet on sidottu ennalta
sovittuihin rappujen valmistumispaivamaariin. Viivastyssakon maaraksi
sovitaan YSE 98:n mukainen 0,05 % arvonlisaverottomasta urakkahin-
nasta tyopaivaa kohden, mutta kuitenkin maksimissaan viideltékymme-
nelta tydpaivalta yhta valitavoitetta kohden. Talla toimenpiteella taloyhtio

auttaa paadurakoitsijaa pysymaan sovitussa aikataulussa [5].

Yleisaikataulusta tehdaan tarkempi linjakohtainen aikataulu, jossa kuva-
taan rappujen lisdksi myo6s linjojen etenemista ensimmaisesta linjasta

viimeiseen.
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Linjakohtaista aikataulua tarkennetaan niin sanotuksi tydaikalauluksi, jos-
sa eritellaén kaikki linjaa koskevat jaksottavat tydvaiheet esimerkiksi "suo-

FI 1] LI ]

jaus ja purku”, "pystylinjat ja koeponnistus”, "palomassat, valut ja hormit”,
"vedeneristys”, "laatoitus ja saumaus”, "kalustus ja eristys” ja "alakatot ja
silikonit”. Tybaikataulu tehd&an niin tiukaksi kuin mahdollista ja se on noin
1 — 3 viikkoa lyhyempi kuin osakkaille ilmoitettu tavoiteaikataulu. Tydaika-
taulua seurattiin tyémaakokouksissa ja miltei joka linjan kohdalta se on
jossain vaiheessa myodhassa. ldeana on kuitenkin se, etta vaikka tyoaika-
taulusta myohastytaankin, niin tavoiteaikataulussa pysytaéan, ja osakkai-

den tyytyvaisyys néailtad osin taataan.

Taloyhtion yleisista tiloista tehd&én erillinen aikataulu. Tama aikataulu ei
ole kovin tiukka, koska urakan paépaino halutaan pitaa asuinhuoneistois-
sa.

5. VIRANOMAISEN EDELLYTTAMAT LAADUNVALVONTATOIMET

Yleisin urakkamuoto linjasaneerauksissa on kokonaishintaurakka. Tama
tarkoittaa, ettéa rakennushankkeeseen ryhtyvalla, eli taloyhtiélla ja sen or-
ganisaatiolla on suunnitteluvastuu, joka kasittda kokonaisuudessaan LV-
suunnitelmat, sdhkdsuunnitelmat, 1V-suunnitelmat, arkkitehtisuunnitelmat
ja rakennesuunnitelmat. Paaurakoitsijalla ja sen organisaatiolla, eli paa-
urakoitsija aliurakoitsijoineen, on tuotannon toteutusvelvoite valmiiden
suunnitelmien perusteella. Tama tarkoittaa sita, ettd padurakoitsija ei ole
mitddn suunnitteluvastuita, vaan toteuttaa kaytdnnon rakentamisen ra-

kennushankkeeseen ryhtyvan teettamien suunnitelmien puitteissa.
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Rakentamisen Rakentaminen Kayttéonotto
valmistelu * Aloituskokous « Loppukatselmus
» Rakennusluvat « Seurantapalaveri

 Leimakuvat » Tarkastusasiakirja

Kuvio 13 Viranomaisen edellyttamét velvoitteet rakentamisvaiheissa. As Oy Sa-
takallio vaihe 3 tydomaalta.

5.1 Rakennushankkeeseen ryhtyvan velvoitteet ja vastuut

Rakennushankkeeseen ryhtyvalla taytyy olla rakennushankkeen laajuu-
den suhteen riittdva rakennusalan osaaminen tai rakennushankkeeseen
ryhtyvan on hankittava se palkkaamalla rakennusalan-ammattikonsultti
projektin johtajaksi.

Rakentamisen valmisteluvaiheessa rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee
hankkia tarvittavat rakennusluvat ja hyvaksyttda suunnitelmat rakennus-

valvontaviranomaisella.

Rakentamisvaiheessa heti urakkasopimuksen solmimisen jalkeen raken-
nushankkeeseen ryhtyva kutsuu kokoon aloituskokouksen. Aloituskoko-
ukseen osallistuu vahintaankin:

» rakennuttajan edustajat

» rakennusvalvontaviranomainen

» vastaavatyonjohtaja

= paasuunnittelija.

Aloituskokous tulee kutsua koolle, mikali rakennusluvan lupamaa-
rayksissé on niin edellytetty.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusval-
vontaviranomaisen kanssa aloituskokouksen ajankohdasta ja kut-
sua kokous koolle ennen rakennustyon aloittamista.
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Kokouksessa tulee olla lasna, rakennusvalvontaviranomaisen
edustajan liséksi, ainakin rakennushankkeeseen ryhtyva tai taman
edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seké vastaava tyonjohtaja.

Rakennuskohteen luonteesta, laajuudesta ja vaativuudesta riippu-
en kokouksessa tulee olla lasn& muitakin suunnittelijoita ja asian-
tuntijoita. Aloituskokouksen osallistujat on syytad sopia rakennus-
valvonnan kanssa aina kokousajankohtaa sovittaessa [3.]

Koko kohteen kayttoonottovaiheessa, kun kaikki tydt on suunnitelmien
mukaisesti saatu valmiiksi, rakennuttaja pyytaa rakennusvalvontaviran-

omaiselta loppukatselmusta.

Loppukatselmus pidetddn aina rakennuksissa, joissa asutaan tai ty0s-
kennellddn vakituisesti. Katselmuksessa varmistetaan, etta rakennustyot
on tehty rakennusluvan ja siihen liittyvien suunnitelmien mukaisesti. Ra-
kennusvalvontaviranomainen tarkistaa, etta kayttd- ja huolto-ohjeet ovat
asianmukaisesti laadittu rakennuksissa joissa kaytto- ja huolto-ohjeet on
maaratty laadittaviksi. Tarkastuksesta tehdaan merkintéd lopputarkastus-
poytakirjaan. Loppukatselmuksen hyvaksymisen jélkeen vastaava tyon-
johtaja vapautuu rakennusaikaisesta vastuusta. Varsinaiseen urakkasuo-

rituksesta rakennuttaja pitaa erikseen vastaanottotarkastuksen.

Loppukatselmuspoytakirjaan merkitaén kaytetty tarkastusasiakirjamenet-
tely ja arvioidaan tarkastusasiakirjan merkintbjen vastaavuus luvassa
edellytettyihin tai aloituskokouksessa osoitettuihin tarkastuksiin. Tarkas-
tusasiakirjan pitamisesta vastaava henkilo toimittaa rakennusvalvontavi-

ranomaisen arkistoon yhteenvedon tarkastusasiakirjasta [2, s 89].

5.2 Paaurakoitsijan velvoitteet ja vastuut

Rakentamisen valmisteluvaiheessa kokonaishintaurakan ollessa kysees-
sa pdaaurakoitsijan velvoitteisiin kuuluu vastaavan tydnjohtajan, KVV-
tydonjohtajan ja IV-tydnjohtajan hyvaksyttaminen rakennusvalvontaviran-
omaisella ja nimeaminen tydmaalle lupamaaraysten edellyttamassa laa-

juudessa.
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Rakennusvaiheessa paaurakoitsija osallistuu aloituskokoukseen ja kutsuu
koolle rakennusvalvontaviranomaisen seurantakokouksen. P&&urakoitsija

mya0s pitada ylla tarkastusasiakirjaa.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja
tarkastusten todentamiseksi rakennustytmaalla pidetaan raken-
nustyon tarkastusasiakirjaa. Siihen tehdaan merkinnat katselmuk-
sista, viranomaisen toimittamista tarkastuksista seka yksityisen
vastattaviksi maaratyista tyon suorituksen tarkastuksista.

Rakennusluvassa maaratyt tai aloituskokouksessa sovitut raken-
nusvaiheiden tarkastusten vastuuhenkilét seka tyévaiheiden tar-
kastuksia suorittavat henkilét varmentavat suorittamansa tarkas-
tuksen rakennustyon tarkastusasiakirjaan tai yhteenvetolomak-
keeseen.

Vastaavan tyonjohtajan tulee huolehtia siita, ettd rakennustyo-
maalla on kaytettavissa ajan tasalla oleva rakennustydn tarkas-
tusasiakirja. Tarkastusasiakirjan pitamisesta tehdaan merkinta
loppukatselmuspdytékirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan raken-
nusvalvontavirastossa rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Ympaéristdministerion julkaisemat ympéristdoppaat no 76 "Pienta-
lotydmaan valvonta ja tarkastusasiakirja" ja no 43 "Asuinkerrosta-
lotydmaan tarkastusasiakirja" voivat kyseisissd hankkeissa toimia
rakennustyon tarkastusasiakirjoina tai sen osana [4.]

Kayttoonottovaiheessa padurakoitsija osallistuu loppukatselmukseen ja
luovuttaa yhteenvedon tarkastusasiakirjasta rakennustarkastusviranomai-

sen arkistoon.
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6. LAADUN TEON JA VALVONNAN KAYTANNON APUVALINEET

~
*Tarkastuskortin muokkaus
+Aliurakoitsijoiden sitouttaminen tarkastuskorttiin
7
. . N
*Katselmoinnit
*Osakasmuutostoiden tilausprosessi
*Huonekorttien muokkaus )
*Tarkastuskorttien kaytto h
*Huonekorttien kaytto
GEUCElEl « Muut tarkastukset )
+Kayttoonottokatselmukset )
*Virhe- ja puutelistat ja hyvaksyntalomake
Kayttoootto «Jal k|ty0y )

Kuvio 14 Laadunvarmistusprosessi linjasaneerauksessa. As Oy Satakallio vaihe
3:n tydmaalta.

6.1 Huonekortti

Huonekorttiin merkitaan kaikki huoneistossa tehtavat ty6t ja se jaetaan

kyseiseen huoneistoon nékyvalle paikalle.

Huonekortin yhteystieto-osioon merkitddn asukkaan ja osakkaan nimet,
yhteystiedot, puhelinnumerot ja sdhkdpostiosoitteet, mikali ne on saatavil-
la. Laattavaihtoehto merkitdan huonekorttiin, joka on esimerkiksi yksi
kolmesta perusvaihtoehdosta (A, B tai C), valmiiksi hinnoiteltu vaihtoehto-
laatta kokonaisuus tai sovitun laattatoimittajan valikoimista valittu koko-

naisuus.

Kaikki muutkin mahdolliset perusurakasta poikkeavat muutokset merki-
tdan huonekorttiin. Huonekortin tietojen keraémisesta ja huonekortin laa-

timisesta vastaa asiakaspalveluinsin6ori.
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Huonekortit jaetaan huoneistoihin kunkin huoneiston aloituspéaivana.
Huonekortista jokainen tyontekija ja aliurakoitsija kykenee nain tarkista-
maan, tuleeko huoneistoon jotain urakasta poikkeavaa tyota, esimerkiksi
tuliko kayttbvesipatteri poikkeavalle paikalle, tai materiaaleja, esimerkiksi
urakasta poikkeava kromattu kayttovesipatteri. Huonekorttin merkatut
muutokset on myds vdarikoodattu jokaiselle urakoitsijalle erikseen. Talla
helpotetaan ja nopeutetaan kyseisen muutoksen huomioimista. Tarvitta-
essa, jos huoneistoon tulee massiivisia muutoksia, huonekortin liitteeksi

tulee liittda tarvittavat pohja- ja naamakuvat muutoksineen.

6.2 Tarkastuskortti

Tarkastuskorttiin merkitdan kaikki huoneistossa tehtavét tarkastukset ja

valitut tydvaiheet ja se jaetaan kyseiseen huoneistoon nakyvalle paikalle.

Tarkastuskortti kehitettiin As Oy Satakallion linjasaneeraustydmaalla NCC
Rakennus Oy:n tydmaatoimihenkildiden ja Suomen Talokeskuksen valvo-
jan Tomas Anderssonin toimesta. Tarkastuskortti hioutui tydmaakohtai-
seen muotoon kaytannon kokemusten kautta, mutta silla on ehdottomasti
potentiaalia toimia universaalina mallina muillakin linjasaneeraustyémail-

la.

Tarkastuskorttiin valittiin tyovaiheiden tarkastukset tahdistavuuden ja peit-
tyvien rakenteiden riskialttiuden mukaan. Tarkastuskortista on pyritty te-
kem&an mahdollisimman yksinkertainen ja kaytanndéllinen, jotta sen kayt-

t0 olisi mahdollisimman helppoa.

Tarkastuskortti toimii tyémaalla osana laadun valvontaa. Tarkastuskortin
tarkein tehtdva on toimia tydkaluna, joka helpottaa kaikkien urakoitsijoi-
den toimintaa tydmaalla. Jokainen aliurakoitsija ja tyontekija pystyy tar-
kastamaan tarkastuskortista suoraan huoneistossa, onko edeltava tyo-

vaihe ja tarvittavat tarkastukset tehty.

Toinen tehtdava on toimia laatupaperina ja dokumentaationa, joka toimii

mahdollisten myéhempien kiistojen ratkaisijana taloyhtion tai osakkaiden
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ja urakoitsijan valilla. Tarkastuskorteista otetaan urakan paatteeksi valo-

kopiot, jotka liitetaan taloyhtiolle luovutettavaan luovutuskansioon.

Tarkastuskortin tarkastuksista ja toistd tehd&dén suunnitelmat ja kopiot

niista jaetaan kaikille urakoitsijoille luettavaksi.

As Oy Satakallion tydmaalla tarkastuskorttiin valittiin seuraavat tydvai-

heet, tarkastukset ja kokeet sovittujen tahojen kuittaamaksi:

= vesijohtojen painekoe tehty seka paineasennustapa-tarkastus suori-
tettu

= putkieristykset tehty ja tarkastettu

= kalustejohdot, paineet paalla

= kalustejohdot, paine tarkastettu

= pesukoneen poistoviemariputken kaadon tarkastus suoritettu

= |attiakaivojen suoruus tarkastettu ja palomassat tehty

= Kkallistusvalut tehty

= kallistusvalujen kosteusmittaus suoritettu

= kallistusvalut tarkastettu (kaadot lattiakaivolle)

= vedeneristys tehty

= vedeneristys tarkastettu

» vedeneristeestd on nayte otettu.

Tyonjohtaja on tekemassa tarkastusta kuviossa 15.
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Kuvio 15 Ty6njohtaja kuittaamassa tarkastuskortin kohtaa vedeneristys tarkastet-
tu. As Oy Satakallio vaihe 3:n tydmaalta.

7. KAYTANNON TOTEUTUKSEN TESTAAMINEN

Tarkastuskorttia ja huonekorttia lahdettiin pilotoimaan ja testaamaan uu-
della linjasaneeraustytmaalla. Tyémaa sijaitsi Helsingin Maunulassa. Ta-
loyhtibn nimi, jossa linjasaneerausta lahdettiin toteuttamaan, oli As Oy
Suursuontie 8.

7.1 Tarkastuskortti

Tarkastuskortin (lite 1) tarkastukset paatettiin kohdetyémaalla sitoa ali-
urakoitsijoiden maksueriin. Rakennusalan yleisten sopimusehtojenpykali-
en 1998 89 ja 810 mukaan, jokaisella urakoitsijalla tulee olla omantydn-
tarkastusjarjestelméa. Jéarjestelmédn puuttuessa urakoitsija sitoutetaan
maksuerien kautta tarkastuskorttiin [5.]
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TILAAJAN
EDUSTAIAT

TILAAJAN
VALVOIA

TYOMAA-
INSINOGRI

NCC:N /‘TJ\ TARKASTUS-
TYONIOHTO  |N\——/| KORTTI

Kuvio 16 Tarkastuskortin prosessikaavio. As Oy Satakallio vaihe 3 tyémaalta.
1:
Tybmaainsindori ja tydnjohto maarittelevat yhteystyossa tilaajan edustaji-

en kanssa tarkastuskortin sisallon.

2:

Tybmaainsintori siirtdd maaritellyt tarkastukset tarkastuskorttiin, joka vie-
daan sitten huoneistoihin helposti nahtavalle paikalle. Tydmaainsindori
my0Os tekee tarkastus- tai tyokohtaisen tarkastus- tai tydsuunnitelman,
josta ilmenee, kenelle kunkin tarkastuksen suoritusvastuu kuuluu, tarkas-
tusmenetelméat ja muut tarkastukseen liittyvat tiedot, esim. vedeneristyk-
sen kalvon paksuus. Tarkastuskortti ja tarkastus- ja tydsuunnitelmat liite-
tdan ko. tarkastuksen tekijan urakkasopimukseen ja sidotaan maksupos-

teihin.

3:

Tyobnjohto kayttaa ja valvoo tarkastuskortin oikeanmukaista kayttoa.
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TyoOnjohtajat, NCC:n omat miehet ja aliurakoitsijat tekevat heille kuuluvat
tarkastukset ja tydsuoritteet ja kuittaavat ne tarkastuskorttiin paivamaaral-
1& ja nimikirjoituksella varustettuna. Ennen tydsuoritteen aloittamista kukin
tyontekijd myos tarkastaa tarkastuskortista onko tydsuoritteen aloittami-

nen kyseisella hetkella mahdollista (kuivumisajat yms.)

7.2 Huonekortti

Huonekorttiin (lite 2) merkittiin joka huoneistossa osakkaan laattavalinta

ja kaikki osakkaan urakkaan kuulumattomat lisé- ja muutostyot.

ASUKAS/OSAKAS NCC:N
e TYONIOHTO
1] 2] 3] [3] |5
NCC:N
ASUKASMUUTOS OMATTT
INSINOORI
PU
* su
HUONE- \
KORTTI RU

Kuvio 17 Huonekortin prosessikaavio. As Oy Satakallio vaihe 3 tydmaalta.
1:
Laattavalinta- ja muutostydlomake lahetetddn osakkaalle noin kuukausi

ennen aloituskatselmusta.

2.

Osakas tekee tarjouspyynnon 2 viikkoa ennen aloituskatselmusta.
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3:

Osakkaalle tehdaan tarjous viikko ennen aloituskatselmusta.

4.
Osakas hyvéksyy tarjouksen, tekee tilauksen ja palauttaa sen allekirjoitet-
tuna.

5:
Asukaspalveluinsinori ja osakas kayvat esitaytetyn huonekortin lapi aloi-
tuskatselmuksessa. N&in varmistetaan, ettd molemmat osapuolet ovat

ymmartaneet muutokset samalla tavalla.

6:
Tiedot siirretddn huonekorttiin, joka viedddn ko. huoneistoon huoneistoa

koskevan urakan aloituspaivana.

Tyo6njohtajat, NCC:n omat miehet ja aliurakoitsijat saavat tarvittavat tiedot
toteuttamiseen huonekortista.

7.3 Tarkastuskortin tydmaakokemukset

Ty6njohdon kokemukset:

= On vahentanyt tarkastuskorttiin valittujen tydvaiheiden jalkikorjausten
maaraa. Kaytdnnossa kohteessa ei ole ollut lainkaan tarvetta ndille
korjauksille.

= Tarkastuskortti on ohjannut aliurakoitsijoiden omia tarkastuksia hyvin.
Toimii aliurakoitsijan laadunvarmistusjarjestelmana.

= Rakennusvalvontaviranomainen on todennut tarkastuskortin hyvaksi

osaksi laadunvarmistusta [7,8].

Valvojan kokemukset:

» Tarkastuskortti on toiminut hyvin ja sitd kaytetaan jo muilla tydmailla

valvojan tytkaluna.
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Tarkastuskortti on vahentanyt tarkastustytmaaraa. Projektin alussa
tarkastuksia tehdaan paljon, ja kun huomataan, ettd kaikki projektin
osapuolet tekevat tarkastuskortin tarkastukset, niin tarkastuksia voi
vahentdd pistokoemaisiksi. Eli siirrytddn tarkastuksista enemmén
tarkkailuun.

Viranomainen on pitanyt tarkastuskorttia hyvana osana laadunvarmis-
tusta.

Jalkikorjauksia on todella paljon vahemman verrattuna muihin tyémai-
hin [6].

Urakoitsijoiden kokemukset:

Tarkastuskortille pitéisi saada selkeampi paikka huoneistossa, eli joka
huoneistossa samalla paikalla.

Tarkastuskortin kaytto pitaisi saada rutiininomaiseksi, etta kaikki muis-
taisivat tehda tarkastusten lisaksi tarvittavat merkkaukset.
Tarkastuskortti toimii laadunvarmistusjarjestelmana.

Tarkastuskortti on my6s urakoitsijan turvana siind mielessa, etta siina
on edellisen tydvaiheen tekijan kuittaus ennen kun on oma tyo aloitet-
tu [9].

7.4 Huonekortin tydmaakokemukset

Ty6njohdon kokemukset:

Huonekortit olivat hyvia, niistd sai yhdella silmayksella kuvan, mita
muutoksia huoneistoon tuli.

Tarkeinté on, ettda huonekortit ovat taysin valmiina ennen kun ty6t aloi-
tetaan huoneistossa, eli muutoksia ei saa tulla niihin mydhemmin.
Huonekortin ulkoasu on tarke& (jokaiselle urakoitsijalle oma véarikoo-
daus). Se saa olla vain yhden A4:n kokoinen ja tarvittavat tarkennuk-

set liitteena [7,8].

Valvojan kokemukset:
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» Hyva ja selked dokumentti huoneiston toista.

= Helpottaa laadunvarmistusta muutosten osalta, esimerkiksi huoneis-
tossa voi tarkistaa, onko sinne tuotu oikeat laatat ennen laatoitustoi-

den aloittamista [6].

Urakoitsijoiden kokemukset:

= Huonekortit olivat selkeita.
= Huonekortit toimivat hyvind muutostydohjeina.

= Huonekortille pitdisi saada selkeampi paikka huoneistossa. Hyva

paikka olisi tarkastuskortin vieressa [9].

8. YHTEENVETO

Tassa tydssa tavoitteena oli kehittaa toimintamalli, jota voidaan hyoédyn-

téa jatkossa kaikissa linjasaneerauskohteissa.

Tybssa keskityttiin etenkin projektin alkupdan laadunhallinnan kehittami-

seen.

Tyo6ssa kaytiin [api laadunjohtamisen teoriaa, historiaa ja lopuksi esiteltiin

johtopaatelmat ja kehitysehdotuksia havaituille ongelmille.

Néakokulma tutkimuksessa oli paaurakoitsijan tydmaan toteutuksen laa-
dunhallinnan parantaminen ja toteutuksen helpottaminen. Tutkimusaineis-
tona kaytettiin yhdelta linjasaneeraustydmaalta kerattya ja siella kehitet-
tya aineistoa ja As Oy Suursuontie 8 testattavista menetelmista saatuja

kokemuksia.

Tassé tyossa lahdettiin tutkimaan asunto-osakeyhtidihin tehtavaa perin-
teistd linjasaneerausmuotoa, jossa kaikki vesi- ja viemariputkistot ja kyl-

pyhuoneet uusittiin.

Tyon sisaltod koostuu viidestd laadunhallinnan paanakoékulmasta:
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= osakkaiden ndkodkulma

= taloyhtion nakokulma

= toteutuksen ja valvonnan nakdkulma

» viranomaisen edellyttaméat valvontatoimet

=  kaytdnnon toteutuksen testaaminen asunto Oy Suursuontie 8 tyo-

maalla.

8.1 Johtopaatelmat

Tarkastuskortti ja huonekortti saatiin testattua kohdetydémaalla suunnitel-

man mukaan. Tydmaan kokemukset olivat padsaantoisesti hyvia.

Etenkin tarkastuskortti koettiin hyddylliseksi, koska siina olleita tyévaiheita
ei ole tarvinnut jalkeenpéain korjata. Tassa saastéa on todennakdisesti tul-

lut useita tuhansia euroja ja asiakastyytyvaisyyskin on parantunut.

8.1.1 Tarkastuskortti

Yhteenveto tarkastuskortin tydmaakokemuksista:

= Tarkastuskortti on vahentényt jalkikorjauksia.

= Tarkastuskortti on ohjannut aliurakoitsijoiden omia tarkastuksia.

» Rakennusvalvontaviranomainen on todennut tarkastuskortin hyvaksi
osaksi laadunvarmistusta.

= Testauskohteen valvoja on ottanut tarkastuskortin kayttdon myos
muilla valvomillaan tyémailla.

= Projektin alkuvaiheen jalkeen tarkastuskortti on vahentanyt tarkastus-
ten maaraa. Alussa tarkastuksia tehdaan enemmaén, kun toiminta on
todettu toimivaksi siirrytdan ns. tarkkailuun.

» Tarkastuskortti toimii myds aliurakoitsijan laadunvarmistusjarjestel-
Mmana.

= Rakennusvirheiden sattuessa tarkastuskortti helpottaa kiistojen selvi-

tysta.
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8.1.2 Huonekortti

Yhteenveto huonekortin tydmaakokemuksista:

= Huonekortit olivat selkeitd ja niista selvisi huoneiston muutostyét hel-
posti.

= Huonekorttien on oltava taysin valmiina kun huoneistojen tyot aloite-
taan. Niihin ei saa tulla muutoksia myéhemmin.

= Huonekortin ulkoasu on téarked. Huonekortti pitda olla yhden A4:sen
mittainen ja siitd pitaéa selvitd kaikki muutosty6t. Tarkemmat suunni-
telmat ja selitykset laitetaan liitteeksi ei huonekorttiin.

» Helpottaa laadunvarmistusta muutostéiden osalta.

= Huonekortti toimii aliurakoitsijoille muutostéiden tydohjeena.

= Huonekortin sijoituspaikkaa pitaa selkeyttaa.

8.2 Kehitysehdotukset
Insin®oritydn ja tarkastuskortin ja huonekortin testauksen aikana ilmeni

joitakin asioita, joissa on kehittdmisen varaa.

8.2.1 Tarkastuskortti

Tarkastuskortin kehitysehdotukset jakaantuvat viiteen kronologiseen osi-
oon:

1. Kortit ja niiden prosessit otetaan osaksi paaurakoitsija yrityksen
laadunhallinta kaytantda. Kortit ja ohjeet niiden kaytolle laitetaan
projektin projektipankkiin.

2. Pidetdén koulutus organisaation omille tydnjohtajille ja tyémaan
avaintyontekijoille, jotka tydskentelevét linjasaneeraustyomailla.

3. Pidetdaén koulutus tilaajan organisaation jasenille heti projektin
alussa. Kohderyhméana ovat lahinné valvojat ja projektinjohtaja.

4. Hankinta:

a. Sidotaan korttien oikea kaytto urakoitsijoiden maksueriin.
b. Pyritdan kayttdmaan samoja tuttuja yhteystydkumppaneita,

jotka tuntevat korttikaytannot.
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c. Otetaan kaytt6on jonkin nakéinen mittari, jolla seurataan
tarkastuskortin kayttoa. Kun korttien kayttdé on oikeanlaista,
urakoitsija saa bonuksen, jos ei, niin urakoitsija saa sakon.

5. Aliurakoitsijoiden tydnjohtajille ja avaintyontekijoille pidetdaén pe-
rehdytys tarkastuskortin kayttéon, ennen kyseisen urakkasuorituk-
sen alkua.

6. Tulevaisuudessa pitaa siirtyd sahkoéisiin tarkastuskortteihin ja séh-
koiseen kuittausmenettelyyn. Nama onnistuvat, kun otetaan kayt-

t66n mobiililaitteet, esimerkiksi i-Padit, tydmailla.

8.2.2 Huonekortti
Linjasaneeraustydmaille voisi kehittda nettiportaalin, jonka kautta osak-

kaat voisivat:

= sy0ttdd yhteystietonsa
= tehda laattavalinnat ja muutostyotarjouspyynnot
= tilata vakiohintaisia muutostoita

= tayttda virhe- ja puutelistat ja huoneiston tdiden hyvaksynta-

lomakkeet.

Kun osakas on sy6ttanyt yhteystietonsa, tehnyt laattavalintansa ja tilannut
haluamansa vakiohintaiset muutosty6t nettiportaalissa, nettiportaali koko-
aisi naista huonekortin. Huonekorttiin pitéisi ainoastaan lisata vakiohintai-
sista muutostdista poikkeavat muutosty6t, niin huonekortti olisi valmis

toimitettavaksi kyseiseen huoneistoon.
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Liite 1

1(2)
Tarkastuskortti ja tarkastus- ja tydsuunnitelmat
a
TARKASTUSKORTTI

As Oy Suursuontie B/Bostads Ab Storkdarrsvagen B Ncc

Suursuontie B

RAPPU A HUONEISTON NRO| 12

Valvoja

1) PALOKATKOT TARKASTETTU
JAKUVATTU

2) KANWOJEN SUORUUS
TARKASTETTU

3) RAUDOITUS JA LATTILAMMITY S
TARKASTETTU

4) LATTIALAMMITYS TESTATTU
ENMEN VALUA

VALUN JALKEEN

3) KALLISTUSVALUT TARKASTETTU
JA KOSTEUSMITTAUS
SUDRITETTU

6} CEFO-ELEMENTTIEN SUORUUS
TARKASTETTU

T) SEINIEN SUORUUS TARKASTETTU

B) VEDENERISTYS TARKASTETTU

9) VEDENERISTYSNAYTE OTETTU

10} LAATDITUS TARKASTETTU

- !
p¥m allekirjoitus  allekirjoitus
I
nimen selvennys

nimen selvennys

allekirjoitus
I
nimen selvennys

pvm

nimen selvennys
- !
p¥m allekirjoitus allekifjoitus
I
nimen selvennys

nimen selvennys

D pvm allekirjoitus
nimen sehennys
D pvm allekirjoitus

nimen sehennys
D {kts. erllinen lite)

p¥m allekirjoitus

nimen sehennys
p¥m allekirjoitus

nimen sehennys
p¥m allekirjoitus

nimen sehennys

! I:I

p¥m allekirjoitus  allekinotus

I
nimen selvennys

nimen selvennys

D {kts. erllinen lite)

D i

p¥m allekirjoitus  allekirjoitus
I

-
-

nimen selvennys nimen selvennys
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As Oy Suursuontie BBostads Ab Storkamrsvagen 8 NCC

Suursuontie 8

RAPPU A HUONEISTON NRO| 12

1) Valwoja ja NCC:n tydnjohto tarkastaa palokatkojen asennustavan ja palokatkotarran merkatuksi
oikein. NCC:n tydnjohto myds dokumentoi palokathot kuvaamalla.
Tarkastus kuitataan tarkastuskorttiin.

2) Putkiurakoitsija asentaa kaivot ja tarkastaa suoruuden vatupassilla. Lattianvalaja tarkistaa
myds kaivejen suoruuden ennen valutdiden aloittamista.
Tarkastus kuitataan tarkastuskorttiin.

3) Raudoitus ja lattialammitys tarkastetaan silmamaaraisesti Tarkastuksen suorittaa valvoja ja
HCC:n tydnjohto. NCC:n tydnjohto myds dokumentoi raudoituksen ja lattialammityksen
kuvaamalla.

Tarkastus kuitataan tarkastuskorttiin.

4) Sihkourakoitsija tarkistaa ja kuittaa tarkastuskorttiin lattialammityksen eheydenftoimivuuden
ennen lattiavalutdiden aloittamista ja lattiavalutoiden @lkeen.
Tarkastus kuitataan tarkastuskorttiin.

5) Kallistuswalut tehd3dn lattiamassalla (Kiilto 80). Kallistukset 1-80 ja 50 cm etdisyydelld
lattiakaivon keskipisteests 1:30. NCC:n tyonjohto tarkistaa, ett3 lattiavalut ovat kohdan 5 mukaisia_
Lisdksi tarkistetaan lattioden tasaisuus + 4mm 2000mm matkalla. Lattiavalut mitataan
pintakosteusmittarilla {Gann) ja tulos kirjataan kosteusmittaus poytkirjaan (erillinen Excel).
Suhteellinen kosteus tulee alittaa 30%. Mittauksen suorittaa NCC:n tyonjohto.
Tarkastus kuitataan tarkastuskorttiin.

6) Cefo-elementin asentaja mittaa Cefo-elementin pystysucruuden + 3mm 2000mm matkalta ja
kulman takaseindd nahden 30°. Mybs levytyksen palokatkot tulee tarkastaa.
Tarkastus kuitataan tarkastuskorttiin.

T} Seinan rappaajaivedeneristija mittaa sein3n pystysuoruuden 1 Smm 2000mm matkalta ja
tasaisuuden + 3mm 2000mm matkalta.
Tarkastus kuitataan tarkastuskorttiin.

B) Valvoja ja NCC:n tydnjohto tarkistaa vedemeristyksen silmam ddrdisesti.
Tarkastus kuitataan tarkastuskorttiin.

9) Valvoja ja NCC:n tyonjohto ottaa vedeneristyksesti koepalat lattiasta ja seindsta. Kalvonpaksuus
tulee v3hintidn olla seindsta 0. 4mm ja lattiasta 0, 5mm.

10} Valwoja ja NCC:n tyBnjohto tarkastaa, etta laatoitukesen ulkon3kd on tasal aatuinen ja
yhdenmukainen. Laatoituksessa ei saa olla hairitsevia hammastuksia eika sauman koko
saa vaihdelld. Valmiin pinnan tasaisuuden twlee olla £ 2mm 2000mm matkalla.
Tarkastus kuitataan tarkastuskorttiin



Huonekortti

Ncc7‘ HUONEKORTT! HUONEISTO H Bg

PARATETTY 2552013

Osakkaan nimi: Vare Asukas: 0
Oisoite: 1] S posti 0
5_posti: 0 Puhelin: 0
Puhelin: 0400484256 Tyyppi- 0
|KYLPYHUOME:
Laatoitus:
KPH Seindlaatta: P4510 20x40 valk Kiiltava Sauma: marmorinvalk.
. . Hieta Dark Grey 10x10 Sauma: hiilenharmaa 48
KPH lattialaatta: 55007864
IKalusteet:
WC-istuin suunnitelman mukainen
Trevi 11185 allas ja 51065 jalka, toimittaa itse peilikaapin.
Kalusteat::
L Molempien pistorasia paikkojen sailytys. Led setti 6 kpl,
Sahko urakanmukaista valaisinta ei asenneta.
pesuallashana Oras 26812, suihkusetti Oras 2892, Rattipatterin
LI siirto pesukoneen péaille.
. Owi levennetdaan Tx21 kokoon. Katto cyprocista+ maalaus
[Muutos : valkoizeksi.
Varusteet:
Koukut ja WC- toimittaa omat koukut ja we-paperitelineen
paperiteline:
Suihkuseins. Infinia 411 70x90
Kalusteet:
o Owi ja karmit puretaan. Oviaukko siirreta3dn alkamaan hormista, aukko
Seinat Kattoon asti. Jaljet paikataan ja paikka maalataan. Ks liite
LV Keittithana Oras Safira 1039
Sdhka Kytkimen siirto + vaihto 2 osaiseksi, ruokatilaivilitila ks liite

ISihkﬁ t

ei antenni rasiaa, ks liite

|‘|"LEI5T:E.:

Keittidremppa syksylla, lisdksi OH+ET+K lattiaremppa.

LVIS/SAHKO MUUTOI

Jalkalistoja ja lattianrajaan tulevia rasicita ei asenneta paikallesn.
Asentaa rasiat ja omat jalkalistat lattiarempan yhteydessa.
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