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Taman tyon tavoitteena on antaa tietoa hdaddon hakijoille ja h&&dettaville haatdproses-
sin kulusta Kymenlaakson ulosottovirastossa. Lisaksi tydssé pohditaan haadon taytén-
tdonpanossa syntyvia ongelmia sek&d Kymenlaakson ulosottovirastossa toimitettujen
h&atdjen maarien kehittymisté.

H&&to on ulosoton taytantoonpanotoimista kenties raskain. Sen tarkoituksena on pois-
taa héadettava ja hdnen omaisuutensa asunnostaan tai muista kaytdssaan olleista tilois-
ta. H44don taytantoonpanon toimittaa ulosottoviranomainen ja se edellyttad aina niin
sanottua haatoperustetta. Hadtoperusteena toimii useimmiten tuomioistuimen antama
tuomio, jossa velvoitetaan vastaajaa muuttamaan pois kaytdsséan olevista tiloista.
H&atétuomion antamisen jalkeen h&atd voidaan laittaa vireille toimivaltaisessa ulosot-
tovirastossa. Haadtoasian tullessa vireille asianosaisille lahetetéén vireilletuloilmoitus,
jossa ilmoitetaan muun muassa haadettavén viimeinen muuttopaiva. ltse haato voi-
daan toimittaa muuttopéivéksi ilmoitetusta seuraavana paivand. Yleisimmin haato
toimitetaan poistamalla h&d&dettdva henkil6 tiloista ja vaihtamalla haadon kohdetilojen
lukot. Jos hd&dettdva ei ole itse poistanut omaisuuttaan haatotiloista muuttopéivaén
mennessd, arvokas omaisuus ulosmitataan, eritysomaisuus otetaan ulosottomiehen
toimesta talteen ja vahaarvoisen omaisuuden havittdmisesta huolehtii hdadon hakija.
H&&dosta syntyvat kulut, kuten taytantéonpanokulut ja lukkojen vaihdosta syntyvat
kulut peritddn ulosottoteitse haddettavéltd. Muutosta hadtoon voidaan hakea ulosotto-
valituksella kolmen viikon sisélld haddon toimittamisesta.

Kymenlaakson ulosottovirastossa haddot toimitetaan lahes poikkeuksetta samalla kaa-
valla ja ongelmia hd&don taytantdonpanossa syntyy vain harvoin. Epaselvyyksia haa-
tojen yhteydessa syntyy yleensa vain haadettdvan omaisuuden havittamiseen liittyen.
H&&tomaadrissa ei ole tapahtunut suurta muutosta vuosien 2008 ja 2009, mutta maksu-
vaikeudet nakyvatkin ulosoton asiaméérissé pienella viiveelld. Tulevaisuudessa h&ato-
jen méaarén uskotaankin kasvavan maailmantalouden heikentymisen ja ty6ttomyyden
lisddntymisen takia.

Tutkimus on toteutettu tutkimalla kirjallisuutta, elektronisia lahteita ja Internet-
lahteitd. Ty0ssé on kdytetty myds ulosoton valtakunnallisesta tietojérjestelmasté saatu-
ja tilastoja seka haastateltu Kymenlaakson ulosottoviraston henkilékuntaa.
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Eviction is one of the severest execution actions in enforcement. The purpose of evic-
tion is to remove the evicted and the property of evicted from the apartment or other
premises that are in the use of the evicted. Eviction is executed by a bailiff and it al-
ways requires an eviction basis, usually a sentence of the court, which obligates the
defendant to move out from the premises that are in his use. After the sentence has
been given, eviction can be executed in a competent enforcement office. When the
eviction case is pending the bailiff sends notice of pendency to parties. The moving
date is announced in a notice of pendency among other things. Eviction itself can be
executed the day after the announced moving date. Usually eviction is executed by
removing the evicted from the premises and by changing the locks of the premises. If
the evicted hasn’t moved his or her property off the premises in time, valuable proper-
ty is attached, special property is taken to storage and valueless property is destroyed
by the applicant. The costs of eviction, e.g. execution costs and lock changing costs
are recovered from the evicted by bailiff. Appeals to eviction are made by enforce-
ment appeal within three weeks of the enforcement of the eviction.

The objective of this thesis was to give applicants of eviction and the evicted some
information about the process of eviction in enforcement office of Kymenlaakso. The
thesis examines the problems that arise in enforcement of eviction. It also examines
the progress of eviction numbers in the enforcement office of Kymenlaakso.

The thesis was made by researching literature, electronic sources and Internet sources.
Information obtained from nationwide enforcement information system and inter-
views with employees of the enforcement office of Kymenlaakso have also been used
as source of this research.

Evictions in the enforcement office of Kymenlaakso are executed almost always the
same way and problems only rarely emerge. If problems emerge, they usually concern
evictees destroyed property. Eviction numbers haven’t grown between years 2008 and
2009, but payment difficulties usually show in a delay of enforcement matters. In fu-
ture it is believed that the eviction numbers will grow, because of the state of the
world’s economy and the increase in unemployment.
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1 JOHDANTO

H&aé&dossa on kyse kiinteiston tai sen osan kayttooikeuden paattymiseen liittyvasta
kiinteiston tai sen osan hallinnansiirtovelvollisuudesta. H&4adon tarkoitus on poistaa
haadettavaksi velvoitettu henkild (hdadettava) ja hanen omaisuutensa asunnosta
tai muista hanen kaytdssaan olleista tiloista. Haatoprosessi voidaan jakaa kahteen
vaiheeseen: haatoperusteen hankkimiseen ja hdadon taytantéonpanoon. Tdéman tydn
paé&paino on nimenomaan héétoperusteen taytantdonpanossa. Tyon ulkopuolelle jaavat
oikeudenk&yntimenettelyt, joissa hadtOperuste annetaan.

H&adon taytantoonpano perustuu ulosottokaaren saannoksiin, joka tuli voimaan
1.1.2008. Haatoa koskevat sdannokset otettiin ulosottokaareen suoraan sellaisenaan
ulosottolakiin 1.3.2004 tehdyistd muutoksista. Ennen ulosottolain uudistusta hatdjen
taytantoonpano perustui pelkastaan vakiintuneisiin kaytantéihin. Ulosottokaaren voi-

maantulon my6ta haadon taytantédnpanoihin saatiin selvét sdéannokset.

Tyo6ssani pyrin selvittdmaan ulosottokaaren ja Kymenlaakson ulosottoviraston toimin-
tatapojen pohjalta h&atoprosessia, héatoperusteen hankkimisesta l&htien aina haadon
taytantoonpanoon ja muutoksenhakuun asti. Lisaksi kasittelen hdadon julkisuutta,
héadosta syntyvia maksuja, haddossa syntyvia ongelmia seka haatomaarien kehitty-

mistd Kymenlaakson ulosottovirastossa.

Tyon aihe sai alkunsa Kymenlaakson ulosottovirastosta, jossa suoritin kolme kuukaut-
ta kestévan tyoharjoitteluni. Aihe on siis tuttu jo ennen opinndytetyon aloittamista.
Tyoharjoitteluni aikana péasin tutustumaan haadon taytantéonpanon kaikkiin osa-
alueisiin, josta on varmasti hyotyd myos tyon tekemisessa. Haastavin osa ty0ssé tulee
olemaan tyOn empiirinen 0sa, jossa pyrin selvittdmadn, kuinka hd&dot toimitetaan kay-
tdnnossa, millaisia ongelmia h&dadoissé voi syntyé ja kuinka niiden méaarat tulevat ke-
hittyméaan tulevaisuudessa. Lisaksi ongelmia tulee tuottamaan lahdekirjallisuuden vé-
hyys. Tydn empiirisen osan teen tyoharjoittelustani saamien kokemusten pohjalta ja
haastattelemalla Kymenlaakson ulosottoviraston henkilokuntaa. Tydssani aion haasta-
tella johtavaa kihlakunnanvoutia Kimmo Tuukkasta, kihlakunnanvouti Seppo Y litaloa

ja kihlakunnanulosottomies Ilkka Sydia.



2 HAADON ASEMA TAYTANTOONPANOSSA

Ulosoton tehtdva on panna taytantéon tuomioon tai muuhun ulosottoperusteeseen si-
sdltyva oikeudellinen velvoite. Ulosotolla tarkoitetaan siis viranomaisen suorittamaa
laiminlyddyn velvoitteen pakkotdytantdonpanoa. Yleisin tdytantoonpantava velvoite
on maksuvelvoite. Ulosoton tehtéviin kuuluu kuitenkin muutakin kuin maksuvelvoit-
teen taytdntdonpano. Muita ulosotossa taytantéonpantavia velvoitteita ovat velvoite
luovuttaa toiselle irtainta tai kiintedd omaisuutta (luovutusvelvoite), velvoite luovut-
taa kiinteiston tai tilojen hallinta (h&ato), velvoite tehda jotakin (tekemisvelvoite),
velvoite olla tekemattd jotakin (kieltovelvoite) ja velvoite sallia, etté toinen tekee jota-

kin (sallimisvelvoite). (Linna — Leppéanen 2005, 15.)

3 HAATOPERUSTE

Ulosottoperusteesta sdédetdén ulosottokaaressa (UK). Ulosottokaaren mukaan asiaa ei
voida laittaa ulosotossa vireille ilman ulosottokaaressa tarkoitettua ulosottoperustetta,
jossa vastaajalle on asetettu tietty velvoite. Had&don toimeenpano edellyttaa niin sanot-
tua haatoperustetta. H&&don vireille saamiseksi ulosotossa on haddon hakijalla oltava
siis hadtoperuste, jossa vastaaja velvoitetaan luovuttamaan kiinteiston tai tilojen hal-
linta kantajalle taikka muuttamaan kiinteiston tai tilan osasta pois (rakennus, huoneis-

to, muu tila tai sen osa). (UK 2:2.)

Hé&é&toperusteena toimii yleisimmin tuomioistuimen antama tuomio tai yksipuolinen
tuomio. Hatoperusteeksi kdy kuitenkin kaikki muutkin UK 2. luvun 2. pykélassa
mainitut asiakirjat. Haatod voi esimerkiksi joissain tapauksissa perustua vélitystuo-
mioon (valimiesmenettelyssd annettu tuomio), hallintotuomioistuimen paattkseen tai
muun viranomaisen paatokseen hallintolaink&yttdasiassa. Tuomioistuimen vahvistus-
tuomio ei kdy sellaisenaan haatoperusteeksi. Poikkeustapauksissa ulosottomies voi
panna taytantdon haadon ilman ulosottoperustetta omalla p&atoksellaan (Linna 2004,
11)

3.1 Ha&atoperusteena tuomio

Tuomioistuimen antama haatétuomio perustuu yleisimmin vuokrasuhteeseen, mutta se
Voi perustua myoés huoneiston hallintaan ottamiseen, maéaraykseen yhteiselaman lopet-

tamisesta, hallinnan palauttamiseen omistajalle, maksuvelvoitteeseen, asumisoikeus-



sopimukseen tai perheensisdiseen ldhestymiskieltoon. Haatétuomiota haetaan oikeu-
denkédymiskaaren (OK) mukaan kérajaoikeudesta suppealla tai tavallisella haasteha-
kemuksella (OK 5:2-5:3). Haatétuomion yhteydessé kérajaoikeudelta haetaan lahes
aina myos velvoitetta maksaa rastiin jadéneet vuokrat. Yleensé haatétuomiota haettaes-
sa kéytetddn suppeaa haastehakemusta, jolloin kédrajaoikeuden kansliahenkilokunta voi

antaa yksipuolisen tuomion (Linna 2004, 12).

H&&don perustuminen vuokrasopimukseen

Yleisimmin haatétuomio perustuu huoneenvuokrasuhteeseen ja joskus myds maan-
vuokrasuhteeseen. Néissa tapauksissa vuokralainen velvoitetaan muuttamaan pois ti-
loista tai alueelta vuokrasopimuksen irtisanomisen tai purkamisen perusteella (Linna
2004, 14). Ero irtisanomisen ja purkamisen valilla on se, ettd irtisanominen paattyy ir-

tisanomisajan jalkeen ja purkaminen paattad vuokrasopimuksen valittémasti.

Useimmiten haatd vuokra-asunnosta, johtuu ”vuokralaisen omasta syystd”. Talldin
haato voi perustua huoneenvuokrasopimuksen purkuun tai irtisanomiseen. Huoneen-
vuokrasopimuksen purkamisen perusteena voivat olla seuraavat seikat: vuokranmak-
sun laiminlyodnti, hairitsevén elaman viettdminen, vuokraoikeuden siirtdminen toiselle,
vuokratilojen kdyttd muihin kuin vuokrasopimuksessa tarkoitettuun kayttéén, huo-
neiston huono hoito tai vuokralainen rikkoo sovittuja sdadoksia terveyden ja jarjestyk-
sen sdilyttamisestd. Perusteena vuokrasuhteen irtisanomiseen vuokranantajalla voi olla
esimerkiksi vuokranantajan tarve péasta itse asumaan kyseisiin tiloihin. Talldin vuok-
ranantajan on irtisanottava vuokrasopimus Kirjallisesti. Vuokranantajan irtisanoessa
vuokrasopimuksen irtisanomisaika on 6 kuukautta, jos vuokrasuhde on kestényt véa-
hintddn vuoden. Lyhyemmissd kuin vuoden kestdneissé vuokrasuhteissa irtisanomis-
aika on 3 kuukautta. Jos vuokralainen ei muuta ennen irtisanomisajan umpeutumista,

voi vuokranantaja hakea h&atoa karajaoikeudelta. (Saarnilehto 2005, 94.)

H&é&to voi johtua myds muusta, kuin vuokralaisen ”omasta syysta”. Omaa syyttaan
vuokralainen voi tulla h&d&detyksi, kun vuokranantaja irtisanoo vuokrasopimuksen ja
vuokralainen hakee tuomioistuimelta irtisanomisen julistamista tehottomaksi. Jos
tuomioistuin ei julista irtisanomista tehottomaksi, vuokrasopimus paattyy ja vuokra-

laisen on muutettava tiloista hdddon uhalla. (Saarnilehto 2005, 95.)
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H&&don perustuminen huoneiston hallintaan ottamiseen

Haatétuomion perusteena voi olla myos asunto-osakeyhtidlain mukainen asunto-
osakeyhtitn yhtiokokouksen paatds ottaa huoneisto hallintaan. Asunto-osakeyhtidlain
84. pykalan mukaan huoneiston hallintaan ottamista voidaan kaytta4 pakkokeinona,
jos osakkeen omistaja on laiminlyonyt vastikkeiden maksunsa, huoneistoa on hoidettu
niin huonosti, etta siitd aiheutuu haittaa osakeyhtidlle tai osakkeenomistajalle, huo-
neistoa kaytetaan oleellisesti muuhun, kuin mihin se on tarkoitettu, huoneistossa viete-
taan hairitsevad elaméaa tai huoneistossa asuva ei noudata asunto-osakeyhtion jarjes-
tyssaantoja. Naissé tapauksissa huoneiston hallinta ja kéyttdoikeus siirtyy asunto-
osakeyhtidlle yhtiokokouksen perusteella. Yhtiokokouksen paatos ei kuitenkaan sel-
laisenaan riitd haatoperusteeksi vaan hdadosta taytyy olla tuomioistuimen antama
tuomio. (Linna 2004, 15.)

Yhtiokokouksen tekemé pé&étds huoneiston hallintaanotosta on annettava tiedoksi to-
disteellisesti 60 paivan kuluessa paatoksen teosta osakkeenomistajalle, vuokralaiselle
tai muulle huoneistossa asuvalle, jonka jalkeen hanell& on oikeus moittia tuomiois-
tuimessa yhtiokokouksen tekemaa paatosta (Asunto-osakeyhtitlaki 85. - 86. 8). Moi-
tekanne on laitettava tuomioistuimessa vireille 30 paivén sisalla tiedoksisaannista. Jos
moitekanne hylatadan tuomioistuimessa, voidaan yhtiokokouksen paatos ja tuomiois-
tuimen paatds yhdessa panna taytdntoon ulosotossa hétdasiana. Jos taas moitekannet-
ta ei nosteta 30 paivén sisalld, voi asunto-osakeyhtid hakea hadtdtuomiota tuomiois-
tuimelta suppealla haastehakemuksella, joka taas kelpaa sellaisenaan h&atoperusteeksi.
(Linna 2004, 16.)

H&adon perustuminen yhteiselamén lopettamiseen

Yhteiseldman lopettamisella tarkoitetaan avioeroasian yhteydessa tuomioistuimen an-
tamaa paatosta. Paatoksessa kasitelldan lahinna puolisoiden asumisjérjestelyj. Tuo-
mioistuimen antama paatos yhteiselaman lopettamisesta voi olla myds haatéperustee-
na. Avioliittolain 24. pykalan mukaan tuomioistuin voi maaratessaan puolisot avio-
eroon, myds samalla toisen puolison vaatimuksesta maaratd, kumpi saa jaddda asumaan
yhteiseen omistusasuntoon tai yhteiseen vuokra-asuntoon. Téllaisissa tapauksissa

tuomioistuin arvioi, kumpi puolisoista on enemméan asunnon tarpeessa ja maaraa toi-
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sen osapuolen haadettavéaksi. Maarays yhteiseldman lopettamisesta voi koskea myos

avopuolisoita. (Avioliittolaki 24. §.)

H&&don perustuminen hallinnan palauttamiseen omistajalle

H&&to voidaan toimittaa tuomioistuimen antaman luovutustuomion perusteella. Luo-
vutustuomiossa velvoitetaan vastaajaa luovuttamaan tilojen hallinta takaisin oikealle
omistajalle. Luovutustuomioissa haadettava on se, joka on hairinnyt tai loukannut
omistajan hallintaoikeutta. Esimerkkind voidaan kayttaa tilannetta, jossa hakija on
voittanut tuomioistuimessa asunto-osakkeita koskevan omistusoikeusriidan. Tuomio-
istuimen antamassa luovutustuomiossa vastaaja on velvoitettu luovuttamaan hakijalle
kyseiset osakkeet. Hakija voidaan myds haataa tdamén luovutustuomion perusteella.
(Linna 2004, 18.)

H&&don perustuminen tavalliseen maksuvelvoitteeseen

H&é&to voi poikkeustapauksissa perustua myos tavalliseen maksuvelvoitetuomioon.
Tallainen tilanne voi tulla vastaan lahinnd vain, jos ulosottomies ulosmittaa irtainta
omaisuutta, joka on asumiskaytdssa. Ulosmittauksen kohteena voi olla esimerkiksi
asunto-auto, jolloin maksuvelvoitetuomiossa vastaajana oleva haadetaan ulosmittauk-
sen varmistustoimena. Edellytyksend kuitenkin tallin, ettei muuta ensisijaisempaa
ulosmitattavaa ole. Asunto-osakkeiden tai kiinteiston ulosmittaus maksuvelvoitteiden
suorittamiseksi ei vield johda h&d&toon, vaan ulosottomies ottaa ainoastaan haltuun
osakekirjat tai ilmoittaa Kiinteiston ulosmittauksesta kiinteistorekisteriin. Haat6 voi-
daan toimittaa néissa tapauksissa vasta sen jalkeen, jos omaisuus paatetddn huutokau-
pata eika entinen omistaja suostu vapaaehtoisesti muuttamaan Kiinteistdsta pois. (Lin-
na 2004, 21-22.)

H&&don perustuminen asumisoikeussopimuksen purkamiseen

Asumisoikeus on asunnon hallintamuoto. Kyse ei ole kuitenkaan asunnon omistami-
sesta eikd vuokraamisesta. Asukas maksaa muuttaessaan asumisoikeusasuntoon osan
asunnon hankintahinnasta eli asumisoikeusmaksun. Taémén lisaksi asukas maksaa

kayttovastiketta joka kuukausi. Muuttaessaan pois asumisoikeusasunnosta asukkaalle

palautetaan asumisoikeusmaksu. (Laki asumisoikeusasunnoista 1. 8.)
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H&&tétuomio voi siis perustua asumisoikeussopimuksen purkamiseen. Asumisoikeus-
sopimus voidaan purkaa ja haaté panna taytantoon esimerkiksi asumisoikeusmaksun
ja kayttovastikkeen laiminlyonnin takia tai hairitsevan elamén vuoksi. (Laki asumisoi-

keusasunnoista 36. 8.)

3.2 Haatoperusteena muu kuin tuomio

Hééatoperusteena turvaamistoimi

Ulosottovelallisen irtainta tai kiintedd omaisuutta voidaan panna takavarikkoon tuo-
mioistuimen p&atoksella, jos on todennékdistd, ettd velallinen kétkee, havittaa, tai luo-
vuttaa omaisuuttaan taikka menettelee muulla hakijan saamista vaarantavalla tavalla
(OK 7:1). Turvaamistoimi voi olla OK 7. luvun 2. pykélan mukaan my@s niin sanottu
parempi oikeusperusteinen tai kyseessa voi olla OK 7. luvun 3. pykaldssa mainittu

muu peruste.

Takavarikko on oikeudenkaymiskaaressa saadetty turvaamistoimi. Takavarikkoa kay-
tetadn saatavan ja paremman oikeuden turvaamiseksi. Takavarikko on ulosmittauksen
tyyppinen taytantdonpanotoimi, joka kohdistuu irtaimeen tai kiinteddn omaisuuteen
(UK 8:1). Irtaimen omaisuuden takavarikko toteutetaan yleensa ottamalla kohdeomai-
suus vastaajan hallusta, mutta joskus ulosottomies voi tyytya myos pelkkaan hukkaa-
miskiellon antamiseen. (UK 4:31). H&&to voi tulla kyseeseen irtaimen omaisuuden ta-
kavarikon yhteydessd, kun takavarikoitu omaisuus on asumiskéytossa (esimerkiksi
asuntovaunu). (Linna 2004, 23.)

Hééatoperusteena hallintopaatos

H&é&to voi perustua hallintopaéatokseen (UK 2:2). Hallintapaatoksessa voidaan esimer-
kiksi poistaa oikeus kayttaa virka-asuntoa. Tallainen hallintop&étos voidaan panna tay-
tantoon samalla tavalla, kuin tuomioistuimen antama tuomio. (HE 216/2001, 234.)

Hééatoperusteena ulosottomiehen oma paatos

H&éato voi poikkeustapauksissa perustua ulosottomiehen omaan paatokseen. Haato
voidaan toimittaa ilman ulosottoperustetta ulosottomiehen omalla paatoksella silloin,

kun huutokaupalla myydyn kiinteiston tai asunto-osakkeen entinen omistaja ei muuta
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myydysté kohteesta vapaaehtoisesti. Téllaisessa tapauksessa ulosottomiehen tulee an-
taa virka-apua kiinteiston tai asunto-osakkeen huutokaupasta ostaneelle haatamalla en-
tinen asukas tiloista. Ulosottomiehen tulee tehda virka-avusta kirjallinen paatés (UK
3:28). Huutokaupan jalkeinen h&atd koskee vain velallista eli entistd omistajaa. Vuok-
ralaista ei voida nain ollen haataa huutokaupan perusteella. Ndissé tapauksissa vuokra-
laisen vuokrasopimus jatkuu normaalisti, vain vuokranantaja muuttuu entisestd omis-

tajasta uudeksi omistajaksi. (Linna 2004, 25.)

4 ASIANOSAISET HAADOSSA

Asianosaisina haadoissé ovat hakija, vastaajat, johdannaishaadettavat ja sivulliset.
Yleensé ulosoton toimet kohdistuvat vain ulosottoperusteessa vastaajana oleviin hen-
kil6ihin. Vastaajan liséksi voidaan haatad myds haatdperusteessa mainitsematon muu
henkild. Muuna haadettavana voi olla henkil, jonka oikeus asua tiloissa perustuu vas-
taajan oikeuteen. Téllaisia henkil6ita ovat perheenjasenet, alivuokralaiset ja muut ti-
loissa h&&dettavén luvalla asuvat henkil6t. Edelld mainitut henkil6t ovat niin sanottuja
johdannaish&édettavié. (Linna 2004, 44.)

Alivuokralainen

Alivuokrasuhde on vuokrasuhde, jossa vuokralainen vuokraa osan vuokraamastaan
huoneistosta eteenpdin (Saarnilehto 2006, 9). Alivuokralainen tulee siis myds haadet-
tavéksi, jos alivuokranantaja hd&detadn. Alivuokralaisen vuokrasuhde péattyy ilman
irtisanomisaikaa samana ajankohtana, kuin alivuokranantajan vuokraoikeus tai muu
oikeus kayttaa huoneistoa. Vuokranantajan tulee asuinhuoneiston vuokrauksesta anne-
tun lain (AHVL) mukaan ilmoittaa viivytyksettd vuokraoikeuden paattymisesta ali-
vuokralaiselle (AHVL 85. §.)

Jalleenvuokralainen

Jalleenvuokrauksella tarkoitetaan sitd, kun vuokranantajalta asuinhuoneiston vuokran-
nut vuokraa huoneiston edelleen kolmannelle osapuolelle. Jalleenvuokraukseen tarvi-

taan alkuperdisen vuokranantajan lupa. (Saarnilehto 2006, 9.)

Ensi vuokrasuhteen vuokranantaja voi purkaa ensivuokrasopimuksen tai jalleenvuok-

rasopimuksen, jos jalleenvuokralainen on syyllistynyt muuhun kuin vuokranmaksun
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laiminlyontiin. Naissa tapauksissa vastaajana hadtdtuomiossa on aina jalleenvuokra-
lainen, ei ensivuokralainen, koska kohdetilat eivéat ole ensivuokralaisen hallussa. Jal-

leenvuokralainen ei siis koskaan ole johdannaish&édettava. (Linna 2004, 46.)

Vuokrasopimuksen voi tehdd myds useampi henkilé samoista tiloista. Esimerkiksi
puolisot ovat voineet yhdessa vuokrata huoneiston. Jos haéto halutaan ulottaa molem-
piin puolisoihin, tulee h&atoperusteessa vastaajina olla molemmat vuokraajat. Toista
puolisoa, joka on myds vuokrasopimuksen osapuoli, ei siis voida haataa johdannais-
héadettdvana. (Linna 2004, 47.)

Hakija

H&&don hakija on myds asianosainen hdadossa. Yleensa hakijana on haatétilojen
omistaja, mutta joskus hakija voi olla myds joku muu henkil®, joka on ollut kantajana
haatdoikeudenkaynnissa (Linna 2004, 48). Hakijana vois siis olla myds esimerkiksi
alivuokranantaja (AHVL 11. luku).

Vuokralaisen kuolema

Vuokralaisen kuolema haatétuomion antamisen jéalkeen ei estd hdadon taytantoonpa-
noa. Jos vuokralainen kuolee, vuokrasuhde pysyy voimassa entisin ehdoin. Haadetta-
van kuollessa hadtoperusteen saamisen jalkeen vastaajana haadon taytantéonpanossa
on kuolinpesa. Kuolinpesa on vastaajana my0s haatéoikeudenkaynnissa, jos vuokra-

lainen on kuollut ennen h&&tétuomion antamista. (AHVL 46. 8.)

5 HAADON TAYTANTOONPANON EDELLYTYKSET JA ESTEET

5.1 Haatétuomion lainvoimaisuus

Lainvoimaisen haatétuomion taytantédnpanosta saadetaan UK 2. luvun 3. pykalassa.
Haatétuomio voidaan panna taytantoon poikkeuksetta hdatdtuomion ollessa lainvoi-
mainen. Taytdntéonpantavia tuomioita ovat kardjaoikeuden antama yksipuolinen tuo-
mio, kdrajaoikeuden lainvoimainen tuomio ja hovioikeuden tuomio, joka voidaan lait-
taa taytantoon korkeimman oikeuden antamasta valitusluvasta huolimatta. Yhteisela-
man lopettamispaatds voidaan my0ds panna heti taytdntoon, vaikkei se olisikaan viela

saanut lainvoimaa. Edelld mainitut haitétuomiot voidaan panna taytant6on ilman ha-
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kijan asettamaa vakuutta. Lainvoimaisen hadtétuomion taytantéénpanoa ei voida
myo6skaan estaa ylimaaraisella muutoksenhaulla, ellei tuomioistuin anna keskeytys-
maaraysta. (Linna 2008, 223.)

UK 2. luvun 6. pykélassa sdddetédan lainvoimaa vailla olevan kérdjéoikeuden ha&to-
tuomion taytantdonpanosta. Haatd voidaan siis panna taytdntéon jo lainvoimaa vailla
olevan kérajaoikeuden tuomion perusteella. Tama edellyttaa kuitenkin, etta hakija
asettaa vakuuden. Vakuus asetetaan tuomion mahdollisen kumoutumisen varalta. Va-
kuuden on katettava muuttamisesta aiheutuva korvausvelvollisuus sek& muuttamisesta
ja tdytantdonpanon peruuttamistoimista aiheutuvat kulut. Haadettavé ei voi estéa haa-
toa asettamalla “vastavakuutta”. Hakijavakuus on asetettava myds silloin, kun haaté

perustuu tuomioistuimen antamaan luovutustuomioon. (Linna 2008, 223.)

5.2 Vakuus haadon taytantdonpanemiseksi

Vakuus asetetaan siis haadon taytantdonpanosta aiheutuvien kulujen ja vahingon va-
ralta. Vakuuden mééran arviointi kuuluu yksinomaan kihlakunnanvoudille (UK 1:9).
Vakuus voi olla pantti tai takaus taikka niiden yhdistelma (UK 3:43). Yleensa ulosot-
tomies vaatii kuitenkin vakuudeksi pelkan henkilotakauksen. Takauksen tulee olla
omavelkainen ja jos takaajia on useampia, yhteisvastuullinen. Vakuutta ei vaadita sil-
loin, kun hakijana on julkisyhteiso, julkisoikeudellinen laitos, valtion omaisuudenhoi-
toyhti0 tai El&keturvakeskus. Vakuutta ei mydskaan yleensa vaadita, kun kyseessa on
luotto- tai vakuutuslaitos. Vakuus palautetaan vakuuden asettajalle, kun haatétuomio
on saanut lainvoiman. Jos taas hadatétuomio kumotaan, h&dadosta aiheutuneet kulut ja

korvaukset otetaan vakuudesta. (Linna 2004, 34.)

5.3 Haadon taytantdonpanon keskeytys

H&&don taytantoonpanon voi keskeyttdd muutoksenhakemusta tai yksipuolistatuomio-
ta koskevaa takaisinsaantinakemusta késitteleva tuomioistuin. Tuomioistuin voi myads
maaréata jo toimitetun hdadon peruutettavaksi, mutta vain painavasta syysta (UK 2:13).
H&aadon esteend voi myos olla velkajarjestelyssa tai yrityssaneerausmenettelyssa an-
nettu véliaikainen kielto tai jarjestelyn aloittamispéatos (Koskelo P. 1994, 179). Vili-
aikainen kielto voidaan antaa silloin, kun hdatoperuste perustuu velkajarjestelyn tai
yrityssaneerauksen piiriin kuuluvan vuokran tai vastikkeen maksamatta jattamiseen.
(Koskelo — Lehtimaki 1997, 157.)
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Velkajarjestelyn aloittamispaatos ei kuitenkaan aina tarkoita haadon toimittamatta jat-
tamista. Tuomioistuin voi velkajarjestelyn aloittamispéaéatoksessa sallia haadon taytan-
tdonpanon, jos taytantoonpanon estyminen olisi hakijan kannalta kohtuutonta, ottaen
huomioon velkojan suorittamat toimenpiteet huoneiston osalta. Hakija on voinut esi-
merkiksi tehd& jo uuden vuokrasopimuksen. H&&to voidaan sallia velkajarjestelyn
aloittamispéaatoksessa myaos silloin, jos on todennakoistd, etta velallinen ei pysty mak-
samaan velkajérjestelyn jalkeenk&&n vuokria tai vastikkeita. Jos haato perustuu huo-
neiston huonoon hoitoon tai hairitsevéan eldmaén, voidaan haatd panna taytantoon
velkajarjestelyn aloittamisesta huolimatta. Haadettavéan asettaminen konkurssiin ei sen
sijaan esta haaddon taytantoonpanoa. Ainoastaan haadettavana oleva vastaaja muuttuu
konkurssipesaksi. (Linna 2004, 36-39.)

5.4 Haatétuomion kumoutuminen

Ulosottoasian vireilldolo péattyy yleensa valittémasti, jos ulosottoperusteena oleva
tuomio kumotaan. Ulosottokaaren mukaan h&éto on kuitenkin peruutettava vasta, kun
lopullinen tuomio on lainvoimainen. Tuomion peruuttamisesta ja hdddon taytantoon-
panosta aiheutuvat kulut joutuu korvaamaan hakija. Vahingonkorvauksen méarén ar-
vio tuomioistuin vahingonkorvauslain perusteella. Jos haat® on toimitettu ennen lain-
voimaista tuomiota, saadaan korvaus hakijan asettamasta vakuudesta. Korvausta ei
voida kuitenkaan suoraan ottaa vakuudesta vaan tuomioistuimen on ensin annettava
siit4 tuomio. (Linna 2004, 36.)

6 HAADON HAKEMINEN

Haatétuomion antamisen jalkeen h&atd voidaan laittaa vireille ulosottovirastossa.
H&&t64a voidaan hakea UK 3. luvun 1. pykalan mukaan kirjallisella hakemuksella, séh-
koisell& viestilla (esimerkiksi sahkoposti) tai sdhkoisellé viestilld, joka toimitetaan
tekniselld kéyttoyhteydella (tietojérjestelmahakemus). Ulosottohakemuspohja on liit-
teend 1. Ulosottohakemuksen lisaksi hakijan on toimitettava haatdperuste alkuperéaise-
né tai viranomaisen antamana jaljennoksena toimivaltaiseen ulosottovirastoon. Ulosot-
toperuste voidaan toimittaa myds muuna jaljennoksena tai telekopiona, jos ulosotto-
mies katsoo, ettei useampikertaisen perinnan vaaraa ole (UK 3:5). Toimivaltaisella
ulosottovirastolla tarkoitetaan sita ulosottovirastoa, jonka piirissa vastaaja asuu. Jos

h&atoa on haettu séhkoisesti, tulee haatoperuste lahettéa jalkikateen esimerkiksi postit-
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se. Asiakirjojen saavuttua ulosottovirastoon héatdasia voidaan laittaa vireille ja ulosot-
tomies voi ruveta toimiin hdadon taytantoonpanemiseksi. (Linna — Leppanen 2005,
205-226.)

6.1 Vireilletuloilmoitus

H&adon taytantoonpano alkaa vireilletuloilmoituksen tiedoksiannosta. Vireilletuloil-
moitus sisaltdd: ilmoituksen asian vireilletulosta, muuttokehotuksen, ilmoituksen
kuinka toimitaan paikalle jd&neen omaisuuden suhteen, asiaa hoitavan ulosottomiehen
yhteystiedot sekd yhteydenottopyynnon (UK 3:33). Yhteydenottopyynnon tarkoitus on
antaa haadettavalle mahdollisuus keskustella esimerkiksi mahdollisesta muuttopaivén

siirtdmisesta. Liitteend 2 on malli vireilletuloilmoituksesta. (Linna 2004, 53.)

Vireilletuloilmoitus ja muuttokehotus tulee antaa haadettévalle tiedoksi kirjallisesti.
Lain mukaan kehotus l&dhetetdan haadettdvalle postitse hadtékohteen osoitteeseen seka
muihin osoitteisiin, joissa haddettavien tiedetd&n oleskelevan. Kehotus voidaan jattaa
myo6s haatokohteen tiloihin suljetussa kuoressa tai avonaisena ilmoituksena (UK 7:2).
Muille haadettaville, kuten alivuokralaisille muuttokehotus annetaan tiedoksi samalla
tavalla kuin vastaajallekin. Ulosottomies voi myos tarvittaessa kdyttad todisteellista
tiedoksiantoa (UK 3:40). Todisteellista tiedoksiantoa kéytetaén vain silloin, jos ulosot-

tomies epéilee, etté tiedoksisaanti Kiistetdan. (Linna 2004, 56-57.)

6.2 Muuttopdivan asettaminen

Muuttokehotukseen merkitd&dn muuttopdiva, jolla tarkoitetaan sita paivéé jolloin haa-
dettdvan on viimeistd&dn muutettava pois haatétuomiossa mainituista tiloista. Haato
voidaan toimittaa muuttopéivaksi merkitysta seuraavana péivana. Haatoa ei voida suo-
rittaa ennen muuttokehotuksessa ilmoitettua muuttopéivad, ellei haadetty itse aiheuta
jotain sellaista, jonka takia muuttopéivaa pitéisi aikaistaa. Haat6a voidaan aikaistaa ti-
lanteissa, joissa haddettava esimerkiksi rikkoo huoneistoa. Jos haatoa aikaistetaan, tu-

lee ulosottomiehen tehda itseoikaisu muuttopaivan muuttamisesta. (Linna 2008, 225.)

Ulosottomies asettaa muuttopéivan 1 - 2 viikon pd&dhan muuttokehotuksen tiedok-
sisaantipdivastd. Tiedoksisaanti aika on seitseman paivaa siitd, kun muuttokehotus on
annettu postin kuljetettavaksi tai se on jatetty tiloihin. Muuttopaivé asetetaan normaa-

listi siis 2 - 3 viikon padhan muuttokehotuksen lahettdmisesta. (Linna 2008, 225.)
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Héé&dettavalla ja hakijalla on oikeus tulla kuulluksi muuttopaivéaa koskien. Muuttopai-
va voidaan maaréata aikaisemmaksi tai mydhdisemmaksi, jos siihen on painavat perus-
teet. Myohaisemmaksi muuttopdivé voidaan asettaa, jos siité ei synny hdadon hakijalle
huomattavaa haittaa ja haadettavalla on hyvat perusteet muuttopdivén lykkaamiseen
(UK 7:4). Useimmiten h&d&don lykkadaminen johtuu h&édettavan perustellusta pyynnos-
ta. Haédettava voi esimerkiksi tarvita lisdaikaa uuden asunnon tai muutto-auton jarjes-
tdmiseen. Ha&dettava voi myos pyytaa lisdaikaa sopiakseen hakijan kanssa esimerkik-
si vuokrarastien maksusta ja ulosottohakemuksen peruuttamisesta. Muita lisdajan tar-
peen syita voi olla muun muassa terveyteen tai lasten olosuhteisiin liittyvat seikat.
Lykkaysta haadettava voi pyytaa suullisesti tai Kirjallisesti. Hakija sen sijaan voi jou-
duttaa hdddon taytantdonpanoa vetoamalla esimerkiksi h&&toa koskevien tilojen huo-
noon hoitoon tai hakijan omaan tarpeeseen paasta asumaan kyseisiin tiloihin. Jos haa-
don lykk&&miseen paadytaan, on ulosottomiehen syyté tehda siité perusteltu kirjallinen
paatos (UK 3:28). Myos Kirjallisesti haetun lykkayksen hylk&d&dmisesta tulisi tehda Kir-
jallinen paatos. Kihlakunnan ulosottomiehen paatés muuttopéivan lykkaamisesta on
liitteend 3. Haadon lykkaysta koskevaan paatokseen ei voi hakea muutosta. (Linna
2004, 71-73.)

H&ato tulee toimittaa viimeistdén kahden kuukauden sisélla asian vireilletulosta, ellei
pitempadn lykk&&miseen ole painavaa perustetta. Haatoa voidaan lykata hakijan suos-
tumuksella korkeintaan kuusi kuukautta ilman, ettd h&atoasian vireilldolo raukeaa. Jos
h&atoa ei toimiteta tuossa ajassa, voidaan olettaa, ettd hdadon hakijan ja haadettavan
valille on syntynyt hiljaisesti uusi vuokra- tai muu kéayttdoikeussopimus. (Linna 2004,
75-77.)

Ha&ato ei valttdmatta aina koske vuokralaisen ja vuokranantajan suhdetta. Haato voi-
daan toimittaa myos, kun kyseessé on aviopuolisoiden yhteiselaméan lopettaminen tai
muu siihen rinnastettava haato. Talldin haatdpadivaa ei maarata vaan haato tulee toimit-
taa niin pian kuin se on kohtuudella mahdollista (HE 216/2001, 200.)

Héé&dettava ei saa haadon lykkayksen jélkeen asua vuokranantajan tiloissa ilmaiseksi
vaan haadettédvéan on hakijan vaatimuksesta maksettava vuokraa samoin ehdoin kuin
ennenkin. Vuokraa maksetaan haadon toimittamiseen saakka ja se maksetaan suoraan
vuokranantajalle, ei ulosottomiehelle. Vuokra voidaan vaatia haddettavéltd etukateen-
kin, jos sita pidetadn kohtuullisena. (HE 216/2001, 200.)
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7 ILMOITUS ASUNTO- JA SOSIAALIVIRANOMAISILLE

Ulosottomiehen tulee lain mukaan ilmoittaa paikkakunnan asunto- ja sosiaaliviran-
omaisille, jos h&atotiloissa asuu, lapsia joiden asumisen jarjestaminen on epéselvaa tai
tiloissa asuu henkilGit4, jotka ovat vélittoman huolenpidon tarpeessa (UK 7:3). lImoi-
tuksen kyseiset viranomaiset voivat saada joko haatéasian vireilletulon tai h&atétoimi-
tuksen yhteydessa. lImoitettavat tiedot ulosottomies voi saada héadettavan rekistereis-
t4 (vaestotietorekisteri), kdymalla ennen h&atoa haatopaikalla tai itse haatdtoimituksen
yhteydessa. (Linna 2004, 60.)

Iimoitus voidaan tehdd molemmille viranomaisille tai vain toiselle riippuen tapaukses-
ta. Jos haadettavalla tai muulla haatoétiloissa asuvalla koetaan olevan tarvetta sosiaali-
huollon palveluihin, yhteytta tulee ottaa vain sosiaaliviranomaisiin. Sosiaalihuollon
palveluita voivat olla muun muassa sosiaalityd, laitoshuolto, lasten ja nuorten huolto,
kehitysvammaisten erityishuolto tai paihdyttavien aineiden véaarinkayton huolto (Lin-
na 2004, 64-65). Jos kyse on taas pelkasta asunto-ongelmasta, riittda ilmoitus asunto-
viranomaisille. Molempiin voidaan ottaa yhteytta esimerkiksi, kun haatétiloissa asuu
lapsia, joiden haddon jalkeistd asuinpaikkaa ei ole jarjestetty. (HE 2001/216, 198.)

H&&t64 ei voida toimittaa, kun vield hadatopaivanakin haatotiloissa asuu valittémén so-
siaalihuollon tarpeessa olevia henkil6ita tai lapsia, joille ei ole jarjestetty uutta asuin-
paikkaa (HE 2001/216, 199). Tallaisissa tapauksissa haato toimitetaan vasta, kun
asunto- ja sosiaaliviranomaisille on annettu mahdollisuus jarjestédé haadettavien asu-
minen tai selvittaa sosiaalihuollon palvelujen tarve. Ulosottomies voi myds pyytaa
tarvittaessa virka-apua haatotoimitukseen asunto- ja sosiaaliviranomaisilta (Linna
2004, 66.)

8 HAATOTOIMITUS

8.1 Toimituspaikka

H&é&to kohdistuu aina haatétuomiossa mainittuihin tiloihin. Se ulottuu liséksi haatuo-
miossa mainittuihin tiloihin valittdmasti liittyvaéan alueeseen (UK 3:22). Talla alueella
tarkoitetaan kerrostaloasunnosta hééadettéessa kerrostalon rappukéytévaa, varastotiloja

ja pihamaata kulku- ja kuljetusvaylan osalta. Haadon kohdistuessa kiinteistoon, toimi-
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tuspaikkana on luonnollisesti koko kiinteistd. Haéto voi kohdistua myds maa-
alueeseen, kuten auto- tai venepaikkaan. (HE 216/2001, 112.)

8.1.1 Kohdetiloihin pa&sy ja voimank&yttokeinot

Ulosottomiehell4 ei ole yleensa oikeutta menna ha4totiloihin ennen muuttopéivén um-
peutumista. Laissa annetaan kuitenkin mahdollisuus mennd asumiskéyttéon tarkoitet-
tuun asuntoon etukéteen silloin, kun ulosottomiehelld on perusteltu olettamus, etté
h&atotiloissa on ulosmittauskelpoista omaisuutta, joilla voidaan kattaa esimerkiksi
vuokrarastejé. Naissé tapauksissa ei tarvita velallisen suostumusta kohdetiloihin paa-
semiseksi. Haadon kohdistuessa liiketiloihin tai vapaa-ajan asuntoon, on ulosottomie-
hella oikeus menna tiloihin etukateen, jos se on tarpeellista haadon taytantéonpanon
kannalta. Kaytanngdssé tatd mahdollisuutta ei kuitenkaan kéytetd, ainakaan kovin
usein. (Linna 2004, 87-88.)

Hé&éatotoimituksessa ulosottomiehelld on oikeus avata ja avauttaa lukkoja seké ovia, jos
tiloihin ei muuten paasta. Jollei yleisavainta ole kaytettavissa, eiké paikalla ole ketaén,
joka avaisi oven haatoétiloihin, on ulosottomiehelld oikeus kayttaa lukkoseppéé. Sisati-
loissa voidaan my@s avata voimakeinoin tiloja omaisuuden poistamiseksi. Lukot voi-
daan avauttaa esimerkiksi silloin, kun kerrostalon séilytystiloissa (verkkovarastoissa)
néhdaan olevan ulosmittausarvoista omaisuutta (Syd 3.11.2009). Yksityisyyden suo-
jaa el kuitenkaan saa tarpeettomasti rikkoa. Esimerkiksi lukolla suljettua paivékirjaa ei
saa avata voimakeinoin. (Linna 2004, 88-89.)

8.1.2 Jarjestyksenpito toimituspaikalla

Ulosottomiehelld on jarjestyksenpito-oikeus toimituspaikalla. Jos ulosottomies kohtaa
h&&toa toimittaessaan toimituspaikalla vastarintaa, jolla pyritdan estdamaan h&dadon tay-
tantéonpano, saa ulosottomies kehottaa asianomaista poistumaan paikalta. Jos poistu-
miskehotusta ei noudateta, ulosottomies voi tarvittaessa pyytaa virka-apua poliisilta tai
ohjata vastarintaa tekevan henkilon itse pois paikalta (UK 3:23). Yleensa voidaan lah-
ted siitd, ettd ulosottomies voi omin voimin korkeintaan ohjata vastarintaa tekevan
henkilon ulos kantamalla, jollei vastarinta ole erityisen kovaa. Ulosottomiehelld ei
kuitenkaan ole oikeutta kdyttaa voimakeinoja avainten haltuun ottamiseksi haddetta-
valta, vaikka haadettavan pitaisikin luovuttaa avaimet haadon yhteydessa. Téllaisissa

tapauksissa lukot vaihdetaan ja siitd aiheutuvat kulut peritd&n haadettavalta taytan-
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toonpanokuluina. Ulosottomiehell& on siis toimivalta vain poistaa héadettavat ja heille
kuuluva omaisuus toimitustiloista. Haadettavan lisaksi toimituspaikalla voi olla ulko-
puolisia, joilla on velvollisuus ilmoittaa ulosottomiehelle pyydettdessa nimensé ja
osoitteensa. Jos tietoja ei luovuteta, voi ulosottomies pyytaa virka-apua poliisilta tieto-
jen saamiseksi (UK 3:24). (Linna 2004, 89-91.)

Kymenlaakson ulosottovirastossa virka-apua pyydetdan poliisilta aina silloin, kun
hé&adettava ei suostu kehotuksesta poistumaan tiloista. Ulosottomies ei siis itse iking
kanna haadettavaa ulos haatotiloista. Tavallisimmin h&é&dettava ei edes ole paikalla
haatotoimituksessa ja vaikka olisikin, ymmartaa haadettavé yleensa lahteéd vapaa-
ehtoisesti toimituspaikalta, eika virka-apua poliisilta ndin ollen tarvita. Virka-apu
pyydetaan paikalle etukéteen silloin, kun oletetaan, ettd h&atotoimituksessa voi syntyé
vastarintaa. Tallainen tilanne voi tulla, kun haddettdva on aikaisemmin h&adetty toi-

sesta asunnosta ja haatdtoimituksessa on syntynyt vastarintaa. (Syd 3.11.2009.)

8.2 Asiamies

Haadettavalla ja hakijalla on oikeus kayttéé asiamiesté ja avustajaa haatdasiassa (UK
3:10). Hakija voi nimetd asiamiehensd hakemuksessa tai myohemmin asian tultua vi-
reille. Asiamiehen valtuutta voidaan rajata valtakirjassa. Hakijan asiamiehen toimival-
taan kuuluu muun muassa suostumuksen antaminen muuttopaivan lykkaamiseen.
Héé&dettavan asiamiehelld on sen sijaan oikeus esimerkiksi pyytdd muuttopéivan lyk-
k&amistd. Valtakirjaa eivét tarvitse asianajaja, julkinen oikeusavustaja eika tietojarjes-

telméhakijan asiamies. (Linna - Leppanen 2005, 293.)

H&é&to voidaan toimittaa muuttopéivan jalkeen, eika sen tarkempaa ajankohtaa tarvitse
valttamatta ilmoittaa hdadettavalle. Tdma4 aiheuttaa sen, ettd hdddettdva ei aina tieda
milloin itse h&ato suoritetaan. N&in ollen haidettava ei voi varata asiamiesté tai avus-
tajaa etukéteen. Haadettavalla on kuitenkin oikeus hadddssa lasna ollessaan pyytaa
asiamies tai avustaja paikalle. Ulosottomiehen on lykéattava haatéa sen verran, etta
avustaja padsee paikalle. Haato4 ei kuitenkaan tarvitse lykata tunteja vaan avustajan
on saavuttava toimituspaikalle kohtuullisessa ajassa. Avustajan kayttd haaddissa on
todella harvinaista. (Linna 2004, 91-92.)
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8.3 Haatopoytakirja

Ulosottomiehen tulee pitdd haatétoimituksesta pdytakirjaa, jos toimituksessa esitetdén
vaitteitd tai vaatimuksia taikka, jos siihen ilmenee muuten aihetta (UK 3:25). Yleensa
on syyté tehda poytékirja aina, kun haddettavid on paikalla. Haadettava voi vaittaa
h&adon yhteydessa esimerkiksi, ettd on maksanut osan tai kaikki vuokrarésteista. Na-
ma vaitteet on kirjattava poytakirjaan ja otettava huomioon vuokria koskevassa ulos-
mittauksessa. Jos poytakirjaa ei tehd4, tulee ulosottomiehen tehdd muistiinpanoja
toimituksesta. Poytékirjaan tulee merkita haadettavéan lasndolo, hdadettavan véitteet,
mahdolliset toimitustodistajat, ulosmitattu omaisuus, talteen otettu ja havitetty omai-
suus, sekd muut tarpeelliseksi katsotut tiedot. Liitteiksi hdatopdytakirjaan voidaan
laittaa valokuvia havitettdvasta omaisuudesta. Malli h&atopoytakirjasta on liitteend 4.
(HE 2001/216, 114.)

Kymenlaakson ulosottoviraston kdytannon mukaan haatopoytakirja tehdéén aina,
vaikka hdadettava olisikin muuttanut tiloista pois ennen héatétoimitusta. Haatopoyta-
kirjaan merkit&én aina vahintaan haatopaiva, héadettava ja toimitustodistajat. Poyta-
kirjan muuttopaivé on erityisen térked, koska yleensa aina hakija on vaatinut vuok-
ranmaksua haatopaivaan saakka. Lisaksi pdytakirjaan merkitaan kaikki laissa vaaditut
asiat, kuten havitetty ja talteen otettu omaisuus. Haatopoytéakirjan tekemisen jélkeen se

arkistoidaan ja lahetetaén tiedoksi hdadon hakijalle ja haadettavalle. (Syd 3.11.2009.)

8.4 Toimitustodistaja

Lain mukaan haatétoimitukseen voidaan kutsua toimitustodistaja (UK 3:26). Toimi-
tustodistaja ei kuitenkaan ole vélttdmaton. Periaatteessa todistaja taytyy pyytaa lain
mukaan paikalle ainoastaan silloin, kun h&&adettéva ei ole itse paikalla tai haadettava

on paikalla ja pyytaa todistajaa. (Linna 2004, 93.)

Lain mukaan todistajan tulee olla esteetdn, niin ulosottomiehen kuin haadettavéankin
suhteen (OK 17:43). Yleensa toimitustodistajana kéytetdén toista ulosottomiesta tai
muuta ulosottoviraston tyOntekijaé. Periaatteessa kuitenkin todistajana voitaisiin kéayt-
taa esimerkiksi taloyhtion huoltomiestd, paikalla oleva poliisia tai muuta virkamiesta.
(HE 216/2001, 115.)
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Kéytannossa haatotoimituksessa on aina mukana toimitustodistaja. Paasaantoisesti
haatoihin todistajaksi lahtee toinen kihlakunnanulosottomies, mutta joskus myos kih-
lakunnanvouti. Toimitustodistajan tehtdvana on tarvittaessa todistaa oikeelliseksi h&a-
tOpoytakirja ja toimituksen kulku. Todistajan mukana ololla valtetddn mahdolliset rii-
dat ja epaselvyydet koskien esimerkiksi huoneistossa ollutta omaisuutta. Kihlakun-
nanvouti voi lahted mukaan niihin haatdihin, joita seuraa haatokohteen myynti huuto-
kaupassa. Toimituksen todistamisen lisaksi kihlakunnanvouti voi hdadon yhteydessa
tarkistaa ja valokuvata huutokauppakohteen tulevaa huutokauppaa varten. (Syd
3.11.2009.)

9 HAADON TOIMITUSTAVAT

9.1 Haaté omaisuuden poiskuljetuksella

H&é&to voidaan toimittaa kolmella tavalla: kuljettamalla omaisuus pois haatopaikalta,
estamalld paésy haatdtiloihin (lukkoseppahaato) tai haatdmalla uhkasakolla (uhkasak-
kohaatd). Haatd voidaan toimittaa muuttopéivaksi ilmoitetun paivén jalkeisena paiva-
né&. Muuttopaivén jalkeen ulosottomiehelld on oikeus ja velvollisuus pa&ttédéd kohdeti-
loissa ja niiden vélittdmassa laheisyydessé olevan omaisuuden kohtalosta. Haadetta-
valle on annettu mahdollisuus omaisuuden pois vientiin muuttokehotuksessa. Lisaksi
muuttokehotuksessa on ilmoitettu, kuinka paikalle jaddneen omaisuuden kanssa mene-

tellaan.

H&ato voidaan toimittaa poistamalla hd&tokohteesta haddettava ja siell& oleva omai-
suus. Tama on ehdottomasti yleisin tapa toimia. Jos hd&ddon toimittamispéivana haato-
paikalle on jadnyt hdadettdvan omaisuutta, sen kohtalo riippuu omaisuuden arvosta ja
luonteesta. (HE 216/2001, 201.)

9.1.1 Arvoton ja véh&arvoinen omaisuus

Arvoton ja véhdarvoinen omaisuus havitetaan. Havitettdva omaisuus on aina syyta
kuvata, jotta ei synny epaselvyyksia siitd, mitd omaisuutta hdadettavalla on ollut haa-
totiloissa haatotoimituksen aikana. Arvottoman ja vah&aarvoisen omaisuuden tuho-
aa kaytannossa aina haadon hakija. Tama kuitenkin edellyttad sitd, ettd ulosotto-
mies antaa hakijan pyynnosta hakijalle luvan menetella paikalle jaddneen omaisuuden

kanssa haluamallaan tavalla. Lupa voidaan antaa ennen h&atoa tai haatétoimituksen



24

yhteydessé ja se tulee tehda aina Kirjallisesti. VVhdarvoisen ja arvottoman omaisuuden
havittdmisen jaadessa hakijan vastuulle, hddtdmaksusta peritaan vain puolet. Jos haki-
ja ei halua itse hoitaa omaisuuden pois kantoa ja havittdmistd, annetaan se ulkopuoli-
sen hoidettavaksi. Jos omaisuus annetaan ulkopuolisen haddettavaksi, niin siita synty-
vat kulut lisataan taytantdonpanokuluihin ja peritdén ensisijaisesti hadadettavalta. Vali-
tettavan usein kdy kuitenkin niin, ettd hadadettavéa ei pysty maksamaan taytantoon-
panokuluja, jolloin ne jadvat hakijan vastuulle. Tdmén takia hakija hoitaa yleensa mie-
luummin itse vah&arvoisen ja arvottoman omaisuuden tuhoamisen. Liitteend 5 on esi-
merkki kihlakunnan ulosottomiehen pééatoksestd omaisuuden kasittelysta haadon tay-
tantéonpanossa. (Tuukkanen 3.11.2009.)

9.1.2 Ulosmittausarvoinen omaisuus

Arvokas omaisuus otetaan talteen ja tarvittaessa ulosmitataan mahdollisten ulosotto-
velkojen suorittamiseksi. Haatokohteeseen jatetty omaisuus ulosmitataan kaikkien
ulosottovelkojen suorittamiseksi, ei pelkastdan vuokrarastien. Haatokohteessa oleva
omaisuus saadaan ulosmitata, vaikka se kuuluisikin haddettdvéan erottamisetuun. Erot-
tamisetuun kuuluvalla omaisuudella tarkoitetaan muun muassa koti-irtaimistoa. (Linna
2008, 226.)

Hé&adettavalla on oikeus noutaa erottamisetuun kuuluva ulosmitattu omaisuus seké
ulosmittaamaton omaisuus ennen niiden myyntid. Omaisuuden noutaminen edellyttaa
kuitenkin sitd, ettd h&dadettdva on maksanut haddon aiheuttamat kulut ja ulosottomak-
sut. Ulosmitatun omaisuuden h&édettava voi saada takaisin ainoastaan maksamalla
kaikki ulosotossa perinnassa olevat saatavat ennen omaisuuden myyntia. Noutamatta
jaanyt arvokas omaisuus myydéaan UK 5. luvun mukaisesti ja kdytetaan ulosottovel-
koihin, kuljetus- ja sailytyskuluihin sekd ulosottomaksuihin. Jos myynnisté jaa tdman
jalkeen ylimaaraista, loput tilitetddn h&édetylle. Myynti voidaan suorittaa, vaikka haa-
tétuomio ei olisi lainvoimainen. Jos hdatétuomio muuttuu, otetaan myynnista aiheutu-

neet vahingot hakijan asettamasta vakuudesta. (Linna 2008, 226-227.)

9.1.3 Erityisomaisuus

Hééatopaikalla on usein myds niin sanottua erityisomaisuutta. Tallaista omaisuutta ovat
muun muassa elaimet, sailytyskelvoton ja vaarallinen omaisuus, valokuvat sekd mer-

kitykselliset asiakirjat. Erityisomaisuuden suhteen ulosottomiehen on meneteltava ta-
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valla jota olosuhteet huomioon ottaen voidaan pitaa kohtuullisena. Esimerkiksi vaaral-
liset kemikaalit tulisi toimittaa ongelmajatelaitokseen ja lemmikkieldimet eldinsuoje-
luyhdistykselle. Haadettavén henkilokohtainen omaisuus tulisi taas ottaa ulosottomie-
hen toimesta talteen. Talteen otettavaa h&adettdvan henkildkohtaista omaisuutta voi
olla esimerkiksi valokuvat, merkitykselliset asiakirjat tai tietokone. Ulosottomiehen ei
kuitenkaan tarvitse etsia tallaista omaisuutta, vaan ne otetaan talteen ainoastaan niiden
ollessa nakyvilla. Talteen otetusta omaisuudesta ilmoitetaan haddettavélle, jolla on

noin puoli vuotta aikaa hakea omaisuus pois. (Kivistd 2007.)

9.2 Haatétiloihin padsyn estdminen

H&é&to voidaan panna taytantdon myos estamalla hadadetyn paasy haddon kohdetiloihin
ja jattamalla sielld oleva omaisuus paikoilleen. Tata hd&ddon toimitustapaa kutsutaan
lukkoseppéhaddoksi. Lukkoseppah&atod tehdaan yleensa hakijan pyynnosté tai suostu-
muksella. (HE 216/2001, 202.)

Kéytannossé lukkoseppahaatd toimitetaan siten, ettd haadon kohdetilojen lukot vaih-
detaan tai sarjoitetaan uudestaan. Tasta toimenpiteesta syntyvat kulut lisatdan taytan-
toonpanokuluihin. Lukkoseppéah&étd voidaan toteuttaa myos silloin, kun h&&dettava
luovuttaa h&atotilojen kaikki avaimet. Tallaisessa tapauksessa lukkoja ei tarvitse vélt-
tdmatta vaihtaa tai sarjoittaa uudestaan. Avaimia ei voida kuitenkaan ottaa haadetta-

valta pois voimakeinoin. (Linna 2004, 100.)

Lukkojen vaihdon jalkeen ulosottomiehen taytyy lain mukaan kuukauden sisalld myy-
da paikalle jaanyt omaisuus tai kuljettaa se pois, jollei hdadettava itse halua kuljettaa
omaisuuttaan pois. Jos omaisuus paaddytaan myymaan paikan paalla, on huolehdittava
h&é&dettavan yksityisyyden suojasta. Talla tarkoitetaan sitd, ettd kaikki henkilokohtai-
set esineet on kerattdva pois nakyvilta ja myynti on muutenkin suoritettava siten, etta
héadettava kykenee séilyttamaan arvokkuutensa. Esimerkiksi hd&dettavan nimi on

syyté poistaa postiluukusta ja rappukéytavan ala-aulasta. (Linna 2004, 101.)

Lukkoseppah&atoa kaytetadn yleensa silloin, kun kohdetiloissa oleva omaisuus on
vaikeasti liikuteltavaa. Sitd on syyta kayttaa siis silloin, kun hdaddon kohteena on esi-
merkiksi tehdas tai muu tuotantolaitos. Lukkoseppah&étd voidaan toimittaa myos
niissa tapauksissa, kun ulosottomiehella ei ole kaytettavissaan séilytystiloja omaisuu-
den sdilyttdmiseksi. (Linna 2004, 101.)
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Lukkoseppah&atoa ei voida kayttdd haaddon toimitustapana, jos siitd aiheutuu hakijalla
vahdista suurempaa haittaa. Tallainen tilanne voi tulla vastaan silloin, kun haadettava
tarvitsee tiloja omaan tai perheensa asumiskayttéon. Lukkoseppahadétoa ei voida toi-
mittaa myoskaan silloin, kun paikalle jatetystd omaisuudesta aiheutuu haittaa hakijalle
tai naapureille (esimerkiksi haju- tai terveyshaitat). (HE 216/2001, 202.)

Vaikka laissa on annettu mahdollisuus lukkoseppéhaatoon, sita kdytetaan vain todella
harvoin. Tama johtuu Iahinnd siitd, ettd lukkoseppahaatdd kaytetaddn vain silloin, kun
haatotilat kuuluvat yritykselle, jotka taas joutuvat harvoin haddettaviksi. Tamén lisaksi
syyna lukkoseppéhaadon vahaiseen kayttoon on se, ettd hakijat eivat halua kayttaa si-
ta. Esimerkiksi Kymenlaakson ulosottovirastossa mahdollisuutta lukkoseppahaatéon
on tarjottu hd&ddon hakijoille aina kun sen kaytto on ollut perusteltua, mutta hakijat ei-
vat ole halunneet kayttaa sitd hdadon toimitustapana, koska siind haatotilojen saami-
nen hakijan omaan kéayttéon kestdd kauemmin kuin “tavallisessa” hdadossa. (Tuukka-
nen 3.11.2009.)

9.3 Uhkasakkohaato

H&ato voidaan toimittaa myos asettamalla h&adettavalle uhkasakko poismuuttamisen
tehostamiseksi (UK 7:8). Uhkasakkohaadon edellytyksind on, ettd haddettdava on mak-
sukykyinen, menettely on tarkoituksenmukainen ja haadettava pystyy itse huolehti-
maan muutosta (Linna 2004, 118). Uhkasakkohd&don kaytto on harvinaista ja sita
kéytetadédn yleensé silloin, kun haatd koskee yritystd, jolla on runsaasti irtaimistoa tuo-
tanto- ja varastotiloissa. Sitd voidaan kayttda haadon tehostamiseksi myés silloin, kun
haato johtuu yhteiselaman lopettamispaattksesta. Uhkasakon kéyttd voi olla perustel-
tua esimerkiksi silloin, kun toinen aviopuolisoista ei suostu vapaaehtoisesti muutta-
maan pois yhteisesté kodista (Tuukkanen 3.11.2009.) Uhkasakkoh&&toa ei tulisi kui-
tenkaan koskaan kayttaa sellaista henkil®é tai yritystéd vastaan, joka on selvasti mak-
sukyvyton. Uhkasakon kéytto tallaisissa tapauksissa voi johtaa vain hadédettavan vel-

kamé&aran kasvamiseen. (Linna 2004, 118.)

Uhkasakon asettaa pddulosottomies eli kihlakunnanvouti (UK 1:5). Kihlakunnanvouti
on myos velvollinen hakemaan tuomioistuimelta uhkasakon tuomitsemista maksetta-
vaksi. Uhkasakko voidaan asettaa kiintedna tai juoksevana summana. Uhkasakon

maaraé harkittaessa tulee ottaa huomioon muuton kiireellisyys, hdadettdvan maksuky-
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ky ja muut asiaan vaikuttavat seikat. Haadettavélle on annettava mahdollisuus tulla
kuulluksi ennen uhkasakon asettamista, ellei se vaikeuta tuntuvasti taytantdonpanoa.
Uhkasakon asettamisesta tulee tehd& aina kirjallinen péatds. Kirjallinen paatds on
my06s annettava tiedoksi todisteellisesti hd&dettavalle. (Linna — Leppénen 2003, 562—
563.)

10 HAADON JULKISUUS

10.1 Haatotoimituksen julkisuus

Haatotoimituksen julkisuudesta sdddetdan UK 3. luvun 23. pykaldssa. Lain mukaan
haatotoimitus ei ole julkinen. Haatétoimituksessa lasnéolo oikeus on vastaajalla, toi-
mitukseen kutsutulla ja silld, jonka oikeutta toimitus saattaa koskea. Ulosottomiehella
on oikeus ja velvollisuus est&dé ulkopuolisten saapuminen haatopaikalle. Jos ulosot-
tomies ei pysty omin voimin estdméan ulkopuolisia saapumasta toimituspaikalle, voi
hén pyytaa virka-apua poliisilta. Ulosottomies voi pyytaa virka-apua myés jo paikalla
olevien ulkopuolisten poistamiseksi, elleivat ndmé suostu kehotuksesta poistumaan.
Ulkopuolisia voivat olla esimerkiksi naapurit tai ohikulkijat. Hakijalla sen sijaan on
oikeus asianosaisena olla haatétoimituksessa paikalla. (Linna 2004, 123.)

10.2 Asiakirjajulkisuus

Haatotoimituksessa syntyvia asiakirjoja ovat ulosottomiehen tekemat erilaiset poyta-
kirjat ja paatokset. Taman lisaksi ulosottomies tallentaa tietoja ulosoton tietojérjestel-
maan. Asiakirjajulkisuus voidaan jaotella kolmeen osaan seuraavasti: viranomaisille

annettavat tiedot, asianosaisille annettavat tiedot ja yleisdlle annettavat tiedot.

Viranomaisille luovutettavat tiedot

Ulosottoviranomaiset voivat luovuttaa toisilleen haatoja koskevia tietoja laajasti. Ai-
noastaan erityistietojen luovutusta ulosottomiehelta toiselle on rajoitettu UK 1. luvun
27. pykalassa. Erityistiedoilla voidaan tarkoittaa esimerkiksi erilaisia ulosottomiehen
hankkimia taustatietoja. Naité tietoja saadaan antaa tai kasitella lain mukaan vain asi-
assa vélttamattomin osin. Kaikki muut asiakirjat voidaan luovuttaa rajoituksetta toisen
ulosottomiehen kayttoon ulosottoasian hoitamista varten. (UK 1:27.)
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Asunto- ja sosiaaliviranomaisille salassa pidettévaa tietoa ulosottomies saa luovuttaa
ainoastaan tehdessaan ilmoitusta lapsista tai sosiaalihuollon tarpeessa olevasta haadet-
tavastd. Muille viranomaisille ja julkista tehtdvaa hoitaville ulosottomies saa ulosotto-
rekisterista luovuttaa salassa pidettavia asianhallintatietoja viimeiselta neljalta vuodel-
ta. Yhteistoimintaviranomaisille, kuten syyttéjélle ja veroviranomaisille, saadaan antaa
muista asiakirjoista ainoastaan hakemistotietoja, vastaajan tunniste ja yhteystietoja,

sekd vastaajan taloudellista asemaa ja toimintaa koskevia tietoja. (UK 7:3.)

Asianosaisille luovutettavat tiedot

Asianosaisuusjulkisuudesta sdadetéan julkisuuslaissa (JulkL). Lain mukaan asianosai-
selle saadaan luovuttaa tietoja, jos tieto voi tai on voinut vaikuttaa hanen asiansa kasit-
telyyn. Salassa pidettdvia tietoja voidaan luovuttaa hakijalle hdddon lykkaysharkintaa

varten. Luovutettavat tiedot voivat koskea muun muassa haadettavan perhe-elamaéa tai
hanen saamiaan sosiaalihuollon etuuksia. Asianosaisella on vaitiolovelvollisuus hanel-

le luovutetuista salassa pidettavista tiedoista. (JulkL 23. 8.).

Yleisolle luovutettavat tiedot

Yleisolle tietoja annetaan tulosteena ulosottorekisteristd. Haatoasioista tulosteeseen
merkitédan hakijan ja vastaajan nimet, vastaajan syntymaaika seka kotikunta. Naiden
asioiden liséksi tulosteeseen merkitaan kyseessé olevan haatoasia ja asian vireillaolo-
aika. Muun haadettavan, kuin vastaajan tietoja ei merkité. Tiedot voidaan antaa kah-
delta edeltéaneeltd vuodelta vastaajan nimen perusteella. Vastaajalla on oikeus saada
tietdd hanesta tietoja pyytaneen henkilon henkiléllisyys, jos tietoja on pyydetty edelli-

sen kuuden kuukauden sisélld. (UK 1:3.)

Ulosottorekisteritietojen lisaksi yleisojulkisia tietoja ovat hdatoasiassa laaditut asiakir-
jat, paatokset ja poytékirjat, ellei julkisuuslaissa ole toisin maarétty. Luovutettavat
asiakirjat eivat saa sisaltad JulkL 24. pykélassa mainittuja tietoja. Naita tietoja ovat
muun muassa vastaajan taloudellista asemaa koskevat tiedot, liike- ja ammattisalai-
suudet, terveydentilatiedot ja perhe-elamaa koskevat tiedot. Ha&dettavan asunnosta
otetut valokuvat ja videot ovat luonnollisesti myos salassa pidettavia. Jos haaté koskee
yritystd, eika asiakirjoista kdy ilmi liikesalaisuuksia, ulosottoviranomaisen asiakirjat

ovat julkisia, ellei JulkL 24. pykalan joku muu kohta kiella sitéa.
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11 MUUTOKSENHAKU

11.1 Muutoksenhaku ulosottovalituksella

Muutoksenhausta ulosottomiehen menettelyyn saadetdédn UK 10. luvussa. Muutosta
taytantoonpanotoimeen tai ulosottomiehen péatokseen haetaan ulosottovalituksella sil-
t4 kérajaoikeudelta, jonka tuomiopiirissa taytantdénpanotoimi on suoritettu. Lain mu-
kaan valitusoikeus on silld, jonka oikeutta ulosottomiehen paatos tai toimi koskee.
Ulosottovalitus tehddan karajéoikeudelle osoitetulla valituskirjelmalld ja se tulee toi-
mittaa ulosottomiehen kansliaan ennen maaraajan umpeutumista. Kymenlaakson
ulosottovirastoa koskevat ulosottovalitukset osoitetaan vuoden 2009 loppuun asti Kot-
kan karajaoikeudelle ja vuodesta 2010 lahtien Lappeenrannan kérajaoikeudelle
(Tuukkanen 3.11.2009). Ulosottovalituksen méérdaika on kolme viikkoa. Valituksen
madraaika lasketaan siita pdivastd, kun haatétoimitus on pidetty, jos asianomainen on
ollut toimituksessa paikalla tai hénelle on etukéteen siitd ilmoitettu. Yleensa muutto-
kehotuksessa ei ilmoiteta tarkkaa muuttopéivaa eiké haadettava ole aina itse paikalla.
Naissé tapauksissa madraaika lasketaan siita paivésta lahtien, jona asianomaisen kat-
sotaan saaneen tiedon h&d&don toimituksesta. (Linna 2004, 129.)

Ulosottovalituksia haatoja koskien tehdaan todella harvoin. Tdma voi johtua osittain
siitd, ettd haadettavat ovat usein sellaisia henkildita, jotka eivat osaa tai halua tehda
ulosottovalitusta. Ha&doista valitetaan usein hd&ddon toimittaneelle ulosottomiehelle,
mutta virallista ulosottovalitusta ei kuitenkaan tehdd, vaikka haadettava kokisikin tul-
leensa kaltoin kohdelluksi. Ulosottovalitukset koskevat yleensa haadon yhteydessa
ulosmitattua tai hdvitettyd tavaraa. Tdman takia onkin erityisen tarkeaa, ettd haadoilla
on mukana toimitustodistaja ja haatotilat seka kaikki h&atopaikalle jaanyt omaisuus
kuvataan hyvin. (Ylitalo 3.11.2009.)

Kéytannon esimerkkind ulosottovalituksesta on VVaasan hovioikeuden ratkaisu, jossa
kantaja (haadetty) vaittad ulosottomiehen havittaneen hdadon yhteydessa 6 500 euron
edesté kantajan omaisuutta. Kantajan mukaan ulosottomiehen olisi pitdnyt tunnistaa
arvokas omaisuus ja erottaa se havitettavastd omaisuudesta. Vastaaja vaati kanteen
hylkaamista silla perusteella, ettd kyseistd omaisuutta ei tiloissa ollut eika sen arvo
olisi ollut vahaarvoista enempéaa. Ratkaisussaan hovioikeus katsoi, etta haatotiloissa

on ollut kanteessa mainittu omaisuus ja etté sieltd havitetyn omaisuuden arvo on ollut
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ainakin 6 500 euroa. Hovioikeuden mukaan ulosottomiehen toimet olivat kuitenkin
oikeelliset eika valtio ollut vahingonkorvausvastuussa. Ratkaisuun paadyttiin silla pe-
rusteella, etta havitettyd omaisuutta on voitu ulosottolain mukaan pita4 véhdarvoisena.
Vahéaarvoiseksi omaisuuden teki se, ettd omaisuuden myynnin ja varastoinnin jalkeen
omaisuus olisi menettanyt huomattavasti arvoaan. Hovioikeus hylkasi kanteen eika
korkein oikeus mydntanyt valituslupaa, joten ratkaisu jéi lainvoimaiseksi. (Vaasan
hovioikeus tuomio Nro 252, 26.2.2008, S 07/832.)

11.2 Muutoksenhaku haatdperusteeseen

11.3 H&adon

Ulosottovalitus ei voi koskea ulosottoperusteen oikeellisuutta. Haatdperusteeseen
muutosta haetaan hovioikeudelta tai korkeimmalta oikeudelta. Jos haatdperusteena
toimii karajaoikeuden antama yksipuolinen tuomioistuin, muutosta haetaan takaisin-
saantihakemuksella. Takaisinsaantia haetaan asianomaiselta kardjéoikeudelta. Ulosot-
tovalitus voidaan tehda perustuen haatdperusteeseen vain siind tapauksessa, jos haato-

peruste on vanhentunut ja h&atd on siitd huolimatta toimitettu. (Linna 2004, 130.)

kumoutuminen muutoksenhaussa

Toimitettu h&&td voidaan kumota muutoksenhaussa vain poikkeustapauksissa. H&4&4don
kumoutuminen perustuu siihen, ettd on peruste palauttaa kohdetilojen hallinta haade-
tylle. Haadon kumoutuminen voi tulla kyseeseen silloin, kun on haadetty vaara henki-
16 tai hadto on kohdistettu vadriin tilothin. Henkil0 on voitu haat&é esimerkiksi joh-
dannaishaddettavand, vaikka hanelld on ollut itsendinen oikeussuhde hakijaan. Naissé
tapauksissa haatdé kumotaan ja suoritetaan ennallistamistoimet. Ennallistamistoimilla
tarkoitetaan tassa tapauksessa sitd, ettd hakija tai hakijalta hallinnan saanut henkild
héadet&dan kohdetiloista, jotta vaarin perustein haadetty padsee muuttamaan takaisin.
(Linna - Leppénen 2003, 136-137.)

H&é&toa ei kumota silla perusteella, ettd hadtod on vaarin toimitettu. Haatoa ei siis ku-
mota, vaikka h&adettdvan omaisuutta olisi hdadon yhteydessa havitetty tarpeettomasti.
Hé&é&detty voi hakea korvausta vaarin toimitetun hd&ddon perusteella hallintokantelulla
tai korvauskanteella valtiota. (Linna 2004, 131.)
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11.4 Kantelu eduskunnan oikeusasiamiehelle ja oikeuskanslerille

Eduskunnan oikeusasiamiehelle ja oikeuskanslerille voidaan kannella viranomaisten
menettelystd tai viranomaisten ratkaisujen sisallostad. Kantelu voidaan tehdd myos
ulosottomiehen toiminnasta hd&ddssa. Kantelu ei kuitenkaan ole muutoksenhakukei-
no. Né&in ollen oikeusasiamiehell tai oikeuskanslerilla ei ole oikeutta kumota virka-
miehen paatdsta vaan kantelun seurauksena viranomainen voi saada korkeintaan vir-
kasyytteen, mutta yleensé pelkan huomautuksen (Oikeuskansleri 9.12.2009). Huo-
mautuksessa virkamiehelle ilmoitetaan menettelyn lainvastaisuudesta tai laiminlyon-
nistd ja muistutetaan lainmukaisesta tavasta toimia (Eduskunnan oikeusasiamies
9.12.2009).

Esimerkkind voidaan k&ytta apulaisoikeusasiamiehen ratkaisua, jossa kantelija arvos-
teli ulosottomiehen toimintaa hdadon taytantéonpanossa. Kantelukirjelmdassé arvostel-
tiin sitd, ettd ulosottomies oli maarannyt kaikki haatotiloissa olleet tavarat havitetta-
vaksi haddon yhteydessd, vaikka tiloissa oli ollut hd&detyn tietokone, joka sisélsi haa-
detyn tyohon liittyvid asiakirjoja. Liséksi hdadon yhteydessa oli hdadetyn mukaan ha-
vitetty valokuvia ja tarkeitd asiakirjoja. Apulaisoikeusasiamies totesi ratkaisussaan, et-
t& ulosottomies on toiminut virheellisesti antaessaan luvan havittda haadetyn henkil6-
kohtaista omaisuutta. Ratkaisuun paadyttiin haddolta otettujen valokuvien ja ulosotto-
viranomaisten lausuntojen perusteella. Ulosottomies sai virheellisestd menettelysta

huomautuksen. (Eduskunnan oikeusasiamies Dnro 3107/4/05.)

12 TAYTANTOONPANOMAKSUT

Ulosottomaksuja ovat taulukkomaksu, késittelymaksu, tilitysmaksu, myyntimaksu,
taytantoonpanomaksu ja valvonnan myohastymismaksu. Haadosta syntyvaa ulosotto-
maksua kutsutaan taytantoonpanomaksuksi. Taytantéonpanokuluja koskevat sadnnok-
set ovat UK 9. luvussa. Ulosottomaksuista sdddetédan ulosottomaksuista annetussa
laissa ja valtioneuvoston asetuksessa ulosottomaksuista. Taytantédnpanomaksu peri-
taén ensisijaisesti vastaajalta hadtdasian yhteydessd. Jos maksua ei saada perittya vas-
taajalta, se peritddn hdaddon hakijalta. Taytantdonpanomaksu voidaan perié hakijalta
my®6s ennen taytantéonpanoon ryhtymistad. Muulta hdadettavalta kuin haatétuomiossa
vastaajana olevalta ei tdytdntdonpanomaksua voida perid. Taytantdonpanomaksua ei

siis peritd esimerkiksi alivuokralaiselta. Ulosottomies voi myds omalla paéatoksellaan
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jattaa perimatta taytantdonpanomaksun kokonaan. Tama kuitenkin edellyttaa, etta

maksun periminen olisi selvésti kohtuutonta. (Linna — Leppénen 2005, 652.)

Taytantdonpanomaksut ovat suuruudeltaan kiinteitd. Asuinhuoneistosta haadettéessa
taytantoonpanomaksu on 84 euroa. Muun huoneiston tai tilan osalta taytant6on-
panomaksu on 168 euroa. Taytantoonpanomaksusta peritddn vain puolet siina tapauk-
sessa, jos varsinaisiin tdytantdénpanotoimenpiteisiin ei tarvitse ryhtya. Talla tarkoite-
taan sitd, ettd haadettava on muuttanut pois tiloista ennen muuttokehotuksessa ilmoi-
tettua muuttopéivaad. Taytantdonpanokulut ovat ulosottokelpoisia suoraan ulosotto-
miehen paatokselld. (Oikeuslaitos A 12.11.2009.)

Héadettavalta velottaviin haatdkustannuksiin voidaan lisata hakijan pyynnosté kuittia
vastaan lukkojen vaihdosta syntyvét kulut ja arvottoman omaisuuden tuhoamisesta
syntyvét eko- ja kierrdtysmaksut. Sen sijaan hakija ei voi vaatia taytantdénpanokului-
hin lisattavaksi itselleen aiheutuneita matkakuluja tai korvausta aiheutuneesta vaivas-
ta. Myoskaan haatotilojen siivoamisesta aiheutuneita kuluja ei voida lisaté taytantoon-
panokuluihin, vaikka hakija olisi antanut siivouksen ulkopuolisen toimitettavaksi.
Taytantoonpanokuluihin ei voida luonnollisesti lisdtd mydskéaan kuluja, jotka ovat
syntyneet hdadettavén aiheuttamasta vahingosta haatotiloissa. Jos hakija katsoo, etta
héadettava on kohdellut haatdtiloja kaltoin, on hénen haettava vahingonkorvausta ka-
rjéoikeuden kautta. (Tuukkanen 3.11.2009.)

13HAATOMAARAT KYMENLAAKSON ULOSOTTOVIRASTOSSA

Kymenlaakson ulosottoviraston ulosottopiiriin kuuluvat Kouvola, litti, Kotka, Pyht&a,
Hamina, Miehikkéla ja Virolahti. Kymenlaakson ulosottoviraston paatoimipaikkana

on Kouvola ja sivutoimipaikkoina Kotka ja Hamina. (Oikeuslaitos B 15.11.2009)

1.1.-30.9.2008 1.1.-30.9.2009
Héaatohakemukset | 163 170
Toimitetut haadot | 142 159

Taulukko 1. H&&t6hakemusten ja toimitettujen haatdjen maarat Kymenlaakson ulosot-

tovirastossa.
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Taulukoon on otettu Kymenlaakson ulosottovirastossa haetut ja toimitetut haa-
dot vuosien 2008 ja 2009 alusta syyskuun loppuun asti. Kymenlaakson ulosottovi-
rastolla ei ollut antaa tarkkoja koko vuoden haatomaéria tietojarjestelma ongelmien
vuoksi, joten koko vuoden luvut perustuvat arvioihin. Kymenlaakson ulosottoviraston
johtavan kihlakunnanvoudin Kimmo Tuukkasen arvion mukaan haatoja haettiin vuon-
na 2008 noin 220 ja toimitettiin noin 190. Vuoden 2009 loppuun mennessa Kymen-
laakson ulosottoviraston alueella haettuja haat6ja arvioitiin olevan noin 225 ja toimi-
tettuja noin 200. Suurta muutosta h&&tdjen lukuméaérassa ei siis ole huomattavissa
vuosien 2008 ja 2009 vélilla.

Haatomaaréat eivat ole Kymenlaakson ulostotoviraston piirissa huomattavasti nousseet
viime vuosina. Maksuvaikeudet nakyvat kuitenkin ulosoton asiaméarissa pienell& vii-
veelld, joten voidaan olettaa, ettd heikentyneen maailmantaloustilanteen ja ty6ttomyy-
den lisdadntymisen takia haatdjen méaarat tulevat lahivuosina kasvamaan (Tuukkanen
3.11.2009). Nyt on jo huomattavissa velkomisasioiden ja konkurssien lisdantymista
kérdjaoikeuksissa ja ne johtavat tulevaisuudessa ulosoton velkomisasioiden maaran

kasvuun ja sitd kautta myos haatoméaarien kasvamiseen (Vallinsaari 2009, 16).

Véhentavésti haatomaariin Kymenlaakson ulosottoviraston alueella voi vaikuttaa
Kouvolan seudun kuntaliitos, silla kuntien yhdistyttyd myds kuntien vuokratalot yh-
distyivat. Ennen kuntaliitosta esimerkiksi Kouvolan vuokrataloilta hd4don saanut hen-
kil6 on voinut hakea uutta asuntoa Anjalankosken vuokrataloilta, kun taas kuntaliitok-
sen jalkeen kerran Kouvolan vuokrataloista haadetty tuskin saa uutta asuntoa entiselta
Anjalankosken alueelta, koska kuntien yhdistymisen jalkeen kaupungin vuokrataloja
myontéd Kouvolan alueella kuntaliitoksen my6té vain yksi yritys. (Tuukkanen
3.11.2009.)

14 LOPPUPAATELMAT

Ennen uuden ulosottolainsdadanndn voimaantuloa ulosottolaista puuttuivat lahes tay-
sin h&atoa koskevat sdédnnokset ja haddot perustuivat suurelta osin vakiintuneisiin ta-
poihin. Uuden ulosottokaaren tuomien selkeiden s&&nndsten myo6ta haadon taytan-
tdonpano toimitetaan ulosottovirastosta riippumatta lahes aina samalla tavalla ja on-

gelmia haatojen yhteydessa syntyy harvoin.
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Tavallisimmin haadot toimitetaan alkuperdisend haatopaivéana eli vireilletuloilmoituk-
seen merkityn viimeisen muuttopdivan jalkeisena paivana. Lisdajan pyytaminen ja
h&adon lykk&&dminen on siis enemmankin poikkeus kuin sdéntd. Ha4to toimitetaan I&-
hes poikkeuksetta poistamalla h&adetty ja hdnen omaisuutensa haatotiloista. Haato-
toimituksessa paikalla on normaalisti vain haadosta vastaava ulosottomies, toimitusto-
distaja, lukkoseppa ja joskus hakija. Haadettdava on itse paikanpéélla vain harvoin.
Vastarintaakaan ei yleensad synny, vaikka haadettavé olisikin paikalla. Yleensa haidet-
tava poistuu haatopaikalta ulosottomiehen kehotuksesta eiké virka-apua ndin ollen
tarvita. Arvokkaan ja henkilékohtaisen omaisuuden haadettdva on yleensa poistanut
paikalta ennen haatdpaivaa. Joskus haddettava on myds siivonnut asunnon perusteel-
lisesti, mutta valitettavan usein haatokohteet ovat siivottomassa kunnossa ja siivoami-
nen j&& hakijan harmiksi. Perustilanteessa haatdtoimituksessa tehtavaksi jaakin
useimmiten vain lukkojen vaihto seké haatétilojen tarkistaminen ja valokuvaaminen.
(Tuukkanen 3.11.2009.)

Ongelmia h&éadoissa syntyy kaytanndssa vain silloin, kun h&édettava ei ole muuttanut
omaisuuttaan pois muuttopaivadn mennessd. Haadettava voi esimerkiksi véittad, etta
h&adon yhteydessa haatdtiloista on hadvitetty henkilokohtaista tai arvokasta omaisuut-
ta. Taman takia on tarkedaa, etta haatotilat tutkitaan hyvin ja kaikki arvokas ja henkil6-
kohtainen omaisuus otetaan talteen. Joka paikkaa ei ulosottomiehen tarvitse eiké kan-
nata tutkia, mutta ainakin nakyvill4 oleva arvokas ja henkilokohtainen omaisuus pitéi-
si ottaa talteen. Hakijaa voidaan haadon yhteydessa myos kehottaa ottamaan talteen
havitettdvaksi menevan omaisuuden seasta I0ytyva haadettavan henkilokohtainen
omaisuus. Henkilokohtainen omaisuus on usein sellaista, jota ei voida rahassa mééri-
telld ja sen havittdminen voi tuottaa haadettavélle huomattavaa vahinkoa, mika ei tie-
tenkaan ole h&dadon tarkoitus. Omaisuuden talteenoton liséksi havitettdva omaisuus ja
haatotilat on syyta kuvata hyvin. Omaisuuden ja tilojen kuvaus helpottaa huomatta-
vasti hdadon jalkivaitteiden todistamista. Kuvauksen lisédksi haatoihin on aina syyta
ottaa mukaan toimitustodistaja, joka voi tarpeen tullessa todistaa haatétoimituksen ku-
lun ja h&atopdytakirjan oikeellisuuden. Myds haatépoytékirja tulisi tehdé jokaisesta
toimitetusta haadosta, koska yhdelle ulosottomiehelle voi tulla useita haatoja pienen
ajan sisaan ja jokaisen h&dadon yksityiskohtia voi olla vaikea muistaa ilman muistiin-
panoja.
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Héé&dettavana on lahes aina henkild, jolla on jo entuudestaan velkaa ulosotossa ja vain
todella harvoin tulee vastaan haadettéavaa, jolla ei ole ollut yhtédéan aikaisempaa ulosot-
toasiaa. Haddettava henkilé on myos valitettavan usein joutunut haadettavéksi use-
ammin kuin kerran. H&&tokohteena taas on lahes aina vuokra-asunto ja hdadon syy
maksamattomat vuokrat ja joskus héiritseva elaméa. Suurelta osalta h&atoja pystyttai-
siinkin varmasti vélttyméaan, jos vuokranantajat pyytéisivat aina vuokralaisehdokkaas-
ta ulosottorekisteriotteen. Rekisteriotteen hinta on 8,40 euroa ja siihen on merkitty
kaikki kysytyn henkilon ulosotossa vireilld olleet asiat viimeisen kahden vuoden ajal-
ta. Rekisteriotteen hinta on pieni, kun ottaa huomioon minkélaisen harmin vuokranan-

taja voi valttaa sen avulla. (Tuukkanen 3.11.2009.)
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ULOSOTTOHAKEMUS Litte 1
Tuomiota tai pdatosté edellyttavit asiat

Hakija Hakijan nimi Henkildtunnus/Y-tunnus
Jakeluosoite, postinumero ja -toimipaikka (= tiedoksianto-osoite)
Puhelinnumerot Yhteystie-
tojen luo-
vutuskielto |
Asiamies Asiamiehen nimi Henkilotunnus/Y tunnus
Asiamiehen osoite (jakeluosoite, postinumero ja -toimipaikka)
Asiamighen puhelinnumero(t)
As::g:ﬂ:iﬁﬂ Asiakirjat pyydetaan palauttamaan | Perityt varat tilitetasn
Bitysosoite | |nakiale [ |esiamichelle | |nekialle [ |asiamiehell
Pankkiyhteys (pankki ja tilinumero)
Vastaaj a(t) Vastaajan nimi HenkilStunnus/Y 4unnus
Jakeluosoite, postinumero ja -toimipaiika
Puhelinnumerot
Tiedot vastaajan tyopai ja tiedossa of ta omaisuudesta
Muiden vastaajien tiedot lisélehdelld
saatava Hakijan saatavan maaré (paaoma, korkoprosentti ja koron laskemisen alkamispéiva, kulut ja aikaisemmat ulosottokulut)
Ulosottoperusteen antamisen tai edeflisen ulosotiokerran jalkeiset iyhennykset (madrét ja ajankohdat)
J Usea velallinen vastaa hakijan saatavasta tai sen osasta ja saatavaa koskeva toinen ulosottoasia on jo vireilld.
Missé toista ulosottoasiaa kasiteliaan:
Kuka toisessa ulosottoasiassa on velallisena:
UlOSOttO- Antanut vil inen, ratkaisupvm, di 0 ja ratkaisunro (merkitdan, jos perustetta ei UK 3:5 § 2 nojalla liteta hak tai se toimil Y jatki )
peruste
Asianumero, joka asialla oli edeliisella kemalla ulosotossa
Saannos, johon taytantédnpano perustuu (merkitadn, jos taytantdonpantavaksi pyydetaan hallintopaatosta)
Liitteet _j Ulosottoperuste (uiosottoperustetta ei tarvitee liittsa hakemukseen, jos ulosottoasia on sen perusteella olfut 1.3.2004 jalkeen vireili)
Valtakirja: H Asiamiehen valtakirja 'ﬂlit‘ysvaltakiﬁa D Siirtokirja
Saamistodiste: Velkakirja Vekseli ik3:
Taytantd6n- | 1éytantoon-
anoon liit- | farateea jota - : ] 7 vai
yvit muut pyydetaan: Normaali ulosotto Suppea ulosotto ain veronpalautus
tiedot Pyydet#an saatavan passiivirekisterdintié (ei mahdoliista, jos on sy uiosottoa)
Pyydetaan lupaa menetell4 arvottoman ja véhéarvoisen
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VIREILLETULOILMOITUS

KYMENLAAKSON ULOSOTTOVIRASTO

PL 113, Vuorikatu 1
45101 KOUVOLA

27.10.2009 10357/6340/2009

Puhelin 01036 23450, Telekopio 01036 23481
Sahkoposti kymenlaakso.uo@oikeus.fi

MUUTTOKEHOTUS

Haadettava

Muuttokehotus

Muuttopaiva
Asian tiedot

Omaisuus

Lainkohdat

Haadettavan on muutettava viipymatta, viimeistaan 17.11.2009
haatopaatoksessa tarkoitetuista tiloista.

Haadettavaa kehotetaan poistumaan tiloista vapaaehtoisesti seka
huolehtimaan itse omaisuutensa poiskuljettamisesta. Haadettavalle
varataan tilaisuus tulla kuulluksi asiassa ja esittaa perusteluja sille,
miksi muuttopaivaa tulisi mahdollisesti siirtaa.

Jollei hdadettava ole muuttanut tiloista viimeistaan muuttopaivana,
haato toimitetaan haadettavan omalla kustannuksella viipymatta
muuttopaivan jalkeen, ellei muuttopaivaa sita ennen siirreta.
Haadettavan poissaolo ei esta haadon toimittamista.

Ottakaa yhteytta allekirjoittaneeseen.

17.11.2009

Tiloissa oleva arvoton ja vahaarvoinen omaisuus havitetaan. Muu
omaisuus otetaan talteen tai ulosmitataan, vaikka haadettavalla olisi
oikeus erottaa se ulosmittauksesta.

Ulosmitattu ja muu talteenotettu omaisuus voidaan myyda
ulosottokaaren 5 luvussa saadetylla tavalla. Haadetylla on oikeus
noutaa erottamisoikeuteensa kuuluva seka ulosmittaamatta jaanyt
omaisuus viimeistaan myyntia edeltavana paivana, jos han suorittaa
haadosta aiheutuneet taytantoonpanokulut ja ulosottomaksun.

Ulosottokaari 7 luku 1, 2, 4-7 §:t

VIREILLETULOILMOITUS 1
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PAATOS
KYMENLAAKSON ULOSOTTOVIRASTO

PL 113, Vuorikatu 1
45101 KOUVOLA 27.10.2009 10356/6340/2009

Puhelin 01036 23450, Telekopio 01036 23481
Siahkoposti kymenlaakso.uo@oikeus.fi

MUUTTOPAIVAN LYKKAAMINEN
Haadettiva

Hakija

Uusi muuttopaiva 17.11.2009

Muutoksenhakukielto  Lykkaysta koskevaan ulosottomiehen péatékseen ei saa hakea
muutosta (Ulosottokaari 7 luku 4 § 1 mom.).

Lainkohdat Ulosottokaari 7 luku 4 §

Asian tiedot

Kihlakunnanulosottomies
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POYTAKIRJA

KYMENLAAKSON ULOSOTTOVIRASTO

PL 113, Vuorikatu 1
45101 KOUVOLA

27.10.2009

Puhelin 01036 23450, Telekopio 01036 23481
Sé&hkoposti kymenlaakso.uo@oikeus.fi

HAATO

Haadettava
Hakija

Asian tiedot
Hakijan vaatimukset

Toimitusta edeltaneet
toimenpiteet

Toimitus
Toimitusaika
Toimitustodistaja

Lainkohdat

Taytantoonpano-
maksu

Liitteet

Haatopaatoksen taytantdonpano

llmoitus viranomaisille
Lykkayspaatos

limoitus hakijalle

P&atds omaisuuden kasittelysta

18.11.2009 kello 10:00

Ulosottokaari 7 luku 5-7 §

Toimituksesta peritdan taytantéénpanomaksuna

Kihlakunnanulosottomies
Kouvolan toimipaikka

Valitusosoitus

POYTAKIRJA
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PAATOS
WAW L YMENLAAKSON ULOSOTTOVIRASTO
PL 113, Vuorikatu 1
45101 KOUVOLA 27.10.2009 10356/6340/2009
Puhelin 01036 23450, Telekopio 01036 23481
Sahkoposti kymenlaakso.uo@oikeus.fi

OMAISUUDEN KASITTELY HAADON TAYTANTOONPANOSSA

Haadettava

Muuttopaiva 17.11.2009

Hakijan pyynto Hakija on pyytanyt lupaa saada menetella haatdpaatoksessa
tarkoitetuissa asuin- tai muissa tiloissa seka niihin valittomasti liittyvalla
alueella mahdollisesti olevan arvottoman tai vahaarvoisen omaisuuden
suhteen haluamallaan tavalla.

Paatos Hakijan pyyntdon suostutaan.

Asian tiedot

Lainkohdat Ulosottokaari 7 luku 6 §
Kihlakunnanulosottomies
Kouvolan toimipaikka

Lahettamispaiva Annettu postin kuljetettavaksi 27.10.2009
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