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Tiivistelma

Tassa opinndytetydssa aiheena oli kolme kokonaisuutta: huoltokirjan mallipohjan laadinta, pohjapiirustusten paivit-
taminen ja itselle luovutuksen tarkastus- ja korjaustoimenpidelistan tekeminen. Kokonaisuudet kuitenkin liittyvat
yhteen ja ovat tarkeitd osia ja toimenpiteita rakennuksen luovutusprosessia. Opinndytetydn kohteena oli kaksi
omakotitaloa neljan omakotitalon tydmaalta. Rakennuskohteiden rakennuttajana toimii Savon koulutuskuntayhtyma
(Sakky) ja tydmaa toimii Savon ammatti- ja aikuisopiston oppilaiden opetustydmaana.

Yhtena tavoitteena opinnaytetydssa oli huoltokirjan mallipohjan laadinta, joka oli opinndytetyén suurin kokonai-
suus. Aluksi perehdyttiin huoltokirjaa koskevaan lainséadantton ja viranomaismaarayksiin ja ohjeisiin. Huoltokirjan
sisallén sopimisen jdlkeen laadittiin itse huoltokirjan taulukot. Taulukoiden toteutuksessa pyrittiin selkeyteen ja
helppokayttoisyyteen, jotta huoltokirjan esitaytté olisi Sakkylle mahdollisimman vaivatonta. Helppokayttoisyys ja
vaivattomuus ovat tarkeita myds asukkaan nakdkulmasta, jotta huoltokirjaa kaytetaan.

Lisdksi tyon tavoitteena oli paivittda rakennusten pohjapiirustukset ja laatia itselle luovutuksen tarkastus- ja korja-
uslista, jotka olivat tyéssa huomattavasti pienempia kokonaisuuksia kuin huoltokirjan mallipohjan laadinta. Pohja-
kuvien paivittdminen aloitettiin tekemalla tarvittavat mittaukset tydmaalla. Taman jdlkeen pohjapiirustukset paivi-
tettiin Autocad-ohjelmalla. Kuviin merkittiin uudet mitat ja pinta-alat tarvittavalla tarkkuudella. Itselle luovutuksen
toimintavaiheisiin tutustuttiin tutkimalla aiheesta I6ytynytta kirjallisuutta. Taman jalkeen luotiin itselle luovutukses-
sa tarkastettavista asioista ns. tarkastuslista, joka helpottaa itselle luovutuksen tekemistd. Liséksi tydssa tehtiin
korjauslistataulukko, johon merkitadn rakennuksen viat ja puutteet, jotka on huomattu itselle luovutus -
tarkastuksessa.

Tyon tuloksena saatiin toimiva huoltokirjan mallipohja, pohjapiirustukset paivitettya vastaamaan toteutunutta ra-
kentamistapaa, laadittua rakennuksen itselle luovutus -vaiheeseen tarkastettavien toiden tarkastuslista ja korjaus-
toimenpidetaulukko, johon kirjataan tarkastuksessa huomatut viat.
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Abstract

The topic of this bachelor’s thesis was to compose a model of a maintenance book, to update floor plans and to
create a checklist and a list of repair works for self-inspection of the building. The targets of this thesis were two
detached houses which were built by Savo Consortium for Education. The building site works as a practical training
site for students of the Savo vocational school.

Drawing up the maintenance book was the largest part of the project. The first task was to collect information
about legislation and authoritative regulations and directives concerning the maintenance book. After collecting the
required information the contents of the maintenance book were decided. Then the tables in the maintenance
book were created. The purpose was to create user-friendly and effortless tables. These requirements are im-
portant for two reasons. Firstly, filling the tables beforehand by Sakky before it has been given to residents of the
house, and secondly for the residents who will be using the book.

Updating the floor plans and creating the checklist and the list of repair works for self-inspection were smaller parts
but also as important as drawing up the maintenance book. Updating the floor plans were started by measuring
the houses. Then the floor plans were updated by using the AutoCAD drawing program. The tasks concerning self
delivery were started by studying literature of the subject. After that a checklist for self delivery of the building was
created. The purpose of the checklist is to ease and speed up the self delivery process. Another purpose was to
create a list for repair works. During the process of self delivery, noticed faults can be entered on the list.

The results of this bachelor’s thesis were a functional maintenance book, updated architectural pictures which meet
the standards and a checklist and a list of repair works which will help doing the self-inspection.
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1 JOHDANTO

1.1 TyOn tausta ja tavoitteet

Opinndytetyon kohteena on kaksi omakotitaloa neljén talon tydmaalta Kuopiossa. Omakotitalot ovat
peilikuvia toisistaan. Niiden rakentaminen on aloitettu vuonna 2011 ja niiden on tarkoitus valmistua
my6hemmin vuonna 2014. Toinen kohdetaloista on kuvassa 1. Kahta muuta omakotitaloa on alettu
rakentaa mydhemmin, vuonna 2013. Rakennuskohteiden rakennuttajana on Savon koulutuskuntayh-

tyma (Sakky) ja paaurakoitsijana toimii Savon ammatti- ja aikuisopisto.

Tydmaa toimii opetustydmaana Savon ammatti- ja aikuisopiston oppilaille, joita on ollut mukana ra-
kennus- ja sdahkdalalta, seka talotekniikasta. Mukana on ollut myds sisustajia, suunnitteluassistentte-
ja ja pintakasittelijoita. Tydmaalla tyoskentelevat opiskelijat vaihtuvat jaksokohtaisesti ja ty6t seiso-
vat kesan ajan oppilaiden ja opettajien ollessa lomalla. Savon ammatti- ja aikuisopisto on toteutta-
nut vastaavanlaisia oppilastydmaita aikaisemminkin. Suurin osa rakentamisesta on toteutettu opiske-

lijalahtoisesti, mutta esimerkiksi maanrakennustodissa on kaytetty ulkopuolista urakoitsijaa.

Opinnaytety6n aiheena on kayttd- ja huolto-ohjeen eli huoltokirjan laadinta, rakennuksien pohjapii-
rustusten péivittéminen seka rakennuskohteen itselle luovuttaminen. Tydn toimeksiantajana toimii
Savon koulutuskuntayhtyma ja tyon ohjaajana ja yhteyshenkilona Savon ammatti- ja aikuisopiston

opettaja ja vastaava mestari Kari Antikainen.

KUVA 1. Toinen omakotitaloista. Miettinen 2014.
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Opinnaytetytn tavoitteena on laatia helppokayttdinen ja tarkeimmat asiat sisaltdva huoltokirja, joka
soveltuu kyseisille omakotitaloille. Huoltokirjan pohjasta on tarkoitus laatia sellainen, etta sita voi-
daan hyddyntda myds tydmaan kahdessa muussa omakotitalossa ja mahdollisesti myds tulevissa
pientalokohteissa. Lisdksi tydn tavoitteena on omakotitalojen pohjapiirustusten paivittdminen ja nii-
den paikkansapitavyyden varmistaminen, silla rakennusten toteutus eroaa alkuperdisista suunnitel-
mista. Lisaksi tavoitteena on tehda niin sanottu tarkastuslista ja korjauslista kohteen itselle luovut-
tamista varten. Vaikka tyon tavoitteet ovat erillisia kokonaisuuksia, ne kaikki liittyvat rakennuksen

luovutusprosessiin.

Huoltokirjan mallipohjan laadinta on opinnadytety6n suurin kokonaisuus. Huoltokirjan osalta tydn to-
teutus aloitetaan tutustumalla sita koskeviin viranomaismaarayksiin ja ohjeisiin. Sisallén sopimisen
jalkeen laaditaan itse huoltokirjan taulukot. Taulukoiden toteutuksessa pyritddn selkeyteen ja help-
pokayttoisyyteen, jotta Sakkyn olisi vaivatonta esitdyttda taulukot ja jotta asukkaiden olisi vaivatonta
kayttda ja paivittda huoltokirjaa. Pohjapiirustusten paivittdminen aloitetaan tekemalla tarvittavat mit-
taukset tydmaalla. Taman jélkeen pohjapiirustukset pdivitetadn Autocad-ohjelmalla. Kuviin merki-
tdan uudet mitat ja pinta-alat tarvittavalla tarkkuudella. Itselle luovutuksen toimintavaiheisiin tutus-
tutaan tutkimalla aiheesta |6ytynytta kirjallisuutta ja viranomaismaardyksia. Taman jalkeen luodaan
itselle luovutuksessa tarkastettavista asioista niin sanottu tarkastuslista, joka helpottaa itselle luovu-
tuksen tekemista. Lisaksi tydssa tehddan korjauslistataulukko, johon merkitadn rakennuksen viat ja

puutteet, jotka on huomattu itselle luovutuksessa.

Ty6ssé selostetaan asuintalon huoltokirjan laadintaan liittyvaa lainsaadantéa, maarayksia ja velvoit-
teita seka huoltokirjan sisaltda ja toteutusta. Lisaksi tydssa kerrotaan rakennuksen paapiirustuksista,
pohjapiirustusten paivittdmisesta, niiden paikkansapitdvyyden tarkeydesta ja tarpeellisuudesta.
Ty6ssd kerrotaan myos rakennuksen itselle luovuttamisen toimenpiteista ennen tilaajalle tai asuk-

kaalle tapahtuvaa luovutusta.

1.2 Savon koulutuskuntayhtyma

Savon koulutuskuntayhtymé on perustettu vuonna 2003. Kuntayhtymén palveluihin kuuluu Savon
ammatti- ja aikuisopisto, Varkauden lukio ja oppisopimuskeskuksen palvelut. Vuonna 2011 ammatil-
liseen peruskoulutukseen osallistui 5 859 opiskelijaa, aikuiskoulutukseen 1 843 opiskelijaa ja oppiso-
pimuskoulutukseen 2 100 opiskelijaa. Vuonna 2011 ammatillisen peruskoulutuksen aloituspaikkoja
oli 2 010 kappaletta ja ensisijaisia hakijoita 2 750. Koulutusyksikk&ja on mm. Kuopiossa, Varkaudes-

sa, lisalmessa ja Siilinjarvella. (Sakky.fi.)
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HUOLTOKIRJA

Huoltokirjan laadinta

"Rakennuksen kaytt6- ja huolto-ohje tarkoittaa kiinteistonpitoa tukevaa kiinteistokohtaista asiakirja-
kokonaisuutta” (Rakennuksen kaytt6é- ja huolto-ohje Suomen RakMK A4 2000, 2). Kiinteistdon kaytto-
ja huolto-ohje eli huoltokirja laaditaan, jotta kiinteistéd voidaan hoitaa, huoltaa ja kunnossapitaa ra-
kennuksen vaatimalla tavalla. Myyryldinen (2012, 24) toteaa, ettd huoltokirjassa madaritelladn tarkas-
tus- ja huoltoty6t seka teknisten laitteiden kayttotehtdvat. Hyvin laadittuna huoltokirja ohjaa oikean-

laiseen mddraaikaishuoltoon, mahdollisimman hyvaan energiatehokkuuteen ja hyvaan sisailmastoon.

Rakennuksen kayttd- ja huolto-ohje on ollut pakollista laatia vuodesta 2000 alkaen kaikkiin uusiin
rakennuskohteisiin, joita kdytetdan pysyvaan asumiseen tai tydskentelyyn. Kaytto- ja huolto-ohje on
laadittava myods pysyvaan asumiseen tai tydskentelyyn kaytettavan rakennuksen korjaus- ja muutos-
tyossa, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen ja joka edellyttaa rakennuslupaa. (Maan-
kayttd- ja rakennusasetus 1999, 66 §.) Lainsaddant® ja maaraykset ovat kuitenkin vain lahtékohta ja
hyva kiinteistdnpitotapa edellyttdakin huoltokirjan tekoa my6s ennen vuotta 2000 valmistuneisiin

kiinteistoihin (Ymparisto.fi).

Huoltokirjan laadinta aloitetaan yleensa jo suunnitteluvaiheessa ja padosa laadinnasta tapahtuu ra-
kentamisen aikana hyvissa ajoin ennen kohteen luovuttamista. Laadinta alkaa valitsemalla huoltokir-
jan laatija, joka vastaa huoltokirjan kokoamisesta (Kiviniemi ja Hekkanen 2000, 23). Huoltokirjan voi
laatia perustajaurakoitsijan edustaja, talotekniikan suunnittelija, yleisvalvoja tai muu rakennuttajan
paattdma henkilé. Kiviniemi ja Hekkanen (2000, 23) toteavat myds, ettd suunnittelijat, urakoitsijat ja
tavarantoimittajat tuottavat myds aineistoa huoltokirjaan ja Rakennuksen kaytt6- ja huolto-ohje
(Suomen RakMK A4 2000, 6) ohjeen mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuulla on, etta ky-
seiset henkil6t toimittavat tuotekohtaiset hoito-, huolto- ja kunnossapito-ohjeet, jotka liitetdan ra-
kennuksen kaytt6- ja huolto-ohjeeseen. Kuvassa 2 havainnollistetaan huoltokirjan laadinnassa mu-
kana olevat osapuolet ja huoltokirjan kdytossa mukana olevat osapuolet. He kaikki tuottavat materi-
aalia huoltokirjaan joko huoltokirjan laadintavaiheessa tai rakennuksen huolto- ja kunnossapitoteh-
tavissa. Pientaloissa kiinteiston hoito- ja yllapito-organisaatiot ovat yleensa kiinteistén omistaja eli

asukas itse.
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KUVA 2. Huoltokirjan laadinta ja yllapito. Muokattu lahteestd RT kortti 18-10613 (1996, 1)

Rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjeen (Suomen RakMK A4 2000, 3) mukaan rakennuksen kayttd- ja
huolto-ohje tulee laatia huomioiden rakennuksen ja rakennusosien ominaisuuksien sdilyminen suun-
nitellun kayttéian ajan. Kayttdidlla tarkoitetaan tassa rakennuksen tai rakennusosan ikaa kayton
aloittamisesta siihen saakka, kun se ei enaa toimi tarkoituksen mukaisesti. Asuinrakennusten kayt-
toika halutaan yleenséa olevan mahdollisimman pitka eli niiden halutaan olevan kayttdkelpoisessa
kunnossa mahdollisimman pitkaan. Myyryldisen (2012, 45) mukaan rakennuksen vanhenemista ja
rappioitumista voidaan hidastaa huolto- ja kunnossapitotoimenpiteilld. Mita pidempaan kayttdikaa
saadaan venytettya, sita kauemmin sijoitettua investointia voidaan hyddyntaa. Talléin myds raken-
nuksen hiilijalanjalki kdyttdvuotta kohti pienennee. Kuvassa 3 havainnollistetaan kunnossapitojen
merkittavyytta rakennuksen kayttéikdan verrattuna. Kunnossapitojaksot alkavat rakentamisvaiheen

jalkeen. Jarkevasti ajoitettuna ja hyvin tehtyina ne pidentavat rakennuksen kayttoikaa.
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Rakennuksen elinkaari raaka-aineen : Kéyttotarkoituksen muutos uuteen
hankinnasta loppusijoituspaikkaan kdyttdon tai rakennusosien kierrdtys

kunnossapitojaksot

> rakennuksen kayttoaika
—————> rakennuksen kestoikd
rakentaminen
rakennusosien tehdasvalmistus
raaka-aineiden hankinta loppusijoitus

turmeltuminen

KUVA 3. Rakennuksen kunnossapitojaksojen merkitys kdyttéian kannalta. Myyryldinen (2012, 17)

"Asuinrakennuksen huoltokirjan avulla pyritdan entistad jarjestelmallisempaan ja pitkdjanteisempaan
kiinteiston pitoon” (Kiviniemi ja Hekkanen 2000, 5). Hyvin laadittu huoltokirja onkin asuntorakenta-
jan kannalta tarkeaa, silla se palvelee asiakasta ja lisaa asiakastyytyvaisyytta. Hyvin laadittu huolto-
kirja on asukkaalle hyddyllinen ja opastaa asukasta oikeanlaiseen kiinteistonpitoon. Oikeanlaisella
huollolla ja kunnossapidolla varmistetaan rakennuksen kunnossa pysyminen, rakenteiden ja laittei-
den toimiminen suunnitellulla tavalla seka valtytaan ylimaaraisilta kustannuksilta. Kiviniemi ja Hek-
kasen (2000, 6) mukaan huoltokirja tukee myds perustajaurakoitsijan asemaa, silld hanta koskee
lainsdadannon mukaiset velvoitteet ja vastuut osakkaiden ostajia kohtaan. On siis seka urakoitsijan
ja ostajan edun mukaista, etta kiinteistd pysyy hyvassa kunnossa. Urakoitsijan téytyy laatia kaytto-
ja huolto-ohje sekd varmistaa, ettd asukas osaa toimia ohjeiden mukaisesti ja hankkia tarvittavia

huoltopalveluja.

Rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjeen tulee olla loppukatselmusta haettaessa riittdvassa laajuudessa
valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajalle (Maankaytt6- ja rakennuslaki 1999, 153§8). Kaytto-
ja huolto-ohjeen taytyy myos olla loppukatselmusta toimitettaessa siina valmiudessa, ettd sen avulla
on mahdollista kdynnistaad kiinteisténhoito ja -huolto seka kiinteiston kunnossapito. Kaytté- ja huol-
to-ohjeen tulee olla valmis niiden rakennusosien osalta, jotka ovat valmistuneet loppukatselmukseen
mennessa. Rakennusviranomainen tarkistaa, etta rakennuksen kaytté- ja huolto-ohje on asianmu-
kaisesti laadittu. Asiasta tehddan merkinta loppukatselmuspdytakirjaan. (Rakennuksen kayttd- ja
huolto-ohje Suomen RakMK A4 2000, 7.)
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Huoltokirjan sisaltd

Huoltokirjan sisalté riippuu kohteesta, mutta Rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjeen (Suomen RakMK
2000, 7) mukaan rakennushankkeeseen ryhtyva on vastuussa huoltokirjan asianmukaisesta sisallos-
ta. Rakennuksen kayttd- ja huolto-ohje sisaltaa tarvittavat tiedot rakennuksen asianmukaista kayttda
ja kunnossapitovelvollisuudesta huolehtimista varten. Lisaksi se sisaltdd rakennuksen kayttotarkoi-
tuksen, rakennuksen ominaisuudet seka rakennuksen ja sen rakennusosien ja laitteiden suunnitellun
kayttodian. (Maankayttd- ja rakennusasetus 1999, 66 §.) Kayttd- ja huolto-ohje sisaltad myds suun-
nittelussa ja uudis- ja korjausrakentamisessa paatetyt kiinteiston elinkaaritalouden perusteet. Lisak-
si huoltokirjaan kootaan my®ds kiinteistdnhoidon, huollon ja kunnossapidon ldhtétiedot, tavoitteet ja
tehtavat seka ohjeet rakennuksen omistajalle ja kayttdjalle. Huoltokirjassa ilmoitetaan myos raken-
nusosien ja laitteiden kunnossapitojaksot ja tarkastusvalit. Hoito-, huolto- ja kunnossapitotehtavat
esitetddn edellyttéen hyvaa energiataloutta ja sisailmanlaatua. (Rakennuksen kayttd- ja huolto-ohje
Suomen RakMK A4 2000, 2.)

Lisdksi Rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjeessa (Suomen RakMK A4 2000, 4) sanotaan, etta kun-
nossapidon kannalta merkityksellisistéd rakennusosista esitetdan kayttd- ja huolto-ohjeessa raken-
nusosien kayttoikatavoitteet, rakennusosien arvioituja kunnossapitojaksoja ennakoituine kunnossapi-
totoimenpiteineen seka tietoja pintarakenteista ja -materiaaleista ja niiden kunnossapitotoimenpi-
teistd. Rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjeessa (Suomen RakMK A4 2000, 5) sanotaan myos, etta
hoitoa ja huoltoa varten rakennuksen kaytt6- ja huolto-ohjeessa esitetdan teknisen hoidon ja huol-
lon tehtavat hoito- ja huoltojaksoineen, teknisen hoidon ja huollon ohjeelliset toiminta- ja tavoitear-
viot, lammon, sahkdn ja veden kulutuksen tavoitearvot seka kulutuksen seuranta. Tilan kayttéa var-
ten rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjeessa esitetadn myos tuotekohtaiset hoito-, huolto- ja kunnos-

sapito-ohjeet ja muut tarpeelliset tilojen kayttdjille tarkoitetut ohjeet.

Kiinteistdn kaytto- ja huolto-ohjeet ovat erilaisia erityyppisissé asuinkohteissa. Ne eroavat mm. sisal-
I6ltdan, rakenteeltaan ja ohjeiltaan. Taloyhtidissa esimerkiksi kerrostaloissa kiinteiston kaytto- ja
huolto-ohjeet on jaettu kahteen osaan: taloyhtién huoltokirjaan ja asukkaiden kaytto- ja huolto-
ohjeeseen. Ne sisdltdvdt tietoja ja ohjeita taloyhtidlle ja isénnoitsijdille seka asukkaille ja ne poikkea-
vat toisistaan. Kiviniemi ja Hekkasen (2000, 11) mukaan taloyhtién huoltokirja sisaltda kohteen ylei-
sia tietoja ja se maaraa hoito- ja huoltotehtavat sekéd kunnossapitojaksot. Taloyhtidn huoltokirja on
ennemminkin tiedon Iahde ja tyévaline kuin varsinainen kayttdohje kiinteistdn ylldpitoon ja sen paa-
tarkoituksena on kuvata mité huoltoa kiinteistdssa tarvitaan. Asukkaille tarkoitetuissa ohjeissa tar-
kastellaan laajemmin ja yleistajuisemmin huoneiston rakennusosien ja jarjestelmien oikeaa kayttoa,
annetaan pintamateriaalien hoito-ohjeita seka esitetdan yleisohjeita asumisesta. Puolestaan omako-
titaloissa ja pienissa taloyhtitissa, joissa isanndinti ja kiinteisténhoito tehddan yleensa asukkaiden
omin voimin, nama osiot yhdistyvat yhdeksi huoltokirjaksi. Kerrostaloissa myds taloyhtién ja asuk-
kaan kunnossapidon vastuualueet ovat erilaiset, minka vuoksi taloyhtidille laaditussa huoltokirjassa
tulee olla vastuunjakotaulukko. Omakotitaloissa vastaavanlaista vastuunjakotaulukkoa ei tarvita,

vaan talon omistajalle tai asukkaalle kuuluvat kaikki kunnossapidon vastuualueet.
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Kayttd- ja huolto-ohje sisdltda muun muassa seuraavia asioita:

1.
2.

kiinteiston perustiedot (osoite, rakennusvuosi, pinta-alat)
tiedot suunnittelijoista, rakennuttajista, tydnjohtajista, viranomaisista ja

urakoitsijoista

3. tiedot teknisista jarjestelmista

ul

. tiedot pintamateriaaleista

. huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet seka ohjeet niiden suorittamiseen

(jarjestelmien tavoitteelliset kayttdiat, kunnossapitosuunnitelmat)

6. huoltopaivakirja ja korjausmuistio

7. kulutusseuranta (sahko, vesi, lamp0o)
8.
9

. energiatodistus

ohjeet poikkeus- ja hairidtilanteessa

10. rakennus- ja erikoispiirustukset (lupa-, séhko-, Ivi-kuvat ym.)

11. tuoteselosteet materiaaleista, joilla on vaikutusta rakenteiden pitkdaikaistoimivuu-

teen

12. paikantamispiirrokset (salaojakaivojen sijainti)

13. koneiden ja laitteiden kayttd- ja huolto-ohjeet, rahtikirjat, ym. (Orivesi.fi).

2.2.1 Kiinteistdn perustiedot

Kiinteistdn perustiedot sisaltdvat kiinteiston perustiedot, kuten osoitteen, rakennusvuoden, asunto-

jen maaran, rakennuksen koon ja kayttotarkoituksen. Tiedot voidaan kerata esimerkiksi taulukkoon.

Tasta osiosta huoltokirjan kayttaja saa yleiskuvan kiinteistosta.

2.2.2 Yhteystiedot

Yhteystietoihin kootaan kaikkien rakennusprojektissa mukana olleiden yritysten ja/tai henkildiden

yhteystiedot ja yhteyshenkilot. Naihin kuuluvat muun muassa suunnittelijat, urakoitsijat, rakennutta-

jat ja viranomaiset. Téma osio helpottaa isannéitsijaa tai muuta huollosta vastaavaa henkiléa saa-

maan yhteytta tarvitsemaansa yritykseen tai henkiléon.

Huoltokirjassa on myds erillinen taulukko tavarantoimittajista ja alihankkijoista. Taulukkoon kootaan

tavarantoimittajien ja alihankkijoiden yhteystiedot ja yhteyshenkilét. Materiaalien toimittajat ja alku-

pera on hyva tietad, kun suunnitellaan huolto- ja korjaustoimenpidetta ja jotta huollettava osa voi-

daan korjata vastaamaan alkuperaista kayttotarkoitustaan.
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2.2.3 Pintamateriaalit

Huoltokirjaan kootaan kaikkien tehtyjen sisa- ja ulkopuolisten pintarakenteiden tarviketiedot kaup-
panimikkeineen ja paikantamistietoineen (Asuintalon huoltokirjan laadinta. RT 18-10610, 6). Tiedot
kootaan taulukoksi ja kauppanimikkein luetellut materiaalit helpottavat korjaus- ja muutostéiden

materiaalivalintaa. Asuintalon huoltokirjan laadinta -ohjekortin (RT 18-10610, 6) mukaan huoltokir-

jaan liitteeksi kootaan kaikkien pintatarvikkeiden, maalien yms. hoito- ja korjausohjeet.

2.2.4 Huoltotaulukot ja -suunnitelmat

Rakenteiden, rakennusosien ja teknisten laitteiden kayttoiat, tarkastusvalit ja kunnossapitojaksot
kootaan huoltokirjaan taulukoksi. Ymparistéministerion laatiman Pientalon huoltokirjan (2008, 14)
mukaan tasté taulukosta voi tarkistaa muun muassa pihan, julkisivun, vesikaton, kuivien ja markien
sisatilojen seka talotekniikan eri osien arvioidut kayttéiat ja ndin ollen suunnitella kiinteistén kunnos-

sapitoa etukateen tietojen perusteella.

Huoltokirjassa tarkastusvalien asettamisella on suuri vaikutus hoidon ja huollon laatuun seké hin-
taan. Asuintalon huoltokirjan laadinta -ohjekortin (RT 18-10610, 6) mukaan tarkastusvalien valin-
nassa on otettava huomioon, etta tarkastuskohde pysyy kunnossa tarkastusten valisen ajan, liialli-
nen tarkastaminen aiheuttaa ylimadaraisia kustannuksia ja puolestaan liian harva tarkastaminen voi
johtaa liiallisiin vikojen ja vaurioiden kehittymiseen. Huoltokirjassa tarkastusvaleja voidaan myos
mydhemmin muuttaa havaitun ja jo tehtyjen tarkastusten perusteella tai huoltovaliksi voidaan laittaa

merkinta "tarvittaessa”.

Yksi tarkastusvaleihin vaikuttava tekija on vuodenaika ja luonnonilmiét. Esimerkiksi talven aiheutta-
mat vauriot on jarkevaa tarkastaa kevaalld, ulkoalueiden ja ulkoseinien tarkastukset lumettomana
aikana seka sadevesijarjestelmien toimintaa ja kaivojen puhtautta syksylla runsaiden sateiden aika-
na. Lisaksi tarkastukset on syyta ryhmitelld jarkeviksi kokonaisuuksiksi, jotta lisékustannuksilta val-
tyttaisiin. Hyvana esimerkkina tasté on vesikatto; kun jokin sen osa tarkastetaan, on jarkevaa tar-

kastaa kerralla kaikki.

Asuintalon huoltokirjan laadinta -ohjeen (RT 18-10610, 3) mukaan huoltokirjan huoltotaulukot jae-
taan paivittais- ja viikoittaistehtaviin, kalenterivuoden huoltotehtaviin, 10-vuotiskauden huoltotau-
lukkoon seka yleistehtdviin ja -palveluihin. Paivittdis- ja viikoittaistehtdviin kuuluvat hoito- ja huolto-
sopimusten mukaiset tarkastus- ja seurantatoimenpiteet. Naissa toimenpiteissa havaitut hairiét ja
niiden aiheuttamat huoltotoimenpiteet kirjataan huoltokirjaan. Kalenterivuoden huoltotehtdvia ovat
puolestaan kaikki sdanndllistd tarkastusta, hoitoa ja huoltoa vaativat laite- ja rakennustekniset koh-
teet, joiden toimenpidevali on enintddn yksi vuosi. Naille kohteille maaritetdan hoito- ja huoltovalit
seka ajoitetaan toimenpiteet jarkevasti. 10-vuotiskauden huoltotaulukkoon kuuluvat puolestaan har-

voin tarkastusta, hoitoa ja huoltoa tarvitsevat kohteet, joille maaritetdan huoltokirjaan huolto- ja
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tarkastusvalit. Yleistehtavat ja -palvelut ovat hoito- ja huoltosopimuksissa sovittuja tehtavid, joiden

tuloksia ei yleensa kirjata huoltokirjaan.

Huoltotaulukoita voidaan myds laatia yhdistamalla naita erilaisia huoltotehtavia esimerkiksi yhdeksi
taulukoksi. Tarkeda on laatia sopiva taulukko kulloisellekin kiinteistdlle ja huoltokirjan kayttajalle.
Huoltotaulukoiden toimivuudesta saadaan tietoa kiinteistdn ensimmaisend toimintavuotena, jonka

jalkeen taulukoiden mahdollisia puutteita ja muutostarpeita voidaan korjata.

2.2.5 Muistio ja kulutusseuranta

Huoltokirjassa on myds osiot rakennuksen korjauspaivakirjan yllapitoa eli muistiota ja vuosikulutus-
ten seurantaa varten (Asuintalon huoltokirjan laadinta. RT 18-10610, 9). Muistioon kirjataan havaitut
puutteet tai viat ja niiden aiheuttamat toimenpiteet. Muistioon voi myds tehda merkinnan, kun uusi-
taan jokin osa, esimerkiksi uusien keittidkalusteiden asentamisesta. Dokumentoinnin avulla luodaan
talosta ns. historiankirja, josta nahdaan mita korjaus- ja huoltotoimenpiteitd on jouduttu tekemé&an

suunniteltujen lisaksi.

Kulutusseurantaa eli lammaon, séhkon ja veden kulutusta seurataan tietyin valiajoin, esimerkiksi kuu-
kausittain ja vuosittain. Kulutusseurantataulukon avulla seurataan taloteknisten laitteiden toimintaa
ja rakennuksen energian kayttéa seka havaitaan muun muassa putkistovuotoja (Myyrylainen 2012,
35). Reaaliaikaisella seurannalla myds poikkeamat havaitaan nopeasti ja korjaustoimenpiteet voi-

daan tehda ennen kuin tarpeetonta energian kulutusta on ehtinyt tapahtua.

2.2.6 Paikantamispiirustukset

Paikantamispiirustukset sisaltavat keskeisimpien kiinteiston huoltokohteiden ja tilojen paikantamis-
tietoja ja ulkoalueiden maaratietoja (Asuintalon huoltokirjan laadinta. RT 18-10610, 9). Tontti- ja
pohjapiirustuksista otetaan kopiot ja alkuperdiset arkistoidaan. Pientalossa paikantamispiirustukset
voi luonnostella itse, jos alkuperdisia ei ole saatavilla. Mahdolliset sulatusjarjestelmat ja kattokaivo-
jen sijainnit merkitdan kattopiirustuksiin. Lisaksi piirustukset sisaltavat turvallisuuden kannalta tarkei-
ta tietoja, kuten esimerkiksi alkusammutuskaluston, palovaroittimien ja poistumistiereittien sijainnin
sekd sahkon ja ilmastoinnin padkatkaisijan ja veden paasulun sijainnin. (Pientalon huoltokirja 2008,
8.)

2.2.7 Ohjeelliset kayttéarvot

Asuintalon huoltokirjan laadinta -ohjekortin (RT 18-10610, 8) mukaan ohjeellisiin kayttdarvoihin kir-
jataan tilaajan kanssa sovitut sisdilmaston ja muut tavoitearvot, teknisten jarjestelmien toiminta-
arvot ja -ajat seka hoidon laatutavoitteet. Lisdksi tahan osioon merkitdédn mm. eri tilojen ja kaytto-

veden tavoitelampdtilat. Tavoitteissa pyritaan energiatehokkuuteen ja terveelliseen sisdilmaan.
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2.3 Huoltokirjan kayttd

Viranomaismaarayksissa siis velvoitetaan rakennushankkeeseen ryhtyvaa laatimaan rakennukselle
huoltokirja, mutta asukkaalla tai taloyhtiolla ei puolestaan ole minkaanlaista lakiin tai maarayksiin
perustuvaa velvollisuutta toimia huoltokirjan mukaisesti tai pitaa sita ajan tasalla. Maankaytté- ja ra-
kennuslaki (1999, 166 §) kuitenkin edellyttaa, etta rakennus ja sen ymparistd pidetdadn sellaisessa
kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttdkelpoisuuden vaatimuk-
set, eika aiheuta ymparistohaittaa tai rumenna ymparistéa. Asuintalon huoltokirjan laadinta -ohje
(RT 18-10610, 1) sanookin, etta huoltokirjan avulla kiinteistossa voidaan aloittaa suunnitelmallinen
ja tarkoituksenmukainen kiinteistonhoito rakennuksen valmistuessa. Kiviniemi ja Hekkasen (2000,
33) mukaan huoltokirjan jarjestelmalliselld kayttdonotolla ja kdyttdjien perehdyttamisella pyritdankin

varmistamaan kiinteistén asianmukaisen hoidon ja huollon aloitus seka huoltokirjan yllapitdminen.

Huoltokirja on hydédyllinen vain, jos sen huolto-ohjeita noudatetaan ja jos se pidetdan paivitettyna ja
ajan tasalla. Huoltokirjan tayttémiselld varmistetaan rakennuksen toimivuutta sen elinkaaren ajan.
Rakennukselle tehdyt toimenpiteet kuitataan huoltokirjaan paivamaaralla ja kuittauksella. Suorite-
tuista huolloista tehdadn myds tarvittavat muistiinpanot. Kiviniemi ja Hekkasen (2000, 2) mukaan
muistiinpanot tukevat seuraavan vuoden huollon ja kunnossapidon valmistelua. Lisaksi dokumen-

toinnin avulla voidaan tarvittaessa osoittaa, etta kiinteistéa on huollettu asianmukaisesti.

Myyryldinen (2012, 16) toteaakin, ettd rakennuksen tdysi kdyttdika voidaan saavuttaa vain huolta-
malla rakennusosia ja rakennusta seka tekemalla niiden kulloinkin vaatimat huolto- ja kunnossapito-
tyot oikea-aikaisesti ja laadukkaasti. Myyryldisen (2000, 46) toteaa myos, ettd rakennuksen ensim-
maisind vuosina kuluminen on melko huomaamatonta, eika silminnahden havaittavaa vanhenemista

ole ja ndind vuosina péarjatéan noudattamalla huoltokirjan ohjeita.

2.4  Huoltokirjan mallipohjan toteutus

Opinnaytetytn tavoitteena oli laatia Sakkylle huoltokirjan mallipohja, jota he voivat kayttda opinnady-
tetyon kohdetydmaiden kahdessa omakotitalossa. Huoltokirjaan paatettiin sisallyttaa huoltokirjan
kayttdohjeet, kiinteistdn perustiedot, yhteystiedot, pintamateriaaliluettelo, huoltotaulukko ja muistio.
Muita huoltokirjaan kuuluvia tarpeellisia tietoja kuten paikantamispiirustukset liitetddn huoltokirjaan
mydhemmin. Lisaksi séhkdn, veden ja ldmmdn kulutusseurantataulukko paatettiin jattéa pois, koska

se koettiin tarpeettomaksi.

Kun huoltokirjaan laadittavasta sisallésta (liite 1) oli sovittu, alkoi itse huoltokirjan ja taulukoiden te-
keminen. Taulukoista haluttiin selkeitda, ymmarrettavia ja helppokayttdisia, jotta ne olisi vaivatonta
esitayttaa, eika veisi liikaa aikaa. Selkeyden ja ymmarrettédvyyden merkitys korostuu, kun valmis
huoltokirja luovutetaan asukkaalle. Jotta huoltokirjaa kdytetadn, sen ohjeita noudatetaan ja sita tay-
tetdan, on huoltokirjan oltava helppokayttdinen ja vaivaton. Valmis huoltokirja luovutetaan raken-

nuksen luovutuksen yhteydessa yhdessa muiden luovutettavien asiakirjojen kanssa.
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Huoltokirjan mallipohja (liite 1) tehtiin kayttden Excel taulukko-ohjelmaa. Valmis huoltokirjapohja on
luovutettu Sakkylle séhkdisena versiona, joten siihen on helppo tayttaa tarvittavat tiedot asukasta
varten. Sahkoistd Excel-pohjaa on myos helppoa muokata myéhemmin sopivaksi muihin kohteisiin.
Mikali huoltokirjan havaitaan vastaavan asetettuja vaatimuksia, samaa huoltokirjan mallipohjaa on
tarkoitus kdyttdaa myos kahdessa muussa tydmaan omakotitalossa ja mahdollisesti myds muissa

asuinrakennusprojekteissa.

2.5 Huoltokirjan mallipohjan sisalté

Huoltokirjan kdyttoohje (liite 1, osa 1) opastaa huoltokirjan kayttdajaa eli asukasta huoltokirjan sisal-
|6sta ja kdyttdmaan huoltokirjaa oikein. Kayttdohjeeseen koottiin selitys, mita kiinteistén perustie-
dot, yhteystiedot, pintamateriaaliluettelo, huoltotaulukko ja huoltokirjan muistio sisaltavat. Lisaksi
kayttdohjeessa selvennetaan taulukoiden rakenteita ja sarakkeiden merkityksia seka taulukoiden
tayttoa.

Kiinteistdn perustietoihin (liite 1, osa 2) koottiin rakennuksen nimi, osoite, sijainti, tontin pinta-ala,
rakennuksen kerrosluku ja autopaikkojen lukumaara. Perustiedoista haluttiin lyhyt ja ytimekas tau-

lukko, josta selvida nopeasti millainen rakennus on kyseessa.

Yhteystietoihin (liite 1, osa 3) paadyttiin tekeméaan kolme eri taulukkoa: kiinteistonpidon yhteystie-
dot, rakentamisen yhteystiedot seka tavaran- ja palveluntoimittajien yhteystiedot. Yhteystietotaulu-
koihin kootaan tarkedt yhteystiedot huoltokirjan kayttdjaa varten. Kiinteistonpidon yhteystietoihin
kootaan tarkeitd yhteystietoja kiinteiston huollon kannalta. Tahan osioon koottuna yhteystiedot 16y-
tyvat tarvittaessa. Rakentamisen yhteystietoihin kootaan rakennuksen toteuttamisessa mukana ol-
leiden yritysten yhteystiedot ja yhteyshenkilét. Osioon kootaan mm. arkkitehdin, rakennuttajan ja
paaurakoitsijan yhteystiedot. Tavaran- ja palveluntoimittajien yhteystietoihin kootaan lista tavaran-
ja palveluntoimittajista. Nama tiedot ovat tarkeita rakennuksen tulevan kayton kannalta ja naita tie-
toja tarvitaan esimerkiksi uusittaessa pintamateriaaleja. Asukas voi myds myéhemmin lisdilla tarvit-

semiaan yhteystietoja.

Pintamateriaaliluettelo (liite 1, osa 4) paatettiin tehda kaksiosaisena: sisatilojen pintamateriaaliluet-
telona ja ulkopintojen pintamateriaaliluettelona. Sisdpintojen materiaaliluetteloon on esitetty tilakoh-
taisesti ja siihen kootaan tiedot lattia-, seind- ja kattomateriaaleista. Ulkopintojen materiaaliluettelo
on esitetty rakennekohtaisesti. Pintamateriaaliluetteloon taytetdan tiedot materiaalista, tuotenimesta
ja varista. Lisaksi taulukkoon varattiin paikka, johon asukas voi tehda merkinnan mahdollisista muu-

toksista.

Huoltotaulukko lienee huoltokirjan tarkein osa, joten sen laatimiseen kaytettiin paljon aikaa ja vai-
vaa. Huoltotaulukko (liite 1, osa 5) paatettiin tehda yhtena taulukkona, jossa kaikki rakennukselle

tehtavat huoltotoimenpiteet ja tarkastukset ovat samassa taulukossa huolimatta siita kuinka pitka
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tehtdva huolto- tai tarkastusvali on. Huoltotaulukkoon paadyttiin tekemaan sarakkeet nimikkeelle,
toimenpiteelle, tarkastusvalille, ajoituskuukaudelle, kayttdikatavoitteelle ja huollon suorituksen pai-
vamaaralle. Nimike-sarakkeeseen kirjattiin rakennuksen osa, jolle huolto tehddan. Toimenpide- sa-
rakkeeseen kirjattiin kyseiselle rakennusosalle tehtdva huoltotoimenpide tai tarkastus. Tarkastusvali-
sarakkeeseen kirjataan huollon tai tarkastuksen vali vuosina. Ajoituskuukausi-sarakkeeseen kirjataan
ohjeellinen suorituskuukausi, jolloin huolto on jarkevintd tehda. Kayttoikatavoite-sarakkeeseen kirja-
taan rakennusosan tavoitteellinen kayttoika. Tarkastusvali-, ajoituskuukausi- ja kayttdikatavoite -
sarakkeet tayttaa Sakky ja ne toimivat huoltojen suunnittelun apuna ja ohjeina asukkaalle. Huollon
suorituspaivamaara-sarake on asukkaan tayttévastuulla ja siihen merkataan paivamaaran sen vuo-
den kohdalle, jolloin kyseinen huoltotoimenpide on tehty.

Huoltokirjan muistio (liite 1, osa 6) on pelkastadn asukasta varten. Se tehtiin, jotta asukas voi mer-
kata huoltotaulukossa esitettyjen huoltojen lisdksi tehtyja huoltotoimenpiteita huoltokirjaan. Muisti-
oon voi merkata myds huomautuksia liittyen huoltotaulukon suoritettuihin huoltoihin. Lisdksi muisti-
oon voi merkata kaikki suurimmat muutokset, kuten lattiamateriaalin vaihto tai keittitkalusteiden
uusiminen. Muistiossa on paikka tapahtuman paivamaaralle, tapahtuman kuvaukselle ja huomautuk-

sille. Tapahtuman kuvaukseen kirjataan havaittu vika tai puute ja tehty korjaustoimenpide.
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3 RAKENNUKSIEN POHJAPIIRUSTUSTEN PAIVITTAMINEN

3.1 Rakennuksen paapiirustukset

Rakennushankkeeseen kuuluu paljon erilaisia piirustuksia. Piirustus- ja asiakirjaluettelo, Talo 2000
(RT 15-10956, 2) jakaa piirustukset luonnospiirustuksiin, paapiirustuksiin, tyopiirustuksiin, detaljipii-
rustuksiin, havainnepiirustuksiin, ajantasapiirustuksiin ja purkupiirustuksiin. Paapiirustuksiin kuuluvat
asemapiirros, pohjakuvat, leikkauskuvat ja julkisivupiirrokset (Maankayttd- ja rakennusasetus 1999,
49 §). Paapiirustukset laatii yleensa arkkitehti tai rakennussuunnittelija. Piirustusten tulee olla esitys-
tavaltaan selkeita ja noudattaa hyvaa piirustustapaa seka niiden mittakaava on oltava kuvattavan
kohteen kannalta tarkoituksen mukainen. (Rakennuksen suunnittelijat ja suunnitelmat. Suomen
RakMK A2 2002, 18.)

Padpiirustusten on oltava riittavan selkeita ja riittdvan yksityiskohtaisia, silla Rakennuksen suunnitte-
lijat ja suunnitelman (Suomen RakMK A2 2002,19) mukaan paapiirustukset on laadittava niin, etta
rakennushankkeen lupakasittely on niiden nojalla mahdollista. Piirustuksista téaytyy myés voida riitta-
vasti havaita rakentamisen vaikutus naapurin asemaan. Hyvaksytyt padpiirustukset ovatkin perusta
rakennuksen muulle suunnittelulle ja rakennusty6ta varten laadittaville tyopiirustuksille. Arkistoon

jaavien paapiirustusten tulee vastata toteutunutta rakentamista.

3.2 Asemapiirustus

Asemapiirustuksen tehtdvana on osoittaa, etta suunniteltu rakentaminen on kaavan tai muun maan-
kayttdsuunnitelman ja rakennusjarjestyksen mukaista, rakennus soveltuu tontille tai rakennuspaikal-
la ja ymparistddnsa seka tayttaa tontin tai rakennuspaikan kéytdn vaatimukset. Asemapiirustuksen
tulee my0s selvittda tilanne ennen ja jalkeen rakentamisen seka rakentamisen vaikutus naapurien
asemaan. Asemapiirustuksesta on selvittdvd muun muassa tontin tai rakennuspaikan rajat ja mitat,
rakennuksen etdisyys tontin rajoista, sisadnkdyntien paikat, tonttia koskevat kaavamerkinnat, vie-
reisten katujen nimet, lahiympariston ja maaston korkoasemat, tontin ldhiymparistd ja rakennukset
vahintaan kymmenen metrin etdisyydeltd seka tontille tai rakennuspaikalle rakennettavat tai jo ole-
massa olevat rakennukset. Asemapiirros laaditaan mittakaavaan 1:500 tai 1:200, suurissa kohteissa
1:1000. Omakotitalon kokoisessa kohteessa tarvittavat asiat mahtuvat hyvin 1:200 mittakaavaan.
Asemapiirustuksen tekstiosiossa ilmoitetaan kerrosala- ja autopaikkalaskelma. Rakennusoikeuteen
laskettava kerrosala esitetdan 250 mm paksuisilla ulkoseinilld. (Rakennuksen suunnittelijat ja suunni-
telmat. Suomen RakMK A2 2002,19.)
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3.3 Pohja- ja leikkauspiirustukset

Pohjapiirustuksien ja leikkauspiirustuksien tehtavéna on riittavalla tarkkuudella osoittaa, ettd suunni-
teltu rakentaminen tayttaa tilasuunnittelultaan, mitoitukseltaan ja rakenteiltaan séanndsten ja hyvan
rakentamistavan vaatimukset. Pohja- ja leikkauspiirustukset esitetdan yleensa samassa mittakaavas-
sa, tavallisesti 1:100, mutta pienissad kohteissa mittakaava 1:50 on mahdollinen ja laajemmissa koh-

teissa 1:200. (Rakennuksen suunnittelijat ja suunnitelmat. Suomen Rak MK A2 2002,20.)

Pohjapiirustukset laaditaan rakennuksen kaikista kerroksista, kellarikerroksesta ja ullakoista. Lisdksi
on laadittava vesikattopiirustus, jos katto seka katolla olevat rakenteet ja laitteet eivat riittdvasti il-
mene julkisivupiirustuksista. Pohjapiirustuksen tarkoitus on selventdd asunnon huonejakoa ja siita
selviad mm. huoneiden sijainti, lukumaara, koko ja kayttotarkoitus. Lisaksi kuvasta selviad myos ra-
kennuksen paamitat, kulkuaukot, ovien ja ikkunoiden paikat ja aukeamissuunnat, kiinteat kalusteet
ja varusteet, vesipisteet ja lattiakaivot sekda mahdollisten palo-osastojen rajat ja palonkestoajat. Poh-
jakuvaan merkitaan myds mahdolliset aukot ja niiden mitat kuten porrasaukot ja valipohjan isommat
aukot, esimerkiksi jos olohuoneen katto on korkeampi kuin muualla asunnossa. (Rakennuksen suun-

nittelijat ja suunnitelmat. Suomen RakMK A2 2002,21.)

Leikkauspiirustukset laaditaan kaikista rakennuksen rakenteiden tarpeellisista kohdista. Jotta raken-
nuksen kerrostasoja ja muita tasoja, piha-aluetta ja sen korkeussuhteita voidaan kuvata tarpeeksi
tarkasti, on leikkauksia otettava riittdvasti ja tarkoituksenmukaisista kohdista. Leikkauskuvissa esite-
tdan muun muassa rakenteet ja rakennusosat ja niissé olevat aukot ja ulkonemat, portaat seka ra-
kennuksen ulkopuoliset rakenteet ja rakennusosat kuten raystdat. Lisaksi leikkauskuviin merkitaan
kerroskorkeudet ja tarvittavat korkoasemat seka huoneiden, tilojen ja kulkuaukkojen vapaa korkeus.
Leikkauskuvissa esitetadn myds pohjien, seinien ja katon rakennetyypit, maanpinnan ja rakenteet
kuten tukimuurit, salaojien sijainti rakennuksen laheisyydessa. (Rakennuksen suunnittelijat ja suun-
nitelmat. Suomen RakMK A2 2002,22.)

3.4 Julkisivupiirustukset

Julkisivupiirustukset laaditaan jokaisesta rakennuksen sivusta maanpinnasta vesikattoon nakyvine
osineen. Julkisivupiirustusten tehtdvana on osoittaa, etta arkkitehdin laatima ja asiakkaan hyvaksy-
ma rakennuksen julkisivu tdyttad kauneudeltaan ja sopusuhtaisuudeltaan kaavamaaraysten, ympa-
ristén ja maiseman asettamat vaatimukset. Piirustuksissa esitetéan maanpinnan ja julkisivun leikka-
uskohdan, raystaan ja katon harjan korkoasemat. Julkisivupiirustuksissa esitetdan myoés ulkoseindn
nakyvat rakennusosat ja pinnat seka niiden materiaali, pintakasittely ja vari. Lisaksi julkisivupiirus-
tuksissa esitetddan muun muassa ikkunat ja ikkunajaotus, syvennykset ja ulkonemat, ovet ja portit,
julkisivupinnan koristelu, nakyviin jaévat pilarit ja palkit, savupiiput, rdystaslinja, sokkelilinja, ulkota-
sot, katokset ja parvekkeet sekd maanpinta. Julkisivupiirustukset laaditaan yleensa samaan mitta-
kaavaan kuin pohja- ja leikkauskuvat. (Rakennuksen suunnittelijat ja suunnitelmat. Suomen RakMK
A2 2002,22.)
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3.5 Tarkemittaukset ja pohjapiirustusten paivitys

Alkuperaisiin suunnitelmiin taytyi siis tehda muutoksia, koska ne poikkeavat toteutuneesta rakenta-
misesta. Opinnadytety6n tarkoituksena on nimenomaan omakotitalojen pohjakuvien paivitys ja paik-
kansapitavyyden varmistaminen. Talon ulkomitat ovat pysyneet samoina kuin suunnitelmissa, mutta
huoneiden mitat ja seinien paksuudet eroavat suunnitelmista. Tarve pohjapiirustusten paivittami-
seen johtuu siita, ettd on hyvan rakentamistavan mukaista, ettd paapiirustukset vastaavat lopputu-
losta. Lisaksi viranomaisille arkistoon jaavien paapiirustusten on oltava toteutuneen rakentamistavan
mukaiset. Rakennusvalvontaviranomainen merkitsee suostumuksensa niihin piirustuksiin, joita poik-
keaminen koskee. Tarkastetut piirustukset on toimitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle
ennen loppukatselmusta (Maankayttd- ja rakennusasetus 1999, 79 §). Myds tulevien korjaustdiden

valmistelun kannalta paapiirustusten on oltava toteutuneen rakentamistavan mukaisia.

Lisaksi asuntoa tai rakennusta myytdessa asukkaalla tai ostajalla on oikeus saada tietda asunnon
koko ja pinta-ala. Asuntokauppalain (1994, 11 §) mukaan asunnossa on virhe, jos se ei vastaa sit3,
mitd voidaan katsoa sovitun. Tallaiseksi virheeksi voidaan lukea ilmoitetun ja todellisen pinta-alan
poikkeaminen. Pinta-ala onkin yksi yleisimpid riidanaiheita asuntokaupassa eri osapuolien valilla. Pin-
ta-ala virheita tulisi arvioida suhteessa siihen, kuinka suuri merkitys silld on kokonaisuuden kannalta.
Jokainen tapaus on yksiléllinen, eiké ole olemassa mitadn yleisia prosentteja siitd, mika lasketaan
pinta-alavirheeksi. Yleisend sadnténa voidaan kuitenkin pitaa sitd, ettd alle kymmenen prosentin
poikkeama ei vaikuta asunnon hintaan. (Kasso 2006, 98.) Jotta omakotitalojen rakennusaikana ta-
pahtuneet muutokset eivat siis aiheuta muutoksia myyntihintaan ja jotta asiakkaat tai asukkaat eivat
voi esittdd muita vaateita tai vaatimuksia rakennuttajalle tai urakoitsijalle johtuen virheellisesta pin-

ta-alasta, paivitettiin rakennuksien pohjapiirustukset vastaamaan toteutunutta rakentamista.

Tarvittavat tarkemittaukset suoritettiin tyémaalla kdyttden mittarullaa ja laseria, jolla saa tarkempia
mittoja kuin perinteisella rullalla. Taloista mitattiin huoneiden sisamitat ja seinien paksuudet. Mitat
merkittiin vanhoihin pohjakuviin, jonka jalkeen ne paivitettiin kdyttden Autocad-ohjelmaa. Pohjapii-
rustuksiin (liite 2) muutettiin mitat ja pinta-alat vastaamaan mitattuja tuloksia. Mitat ovat kymmenen
millimetrin tarkkuudella ja pinta-alat nelidmetrin kymmenesosan tarkkuudella. Paivitetyt pohjapiirus-

tukset liitetdan osaksi valmista huoltokirjaa paikantamispiirustuksiin.
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4 ITSELLE LUOVUTUS

4.1 Rakennuksen luovutusprosessi

Rakennushankkeen luovutusprosessissa rakennuksen luovutuksella tarkoitetaan toimenpidettd, jossa
valmis rakennus luovutetaan rakennuttajalle tai kayttdjalle eli kohteen omistus ja vastuu siirretdan
rakentajilta rakennuttajalle tai kdyttdjalle. Rakennuksen luovutus on keskeinen osa rakennuksen
luovutusprosessia ja se ajoittuu rakentamisvaiheen ja rakennuksen kaytodn valiin, mutta luovutuspro-
sessi kestda aina rakentamisen alkamisesta takuutdiden hyvdksymiseen asti. Luovutusprosessin teh-
tavana ja tavoitteena on, etta rakennus luovutetaan ajallaan ja virheettémasti (Koski 2004, 17).
Kosken (2004, 16) mukaan luovutuksen merkitystd on lisdnnyt asiakaslahtéisyyden korostuminen.

Hyvin hoidettuna luovutus sdastaa rahaa ja aikaa sekd parantaa rakennusliikkeen imagoa.

Kosken (2004, 3) mukaan onnistuneen luovutusprosessin edellytyksend on, etta luovutusprosessin
tehtdvat ja vastuuhenkilt ovat selkedsti madritelty ja etta he tietdvat omat tehtavansa prosessissa
Luovutusprosessin osapuolia ovat asiakas, padurakoitsija, aliurakoitsijat, suunnittelijat ja viranomai-
nen. Urakoitsijan luovutusvaiheen tehtdvat ovat laadunvarmistukseen liittyvia menettelyjd, joita ovat
muun muassa luovutusvalmiuden toteaminen eli itselle luovutus, toimintakokeet ja saadot, kaytén
opastus seka rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen ja muun luovutusaineiston kokoaminen (Kankai-

nen ja Junnonen 2001, 57).

4.2 TItselle luovutus

Itselle luovutus on osa rakennuksen luovutusprosessia ja urakoitsijan laadunvarmistusta. Siina var-
mistetaan, etté tyd on luovutusvalmis. Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (1998, 11.1 §) mu-
kaan urakoitsija on velvollinen tarkastamaan itse suoritusvelvollisuuteensa kuuluvan tyot ja raken-
nuksen laadun seka korjaamaan mahdolliset puutteet ja virheet ennen tilaajalle tapahtuvaa luovu-
tusta. Tama velvollisuus koskee myos aliurakoitsijoita. Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen
(1998, 11.2 §) mukaan urakoitsijan on ilmoitettava tilaajalle havaitsemistaan vakavista virheista ja

niiden korjaustoimenpiteista.

Itselle luovutuksen tehtavana on varmistaa, ettd mahdolliset virheet havaitaan hyvissa ajoin ja ehdi-
taan korjata ennen varsinaista luovutusta. Itselle luovutuksen tavoitteena on siis varmistaa virheeton
luovutus tilaajalle ja tayttda urakkasopimuksessa sovitut vaatimukset. Itselle luovutus -tarkastuksen

tekevat joko tydntekijat tai tydnjohto ja luovutus koskee rakennusteknisid ja taloteknisia toitd. (Kan-

kainen ja Junnonen 2001, 58.)

Rakennusteknisten toiden itselle luovutuksen vaiheet ovat
e luovutuksen esitarkastus
e virheiden ja puutteiden korjausten suunnittelu ja kdynnistys

e systemaattiset virheet
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e satunnaiset virheet
e korjausten tarkistus ja luovutusvalmiuden toteaminen
e loppusiivous ja tilojen lukitseminen

e luovutus tilaajalle (Kankainen ja Junnonen 2001, 58).

Itselle luovutuksen esitarkastusvaiheessa tyonjohto tarkastaa rakennuksen tilat ja tehdyn tyon tulok-
sen. Mahdolliset puutteet, vauriot ja viat kirjataan tilakohtaisesti. Havaitut virheet ja puutteet voivat
olla systemaattisia eli sama virhe toistuu lahes joka tilassa tai ne ovat satunnaisia. Mahdollisten vir-
heiden ja puutteiden korjaus on aloitettava mahdollisimman pian niiden havaitsemisesta, etenkin
systemaattisten virheiden korjausty6t heti systemaattisuuden huomaamisesta, koska aikataulullisesti

se on yleensa valttdmatonta. (Kankainen ja Junnonen 2001, 59.)

Ennen korjaustdiden aloittamista on tarkistettava, kenen vastuulla kyseinen virhe tai puute on. Jo-

kaisen toimija korjaa vastuullaan olevat virheet. Vahingoittumisen osalta virheen korjaa yleensa tyon
tehnyt osapuoli, mutta kustannukset, jotka korjauksesta muodostuu, ovat vahingon aiheuttajan vas-
tuulla. Osapuolten tulee noudattaa lisa- ja muutostdissa noudatettavia periaatteita korvausten osal-

ta. (Kankainen ja Junnonen 2001, 59.)

Taloteknisten toiden osalta itselle luovutus sisaltéa tyonaikaisen laite- ja asennustapatarkastuksen,
koekaytot ja saadot. Tarkoitus on varmistaa, etta laitteet ja jarjestelmat toimivat halutulla tavalla.

(Kankainen ja Junnonen 2001, 59.)

Talotekniikan itselle luovutuksen vaiheet ovat
o toimintakokeiden aloitusvalmiuden toteaminen
o toimintakokeiden teko
e koekaytot
o tarkistusmittausten teko

e loppukatselmus (Kankainen ja Junnonen 2001, 59).

Toimintakokeiden aloitusvalmiuteen kuuluu muun muassa, etta teknisen tilan rakennustyét ovat
valmiit, rakennuksen seinat, ikkunat ja ovet ovat paikoillaan, koneet ja laitteet on asennettu paikoil-
leen ja talotekniikan urakoitsijat ovat paikalla. Toimintakokeiden tarkoitus on varmistua siitd, etta
laitteet on asennettu oikein. Koekaytdt suoritetaan laitteille, joiden toiminnasta ja luotettavuudesta
halutaan olla varmoja heti kayttéonottovaiheessa. Tarkastusmittaukset tehdaan ennen loppukatsel-
musta. Niiden tarkoitus on varmistaa, ettd laitteet ovat vastaanottokunnossa. (Kankainen ja Junno-
nen 2001, 59.)
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4.3 Itselle luovutuksen tarkastus- ja korjaustoimenpidelistan laadinta

Opinnaytety6n omakotitalokohteissa itselle luovutuksessa ovat mukana rakennuttajan edustaja, paa-
ja aliurakoitsijoiden edustajat ja vastaava tyonjohtaja. Itselle luovutuksessa tarkastetaan tyon laatu
ja katsotaan onko jalki sen mukaista, minka itse hyvaksyy. Tarkastukset tehdaan huonekohtaisesti ja
jokaisessa huoneessa havaitut viat ja puutteet kirjataan ylos. Vioista ja puutteista muodostuu ns.
korjauslista, joka annetaan korjaustoiden tekijalle. Kun korjausty6 on tehty, se kuitataan tehdyksi
korjauslistaan. Kun kaikki listan korjausty6t on suoritettu, tehdaan uusi tarkastus. Uusia tarkastuksia
ja korjauksia tehdaan, kunnes ollaan tyytyvaisia tyon laatuun. Lopuksi huoneet siistitdan asumiskel-
poisiksi. Naiden toimenpiteiden jdlkeen talot ovat valmiita luovutettaviksi asiakkaille. Hyvin toteutet-
tu itselle luovutus on urakoitsijan, rakennuttajan ja asukkaan etu, koska kohde on virheeton ennen
muuttoa, eikd puutteita tarvitse korjata asukkaiden jo asuessa talossa tai vuositarkastuksessa (Rau-
tiainen 2002-10-17).

Opinndytetydn tavoitteena oli tehdé rakennuksen itselle luovutus -vaiheeseen niin sanottu tarkastus-
lista (liite 3), jossa ovat rakennuksessa tarkastettavat asiat. Listan tarkoitus on helpottaa itselle luo-
vutuksen tekemistd ja tarkastettavien asioiden muistamista. Tarkastuslistan laadinnassa pohdittiin,
mitd itse haluaisi olevan kunnossa taloa ostaessa. Tarkastuslistaan koottiin asiat, jotka itselle luovu-
tuksessa tulee tarkastaa. Itselle luovutuksessa tulee tarkastaa mm. lattian, seinien ja kattojen pin-
tamateriaalien kiinnitykset, kunto ja siisteys. Tarkastuksessa tarkastetaan myos ovien ja ikkunoiden
toiminta, jalka- ja kattolistat ja hormin toiminta. Lisaksi tarkastuksessa taytyy varmistaa, etta esi-
merkiksi sahkotarkastuspdytdkirja on kunnossa ja sahkolaitteiden toiminta on varmistettu. Tarkas-
tuslistan pieneen ruutuun voidaan merkata esim. rastilla, kun kyseinen tarkastus on tehty, mikali sii-
na ole havaittu puutteita tai vikoja. Jos vikoja tai puutteita ilmenee, merkataan se korjauslistatau-

lukkoon.

Tavoitteena oli tehdd myoés korjaustoimenpidelista (liite 4), jonka tarkoituksena on helpottaa itselle
luovutuksen tarkastustoimenpidetta. Lista toteutettiin taulukkona, johon merkataan tarkastusvai-
heessa havaitut viat ja puutteet huonekohtaisesti. Kun havaittu vika tai puute on korjattu, kuitataan
korjaus tehdyksi. Nain taulukosta nakee nopeasti, mitka korjaukset ovat jo valmiit ja mitka viela te-
kematta. Taulukkoon tehtiin sarakkeet huonemerkintda, havaittua vikaa tai puutetta varten ja teh-

dyn korjauksen kuittausta varten.
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5 YHTEENVETO JA POHDINTA

5.1  Huoltokirjan mallipohja

Opinndytetydssa oli kolme kokonaisuutta, joista huoltokirjan laadinta oli huomattavasti suurin. Tyon
lahtokohtana oli suunnitella ja toteuttaa tyon tilaajalle huoltokirjan mallipohja. Yrityksella ei aikai-
semmin ole ollut valmista huoltokirjan pohjaa, jota olisi voitu hyddyntaa jokaisessa rakennuskoh-
teessa. Aikaisemmin kdyttssa olleiden huoltokirjojen taulukot koettiin epaselviksi ja puutteellisiksi.
Tavoitteena oli siis suunnitella helppokayttdinen huoltokirja Sakkyn kannalta, silla yritys esitayttaa
huoltokirjan asukkaita varten ja valmis huoltokirja luovutetaan rakennuksen luovutuksen yhteydes-
sa. Lisaksi tavoitteena oli suunnitella helppokayttdinen ja vaivaton huoltokirja myds asukkaan naké-
kulmasta. Usein saattaa nimittdin kdyda niin, ettd vaikka huoltokirja olisi laadittu, eivat asukkaat
noudata sen ohjeita tai paivita sitd. Huoltokirjan tarkein tehtdva onkin toimia kiinteistén yllapitoon ja
huoltoon liittyvien asioiden tietolahteend ja seurantavalineend, jotta kiinteistdn elinkaareen liittyvien

toimenpiteiden oikea-aikaisuudesta ja yllapidon jatkuvuudesta voidaan huolehtia.

Huoltokirjan mallipohjan laadinnassa huomioitiin viranomaismaaraykset ja -ohjeet, jotka Suomen ra-
kentamismaarayskokoelma A4:ssa on esitetty. Sisalté kuitenkin muokattiin vastaamaan tilaajan esit-
tdmia toiveita ja rakentamismadrayskokoelman ohjeet on otettu nimenomaan ohjeina. Tydssa laadit-
tu mallipohja valmistui ajoissa ja tilaaja on tyytyvainen huoltokirjan sisaltdon ja ulkoasuun. Tilaajalla
on nyt valmis huoltokirjan pohja kahta omakotitaloa varten. Tilaajan tehtdvaksi jéa huoltokirjan esi-
tayttd asukkaita varten. Mydskaan tulevaisuuden rakennusprojekteissa huoltokirjan laadintaa ei tar-
vitse enda aloittaa tyhjastéa mallipohjan ansiosta. Lisaksi huoltokirjan ulkoasu pysyy samanlaisena.
Mallipohjaa voikin hyédyntaa kaikissa asuinrakennuskohteissa, etenkin omakotitaloissa, silla huolto-
kirja on suunniteltu ja tehty huomioiden etenkin opinndytetyon kohdetydmaana olleet kaksi omakoti-

taloa. Mallipohja soveltuu myés erityyppisiin kohteisiin pienelld muokkauksella.

Huoltokirjan mallipohjaa ja valmista huoltokirjaa voisi tietysti kehittaa pidemmalle ja nykyaikaistaa
esimerkiksi luomalla sédhkdisen nettipohjaisen huoltokirjan, jota voisi paivittda ja ylldpitda useasta
paikasta. Nain paivitysten tekeminen huoltokirjan laatijan puolelta olisi helppoa ja asukkaalla olisi ai-
na paivitetty versio huoltokirjasta ja tieto helposti saatavilla. Tata voisi vieda vieldkin pidemmalle
esimerkiksi niin, ettd asukkaalle tulisi sahkdinen muistutus kun tehtava huoltotoimenpide lahestyy.
Huonona puolena taysin tietokoneella toimivassa huoltokirjassa verrattuna perinteiseen kirjaversioon
saattaisi esimerkiksi olla kdyttdjien osaamattomuus tietotekniikan suhteen, ohjelmien mahdollinen

toimintaepdvarmuus ja ohjelmavirheet.
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5.2 Pohjapiirustukset

Toisena kokonaisuutena opinndytetydssa oli omakotitalojen pohjapiirustusten paivittdminen. Toteu-
tunut rakentaminen eroaa alkuperdisista suunnitelmista, joten niihin taytyi tehda muutoksia. Piirus-
tusten taytyy olla kunnossa rakennuksen valmistuessa, silla viranomaisille arkistoon jadvien paapii-
rustusten on oltava toteutuneen rakentamistavan mukaisia. Lisaksi pohjapiirustusten on oltava kun-
nossa rakennuksen luovutuksen ja asunnon myynnin kannalta, silld ostajalla on oikeus tietaa todelli-
nen pinta-ala. Tilaaja on tyytyvadinen paivitettyihin pohjapiirustuksiin, eika niiden paivittdmisesta tar-
vitse endd huolehtia. Vaikka pohjapiirustusten padivittaminen oli vain pieni osa opinnaytety6ta, oli
niiden paivittdminen tarkeaa.

5.3 Itselle luovutuksen tarkastus- ja korjaustoimenpidelista

Kolmantena kokonaisuutena tydssa oli itselle luovutus. Tavoitteena oli tehda itselle luovutus -

vaihetta varten tarkastuslista, josta ilmenee rakennuksessa tarkastettavat asiat. Lisdksi opinndyte-
tyohon sisallytettiin itselle luovutukseen kuuluva korjaustoimenpidelistan taulukon teko, johon voi-
daan kirjata havaitut viat ja puutteet huonekohtaisesti. Liséksi taulukkoon merkataan kuittaus teh-
dyistd tarkastuksista. Tarkastuslista ja korjauslista helpottavat ja nopeuttavat kohteiden itselle luo-

vuttamista.

Tilaaja on tyytyvainen laaditun tarkastuslistan ja korjaustoimenpidelistan taulukon ulkonak®on ja si-
saltédn ja ne koetaan toimiviksi. Naitakin voisi viela kehittda ja nykyaikaistaa luomalla listoista ja
taulukoista sahkoisen jarjestelman. Havaitut viat ja puutteet voitaisiin merkata tydmaalla esimerkiksi
tabletilla tai dlypuhelimella ja korjattavat toimenpiteet olisivat yhdessa tiedostossa kaikkien nahtavil-
Ia. My0s tehtyjen korjausten kuittaus olisi heti tarkastuksen tekijoiden nahtavilld. Tama vahentaisi
ainakin itselle luovutus -vaiheessa kertyvan paperin maaraa. Sahkodistdminen vaatisi moderneja aly-
laitteita, jotta tarkastuksessa huomatut viat ja virheet voisi korjata ylos heti tydmaalla eika vasta
tydmaan toimistossa. On kuitenkin pohdittava olisiko tallainen sahkoéistéminen tarpeellista vai vaan

turhaa hienostelua.
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1. HUOLTOKIRJAN KAYTTOOHIJE

2. KIINTEISTON PERUSTIEDOT
Kiinteiston perustiedot -osiossa on tiedot rakennuksesta, tontista ja niiden sijainnista seka
autopaikoista.

3. YHTEYSTIEDOT

3.1 KIINTEISTONPIDON YHTEYSTIETOJA
Kiinteistonpidon yhteystiedoista [6ytyy tarkeitd yhteystietoja kiinteiston huollon kannalta.
Tahan osioon koottuna tarvittavat yhteystiedot 16ytyvat tarvittaessa.

3.2 RAKENTAMISEN YHTEYSTIETOJA
Rakentamisen yhteystiedoista l16ytyy rakennuksen toteuttamisessa mukana olleiden
yritysten yhteystiedot ja yhteyshenkil®. Osiosta 16ytyvat mm. arkkitehdin, rakennuttajan ja
padurakoitsijan yhteystiedot.

3.3 TAVARAN- JA PALVELUNTOIMITTAJIEN YHTEYSTIETOJA
Tavaran- ja palveluntoimittajien yhteystiedoista loytyy lista yritysten yhteystiedoista ja
yhteyshenkiloista.
Yhteystiedot -osiossa on tarkeitd yhteystietoja rakennuksen tulevan kayton kannalta. N&ita
yhteystietoja voidaan tarvita rakennuksen huollon ja kunnossapidon yhteydessa. Tahan
osioon voi lisdta tarpeellisia yhteystietoja.

4. PINTAMATERIAALILUETTELO

4.1 PINTAMATERIAALIT SISATILAT
Materiaaliluettelosta l0ytyy sisdpintojen materiaalit. Luettelo on esitetty tilakohtaisesti.
Materiaaleista |0ytyy tiedot tuotenimesta ja varista

4.2 PINTAMATERIAALIT ULKOPINNAT
Materiaaliluettelosta l16ytyy rakennuksen ulkopintojen materiaalit. Materiaaleista 16ytyy
tiedot tuotenimesta ja varista.
Sisa- ja ulkopintojen materiaalin toimittajasta saa tiedot kohdasta 3.3. Tavaran- ja
palveluntoimittajien yhteystietoja. Mahdollisia muutoksia varten materiaaliluetteloon on
varattu paikka, johon voi merkata uusien pintamateriaalien nimet ja varit.

5. HUOLTOTAULUKKO
Huoltotaulukossa esitetdadn rakennuksen ja rakennusosien huollon ja kunnossapidon
toimenpiteita ja kayttoikatavoitteita. Huoltotaulukkoa taydentavat tavarantoimittajien ja
urakoitsijoiden antamat tuotekohtaiset huolto-ohjeet.
Huoltotaulukon Nimike-sarakkeessa esitetdan rakennusosa, jolle huolto tehdaan.
Toimenpide-sarakkeessa esitetdan tehtdva huoltotoimenpide tai tarkastus. Tarkastusvali-
sarakkeessa esitetaan huollon tai tarkastuksen vali vuosina. Ajoituskuukausi-sarakkeessa
esitetdan huollon ohjeellinen suorituskuukausi. Kayttdikatavoite-sarakkeessa on ilmoitettu
rakennusosan tavoitteellinen kadyttoika. Huollon suorituspaivamaara -sarakkeeseen voi
merkata paivdmaaran sen vuoden kohdalle, jolloin huolto on suoritettu.

6. HUOLTOKIRJAN MUISTIO
Huoltokirjan muistioon voi merkata huoltotaulukossa esitettyjen huoltojen lisdksi tehtyja
huoltotoimenpiteita. Lisaksi osioon voi merkata huomautuksia liittyen huoltotaulukon
suoritettuihin huoltoihin. Myds kaikki isommat muutokset on hyva kirjata muistioon, kuten
esimerkiksi lattiamateriaalin vaihto tai keittiokalusteiden uusinta.
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2. KIINTEISTON PERUSTIEDOT

Nimi

Osoite

Kunta

Kaupunginosa/kyla

Kortteli

Tontti/tila

Rakennusluvan paivays

Lopputarkastuspaiva

Kayttoonottopdiva

Tontti (oma/vuokra)

Tontin pinta-ala (m?)

Kerrosluku

Huoneistoala (m?)

Kerrosala (m?

Bruttoala (m?)

Kokonaistilavuus (m®)

Autopaikat (kpl)

Autokatospaikat (kpl)
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3. YHTEYSTIEDOT

3.1 KIINTEISTONPIDON YHTEYSTIETOJA

Tehtdva Yritys ja yhteyshenkilé | Osoite Puhelin ja sahképosti

Yleinen hatanumero

Sahkolaitos
(vikailmoitukset)

Vesilaitos
(vikailmoitukset)

Pelastuslaitos
(nuohous)

Jatehuolto
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3.2 RAKENTAMISEN YHTEYSTIETOJA

Tehtdva Yritys ja yhteyshenkilé | Osoite Puhelin ja sahképosti

Rakennusvalvonta

Rakennuttaja

Arkkitehti-
suunnittelu

Rakennesuunnittelu

LVI-suunnittelu

Sdahkosuunnittelu

Paaurakoitsija

Maanrakennus

LVI-urakoitsija

Sahkoéurakoitsija

Vastaava
tyonjohtaja

Vastaava tyonjoh-
taja, ilmanvaihto

KVV-tybnjohtaja

Valvonta
Rakennustarkastaja




3.3 TAVARAN- JA PALVELUNTOIMITTAIJIEN YHTEYSTIETOJA

Tuote

Toimittaja ja
yhteyshenkil6

Osoite

Puhelin ja sahkoposti
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4.1 PINTAMATERIAALI LUETTELO

4.1 PINTAMATERIAALIT SISATILAT

TILA: ETEINEN Materiaali Tuotenimi/vari Muutokset

Lattia

Jalkalista

Seina

Katto

TILA: VH

Lattia

Jalkalista

Seina

Katto

TILA: KEITTIO

Lattia

Jalkalista

Seina

Kalustevali

Katto

TILA: OLOHUONE

Lattia

Jalkalista

Seina

Katto

TILA:MH 1

Lattia

Jalkalista

Seina

Katto

TILA: MH 2

Lattia

Jalkalista

Seina

Katto

TILA: MH 3

Lattia

Jalkalista

Seina

Katto

TILA: VH 2

Lattia

Jalkalista

Seina

Katto
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TILA

: PESUHUONE

Materiaali

Tuotenimi/véri

Muutokset

Lattia

Seina

Vesieristys

Katto

TILA:

KHH

Lattia

Jalkalista

Seina

Kalustevali

Katto

TILA:

WC

Lattia

Jalkalista

Seina

Kalustevali

Katto

TILA

: SAUNA

Lattia

Seina

Vesieristys

Katto

TILA

: TEKN. TILA

Lattia

Jalkalista

Seina

Katto

TILA

: VARASTO

Lattia

Jalkalista

Seina

Katto

TILA:

Lattia

Jalkalista

Seina

Katto

TILA:

Lattia

Jalkalista

Seina

Katto

TILA:

Lattia

Jalkalista

Seina

Katto
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4.2 PINTAMATERIAALIT ULKOPINNAT

Pinta/rakenne Materiaali Tuotenimi/vari Muutokset

Ulkoverhous

Ikkunapellit

Kaiteet

Kuistit

Listat

Pielilaudat

Raystdan aluslaudat

Saumaus

Sokkeli

Terassit

Ulko-ovet

Vesikate

Vesikourut




5. HUOLTOTAULUKKO
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Nimike

Toimenpide

Tarkastus-
valiv

Ajoitus
kk

Kayttoika-
tavoite v

Huollon suorituksen pdivamaara

POHJA- JA PIHATYOT

2015 | 2016 | 2017 | 2018 2019 | 2020 | 2021 [ 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Rakennuksen korkeusasema

Maanpinnan kallistumisen tarkastus,
kallistuu poispain rakennuksesta

Avo-ojat

Tarkistus ja kunnostus

Salaojat, putket ja
tarkastuskaivot

Toiminnan tarkastus

Roskien poisto tarkastuskaivoista

Lietteen huuhtelu painevedella

Paillysrakenteet

Pintavesien poistumisen tarkastus
pihalla ja seindn vieressa

Sorapaallysteet

Sorapintojen painuminen ja
kuoppien tasaus

Asfalttipaallysteet

Asfalttipaallysteen painuminen ja taytto

Laattapdallysteet

Laattapaallysteen painuminen

PERUSTUKSET JA RUNKO

Sokkeli, perusmuuri

Tarkistus, ettei katolta tuleva
vesi imeydy sokkeliin

Rapattujen pintojen tarkistus,
kiinnitys alustaan

Kantava, tuulettuva alapohja

Tuuletuksen tarkastus

Ulkoseina, puutalo
Julkisivuverhous puu

Pintojen tarkastus

Uusintamaalaus

Verhouksen uusiminen

VESIKATTORAKENTEET

Ylapohja ja vesikatto

Katolle keradntyneiden roskien poisto

Tuuletuksen tarkastus

Vesikaton tarkastus

Vuotokohtien korjaus

Vesikate

Katteen kunnon tarkastus ja kiinnitys

Rikkoutuneen katteen vaihto

Uusiminen

Vesikaton lapiviennit

Lapivientien tiiviyden ja vedenpitavyyden
tarkastus, vuotokohtien tiivistys

Raystdat ja
sadevesijarjestelmat

Rakenteiden ja pellitysten tarkastus

Raystaskourujen ja syoksytorvien
puhdistus ja tarkastus

Yldpohjan muut
rakenteet ja varusteet

Kulkusiltojen, antennien, luukkujen, tik-
kaiden ja lumiesteiden kiinnityksen tark.

Ulkotasot ja terassit

Pintarakenteen ja
vedenpoistumisen tarkastus
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Nimike Toimenpide Tarkastus- | Ajoitus | Kayttoika-
valiv kk tavoite v
TAYDENTAVAT RAKENTEET
Ikkunat Pintakasittelyn, listojen, kittausten,
tiivisteiden, vesipeltien ja ikkunan
liittymien tarkastus
Karmien maalaus
Uusiminen
Sisdovet Saranoiden voitelu ja sdataminen
Ulko-ovet Pintakasittely, huoltomaalaus

Tiivisteiden ja helojen tarkastus

Saranoiden ja lukkojen voitelu

Kaynnin tarkastus ja sdataminen

Uusiminen

Tulisijat ja piiput

Savupiipun nuohous

PINTARAKENTEET

Laatoitus, markatilat

Laattojen kiinnityksen ja varimuutosten
tarkastus

Saumojen kunnon tarkastus

Saumojen uusiminen

Lattiakaivot

Lattiapaallysteen ja kaivon sauman
tiiviyden tarkastus

Kaivon ja hajulukon puhdistus

Sauna

Pintojen ja lauteiden kunnon tarkastus
Tummuneiden pintarakenteiden hionta
Lauteiden uusiminen

Maalatut siendpinnat

Uusintamaalaus

Tapetoidut seindpinnat

Uusiminen

Laattalattia

Laattojen kiinnityksen ja kunnon tarkastus
Uusiminen

Parkettilattia

Hiominen ja lakkaus

Uusiminen

Sisdkaton pinta
Valkovahattu puupaneeli

Uusiminen

Huollon suorituksen paivamaara

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 [ 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
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Nimike

Toimenpide

Tarkastus-
valiv

Ajoitus
kk

Kayttoika-
tavoite v

Huollon suorituksen paivamaara

KALUSTEET, VARUSTEET JA LAITTEET

2015 | 2016 | 20172018 | 2019 | 2020 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Keittiokalusteet

Kalusteovien saranoiden sdataminen
ja kiristaminen

Uusiminen

Kylpyhuone/ WC kalusteet

Ovien saranoinen saato ja kiristys

Uusiminen

Kiinteat kaapit

Ovien saranoinen saato ja kiristys

Uusiminen

Kodinkoneet

Huolto laitevalmistajan ohjeen mukaan

Uusiminen

Kiuas

Kiuaskivien vaihtaminen

Uusiminen

Keskuspolynimuri

LVI-LAITTEET

Lammitys Huolto valmistajan ja urakoitsijan ohjeen
Kiertovesipumput mukaan

Lattialammitys

Hormi Nuohous

Viemarijohdot ja-kalusteet,
Viemariputket

Viemareiden vesilukkojen ja lattakaivojen
puhdistus

Vesijohdot ja -putket

Toiminnan tarkastus

Venttiilit, saato, sulku

Huolto valmistajan ja urakoitsijan ohjeen

WC istuimet mukaan
Pesualtaat Toiminnan tarkastus
Suihkut Huolto valmistajan ohjeen mukaan

llmanvaihtojarjestelma

Karkeasuodattimen puhdistus ja vaihto

Hienosuodattimen puhdistus ja vaihto

Huolto laitevalmistajan ohjeen mukaan

llmanvaihtokanavisto

IImanvaihtoventtiilien imurointi

Kanavien tiiviyden ja puhtauden tarkastus

Liesituuletin

Rasvan erottminen pesu

SAHKOJARJESTELMAT

Sahkojarjestelmat

Sahkotoiden tekeminen on luvanvaraista

TIETOJARJESTELMAT

Paloilmoitusjarjestelmat

Palovaroittimien toiminnan testaus,
patterien vaihto tarvittaessa

Uusiminen

Muut hdlytysjarjestelmat




6. HUOLTOKIRJAN MUISTIO

Paivadys

Tapahtuman kuvaus

HUOM
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LIITE 2: POHJAKUVAT
Talo 5
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LIITE 3: TARKASTUSLISTA

Itselle luovutuksen tarkastuslista

Itselle luovutuksessa kdydaan lapi seuraavat asiat:

O Lattiapinnat, laatoitus
> Tarkastetaan laattojen kiinnitys ja saumaus, ei irrallisia laattoja, markatiloissa lattia-
kaivojen ymparys
> Tarkastetaan laattojen kunto ja siisteys, ei halkeamia tai naarmuja laatoissa
O Lattiapinnat, parketti
> Tarkastetaan pintojen kunto, ei lommoja, naarmuja tai halkeamia lankuissa
> Tarkastetaan, ettd parkettilankut ovat kunnolla kiinni ja lattiapinta tasainen
O Seindpinnat, maali
» Tarkastetaan pintojen kunto, pistorasioiden yms. ymparys
> Tarkastetaan siisteys, ei maaliroiskeita tai muita tahroja
> Tarkastetaan seinien tasaisuus, ei koloja tai lommoja
O Seindpinnat, tapetti
» Tarkastetaan pintojen kunto, pistorasioiden ymparys
> Tarkastetaan siisteys, ei repedmia, naarmuja tai tahroja
» Tarkastetaan seinien tasaisuus, ei koloja tai lommoja
O Seindpinnat, laatat
> Tarkastetaan kiinnitys ja saumaus, markatiloissa vesipisteiden ymparys
> Tarkastetaan kunto ja siisteys
O Seindpinnat, puupaneeli sauna
> Tarkastetaan kiinnitys, ei torréttavia nauloja
» Tarkastetaan kunto ja siisteys
O Saunan lauteet
> Tarkastetaan kiinnitys, kunto ja siisteys
O Katto, valkovahattu puupaneeli
> Tarkastetaan kiinnitys, ei irrallisia paneeleja
> Tarkastetaan kunto ja siisteys
O Lattia- ja kattolistat
> Tarkastetaan kiinnitys, ei irrallisia listoja
> Tarkastetaan kunto ja siisteys
O Kiintedt kaapit ja keittiokalusteet
» Tarkastetaan siisteys ja kiinnitys, etteivat paase kaatumaan
> Tarkastetaan, ettéd vetimet on kiinnitetty
O Takka
» Tarkastetaan hormin toiminta
O Valiovet
» Tarkastetaan kunto ja siisteys
» Tarkastetaan toimivuus
» Tarkastetaan, ettd kaikki véliovet ovat paikoillaan
O Ikkunat
» Tarkastetaan karmien kunto ja siisteys
» Tarkastetaan toimivuus

O Ulko-ovet
> Tarkastetaan kunto ja siisteys, ei naarmuja
> Tarkastetaan toimivuus



Ulkovuoraus, puu
> Tarkastetaan vari, kunto ja siisteys
Kuistit
» Tarkastetaan lattiamateriaalin kunto
> Tarkastetaan kaiteiden kiinnitys, kunto ja siisteys
Pihalaatoitukset
> Tarkastetaan laattojen kiinnitys ja kunto, ei halkeamia
Vesikatto
> Tarkastetaan materiaalin kunto ja kiinnitys
> Tarkastetaan varusteiden (kulkusillat, tikkaat, lumiesteet) kiinnitys
> Rdystaspellit, sadevesikourut
Tarkistetaan sahkotarkastuspdytakirja
> Kodinkoneiden (jadkaappi, pakasti, liesi, uuni) toiminta varmennettu
> Valokatkaisijoiden ja pistorasioiden toiminta ok
> Muut sahkoétyot ok
Tarkistetaan LVI-tarkastuspoytakirja
> Ilmanvaihtojarjestelma ok
> Viemariverkosto ok
> WC istuimet, vesipisteet ok
> Lattialdammitys ok
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LIITE 4: KORJAUSLISTA

TALON 5 KORJAUSLISTA

HUONE

HAVAITTU VIKA TAI PUUTE

KORJATTU
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