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Opinnaytetyon tarkoituksena oli laatia hoitosuunnitelma Turun Ylioppi-
laskylasaation (TYS) asuntokohteiden viheralueilla sijaitseville puille ja
pensaille seka kehittdad Turun Seudun Kuntatekniikka Oy:lle (Kuntec) hoi-
tourakassa hyddynnettdva omavalvontasuunnitelma. TYS tilasi hoitosuun-
nitelman Kuntecilta aikomuksenaan kilpailuttaa viheralueidensa hoito ke-
vaalla 2014. Hoitosuunnitelmaa kaytettiin tarjouspyyntfasiakirjana ja
Kuntec on yksi tarjouskilpailuun osallistuneista yrityksistd. Omavalvonta-
suunnitelmaa kaytetaén, jos Kuntec valitaan palvelun tuottajaksi.

Teoriaosuudessa késitelladn viheralueiden hoidon suunnitteluun liittyvié
tyOvaiheita, joita ovat alueiden inventointi ja kartoitus, kasvillisuuden kun-
toarvio sekd hoitomenetelmien valinta. N&itd vaiheita kaytettiin hoito-
suunnitelman laatimisessa. Toisena teoriaosuutena on vihervalvonta, jota
kasitelldan erityisesti yllapitourakan valvonnan ndkokulmasta. Tietoa so-
vellettiin viher- ja talonrakentamisen valvonnasta kertovista lahteista, silla
yllapidon valvonnasta on olemassa hyvin vahan kirjallista materiaalia. Li-
séksi omavalvontaa selvitettiin haastattelemalla kahta viheralan ammatti-
laista, jotka tuottavat yllapitopalveluja.

Opinnéaytetyon tuloksena on kasvilajikohtainen hoitosuunnitelma seka hoi-
tosuunnitelman toteutumisen valvonnan tyokaluna kaytettdva omavalvon-
tasuunnitelma. Hoitosuunnitelmasta on hyotyé viheralueiden hoidossa, sil-
14 sen avulla varmistetaan alueiden mahdollisimman pitka elinkaari. Myos
kilpailuttamisessa hoitosuunnitelman kéayttdminen tarjouspyyntoasiakirja-
na helpottaa tarjouksen tekemisessa ja selkeyttad tilaajan tyotd. Hoito-
suunnitelma auttaa my6s valvonnassa. Omavalvontasuunnitelma tehtiin
esimerkking yhdestd TYS:n hoitokohteesta ja se on helposti sovellettavissa
muihin kohteisiin. Kehitetty omavalvontasuunnitelma on selked ja helppo-
kéyttoinen ja sitd on mahdollista hyédyntdd myods muissa yllapitourakois-
sa. Se voi toimia mallina my6s muiden yritysten omavalvonnan suunnitte-
lussa.
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The purpose of this thesis was to do a maintenance plan for the woody
plants of the green areas of the Student Village Foundation of Turku
(TYS) and create a self-supervision plan for Turun Seudun Kuntatekniikka
Oy (Kuntec). TYS ordered a green area maintenance plan from Kuntec
and TYS planned to put it out to tender in the spring of 2014. The mainte-
nance plan was used as a document of the tender and Kuntec is one of the
companies that are taking part in the tender. The created self-supervision
plan will be used, if Kuntec is chosen to do the maintenance contract.

The theoretical frame of reference consists of phases that relates to the
green area maintenance planning. Those are the inventory and mapping of
the areas, vegetation condition survey and choosing the maintenance
methods. The other theoretical frame of reference is green area mainte-
nance supervision. The knowledge of the supervision was applied from the
literature of the landscape construction and the house building supervision.
In addition to that the self-supervision was examined by interviewing two
of the green area maintenance professionals.

The outcome of this thesis is a maintenance plan with specific plant spe-
cies and the self-supervision plan which is used as a tool of supervision of
the maintenance plan. A maintenance plan is useful when taking care of
green areas because it provides the longest possible life cycle for the green
area. Also when inviting to tender using a maintenance plan with a docu-
ment of tender can be helpful with bidding and it clarifies the work of an
orderer. A maintenance plan also makes the supervision easier. The self-
supervision plan was made for an example of one of the maintenance tar-
gets of TYS and it can be easily fitted to the other targets. The created
self-supervision plan is clear and easy to use and it is possible to develop it
in the other maintenance contracts. It can also be an example to the other
companies when they are planning their self-supervision.
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Hoitosuunnitelman laatiminen ja omavalvontasuunnitelman kehittdminen

1 JOHDANTO

Viherympéristo on térkeé osa ihmisen hyvinvointia ja siita tulee huolehtia,
jotta se pysyy kauniina, viihtyiséna ja turvallisena. Viheralueiden yllapi-
don suunnittelu on tarkeaa, silla hyvin suunnitellun hoidon avulla pyritaan
alueen mahdollisimman hyvén kunnon seka pitkan elinkaaren saavuttami-
seen ja ndin myos sen arvon sdilyttamiseen. Yllapitotiden ulkoistamisen
yleistyessa tarvitaan entista tarkempia suunnitelmia ja sopimuksia. Talléin
myos yll&pidon valvonnan tarkeys korostuu, sillé tilaaja haluaa varmistua
siitd, etta urakoitsija suorittaa tyot sopimusten mukaisesti.

Tassa opinnaytetytssa selvitettiin Turun Ylioppilaskylaséation (TYS)
asuntokohteiden viheralueiden kasvillisuustilanne ja kunto. Keréttyjen tie-
tojen pohjalta tehtiin hoitosuunnitelma puuvartisille kasveille. TYS tilasi
hoitosuunnitelman tekemisen Turun Seudun Kuntatekniikka Oy:lta (Kun-
tec) kevéalla 2013. TYS tarvitsi kattavan hoitosuunnitelman, silla viher-
alueiden hoito kilpailutettiin kevéalla 2014. Kuntec on osallistunut tar-
jouskilpailuun. Siksi tdmén opinnédytetydn toisena osana kehitettiin oma-
valvontasuunnitelma, jonka Kuntec ottaa k&yttoon, jos se valitaan hoi-
tourakan toteuttajaksi.

Aihe opinnaytetyolle syntyi erikoisharjoittelussa Kuntecilla kesalla 2013
hoitosuunnitelman tekemisen myo6td. Ehdotus omavalvontasuunnitelman
kehittdmisestd Kuntecille tuli opinnaytetyon tekijalta. Viheralueiden hoi-
don suunnittelun ja omavalvonnan yhdistdminen oli tassa tyossa luonnol-
lista, silla niitd molempia tarvitaan urakan onnistumisessa. Lisaksi aihe on
ajankohtainen, silla yllapidon ulkoistamisen lisd&ntyessd myds omaval-
vonnan tarve ja tarkeys korostuvat.

Opinnaytetyossa kasitellaan aluksi viheralueiden hoidon suunnitteluun liit-
tyvid vaiheita. N&it4 ovat kohteiden inventointi ja kasvillisuudelle tehtdva
kuntoarvio, joiden perusteella paatetdadn hoitotoimenpiteet. Lisaksi kay-
daan lapi viherylldpidon valvontaa, jossa keskitytadn valvonnan yleisten
asioiden liséksi erityisesti urakoitsijalle kuuluviin valvontatehtaviin. Ta-
méan jalkeen esitellddn hoitosuunnitelman tekemisen taustaa ja kuvataan
TYS:lle tehdyn hoitosuunnitelman vaiheet sek& Kuntecille kehitetty oma-
valvontasuunnitelma. Lopuksi arvioidaan suunnitelmien toteutusta ja nii-
den kaytettavyytta.

Yleisesti voidaan todeta, ettd hoitosuunnitelman tekeminen kilpailutetta-
van urakan asiapaperiksi helpottaa tarjouskilpailuun osallistuvia yrityksié
tarjouksen laskemisessa. Valvonta on tarkeda kaikissa urakoissa, mutta
etenkin ulkoistetuissa urakoissa sen merkitys korostuu. Urakoitsijan oma-
valvonta auttaa urakoitsijaa selkeyttdmaan omia tehtévidén ja helpottaa ti-
laajan valvontatehtavié.
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2 VIHERALUEEN HOIDON SUUNNITTELU

Viheralueiden hyvan kunnon yll&pitamiseksi tarvitaan jatkuvaa ja suunni-
telmallista hoitoa ja kunnossapitoa. Hoidon avulla pyritdén pitaméaan alu-
eet hoitotason vaatimassa kunnossa. Viherymparistéliitto ry:n ja Kaupun-
kipuutarhurien seura ry:n julkaiseman Viheralueiden hoitoluokitusoppaan
mukaan Suomessa viheralueet luokitellaan hoitoluokkiin, jotka kuvastavat
kunkin alueen hoidon tasoa. Hoitoluokkien laatuvaatimukset ja tyoohjeet
maéarittelevat kunkin hoitoluokan hoitotoimenpiteet ja niiden intensiivi-
syyden.

Maankaytto- ja rakennuslain § 166 mukaan rakennus ymparistdineen on
pidettdva sellaisessa kunnossa, ettd se jatkuvasti tayttaa terveellisyyden,
turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eiké aiheuta ymparisto-
haittaa tai rumenna ympéristéd. Viheralueille tehdyn hoitosuunnitelman
hyotynd on, ettd alueen hoito on suunniteltu kasvillisuuden sek& muiden
rakenteiden mahdollisimman pitkan elinkaaren saavuttamiseksi. Hoito-
suunnitelman toteuttaminen on lisdksi peruskorjausta kevyempi ja yleensé
edullisempi toimenpide. (Suomalainen 2012a.) llman kunnollista ja suun-
niteltua yll&pitoa alue rénsistyy helposti, mik& vaikuttaa yleiseen viihty-
vyyteen ja turvallisuuteen. Hoitamattomana viheralueen arvo laskee.

Hoito tulee suunnitella aina kohdekohtaisesti, vallitsevat ymparistéolot
huomioon ottaen. Hoitosuunnitelman tekemiseen tarvitaan viheralueista
ajan tasalla olevat tiedot, jotka selvidvat inventoinnissa. Kuntoisuuden ar-
viointi on tarkedad, silla sen perusteella suunnitellaan kunkin kasvin tarvit-
sema hoito. On myos térked tietdd oikeanlaiset hoitomenetelmat kullekin
kasvilajille, jotta hoidossa voidaan onnistua. Valmis hoitosuunnitelma on
lyhyt kuvaus siitd, miten ty0 toteutetaan (Karjalainen & Tajakka 2012,
227). Viheralueiden hoitosuunnitelmien laadinnassa kaytetédén yleensé Vi-
heralueiden hoito VHT—julkaisua, jossa on esitetty hoidon laatuvaatimuk-
set. Naihin laatuvaatimuksiin voidaan kohdekohtaisessa hoitosuunnitel-
massa tehdd poikkeuksia tai lisayksia tarpeen mukaan. Tassd opinnayte-
tyossa kaydaan lapi kolme hoitosuunnitelman tekemiseen liittyvaa vaihet-
ta, jotka ovat inventointi, kuntoarvio seka hoitomenetelmien valinta.

2.1 Kasvillisuuden inventointi

Inventointi on tarked osa hoitosuunnitelman laatimista. Inventoinnin avul-
la saadaan ajankohtaista tietoa alueesta. Ennen inventointia alueesta teh-
daéan esiselvitys, jossa tarkastellaan aiempia suunnitelmia ja selvityksia
kohteesta. Hyvén yleiskuvan saamiseksi inventoijan on hyva tutustua l&h-
totietoihin ennen inventoinnin aloittamista. Hoitosuunnitelman laatimisen
kannalta kohteille on térkedd tehda yleisinventointi. Sen avulla kerataan
yhdenmukaista perustietoa samantyyppisista kohteista. Yleisinventoinnin
tavoitteena on koota aineistoa alueiden arviointia, keskinéista vertailua se-
k& mahdollisia jatkotoimenpiteitd varten. (Hautamaki 2000, 9.) Yleisin-
ventoinnin menetelmaa voidaan soveltaa kasvillisuuden inventointiin jat-
tdmalld muiden rakenteiden tarkastelu vahemmialle.
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Inventointimenetelmand kéytetddn kohteesta tarvittavan tiedon mukaan
joko yleisinventointia tai maastoinventointia. Yleisinventoinnissa voidaan
selvittdaa kohteen perustietojen lisaksi alueen historian péapiirteita ja aikai-
sempia suunnitelmia. Lisaksi tutkitaan mahdollisia valokuvia ja haastatte-
luja. (Hautamaki 2000, 9-14.) Maastoinventoinnissa taas kartoitetaan alu-
een nykytila ja keskeiset piirteet. Sen avulla saadaan yksityiskohtaista tie-
toa esimerkiksi alueen kasvillisuudesta ja kasvillisuusalueista. Maastoin-
ventoinnin tukena kéytetddn valokuvaamista. Yksityiskohtien kuvaamisen
lisdksi tulee ottaa myds muutama yleiskuva alueesta. Maastoinventointia
tulisi tehda eri vuodenaikoina, jotta kunkin ajankohdan eri piirteet voitai-
siin huomioida. Inventoinnin tiedot kirjataan paperille ja alueen pohjakart-
taan. (Hautaméki 2000, 23-24.) Inventoinnin tyovalineend kaytetdan
usein lomakkeita, joihin Kirjataan yl6s kohteesta tarvittavat tiedot. Lomake
voi sisaltdd kohteen perustietojen ja nykytilan kuvauksen lisdksi esimer-
kiksi historiaa ja karttoja (Hautaméki 2000, 36-37). Kasvillisuusinven-
toinnissa maasto- ja yleisinventointi yhdistyvat, silla nykytilan kartoituk-
sen liséksi tarkastellaan my6s alueen perustietoja, historiaa ja aiempia
suunnitelmia.

Inventoinnin yhteydessé tehdadn yleenséd myos kartoitusta. Kartoituksessa
inventoitavat asiat kuvataan alueen karttapohjaan. Kartoitus voidaan tehda
kasin merkitsemalld tarvittavat tiedot karttaan. Kartoituksissa voidaan
kayttdd apuna GPS-paikannuslaitteita, joiden avulla saadaan tietda tarkka
sijainti jollekin kartoitettavalle kohteelle, esimerkiksi puulle. T&ta kutsu-
taan paikkatiedoksi. GPS-laitteet tallentavat tiedon laitteeseen, jonka jal-
keen tiedot puretaan tietokoneelle ja liitetddn karttapohjaan. GPS:n avulla
saadaan kerattya paikkatiedon lisdksi myos pinta-alatietoja. Ne ovat usein
tarpeen, kun halutaan selvittad alueen tarkka koko. (Peltoniemi 2013.)
Kaikessa kartoituksessa tallainen tarkkuus ei valttamatta ole tarpeen.

Kasvillisuuden inventoinnissa tarkeda on kasvilajien tunnistus. Inventoin-
nin tekijalla tulee olla laaja tuntemus rakennetussa ymparistossé kéaytetta-
vistd kasveista. Inventoinnin maastokaynteja suoritetaan yleensa muuta-
mia kertoja kasvien oikean lajimaarityksen varmistamiseksi. Paras aika
inventoinnin suorittamiselle on koko kasvukausi, mutta kasvillisuus on
hyva tarkastaa myos pensaiden kukkimis- ja marjomisajankohtina. Inven-
toinnin yhteydessa tehdaan yleensa myds kuntoarviota.

2.2 Puuvartisten kasvien kuntoarvio

Kuntoarviolla tarkoitetaan tietyn kohteen kunnon selvittdmistd p&&osin
aistinvaraisin ja kokemusperéisin keinoin rakennetta rikkomatta. Kasvilli-
suuden kuntoarvion tavoitteena on kartoittaa sen elinvoimaisuus, vauriot
ja kasvupaikan ymparistotekijat. Kuntoarvio suoritetaan aistinvaraisesti
havainnoimalla arvioijan oman ammatillisen kasvitietdimyksen ja koke-
muksen avulla. Arvioijan tulee tunnistaa yleisimmat kasvitaudit ja tuholai-
set. Kuntoarvion havaintojen perusteella tehddan suunnitelma seuraavaksi
tehtavistd hoitotoimenpiteistd. Kuntoarvioinnissa edetéén jarjestelméllises-
ti. Kuntoarviointi aloitetaan laht6tietojen selvittdmisen jalkeen maastossa
havainnoimalla, jonka jalkeen arvioidaan ongelmat, niiden syyt ja mahdol-
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liset riskit. T&man jalkeen kohteesta tehddén johtopéaatokset, joiden pohjal-
ta laaditaan toimenpide-ehdotukset. (Rakennustietosaatio 2013a.)

Kuntoarvion tekeminen on térked vaihe hoitosuunnitelman laatimisessa,
silla ilman sitd kasvillisuuden tarvitsemassa hoidossa voidaan tehda vir-
hearviointeja ja ndin aiheuttaa kasville vain haittaa esimerkiksi ylimaaréi-
sell& tai tarpeettomalla leikkauksella. On tarkeaa selvittad, johtuuko kasvin
huono kunto esimerkiksi kasvupaikasta, kasvualustasta vai kasvitaudista.
Tallaisen arvioinnin perusteella kasville pystytddn méaérittelemaan sen tar-
vitsemat hoitomenetelmét.

Pensaiden kunto saadaan yleensa selvitettyd kyllin kattavasti pelkéan sil-
mamaédraisen arvion avulla. Puiden kuntoarviossa eivat valttdmatta tule
esiin kaikki asiat, jolloin joudutaan tekemain kuntotutkimusta. Kuntotut-
kimus on yksittaisen kohteen tarkempaa tutkimista, jossa selvitetddan mah-
dollisia vaurioita ja niiden laajuutta. Kuntotutkimuksen tulosten perusteel-
la tehddan toimenpide-ehdotukset kyseiselle kohteelle, kuten yksittdis-
puulle. (Rakennustietosaatio 2013a.) Tarkan kuntotutkimuksen suorittaa
puihin erikoistunut ammattilainen, jolla on apunaan teknisia tutkimusvali-
neita.

Kasvillisuuden kuntoarviossa ei arvioida pelkastaan kasvin kuntoa, vaan
my06s sen ymparistdd ja vaikutuksia muihin asioihin. Turvallisuus ja alu-
een viihtyisyys on yksi viheralueen tarkeimmistd asioista. Kasvillisuus
saattaa olla ndkoesteend, mika voi aiheuttaa turvattomuuden tunnetta. Toi-
saalta kasvillisuuden nékoesteend oleminen on hyva asia, sillé kasvillisuu-
della saadaan helposti peitettyd maisemaa rumentavia elementteja ja ndin
parantaa viihtyisyyttd ja jopa alueen arvoa. Vaaraa aiheuttaviksi nakoes-
teeksi muodostuneet kasvit, esimerkiksi tienristeyksissa, tulee kuitenkin
aina poistaa tai hoitaa niin, ettd vaaratilanteilta valtytaan.

Kuntoarviossa tarkastellaan myds mahdollisia kasvillisuudesta aiheutuvia
haittoja rakennuksille tai rakenteille. Jos esimerkiksi pensas on istutettu
litan l&helle rakennusta, voi rakennukselle koitua rakenteellista haittaa
kosteuden kerdaantymisen my6ta. Myos puut voivat liian lahelld rakennusta
ollessaan rikkoa juurillaan rakennuksen perustuksia ja varistaa lehtensa
katolle tukkien rénnit. Kuntoarviossa siis arvioidaan myos kasvillisuuden
merkitysta ymparistoon. Joissakin tapauksissa kasvillisuutta saatetaan jou-
tua poistamaan tai kasvilajia muuttamaan alueen toiminnallisuuden paran-
tamiseksi.

2.2.1 Pensaat

Pensaiden kuntoarviossa kiinnitetddn huomiota niiden ulkomuotoon ja ok-
sien kasvutiheyteen, kuolleisiin oksiin sek& mahdollisiin kasvitauteihin.
Arvioitavaa yksilod verrataan muodoltaan lajityypilliseen, terveeseen ja
hyvékuntoiseen yksil6on. Pensasistutukset arvioidaan alueittain. Pensas-
alueen yksilot on yleensd istutettu kaikki samanaikaisesti, joten jokaisen
pensaan kuntoa ei tarvitse arvioida erikseen. Jos pensasalueessa on kuiten-
kin monia eri lajeja, ne arvioidaan erikseen. My0s pensaiden kasvualustan
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2.2.2 Puut

kuntoa ja sen vaikutusta pensaan elinvoimaisuuteen tulee arvioida. Hoito-
ohjeet tulee laatia lajikohtaisesti kunkin kasvin tarpeita vastaaviksi.

Puille tehd&an kuntoarviota, jotta pystytddn maarittelemé&én puun senhet-
kinen kunto ja mahdolliset heikkoudet. Vaurioitunut puu voi kaatuessaan
aiheuttaa vahinkoa ihmisille tai omaisuudelle. (Jansson 1999, 96.) Raken-
netussa ymparistossa puustolla on yleensd myos rahallista arvoa, joten
puiden elinkaaren pituus pyritdan pitdméan mahdollisimman pitkané séan-
nollisten tarkastuksien avulla. Puun silm&mé&érdinen kuntoarvio tehd&an
puun ollessa tdydessa lehdessa. Kuntoarviossa tarkastellaan puun ulkona-
koa ja tasapainoisuutta, lehvéston elinvoimaisuutta, rungon ja oksien vau-
rioita sek& aikaisemmin tehtyja leikkauksia. My6s tuennat, puuistutusten
tiheys ja maaperan tiivistyminen juuristoalueella tulee tarkastaa. (Viher-
ympéristoliitto 2005, 95-96.) Liian tiivistynyt maa vaikeuttaa juuriston
hapensaantia ja kerryttdd haitallisia kaasuja juuristokerrokseen. Tiivisty-
neessé maassa juuristo pyrkii lahelle maan pintaa, jolloin pintajuuristo jou-
tuu alttiiksi kuivumiselle, kulutukselle ja lamp6tilan muutoksille. Puu jou-
tuu talloin myos alttiiksi kasvitaudeille ja tuholaisille. (Sirvid 2006, 17.)

Puun tasapainoisuus on tarkedd, silla hyvin hoidetun puun tulisi olla ulko-
naoltaan ja rakenteeltaan lajilleen tyypillinen. Latvuksen koko tulee yleen-
sé olla 2/3 osaa puun kokonaiskorkeudesta. (Viherympéristoliitto 2014,
51.) Puun kuntoa arvioidessa on huomioitava myds oksakulmat, silla liian
painava ja leveasti haarautuva oksa voi aiheuttaa repedmisen. Vaurioitu-
neeseen puuhun syntyy nopeasti lahoa, joka vaikuttaa koko puun tervey-
teen ja sitd myoden alueen turvallisuuteen. (Lindholm & Akesson 2002,
20.)

Puun rungon ja latvuksen lahovian ulkoisia merkkeja voivat olla rungolla
esiintyvat sienet ja kadvat, halkeamat, revenneet haarat seké katkeilleet
oksat. Mahdollisten rakenteellisten vikojen lisaksi myds puun odotettavis-
sa oleva elinika vaikuttaa tuleviin toimenpiteisiin. Jos puu on jo vanha ja
rungossa esiintyy vaurioita, sen kaatamista turvallisuuden vuoksi on ai-
heellista harkita. Lahovikainenkin puu voi vauriostaan huolimatta ela vie-
14 pitk&an, joten aina ei vélttamatta tarvitse ryhtya valittémiin toimenpitei-
siin. Vioittuneiden puiden seuranta on erittain tirkedd, joten tarkastus-
kéaynteja tulee tehda riittdvan usein, noin kahdesti vuodessa. Myds vanhe-
nevien puiden tarkastuskéynteja tulee lisata tehtavéksi 2-5 vuoden valein.
(Jansson 1999, 51.)

Puiden rungon ja latvuksen lahotartunta on yleensd helpompaa huomata
kuin juuriston lahotartunta. Juuriston lahoamisesta voivat kertoa lehvastén
varimuutokset ja lehtien pieni koko, puun tyven sienikasvustot tai vino
kasvuasento. Vaikka puu nayttaisi paéltdpain normaalikuntoiselta, on han-
kala tietdd sen siséosissa mahdollisesti piilevasta lahosta. (Jansson 1999,
52.)

Vanheneville puille, joilla epéilladn olevan lahovaurio, voidaan tehd& ana-
lyyttisenpédé kuntotutkimusta. Kuntotutkimuksen suorittaa puihin erikois-
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tunut ammattilainen. Kuntotutkimuksessa joudutaan yleensa aiheuttamaan
puulle tuhoa, silld tarkemman tiedon, kuten lahovaurion levinneisyyden
saamiseksi kaytetdan usein rikkovia menetelmid. Nykytekniikoiden myo6té
puulle ei tarvitse aiheuttaa suurta tuhoa. Lahovian laajuutta selvitetadan eri-
laisilla kuntotutkimusmenetelmill& tarpeesta riippuen. Esimerkiksi mikro-
porauksessa kairataan puun runkoon reikd hyvin ohuella poralla, jonka
jalkeen kairausnéytettd analysoidaan. Mikroporauksella saadaan selville
puun kunto vain siltd kohdin, mista porausnayte on otettu. Kokonaisvaltai-
semman analyysin saamiseksi voidaan kayttaa ultradénilaitetta, joka ei ai-
heuta puulle tuhoa. Ultradanilaitteella tutkitaan lahoa ja onkaloita tietysté
rungon kohdasta koko poikkileikkaukselta. Adnennopeuteen puussa vai-
kuttaa puuaineksen tiheys, lampdtila ja kosteus. Laho hidastaa d4nen ete-
nemistd kun taas onkalot ja halkeamat estavat d&niaaltojen etenemisen.
(Suomalainen 2012b.) Nykyisin pystytddn ottamaan jopa kolmiulotteisia
kuvia lahopylvaista.

2.3 Kasvien hoitomenetelmét

Viheralueiden hoitoa suunniteltaessa kasvillisuuden hoidon tarve otetaan
huomioon alueen vaatimalla tavalla. Kasveja hoidetaan viheralueilla hoito-
luokituksen mukaan. Hoitoluokat médrittelevat kunkin alueen hoidon ta-
son ja laadun. Rakennettujen viheralueiden hoitoluokat jakautuvat kol-
meen luokkaan. Ne ovat Al eli edustusviheralueet, A2 eli kayttoviheralu-
eet sekd A3 eli kayttd- ja suojaviheralueet. Kunkin hoitoluokan hoitotoi-
menpiteet ja laatuvaatimukset on esitetty Viherympariston julkaisussa Vi-
heralueiden hoito VHT’05. (Viherympéristoliitto 2007, 8-12.) Hoidon
suunnittelu ja toteutus tulisi aina antaa viheralan ammattilaisen tehtavaksi.
Puuvartisten kasvien leikkauksissa noudatetaan aina kasvilajikohtaisia
leikkausajankohtia. Kasveja tulee hoitaa oikeilla menetelmilla ja tyévali-
neilld. (Rakennustietosaatio 2009a.)

2.3.1 Pensaiden hoito

Pensaan hoitoon vaikuttaa sen laji, kdyttotarkoitus ympéristossa seka hoi-
toluokan asettamat tavoitteet. Pensaita kaytetadn rakennetussa ymparistos-
sé yksittdis- ja ryhnmékasveina, aidanteina sekd pensasaitoina ja muotokas-
veina. Pensaiden hoitoon kuuluu kevat- ja syyskunnostukset, erilaiset leik-
kaukset, paikkausistutukset, lannoitus ja kalkitus, kastelu seka rikkakasvi-
torjunta. (Rakennustietosaatio 2009a.) Tassa tydssa kasitelladn syvemmin
pensaiden leikkausmenetelmid, lannoituskayténteitd sekd kasvualustan
rikkakasvitorjuntaa.

Pensaiden leikkauksen tarkoituksena on yllapitadé kullekin kasville ja kas-
vustolle tarkoitettua kasvutapaa ja muotoa. Pensaiden leikkauksia ovat ra-
kenneleikkaukset, hoitoleikkaukset, harvennusleikkaukset seka alasleikka-
ukset. Hoitosuunnitelmaa laadittaessa pensaiden leikkausaikaa voidaan
jaksottaa vaiheisiin, jotta ymparistolle ei aiheutuisi niin suurta esteettista
haittaa.
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Pensaan rakenneleikkaus suoritetaan istutuksen jalkeen, jolloin pensas
kasvaa nopeasti. Rakenneleikkauksen tarkoituksena on ohjata pensaan
kasvua ilmavaksi ja lajilleen tyypillisen muotoiseksi, poistamalla véaraéan
suuntaan kasvavia oksia. (Lindholm & Akesson 2002, 16-18.)

Hoitoleikkaus on pensaalle tehtavé sadnndllinen toimenpide, jolla yll&api-
detdéan pensaalle luonnollista kasvutapaa. Pensaiden leikkaustarve tarkas-
tetaan yleensd vuosittain ja tarkastuksen perusteella tehddédn tarvittavat
toimenpiteet. Hoitoleikkauksessa ei muuteta versoston yleismuotoa, vaan
leikkaukset kohdistuvat kuolleiden, heikkojen ja vaurioituneiden oksien
poistamiseen, muodosta uloskasvavien haarojen lyhentdmiseen seka juuri-
ja villiversojen poistamiseen (kuva 1). Lehtipensaat kaipaavat usein
enemman leikkaustoimenpiteitd kuin havukasvit, mutta leikkaustarve on
aina lajikohtaista. Esimerkking havukasvien hoitoleikkauksista on vuori-
méannyn (Pinus mugo) vuosikasvainten typistys. (Rakennustietosaatio
2009b.)

Kuval. Lehtipensaan vuosittainen hoitoleikkaus. Téss& periaatekuvassa poistettavat
oksat on merkitty punaisella. (Suomalainen taimi 2014.)

_,\

\1Y

Kuva 2. Pensas nuorennetaan harvennusleikkauksen avulla. (Suomalainen taimi
2014.)
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Pensaan harvennusleikkauksella tarkoitetaan toimenpidettd, jolla kohenne-
taan pensaan kasvuvoimaa ennen kuin se alkaa ransistya ja nayttaa hoita-
mattomalta. Tadman takia harvennusleikkausta kutsutaan my®s nuorennus-
leikkaukseksi. Pensaasta leikataan kokonaisia oksia maata mydten niin, et-
t4 pensaasta tulee ilmavampi ja se saa paremmin valoa, jotta se pysyy ter-
veend. Poistettavia osia ovat vanhimmat, ransistyneimmat, kuolleet ja vau-
rioituneet oksat ja versot seka istutusalueen ulkopuolelle levinneet juurive-
sat. Harvennus on hoitoleikkausta radikaalimpi toimenpide, silla siin
poistetaan kokonaisia oksia, kun taas hoitoleikkauksissa leikataan vain
vuosikasvua tai yhden vuoden ikdistd puuainesta. Harvennuksessa pen-
saasta poistetaan enintdadn kolmannes lehvastosta (kuva 2). (Rakennustie-
tosééatio 2009.)

Kaikista radikaalein pensaiden leikkaustapa on alasleikkaus. Sen avulla
nuorennetaan ransistynyt pensas niin, etta se kasvattaisi uuden tihedmman
ja siistimman kasvuston sek& kukkisi paremmin. Alasleikkauksessa pen-
saan kaikki oksat leikataan 100-300 mm:n pituisiksi. (Kuva 3) Useat ylei-
simmét rakennetussa ympadristossa kaytetyt lehtipensaistamme kestévat
alasleikkauksen melko hyvin. Havukasveja ei voida nuorentaa alasleikka-
uksella, silla ne eivat kehitd jalkisilmuja puutuneisiin oksiin. (Rakennus-
tietosaatio 2009.)

Kuva 3.  Pensaan alasleikkaus. Kaikki pensaat eivat siedd alasleikkausta ja sen vuoksi
kasvin leikkauskestavyys tuleekin tarkastaa aina ennen toimenpiteisiin ryh-
tymistd. (Suomalainen taimi 2014.)

Tiettyja lehti- ja havupensaita voi leikata my6s muotoon ja aidaksi. Pen-
sasaidan leikkaukseen vaikuttaa kasvin kasvutapa eli se, kasvaako se al-
haalta asti monihaaraisena vai muodostaako se rungon. Pensasaitaa tulee
leikata voimakkaasti ja eri tavalla kuin vapaasti kasvavaa pensasta. Leik-
kauksen tarkoituksena on saada pensas muodostamaan uusia versoja ja
kasvattamaan pensasaidasta tihedn maanpinnasta ylos asti. Tarkein vaihe
muotopensaiden leikkauksessa on kasvatusvaihe, jonka perusteella se kas-
vaa halutun muotoiseksi ja korkuiseksi. Jos tata kasvatusleikkausta laimin-
ly6déén, pensasaidasta kasvaa harva ja epatasapainoinen. Hyva pensasaita
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kapenee ylospain ja on téysikasvuisena paalta enintddn 800 mm leveé.
Kasvatusvaiheen jélkeen alkavat yll&pitoleikkaukset. Yll&pitoleikkauksella
pidetddn ylla haluttua muotoa, korkeutta ja leveyttéd leikkaamalla vain vii-
meisintd kasvustoa. Muotoleikkausta tehd&&n yhdestd kahteen kertaan
vuodessa, riippuen alueen hoitoluokasta ja pensaan kasvutavasta seka
muista ominaisuuksista. Rungollista ja alhaalta asti haarautuvaa pensasta
leikataan kasvatusvaiheessa eri tavoilla (kuva 4). (Rakennustietosdatio
2009b.)

Leikkauksissa jatetyt haarat:

1 Alkuvaiheen kasvatusleikkaukset (koskea
myos alasleikaten uudistettuja lehtipensas-
kasveja)

2 Myohemmat kasvatusleikkaukset siihen
asti, kun 90 % halutusta korkeudesta on saa-
vutettu

3 Yllapitoleikkaukset

Kuva A:

Alhaalta asti haarovat pensaskasvit leikataan
jattaen uutta kasvua versolhin paalla
100...200 mm ja sivuilla 20...50 mm.

Kuva B:

Rungon muodostavat puukasvit, kuten kuu-
si, leikataan kuten kuvassa A esitetdan, kui-
tenkin silla poikkeuksella, etta latvaverso kat-
kalstaan ensimmalsen kerran vasta kasvatus-
leikkausvaiheen paattyessa.

Kuva4. Pensasaidan leikkaustapa kasvatusvaiheessa riippuu sen kasvutavasta. Al-
haalta asti haarova pensasaita leikataan kuvan A mukaisesti ja rungon muo-
dostava kuvan B mukaisesti. (Rakennustietosaétio 2009b.)

Pensaiden leikkausajankohdista parhaana pidetdan keskikesaa ja alkusyk-
syd. Té&lloin kasvi on elinvoimaisimmillaan ja sen energia riittad leikkaa-
misesta aiheutuneiden vaurioiden nopeaan korjaamiseen. Myos lepotilan
vaihetta syksylla ja kevittalvella pidetadn hyvéna leikkausaikana. Alas-
leikkauksen ajankohta on kevattalvella tai heti kukinnan jélkeen. Jos syk-
sylla alasleikattu pensas alkaa kasvattaa uusia versoja eivatka ne ehdi puu-
tua ennen talvea, voi koko kasvi tuhoutua. Yleisesti pensaiden huonoin
leikkausaika on kevéaallg, silla kasvukauden alussa kasvien energia kuluu
lehtien ja uusien versojen kasvattamiseen. (Lindholm & Akesson 2002,
12.) Muotoleikkauksessa havukasvien leikkaukset tehdaan talvella tai var-
haiskevéalld, kun taas lehtipensaiden muotoleikkaus varhaiskevaalla tai
keskikesastd loppukesadn. Voimakkaimman kasvun aika ei ole muotoleik-
kauksessakaan hyva leikkausaika. (Rakennustietosaatio 2009b.)

Lannoitus ja kalkitus suunnitellaan kasville hoitoluokan ja maa-analyysin
mukaan. Al-alueilta maandytteitd otetaan joka toinen vuosi ja A2-alueilta
joka kolmas vuosi. A3-alueilla maa-analyysi tehddin vain tarpeen mu-
kaan, kun epéilldan ettd kasvuongelmat johtuvat kasvualustasta. Yleensa
pensaat lannoitetaan kevaisin yleislannoitteella ja loppukesalld syyslan-
noitteella. Yleislannoite on typpipitoista, joten se antaa kasville kasvuvoi-
maa, kun taas syyslannoite on vahéatyppistd, fosfori ja kaliumpitoista ja pa-
rantaa kasvin talvenkestavyyttd sekd auttaa tuleentumisessa. Havukasveja
ei yleensd lannoiteta. Kalkitseminen suoritetaan pensaille varhaiskevaalla
lumen sulamisen jalkeen. Kalkitsemisessa on tarkedd tietdd, mitka kasvit
viihtyvat paremmin happamassa kasvualustassa, silla tallaisille kasveille ei
anneta kalkkia. Happamassa maassa viihtyvia pensaita ovat muun muassa
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alppiruusut, hortensiat, havukasvit ja pensasangervot. Lannoite ja kalkki
levitetddn tasaisesti kasvin juuristoalueelle. Lannoitteiden vaikutusta saa
tehostettua sekoittamalla sitd kasvualustan pintaan, kosteaan maahan tai
kastelulannoituksella. (Rakennustietosaatio 2009b.) Lannoitettaessa kas-
vualustan tulee olla mahdollisimman rikkakasviton, silla rikkakasvit pys-
tyvat hyodyntdmaan kasvualustan pintaan levitetyn lannoitteen pensasta
nopeammin.

Rikkakasvien torjunnan intensiivisyyden kullakin alueella maarittelee koh-
teen hoitoluokka. Al-alueilla rikkakasvitorjuntaa tehdadn joka toinen
viikko, A2-alueilla kuukausittain ja A3-alueilla s&annéllisin valiajoin kol-
mesti kasvukauden aikana. Rikkakasvitorjunta on tarke&a suorittaa usein
varsinkin nuorilla pensailla, jolloin ne tarvitsevat paljon energiaa kasvaak-
seen. Taysikasvuiset pensaat peittdvat yleensd kasvualustansa nuoria pen-
saita paremmin, jolloin rikkakasvit eivat saa tarpeeksi valoa kasvaakseen.
Kasvualusta pidetdédn rikkakasvittomana A2- sek& A3-hoitoluokan alueilla
kitkemalla tai kemiallisella torjunnalla. Syntynyt kasvijate on kerattava
heti pois. Kemiallisten torjunta-aineiden kayttsta on tiedotettava kiinteis-
ton kayttajille. Leikkialueiden laheisyydessa ei saa kayttaa kemiallisia tor-
junta-aineita. (Viherympéristoliitto 2005, 20.)

2.3.2 Puiden hoito

Puita hoidetaan kunkin alueen hoitoluokan, kasvupaikan ja suunnitellun
kasvutavan mukaisesti. Puu voi olla esimerkiksi vapaasti kasvava, muoto-
puu tai kujannepuu. Puille tehtdvid hoitotoimenpiteitd ovat erilaiset leik-
kaukset, rikkakasvien torjunta, kastelu, lannoitus seké tuennat. Puunhoi-
don tavoitteena on kasvattaa puusta elinvoimainen, pitkéikéinen, turvalli-
nen, rakenteellisesti kestava seka lajilleen tyypillinen yksild. (Viherympa-
ristoliitto 2005, 25.)

Kasvuvaiheessa puulle tehd&an rakennetta kehittdvia leikkauksia. Raken-
neleikkauksella puusta saadaan halutun mallinen, tasapainoinen ja toimin-
takykyinen yksilo. Rakenneleikkauksen yleistavoitteena on pitéé puu kas-
vutavaltaan sellaisena, etta se pysyy mahdollisimman terveena ja kauniina
sekd sopii muodoltaan kasvupaikkaansa. (Jansson 1999, 32.) Oksia pois-
tettaessa huomioidaan, ettd padoksat sijaitsevat mahdollisimman tasaisesti
rungon eri puolilla ja eri korkeuksilla. Rakenneleikkauksessa puusta pois-
tetaan runko- ja juurivesat, vaurioituneet ja terdvakulmaiset oksat seka kil-
palatva, lyhennetdn ylipitki& oksia ja harvennetaan liian tiheitd oksakas-
vustoja. N&ma leikkaustoimenpiteet soveltuvat lehtipuun leikkaukseen.
Havupuita leikataan yleensa lehtipuita véhemmaén. Niiden rakenneleikka-
ukseen kuuluu kilpaversojen ja liian alhaalla sijaitsevien oksien poisto.
(Rakennustietosaatio 2009b, 20.) Katupuut ja sellaisten alueiden puut,
joissa ei saa olla ndkoesteitd, tulisi muotoilla runkojohteisiksi.

Rakenneleikkaukset aloitetaan puun juurtumisen jalkeen, jolloin se kasvaa
nopeasti ja kaipaa eniten leikkausta. Rakenneleikkauksen tavoitteena on
puun kasvun ohjaaminen lajilleen tyypillisen muotoiseksi ja terveeksi yk-
siloksi. Leikkauksia tulee tehdé toistuvasti 2-5 vuoden vélein ensimmaiset
20-30 vuotta. Leikkausten tulee kuitenkin olla kohtuullisia, sill& puun ela-
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vasta lehvastosta kannattaa poistaa kerrallaan enintaan neljannes (kuva 5).
(Rakennustietosaatio 2009b, 20.) Rakenneleikkaus on tehtdvd mahdolli-
simman varhaisessa vaiheessa, jotta tulos olisi esteettisesti, biologisesti ja
taloudellisesti paras mahdollinen. Mitd kauemmin puun leikkaamista ve-
nytetdédn, sen suuremmaksi oksat kasvavat ja sitd suurempi leikkaushaava
puuhun j&& toimenpiteen jélkeen. Isoissa leikkaushaavoissa on aina myds
suurempi infektioriski. Jotta puusta tulisi kaunis ja toimintakykyinen yksi-
10, leikkaajan tulee tuntea lajille tyypillinen kasvutapa ja reagoiminen eri
hoitotoimenpiteisiin. Taémén vuoksi leikkaukset suorittaa puunhoitoon
koulutettu ammattilainen. (Jansson 1999, 31-32.)

Rakenneleikkauksessa poistetaan

1 kilpalatva

2 latvuksen alimmat oksat runkokorkeuden nos-
tamiseksi

3 latvuksen sisddn kasvavat, terdvdoksakulmai-
set ja hankaavat versot, jolloin pelkka verson ly-
hentdminenkin saattaa riittda

4 oksatihentymien oksista korkeintaan puolet
kerralla

5 ylipitkdsta oksasta osa

6 vaurioituneet, kuolleet ja sairaat oksat

7 runko- ja juuriversot.

Kuva5.  Oikeaoppinen rakenneleikkaus. (Rakennustietosaatio 2009h.)

Puun hoitoleikkaukset tarkoittavat varttuneille eli yli 20-30-vuotiaille ja
taysikasvuisille puille tehtdvid leikkaustoimenpiteitd. Varttuneelle puulle
tehdaan hoitoleikkauksia, jotka tukevat puun kasvua lajityypillisesti oike-
an muotoiseksi, tasapainoiseksi ja kestdvéksi. Hoitoleikkauksia tehdaan
vain tarvittaessa, puulajista riippuen noin 5-7 vuoden valein. Nakdesteena
olevat oksat, tiheiden oksakasvustojen harventaminen ja kilpalatvan lyhen-
tdminen ovat yleisid hoitoleikkaustoimenpiteitd. Varttuneen puun lehvés-
tosta tulisi poistaa kerrallaan korkeintaan 10-20 %. (Viherymparistoliitto
2014,51.)

Taysikasvuinen puu kaipaa melko véhan hoitoa, varsinkin jos nuoren puun
rakenneleikkaukset on suoritettu oikein. Taysikasvuisen puun hoitoleikka-
uksia tehd&én puun yllapitdmiseksi turvallisena, kestavérakenteisena, ter-
veend sekd kasvupaikkaansa soveltuvana. Lehvéstosta ei tulisi poistaa 5—
10 % enempéé ja liian suurten leikkaushaavojen aiheuttamista tulee valttaa
(Kuva 6). (Viherymparistoliitto 2014, 51.) Vanhat puut on hyva tarkastaa
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kunnolla ja tehdé tarvittavia leikkauksia noin 7-10 vuoden valein. Myrs-
kyn jalkeen kannattaa kuitenkin tehda ylimaarainen tarkastuskierros, jossa
voidaan kayda lapi aiheutuneet vahingot.

Hoitoleikkauksessa poistetaan kuivat ja vaurioi-
tuneet oksat seka:

1 vahingonvaaraa aiheuttavat oksat ja haarat

2 tyvi- Ja juuriversot

3 runko-ja leikkauskohtiin kehittyneet liiat oksa-
versot

4 latvuksen perusmuodosta uloskasvavat

5 ndkemaesteend roikkuvat haarat.

Kuva 6.  Varttuneelle ja vanhalle puulle tehtévat hoitoleikkaukset. (Rakennustietosaa-
tio 2009b.)

Puiden leikkauksia voidaan tehdd mind vuodenaikana tahansa. Huonoin
leikkausaika on kuitenkin kevaalld, jolloin puu kuluttaa paljon energiaa
lehtien kasvattamiseen. Joillakin puilla, kuten vaahteroilla (Acer spp.),
koivuilla (Betula spp.) ja hevoskastanjoilla (Aesculus spp.) mahlavuoto on
kevéélla runsasta, joten niiden leikkaaminen on syyta jattdd myohemmalle
kesélle tai syksylle. Parhaana leikkausajankohtana pidetdédn heina-
syyskuuta, jolloin puun energiavarastot ovat suuret ja puolustusjarjestelmé
aktiivisin. Monille puille ajankohdaksi sopii myos kevattalvi, mutta silloin
pakkasasteita ei saisi olla — 10° celsiusta enempé&a. (Jansson 1999, 31, 38—
39.)

Lannoituksen avulla nopeutetaan nuorten puiden kasvamista, mutta van-
hempia puita lannoitetaan harvoin. Varttuneempikin puu voi kérsia typen-
puutteesta, mikd nakyy kellanvihreana latvuksena, pienina lehtina ja hei-
kentyneend versojen kasvuna. Puun kasvua ja hyvinvointia voidaan paran-
taa varhaiskevaalla annettavalla typpilannoitteella. Loppukeséllad annetaan
fosfori-kaliumpitoista syyslannoitetta, joka parantaa talvenkestavyytta ja
liséd kukkasilmujen muodostumista. Oireet voivat johtua myos vedenpuut-
teesta tai huonosta kasvualustasta. Kasvualustan liilan happamaan pH-
tasoon voidaan vaikuttaa kalkitsemisella. (Kiuru 2005, 121-122.) Yksit-
taispuut lannoitetaan syvékastelun avulla puun juurille, jossa lannoite on
liuotettuna kasteluveteen tai annostelemalla lannoite juuristoalueen maa-
han tehtyihin reikiin. Rakennetussa ympéristossa puut saavat usein myos
pintalannoitusta nurmikon ja istutusryhmien lannoituksen yhteydessa.
(Rakennustietosaatio 2009b.)

12



Hoitosuunnitelman laatiminen ja omavalvontasuunnitelman kehittdminen

Puut eivat taysikasvuisina tarvitse rikkakasvitorjuntaa A3-alueilla juurtu-
misensa jalkeen. A2-alueilla rikkakasvit torjutaan saannéllisin véliajoin
kolmesti kasvukaudessa ja nurmikko pitad rajata niin, ettei se paase kas-
vamaan puun tyvelle. Kasvijatteet tulee aina keréta pois ja kemiallisten
torjunta-aineiden kayttoa valtetddn leikkipaikkojen laheisyydessa. (Viher-
ympaéristoliitto 2005, 25.)

3 YLLAPITOURAKAN VALVONTA

Viheralalla valvonnan tarve ja merkitys ovat korostumassa toiden liséan-
tyvan ulkoistamisen vuoksi. Vihervalvontaa tehddan aina viherrakenta-
misurakoissa, mutta ulkoistettujen yll&pitourakoiden yleistyessa valvonnan
huomiointi myds yllapidossa on tarkeda. Yllapitourakoinnin valvonta ero-
aa monin tavoin rakentamisen valvonnasta, silla yllapidossa hoitokohtei-
den laadullinen tilanne muuttuu nopeasti (Eskola 2003, 71). Yllapidon to-
teuttaminen ulkopuolisen urakoitsijan tekeména vaatii tilaajalta tarkkoja
suunnitelmia ja sopimuksia. Tilaajan kannalta on tarkeaa luottamus siihen,
ettd urakoitsija suorittaa tyotehtavat sopimusten mukaisesti. Tdman vuoksi
yllapitourakkaa tulee valvoa. Tilaajan liséksi myds urakoitsija voi tehda
valvontaa omassa tydssdédn. Omavalvonnan suunnittelu on hyoddyksi ura-
koitsijalle muun muassa toéiden suunnittelun, sopimuksenmukaisuuden
varmistamisen ja laadunvarmistuksen kannalta. Kun urakassa on mukana
monta osapuolta, myods dokumentoinnin merkitys korostuu. (Sokkinen,
haastattelu 24.3.2014.)

3.1 Valvonnan tarkoitus ja merkitys

Urakan valvonta tarkoittaa toimenpiteitd, joilla pyritd&dn varmistamaan so-
pimuksenmukainen lopputulos ja tyonaikainen laatu. Vihertdiden valvonta
on tarked osa urakkaa ja sen onnistunutta l&pivientid. Onnistumiseen vai-
kuttaa, ettd tilaaja ja urakoitsija noudattavat sopimuksellista tasa-
arvoisuutta ja yleisia sopimusehtoja. Valvonta on toimintana suunnitelmal-
lista, hanketta edistdvaa ja virheellisyyksia ehkaisevaa (Rakennustietoséa-
ti0 2013b). Valvontaa on hyva tehdd koko hankkeen ajan, jo suunnittelu-
vaiheesta alkaen. Kun valvoja otetaan hankkeeseen mukaan jo suunnitte-
luvaiheessa, hanelld on aikaa perehtyd urakan asiapapereihin ja tehda
huomioita niiden mahdollisista puutteista ja epakohdista. (Eskola 2003,
52.)

Valvoja toimii tydmaalla rakennuttajan edustajana, mutta myos urakoitsija
hyotyy valvojan kéyttdmisestd. Valvojakonsultti Pirttijarven mukaan val-
vontatyotd ei tule pitdd ainoastaan urakoitsijan tyon tarkkailuna, vaan
my6s mahdollisuutena oikeudenmukaiseen kohteluun ja tuen saamiseen.
Onnistunut valvontaty¢ auttaa myos osapuolten vélisessa kommunikoin-
nissa ja yhteishengen luomisessa. (Valila 2012, 4.) Valvonta auttaa ura-
koitsijaa tyonsa suunnittelussa ja jarjestelyssa niin, etta tyot edistyvat ja
kustannuksia s&éstyy. Valvojan tehtdva ei kuitenkaan ole johtaa urakkaa
urakoitsijan puolesta. (Rakennustietosaatio 2013b.)

13



Hoitosuunnitelman laatiminen ja omavalvontasuunnitelman kehittdminen

Valvonnalla on merkitysta erityisesti suurten ja haastavien urakoiden to-
teuttamisessa. Kuitenkin kaiken kokoisten urakoiden voidaan katsoa hyo-
tyvan valvonnasta. Niin rakentamisen kuin yllapidonkin valvonta edistaa
urakan onnistumista. Vaikutuksenvoidaan katsoa olevan sitd suurempi,
mitd aikaisemmassa vaiheessa valvoja on otettu mukaan hankkeeseen.
(Eskola 2003, 52-53.)

Valvonnan tarve korostuu kun kyseessa on ulkoistettu urakka. Tallgin
huomioitavien maardysten ja asiakirjojen maard kasvaa, eika tilaajalla
valttdmatta ole resursseja valvoa urakoita itse. Eskolan mukaan tamén
vuoksi valvojakonsulttien tai oman organisaation valvojan kaytté on li-
saantynyt (Valila 2012, 5). Valvojan kayttdminen ei kuitenkaan vahenna
urakoitsijalle kuuluvaa vastuuta tdiden sopimuksenmukaisesta suorittami-
sesta.

3.2 Valvonnan kaytannon toteutus

Viheralalla valvonnan kéyténteet ovat vield melko vakiintumattomia, mut-
ta rakennusalan kaytanteitd, maarayksia ja Rakennusurakan yleiset sopi-
musehdot YSE 1998 —ohjetta sovelletaan paljon viherurakoihin. Viherval-
vonnasta on olemassa hyvin vahan kirjallista materiaalia. Viherrakentami-
sen valvontaan I0ytyy ohjeita siitd, mité asioita valvonta ja sen suunnittelu
sisaltaa, mutta yllapidon valvonnan kannalta tehty ohjeistus puuttuu. Vi-
herrakentamisen ja yllapidon valvonnassa on kuitenkin paljon yhtalai-
syyksid, joten rakentamisesta olevaa materiaalia voidaan soveltaa myds yl-
l&pitoon.

Valvonta lahtee liikkeelle tilaajan tarpeesta valvoa urakan sopimuksenmu-
kaista toteutumista. Tilaaja tai hanketta johtamaan valittu rakennuttaja
madrittelee valvonnan tarpeen kohdekohtaisesti. Valvontaan vaikuttaa
suurilta osin valittu urakkamuoto. Kokonaishintaurakassa on yleensa pie-
nempi valvomisen tarve kuin esimerkiksi laskutydurakassa. Myos urakan
laajuus ja kohteen tdiden vaativuustaso, aikataulu ja urakoitsijan oma laa-
dunvalvonta vaikuttavat valvontatarpeeseen. Mité laadukkaammat ja kat-
tavammat suunnitelmat, materiaalit ja osaavampi urakoitsija, sitd véhai-
sempi valvojan tarve yleensa on. (Eskola 2003, 53.)

Viherrakennus- tai yllapitourakoinnin valvonnassa on kaytossa monenlai-
sia kaytanteitd, eikéa erillisen valvojan kéaytosta ole maarayksia. Tilaaja voi
toimia valvojana myos itse, jos silla on siihen riittavat resurssit. Muussa
tapauksessa tilaaja valitsee valvonnan suorittajaksi valvojan organisaation
sisalta tai palkkaa ulkopuolisen valvojan. Tilaajan itsensa suorittama val-
vonta on mahdollista varsinkin pienissé urakoissa. Vihervalvonnan suorit-
tajan patevyydelle ei ole esitetty lainsdadanndllisia vaatimuksia, mutta
yleisissa sopimusehdoissa on méaritelty, ettd rakennuttajan tulee asettaa
tehtdvéan pateva henkild (Rakennustietosatio 1998). Erityisesti yksityi-
selld sektorilla ja pienissa kunnissa kaytetdan yleensa ulkopuolista valvo-
jakonsulttia. Valvoja olisi hyvé ottaa hankkeeseen mukaan jo tarjouspyyn-
tOvaiheessa, jotta valvoja voi tehdd asiapapereista mahdollisia huomioita.
(Eskola 2003, 53.)
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Tilaaja méérittelee valvojalle kuuluvat tehtdvat valvontasopimuksessa.
Valvontasopimuksessa on yleenséd méaritelty jokin tehtdvéluettelo, jonka
perusteella valvojan varsinaiset tydtehtavat muodostuvat. Vihervalvonnas-
sa voidaan kayttdd esimerkiksi Maa- ja vesirakentamisen tyomaavalvon-
nan tehtdvaluetteloa soveltaen sitd kohdekohtaisesti. (Eskola 2003, 53.)

Valvojan valtuuksien ja vastuun selvittdminen on tdrked osa hankkeen
osapuolten valista valvontasopimusta. Valvojalle annetun péaatosvallan
myota tydmaalla sovittavien kéytdnnon toimenpiteiden tekeminen helpot-
tuu. Tilaaja vastaa myos valvojan valtuuksien esittdmisestd urakoitsijalle
urakkasopimusasiakirjoissa. Valvojan valtuuksien rajoissa urakoitsija voi
kysyé urakkasuoritusta koskevista asioista my0ds valvojalta yhtd patevasti
kuin tilaajalta. (Rakennustietosaatio 1998.) Tilaaja vastaa valvojan anta-
mista maadrayksisté ja ohjeista urakoisijalle ja valvoja on niiden antamises-
ta vastuussa tilaajalle. Valvoja ei voi ilman tilaajan mydntaméaa oikeutta
madratd muutoksia urakkaan. (Kankainen & Kuoppamaéki 1999, 18.)

Urakan sopimuksenmukainen toteutuminen ja sen valvominen on urakoit-
sijan lisdksi myos tilaajan ja urakan valvojan velvollisuus. Valvojan tulee
huomauttaa hyvissé ajoin kirjallisesti urakoitsijalle havaitsemansa vakavan
virheen urakkasuorituksessa. Jos valvoja ei néin toimi, tilaaja joutuu omaa
tuottamustaan vastaavalta osin vastaamaan lisdkustannuksista ja vahin-
goista. Jos virhe johtuu urakoitsijan laiminlydnnista tai vaillinaisesta suo-
rituksesta, vastuu ei siirry tilaajalle. (Rakennustietosaatio 1998.)

Valvontaa tehdd&n ennakkosuunnitelmien mukaisesti luvussa 3.3 késitel-
tavan valvontasuunnitelman sek&d muiden maariteltyjen valtuuksien perus-
teella. Valvontaa suoritetaan yleensé tyomaalla silmamaéaéraisesti havainto-
ja tekemalld, mutta apuna voidaan kayttdd myos mittauksia ja kokeita.
(Eskola 2003, 61.) Valvontatyon kaytannon toimenpiteet koostuvat suu-
rimmilta osin tarkastuksista ja muista tiedon kerddmisistd. Valvonnan
kannalta merkittaviin asioihin voidaan kiinnittd4d paremmin huomiota jo
suunnitteluvaiheessa, kun valvoja on mukana hankkeessa mahdollisimman
aikaisessa vaiheessa. Valvojan on myos tarkedd tuntea hyvin kyseisen ura-
kan asiapaperit, silla niiden tulkinta kuuluu hanen tyonkuvaansa. (Eskola
2003, 51-52.)

Viherylldpidon valvonta eroaa rakennusurakan valvonnasta siing, etta ky-
seessd on niin sanottu jatkuva urakka (Eskola 2012). Jatkuvassa urakassa
suoritettavien tyotehtévien jarjestykselld ja niiden keskinéiselld aikataulu-
tuksella ei ole samanlaista merkitysta kuin rakentamisessa. Yllapidon tyo-
tehtévét eivat lopu tietyn hoitotoimenpiteen valmistuttua, vaan niité toiste-
taan maaréatyin véliajoin. Kasvillisuuden hoidossa tulee ottaa ensisijaisesti
huomioon kasvin kehittyminen. Kysymys on eldvan materiaalin hoidosta,
joten hoitotoimenpiteet tulee tehd&d mieluummin kasvin ehdoilla kuin tiu-
kan aikataulun mukaisesti. T&mé on otettava yllapidon valvonnassa huo-
mioon.

Y ll&pitokohteissa valvontaa ei yleenséd tehdéd paatoimisesti, vaan valvonta

suoritetaan kertakdynneilld, jossa valvoja kay alueella s&&nnéllisesti ja te-
kee huomioita alueen yllapidosta (Eskola 2003, 71). Urakoitsijan kanssa
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sovituista valvontakaytanteista riippuen, urakoitsija voi suorittaa valvontaa
myos itse. Talléin urakoitsijalla on suurempi vastuu valvonnan dokumen-
toinnissa kuin jos valvontaa suorittaisi vain tilaajaa edustava valvoja. Y-
lapidon urakoissa ei valttaméttd kayteté lainkaan ulkopuolista valvojaa, jos
valvonta on annettu urakoitsijan tehtévaksi. Talloin urakoitsija on velvol-
linen raportoimaan kaikesta suoraan tilaagjalle. (Sokkinen, haastattelu
24.3.2014.)

Urakoitsijan omavalvonnan liséksi tilaajan puolen valvoja voi tehda pisto-
kokeita, joissa tarkastetaan urakoitsijan omavalvonnassa tekemien suori-
tusten oikeellisuus ja laadun taso. Téllaisia pistokokeita suorittaa myos
urakoitsija itse yllapidettaville alueille. Laajoissa yllapitourakoissa tarkas-
tuksia ei voida samalla kertaa kohdistaa koko alueelle. T&mén takia suori-
tetaan pistokokeita, joiden kohteet on voitu mééritella etukéteen tai vain
osittain etukateen. Tyosuoritusten laatua voidaan arvioida esimerkiksi nu-
meroasteikon avulla, jossa urakoitsijan tydsuoritus ja sen pohjalta alueen
kunto voidaan luokitella asteikolla erittdin hyvéd—huono. (Helsingin kau-
pungin rakennusvirasto 2014.)

3.3 Valvontasuunnitelma

Valvontatyd on suunniteltava mahdollisimman tehokkaaksi ja taloudelli-
seksi. Valvontasuunnitelman tavoitteena on varmistaa valvontatyén onnis-
tuminen sek& yhdistdd urakoitsijan ja tilaajan tydmaan laatutoiminnot.
Siksi valvojan tehtavat maaritellaan aina hankekohtaisesti. (Kankainen &
Kuoppamaki 1999, 35.)

Valvontasuunnitelma on tilaajan ja valvojan valisessa valvontasopimuk-
sessa maaritellyn tehtdvéluettelon pohjalta muodostunut suunnitelma, jo-
hon on kuvattu valvojan eri tehtdvat. Valvontasuunnitelman laatiminen on
yksi valvojan tehtdvistd. Suunnitelman laadintaan vaikuttavia asioita ovat
valittu urakkamuoto, suunnitelmien taso, hankkeen laajuus sek& urakoitsi-
jan osaaminen ja heidan tekeménsa laatusuunnitelmat. Suunnitelma hel-
pottaa valvonnassa kaytdnnon toimenpiteitd, silla siihen on valmiiksi lis-
tattu valvojalle kuuluvat ty6t ja tarkastusten aikataulut. (Eskola 2003, 53—
54; Kankainen & Kuoppamaki 1999, 35.)

Valvontasuunnitelma tulisi laatia hyvissd ajoin, jo urakan suunnitteluvai-
heessa, silla valvojan on tarkeda perehtyé huolellisesti urakan asiapaperei-
hin. Urakan asiapapereiden hyva tuntemus auttaa valvontasuunnitelman
laadinnassa urakoitsijan laatusuunnitelman tarkastamisessa ja hankkeeseen
kuuluvien osapuolten vastuu- ja tehtdvarajojen méérittelyssa. (Kankainen
& Kuoppamaki 1999, 35.) Valvontasuunnitelman tekee viherrakennusura-
koissa yleensa vain tilaajaa edustava valvoja. Kuitenkin yllapitourakoissa
myos urakoitsija voi tilaajan vaatimuksesta tai omasta tahdostaan tehda
valvontasuunnitelman oman tyénsa edistdmisen, laadunvarmistuksen ja
aikataulutuksen selkeyttdmiseksi. Tallaista urakoitsijan omavalvontaa ka-
sitellaén luvussa 3.4.2.

Valvontasuunnittelun avuksi on olemassa erilaisia runkoja, joita voidaan
soveltaa ja muokata kunkin kohteen tarpeiden mukaisesti. Rakennetun
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ympariston valvonnassa sovelletaan maa- ja vesirakennustyon tyémaaval-
vonnan tehtavéluetteloa RT 16-11122, mutta se soveltuu vain viherraken-
nusurakan valvontaan. (Eskola 2003, 54.)

Maa- ja vesirakentamisen tyomaavalvonnan tehtévaluettelosta yllapidon
valvojan tehtaviksi soveltuvia osa-alueita ovat:

— Yleistoimenpiteet
— Tyo6maan turvallisuuden ja ympériston valvonta
— Ajallinen valvonta
— Teknisen toteutuksen laadunvalvonta
— Taloudellinen valvonta
— Dokumentointi
(Rakennustietosaatio 2013b.)

N&ma kohdat sisaltavét rakentamisen valvontaan liittyvid kohtia, mutta
samantyyppista otsikointia voidaan kayttda myos yllapidon valvonnan
suunnittelussa. Yllapidon valvonnan suunnitteluun ei kuitenkaan ole kehi-
tetty yleispétevaa tai kohteittain helposti sovellettavissa olevaa runkoa. Oli
sitten kyseessd yllé&pito- tai rakennusurakka, valvontasuunnitelman tulee
sisaltaa kaikki hankkeen yleistiedot, kuten hankkeen nimen, valvonnan or-
ganisoinnin, valvonnan tehtavét ja vastuut, kokoukset ja katselmukset sek&
dokumentoinnin ja arkistoinnin. (Kankainen & Kuoppamaki 1999, 38.)

Valvontasuunnitelma voidaan toteuttaa myos tiettyyn ajankohtaan liittyvi-
en tyotehtavien perusteella. Talléin suunnitelman runko rakentuu hank-
keen aloitusvaiheen tehtavien madrittelysta aina urakan lopun takuuaikai-
siin tehtaviin. (Eskola 2003, 54-55.) Valvontasuunnitelma voi toimia
pelkkanéd asiapaperina, jossa selvitetdan valvontaan liittyvat tehtavét.
Suunnitelma voi lisdksi toimia erddnlaisena tarkastuslistana, johon tehdaan
merkintdja tyotehtavien suorituksesta tai muista tehtaviin liittyvista olen-
naisista huomioista.

Urakoitsijan ja tilaajan yhteisymmarrysta urakan laadukkaasta toteutukses-
ta edellyttad, etta valvoja kdy valvontasuunnitelman lapi urakoitsijan kans-
sa ennen toiden alkamista. Suunnitelman l&pikdymisessé valvoja voi sel-
vittdd omat ndkemyksensé urakan valvontatoimenpiteista ja sopia urakoit-
sijan kanssa yhteisistad pelisddnnoistd. (Kankainen & Kuoppamaki 1999,
35.)

3.4 Urakoitsijan laadunvarmistus

Valvojan nimittdminen ei muuta urakoitsijan vastuuta toteuttaa urakka so-
pimusten mukaisesti. Valvoja kuitenkin edesauttaa myos urakoitsijan tyo-
suorituksen onnistumista muun muassa virheitd ennaltaehkaisevélla toi-
minnallaan. (Rakennustietosaatié 2003b.) Myos urakoitsijan oman tyos-
kentelyn seuranta ja laadunvalvonta liittyvat olennaisesti valvonnan onnis-
tumiseen. Urakoitsijan tekeméat suunnitelmat tyon suoritustavoista auttavat
myos valvojan tyotd, silla niiden perusteella valvoja pystyy helpommin
tarkistamaan urakoitsijan suoritukset. (Eskola 2003, 50.) Urakoitsijan tar-
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keimpid valvontaan liittyvia asioita on oman laatusuunnitelman laatiminen
ja toteuttaminen.

Urakoitsijan velvollisuutena on osoittaa tilaajalle, miten se tulee hoita-
maan urakanaikaisen laadunvalvontansa. Urakoitsija tekee niin vaadittaes-
sa kirjallisen suunnitelman laadunvarmistuksestaan ennen toiden aloitta-
mista. Laatusuunnitelman tekeminen selkeyttdd niin urakoitsijan kuin ti-
laajankin késitystd tyon suorittamisesta, silld urakoitsijan on taytynyt
suunnitella ja dokumentoida toteutuksen olennaiset seikat. Tilaaja hyotyy
siitd, ettd se voi laatusuunnitelman myo6ta varmistua urakoitsijan kyvysté
suorittaa tyd halutun laadun mukaisesti. (Eskola 2003, 50-51.)

Laatusuunnitelma on urakoitsijan laatima asiakirja, jossa madritellaan ja
kuvataan urakoitsijan laadunvarmistus. Urakoisija osoittaa tilaajalle laatu-
suunnitelman avulla kykynsa ja toimintatapansa urakan vaatimustenmu-
kaiseen suorittamiseen. (Rakennustietosdatio 1998.) Tilaajan on hyva
maéaritelld laatusuunnitelman péaékohdat tai runko urakoitsijalle jo tarjous-
pyyntovaiheessa. N&in varmistetaan eri tarjoajien laatusuunnitelmien ver-
tailukelpoisuus.

Laatusuunnitelman paakohtia ovat esimerkiksi:

— Yllapitokohde

— Henkil6resurssit ja vastuut

— Yllapitotdiden suunnittelu

— Aliurakointi ja tehtévét hankinnat

— Tiedonkulku

— Yll&pidon laadunvarmistus (katselmukset)
— Ympériston huomioiminen

— Tietojen dokumentointi.

Esimerkiksi tallaisten asioiden selvittdmista urakoitsijalta voidaan vaatia
laatusuunnitelmassaan, mutta vakiintunutta rakennetta laatusuunnitelmalle
ei vihertdiden urakoinnissa ole. Laatusuunnitelma tulee esittaa ja hyvak-
syttad tilaajalle ennen urakan aloittamista. Laatusuunnitelmasta on myos
apua urakan valvonnassa, silla kun urakoitsija on maarittanyt itselleen
toimintamallin ja tehnyt kattavan laatusuunnitelman, valvojan tyd helpot-
tuu ja antaa mahdollisuuden keskittyda muihin asioihin. (Eskola 2003, 50,
70-71)

3.5 Urakoitsijan omavalvonta

Omavalvonta on valvonnan muoto, jota kaytetddn yllapidon eri osa-
alueissa. Omavalvonta tarkoittaa urakoitsijan toteuttamaa jarjestelmaa,
jossa urakoisija laatii yllapidon ty6suorituksista valvontasuunnitelman.
Urakoitsija on vastuussa omavalvontasuunnitelman toteutumisesta ja
kaikkien madriteltyjen ty6suoritusten raportoinnista. (Eskola 2003, 71.)
Oman tyon tekemistd ja suorituksen laatua on seurattu ja arvioitu aina.
Omavalvonta on kuitenkin kehittynyt ja erityisesti dokumentoinnin ja
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henkildston perehdyttamisen tarkeys ovat korostuneet. (Sokkinen, haastat-
telu 24.3.2014.)

Omavalvonnasta on hyotya urakoitsijalle, silld suunnitelman laatiminen
saéstéa aikaa kaytdnnon toissé ja niiden toteutumisen valvonnassa. Kaikki
suunnitelma- ja sopimusasiakirjoissa mééritellyt ty6tehtavat ja niiden suo-
ritusaikataulut suunnitellaan ja kirjataan ylds, jolloin suorituksia on hel-
pompi seurata ja valvoa. Hyvan omavalvontasuunnitelman tekeminen
edesauttaa viheralueiden arvon sailymisessd, kayttdjien toiveiden taytty-
misessa seka kustannussdéstdjen syntymisessd. Omavalvonta on tarkeéda
myo6s yrityksen oman toiminnan kehittdmisessd. Omavalvonnan onnistu-
minen edellyttdd, ettd urakan suunnitelmat ja asiapaperit ovat selkeitd ja
kilpailutus on kdynnistetty hyvissé ajoin ennen urakan varsinaista alkamis-
ta. (Sokkinen, haastattelu 24.3.2014.)

Urakoitsijan omavalvontaa voidaan tehda joko tilaajan vaatimuksesta tai
urakoitsijan omien vaatimustensa lahtokohdista. Tilaaja voi jo urakkatar-
jousvaiheessa vaatia urakoitsijalta laadunvarmistuksensa liséksi tietynlais-
ta omavalvontaa, jossa urakoitsija tekee tydssaan Kirjauksia tydsuorituksis-
taan ja muista tarvittavista asioista. Tilaajaa edustava valvoja voi valvoa
urakoitsijan omavalvontaa erdanlaisina pistokokeina, joissa tarkistetaan
kertak&ynneilla suoritusmerkinnan oikeellisuus. Urakoitsijan véaarasté kuit-
tauksesta tai epakohtien ilmoittamatta jattamisesta on voitu ennalta méaari-
telld tiettyjd sanktioita. Urakoitsija voi myos omasta tahdostaan ja tilaajan
sitd vaatimatta tehdd omavalvontaa. Urakkaa toteuttavan yrityksen toimin-
tasuunnitelmassa on esimerkiksi voitu maéaritelld omavalvontaa toiminta-
ohjeeksi. (Eskola 2003, 71.)

Omavalvonnan avulla huolehditaan niiden tdiden suorittamisesta, jotka
sopimusasiakirjoissa on sovittu. Aloituskatselmukset tilaajan kanssa ovat
tarkedssa osassa omavalvontaa, silla niissa todetaan niin tilaajan kuin ura-
koitsijankin mielestd alueen senhetkinen tila ja sen vaikutus hoitotgihin ja
niiden laatuun. Nain urakkaan vaikuttavista asioista pystytdan keskustele-
maan ja sopimaan jo urakan aloitusvaiheessa ja sitd myodden voidaan valt-
tya epaselvilta tilanteilta. My6s urakan lopussa tapahtuva urakoitsijan te-
kema itselle luovutus on térked vaihe, silla siini tarkastetaan, ettd tuotettu
laatu on sitd mita kayttajalle on luvattu. (Sokkinen, haastattelu 24.3.2014.)

Omavalvonta ei ole pelkéstddn alueen visuaalisen ilmeen tarkastamista,
vaan siihen sisaltyy paljon myos urakkaa hoitavan yrityksen siséisié toi-
menpiteitd (kuvio 1). Omavalvonnan avulla huolehditaan konekaluston
hyvasta kunnosta, henkilston perehdyttdmisesta ja tarvittavista koulutuk-
sista. Esimiehet eivat pysty yksin toteuttamaan sopimuksenmukaista laa-
tua, vaan myos tyontekijoiden tulee olla tietoisia siitd, mitd toita on tilattu
ja mink& hoitoluokan mukaisesti tyot tulee tehd&. (Sokkinen, haastattelu
24.3.2014.) Omavalvonta ldhtee Hyvosen mukaan liikkeelle henkildstosta
ja siita, ettd he ovat tietoisia urakan sisallostd. Esimiehen tehtévané ei ole
valvoa sormi pystyssa, etta tyot suoritetaan, vaan omavalvonnan idea lah-
tee ammattitaitoisista tyontekijoistd. (HyvOnen, haastattelu 2.4.2014.)
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Asiakasyhteisty0 tilaajan kanssa on tarkeéd, sill& urakoitsija tuottaa rapor-
tit kaikesta toiminnastaan itselleen seké tilaajalle. Raportointia tulee tehda
kaikista olennaisista asioista ja myos ilmenneistd epékohdista ja huonosti
menneisté asioista. Tallainen dokumentointi on erittdin tarkeaa, silla se on
hyodyksi tyon seurannassa, kehittdmisessa ja mahdollisissa ristiriitatilan-
teissa. (Sokkinen, haastattelu 24.3.2014.) Raportointiin on kehitetty erilai-
sia séhkdisia jarjestelmid. Tilaaja voi edellyttad urakoitsijaa kayttdmaan ti-
laajan raportointijarjestelma, jolloin urakoitsijan tulee kayttaa sitad. (Hy-
vonen, haastattelu 2.4.2014.)

Dokumentointi

Sopimuksiin Toiden
paneutuminen suunnittelu

Kaluston Asiakasyhteistyo

kunnossapito Ja rfipO_rtmntl

O I t tilaajalle

Henkiloston
opastus tydhon

Talous ja vaaditun
laadun
tuottamiseen
Oman yrityksen Katselmukset ja
kehittaminen tarkastukset

Kuvio 1. Onnistunut omavalvonta vaatii yritykseltd panostusta moniin asioihin. (Tyn-
jala 2014.)

Urakka-alueen koko vaikuttaa omavalvontaan, silla tarkastuksia ei kyeta
tekemé&an joka kohteessa, varsinkaan jos hoidettavia alueita on paljon ja ne
ovat laajoja. Talldin urakoitsija tekee tarkastuksia kohteisiin pistokoeluon-
toisesti. Pistokokeiden kohteeksi valitaan yleensd muutama kohde, joissa
tarkastuksia tehdaan saénnollisin véliajoin useasti vuodessa. Lisaksi tar-
kastetaan muutama satunnaisesti valittu kohde, jotka vaihtelevat tarkastuk-
sittain. Tarvittavat tarkastukset riippuvat myos kohteen kasvuolosuhteista
ja hoitoluokituksesta. (Sokkinen, haastattelu 24.3.2014.) Yleensa alueen
koko vaikuttaa myos tilaajan asettamiin vaatimuksiin valvonnan suhteen.
Esimerkiksi suurissa alueurakoissa omavalvonta on yleensa yksi sopimus-
vaatimuksista, kun taas pienten kiinteistépihojen hoidossa sité ei yleensa
vaadita (Hyvonen, haastattelu 2.4.2014).

Urakkaan ei ole valttaméatonta ottaa ulkopuolista valvojaa, jos urakoitsija
tekee omavalvontaa. Esimerkiksi 1SS Palveluilla noin 80 % urakoista teh-
daan pelkélld omavalvonnalla. Urakoita, joissa on mukana myos tilaajan
teettdmad valvontaa, on siis vain noin 20 %. Ulkopuolisen valvojan tarkein
tehtdvé on talldin varmistaa, ettd tyon jalki on tasalaatuista eri alueilla jot-
ka ovat kuitenkin hoidollisilta vaatimuksiltaan samanlaisia. Valvojalla on
tarked rooli myos tilaajan ja urakoitsijan tuotantoasioiden tasapuolisessa
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kohtelussa. Ulkopuolisen valvojan kaytosta yllépitourakoissa on hyotya
erityisesti silloin, kun yritys on uusi tai tilaajalla ei ole osaamista asiassa.
Omavalvonnan ja ulkopuolisen valvonnan yhdistaminen maksimoi val-
vonnasta saatavan hyoédyn. (Sokkinen, haastattelu 24.3.2014.)

Yllapidon omavalvontasuunnitelmalle ei ole yleisesti kdytossé olevaa run-
koa tai mallia. Se tulee kuitenkin muiden valvontasuunnitelmien tapaan
laatia aina kohdekohtaisesti. Omavalvontasuunnitelma on yleensa kaava-
kemuotoinen ja siind on lueteltu yllapidon tydsuoritukset seké aikataulu.
Urakoitsija kuittaa tyosuorituksen tehdyksi ja tarvittaessa kirjaa ylos muita
huomioita. (Eskola 2003, 71.) Joillakin yrityksilla on jo kaytdssa omat,
yrityskohtaiset omavalvontasuunnitelman rungot, jotka réataloidaan aina
kohdekohtaisiksi. Téllainen kéaytantd on esimerkiksi haastatellulla ISS
Palveluilla. (Sokkinen, haastattelu 24.3.2014.) Viherpalvelut Hyvonen Oy
kayttdd omavalvonnan pohjana VHT:n hoidon laadun arviointia, seka do-
kumentoinnin vélineend tydmaapdaivakirjaa. Hyvosen mukaan on tarke&s,
ettd omavalvonnan tarkastuksissa kdytetddn mahdollisimman vahan pape-
ria ja lomakkeet ovat yksinkertaisen selkeitd. (Hyvonen, haastattelu
2.4.2013.)

Sokkinen pohtii haastattelussa liséksi, ettd omavalvonnan kehittdminen on
tarkedd ja nykypdivéana jokaisella yrityksella tulisi olla k&ytdssd omaval-
vontajarjestelmé. Suurimmalla osalla yrityksistd kehittdminen on Kkuiten-
kin viela kesken, eivatka jarjestelmat toimi niin hyvin ja kokonaisvaltai-
sesti kuin olisi tarpeen. Omavalvonnan vaikeutena onkin juuri se, etta sii-
hen tarvitaan yleensa koko henkildston panosta ja kattava raportointijarjes-
telma. (Sokkinen, haastattelu 24.3.2014.)

3.6 Dokumentointi

Dokumentointi tarkoittaa asioiden kirjaamista ja tallentamista myéhempaa
kayttoa varten. Dokumentointi kuuluu olennaisesti osaksi valvontaa, sill&
kaikki hankkeen merkitykselliset asiat on merkittava tarkasti muistiin.
Dokumentointi kuuluu sekd valvojan ettd urakoitsijan tehtéviin. Dokumen-
toinnilla on merkitysté erityisesti tydtehtdvien todentamisessa ja mahdol-
listen riitatilanteiden selvityksessa. Dokumenteista voidaan tarkistaa, mita
jostakin asiasta on sovittu ja miten tyo on toteutettu. (Kankainen & Kuop-
paméki 1999, 34.) Dokumenteista on myds hyodtya yllapitourakoinnissa
silloin, kun henkiléstd vaihtuu tai halutaan muista syisté selvittad, miten
tOita on suoritettu, miten ne ovat sujuneet ja mitk& ovat olleet alueen hyvét
ja huonot puolet. Dokumentteja voidaan tarkastella myos yrityksen kehit-
tamistilanteissa tarkastelemalla esimerkiksi ajank&dyttdd ja taloutta. (Sok-
kinen, haastattelu 24.3.2014.)

Valvojan tehtdvista suuri osa on erilaisten tietojen dokumentointia. Valvo-
jan on hyva jo suunnitteluvaiheessa pohtia, mitka ovat urakan hankalimpia
kohtia ja mitka tulee dokumentoida erityisen huolellisesti. Valvoja doku-
mentoi muun muassa tilaajan puolelta jarjestettyjen kokousten, katselmus-
ten ja tarkastusten asiat seké laatii virhe- ja puuteluettelot ja muistiot olen-
naisista tiedoista ja tapahtumista. Liséksi valvoja tekee merkintdja ja Kir-
jauksia tyomaapéivakirjaan ja tydomaatilanteen aikatauluun. Valvontaan
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liittyvien asiapapereiden dokumentoinnin lisaksi taltioidaan saadut asiapa-
perit ja suunnitelmapiirustukset. Joissakin tapauksissa dokumentoinnissa
on hyva kayttaa myos valokuvaamista. (Kankainen & Kuoppamaki 1999,
22; Eskola 2003, 55.) Olennaista on, ettd dokumenttien maara on riittava
ja ne ovat kyllin tarkkoja, yhtenevéisia ja puolueettomia. Dokumentointi
on tehtava huolellisesti, sill& jos tyon aikana tai sen jélkeen todetaan vir-
heitd tai puutteita, dokumenteista voidaan saada selvennysta tai muuta ar-
vokasta tietoa asiaan. Dokumentit voivat toimia siis tilaajan, mutta myos
urakoitsijan todisteina. (Kankainen & Kuoppaméki 1999, 51.)

Valvoja huolehtii osaltaan myds siité, ettd urakoitsija tekee heille kuulu-
van dokumentoinnin. Urakoitsijan dokumentoitavia asioita ovat kaikki
olennaiset tydsuoritukset ja tapahtumat, laadunvalvonta ja muu omaval-
vonta, mahdolliset mittaustulokset sek& tyomaapéivakirja. (Rakennustie-
tosaatié 2013b.) Valvojan tehtéviin kuuluu myods urakoitsijan laatimien
dokumenttien tarkastaminen.

Tietotekniikan kehitys on vaikuttanut dokumentointiin. Ennen dokumen-
tointimuotona oli paperi, mutta nykyaan dokumentit tehdaén sahkoisesti.
Sahkoisena niitd on helpompi péivittdd ja jakaa. Dokumentointia helpot-
tamaan ja tehostamaan on kehitetty myos erilaisia sahkoisia projektinhal-
lintajarjestelmid, johon kerétaan kaikki tiedot ja dokumentit projektin ajal-
ta. Tallainen kaytantd on muun muassa haastateltavalla 1SS Palveluilla.

Sahkaisten dokumenttien kayton myota tietoa tallennetaan entistd enem-
man ja dokumenttien hallintaan taytyy tdman vuoksi kiinnittad huomiota.
Dokumenttien hallintajarjestelmistd on hyotyd, silla sen avulla halutut do-
kumentit on helpompi I0ytad tietopaljouden joukosta. Erilaisten hallinta-
jarjestelmien kayttd auttaa myds urakoitsijan ja tilaajan vélisessa asia-
kasyhteistyossad. (Sokkinen, haastattelu 24.3.2014.)
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4 HOITOSUUNNITELMA JA OMAVALVONTA

Turun Ylioppilaskylasaatio (TYS) tilasi hoitosuunnitelman Turun Seudun
Kuntatekniikka Oy:1ta (Kuntec) kevaalla 2013. Tehtdvana oli laatia puiden
ja pensaiden osalta tarkka hoitosuunnitelma kaikkiin Turussa sijaitseviin
TYS:n asuntokohteisiin. Hoitosuunnitelman tarve oli suuri, silla aikai-
semman hoidonpuutteen takia kasvillisuus oli monissa kohteissa karsinyt
jarjestelmallisen hoidon puutteesta. Hoitosuunnitelma toteutettiin vuoden
2013 alkukesén aikana tydharjoittelussa Kuntecilla. TYS tarvitsi selkean
hoitosuunnitelman viheralueidensa hoidon kilpailuttamista varten. Koska
Kuntec osallistuu tarjouskilpailuun, paatettiin heille kehittdd tdmén opin-
néaytetyon toisena osana omavalvontasuunnitelma kéytettdvaksi TYS:n
kohteiden hoitourakassa. Tamé omavalvontasuunnitelma otetaan kayttoon,
jos Kuntec valitaan palvelun tuottajaksi. Omavalvontasuunnitelma kehitet-
tiin olemassa olevan tiedon ja haastattelujen pohjalta, silla valmiita malli-
esimerkkeja ei ollut tarjolla.

4.1 Hoitosuunnitelman tilaajana Turun Y lioppilaskylaséatio

Turun yliopiston ylioppilaskunta on perustanut Turun Ylioppilaskyldsaati-
6n vuonna 1966. S&atio rakentaa, vuokraa ja yllapitaa asuntoja, jotka ovat
tarkoitettu peruskoulun jélkeisissé oppilaitoksissa opiskeleville seka tyos-
sékayville nuorille. TYS:II& on yli 7300 asuntopaikkaa Turussa ja Raumal-
la. Asuntokohteita on Turussa 19 ja Raumalla 1. (Turun Ylioppilasky-
lasaatio 2014.) Tahan opinndytetyohon valittiin kolme esimerkkikohdetta,
jotka ovat Nummenranta, Tavasti ja Auringonnousu (kuva 8).

TYS tilasi hoitosuunnitelman tekemisen Kuntecilta kevaalla 2013 tarkoi-
tuksenaan Kilpailuttaa asuntokohteidensa yllapito hoitosuunnitelmassa
maéariteltyjen toiden osalta kevéaélld 2014. Kuntec on Turun alueella toimi-
va johtava infra-alan palveluyritys, joka tarjoaa palveluja maa- ja vesira-
kentamiseen, viherrakentamiseen, metsénhoitoon, liikunta- ja leikkipaik-
karakentamiseen seka niihin liittyvia kuljetus-, rakennus- ja yllapitopalve-
luja sekd konsultointi- ja suunnittelupalveluja. Kuntec tarjoaa palvelujaan
Turun seudulla sijaitseville kunnille, yrityksille, yhtidille seka yksityista-
louksille. (Turun Seudun Kuntatekniikka Oy 2014.) TYS:14 ei itsellaan
ole resursseja hoitosuunnitelman laatimiseen, joten sen tekeminen tilattiin
organisaation ulkopuolelta. TYS:n viheromaisuus on suuri ja siitd huoleh-
timisen tarkeys on korostunut lahivuosina. TYS haluaa hoitaa viheraluei-
taan niiden vaatimalla tasolla yleisen siisteyden, turvallisuuden ja viihtyi-
syyden yllapitdmiseksi ja sailyttdd alueet mahdollisimman hyvékuntoisina
pitkaan. (Karesto, haastattelu 5.3.2014.) Néin saastetddn myos taloudelli-
sissa kustannuksissa, silla kattavalla yll&pidolla saadaan yleensa pidennet-
tyd alueiden ja kasvillisuuden elinikad, joka taas vaikuttaa kohteiden sa-
neeraustarpeeseen.
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1. Yo-kyla, lansi 7.  Auranhelmi 13. Péivanpaiste

2. Yo-kyla, ita 8. Tavasti 14. Auringonnousu
3. Nummenranta 9. Haliskyla 15. lIronside

4. Ikituuri 10. Kuunsilta 16. Ispuri

5. Yo-talot 11. Pilvilinna 17. Aamurusko

6. Henrikki 12. Kotivalo 18. lltakajo

19. Kiertotahti

Kuva7.  Kartalle on merkitty kaikki TYS:n Turussa sijaitsevat asuntokohteet. Téhén
opinndytetyohon valitut esimerkkikohteet on merkitty kuvaan punaisella ym-
pyrélla. Kohteet ovat Nummenranta, Tavasti ja Auringonnousu.

TYS on julkinen hankintayksikkd, joten urakoitsijan hankinnassa noudate-
taan hankintalakia. Julkinen hankinta tarkoittaa tavaroiden tai palvelujen
ostamista tai urakoiden teettdmistd julkisilla varoilla. Julkisia hankintayk-
sikkdja ovat useimmat valtion ja kuntien viranomaiset, kuntayhtymat, kun-
tien liikelaitokset ja julkisoikeudelliset laitokset. (JulkHankL 347/2007.)
TYS kuuluu Turun kaupungin konsernihallintoon, joten se kuuluu julkis-
ten hankintayksikoiden piiriin. Hankintojen Kkilpailuttaminen tarkoittaa
menettelyd, jossa hankintayksikkd ilmoittaa julkisesti tulevasta tavaran,
palvelun tai urakan hankinnasta. llmoituksessa on tarjouspyynto, joka si-
sdltad tiedot hankinnasta sekd valintaperusteista. (Pekkala & Pohjonen
2010, 21.) limoitus julkaistaan ty6- ja elinkeinoministerion séhkoisessa
ilmoituskanavassa HILMAssa. Julkisten hankintojen kilpailutuksen tarkoi-
tuksena on varmistaa julkisten verovarojen tehokas kéaytté ostamalla hinta-
laatusuhteeltaan mahdollisimman edullisia tuotteita, palveluja ja urakoita.
Kilpailuttamisen my6t4 saadaan myds enemman vaihtoehtoisia tarjouksia.
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TYS Kkilpailuttaa asuntokohteidensa puuvartisten kasvien hoidon ja hyo-
dynt&é tehtya hoitosuunnitelmaa tarjouspyyntdasiakirjana. TYS on julki-
nen hankintayksikko, joten hankintamenettelynd on avoin menettely. Ta-
ma tarkoittaa, etta kaikki halukkaat tarjoajat voivat osallistua tarjouskilpai-
luun. (Kuusniemi-Laine & Takala 2008, 70.) Hankintayksikkd voi kuiten-
kin méaritell& hankintailmoituksen jattdessaan osallistumisehdot, jossa tar-
joajalta vaaditaan tiettyjd selvityksia mm. toimijan henkildkohtaisesta ti-
lanteesta, eri rekistereihin kuulumisesta, taloudellisesta tilanteesta seka
tyossd vaadittavasta ammattitaidosta ja teknisesté suorituskyvysté.

TYS:n kilpailuttama yll&pitourakka on kaksivuotinen, mutta sopimukseen
liittyy mahdollisuus 2+2 vuoden optioon. Tama tarkoittaa kaytanngdssa si-
ta, ettd jos tilaajan ja urakoitsijan yhteistyod sujuu hyvin ja urakka on sopi-
muksen mukainen, urakka-aikaa voidaan jatkaa kaksi vuotta. Sopimus ja
urakan hinta tarkastetaan kahden vuoden vélein. Sopimus voi tdssa tapa-
uksessa kestdd yhteensa kuusi vuotta, eli syksyyn 2020 asti. Sopimus ei
kuitenkaan sido urakoitsijaa kuudeksi vuodeksi urakkaan, jos yhteistyo ei
jostakin syysté toimi. (Karesto, haastattelu 5.3.2014.)

Kuntec osallistuu tarjouskilpailuun palvelua tarjoavana urakoitsijana.
Kuntec on padssyt tutustumaan TYS:n viheralueisiin jo viime kesana hoi-
tosuunnitelman tekemisen yhteydessa sekd kohteissa suoritettujen hoito-
toiden kautta. Kuntec teki vuoden 2013 aikana puiden leikkauksia ja kaa-
toja sekd pensaiden alasleikkauksia monissa TYS:n kohteissa. TYS:n toi-
vomuksesta kaikki radikaalit pensaiden leikkaukset tehtiin ennen yllépi-
tourakan kilpailuttamista ja Kuntec oli hoitosuunnitelman tekijand hyvé
valinta tehtdvan suorittajaksi.

4.2  Asuntokohteiden viheralueet

TYS:n kohteiden viheralueet ovat perussiisteja Kiinteistopihoja. Hoito-
luokitusta ei ole tehty, mutta inventoinnin yhteydessé tehtyjen havaintojen
perusteella pihat voidaan luokitella A2- ja A3-hoitoluokkiin, eli kéyttovi-
heralueisiin sekd kaytto- ja suojaviheralueisiin. Kohdekohtaisen hoito-
luokituksen tekeminen auttaisi yllapidossa, silla valmiiksi maaritellyt hoi-
totyot ja ajankohdat helpottavat tyontekoa. Viheralueiden hoito VHT 05
otettiin TYS:lle tehdyn hoitosuunnitelman perustaksi ja yleiseksi tydselos-
teeksi.

TYS:n ensimmaiset asuntokohteet ovat valmistuneet vuonna 1969 ja ulko-
alueita on siitd lahtien vuoteen 2010 asti hoidettu omalla tyévoimalla.
Vaikka asuntokohteita on peruskorjattu, ulkoalueisiin ei ole tehty saneera-
uksia. Yksittaisiin kohteisiin on tehty uusia puu- ja pensasistutuksia seka
kiveysten uusimista, mutta ulkoalueiden rakennetta ei ole muutettu eika
suuria kasvillisuuden muutoksia ole tehty.

TYS:II4 ei ole ollut riittavia resursseja hoitaa kohteita itse niiden vaatimal-
la tasolla. Tyontekijdmaara on ollut siihen riittdméton, silla TYS:I1& on ol-
lut vain kaksi vakituista tyontekijad vastaamassa viheralueista. Vakituisten
puutarhureiden liséksi TYS on palkannut kesaajoiksi ulkoaluetydntekijoi-
t4, joilla on teetetty muiden vihertdiden lisdksi satunnaisia pensaiden leik-
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kaustoitd. Toita on kuitenkin tehty ilman kunnollisia ja kokonaisvaltaisia
suunnitelmia. Téasta syysta jotkin kohteet ovat olleet huonommalla hoidol-
la kuin toiset. TYS:n kunnossapitopaallikon mukaan etékohteet olivat tél-
16in paremmalla hoidolla, kuin kohteista isoin, Yo-kyla. (Karesto, haastat-
telu 5.3.2014.)

Tilaajan henkilstoresurssien vahennyttya ulkoalueiden yllapito ulkoistet-
tiin vuonna 2010. Yllapitosopimus koski pa&osin nurmialueista, pinnoit-
teista ja puhtaanapidosta huolehtimista, kun taas pensaiden ja puiden osal-
ta vain pienimuotoiset hoitotyot kuuluivat sopimukseen. TYS haluaa ero-
tella ulkoalueiden yllapidon ja vihertyot teetettdvéksi eri sopimuksilla.
TYS:n viheromaisuus on laaja ja sen yllapitdmiseen tarvitaan ammattitai-
toinen tekija. Kattavan hoitosuunnitelman tekeminen on valttdmatonta,
jotta yllapidon kilpailuttaminen onnistuu. TYS:n organisaatiossa ei ole vi-
heralan asiantuntijaa, joten viheralueista tehtdva hoitosuunnitelma tilattiin
Kuntecilta kevaallad 2013. Viheralueiden puiden ja pensaiden hoito kilpai-
lutetaan kevaalla 2014 hoitosuunnitelman perusteella. My6s muiden ulko-
alueiden yll&pito kilpailutetaan samaan aikaan.

4.3 Hoitosuunnitelman toteutus

Hoitosuunnitelmien laadinnassa edettiin vaiheittain kohteiden inventoin-
nin ja kartoituksen myo6ta kasvillisuuden kuntoarvioon sekd hoitomene-
telmien valintaan. Hoitosuunnitelman rakenne muodostuu kohteista laadi-
tuista Kirjallisista hoitosuunnitelmista sekd niihin liitettavistd kartoista.
Hoitosuunnitelma paatettiin laatia kasvilajikohtaiseksi, sill& suunnitelmaan
kuuluivat vain kohteiden puuvartiset kasvit. Hoitosuunnitelman tekeminen
aloitettiin toukokuussa 2013 kerd&malld taustatietoja ja tutustumalla
TYS:n kohteisiin. Hoitosuunnitelmat tehtiin kaikista yhdeksastatoista
asuntokohteesta. T&ssd opinndytetydssa esitelladn kolmen kohteen hoito-
suunnitelmat yhdeksastatoista tehdysta hoitosuunnitelmasta.

4.3.1 Kohteiden inventointi ja kartoitus

Hoitosuunnitelman laatiminen alkoi alueiden inventoinnilla ja kartoituk-
sella. Kohteista on olemassa kartat, joihin on kuvattu rakennukset, kayta-
vit ja tiet seka tontin rajat. Joihinkin karttoihin on merkitty myos puustoa.
Hoitosuunnitelma oli tarkoitettu tehtdvéksi ainoastaan viheralueilla sijait-
seville puille ja pensaille, mutta muutamassa kohteessa olevat véhaiset pe-
rennaistutukset on otettu myds mukaan. Kohteiden inventoinnissa ja kar-
toituksessa kaytettiin apuna vanhan hoitosuunnitelman kasvillisuustietoja,
alueiden karttoja seké valokuvaamista. Tavoitteena oli tehd& kohteiden pi-
ha-alueista selkeat kartat, joista selvidd kasvillisuuden sijainti ja kasvilajit.
Jotkut karttojen merkinngista olivat vanhentuneita ja varsinkin puiden si-
jainnit taytyi tarkistaa uudelleen. Kartoitus tehtiin silmédmaaréisesti ja istu-
tusalueiden kokoa arvioitiin askelmittaa apuna kéyttéden. Tyon kannalta ei
ollut olennaista mitata kasvillisuuksien sijainteja tarkasti paikoilleen.
Kunkin puun ja pensasalueen arvioitu sijainti ja laajuus riittivat hyvin.
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Inventointi tehtiin kohteittain ja kaikki pensasalueet, yksittdispensaat ja
puut merkittiin karttoihin. Inventointi tehtiin toukokuun alun aikana. Ai-
kainen ajankohta vaikeutti hieman kohteiden inventointia, silla suurin osa
kasvillisuudesta ei ollut vield lehdessa. Tamén takia kuntoarviota ei voitu
tehda kunnolla ennen alkukesad. Kasvillisuuden tunnistamisen apuna kéy-
tettiin Suomen puu- ja pensaskasviota. Kasvillisuuden tunnistamisessa ei
ollut ongelmia, mutta kuntoarvioinnin kannalta on térkeda néhda kasvi
lehdessa, sen kokonaisvaltaisemman ja kriittisemmén tarkastelun vuoksi.
Taman vuoksi alueet kierrettiin myéhemmin uudelleen. Kasvualustan ja
sen kunnon arviointi pystyttiin tekeméan hyvin jo kevéalla. Inventoinnin
tuloksena kaikista kohteista tehtiin kartta kasvien sijainneista alueella seka
luettelo alueen kasvilajeista.

4.3.2 Kuntoarvio

Ensimmaisen kerran kuntoarviota tehtiin osittain samanaikaisesti inven-
toinnin kanssa kevaalla. Toinen kuntoarviointi suoritettiin alkukesélla, kun
kaikki pensaat ja puut olivat lehdessa. Kasvillisuuden kunto arvioitiin koh-
teittain, tekemélla muistiinpanoja inventointikarttoihin ja ottamalla valo-
kuvia. Kuntoarvio suoritettiin aina muutamassa kohteessa kerrallaan, jon-
ka jalkeen kohteiden tiedot kasveista ja niiden kunnosta Kirjattiin ylos hoi-
tosuunnitelman Kirjoittamista varten. Ndin tehtiin siksi, ettd hoitosuunni-
telmaan muistettaisiin kirjata kaikki oleellinen tieto. Valokuvista oli paljon
hyotya hoitosuunnitelman kirjoittamisessa. Kuntoarvion tekemisessé ei
kaytetty arviointilomakkeita, silla niiden tekeminen koettiin liian tyolaéksi
kohteiden suuren méaarén ja alueiden laajuuden vuoksi.

Pensaiden kuntoarvio perustui arvioijan omaan kasvitietdimykseen ja ko-
kemukseen. Pensaiden kunto arvioitiin silmédméaaréisesti. Arvioinnissa tar-
kasteltuja asioita olivat pensaan muodon vertaaminen lajityypilliseen yksi-
166N, arvioitu ika, oksien ja lehtien terveys, aikaisemmat leikkaukset, kas-
vualusta sekd kasvuympdristoon soveltuminen (kuvio 2). Kuntoarvion pe-
rusteella todettiin, etta pensasistutukset olivat lahes kaikissa kohteissa kar-
sineet jarjestelmallisen hoidon puutteesta. Pensaissa esiintyi paljon kuivu-
neita oksia ja osa pensaista oli levinneitd tai alaoksiltaan liian paksuksi
kasvaneita ja lehdettomid. Joitakin pensasaitoja oli leikattu muotoon, mut-
ta muita hoitoleikkauksia ei suurimmalle osalle oltu tehty pitkiin aikoihin.

Puiden kuntoarvio tehtiin melko yleisella tasolla. Tamé johtui osittain ti-
lagjasta, joka keskittyi enemmankin pensaiden tilan kohentamisen tarpee-
seen. Puiden kunnon arvioinnissa Kiinnitettiin erityistd huomiota nuoriin
puihin, silla ne kaipaavat kaikista intensiivisinta hoitoa. Inventoinnissa to-
dettiin, ettd kohteissa oli melko paljon nuoria, alle 20—30-vuotiaita puita.
Puille oli tehty joitakin satunnaisia hoitoleikkauksia, mutta osa puista kai-
pasi hoitoleikkausta. Osassa kohteista oli tehty puunkaatoja talvella 2012—
2013. Puiden kuntoarviossa tarkasteltiin ulkomuodon tasapainoisuutta,
terveyttd ja lajityypillistd kasvutapaa seka kasvuympéristdd. Vanhempien
puiden tarkastuksessa kiinnitettiin huomiota k&&piin ja runkovaurioihin,
oksien pituuksiin ja tiheyteen, oksakulmiin ja kuolleisiin oksiin (kuvio 2).
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Muodon
vertaaminen
lajityypilliseen
yksiloon

Terveys

Aiemmat
leikkaukset
Kadvat ja

Kasvualusta A
runkovauriot

Soveltuvuus
kasvuymparistoon
Oksatiheys ja
oksakulmat

Kuvio 2.  Pensaiden ja puiden kuntoarvioon liittyvia tarkastelukohteita TYS:n asunto-
kohteissa. (Tynjala 2014.)

4.3.3 Hoitosuunnitelman rakenne

Hoitosuunnitelman laadinnassa ldhtokohtana k&ytettiin Viheralueiden hoi-
to VHT’05 — julkaisua. Hoitosuunnitelmasta haluttiin tehdd lajikohtainen,
joten VHT’05:n ohjeiden liséksi kirjoitettiin paljon lisdyksid. Lajikohtai-
seen suunnitelmaan péaadyttiin, koska suurin osa samaa lajia olevista pen-
sasistutuksista on istutettu samanaikaisesti, joten ne olivat myds suurilta
osin samanlaisessa kunnossa. Lisdksi tavoitteena oli mééritelld selkedsti
ensimmaisend tehtdvéat toimenpiteet, joten kasvilajikohtaisuus palveli tata
tavoitetta parhaiten. Alueiden puille ja pensaille on tehty samankaltainen
hoitosuunnitelma vuonna 2005, joten siita otettiin mallia hoitosuunnitel-
man rakenteeseen. Jokaisesta kohteesta tehtiin kartta, jolle kuvattiin alu-
eella olevat pensasalueet ja puut. Karttaan on merkitty vérikoodein kulle-
kin pensasalueelle tehtdva toimenpide (liite 2). Kartat piirrettiin kasin, silla
Kuntecilla ja TYS:II4 ei ole sahkoisté piirto-ohjelmaa. Hoitosuunnitelman
tekstiosiossa kuvataan kasvilajikohtaisesti kullekin tehtdavat hoitotoimenpi-
teet, niiden toistuvuus sek& ajankohta. Kartat ja tekstiosio toimivat yhdes-
sé selkeyttavana kokonaisuutena.

Hoitosuunnitelmaan haluttiin kuvata kohteissa valittémat toimenpiteet,
jotka tulisi suorittaa ensimmaisend. Valittdmié toimenpiteita olivat muun
muassa huonokuntoisimpien pensaiden alasleikkaukset sekd muiden pui-
den ja pensaiden tarvitsemat hoitoleikkaukset. Hoitosuunnitelman valmis-
tuttua TYS halusi teettdd valittomat toimenpiteet pois ennen alueiden hoi-
don kilpailuttamista. T&std syystd hoitosuunnitelmakarttoihin tehdyt toi-
menpiteet suoritettiin osittain jo syksyyn 2013 mennessé. Tasta seurasi, et-
ta karttoja taytyi pdivittdd ja hoitosuunnitelmaan selventéa tarjouskilpai-
luun osallistuville yrityksille, ettd osa hoitot6ista oli jo suoritettu. Niista
kuitenkin kay ilmi vuonna 2013 tehdyt toimenpiteet, joiden perusteella
tiedetdan, mita hoitotoimenpiteitd alueilla on tehty ja miten seuraavaksi tu-
lee toimia.
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Hoitosuunnitelman liitteeksi tehtiin my6s Excel-muotoinen hoitokortti, jo-
hon tehdyt toimenpiteet Kirjataan vuosittain. Hoitokortin avulla pystytaan
seuraamaan ty6tehtavien suorittamista ja sdéhkoisena sitd on helppo paivit-
tad. Myos tilaaja voi hyotya hoitokortin kaytosta valvonnassa. Hoitokortti
on hyddyllinen myos silloin, kun kohteen yllapitdja muuttuu ja halutaan
tietdd, mita hoitotoimenpiteité alueilla on tehty.

4.3.4 Esimerkkikohteet

Tahan opinnaytetyohon on valittu kolme esimerkkikohdetta yhdeksasta-
toista asuntokohteesta, joille hoitosuunnitelma tehtiin (liite 1). Opinnayte-
tyota varten ndiden kolmen kohteen hoitosuunnitelmakartat piirrettiin puh-
taaksi Vectorworks-ohjelmalla. Valitut kohteet ovat Tavasti, Auringon-
nousu ja Nummenranta. Esimerkkikohteiden valinnassa otettiin huomioon
kohteiden erilaisuus ién, koon seka kasvilajien ja hoitosuunnitelmassa niil-
le maériteltyjen hoitotdiden mukaan.

Tavasti on yksi TYS:n suosituimmista asuntokohteista. Kohde on raken-
nettu vuosina 2001-2002 ja siind on 230 asuntopaikkaa, joten se on verrat-
tain uusi ja keskikokoinen kohde. (Turun Ylioppilaskylasaatio 2014.) Ta-
vastin erilaisuutena on sen erittdin suljettu ja suojainen sisdpiha. Piha ja
sen toiminnot on jasenneltyja ja sinne on luotu kasvillisuuden ja matalien
muurien avulla erilaisia tiloja. Kasvillisuus on suunniteltu monipuolisem-
maksi ja istutusalueet vaihtelevimmiksi muihin kohteisiin verrattuna (kuva
8). Tavastin voi luokitella A2-hoitoluokkaan sen siisteyden ja kasvien vaa-
timan hoidon perusteella. Tavastin kasvillisuusinventoinnissa huomattiin,
ettd pensaille ei ollut tehty leikkauksia vadhaan aikaan. Tonttia reunustavil-
le nuorille pihlajille oli tehty rakenneleikkausta. Lehtipensaille maariteltiin
tehtavéksi niiden kunnon ja lajin mukaan joko alasleikkaus tai harvennus-
leikkaus. Sisapihan kaikki ylikasvaneet pensasangervot leikattiin alas ke-
sélld 2013. Harvennustarpeessa olevia pensaita ei leikattu, joten ne jaavat
tehtavaksi syksylla 2014 alkavaan hoitourakkaan.
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Kuva8.  Asuntokohde Tavastin kasvillisuus on monipuolista ja vaihtelevaa. (Tynjala
2013.)

Auringonnousu on lapsiperheille sopiva vuonna 1987 rakennettu asunto-
kohde, joka sijaitsee kaukana kaupungin vilskeestd. Asuntopaikkoja koh-
teessa on 160, mutta asunnot ovat isompia kuin Tavastissa. Rakennukset
ovat arkkitehtonisesti jannittavia ja sisapihoihin kulkee monia eri reitteja.
(Turun Ylioppilaskylasaatio 2014.) Kasvillisuus on kuitenkin valittu hie-
man vdhemman jannittavalla tavalla, silla lahes kaikki sisapihan pensas-
alueet ovat samaa norjanangervoa (Kuva 9). Tontilla olevaa parkkialuetta
reunustaa melko karsinyt tuhkapensasaita, jota on leikattu muotoon. Koh-
teen puille ei oltu tehty leikkauksia, joten ainakin parkkialueen vaahterat
kaipasivat pikaista leikkausta. Niille tehtiin hoitoleikkausta syksylla 2013.

Kuva9.  Auringonnousun asuntokohteen norjanangervot ovat kérsineet lumen kasauk-
sista. (Tynjéla 2013.)
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Nummenranta on yksi suosituimmista, uusimmista ja suurimmista Turun
Ylioppilaskylasaation asuntokohteista. Yksitoista taloa on rakentunut vuo-
sien 2004—2008 valisend aikana ja kohteessa on yhteensd 660 asuntopaik-
kaa. (Turun Ylioppilaskylasaatio 2014.) Koska kyseessd on melko uusi
kohde, alueen kasvillisuus on melko hyvéssad kunnossa. Nummenranta
luokitellaan kasvillisuuden hoidon mukaan A3-hoitoluokan alueeksi. Kas-
vivalinnoissa on kuitenkin tehty virhe, silla kaikkien talojen etujulkisivuil-
le on suunniteltu marjakuusiaita. Eteldan pain avautuva julkisivu on auke-
alla paikalla ja kasvuolosuhteet puolivarjosta varjoon viihtyvalle japanin-
marjakuuselle (Taxus cuspidata) ovat erittdin epéedulliset. Aurinko on
polttanut suurimman osan marjakuusiaidasta ruskeaksi (kuva 10). Julkisi-
vu halutaan pitdd nayttavana ja siistind ja sen vuoksi hoitosuunnitelmassa
esitetadnkin, ettd marjakuusiaita poistetaan ja tilalle istutetaan kyseisen
alueen kasvuolosuhteet kestavaa, aidaksi leikattavaa lehtipensasta.

Kohteen puut ovat vield nuoria (kuva 10), joten niiden rakenneleikkauksis-
ta tulee huolehtia. Julkisivuilla kasvavat tuijat (Thuja spp.) ovat kasvaneet
Jo niin paljon, ettd ne eivat ole enda niin suuressa vaarassa kuivua kuin
marjakuusiaita. Vain muutamaan TYS:n kohteeseen on istutettu myos pe-
rennoja. Nummenrannassa rakennusten sisaankayntien laheisyydessa kas-
vavat herttavuorenkilvet ovat helppohoitoisia perennoja, joten sen hoito-
toimenpiteitd ovat rikkakasvien poisto seka halutessa myos kuolleiden ku-
kintojen poisto.

Kuva 10. Julkisivun marjakuusiaita on lahes kokonaan palanut Nummenrannan asun-
tokohteessa. Alueen kaikki puut, kuten oikeanpuoleisessa kuvassa nékyva
puistolehmus, ovat viel& nuoria ja tarvitsevat rakenneleikkausta lahiaikoina.
(Tynjala 2013.)
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4.4 Omavalvontasuunnitelman kehittdminen Kuntecille

Omavalvonta valvonnan muotona on jarkevé yllapitourakassa varsinkin,
jos kyseessé on laaja urakka, jossa hoidettavaa aluetta on paljon ja eri puo-
lille kaupunkia jakaantuneena. Ta&ll6in urakoitsija hyotyy jo siitd, ettd
muistetaan mitka tyot on jo suoritettu ja mitd on vield tekemattd. Samalla
urakoitsija pystyy tarkkailemaan tyonsé laatua.

TYS ei vaadi urakoitsijaltaan omavalvontaa tassé hoitourakassa. Tarjous-
pyyntoasiakirjoihin on kuitenkin liitetty hoitosuunnitelman yhteyteen laa-
dittu hoitokortti. Hoitokortti ei ole yhta kattava kuin omavalvontasuunni-
telma, joten valvonnan toteutumiseksi on hyva tehda yksityiskohtaisempi
valvontasuunnitelma. TYS aikoo hankkia yllapitourakalle ulkopuolisen
valvojan. TYS:n organisaatiossa ei ole viheralan asiantuntijoita, joten heil-
le urakoitsijan tekem& omavalvonta olisi hyva ratkaisu. Urakoitsijan oma-
valvonnan myota TYS:n ei olisi vélttamatonta hankkia ulkopuolista valvo-
jaa, vaan se voisi itse valvoa ja tarkistaa urakoitsijan tekeman omavalvon-
nan. Tilanteessa, jossa urakoitsija tekee omavalvontaa ja tilaaja kayttaa ul-
kopuolista valvojaa, maksimoidaan kuitenkin urakan onnistuminen. Tal-
16in urakoitsijan ja valvojan tehtdvat jakaantuvat tasapuolisemmin ja val-
vojan tarve véhenee. (Hyvonen, haastattelu 2.4.2014). Taman vuoksi tdhén
opinndytetyohon kehitetystd omavalvontasuunnitelmasta on hyotyd myos
TYS:lle, jos Kuntec valitaan hoitourakan suorittajaksi.

4.4.1 Omavalvonnan suunnittelu

Kuntec ei ole aiemmin tehnyt yllapidon omavalvontaa sill& laajuudella
kuin se on tahdn opinndytetyéhon suunniteltu. Suunnittelu aloitettiin sel-
vittdamalla kyseiseen TYS:n yll&pitourakkaan kuuluvat tyétehtavét ja muut
vaatimukset sekd miettimalla niiden vaatimaa valvontaa. Tietoja kerattiin
haastattelemalla TYS:n kunnossapitopééllikkd Janne Karestoa seka tutus-
tumalla hankintailmoituksen asiapapereihin. Omavalvontasuunnitelman
laatimista varten selvitettiin my6s viheralueiden yll&pitohankkeeseen liit-
tyvat vaiheet ja tehtdvat. Tietojen pohjalta suunnitelmaan tehtiin listaus
asioista, jotka kuuluvat urakoitsijan omavalvontaan. Tilaajan tekeman val-
vonnan ja urakoitsijan omavalvonnan tehtavat tulee siis erotella, vaikka
niissékin on yhtenevaisyyksia.

Omavalvonnan idea on, ettd urakoitsija voi seurata sopimuksenmukaisten
toiden suoritusta ja tuotannon saanndllisyytta (Sokkinen, haastattelu
24.3.2014). Suunnittelussa tulee kuitenkin ajatella urakkaa kokonaisuute-
na, joten Kuntecille tehtyyn suunnitelmaan haluttiin siséllyttaa kaikki tar-
keimmat urakoitsijalle kuuluvat tehtdvat koko hankkeen aikana. Néité asi-
oita ovat edelld mainittujen lisaksi urakoitsijalle kuuluvien asiapapereiden
laatiminen, katselmukset, tyémaan turvallisuusasiat, aikataulujen suunnit-
telu, valmistelevat tyo6t, talouteen liittyvat asiat sekd dokumentointi (liite
3). Ndiden asioiden sisallyttdminen omavalvontasuunnitelmaan tekee ky-
seisestd suunnitelmasta muista poikkeavan. Yleensa omavalvonnan lo-
makkeena kaytetddn vain laaduntarkkailulomakkeita tai muita tarkastus-
lomakkeita (Hyvonen, haastattelu 2.4.2014). Kuntecille kehitetyssa oma-
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valvonnassa erdadnlaisena tarkastuslomakkeena on myds hankkeeseen liit-
tyvien yleisten tehtdvien listaus.

Omavalvonnan suunnittelun vaikeutena on se, ettd viheralalle ei ole kehi-
tetty yllapidon valvonnan tehtavaluetteloa. Viherrakentamisen valvonnas-
sa kéaytetddn Maa- ja vesirakennustyon tydmaavalvonnan tehtavaluetteloa
(RT 16-11122), mutta tdiden osalta rakentaminen ja yllapito eroavat niin
paljon, ettd tehtdvaluettelon soveltaminen yll&pitoon on vaikeaa. Tastéd
huolimatta omavalvontasuunnitelmaan otettiin mukaan kyseisen ohjekor-
tin mukainen otsikointi siltd osin kuin se soveltui yllapidon valvontaan.

4.4.2 Omavalvontasuunnitelman rakenne

Omavalvontasuunnitelmasta ei ole mitdan yleisesti k&ytdssé olevaa run-
koa. Myo6skaan Kuntec ei ole ennen tehnyt omavalvontasuunnitelmaa.
Opinnaytetyona laadittuun Kuntecin omavalvontasuunnitelmaan péaatettiin
ottaa mukaan kaytannon tyosuoritusten listauksen lisaksi myods yleisia
urakoitsijalle kuuluvia tehtévia (liite 3). Suunnitelmaa l&hdettiin rakenta-
maan sen rungon mukaan, jota yleensa kaytetaan tilaajapuolen valvonnas-
sa. Yleiset tehtavét sisaltavat yleistoimenpiteet, tydmaan turvallisuuden ja
ympariston valvonnan, ajallisen valvonnan, teknisen laadunvalvonnan, ta-
loudellisen valvonnan sek& dokumentoinnin. Nama kohdat ovat siis samo-
ja kuin Maa- ja vesirakennustyon tyémaavalvonnan tehtavéluettelon RT
16-11122 kohdat, mutta niitd on sovellettu yllapidon tehtdviin urakoitsijan
nakokulmasta.

Suunnitelman tarkeimpana sisalténd on kasvilajikohtaisten hoitotdiden lu-
ettelo, johon on tarkoitus merkitd tyon suorituspaivamaarét sekd paivé-
maard, jolloin tydmaata johtava esimies on tarkastanut ja todennut tyot
suoritetuksi (liite 3/5). Listan avulla seurataan sopimuksenmukaisten hoi-
totdiden suoritusta. Lista on yksinkertainen ja siihen on merkitty kaikki
sopimuksissa maéaritellyt tyotehtavat yksinkertaiseen tarkastuslistamuo-
toon. Tyotehtévan toimet suorittanut tyontekija merkitsee listaan tyon teh-
dyksi valmistumisen paivamaaralla. Nain seka tyontekijé ettd esimies py-
syvét ajan tasalla tehdyistd toimenpiteisté ja niistd on helpompi raportoida
tarvittaessa myos tilaajalle.

Omavalvontasuunnitelma sisaltdd myos kasvillisuustéiden laaduntarkkai-
lulomakkeen, jonka mukaan hoitotdiden laatu voidaan arvioida asteikolla
erittdin hyva — huono (liite 3/6). Tata lomaketta on tarkoitus kayttaa tar-
kastuskaynneilld ja katselmuksissa. Asteikkoa voidaan tarpeen mukaan
muokata tai supistaa esimerkiksi niin, ettd arviointiasteikossa kaytetaan
vain kolmea arviointiluokkaa hyva — tyydyttava — huono.

Omavalvontasuunnitelmasta haluttiin tehdd mahdollisimman yksinkertai-
nen ja helposti kdytettdva. Taman takia se tehtiin tarkastuslistan muotoon,
johon kaikki tehdyt suoritukset kirjataan ylos. Tamé koskee myos yleises-
s& osiossa lueteltuja tehtavid. Joillekin toimenpiteille on asetettu péaivéa-
ma&éard, johon mennessa toimenpide tulee suorittaa. Jotkin toimenpiteet voi
merkitd suoritetuiksi epdmddrdisemmin esimerkiksi “tsekkausmerkilld”.
Siksi urakasta vastaavan esimiehen tulee tutustua suunnitelmaan hyvin jo
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ennen urakan alkamista. Nain mitkaan térkedt tyovaiheet eivat unohdu ei-
vatka jaa tekemattd. Lisaksi tehtdvalistan etuna on se, etta toimenpiteen to-
teutumisen paivamaéra tulee merkitd vasta sen suorittamisen jélkeen.
Kaikki omavalvonnan suunnitelmat seka tehdyt kirjaukset dokumentoi-
daan. Dokumentoinnin avulla urakoitsija voi tarkistaa tehdyt ja tekemét-
tOmaét toimenpiteet ja ajankohdat seka todistaa ne myos tarvittaessa tilaa-
jalle.

4.5 Toteutuksen arviointi

Hoitosuunnitelma toteutettiin niin kuin se oli alun perin suunniteltu. Hoi-
tosuunnitelman tekeminen eteni sujuvasti alueiden inventoinnista kunto-
kartoitukseen ja hoitomenetelmien valintaan. Sen kirjallinen osio ja kartat
tehtiin yhtenevéisiksi ja karttojen avulla voitiin heti ndhd&, mita toimenpi-
teitd kohteessa tulee tehda. Yllatyksena tuli se, ettd TYS ilmoitti vasta hoi-
tosuunnitelman valmistumisen jalkeen, ettd haluaa kaikki valittémat toi-
menpiteet suoritettavaksi ennen urakan kilpailuttamista. Toiden toteutta-
misen jalkeen hoitosuunnitelmat piti paivittdd, mutta karttojen uudelleen
piirtdmiseen olisi kulunut liikaa aikaa, joten niita ei enaa péivitetty. Tdman
vuoksi hoitosuunnitelmat ja kartat eivat endé toimineet niin hyvin yhteen
Kilpailuttamisvaiheessa. Tarjousta tekevien yritysten on taytynyt lukea
hoitosuunnitelmat tarkkaan ja huomioida, ettd kartoissa esitetdan jo vuon-
na 2013 tehdyt valittémat toimenpiteet, eika heti ensimmaisend urakassa
tehtavat toimenpiteet niin kuin alun perin oli suunniteltu hoitosuunnitel-
maa tehdessa. Asioista teki viela epaselvemman se, ettd kaikkien kohtei-
den vélittdmia toimenpiteitd ei tehty vuonna 2013, eli osa jdi urakkavai-
heessa tehtévaksi.

Hoitosuunnitelmat ja erityisesti niiden karttaliitteet on hyvé tehda helposti
paivitettdvadn muotoon. Tamé ei kuitenkaan ollut mahdollista tehdessani
hoitosuunnitelmaa tyoharjoittelussa Kuntecilla. Kummallakaan, ei hoito-
suunnitelman tilaajalla TYS:II4, eikd toteuttajalla Kuntecillakaan ole sah-
koista piirto-ohjelmaa, kuten AutoCadia tai Vectorworksia, jolla suunni-
telmat olisi hyvé piirtdd. Sahkoisen piirto-ohjelman kaytto olisi ollut hyo-
dyksi, silla sen avulla kartat olisi pystytty paivittamaan Kilpailuttamisen
asiapapereita varten ja néin selkeyttdmaén tarjousten laatimista. Kaikesta
huolimatta Kuntec ja hoitosuunnitelman tilaajana oleva TYS ovat tyyty-
vaisid hoitosuunnitelmaan.

Hoitosuunnitelma tehtiin kasvilajikohtaiseksi, silld TYS:n kohteissa halut-
tiin maarittd4 ensimmaisend tehtavéat hoitotoimenpiteet. Siind méaaritell&an,
mitk& pensaat vaativat esimerkiksi alasleikkauksen, harvennuksen tai
muotoleikkauksen. Vastikaan julkaistuun Viheralueiden hoito VHT 14:ta
on lisatty kasvilajikohtaiset hoito-ohjeet, joita VHT 05 ei sisdltdnyt. Laa-
dittuun hoitosuunnitelmaan ei valttdmatta olisi tarvinnut kirjoittaa niin
tarkkoja hoito-ohjeita, jos sen ldahtokohtana olisi ollut VHT 14. Hoito-
suunnitelma olisi voitu toteuttaa helppolukuisena taulukkona poikkeamista
ja muuten viitata VHT  14:ta.

Omavalvontasuunnitelman laatiminen osaksi tata opinnaytety6té oli vaati-
vampaa, silla asia oli minulle melko tuntematon. Niin kuin aiemmin on
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todettu, yllapidon valvonnasta ja omavalvonnasta on olemassa hyvin va-
héan kirjallista tietoa. Yrityksilla on kaytossé erilaisia omavalvontajarjes-
telmid ja itse laatimiaan omavalvontasuunnitelmia, mutta mitaan yleisesti
kaytettavaad runkoa ei ole. Tdman vuoksi ldhdin rakentamaan omavalvon-
tasuunnitelmaa niiden tietojen perusteella, mité oli saatavilla.

Paatin ottaa omavalvontasuunnitelmaan kaytannon tyosuoritusten tarkas-
tuslistan ja laaduntarkkailun lisaksi yleisen osion, jossa kasitell&an tuotta-
jalle kuuluvia tehtévia hankkeessa. Valvojan tehtdvid maa- ja vesiraken-
tamisesta esitetddn RT-kortissa 16-11122, joten lahdin pohtimaan niiden
pohjalta yhtaldisyyksid rakentamisen ja yllapidon valvontatehtavissa. Ta-
han tarvitsin hyvat pohjatiedot yllapitohankkeeseen kuuluvista vaiheista.
Hankkeen vaiheita ja omavalvontaan liittyvia asioita selvitin tutkimalla
kirjallisuutta sekd haastattelemalla TYS:n kunnossapitopaallikké Janne
Karestoa, 1SS Palveluiden toimialapéallikkd Satu Sokkista ja Viherpalve-
lut HyvOsen toimitusjohtaja Timo Hyvosta. RT-kortin 16-11122 yllapidon
valvontaan soveltuvia kohtia olivat yleistoimenpiteet, tyémaan turvalli-
suuden ja ympériston valvonta, ajallinen valvonta, tekninen laadunvalvon-
ta, taloudellinen valvonta sek& dokumentointi. Niiden siséltd kuitenkin
muokkautui kokonaan uudestaan, silla Idhes kaikki RT-kortin sisaltdmat
asiat liittyivat vain rakentamisen valvontaan.

Pyrin tekemé&an omavalvontasuunnitelmasta kokonaisvaltaisen, mutta kui-
tenkin yksinkertaisen, jotta sen kayttd olisi helppoa. Lomakkeiden tulee
olla tarpeeksi yksinkertaisia ja niita tulee pystya soveltamaan kaytettavaksi
eri kohteissa. Lomakkeet tulee laatia yksinkertaisiksi myos siksi, etta nii-
den kaytettavyys tydmailla olisi mahdollisimman helppoa niin tydntekijal-
le kuin esimiehellekin. Myo6s lomakkeiden tarkastaminen on silloin nope-
ampaa. Kuntecilta saamani palautteen mukaan suunnitelmani on selked ja
se soveltuu hyvin juuri TYS:n hoitourakan kaltaisiin tyokohteisiin.

5 JOHTOPAATOKSET

Viheralueista huolehtimisella vaikutetaan elinympariston viihtyvyyteen ja
turvallisuuteen. Yllapidon kattava suunnittelu auttaa oikeiden hoitotoi-
menpiteiden valinnassa ja niiden ajoittamisessa. Suunnitelmallisella yll&-
pidolla pyritdan alueen mahdollisimman pitkan elinkaaren saavuttamiseen
ja arvon séilyttdmiseen. Hoitosuunnitelmassa tarvittavat hoitotoimenpiteet
on madritelty ennen hoidon aloittamista, mika auttaa resurssien kohdista-
misessa juuri oikeisiin asioihin.

Yllapitourakan kilpailuttamistilanteessa hoitosuunnitelma on erittdin tar-
keéssa asemassa. Hoitosuunnitelman avulla kaikki kilpailuun osallistuvat
tarjoajat saavat kaikki tarvittavat tiedot alueiden senhetkisesta kunnosta ja
niille tehtdvistd hoitotoimenpiteistd. Naiden tietojen pohjalta tarjouksen
laskeminen helpottuu. Hoitosuunnitelman myo6ta myos tilaaja voi varmis-
tua siitd, ettd kaikki kilpailuun osallistuvat yritykset antavat tarjoukset
tasmallisesti méariteltyjen tyotehtévien perusteella.
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Yllapitourakka ei ole kertaluontoinen urakka, vaan siiné tyotehtavat jatku-
vat koko sopimuskauden ajan. Jos hoitosuunnitelma kuuluu sopimusasia-
kirjoihin, urakoitsijan on suoritettava siind madritellyt ty6t annettuna ajan-
kohtana. Toiden sopimuksenmukaista suoritusta tarkastellaan valvonnan
avulla. Hoitosuunnitelma antaa ldhtokohdat niin urakoitsijan tekemélle
omavalvonnalle kuin tilaajan suorittamalle valvonnalle.

Viheralalla yllapidon valvonnasta ei ole olemassa saddoksia tai virallisia
ohjeita. Viherrakentamisen valvontaa voi kuitenkin soveltaa ylldpidon
valvontaan. Yllapitourakan valvonnassa korostuu rakentamisjérjestyksen,
aikataulutuksen ja materiaalien sijaan hoitomenetelmat, niiden ajoitus ja
tyosuoritusten laadun arviointi. Yllapitokohteen valvonta tuo mukanaan
erilaisia haasteita kuin rakentamisen valvonta, silla yllapitokohteen laadul-
linen tilanne muuttuu hyvin nopeasti. Yllapitotdiden valvonnan tavoitteena
on sopimuksissa sovittujen téiden toteutuminen aikataulullisesti oikein ja
vaaditulla laatutasolla.

Tdassé opinnaytetyossa kehitettiin helppokayttdinen lomake omavalvonnan
avuksi. Kehitetty omavalvontasuunnitelma tehtiin palvelemaan Kuntecin
suorittamaa valvontaa TYS:n hoitourakassa. Kyseistd omavalvontasuunni-
telmaa pystytdan soveltamaan muihinkin yllapidon urakoihin. My6s muut
yritykset voivat hyotya tastd esimerkistd omien omavalvontasuunnitelmi-
ensa kehittdmisessa. T&ssd omavalvontasuunnitelmassa erilaisuutena on
se, ettd mukaan on otettu myos yllapitohankkeeseen kuuluvat yleiset teh-
tavat tyosuoritusten ja laaduntarkkailun lisaksi. Naiden asioiden esittami-
nen yksinkertaisessa tehtavélistamaisessa muodossa oli minusta tarkeas,
silla se toimii myds muistilistana tarkeimmistd urakoitsijalle kuuluvista
tehtavistd hankkeen aikana. Taman avulla sééstetddn myods aikaa suurten
asiakirjaméaarien selailussa, silla kaikki tehtavat ovat selkeasti yhdella pa-
perilla.

Urakoitsija hyotyy omavalvonnassa siing, ettd sen avulla niin tyontekijat
kuin esimieskin tietavat hoidettavan alueen vaatimukset ja tilanteen. Ura-
koitsijan lisaksi myos tilaaja hydtyy omavalvonnasta. Toimiva omaval-
vonta osoittaa urakoitsijan ammattitaitoa suorittaa tyonsa rehellisesti ja
sopimusten mukaisesti, mik& taas vahentad tilaajan valvontatarvetta.
Omavalvonnan lahtokohtana on varmistaa sopimuksenmukainen laatu,
mutta my06s tuotannon sadnnéllisyyden seuranta on siing tarkedssa osassa.
Urakoitsija voi tehdd omavalvontasuunnitelmastaan ikdaan kuin tarkastus-
listan, johon merkitadn hankkeeseen liittyvien toimenpiteiden seké kay-
tannon tyotehtavien suoritukset.

Yll&pidon valvonnan kehityksen kannalta olisi tarkeda luoda ohjeistus yl-
lapidon valvonnan n&kdkulmasta. Tdéhdn mennessé vihervalvonnassa on
késitelty yllapitoa 1&hinna rakennusurakoiden takuuajan hoidossa. Yllapi-
don valvonnan tarkeyttd tulee myos tulevaisuudessa korostaa, silla ulkois-
tettujen urakoiden onnistumisen kannalta molemminpuolisesti suoritettu
valvonta auttaa laadullisesti paremman ty6tuloksen saavuttamisessa ja toi-
den selkeyttamisessd. Yllapidon valvonnan kattavan ohjeistuksen ja val-
vontasuunnitelman rakenteen luominen helpottaisi niiden kayttoonottoa
niin tilaajien kuin tuottajienkin piirissa. Talléin yllapidon valvonnan ko-
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konaisuuden ymmartdminen helpottuisi ja myos eri ammattikuntien tilaa-
jat saisivat tietoa erilaisista valvontamalleista.

Omavalvonta on vield kehittymisvaiheessa, sill4 sen saaminen toimivaksi
vaatii yrityksiltd panostusta. Omavalvonnan siséllyttdminen yrityksen toi-
mintatapaan vaatii tyota erityisesti sen iskostamisessa tyontekijoihin. Esi-
mies yksin ei tee omavalvonnasta toimivaa, vaikka kaytdnnossa alueet tar-
kastaakin. Omavalvonnan toimivuus l&htee jo henkilostostd. Tama tarkoit-
taa sitd, ettd tyontekijét ovat tietoisia siitd, mita kullekin alueelle on tilattu
tehtavéksi ja milla laatuvaatimuksilla. On tarked4 tiedostaa myos ne mene-
telmét, joiden avulla haluttuun tulokseen pééstdén. Tarkeintd on osata
tuottaa tasaista laatua. Lisaksi on ymmarrettdva se, ettd omavalvonta ei
tarkoita vain sitd, ettd todetaan jonkin alueen kunto, vaan ettd se myos do-
kumentoidaan.

Dokumentointi on yksi tarkeimmistd omavalvontaan liittyvista tehtavista.
Haastavan siitd tekee se, ettd dokumentoitavaa on paljon. Sahkéisten ra-
portointiohjelmien kayttd taytyy opetella ennen kuin raportoinnista tulee
joustavaa. Raportit tarkastetaan ennen arkistointia. Nama kaikki asiat saat-
tavat olla kynnys yrityksen omavalvonnan kehittdmiselle. Dokumentoin-
nista on kuitenkin hyétya silloin, kun henkiléstd vaihtuu. Tallin doku-
menteista on helppo selvittad esimerkiksi alueella tehdyt toimenpiteet, hy-
vat puolet ja haasteet. Tilaajan ja urakoitsijan valisissa ristiriitatilanteissa
dokumentit ovat usein todistusaineistoa. Omavalvonnan dokumentoinnilla
voi olla hyotya myos silloin, kun yritys tekee taloudellista suunnittelua ja
haluaa selvittdd, miten pystyy sité kehittdmaan.

Yllapidon valvonta kehittyy ja omavalvonta tulee yleistym&&n. Tésta huo-
limatta patevia vihervalvojia on melko véhan. Télla hetkella hortonomin
koulutukseen kuuluva vihervalvonnan opetus keskittyy lahinnd Hameen
ammattikorkeakoulun ja Viherymparistdliiton jarjestamaan Vihervalvojan
koulutuksen. Vihervalvojan koulutus ei kuitenkaan sisélly opetussuunni-
telmaan ja se on kustannuksiltaan niin suuri, ettd opiskelijat saattavat jat-
tdd koulutuksen k&ymattd, vaikka asia muuten kiinnostaisikin. Mielesténi
vihervalvontaa, sisaltden niin rakentamisen, ylldpidon ja omavalvonnan,
tulisi késitella hortonomin koulutuksessa laajemmin. Hortonomin koulu-
tuksessa luodaan viheralalle tulevia ammattilaisia, joten valvonnan tarkoi-
tuksen ja sen kdytannén ymmartaminen on tulevaisuuden kannalta tarke&a.
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Johdanto

Tama hoitosuunnitelma on tehty Turun Ylioppilaskylasaation Turussa sijaitsevien
asuntokohteiden pensaiden ja puiden hoitoa varten.

Pensaiden ja puiden hoidossa noudatetaan VHT '05:n mukaisia laatuvaatimuksia A2-
A3-alueiden pensaille ja puille. Kohteista Tavasti ja Auranhelmi hoidetaan A2-
hoitoluokituksen mukaisesti, muut kohteet A3 mukaisesti.

Puiden leikkauksen tarkoituksena on yllapitaa puille suunniteltua kasvutapaa. Puille
tehdaan niiden idsta riippuen joko nuoren puun rakenneleikkausta, varttuneen puun
hoitoleikkausta tai vanhan puun hoitoleikkausta.

Nuorille puille tehdaan rakenneleikkausta, jolla ohjataan nuoren puun kehittymista
tukevarunkoiseksi, tarkoitetun muotoiseksi ja tasapainoiseksi. Rakenneleikkausta
tehddan 2-5 vuoden valein ensimmadiset 20-30 vuotta lajista riippuen. Kerralla pois-
tetaan enintdaan 15-25 % lehvastosta. Nuoren puun latvuksen tulee olla vahintaan
2/3 puun kokonaiskorkeudesta.

Varttuneen puun hoitoleikkauksiin siirrytaan rakenneleikkausten jalkeen, puun olles-
sa yli 20—30 vuotta. Leikkausten tarkoituksena on puun jatkokasvatus, jossa varmiste-
taan puun oikea muoto, tasapainoisuus ja kestavyys. Puun tulisi saavuttaa lajityypilli-
sesti vahintdaan keskikokoisen puun mittasuhteet. Hoitoleikkausta tehdaan 5-7 vuo-
den vadlein. Kerralla poistetaan enintaan 10-20 % lehvastdsta. Varttuneen puun lat-
vus on 2/3 puun kokonaiskorkeudesta.

Vanhan puun hoitoleikkausta tehdaan taysikasvuisen puun yllapitdmiseksi turvallise-
na, kestavarakenteisena, terveena seka kasvupaikkaansa soveltuvana. Hoitoleikkauk-
set aloitetaan varttuneen puun hoitoleikkausten jalkeen, kun puu on kasvanut taysi-
kasvuiseksi. Leikkauksia tehddan 7-10 vuoden valein ja lehvastosta poistetaan mah-
dollisimman vahan, enintaan 5—-10 % kerrallaan.

Runko- ja tyvivesojen poisto A2- ja A3-alueilla tehddan VHT ‘05 mukaan.

Hoitotoimenpiteet teetetddn ammattilaisilla, silla leikkaukset tulee tehda kullekin
kasvilajille oikealla tavalla seka oikeana ajankohtana.
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Lahes kaikissa kohteissa rikkakasvien torjunnassa kdytetdaan kemiallista torjuntaa.
Torjunta-aineita kasiteltdessa tulee ottaa huomioon kayttéturvallisuus, kuten ainei-
den kaytto-ohjeet sekd suojavarustukset. Rikkakasvien torjunta-aine kasittelyissa tu-
lee noudattaa erityista huolellisuutta.

Kasvualustojen kattaminen, talvisuojaus, paikkausistutukset ja puiden kaato sovitaan
tilaajan kanssa erikseen. Alasleikattujen pensaiden oksien hakettaminen paikanpaalla
seka lisdlannoituksen levittaminen katteen alle harkitaan kohdekohtaisesti.

Hoito-ohjeet ovat kohdekohtaisia ja kunkin kasvilajin hoitotoimenpiteista on kerrottu
erikseen. Kaikkien hoitokohteiden alussa on tiivistelma valittémista hoitotoimenpi-
teistd, jotka on tarkoitus tehda ensimmaisena. Myds pensaiden ja puiden leikkaus-
tarve ja ajankohta seka lannoitustarve ja rikkakasvitorjunta on maaritelty tiivistel-
massa. Jokaisesta kohteesta on kartta, johon on merkitty alueella olevat pensaat ja
puut, seka niille tehdyt/tehtavat toimenpiteet.

Varikoodit:
- Punainen Alasleikattava / poistettava pensas (keltainen)
- Sininen Harvennettava / typistettava pensas
- Raidoitus Muotoiltava pensas / aidaksi leikattava pensas

Kohteiden leikkialueiden tarkastuksissa tulee noudattaa VHT '05:n mukaisia leikkiin
tarkoitettujen valineiden ja rakenteiden vuosittaisten hoitotdiden laatuvaatimuksia.
Leikkivalineiden turvallisuusvaatimuksia noudatetaan ja tarkastuksia tehdaan saan-
nollisesti. Vuosihuolto tehdaan alkukevailla, jolloin valineet tarkastetaan ja kulumi-
sesta tai rikkoutumisesta aiheutuvat vahingot korjataan. Toiminnallisia tarkastuksia
tehdaan 1-3 kuukauden valein, jolloin tarkistetaan valineiden liikkuvien ja kuluvien
osien toimivuus ja turvallisuus. Silmamaaraisia tarkistuksia tehddaan muiden hoitotdi-
den yhteydessa.
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Tavasti
Savikatu 3

Hoitoluokka A2
Nama puiden ja pensaiden hoito-ohjeet on tehty kyseisen asuntoyhtion viheralueiden hoitoa var-

ten. Kasvien kehittymista kannattaa tarkkailla ennen toimenpiteita.

Vilittomat toimenpiteet: Angervojen ja happomarjojen alasleikkaus, syreenien ja
happomarjojen harvennus, tuijan ja tuivioiden poisto, sisdpihan puiden hoitoleikkaus,
pensaiden ja puiden lannoitus ja kalkitus. (Katso kartta)

Pensaiden leikkaus: Osa kahden vuoden vilien, osa 3-5 vuoden valein, kaapidvuori-
manty joka kesa, norjanangervon muotoilu vuosittain.

Leikkausajankohta: huhtikuu ja kesakuun loppu.

Puut: Puiden silmamaaraista kuntoseurantaa tehdaan ympari vuoden, muiden yllapi-
totdiden yhteydessa. Nuorien puiden leikkaus 2-5 v védlein, vanhempien 5-7 v valein.

Lannoitus ja kalkitus: Lannoitus kevaisin tarpeen mukaan, omenapuille kahden vuo-
den valein. Yllapitokalkitus 3-5 vuoden valein puille ja pensaille. Lannoite- ja kalkki-
maarissa noudatetaan sakin ohjeita.

Rikkakasvien torjunta: Kolme kertaa kasvukaudessa mekaanisesti. Alasleikattujen
pensaiden osalta kemiallinen torjunta kevaalld, mekaaninen torjunta kesalla. Kuorika-
te istutusaltaissa oleville angervoille, lisdys 3-5 vuoden valein. (VHT'05)

Koristepuut:

punasaarni — Fraxinus pennsylvanica
pilariomenapuu - Malus

kotipihlaja — Sorbus aucuparia
ruotsinpihlaja — Sorbus intermedia

Puiden leikkaus

Pihlajille on tehty hoitoleikkauksia Iahiaikoina. Ne ovat hyvakuntoisia ja kasvavat hy-
vin, joten niilla ei ole leikkaustarvetta. Sisdpihan koristeomenapuut kaipaavat raken-
neleikkausta. Puut leikataan 2-5 vuoden valein ennen kasvuun 1aht63, varhain kevaal-
la.
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Lannoitus ja kalkitus

Omenapuut lannoitetaan parin vuoden valein. Yksi kolmesta punasaarnista on melko
kitukasvuinen ja sita lannoitetaan muutaman vuoden ajan. Lannoittamisessa nouda-
tetaan lannoitepussin mukaisia ohjeita. Lannoite polttaa aurinkoisena paivana runko-
ja ja juuristoa, ellei sitd ole levitetty tasaisesti. Lannoituksen jalkeen kasvualusta kas-
tellaan, jotta ravinteet imeytyvdat paremmin maahan. Yllapitokalkitus tehddan 3-5
vuoden valein.

Rikkakasvien torjunta

Havupuut:

Pienimpien puiden juuristoalue pidetaan rikkaruohottomana kemiallisen torjunnan
avulla kevaalla ja kitkemalla kesalla. Isojen puiden juuristoalueelle ei kasva rikkakas-
veja.

- tuivio — Microbiota decussata

- serbiankuusi — Picea omorika

- kadapidvuorimanty — Pinus mugo var. pumilio

- kartiomarjakuusi — Taxus x media

- kanadantuija — Thuja occidentalis

Havujen leikkaus

Lannoitus

Havupuiden ruskistuneet ja vahingoittuneet oksat poistetaan, kun niitd havaitaan.

Kadpiovuorimanty: Pensaat leikataan joka vuosi, jotta ne pysyvat muodossaan ja

tuuheana. Vuosiversoja typistetaan juhannuksen aikaan taittamalla vuosiversot poik-
ki. Jos vuosiverso on ehtinyt puutua, niin typistyksessa kaytetdaan oksasaksia.

Tuivio ja tuija: Jateastioiden vieressa on huonokuntoisia havuja, kaksi tuiviota ja yksi
tuija. Ne poistetaan kokonaan leikkaamalla ne maan tasalta alas.

Kartiomarjakuusi: Marjakuuset ovat kasvaneet melko isoiksi ja ne ovat siistit. Niitd ei

tarvitse leikata. Vain vaurioituneet oksat poistetaan.

Kaapiovuorimannyt lannoitetaan kevaalla havuille tarkoitetulla lannoitteella. Muut
havupuut eivat tarvitse lannoitetta, silla ne kasvavat hyvin. Kalkkia ei saa levittaa, silla
havut ovat happaman maan kasveja.
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Rikkakasvien torjunta
Vuorimantyjen juuristoalue pidetdaan rikkaruohottomana mekaanisesti kitkemalla ja

muiden havujen osalta kemiallisen torjunnan avulla. Tiiviin kasvuston alle ei yleensa
kasva paljon rikkaruohoja. Rikkakasvit poistetaan kaksi kertaa kasvukauden aikana.
Ensimmadinen torjuntakasittely tehdaan toukokuun aikana.

Koristepensaat:

- japaninhappomarja — Berberis thunbergii

- hansaruusu — Rosa '"Hansa’

- pihlaja-angervo — Sorbaria sorbifolia

- rusopajuangervo — Spiraea x billiardii

- norjanangervo — Spiraea 'Grefsheim'

- keijuangervo — Spiraea japonica ’ Little princess’

- keltajapaninangervo — Spiraea japonica ‘Goldmound’
- koivuangervo — Spiraea betulifiolia

- unkarinsyreeni — Syringa josikaea

Pensaiden leikkaus
Unkarinsyreeni: Syreeneja harvennetaan poistamalla vanhempia versoja. Sy-

reeniaidanteen hoidossa huomioidaan se, ettei se saa levita kevyenliikenteenvaylalle.
Parkkialueen kaksi pihlajaa hukkuu alaoksiltaan syreeniaidanteeseen. Pihlajien koh-
dalta syreeneja harvennetaan ja leikataan matalammaksi. Jatkossa syreeneja leika-
taan tarvittaessa kevaalla.

Japaninhappomarija: Suurin osa pensaista kasvaa hyvin ja tuuheasti. Pensaita harven-

netaan kevaalla poistamalla vanhimpia versoja. Pensaan piikkisyyden vuoksi sen ka-
sittelyssa tulee kayttda kunnon suojavarusteita. Huonoimmat happomarjapensaat
kannattaa leikata alas noin 20 cm korkeudelta. Jatkossa pensaita harvennetaan 3-5
vuoden valein.

Pihlaja-angervo: Pensasalueet ovat epasiistit ja levinneet, joten ne kaipaavat siisti-

mistd. Pensaita harvennetaan kevaalla poistamalla vanhimpia oksia. Pihlaja-angervoa
hoidetaan jatkossa poistamalla kolmen vuoden vilien kevaisin vanhimpia versoja ja
liilkoja juuriversoja leviamisen estamiseksi.

Rusopajuangervo: Pensaat leikataan alas. Jatkossa pensaita leikataan kahden vuoden

valein alkukevaallad poistamalla vanhempia versoja ja liikoja juuriversoja, jotta pen-
saat evat levia liikaa ja ne kukkisivat paremmin.
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Norjanangervo: Pensaiden leikataan alas. Jatkossa pensaita leikataan tarpeen mu-

kaan n. 3-5 vuoden valein niin, etteivat ne levia liikaa. Leikkausta tehdaan kevaalla
poistamalla vanhimpia oksia. Polkupyératelineiden luona olevat angervot leikataan
muotoon sivuilta, jotta ne eivat vie liikaa tilaa kaytavilta.

Keijuangervo: Pensaat on leikattu alas kevaalla 2013. Pensas kestdaa erinomaisesti
alasleikkuun, joten riippuen siita, minka kokoisena se halutaan pitaa, sen voi leikata
alas joka 3-5 vuosi 10 cm korkeudelta. Leikkaus tehdaan alkukevaalla.

Keltajapaninangervo: Pensaat leikataan alas. Jatkossa leikataan samoin kuin keijuan-

gervot.

Koivuangervo: Osa pensaista on leikattu alas kevaalla 2013. Loput pensaat alasleika-
taan seuraavana kevaana. Pensaat leikataan samalla tavalla kun keijuangervot.

Hansaruusu: E-talon paadyssa olevat ruusut on alasleikattu ja kasvu nayttaa vahaisel-
ta. Muilta osin ruusut ovat melko matalakasvuisia ja ohutversoisia. Pensaiden kasvua
tarkkaillaan ja leikkausta tehdaan sen mukaan. Pensaiden leikkaus parin vuoden va-
lein pitaa kasvustot elinvoimaisina ja hyvakuntoisina. Ransistyneita ja huonosti kukki-
via oksia poistetaan, jotta uudet versot saavat tilaa kasvaa. Ohuita pitkia versoja voi
lyhentda haaroittumisen edistamiseksi. Ruusut leikataan kevaalla ennen silmujen
puhkeamista.

Lannoitus ja kalkitus
Pensaat lannoitetaan ja kalkitaan seuraavana kevaana. Angervot pitavat happamasta

maasta, joten ne eivat kaipaa kalkitusta. Jatkossa pensaat kannattaa lannoittaa tar-
peen mukaan kevaalla. Lannoitus tehddan pussin ohjeiden mukaan. Lannoituksen
jalkeen on hyva kastella, jotta ravinteet imeytyvat paremmin maahan. Yllapitokalki-
tus tehdaan 3-5 vuoden valein.

Rikkakasvien torjunta
Pensasalueiden tulee olla rikkaruohottomia, jotta rikkaruohot eivat veisi pensaille

tarkoitettuja ravinteita ja tilaa. Rikkakasveja poistetaan kitkemalld kolme kertaa kas-
vukaudessa. Ensimmainen kitkentdkerta on hyva tehda mahdollisimman aikaisin, jot-
ta rikkaruohot eivat ehdi kasvaa liikaa. Alasleikattujen pensaiden rikkaruohot torju-
taan toukokuussa kemiallisesti ja toisen kerran kitkemalla. Keiju- ja koivuangervojen
kasvualustalle levitetdan kuorikatetta rikkaruohojen kasvun vahentamiseksi. Katetta
lisataan kun on tarvetta. Katekerroksen paksuus on enintdan 7 cm. Istutusalueilla on
talven jaljilta hiekoitushiekkaa, joka pitaa siivota pois.
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Nummenranta
Pispalantie 17, 18, 19, 20 & Karistenkaari

Hoitoluokka A3

Nama puiden ja pensaiden hoito-ohjeet on tehty kyseisen asuntoyhtion viheralueiden hoitoa var-
ten. Kasvien kehittymista kannattaa tarkkailla ennen toimenpiteita.

Vilittémat toimenpiteet: Marjakuusien poisto ja tilalle lehtipensasta, angervojen
alasleikkaus, kuolleiden pensaiden/puiden poisto, puiden ja pensaiden lannoitus
ja kalkitus. (Katso kartta)

Pensaiden leikkaus: 3-5 vuoden vdlein, pensasaita 2 kertaa kesassa.

Ajankohta: Kevat, mongolianvaahterat heind-elokuussa

Puut: Puiden silmamaaradista kuntoseurantaa tehdaan ympari vuoden, muiden
yllapitotdiden yhteydessa. Rakenneleikkausta 2-5 v. valein. Tuennat poistetaan
kun puut ovat hyvin juurtuneet.

Lannoitus ja kalkitus: Puille lannoitus ja kalkitus vuosittain, kunnes hyvin kasva-
neita. Pensaille lannoitus maa-analyysin mukaan (VHT'05) tai tarvittaessa esim.
kalkituksen yhteydessa 3-5 vuoden valein. Lannoite- ja kalkkimaarissa noudate-
taan sakin ohjeita.

Rikkakasvien torjunta: Kemiallinen torjunta 2 kertaa kasvukaudessa, vuorenkilpi-
en ja tuivioiden rikkakasvitorjunta mekaanisesti 2 kertaa kasvukaudessa. (VHT’05)

Koristepuut:
- vaahtera — Acer platanoides

- tervaleppa — Alnus glutinosa
- puistolehmus — Tilia x vulgaris
- mongolianvaahtera — Acer tataricum subsp. ginnala (yksirunkoinen)

Puiden leikkaus
Puut ovat nuoria ja hyvassd kasvussa. Puiden kunto tarkastetaan joka vuosi. Niille

tehdaan rakenneleikkausta ldhiaikoina ja sen jalkeen rakenneleikkausta tehdaan 2-5
vuoden vilein. Puiden tuennat poistetaan, kun puut ovat kasvaneet ja juurtuneet
tarpeeksi.
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Lannoitus ja kalkitus
Puut lannoitetaan ja kalkitaan seuraavana kevaana. Lannoitusta ja kalkitusta tehdaan

vuosittain, kunnes puut ovat hyvin kasvaneita. Sen jalkeen lannoitusta tehdaan tar-
peen mukaan ja yllapitokalkitusta 3-5 vuoden vilein.

Rikkakasvien torjunta
Puiden nuorella ialld kasvualustan tulee olla rikkaruohoton. Mahdolliset rikkakasvit

torjutaan kemiallisesti kaksi kertaa kasvukaudessa. Ensimmadinen torjuntakasittely
tehdaan toukokuun aikana. Leikkialueen ldaheisyydessa kaytetdaan ihmisille vaaratto-
mia torjunta-aineita.

Havupuut:
- tuivio — Microbiota decussata

- japaninmarjakuusi — Taxus cuspidata
- kanadantuija — Thuja occidentalis

Havujen leikkaus
Havut eivat tarvitse leikkausta. Muutama tuija on kuivunut ja ne korvataan uudella

taimella.

Japaninmarjakuusi: Marjakuusi on vaara kasvivalinta ndin aurinkoiselle pihalle ja Ia-

hes kaikki marjakuuset ovat palaneet ja kuolleet kevatauringossa. Marjakuusiaidan-
teet tulee poistaa kaivamalla ja tilalle istutetaan lehtipensasta, joka viihtyy aurinkoi-
sella paikalla ja jota voidaan leikata aidaksi (esim. euroopanhernepensas, kultaheruk-
ka tai taikinamarja).

Pensasaitaa leikataan kaksi kertaa kesdssa paalta ja sivuilta. Kun pensas kasvaa liian
suureksi, aitaa kavennetaan sivuilta ainakin 20 cm. Sisdosasta poistetaan samalla
kuolleet oksat. Kavennus tehdaan varhain kevaalla noin viiden vuoden valein.

Lannoitus
Havut lannoitetaan seuraavana kevaana. Kalkkia ei anneta.

Rikkakasvien torjunta
Havut ovat melko tiiviita, joten rikkakasvit eivat ole ongelma. Tuivioiden kasvualustan

rikkakasvit poistetaan mekaanisesti kaksi kertaa kasvukaudessa.



Hoitosuunnitelman laatiminen ja omavalvontasuunnitelman kehittdminen

Liite 1/10

Koristepensaat:
- mongolianvaahtera — Acer tataricum subsp. ginnala

- marja-aronia — Aronia 'Viking’

- alppiruusu - Rhododendron

- ruusuangervo — Spiraea japonica 'Froebelii’

- koivuangervo — Spiraea betulifolia

Pensaiden leikkaus

Mongolianvaahtera: Pensaat kaipaavat harvennusta. Mongolianvaahtera pidetdan

halutun kokoisena ja poissa kaytavilta. Pensaasta leikataan liian runkoversot ja kuivat
oksat tarpeen mukaan. Leikkaukset tehdaan heinda—elokuussa, silla mahlavuoto on
kevaalla runsasta.

Marja-aronia: Pensaita harvennetaan tarpeen mukaan kevaalla, leikkaamalla van-
himpia oksia maata myéten.

Alppiruusu: Periaatteessa pensaita ei leikata lainkaan, sillda vanhasta puusta puhkeaa
heikosti uusia versoja. Vain kuolleet oksat poistetaan kun niitd havaitaan. Muutama

kuollut pensas poistetaan.

Pensasangervot: Pensaat leikataan alas. Pensas kestda erinomaisesti alasleikkuun, jo-

ten koska sen tulee pysya muodossaan, se alasleikataan 3-5 vuoden vdlein 10 cm
korkeudelta. Leikkaus tehdaan alkukevaalla.

Lannoitus ja kalkitus

Kaikki pensaat lannoitetaan ja kalkitaan kevaalla. Alppiruusuille annetaan havuille ja
rodoille tarkoitettua lannoitetta. Yllapitokalkitusta tehdaan aronioille ja herukoille 3-
5 vuoden vilein. Jatkossa pensaat lannoitetaan tarpeen mukaan esim. kalkituksen
yhteydessa tai maa-analyysin mukaan.

Rikkakasvien torjunta

Perennat:

Pensaat ovat suurimmilta osin melko tiheitd, eikd niiden kasvualustoille kasva paljon
rikkaruohoja. Rikkakasvit torjutaan kemiallisesti kaksi kertaa kasvukaudessa. Ensim-
madinen torjuntakasittely tehdaan toukokuun aikana, ennen kuin lehdisto peittda kas-
vustot. Leikkialueen ldheisyydessa kaytetdan ihmisille vaarattomia torjunta-aineita.

- herttavuorenkilpi — Bergenia cordifolia



Hoitosuunnitelman laatiminen ja omavalvontasuunnitelman kehittdminen
-

Liite /11

Herttavuorenkilpi on helppohoitoinen perenna, joten se ei vaadi erityisia hoitotoi-
menpiteitd. Kasvusto on yleensa niin tiivista, etta rikkaruohoja ei kasva paljon kasvu-
alustalla. Rikkaruohot poistetaan mekaanisesti kaksi kertaa kasvukaudessa.
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Auringonnousu
Ahvenanmaankatu 2

Hoitoluokka A3

Nama puiden ja pensaiden hoito-ohjeet on tehty kyseisen asuntoyhtion viheralueiden hoitoa var-

ten. Kasvien kehittymista kannattaa tarkkailla ennen toimenpiteita.

Vilittomat toimenpiteet: Pihlajien ja yhden omenan kaato, terijoensalavien ja
vuorimantyjen leikkaus, vaahteroiden hoitoleikkaus, norjanangervojen ja tuoksuva-
tukkojen alasleikkaus, tuhkapensaiden harvennus ja osan alasleikkaus, piikkiaralian
poisto alasleikkaamalla, pensaiden ja pienten puiden lannoitus ja kalkitus. (Katso
kartta)

Pensaiden leikkaus: 3-5 vuoden valein, tuoksuvatukka vuosittain, aralia tarvittaes-
sa joka vuosi.

Ajankohta: Kevat ja vuorimannyt kesalla.

Puut: Puiden silmamaaraista kuntoseurantaa tehdaan ympari vuoden, muiden yl-
lapitotoiden yhteydessa. Hoitoleikkaus 5-7 vuoden valein.

Lannoitus ja kalkitus: Lannoitusta tarvittaessa tai maa-analyysin perusteella
(VHT'05), yllapitokalkitus 3-5 vuoden valein.

Koristepuut:

vaahtera — Acer platanoides

koivu — Betula

purppuraomenapuu — Malus Purpurea
pylvashaapa — Populus tremula ‘Erecta’
kirsikka — Prunus cerasus
terijoensalava — Salix fragilis ‘Bullata’
raita- Salix caprea

kotipihlaja — Sorbus aucuparia

Puiden leikkaus

Puiden kunto tarkastetaan vuosittain. Puille tehdaan hoitoleikkausta 5-7 vuoden va-
lein. Kuivuneet ja vaaraa aiheuttavat oksat poistetaan kun niita havaitaan.
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Vaahtera: Puille tehdaan hoitoleikkausta.

Pihlaja: Puille tehddan hoitoleikkausta. Paivakodin edessa olevia pihlajia kaadetaan
niin, ettd reunimmaiset pihlajayksilot jatetaan.

Terijoensalava: Puut ovat erittdin tiiviita. Niistd on leikattu alaoksia vain toiselta puo-

lelta. Niita tulee siistia. Jatkossa puita leikataan tarvittaessa.
Pylvashaapa: Poistetaan katkenneet ja sivuille kasvavat oksat.
Omena: Leikkipaikan vieressa oleva kuollut omenapuu poistetaan.

Lannoitus ja kalkitus
Pienimmat puut, kuten koristeomenat lannoitetaan ja kalkitaan seuraavana kevaana.

Muita puita ei tarvitse lannoittaa eika kalkita. Jatkossa yllapitokalkitus tehddan 3-5
vuoden valein.

Rikkakasvien torjunta
Puiden juuristoalueet ovat rikkaruohottomat.

Havupuut:
- serbiankuusi — Picea omorika

- vuorimanty — Pinus mugo
- japaninmarjakuusi — Taxus cuspidata
- kanadantuija — Thuja occidentalis

Havujen leikkaus
Sebiankuuset ovat hyvan nakaisia eika niita tarvitse leikata.

Vuorimanty: Kuivaustelineen laheisyydessa olevaa vuorimantya leikataan niin, ettei
se levia kulkuvaylille. Pensaita ei ole typistetty ja ne ovat niin korkeita, etta niitd on

vaikea enda typistaa. Kesalla niista leikataan huonon nakdiset oksat pois.

Japaninmarjakuusi: Marjakuusi on hyvassa kasvussa ja tuuhea. Kasvustot on pidetta-

va poissa kulkuvaylilta. Saannollista leikkausta ei tarvitse tehda.

Lannoitus
Havuja ei tarvitse lannoittaa, silla ne kasvavat hyvin.
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Rikkakasvien torjunta

Havut ovat tuuheita, joten niiden juuristoalueelle ei kerry paljon rikkakasveja. Naky-
vimmat rikkakasvit poistetaan muiden hoitotdiden yhteydessa.

Koristepensaat:

piikkiaralia — Aralia elata
kiiltotuhkapensas — Cotoneaster lucidus
tuoksuvatukka — Rubus odoratus
mustaherukka — Ribes nigrum
norjanangervo — Spiraea 'Grefsheim’
syreeni — Syringa

Pensaiden leikkaus

Piikkiaralia: Pensas on yritetty poistaa alasleikkaamalla, mutta se tekee yha juuriver-
soja. Pensasta on vaikea poistaa kaivamalla, sillda marjakuusen juuristo voi vaurioitua.
Kaikki versot alasleikataan ja niiden kasvua tarkkaillaan. Tarvittaessa versot alasleika-
taan joka vuosi.

Kiiltotuhkapensas: Iso osa tuhkapensaista on runneltu lumenaurauksessa tai janikset

ovat syoneet niistd versoja. Pensaita harvennetaan poistamalla huonot ja vanhat ok-
sat. Lisdksi pensaat leikataan kerran vuodessa aidaksi. Kaikkia pensaita harvennetaan
poistamalla vanhempia oksia 3-5 vuoden valein kevaalla.

Tuoksuvatukka: Tuoksuvatukkapensaat leikataan alas kevaalla. Pensaan ransistymi-

sen ehkaisemiseksi kukkineet versot poistetaan maata myoten vuosittain kevaalla.

Herukka: Pensaita ei leikata, sillda ne ovat melko nuoria.

Norjanangervo: Kaikki pensaat alasleikataan kevaalla. Jatkossa pensaita harvenne-

taan poistamalla vanhempia oksia 3-5 vuoden valein.

Syreeni: Syreenit ovat hyvakuntoisia. Pensaita leikataan liiat tyvi- ja runkoversot ke-
vaalla. Ahvenmaankadun ja F-talon valissa oleva syreeni on melko iso ja tiivis. Siita
leikataan myos liiat runko- ja tyviversot pois ja huolehditaan, ettei se levia liikaa. Jat-
kossa pensaita leikataan tarpeen mukaan 3-5 vuoden vilein kevaalld poistamalla
vanhimpia, huonosti kukkivia oksia. Syreenia leikataan varoen, silla kukkasilmut si-
jaitsevat vanhojen versojen karjissa.
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Lannoitus ja kalkitus
Kaikki pensaat lannoitetaan ja kalkitaan seuraavana kevadana. Lannoitemaarissa nou-

datetaan sakin ohjeita. Yllapitokalkitus tehddaan 3-5 vuoden valein. Angervot eivat
kaipaa kalkitusta.

Rikkakasvien torjunta
Pensaiden kasvualustat pidetdan rikkaruohottomina kemiallisen torjunnan avulla

kaksi kertaa kasvukaudessa tai tarvittaessa useammin. Ensimmadinen torjuntakasitte-
ly tehdaan toukokuun aikana, ennen kuin lehdisto peittaa kasvustot. Leikkialueen |a-
heisyydessa kaytetaan ihmisille vaarattomia torjunta-aineita.
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OMAVALVONTASUUNNITELMA

Turun Seudun Kuntatekniikka Oy

Omavalvontasuunnitelma - Tavasti, TYS

YLLAPITOKOHDE

Puuvartisten kasvien hoito Turun Ylioppilaskyldasaation asuntokohde Tavastissa.

URAKKAMUOTO

Kokonaishintaurakka

ORGANISAATIOT

Tilaaja Turun Ylioppilaskyldsaatio, Kiinteistonhuolto
Kiinteistdjohtaja Ismo Aaltonen
Tilaajan yhteyshenkil&: xxxxxxxxxx

Urakoitsija Turun Seudun Kuntatekniikka Oy
Tilaajan yhteyshenkil&: xxxxxxxxxx

VALVONTATYOSSA NOUDATETTAVAT ASIAKIRJIAT

RT 16-11122 Maa- ja vesirakennustyon tydmaavalvonnan tehtdvaluettelo
RT 16-10660 Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 98
KH X4-00405 Kiinteistopalvelualan yleiset sopimusehdot KP YSE 2007

YLLAPITOURAKAN TOTEUTUS

Yllapitourakka 1.10.2014 — 30.9.2016

Ensimmainen optio ajalle 1.10.2016 —30.9.2018

Toinen optio ajalle 1.10.2018 — 30.9.2020

Valvonta-aika 10/2014 — 9/2016 sekéa optioajat. Kaikkiaan 10/2014 — 9/2020.

URAKAN OMAVALVONNAN TARKOITUS

Omavalvonnan avulla varmistetaan yllapitourakan suorittaminen laadullisesti, teknisesti, ajallisesti
ja taloudellisesti sopimusten mukaisella tavalla. Kasvilajikohtaisen tydsuoritusten listauksen avulla
valvotaan omaa tyota ja sen edistymistd. Omavalvonta dokumentoidaan tarkastuslistojen avulla ja
tekemallda muita tarvittavia merkint6ja.



Hoitosuunnitelman laatiminen ja omavalvontasuunnitelman kehittdminen

Liite 3/2

OMAVALVONTASUUNNITELMAN KAYTTO

Toimenpiteet merkitdan suoritetuiksi suorituksen paivamaaralla. Kaikki valmiiksi maaritellyt
tavoitteet on suoritettava ennen niita seuraavia tyovaiheita.

YLEISTOIMENPITEET

Toimenpide Toteutunut
Laatusuunnitelman laatiminen (16.3.2014 mennessa)

Taman omavalvontasuunnitelman laatiminen  (30.9.2014
mennessa)

Suunnitelmien ja asiapapereiden tarkistaminen (30.9.2014 mennessa)
Urakan aloituskokous tilaajan kanssa

Tyomaakokousten jarjestaminen ja niihin osallistuminen
Katselmuksiin osallistuminen

TYOMAAN TURVALLISUUDEN JA YMPARISTON VALVONTA

Tyoémaan turvallisuuden valvonnan tarkoituksena on varmistaa, ettd tyostd ei aiheudu vaaraa
tyontekijoille tai ulkopuolisille. Vahinkojen estamisesta huolehditaan.

Toimenpide Toteutunut
Laatusuunnitelman toteutuminen

Tyomaan turvallisuussuunnitelman laatiminen (30.9.2014
mennessa)

Tyontekijoiden tyohon opastus ennen tyon alkamista

Kaikilla tyontekij6illda on tyon vaatimat turvavarusteet ja
nakyvyytta lisddvat huomioliivit.

Tyomaalla tyoskentelevilld tulee olla aina mukana tyonantajan
antama kuvallinen henkilokortti.

Asukkaita tiedotetaan tyostd aiheutuvista ymparistohaitoista
(myrkytykset tms.) vahintdan 5 paivaa ennen tyon alkamista.
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AJALLINEN VALVONTA

Ajallisen valvonnan avulla varmistetaan, etta tyot suoritetaan sovitussa aikataulussa.

Toimenpide Toteutunut

Toiden aikatauluttaminen vuosittain

Suunnitelmissa maariteltyjen aikataulujen toteutuminen (HUOM!
Liite 1)

Aloituskatselmus tilaajan kanssa (1.10.2014 mennessa)
Urakoitsijan tekemat tarkastukset kohteissa vuosittain
Kevat (1.5. mennessa)

Syksy (31.10 mennessa)

Itselleluovutus urakka-ajan lopussa

TEKNINEN LAADUNVALVONTA

Laadunvalvonnan tarkoituksena on varmistaa urakkasopimuksen ja suunnitelmien noudattaminen
niin, etta tyot suoritetaan niissa maaritellylla tavalla ja oikeaoppisesti.

Toimenpide Toteutunut

Tyosuoritusten huolellinen valmistelu ennen toiden aloittamista.

Teknisesti ja laadullisesti oikeanlaisten tydtapojen, menetelmien ja
valineiden kaytto.

Tyontekijoiden  ammattitaitoisuuden  tarkastaminen  ennen
tyosuoritusta

- Erityista ammattitaitoa vaativat tehtavat suorittaa vain alan
ammattilainen (esim. puiden leikkaus)

Tyomaasta vastaavan esimiehen suorittamat tarkastukset kohteissa
kuukausittain (kasvukaudella)

Tilaajalle huomautetaan valittémasti mahdollisista tyomaan
muutoksista

- Urakoitsijasta johtuvat

- Urakoitsijasta johtumattomat

Omavalvonnan toteutuminen

Mahdollisen aliurakoitsijan perehdyttaminen tehtavaan,

asiapapereihin ja aliurakoitsijan laadunvarmistuksen
tarkastaminen.
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TALOUDELLINEN VALVONTA

Varmistetaan etta laskut perustuvat sopimuksiin ja maksut vastaavat laskutusta.

Toimenpide Toteutunut

Tyon  sopimuksenmukaisen  laskutuksen  tarkistus aina
laskutustilanteessa

Maksuerien seuranta ja niiden tarkastus

Lisa- ja muutostdiden tarjousten laatiminen (esim. kuolleiden
kasvien korvaaminen uusilla taimilla, ilkivallasta aiheutuneiden
jalkien korjaus).

Taloudellinen loppuselvitys

DOKUMENTOINTI

Liite 3/4

Dokumentoinnissa kirjataan ylos tyon kulku ja muut tarkeat asiat ja tallennetaan ne myéhempaa

kayttoa varten.

Toimenpide

Toteutunut

Kaikkien olennaisten tietojen ja tapahtumien dokumentointi

Laadunvalvonnan ja omavalvontasuunnitelman toteutumisen
dokumentointi

Mahdollisten mittausten dokumentointi (esim. maa-analyysit)

Tyomaapaivakirjan pitaminen kaikista tyotehtavista

Katselmusten ja tarkastusten dokumentointi

Kohteiden valokuvaaminen ennen ja jidlkeen tyosuoritusta, seka
kuvamateriaalin arkistointi

Poytakirjojen ja asiapapereiden arkistointi
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LITE 1
Kasvilajikohtaisten hoitotdiden suorittaminen ja tarkastus.
SUORITUS SUORITUS SUORITUS  Rikkakasvien SUORITUS
Pensaat Leikkaustapa Leikkausaika PVM Lannoitus PVM Kalkitus PVM torjunta Muuta PVM
2015, jatkossa VHT'05 3-5 V. 3 kertaa
japaninhappomarja — Berberis thunbergii (Be th) harvennus 3-5v. vdlein mukaan valein kasvukaudessa
2015, jatkossa VHT'05 3-5 V. 3 kertaa
hansaruusu — Rosa "Hansa’ (Ro ha) hoitoleikkaus 2 v. vdlein mukaan vdlein kasvukaudessa
2015, jatkossa VHT'05 3 kertaa
pihlaja-angervo — Sorbaria sorbifolia (So so) harvennus 3 v. vdlein mukaan kasvukaudessa
2015, jatkossa VHT'05 3 kertaa
rusopajuangervo — Spiraea x billiardii (Sp bi) harvennus 2 v.viélein mukaan kasvukaudessa
2015, jatkossa VHT'05 3 kertaa | Osa
norjanangervo — Spiraea 'Grefsheim' (Sp Gr) hoito/harvennus | 3-5 v. valein mukaan kasvukaudessa muotoonleikataan
keijuangervo — Spiraea japonica ’ Little princess’ (Sp 2015, jatkossa VHT'05 3 kertaa
jaL) alasleikkaus 3-5v. vdlein mukaan kasvukaudessa
keltajapaninangervo — Spiraea japonica 'Goldmound’ 2015, jatkossa VHT'05 3 kertaa
(Sp jaG) alasleikkaus 3-5v. vdlein mukaan kasvukaudessa
2015, jatkossa VHT'05 3 kertaa
koivuangervo — Spiraea betulifiolia (Sp be) alasleikkaus 3-5v. vdlein mukaan kasvukaudessa
2015, jatkossa VHT'05 3-5 V. 3 kertaa
unkarinsyreeni — Syringa josikaea (Sy jo) hoitoleikkaus tarvittaessa mukaan valein kasvukaudessa
TARKASTETTU
(PVM):
Puut Leikkausaika ~ SUORITUS PVM Lannoitus SUORITUS PVYM Kalkitus SUORITUS PVM Rikkakasvien torjunta SUORITUS PVYM
punasaarni - Fraxinus pennsylvanica (Fr pe) 2-5v. vdlein 2 v. ajan 3-5v. vdlein
pilariomena - Malus (Ma) 2-5v. vélein 2 v. valein 3-5v. vélein 2 kertaa kasvukaudessa
kotipihlaja - Sorbus aucuparia (So au) 2-5v. vélein tarvittaessa (VHT'05) 3-5v. vélein
ruotsinpihlaja - Sorbus intermedia (So in) 2-5v. vdlein tarvittaessa (VHT'05) 3-5 v. vdlein

TARKASTETTU (PVM)

Havut
tuivio - Microbiota decussata (Mi de)

Leikkautapa
poisto

Leikkausaika

SUORITUS PVM Lannoitus

SUORITUS PVM

Rikkakasvien torjunta

SUORITUS PVM

serbiankuusi - Picea omorica (Pi om)

hoitoleikkaus

tarvittaessa

kemiallisesti kahdesti kasvukaudessa

kddpiovuorimanty - Pinus mugo var. Pumilio (Pi muP)

vuosikasvainten typistys

vuosittain

kevaisin

kitkemalla kahdesti kasvukaudessa

kartiomarjakuusi - Taxus x media (Ta me)

hoitoleikkaus

tarvittaessa

tarvittaessa (VHT'05)

kemiallisesti kahdesti kasvukaudessa

kanadantuija - Thuja occidentalis (Th oc)

poisto

TARKASTETTU (PVM):
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Kasvillisuuden hoitotdiden laaduntarkkailu
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Yllapitourakkaan
arviointi

kuuluvien

toiden

Huono

Valttiva

Tyydyttava

Hyva

Erittdin hyva

PENSAAT

Alasleikkaus

Harvennusleikkaus

Hoitoleikkaus

Muotoonleikkaus

Rikkakasvien poisto

Pensaan ulkonako

PUUT

Rakenneleikkaus

Hoitoleikkaus

Rikkakasvien poisto

Muita huomioita:




