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1 Johdanto

Heindvedella sijaitseva Lintulan Pyhan Kolminaisuuden luostari oli l&hettanyt
Karelia ammattikorkeakoululle pyynnon, etté joku opiskelijoista voisi laatia heille
huoltokirjat luostarialueen rakennuksista sekd paivittdd vuonna 2004 tehdyt
kuntoarvioraportit ja niissa olevat pitkan téhtaimen suunnitelmat. Tartuin tilai-

suuteen ja ryhdyin tuumasta toimeen.

Vuonna 2004 tehdyn raportin rakennustekniikan osalta on tehnyt, silloisen Poh-
jois-Karjalan ammattikorkeakoulun Rakennuslaboratorion insindéri, Riku Tiira.
LVI-tekniikan osiot on laatinut Insinddritoimisto Jormakka Oy:n Jouko Ryynénen
ja séhko- ja automaatiotekniikan osiot ovat Insinddritoimisto Jukka Hirvonen
Oy:n Jouni Matilaisen kasialaa. Raportit sisaltavat myds PTS:t eli niin sanotut
pitkan tahtaimen suunnitelmat vuodesta 2005 aina vuoteen 2015 asti, mitka on
laatinut EK-Tiimi Oy:n Erja Kervinen. Kohteessa on yhteensa 6 rakennusta:
paarakennus, kynttilatehdas, vierasmaja Anttoniina, talkoolaisten talo, navetta-
rakennus ja vanha p&arakennus eli kartano, joista viiteen on tuolloin tehty kun-
toarviot. Niin sanottuun vanhaan paarakennukseen ei tuolloin tehty kuntoarvio-

ta, koska rakennus oli peruskorjattavana.

Tavoitteenani oli siis tehdd jo olemassa olevien raporttien pohjalta paivitetyt
versiot rakennusten nykyisen kunnon mukaan, tehda kokonaan kuntoarviora-
portti vanhasta paarakennuksesta ja paivittda vanhat PTS:t 10 vuotta eteenpdin
eli vuoteen 2024 seka laatia rakennuksille huoltokirja. Tarkoitukseni oli siis toi-
mia niin sanottuna projektinjohtajana, joka kasaa kaikkien osa-alueiden ty6t yh-
teen, eli s&hko- ja LVI-osa-alueet niin kuntoarvioihin kuin huoltokirjoihinkin seka
kaikki PTS:t.



2 Kuntoarvioraporttien paivittaminen

Vanhat kuntoarvioraportit olivat siis jo 10 vuoden takaa, joten ne oli syyta paivit-
taa. Kuntoarvioiden paivittdminen lahti kayntiin siten, ettd sovimme rakennus-
mestari Unto Pennasen kanssa paivan, jolloin lahdin hénen kyydillaan Lintu-
laan. Paikanp&alla meidat otti vastaa &iti Johanna. Kiersin heiddn kanssaan
kaikki rakennukset pikaisesti 1&pi ja samalla otin kohteesta valokuvia. Kierrok-
sen paatteeksi sain kasiini vanhat kuntoarviot. Ensimmainen vierailu oli siis no-

pea, niin sanottu tutustumiskaynti.

Tutustuin vanhoihin raportteihin kotona ja seuraavalla tutkimuskaynnilla kiersin
rakennukset yksinani tarkemmin, kayttden apunani vanhoja raportteja, joihin

vertasin rakennusten nykyista kuntoa.

2.1 Rakennusten tutkiminen

Kohteessa on siis kuusi rakennusta, jotka kaikki tutkittiin. Ensimmaisena ja suu-
rimpana pihapiiria hallitsee luostarirakennus, eli niin sanottu pdarakennus. Paa-
rakennuksessa sijaitsee esimerkiksi asuinhuoneet, eli koljat, ja kirkko. Paara-
kennuksen laheisyydessa sijaitsee kynttildtehdas jossa on myds matkamuisto-
myymala. Seuraavana on vanha paarakennus eli kartano. Siin& on talla hetkella
kesakahvila sekd majoitushuoneita yléakerrassa. Talkoolaisten talo on taynna
majoitustiloja, nimensd mukaisesti talkoolaisille. Vierasmaja Anttoniina on van-
ha riihi, josta on tehty "mokkimainen” majoitusrakennus. Viimeisena mainitta-
koon navettarakennus, jonka historia on pitkd ja on siitd syysta suojeltu raken-

nus.



Saavuttuani toisen kerran Lintulaan kiersin rakennukset lapi itsekseni ja tutkin
ne tarkemmin, aistinvaraisesti rakenteita avaamatta, seka otin lisda valokuvia.
Rakennukset tuli kierrettya kaiken kaikkiaan noin kolme kertaa lapi. Kuntoar-
vioraportteja paivittdessa huomasin muutaman kerran, ettéa jokin asia oli jaanyt
tutkimatta, ja kavin aina seuraavalla k&ynnillani korjaamassa tilanteen. Raken-
nuksia tutkiessani minulla oli apuna Riku Tiiran vuonna 2004 kirjoittamat kunto-

arvioraportit.

Olin myds oppaana kierroksella, kun sahkdinsinddri Juha Eskelinen kiersi ra-
kennukset lapi sahkékuntoarvioon liittyen ja samalla tuli ndhtya hieman sahko-

puolta rakennuksista.

Kokeilin ja harkitsin myos erilaisten tutkimuslaitteiden kayttéa, kuten Vaisalan
RH-mittaria seka laserpintalampotilamittaria. Koin ne kuitenkin hyodyttomiksi
tutkimukseeni liittyen. Niissa olosuhteissa, joissa rakennuksia tutkin, ei laitteisto

antanut juuri mitaan lisdarvoa tai sisaltéa tutkimukseen.

2.2 Kuntoarvioraporttien kirjoittaminen

Koska rakennuksista oli jo vanhat kuntoarvioraportit olemassa, oli kirjoittaminen
suhteellisen helppoa. Rakennukset olivat myds paremmassa kunnossa, kuin
mité ne olivat kymmenen vuotta sitten, koska niita oli korjailtu edellisen kuntoar-
vioraportin mukaan ja muutenkin huollettu ja pidetty kunnossa oma-aloitteisesti.
Navettarakennuksen kohdalla ei ollut tapahtunut juurikaan muuta muutosta ver-
rattuna 10 vuoden takaisiin kuntoarvioihin, kuin vali- ja ylapohja tukeminen ro-

mahtamisen estamiseksi.

Koska rakennusten kunto oli kohentunut, jai tyokseni lahinna poistella korjatut
kohdat pois raporteista, ja muuttaa kuntoluokituksia paremmiksi. Jotkin asia
olivat tosin pysyneet ennallaan, eli olivat yha korjaamatta ja tietenkin uusiakin

vaurioita oli tullut, kuten esimerkiksi maalipintojen kunnon heikkenemisia.

2.3 Pitkan tahtdimen suunnitelmat



Alun perin oli suunnitelmana, etta olisin tehnyt paivitykset myds pitkantahtaimen
suunnitelmista. Katsoimme yhdesséa tilaajan kassa kuitenkin parhaaksi tassa
tilanteessa, etta PTS:t tekee ammattilainen. Koska EK Tiimi Oy oli tehnyt aikai-
semmat PTS:t, oli siis jarkevaa, etta se tekisi ne tallakin kertaa. PTS:t ovat te-
keilla parasta aikaa, ja ne lisatdan raportteihin myoéhemmin yht&aikaisesti jo

valmiiden sahko- ja LVI-suunnitelmien kanssa.

3 Huoltokirjojen laadinta

Huoltokirjan laadinnassa lahdin liikkeelle siita, ettei minun tarvitse keksia pyoraa
uudestaan, vaan etsin valmiin huoltokirjapohjan, josta muokkaan sopivan t&h&n
kohteeseen. Aivan aluksi sopivaa pohjaa ei tuntunut 16ytyvan mistaan ja valmiit
pohjat joita l0ysin, eivat olleet tarpeeksi laajoja. Lopulta KH-kortistosta
(KH_9354 1b) Ioytyi Excel-pohjainen huoltokirja, josta lahdin tydstamaan sopi-
vaa. Pohja osoittautui lopulta liian laajaksi ja hankalaksi kayttaa tilaajalle. Jotta
kyseisesta huoltokirjapohjasta olisi saanut siedettavan, olisi siihen uponnut val-

tavasti aikaa ja voimavaroja.

Onneksi, lahes sattumalta, I6ysin  Ymparistoministerion  tekeman
(http://www.neuvoo.fi/LinkClick.aspx?fileticket=vEPqO6%2FHHDc%3D&tabid=3
479) sopivamman pohjan, josta muokkasin huoltokirjan Lintulan luostarille.
Muutin huoltokirjassa olevaa huoltokalenteria siten, ettéd jokainen huoltotoimen-
pide on listattu taulukkoon ja etta taulukkoon mahtuvat kolmen vuoden kuukau-
det vierekkain. Lisasin taulukkoon myoés "Milloin”-sarakkeen, jossa nakyy mihin
ajankohtaan kyseinen huoltotoimenpide tulisi suorittaa. Esimerkiksi sade-
vesikourut ja syoksytorvet tulisi tarkastaa joka kevét ja syksy, eli talldin sarak-
keeseen tuli merkinnat K ja S.

Liséksi poimin KH-kortista (KH_9354 1b) kaikki tarvittavat tarkastus-, hoito- ja
huolto-ohjeet, ja ehk& enemmankin. Ohjeista tilaaja ndkee miten kunkin huol-

lonkohteen kohdalla tulee toimia.



4 Pohdinta

Jain siis jonkin verran alussa asetetuista tavoitteista, seka sisall6llisesti etta ai-
kataulullisesti. Sisallosta jai puuttumaan pitkdntahtaimensuunnitelmat, jotka on
tekeilla EK Tiimi Oy:lla ja lisaan ne asiakirjoihin opinnaytetydn ulkopuolella.
Tyoni ei siis lopu viela tahan valmiiseen opinnaytetybhon, vaan autan viela Lin-
tulan luostaria huoltokirjan kayttéonotossa, ja taydentamalla raportteihin niista

viela puuttuvat asiat.

Aikataulussa en siis aivan pysynyt. Suunnittelin alun perin, etta tyoni olisi val-
mistunut jo maaliskuussa. Syyna viivastymiseen oli muun muassa yhteisen ajan
loytaminen Unto Pennasen ja Aiti Johannan kanssa, kun piti sovittaa yhteen
milloin pystyin kdymaan Lintulassa tutkimassa seké kerddmassa tietoja asiakir-
joihin. Tyo6tani tietenkin helpotti se, ettd oli olemassa niin hyvéat, aikaisemmin

tehdyt, kuntoarvioraportit, joiden pohjalle tyd tehtiin.

Aihe oli sindlladn mielenkiintoinen. Kohteella on mielenkiintoinen historia ja ra-
kennukset sitd kautta ainutlaatuisia. Sek& kuntoarvio ettéa huoltokirja, olivat mi-
nulle ensimmaisia laatuaan, lukuun ottamatta tietenkin koulun harjoitustyota,
joten minulla oli ty6ta perehtya tdman tyyppisiin asiakirjoihin ja niiden laatimi-
seen, eika niin sanottua rutiinia ja varmuutta ollut paassyt aikaisemmin kerty-

maan tutkimuksen suorittamiseen. Nyt sitd on jo enemman.

Suurkiitokset Unto Pennaselle ja Aiti Johannalle, jotka ovat kanssani tehneet
tata tyota ja siihen paljon aikaansa kayttaneet. Kiitokset tietenkin my6s opettajil-
le, jotka ovat minua tassa tydssa neuvoneet ja tekemisiani tarkastaneet. Kiitos
kuuluu myds kavereilleni, jotka ovat autottomalle autoaan lainanneet, jotta olen

paassyt kohdetta tutkimaan.
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o 0. YLEISTA

Kohde Tarkastuskohde on Luostarialue Heindvedelld osoitteessa Honkasalontie 3, 79830
Palokki. Kuntoarviossa on rakennuksia mukana Kuusi kappaletta ja raportti on jaettu
Kuuteen osaan. Tama raportti ké&sittelee luostarirakennusta. Kynttilatehdas, vierasma-
jat seka navetta on kasitelty erikseen.

Tarkastus-
paivaméaarat Rakennustekniikka 30.10.2013 ja 15.11.2013. S&hko 4.12.2013 ja LVI1 18.12.2013

Katselmoijien yhteystiedot:

Rakennustekniikka:
AMK opiskelija Antti Kortelainen, sahkoposti: a.i.kortelainen@gmail.com
Kirkkokatu 10 B11, 80110 JOENSUU
puh. 050 381 5038

Lvi-tekniikka:
LVI- insindoritoimisto Mikko Harinen
LVI-insin6dri Mikko Harinen, séhkdposti: mikko.harinen@surffi.fi
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puh. 0400 175 678

Sahkotekniikka:
Sahkodsuunnittelu Juha Eskelinen Oy
teknikko Juha Eskelinen, sahkoposti: juha@ssje.fi
Alavinkatu 31, 83500 OUTOKUMPU
puh. 045 2300 203

Ldasné olleet
Ensimmidisella nopealla katselmuskierroksella 30.10.2013 oli Aiti Johanna, Unto Pen-
nanen ja Antti Kortelainen. Toisella kerralla 15.11.2013 tutkiskelin rakennusta tar-
kemmin yksinani (Antti Kortelainen).

Tarkastus-
hetken sad  Pilvinen ja lumisadetta. Ulkoilman suhteellista kosteutta tai Iampdtilaa ei mitattu.

Tarkastuksessa

kaytetyt
valineet Digitaalikamera Canon EOS Digital 600D.




LITTEET:

1. JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti pohjautuu Riku Tiiran 2004 tekeméan kuntoarvioon. Kunto-
arvioraportit on péivitetty vastaamaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttoa. Koh-
teen kunto on padosin kohentunut vuodesta 2004, joten vanhoissa kuntoarvioraporteis-
sa esiintyvat vauriot on suurimmaksi osaksi kunnostettu silloisten ohjeiden mukaisesti.
Raportissa olevat kunnostustoimenpide ehdotukset ovat siis yhdistellysti minun (Antti
Kortelainen) sekd Riku Tiiran ehdotuksia.

Tahan raporttiin ei PTS-ehdotukset vield aivan kerinneet rakennustekniikan osalta,
mutta ne paivittyvat jalkikateen EK-Tiimi Oy:n toimesta. PTS- ehdotusten valmistut-
tua lisdén ne raportteihin, ja toimitan lopulliset raportit tilaajalle.

Raporttien rakennustekniset arvioinnit ovat Antti Kortelaisen sek& Riku Tiiran vuonna
2004 tekemét. LVI-arvioinnin ja raportoinnin suoritti LVI-insindéritoimisto Mikko
Harinen ja sahko- ja automaatio arvioinnin suoritti S&hkdsuunnittelu Juha Eskelinen
Oy.

Raportissa on esitetty kunkin péajarjestelmanimikkeen kuntoluokka. Luokittelu on
kuntoarvioijan subjektiivinen kasitys nimikkeen yleisestd kunnosta. Kaytetyt kunto-
luokat ovat seuraavat:

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valitonta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = Valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kiinteiston energiataloutta on kuntoarviossa tarkasteltu vain yleisesti. Perusteellisesti
energiansadstopotentiaali voidaan selvitta4 erillisessé energiakatselmuksessa.

Kuntoarvioraportissa on noudatettu padpiirteissadn ohjekortissa Liike- ja palvelura-
kennusten kuntoarvio. Suoritusohje RT 18-10672, LVI 01-10279, KH 90-00246 esitet-

tyd nimikkeisto6d. Raportin otsikointi ja ké&sittelyjarjestys ovat padsaantoisesti ohjekor-
tin mallisisallysluettelon mukaiset.

Joensuussa 19.05.2014

Antti Kortelainen
AMK opiskelija

- Suojeluasiakirja SR.07.627




2. YHTEENVETO

1. Luostarirakennus

Luostarirakennusta on rakennettu ja laajennettu useassa vaiheessa. Alkuperéinen luos-
tariosa on vuodelta 1966 ja kirkko 1973. Vastaanottotilat on rakennettu 1988. Asuinti-
lojen peruskorjaus ja laajennus on toteutettu vuonna 1993. Kirkkoa on peruskorjattu
vuonna 2000.

2.1.1 Rakennustekniikka

KL2

Piha-alueet ovat kohtuullisessa kunnossa. Pintakaadot ovat pé&&séaantdisesti ulospain
rakennuksista ja kulkuvaylilta. Vesikatteet olivat padsaantoisesti kunnossa. Rakennus-
ten ymparilla on jonkin verran parannustarvetta tehokkaammasta sokkelin vierustan
ulospdin kallistamisesta.

Luostarirakennus oli rakennusteknisiltd osiltaan padosin tyydyttavassa kunnossa. Mer-
kittavimmat korjaustarpeet ovat terassin laatoituksen ja vedeneristyksen uusiminen se-
k& terassin vélipohjalaatan alapinnan rappaus ja maalaus. Vanhemmissa sisdpuolisissa
pinnoissa on paikoin pintaremontin tarvetta. Puulattiat on huoltokasiteltdvé ja muuta-
man vierashuoneen paneelikatto on uusintamaalauksen tarpeessa.

2.1.2. LVI-jarjestelmat

KL 3 Pohjaviemarit

KL 2 P&aosin

Kiinteiston LVI-jarjestelmié on uusittu eri rakennusvaiheiden yhteydessa.
Vanhimman rakennusosan viemari- ja lampo6johtoverkosto pédosin alkuperdinen,
muilta osin LVI-laitteet ovat uudempia.

Parasta aikaa on kaynnissé padrakennuksen vesijohtoverkoston uusimistyot.

2.1.3 Sahko- ja tietojarjestelmat

KL 2

Kiinteiston séhko- ja telejarjestelmdasennukset on tehty / uusittu laajennusten ja pe-
ruskorjausten yhteydessa kulloinkin voimassa olleiden maaraysten ja ohjeiden mukai-
sesti (osin nelijohdinjérjestelman mukaiset kaapeloinnit ja asennukset) ja ovat toimi-
via vaikkakin osa asennuksista on tdmén paivan vaatimustasoon nédhden puutteellisia.

2.1.4 Valittdmasti korjattavat puutteet

Rakennustekniikka:
e Eivalittdmasti korjattavia puutteita

LVI-tekniikka:




o Keittion tuulikaapin kiertoilmakojeen ja sen yhteydessé olevan ulkoilmapellin pel-
timoottorin uusiminen

Sahkotekniikka:

Jakokeskuksen R5 viallisten merkkilamppujen vaihtaminen uusiin
LVI-halytyskeskuksen sauvaparistojen tarkistus seka tarvittaessa uusiminen
Sahkokeskushuoneiden siivous, keskushuoneita ei saa kayttaa varastoina.
Keskuksen RK 4 kosketussuojauksen korjaus

2.3.5 Lisatutkimukset

Seuraavat lisatutkimukset olisi syyté suorittaa:
e Eivalittdmia lisatutkimustarpeita.

2. Kynttildtehdas

Kynttilatehdas on rakennettu vuonna 1988. Julkisivun rappaus on uusittu 2007 ja se on
hyvéakuntoinen. Rakennuksen sokkelissa oli muutama halkeama.

Piha-alueet ovat hyvéssa kunnossa. Pintakaadot ovat paasaantoisesti ulospdin raken-
nuksista ja kulkuvayliltd. Kulkuvéylien vierustoille on asennettu sadevesia ohjaavat
rannit. Vesikatteet olivat paasaantoisesti kunnossa.

2.2.1 Rakennustekniikka

KL 2

Se on rakennettu 1988. Taman hetkinen runkorakenteellinen tila on hyvé. Sadevesijar-
jestelméaa ja sokkelin vedeneristysta on parannettu 1997. Vesikatteen alaista tuuletusta
on syyta tarkastella 1ahemmin. Puuosat kaipaavat huoltomaalausta. Ulkoseinaraken-
teen U-arvo on rakennetyypeista saatujen tietojen mukaan luokkaa 0,25 W/m?K en-
simmaisen kerroksen kohdalla ja kellarikerroksessa 0,27 W/m?K. Julkisivut on kuiten-
kin ldmpdrapattu 2007, mika on parantanut U-arvoa. Sisapuolella pinnat ovat vield
tyydyttavéassa kunnossa.

2.2.2 LVI-jarjestelmat
KL 2

Kiinteiston LVI-jarjestelmat on suunniteltu ja asennettu rakennusvuonna olleiden
madraysten ja ohjeiden mukaan ja ne ovat toimintakuntoiset.

2.2.3 Sahko- ja tietojarjestelmaét

KL 2
Kiinteiston sahkdasennukset on suoritettu rakennusvuonna voimassa olleiden maéra-
ysten ja ohjeiden mukaisesti ja ovat toimintakuntoiset.




2.2.4 valittomasti korjattavat puutteet
Rakennustekniikka:
o Ei valittdmasti korjattavia puutteita.

LVI-tekniikka:
e myymalan tuulikaapin kiertoilmakojeen uusiminen

2.2.5 Lisatutkimukset
Seuraavat lisatutkimukset olisi syyté suorittaa:

e Eivalittdmia lisatutkimustarpeita.

Sahkotekniikka:
o LVI-hélytyskeskuksen sauvaparistot tarkistettava ja tarvittaessa uusittava

3. Vierasmaja Antoniina

Vierasmajan alkuperéisestéd rakentamisajankohdasta ei ollut tarkempaa tietoa. Raken-
nus on ollut aiemmin mm. riihend. Peruskorjaus on tehty 1979 — 1980. Piha-alueet
ovat valttdvéssd kunnossa. Rakennus on kayttOtarkoitukseen ndhden tyydyttadvéassa
kunnossa.

2.3.1 Rakennustekniikka
KL 3
Vierasmajan kunto on tyydyttava. Sokkeli on matala, maanpinta on lahes kiinni ulko-

seindn alaosassa ja kulkuvayla on marén kelin aikana rapainen.

Vesikatteena on rimahuopa. Katto uusittu 2011 ja samassa yhteydessa rakennukseen
on asennettu raystaskourut ja syoksytorvet. Sadevesien kerdysjérjestelméaa ei ole.

Sisépuolella ongelmallisimpana on pintaverhous, joka on 1970-luvun lastulevyé. Pin-
tamateriaalien paastot vaikuttavat sisédilman laatuun.

Pesutilat ovat levyrakenteisia muovimattopintaisia markatiloja. VVedeneristeena toimi-
vat muovitapetti ja muovimatto.

Rakennuksen ulkovuoraus on paikoin laho ja maalipinta on huonokuntoinen.
2.3.2 LVI-jarjestelmat

KL 2
Rakennuksen vesi- ja viemariasennuksia on uusittu 2008.

Talousvesiputkisto on komposiittiputkea, putkistoa ei ole mitenk&an pintakasitelty.




Viemadriputkistot ovat PVC-muoviviemaria kumirengasliitoksin.
Lammin talousvesi valmistetaan 160 dm3 séhkdvedenlammittimella.
Vesi- ja viemadrikalusteet ovat vuodelta 2008.

Rakennuksen talousvesi saadaan alueen vesijohtoverkosta, ja jatevedet johdetaan alu-
een jatevesijarjestelméaan.

Rakennuksessa ns. markatilojen ilmanvaihto on painovoimainen, vuodelta 2008. Muu-
toin rakennuksessa ei ole mitd&n varsinaista ilmanvaihtoa, vaan ilmanvaihto tapahtuu
ikkunatuuletuksena ja rakennevuotojen kautta.

Rakennuksesta ei ole olemassa LVI-suunnitelma-asiakirjoja.

2.3.3. Sahko- ja tietojarjestelmat

KL 2
Rakennuksen séhkdasennukset on tehty peruskorjauksen (1979-1980) yhteydessa.

Kaapeliasennukset on tehty seka uppo- ettd pinta-asennuksina nelijohdinjarjestelman
mukaisesti.

Séhkodasennukset ovat toimivia mutta tdman péivéan vaatimustasoon néhden puutteelli-
sia.

Rakennuksesta ei ollut kdytettavissa sdhkopiirustuksia.

2.3.4 valittomasti korjattavat puutteet

Rakennustekniikka:
e Ei valittdmasti korjattavia puutteita.

LVI-tekniikka:

e Eivalittomasti korjattavia puutteita.

Sahkotekniikka:

e Eivalittdmasti korjattavia puutteita.
2.3.5 Lisatutkimukset

Seuraavat lisatutkimukset olisi syyta suorittaa:
e Eivalittdmia lisatutkimustarpeita.

4. Talkoolaisten talo




Vierasmajan alkuperéisestd rakentamisajankohdasta ei ollut tarkempaa tietoa. Raken-
nus on ollut aiemmin mm. vilja-aittana. Peruskorjaus on tehty 1998.

Piha-alueet ovat tyydyttdvassé kunnossa. Pintakaadot ovat paasaantoisesti ulospain ra-
kennuksista ja kulkuvaylilta.

2.4.1 Rakennustekniikka
KL 2
Talkoolaisten talon kunto on tyydyttdva. Rakennusta on pintaremontoitu 1998. Ulko-
verhouksen maalipinta on karsinyt. Vesikate on hyvassé kunnossa. Sisapuolella on va-
li- ja ylapohjassa painumia. Runko on kuitenkin suhteellisen suorassa. Julkisivut ja
raystasrakenteet vaativat uudelleen maalausta.

2.4.2 LVI-jarjestelmat

KL 2
Rakennuksen LVI-jarjestelmat on uusittu 1998 suoritetun peruskorjauksen yhteydessa.

Rakennuksesta ei ole olemassa LVI-suunnitelma-asiakirjoja.
2.kerroksen majoitustilojen yhteydesta puuttuu ilmanvaihto.
2.4.3 S&hko- ja tietojarjestelmat

KL 1
Rakennuksen sédhkdasennukset on uusittu peruskorjauksen (1998) yhteydessa.

Kaapeliasennukset on tehty padosin pinta-asennuksin ja viisijohdinjarjestelman mu-
kaisesti.

Rakennuksesta ei ollut kdytettavissa sdhkopiirustuksia.
2.4.4 valittomasti korjattavat puutteet

Rakennustekniikka:
e Ei valittdmasti korjattavia puutteita.

LVI-tekniikka:
o 2-kerroksen majoitustilojen ilmanvaihdon rakentaminen

Sahkotekniikka:
o Eivalittomaésti korjattavia puutteita.

2.4.5 Lisatutkimukset
e Eivalittdmia lisatutkimustarpeita.




5. Navetta

Navetan historia on pitka. Alkuperéiset osat ovat 1900-luvun alkupuolelta. Tarkempia
tietoja eri aikojen rakentamis-, korjaus- tai vaurioitumisvaiheista ei ollut kdytettavissa.
Rakennuksen osat ovat eri-ikdisig, erikokoisia ja ne ovat vaihtelevassa kunnossa. Osa
kaipaa pikaisia toimenpiteita ja toinen puoli on vélttdvassa kunnossa.

Saadun tiedon mukaan navetta kuuluu suojelun piiriin. Suojelun edellyttdmat toimen-
piteet on selvitettavé erikseen. Kuntoarviossa esitetyt toimenpiteet perustuvat siihen,
ettd rakennuksen vaurioiden eteneminen pysédytetddn ja rakenteellinen turvallisuus
varmistetaan. Rakennuksen mahdollisiin toiminnallisiin muutoksiin ei kuntoarviossa
ole otettu kantaa.

NAVETAN VALIPOHJAN VAURIOT OVAT NIIN VAKAVIA, ETTA NAVETAN
ALKUPERAINEN OSA TULEE ASETTAA KAYTTOKIELTOON VIIMEISTAAN
TALVELLA 2005 ELLEI RAKENTEIDEN KORJAUKSIA TEHDA ENNEN SITA.

Navetan rakenteet on tuettu vesikaton romahtamisen estamiseksi (suunnittelija Insi-
ndoritoimisto Juhani Véisénen Joensuu).

2.1 Rakennustekniikka

KL4

Piha-alueet ovat padosin jokseenkin luonnonvaraisessa kunnossa, ulkoseinan vierustal-
la on 1&hinnd ruohokasvustoa. Maanpinta rakennuksen vierell& on muotoiltava uudel-
leen rakennuksesta poispéain viettavéaksi. Raystéilla on vain joitakin paikallisia katto-
kouruja, syoksytorvet puuttuvat kokonaan eiké kattovesia ole johdettu pois rakennuk-
sen seinustoilta. Navetan takana olevan erillisen varaston oven edustan maanpinnan
kallistus oli rakennukseen pain.

Navetta muodostuu ita-lansi-suuntaisesta, kivirakenteisesta alkuperdisesta navettaosas-
ta, jonka navetanylinen on puurunkoinen ja hirsirakenteisista pohjois-eteldsuuntaisista
aputiloista seka néitd yhdistavistd, puurunkoisista, jalkikateen rakennetusta talli- ja ko-
nesuojatiloista. Navetan lansipadtyyn on rakennettu kdymalatilat yleisoa varten, kay-
malatilat ovat kéytdssa vain kesdisin. Navetan kaytto eldinsuojana on myds paattynyt
noin Kymmenen vuotta sitten.

Alkuperdinen navetta on rakennuksista kaikkein huonoimmassa kunnossa. Rakennuk-
sen osassa on jo turvallisuusriski olemassa. Vesikatteet olivat vélttdvassa kunnossa.
Aiemmin raystéilla olleet lumiesteet ovat vaurioituneet niihin kohdistuneista lumi-
kuormista ja ne on lopulta poistettu vesikatolta. Lansi-p&dadyssa vesi tippuu raystaalta
suoraan maahan ja réiskyessééan kastelee puuverhouksen alaosaa. Routa liikuttaa ul-
koseinid ja vélipohjarakenteen lahoaminen on aiheuttanut kattorakenteiden liikkeen
sekd sen myoté ulkoseindn yldosan kallistumisen. Merkittdvimmaét korjaustarpeet ovat
romahtaneen vélipohjan ja routimisen aiheuttamien vaurioiden korjaaminen vélipoh-
jassa, ylapohjassa ja ulkoseinilld. Uusien routavaurioiden ehkaisemiseksi on perustuk-
set routaeristettdvd ja ulkopuoliset vedet johdettava pois rakennuksen
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ta. Navetan routimisen ja julkisivurakenteiden korjaussuunnitelmat ovat valmiit ja to-
teutunevat tdnd kesané (insinori Risto Vanttinen).
2.5.2 LVI-jarjestelmat

KL3
Rakennuksessa ei ole toimivia vesi- tai viemaripisteita.

Rakennuksella on ollut oma kaivo paineséiligjarjestelmineen, joka on jo osittain puret-
tu.

IiImanvaihtoa ei rakennuksessa ole, vaan se tapahtuu rakennevuotojen kautta.

P&aaosin rakennus on lammittamaton.

2.5.3 Sahko- ja tietojarjestelmat
KL 2
Karjakeittiossa on valaistus ja sahkoélammitys, navettaan on asennettu loistevalaisimia
(n. 1994), asennukset ovat toimintakuntoisia mutta tdmén péivan vaatimustasoon néah-
den puutteellisia.
Ryhmakeskukset sijaitsevat 1kpl ulkoseinalla sek& 1kpl rakennuksen sisalla.

Nousujohdon suojaraudan kiinnikkeet ovat irronneet (ulkoseinalld), kiinnitys tulee
korjata.

Rakennuksesta ei ole olemassa sédhkdpiirustuksia.
2.5.4 valittomasti korjattavat puutteet

Rakennustekniikka:
Navetan lisdvaurioitumisen estaminen:

Korjaustoimenpiteet edellyttavat rakennesuunnittelua.

- Vaurioituneen kehé&rakenteen ja kattotuolien korjaaminen.

- Valipohjan kantavien rakenteiden uusiminen lahovaurioituneelta osalta.

- Kiviseinien kallistumien oikaisu ja irronneiden kivien paikoilleen muuraus.

- Mikali perustusten routasuojausta ja maanvaraisen lattian routasuojausta ei tehda,
tulisi huolehtia siitd, ettd navetan kivijalan vierella on lumikerros estdmassé routi-
mista ja navetan lattia suojataan routimiselta esimerkiksi pehkuilla.

LVI-tekniikka:

Sahkotekniikka:
- Nousujohdon suojaraudan kiinnityksen korjaaminen.
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6. Vanha paarakennus

Niin sanottu vanha paarakennus on peruskorjattu mittavasti vuonna 2004.
2.6.1 Rakennustekniikka

KL 2
Piha-alueet ovat kohtuullisessa kunnossa. Pintakaadot ovat péasaantdisesti ulospain
rakennuksista ja kulkuvaylilta. Vesikatteet olivat padsaantoisesti kunnossa.

Rakennus on peruskorjattu vuonna 2004, joten se on sisatiloiltaan hyvékuntoinen. Suu-
rimmat vauriot ovatkin rakennuksen ulkopinnassa. Maalipinta alkaa olla huonokuntoi-
nen ja lohkeilee.

2.6.2 LVI-jarjestelmat

KL 1 P&&osin

Kiinteiston LVI-jarjestelméat on uusittu peruskorjauksen yhteydessa 2004.
Lammontuotanto on muutettu maaldmmdalle 2010 jossa huomioitu laajennusvaraus
Talkoolaisten talolle.

2.6.3 Séhko- ja tietojarjestelmat

KL 1
Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmaasennukset on uusittu peruskorjausten yhteydessa
2004.

2.6.4 valittomasti korjattavat puutteet

Rakennustekniikka:
e Kattovuodon tai -vuotojen korjaaminen.

LVI-tekniikka:

e vesikatossa tuuletusviemarin lapiviennin kohdalla pienehkd vesivuoto. Vuoto pai-
kallistettava ja korjattava (rakennustekniikka). VVuodon sijainti ullakolle johtavien
portaiden ylapaan kohdalla.

Sahkotekniikka:
e Turvavalokeskuksen testaus ja pdivakirjan tayttdminen
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Aluetunnus
Nimi
Kunta

Peruskartta

Pinta-ala

Kuvaus

Merkinta

Selite

Maéaraykset

Erityis-
maaraykset

Suositukset

Erityis-
suositukset

Vahvistettu
Inventoinnit,

paatdkset,
lausunnot

SR 07.627

Lintulan luostari
Heinavesi

4221 03

Entinen Koskijarven tila, jonka Kivennavalla 1895 avattu Lintulan naisluostari osti
kayttoonsa 1946. Aluksi kirkko ja asuntola sijaitsivat tilan pdarakennuksessa, joka on
osittain kaksikerroksinen, poikkipaadylla varustettu, vuorattu hirsirakennus v:lta 1860.
Nykyisin siind toimii kahvio ja myymala. Ulkorakennukset ovat peraisin 1900-luvun alusta.
Niista navetassa toimii kynttilatydpaja. Suorakaiteen muotoisen pihamaan keskella on
vanha kellotapuli. Pihaan johtaa koivukuja. Pihapiirin lansipuolelle, pellon reunaan on
rakennettu Vilho Suonmaan suunnittelemat uusi asuntoa (1966) ja Pyhan
Kolminaisuuden kirkko (1973). Lintulan nunnaluostari kuuluu valtakunnallisesti
merkittaviin kulttuurihistoriallisiin ymparist6ihin. Rakennushistoriallisesti merkittava ja
ympadriston kannalta merkittava. Valtakunnallisesti merkittava ja valtakunnalliseen luette-
loon kuuluva.

SR Rakennussuojelukohde tai —alue

Merkinnalla osoitetaan rakennussuojelulain tai [rakennuslain] perusteella suojeltavia
alueita.

Suunnittelumaarays: Alueen kaytdon suunnittelussa on otettava huomioon alueen
historiallisesti, tieteellisesti tai taiteellisesti arvokkaat muistot, esineet tai rakennukset tai
muut niihin verrattavat suojeluperusteet.

Rakentamismaarays: Rakentaminen ja rakennusten korjaaminen on sallittu siten, ettei
alueen tai kohteen suojeluarvo vaarannu.

Mikéli kohteesta tehdaén [rakennusasetuksen 157 §:n] mukainen purkamisilmoitus, tulee
rakennuslautakunnan tiedottaa purkamisilmoituksesta valittomasti myos
[seutukaavaliitolle].

Valtioneuvosto 4.2.1988

Museovirasto ja Ymparistoministerid, Rakennettu kulttuuriymparistd, valtakunnallisesti
merkittavat kulttuurihistorialliset ympéaristot. Museoviraston rakennushistorian osaston
julkaisuja 16/1993.

Arvokkaat maisema-alueet, maisema-aluetyéryhman mietintd, mietintd 66/1992.

Valtioneuvoston periaatepdétds 5.1.1995

Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ympéristét. SisM KROs Tiedotuksia
1/1980.

Eteld-Savon rakennusperintd, Eteléd-Savon kulttuurihistoriallisesti merkittavéat kohteet.
Eteld-Savon seutukaavaliiton julkaisu 114:1984.



ETELA-SAVON SEUTUKAAVAN ALUEVARAUSKORTTI

Etela-Savon kulttuurihistoriallisesti merkittavéat kohteet — rekisteri. Etela-Savon maakunta-
liitto.

Museovirasto, Etela-Savon esihistoriallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet.
Etela-Savon seutukaavaliiton julkaisu 20:1974.

Liittohallitus 20.9.1988 § 190.
Eteld-Savon ymparistokeskuksen p&atds 3.12.2002
Valokuvat 451, 4388-4391, 26625-26634, digi

Paivitetty 23.5.2003 Kirsti Kovanen

ETELA-SAVON MAAKUNTALIITTO, HALLITUSKATU 3 A, 50100 MIKKELI, P.015-321 130, www.esavo.fi



KUNTOARVIORAPORTTI

LINTULAN
PYHAN KOLMINAISUUDEN
LUOSTARI

Luostarirakennus

Raportti 1. paivitetty

30.04.2014
Laatijat:
Rakennustekniikka: Ammattikorkeakoulu opiskelija, Antti Kortelainen
LVI-tekniikka: LVI-insinddritoimisto Mikko Harinen, Mikko Harinen

Sahko- ja automaatiotekniikka: Sahkdsuunnittelu Juha Eskelinen Oy, Juha Eskelinen



RAPORTTI 1

0. YLEISTA

Kohde Tarkastuskohde on Luostarialue Heindvedelld osoitteessa Honkasalontie 3, 79830
Palokki. Kuntoarviossa on rakennuksia mukana Kuusi kappaletta ja raportti on jaettu
Kuuteen osaan. Tama raportti ké&sittelee luostarirakennusta. Kynttilatehdas, vierasma-
jat seka navetta on kasitelty erikseen.

Tarkastus-
paivaméaarat Rakennustekniikka 30.10.2013 ja 15.11.2013. S&hko 4.12.2013 ja LVI1 18.12.2013

Katselmoijien yhteystiedot:

Rakennustekniikka:
AMK opiskelija Antti Kortelainen, sahkoposti: a.i.kortelainen@gmail.com
Kirkkokatu 10 B11, 80110 JOENSUU
puh. 050 381 5038

Lvi-tekniikka:
LVI- insindoritoimisto Mikko Harinen
LVI-insin6dri Mikko Harinen, séhkdposti: mikko.harinen@surffi.fi
Tihusniementie 389A, 77570 JAPPILA
puh. 0400 175 678

Sahkotekniikka:
Sahkodsuunnittelu Juha Eskelinen Oy
teknikko Juha Eskelinen, sahkoposti: juha@ssje.fi
Alavinkatu 31, 83500 OUTOKUMPU
puh. 045 2300 203

Ldasné olleet
Ensimmidisella nopealla katselmuskierroksella 30.10.2013 oli Aiti Johanna, Unto Pen-
nanen ja Antti Kortelainen. Toisella kerralla 15.11.2013 tutkiskelin rakennusta tar-
kemmin yksinadni (Antti Kortelainen).

Tarkastus-
hetken sad  Pilvinen ja lumisadetta. Ulkoilman suhteellista kosteutta tai Iampdtilaa ei mitattu.

Tarkastuksessa

kaytetyt
valineet Digitaalikamera Canon EOS Digital 600D.



mailto:juha@ssje.fi

Liitteet:

1. JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti pohjautuu Riku Tiiran 2004 tekeméén kuntoarvioon. Kunto-
arvioraportit on péivitetty vastaamaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttoa. Koh-
teen kunto on padosin kohentunut vuodesta 2004, joten vanhoissa kuntoarvioraporteis-
sa esiintyvat vauriot on suurimmaksi osaksi kunnostettu silloisten ohjeiden mukaisesti.
Raportissa olevat kunnostustoimenpide ehdotukset ovat siis yhdistellysti minun (Antti
Kortelainen) sekd Riku Tiiran ehdotuksia.

Tahan raporttiin ei PTS-ehdotukset vield aivan kerinneet rakennustekniikan osalta,
mutta ne paivittyvat jalkikateen EK-Tiimi Oy:n toimesta. PTS- ehdotusten valmistut-
tua lisdén ne raportteihin, ja toimitan lopulliset raportit tilaajalle.

Raporttien rakennustekniset arvioinnit ovat Antti Kortelaisen sekd Riku Tiiran vuonna
2004 tekemét. LVI-arvioinnin ja raportoinnin suoritti LVI-insindoritoimisto Mikko
Harinen ja sahko- ja automaatio arvioinnin suoritti S&hkésuunnittelu Juha Eskelinen
Oy.

Raportissa on esitetty kunkin péajarjestelmanimikkeen kuntoluokka. Luokittelu on
kuntoarvioijan subjektiivinen kasitys nimikkeen yleisestd kunnosta. Kéaytetyt kunto-
luokat ovat seuraavat:

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valitonta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = Valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kiinteiston energiataloutta on kuntoarviossa tarkasteltu vain yleisesti. Perusteellisesti
energiansadstopotentiaali voidaan selvittaa erillisessd energiakatselmuksessa.

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paapiirteissdan ohjekortissa Liike- ja palvelura-
kennusten kuntoarvio. Suoritusohje RT 18-10672, LVI 01-10279, KH 90-00246 esi-
tettyd nimikkeist0d. Raportin otsikointi ja kasittelyjérjestys ovat paasaantoisesti ohje-
kortin mallisiséllysluettelon mukaiset.

Joensuussa 19.05.2014

— Valokuvia, 7s.
— Valokuvia sahko, 2 s.




2. YHTEENVETO

Luostarirakennusta on rakennettu ja laajennettu useassa vaiheessa. Alkuperéinen luos-
tariosa on vuodelta 1966 ja kirkko 1973. Vastaanottotilat on rakennettu 1988. Asuinti-
lojen peruskorjaus ja laajennus on toteutettu vuonna 1993. Kirkkoa on peruskorjattu
vuonna 2000.

2.1 Rakennustekniikka

KL 2

Piha-alueet ovat hyvéssa kunnossa. Pintakaadot ovat padsaantoisesti ulospdin raken-
nuksista ja kulkuvayliltad. Piha-alueet ovat vastaikaa kunnostettu ja niissa on vield ta-
kuuaika menossa. Vesikatteet olivat padsaantoisesti kunnossa.

Luostarirakennus oli rakennusteknisilta osiltaan padosin tyydyttavassa kunnossa. Mer-
Kittdvimmat korjaustarpeet ovat terassin laatoituksen ja vedeneristyksen uusiminen se-
k& terassin vélipohjalaatan alapinnan rappaus ja maalaus. Vanhemmissa sisdpuolisissa
pinnoissa on paikoin pintaremontin tarvetta. Kokoustilan puulattia on huoltokasiteltava
ja muutaman vierashuoneen paneelikatto on uusintamaalauksen tarpeessa.

2.2 LVI-jarjestelmat

KL 3 Pohjaviemarit

KL 2 P&aosin

Kiinteiston LVI-jarjestelmié on uusittu eri rakennusvaiheiden yhteydessa.
Vanhimman rakennusosan viemari- ja lampo6johtoverkosto péaosin alkuperdinen,
muilta osin LVI-laitteet ovat uudempia.

Parasta aikaa on kaynnissé padrakennuksen vesijohtoverkoston uusimistyot.

2.3 Sahko- ja tietojarjestelmat

KL 2

Kiinteiston séahko- ja telejarjestelmaasennukset on tehty / uusittu laajennusten ja pe-
ruskorjausten yhteydessa kulloinkin voimassa olleiden ma&rdysten ja ohjeiden mukai-
sesti (osin nelijohdinjérjestelman mukaiset kaapeloinnit ja asennukset) ja ovat toimi-
via vaikkakin osa asennuksista on tdmén pdivan vaatimustasoon nédhden puutteellisia.




2.4 Valittomasti korjattavat puutteet

Rakennustekniikka:

Ei vélittomasti korjattavia puutteita

LVI-tekniikka:

Keittion tuulikaapin kiertoilmakojeen ja sen yhteydessa olevan ulkoilmapellin pel-
timoottorin uusiminen

Sahkotekniikka:

Jakokeskuksen R5 viallisten merkkilamppujen vaihtaminen uusiin
LVI-halytyskeskuksen sauvaparistojen tarkistus seka tarvittaessa uusiminen
Sahkokeskushuoneiden siivous, keskushuoneita ei saa kayttéa varastoina.
Keskuksen RK 4 kosketussuojauksen korjaus

3. KUNTOARVION TULOKSET

3.1 ALUERAKENTEIDEN JA RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

D6 Viherrakenteet ja
D7 Paallysrakenteet

KL 1

Ulkoalueet ovat kulkuvaylilld p&dosin sorapintaiset, padoven edusta piha-alue on laa-
toitettu ja muut alueet nurmea, istutuksia tai luonnonkasvillisuutta, pensaita ja puita.
Piha-alueet ovat vastaikaa kunnostettu ja niissd on viela takuuaika menossa

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

D8 Aluevarusteet

Ovat OK.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteité.




D9 Ulkopuoliset rakenteet

KL 3

Vanhemman siiven kirkon puoleisen p&én ulkoterassissa on n&htdvissd jonkin verran
jaatymisen ja sulamisen aiheuttamaa rapautumista betonipinnoissa. Betonilaatoitus on
routinut ja rikkoutunut maanvaraisella osalla, valipohjan kohdalla vedeneristys on vau-
rioitunut ja vedenpoisto ei toimi, valipohjan alapinnan pinnoite on vaurioitunut ja
muutama laatan alapinnan terds on ruosteessa. Terassin kaiteen paalla olevan pellin
maalipinta on irtoillut. Sokkelin nurkasta on irronnut pinnoitetta. (Kuvat R1/1.-3.)

Toimenpide-ehdotukset

Terassin betonilaatoitus eristyksineen puretaan, valipohjaan tehd&&n uusi veden- ja
lammoneristys seka pintavesien poiston rakenteet, maanvarainen osa routaeristetdan ja
terassi laatoitetaan uudelleen. Laatan alapinnan teraksille tehdaan laastipaikkaus ja laa-
tan alapinta pinnoitetaan esimerkiksi Bettonin tai Thoron tuotteilla.
Rikkonaiset betonipinnat paikataan ja pellitykset huoltomaalataan.

F1 Perustukset

KL 2

Rakennuksessa on monen ikaisia perustusrakenteita johtuen eri aikakausina tehdyisté
laajennus- ja uudisrakennustoistad. Anturat ja perusmuurit ovat betonia. Kaikki alapoh-
jat ovat maanvaraisia betonialapohjia.

Rakennuksen rungossa ei péasaantdisesti todettu perustusten merkittdvia painumia.
Muutamia halkeamia havaittiin.

Toimenpide-ehdotukset

Sokkelien halkeamat paikataan lisdhalkeilun estamiseksi.
F2 Rakennusrunko

KL 2
Kantavana pystyrakenteena on tiili uudessa siivessa ja ns. hohkatiili vanhemmalla
osalla. Kantavina vaakarakenteina on vélipohjassa betonia ja ylapohjassa puurakenteet.

Rungossa on havaittavissa halkeilua muutamassa asuintilassa seka ulkopuolella. (Kuva
R1/5. ja Kuva R1/9.)

Toimenpide-ehdotukset

Halkeamat paikataan.




F13 Alapohjat

KL 2

Luostarirakennuksen laajennusosasta on kéytettavissa rakennetyyppipiirustukset. Nii-
den mukaan maanvarainen alapohja on 80 mm terésbetonilaattaa, joka on lammaoneris-
tetty 70 mm (keskialueella) tai 100 mm (ulkoseinien reunoilla) Solupolystyreenilla
(luokka R). L&mmadneristeen ja betonilaatan valissd on KL 2 suodatinkangas. Laatoite-
tut tilat on vedeneristetty kermieristykselld (lcopal Musta-Pekka + bitumiliuos
B35/35), vedeneristys on Kkallistusvalun paalla. Laatoitetuissa tiloissa laajennusosalla
ei ollut vaurioita.

Vanhan osan lattiarakenteesta ei ollut kdytettavissa suunnitelmia. Laatoitetut tilat van-
halla osalla on laatoitettu 6-kulmaisella sintratulla laatalla. Kellarin viemarit ovat tul-
vineet. Vanhan osan kellarin lattiarakenne ei ole tiedossa, on mahdollista, ettd viema-
reiden tulvimisen yhteydessé laatoituksen alapuoliset rakenteet ovat paasseet kastu-
maan.

Toimenpide-ehdotukset

LVI-osiossa esitetddn kellarin pohjaviemareiden uusimista. Kellarin alapohjan pinnoit-
teet uusitaan pohjaviemarin uusimisen yhteydessa.

F3 Julkisivut
F31 Ulkoseinét

KL 2

Luostarirakennuksen ulkoseinét ovat tiilirakenteiset. Uuden asuntolasiiven rakentami-
sen yhteydessa on lisatty vanhemman osan ulkoseiniin eristettd ja koko rakennukseen
on rakennettu uusi yhtendinen rapattu tiiliverhous, rakenne sisalta lukien:

- entinen ulkoseinarakenne (kevytsora), josta on poistettu irtonainen rappaus

- 5 mm sementtipohjainen tasoite

- 100 mm mineraalivilla 01.041

- 20 mm tuuletusrako

- 130 mm poltettu punatiili NRT, laasti M 100/600

- 20 mm kolmekerrosrappaus

Uusi julkisivumuuraus on sidottu entiseen seindrakenteeseen 4 kpl/m2 rst-sitein, Par-
miterm- ruuvi ja heilurihaka, muovitulppakiinnityksella vanhaan kevytsoraseindén, po-
raussyvyys > 50 mm. Mineraalivilla on kiinnitetty esim. Fisher DHK 100 kiinnikkein
3 kpl/m2.

Ulkoseinat ovat suhteellisen hyvéssa kunnossa. Maalipinta alkaa olla vélttavassa kun-
nossa. Rappaus on lohkeillut niin sanotun terassin alapuolella olevasta ulkoseinasta.
Sokkeleissa on paikoin sade- ja sulamisvesien kulun aiheuttamia varimuutoksia ja jon-
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kin verran orgaanista kasvustoa. Raystailla on jalki& raystaskourujen vuodoista tai yli
tulvimisesta. (Kuva R1/6.)

Toimenpide-ehdotukset

Rappauksen vauriokohdat paikataan ja maalataan. Koko rakennus olisi hyvéa pesté ja
maalata uudestaan PTS-jakson aikana.

F32 Ikkunat

KL1

Luostarirakennuksen asuinsiipien ikkunat ovat sisdanpéin aukeavia puu-alumiini-
ikkunoita. Uudemmassa osassa on myds metalliprofiili-ikkunoita 3-kertaisella lampo-
lasilla. Kirkon ja vastaanottoaulan ikkunat ovat kiintedrakenteisia lampolasilla varus-
tettuja metalliprofiili-ikkunoita. Ikkunat ovat viela suhteellisen hyvéssa kunnossa. Nii-
t& on osin uusittu ja korjattu.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

F33 Ulko-ovet

KL 2

Luostarirakennuksessa on seka vanhempia ettd uudempia ulko-ovia. Vanhemmat ovat
puuovia, joissa on auringon sateilyn aiheuttamaa lievad vauriota. Uusimman asuinsii-
ven paatyovi on metalliovi, jonka kunto on tyydyttava.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

F34 Julkisivun tdydennysosat

KL 3

Luostarirakennuksen idan puoleinen terassi on betonipinnoiltaan paikoin huonommas-
sa kunnossa kuin julkisivurappauspinnat. Jokunen halkeama oli havaittavissa ja sokke-
lirappauspinnassa oli paikallinen pintarikko. Terassin kaiteen pelti oli huonossa maali-
pinnassa. Paikoitellen syoksytorvien pdissa ja julkisivupellityksissa oli vaantymia, tal-
violosuhteiden aiheuttamia. (Kuva R1/2.)




Toimenpide-ehdotukset

Halkeamat ja pinnoitevauriot korjataan ja kaiteet huoltomaalataan.

F4 Ylapohjarakenteet

KL 2

Vesikaton kantavana rakenteena ovat puurakenteiset naulalevyristikot. Lammon-
eristeend on kaytetty paasadntoisesti mineraalivillaa, laajennusosalla puhallusvillaa.
Katto on harjakatto. Luostarirakennuksen katto on loivempi kuin muiden rakennusten
mutta riittavan jyrkké sadevesien poistolle.

Luostarirakennuksen vesikate oli aiemmin tasakatto, jossa oli jonkin verran vuotoja.
Korjausten yhteydessa 1993 se on muutettu loivaksi harjakatoksi ja tiiveys on parantu-
nut samalla. Aiemmat vuotojen aiheuttamat vauriot on korjattu. Vesikatteena on ko-
nesaumattu pelti.

F43 Vesikaton varusteet
KL 2
Julkisivupinnalla nékyvat valumajéljet johtuvat padosin kourujen yli tulvimisesta. Va-
lumajélkia oli systemaattisesti kourujen liitoskohdissa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

F5 Taydentévat sisdosat
F51 Sisdovet

KL 2
Valtaosa sisdovista on puurakenteisia huullettuja laakaovia.

Kellarin kynnykset on laatoitetuissa lattioissa upotettu laattapinnan kanssa likimain
samaan tasoon. Kynnysten ja ovikarmien maalipinnat ovat kuluneet.

Toimenpide-ehdotukset

Kellarin puukynnykset poistetaan ja korvataan laatoituksella. Kellarin ovikarmit maa-
lataan. Kaikki ovet huoltomaalataan kerran PTS-jakson aikana.

F52 Kevyet viliseinat

KL 2




Véliseindt ovat muurattuja, tasoitettuja ja maalattuja seinié, kosteissa tiloissa laatoitet-
tuja. Valiseinissa ei havaittu vaurioita muutamaa hiushalkeamaa lukuun ottamatta.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

F53 Alakatot

Késitelty pintarakenteiden yhteydessa kohdassa F6.

F6 Tilojen pintarakenteet
F61 Seindpinnat

KL 2

Kuivien tilojen seindpinnat ovat padosin tasoitettuja ja maalattuja pintoja. Muutamassa
seindssa., esimerkiksi ruokasalinseindssd ja muutamassa koljassa on halkeamia. Kos-
teissa tiloissa seinissa on lasitettu laatta. Laatat ovat alkuperéiset, mutta kunto on vieléd
kohtuullinen.

Toimenpide-ehdotukset

Koljien seindpinnat huoltomaalataan kerran PTS-jakson aikana.

F62 Kattopinnat

KL 2
Kirkkosalin aulassa, neuvotteluhuoneessa ja vierashuoneissa on maalattu paneelikatto,
jonka kunto on hyva.

Keljojen katot ovat tasoitettuja kattoja, wc-pesutiloissa alaslaskettuja levykattoja. Jois-
sakin keljoissa oli katon ja seindn vélisessé saumassa halkeamia ja katot ovat tummu-
neet kynttildiden poltosta johtuen.

Saunan katto ja pesuhuoneen katto ovat paneelikattoja. Pesuhuoneen katon lakkaus on
halkeillut ja hilseillyt.

Toimenpide-ehdotukset

Saunaosaston pesuhuoneen katon lakkaus. Kattojen maalaus kerran PTS-jakson aika-
na.

F63 Lattiapinnat
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KL 2
Kirkkosalin lattia on kivilaattaa. Keljojen lattiat vanhalla osalla ovat lakattuja puulatti-

oita. Laajennusosan kuivien tilojen lattiapinnat ovat muovilaattaa, ei vaurioita. Kostei-
den tilojen lattiat ovat laatoitettuja, sintrattu, kuusikulmainen laatta, laatoitukset ovat

ehjét.

Toimenpide-ehdotukset

Kellarin maalatut lattiapinnat maalataan pohjaviemareiden uusimisen yhteydessa.

3.2 LVIA- JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

G1 Lammitysjarjestelmat

G11 Lammontuotanto
KL 2
Rakennuksessa on kevytdljykattilalaitos, toinen kevytoljykattiloista 6ljypolttimineen
on uusittu vuonna 1997 ja ne ovat hyvakuntoiset. Lammityksen sé&téautomatiikka
(Ouman EH-203) on uusittu nykypaivén tasolle.
Toinen kevytoljykattila on vuodelta -66, ja se on varakattilana.

Rakennuksessa on 10 m3 kantikas terdsoljysailié valuma-altaalla, sdilio on vuodelta
1994 ja se on ikaansa nahden hyvékuntoinen.

Rakennuksen lammdntuotantolaitokseen on liitetty myods kynttilatehdasrakennuksen
lammitys.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja

Toimenpide-ehdotukset

Luostarin paarakennusta asuintiloineen ja kynttilatehdasta koskien on tehty vuonna
2013 maaldmpohankeselvitys LVI-insindoritoimisto Mikko Harisen toimesta ja selvi-
tystyotd jatketaan / tarkennetaan kuluvan talven aikana. Tahan viitaten esitetdan edella
mainittujen rakennusten lammityksen muuttamista maaldmmolle.

G12 Lammonjakelu

KL 3/2
Vanhimman rakennusosan lamp6johtoverkosto on alkuperéinen vuodelta 1966, eiké

siind ole vuotoja. L&mpdjohtojen runkolinjat sijaitsevat osittain lattiarakenteissa.
Vastaanottotilojen lampdjohdot ovat vuodelta 1988, runkolinjat sijaitsevat alakatossa.

Keljojen laajennusosan lampdjohdot ovat vuodelta 1993, runkolinjat sijaitsevat alaka-
tossa. Lampojohtoverkoston kunto on hyvé
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Luostarirakennuksen ja kynttilatehdasrakennuksen valilla on terésputkirakenteinen po-
lyuretaanieristeinen lampdokanaali, joka on rakennettu kynttilatehtaan yhteydessa.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja

Toimenpide-ehdotukset

Suurimpana vahinkoriskind lammonjakelun osalta on vanhimman rakennusosan lattia-
rakenteissa olevat lampdjohdot joiden kunnon tarkistaminen putken ulkopuolisen sy6-
pyman varalta luotettavasti rakenteita sarkemaétta on kaytdnnossd mahdotonta. Siksi on
ensiarvoisen tarkeda kiinnittaa erityistd huomiota lammaontuottojarjestelman toimin-
taan ja etenkin mahdolliseen epédnormaaliin vedenlisaystarpeeseen joka usein kertoo
olemassa olevasta vuodosta jarjestelméassa.

G 13 Lammonluovutus

KL 3
Lampopatterit ovat tyydyttdvéassa kunnossa

Havaitut vauriot
Ei havaittuja

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita
G 14 Eristykset

KL 2
Lampdjohdot on eristetty mineraalivillaeristeella ja pinnoitettu pvc-pinnoitteella.

Havaitut vauriot
Kattilahuoneessa oli puutteellisia eristyksid, ne tulisi korjata.
Muulta osin putkistoeristykset ovat kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Kattilahuoneessa putkissa olevat puutteelliset eristykset korjataan.

G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat
KL 2

Havaitut vauriot

Keittion muutosten yhteydessé lattiakaivon sijainti on kaynyt epakaytanndélliseksi ja
keittion lattian kallistukset eivét toimi. Aiemman kuntoarvion pohjalta suoritetuissa
viemarikuvauksissa keittiohaaran kunto on vahintaankin kyseenalainen.
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Toimenpide-ehdotukset

Viemaroinnin uusiminen keittion osalta (rakennustekniikassa lattian kaatojen korjaa-
minen)

G 21 Vedenkasittelylaitteet
Padrakennuksen vedenkasittelylaitteet on purettu tarpeettomina pois vesijohtojen uu-
simistyon yhteydessa. Kiinteistokohtaiset vedenkasittelylaitteet kévivét tarpeettomiksi
kiinteiston liityttya kunnalliseen / vesiosuuskunnan verkostoon.

G 22 Vesijohtoverkostot

Parasta aikaa on kdynnissa paarakennuksen vesijohtoverkoston uusimistyot.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita

G 23 Jatevesien kaésittely

Kiinteiston jatevesien késittelyjarjestelmat on poistettu kaytosta kiinteiston liityttya
kunnalliseen / vesiosuuskunnan verkostoon mygs jatevesien osalta.

G 24 Viemariverkostot

KL 3/2
Luostarirakennuksen alkuperéisen osan viemarit ovat valurautaa.

Vuoden 1988 ja 1993 laajennusosien viemarit ovat pvc-muoviviemareitd muhviliitok-
sin, naiden osalla vieméreiden toimivuudessa ei ole ollut ongelmia.

Havaitut vauriot

Keittion kalustemuutosten yhteydessa lattiakaivon sijainti on k&ynyt epékaytannolli-
seksi ja keittion lattian kallistukset eivat toimi. Aiemman kuntoarvion pohjalta suorite-
tuissa viemarikuvauksissa keittiohaaran kunto on vahintadankin kyseenalainen.

Toimenpide-ehdotukset

Viemaroinnin uusiminen keittion osalta (rakennustekniikassa lattian kaatojen korjaa-
minen)

G 25 Vesi- ja viemérikalusteet
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KL 3

Vesikalusteet ovat padosin yksiotesekottajia eri rakennusvaiheiden ajalta.
Vesikalusteet ovat osittain hyvéssa ja osittain tyydyttavassa kunnossa. Pesualtaiden
metallisia pullovesilukkoja poistoputkineen on uusittu muovisiin vastaaviin metallis-
ten ruostuttua puhki.

Havaitut vauriot
Ei havaittu.

Toimenpide-ehdotukset

Vesikalusteet tulee uusia niiden vikaantumisen myota.

G 26 Eristykset
Parasta aikaa on kdaynnissa paarakennuksen vesijohtoverkoston uusimistyot

Havaitut vauriot
Ei havaittuja

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita

G3 llmastointijarjestelmat

G 31, 32 limastointikoneet ja niihin liittyvéat osat
KL3/2
Kirkko-osan ilmanvaihto on uusittu vuonna 2001 ja se on varustettu koneellisella
tulo- ja poistoilmanvaihdolla, tuloilmakoje sijaitsee kellarikerroksessa olevassa kone-
huoneessa..

Keittidtilojen osalla on koneellinen poistoilmanvaihto. Korvausilma saadaan siirto-
ilmana tuulikaapin kautta, jossa korvausilma lammitetdén tuulikaappikojeella.

Keittiétilojen ilmanvaihdon kunnostustoimenpiteet on tehty vuonna 1992 keljojen pe-
ruskorjauksen yhteydessa.

Vastaanottotilan ja keljojen laajennusosan osalla on koneellinen poistoilmanvaihto.

Keljojen laajennusosan korvausilma saadaan ikkunoiden yhteydessé olevien rakovent-
tiilien kautta.

Poistokojeet ovat huippuimureita eri rakennusvuosilta.

Havaitut vauriot
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Keittion tuulikaapin kiertoilmakoje ei toimi. Keittion huippuimurin toiminta ulkolam-
potilaohjaukseen nahden on epélooginen ja sen korvausilmakanavan ulkoilmapellin
toimilaitteen tyyppi on vaara kyseiseen kayttotarkoitukseen nahden.
Vastaanottotilojen huippuimurin ohjaukset eivat toimi kunnolla.

Toimenpide-ehdotukset

Kiertoilmakojeen uusiminen toimilaitteineen ja huonetermostaatteineen seké ulkoil-
mapellin peltimoottorin vaihtaminen jousipalautteiseksi.

Keittion huippuimurin ohjausautomatiikan uusiminen (séhkdurakassa).

Vastaanottotilojen huippuimurin ohjausautomatiikan uusiminen (séhkdurakassa).

G 33 Kanavistot
KL 2
Peruskorjattujen keljojen osalla poistokanavat ovat tiilihormeja, muilta osin kanavistot
ovat suorakaide- ja kierresaumakanavistoja ei rakennusvuosilta.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

IV-kanaviston maaréaikaisnuohous

G 34 pPaate-elimet

KL 2
Peruskorjattujen keljojen osalla poistoventtiilit ovat lautasventtiileita.

Muilta osin poistoventtiilit ovat yhteiskanavaventtiileita.

Tuloilmaventtiilit ovat kirkon osalla lattiaséleikkdja.

Peruskorjattujen keljojen osalta korvausilmaventtiilit ovat karkeasuodatuksella varus-
tettuja seindventtiileitd ja laajennusosan keljojen osalta ikkunoiden yhteydessé olevia
rakoventtiileja.

Havaitut vauriot

Keittion kalustemuutosten yhteydessa astianpesukoneen huuvan sijainti on muuttunut
epakaytannolliseksi. Liséksi kyseisen huuvan mitat eivat ole riittavat hdyryjen siep-
paamiseksi.

Toimenpide-ehdotukset

Astianpesukoneen huuva uusitaan siten etta se kattaa myos esipesualuetta. Huuvan
uusiminen aiheuttaa myos kanavamuutoksia ja valaisinten siirtoa.
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G 37 Eristykset
KL 2
IiImanvaihtokanavat on eristetty mineraalivillalla, ulkoilmakanava on
iv-konehuoneessa lisdksi pellitetty.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita

G 4 Kylmatekniset jarjestelmat

KL 2

G 41 Kylmakoneistot

KL 1

Keittion kylmid on varustettu tdyshermeettisella kompressorikoneikolla, joka on uusit-

tu vuonna 2003.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita

G 42, 43 Kylmé- ja jaahdytysjakelu ja luovuttimet

KL 1
Kylmi6n hoyrystin on uusittu vuonna 2008.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita
G 45 Eristykset
Ei kylmaeristyksia.

Havaitut vauriot
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Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita

G 5 Paineilma- ja kaasuverkostot
Rakennuksessa ei ole paineilma- eik& kaasuverkostoja.
G7 Palontorjuntajarjestelmat
G 71, 72 Alkusammutuskalusto, sammutusvesilaitteet
KL 2
Ensimmaisen kerroksen osalla on pikapaloposti, muina alkusammutuskalustoina ovat

jauhesammuttimet.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

Pikapalopostin toimivuus tulee tarkastaa vuosittain.
Jauhesammuttimille tulee suorituttaa vuosittaiset tarkastukset.
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3.3 SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO

H SAHKOJARJESTELMAT

H1 Aluesahkaoistys

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
KL 2
Nykyiset nousukeskukset NK1 ja NK1.2 ovat 1992 peruskorjauksen yhteydessa han-
Kittu ja ovat toimintakuntoisia.
Nousukeskukset sijaitsevat kellarikerroksessa erillisissa sahkotiloissa.
Jakokeskus RO1 (ent. kynttilatehdas) on alkuperdinen, jakokeskukset R4 (vast.otto) ja
P (kattilah.) ovat 1988 laajennuksen yhteydessa hankittuja / uusittuja, jakokeskukset
JK1.01 (keitti6), JK1.11 (asunto-osa), JK1.12 (asunto-osa) ovat 1992 peruskorjauksen
yhteydessé hankittuja / uusittuja seké jakokeskukset JKR3 (kirkko) ja R5 (kirkon 1V)
ovat 1998 kirkon peruskorjauksen yhteydessa hankittuja.
Jakokeskukset ovat toimintakuntoisia.
Jakokeskuksessa R5 on viallisia merkkilamppuja (pumppu / puhaltimet).

Kellarikerroksessa olevasta keskuksesta RK 4 puuttui kosketussuojaus, kuva S1.

Keskushuoneiden siivous. Keskushuoneissa ei saa varastoida sinne kuulumattomia ta-
varoita, kuva S2.

Toimenpide-ehdotukset

Vialliset merkkilamput uusitaan.
Keskuksen RK 4 kosketussuojauksen korjaus.
Keskushuoneiden siivous.
H3 Johtotiet
KL 2

Toimenpide-ehdotukset

H4 Johdot ja niiden varusteet

KL 2
Kiinteiston sdhkonsyotto tulee kynttilatehtaan padkeskuksesta AMCMK 3x70Al/21Cu
kaapelilla (noususulake 3x100A) nousukeskukseen NK1.

Nousukeskus NK1 syottdd nousukeskusta NK1.2 / kaapeli AMCMK
3x70AI+35AL/21Cu (noususulake 3x80A).
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Kiinteiston nousujohdot ovat toimintakuntoisia ja nykymitoituksiltaan riittavia.

Kiinteiston ryhméjohdot ovat toimintakuntoisia muovivaippakaapeleita seké putkeen
asennettuja ML/MK-johtimia.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

H5 Valaisimet

KL 2

Kiinteiston valaistusratkaisut ovat p&aosin peruskorjausten yhteyksissa uusittu / laa-

jennusten yhteydessé asennettu ja ovat toimintakuntoisia.

Kellarikerroksesta iv-konehuoneen edestéd puuttui valaisimesta kupu, kuva S3.
Toimenpide-ehdotukset

Puuttuvan valaisinkuvun korjaus. Ei muita toimenpiteita.

H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

Toimenpide-ehdotukset

H7 Erityisjarjestelmat

H74 Turvavalaistusjarjestelmat
KL 2

Kiinteiston turvavalaistuskeskus sijaitsee sdhkokeskushuoneessa (NK1.2) kellariker-
roksessa.

Turvavalaistuskeskus on uusittu 2004. Keskuksen testauspaivékirjaa ei ole taytetty

sédannollisesti. Turvavalaistuskeskus tulee testata 4-kertaa vuodessa ja testauksesta on
tehtdva merkinté paivakirjaan.

Toimenpide-ehdotukset

Turvavalokeskuksen testaus ja kirjaus paivékirjaan. Ei muita toimenpiteita.

J TIETOJARJESTELMAT
J1 Puhelinjarjestelmat

KL 2
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Puhelinsisdverkko puhelinjakotelineineen on uusittu peruskorjauksen yhteydessa (n.
1992) ja on toimintakuntoinen.

Puhelinvélikaapeli (VMOHBU 10x4x0,5) puhelinjakotelineelle tulee kynttilatehtaan
nousurasialta.

Puhelinjakoteline sijaitsee kellarikerroksessa erillisessa teletilassa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

J2 Antennijarjestelma
Kiinteistdssa ei ole antennijérjestelméaa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

J3 Aanentoisto- ja merkinantojarjestelmat
J4 Kiinteiston ATK-jarjestelmat
KL1
Kiinteistoon on asennettu ATK-verkko jalkikateen. Jakamo sijaitsee kellarikerrokses-

sa. ATK-pisteitd on asennettu aina tarpeen mukaan.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
J5 Turva- ja valvontajarjestelmat
KL1
Kiinteist6on on juuri asennettu kameravalvontajarjestelma. Tallennin sijaitsee luosta-

rirakennuksessa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteité.
J51 Paloilmoitusjarjestelma
KL 2
Paloilmoitusjéarjestelma on asennettu v. 1999 ja on toimintakuntoinen. Vuosihuolto on

tehty 2012.

Toimenpide-ehdotukset
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Ei toimenpiteita.
J52 Rikosilmoitusjarjestelma
KL 2
Kiinteiston kirkko-osassa on v. 2000 peruskorjauksen yhteydessa asennettu rikosilmoi-

tusjarjestelma. Jarjestelma on toimintakuntoinen.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

KL 2
LVI-hélytyskeskus sijaitsee kellarikerroksessa kattilahuoneessa.

Hélytyskeskuksen sauvaparistot ovat mahdollisesti viallisia.

Toimenpide-ehdotukset

Sauvaparistojen kunto tulee tarkistaa ja paristot tarvittaessa vaihtaa.
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LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 1, LUOSTARIRAKENNUS VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

ot

lapuolella.

70

Kuva R1/1. Terassin pintamateriaali on huonokuntoinen. Rappaus lohkeilee terassin a

Kuva R1/2. Terassin alapuolella vaurioita rappauksessa.




LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 1, LUOSTARIRAKENNUS VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

Kuva R1/3. Terassin vedenpoisto putki aiheuttaa kalkkeutumista rakenteisiin.




LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 1, LUOSTARIRAKENNUS VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

iR 4 5 A

Kuva R1/4. Syoksyputkesta tuleva vesi paasee roiskumaan sokkelin pintaan.




LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 1, LUOSTARIRAKENNUS

VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA
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LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 1, LUOSTARIRAKENNUS VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

Kuva R1/6. Vérijalkia rappauksen pinnassa.




LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 1, LUOSTARIRAKENNUS VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

Kuva R1/7. Ruostejalki.




LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 1, LUOSTARIRAKENNUS VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

in puol

)

va R1/8.
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LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 1, LUOSTARIRAKENNUS VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

Kuva R1/9. Joissakin koljissa seinat halkeilleet.

Kuva R1/10 Koljissa on my6s halkeilua katon ja seinan rajassa, seké kynttildiden poltosta aiheutunutta tummumista
katossa.




LINTULAN LUOSTARI
LUOSTARIRAKENNUS VALOKUVALIITE, SAHKOTEKNIIKKA

Kuva 1, Keskus RK4 kosketussuojaus puuttuu.




LINTULAN LUOSTARI

LUOSTARIRAKENNUS VALOKUVALIITE, SAHKOTEKNIIKKA

Kuva S2 Keskushuone

Kuva S3. Valaisimesta puuttuu kupu.




KUNTOARVIORAPORTTI

LINTULAN
PYHAN KOLMINAISUUDEN
LUOSTARI

Kynttilatehdas

Raportti 2. péivitetty

30.04.2014
Laatijat:
Rakennustekniikka: Ammattikorkeakoulu opiskelija, Antti Kortelainen
LVI-tekniikka: LVI-insinddritoimisto Mikko Harinen, Mikko Harinen

Sahko- ja automaatiotekniikka: Sahkdsuunnittelu Juha Eskelinen Oy, Juha Eskelinen



RAPORTTI 2

0. YLEISTA

Kohde Tarkastuskohde on Luostarialue Heindvedelld osoitteessa Honkasalontie 3, 79830
Palokki. Kuntoarviossa on rakennuksia mukana kuusi kappaletta ja raportti on jaettu
kuuteen osaan. Tdma raportti kasittelee kynttilatehdasta. Luostarirakennus, vanha paa-
rakennus, vierasmaja, talkoolaisten talo seké navetta on késitelty erikseen.

Tarkastus-
paivaméaarat Rakennustekniikka 30.10.2013 ja 15.11.2013. S&hko 4.12.2013 ja LVI1 18.12.2013

Katselmoijien yhteystiedot:

Rakennustekniikka:
AMK opiskelija Antti Kortelainen, sahkoposti: a.i.kortelainen@gmail.com
Kirkkokatu 10 B11, 80110 JOENSUU
puh. 050 381 5038

Lvi-tekniikka:
LVI- insindoritoimisto Mikko Harinen
LVI-insin6dri Mikko Harinen, séhkdposti: mikko.harinen@surffi.fi
Tihusniementie 389A, 77570 JAPPILA
puh. 0400 175 678

Sahkotekniikka:
Sahkodsuunnittelu Juha Eskelinen Oy
teknikko Juha Eskelinen, sahkoposti: juha@ssje.fi
Alavinkatu 31, 83500 OUTOKUMPU
puh. 045 2300 203

Lasné olleet
Ensimmidisella nopealla katselmuskierroksella 30.10.2013 oli Aiti Johanna, Unto Pen-
nanen ja Antti Kortelainen. Toisella kerralla 15.11.2013 tutkiskelin rakennusta tar-
kemmin yksinani (Antti Kortelainen).

Tarkastus-
hetken sad  Pilvinen ja lumisadetta. Ulkoilman suhteellista kosteutta tai Iampdtilaa ei mitattu.

Tarkastuksessa

kaytetyt
valineet Digitaalikamera Canon EOS Digital 600D.



mailto:juha@ssje.fi

Liitteet:

1. JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti pohjautuu Riku Tiiran 2004 tekeméan kuntoarvioon. Kunto-
arvioraportit on péivitetty vastaamaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttoa. Koh-
teen kunto on padosin kohentunut vuodesta 2004, joten vanhoissa kuntoarvioraporteis-
sa esiintyvat vauriot on suurimmaksi osaksi kunnostettu silloisten ohjeiden mukaisesti.
Raportissa olevat kunnostustoimenpide ehdotukset ovat siis yhdistellysti minun (Antti
Kortelainen) sekd Riku Tiiran ehdotuksia.

Tahan raporttiin ei PTS-ehdotukset vield aivan kerinneet rakennustekniikan osalta,
mutta ne paivittyvat jalkikateen EK-Tiimi Oy:n toimesta. PTS- ehdotusten valmistut-
tua lisdén ne raportteihin, ja toimitan lopulliset raportit tilaajalle.

Raporttien rakennustekniset arvioinnit ovat Antti Kortelaisen sek& Riku Tiiran vuonna
2004 tekemét. LVI-arvioinnin ja raportoinnin suoritti LVI-insindéritoimisto Mikko
Harinen ja sahko- ja automaatio arvioinnin suoritti S&hkdsuunnittelu Juha Eskelinen
Oy.

Raportissa on esitetty kunkin péajarjestelmanimikkeen kuntoluokka. Luokittelu on
kuntoarvioijan subjektiivinen kasitys nimikkeen yleisestd kunnosta. Kaytetyt kunto-
luokat ovat seuraavat:

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valitonta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = Valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kiinteiston energiataloutta on kuntoarviossa tarkasteltu vain yleisesti. Perusteellisesti
energiansadstopotentiaali voidaan selvitta4 erillisessé energiakatselmuksessa.

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paapiirteissdan ohjekortissa Liike- ja palvelura-
kennusten kuntoarvio. Suoritusohje RT 18-10672, LVI 01-10279, KH 90-00246 esi-
tettyd nimikkeist0d. Raportin otsikointi ja kasittelyjarjestys ovat paésaantoisesti ohje-
kortin mallisiséallysluettelon mukaiset.

Joensuussa 19.05.2014

- Valokuvia, 3 s.
— Valokuvia sahko, 1 s.




2. YHTEENVETO

Kynttildtehdas on rakennettu vuonna 1988. Julkisivun rappaus on uusittu 2007 ja se on
hyvéakuntoinen. Rakennuksen sokkelissa oli muutama halkeama.

Piha-alueet ovat hyvéssa kunnossa. Pintakaadot ovat padsaantoisesti ulospdin raken-
nuksista ja kulkuvayliltd. Kulkuvéylien vierustoille on asennettu sadevesia ohjaavat
rannit. Vesikatteet olivat padéséantoisesti kunnossa.

2.1 Rakennustekniikka

KL 2

Se on rakennettu 1988. Tamén hetkinen runkorakenteellinen tila on hyva. Sadevesijar-
jestelmé&a ja sokkelin vedeneristysta on parannettu 1997. Vesikatteen alaista tuuletusta
on syyta tarkastella 1ahemmin. Puuosat kaipaavat huoltomaalausta. Ulkoseinaraken-
teen U-arvo on rakennetyypeista saatujen tietojen mukaan luokkaa 0,25 W/m?K en-
simmaisen kerroksen kohdalla ja kellarikerroksessa 0,27 W/m?K. Julkisivut on kuiten-
kin lamporapattu 2007, mik& on parantanut U-arvoa. Sisdpuolella pinnat ovat vield
tyydyttavassa kunnossa.

2.2 LVI-jarjestelmat
KL 2

Kiinteiston LVI-jarjestelmdt on suunniteltu ja asennettu rakennusvuonna olleiden
maardysten ja ohjeiden mukaan ja ne ovat toimintakuntoiset.

2.3 Sahko- ja tietojarjestelmat

KL 2
Kiinteiston sahkdasennukset on suoritettu rakennusvuonna voimassa olleiden maara-
ysten ja ohjeiden mukaisesti ja ovat toimintakuntoiset.




2.4 Valittomasti korjattavat puutteet

Rakennustekniikka:
e Eivalittdmasti korjattavia puutteita.

LVI-tekniikka:
e myymalan tuulikaapin kiertoilmakojeen uusiminen

Sahkotekniikka:
e LVI-hadlytyskeskuksen sauvaparistot tarkistettava ja tarvittaessa uusittava

2.5 Lisatutkimukset

Ei lisatutkimus tarvetta.

3. KUNTOARVION TULOKSET

3.1 ALUERAKENTEIDEN JA RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

D5 Putkirakenteet alueella,
D6 Viherrakenteet ja
D7 Paallysrakenteet

KL2

Salaojien olemassa oloa ja kuntoa ei voitu maanpintaa aukaisematta luotettavasti sel-
vittdd. Ulkoalueet ovat kulkuvaylilla padosin sorapintaiset ja muut alueet nurmea, istu-
tuksia tai luonnonkasvillisuutta, pensaita ja puita. Piha-alueet ovat muutoin kohtuulli-
sen hyvéssa kunnossa. Tehdassalin ulkoseindn syoksytorvet laskivat sade- ja sulamis-
vedet sadevesivieméreihin ja takaseinustalla betoniselle loiskevesirénnille.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
D8 Aluevarusteet

Aluevarusteet on kasitelty kokonaisuutena raportissa 1.

D9 Ulkopuoliset rakenteet

KL2
Rakennuksen puuosat ovat paasaantoisesti tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.




F1 Perustukset

KL 3
Anturat ja perusmuurit ovat betonia. Alapohja on maanvarainen betonilaatta.

Sokkelin kunto on padosin hyva. Rakennuksen julkisivu puolella havaittiin yksi hal-
keama. Kellarin maanvastaisen seindn vesieristysta on kayttajien mukaan korjattu ja
ylarinteen puolelta kattovedet on viemardity. Salaojien tarkastuskaivoja ei katselmuk-
sessa havaittu.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

F2 Rakennusrunko

KL 2

Kynttildtehtaan kantavat ulkoseindn pystyrakenteet ovat 1.kerroksessa betoniharkko.
Kellarikerroksen ulkoseind on lampdharkkoa. Osa véliseinistd on myos todennakoises-
ti kantavia. Vaakarakenteena on valipohjassa betoniliittolaatta. Ulkoseindpinnoilla on
nahtéavissa paikoin harkkojen liikkeita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

F13 Alapohjat

KL 2
Kynttilatehtaan pohjakerroksessa on tehdastoimintojen johdosta alapohjan betonilaatta.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

F3 Julkisivut
F31 Ulkoseinat

KL 2

Kynttilatehtaan ulkoseindt ovat harkkorakenteiset. Eristepaksuus on kellarin osalla
noin 70 mm ja ensimmadisen kerroksen kohdalla 125 + 50 mm. Ulkoseindrakenteen
lammoneristysheikkoudesta osin aiheutuu viileytta sisatiloissa lammityskauden aikana.
Rakenteen U-arvot ovat luokkaa 0,25 — 0,27 W/m?K + lampdrappaus. Sisatilan viileyt-
ta voi aiheutua myos IV-teknisista seikoista. Mikali korvausilmasaleikot ovat talvella
kiinni, tulee tuloilmaa rakenteiden lapi hallitsemattomana ilmavuotona. Toisin sanoen




korvausilma tulee siséén ikkunoiden ja ulkovaipparakenteiden raoista ja tasta aiheutuu
vetoa ja viileytta.

Sokkelit ovat samantyyppisté rakennetta seindn kanssa. Sokkelissa on halkeama p&a-
sisdaankaynnin puoleisella julkisivulla. (Kuva R2/3.)

Toimenpide-ehdotukset

Sokkelissa olevan halkeaman peittdminen.
F32 Ikkunat
KL 2

Kynttilatehtaan ikkunat ovat puuta ja uloin lista on alumiinia ja ne ovat alkuperéiset.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
F33 Ulko-ovet

KL 2
Kynttilatehtaan ulko-ovet ovat hyvakuntoiset.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
F34 Julkisivun tdydennysosat
KL 2
Kynttilatehtaan terassin kaiteet ovat paikoin huoltomaalauksen tarpeessa. Terassin ka-
ton laudoituksessa oksien pihka on tullut maalipinnan l&pi.
(Kuva R2/2)

Toimenpide-ehdotukset

Terassin katto seké kaiteet huoltomaalataan.
F4 Ylapohjarakenteet

KL 2

Vesikaton kantavana rakenteena ovat puurakenteiset naulalevyristikot. Lammon-
eristeend on kéytetty mineraalivillaa. Katto on harjakatto ja vesikatteena on konesau-
mattu pelti. Raystdan alapuolisen puuverhouksen maali hilseilee paikoin. Kate on toi-
sesta paadysté tummunut ldheisen puuston takia.




F43 Vesikaton varusteet

KL 3

Vedenpoistojarjestelména kattokourut ja syoksytorvet, jotka ovat padosin kunnossa.
Sybksytorvien maalipinta on huonokuntoinen ja ainakin yhden torven ylapaéssé oleva
suppilo osa on vaurioitunut. (Kuva R2/1.)

Toimenpide-ehdotukset

Raystéskourut tulee puhdistaa sdénndllisesti. Seuraavan puhdistuksen yhteydessa tulee
tarkistaa syoksytorvien tiiveys ja kunto tarkemmin. PTS:ssé& on huomioitu syoksytor-
vien maalaus ja kunnostus kerran PTS-jakson aikana.

F5 Taydentévat sisdosat
F51 Sisdovet
KL 2
Valtaosa sisdovista on puurakenteisia huullettuja laakaovia ja ne ovat tyydyttdvassé

kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Kaikki ovet huoltomaalataan kerran PTS-jakson aikana.
F52 Kevyet valiseinat

KL1
Kynttilatehtaan valiseindt ovat muurattuja seinid.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

F53 Alakatot
Alakatot on kasitelty pintarakenteiden yhteydessa kohdassa F6.

F6 Tilojen pintarakenteet

F61 Seindpinnat
KL 2
Kuivien tilojen seindpinnat ovat p&dosin tasoitettuja ja maalattuja pintoja. Pinnoissa ei
ole normaalista kulumisesta poikkeavia vaurioita. Kosteissa tiloissa seinissa on laatta.

Seinén ja katon rajassa saumat ovat paikoin auenneet.

Toimenpide-ehdotukset

Seindpinnat huoltomaalataan kerran PTS-jakson aikana.




F62 Kattopinnat

KL 2

Kynttildtehtaan tehdassalin kattopintana on liittolaatan maalattu profiilipelti, pellin
pinnassa on jalkia tiivistyneesté kosteudesta. Tehdassalin iv-kanavien maalipinnat ovat
lohkeilleet ja hilseilleet. Ensimmaéisen kerroksen katot ovat maalattuja levykattoja, ei
vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

F63 Lattiapinnat
KL 2
Tehdassalin lattia on maalattu betonilattia, jonka kunto on tyydyttavé. Sosiaalitilojen
lattiassa on hitsattu muovimatto. Ylemman kerroksen lattiapaallysteena on homogee-
ninen julkisen tilan muovimatto, ei vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

3.2 LVIA- JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
G1 Lammitysjarjestelmat
KL 2
G11 Lammontuotanto
KL 2
Rakennus on liitetty suoralla kytkennalla Iampdkanaalin valitykselld Luostari-

rakennuksen Kattilalaitokseen, patteriverkostolle on jalkisaatopiiri.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita

G12 Lammonjakelu
KL 2
Rakennus on varustettu ilmanvaihdon lammitysverkostolla (kuumaryhma) seké patte-
riverkoston lammitysverkostolla.

Putkistot ovat terdsputkea, runkolinjat sijaitsevat pohjakerroksen katossa.




Havaitut vauriot
IV-kojeen alasaatoryhmén paluuveden ja Lj-verkoston paluupuolen l[ampomittarit
puuttuvat / rikki

Toimenpide-ehdotukset

Hankitaan uudet lampomittarit
G13 Lammonluovutus

KL 2

Lampopatterit ovat teraslevypattereita termostaattisin esisdédettavin patteriventtiilein.
Myymaélén yhteydessé olevien toimisto ym. tilojen lampdtila +16 °C talviolosuhteissa
on litan kylmé toimistotydskentelylle. Lisalammitys on jouduttu jarjestamaan séhko-
patterein.

Havaitut vauriot
Alemman kerroksen sisdéadnkaynnin yhteydessa olevan patterin termostaattiosa on rik-
ki. Myymalén tuulikaapin kiertoilmakoje ei toimi.

Toimenpide-ehdotukset

Patterin termostaattiosan tilalle hankitaan ja asennetaan metallinen lukittava késisaa-
tOpyora joka suunnataan ylospain.

Myymalan tuulikaapin kiertoilmakoje korjataan tai tarvittaessa uusitaan.
Kynttilatehtaan patteriverkostoon tehdaan tasapainotus / perussaato jonka yhteydessa
uusitaan lampdjohtopattereita ylédkerran toimisto ym. tiloissa.

G14 Eristykset

KL 2
Lampojohtoputkistot on eristetty mineraalivillalla ja pinnoitettu PVC-pinnoitteella.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja vaurioita, esteettisié virheitd aiemmista vesivuodoista IV-kojeen lampo-
johtojen eristeiden pinnoitteiden yhteydessa

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteité.

G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

KL 2
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G21 Vedenkasittelylaitteet

Kiinteistokohtaiset vedenkasittelylaitteet kévivat tarpeettomiksi kiinteiston liityttya
kunnalliseen / vesiosuuskunnan verkostoon ja ovat poistettu kaytosta

Toimenpide-ehdotukset

Kaytosta poistettujen vedenkasittelylaitteistojen pois purkaminen

G22 Vesijohtoverkostot
KL 2
Kéyttovesiputkistot ovat padosin kupariputkea kovajuotosliitoksin, ja osittain asen-
nusputkeen sijoitettua muoviputkea.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

G23 Jatevesien kasittely
Kiinteiston jatevesien késittelyjarjestelmat on poistettu kéytosta kiinteiston liityttya
kunnalliseen / vesiosuuskunnan verkostoon myds jatevesien osalta.
G24 Viemariverkostot
KL 1
Rakennuksen jatevesiviemariverkosto on padosin PVC-muovivieméaria muhviliitoksin,

kynttilatehdastilojen osalla nékyviltd osin viemarit ovat valurautaa pantaliitoksin.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita

G25 Vesi- ja viemdarikalusteet

KL 2
Vesijohtokalusteet ovat 1-otesekottajia mallia Oras.

Pesualtaat ja wc-istuimet ovat saniteettiposliinia Ido Oy:n vakiolaatua.
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Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita

G26 Eristykset

KL 2
Kéyttovesiputkistot on eristetty mineraalivillaeristeelld ja pinnoitettu PVC-

pinnoitteella.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset
Ei toimenpiteita.

G3 llmastointijarjestelmat

KL 2

G31, 32 limastointikoneet ja niihin liittyvat osat

KL 2

Tuotantotila on varustettu koneellisella lammdontalteenotolla varustetulla tulo- ja pois-
toilmanavaihdolla. llmanvaihtokoje sijaitsee pohjakerroksessa sijaitsevassa iv-
konehuoneessa. Iv-koje on varustettu levylammontalteenottolaitteella.

Myymélé- ja ikonienmaalaustila on varustettu koneellisella poistoilmanvaihdolla, tilo-
jen korvausilma on suunniteltu saatavaksi tuulikaapin kautta, jossa korvausilma lam-
mitetaan tuulikaappikojeella.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja vaurioita. IVV-kojeen automatiikka ei toimi parhaalla mahdollisella tavalla
energiankulutusta ajatellen.

Toimenpide-ehdotukset

IV-kojeen automatiikka uusitaan ja kojeen kéyntid ohjataan monipuolisesti erilaisten
aikaohjelmien ja tuotannon kojeiden kéyntitilatiedon perusteella. Samassa yhteydessa
suoritetaan kayttohenkilokunnan opastus tilojen ilmanvaihdon automatiikan toimin-
nasta ja IV-kojeen kaytosta tilojen kayton yhteydessa.

(G33 Kanavistot

12



KL 2
Tulo- ja poistoilmanvaihtokanavat ovat sinkittyjé teraslevykanavia.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja

Toimenpide-ehdotukset

IV-kanavistojen méadaréaikaisnuohous

G34 Paate-elimet
KL 2
Tulo- ja poistoilmalaitteet ovat saleikkdjd, poistoilmalaitteet ovat osittain yhteis-
kanavaventtiileja.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

G37 Eristykset

KL 2
Kanavaeristykset ovat mineraalivillaa, ulkoilmakanava on lisaksi pellitetty.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

G4 Kylmatekniset jarjestelmat
Rakennuksessa ei ole kylmélaitteita.
Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

Ulko- ja sisayksikkdjen puhdistus ennen laitteiden ké&yttokauden alkua
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G5 Paineilma- ja kaasuverkostot

Rakennuksessa ei ole varsinaisia paineilma eika kaasuverkostoja.
G7 Palontorjuntajarjestelmat
G71, 72 Alkusammutuskalusto, sammutusvesilaitteet

KL 2
Rakennuksessa on pikapaloposteja kaksi kappaletta, seké jauhesammuttimia.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

Alkusammutuskaluston kunto ja toimivuus tulee tarkastaa vuosittain.
3.3 SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO
H SAHKOJARJESTELMAT
H1 Aluesahkaoistys
H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
KL 2
Padkeskus on toimintakuntoinen (valm.vuosi 1988), mitoituksessa on huomioitu mah-
dollinen tehonlisaystarve (In = 400A) ja siind on varaléhtojéa.
Nykyinen paavarokekoko on 3x200A.
Padkeskus sijaitsee pohjakerroksessa erillisessa SPK-huoneessa.
Jz;kSOSI;eskukset JK2.01, JK2.02, JK2.03 ja JK2.11 ovat toimintakuntoisia (valm.vuosi
1 .

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
H3 Johtotiet
H4 Johdot ja niiden varusteet

KL 2

Kiinteistd on liitetty sdhkolaitoksen pienjannitejakoverkkoon maakaapelein. Liittymis-
johto on hyvékuntoinen ja nykymitoitukseltaan riittdvda (2 kpl AMCMK
3x70Al/21Cu).
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Paasulakekoon kasvattaminen nykyisestd (200 A) on mahdollista 250 A:n saakka il-
man liittymisjohdon uusimista.

Kiinteistd on liitetty teleoperaattorin puhelinjakoverkkoon maakaapelein.
Nousujohdot ovat muovivaippakaapeleita.
Kiinteiston nousujohdot ovat toimintakuntoiset ja nykymitoitukseltaan riittavat.

Kiinteiston ryhméjohdot ovat toimintakuntoisia muovivaippakaapeleita seké putkeen
asennettuja ML/MK-johtimia.

Sahkoasennusten madraaikaistarkastus on tehty 24.6.2008.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
H5 Valaisimet

KL 2
Kiinteiston valaistusratkaisut ovat alkuperéiset ja toimintakuntoiset, kuva S1.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet
H7 Erityisjarjestelmat

Kiinteistdssa ei ole erityisjarjestelmié.

JTIETOJARJESTELMAT
J1 Puhelinjarjestelmat

KL 2
Kiinteiston puhelinsisaverkko on toimintakuntoinen.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteité.
J2 Antennijarjestelma
Kiinteistdssa ei ole antennijarjestelméaa.

J3 Aanentoisto- ja merkinantojarjestelmat
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Kiinteistdssa ei ole aanentoisto- ja merkinantojarjestelmia.
J4 Kiinteiston ATK-jarjestelmat

Kiinteistdssa ei ole ATK-jarjestelmaa.
J5 Turva- ja valvontajarjestelmat

Kiinteist6on on juuri asennettu kameravalvontajarjestelma. Tallennin sijaitsee luosta-
rirakennuksessa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

KL 2
LVI-hadlytyskeskus sijaitsee pohjakerroksessa ilmastointikonehuoneessa, kuva S2.

Hélytyskeskuksen sauvaparistot ovat mahdollisesti viallisia ja ne tulee tarkistaa seka
tarvittaessa uusia.

Toimenpide-ehdotukset

Hélytyskeskuksen sauvaparistot tulee tarkistaa ja tarvittaessa uusia.
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LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 2, KYNTTILATEHDAS VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

Kuva R2/1. Sydksytorven vauriot. Kuva R2/2. Sy6ksytorven maalipinta huono.

Kuva R2/3. Sokkelissa on halkeama. Kuva R2/4. Ylakerran WC-tilan nurkassa pinnoite halki.




LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 2, KYNTTILATEHDAS VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

Kuva R2/5. Seindn ja katon rajapinnassa, seka nurkassa nakyy vauriojélkia.

Kuva R2/6. WC-tilassa olevan viemarintuuletusputken ja katon liitos on epatiivis.




LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 2, KYNTTILATEHDAS VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

Kuva R2/7. IV-hormin suojaritilan maalipinta hilseilee.




LINTULAN LUOSTARI
KYNTTILATEHDAS VALOKUVALIITE, SAHKOTEKNIIKKA

Kuva S1, myymalan valaistusta.

|,

Kuva S2 LVI-hélytyskeskus




KUNTOARVIORAPORTTI

LINTULAN
PYHAN KOLMINAISUUDEN
LUOSTARI

Vierasmaja Antoniina

Raportti 3. pdivitetty

30.04.2014
Laatijat:
Rakennustekniikka: Ammattikorkeakoulu opiskelija, Antti Kortelainen
LVI-tekniikka: LVI-insinddritoimisto Mikko Harinen, Mikko Harinen

Sahko- ja automaatiotekniikka: Sahkdsuunnittelu Juha Eskelinen Oy, Juha Eskelinen



RAPORTTI 3

0. YLEISTA

Kohde Tarkastuskohde on Luostarialue Heindvedelld osoitteessa Honkasalontie 3, 79830
Palokki. Kuntoarviossa on rakennuksia mukana kuusi kappaletta ja raportti on jaettu
kuuteen osaan. Tama raportti kasittelee kesévierasmaja Antoninaa. Luostarirakennus,
kynttilatehdas, talkoolaisten talo sek& navetta on késitelty eri raporteissa.

Tarkastus-
paivamaarat 30.10.2013 ja 15.11.2013

Katselmoijien yhteystiedot:

Rakennustekniikka:
AMK opiskelija Antti Kortelainen, sahkoposti:a.i.kortelainen@gmail.com
Kirkkokatu 10 B11, 80110 JOENSUU
puh. 050 381 5038

Lvi-tekniikka:
LVI- insindoritoimisto Mikko Harinen
LVI-insin66ri Mikko Harinen, séhkdposti: mikko.harinen@surffi.fi
Tihusniementie 389A, 77570 JAPPILA
puh. 0400 175 678

Sahkotekniikka:
Sahkodsuunnittelu Juha Eskelinen Oy
teknikko Juha Eskelinen, sahkoposti: juha@ssje.fi
Alavinkatu 31, 83500 OUTOKUMPU
puh. 045 2300 203

Ldasné olleet
Ensimmidisella nopealla katselmuskierroksella 30.10.2013 oli Aiti Johanna, Unto Pen-
nanen ja Antti Kortelainen. Toisella kerralla 15.11.2013 tutkiskelin rakennusta tar-
kemmin yksinani (Antti Kortelainen).

Tarkastus-
hetken sad  Pilvinen ja lumisadetta. Ulkoilman suhteellista kosteutta tai lampdétilaa ei mitattu.

Tarkastuksessa

kaytetyt
valineet Digitaalikamera Canon EOS Digital 600D.




1. JOHDANTO

Liitteet:

Tama kuntoarvioraportti pohjautuu Riku Tiiran 2004 tekeméan kuntoarvioon. Kunto-
arvioraportit on péivitetty vastaamaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kaytt6d. Koh-
teen kunto on padosin kohentunut vuodesta 2004, joten vanhoissa kuntoarvioraporteis-
sa esiintyvat vauriot on suurimmaksi osaksi kunnostettu silloisten ohjeiden mukaisesti.
Raportissa olevat kunnostustoimenpide ehdotukset ovat siis yhdistellysti minun (Antti
Kortelainen) sekd Riku Tiiran ehdotuksia.

Tahan raporttiin ei PTS-ehdotukset vield aivan kerinneet rakennustekniikan osalta,
mutta ne paivittyvat jalkikateen EK-Tiimi Oy:n toimesta. PTS- ehdotusten valmistut-
tua lisdén ne raportteihin, ja toimitan lopulliset raportit tilaajalle.

Raporttien rakennustekniset arvioinnit ovat Antti Kortelaisen sekd Riku Tiiran vuonna
2004 tekemét. LVI-arvioinnin ja raportoinnin suoritti LVI-insindéritoimisto Mikko
Harinen ja sahko- ja automaatio arvioinnin suoritti S&hkdsuunnittelu Juha Eskelinen
Oy.

Raportissa on esitetty kunkin péajarjestelmanimikkeen kuntoluokka. Luokittelu on
kuntoarvioijan subjektiivinen kasitys nimikkeen yleisestd kunnosta. Kaytetyt kunto-
luokat ovat seuraavat:

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valitonta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = Valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kiinteiston energiataloutta on kuntoarviossa tarkasteltu vain yleisesti. Perusteellisesti
energiansadstopotentiaali voidaan selvittaa erillisessd energiakatselmuksessa.

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paapiirteissdan ohjekortissa Liike- ja palvelura-
kennusten kuntoarvio. Suoritusohje RT 18-10672, LVI 01-10279, KH 90-00246 esi-
tettyd nimikkeist0d. Raportin otsikointi ja kasittelyjérjestys ovat paasaantoisesti ohje-
kortin mallisiséallysluettelon mukaiset.

Joensuussa 19.05.2014

- Valokuvia, 4 s.
- Valokuvia sahko, 2 s.




2. YHTEENVETO
Vierasmajan alkuperdisestd rakentamisajankohdasta ei ollut tarkempaa tietoa. Raken-
nus on ollut aiemmin mm. riihend. Peruskorjaus on tehty 1979 — 1980. Piha-alueet
ovat valttdvassd kunnossa. Rakennus on kayttotarkoitukseen nahden tyydyttédvassa
kunnossa.

2.1 Rakennustekniikka
KL 3
Vierasmajan kunto on tyydyttava. Sokkeli on matala, maanpinta on lahes kiinni ulko-

seindn alaosassa ja kulkuvayla on marén kelin aikana rapainen.

Vesikatteena on rimahuopa. Katto uusittu 2011 ja samassa yhteydessa rakennukseen
on asennettu raystaskourut ja syoksytorvet. Sadevesien kerdysjarjestelmaa ei ole.

Sisépuolella ongelmallisimpana on pintaverhous, joka on 1970-luvun lastulevyé. Pin-
tamateriaalien paastot vaikuttavat sisédilman laatuun.

Pesutilat ovat levyrakenteisia muovimattopintaisia markatiloja. VVedeneristeena toimi-
vat muovitapetti ja muovimatto.

Rakennuksen ulkovuoraus on paikoin laho ja maalipinta on huonokuntoinen.
2.2 LVI-jarjestelmat

KL 2
Rakennuksen vesi- ja vieméariasennuksia on uusittu 2008.

Talousvesiputkisto on komposiittiputkea, putkistoa ei ole mitenkaan pintakasitelty.
Viemariputkistot ovat PVC-muoviviemarid kumirengasliitoksin.

Lammin talousvesi valmistetaan 160 dm3 séhkdvedenlammittimella.

Vesi- ja viemadrikalusteet ovat vuodelta 2008.

Rakennuksen talousvesi saadaan alueen vesijohtoverkosta, ja jatevedet johdetaan alu-
een jatevesijarjestelmaan.

Rakennuksessa ns. mérkatilojen ilmanvaihto on painovoimainen, vuodelta 2008. Muu-
toin rakennuksessa ei ole mitaan varsinaista ilmanvaihtoa, vaan ilmanvaihto tapahtuu
ikkunatuuletuksena ja rakennevuotojen kautta.

Rakennuksesta ei ole olemassa LVI-suunnitelma-asiakirjoja.




2.3 S&hko- ja tietojarjestelmat

KL 2
Rakennuksen séhkdasennukset on tehty peruskorjauksen (1979-1980) yhteydessa.

Kaapeliasennukset on tehty sekd uppo- ettd pinta-asennuksina nelijohdinjarjestelman
mukaisesti.

Séhkodasennukset ovat toimivia mutta tdman paivan vaatimustasoon néhden puutteelli-
sia.

Rakennuksesta ei ollut k&ytettavissa séhkopiirustuksia.
2.4 Valittomasti korjattavat puutteet

Rakennustekniikka:
e Eivalittdmasti korjattavia puutteita.

LVI-tekniikka:

e Eivalittdmasti korjattavia puutteita.

Sahkotekniikka:

e Eivalittdmasti korjattavia puutteita.
2.5 Lisatutkimukset

Seuraavat lisatutkimukset olisi syyta suorittaa:
e Eivalittdmia lisatutkimustarpeita.

3. KUNTOARVION TULOKSET

3.1 ALUERAKENTEIDEN JA RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

D6 Viherrakenteet ja
D7 Paallysrakenteet

KL 2

Ulkoalueet ovat kulkuvaylilla paéosin sorapintaiset ja muut alueet nurmea ja ruohoa.
Piha-alueet ovat tyydyttavassa kunnossa. Pihatie on marén kelin aikana rapainen.
Ulkoseinan alin hirsi ja ulkoverhoukset ovat liian lahelld maanpintaa. (Kuva R3/5.)

Toimenpide-ehdotukset

Sokkelien vierusta muotoillaan niin, ettd maanpintaa saadaan seinén vierelld nykyista
alemmaksi. Pintavesien ohjaamiseksi pois rakennuksen seinustalta tehddén “niskaoja”
ellei riittdvaa kallistusta muutoin saada aikaan.




F1 Perustukset

KL 3
Kesévierasmaja Antoniinan sokkelirakenne on erittdin matala tuoden ulkoseinaverho-

uksen lahes kiinni maahan.

Rakennuksen alapohjan rakennetta ei katselmuksessa voitu tarkastaa. Alapohjasta on
tehty oma tutkimus ja siiné todettu hyvaksi. Ainakin matala sosiaalitilasiipi on raken-
nettu rossipohjaisena, alapohja on kuitenkin niin lahelld maanpintaa, ettei sitd paasty
tarkastamaan rakenteita purkamatta. Alapohjan riittdva tuulettuminen on pienoinen ky-
symysmerkki. (Kuva R3/1)

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

F2 Rakennusrunko

KL 2
Puurakennusten kantavia pystyrakenteita ovat puurakenteiset ulkoseinat. Ulkoseinat
ovat paésaantoisesti hirsirakennetta. VValipohjat ovat myos puurakenteisia.

Rakennus on alun perin ollut riihi. Rakennukseen on tehty ainakin kaksi laajennusta;
paarakennuksen puoleiseen paatyyn majoitushuone, eteinen ja toiseen kerrokseen joh-
tava portaikko sekd matala sosiaalitilasiipi. Laajennusosat ovat lautaverhottuja, rii-
hiosassa hirsia ei ole verhoiltu. Rakennuksessa ei muutoin ole ilmanvaihtoa, kun pesu-
tiloissa, muissa osissa se hoidetaan yksinomaan ikkunatuuletuksella.

Kantavina pystyrakenteina ovat puurakenteiset ulkoseinat, jotka ovat p&éasadntoisesti
hirsirakennetta. Valipohjat ovat myds puurakenteisia. Kesévierasmaja Antoniinan
raystaslinjan muodot kertovat lievistda muodonmuutoksista. Runko on muuten tyydyt-
tavan suora.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.

F3 Julkisivut
F31 Ulkoseinat
KL 3
Rakennuksen ulkoseinddn on majoitushuoneissa lisétty sisdpuolelle ldmmaoneristysté

50 mm, seind on levytetty lastulevylla (levyt késitelty kohdassa F61).

Vierasmajan julkisivumateriaalina on lomalaudoitus, alkuperéisen riihiosan hirsia ei
ole ulkopuolelta verhoiltu. Maalipinnat ovat vield hyvédsséa kunnossa. Ulkoseinat on




maalattu noin vuonna 2002. Puuverhouksen ja hirsiseindn alareuna on liian l&hell&
maanpintaa ja rdystaskourujen puuttuessa katolta tippuva vesi raiskyy ja kastelee ulko-
seindn alaosaa, jolloin se ajan my6té vaurioituu. (Kuvat R3/1 ja R3/3)

Toimenpide-ehdotukset

Lahojen lautojen uusiminen ja uudelleen maalaus.
F32 Ikkunat

KL 2
Ikkunat ovat kaksinkertaisia, sisapinnat lakattuja, ulkopinnat peittomaalattuja.

Toimenpide-ehdotukset

Ikkunat huoltomaalataan pts-jakson aikana.

F33 Ulko-ovet
KL 2

Vierasmajan ulko-ovet olivat pinnoiltaan hyvéssa kunnossa. Ei valiténta huoltokorja-
uksen tarvetta. (Kuva R3/3)

F4 Ylapohjarakenteet
KL 2
Vesikaton kantavat rakenteet ovat puuta. Ylapohjan lammoneristeend on padsaantoi-

sesti mineraalivillaa.

Harjakaton vesikatteena on kolmiorimahuopakate. Harjat ja lappeet ovat hyvé kuntoi-
set.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.

F5 Taydentavat sisdosat
F51 Sisdovet
KL 2
Siséovet ovat puurakenteisia suoria laakaovia ja ne ovat melko hyvassa kunnossa.

(Kuva R3/6)

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.




F52 Kevyet viliseinat
KL 2
Véliseinat ovat osittain kantavia toimien vali- tai ylapohjan tukina. Valiseinissa ei ha-
vaittu rakenteellisia puutteita kuivissa tiloissa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide ehdotuksia.

F6 Tilojen pintarakenteet

F61 Seindpinnat
KL 2
Kuivien tilojen seindpintana on tuvassa hirttd ja muissa huoneissa 1970-luvun lopun
lastulevya, joka sisaltad formaldehydid. (Kuva R3/7)
Méarkatilojen seindt ovat muovitapettipinnoitettua vaneria. Pesutilojen pintarakenteet
on uusittu vuoden 2004 jalkeen. Varsinaisia kosteusvaurioita ei havaittu, mutta muovi-
tapettien saumoissa olevat silikonit eivét olleet kovin tiiviin nakoisid. (Kuva R3/10)

Toimenpide-ehdotukset

Kesévierasmajan lastulevyt poistetaan ja vaihdetaan esimerkiksi maalattuun Kipsilevy-
pinnoitukseen. Pesutilojen saumat kaydaan lapi lisaédmalla/uusimalla silikonit.
F62 Kattopinnat

KL 2
Kattopinnat ovat padasiassa paneelia, jotka ovat kohtuullisen hyvéssa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Kattopintojen huoltokésittely suoritetaan PTS-jakson aikana.

Kesévierasmajan paneelikattoja joudutaan avaamaan seinien lastulevyverhousten pur-
kamisen vuoksi. PTS:ssa on huomioitu uusittavaksi vain kaista seinien vierilla, ei koko
kattoja.

F63 Lattiapinnat

KL 2
Lattiapinnat ovat alakerran kuivissa tiloissa lautalattiaa. Ylékerran huoneissa on muo-
vimattoa.




Toimenpide-ehdotukset

Kesévierasmajan lautalattiapintojen huoltokasittely tehdddn PTS-jakson aikana. Laka-
tut puulattiat hiotaan ja lakataan.

3.2 LVIA- JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
G1 Lammitysjarjestelmat

Rakennus on séhkdélammitteinen, katso sdhkdjarjestelmat

G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat
KL 2
G 21 Vedenkasittelylaitteet

Rakennuksessa ei ole vedenkasittelylaitteita, kiinteisto on liittynyt kunnalliseen / ve-
siosuuskunnan verkostoon.

G 22 Vesijohtoverkostot

KL1
Kayttovesiputkistot ovat komposiittiputkea

Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

G 23 Jatevesien kasittely

Kiinteistdssa ei ole jatevesien kasittelyjarjestelmid, Kiinteistd on liitetty kunnalliseen /
vesiosuuskunnan verkostoon myos jatevesien osalta.

G 24 Viemariverkostot

KL 2
Rakennuksen viemarit ovat P\VVC-muoviviemaria muhviliitoksin.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.




G 25 Vesi- ja viemérikalusteet

KL 1
Vesi- ja viemadrikalusteet ovat vuodelta 2008

Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita
G 26 Eristykset
Kéayttovesiputkistot ovat eristamatta

Havaitut vauriot
Ei vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

G3 llmastointijarjestelmat
KL 2
Rakennuksessa ns. markétilojen ilmanvaihto on painovoimainen, vuodelta 2008. Muu-
toin rakennuksessa ei ole mitd4n varsinaisia ilmanvaihtolaitteita, tilojen ilmanvaihto
perustuu rakennevuotoihin ja ikkunatuuletukseen.

Toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen markaétilojen painovoimainen ilmanvaihto tulee varustaa poistoilmapu-
haltimella. Muun rakennuksen osalta ilmanvaihto toteutettava joko koneellisella tai
painovoimaisella ilmanvaihdolla.

G 4 Kylmatekniset jarjestelmat
Rakennuksessa ei ole mitaan kylmaélaitteita.

G 5 Paineilma- ja kaasuverkostot

Rakennuksessa ei ole paineilma ja kaasuverkostoja.

G7 Palontorjuntajarjestelmat
G 71, 72 Alkusammutuskalusto, sammutusvesilaitteet

KL 4
Rakennuksessa ei ole mitdan alkusammutuslaitteita
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Toimenpide-ehdotukset
Alkusammutuskaluston hankinta, jauhesammutin.

3.3 SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO

H SAHKOJARJESTELMAT

H1 Aluesahkaoistys

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
KL 2
Jakokeskus (tulppavarokkein) on hankittu / asennettu 1979-1980 ja on toimintakun-
toinen, kuva S1.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

H3 Johtotiet
H4 Johdot ja niiden varusteet

KL 2
Rakennuksen ryhmakeskusta syotetddan MCMK-kaapelein.

Nousujohto on toimintakuntoinen ja nykymitoitukseltaan riittava.
Rakennuksen ryhmé&johdot ovat toimintakuntoisia MMJ- ja MLPM-kaapeleita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
H5 Valaisimet
KL 2
Valaisimet ovat pddosin peruskorjauksen (1979-1980) yhteydessd hankittuja ja toi-

mintakuntoisia, kuva S2.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet
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KL 3

Rakennuksen sahkolammittimet ovat peruskorjauksen yhteydessé asennettuja ja toi-
mintakuntoisia.

Rakennuksessa on kaytdssd maadoittamattomia pistorasioita, kuva S3.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
Peruskorjauksen yhteydessa tulee maadoittamattomat pistorasiat uusia johdotuksineen
maadoitetuiksi.

H7 Erityisjarjestelmat

Rakennuksessa ei ole erityisjarjestelmia.

JTIETOJARJESTELMAT
J1 Puhelinjarjestelmat
Rakennuksessa ei ole puhelinjérjestelméaa.
J2 Antennijarjestelma
Rakennuksessa ei ole antennijérjestelmaa.
J3 Aédnentoisto- ja merkinantojarjestelmat
Rakennuksessa ei ole &4nentoisto- ja merkinantojarjestelmié.
J4 Kiinteiston ATK-jarjestelmat
Rakennuksessa ei ole ATK-jarjestelmaa.
J5 Turva- ja valvontajarjestelmat

Rakennuksessa on huoneissa paristokéyttoiset palovaroittimet. Kierroksella testatut
varoittimet olivat kunnossa.

Rakennuksessa ei ole muita turva- ja valvontajarjestelmia.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitd. Suositellaan palovaroittimien uusimista verkkovirralla (230V) toimi-
viksi palovaroittimiksi.

J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

Rakennuksessa ei ole rakennusautomaatiojarjestelmaa.
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LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 3, KESAVIERASMAJA ANTONIINA VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

Kuva R3/1. Nurkkalaudat lahonneet ja maallplnta karsmyt. Kuva R3/2. Ikkunanvuorilaudoissa maali on rapis-
tunut

Kuva R3/3. Sokkelien vierustalle on asennettu sepelid, mutta seinille roiskuu silti vettd, joka vaur|0|ttaa pintaverhousta.




LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 3, KESAVIERASMAJA ANTONIINA VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA
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va R3/4. Kaiteen pinta on vihertynyt.

Kuva R3/5. Sadevesid ei ole viemardity. Alin hirsi makaa Iaheul koon maapaallé.




LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 3, KESAVIERASMAJA ANTONIINA VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

Kuva R3/6. Sisdovet ovat hyvakuntoisia vaneriovia. Seinid on pinnoitettu lastulevylla.

Kuva R3/7. Kesdvierasmajan seinien lastulevyt siséltavat formaldehydia. Seindverhousten
uusimisen yhteydessa joudutaan purkamaan osittain myds kattopanelointeja.




LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 3, KESAVIERASMAJA ANTONIINA VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

Kuva R3/8. Sosiaalitilojen kunto muuten hyva, paitsi Kuva R3/9. WC:n kunto on hyva.
lattia- ja seindpinnoitteen rajakohta vaikuttaa epétiiviilta
ja siihen on tullut vérijalkia.

Kuva R3/10. Sosiaalitilan nurkka.




LINTULAN LUOSTARI
VIERASMAJA VALOKUVALIITE, SAHKOTEKNIIKKA

Kuva S1, ryhmakeskus.

Kuva S2 valaistusta.




LINTULAN LUOSTARI
VIERASMAJA VALOKUVALIITE, SAHKOTEKNIIKKA

Kuva S3 Sahkdélammitin ja maadoittamaton pistorasia.




KUNTOARVIORAPORTTI

LINTULAN
PYHAN KOLMINAISUUDEN
LUOSTARI

Talkoolaisten talo

Raportti 4. paivitetty

3.12.2013
Laatijat:
Rakennustekniikka: Ammattikorkeakoulu opiskelija, Antti Kortelainen
LVI-tekniikka: LVI-insingdritoimisto Mikko Harinen, Mikko Harinen

Sahko- ja automaatiotekniikka: Sahkdsuunnittelu Juha Eskelinen Oy, Juha Eskelinen



RAPORTTI 4

0. YLEISTA

Kohde Tarkastuskohde on Luostarialue Heindvedelld osoitteessa Honkasalontie 3, 79830
Palokki. Kuntoarviossa on rakennuksia mukana kuusi kappaletta ja raportti on jaettu
kuuteen osaan. Tama raportti késittelee talkoolaisten taloa. Luostarirakennus, kynttila-
tehdas, vierasmaja Antoniina, vanha padrakennus seka navetta on kasitelty eri rapor-
teissa.

Tarkastus-
paivamaarat Rakennustekniikka 30.10.2013 ja 15.11.2013. Sahko 4.12.2013 ja LVI1 18.12.2013

Katselmoijien yhteystiedot:

Rakennustekniikka:
AMK opiskelija Antti Kortelainen, séhkoposti: a.i.kortelainen@gmail.com
Kirkkokatu 10 B11, 80110 JOENSUU
puh. 050 381 5038

Lvi-tekniikka:
LVI- insindoritoimisto Mikko Harinen
LVI-insind6ri Mikko Harinen, séhkdposti: mikko.harinen@surffi.fi
Tihusniementie 389A, 77570 JAPPILA
puh. 0400 175 678

Sahkatekniikka:
Sahkosuunnittelu Juha Eskelinen Oy
teknikko Juha Eskelinen, sdhkoposti: juha@ssje.fi
Alavinkatu 31, 83500 OUTOKUMPU
puh. 045 2300 203

Léasné olleet
Ensimmaisella nopealla katselmuskierroksella 30.10.2013 oli Aiti Johanna, Unto Pen-
nanen ja Antti Kortelainen. Toisella kerralla 15.11.2013 tutkiskelin rakennusta tar-
kemmin yksinani (Antti Kortelainen).

Tarkastus-
hetken sad  Pilvinen ja lumisadetta. Ulkoilman suhteellista kosteutta tai Iampdtilaa ei mitattu

Tarkastuksessa

kaytetyt
valineet Digitaalikamera Canon EOS Digital 600D.




1. JOHDANTO

Liitteet:

Tama kuntoarvioraportti pohjautuu Riku Tiiran 2004 tekeméan kuntoarvioon. Kunto-
arvioraportit on péivitetty vastaamaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttoa. Koh-
teen kunto on padosin kohentunut vuodesta 2004, joten vanhoissa kuntoarvioraporteis-
sa esiintyvat vauriot on suurimmaksi osaksi kunnostettu silloisten ohjeiden mukaisesti.
Raportissa olevat kunnostustoimenpide ehdotukset ovat siis yhdistellysti minun (Antti
Kortelainen) sekd Riku Tiiran ehdotuksia.

Tahan raporttiin ei PTS-ehdotukset vield aivan kerinneet rakennustekniikan osalta,
mutta ne paivittyvat jalkikateen EK-Tiimi Oy:n toimesta. PTS- ehdotusten valmistut-
tua liséan ne raportteihin, ja toimitan lopulliset raportit tilaajalle.

Raporttien rakennustekniset arvioinnit ovat Antti Kortelaisen sek& Riku Tiiran vuonna
2004 tekemét. LVI-arvioinnin ja raportoinnin suoritti LVI-insindéritoimisto Mikko
Harinen ja sahko- ja automaatio arvioinnin suoritti S&hkdsuunnittelu Juha Eskelinen
Oy.

Raportissa on esitetty kunkin péajarjestelmanimikkeen kuntoluokka. Luokittelu on
kuntoarvioijan subjektiivinen kasitys nimikkeen yleisestd kunnosta. Kaytetyt kunto-
luokat ovat seuraavat:

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valitonta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = Valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kiinteiston energiataloutta on kuntoarviossa tarkasteltu vain yleisesti. Perusteellisesti
energiansadstopotentiaali voidaan selvitta4 erillisessé energiakatselmuksessa.

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paapiirteissdan ohjekortissa Liike- ja palvelura-
kennusten kuntoarvio. Suoritusohje RT 18-10672, LVI 01-10279, KH 90-00246 esi-
tettyd nimikkeist0d. Raportin otsikointi ja kasittelyjéarjestys ovat paasaantoisesti ohje-
kortin mallisiséallysluettelon mukaiset.

Joensuussa 19.05.2014

— Valokuvia, 3 s.
— Valokuvia sahko, 1 s.




2. YHTEENVETO

Vierasmajan alkuperdisestd rakentamisajankohdasta ei ollut tarkempaa tietoa. Raken-
nus on ollut aiemmin mm. vilja-aittana. Peruskorjaus on tehty 1998.

Piha-alueet ovat tyydyttdvassé kunnossa. Pintakaadot ovat padsaantoisesti ulospain ra-
kennuksista ja kulkuvaylilta.

2.1 Rakennustekniikka
KL 2
Talkoolaisten talon kunto on tyydyttdva. Rakennusta on pintaremontoitu 1998. Ulko-
verhouksen maalipinta on karsinyt. Vesikate on hyvassa kunnossa. Sisépuolella on va-
li- ja yldpohjassa painumia. Runko on kuitenkin suhteellisen suorassa. Julkisivut ja
raystasrakenteet vaativat uudelleen maalausta.

2.2 LVI-jarjestelmat

KL 2
Rakennuksen LVI-jarjestelmat on uusittu 1998 suoritetun peruskorjauksen yhteydessa.

Rakennuksesta ei ole olemassa LVI-suunnitelma-asiakirjoja.

2.kerroksen majoitustilojen yhteydesta puuttuu ilmanvaihto.

2.3 Sahko- ja tietojarjestelmat

KL 1
Rakennuksen sédhkdasennukset on uusittu peruskorjauksen (1998) yhteydessa.

Kaapeliasennukset on tehty padosin pinta-asennuksin ja viisijohdinjarjestelman mu-
kaisesti.

Rakennuksesta ei ollut kdytettavissa séhkopiirustuksia.
2.4 Valittomasti korjattavat puutteet

Rakennustekniikka:
o Eivalittomaésti korjattavia puutteita.

LVI-tekniikka:
o Eivalittomaésti korjattavia puutteita.

Sahkotekniikka:
e Eivalittdmasti korjattavia puutteita.




2.5 Lisatutkimukset
o  Eivalittdmia lisatutkimustarpeita.

3. KUNTOARVION TULOKSET

3.1 ALUERAKENTEIDEN JA RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
D6 Viherrakenteet ja
D7 Paallysrakenteet
KL 2
Ulkoalueet ovat kulkuvaylilla pd&osin sorapintaiset ja muut alueet nurmea ja istutuk-

sia. Piha-alueet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Varmistetaan pintavesien johtuminen rakennuksesta poispain.

F1 Perustukset

Rakennuksen perustamistapa on pilariperustustyyppinen ratkaisu. Rakennusten run-
goissa ei paasaantoisesti todettu perustusten merkittavia painumisia.

Rakennus on alun perin ollut vilja-aitta. Kiviperustusten valeihin on valettu betonisok-
kelit. Alapohja on lammoneristetty mineraalivillalla, rydmintétilan tuuletusta varten
paadyssa ja pitkalla sivulla on avattavat, saranoidut luukut. Tuuletus on riittava, mikéli
luukut pidetddn avoinna keséaikaan

Toimenpide-ehdotukset

Huolehditaan siitd, ettd talkoolaisten talon alapohjan tuuletusluukut avataan kesaksi.
Tarvittaessa aukkoihin tehdaan verkot, joilla estetadn elainten paasy alapohjatilaan.

F2 Rakennusrunko

KL 2
Puurakennusten kantavia pystyrakenteita ovat puurakenteiset ulkoseinét. Ulkoseinat
ovat paasaantoisesti hirsirakennetta. Valipohjat ovat myés puurakenteisia.

Talkoolaisten talo on alun perin ollut aitta — varastorakennus. Nykyisista seiné-, katto-
ja valipohjarakenteista ei ollut kdytettavissa asiakirjoja.

Talkoolaisten talon yla- ja vélipohjarakenteissa on paikoin painumia mutta muutoin
ulkoseinélinjat ovat kohtuullisen hyvéssa ryhdissa. (Kuvat R4/1 ja R4/2)




Rakennuksen ensimméisen kerroksen wc:ssd on alapesusuihku, tilassa ei ole lattiakai-
voa. (Kuva R4/3)

Toimenpide-ehdotukset

Alapesusuihku tulisi poistaa kaytosta, mikali tilaan ei asenneta lattiakaivoa.
F3 Julkisivut
F31 Ulkoseinat

KL 3
Rakennuksen ulkoseinan rakenteesta ei ollut kdytettavissa tarkentavia asiakirjoja.

Julkisivumateriaalina on lomalaudoitus, jonka maalipinta on huonokuntoinen. Huol-
tomaalaus tulee ajankohtaiseksi PTS-jakson alkupuolella. (Kuva R4/5)

Toimenpide-ehdotukset

Huoltomaalaus parin vuoden sisalla.
F32 Ikkunat
KL 2
Ikkunat ovat kaksilasisia, peittomaalattuja puuikkunoita. Pinnat olivat viela hyvéssa

kunnossa mutta huoltokasittely on tulossa ajankohtaiseksi PTS-jakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset

Ikkunat huoltomaalataan PTS-jakson aikana.

F33 Ulko-ovet

KL 3

Talkoolaisten talon ulko-ovet olivat pinnoiltaan tyydyttdvasséd kunnossa. Ei valitonta
huoltokorjauksen tarvetta, mutta maalipinnat karsineet. Sisdankaynnista puuttuu tuuli-
kaappi, eteistila on talvella kylma.

Toimenpide-ehdotukset

Eteisen tuulikaapista tehdaén suunnitelma.




F4 Ylapohjarakenteet

KL 2
Vesikaton kantavat rakenteet ovat puuta. Ylapohjan lammoneristeend on padsaantoi-
sesti mineraalivillaa.

Harjakaton vesikatteena on kolmiorimahuopakate. Harjat ja lappeet ovat kohtuullisen

suoria ja vesikate hyvassa kunnossa.
(Kuva R4/2)

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

F5 Taydentavat sisdosat
F51 Sisdovet

KL 2
Siséovet ovat puurakenteisia suoria laakaovia ja ne ovat melko hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

F52 Kevyet valiseinat
KL 2

Véliseinat ovat osittain kantavia toimien vali- tai yldpohjan tukina. Valiseinissa ei ha-
vaittu rakenteellisia puutteita kuivissa tiloissa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitd rakenteiden osalta.




F6 Tilojen pintarakenteet
F61 Seindpinnat
KL 2
Seinédpinnat ovat kauttaaltaan levytettyja. Alakerran seindpintoja on uusittu 1998. Yl&-

kerran pinnoitteet ovat vanhempia, ne ovat puukuitulevya.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
F62 Kattopinnat
KL 3
Alakerran kattopinnoitteita on uusittu 1998. Ylékertaa ei talvisin pidet4 jatkuvasti l1am-

pimana ja siten kosteuden vaihtelut ovat aiheuttaneet puukuitulevyjen taipumista.

Toimenpide-ehdotukset

Kattopintojen huoltokésittely suoritetaan PTS-jakson aikana.

F63 Lattiapinnat
KL 2
Lattiapintoja on uusittu vuoden 1998 remontoinnin yhteydessa. Lattiapinnoitteena on
paéasiassa muovimattoa ja ylédkerran huoneissa maalattua kovalevya.

Toimenpide-ehdotukset

Ei valittdbmia toimenpiteita.




3.2 LVIA- JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
G1 Lammitysjarjestelmat

Rakennus on séhkoélammitteinen. Rakennuksen alakertaan on suunniteltu 2013 vesi-
kiertoinen patterilammitys jonka liitetddn Kartanon maalampojérjestelméan, toteutus
myO6hemmaéssé vaiheessa. Suunnitelmissa on varaus myos ylékertaa varten mikéali yla-
kerran kdyttd muuttuu ymparivuotiseksi.

G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat
KL 2
Rakennuksen vesi- ja viemarijohdot on uusittu vuonna -98 tehdyn peruskorjauksen

yhteydessé.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

G 21 Vedenkasittelylaitteet

Rakennuksessa ei ole vedenkasittelylaitteita, kiinteistd on liittynyt kunnalliseen / ve-
siosuuskunnan verkostoon.

G 22 Vesijohtoverkostot
KL 2
Kéayttovesiputkistot ovat kupariputkea.
Rakennuksen talovesijohto / liitynté luostarialueen talousvesiverkostoon on Pel-
muoviputkea.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
G 23 Jatevesien kaésittely

Kiinteistdssa ei ole jatevesien kasittelyjarjestelmid, kiinteistd on liitetty kunnalliseen /
vesiosuuskunnan verkostoon myags jatevesien osalta.

G 24 Viemariverkostot

KL 2




Rakennuksen jatevesiviemarit ovat PVC-muoviviemarid muhviliitoksin.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

G 25 Vesi- ja viemadrikalusteet
KL 2
Vesijohtokalusteet ovat 1-otesekottajia mallia Oras.
Pesualtaat ja wc-istuimet ovat vuodelta -98 mallia Ido.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
G 26 Eristykset

Kéyttovesiputkistot ovat eristamétta, ne on pinnoitettu maalilla.

G3 llmastointijarjestelmat

KL 2

G 31, 32 llmastointikoneet ja niihin liittyvéat osat
Rakennuksen 1.kerroksen osalla on painovoimainen ilmanvaihto, 2.kerroksen majoi-
tustulojen osalla ei ole varsinaista ilmanvaihtoa, ilmanvaihto tapahtuu ikkunatuuletuk-
sena ja rakennevuotojen kautta.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

2.kerroksen majoitustilat tulee varustaa ilmanvaihdolla, 1.kerroksen WC-tilaan ko-
neellinen poistoilmanvaihto.

G 33 Kanavistot
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KL 2
Tiilihormit

Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

2. kerroksen majoitustilojen 1VV-kanavointi tulisi tehda kéyttéen sinkittyjé kier-
resaumakanavia tehdasvalmisteisin osin.

G 34 Paate-elimet

KL 2
Painovoimaisen ilmanvaihdon poistoventtiilit ovat lautasventtiileja.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja

Toimenpide-ehdotukset

2. kerrokseen rakennettavan ilmanvaihdon paate-elimet valitaan ilmanvaihtojarjestel-
man mukaisesti

G 37 Eristykset

Ei kanavaeristyksia

G7 Palontorjuntajarjestelmat
G 71, 72 Alkusammutuskalusto, sammutusvesilaitteet

KL 2
Alkusammutuskalustona on jauhesammuttimet.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

Jauhesammuttimien sijoitus ja méarat tulee tarkistuttaa palonviranomaisilla.
Jauhesammuttimet tulee tarkistuttaa alan liikkeessa laitetoimittajan ohjeiden mukaan.
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3.3 SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO
H SAHKOJARJESTELMAT
H1 Aluesahkaoistys
H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
KL 1
Jakokeskus (johdonsuojakatkaisijoin) on hankittu / asennettu 1998 ja on toimintakun-

toinen, kuva S1.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
H3 Johtotiet

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
H4 Johdot ja niiden varusteet
KL1
Rakennuksen ryhmakeskusta syotetddn padrakennuksen péadkeskuksesta MCMK-
kaapelein.
Nousujohto on toimintakuntoinen ja nykymitoitukseltaan riittava.

Rakennuksen ryhmajohdot ovat toimintakuntoisia MMJ- ja MLPM-kaapeleita.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
H5 Valaisimet
KL1
Valaisimet ovat peruskorjauksen (1998) yhteydessa uusittuja ja toimintakuntoisia.

Ylaaulassa valaisin on irti kiinnityksestdan, kuva S2.

Toimenpide-ehdotukset

Valaisimen Kiinnitys. Ei muita toimenpiteita.
H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet
KL 1

Rakennuksen séhkoélammittimet ovat peruskorjauksen yhteydessa asennettuja ja toi-
mintakuntoisia.
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Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
H7 Erityisjarjestelmat

Rakennuksessa ei ole erityisjarjestelmia.
JTIETOJARJESTELMAT
J1 Puhelinjarjestelmat

Rakennuksessa on puhelinjérjestelma.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
J2 Antennijarjestelma
KL 1
Antennijérjestelméa on asennettu peruskorjauksen yhteydessa ja on toimintakuntoinen.

Antennivahvistin sijaitsee ullakkotilassa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
J3 Aédnentoisto- ja merkinantojarjestelmat
Rakennuksessa ei ole ko. jarjestelmia.
J4 Kiinteiston ATK-jarjestelmat
Rakennuksessa ei ole ATK-jarjestelmaa.
J5 Turva- ja valvontajarjestelmat
Rakennuksessa on huoneissa paristokéyttoiset palovaroittimet. Kierroksella testatut
varoittimet olivat kunnossa.

Rakennuksessa ei ole muita turva- ja valvontajarjestelmia.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteitd. Suositellaan palovaroittimien uusimista verkkovirralla (230V) toimi-
viksi palovaroittimiksi.

J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

Rakennuksessa ei ole ko. jarjestelmaa.
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LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 3, TALKOOLAISTEN TALO VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

Kuva R4/1. Talkoolaisten talon ylempi kerros on kesakaytdssa. Ylapohjan buukuitulevytys on
paikoin taipuillut.

Kuva R4/2. Rakennusrunko on ryhdikés eika painumia tai vaantyilyjé ollut merkittavéasti nakyvissa.




LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 3, TALKOOLAISTEN TALO VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

Kuva R4/4. Sivu-ullakolta on ndhtévissa vesikatteen rakennetta ja kuntoa. Vuotoja ei ole talla sivulla ollut.




LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 3, TALKOOLAISTEN TALO VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

Kuva R4/5. Rakennuksen ulkoverhouksen maalipinta on huonokuntoinen. Sydksytorven kiinnike on auennut.

Kuva R4/6. Raystaskourun péaty vuotaa. Kuva R4/7. Tuuletusputken péasta puuttuu hattu.




LINTULAN LUOSTARI
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RAPORTTI 2

0. YLEISTA

Kohde Tarkastuskohde on Luostarialue Heindvedelld osoitteessa Honkasalontie 3, 79830
Palokki. Kuntoarviossa on rakennuksia mukana kuusi kappaletta ja raportti on jaettu
kuuteen osaan. Tama raportti kasittelee navetta rakennusta. Luostarirakennus, vanha
paarakennus, vierasmaja, talkoolaisten talo seké kynttilatehdas on késitelty erikseen.

Tarkastus-
paivamaarat Rakennustekniikka 30.10.2013 ja 15.11.2013. S&hko 4.12.2013 ja LVI 18.12.2013

Katselmoijien yhteystiedot:

Rakennustekniikka:
AMK opiskelija Antti Kortelainen, sahkoposti: a.i.kortelainen@gmail.com
Kirkkokatu 10 B11, 80110 JOENSUU
puh. 050 381 5038

Lvi-tekniikka:
LVI- insindoritoimisto Mikko Harinen
LVI-insin6dri Mikko Harinen, séhkdposti: mikko.harinen@surffi.fi
Tihusniementie 389A, 77570 JAPPILA
puh. 0400 175 678

Sahkotekniikka:
Séhkodsuunnittelu Juha Eskelinen Oy
teknikko Juha Eskelinen, sahkdposti: juha@ssje.fi
Alavinkatu 31, 83500 OUTOKUMPU
puh. 045 2300 203

Ldasné olleet
Ensimmidisella nopealla katselmuskierroksella 30.10.2013 oli Aiti Johanna, Unto Pen-
nanen ja Antti Kortelainen. Toisella kerralla 15.11.2013 tutkiskelin rakennusta tar-
kemmin yksinani (Antti Kortelainen).

Tarkastus-
hetken sad  Pilvinen ja lumisadetta. Ulkoilman suhteellista kosteutta tai lampdtilaa ei mitattu.

Tarkastuksessa

kaytetyt
valineet Digitaalikamera Canon EOS Digital 600D.




Liitteet:

1. JOHDANTO

Tama kuntoarvioraportti pohjautuu Riku Tiiran 2004 tekeméan kuntoarvioon. Kunto-
arvioraportit on péivitetty vastaamaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttoa. Koh-
teen kunto on padosin kohentunut vuodesta 2004, joten vanhoissa kuntoarvioraporteis-
sa esiintyvat vauriot on suurimmaksi osaksi kunnostettu silloisten ohjeiden mukaisesti.
Raportissa olevat kunnostustoimenpide ehdotukset ovat siis yhdistellysti minun (Antti
Kortelainen) sekd Riku Tiiran ehdotuksia.

Tahan raporttiin ei PTS-ehdotukset vield aivan kerinneet rakennustekniikan osalta,
mutta ne paivittyvat jalkikateen EK-Tiimi Oy:n toimesta. PTS- ehdotusten valmistut-
tua lisdén ne raportteihin, ja toimitan lopulliset raportit tilaajalle.

Raporttien rakennustekniset arvioinnit ovat Antti Kortelaisen sek& Riku Tiiran vuonna
2004 tekemét. LVI-arvioinnin ja raportoinnin suoritti LVI-insindéritoimisto Mikko
Harinen ja sahko- ja automaatio arvioinnin suoritti S&hkdsuunnittelu Juha Eskelinen
Oy.

Raportissa on esitetty kunkin péajarjestelmanimikkeen kuntoluokka. Luokittelu on
kuntoarvioijan subjektiivinen kasitys nimikkeen yleisestd kunnosta. Kaytetyt kunto-
luokat ovat seuraavat:

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valitonta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = Valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kiinteiston energiataloutta on kuntoarviossa tarkasteltu vain yleisesti. Perusteellisesti
energiansadstopotentiaali voidaan selvittaa erillisessé energiakatselmuksessa.

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paapiirteissdan ohjekortissa Liike- ja palvelura-
kennusten kuntoarvio. Suoritusohje RT 18-10672, LVI 01-10279, KH 90-00246 esi-
tettyd nimikkeist0d. Raportin otsikointi ja kasittelyjarjestys ovat paasaantoisesti ohje-
kortin mallisiséallysluettelon mukaiset.

Joensuussa 19.05.2014

- Valokuvia, 7 s.
— Valokuvia séhko, 1 s.




2. YHTEENVETO

Rakennuksen historia on pitkd. Alkuperaiset osat ovat 1900-luvun alkupuolelta. Tar-
kempia tietoja eri aikojen rakentamis-, korjaus- tai vaurioitumisvaiheista ei ollut kay-
tettavissd. Rakennuksen osat ovat eri-ikéisia, erikokoisia ja ne ovat vaihtelevassa kun-
nossa. Osa kaipaa pikaisia toimenpiteita ja toinen puoli on valttdvassa kunnossa.

Saadun tiedon mukaan navetta kuuluu suojelun piiriin. Suojelun edellyttdmat toimen-
piteet on selvitettavé erikseen. Kuntoarviossa esitetyt toimenpiteet perustuvat siihen,
ettd rakennuksen vaurioiden eteneminen pysédytetddn ja rakenteellinen turvallisuus
varmistetaan. Rakennuksen mahdollisiin toiminnallisiin muutoksiin ei kuntoarviossa
ole otettu kantaa.

NAVETAN VALIPOHJAN VAURIOT OVAT NIIN VAKAVIA, ETTA NAVETAN
ALKUPERAINEN OSA TULEE ASETTAA KAYTTOKIELTOON VIIMEISTAAN
TALVELLA 2005 ELLEI RAKENTEIDEN KORJAUKSIA TEHDA ENNEN SITA.

Navetan rakenteet on tuettu vesikaton romahtamisen estamiseksi (suunnittelija Insi-
ndoritoimisto Juhani Véisénen Joensuu).

2.1 Rakennustekniikka

KL4

Piha-alueet ovat padosin jokseenkin luonnonvaraisessa kunnossa, ulkoseinan vierustal-
la on 1&hinna ruohokasvustoa. Maanpinta rakennuksen vierell& on muotoiltava uudel-
leen rakennuksesta poispéin viettavéksi. Raystéilla on vain joitakin paikallisia katto-
kouruja, syoksytorvet puuttuvat kokonaan eikd kattovesida ole johdettu pois WC-
rakennuksen seinustoilta. Navetan takana olevan erillisen varaston oven edustan
maanpinnan kallistus oli rakennukseen péin.

Navetta muodostuu ita-lansi-suuntaisesta, kivirakenteisesta alkuperaisestd navettaosas-
ta, jonka navetanylinen on puurunkoinen ja hirsirakenteisista pohjois-eteldsuuntaisista
aputiloista seka naita yhdistavistd, puurunkoisista, jalkikéateen rakennetusta talli- ja ko-
nesuojatiloista. Navetan lansipdatyyn on rakennettu kaymaéléatilat yleisoa varten, kay-
malatilat ovat kdytossa vain kesdisin. Navetan kéytto eldinsuojana on mygs paattynyt
noin kymmenen vuotta sitten.

Alkuperéinen navetta on rakennuksista kaikkein huonoimmassa kunnossa. Rakennuk-
sen osassa on jo turvallisuusriski olemassa. Vesikatteet olivat vélttdvassa kunnossa.
Aiemmin raystdilla olleet lumiesteet ovat vaurioituneet niihin kohdistuneista lumi-
kuormista ja ne on lopulta poistettu vesikatolta. Lansi-p&adyssa vesi tippuu raystaalta
suoraan maahan ja raiskyessadn kastelee puuverhouksen alaosaa. Routa liikuttaa ul-
koseinia ja vélipohjarakenteen lahoaminen on aiheuttanut kattorakenteiden liikkeen
sek& sen myotd ulkoseindn yldosan kallistumisen. Merkittdvimmat korjaustarpeet ovat
romahtaneen valipohjan ja routimisen aiheuttamien vaurioiden korjaaminen valipoh-
jassa, yladpohjassa ja ulkoseinill4. Uusien routavaurioiden ehkéisemiseksi on perustuk-
set routaeristettdvd ja ulkopuoliset vedet johdettava pois rakennuksen
ta. Navetan routimisen ja julkisivurakenteiden korjaussuunnitelmat ovat valmiit ja to-
teutunevat tdna keséna (insindori Risto Vanttinen).




2.2 LVI-jarjestelmat

KL 3
Rakennuksessa ei ole toimivia vesi- tai viemaripisteita.

Rakennuksella on ollut oma kaivo paineséilidjarjestelmineen, joka on jo osittain puret-
tu.

liImanvaihtoa ei rakennuksessa ole, vaan se tapahtuu rakennevuotojen kautta.

P&aaosin rakennus on lammittamaton.

2.3 Sahko- ja tietojarjestelmat
KL 2
Karjakeittiossa on valaistus ja sahkélammitys, navettaan on asennettu loistevalaisimia

(n. 1994), asennukset ovat toimintakuntoisia mutta tdmén péivan vaatimustasoon néh-
den puutteellisia.

Ryhmaékeskukset sijaitsevat 1kpl ulkoseinélla seké 1kpl rakennuksen sisélla.

Nousujohdon suojaraudan Kiinnikkeet ovat irronneet (ulkoseinalld), kiinnitys tulee
korjata.

Rakennuksesta ei ole olemassa séhkdpiirustuksia.
2.4 Valittomasti korjattavat puutteet

Rakennustekniikka:
Navetan lisavaurioitumisen estaminen:

Korjaustoimenpiteet edellyttavat rakennesuunnittelua.

- Vaurioituneen keharakenteen ja kattotuolien korjaaminen.

- Vilipohjan kantavien rakenteiden uusiminen lahovaurioituneelta osalta.

- Kiviseinien kallistumien oikaisu ja irronneiden Kivien paikoilleen muuraus.

- Mikali perustusten routasuojausta ja maanvaraisen lattian routasuojausta ei tehda,
tulisi huolehtia siitd, ettd navetan kivijalan vierellda on lumikerros estamassa routi-
mista ja navetan lattia suojataan routimiselta esimerkiksi pehkuilla.

LVI-tekniikka:

Sahkotekniikka:
- Nousujohdon suojaraudan kiinnityksen korjaaminen.




3. KUNTOARVION TULOKSET

3.1 ALUERAKENTEIDEN JA RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

D5 Putkirakenteet alueella,
D6 Viherrakenteet ja
D7 Paallysrakenteet

KL 3

Ulkoalueet ovat kulkuvéylilla padosin sorapintaiset ja muut alueet nurmea tai luon-
nonkasvillisuutta, pensaita ja puita. Piha-alueet ovat kohtuullisessa kunnossa. Vedet
valuvat péaasaantoisesti raystaéltd suoraan maahan ja kaadot ulospain rakennuksesta
olivat osin vaatimattomat. (Kuvat R5/1 ja R5/2)

Toimenpide-ehdotukset

Luostarin henkilokunnalta saadun tiedon mukaan navetan perustukset on salaojitettu
noin 10 vuotta sitten. Perustusten routasuojauksen ja kattovesien vieméardinnin yhtey-
dessa tarkistetaan salaojien kunto ja ne uusitaan tarvittaessa. Rakennus varustetaan sa-
devesikouruilla, syoksytorvilla ja kattovedet viemardidaan. Sokkelien viereiset kaadot
muotoillaan niin, ettd pintavedet eivat valu rakennuksiin péin. Sokkelien vierustat
nurmetetaan.

F1 Perustukset
KL 3
Navettarakennuksessa on ajan tuomaa muodonmuutosta ndhtévissd. Routa padsee vai-
kuttamaan perustuksiin ja ulkoseiniin. Sade- ja sulamisvedet pitavéat ulkoseinan vierus-

tan maaperén kosteuspitoisuutta suurena.

Toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen perustusten ja ulkoseinien liikettd vahennetaan seka sisa- ettd ulkopuo-
lelle asennettavalla routasuojauksella ja kattovesien viemardinnill& (kohta D7).

F2 Rakennusrunko

KL 4 jaKL 3

Navetan kantavina pystyrakenteina on luonnonkived, tiiltd ja puurunkoa. Kivi-
tillirakenteiset seindt ovat massiivisen paksut. Hirsirakenteiset ulkoseinét ovat ajan-
oloon osin perustusten liikkeistd johtuen vééantyilleet jonkin verran. Kivijulkisivut ovat
paikoin kallistuneet yldosistaan ulospéin. Navetan vélipohja on puurakenteinen, se on
jo osittain romahtanut ja romahtamaisillaan lahovaurioiden vuoksi. Valipohjan raken-
teellinen heikkous mahdollistaa ulkoseinien kallistumisen ulospéin.

Rakennuksen vali- ja ylapohjan rakenteesta on kaaviokuva liitteend 1.




Navetan valipohjan rakenne ja vauriot:

Valipohjan muodostavat puupilareiden (noin 2x3 m:n ruuduissa) ja ulkoseindmuurien
varaan tuetut massiivipuiset padkannattajat (poikkileikkaus noin 200x150), joiden va-
rassa on massiivipuiset sekundaaripalkit, koko noin 200x150 k/k noin 1 m, sekundaa-
rien paalla on navetanylisen lattialaudoitus.

Vélipohjarakennetta on vahvistettu paikallisesti asentamalla ulkoseinélle uutta niska-
lankkua, uusimalla pad&kannattajaa ja asentamalla vanhojen sekundé&arien viereen uusia
palkkeja. Toimenpiteiden ajankohta ei ole tiedossa. (Kuva R5/3)

Valipohjarakenne on péassyt lahoamaan arviolta noin ¥ alalla navetan vanhasta osasta
ja on jo osittain sortunut (noin 70 m2). Lahovaurion syy ei katselmuksessa varmuudel-
la selvinnyt. Vaurio on syntynyt pitkan ajan kuluessa, osittain sisdpuolisen kosteuden
tiivistyessa valipohjarakenteisiin ja todennakdisesti myos ulkopuolisen veden paastya
valipohjarakenteeseen. Navetan pdadyssd, jossa lahovaurio on, on aiemmin ollut
ajosilta navetan ylisille, ajosillan ovien kautta on vélipohjaan mahdollisesti paassyt sa-
devettd. Vesikatteessa ei talla hetkelld ole vuotoa. Vesikate on ennen pellitysta ollut
parekatto (pareet edelleen paikoillaan pellin alla), on myds mahdollista, ettd parekatto
on aikanaan vuotanut vaurion kohdalla. (Kuva R5/4)

Ulkoseinien vauriot;

Ulkoseindmuurien uloimmat osat ovat yldosastaan kallistuneet ulospéin, ulkoseindn
ikkunan tiiliholvin ylapuolella on vain yksinkertainen Kivimuuri, jota ei ole sidottu riit-
tavasti runkorakenteeseen tai siteet ovat ajan myo6té ruostuneet puhki.

Ulkoseinan pahimmat kallistumat ja pudonnut kivi ovat lahovaurioituneen valipohjan
kohdalla. Vesikaton kannatinkehédt ja kattotuolit tukeutuvat valipohjarakenteeseen.
Vaurio on syntynyt valipohjan kannatuksen pettéessd, jolloin kehdrakenne on lumien
painosta liikkunut ja tyéntanyt ulkoseinamuurin yldosaa seinélinjasta ulospain.

(Kuvat R5/5 ja R5/6)

Ulkoseindmuurissa on my06s routimiseen viittaavia halkeamia. Navetan ollessa kylmil-
l&é&n, routa paasee vaikuttamaan seka ulko- etté sisédkautta.

Navetan vesikaton rakenne:

Vesikaton kantavana rakenteena on noin 3,5 — 4 m:n vélein rakennetut puukehat, jotka
tukeutuvat ulkoseinille ja valipohjaan. Kehédrakenteen vélissé keh&n pystyorsien koh-
dilla on pystytolpat ja niskalankut, joiden varaan Kkattotuolit tukeutuvat, kattotuolien
alapdat tukeutuvat ulkoseindlle. Kattotuolien ulkoseindlld olevat niskalankut on tuettu
takorautaisella tangolla keh&rakenteeseen.

(Kuva R5/7)

Vélipohjan lahovaurio on aiheuttanut yhden kehérakenteen alapaarteen pettdmisen ja
kehan pystytankojen kallistuman.




Navetan alapohja:

Navetassa on betonilattia, johon on tehty lantakourut ja sy6ttdvaunujen kiskostot yms.
navetan lattiarakenteet.

Lattia on routinut ja halkeillut monin paikoin, mm. eteldsivun ulkoseindn vierelta.
(Kuva R5/8)

Toimenpide-ehdotukset

Navetan kantavien rakenteiden vauriot korjataan mahdollisimman pian turvallisuuden
varmistamiseksi ja lisdvaurioiden ehk&isemiseksi. Valipohja ja pettdnyt keh&rakenne
korjataan alkuperdisen rakenteen mukaiseksi.

Korjaustoimenpiteet edellyttavat rakennesuunnittelua.

vaihe 1 (valittomasti tehtavat korjaukset)

- Kehérakenteen korjaaminen ja oikaisu.

- Valipohjan kantavien rakenteiden uusiminen lahovaurioituneelta osalta.

- Kiviseinien kallistumien oikaisu, irronneiden Kivien paikoilleen muuraus ja ikku-
nan paalliskivien sitominen rakennusrunkoon.

vaihe 2

- Routasuojaus seké sisa- etta ulkopuolelle, edellytt&d lattian purkamista ja kaivutoi-
td myds sisapuolella.

- Raystéaskourujen ja syoksytorvien asentaminen, kattovesien vieméardinti ja maan-
pinnan muotoilu rakennuksesta poispéin kaltevaksi.

F3 Julkisivut
F31 Ulkoseinéat
Navetan ulkoseindmuuri on késitelty edelld kohdassa F2 rakennusrunko.

KL 3

Navetan puujulkisivut ovat osittain suhteellisen siistit, osin huollon tarpeessa. Hirsi-
pinnat ovat paikoin sammaleen peitossa ja kosteusvaurioituneet. Lautaverhouksen kun-
to vaihtelee eri puolella rakennusta.

Havaitut vauriot:

Pohjois-etelasuuntaisen aputiloja késittdvan osan hirsiseinét ovat kiinni maanpinnassa,
osittain jopa maanpinnan alapuolella. Lansisivulla osa ikkunoiden alapuolisista hirsista
on joko korvattu rankarakenteella tai verhoiltu laudalla. Alimmissa hirsissa on laho-
vaurioita, niiden uusiminen tulee ajankohtaiseksi PTS-jakson aikana.

(Kuvat R5/9 ja R5/10)

Traktoritalliosan eteldpaadyn ulkoseiné on kallistunut paatyoven kohdalla. Seinan ver-
houslautoja on irti. P&&dyn maalipinta on kulunut. Oven pielitolppien alapdat ovat
kiinni maanpinnassa, niiden korjaaminen tulee ajankohtaiseksi PTS-jakson aikana.




Erillisen, navetan takana olevan varastorakennuksen ulkoseinédverhouksen maalipinta
on kulunut. (Kuvat R5/11 ja R5/12)

Toimenpide-ehdotukset

F32 Ikkunat

Traktoritallin etelapdédyn ulkoseiné oikaistaan ja vahvistetaan uusimalla oven pielitol-
pat ja tukemalla oven ylapuolisen palkki viereisiin seindrakenteisiin ja kattotuoleihin,
Irronneet ulkoverhouslaudat kiinnitetdan ulkoseinan.

Ulkoseinien alimmat hirret uusitaan vaurioituneilta osin, PTS:ssd on maaraksi arvioitu
noin 25 jm.

Navetan ja erillisen varastorakennuksen puujulkisivut maalataan.

KL 2
Navetan ikkunat ovat padsaantoisesti yksilasisia heikkokuntoisia puuikkunoita.

Toimenpide-ehdotukset

Ikkunat huoltokorjataan tai uusitaan tapauskohtaisesti tyyppi ja tyyli huomioiden. Na-
vetan vanhalla osalla ikkunat irrotetaan ulkoseindmuurin oikaisun ja korjaamisen yh-
teydessd, jolloin ne kunnostetaan, maalataan ja asennetaan takaisin paikoilleen kun ul-
koseindamuurin korjaukset on tehty. PTS:ssé ei ole huomioitu ikkunoiden uusimista,
uusimistarve tulee selvittdd mahdollisten navetan kdyttdtarkoitusmuutosten suunnitte-
lun yhteydessa.

F33 Ulko-ovet

KL 2jaKL3
Navetan ulko-ovet ovat vaihtelevassa kunnossa. Pinnat ovat korjauksen tarpeessa.
Vanhan osan ulko-ovet vaativat perusteellisempaa kunnostusta.

Toimenpide-ehdotukset

Ovet huoltokorjataan tai uusitaan tapauskohtaisesti tyyppi ja tyyli huomioiden. Nave-
tan vanhalla osalla osa ovista irrotetaan ulkoseindmuurin oikaisun ja korjaamisen yh-
teydessd, jolloin ne kunnostetaan, maalataan ja asennetaan takaisin paikoilleen, kun
ulkoseindmuurin korjaukset on tehty. PTS:ssé ei ole huomioitu ovien uusimista, uusi-
mistarve tulee selvittdd mahdollisten navetan kayttotarkoitusmuutosten suunnittelun
yhteydessa.




F4 Ylapohjarakenteet

KL 4

Navetan katto on harjakatto ja kantavina rakenteina ovat puukehét ja puiset kattotuoli-
rakenteet. Yl&pohja on eristaméaton. Harjoja on kahteen suuntaan ja lappeita useampia.
Vesikate on peltid, jonka alla on entinen parekatto. Pellit ovat levyd, jotka on kiinnitet-
ty nauloilla tai ruuveilla alustaansa. Katteen tiiveys ei ole konesaumatun pellin verois-
ta. Jiirit ovat tiiveyden kannalta riskipaikkoja. Naulattujen tai ruuvattujen peltilevyjen
kiinnikkeet pyrkivéat nousemaan, kun tuuli nostelee pelteja yldspéin. Saumat voivat tél-
I6in alkaa vuotaa. Jiireissa ja rdystéilla on nékyvissa lumikuorman aiheuttamia véaan-
tymisid. Painuneilla alueilla kattorakenteet ovat myo6tailleet perustusten ja rungon liik-
keitd.

Navetan raystéilla on kattokouruja ja syoksytorvia vain joidenkin sisd&dnkayntiovien
kohdalla. Katolta valuvat vedet péasevét kastelemaan seindn alaosaa ja lammikoituvat
seindvierille. Vesikatolta puuttuvat lumiesteet (on poistettu), kattosillat ja kattotikkaat.

Hirsirunkoisen aputilasiiven rdystéslaudoissa ja rdystaan alapinnan verhouslaudoissa
on lahovaurioita ja niiden maalipinnat ovat huonokuntoiset.

Toimenpide-ehdotukset

Vesikatteiden huoltokatselmus. Korjaustoimenpiteet mitoitetaan havaittujen korjaus-
tarpeiden mukaan. Vuodot on paikattava valittémasti.

Raystéskourujen ja syoksytorvien sekd lumiesteiden asentaminen.
Hirsirunkoisen osan vaurioituneiden raystéslautojen ja réystaan aluslautojen uusimi-
nen, raystaiden maalaus.
F5 Taydentévat sisdosat
F51 Sisdovet
KL 4
Valtaosa sisdovista on vanhoja puurakenteisia ovia ja ne ovat padsaantoisesti vaatimat-

tomassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

PTS:ss& ei ole huomioitu valioviin kohdistuvia toimenpiteitd koska niill& ei ole vaiku-
tusta rakenteelliseen turvallisuuteen. Ovia on usealta eri aikakaudelta ja ne tulisi kun-
nostustoimenpiteiden yhteydessa sdilyttdd mahdollisimman pitkalle alkuperdisessa
asussaan.

Toimenpiteet tulee suunnitella rakennuksen tulevan kayttotarkoituksen ja toiminnan
mukaan.
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F6 Tilojen pintarakenteet

F6 Sein&- katto- ja lattiapinnat
KL 4
Seinédpinnat ovat entisen elédinsailytystilan osalla kalkittua tiilta tai kived ja varastojen
puolella puutavaraa. Navetan etupihan sisadntuloporstuan sisaseinét ovat levytettyja
puukuitulevyilla.

Kattopinnat, missa niitd on, ovat puutavaraa tai puukuitulevya.

Lattiapinnat ovat eléintilojen osalta maanvaraista betonilaattaa ja muualla joko puura-
kenteista alapohjaa tai maapohjalattiaa.

Navetan l&mpimén etuhuoneen seindpinnoissa on kosteusvauriojalkia ja maalipinnat
ovat huonokuntoiset.

Toimenpide-ehdotukset

PTS:ss& ei ole huomioitu pintoihin kohdistuvia toimenpiteité koska niilla ei ole vaiku-
tusta rakenteelliseen turvallisuuteen.

Toimenpiteet tulee suunnitella rakennuksen tulevan kéyttétarkoituksen ja toiminnan
mukaan.

Maanvarainen betonilaatta poistetaan alapohjan ja ulkoseinien routasuojauskorjauksen
yhteydessa. Jatkotoimenpiteet mitoitetaan rakennuksen kayttotarkoituksen ja toimin-
nan mukaan.

3.2 LVIA- JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

G1 Lammitysjarjestelmat
Rakennus on pé&éosin lammittaméaton, osassa tiloja on paikallisia sahkélammittimid,
katso kohta H, sahkojarjestelmat.

G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Rakennuksessa ei ole toimivia vesi- ja viemarijarjestelmia.

G3 llmastointijarjestelmat

Rakennuksessa ei ole varsinaista ilmanvaihtoa, ilmanvaihto tapahtuu rakennevuotojen
kautta.

Toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen ilmanvaihto tulee méarittad tulevan kayttotarkoituksen mukaisesti.

11



G 4 Kylmatekniset jarjestelmat

Rakennuksessa ei ole kylmélaitteita.

G 5 Paineilma- ja kaasuverkostot

Rakennuksessa ei ole paineilma- eikd kaasuverkostoja.
G7 Palontorjuntajarjestelmat
G 71, 72 Alkusammutuskalusto, sammutusvesilaitteet

Nykytilanne
Rakennuksessa ei ole alkusammutuslaitteistoja.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

Tilat tulee varustaa paloviranomaisten edellyttamilla alkusammutuslaitteistoilla.

3.3 SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO
H SAHKOJARJESTELMAT

H1 Aluesahkaoistys

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

KL 2
Nykyiset ryhmékeskukset ovat toimintakuntoisia, kuvat S1 ja S2.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
H3 Johtotiet
H4 Johdot ja niiden varusteet
KL 2

Rakennuksen ryhmajohdot ovat toimintakuntoisia muovivaippakaapeleita.
Syo6ttdkaapelin suojarauta ulkoseinéllé on irti, kuva S3
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Toimenpide-ehdotukset

Suojaraudan kiinnitys, ei muita toimenpiteita.
H5 Valaisimet

KL 2
Rakennuksen valaisimet ovat padosin toimintakuntoisia.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

KL 2
Karjakeittion sahkélammitin on toimintakuntoinen.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
H7 Erityisjarjestelmat

Rakennuksessa ei ole erityisjarjestelmia.

J TIETOJARJESTELMAT

J1 Puhelinjarjestelmat

Rakennuksessa ei ole puhelinjérjestelmaa.

J2 Antennijarjestelma

Rakennuksessa ei ole antennijérjestelmaa.

J3 Aanentoisto- ja merkinantojarjestelmat

Rakennuksessa ei ole &&nentoisto- ja merkinantojarjestelmia.

J4 Kiinteiston ATK-jarjestelmat

Rakennuksessa ei ole ATK-jarjestelmaa.

J5 Turva- ja valvontajarjestelmaét
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Rakennuksessa ei ole turva- ja valvontajarjestelmaa.

J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

Rakennuksessa ei ole rakennusautomaatiojarjestelmié.
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LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 5, NAVETTA VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

Kuva R5/2. Harkkoseina kaatunut.




LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 5, NAVETTA VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA




LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 5, NAVETTA VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

Kuva R5/4. Raystaat ovat aalloilla koska kantavat ulkoseinét ovat painuneet epétasaisesti.

Kuva R5/5. Sisalla olevassa karjakeittiossd on kosteusvauriojélkié seinissa.




LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 5, NAVETTA VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

Kuva R5/6. Maalipinnat ovat huonossa kunnossa.

Kuva R5/7. Navetan péédysé olevat WC-tilat ovat sisdpinnoiltaan hyvékuntoiset.




LINTULAN LUOSTARI
NAVETTA VALOKUVALIITE, SAHKOTEKNIIKKA

Kuva S1, ryhmakeskus ulkona, suojarauta irti.
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Kuva S2 ryhmékeskus sisalla.




KUNTOARVIORAPORTTI
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Raportti 6. paivitetty

30.04.2014
Laatijat:
Rakennustekniikka: Ammattikorkeakoulu opiskelija, Antti Kortelainen
LVI-tekniikka: LVI-insinddritoimisto Mikko Harinen, Mikko Harinen

Sahko- ja automaatiotekniikka: Sahkdsuunnittelu Juha Eskelinen Oy, Juha Eskelinen



RAPORTTI 6

0. YLEISTA

Kohde Tarkastuskohde on Luostarialue Heindvedelld osoitteessa Honkasalontie 3, 79830
Palokki. Kuntoarviossa on rakennuksia mukana kuusi kappaletta ja raportti on jaettu
kuuteen osaan. Tama raportti kasittelee vanhaa pédrakennusta. Luostarirakennus,
kynttilatehdas, vierasmaja Antoniina, talkoolaisten talo seké navetta on kasitelty eri
raporteissa.

Tarkastus-
paivamaarat Rakennustekniikka 30.10.2013 ja 15.11.2013. Sahko 4.12.2013 ja LVI1 18.12.2013

Katselmoijien yhteystiedot:

Rakennustekniikka:
AMK opiskelija Antti Kortelainen, séhkoposti: a.i.kortelainen@gmail.com
Kirkkokatu 10 B11, 80110 JOENSUU
puh. 050 381 5038

Lvi-tekniikka:
LVI- insindoritoimisto Mikko Harinen
LVI-insind6ri Mikko Harinen, séhkdposti: mikko.harinen@surffi.fi
Tihusniementie 389A, 77570 JAPPILA
puh. 0400 175 678

Sahkatekniikka:
Sahkosuunnittelu Juha Eskelinen Oy
teknikko Juha Eskelinen, sdhkoposti: juha@ssje.fi
Alavinkatu 31, 83500 OUTOKUMPU
puh. 045 2300 203

Léasné olleet
Ensimmaisella nopealla katselmuskierroksella 30.10.2013 oli Aiti Johanna, Unto Pen-
nanen ja Antti Kortelainen. Toisella kerralla 15.11.2013 tutkiskelin rakennusta tar-
kemmin yksinani (Antti Kortelainen).

Tarkastus-
hetken sad  Pilvinen ja lumisadetta. Ulkoilman suhteellista kosteutta tai Iampdtilaa ei mitattu

Tarkastuksessa

kaytetyt
valineet Digitaalikamera Canon EOS Digital 600D.




1. JOHDANTO

Liitteet:

Tama kuntoarvioraportti pohjautuu Riku Tiiran 2004 tekeméan kuntoarvioon. Kunto-
arvioraportit on péivitetty vastaamaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kayttoa. Koh-
teen kunto on padosin kohentunut vuodesta 2004, joten vanhoissa kuntoarvioraporteis-
sa esiintyvat vauriot on suurimmaksi osaksi kunnostettu silloisten ohjeiden mukaisesti.
Raportissa olevat kunnostustoimenpide ehdotukset ovat siis yhdistellysti minun (Antti
Kortelainen) sekd Riku Tiiran ehdotuksia.

Tahan raporttiin ei PTS-ehdotukset vield aivan kerinneet rakennustekniikan osalta,
mutta ne paivittyvat jalkikateen EK-Tiimi Oy:n toimesta. PTS- ehdotusten valmistut-
tua liséan ne raportteihin, ja toimitan lopulliset raportit tilaajalle.

Raporttien rakennustekniset arvioinnit ovat Antti Kortelaisen sekd Riku Tiiran vuonna
2004 tekemét. LVI-arvioinnin ja raportoinnin suoritti LVI-insindéritoimisto Mikko
Harinen ja sahko- ja automaatio arvioinnin suoritti S&hkdsuunnittelu Juha Eskelinen
Oy.

Raportissa on esitetty kunkin péajarjestelmanimikkeen kuntoluokka. Luokittelu on
kuntoarvioijan subjektiivinen kasitys nimikkeen yleisestd kunnosta. Kaytetyt kunto-
luokat ovat seuraavat:

1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava

2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei valitonta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = Valttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kiinteiston energiataloutta on kuntoarviossa tarkasteltu vain yleisesti. Perusteellisesti
energiansadstopotentiaali voidaan selvittaa erillisessd energiakatselmuksessa.

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paapiirteissdan ohjekortissa Liike- ja palvelura-
kennusten kuntoarvio. Suoritusohje RT 18-10672, LVI 01-10279, KH 90-00246 esi-
tettyd nimikkeist0d. Raportin otsikointi ja kasittelyjérjestys ovat paasaantoisesti ohje-
kortin mallisiséallysluettelon mukaiset.

Joensuussa 19.05.2014

— Valokuvia, 7s.
— Valokuvia séhko, 1 s.




2. YHTEENVETO

Niin sanottu vanha paarakennus on peruskorjattu mittavasti vuonna 2004.
2.1 Rakennustekniikka

KL 2
Piha-alueet ovat kohtuullisessa kunnossa. Pintakaadot ovat pé&&séaantdisesti ulospain
rakennuksista ja kulkuvaylilta. Vesikatteet olivat paasaantoisesti kunnossa.

Rakennus on peruskorjattu vuonna 2004, joten se on sisatiloiltaan hyvakuntoinen. Suu-
rimmat vauriot ovatkin rakennuksen ulkopinnassa. Maalipinta alkaa olla huonokuntoi-
nen ja lohkeilee.

2.2 LVI-jarjestelmat

KL 1 P&aosin

Kiinteiston LVI-jarjestelméat on uusittu peruskorjauksen yhteydessa 2004.
Lammontuotanto on muutettu maalammdlle 2010 jossa huomioitu laajennusvaraus
Talkoolaisten talolle.

2.3 Sahko- ja tietojarjestelmat
KL1

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmdasennukset on uusittu peruskorjausten yhteydessa
2004.

2.4 Valittomasti korjattavat puutteet

Rakennustekniikka:
e Kattovuodon tai -vuotojen korjaaminen.

LVI-tekniikka:

e vesikatossa tuuletusviemarin Iapiviennin kohdalla pienehké vesivuoto. Vuoto pai-
kallistettava ja korjattava (rakennustekniikka). VVuodon sijainti ullakolle johtavien
portaiden ylapaan kohdalla.

Sahkotekniikka:
e Turvavalokeskuksen testaus ja paivakirjan tayttdminen

2.5 Lisatutkimukset

° Ei lisatutkimuksia.

3. KUNTOARVION TULOKSET




3.1 ALUERAKENTEIDEN JA RAKENNUSTEKNITKAN KUNTOARVIO

D6 Viherrakenteet ja
D7 Paallysrakenteet

KL 2
Ulkoalueet ovat kulkuvéaylilla pddosin sorapintaiset ja muut alueet nurmea, istutuksia
tai luonnonkasvillisuutta, pensaita ja puita. Piha-alueet ovat kohtuullisen hyvéssa kun-
nossa.

Toimenpide-ehdotukset

Sokkelien viereiset kaadot muutetaan niin, ettd pintavedet eivat valu rakennukseen
pain. Tukkeutuneet sadevesikourut puhdistetaan.
D8 Aluevarusteet

Rakennuksen pihapiirissa on suojeltu vanha kellotapuli, jonka kunto on hyva. Kellota-
pulin nykyinen kéayttd on nykyéaén kesa paviljonki tai vastaava.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
D9 Ulkopuoliset rakenteet

KL 3
Rakennuksen maalipinta, seinissa seka ikkunoissa, on huonokuntoinen.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
F1 Perustukset
KL 2
Rakennuksessa on muuratut Kiviperustukset (niin sanottu rossipohja), joiden maalipin-

ta on huono tai sita ei ole paikoin ollenkaan. Maalipinnan huono kunto on téysin es-
teettinen puute. Perustuksissa on havaittavissa lievia painumia

Toimenpide-ehdotukset

Sokkelit tulisi maalata kauttaaltaan, jotta niista tulisi siistin nékoiset.
F2 Rakennusrunko

KL 2
On hirresta ja rungossa on havaittavissa lievid painumia.




Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
F13 Alapohjat
KL 2
Tuulettuvat alapohjat on kunnostettu 2004. Kesakahvilan lattialevyna kéytetty pontat-

tua25 mm lastulevyd ja muissa tiloissa 18 mm havuvaneria tai ponttilautaa. (Raken-
nusselostuksen mukaan)

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
F3 Julkisivut
F31 Ulkoseinat
KL 3
Rakennuksen ulkoseinien maalipinta alkaa olla huonokuntoinen. Maali hilseilee ja sii-

na on orgaanista kasvustoa. Myts muutama paneeli on haljennut.

Toimenpide-ehdotukset

Irtonainen vanha maali tulisi hioa pois ja vaurioituneet paneelit uusia. Pintojen uudel-
leen maalaus.

F32 Ikkunat

KL 2

Sisemmét ikkunat on vaihdettu 2004 uusiin kaksikerros ikkunaelementteihin, joten si-
séikkunat ovat lahes uutta vastaavassa kunnossa. Uloimmat ikkunat ovat alkuperaiset
ja niitten maalipinta on huono.

Ainakin rappusten kohdalla olevan koristeellisen puoliympyra ikkunan runko on pa-
hoin vaurioitunut ja vaatii kunnostusta.

Toimenpide-ehdotukset

Uloimmat ikkunat kunnostetaan ja maalataan uudestaan. Puoliympyra ikkunan kun-
nostus ja uudelleen maalaus.
F33 Ulko-ovet

KL 3
Ovien pinnat ovat tummuneet ja niissé on pienid halkeamia. (Kuva R6/9.)

Toimenpide-ehdotukset




Kunnostus ja uudelleen maalaus.

F34 Julkisivun tdydennysosat
KL 2
Portaat ja kaiteet ovat suhteellisen hyvékuntoiset. Portaat valmistettu kyllastetysté lau-
dasta ja kaiteet ovat metalliset.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

F4 Ylapohjarakenteet

KL 2
Vesikaton kantavana rakenteena ovat puurakenteiset naulatut ristikot. Ullakko tilaa ei
ole eristetty. Katto on harjakatto. VVlipohjan eristeend on puhallusvilla.

F43 Vesikaton varusteet

KL 2
Raystaskourut ovat hyvakuntoiset. Kattotikkaat ovat puurakenteiset ja kunto on vieléd

hyva.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

F5 Taydentavat sisdosat

F51 Sisdovet
KL 2
Massiivipuiset peiliovet. Ovien kunto sindnsé hyvd, mutta alakerran uusissa ovissa ok-
sankohdat kuultavat maalipinnan lapi. Ylakerrassa ovet ovat huomattavasti vanhemmat
ja niiden maalipinta paksumpi.

Toimenpide-ehdotukset

Kaikki ovet huoltomaalataan kerran PTS-jakson aikana.

F52 Kevyet valiseinat

KL 1
Uudet valiseinat ovat puurunkoiset ja levyrakenteiset (Gyproc). Vanhat valiseinat ovat
kunnostetut.




Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

F53 Alakatot
Késitelty pintarakenteiden yhteydessa kohdassa F6.
F6 Tilojen pintarakenteet
F61 Seindpinnat
KL 2
Kuivien tilojen seindpinnat ovat padosin levyrakenteisia ja tapetoituja, l&hes kaikissa

huoneissa on myds puolipaneeli. Kahvilan seinan tapetti on haljennut parista kohdasta.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

F62 Kattopinnat
KL 2
Huoneissa on maalatut paneelikatot. Kahvilan katossa on nakyvissa vanhat hirsipalkit,
seké laudat.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

F63 Lattiapinnat

KL 2
Rakennuksessa on kéytetty lattiamateriaaleina ponttilautaa seké linoleumia. Kaikkien
materiaalien kunto on hyva. Kulunein pinta on keittion lattiassa, koska sita ei ole to-
dennékdisesti uusittu peruskorjauksen yhteydessa, mutta senkin kunto on vield tyydyt-
tava.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteité.




3.2 LVIA- JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
G1 Lammitysjarjestelmat
G11 Lammontuotanto
KL 1
Rakennuksen lammdntuotanto tapahtuu 2010 asennetulla maalampojérjestelméllé en-

tisen sédhkokattilan toimiessa varalammonlahteena.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia
G12 Lammaonjakelu

KL1
Lammaonjakeluverkosto on peruskorjausvuodelta 2004

Havaitut vauriot
Ei havaittuja

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia

G 13 Lammonluovutus

KL 1
Lampopatterit ovat peruskorjausvuodelta 2004

Havaitut vauriot
Ei havaittuja

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita
G 14 Eristykset

KL1
Lampdjohdot on eristetty mineraalivillaeristeell& ja pinnoitettu pvc-pinnoitteella.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja




Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia

G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

KL1
Vesi- ja viemarijarjestelméat on peruskorjausvuodelta 2004

Havaitut vauriot
Ei havaittuja

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia

G 21 Vedenkasittelylaitteet
Rakennuksessa ei ole vedenkasittelylaitteita, kiinteistd on liittynyt kunnalliseen / ve-
siosuuskunnan verkostoon.
G 22 Vesijohtoverkostot
KL1
Vesijohtoverkosto on peruskorjausvuodelta 2004, materiaalina kupariputki kapillaari-

ja puserrusliitoksin.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita

G 23 Jatevesien kasittely

Kiinteistdssa ei ole jatevesien kasittelyjarjestelmid, Kiinteistd on liitetty kunnalliseen /
vesiosuuskunnan verkostoon myds jatevesien osalta.

G 24 Viemériverkostot
KL1
Viemadriverkosto on peruskorjausvuodelta 2004, materiaalina polypropeeniputki muh-
viliitoksin

Havaitut vauriot
Ei havaittuja
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Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia
G 25 Vesi- ja viemadrikalusteet

KL1
Vesikalusteet ovat yksiote- ja termostaattisekottajia peruskorjausvuodelta 2004

Havaitut vauriot
Ei havaittu.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia

G 26 Eristykset

KL1
Vesijohdot on eristetty mineraalivillaeristeelld ja pinnoitettu pvc-pinnoitteella.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia

G3 llmastointijarjestelmat

G 31, 32 llmastointikoneet ja niihin liittyvéat osat
KL 1
IiImanvaihtokojeet ovat peruskorjausvuodelta 2004. 1.kerros on varustettu koneellisel-
la poistoilmanvaihdolla (huippuimuri + korvausilmaventtiilit) ja 2.kerroksen majoitus-
tilat koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihtokojeella missa on lamman talteenotto.

Havaitut vauriot
Ei havaittuja

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia
G 33 Kanavistot

KL 2
IV-kanavat ovat pyoreité kierresaumattuja peltikanavia peruskorjausvuodelta 2004
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Havaitut vauriot
Ei havaittuja.

Toimenpide-ehdotukset

IV-kanaviston maaraaikaisnuohous

G 34 Paate-elimet

KL 1
Paate-elimet ovat peruskorjausvuodelta 2004

Poistoventtiilit ovat yhteiskanavaventtiileita
2.kerroksen tuloilmaventtiilit ovat koneellisen ilmanvaihdon seindventtiileita
Korvausilmaventtiilit ovat karkeasuodatuksella varustettuja seinaventtiileita

Havaitut vauriot
Ei havaittuja

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia
G 37 Eristykset

KL 2
IiImanvaihtokanavat on ullakkotiloissa eristetty mineraalivillalla

Havaitut vauriot
Ei havaittuja

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita
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3.3 SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO
H SAHKOJARJESTELMAT
H1 Aluesahkaoistys
H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
KL 1

Rakennuksen ryhmakeskus on uusittu 2004 peruskorjauksen yhteydessa ja on toimin-
takuntoinen, kuva S1.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

H3 Johtotiet

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

H4 Johdot ja niiden varusteet

KL 1
Kiinteiston johdotukset on uusittu 2004 peruskorjauksen yhteydessa.

Kiinteistdn nousujohdot ovat toimintakuntoisia ja nykymitoituksiltaan riittavia.

Kiinteistdn ryhméjohdot ovat toimintakuntoisia muovivaippakaapeleita sekd putkeen
asennettuja ML/MK-johtimia.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

H5 Valaisimet

KL1
Kiinteiston valaistusratkaisut on uusittu 2004 peruskorjauksen yhteydessd, kuva S2.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet
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Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

H7 Erityisjarjestelmat

H74 Turvavalaistusjarjestelmat
KL 1
Turvavalaistuskeskus on uusittu 2004 peruskorjauksen yhteydessa. Keskuksen testaus-

paivékirjaa ei ole taytetty sédanndllisesti. Turvavalaistuskeskus tulee testata 4-kertaa
vuodessa ja testauksesta on tehtdva merkintd paivékirjaan.

Toimenpide-ehdotukset

Turvavalokeskuksen testaus ja kirjaus paivékirjaan. Ei muita toimenpiteita.

JTIETOJARJESTELMAT
J1 Puhelinjarjestelmat
KL 1
Puhelinsisdverkko puhelinjakotelineineen on uusittu 2004 peruskorjauksen yhteydessé

ja on toimintakuntoinen.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

J2 Antennijarjestelma
KL1
Kiinteistssa on antennit ja antennipiste asunto-osassa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteité.

J3 Aanentoisto- ja merkinantojarjestelmat

J4 Kiinteiston ATK-jarjestelmat
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Kiinteistdssa ei ole ATK-jarjestelmaa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
J5 Turva- ja valvontajarjestelmat

KL1
Kiinteistssa on toimiva palovaroitinjarjestelma.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.

J52 Rikosilmoitusjarjestelma

Kiinteistdssa ei ole rikosilmoitusjarjestelmaa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

KL1
LVI-halytyskeskus on uusittu 2004 peruskorjauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpiteita.
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LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 6, VANHA PAARAKENNUS VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

Kuva R6/1. Ikkunoiden maali on huonokuntoinen sisalta.




LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 6, VANHA PAARAKENNUS VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

Kuva R6/3. Ikkunoiden maalipinta huonokuntoinen myds ulkoa.

Kuva R6/4. Ikkunapellit tummuneet orgaanisesta kasvustosta.




LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 6, VANHA PAARAKENNUS VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

Kuva R6/5. Osa ulkopuolen paneeleista on haljenneita.

Kuva R6/6. Rakennuksen ulkopuolen maalipinta on huonokuntoinen.




LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 6, VANHA PAARAKENNUS VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA




LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 6, VANHA PAARAKENNUS VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

Kuva R6/8. Véliovissa oksankohdat kuultavat maalin I&pi.




LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 6, VANHA PAARAKENNUS VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA

Kuva R6/9. Ulko-oven pinnassa on tummia laikkia ja uurteita.




LINTULAN LUOSTARI
RAPORTTI 6, VANHA PAARAKENNUS VALOKUVALIITE, RAKENNUSTEKNIIKKA
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Kuva S1, Ryhmakeskus RK1.

Kuva S2 Valaistusta.
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1 Huoltokirjan laadintaohje

Huoltokirjaan kootaan kiinteiston huollon ja kunnossapidon kannalta oleelliset tiedot, tavoitteet ja oh-
jeet. Huoltokirjassa esitetaan lisaksi rakenteiden, jarjestelmien ja laitteiden kayttdikatavoitteet seka
tarkastus- ja huolto-ohjelmat. Voit kayttaad kunnon tarkkailemisessa apuna valokuvausta.

Pientalon huoltokirjan laatimiseen ei tarvita konsultteja, vaan maalaisjarki ja apuna oleva mallikirja
riittavat. Huoltokirjan ensimmainen tayttokerta on tyolain. Sen jalkeen vuosittain taytetaéan vain
muutamia sivuja kuten huoltopaivakirja.

Perus- ja yhteystietojen keruu
Huoltokirjan laadinta aloitetaan kiinteiston perus- ja yhteystietojen, piirustusten, rakennusselostusten
ja muiden asiakirjojen kokoamisella.

Paikantamispiirustusten laadinta
Pohja- ja tonttipiirustuksista otetaan kopiot ja alkuperaiset arkistoidaan. Jos piirustuksia ei enda ole
saatavilla, paikantamispiirustukset voidaan luonnostella itse.

Tavoitearvot ja kayttdaikataulut
Huoltokirjaan merkitadn sisailman ja kayttbveden tavoitelampdétilat seka jarjestelmien kayttétiedot.

Huoltokalenteri
Huoltokalenterissa esitetdan teknisten jarjestelmien ja laitteiden hoito- ja huoltotoimenpiteiden
aikataulu. Huoltokalenteriin merkitdan myos ulkopuolisilta sdanndllisesti tilattavat huoltotyot.

Hoitoe ja huolto-ohjeet
Pientalon yleisempien jarjestelmien ja laitteiden hoito- ja huolto-ohjeet kootaan talle valilehdelle.

Poikkeustilanneohjeet
Huoltokirjaan merkitdan ohjeita poikkeuksellisten tilanteiden varalle. Téllaisia ovat esimerkiksi vesi-
johtovuodot, vesijohtojen jaatyminen, vieméarien tukkeutumiset ja varautuminen koviin pakkasiin.

Energian ja vedenkulutustilastot
Huoltokirjaan merkitadn energian ja vedenkulutus. Kulutuksia voidaan verrata vastaavaan
ajankohtaan aikaisempina vuosina.

Huoltokalenteri

Huoltokirjan kayttopaivakirjaan kirjataan mm. patteriverkoston menoveden lampétilan nosto ja lasku.
Korjauspaivakirja

Korjauspaivakirjaan merkitaan kiinteiston kunnossapito-, peruskorjaus- ja perusparannustyot.
Keskimaaraiset tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot

Huoltokirjassa esitetdan talon yleisimpien varusteiden, rakenteiden seka jarjestelmien ohjeelliset

tekniset kayttoiat seka tarkastus- ja huoltovalit, joiden perusteella arvioidaan laitteiden ja jarjes-
telmien kunnostus- ja uusimistarvetta.

Kunnossapitosuunnitelma

Huoltokirjaan liitetdan pitkan tahtdimen kunnossapitosuunnitelma (PTS), jossa esimerkiksi seuraavan
10 vuoden aikana tehtavat yllapitokorjaukset esitetddn kustannusarvioineen. Téallaisia voivat olla mm.
peltikaton maalaus, ikkunoiden tai 6ljykattilan uusiminen.

Pintamateriaalit ja pintakasittelyaineet
Huoltokirjaan liitetaan tiedot ja tuoteselosteet kaytetyistd materiaaleista. Myds pintakasittelyaineiden,
kuten maalien ja tapettien tyypit ja varisavyt kirjataan muistiin.

Kayttbohjeet ja takuutodistukset
Huoltokirjaan liitetdan kiinteisténpitoon ja rakentamiseen ja liittyvat tuoteselosteet ja takuutodistukset.
Jos kayttbohjeita ei enda 1oydy, niita voi tiedustella esimerkiksi valmistajalta.

Muut asiakirjat
Taman valilehden alle litetaan kiinteiston muut asiakirjat, kuten esimerkiksi rakentamiseen liittyvat
asiakirjat ja viranomaisasiakirjat.



2 Kiinteiston perustiedot

OHJE

Perustietolomakkeisiin kerataan saatavilla olevat sijainti-, tila- ja tekniset tiedot. Jos jokin olennainen
tieto puuttuu, voi se loytya esim. kunnan rakennusvalvontaviranomaisilta.

Sijaintitietoihin voidaan merkitd mahdollista pelastuslaitoksen hatakutsua varten myos kiinteiston
koordinaatit. Lisatietoja saa Hatékeskuslaitoksen sivuilta www.112.fi.


http://www.112.fi./
http://www.112.fi./

2 Kiinteiston perustiedot

Sijainti
Osoite

Postitoimipaikka

Tontin/tilan/korttelin
numero

Koordinaatit

Tontti
Pinta-ala (m?)

Kaukolampoliittyméa
Oma kaivo

Perusvesipumppaamo

Rasitteet

Oma
Sahkaliittyma
Jatevesikaivo

Jatevesikaivo

Vuokra

Postinumero
Kaupunginosa/kyla

Kiinteistorekisteri-
numero

E

Rakennuksia kpl
Vesijohtoliittym&

Salaojat

Jatevesipumppaamo



2 Rakennus kohtaiset tiedot

1. Luostarirakennus

Rakennus-, pinta-ala- ja tilavuustiedot

Rakennusluvan paivays
Kéayttoonottopaiva

Kerrosala (m?)

Kokonaistilavuus (m3)

Tilatiedot
Huoneita (kpl)

Ullakko (kylma tila, m2)
Kellari (kylma tila, m2)
Lammadnjakohuone (m?)

Autotalli (m?2)

Perustukset
Anturaperustus

Teraspalkit

Puurakenteinen rossipohja

Runko
Betonirunko

Julkisivut
Betoni

Hirsi

Vesikatto
Harjakatto

Peltikate

Lopputarkastuspaiva

Asuinpinta-ala (m2)

Ullakko (Ilammin tila, m?2)

Kellari (lammin tila, m?2)

Saunaosasto (m?)

Varastotilat (m2)

Betonisokkel
Maanvarainen betonilaatta

Ryomintatila

Puurunko

Tiili
Rappaus

Pulpettikatto

Bitumikermikate

Harkkosokkeli

Kantava betonilaatta

Hirsirunko

Lauta

Kuitusementtilevy

Tasakatto

Kuitusementtikate



Talotekniikka

Kaukolammitys Sahkolammitys Muu lammitysmuoto:
Oljylammitys Tulisijalammitys

Patterilammitys Lattialammitys Muu lammitystapa:
Koneellinen ilmanvaihto Painovoimainen iv.

Keskusantenni Satelliittiantenni KaapeliTV

Materiaalitietoja
Vesijohdot (sisalla) Viemarit (sisalla)
Vesijohdot (tontilla) Viemarit (tontilla)

Salaojat



2. Kynttilatehdas

Rakennus-, pinta-ala- ja tilavuustiedot

Rakennusluvan paivays
Kayttdonottopaiva

Kerrosala (m?)
Kokonaistilavuus (m3)
Tilatiedot

Huoneita (kpl)

Ullakko (kylma tila, m2)
Kellari (kylma tila, m2)
Lammonjakohuone (m?)

Autotalli (m?2)

Perustukset
Anturaperustus

Teraspalkit

Puurakenteinen rossipohja

Runko
Betonirunko

Julkisivut
Betoni

Hirsi

Vesikatto
Harjakatto

Peltikate

Lopputarkastuspaiva

Asuinpinta-ala (m?)

Ullakko (lammin tila, m?2)

Kellari (lammin tila, m?2)

Saunaosasto (m2)

Varastotilat (m2)

Betonisokkel
Maanvarainen betonilaatta

Ryomintatila

Puurunko

Tiili
Rappaus

Pulpettikatto

Bitumikermikate

Harkkosokkeli

Kantava betonilaatta

Hirsirunko

Lauta

Kuitusementtilevy

Tasakatto

Kuitusementtikate



Talotekniikka

Kaukolammitys Sahkolammitys Muu lammitysmuoto:
Oljylammitys Tulisijalammitys

Patterilammitys Lattialammitys Muu lammitystapa:
Koneellinen ilmanvaihto Painovoimainen iv.

Keskusantenni Satelliittiantenni KaapeliTV

Materiaalitietoja
Vesijohdot (sisalla) Viemarit (sisalla)
Vesijohdot (tontilla) Viemarit (tontilla)

Salaojat



3. Vierasmaja (Antoniina)

Rakennus-, pinta-ala- ja tilavuustiedot

Rakennusluvan paivays

Kayttdonottopaiva

Kerrosala (m?)

Kokonaistilavuus (m3)

Tilatiedot
Huoneita (kpl)

Ullakko (kylma tila, m2)
Kellari (kylma tila, m2)
Lammadnjakohuone (m?)

Autotalli (m?2)

Perustukset
Anturaperustus

Teraspalkit

Puurakenteinen rossipohja

Runko
Betonirunko

Julkisivut
Betoni

Hirsi

Vesikatto
Harjakatto

Peltikate

Lopputarkastuspaiva

Asuinpinta-ala (m?)

Ullakko (lammin tila, m?2)

Kellari (lammin tila, m?2)

Saunaosasto (m?)

Varastotilat (m2)

Betonisokkel
Maanvarainen betonilaatta

Ryomintatila

Puurunko

Tiili
Rappaus

Pulpettikatto

Bitumikermikate

Harkkosokkeli

Kantava betonilaatta

Hirsirunko

Lauta

Kuitusementtilevy

Tasakatto

Kuitusementtikate
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Talotekniikka
Kaukolammitys

Oljylammitys
Patterilammitys
Koneellinen ilmanvaihto

Keskusantenni

Materiaalitietoja
Vesijohdot (sisalla)

Vesijohdot (tontilla)

Salaojat

Sahkolammitys Muu lammitysmuoto:

Tulisijalammitys
Lattialammitys Muu lammitystapa:
Painovoimainen iv.

Satelliittiantenni KaapeliTV

Viemarit (sisalla)

Viemarit (tontilla)
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4. Talkoolaisten talo

Rakennus-, pinta-ala- ja tilavuustiedot

Rakennusluvan paivays

Kayttdonottopaiva

Kerrosala (m?)

Kokonaistilavuus (m3)

Tilatiedot
Huoneita (kpl)

Ullakko (kylma tila, m2)
Kellari (kylma tila, m2)
Lammadnjakohuone (m?)

Autotalli (m?2)

Perustukset
Anturaperustus

Teraspalkit

Puurakenteinen rossipohja

Runko
Betonirunko

Julkisivut
Betoni

Hirsi

Vesikatto
Harjakatto

Peltikate

Lopputarkastuspaiva

Asuinpinta-ala (m?)

Ullakko (lammin tila, m?2)

Kellari (lammin tila, m?2)

Saunaosasto (m?)

Varastotilat (m2)

Betonisokkel
Maanvarainen betonilaatta

Ryomintatila

Puurunko

Tiili
Rappaus

Pulpettikatto

Bitumikermikate

Harkkosokkeli

Kantava betonilaatta

Hirsirunko

Lauta

Kuitusementtilevy

Tasakatto

Kuitusementtikate
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Talotekniikka
Kaukolammitys

Oljylammitys
Patterilammitys
Koneellinen ilmanvaihto

Keskusantenni

Materiaalitietoja
Vesijohdot (sisalla)

Vesijohdot (tontilla)

Salaojat

Sahkolammitys Muu lammitysmuoto:

Tulisijalammitys
Lattialammitys Muu lammitystapa:
Painovoimainen iv.

Satelliittiantenni KaapeliTV

Viemarit (sisalla)

Viemarit (tontilla)
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5. Navetta

Rakennus-, pinta-ala- ja tilavuustiedot

Rakennusluvan paivays

Kayttdonottopaiva

Kerrosala (m?)

Kokonaistilavuus (m3)

Tilatiedot
Huoneita (kpl)

Ullakko (kylma tila, m2)
Kellari (kylma tila, m2)
Lammaodnjakohuone (m?)

Autotalli (m?2)

Perustukset
Anturaperustus

Teraspalkit

Puurakenteinen rossipohja

Runko
Betonirunko

Julkisivut
Betoni

Hirsi

Vesikatto
Harjakatto

Peltikate

Lopputarkastuspaiva

Asuinpinta-ala (m?)

Ullakko (lammin tila, m?2)
Kellari (lammin tila, m?2)
Saunaosasto (m?)

Varastotilat (m2)

Betonisokkeli Harkkosokkeli
Maanvarainen betonilaatta Kantava betonilaatta
RyOomintatila
Puurunko Hirsirunko
Tiili Lauta
Rappaus Kuitusementtilevy
Pulpettikatto Tasakatto
Bitumikermikate Kuitusementtikate
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Talotekniikka
Kaukolammitys

Oljylammitys
Patterilammitys
Koneellinen ilmanvaihto

Keskusantenni

Materiaalitietoja
Vesijohdot (sisalla)

Vesijohdot (tontilla)

Salaojat

Sahkolammitys Muu lammitysmuoto:

Tulisijalammitys
Lattialammitys Muu lammitystapa:
Painovoimainen iv.

Satelliittiantenni KaapeliTV

Viemarit (sisalla)

Viemarit (tontilla)
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6. Vanha paarakennus

Rakennus-, pinta-ala- ja tilavuustiedot

Rakennusluvan paivays Lopputarkastuspaiva
Kayttdonottopaiva
Kerrosala (m?) Asuinpinta-ala (m?)

Kokonaistilavuus (m3)

Tilatiedot

Huoneita (kpl) Ullakko (lammin tila, m?)
Ullakko (kylma tila, m2) Kellari (lammin tila, m?2)
Kellari (kylma tila, m2) Saunaosasto (m?)
Lammonjakohuone (m?) Varastotilat (m2)

Autotalli (m?2)

Perustukset

Anturaperustus Betonisokkeli Harkkosokkeli
Teraspalkit Maanvarainen betonilaatta Kantava betonilaatta
Puurakenteinen rossipohja Ryomintatila

Runko

Betonirunko Puurunko Hirsirunko
Julkisivut

Betoni Tiili Lauta

Hirsi Rappaus Kuitusementtilevy
Vesikatto

Harjakatto Pulpettikatto Tasakatto
Peltikate Bitumikermikate Kuitusementtikate
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Talotekniikka
Kaukolammitys

Oljylammitys
Patterilammitys
Koneellinen ilmanvaihto

Keskusantenni

Materiaalitietoja
Vesijohdot (sisalla)

Vesijohdot (tontilla)

Salaojat

Sahkolammitys Muu lammitysmuoto:

Tulisijalammitys
Lattialammitys Muu lammitystapa:
Painovoimainen iv.

Satelliittiantenni KaapeliTV

Viemarit (sisalla)

Viemarit (tontilla)
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Rakentamisen yhteystiedot
Yritys Yhteyshenkilo

Rakennuttaja
Arkkitehti
Rakennesuunnittelu
LVI-suunnittelu
Sahkdsuunnittelu
Paaurakoitsija
LVI-urakoitsija
Sahkdurakoitsija
LVI-valvoja

Sahkdvalvoja

Puhelin

Sahkoposti
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3 Paikantamispiirustukset

OHJE

Taman vélilehden alle liitetaan paikantamispiirustukset. Pohja- ja tonttipiirustuksista otetaan kopiot ja
alkuperaiset arkistoidaan. Jos piirustuksia ei ole saatavilla, ne voi luonnostella itse. Rakennuksen
pohjapiirustuksiin merkita&n teknisten tilojen ja huoltoa vaativien laitteiden sijainti. Kattopiirustuksiin
merkitaan myos mahdolliset sulatusjarjestelmat ja kattokaivojen sijainti. Liséksi piirustuksista on ilmet-
tava turvallisuuden kannalta tarkeita tietoja, kuten alkusammutuskaluston ja palovaroittimien sijainti,
poistumistiet seka sahkon ja ilmastoinnin paakatkaisijan ja veden paasulun sijainnit.

Asemakaava- tai tonttipiirustukseen merkitaan esimerkiksi sadevesi- ja salaojakaivojen sijainti,
mahdolliset perus- ja jatevesipumppaamot ja muut sellaiset laitteet ja jarjestelmat, joita esim. talvi-
olosuhteissa jouduttaisiin etsimaan. Piirustuksiin voidaan myds merkitd lumenkasauspaikat ja va-
roituksia herkasti vaurioituvista kasveista.

Paikantamispiirustukset ovat vain suuntaa antavia. Jos tontilla kaivetaan, séhkdkaapeleiden,
vesijohtojen ja vieméareiden tarkka sijainti on varmistettava asianomaiselta laitokselta.
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4 Tavoitearvot ja kayttoaikataulut

OHJE

Tavoitearvot ja kayttdaikataulut -osion taulukoihin merkitaan eri tilojen ja kayttdveden tavoitelampdétilat
seka jarjestelmien kayttdaikataulut.

Kaikissa tavoitteissa pyritaan energiatehokkaisiin mutta terveellisiin sisailmaolosuhteisiin. Esimerkiksi
koneellinen iimanvaihto kannattaa pitad toiminnassa lapi vuorokauden. Patteriverkoston menoveden
lampdtilaa voidaan pudottaa kello-ohjauksella paivasaikaan ja ybaikaan.

Huom. LAmpiman kayttéveden lampdtila ei saa olla alle 55 °C, jotta mahdollisilta terveyshaitoilta val-
tytaan. Riittavan korkea kayttéveden lampétila estdd veden mikrobiologisen ja kemiallisen laadun
heikkenemisen seka lampokestoisten pienelididen lisdantymisen. (Asumisterveysohje 2003:1, Sosi-
aali- ja terveysministerion oppaita).

Tahan osioon on myds hyva koota korjauksia varten talotekniikan toiminnan ja kayton perusarvot seka
saatimien perusasennot. Uudiskohteessa nama tiedot saa suunnittelijoilta.
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4 Tavoitearvot ja kayttoaikataulut

Huonelampdtilat, °C
Asuintilat

Muut tilat

Huonelampdétilan pudotus péaivasaikaan
Huonelampétilan pudotus ydaikaan
Kayttbveden lampétila, °C
Menoveden lampétila

Paluuveden lampdtila

Kayttdaikataulut
Jarjestelma, laite Paalle klo Pois klo

Huomautuksia
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5 Energian ja vedenkulutustilastot

OHJE

Kunnossa oleva lammitysjarjestelma ja sen oikea kaytto vaikuttavat lampoélaskuun. Kulutusta on syyta
seurata kuukausittain. Nain kulutuksia voidaan verrata vastaavaan ajankohtaan aikaisempina vuosina
ja eri vuosien keskiarvoista voidaan maaritella tavoitekulutus. Taitava lammittdja ennakoi vuodenajan

ja poikkeuksellisten sddolosuhteiden vaikutuksen lammdntarpeeseen ja hyodyntdd auringosta saata-

van ilmaisenergian syksylla ja kevaalla.

Kulutusseurannassa lasketaan seurantajakson lammitysenergia/polttoainekulutus seka séhkone ja
vedenkulutus ja verrataan tuloksia tavoitearvoihin. Jos kulutuksessa on poikkeamia, vaihtelun syy
selvitetddn. Syy voi olla esimerkiksi saatolaiteviassa tai vesivuodossa. Lammitysenergian ja poltto-
ainekulutuksen liséksi huoltokirjaan merkitdan myos sahkoén ja veden kulutuslukemat.

Sopiva huonelampdtila:
keskimaarainen hyva huonelampétila on 21 °C

sopiva markatilojen lAmpdtila on 23 °C
alle 18 °C:een ja yli 26 °C:een huonelampdtilaa ei suositella
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5 Energian ja vedenkulutustilastot

Lammitys
Kuukausi | Kulutus
tammikuu

helmikuu
maaliskuu
huhtikuu
toukokuu
kesékuu
heinégkuu
elokuu
syyskuu
lokakuu
marraskuu

joulukuu

Sahko
Kuukausi | Kulutus
tammikuu

helmikuu
maaliskuu
huhtikuu
toukokuu
kesékuu
heindkuu
elokuu
syyskuu
lokakuu
marraskuu

joulukuu

Edellinen vuosi

Edellinen vuosi

Vuosi

Tavoite

Tavoite
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Vesi

Kuukausi

Kulutus

Edellinen vuosi

Tavoite

tammikuu

helmikuu

maaliskuu

huhtikuu

toukokuu

kesakuu

heinakuu

elokuu

syyskuu

lokakuu

marraskuu

joulukuu
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6 Keskimaaraiset kayttdiat ja kunnossapitojaksot

OHJE

Rakenteiden seka teknisten jarjestelmien ja -laitteiden keskimaaraiset kayttdiat ja kunnossapitojaksot
on koottu t&han huoltokirjan osaan. Listasta voi tarkistaa muun muassa pihan, julkisivun, vesikaton,
kuivien ja markien sisatilojen seka talotekniikan eri osien arvioidut kayttoiat. Kiinteiston kunnossapitoa
voi suunnitella etukéateen tietojen perusteella. Taulukoiden oikeassa reunassa on varattu sarakkeet
huoltokirjakiinteiston omille merkinndille.

Keskimaaraiset kayttoiat ovat ohjekortista KH 90-00403 / LVI 01-10424 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja
kunnossapitojaksot (Rakennustieto, 2008). Rakennuksen on oletettu olevan normaalissa rasitusluokas-
sa. Ohjeelliset kayttoiat saattavat vaihdella paikallisista olosuhteista johtuen.
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6 Keskimaaraiset kayttoiat ja kunnossapitojaksot

Laite tai jarjestelmé

TONTTI
Salaojakaivot ja putket

Bitumiset paallysteet,
kuten asvaltti

Sora- ja kivituhka-
paallysteet

Betoniset pihakiveykset

Lipputanko, kuivatus- ja
polytystelineet

Sadevesiviemardinti
Aidat ja tukimuurit

JULKISIVUT
Lautaverhous
Hirsipinta

Rappaus
Pinnoittamaton betoni
Pinnoitettu betoni
Elementtien saumat
Puuikkunat
Puu-ulko-ovet
Metalliulko-ovet, teras

VESIKATTO

Kumibitumikermikate, 1-
kerros

Kumibitumikermikate, 2-
kerros

Sinkitty ja maalattu
rivipeltikate

Profiilipeltikate

Raystaskourut ja
syoksytorvet

Kattokuvut

KUIVAT SISATILAT
Muovimatto
Vinyylilaatta
Lautaparketti

Alustaansa limattu
parketti

Maalatut sisékatot

Maalatut ja tape-
toidut seinat

Tekninen
kayttoika

40-50
20

25
40

30-50
3050

50

50
40
50
20
50
40
60

25
30
60

40
2540

30

30
30
25
40

30

20

Tarkastus-
vali

2-5

g1 NN o1 o1 o1 o o1 Ol

Kunnossapito- Kayttoon-
jakso v, (kk) ottovuosi
5

512

tasaus vuosittain

4-10
10

(6)
10

520
520
1020
15
1020

515

515
1020

10
10415

10415

5

515
5-15

Kayttoikaa
jaljella, v
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Laite tai jarjestelma

MARKATILAT
Muovimatto

Laattalattia ja kos-
teussulkusively

Laattalattia ja bi-
tumivedeneriste

Laattalattia ja massamainen
vedeneriste

Maalatut sisékatot

Laattaseina ja
kosteussulkusively
(levyrakenne)

Laattaseina, kos-
teussulkusively
(kiviainesrakenne)

Laattaseind ja massamainen
vedeneriste

Muovitapetti
Pesuhuoneen panelointi
Saunan panelointi

TALOTEKNIIKKA
Lammitysjarjestelmét
Levylammonsiirtimet, HST,

kovajuotoksin
Kupariputkilammonsiirtimet
Kumitiiviilliset lammaonsiirtimet

Oljysailiot, muovia, sisatiloissa

Oljysiliot, terasta, maassa

Tekninen
kayttoika

20
15
30
30
20
15

18

30

12

12

20

20

20

10

20

Tarkastus- Kunnossapito-

vali jakso v, (kk)
tarvittaessa
tarvittaessa

3 tarvittaessa

3

3

3

3

3

3

1, jos siirtimen ik& on 1-6 v:
2, jos ikd on 710 v:
4, jos ikion>10v

1, jos siirtimen ik& on 1-6 v:
2, jos ikd on 710 v:
4, jos ikd on >10 v

1, jos siirtimen ik& on 1-6 v:
2, jos ikd on 710 v:
4, jos ikd on >10 v

l,josikdaon<10a

4 Kk, jos ikd on 1020 v

1 KK, jos ikd on>20v
1,josikdon<10v

4 Kk, jos ikd on 1020 v

1 Kk, jos iké& on > 20 v puh-
distus 15 vuoden valein

Kayttoikaa
jaljella, v
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Laite tai jarjestelma

Oljypolttimet, kewytoljy
Oljylammityskattilat,
teraslevy

Sahkokattilat

Sahkokayttoiset
lamminvesivaraajat

Maaldm pdpumput

Savupiiput, tiili
Terasputket sisatiloissa

Kupariputket
sisatiloissa

(ei kosketuksessa
betoniin)

Kupariputket
sisétiloissa
(kosketuksessa
betoniin)

Muoviputket
Komposiittiputket
Linjasaatoventtiilit
Linjasulkuventtiilit
Patteriventtiilit
Moottoriventtiilin runko
Moottoriventtiilin
toimilaite
Putkistovarusteet
(lampomittarit,
lianerottimet jne.)

Radiaattorit
(lampdpatterit)
lImalammityskoneet

Tekninen
kayttoika
15

3040

30
30

25-30;
maapiiri R
50

JIR

50

40

50
30
30
1520

1045

JIR

2025

Tarkastus-
vali

1

1 kk

1 kk

N = T = T = T = T = =

Kunnossapito-

jakso v, (kk)

1

Kattilan puhdistus ja polt-
timen saato tarvittaessa,

savukaasun lampétilan ja
nokisuuden perusteella

Kayttoon-
ottovuosi

1015 (vastukset)

1015 vastukset
vesitilassa; 20-30
vastukset vaipassa

1 (nuohous)

Kayttoikaa
jaljella, v
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Laite tai jarjestelma

Vesi- javiemarijarjestelmat

Pumput
Linjas&atoventtiilit
Sulkuventtiilit
Moottoriventtiilit, runko
Moottoriventtiilit, toimilaite

Putkistovarusteet (Ilampo-
ja painemittarit jne.)

Vesimittarit

Kupariputket

Galvanoidut terasputket
Muoviputket
Pienpuhdistamot
Sadevesikaivot, muoviset

Jéatevesiviemarit,
betoniputket

Jatevesiviemarit, valurauta

Jatevesiviemarit,
pantaliitokset

Jatevesiviemarit, muovi
Sekoittajat, kaksiote
Sekoittajat, yksiote
Sekoittajat, termostaatti
Lattiakaivot

W C-laitteet

Tekninen
kayttoika

20-25
30

30
15-20
5-10

20
40-50
50
50
50
50
25

50
50

40
2025
1525
10415
50
50

lImastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmat

Puhaltimet (huippuimurit,
aksiaalipuhaltimet)

liImastoinnin
[ammityspatterit
Lammaontalteenottolaitteet

lImanvaihdon paatelaitteet,
poistoilma

lImanvaihdon paatelaitteet,
tuloilma

Muut jarjestelmét ja laitteet

Kylmakompressorit
Palovaroittimet

Sammutuspeitteet
Kasisammuttimet

2025

2025

2025
J

J

Kertakayttoisia

Tarkastus- | Kunnossapito- | Kayttoon-
vali jakso v, (kk) ottovuosi
1

1

1

1

1

1

3-5

1

1

1 1

1

1

1

1

1

1

1

1

1 1

1 vuotojen jatkuva tarkkailu

1 riippuu
kayntiajoista

1

1

1 kk toimintakoe, 6 kk pyyhkiminen ja imurointi.
Pariston vaihto valmistajan ohjeiden mukaan

huoltoliike maarittelee

kayttoian

Kayttoikaa
jaljella, v
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7 Poikkeustilanneohjeet

OHJE

Taman vélilehden alle kerataan tarkeimpid ohjeita erilaisten poikkeustilojen varalta, joiden avulla ja
joita taydentamalla voidaan pientalolle raataldida oma poikkeustilanneohjeistus.

Téllaisia poikkeustilanteita ovat esimerkiksi vesijohtovuodot, vesijohtojen jaatyminen, viemarien
tukkeutumiset, tulvat ja pitkat pakkaskaudet.
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8 Huoltokalenteri

OHJE

Huoltokalenteriin merkitaan teknisten jarjestelmien ja laitteiden hoito- ja huoltotoimet.

Myds kiinteiston tarkastuskierrokset aikataulutetaan huoltokalenteriin. Huoltokalenteriin merkitaan
myos ulkopuolisilta saanndllisesti tilattavat huoltoty6t. Huoltokalenteri tulostetaan aina vuodeksi kerral-
laan ja se arkistoidaan vuoden lopuksi.
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8 Huoltokalenteri

Rakennus: Vuosi Vuosi Vuosi
Tehtava Milloin. H(M HM H|{M J
Salaojakaivot ja putket K
Bitumi_set paallysteet, kuten K
asvaltti
Sora- ja kivituhkapaallysteet K
Betoniset pihakiveykset K
Lipputanko, kuivatus- ja p6lytys- K
telineet
Sadevesiviemarsinti K
Aidat ja tukimuurit K
Nurmikko ja viherkasvit K,S
JULKISIVUT
Lautaverhous 5-10v
Hirsipinta 5-10v
Rappaus 10v
Pinnoittamaton betoni 10v
Pinnoitettu betoni 10v
Puuikkunat 5v
Puu-ulko-ovet 5v
Metalliulko-ovet, teras 5v
VESIKATTO
Kumibitumikermikate, 1- K
kerros
Kumibitumikermikate, 2- K
kerros
Sinkitty ja maalattu rivipelti- K

kate

32



Rakennus: Vuosi Vuosi Vuosi
Tehtava Milloin. H{M HM H{M
Profiilipeltikate K
Raystaskourut ja syoksy- K.S
torvet
Kattokuvut K,S
KUIVAT SISATILAT
Muovimatto 5-10v
Vinyylilaatta 5-10v
Lautaparketti 5-10v
Alustaansa liimattu parketti 5-10v
Maalatut sisakatot 5-10v
Maalatut ja tapetoidut seinét 5-10v
MARKATILAT
Saumat J
Lattiakaivot ja hajulukot JV
Vesikalusteet Vv
Muovimatto 5-10v
lammmmmamwmr 5-10v
vedeneriste
I&:?ggﬁgia ja massamainen ve- 5-10v
Maalatut sisakatot 5-10v
Laattaseina ja kosteus-
sulkusively (levyraken- 5-10v
ne)
Laattaseind, kosteus-
sulkusively (kiviainesra- 5-10v

kenne)
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Rakennus: Vuosi Vuosi Vuosi
Tehtava Milloin. H{M HM H{M
Iazﬁgﬁzte;né ja massamainen ve- 5-10v
Muovitapetti 5-10v
Pesuhuoneen panelointi 5-10v
Saunan panelointi 5-10v

TALOTEKNIIKKA Lammitysjarjes-
telmat

Levylammonsiirtimet, HST, ko-
vajuotoksin

Kupariputkilammaonsiirtimet

Kumitiiviilliset lammonsiirtimet

Oljysailiét, muovia, sisatiloissa

Oljysailiot, terasta, maassa

Oljypolttimet, kewytoljy

Oljylammityskattilat, teraslevy

Sahkokattilat

Sahkokayttoiset lamminvesiva-
raajat

Maaldam pépumput

Savupiiput, tiili

Terasputket sisatiloissa

Kupariputket sisatiloissa
(ei kosketuksessa betoniin)

Kupariputket sisatiloissa
(kosketuksessa betoniin)

Muoviputket

Komposiittiputket

Linjasaatoventtiilit

Linjasulkuventtiilit
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Rakennus:

Vuosi

Vuosi

Vuosi

Tehtava

Milloin.

Patteriventtiilit

Moottoriventtiilin runko

Moottoriventtiilin toimilaite

Putkistovarusteet (Ilampomit-
tarit, lianerottimet jne.)

Radiaattorit
(lampdpatterit)

lImalammityskoneet

Vesi- javiemarijarjestelmaét

Pumput

Linjasaatoventtiilit

Sulkuventtiilit

Moottoriventtiilit, runko

Moottoriventtiilit, toimilaite

Putkistovarusteet (lampo-
ja painemittarit jne.)

Vesimittarit

Kupariputket

Galvanoidut terasputket

Muoviputket

Pienpuhdistamot

Sadevesikaivot, muoviset

Jatevesiviemarit, betoni-
putket

Jatevesiviemarit, valurauta

Jatevesiviemarit, pantalii-
tokset

Jatevesiviemarit, muovi

Sekoittajat, kaksiote
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Rakennus:

Vuosi

Vuosi

Vuosi

Tehtava

Milloin.

Sekoittajat, yksiote

Sekoittajat, termostaatti

Lattiakaivot

W C-laitteet

IImastointi- ja ilmanvaihtojarjes-
telméat

Puhaltimet (huippuimurit, aksiaali-
puhaltimet)

lImastoinnin lammitys-
patterit

Lammaontalteenottolaitteet

lImanvaihdon péaatelaitteet, pois-
toilma

lImanvaihdon paatelaitteet, tuloilma

Muut jarjestelmat ja laitteet

Kylmékompressorit

Palovaroittimet

Sammutuspeitteet

Kasisammuttimet

K=Kevat, S=Syksy, J=Jatkuva tarkkailu ja V=Vuosittain
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9 Korjauspaivakirja

Korjauspaivakirjaan merkitaan kiinteistossa tehdyt kunnossapito-, peruskorjaus- ja perusparannustyot.
Paivéakirjaan kirjataan mita tehtiin, kuka teki ja mita tyé maksoi.

Korjauspaivakirjaan voi myos liittda kuvia tehdyista huolloista ja korjauksista. Kuva on hyva doku-

mentti huolloissa, joissa korjattu osa jaa piiloon rakenteisiin tai maan alle. Halutessasi voit koota pai-
vakirjaan tiedot laitteiden takuuaikojen paattymisesta.
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9 Korjauspaivakirja

Pvm

Toimenpide
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10 Kunnossapitosuunnitelma

OHJE

Jotta kiinteistonpito olisi suunnitelmallista, huoltotoimenpiteiden liséksi my6s suuremmat korjaukset
kannattaa aikatauluttaa. Huoltokirjaan liitetddn pitkan tahtdimen kunnossapitosuunnitelma (PTS),
jossa esitetadn esimerkiksi seuraavan kymmenen vuoden aikana tehtavat yllapitokorjaukset sekéa
korjausten kustannusarviot.

Tallaisia kunnossapitotoimia voivat olla mm. peltikaton maalaus, ikkunoiden uusiminen, 6ljykattilan
uusiminen tai kiinteiston liittaminen kaukolampoon.
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10 Kunnossapitosuunnitelma

Korjaustoimenpide

Vuosi

Kustannusarvio
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11 Pintamateriaalit ja pintakasittelyaineet

OHJE

Pintakasittelyaineiden ja muiden materiaalien tiedot ja tuoteselosteet litetddn huoltokirjan téhan osi-
oon. Jos korjaustarvetta iimenee, on tarkeaa tietda, mitd materiaaleja rakenteiden kestavyyteen ja
toimivuuteen vaikuttavissa kohdissa on kaytetty (esimerkiksi vedeneristystuotteet).

Maalien, tapettien ja lattiapinnoitteiden tuotetietojen ja varisavyjen kirjaamisesta on hyotya, kun taloa
kunnostetaan. Tiedot kannattaa kerata huoltokirjaan huonetiloittain.
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11 Pintamateriaalit ja pintakésittelyaineet

Sisatilat

Huonetila

Materiaali/Maali/Valmistaja

Varisavy/Tyyppi

Milloin tehty
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Ulkorakenteet ja -pinnat

Huonetila

Materiaali/Maali/Valmistaja

Varisavy/Tyyppi

Milloin tehty

43



12 Kayttdohjeet ja takuutodistukset

OHJE

Huoltokirjaan liitetaan kiinteisténpitoon ja rakentamiseen ja liittyvéat tuoteselosteet ja takuutodistukset.
Jos kayttdohjeita ei enda loydy, voi niita tiedustella valmistajalta, maahantuojalta tai etsia Internetista.

44



13 Muut asiakirjat

OHJE

Taman vélilehden alle kootaan kiinteiston rakentamis- ja korjausvaiheiden asiakirjat, jotta tiedot on
helppo 16ytdd my6hempéaé kayttoa varten. Kerdé osioon mm. rakennuslupa- ja valvonta-asiakirjat, tyo-
selitys ja -piirustukset sekd muu suunnitteluaineisto. Samoin tontin vuokrasopimus, séhko-, vesi- ja ja-
tehuoltosopimukset kannattaa tallettaa tahan osioon.

Myds ilmanvaihdon, tiiviyden, kosteuden ja radonin mittausraportit sekd kuntoarvio ja energiatodistus

voidaan tallentaa tdhan osaan. Samoin, jos naapureiden kanssa on sovittu esimerkiksi raja-aitoihin tai
pihaan liittyvista rakentamis- ja yllapitoasioista, kirjalliset sopimukset voi koota taméan valilehden alle.
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14 Hyddyllisia yhteystietoja

OHJE

Yhteystietolomakkeisiin kerataan kiinteiston hoidon, huollon ja kunnossapidon kannalta tarkeita tietoja,
jotta ne ovat I6ytyvat mahdollisimman nopeasti esimerkiksi hatatapauksissa. Samoin esimerkiksi nuo-
housliikkeen yhteystiedot on hyva tallentaa lomakkeelle. Tiedot on myds muistettava paivittaa.

YLEINEN HALYTYSNUMERO 112
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14 Hyodyllisia yhteystietoja

Kiinteistonpidon yhteystiedot
Yritys Yhteyshenkilo

Lampdlaitos
Sahkolaitos
Vesilaitos
Oljyntoimitus
LVI-huolto
Sahkohuolto
Lukkohuolto
Lasitukset

Nuohous

Puhelin

Sahkoposti
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LISATIETOA INTERNETISTA

Ymparistohallinnon Ymparisto.fi-palveluun on koottu tarkistuslistoja rakennuksen kunnon tarkkailua
varten. Kay tutustumassa aineistoon osoitteessa www.ymparisto.fi/huoltokirja > Rakennuksen kunnon

tarkkailu.
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http://www.ymparisto.fi/huoltokirja
http://www.ymparisto.fi/huoltokirja

Tarkastus-, hoito- ja huolto-ohjeet

KH- kortiston Excel-pohjasta (KH_9354_1b) poimittuja, kiinteiston tarkastus-, hoito- ja huolto-
ohjeita.



Tarkastus-, hoito- ja huolto-ohjeet

D ALUERAKENTEET

D2 Alueen maakaivannot

D22 Aluekanaalit

» katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

» tarkasta, etta kanaalin kaivot kansineen ovat vesitiiviita

» tarkasta, ettei kanaalissa ole merkkeja kosteudesta

- ovatko putket ruosteessa

- ovatko putkieristeet markia

- tuleeko kanaalista vesihdyrya

* arvioi

- toimiiko kanaalien salaojitus

- toimiiko kanaalien tuuletus

- onko kanaalien kaltevuus riittava vuotovesien poisjohtamiseksi.

Aluekanaalit tarkastetaan kerran vuodessa kevaalla lumien sulamisen jalkeen.

Kanaalien eristeiden lampévuotoja voidaan arvioida sulamisjalkien perusteel-
la.

D23 Avo-ojat

» tarkasta

- avo-ojat

- maassa olevat vesikourut

- salaojien ja sadevesivieméareiden purkuaukot

» puhdista tai kunnosta tarvittaessa.

Avo-ojat ja kourut tarkastetaan ja puhdistetaan kaksi kertaa vuodessa ja aina
tarvittaessa.

D6 Viherrakenteet

+ tarkasta talven aikana syntyneet nurmikoiden, puiden, pensaiden ja mui-
den kasvien

vauriot silmémaaraisesti (esim. aurausvahingot, jadpolte, pakkasvauriot)

+ tarkkaile istutusten sijaintia maassa oleviin paallysrakenteisiin, putkiin ja
kaapeleihin

nahden (esim. juurien tunkeutuminen viemareihin)

+ tarkasta puuston aiheuttamat roskahaitat vesikatoille, kaivoille ja kouruille

+ hoida istutukset ja nurmikot (leikkaus, lannoitus jne.) sopimuksen mukaan

+ ilmoita auraus- ja lumenkasausongelmista.

Viherrakenteet tarkastetaan ja tarvittavat toimenpiteet tehdéén kaksi kertaa

vuodessa, kevaalla ja syksylla.

D7 Paallysrakenteet

» tarkasta paallysrakenteiden yleiskunto

- asfalttipaallysteet

- sorapaallysteet

- kivituhkap&allysteet

- laatoitukset

- puupaallysteet

- muut paallysteet

+ tarkasta
- pintavesien poiston toimivuus (kallistukset, painumat, vesikourut, kaivojen
sijainti)

- pintarakenteet, painumat, halkeamat




- reunatuet ja -kourut, korjaa vauriot tarvittaessa

- merkintdmaalaukset esim. pysakointipaikoilla

- onko paallystetyilla pinnoilla sammalta,levakasvustoa tms., puhdista tarvit-
taessa

+ tasoita hiekkakaytavat tarvittaessa

» oikaise laatoitukset tarvittaessa

+ korjaa puupaallysteet tarvittaessa

 torju liukkaus kulkuvaylilla talvikaudella kiinteistonhoitosopimuksen mu-
kaan.

Paallysrakenteet tarkastetaan kerran vuodessa kevaalla. Liukkauden torjunta
tarvittaessa.

D8 Aluevarusteet

+ katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

+ tarkasta aluevarusteiden yleiskunto ja turvallisuus

- aidat

- talovarusteet (lipputangot, pdlytys- ja kuivatustelineet ja postilaatikot jne.)

- opasteet

- urheilu- ja leikkikenttévarusteet

- jatehuoltovarusteet ja hiekoituslaatikot

- liikennealueiden varusteet

» tarkasta varusteiden huolto- ja korjaustarve

- maalaus- tai muu pintakasittely

- ruoste- tai lahoamisvauriot

- painumat

- ilkivaltavauriot

- keinujen yms. saranat, rasvaus tarvittaessa

- leikki- ja kiipeilytelineiden turvallisuus, nivelten ja liitoskohtien kuluminen,

materiaalien vasyminen, pystyssdpysyminen jne. Muista EU-standardit!

- hiekkalaatikoiden puuosat ja hiekka

- porttien heloitukset ja lukot

- istutusaltaiden vedenpoisto

- lipputangot ja narut

- kuivatustelineet ja pyykkinarut, narujen kiristys

- grilli.

Aluevarusteiden kunto tarkastetaan 2 kertaa vuodessa, kevaalla ja syksylla.

D9 Ulkopuoliset rakenteet

+ tarkasta ulkopuolisten rakenteiden yleiskunto

- ajoluiskat

- altaat

- jatesuojat

- katokset

- portaat

- tukimuurit

- varastorakennukset

tarkasta ulkopuolisten rakenteiden

- maalaus- tai muu pintakésittelytarve

- ruoste- tai lahoamisvauriot

- painumat

ilkivaltavauriot

tarkasta myos

ovien ja lukkojen toimivuus

- lautojen ja paneelien kiinnitykset




- kosteusvauriot

- vesialtaiden huoltotarve, taytt6, veden puhtaus ja lisddminen

- vedenpoiston toimivuus.

Ulkopuoliset rakenteet tarkastetaan kerran vuodessa, kevaalla ja kesalla.

E POHJARAKENTEET

E4 Putkirakenteet

E43 Salaojat

E43.1 Salaojaputkistot kaivoineen

+ katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

» tarkasta salaojakaivot ja perusvesikaivot ja niiden avulla salaojien toiminta

- tarkasta kaivojen rakenteet ja osat

- poista kaivoissa olevat roskat

- tarkasta sorapesien tayttdaste

- puhdista sorapesét tarvittaessa

- tarkasta veden virtaus ja vedenpinnan taso runsasvetisena aikana

+ tarkasta pihan ja salaojien painumat

» tarkasta maanalaisten kellaritilojen ja perustusten kosteusvauriot.

Salaojat tarkastetaan 3 vuoden vélein kevaalla lumien sulamisen tai syyssa-
teiden aikaan.

E43.2 Salaojaverkoston padotusventtiilit

+ tarkasta perusvesikaivon padotusventtiilin toimintakunto

- sulkuventtiili

- yksisuuntaventtiili.

Salaojien padotusventtiilit tarkastetaan 3 vuoden vélein.

E43.3 Salaojavesien pumppaamot

+ katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

» tarkasta pumppaamo ja sen toiminta kuulo- ja ndk&havainnoin

- pumppukaivon lietepesén tayttdaste

- pumppujen ohjauslaitteet (koekayttd)

- hélytykset (kokeilu)

» tarkasta ja tarvittaessa tdydenna varaosat

* huolehdi sopimushuolloista.

Salaojavesien pumppaamot tarkastetaan vahintdan 2 kertaa vuodessa kevaal-
la

ja syksylla seka liséksi runsaiden sateiden aikaan.

F RAKENNUSTEKNIIKKA

F1 Perustukset

F13 Alapohja

Kantava tuuletettu alapohja

» tarkasta, etta tuuletus toimii

» tarkasta viemareiden kannakoinnit

+ seuraa tuuletetun tilan maapohjan kosteutta.

Maanvarainen alapohja

+ tarkasta ja seuraa halkeamia, painumia ja kosteusvarioita.

Alapohja tarkastetaan 2 vuoden valein.

F3 Julkisivu




F31 Ulkoseinat

F31.3 Rapatut ulkoseinat

+ tarkasta rakennuksen ulkoseinat ja sokkelit julkisivuittain silmémaaraisesti

maasta kasin

- rappauksen pinnan ja pintakasittelyn kunto

- irronnut, pudonnut rappaus

- paikoillaan oleva alustastaan irronnut rappaus

- sadeveden aiheuttamat vauriot (vesipellit, lyhyet raystaét)

- sokkelin pinnan ja pintakésittelyn kunto

- sybksytorvien kunto ja tiiviys

- syOksytorvista tulevan veden ohjaus, sokkelin viereinen sorastus

- ilkivallasta aiheutuneet vauriot

- kasvillisuuden vaikutus (puusto, kdynndkset).

Rapatut ulkoseinat tarkastetaan 2 vuoden valein.

F31.5 Puuseinat

+ tarkasta rakennuksen ulkoseinat ja sokkelit julkisivuittain silm&maaraisesti

maasta kasin

- pintarakenteen ja pintakéasittelyn kunto

- naulausten ja ruuvien kireys

- lahovauriot

- saumakohtien tiiviys

- sadevesien aiheuttamat vauriot

- sokkelin pinnan ja pintakésittelyn kunto

- syOksytorvien kunto ja tiiviys

- syOksytorvista tulevan veden ohjaus, sokkelin viereinen sorastus

- kasvillisuuden vaikutus (puusto, kdynnékset).

Puuseinat tarkastetaan 2 vuoden vélein.

F32 Ikkunat

» tarkasta ulkoapain

- ulkopuitteet, karmit ja listat seka pintakasittelyt

- vesipellit

- liittymat seindrakenteisiin.

Ikkunat tarkastetaan ulkoapdin 2 vuoden valein.

» tarkasta huoneistokierroksella ja yleistilojen tarkastusten yhteydessa pisto-
kokein

- puitteet ja karmit seké sisapuoliset pintakasittelyt

- tiivisteet

- helat

- ikkunan kaynti

- rakenteiden suoruus ja tiiviys

» puite- ja karmirakenteet, erityisesti alapuitteiden lasilistat

- lasien kiinnitys ja kittaus

- vesipellit

- liittymét rakenteisiin.

Ikkunat tarkastetaan sisapuolelta 5 vuoden vélein.

F33 Ulko-ovet

+ tarkasta ulko-ovien ja niiden varusteiden yleiskunto ja toiminta

- oven pinnan ja rakenteen kunto

- oven tiivisteet




- karmirakenteiden kunto

- saranoiden ja lukkojen éljyamistarve

- lukkojen yleiskunto

- ovipumpun Kiinnitys, kunto ja huollontarve

- oven varma sulkeutuminen ja lukkoonmeno yolla (sdhkélukolliset)

- oven daneton ja tasainen sulkeutuminen (ovipumpulliset)

- oven helppo avautuminen

- oven aukipitolaitteet

+ valvo, ettd ulko-ovien aukipitolenkkeja kaytetaén pidettdessd ovea auki (ei

harjoja tai kynnysmattoja saranapuolelle oven auki pitimiseksi).

Ovien toimintakuntoa seurataan tiloissa liikuttaessa. Laajempi ovitarkastus

tehdaan kerran vuodessa.

F34 Julkisivun tdydennysosat

F34.1 Parvekkeet

» tarkasta huoneistoparvekkeet rakennuksen ulkopuolelta siimamaaraisesti

maasta kasin

+ tarkasta lisdksi tilojen ja huoneistojen parvekkeet sisdpuolelta tila- ja

huoneistokierrosten yhteydessa

» tarkasta parvekkeet siimamaaraisesti

- kantavien rakenteiden rapautumisvauriot, halkeamat ja terasten ruostevau-
riot

- pintarakenteiden, maalausten ja laatoitusten kunto

- kaiteiden ja terésrakenteiden ruostuminen, syépyminen, maalaustarve ja

kiinnitykset

- tuuletustelineet yms. varusteet

- tippanokat, vedenpoistoputket.

Parvekelinjat tarkastetaan ulkopuolelta 2 vuoden vélein.

Parvekkeet tarkastetaan huoneistojen kautta 5 vuoden vélein.

F34.2 Ulkoseinan tikkaat

+ tarkasta ulkoseinan tikkaiden yleiskunto ja turvallisuus

- tikkaiden kiinnitykset

- pinnan ja rakenteen kunto, maalaustarve, ruostuminen

- tikkaiden turvalaitteet.

Ulkoseinan tikkaat tarkastetaan kerran vuodessa.

F34.3 Ulkoseinan katokset

» tarkasta

- katoksen kiinnitys kantaviin rakenteisiin, liitokset

- pinnan ja rakenteen kunto, maalaustarve, ruostuminen

- vedenpoisto katokselta.

Ulkoseinan katokset tarkastetaan 2 vuoden valein.

F34.4 Ulkoseinan terasrakenteet

» tarkasta

- terdsrakenteiden kiinnitys kantaviin rakenteisiin, liitokset.

- pinnan ja rakenteen kunto, maalaustarve, ruostuminen

Ulkoseinan terasrakenteet tarkastetaan 2 vuoden valein.

F4 Ylapohjarakenteet

F41 Ylapohja

F41.1 Vesikatot




» tarkasta

- huopakatteen reunojen irtoamiset, repeamat, pussit, kolhut, kuluminen,
sammal,

roskaantuminen, singelin tasaisuus

- peltikatteen pinnan kuluminen, ruoste, kolhut, saumojen vuodot, kiinnityk-
set,

sammal, roskaantuminen

- tiilikatteen tiilivauriot

- lapiviennit ja juuripellit, tiiviys

- katteen nostot pystypinnoille

- luukut

- katokset

- pellitykset

» tarkasta, jaatyyko katetta vasten oleva lumikerros, esiintyykd jadpuikkoja
(lampdévuodot)

» tarkasta ullakkotilasta

- kattorakenteet

- vuodot

- ilmakanavien eristeet

- viemarien eristeet

- lumen péaésy ullakolle

- ullakkotilan tuuletus.

Vesikatot tarkastetaan kerran vuodessa.

F42 Raystaat

 tarkasta raystaspellitykset ja liikuntasaumat

- pellitysten ja niiden kiinnitysten kunto

- vesivuotojaljet julkisivuilla.

Raystaat tarkastetaan kerran vuodessa.

F43 Ylapohjavarusteet

» tarkasta

- huoltokohteisiin p&asyn turvallisuus

- tikkaiden, kulkusiltojen, lumiesteiden, pollareiden, katon kaiteiden ja

antennien kiinnitykset

- raystaskourut ja sydksytorvet, puhtaus, lumi- ja ja&vauriot, kallistukset,
vuodot,

ruoste ja kiinnitykset

- sahkosulatukset

- kattokaivot ja katon kallistukset, katteen liittyminen kattokaivoihin ja

kattokaivojen puhtaus ja ritilat

- kattoluukut, lukitus ja Kkiinnitys.

Ylapohjavarusteet tarkastetaan kerran kuukaudessa, kattokaivot tarvittaessa
useammin.

Kattokaivojen tarkastus- ja puhdistustarvetta lisda mm. lahistolla olevan puus-
ton maara.

Tarvittaessa kattokaivojen tarkastuksia tihennetdan syksyisin runsaiden satei-
den aikaan.

F46 Ulkotasot ja terassit

» tarkasta

- pinnan ja rakenteen kunto

- vedenpoisto.

Ulkotasot ja terassit tarkastetaan kerran vuodessa.




F5 Taydentavat sisdosat

F51 Sisdovet

» tarkasta

- kiinteiston yleistilojen sisdovien yleiskunto, huoltotarve ja korjaustarve

- sisdovien ovipumppujen toiminta, kiinnitys, huoltotarve

- palo-ovien telkeytyminen.

Sisdovien kuntoa seurataan viikottain ja aina liikuttaessa

talon yleistiloissa. Ovet huolletaan tarvittaessa.

G LVI-JARJESTELMAT

G.021 Kulutusten arviointi

+ taytd kulutusseurantalomakkeeseen Iammén, veden ja

kiinteistdsahkon mittarilukemat ja tarkasta mittarikertoimet

+ laske seurantajaksolla toteutuneet lammén, veden ja

séhkon kulutukset ja vertaa tuloksia tavoitearvoihin

+ tee johtopaatokset kulutustasoista ja ryhdy tarpeellisiin hoito- ja huoltotoi-
men-

piteisiin (syy voi olla esim. vesivuoto, sdatdlaitevika tms.)

+ kay lapi kulutusseurannan palauteraportit

+ seuraa jatkuvasti ja arvioi tekemiesi hoito- ja huoltotoimenpiteiden vaiku-
tuksia

kulutuksiin (lammityksen yo6- tai paivapudotus, kellojen ajat ja ajastukset,

nurmikoiden kastelu jne.)

» seuraa myoOs kaukolammon keskimaaraista jadhtymista joko kulutusseu-
rannan

raporteista tai itse laskien

+ kirjaa mittaria vaihdettaessa paivamaara, vanhan mittarin loppulukemat ja

uuden mittarin alkulukemat.

Kulutuksia seurataan vahintaan kuukausittain.

G.023 Veden laskutukseen liittyvien mittareiden luenta

+ tayta ja toimita iimoituslomake vedenkulutuksesta vesilaitoksen ohjeiden
mukaan.

Luentatiheys sovitaan vesilaitoksen kanssa.

G.024 Kiinteistdsahkon laskutukseen liittyvien mittareiden luenta

+ tayta ja toimita kiinteistdsahkon kayttoilmoitus

séhkdntoimittajan ohjeiden mukaan.

Luentatiheys sovitaan séhkdntoimittajan kanssa.

G.031 Kevyen polttodljyn toimitusten valvonta

» valvo luotettavalla mittausmenetelmall, ettei 6ljy paase loppumaan

(huippupakkasilla erityisseuranta)

+ valvo sdilién tayttd ja tarkasta, ettd

- tuotu dljylaatu on tilattua ja oikeaa

- ylitAytdnestin toimii

- Oljyé ei pdése valumaan maahan

» varaa 0Oljyvahinkojen varalle imeytysainetta (esim. turvetta)

+ kuittaa kuormakirja ja ota se talteen

+ tarkasta, tankattiinko sailid tdyteen vai jaiko se vajaaksi. Tarkasta 6ljysaili-
on

pinnankorkeutta osoittava mittari ja sen naytto.

Jokainen taytto valvotaan. Muu valvonta ja seuranta riittdvan usein riippuen

mm. éljyvaraston ja kulutuksen suuruudesta.




G.032 Kattilalaitoksen tehoporrastus

+ tarkasta, ettd energiataloudellisesti jarkevin 0ljypoltin-kattilayhdistelma on

aina kaytdss4, jolloin

- vesikierrossa (kattilaventtiilit auki) on aina pienin riittava kayttéteho

- 0Oljypoltin kay pitkia jaksoja ja seisoo mahdollisimman vahan

* seuraa kayttotuntilaskimia ja arvioi tehon sopivuutta eri sddolosuhteissa

- teho ei ole riittdva, jos poltin kdy koko ajan téysteholla ja kattilaveden

lampdtila ei kohoa tavoitetasolle

- kéayttdtehoa on liikaa, jos 6ljypoltin kéy osateholla lyhyité jaksoja tai

se ei toimi lainkaan taysteholla

+ kayta eritehoisia kattiloita seuraavasti

- kesélla pienitehoisin kattila (IlaAmmin kéyttovesi)

- syksyllg, kun teho ei enéad riitd, vaihda seuraavaksi tehokkaampi kattila

kayttdon (kesakattilan kattilaventtiilit suljetaan)

- jos saa lampenee, vaihda kesakattila takaisin kayttéon

- jos talvella yksi kattila ei riitd, kayté kahta tai useampaa kattilaa

- saan lauhduttua poista heti kaytdsté kattilat, joita ei tarvita.

Kattilalaitoksen tehoporrastusta muutetaan tarvittaessa vastaamaan lammaon-
tarvetta

eri sddolosuhteissa. Tehoporrastuksen kayton tavoitteena on mahdollisimman
puhdas

palaminen, kdyttohairididen minimointi ja 6ljyn saasto.

G.033 Kattilan kayttéonotto

» varmista, etta kattilan kayttddnotto on oikea-aikainen

« tarkasta, etta

- polttimessa on sopivat suuttimet

- kattilalle ja dljypolttimelle on tehty tarpeelliset huollot

- termostaattien asetusarvot ovat oikein

+ ota kattila kaytté6n

- avaa kattilan meno- ja paluuveden sulkuventtiilit

- avaa kattilan savupelti

- kaynnista oljypoltin ja seuraa, etté palaminen, kdynnistys- ja pysaytysaa-
net,

Oljyn [Ampétila ja sumutuspaine ovat normaaleja.

Kattila otetaan kayttéon sddolosuhteisiin perustuvan oikean tehoporrastuksen
mukaan.

G.034 Kattilan kdytdsta poisotto

+ varmista, ettd kattilan kaytdsta poisotto on oikea-aikainen

+ poista kattila kdytdstad seuraavasti

- pysayta kaytosté poistettavan kattilan éljypoltin

- sulje kattilan meno- ja paluuveden sulkuventtiilit

- pysayta sekoituspumppu, jos sellainen on

+ pidemmaksi aikaa kdytdsta poistettava kattila nuohotaan, pestaan ja kuiva-
taan

ja lopuksi suljetaan savupelti.

Kattila otetaan pois kaytdsta sadolosuhteisiin perustuvan tehoporrastuksen
mukaan.

G.035 Palamisolosuhteiden arviointi

+ tarkasta silmamaaraisesti dljypolttimen liekin muoto ja vari, kun sdadét ja

olosuhteet ovat kohdallaan

» tarkasta palaminen 2-liekkipolttimen molemmilla tehoilla kd&ntamalla ns.




high-low -termostaattia

- isommalle, jos tarkastushetkelld on osateho kaytossa

- pienemmalle, jos tarkastushetkelld on taysteho kaytdssa

- muista palauttaa asettelu

+ tarkasta, ettd palamisilma tulee polttimelle riittdvan 1dampimana, erityisesti

kovilla pakkasilla. Muuta tarvittaessa palamisilmasaleikdn asentoa.

+ tarkasta, etta 6ljyn |lampédtila ja paine ovat tavoitearvojen mukaiset.

Arvioi palamisolosuhteet viikottain.

G.036 Kattilaveden lampétilan s&édot

* lue menoveden Iampdtila ja vertaa sita tavoitearvoon

+ tarkasta kaikkien kattilaveden kayttdlampaétilaa ohjaavien termostaattien
asetusarvot

- kattilatermostaatti

- kiehuntasuoja/rajoitustermostaatti

- high-low -termostaatti (vain 2-liekkipolttimilla)

» tarkasta, etta kattila- ja high-low -termostaattien asetusarvojen keskinainen

lampétilaero on oikein asetettu

+ tarkkaile, missé kattilaveden lampdétilassa 8ljypoltin kéynnistyy ja pyséhtyy

ja misséa lampétilassa tdysteho (iso liekki) kdynnistyy ja pysahtyy

+ tarkasta erityisesti, etta

- taystehon liekin jalkeen éljypolttimen liekki jaa palamaan osateholla

- Oljypolttimen kaynnistyttya ei taysteho kytkeydy heti paalle

* muuta tarvittaessa high-low -termostaatin asetusarvoa matalampaan lam-
potilaan.

Lammitysjarjestelman toimintaa seurataan paivittain.

G.041 Lammitysjarjestelmén toiminta

G.0412 Kevytéljylammitysjarjestelman toiminta

+ tarkasta kattila-6ljypoltinyhdistelmén toiminta ja etta sopiva tehoporras on
kéytdssa

+ varmista, ettd Idmmitys tapahtuu energiataloudellisesti

- mittaa ulkolampdtila, tarkasta ohjelmakellon aika ja ajastus, vertaa lammi-
tysverkoston

menoveden lampdétilaa saatdkeskuksen asetusarvoon mitatussa ulkolampoti-
lassa.

» tarkasta paluuveden lampétila

* lue lammitysverkoston paine ja katso, etté painemittarin nayttd osuu haly-
tyksen

ylé- ja alaraja-arvojen valiin

+ huomaa, etta kesalla verkoston vesi on viiled ja paineen kuuluu olla

l&helld halytyksen alarajaa

+ valta tarpeetonta veden lisdysta verkostoon, lisda vettd mieluiten talvella

+ jos tayttotarve lisdantyy, ota yhteys tekniseen tydnjohtoon ja isannditsijaan

(mahdollinen vuoto verkostossa).

Lammitysjarjestelmén toimintaa seurataan paivittain.

G.042 Sadolosuhteiden mukainen lammitys

» lue tarkastushetken ulkolampédtila ja Immitysverkoston menoveden

lampdtila seké vertaa tulosta sdatdkeskuksen asetusarvoon

+ arvioi sdaolosuhteiden edellyttdamat muutokset saatdkeskuksen asetusar-
voihin

* muuta sdatékeskuksen asetusarvot ja kirjaa muutokset muistiin

+ seuraa muutosten vaikutuksia huonelampétiloihin ja yleistilojen [Ampétiloi-
hin

* jos useissa huoneistoissa on tuuletusikkunat auki, tdma on selva merkki
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ylilammaosta

asunnoissa (tai huonosta ilmanvaihdosta)

* hybédynna menoveden lampdtilan pudotuksia ja jaksottaista Iammitysta
koko

lammityskauden ajan

Asetusarvoja muutetaan sdaolosuhteiden mukaan

* kostea saa (IAmmityskaudella): nosta menoveden lampétilaa 2...5°C

+ aurinkoinen sda (lAmmityskaudella): alenna menoveden [dmpétilaa 2...5°C

+ aleneva lampédtila (alle10°C): muuta saatokayraa loivemmaksi

» kostea sda (kesa-syksy): anna huoneistoihin 2...3 tuntia pdivittdin lampoa.

Menoveden lampétila vahintdan +30...+ 35°C.

+ palauta asetusarvot sddolosuhteiden palauduttua

vuodenaikaan nahden normaaleiksi.

Saatdkeskuksen asetusarvoja muutetaan tarvittaessa saaolosuhteiden muut-
tuessa.

G.043 llmanvaihdon lAmmitysjérjestelméan toiminta

Tuloilmakoneiden lammontalteenottolaitteet voivat vaikuttaa

merkittéavasti tarvittaviin menoveden lampétiloihin.

* |ue ulkolampdtila ja ilmanvaihdon [ammitysjarjestelman menoveden lam-
potila ja

vertaa sitd saatokeskuksen asetusarvoon.

limanvaihtokoneen lammitysjarjestelmén toimintaa seurataan paivittain.

G.044 Lammityksen aloitus

G.0441 Kaukolammityksen aloitus

* varmista, ettd Idmmityslaitteet on huollettu

+ varmista, ettd lammityslaitteet on huollettu

» avaa kaukolammon kesasulkuventtiili

+ tarkasta lammitysverkoston painetaso, lisda verkostoon vetta tarvittaessa

+ avaa lammityksen saatdventtiili kdsiohjauksella ja aseta [Ammityksen saé-
tokayré

saaolosuhteita vastaavaan asentoon

» tarkasta ilmanvaihdon osa- ja tdystehon ohjauksen ajat ja ajastukset

lammityskaudelle

+ tarkasta, ettd vesi kiertaa kiinteiston lammityspattereissa ja patterit Iam-
penevat.

G.0442 Kevytéljylammityksen aloitus

+ varmista, etta kattilalaitos ja [Ammityslaitteet on huollettu

- Oljypolttimien vuosihuolto

- kattiloiden nuohous ja pesu

» valitse oikean tehoporrastuksen mukainen kattila-6ljypoltin yhdistelma

- tarkasta kattilaveden lampétilataso

+ jos dljypolttimen taystehon kaynnistys on estetty kesan ajaksi, poista tama
toiminto

+ varmista, ettd sailidssa on 6ljya ja ettd dljynsiirtojarjestelma toimii

+ varmista, ettei palamisilma tule polttimille liian kylmana

» tarkasta lammitysverkoston painetaso, lisda verkostoon vetté tarvittaessa

+ avaa lammityksen saatdventtiili kasiohjauksella ja aseta lammityksen saa-
tokayra

saaolosuhdetta vastaavaan asentoon

+ tarkasta ilmanvaihdon osa- ja tdystehon ohjauksen ajat ja ajastukset lam-
mityskaudelle

+ tarkasta, ettd vesi kiertda kiinteiston |lammityspattereissa ja patterit lam-
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penevit.

G.045 Lammityksen keskeytys

G.0452 Kevytéljylammityksen keskeytys

+ valitse kesdajaksi pienitehoisin kattila-6ljypoltinyhdistelméa

» esta 2-liekkipolttimen taystehon kdynnistyminen (erillinen toiminto

uusissa polttimissa)

+ alenna, jos mahdollista kattilaveden Iampétilaa

* nuohoa, pese ja kuivaa pois kdytOsta jdaneet kattilat, sulje savupellit

+ sulje lAmmityksen saatdventtiili kdsiohjauksella ja aseta saatdkayra

mahdollisimman alhaiseksi

+ tarkista ilmanvaihdon osa- ja tdystehon ajat ja ajastukset kesdkaudelle.

G.046 Yleistilojen sisdlampdtilat

+ seuraa pistokoeluontoisesti yleistilojen sisalampétiloja ja vertaa tavoitear-
voihin

» varmista, etta tilojen Iammityslaitteet toimivat

+ seuraa lammityskaudella ikkunoiden ja ovien kuntoa (erityisesti kohteissa,

joissa laitteiden jadtymisvaara)

+ kayta lampdtilamittauksissa tarkistettua lampoémittaria ja mittaa [dmpdétila

oleskeluvybhykkeeltd n. 1,5 m korkeudelta.

Yleistilojen lampotiloja mitataan eri sdéolosuhteissa 3...4 kertaa lammityskau-
den aikana.

G.05 Lammityksen perussaatdkayra

Kiinteistbkohtainen perussaattkayra etsitdan seuraavasti:

» valitse sisatilat, joiden lampdétilaa seurataan perussaatokayraa etsittdessa

(huoneisto, pyorakellari, varasto, autotalli)

+ etsi perussaatdkayra sisa- ja ulkolampdtilan ja menoveden lampdtilan
mittausten

perusteella, kun sd& on tyyni, pilvinen ja suhteellisen kuiva

* jos sisadlampétila muuttuu ulkoldmpétilan mukaan, on saatékayran kalte-
vuus

valittu vaarin

+ asennusvaiheessa valitut sdatékayrat ovat ohjeellisia. Perussaatokayraa

etsitédan tarvittaessa koko lammityskauden ajan. Mittaukset ja havainnot teh-
daan

lammityskaudella 3...4 kertaa, tulokset ja muutostarpeet kirjataan huoltokirjan

huoltomuistioon. Perussaatokayraa ei ehka Idydeta ensimmaisella lammitys-
kaudella,

vaan sité on etsittiva usean lammityskauden ajan.

G.06 Lamminkayttdvesijarjestelman toiminta

* lue ldmpiman kayttdveden menoveden lampdtila ja vertaa sitd sdatokes-
kuksen

asetusarvoon

+ lue kayttdveden paluuveden lampdtila

+ arvioi tarpeelliset korjaukset ja tee ne tarvittaessa.

Lamminkayttovesijarjestelman toimintaa seurataan paivittain.

G.07 Tuloilmakoneen toiminnan seuranta

+ katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

» tarkasta laitteet silmamaaraisesti

» tarkasta ohjauksen toiminta, aika ja ajastus

» tarkasta, ettd merkkilamppu palaa puhaltimen kaydessa
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+ lue sisdanpuhallusilman ja poistoilman lampétilat seka lampétilat lammi-
tyspatterin

ja lammontalteenoton jalkeen

» vertaa sisdanpuhallusilman lampétilaa tavoitearvoon tuloilmakoneen kay-
dessa,

séada tarvittaessa lampdtilaa tuloilman lampdétilasatimesta

» vertaa poistoilman lampétilaa tavoitearvoon

+ tarkasta suodattimen paine-eromittarin lukema.

Vaihda suodatin tarvittaessa.

Tuloilmakoneen toimintaa seurataan viikottain.

G.08 Kylméateknisen jarjestelman toiminnan seuranta

» tarkasta, etta

- kylmétilaan johtava ovi sulkeutuu tiiviisti_(ovitiivisteet ja lukot)

- laitteet ovat puhtaat

- kylm&ainevuotoja ei ole

- kylmatilan lampétila on tavoitteen mukainen

- hoyrystimen pinta ei ole jainen ja siihen tiivistynyt vesi padsee poistumaan
vapaasti

- sulatusautomatiikka toimii ja sen ohjauksen aika ja ajastus ovat oikein

- kylmaétilasta ei kuulu poikkeavia &&nid puhaltimen kéydessa

- koneiston imu- ja painepuolen paineet ovat oikeat.

Kylmateknisen jarjestelmén toimintaa seurataan viikottain.

G.11 LAmmon tuotanto

G11.22 Kaukolammityksen kesasulku

» sulje kesasulkuventtiili, kun lammitys keskeytetaan

» avaa kesasulkuventtiili, kun [Ammitys aloitetaan.

G11.31 Kevytéljykattila varusteineen

- savukaasun lampétila savusola- yhteestéd

- savupellin asento

- savupiipusta tulevan savukaasun vari silmémaaraisesti

- palamisilman lampétila

- kattilan meno- ja paluuveden lampétila

+ tarkasta kaytdsta pois olevan kattilan veden lampétila: vesi ei saa kiertaa

kattilassa (sulkuventtiilit kiinni)

+ tarkasta kattilan ja sen luukkujen tiiviys (savuvanat, rikinhaju)

+ tarkasta tulipesan, savusolien ja turbulenssielimien puhtaus

+ tarkasta tuhkasailididen tyhjennystarve

+ tarkasta kattilan varusteet ja mittarit, lisda tarvittaessa 6ljya lampomittarien
taskuihin

» tarkasta kuiviinkiehunnan estimen toiminta.

Kevytdljykattilat varusteineen tarkastetaan kuukausittain.

G11.32 Kattilan nuohous, noen ja tuhkan siirto

+ kattilan nuohoustarve on ilmeinen, jos savukaasun I[dmpétila on noussut
30...35°C

puhdistetulla kattilalla mitatuista arvoista

+ tutustu kattilavalmistajan antamiin laitekohtaisiin nuohousohjeisiin

+ kayta nuohotessa hengityssuojaimia

+ puhdista tulipesat, savusolat ja turbulenssilaitteet, silld seindmiin keraanty-
nyt noki

ja karsta estavat lammon siirtymista kattilaveteen ja huonontavat hyotysuh-
detta

13



+ pienet kattilat nuohotaan tavallisimmin harjoilla ja vesisumulla, suuremmis-
sa

kattiloissa kdytetaan paineilma-, kuula- tai héyrynuohousta

» poista noki ja tuhka, muista paloturvallisuus

* huolehdi tuhkan kuljetusastioista ja nuohousvalineistéa.

Kattilat tarkastetaan kuukausittain ja ne huolletaan tarvittaessa.

G11.33 Kevyt6ljypolttimet varusteineen

+ tarkasta dljypolttimen

- liekin palaminen silméamaéréisesti eri tehoilla (osateho ja taysteho 2-
liekkipolttimilla)

- kaynnistyminen ja pysahtyminen (danet, ei 6ljyn jalkiruiskutusta,

termostaattien asetusarvot)

- 06ljyn sumutuspaine ja -lampétila

- palamisilman lampétila

- Oljypolttimen mittarit (kayttétuntilaskin, éljymaaramittari, lampd- ja paine-
mittarit)

- moottorin laakeriaanet

* pysayta poltin ja tarkasta

- Oljypolttimen puhtaus

- suuttimet

- ilmanottoaukon puhtaus

- valokennon puhtaus

- oljypolttimen avaamisen varolaitteen toiminta (virta katkaistava), sytytys-
karkien

ja liekkilevyn puhtaus, palopdan puhtaus, suuttimien puhtaus

» tarkasta varaosat ja tdydenna tarvittaessa (suuttimet).

Kevytdljypolttimet varusteineen tarkastetaan kuukausittain.

G11.34 Kevytéljypolttimien vuosihuolto

» huolehdi, etta dljypolttimet vuosihuolletaan (6ljypoltinhuoltoliike), ja valvo,

ettd dljypoltinliike antaa suoritetusta tydsté asianmukaan taytetyn pdytékirjan.

Kevyt6ljypolttimet huolletaan vahintdan kerran vuodessa, mieluummin ennen

lammityskauden alkua.

G11.35 Varaajat, lataussailiot

+ tarkasta ldmminvesivaraaja, lataussdiliot, niiden eristeet ja paallysteet

» tarkasta

- mittarit

- termostaatit

- venttiilit

- putkiyhteet

- huoltoluukut

- sahkovastukset

» tarkasta varaajan vesitilan Iampétilan ohjauslaitteet.

Varaajat ja latausséiliot tarkastetaan 2...3 kertaa vuodessa.

G11.4 Oljynsiirtojarjestelmé

» tarkasta, ettei Oljyputkistossa tai sen varusteissa esiinny vuotoja

» tarkasta, etta dljy virtaa esteettOmasti

- Oljyletkut eivét saa olla puristuksissa

- tarkasta sulkuventtiilien asennot

- kiertodljyputkijéarjestelméssé kiertodljypumput toimivat normaalisti (vuodot,

laakeriaénet)
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+ tarkasta, etta dljy on kayttokohteeseen sopivaa ja ettei 6ljyn kayttdlampoti-
la laske

missaan vaiheessa varastoinnin tai siirron aikana liian alas

+ tarkasta, ettd dljy tulee kovillakin pakkasilla riittdvan lampimana oljypoltti-
mille

(6ljyjohdot eivéat saa jaghtya likaa kylmén palamisilman takia).

Kevytdljylaaduilla, jotka eivat edellyta esilammitysta riittaa, etta polttimille
tulevan 6ljyn

lampdtila on n. +16°C éljynsiirtojarjestelmassa

+ tarkasta, ettd dljynsuodattimet ovat puhtaat, puhdista tarvittaessa

+ tarkasta esildmmitysjarjestelmassa

- 0Oljyn varastointilampétila, 6ljyputkiston lampétila, sumutuslampétila

- sdiliblampétilan ja sumutuslampétilan sdadot

- 0Oljyn paine kiertojohdossa

- esilammityslaitteen tai pumppauskeskuksen toiminta

-lAmpétilat ennen ja jalkeen

-saatdlaitteet ja -venttiilit

-kierratyspumppujen toiminta (vuodot, laakeridaanet).

Oljynsiirtojarjestelma tarkastetaan kuukausittain.

G11.44 Oljysailict

+ tarkasta 6ljysailion varusteiden toiminta

- 6ljysailion pinnankorkeusmittarit

- mittarin n&yttd ja kalibrointitarve, apuna voi kayttaa mittakeppia (sailié

vajaa /saili6 taysi)

- paristokayttdisen mittarin paristojen kunto ja vaihtotarve

- ylitayténestimen toiminta tankkausten yhteydessa, 6ljya ei saa valua maa-
han

- 0ljyséilion ilmaputken puhtaus, puhdistus tarvittaessa

- 0ljyséilion huoltoluukun tiiviys, séiliéon ei saa padsta sadevettd

» huolehdi, etta dOljysailié tarkastetaan ja puhdistetaan saanndllisin valiajoin

liasta ja vedesta (erikoisliike)

+ tarkeilld pohjavesialueilla maanalaisten 6ljysailididen maaraaikaistarkas-
taminen on

maaratty pakolliseksi ja viranomaisvalvonnan piiriin. Maanalaisen o6ljyséilion
saa

tarkastaa ja puhdistaa vain valtuutettu erikoisliike.

Oljysailiét puhdistetaan 5...10 vuoden vélein. Jos maanalainen siilio sijaitsee
tarkealla

pohjavesialueella, on séilion omistajan ilman eri kehotusta huolehdittava siit&,
etta

sdili tarkastetaan ja huolletaan ajallaan. Sailio6 maardaikaistarkastetaan

ensimmaisen kerran 10 vuoden kuluessa séilion kayttddnotosta, ja jatkossa
sailio

tarkastetaan uudelleen sille tarkastuksessa todetun kuntoluokan mukaan.

G11.45 Kattilalaitoksen sekoitus- ja latauspumput

» sekoituspumppu pysaytetdan ja kdynnistetdan kattilan kdytén mukaan

* jos latauspumpulla on eri kierroslukuvaihtoehtoja, hae varaajan latautumis-
taja

lAmpiméan kayttdéveden tarvetta parhaiten vastaava kierrosluku.

+ tarkasta pumppujen tiiviys

» tarkkaile pumppujen moottorien Idmpenemista (esim.kadella)

* kuuntele pumppujen kdyntidania (laakeridanet)

» puhdista pumput tarpeen vaatiessa polysta
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Sekoitus- ja latauspumput tarkastetaan 2...3 kertaa vuodessa.

G11.46 Savupiiput

» tarkasta savupiipun

- kaiteet, tikkaat ja hoitotasot, niiden turvallisuus ja kiinnitykset

- tiilet ja saumat

» tarkasta savukanavan luukkujen tiivisteet

» tarkasta savupiipun tuuletus

+ tarkasta savupiipun veto.

Savupiiput tarkastetaan kerran vuodessa.

G11.47 Savukaasupuhaltimet

+ noudata savukaasupuhaltimen laitekohtaisia hoito- ja huolto-ohjeita

* seuraa, ettd puhallin k&ynnistyy ja seisahtuu polttimen kaynti& seuraten

* kuuntele puhaltimen kayntidania (laakeridania), mahdollisen kiilahihnan
aania

seka kiinnityksen ja tarinanvaimentimen &ania

» tarkasta

- laakerit, voitele tarvittaessa

- puhaltimen laakerin jddhdytysjarjestelmén toiminta

kiilahihnavalityksen toiminta

ettd puhaltimen siivet ovat puhtaat.

Savukaasupuhaltimet tarkastetaan kuukausittain.

G12 Lammdnjakelu

G12.1 Paisunta- ja varolaitteet

» tarkasta kalvopaisunta-astian toiminta

- lue verkoston vedenkorkeus (paine) painemittarista

- jos paine vaihtelee voimakkaasti, tarkasta kaasupuolen esipaine ja kalvon
eheys

+ tarkasta ja seuraa, ettei varoventtiili vuoda.

Paisunta- ja varolaitteet tarkastetaan syksylla, kevaalla seka keskitalvella
muiden

lammitysjarjestelmén tarkastusten yhteydessa.

G12.2 Lamménjakoverkoston kiertovesipumput

+ tarkasta pumppujen tiiviys

» tarkkaile pumppujen moottorien lampenemisté (esim.kadelld)

* kuuntele pumppujen kayntidania (laakeridanet)

+ puhdista pumput tarpeen vaatiessa pélysta

Lammaonjakoverkoston kiertovesipumput tarkastetaan 3 kertaa vuodessa
lAammitys-

kauden aikana, ensimmaisen kerran lammitysté aloitettaessa ja viimeisen

ennen lammityksen keskeyttamista.

G12.3 Lammitys-, vesi- ja viemariverkostot varusteineen

+ tarkasta kaikki yleistiloissa ja teknisissa tiloissa ndkyvissa olevat tai esim.
alakattojen

tarkastusluukuista nakyvéat

- lammitysputket

- kayttdvesiputket

- kaukolampoputket

- kattilaputkistot

- viemarit
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sisdpuoliset sadevesiviemarit

tarkasta

putkistojen eristeet ja paallysteet

putkien kannakoinnit ja l&piviennit

putkien ja venttiilien tiiviys

lampétila- ym. mittarit (lisda oljya tarvittaessa mittaritaskuun)

mudanerottimet

automaattiset ilmanpoistimet

joustavat liittimet

putkistojen merkinndt, virtausnuolet

tiedota vuodoista isdnnditsijalle.

Lammitys-, vesi- ja viemariverkostot tarkastetaan kerran vuodessa.

G13 Lammonluovutus

G13.1 Lammityspatterit

tarkasta pistokokein yleistilojen lammityspatterit

kiinnitys, pintakasittely

huoneilman riittava kierto patterin ympaérilla

veden kierto, virtausaanet

patteriventtiilit ja muut varusteet

ilmaustarve.

Lammityspatterit tarkastetaan kerran vuodessa ennen lammityskauden alkua.

G2 Vesi- ja viemérijarjestelmat

G21 Vedenkasittelylaitteet

G21.1 Lampiman kayttdveden kiertovesipumput

tarkasta pumppujen tiiviys

tarkkaile pumppujen moottorien [Ampenemista (esim. kadelld)

kuuntele pumppujen kayntidania (laakeridanet)

puhdista pumput tarpeen vaatiessa polysta.

Lampiman kayttdveden kiertovesipumput tarkastetaan 3 kertaa vuodessa.

G21.2 Paineenkorotusjarjestelmat

tarkasta ja lue mittarit, vertaa yllapidettavaa painetasoa asetusarvoon ja

tavoitetasoon

tarkasta pumppujen tiiviys

tarkkaile pumppujen moottorien [Ampenemista (esim.kadella)

kuuntele pumppujen kayntidania (laakeridanet)

puhdista pumput tarpeen vaatiessa polysta

tarkasta ohjausjarjestelman toiminta laitekohtaisten ohjeiden mukaan

tarkasta putkien tiiviys.

Paineenkorotusjarjestelmén toiminta tarkastetaan 2...3 kertaa vuodessa.

G21.3 Paineenalennusventtiilit

+ tarkasta venttiilien tiiviys

+ tarkasta ja lue mittarit, vertaa yllapidettavaa painetasoa asetusarvoon ja
tavoitetasoon

puhdista tarvittaessa sisdanrakennettu mudanerotin.

G21.3 Paineenalennusventtiilit

Paineenalennusventtiilit tarkastetaan 2...3 kertaa vuodessa.

G21.4 Paine- ja vesisdiliot
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+ tarkasta sailididen

- tiiviys, liitokset

- eristeet ja paallysteet

- varusteet.

Paine- ja vesisailitt tarkastetaan 2...3 kertaa vuodessa.

G21.5 Talousvesipumppaamot

+ tarkasta ja lue painemittarit ja vertaa painetasoa asetusarvoon ja tavoite-
tasoon

+ tarkasta pumppujen tiiviys

» tarkkaile pumppujen moottorien lampenemista (esim.kadella)

» kuuntele pumppujen kayntidania (laakeridénet)

» puhdista pumput tarpeen vaatiessa polysta

» tarkasta pumppaamon putkisto, varusteet ja sulkuventtiilit

» tarkasta

- saatd- ja mittauslaitteiden toiminta

- hélytyslaitteiden toiminta ja halytyksen siirto

- moottoreiden ohjauslaitteiden toiminta

+ tarkasta ja tarvittaessa tdydennd pumppaamolaitteiden varaosat.

Talousvesipumppaamot tarkastetaan joka toinen kuukausi.

G21.6 Lampiman kayttdveden lammadnsiirtimen tiiviys (painekoe)

* huolehdi, ettd Idmpiman kayttdveden lammonsiirtimelle suoritetaan

maaraajoin tiiviys- eli painekoe

» valvo, ettd seuraavia oireita ei ilmene

- lampiman kayttdveden lampdétila on normaalia korkeampi tai se vaihtelee

huomattavasti

- kayttdvesi haisee pahalta tai véri on outo

- kylmévesihanasta tulee ajoittain lamminta vetta

- veden kulutus kasvaa tai viahenee

- energian kulutus kasvaa tai pienenee

- kaukolampdveden jaéhdytys kasvaa.

Painekoe tehdéén sitd useammin, mitd vanhempi ldmmaonsiirrin on.

Ohjearvot painekokeen tekemiselle ovat:

Lammonsiirtimen iké/ Painekokeiden lukumaara vuodessa

lka 1...6 v: 1 kertaa vuodessa

k& 7...10 v: 2 kertaa vuodessa

Ika yli 10 v: 4 kertaa vuodessa

G22 Vesijohtoverkostot

G22.1  Lampiméan kayttdvedenverkostoon kytketyt lammityslaitteet

+ tarkasta yleistilojen ja teknisten tilojen [Ampiman kayttdveden verkostoon
kytketyt

lammityslaitteet

- kuivauspatterit

- muut patterit.

Lampiman kayttéveden verkostoon kytketyt lammityslaitteet tarkastetaan
kerran

vuodessa.

G22.2 Lampimén kayttdvedenverkostoon kytketyt laitteet

+ tarkasta yleistilojen ja teknisten tilojen lAmpiman kayttdveden kiertoon
kytketyt

laitteet (esim. pyykinkuivauspuhaltimet)
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- laitteen tiiviys

- magneettiventtiilin tms. toiminta

» valvo talvipakkasilla, ettd laitteet eivat paase jaatymaan ja ettad tuuletusluu-
kut

ja ikkunat ovat kiinni.

Lampiman kayttdveden verkostoon kytketyt laitteet tarkastetaan kerran vuo-
dessa.

G23 Jatevesien kasittely

G23.1 Hiekanerottimet

» tarkasta hiekanerottimet ja seuraa niiden tayttymisnopeutta

+ poista hiekka tarvittaessa.

Hiekanerottimet tarkastetaan kerran vuodessa ja puhdistetaan tarvittaessa.

G23.2  Oljynerottimet

» tarkasta dljynerottimet ja seuraa niiden tayttymisnopeutta

* huolehdi erottimien tyhjennyksesta

» kun erottimista tulee halytys, tilaa loka-auto tyhjentdmé&én erottimet

+ tarkasta halytysantureiden puhtaus ja puhdista tarvittaessa

+ kokeile halytyksen toiminta.

Oljynerottimet tarkastetaan vahintéén kerran vuodessa ja puhdistetaan

tarvittaessa.

(G23.3 Rasvanerottimet

» tarkasta rasvanerottimet ja seuraa niiden tayttymisnopeutta

* huolehdi rasvanerottimien tyhjennyksesta

» kun erottimista tulee halytys, tilaa loka-auto tyhjentdmaan erottimet

+ tarkasta halytysantureiden puhtaus ja puhdista tarvittaessa

+ kokeile halytyksen toiminta

* rasva saattaa keraantya jo rasvanerottimeen johtaviin viemareihin. Neuvo
kayttajia,

ettd viemarit huuhdellaan paivittain tydajan paatyttya lampimalla vedella (alle
+40°C).

Rasvanerottimet tarkastetaan vahintddn kerran vuodessa ja puhdistetaan

tarvittaessa.

G23.4 Vieméaripumppaamot

« tarkasta, etta

- pumppaamo on siisti ja toimii kuulo- ja ndkéhavaintojen mukaan oikein

- vieméariveden pinnankorkeus on asetettujen rajojen valissé

- ohjausautomatiikka toimii, pumppujen vuorottelu toimii

- viemariveden laatu on néké- ja kuulohavainnoin normaali

- pintalauttaa ei ole muodostunut

- pumppaamon seindmat eivat ole sydpyneet

+ lue kayttétuntilaskimien lukemat ja vertaa niité tavoitearvoihin

* kokeile pumppaamon halytykset

» tarkasta ja tarvittaessa tdydennd pumppaamolaitteiden varaosat

Vieméaripumppaamot tarkastetaan 4...5 kertaa vuodessa.

G23.5 Jateveden puhdistamot

+ noudata puhdistamokohtaisia valmistajan hoito- ja huolto-ohjeita

G24 Viemariverkostot

G24.1 Sisaviemariverkoston padotusventtiilit
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+ katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

+ tarkasta padotusventtiilin toimintakunto

- sulkuventtiili

- yksisuuntaventtiili

+ varmista, ettd padotusventtiilin valittdmassa laheisyydessa on sijoitettuna

kilpi, johon on selvésti merkitty viemarisulkuventtiili seké sen kayttdohje.

Sisdviemariverkoston padotusventtiilit tarkastetaan kerran vuodessa.

G24.2 Viemarikaivot

+ katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

* huomaa vaara viemarikaasuista, huolehdi tuuletuksesta tarkastuksen ai-
kana.

Kaivoon ei saa laskeutua ilman apumiesta ja turvakoytta

+ avotuli ja tupakointi on kielletty viemé&rikaivotarkastuksissa

+ tarkasta kaivot, kansistot seka pohjakourut

» tarkasta kaivojen ja kansistojen tiiviys (sadevedet eivat saa paasta kai-
voon).

Viemarikaivot tarkastetaan 3 vuoden valein. Sopiva ajankohta

on alkukevaalla lumien sulaessa.

G24.3 Sadevesikaivot

» katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

+ tarkasta sadevesikaivot ja niiden kannet

- puhdista ritilakansi tarvittaessa

- tarkasta sorapesan tayttbaste

- tilaa tarvittaessa loka-auto tyhjentdmaan kaivon sorapesa

- tarkasta pintavesien poiston toiminta.

Sadevesikaivot tarkastetaan kerran vuodessa kevaalla.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet

+ tarkasta yleistilojen ja teknisten tilojen vesi- ja viemarikalusteiden toiminta

- sekoittimet ja sulkuventtiilit

- vesi- ja palopostit

- WC-kalusteet ja virtsalot

- pesualtaat

- suihkut, suihkualtaat, suihkukaapit, ammeet

- lattiakaivot (kuivumisongelmat, liittyminen vedeneristeisiin)

+ tarkasta yleistilojen ja teknisten tilojen vesi- ja viemarikalusteiden osien
kiinnitykset

- vesilukkojen kunto, vuodot, hajuhaitat

- sekoittimien ja WC-kalusteiden vuodot, dénet, laske vetta jokaisesta kalus-
teesta

* huolla tarvittaessa vesi- ja viemarikalusteet

- puhdista vesilukot

- vaihda tiivisteet

- puhdista poresuuttimet

- puhdista termostaattisekoittimien siivilét ja séatdosat

- puhdista WC-huuhtelulaitteet ja vesisailiot

Yleistilojen ja teknisten tilojen vesi- ja viemdrikalusteet tarkastetaan

2 kertaa vuodessa.

G3 llmanvaihtojarjestelmét

G31 limanvaihtokoneet

G31.1 Tuloilmakoneiden koestus

20



+ katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

+ tarkasta kdyntiajat ja saatimien asetusarvot

+ tarkasta jaatymissuojien laukaisulampétila syksylla, kun ulkoilman [amp6ti-
la on

+6°...+10°C

+ tarkasta ja kokeile lammitysd&ddn toiminta

+ tarkasta tuloilman lampétilan minimi- ja maksimirajoitukset

* kokeile seisokkisdatdjen ja sdhkoisten lukitusten toiminta

+ maaritd lammadntalteenottolaitteiston hybtysuhde

+ tarkasta ja koesta ulkotermostaatti-ohjaus

+ tarkasta peltien toiminta ja tiiviys

+ tarkasta saatdventtiilien liike ja tiiviys kiinni-asennossa

» kokeile sahkokatkostoiminnat

* kokeile halytykset

+ ilmaa patterit.

Palauta sdatimien asetusarvot ja venttiilien asennot.

Tuloilmakoneet koestetaan joka syksy ennen pakkasia.

G31.2 Tuloilmakoneet

+ katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

» tarkasta laitteiden toiminta katselemalla ja kuuntelemalla (puhallin,

pumppu, venttiilit jne.)

- kéyntidanet, vuodot

- sisdénpuhallus- ja poistoilman lampédtilat, s&&da tarvittaessa

» tarkasta ulkoilmasaleikon

- puhtaus (roskat, lehdet, lumi, jaa)

- pintakasittely

+ tarkasta ulkoilma-, palautusilma- ja jateilmapellit.

- peltien liikesuunnat (tiivis sulkeutuminen, riittdva avautuminen

- varolaitetoiminnat, voitelun tarve, vivustot

- toimimoottori

- séleiden puhtaus

+ tarkasta suodattimen paine-eromittarin lukema, vaihda suodatin tarvittaes-

+ tarkasta sdatdventtiilin ja kiertovesipumpun toiminta

+ tarkasta ohjauskellon aika ja ajoitus ja vertaa kayttdaikataulukkoon (osa- ja
téystehot)

» tarkasta puhaltimen toiminta. Seuraa, ettd merkkilamppu palaa puhaltimen

kdydessa ja ettd puhallin pyorii oikeaan suuntaan

» tarkasta puhaltimen kiilahihna seka kangasliitokset, kirista tarvittaessa

+ tarkasta lammityspatteri

- pyséayta ilmanvaihtokone turvakytkimesta

- avaa huoltoluukku ja puhdista patteripinnat harjalla, poista puhdistusjatteet

ym. irtolika kanavasta

- ilmaa patteri

- sulje huoltoluukku ja kdynnista kone

+ tarkasta lammdntalteenottolaitteistot laitekohtaisia ohjeita nhoudattaen.

Tuloilmakoneet tarkastetaan kaksi kertaa vuodessa.

G32 limanvaihtokoneeseen liittyvat osat

(G32.1 Suodattimet

» tarkasta suodattimen paine-eromittarin lukema

» vaihda suodatin, kun paine-ero ylittdd annetun enimmaisarvon

» tarkasta, ettei suodatin paase kostumaan
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» vaihda suodatin ympéristbonnettomuuden jalkeen ja varmista

(esimerkiksi viranomaisilta), etta kaytat oikeita henkilokohtaisia suojaimia

» vaihda suodatin seuraavasti:

- kayta hengityssuojainta

- pyséayta ilmanvaihtokone turvakytkimesta

- avaa suodatinkammion huoltoluukku ja veda suodatin tai suodattimet ulos

- tarkasta suodatinkammion puhtaus, puhdista tarvittaessa

- pura uudet suodattimet paketeista ja laita ne paikoilleen. Tarkista, etta
jokainen

suodatin tulee oikeaan asentoon ja tiiviisti paikoilleen

- paketoi poistetut suodattimet poisvientia varten

- sulje huoltoluukku, kaynnista kone turvakytkimesta ja tarkasta, etta paine-
eromittarit

nayttavat puhtaan suodattimen arvoja

- &8la kayté ilmanvaihtokonetta ilman suodattimia.

Suodattimet tarkastetaan viikoittain ja vaihdetaan

G32.31 Kiilahihnakayttdiset poistoilmapuhaltimet

» katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

+ tarkasta sdhkdkaapelit ja turvakytkimet

» tarkasta puhaltimen pyérimissuunta ja merkkilamput

* seuraa koneen kayntia ja kuuntele

- laakeridania

- kiilahihnan aania

- puhaltimen kayntidénia

- koneen kiinnityksen ja tarindnvaimentimien toimivuutta

+ tarkasta, etta poistoilmapuhallin toimii kaikilla tehoalueilla ja etta pyorimis-
nopeuden

pudotus toimii ulkolampétilan muutoksia vastaavasti

+ tarkasta, ettad puhaltimen siivet ovat puhtaat ja puhdista tarvittaessa

- pysayta ilmanvaihtokone turvakytkimesta

* rasvaa nipalliset laakerit tarvittaessa

+ tarkasta kiilahihna seka kangasliitokset kirista tarvittaessa

» tarkasta, ettd hihnoihin ei pase likaa, rasvaa tms. aineita

+ tarkasta, ettd hihnapyorat ovat tarkasti samassa linjassa keskenaan, mika
pidentaa

hihnan kayttdikda. Kayta apuna suoraa lautaa tai metallitankoa.

Poistoilmapuhaltimet tarkastetaan kerran vuodessa.

G32.32 Aksiaalipuhaltimet

+ katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

+ tarkasta sdhkokaapelit ja turvakytkimet

+ tarkasta pyoérimissuunta ja merkkilamput

» tarkasta aksiaalipuhaltimen ohjaustermostaatin asetusarvo

+ seuraa koneen kayntia ja kuuntele

- laakeriaania

- puhaltimen kayntidania

- koneen kiinnityksen ja tarindnvaimentimien toimivuutta

» tarkasta puhaltimen siipien puhtaus ja puhdista tarvittaessa

- pysayta ilmanvaihtokone turvakytkimesta.

* rasvaa nipalliset laakerit tarvittaessa.

Aksiaalipuhaltimet tarkastetaan kerran vuodessa.

G32.33 Huippuimurit
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+ katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

» tarkasta sédhkokaapelit ja turvakytkimet

+ tarkasta pyoérimissuunta ja merkkilamput

+ seuraa koneen kdyntia ja kuuntele

- puhaltimen kayntidania

- koneen kiinnityksen ja tarindnvaimentimien toimivuutta

» tarkasta, ettd huippuimurit toimivat osa- ja taysteholla ja ettd

pydrimisnopeuden rajoitus toimii ulkolampétilatermostaatin ohjaamana

+ tarkasta puhaltimen siipien puhtaus ja puhdista tarvittaessa

- pyséayta ilmanvaihtokone turvakytkimesta.

Huippuimurit tarkastetaan kerran vuodessa.

(G33 Kanavistot

(G33.1 limakanavistot varusteineen

+ tarkasta nakyvissa kulkevat ilmakanavistot ulkoapain

- kanavien palon- ja lamméneristeet sisétiloissa ja ullakolla, kondenssiveden

jaljet venttiileisséa

- kanaviston liitosten tiiviys (kuuntele vuoto&énia)

- valvo, ettd merkintékilvet luukkujen yms.sijainnista ovat paikoillaan

tarkasta palopeltien asento

- 8la muuta saatdpeltien asentoa ilman mittauksia

- tarkasta, ettd kanaviston mittarit ovat ehjat.

IiImakanavistot tarkastetaan kerran vuodessa.

G33.2 Poistoilmakanaviston puhdistus

» huolehdi ja valvo, ettd poistoilmakanavien palotarkastus ja puhdistus

tehdé@an asianmukaisesti ja riittdvan usein (ulkopuolinen liike).

Asuinkerrostalon poistoilmakanaviston puhdistustarve

tarkastetaan 10 vuoden valein.

G34.1 Paate-laitteet

G34.1 Tuloilmalaitteet

+ tarkasta kiinteiston yleistilojen tuloilmalaitteet (saleikot, hajottimet) nako- ja

kuulohavainnoin

- puhtaus

- kiinnitys

- ilmavirran esteettdmyys

- aanitaso

* muutaman vuoden vélein on syyta tarkastaa ilmavirrat pistokoemittauksin.

Tuloilmalaitteet tarkastetaan kerran vuodessa.

G34.2 Poistoilmalaitteet

+ tarkasta yleistilojen poistoilmalaitteet

- puhtaus

- Kiinnitys

- ilmavirran esteettdmyys

- aanitaso

+ tarkasta, ettei venttiileja ole tukittu, irroitettu tms.

+ tarkasta, esiintyyké markatilojen seina-, lattia- tai kattorakenteissa (saunat
jne.)

- kosteusvaurioita

- homejalkia.
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Poistoilmalaitteet tarkastetaan kerran vuodessa.

G34.3 Siirtoilmalaitteet

« tarkasta Kiinteiston yleistilojen siirtoilmalaitteet

- puhtaus

- ilmavirran esteettdmyys

- 4anitaso.

Siirtoilmalaitteet tarkastetaan kerran vuodessa.

G34.4 Korvausilmaventtiilit

tarkasta yleistilojen korvausilmaventtiilit

venttiilin kunto ja puhtaus

venttiilin sdadettavyys

kondenssi huoneen puolella olevassa rakenteessa

suodatin.

Korvausilmaventtiilit tarkastetaan kerran vuodessa talvella.

G4 Kylmétekniset jarjestelméat

G41 Kylmékoneistot

G41.1 Kylmididen kylméakoneistot

tarkasta sulatusautomatiikan toiminta, sen ohjauksen aika ja ajastus

tarkasta hoyrystimien toiminta

hdyrystimen pinta ei saa olla jinen

tarkasta, ettd hdyrystimen tippuvesiputket ovat auki ja kondenssivesi

paasee poistumaan vapaasti

sulata muodostunut jaa tarvittaessa esim.pysayttamalla koneisto

puhallinhdyrystimen puhallin

tarkasta ilmalauhdutin

puhtaus

ilmavirran esteettémyys

puhaltimen toiminta

kompressorin korkeapainemittarin lukema

tarkasta vesilauhdutin laitekohtaisen ohjeen mukaan

tarkasta konehuoneessa

siisteys

lampdtila

koneiden toiminta

kompressoriyksikdn toiminta

kayntiaikalaskimien lukemat ja vertaa niité tavoitearvoihin

imu- ja painepuolen mittarien lukemat

tarkasta

kompressorin kylméaine ja 6ljy

varaajan nestemaara

kylm&aineen kosteus

kokeile kylmahuoneen lampétilahalytyksen toiminta, varmista halytyksen

siirtyminen

ja jatkohalytyksen toimivuus, palauta lopuksi lampétila-asettelu.

Kylmididen kylm&koneistot tarkastetaan 3...4 kertaa vuodessa.

G7 Palontorjuntajérjestelmét

G71 Alkusammutuskalusto

G71.1 Kasisammuttimet

tarkasta, ettd sammuttimet ovat paikoillaan ja ehjat
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» tarkasta kdsisammuttimien merkinnat

* huolehdi, ettad kasisammuttimet tarkastetaan ja huolletaan viranomaismaa-
raysten

ja ohjeiden edellyttdémalla tavalla

* jos kasisammuttimen lukema tai paino poikkeaa sallitusta, on sammutin

vietava heti huoltoon.

Kasisammuttimet tarkastetaan kaksi kertaa vuodessa.

G71.2 Palovaroittimet

+ testaa valmistajan ohjeiden mukaan

» vaihda paristokayttdisten varoittimien paristot valmistajnn suosittelemin
vaihtovélein

» ks. Lisda palovaroittimista kohdasta J4 Turvallisuusjarjestelmat

G72 Sammutusvesilaitteet

G72.1 Sisé- ja ulkopalopostit

+ palopostit tarkastetaan kerran vuodessa.

G8 Muita LVI-teknisia jarjestelmia

G86.12 Patruunasuodattimet

+ puhdista patruunat liuoksessa tai painepesurilla laitekohtaisen ohjeen
mukaan

* huuhtele patruunat hyvin

» vaihda patruunat tarvittaessa, 1...2 vuoden vélein.

(G86.13 Piimaasuodattimet

* puhdista suodatin laitekohtaisen ohjeen mukaan huuhtelemalla

2...3 kuukauden valein

+ lisaa piimaata huuhtelun yhteydessa.

(86.14 Monikerrossuodattimet

+ puhdista monikerrossuodatin laitekohtaisen ohjeen mukaan huuhtelemalla

monitieventtiilin avulla tarvittaessa.

G86.2 Suodatuksen kiertovesipumput

+ tarkasta pumppujen tiiviys

+ tarkkaile pumppujen moottorien lampenemisté (esim. kadelld)

* kuuntele pumppujen kayntidania (laakerianet)

* puhdista pumput tarpeen vaatiessa pdélysta

» puhdista epapuhtaudet kiertoveden suodattimesta.

G86.3 Lammonsiirtimet

+ tarkasta uima-altaaseen menevén veden lampdtilan

saadon toimivuus sekd sdatoélaitteen ja -venttiilin toiminta

* puhdista avattavan lammonsiirtimen sisdpinnat tarvittaessa.

Lammonsiirtimet tarkastetaan kuukausittain.

(G86.4 Sahkolammittimet

+ tarkasta uima-altaaseen menevén veden lampdtila

» tarkasta sahkoiselld termostaatilla varustetun lammittimen toiminta.

Sahkolammittimet tarkastetaan kuukausittain.

G86.5 Automaattiset jarjestelmat

(G86.51 Automaattiset desinfiointilaitteet

* noudata laitekohtaisia ohjeita

» tarkkaile uima-allasveden laatua havainnoimalla
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+ tarkkaile sdanndllisesti kemikaalien annostelun automaattisen saatojarjes-
telman

toimintaa

+ mittaa vapaa kloori- ja pH-pitoisuus myds kéasikayttéiselld komparaattorilla

+ suorita annostelun kalibrointi laitetoimittajan ohjeiden mukaan

+ tarkasta annostelupumppujen toiminta

* huolehdi, etta tuntolaitteet vaihdetaan tarvittaessa 1...2 vuoden valein.

Tarkkaile automaattisten jarjestelmien toimintaa paivittain.

G86.52 Automaattinen vedenlisays

* noudata laitekohtaisia ohjeita

* huolehdi, ettd veden korkeuden tuntoelin pysyy puhtaana

+ tarkasta magneettiventtiilin ja ohjauskeskuksen toiminta.

Automaattisen vedenlisayksen toimintaa tarkkaillaan

paivittain.

G86.6 Tulo- ja poistosuuttimet

+ tarkasta, ettd veden Kierratys tapahtuu moitteettomasti

+ tyhjenna ja puhdista pintaventtiilin sihtikori.

Tulo- ja poistosuuttimet tarkastetaan viikoittain.

G86.7 Vesianalyysit

+ noudata laitekohtaisia ohjeita.

H SAHKOJARJESTEL-
MAT

(SAHKOENERGIAN JA-
KELU- JA KAYTTOJAR-
JESTELMAT)

Téassé luvussa esitetdén sahkojarjestelmiin liittyvien kiinteistonhoitajan tehté-
vien

lislksi térkeimmét sdhkdhuollon ja erikoishuollon tehtévat.

Sahkdalan ammattilaista (jatkossa sahkdhuolto) on kaytettava luvanvaraisissa

séhkokorjaus ja -huoltotdissé.

Jéarjestelmien ja laitteiden sdanndllinen huolto liséé niiden toimintavarmuutta

ja kayttdikdd. Huolto on teetettéva alan erikoisliikkeilléd (jatkossa erikoishuolto).

Kiinteistda hoitavan tahon (jatkossa kiinteistonhoitaja) tulee tarkistaa kiinteis-
ton

huoltosopimukset ja valvoa, ettd niihin kirjattuja toimitusaikoja noudatetaan.

H.01 Kellokytkinkierrokset, kesa- ja talviaika

KIINTEISTONHOITAJA

+ katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

+ ajasta kaikki ohjaukset, kuten

- lAmmitysverkoston menoveden lampdétila

- huippuimurit

- kylmahuoneiden héyrystimet

- saunat

- ovet

- autojen sdhkdlammityspistorasiat

- pihavalaistus.
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Kellokytkinkierros tehd&an siirryttdessa kesaajasta talviaikaan ja painvastoin.

H.02 Kellokytkimien kayttd

KIINTEISTONHOITAJA

+ katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

» opettele kayttamaan kellokytkimia, valvo ja sdada niiden toiminta-aikoja

+ selvitd, mita teknistd laitetta kellokytkin ohjaa ja miten laite toimii teknisesti

energiataloudellisesti oikein

* muuta tarvittaessa kellokytkimen asetteluja ja toimintojen ohjausta; merkit-
se

muutokset kayttépaivakirjaan

» valvo toimintoja ja noudata kiinteistokohtaisia kayttdaikatauluja.

+ kellokytkimet saa korjata ja vaihtaa vain sdhkdalan ammattilainen.

Kellokytkimet tarkastetaan ja kayttétoimenpiteet tehdaan

tarvittaessa, vahintaan kahdesti vuodessa.

H.02 Kellokytkimien kayttd

SAHKOHUOLTO

» kellokytkimissa ilmenneiden vikojen korjaus

» kellokytkimien vaihto.

H.03 Sulakkeiden, lamppujen ja lamppukupujen vaihto

KIINTEISTONHOITAJA

+ tee lamppukierros huoltosuunnitelman mukaan

» tarkkaile valaistusta ja vaihda palaneet lamput aina kiinteistolla kdydessasi

* muista tarkistaa, ettd huoltokohde on jannitteetdn

* huolehdi, ettd varaosavarastossa on riittdvasti lamppuja, sulakkeita yms.

Sulakkeet

+ vaihda tarvittaessa palaneet sulakkeet; tarkista ennen vaihtoa keskuskaa-
viosta

sulakkeen oikea koko; kayta vain hyvéaksyttyja standardisulakkeita

- jos sulake palaa uudelleen, kutsu sahkdalan ammattilainen paikalle selvitta-
maan

sulakkeen palamisen syy

- kahvasulakkeen ja sulakepesan pohjakoskettimen saa vaihtaa vain sahko-
alan

ammattilainen

Lamput

» vaihda palaneet lamput ja merkkilamput

- vaihda tarvittaessa loisteputkien sytyttimet

- puhdista valaisimet (kuvut, heijastimet, ritilat) tarvittaessa lampunvaihdon
yhteydessa

Paristot ja akut

- tarkista paristojen ja akkujen jannitteet; vaihda loppuun kaytetyn kaluston
tilalle uudet

Sulakkeet, lamput ja lamppukuvut vaihdetaan tarvittaessa tarkistuskierrosten
yhteydessa.

H.03 Sulakkeiden, lamppujen ja lamppukupujen vaihto

SAHKOHUOLTO

+ Kkiinteistdhuollon ilmoittamien vikojen korjaus.

H.04 Pesulalaitteet

KIINTEISTONHOITAJA

* noudata laitekohtaisia hoito- ja huolto-ohjeita
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» tarkasta, etta pesulalaitteiden kayttéohjeet (asukkaille) ovat esilla pesulas-
sa

» valvo laitteiden kuntoa

+ tarkasta vesijohtoliitdnnat (vuodot)

+ koekaytad pesulalaitteet tarvittaessa

* puhdista suodattimet ja siivilat tarvittaessa

+ tilaa tarvittaessa huolto erikoisliikkeelta.

Pesulalaitteet tarkastetaan 4 kertaa vuodessa.

H.05 Vikavirtasuojakytkimet

KIINTEISTONHOITAJA

* Vikavirtasuojakytkin on herkka lisasuojalaite, jota kaytetaan taydentamaan
sulakkeen

antamaa suojausta. Vikavirtasuojakytkinté vaativia asennuksia ja kohteita ovat
esimerkiksi

- pesutilat

- ulkopistorasiat (ja autolammityspistorasiat)

- lammityskaapelit ja -kelmut

+ vikavirtasuojakytkin sijoitetaan yleensa sahkokeskukseen tai yksittaisen

pistorasian tai esimerkiksi lattialammitystermostaatin yhteyteen

- selvitd missa kaikkialla kiinteistosséa vikavirtasuojakytkimet sijaitsevat

+ tarkasta vikavirtasuojakytkimen toiminta kaksi kertaa vuodessa:

- paina kytkimen testauspainiketta, jolloin kytkimen kayttévivun tulee menna

asentoon, joka ilmaiseen kytkimen toiminnan

- jos kytkin ei toimi, ota yhteys sdhkdasentajaan

+ vikavirtasuojakytkimen toiminta normaalikaytdssa on merkki siita, etta
virtapiirissa

on vuoto tai vika

- syy voi olla yksittéisessa laitteessa tai liiallisessa virtapiirin kuormituksessa

« toiminta vikatilanteessa:

1. irrota kaikki pistokeliitantéiset laitteet sdhkdverkon pistorasioista

2. palauta vikavirtasuojakytkin

- jos kytkin "laukeaa" heti uudelleen, on vika kiinteistén sdhkdasennuksissa.

Tilaa paikalle sdhkdasentaja korjaamaan vika.

- jos suojalaite ei katkaise virtapiirida uudelleen jatka vian selvittamista

3. liité irrotetut laitteet yksi kerrallaan uudelleen sahkdverkkoon

- kun vikavirtasuojakytkin laukeaa I6ytyy my6s viallinen laite

- huollata viallinen sahkdlaite laitekohtaisia hoito- ja huolto-ohjeita noudatta-
en

4. Jos vikavirtasuojakytkin ei laukea laitteita lisattdessa vahenna sahkdverkon
kuormitusta

- jaté jokin sahkdlaite kytkemattd, muutoin vikavirtasuojakytkin saattaa "lau-
eta"

uudelleen jonkin ajan kuluttua.

Vikavirtasuojakytkimien toiminta tarkastetaan ja testataan 2 kertaa vuodessa.

HO5. Vikavirtasuojakytkimet

SAHKOHUOLTO

+ Kiinteistdhuollon ilmoittamien vikojen korjaus.

H 1 Asennusreitit

H101 Kaapelihyllyjarjestelma

KIINTEISTONHOITAJA

» tarkasta

- mekaaniset suojaukset ja kiinnitykset, korjaa tarvittaessa
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- kaapelihyllyjen ja ripustuskiskojen puhtaus, puhdista tarvittaessa

- tarkista kaapelit ja niiden lampétilat, iimoita huonokuntoisista ja ylikuumen-
neista

kaapeleista séhkohuollolle.

Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot tarkastetaan 1...3 vuoden valein.

H101 Kaapelihyllyjarjestelma

SAHKOHUOLTO

+ Kiinteistdhuollon ilmoittamien vikojen korjaus.

H102 Johtokanavajarjestelmat

KIINTEISTONHOITAJA

» tarkasta

- mekaaniset suojaukset ja kiinnitykset, korjaa tarvittaessa

- johtokanavien ja séhkolistojen puhtaus, puhdista tarvittaessa

- kaapelit ja niiden lampétilat; ilmoita huonokuntoisista ja ylikuumenneista

kaapeleista séhkohuollolle.

Johtokanavat ja sahkdlistat tarkastetaan 1...3 vuoden vélein.

H105 L&piviennit

KIINTEISTONHOITAJA

» tarkasta

- H1051 Mekaaniset kaapelilapiviennit

- H1052 Palosuojatut lapiviennit

- H1053 Akustiset kaapelilapiviennit

- H1054 Kosteuseristetyt kaapelilapiviennit

- H1055 Kaasutiiviit |apiviennit

- H1056 VSS-lapiviennit

+ tarvittaessa lapivientien tiiviys kunnostetaan.

Lapiviennit tarkastetaan 1...3 vuoden valein.

H105 Lapiviennit

KIINTEISTONHOITAJA

+ kiinteistdhuollon ilmoittamien vikojen korjaus

- vikojen korjaamisen yhteydessa tarkastellaan lapivientien kuntoa ja raportoi-
daan

kiinteistbhuollolle havaituista korjaustarpeista.

H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

H 202 0,4 kV padajakelujarjestelméat

H2023 Paakeskus

KIINTEISTONHOITAJA

+ katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

Tarkasta keskuksen

* oven lukitus

- keskuksen tulee olla aina lukittu ja lukon huollettu

» oven edusta; keskukseen tulee paasta esteetta, tavaraa ei saa olla oven
edessa

- siirré kulkua rajoittavat esteet

+ siisteys

- tarvittaessa imuroi keskuksen lattiat ja muut pinnat

- ala koskaan imuroi sahkdkaappeja tai -koteloita sisdpuolelta!

+ kytkimet ja niiden asennot




» sulakkeet

- katso kohta H.03 sulakkeiden vaihdosta

» varasulakkeet

- lisda varasulakkeita tarvittaessa

- keskuksella oltava ainakin keskuskaavioon merkittyja sulakkeita varalla

* merkkilamput ja niiden toiminta

- vaihda tarvittaessa (vain jos keskuksen kansia ei tarvitse avata)

» kellokytkimien aika, ajoitus ja toiminta

- saada arvot tarvittaessa oikeiksi

+ piirustukset ja muut asiakirjat

- tarkasta piirustusten paikkansa pitavyys

- korjaa tehdyt muutokset piirustuksiin

- piirustukset tulee pitaé ajantasalla, vaadi sdhkourakoitsijaa merkitseméaan
suoritetut

muutokset piirustuksiin AINA!

+ tilan poistoilmapuhaltimen ja sen termostaatin toiminta

- ota vikatilanteessa yhteys séahkoalan ammattilaiseen

* raportoi havaitut puutteet ja viat.

Keskus tarkastetaan 4 kertaa vuodessa.

H2023 Paakeskus

SAHKOHUOLTO

Maaraaikaishuollossa suoritettavat tarkastukset ja korjaukset:

+ katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

- korjaa muutokset piirustuksiin

Tarkasta paakeskuksen

* oven lukitus

- ilmoitus puutteesta kiinteistéhuollolle

+ paasy paakeskukseen

- keskukselle/keskustilaan paasy oltava esteetonta

- ilmoitus kulkua rajoittavista esteista kiinteistéhuollolle

* mekaaninen kunto

+ siisteys

- puhdista keskus paalta ja sisaltéa paineilmalla ja pélynimurilla

- myos keskustilan oltava siisti (ilmoitus asiaan kuulumattomasta tavarasta

kiinteistéhuollolle)

+ liitokset ja liitAnnat

- tarkasta johtimien ja kiskojen jatkokset, liitokset ja niiden keskinaiset liitdn-
nat

- kirista liitokset tarvittaessa

* kytkimet ja katkaisijat

- kunto tarkastetaan silmamaaraisesti

- kytkimien mekaaninen ja s&hkdinen kunto

- kytkimien asennot

- katkaisijan saadot vieressa olevan kilven arvon mukaisia

* maadoitukset

- rakenne

- poikkipinta

- kiinnitykset

- liitokset

- piirustusten vastaavuus asennuksiin

* releet ja kontaktorit

- silmamaarainen tarkastus
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- kunto ja toiminta

- kirista liitokset tarvittaessa

» sulakkeet

- vaihda tarvittaessa

- tarkasta sulakkeiden vastaavuus kaapelin poikkipintaan

- kayta vain hyvaksyttyja standardisulakkeita

» varasulakkeet

- lisda varasulakkeita tarvittaessa

- keskuksella oltava ainakin keskuskaavioon merkittyja sulakkeita varalla

* sulakemerkinnat

* merkkilamput ja niiden toiminta

- vaihda tarvittaessa

+ piirustukset ja muut asiakirjat

- tarkasta piirustusten paikkansa pitavyys

- korjaa tehdyt muutokset piirustuksiin (tarvittaessa piirrétetddn puhtaaksi)

+ tilan poistoilmapuhaltimen ja sen termostaatin toiminta

- vikatilanteessa vian selvitys ja korjaus

» keskustilan palolapiviennit (katso kohta: H105 Lapiviennit)

- tarvittaessa tiivista lapiviennit (jos oikeus tehda) tai

- ilmoitus kiinteistéhuollolle puutteellisista palolapivienneista

H2024 Keskukset

KIINTEISTONHOITAJA

 tarkasta keskukset huolellisesti - vahennéat sahkéhuollon kustannuksia ja
pidennét

laitteistojen kayttoikaa

» katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

- korjaa muutokset piirustuksiin

Tarkasta keskusten

* ovien lukitus

- keskuksen tulee olla lukitussa tilassa ja lukon kunnossa

* paasy keskukseen

- keskukselle/keskustilaan paéasy oltava esteetonta

- siirré kulkua rajoittavat esteet

+ siisteys

- poista ylimaaraiset tavarat keskustilasta

- tarvittaessa imuroi keskus ulkopuolelta

- myds keskustilan oltava siisti

» kytkimet ja niiden asennot

» sulakkeet

- vaihda tarvittaessa

- katso kohta H.03 sulakkeiden vaihdosta

* varasulakkeet

- lisda varasulakkeita tarvittaessa

- keskuksella oltava ainakin keskuskaavioon merkittyja sulakkeita varalla

* merkkilamput ja niiden toiminta

- vaihda tarvittaessa (vain jos keskuksen kansia ei tarvitse avata)

+ kellokytkimien aika, ajoitus ja toiminta

- saada arvot tarvittaessa oikeiksi

+ piirustukset ja muut asiakirjat

- tarkasta piirustusten paikkansa pitavyys

- korjaa tehdyt muutokset piirustuksiin

- piirustukset tulee pitda ajantasalla, vaadi séhkourakoitsijaa merkitsemaan
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tehdyt

muutokset piirustuksiin ja kaavioihin

+ tilan poistoilmapuhaltimen ja sen termostaatin toiminta

- vikatilanteessa yhteys séahkbasentajaan

» raportoi havaitut puutteet ja viat.

Keskukset tarkastetaan 1 kerran vuodessa.

Keskusten maaraaikaistarkastukset

* huolehdi, ettd keskusten luvanvaraiset huollot tehddédn maaraajoin; valvo
huoltojen suoritusta (erikoisliike)

* huollon kohteita ovat paakeskukset, nousukeskukset, mittauskeskukset ja

ryhmakeskukset.

» huolehdi, ettd maaraaikaistarkastuksessa havaitut puutteet korjataan mah-
dollisimman pian

pian

Keskusten maaraaikaistarkastukset tehdaan 5 vuoden valein.

H2024 Keskukset

SAHKOHUOLTO

Maaraaikaishuollossa suoritettavat tarkastukset ja korjaukset:

» katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

- korjaa muutokset piirustuksiin

Tarkasta keskusten

* ovien lukitus

- ilmoitus puutteesta kiinteistéhuollolle

* paasy keskuksiin

- keskukselle/keskustilaan pééasy oltava esteetonta

- ilmoitus kulkua rajoittavista esteista kiinteistdhuollolle

* mekaaninen kunto

+ siisteys

- puhdista keskus paalta ja sisaltéa paineilmalla ja pélynimurilla

- myos keskustilan oltava siisti (ilmoitus rojusta kiinteistéhuollolle)

+ liitokset ja liitdnnat

- tarkasta johtimien ja kiskojen jatkokset, liitokset ja niiden keskinaiset liitdn-
nat

- kirista liitokset tarvittaessa

* kytkimet ja katkaisijat

- kunto tarkastetaan silmamaaraisesti

- kytkimien mekaaninen ja s&hkdinen kunto

- kytkimien asennot

- katkaisijan s&&dot vieressa olevan kilven arvon mukaisia

* maadoitukset

- rakenne

- poikkipinta

- kiinnitykset

- liitokset

- piirustusten vastaavuus asennuksiin

* releet ja kontaktorit

- silmamaarainen tarkastus

- kunto ja toiminta

- kirista liitokset tarvittaessa

» sulakkeet

- vaihda tarvittaessa
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- tarkasta sulakkeiden vastaavuus kaapelin poikkipintaan

- kayta vain hyvaksyttyja standardisulakkeita

» varasulakkeet

- lisda varasulakkeita tarvittaessa

- keskuksella oltava ainakin keskuskaavioon merkittyja sulakkeita varalla

» sulakemerkinnat

* merkkilamput ja niiden toiminta

- vaihda tarvittaessa

+ piirustukset ja muut asiakirjat

- tarkasta piirustusten paikkansa pitavyys

- korjaa tehdyt muutokset piirustuksiin

- tarvittaessa piiratetdan puhtaaksi

+ tilan poistoilmapuhaltimen ja sen termostaatin toiminta

- vikatilanteessa vian selvitys ja korjaus

» keskustilan palolapiviennit

- tarvittaessa tiivista lapiviennit (jos oikeus tehdd) tai

- ilmoitus kiinteistéhuollolle puutteellisista palolapivienneista

H2028 Keskitetyt kompensointilaitteet

KIINTEISTONHOITAJA

» poista poly ja lika laitteiston pinnalta; huolehdi laitetilan puhtaudesta

* noudata laitevalmistajan hoito- ja huolto-ohjeita

+ tarkkaile kompensointilaitteita ja niiden taloudellista toimintaa seuraamalla

sahkolaitoksen loisteholaskutusta

+ tarkkaile kondensaattoreiden kaytt6aikaa ja kytkeytymista seka

automatiikkaparistojen loistehonsaatimen toimintaa ja halytyksia paa- ja

nousukeskuskayntien yhteydessa

+ valvo, etta erikoisliike tekee huollot maaravalein laitekohtaisten ohjeiden
mukaan.

H2028 Keskitetyt kompensointilaitteet

SAHKOHUOLTO

* noudata laitevalmistajan hoito- ja huolto-ohjeita

* puhdista paristo paalta ja sisalta

* mittaa kondensaattoireiden vaihevirta

- jokainen paristo ohjataan kasin paalle

- vertaa tuloksia nimellisarvoihin

» tarkasta paristojen ja astioiden mekaaninen kunto

+ kokeile saatajan ja halytysten toiminta.

H204 Varavoimajarjestelméa

KIINTEISTONHOITAJA

» noudata laitekohtaisia hoito- ja huolto-ohjeita

» suorita erillisen koekayttdohjeen mukainen koekayttd

- ilmenneista vioista ilmoitus erikoisliikkeelle

+ pida konehuone ja laitteet siistina

* huolehdi, etta laitteelle tehdaan vuosihuollot.

H204 Varavoimajarjestelma

ERIKOISHUOLTO

+ ilmenneiden vikojen korjaus

» vuosihuoltojen suoritus

- Oljynvaihto




- oljynsuodattimen ja polttoaineensuodattimen vaihto

- jaahdytysnesteen inhibiittien tarkastus ja mahdollinen vaihto

tai inhibiittien lisays

- konehuoneen ja laitteiden siivous.

H205 UPS-jakelujarjestelma

KIINTEISTONHOITAJA

tarkkaile laitteen toimintaa

vikatilanteessa tilaa laitteelle huolto.

UPS-jarjestelmalla on erillinen huoltosopimus erikoisliikkeen kanssa.

H205 UPS-jakelujarjestelma

ERIKOISHUOLTO

laitteiston maaraaikaishuolto

kiinteistéhuollon ilmoittamien vikojen korjaus.

H4 Séhkdnliitantajarjestelmat

H401 Pistorasiat

KIINTEISTONHOITAJA

tarkkaile pistorasioiden toimintaa ja kuntoa.

viallisista pistorasioista ilmoitus sahkdéhuollolle.

huom! muista vikavirtasuojakytkimelliset pistorasiat

katso kohta H.05 vikavirtasuojakytkimista.

H401 Pistorasiat

SAHKOHUOLTO

korjaa kiinteistéhuollon ilmoittamat viat.

tarkkaile pistorasioiden toimintaa ja kuntoa huoltoa suoritettaessa.

H405 Autolammityspistorasiat

KIINTEISTONHOITAJA

tarkkaile ajastinkellokytkimien toimintaa ja kuntoa.

tarkkaile pistorasioiden toimintaa ja kuntoa.

viallisista pistorasioista ilmoitus sahkohuollolle.

huom! muista vikavirtasuojakytkin

- katso kohta H.05 vikavirtasuojakytkimisté.

H405 Autolammityspistorasiat

SAHKOHUOLTO

korjaa kiinteistéhuollon ilmoittamat viat.

tarkkaile pistorasioiden toimintaa ja kuntoa huoltoa suoritettaessa.

H5 Yleisvalaistusjarjestelmat

H501 Yleisvalaistusjarjestelméa

KIINTEISTONHOITAJA

huoltokohteen on oltava jannitteetdn

tarkasta yleistilojen ja teknisten tilojen valaisimet ja niiden kytkimet

tarkasta porras- ja kellarivalojen automatiikka

huolehdi vikojen korjaamisesta

vaihda tarvittaessa lamput, sytyttimet, rikkoutuneet kuvut, sulakkeet ja

kytkimet.

uuden lampun teho saa olla enintaan valaisimessa olevan tehomerkinnan
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suuruinen

+ tarkista, ettd lamppujen vérisavy ja teho vastaavat vaihdettuja lamppuja

+ puhdista heijastimet, suojakuvut ja ritilat ym. tarvittaessa lampunvaihdon
yhteydessa

+ tarkasta ja tarvittaessa tdydenna varaosavarasto.

Valaisimet tarkastetaan ja huolletaan lamppukierroksella ja muulloinkin tarvit-
taessa.

H501 Yleisvalaistusjarjestelma

SAHKOHUOLTO

+ suorita kiinteistéhuollon ilmoittamien vikojen korjaukset,

» tarkkaile korjausten yhteydessa laitteiden toimintaa ja korjaa tarvittaessa.

H5014 Valaistusohjauslaitteet ja -jarjestelmat

KIINTEISTONHOITAJA

Hamarakytkimet ja kello-ohjaukset

+ katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

» tarkasta hdmarakytkimen toiminta seuraamalla eri

vuodenaikoina ulko- ja numerovalojen syttymista ja sammumista

» kokeile hamarakytkimen toiminta peittdémalla kytkimen valokenno

+ tarkasta kellokytkimen aika ja ajastus

Hamarakytkimen toiminta tarkastetaan kerran vuodessa.

H5014 Valaistusohjauslaitteet ja -jarjestelmat

SAHKOHUOLTO

+ Kiinteistdhuollon ilmoittamien vikojen korjaus.

H503 Ulkovalaistusjarjestelma

KIINTEISTONHOITAJA

+ tarkasta valaisimet (numero- ja pihavalaistus); kytke virta paalle tarvittaes-
sa

kasikytkimesta

» tarkasta automatiikkatoiminnat

+ vaihda lamput tarvittaessa; vaihdon aikana on valaisimen oltava jannittee-
ton.

* lampun teho saa olla enintdan valaisimessa olevan tehomerkinnan suurui-
nen

« vaihda rikkoutuneet valaisimien kuvut; muista uusia kuvun mahdollinen
numero/kirjain

* puhdista valaisimet tarvittaessa lampunvaihdon

yhteydessé (heijastimet, suojakuvut tai -ritilat)

» tarkasta vaihdettavan lampun véarisavy

+ tarkasta ja tarvittaessa tdydenna tarvikevarasto.

Aluesahkoistys tarkastetaan tarvittaessa.

H503 Ulkovalaistusjarjestelma

SAHKOHUOLTO

* Vian selvitys ja korjaus

* Huoltojen yhteydessa tarkkaile laitteiden toimintaa ja korjaa tarvitttaessa.

H506 Turvavalaistusjarjestelma

KIINTEISTONHOITAJA

* noudata laitekohtaisia hoito- ja huolto-ohjeita

+ tarkkaile jarjestelman kuntoa ja toimintaa

* huolehdi, etta kaavioihin merkitaan jarjestelman muutokset
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» pida keskus ja keskustila siisteina

Jarjestelman koestus tehdaan 4 kertaa vuodessa.

H506 Turvavalaistusjarjestelméa

SAHKOHUOLTO

» vikatilanteiden selvitys ja korjaus

» tarkasta

- keskuksen mekaaninen kunto

- kytkimen mekaaninen ja sahkdinen kunto

- johtolahtdjen sulakekokojen oikeellisuus ja sulakkeiden merkinnat

- ettd kaaviot ovat ajan tasalla

- akuston kunto

- etté halytyksen jalleenanto menee kiinteistévalvontaan

» puhdista keskus ulkoa ja sisalta

» koesta ovimerkki- ja turvavalot ja akuston kunto keskuksessa olevan oh-
jeen mukaan

H6 Sahkolammitysjarjestelmat ja -
laitteet

H601 Rakennuksen sahkdlammitysjarjestelma

H6011 Sahkdlammityslaitteet

- katso kohta H.05 vikavirtasuojakytkimista

Huonelammittimet

KIINTEISTONHOITAJA

* todetaan sahkopattereiden toiminta

+ likaiset lammittimet puhdistetaan

» vikatilanteessa tilataan laitteelle huolto

Huonelammittimet

SAHKOHUOLTO

» korjaa kiinteistéhuollon ilmoittavat viat

Muut l[ammityslaitteet

KIINTEISTONHOITAJA

+ totea, ettd [Ammitykset toimivat

+ tarkasta, etta lammityslaitteiden ohjaukset ovat automaatilla, ja etta ohja-
ukset toimivat

» vikatilanteessa tilataan laitteistolle huolto

Muut [Ammityslaitteet

SAHKOHUOLTO

+ korjaa kiinteistéhuollon ilmoittavat viat

+ totea lammitysten toiminta, esim. mittaamalla virrat

+ tarkasta lammitysten ohjaukset ja niiden toiminta

+ suorita tarpeelliset korjaukset

H602 Sulanapitojarjestelmat

KIINTEISTONHOITAJA

+ katso sijaintitiedot paikantamispiirustuksista

» tarkasta sahkosulatuslaitteet

- ajoluiskat

- kattokaivot
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- sadevesijarjestelma

» tarkasta

- sulatusajat (Iammitys ei ole paalla kesalla)

- syksyllg, etté lammitys toimii

- etté ulkotermostaatin asettelut vastaavat suunniteltuja tavoitearvoja

» kokeile lumi-ilmaisin (luiska, piha), esim. lumipallolla ja puhdista tarvittaes-
sa.

Termostaattiohjatut sulatusjarjestelmat tarkastus kerran vuodessa syksylla.

H602 Sulanapitojarjestelmét

SAHKOHUOLTO

* totea toiminta, esim. mittaamalla virrat

+ Kiinteistéhuollon ilmoittamien vikojen selvitys ja korjaus.

H603 Erilliset séhkodlammitysjarjestelmat

Kiukaat

KIINTEISTONHOITAJA

* noudata laitekohtaisia hoito- ja huolto-ohjeita

+ tarkasta sahkokiukaiden ohjausten aika ja ajastus

+ tarkasta saunan termostaatin toiminta ja asettelu

« tarkasta kiuaskivet, vaihda tarvittaessa

» valvo kiukaan sahkdisia toimintoja ja tilaa tarvittaessa huolto

+ tarkasta halytyksen toiminta

+ tarkasta, etta tilat kuivuvat kunnolla saunavuorojen paatyttya.

Kiukaat tarkastetaan kerran vuodessa.

Kiukaat

SAHKOHUOLTO

+ kiinteistdhuollon ilmoittamien vikojen korjaus

Lamminvesivaraajat

KIINTEISTONHOITAJA

» noudata laitekohtaisia hoito- ja huolto-ohjeita

+ valvo lAmminvesivaraajan sahkdisia toimintoja

» tilaa laitteelle tarvittaessa huolto

Lamminvesivaraajat

SAHKOHUOLTO

* Kiinteistdhuollon ilmoittamien sahkdisten vikojen korjaus

H7 Muut jarjestelmat

Moottorikaytot

KIINTEISTONHOITAJA

* noudata laitekohtaisia hoito- ja huolto-ohjeita

» puhdista tarvittaessa jadhdytyspinnat

» tarkkaile

- laakeridénia ja laakerien tarinda

- lampétiloja

- moottorin tarinda

» totea hihnojen kireys

» vikatilanteessa tilaa laitteelle huolto
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Moottorikaytot

SAHKOHUOLTO

vikatilanteiden selvitys ja korjaus

tarvittaessa moottorin toimittaminen huoltoon tai uusiminen

Hissit

KIINTEISTONHOITAJA

tarkkaile hissien toimintaa ja kuntoa

tarvittaessa tilaa huolto erikoisliikkeelta

Hisseilla erillinen huoltosopimus.

Hissit

SAHKOHUOLTO

laitteiston maaraaikaishuolto

kiinteistéhuollon ilmoittamien vikojen korjaus

Moottorikayttdiset nosto-ovet

KIINTEISTONHOITAJA

noudata laitekohtaisia hoito- ja huolto-ohjeita

tarkkaile ovien toimintaa

tarvittaessa voitele ja kirista ketjut

tarkasta rajakytkimien toiminta

tarkasta ovien hatalaitteiden toiminta

- hatéseis -painike

- liiketunnistimet

- tuntoelimien toiminta

tarvittaessa tilaa huolto

Moottorikayttdiset nosto-ovet

SAHKOHUOLTO

vikojen selvitys ja korjaus

ovien toiminnan tarkastus

J1 Puhelinjarjestelméat

J 101 Puhelinjarjestelma

KIINTEISTONHOITAJA

J101 Puhelinjarjestelmé

+ tarkasta puhelintilojen ja -kaappien ovien lukitukset

huolehdi vaihdetilojen siisteydesté ja ilmastoinnin toimivuudesta.

tilaa vikatilanteissa huolto

Puhelinjarjestelmét tarkastetaan kerran vuodessa.

J103 Ovipuhelinjarjestelma

KIINTEISTONHOITAJA

le

vikatilanteissa tarkasta ensimmaiseksi paatelaitteiden kiinnitykset ja kokei-

laitteiston toiminta viela kertaalleen

tarkista laitteiston muuntajien jannitesulakkeet

tilaa laitteistolle tarvittaessa huolto
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J103 Ovipuhelinjarjestelma

SAHKOHUOLTO

+ Kkiinteist6huollon ilmoittamien vikojen selvitys ja korjaus.

J2 Viestintgjarjestelmat

J201 Antennijarjestelmat

KIINTEISTONHOITAJA

Yhteisantennijéarjestelmat (yhteis- ja satelliittiantenni-seké kaapelitelevisiojar-
jestelmat)

» tarkasta antennien ja satelliittiantennien kiinnitykset

» tarkista liittimien liitannat

+ tarkista liitosjohdot, niiden tulee olla tehdasvalmisteisia (poista tarvittaessa
kiepitykset,

teravat mutkat jne.)

+ valvo antennijarjestelman toimintaa

» kun yksittdinen asukas valittaa televisiossa tai radiossa esiintyvista hairi-
Oista,

pyyda hanta kysymaan, onko myds naapurilla hairidita. Vika saattaa olla
soittajan

omissa laitteissa tai niiden saadoissa.

+ vikatilanteessa tilataan laitteistolle huolto antenniliikkeesta

Yhteisantennijarjestelmaét tarkastetaan kerran vuodessa.

J4 Turvallisuusjarjestelmat

J407 Paloilmoitinjarjestelma

KIINTEISTONHOITAJA

» tarkista liikkuessasi siimamaaraisesti laitteiston laitteiden kuntoa

» paloilmoitusjarjestelman hoitaja on erikseen nimetty henkild

* hoitaja tekee tarvittavat irtikytkennat ja takaisinkytkennat

* hoitaja noudataa laitetoimittajan hoito- ja huolto-ohjeita

+ tarkasta, ettad keskusten ovet on kiinni ja keskukset ovat toiminnassa

+ vikatilanteessa tilataan korjaus jarjestelman huoltoliikkeelta

Koestukset tehdaén ohjeiden mukaan kerran kuukaudessa.

Toiminnan tarkastukset ja jarjestelmén vaatimat huollot tekee huoltoliike ker-
ran vuodessa

J403 Rikosilmoitinjarjestelméa

KIINTEISTONHOITAJA

+ testaa laitteet laitetoimittajan jarjestelmakohtaisten erityisohjeiden mukaan

* noudata laitevalmistajan hoito- ja huolto-ohjeita.

+ vikatilanteessa tilataan korjaus kyseisen jarjestelméan huoltoliikkeelta

Rikosilmoitusjarjestelmat tarkastetaan huoltoliikkeen toimesta kerran vuodes-
sa.

Palovaroittimet ja -varoitinjarjestelmat

KIINTEISTONHOITAJA

» tarkista liikkuessasi siimamaaraisesti laitteiston laitteiden kuntoa

* noudata laitetoimittajan hoito- ja huolto-ohjeita

+ tarkasta, ettd keskusten ovet on kiinni ja keskukset ovat toiminnassa

» tarkasta, yksittaisten palovaroittimien janniteldhteiden (akut, paristot) kunto
ja

vaihda tarvittaessa.
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vikatilanteessa tilataan korjaus jarjestelman huoltoliikkeelta

vikatilanteessa yksittainen palovaroitin vaihdetaan uuteen

Tee toiminta- ja yhteystestit ohjeiden mukaan kerran kuukaudessa.

Vaihda yksittaisten varoittimien akut 5...10 vuoden vélein.

Vaihda paristokayttdisten varoittimien paristot kerran vuodessa tai valmistajan

ohjeen mukaan.

J501 Yleiskaapelointijarjestelma

KIINTEISTONHOITAJA

tarkasta

laitetilan oven lukitus

ristikytkentatelineen siisteys

ristikytkentatelineen liitokset

huolehdi, etta jarjestelman dokumentointi pidetdan ajantasalla

vikatilanteissa ilmoitus sahkohuollolle

J501 Yleiskaapelointijarjestelma

SAHKOHUOLTO

Kiinteistéhuollon ilmoittamien vikojen selvitys ja korjaus.

J7 Automaatiojarjestelmat

J701 Rakennusautomaatiojarjestelma

KIINTEISTONHOITAJA

J7011 Valvomolaitteet

seuraa valvomolaitteiden toimivuutta laitekohtaisten ohjeiden mukaan

keskusyksikot

kayttopaatteet

huoltopaatteet

kannettavat paatteet

kirjoittimet

keskusyksikkaon liittyvéat levyasemat

tietoliikennelaitteet

ohjaus- ja ilmaisintaulut

halytyskeskukset ja jatkohalytyslaitteet

rakennusautomaation varaenergialahteet (UPS)

seuraa atk-tilojen ilmastoinnin toimivuutta.

vikatilanteessa tilataan huolto kyseisen jarjestelman huoltoliikkeelta

Valvomolaitteet tarkastetaan ja huolletaan tarvittaessa.

J7011 Valvomolaitteet

ERIKOISHUOLTO

kiinteistéhuollon ilmoittamien vikojen korjaus

J702 LVI-laitteiden saatod

KIINTEISTONHOITAJA

LVISK-halytysten koestus

koesta halytyskeskus ja kaikki LVISK-héalytykset laitekohtaisten ohjeiden

mukaan

merkkilamput

paristojen jannite

halytyspisteiden toiminta

halytyksen siirtoyhteyden toiminta
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» paina koestusnappulaa. Jos halytyspisteiden lamput syttyvat, on keskus

talté osin kunnossa. Jos lamput eivat syty, tarkasta paristot. Jos paristot

ovat kunnossa, on keskus viallinen. Jos jokin lampuista ei syty, on se joko

palanut tai keskus on silté osin viallinen.

+ vikatilanteessa tilataan huolto kyseisen jarjestelman huoltoliikkeelta

LVISK-halytykset koestetaan vuosittain ennen lammityskauden alkua.

J702 LVI-laitteiden saato

SAHKOHUOLTO

+ kiinteistdhuollon ilmoittamien vikojen korjaus

J7013 Ohjelmistot

KIINTEISTONHOITAJA

» seuraa ohjelmistojen toimivuutta

+ tee tai pyyda tehtavéaksi tarvittavat ohjelmistomuutokset

- valvontaohjelmistot

- kayttoliittyméaohjelmistot

- grafiikkaohjelmat

- tekstinkasittely- ja laskentaohjelmat

- s&atd-, ohjaus- ja lukitusohjelmat

- aikaohjelmat

- optimointiohjelmat

- diagnostiikkaohjelmat.

+ vikatilanteessa tilataan huolto kyseisen jarjestelman huoltoliikkeelta

Ohjelmistoja muutetaan tarvittaessa.

J7013 Ohjelmistot

ERIKOISHUOLTO

» ohjelmistojen paivitys

+ Kiinteistdhuollon ilmoittamien vikojen korjaus

J7014 Kenttalaitteet

KIINTEISTONHOITAJA

Saatojarjestelmat

+ tarkasta lammitysverkoston ja ilmanvaihdon [Ammitysverkoston menove-
den

lampdotilan saéatodlaitteet ja venttiilit

- asetusarvot

- kokeile saatdventtiilin toiminta ajamalla venttiili 4ariasennosta toiseen

saatokeskuksen asetusarvoa muuttamalla

- saatoventtiilin ohjattavuus ja sulkeutuvuus, karan kiinnitys ja vivusto

- ettd sdatoventtiilin karassa on rasvaa ja voitele tarvittaessa

- palauta asetusarvot

+ tarkasta lampiman kayttéveden lampdtilan saatolaitteen ja -venttiilin toimin-
ta

- asetusarvo

- nosta lampiman kayttéveden asetusarvo esim.+ 80°C:een

- seuraa saatoventtiilid, jonka kuuluu siirtya dariasentoonsa 20...30 sekun-
nissa

- laske asetusarvo esim. +20°C:seen

- seuraa saatoventtiilid, jonka kuuluu siirtyé &ariasentoonsa 20...30 sekun-
nissa

- palauta asetusarvo.

+ vikatilanteessa tilataan huolto kyseisen jarjestelman huoltoliikkeelta
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Saatolaitteet tarkastetaan ja koestetaan vuosittain ennen lammityskauden
alkua.

J7014 Kenttalaitteet

ERIKOISHUOLTO

+ Kkiinteistdhuollon ilmoittamien vikojen korjaus
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