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Taman opinndytetyon tarkoituksena oli kuntoarvion tekeminen vuonna 1997 valmistuneeseen puolitoistakerroksi-
seen paritaloon. Lahtdkohtana kuntoarviolle oli, etta kohteeseen on ollut suunnitteilla pintaremontteja ja samalla
haluttiin arvioida, mitka rakenteet, rakenneosat tai jarjestelmat kaipaavat saneerausta tai uusimista. Tavoitteena oli
laatia korjaustydehdotus saneerausta vaativille kohdille sekd ehdotuksille kustannusarvio.

Kohteeseen tehtiin kuntoarvio Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa -suoritusohjeen mukaisesti. Kohteen kunto
arvioitiin silmamaaraisesti eika varsinaisia kuntotutkimuksia tehty. Rakenteita tarkasteltiin lisaksi lampokameralla,
jonka kuvat antoivat viitteita mahdollisista lampévuodoista. Kuntoarvioraportissa annetaan ohjeita pientalon huol-
toon ja kuinka kunto pidetaan ylla. Kuntoarvion pohjalta kriittisimmat korjausta vaativat rakenteet ja jarjestelmat
otettiin tarkasteluun ja naille tehtiin vahintdan yksi korjausehdotus. Korjausehdotukselle laskettiin kustannusarvio
KlaraNetin hintatietojen mukaan.

Opinndytetydn tuloksena saatiin korjaustyéehdotuksia, jotka noudattavat hyvaa rakennustapaa ja vastaavat mah-
dollisuuksien mukaan tdman paivan vaatimuksia. Annetuille ratkaisuille laskettiin kustannusarvio, joka yhdessa

korjausehdotuksien kanssa auttavat omistajia miettimaan kuinka saneeraukset kohteeseen tulisi toteuttaa. Kaikki
muutosty6t ja suunnitelmat tulee tarkastuttaa asiantuntijoilla eiké toteuttaa ehdotuksia ilman asianmukaisia lupia.
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1 JOHDANTO

Taman opinndytetyon tarkoituksena on selvittdad 1997 rakennetun paritalon kunto ja antaa tietoa
omistajille siita, mita talon kunnon sdilyminen ja sen ennalleen tai paremmaksi korjaaminen vaatii.
Kuntoarvion pohjalta suunnitellaan tulevien remonttien kiireellisyyttd ja annetaan korjausehdotus

seka kustannusarvio suositetuista saneerauksista.

Opinndytetydssa kasiteltédva paritalo sijaitsee Pieksamaella ja on valmistunut vuonna 1997. Talon
omistavat Maatalousyhtyma Siikasen osakkaat ja talo toimii maatilan paarakennuksena. Kohteeseen
ei ole aiemmin tehty saneerauksia. Joitakin ongelmakohtia asumisen yhteydessa on huomattu, mm.
ulkonurkkien vetoisuus. Nyt suunnitteilla on sisdpintojen remontointia, joten kohteen kuntoarvion
tekeminen on ajankohtaista.

Kuntoarvio kohteeseen tehdaan KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa -
suoritusohjeen mukaisesti. Kuntoarvioon kuuluu alkuhaastattelu, asiakirjoihin tutustuminen, itse

kuntoarviokierros, raportointi seka toimenpide- ja korjausehdotusten antaminen.

Opinndytetytssa annetaan ehdotuksia, kuinka kuntoarvioinnin yhteydessa esiin tulleet ongelmakoh-
dat voisi korjata. Korjauksista annetaan ainakin yksi esimerkkiratkaisu, jonka kustannukset on maa-
ritelty tdman paivan hintojen mukaan. Tyd ei kuitenkaan toimi rakennustydselityksend vaan kaikki

muutostyodt tulee toteuttaa asiantuntijoiden avulla ja mahdollisesti viranomaisluvilla.

Tdssa opinndytetytssa kaytetaan apuna D.O.F Tech Oy:n DOF-ldmpd&ohjelmaa vanhojen rakenteiden
seka korjausehdotusten tarkasteluun. Lisaksi rakenteita tarkastellaan ldmpdkameralla kuvaten, jotta
ilmanvuotokohtien laajuus ja vakavuus tulee ilmi. Lémpdkamerakuvien tulkitseminen on vain suun-

taa antavaa, silla opinnaytetyohon ei liity virallista ldmpokamerakuvausta.
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2 1990-LUVUN RAKENTAMISEN PIIRTEITA

Ennen laman alkamista vuonna 1989 ennatyksellinen maara rakennusprojekteja, eli noin 68 000
asunnon rakentaminen, aloitettiin. Laman riepoteltua Suomea 1990-luvun alussa asuntojen kysynta
kuitenkin romahti. Asunnot jaivat urakoitsijoiden kasiin ja yrityksia ajautui konkurssiin. Vuonna 1995
aloitettiin vain noin 18 000 uuden asunnon rakentaminen. 1990-luvun puolivalin jélkeen asuntotuo-
tanto nousi vakaalle 30 000 asunnon tasolle. 1990-luvun alun tyévoimapula muutttui nopeasti laa-
jaksi tyéttdmyydeksi. Kotitalouksilla oli vaikeuksia lainojensa kanssa ja uusia asuntoja jouduttiin jopa

myymaan, jotta raha-asiat saatiin kuntoon. (Kiander 2001, 31-32, 42; Vainio 2008, 11.)

Talotekniikan kaytt6 lisadntyi kohteissa ja taloihin tulivat vesikiertoiset lattialammitykset ja sahkoiset
mukavuuslattialammitykset seka koneelliset ilmanvaihdot. Rakennuksista tuli energiatehokkaampia
energiakriisin vaikutuksesta, valmistalopaketit tekivat kauppansa ja tuuletusrako vakiintui puuver-
hoillussa julkisivussa. (Pirinen, 2013-03-13.) Uudet palomaaraykset tulivat vuonna 1997 (RakMk E1),
maaraykset veden- ja kosteudeneristeistd (RakMk C2) tulivat voimaan vuoden 1999 alusta ja Maan-

kayttd- ja rakennuslaki astui voimaan vuonna 2000.

Talotekniikan lisdantyminen nakyy 1990-luvun talojen katoilla, ja useissa vesikatteen lapivienneissa
on huonosti tehtyja liitoksia ja aluskatteissa puutteita. Lapivientien puutteet katoilla lisdavat riskia
kosteusvaurioille. Ylésnostojen ja jiirien vedenpitavyys voi olla puutteellinen ja piipun pellitys saattaa
puuttua kokonaan. Kosteus voi myds paasta yldpohjaan kattoikkunan liitoksista ja ylapohjan tuule-
tusrako vesikatteen alla saattaa puuttua tai toimia huonosti. Lappeen suuntaisissa katoissa eristeker-
rokset voivat olla aluskatetta vasten, jolloin ne ovat kosteusvauriovaarassa. Eristamattdomat tai huo-
nosti eristetyt ilmanvaihdon lapiviennit yldpohjassa voivat kdrsia kondensoituvasta ja jaatyvasta ve-
destd. Hoyrynsulun ongelmat liittyvat huolimattomuuteen lépivientien tiiveydessa. Lapivientia varten
on voitu tehda iso reika, jota ei ole tiivistetty. Hoyrynsulkuna kdytetty materiaali voi olla jopa jate-
muovia, kunnon materiaalin loputtua kesken. Tiiliseinissé muurauslaasti on voinut tukkia tuuletusra-
on ja ikkunapeltien asennuksissa voi olla puutteellisia tuuletusrakoja. Alapohjan ongelmat liittyvat
kosteusrasitukseen sadevesijarjestelman puutteiden ja/tai salaojituksen puutteiden tai puuttumisen
seurauksena ja salaojitus onkin usein puutteellinen ennen vuotta 1998 rakennetuissa taloissa. Mar-
katiloissa ongelmia tuovat levyrakenteen kayttd, vesieristeen puuttuminen ja muovipinnoitteiden vir-
heet. (Pirinen 2013-03-13; Korjaustieto.fi.)



8(84)

3 RAKENNUKSEN KORJAUSTARPEESEEN VAIKUTTAVAT ASIAT

3.1 Rakennuksen vanheneminen ja kuluminen

Kiinteistolle kertyy luonnollisesti ajan kanssa kadyttovuosia, jotka vaikuttavat myds rakennuksen kun-
toon. Yhtena mittapuuna pidetadn teknistd vanhenemista eli rakenteen, rakenneosan, jarjestelman
tai laitteen teknisen kayttdidan saavuttamista. Teknisen kdyttdian saavuttaminen tarkoittaa, etta edel-
I& mainitut rakennuksen osat on korvattava uudella. Tekninen kayttéika on yleistava arvio, joka pe-

rustuu kadytdssa oleviin tietoihin, tutkimuksiin ja kokemukseen.

Jotta tekninen kayttoika voidaan saavuttaa, edellytetdan, etta rakennus on rakennettu aikakautensa
hyvaa rakennustapaa ja maarayksia seka ohjeita noudattaen. Tekniseen kayttéikdan vaikuttavia asi-
oita ovat ymparistdn ja kdytdn aiheuttamat olosuhteet seka huollon, hoidon ja kunnossapidon oikea-
aikainen suorittaminen. Naita olosuhteita kuvataan rasitusluokalla, jossa 1=vaikea, 2=normaali ja
3=kevyt. Lisaksi vaikuttavia asioita ovat myos kdytetyt materiaalit, kosteusrasitus, kayttdvirheet,
mahdollisesti tehdyt suunnittelu- tai asennusvirheet seka ennalta arvaamattomat tekijat. Rakentei-
den, rakenneosien, jarjestelmien ja laitteiden kulumiseen vaikuttavat biologiset, kemialliset ja me-
kaaniset tekijat, rakenteiden ja jarjestelmien kehitys seka ilmasto. (Kiinteiston tekniset kayttdidt ja
kunnossapitojaksot. RT 18-10922, 1-2.)

Lisaksi rakennuksen vanhenemiseen vaikuttavat toiminnallinen, taloudellinen ja sijainnillinen vanhe-
neminen. Toiminnalliseen vanhenemiseen vaikuttavat kayttétarkoituksen, viranomaisvaatimusten,
kayttajien ikarakenteen ja odotusten seka yhteiskunnan muutokset. Taloudellinen vanheneminen
tarkoittaa, etta rakennuksen kayttékulut nousevat tuottoja suuremmiksi ja vanhan kiinteistén arvo
on alempi kuin tontille uudelleen rakennetun kiinteistéon. Rakennukset vanhenevat myos sijainnilli-
sesti katsottuna. Rakentaminen keskittyy uusiin alueisiin ja vanhojen asuinalueiden sijainti ei olekaan
enaa niin houkutteleva. Lisaksi kuntien ikdrakenteen ja kuntaliitosten myéta esimerkiksi vanhoille
koulurakennuksille ja virastotaloille ei olekaan enda kayttéa vanhassa sijainnissaan. (Haataja 2012-
10-12.)

Joskus korjaustarpeelle voi syntya akillinen tarve, esimerkiksi vesivahingon tai myrskytuhojen seura-
uksena. Naihin tilanteisiin ei voi aina varautua kuin vakuutuksilla, mutta ne kaipaavat pikaisia toimia,
jottei rakennukseen tai sen osiin synny pysyvia vaurioita, jotka voivat jatkossa hankaloittaa tai jopa
estaa rakennuksen kaytdn. Ennaltaehkdisemalla eli huolehtimalla tarkastuksista, huolloista ja kun-
nossapidoista voidaan vaikuttaa rakenteiden, jarjestelmien tai laitteiden kayttoikaan ja siihen, ettei

akillisid muutoksia valttamatta paasisi tapahtumaan.
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3.2 Kunnossapito

Rakennuksen kunnossapito yllapitaa rakennuksen kaytdn edellyttdmia terveellisia ja turvallisia olo-
suhteita seka sailyttda sen arvon. Kunnossapidon liséksi rakennusosat tai -jarjestelmat tarkastetaan
ja huolletaan saanndllisin véliajoin esimerkiksi RT 18-10922 -ohjekortin taulukon mukaisesti. Raken-
teet tulee tehda ja korjata kayttotarkoitusten asettamien vaatimusten mukaisiksi oikeanlaisilla ra-
kennusmateriaaleilla, siten etteivat ne paase vaurioitumaan esimerkiksi kosteudesta johtuen. Oikea-
aikaiset huoltotoimet ja havaittujen vaurioiden pikainen korjaaminen sdastavat kustannuksia ja ylla-
pitdvat rakennuksen arvoa. Jos havaittuihin vaurioihin ei puututa eika tehda tarvittavia toimenpiteita
voi vaurio pahentua tai laajentua, korjaaminen vaikeutua ja korjauskustannukset kasvaa. Korjaama-

ton vaurio voi aiheuttaa asumiseen vaikuttavia haittoja.

3.3 Tekniset kayttoiat

Yleensa asuinrakennusten suunniteltu kayttdika on 50 vuotta, lukuun ottamatta primaarisesti kanta-
via rakenteita eli perustuksia ja kantavaa runkoa, joille yleensa suunnitellaan 100 vuoden kayttoika.
(Rakenteiden ja rakennusten elinkaaren hallinta. RIL 216-2013.) Teknisista kdyttoiista on koottu RT
18-10922 Kiinteiston tekniset kayttdidt ja kunnossapitojaksot -ohjekortti, jossa esitetédan keskimaa-
rdisia teknisia kayttoikia, tarkastusvaleja, huoltovaleja ja kunnossapitojaksoja. Teknisid kayttoikia
voidaan tarkastella esimerkiksi kayttdikataulukon tai -laskimen avulla. Laskimeen sy6tetdan raken-
nusvuosi ja taulukko automaattisesti osoittaa mitka rakennus- tai rakenneosat ja jarjestelmat toimi-
vat, vaativat toimenpiteita heti tai Iahivuosina, tai ovat tarvitsemassa kymmenen vuoden sisaan toi-
menpiteitd. Varikoodit vihred, keltainen ja punainen kertovat onko rakennusosa, jarjestelma tai laite

hyvassa, valttavassa vai huonossa kunnossa.

Taman opinndytetydn kohteena on vuonna 1997 rakennettu paritalo. Kayttéikdlaskimen mukaan si-
na vuonna rakennetun rakennuksen alkuperdisista osista, laitteista tai jarjestelmista tiensa paahan
ovat tulleet muunmuassa piha-alueelta bitumiset paallysteet ja leikkivarusteet, kuumabitumisivelylla
toteutettu perusmuurin vedeneritys, julkisivussa elementtisaumat, kevytmetalliset ulko-ovet, marka-
tilat ilman massamaista vedeneristetta seka saunan ja pesuhuoneen paneloinnit. Edellda mainituille
tulisi pikaisesti suorittaa peruskorjaus tai -parannustoimenpiteita. Lahella teknisen kayttoéikénsa lop-
pua ovat muunmuassa yksikerroksinen bitumikermikate, IV-jarjestelmat, kuivien tilojen kiintokalus-
teet seka kuivien sisatilojen pinnat. Naiden korjaustoimet tulisi kirjata pitkdn tahtdimen suunnitel-

maan ja varautua tuleviin korjaustoimenpiteisiin.

Esimerkiksi taman opinnaytetyén kohteena olleen rakennuksen ulkoseindn, alapohjan ja perustuksen
(kuva 1) seka vinon ylapohjan (kuva 2) tekniset kayttéiat normaaliolosuhteissa maaraytyvat RIL

216-2013 ja RT 18-10922 antamien tietojen mukaan alla olevien taulukoiden kaltaisesti.
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Kuva 1. Opinnadytetydn kohteen ulkoseinan ja perustuksen liitos (Siikanen 2015)

Taulukko 1. Ulkoseindn ja perustuksen tekniset kdyttéiat (Siikanen 2015)

Ulkoseind ja perustukset
Tekninen kayttoika, Huoltovalifkunnossa

Kerros normaali olosuhteet |Tarkastusvali pitojaksao
Lautaverhous 50 vuotta 5 wuotta 5 - 20 vuotta
Tuulensuoja 50 vuotta
Lamméneristeet 50 vuotta
Kantava runko 100 vuotta
Sisaverhouslevy 50 vuotta

Seinan pintarakenteet, tapetointi |20 vuotta

Maanvarainen betonilaatta,
lamméneriste alapuclella 100 wuotta 5 - 10 vuotta

Lattialaminaatti 15 vuotta

Anturaperustus, harkko- tai
betonisokkeli 100 vuotta 5 vuotia

Salaojat 40 vuotta 2 vuotta 5 vuotia




Kuva 2. Kohteen vino ylapohja (Siikanen 2015)
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Nykyiset rakennekerrokset

1. Peltikate

2. Ruoteet 22x100

3. Aluskate

4. Kattotuolit 65x150

5. Lisakoolaus 50 mm + villa 200
6. Koolaus 22x100

7. Panelointi

Taulukko 2. Vesikaton ja yldpohjan tekniset kayttéiat (Siikanen 2015)

Vesikatto ja yldpohja
Tekninen kaytidika, Hucltovalifkunnossa
Kerros normaaliclosuhtest |Tarkastusvali pitojakso
Profiilipeltikate 40 vuotta 5vuotta 10 - 15 vuotta
Ruoteet 50 vuotta
Kattoristikot 100 wuotta
Lammdneristeet 50 vuotta
Sisdkattorakenteet 30 vuotta
Kattopanelointi 20 vuotta
Ylapohja 50 vuotia 2 vuotia
Kulkusillat, lape- ja kattotikkaat,
lumiesteet, pollarit, suocjakaiteet,
varusteet 50 vuotia 5 vuotia
Raystaskourut ja sydsytorvet 25 - 40 vuotta 12 kk
Katteikkunat ja luukut 50 vuotta 5 vuotia
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4 RAKENNUKSEN KUNNON MAARITTAMINEN

4.1 Kunnon arvioimiseen ja tutkimiseen kaytettdvia menetelmia
4.1.1 Kuntoarviointi

Kuntoarvioinnilla kasitetdan kiinteiston, rakennuksen, rakennuksessa olevan jarjestelman tai raken-
nuksen yksittdisen rakenteen tai rakenneosan kunnon arvioimista paaasiassa aistienvaraisesti ja ko-
kemusperaisesti sekd rakennetta ettd materiaaleja rikkomattomin menetelmin (Kuntotarkastus asun-
tokaupan yhteydessa. Suoritusohje KH 90-00393, 2). Kuntoarviointiryhmaadn kuuluu rakennus- ja ta-
loteknisid asiantuntijoita. Tavoitteena on saada lahtdtiedot pitkdntahtdimen kunnossapitosuunnitel-

maan. Tarvittaessa kuntoarvioinnin pohjalta annetaan suositus tarkempia kuntotutkimuksia varten.

Asuinkiinteiston kuntoarviointiin kuuluu energiatalouden selvitys, jossa verrataan kohteen l[ammon-,
sahkdn- ja vedenkulutustasoja samankaltaisten rakennusten tilastoarvoihin. Perustason energiaselvi-
tyksessa verrataan kohteesta saatuja tunnuslukuja ja tehdaan suuntaa antavia johtopaatoksia. Myds
mahdollisten korjausehdotusten energiansaastdvaikutukset arvioidaan. Laajennetussa energiatalou-
den selvityksessa esitetaan energian, sahkon ja veden kulutuksissa havaitut ongelmat ja suositelta-
vat korjaustoimenpiteet seka kustannusarviot ja sadstévaikutukset. (Asuinkiinteistdn kuntoarvio.
Laajennettu energiatalouden selvitys. RT 18-10785, 2) Kiinteistotarkastuksella tarkoitetaan kuntoar-

vion yhteydessa tehtavaa teknistd tarkastusta.

4.1.2 Kuntotutkimus

Kuntotutkimus on yksittdisen rakenteen, rakenneosan, jarjestelman tai laitteen tarkkaa tutkimista.
Kuntotutkimuksessa joudutaan yleensa rikkomaan rakenteita, jotta saadaan selville ongelman tai
vaurion laajuus, sen aiheuttaja sekd voidaan antaa toimenpide-ehdotuksia saneerauksen lahtétie-
doiksi. Rakenteista voidaan ottaa nadytteita ja erilaisia mittauksia voidaan suorittaa. Rakennus- ja ta-

loteknisten asiantuntijoiden lisaksi tarvitaan usein myds laboratoriokokeita.

4.1.3 Kartoitus

Kartoituksessa selvitetdan yksittdisen vaurion tai ongelman olemassaolo tai laajuus. Kartoitus teh-
daan esimerkiksi, kun epaillddn kosteusvauriota tai asbestin olemista rakenteissa. Kartoitukseen
kuuluvat tarvittavat mittaukset ja laboratoriotutkimukset. Kartoituksen tekee asiaan perehtynyt asi-

antuntija.

4.1.4 Sisailmaston kuntotutkimus

Talla tutkimuksella selvitetdaan sisdilmaston laatu ja sen parantamistarpeet. Tutkimus antaa lahtotie-

dot korjaussuunnittelulle ja toimenpiteille.
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4.1.5 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa

Kuntotarkastuksessa annetaan puolueetonta tietoa omakotitalon tai osakehuoneiston tarkastusajan-
kohdan kunnosta, korjaustarpeista, vaurio-, kayttéturvallisuus- ja terveysriskeisté seka toimenpide-
ehdotuksista padosin aistienvaraisten ja rakenteita rikkomattomien menetelmien pohjalta. Tarkas-
tuksessa kaydaan lapi kaikki rakenteet, tilat ja rakennusosat suoritusohjeen mukaisesti. Talotekniik-
ka arvioidaan ndkyvilta osin ja kdyttdjien antamien tietojen pohjalta. Saatuja tietoja hyédynnetaan
asuntokaupassa tai pitkan tahtdimen suunnitelmaa laatiessa. Kuntotarkastuksen suorittaa rakennus-

tekninen asiantuntija.

Tama opinnaytetyo tehtiin KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. Suoritusohje -

ohjekortin mukaisesti alkuhaastatteluineen, kuntoarviointeineen ja raportointeineen.

4.2 Kuntotarkastuksen eteneminen ja suorittaminen

Kuntotarkastus etenee aloittamalla sopimalla kuntotarkastuksesta. Kun tarkastuksen tekemisesté on
sovittu, laaditaan tarkastussuunnitelma, tutustutaan kohteen asiakirjoihin seka haastatellaan koh-
teen kayttajia. Alkuvalmisteluiden jalkeen suoritetaan itse kuntotarkastus ja laaditaan alustava yh-

teenveto.

Alkuhaastattelussa selvitetdan kohteen omistusaika, huolto- ja korjaushistoria ja tiedossa olevat tai
epdilykset vaurioista. Haastattelussa ilmenee, mitd remontointisuunnitelmia ja minkalaisia kayttétot-
tumuksia asukkailla on. Tarkeitd lahtotietoja ovat markatilojen vedeneristysten olemassaolo, poik-
keavat hajuhavainnot, tuhoeldimien ja -hyonteisten esiintyminen ja taloteknisten laitteiden tiedot.
Lisdksi tehdaan selvitys jatevesikaivojen tyhjennyksista, kayttdveden riittavyydestd ja savuhormien

nuohouksesta. (Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. Suoritusohje. KH 90-00394, 3).

Kuntotarkastuksessa tarkastetaan rakennus kokonaisuudessaan ulkoa sisalle. Tarkastuksen yhtey-
dessa tehdaan riskihavaintoja ja tunnistetaan riskirakenteet. Havaintojen lisdaksi hyédynnetaan ra-

kennuksen asiakirjoja eli piirustuksia ja rakennuslupapapereita.

4.3 Kuntotarkastuksesta raportointi

Kun kuntoarvointi kohteeseen on tehty, laaditaan tarkastusraportti, joka luovutetaan tilaajalle. Se on
kirjallinen dokumentti, jossa selvitetdan kohteen tarkastusajankohdan kunto. Raportissa esitetadn

taustatietoja kohteesta, sen rakenteista ja tarkastushetkestd, kaytetyt apuvdlineet, epdvarmuusteki-
jat seka havainnot kohteesta. Nadiden kaiken pohjalta laaditaan tarkastusraportti, jossa Kuntotarkas-

tus asuntokaupan yhteydessa -suoritusohjeen (KH 90-00394, 2) mukaisesti selvitetddn kohteen
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e rakennustekninen kunto
e korjaustarve

e vaurioriskit

o  kayttdturvallisuusriskit

e terveysriskit ja

e toimenpide-ehdotukset.

Raporttiin lisdtaan liitteet eli kuvia julkisivuista, kosteista- ja markatiloista, vaurio- riski- ja ongelma-
kohdista, poikkeavista rakenneratkaisuista ja tarkastamattomista tiloista, rakenteista, rakenneosasta
tai jarjestelmasta seka alkuhaastattelulomake. Lisdksi raporttiin voidaan liséta kohteeseen liittyvia
taulukoita, piirustuksia tai muita asiakirjoja. Raportin tekemisessa hyddynnettiin kayttdika- ja kun-

nossapitojaksotaulukkoa ( RT 18-10922 -ohjekorttia).



15(84)

5 MITA ON LAMPOKAMERAKUVAAMINEN

Lampdkuvaus on rakennuksen rakenteita rikkomaton laatu- ja kuntoarviointimenetelma, jota kdyte-
taan uudisrakentamisessa laadunhallinnassa ja vanhoissa rakennuksissa kuntoarviota tehtdessa.
Lampdkuvauksella saadaan nopeasti tietoa Iampdvuotokohdista, mutta kuitenkaan kaikki poik-
keamat lampdtilaeroissa rakenteiden pinnoilla eivat johdu puutteista tai virheistd. Kuvauksen tulok-
sen madrittamiseen kaytetdan lampdtilaindeksia, jonka avulla voidaan tehda korjausluokitusarvio,

jolla mahdolliset jatkotoimenpiteet selvitetdan.

Lampokuvauksen tarkoitus on rakennuksen kunnon- tai laadunvalvonnassa ulkovaipan lampé&tekni-
sen kunnon, ldmmdneristyksen toimivuuden ja rakenteiden tiiveyden madrittaminen. Lampokuvauk-
sella voidaan selvittda myds ilman virtausreitteja, rakenteiden fysikaalista toimintaa, mahdollisesti
kosteusvaurioita ja LVIS-laitteiden toimintaa seka rakenteiden ja putkien paikat. (Rakennuksen ldm-
pokuvaus RT 14-10850, 2). Silla siis selvitetdan kunto- ja laatuvalvonnan liséksi rakenteiden toimi-

vuutta ja asumisviihtyvyyden tekijoita.

Lampokamera mittaa kohteen pinnan lahettéman ldmpdsateilyn ja muuttaa lampdésateilyvoimakkuu-
den lampdatilatiedoksi, josta muodostuu digitaalinen kuva. Kuvassa jokainen vari vastaa lampdtilatie-
toa. Kuvauksessa kaytettdvan kameran tulee olla kalibroitu ja ennen kuvaamista kameran toimivuus
tulee tarkastaa. Mittausolosuhteiden on oltava mahdollisimman tasaiset vahintadn 12 tunnin ajan

ennen kuvausta ja sen aikana, ja kaikki poikkeukset merkitddn mittausraporttiin. Kuvausymparistos-
sa tulee olla alipaine ulkoilmaan verrattuna. (Haataja, Pasi 2012-03-28). Kuvaus suoritetaan sisdolo-

suhteissa 2-4 metrin etdisyydeltd kuvauskohteesta ja ulkopuolella 10 metrin paasta.

Ennen kuvauksen aloittamista kirjataan ylos:
- Olosuhdetiedot
e Ulkoilman paikkakuntakohtaiset tiedot 12-24 h ennen mittausta

e Kohteen sdaolosuhteet kuvauksen alussa ja lopussa

- Rakennuksen tiedot
e Rakenteet
¢ Ilmanvaihtojarjestelma

e Lammitysjdrjestelmat

Nadiden tietojen pohjalta suunnitellaan, kuinka Idmpdkuvaus suoritetaan, mista se aloitetaan ja mitka

ovat kuvauksen tarkeimmat kohteet. (Rakennuksen lampdkuvaus RT 14-10850, 4).

Lampokamerakuvauksessa havaitut selkedt poikkeamat, jotka vaikuttavat oleellisesti lampéviihtyvyy-
teen, rakennuksen tai rakenteiden toimivuuteen, pitkdaikaiskestavyyteen tai rakenteiden vaurioitu-
miseen, kuvaajan on aina raportoitava ja esitettava niiden korjaamista tai lisatutkimuksia (Raken-
nuksen lampokuvaus RT 14-10850, 5).
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Tallaisia poikkeamia ovat mm. (Rakennuksen lampdkuvaus RT 14-10850, 5)

— eristeiden puuttuminen, eristysvirheet, ilmansulun vuodot, suuret pintalémpétilojen poikkeamat
— ilmavuodot sisdtiloista rakenteisiin

— ilmavuodot sisdtiloihin, joista epdillaan tulevan epapuhtauksia sisdilmaan (radon ja mikrobit)

— laajat kylmat sisapinnat, jotka voivat aiheuttaa vetoa

— kosteusvaurioepailyt

— talotekniikan mahdolliset viat ja puutteet.

Mittausraportti sisdltda tiedot tekijasta ja kohteesta, kuvauspaikasta, kuvausajasta, lampdkuvia, va-
lokuvia ja lampdtilamittaustietoja, mittauskaluston tiedot, kuvausasetukset, ilman ja taustan lampéti-
lan seka lyhyen kirjallisen yhteenvedon tutkimuksesta. Jos kyseessa on sisdpuolella tehty mittaus,
raporttiin lisatadn kuvausaikana vallinneet olosuhteet (mm. sisa- ja ulkolampétila), lampdtilaindeksit

seka mahdollisesti korjausluokitus. (Rakennuksen lampdkuvaus RT 14-10850, 7).

Lampokuvausraportti on laajuudeltaan ja sisalloltaan rakenteiden lampdteknisen kunnon tutkimusra-
portti, jonka yhtena osana, yleensa liitteend, on mittausraportti. LAmpdkuvausraportti sisaltaa mitta-
usraportin liséksi tarkasteluja kohteen lampoteknisesta kokonaisuudesta ja siina

esitetdan korjausluokitus ja korjausehdotuksia seké mahdollisia muita jatkotoimenpide-ehdotuksia.
(Rakennuksen ldmpdkuvaus RT 14-10850, 7).
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6 KUNTOARVIOINNIN KOHDE

6.1 Kuntoarvioinnin kohde Petdjaselka

Opinndytetyon kuntoarvioinnin kohteena on Pieksdmaen Kotamdessa sijaitseva 1997 rakennettu
puolitoistakerroksinen paritalo. Talo sijaitsee haja-asutusalueella ja toimii maatilan paarakennukse-
na. Suuremmassa huoneistossa eli huoneisto 1:ssa on 6h+k+kph+s+2wc+khh+2vh ja asuinnelidita
205. Huoneisto 2:ssa 4h+k+kph+wc+tsto+vh ja asuinneliditéd 133. Huoneistojen vélilld padsee kul-
kemaan sisdkautta kuraeteisestd ja kodinhoitohuoneesta. Lisaksi erillisessa siivessa rakennuksen yh-
teydessa on kattilahuone ja puuliiteri. Pihassa on runsaasti muita rakennuksia, joiden kuntoon ei

tdssa tyossa oteta kantaa.

Kuva 3. Kuntoarvioinnin kohde Petajaselka (Siikanen 2015)

Asuinrakennus on tehty terasbetoniselle perustukselle ja alapohjalle. Talossa on puurunko ja lauta-
verhous ja ylapohja on puurunkoinen ja peltikatteinen. Taloon ei ole tehty aiemmin remontteja, vain
vesivahinko on aiemmin korjattu huoneisto 1:n wc-tiloissa. Nyt taloon on suunnitteilla sisapintojen
uusimista. Ennen pintojen uusimista haluttiin arvioida ongelmakohtia ja mita rakennus tarvitsee
kunnossa pysymiseen. Ennen kuntotarkastuksen tekoa, tarkasteltiin kiinteiston kuntoa kayttoikatau-
lukon ja -laskimen avulla. Sen pohjalta huonossa ja valttavassa kunnossa olevien rakenteiden, ra-
kenneosien, jarjestelmien tai laitteiden huoltoon ja korjaamiseen annettiin toimepide-ehdotuksia
kuntoarvioraportissa.
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Kuva 4. Kohteen 1. kerroksen pohjapiirros (Heiskanen 1996)

6.2 Kohteen kuntoarviointi

Kohteen alkuhaastattelussa (liite 2) selvida kohteen olleen koko 18-vuotisen olemassaolonsa ajan
samojen omistajien hallussa. Eristyksissa epaillddn olevan puutteita, silld osa huoneista tuntuu kyl-
milta talvisin. Markatiloissa ei ole nykymaaraysten mukaisia vesieristyksia. Poikkeavia hajuhavaintoja
talossa ei ole. Ylapohjasta on kuulunut rapinaa, joten talossa lienee hiiria. Huoneisto 1:een on suun-
nitteilla keittioremontti ja lisaksi pesutilojen saneeraus on ajankohtainen. Julkisivu kaipaa huoltoa ja
maalausta. Taloteknisiin jarjestelmiin on tehty sdanndllisesti huoltoja ja ne toimivat. Nuohooja kay
vuosittain. Veden laatu on hyva ja kaivovesi yleensa riittéva. Kiinteistolla on oma jatevesikaivo, jon-
ka tyhjennyksesta huolehditaan itse. Alkuhaastattelun tietoja hyddynnettiin kuntoarviointikierroksel-

la.

Kohteeseen tehtiin kuntoarvio 24.2.2015 ja kierroksesta tehtiin Kuntoarvioraportti (liite 1), josta sel-
viaa kohteen tdman hetken kuntoarvio, toimenpide-ehdotukset ja havainnot riskeistd. Olenaisimpiin

epakohtiin opinnaytetytssa annetaan korjausehdotus ja korjaamiselle kustannus.
Olennaisimmat tarkastuksessa esiin tulleet epakohdat ja riskit ovat

e sadevesi- ja salaojajarjestelman toimivuuden puutteet

e vedeneristyksen puute perustuksissa
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ulkonurkkien liitoskohtien huono tiiveys

kantavan valiseinan alajuoksun sijaitseminen lattiapinnan alapuolella
kattoikkunan lapiviennin vuotokohta

lappeen suuntaisen ylapohjan tuulettumattomuus

aluskatteessa havaitut puutteet

ylapohjan lapivientien eristamattémyys

lumiesteiden puute

markatilojen vesieristamattomyys

huoneistojen valisen palokatkon vajaavaisuus

jatevesijarjestelman puutteet jatevesiasetukseen ndhden.

Nama epdkohdat voivat korjaamatta jattamalla aiheuttaa haittaa rakenteille, vaaraa kaytta-

jille tai olla lain vastaisia.
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7 KORJAUSEHDOTUKSET KUNTOARVIOINNIN RISKIKOHDILLE

7.1 Korjausehdotuksista ja -laskelmista

Kaikissa korjaustoissa tulee noudattaa hyvaa rakennustapaa ja korjata mahdollisuuksien mukaan ra-
kenteet nykyaikaiselle tasolle. Kaikessa rakentamisessa on tarkeaa pitda huolta tydturvallisuudesta,
jottei rakentajille, kayttajille ja/tai rakenteille aiheudu vaaraa. Remonttien suunnitteluun tulee kayt-
tda ammattilaisen apua ja tehda asianmukaiset ilmoitukset rakennusvalvontaan. Kustannukset eivat

sisalld suunnittelu-, lupa- tai jatteenkasittelykuluja

Laskelmat toteutetaan Klara Netin antamien arvojen pohjalta seka taman paivan hintatietojen mu-
kaan. Myos tyo6t on sisallytetty kustannuksiin. Naissa laskelmissa huomioidaan kohteen pikaisimmin
huoltoa ja korjaamista kaipaavat kohdat. Kustannuslaskelmista on koottu liite 23. Lopulliset kustan-
nukset maaraytyvat valittujen korjaustdiden, tarjousten, tarkistettujen maarien ja mittojen seka saa-

tavien avustusten mukaan.

7.2 Rakennuksen perustukset ja kuivatusjarjestelmat

Koska rakennus on rakennettu ennen Rakentamismaardyskokoelman uusittua C2 -osaa Kuivatus ja
sen antamia ohjeita rakennuksen kuivatusjarjestelmista, voi rakennus altistua rakenteita vaurioitta-
valle kosteudelle. Kuntoarvion teon aikaan rakenteessa (liite 11) oli silmin havaittavaa kosteutta ja
kalkkiharmaa. Esiintyminen voi johtua sokkelin viereen sulaneesta lumesta. Tilannetta tulee ainakin

seurata, mutta jarjestelmien nykypaivadistdminen on suotavaa.

Rakennuksen sokkelissa ei ole vesieristettd, joten sen asentaminen olisi kosteusrasituksen vahenta-
miseksi ensiarvoisen tarkeda. Rakennuksen vierusta kaivetaan auki ja perustuksen maan alle jaaval-
le osalle asennetaan patolevy listoineen. Koska rakennuksen salaojien toiminnasta ei ole varmuutta
ja sadevesikaivojen vetdamisessa on ollut ongelmia, kannattaa maanalaiset jarjestelmat samalla vie-
rustan avauskerralla uusia tdman paivan maardysten mukaisiksi. Vierustaytoksi pannaan sepelia,
asennetaan routaeristelevy ja rakennuksen viereen pintakerrokseksi kivia tai betonilaattaa 500 mm
sokkelista ulospdin.Taytdissa tulee huomioida, ettd sokkelia jaa ndkymaan vahintdan 300 mm maa-
pinnasta ja, ettd maanpinta muotoillaan viettdmaan rakennuksesta poispain 1:20 eli kolmen metrin
matkalla on 150 mm laskua. Sokkelista poistetaan muottilautojen naulat, nakyvat terakset suojataan
ruosteenestolla, tehdaan laastipaikkaukset ja sokkelin ndkyva pinta oikaistaan ja pinnoitetaan kuten

kuvassa 5.
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Kuva 5. Korjausehdotus rakennuksen vierustalle (Siikanen 2015)

7.3 Ulkonurkkien liitoskohdat ja julkisivut

Koska ulkonurkissa on havaittavaa voimakasta lampdvuotoa, on kaikki ulkonurkat tarkastettava ja
korjattava. Rakentamisajankohtana maaraykset velvoittivat ulkoseinan lammaonlapaisykertoimeksi
vahintdan 0,280 W/m2K (RakMk 1985, C3, 2). Ulkoseindn U-arvo on nykyiselladn muuten suhteelli-
sen hyva, 0,214 W/m2K (liite 13) (nykyvaatimuksen ollessa 0,17 W/m2K) ja rakenteen uusiminen ei
valttdmatodnta, joten ulkoseinan rakenne voidaan korjata pienelldkin korjauksella pelkastdan nurkki-
en kohdalta. Korjausvaihtoehdossa 1 purkuty6tad on ajateltu metrin matkalle nurkasta niin ulkopuo-
lelta etta sivu-ullakoiden puolelta. Rakenne puretaan villoja myéten ja uusitaan hyvaa rakennusta-
paa noudattaen, niin ettei nurkista tapahdu enda ilmavuotoa ja riski rakenteen vaurioitumiselle havi-
aa. Rakennuksen julkisivuille tehdaan huoltomaalaus, jossa vaurioituneet puuosat vaihdetaan, pinnat

puhdistetaan ja lautojen pinta kasitellaan kahteen kertaan éljymaalilla.

Jos halutaan parantaa kohteen energiataloutta voidaan korjausvaihtoehdon 2 (kuva 6) mukaan lisa-
td ulkoseindrakenteeseen 50 mm mineraalivillaa. Tama tarkoittaisi julkisivulaudoituksen ja tuulen-
suojalevytyksen purkamista, nurkkaliitosten korjaamista ja tiivistdmistd, 50 mm x 50 mm lisdkoola-
uksen ja villoituksen tekemista seka uuden julkisivulaudoituksen tekoa. Samalla julkisivun tuulettu-
vuutta parannetaan ristikoolauksella. 50 mm lisavillalla ulkoseinan U-arvo paranee arvosta 0,214
W/m2K (liite 15) arvoon 0,175 W/m2K. Tallaiseen paritalon energiatalouden parantamiskorjaukseen
voidaan myontaa pientalojen harkinnanvaraista energia-avustusta. Avustuksen enimmadismaara on
25 % kunnan hyvaksymista kustannuksista. Avustusta haetaan kunnalta omalla lomakkeellaan.
(ara.fi.)
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Rakennekerrokset

1. Lomalauta pystyyn 22 mm

2. Ristikoolaus 2 x 22x100 k600

3. Tuulensuojalevy 25 mm

4. 50x50 soiro pystyyn k600 + mineraalivilla
5. 50x50 soiro vaakaan k600 + mineraalivilla
6. Runko 50x125 k800 + mineraalivilla

7. Héyrynsulku 0,2 mm

8. Levytys 13 mm

Kuva 6. Korjausehdotus 2 ulkoseindrakenteelle (Siikanen 2015)

7.4 Kantavan valiseinan kunnon tarkastaminen ja uusiminen

Kantavan puurunkoisen valiseindn alajuoksun (liite 16) kunto tulee selvittda. Jos kunnossa on ha-
vaittavia vaurioita, on tarvittavat kunnostusty6t tehtava. Korjaustydehdotuksessa kuvassa 7 rungon
alapuu nostetaan lattiapinnan ylapuolelle, niin, ettd lyhyt patka kerrallaan seinda tuetaan ja alaosas-
ta poistetaan vaurioitunut alajuoksu sekd pystyrungosta vaurioitunut osa + 500 mm tervettd osaa.
Jotta seinan alaosa saadaan lattian tasalle, valetaan alapohjaan jaanyt aukko korjausvalulla umpeen.
Uusi alajuoksu asennetaan tiivistyksen paalle, joka on toteutettu esimerkiksi vesieristamalla ja teh-
daan liitokset vanhoihin pystyrunkokenteisiin. Kun koko seindlinja on kayty lapi, korjauksen jaljet

peitetdan uusilla levyilla tai paneeleilla.
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Kuva 7. Kantavan valiseinan korjausehdotus (Siikanen 2015)

7.5 Kattoikkunat ja lumiesteet

Vaihtoehdossa 1 asennetaan uudet kattoikkunat vinon ylapohjan korjauksen yhteydessa. Samalla
kertaa hoidetaan tuulettumisen varmistuminen seka ikkunan ja sen lapiviennin tiiveys. Tassa korja-
usvaihtoehdossa julkisivut pysyy muuttumattomana, mutta saadaan lammoneritys, tiiveys ja tuulet-

tuminen kuntoon.

Vaihtoehtona 2 kattoikkunoiden tilalle rakennetaan kattolyhdyt. Téssa vaihtoehdossa kattoikkunan
yleiset ongelmat, kosteuden vuotaminen ja ldmpdvuoto, havidvat. Sisaan tulevan valon maara vahe-
nee ja julkisivun ilme muuttuu. Tassa ratkaisussa on tarkeaa huolehtia yldsnostojen tiiveydesta. Li-
saksi vesikaton lappeelle tulee asentaa lumiesteet suojaamaan pihalla liikkujia seka kattoikkunoiden

ylapuolelle suojaamaan ikkunan rakenteita.

7.6 Ylapohjarakenteet

Lappeen suuntaisesti lammoneristetyt harjakatot tuuletetaan raystdan lisaksi harjalla tai paadyissa
olevien tuuletusaukkojen kautta. Tuuletusvalin on oltava avoin koko suunnitellulla virtaustiella si-
saantulokohdasta poistumiskohtaan. Kattoikkunat yms. tuuletusesteet eivat saa katkaista tuuletus-

vdlid niin, ettd rakenteeseen jaa vain yhdelta reunalta avoin tuuletusvali (RakMK C2, 10).

Paatykolmioihin lisdtdan tuuletusaileikdt kooltaan 200 mm x 200 mm. Ylapohjan lapiviennit eriste-
taan huolella ja aluskate paikataan. Liséksi ylapohjasta ullakon puolelta poistetaan sinne kuulumat-

tomat materiaalit ja tuhoeldimia torjutaan sydteilla.
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Ylapohja ei tuuletu ollenkaan lappeensuuntaisen katon kohdalta eli melkein koko talon pituudelta (lii-
te 16). Kattotuoleissa on alkanut nakya kosteusjalkia. Ylapohja korjataan vaihtoehdossa 1 kuvan 8
mukaisesti ja samalla parannetaan vinon osuuden U-arvoa 0,205 W/m2K (liite 19) arvoon 0,15
W/m2K. Ty6 aloitetaan vinon sisakaton verhouksen purkamisella ja poistamalla mineraalivilla vinolta
osuudelta. Vaurioituneet kattotuolit kasitelldadn homepesulla. Kattovasojen kylkeen naulataan 50 mm
x 50 mm rima, jota vasten saadaan eristelevyt asennettua. Rimoja vasten tulee SPU AL/R Runkolevy
100. Levy asennetaan paikoilleen polyuretaanivaahdolla. Alapuolelle asennetaan SPU AL 50 -eriste.
Eristeiden saumat vaahdotetaan ja polyuretaanivaahto pitaa eristeet paikoillaan seka tiivistaa sau-
makohdat. SPU-eristeilld ei tarvita erillistd tuulensuojaa tai hdyrynsulkua, joten rakenne ei kasva al-
kuperaisestd. Rakenteeseen jaa tuuletusvalia 50 mm. SPU-eristeille tdma 50 mm tuuletusvali on riit-
tava, vaikka vaatimuksena onkin 100 mm. Tyd tehdaan sisapuolelta, joten korjaustydssa huomioita-
vaa on huolellinen pdlynhallinta. Etuna téssa on, ettd vesikatto on hyvakuntoinen ja sita ei tarvitsisi

alkaa purkaa.

Korjausvaihtoehtona 2 on vesikatteen ja ruoteiden purkaminen. Vinon yldapohjan tuuletus toteute-
taan asentamalla 100 mm:n korokkeet kattokannakkeiden paalle. Korokkeiden paalle asennetaan
uusi aluskate, uudet ruoteet ja uusi tai mahdollisesti vanha vesikate. Etuina tassa korjausvaihtoeh-
dossa on, etta sisatiloihin ei kohdistu pdlyisia toita eika tyd hankaloita sisapuolista asumista. Lisdksi
kattokannakkeet saadaan puhdistettua kunnolla mikrobikasvustosta. Katolla tydskennellessa ty&tur-

vallisuuden rooli kasvaa ennestaan.
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D= fCdhy =

Rakennekerrokset

1. Peltikate

2. Ruoteet 22x100

3. Aluskate

4. Tuuletusvali 50 + 50x50 soirat vasojen kylkeen
5. Kattovasat 62x150 k 900

6. 3PU AL/R Runkolevy 100, vaahdotus runkoon
7. SPU AL 50, saumat vaahdotetaan

8. Koolaus 22x100

9. Panelointi

Kuva 8. Korjausehdotus 1 ylapohjalle (Siikanen 2015)

Kohteen markatilat on rakennettu ennen uusia 1999 voimaan astuneita maarayksia kosteuden hal-
linnasta. Markatilojen tekninen kayttdika on tullut tiensa padhan, joten pikaiset toimenpiteet marka-

tilojen saneeraukselle nykymaaraysten mukaisiksi on tehtava.

Ty0 toteutetaan aloittamalla pintakerrosten purkamiselle ja rakenteiden tarvittavalla kuivaamisella.

Pohjat tasoitetaan. Vesieristeen tartuntapinta asennetaan ennen varsinaista vesieristysta ja eristeen
paadlle asennetaan laatat. Kaikki nurkkakohdat ja lapiviennit vahvistetaan vahvikekankaalla ja valmis
pinta tiivistetdan silikonilla. Korjaustytssa on tarkeaa huolehtia riittavista lattiakallistuksista seka ve-

sieristeen ja lapivientien tiiveydesta.
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7.8 Jatevesijarjestelma

Kiinteistdlla on nykyaan omat jatevesikaivonsa, muttei vuonna 2018 voimaan astuvan lain mukaista
jatevesien kasittelya. Kiinteistdlle sopivan ratkaisun I6ytémiseksi on kaytettava asiantuntevaa suun-
niteluapua ja toteutukseen patevdityneita tekijoitd. Jatevesiratkaisuksi kohteelle Jatevesi toiminnaksi
-hankkeen mukaan sopisi esim. suodatinkenttd. Tassa ratkaisussa saostussailié keraa kiintean jat-
teen ja suodatinkentta suodattaa jateveden.

Suodatinkentta (liite 21) on ojamainen tai laajempi kaivanto, joka on taytetty kerroksittain sepeli- ja
hiekkalajitteilla. Suodattamossa on imeytys- ja kokoomaputkistot. Suodattamo voidaan tarvittaessa
eristda pohjamaasta, jos maaperaan ei saa imeyttaa vesia. Jatevesi suodattuu imeytyessaan kerros-
ten lapi ja puhdistunut vesi ohjataan kokoomaputkistoa pitkin maastoon tai avo-ojaan. Jos fosforin
poisto on tarpeen voidaan lisata suodatinkerros, joka sitoo fosforia. Saostuskaivo taytyy tyhjentaa

saanndllisin valiajoin ja se onnistunee kohteessa pelloille levityksend. (Jatevesitieto.fi.)

7.9 Huoneistojen valinen palokatko

Korjausrakentamisessa paloturvallisuutta ei tarvitse parantaa, jollei rakennuksen kayttéturvallisuus
muutu tai siind ole vakavia puutteita. Suomen Rakentamismaarayskokoelman osa E1 koskee vain

uudistuotantoa ja korjausrakentamisessa annettuja madryksia voi soveltaa.

Tassa kohteessa huoneistojen vélinen palokatko on vajaa, joten huoneistojen valinen osastointi pi-
taa toteuttaa. Osastointi puuttuu kuraeteisen ja kodinhoitohuoneen lapikulkukohdista ja ylakertoihin
vievien rappusten alapuolelta huoneisto 1:n vaatehuoneessa. Osastointi totetutetaan vaihtamalla 13-
pikulkukohtien ovet palo-oviksi tai sulkemalla Iapikulut kokonaan. Rappusten alla osastointia jatke-

taan yhtenaiseksi koolaamalla, villoittamalla ja levyttamalla seina (liite 22).
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8 YHTEENVETO

Taman opinndytetyon tavoitteena oli kuntoarvion tekeminen 1997 rakennetusta paritalosta seka kor-
jausehdotusten ja kustannusarvion tekeminen kriittisimmin korjausta kaipaaville rakennusosille ja -
jarjestelmille. Korjausvaihtoehtoja annettiin ainakin yksi, jotta varsinaisen korjaustyén suunnittele-

minen helpottuu.

Kohteessa havaittiin useita aikakaudelleen tyypillisia rakennusteknisid ongelmia. Talo on juuri raken-
nettu ennen kuin useat tana pdivandkin voimassa olevat maardykset ovat astuneet voimaan. Ty6ssa
ilmeni, kuinka yhden aikakauden maaraysten ja hyvaa rakennustavan mukainen rakentaminen voikin
kohta olla ihan vaara ja olla jopa haitaksi rakennukselle. Maaraykset muuttuvat ja parantuvat aika-

ajoin, eika sitd tieda mitd nykymaarayksistdkaan sanotaan kymmenen vuoden pdasta.

Vaikka rakennuksessa olikin ongelmakohtia, ei kohteen nykyaikaistaminen ole mahdotonta. Osa ra-
kenteiden virheista tai puutteista kaipaavat pikaista korjaamista, jottei vaurioita paase syntymaan tai
etteivat ne pahene. Rakennuksen kaipaamat kriittisimmat korjaustyo- ja kuntotutkimuskohteet ovat
sadevesi- ja salaojajarjestelma, sokkelin vedeneristyksen ja pinnoituksen asennus, rakennuksen ul-
konurkat, kantavan valiseind, yldpohjassa aluskate ja lapiviennit, vesikaton lumiesteet, markatilat,

huoneistojen valinen palokatko ja jatevesijarjestelma

Talossa riittaa korjattavaa ja remontointi suositellaan aloitettavaksi vaurioriskissa olevien rakentei-
den osalta. Tama tarkoittaa ylapohjaa, markatiloja ja kantavaa valiseindrunkoa. Ylapohjan ja marka-
tilojen uusiminen on joka tapauksessa tehtdva, kantava véliseindrunko kannattaa tutkia ja todeta

sen jalkeen korjaustarve.

Naille nopeiten reagointia kaipaaville saneerauskohteille on ehdotettu remonttiratkaisua ja talle eh-
dotelmalle laskettu kustannusarvio. Kustannukset ovat joillekin kohdille suuria, mutta taytyy ottaa
huomioon, ettei kysessa ole lopullinen hinta. Tassa tapauksessa on kuitenkin jarkevaa korjata eika

antaa tilanteen pahentua ja jopa tulla esteeksi rakennuksen suunnitellulle kaytdlle.

Opinndytety6 antaa suuntaa kohteen tuleville remonteille, niiden laajuudelle seka miten paljon ne
tulevat maksamaan. Kriittisten paikkojen korjaaminen pikimmiten ehkaisee vaurioiden laajenemista
tai niiden syntymista. Lisaksi opinndytetyo auttaa kayttdjia suunnittelemaan talon huoltotoimenpitei-
ta ja ymmartdmaan, mitd huoltotoimien laiminlydminen voi pahimmillaan aiheuttaa. Taloa kannattaa
huoltaa sdanndllisesti esim. Pientalon huoltokirjan ohjeiden mukaisesti, jotta rakenteiden tarkastus-

valit ja huoltotoimenpiteet suoritetaan ajallaan.

Vaikka opinndytetydssa annetaan saneerausehdotuksia, se ei toimi korjaussuunnitelmana. Kaikki
ty6t tulee suunnitella ammattilaisten kanssa ja suunnitelmat hyvaksyttaa kunnallisessa rakennusvi-
rastossa.
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1 TARKASTUSMENETTELYSTA

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin, ennen tarkastusta tehdyn

kéyttdjdhaastattelun tietoihin, kohteen asiakirjoihin seké kohteesta otettuininvalokuviin.

Funtotarkastus on tehty pdiosin aistinvaraisestirak enteita rikkomattomin menetelminseké
limpokamerallatarkastaen mahdaollisia vuotokohtia. Rakennetta rikkomatta ei voida havaita
rakenteiden sisélld piilevid vaurioita, ellei tarkastushetkelld aistimvarais esti havaits emalla
rakenteissa ole niisti vitteits. Aina edes rakenteita avaamalla ei voida saada tdyttd varmuutta
rakenteiden kunnosta tekemdattd laajoja ja kattavia rakenteiden purkutditd. Tastd syystd
epdilyttdvissétapauvksissa tulee aina tehdd lisés elvityksié tai kuntotutkimuksia. Pintapuolis esti
tarkastamalle i voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jérjestelmien kuntoa, toimivoutta tai
olemassaoloa.

Kuntoarvio tehtiin KH 90-003094 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessi —suoritus ohjeen
mukaisesti. Ennen kuntoarvicintia tilaajalle tehtiin alkuhaastattelu, jonka tietoja hyddyninettiin
tarkastuksen aikana. Muita saatavilla olleita asiakirjoja olivat pddpiinustukset, pohjapiirustukset ja
rakennepiinstukset. Rakennus kdytiinsilmimaéadrdisestilipija samalla kuvattiin limpokameralla
kohdat, joissa epdiltinolevanilmavuoto. Kohteessa ei suoritettuvirallista lAmpékamerakuvausta
vaan kuvat jasen antamat lAmpdtilat ovat tiydentiméssi kuntoaviota eikd kameran antamiin
arvoihin voida tiysinluottaa. Kuvaus tehtiin vallitsevissa olosuhteissa jaraportissa olevia
limpokameralla otettuja kuwia ei voida suoraantulkita vaan raportissa esitetyt tulkinnat ovat vain
arvioita. Asumisterveysohjeen mukaiset vihimmais ohjearvot rakennuks en huonelimpdtilalle ovat
18 *C, seindn lAmpdtilalle +16 °C, lattian [Ampdtilalle +18 °C ja pistemiiselle [Ampdtilalle 11 *C.
Raportoinnissa hybddynnettiin RT 18-10822 Kiinteiston tekniset kdyttoidt ja kunnossapitojaksot —
ohjekorttia méarittdma&an huoltotoimenpiteiden suoritustaajuutta ja rakenteiden sekd

rakennusmateriaalien kiyttik 4.

Kuntotarkastus koskeevain tilannetta tarkastushetkelld, ja on tiedostettava, ettd tilanne voi
muuttua nopeasti kuntoarviontekemisestd. Kuntotarkastaja vastaa ammattitaitoisestitendysta
tarkastuksesta, havaintojen kattavuudesta ja oikeellisuudesta sekd pddtelmistddn, tulkinnoistaan
jasuosituksistaan. Kuntotarkastajalla on oikeus javelvollisuus oikaista kuntotarkastuks essa tehty
virhe. Kuntotarkastajalle on reklamoitava havaitusta virheestd kohtuullisessa ajassa, yleensd noin

neljin kuukauvden kuluessa virheen havaits emisesta, tai siitd kun se olisi pitdmt havaita.

Pétevoitynyt kuntotarkastaja on suonttanut AKK-pétevyyden {asuntokaupan kuntotarkastaja)ja
pitdd vl ammattitaitoaan tekemélli s44nndllis esti tarkastuksia ja osallistumalla
téydennyskoulutuksiin. Lisdksiolisisuotavaa, ettd tarkastaja ei oletarkastamaansa kohdetta
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kohtaan jddvi. TAmd kuntoarviotehtiin opinndytetyoné ja arvion tehneelld gi olevirallista

pétevyyttd kuntotarkastuksen suorittamiseen. Lisdksi kuntoarviontekijin jatilaajat ovat

keskenddn ldhisukulaisia. Opinndytetyd auttaa tilaajia arvicimaan kohteen tulevia remontteja,
mutta se ei toimi rakennustyoselityksend. Kaikki muutosty ot hywiksytetddn jatarkastetaan

asianmukaiset luvat omaavilla ammattilaisila.
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ZYLEISTIETOJATARKASTUKSESTA

Kohde Faritalo, Petdjdselkd
Osoite Kotamdentie 1276, 76100 Pieksdmdiki
Kohteen omistajat Asko jaAnnamari Siikanen, Juha Siikanen

Kohteen omistushistoriakohde on ollut samojen omistajien hallussa kokosen olemassaolon.

Tarkastuksen tilaaja Omistajat

Tarkastuksen syy Kartoittaa talon kunto ja tehtdvit remontit.
Tarkastuspdivd fiistai 24.2 2015

Kohteen pinta-ala 415 kem*

Kohteen tilavuus 1213 m*

Rakennusvuodet 19861997

Tarkastuksessa mukana -
Tarkastaja Anna-Tuulikki Siikanen
Tarkastushetken 3da Lumisade, lAmpatila +0,3 °C

Tarkastuksen Talon vierustoilla ol lut lumi.
rajoitukset

Kaytettdvissd olleet
asiakirjat Rakennus|upapapernt

Kaytetyt mittalaitteet
jamuut apuvilineet Lidmpdkamera Guide EasIR-9

[=3]
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Kuntoar

3 KOHTEEN LAHTOTIEDOT
Rakennustapa Paikalla rakennettu
Perustus Terfisbetoni
Perusmuuri Terdsbetoni

Alapohjarakentest

Ulkoseindn rakenteet
sigaltd ulospain
Julkisivumateriaali

Viliseinat

Kattomuoto
Valipohja

Ylapohjaja
vesikaton kannatus

Vesikate
Lammitysjarjestelma
Lamm&njako

limanvaihtojarjestelma

Kunnallistekniikka

Ajemmin tehdyt
tarkastukset

Mykyizen omistajan
aikana tehdyt
korjaustyot

Maanvarainen alapohja, alla styrox, muovikalvo ja tiivistetty sora

Levytys, hdyrynsulku, puurunk o+mineraalivilla,
vaakakoolaus+mineraalivilla, tuulensuojalevy,
lavtakoolaus, lomalavta pystyyn

Puu

Fuivattilat puurunkoisia levy- tai paneesliverhottuja
Méarkatilat tiilimuuratiuja

Harjakatto
Puupalkisto

Kantavilta seiniltd ja yldpohjapalkeilta tuettu puurakenne

Pelti
Puuldmmitys keskusuunilla ja leivinuunilla, sdhkovastukset
Patteritja vesikiertoinen lattialAmmitys

Painovoimainen, poisto huippuimurilla tehostettu, keittidissi homiin
liitetty liesituuletin,

Kiinteistalld omia vesikaivoja ja tonttikohtainen jdtevesien kisittely.

Putkivuodon korjaaminen
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LITE 1 Kuntoarvioraportti
4 TARKASTUS: HAVAINNOT KOHTEESTA JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

4.1. Rakennuksen vierusta, salaoja- ja sadevesijarjestelmat

4.1.1 Rakennuksenvierusta

KUVA 1. Istutuksialdhelld talon vierustaa (Siikanen2015.)

Pihatiet ovat hiekka/kivituhkapintaisia. Piha-alue on pddosin nurmipintainen, seka
pédsisddnkaynnin, ettd takaoven edesséd onbetonilaattoja. Rakennuksenvierustalla on useita
istutuksia ja kukkapenkkejd. Vdlimatkaa sokkeliinldhimpind olevilla istutuksilla onnoin 300 mm -
400 mm. Osaasokkelia kiertdd kiveys, joissain paikoissa nurmikko kasvaa seindnvierustalla.
Maanpinnan viettoa rakennuksenvierelta ei kaikkialta voinut tarkastushetkelld ndhda lumipeitteen

vuoksi. Nakyviltd osinmaanpinnanvietto onrakennuksesta poispéin.

o
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Kasvien ja puiden juuret voivat vahingoittaa perustuksia ja viemareits ja lehdet voivat tukkia
rénneja. Suositeltava vahimmaisetdisyys sokkelista istutuksilie on 400 mm. Kaikki eloperiinen
maa-gines tulisi poistaa rakennuksen vierustoitts, ja vierusta tayttas vetts hyvin Ispsisevaiis
aineksella, jotta sokkelinvierustalie pédsseet vedet eivat psase kastelemaan seindrakennetts.
Pensaatja puut istutetaan vahintidn kolmen metrin psshan rakennuksista. Maan pinnan tulisi
viettda sokkelista koimen metrin matkalia 150 mm eli kaltevuuden pitdisi olla 1:20 (RakMk C2
1998, 7).

4.1.2 Salaojat

Rakennuksella on salaojajérjestelma. Kuvien mukaan salaoja sijaitsee oikealla paikalla, mutta
tarkastuskaivoja ei ole ndkyvilld. Salaojantoimivuus ja tarkastusputkien sijainnit tulisi selvittda ja
merkitd esim. piirroksiinjarjestelménhuollonkannalta.

Salzojgjdrjesteiman tekninen kayttoika on =50 vuolta. Simémaarsinen tarkastaminen tulisi tehds
kahden vuoden valein, huoltotoimenpiteet el tarvittaessa huuhtelu ja lietepesien tyhjennys viiden
vuoden valein. Jos jarjestelmissé ei ole tarkastuskaivoja tai niden kannet ovat maan alia,
salaojgjénjestelmas ei voi huoltaa, mikd vahentdd salaojsjdrjestelman kayttoikss n. 25 %. (RT18-
10922, s. 3)

4.1.3 Sadevesijarjestelma

KUVA 2. Sadevesikaivoissa on hiekkaa ja muita roskia (Siikanen 2015.)
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KUVA 3. Sadevesikouruja ei ollut puhdistettu Iehdistad (Siikanen 2015.)

Sadevedetjohdetaan sadevesikouruja ja syoksytorvia pitkin sadevesijarjestelmaan.
Sadevesikourujen kiinnitykset repsottivat paikoin. Kunto onsilmamaaraisestimuuten hyva, ei
ruostetta. Kouruissa on puidenlehtid. Nurkilla olevien sadevesikaivojen puhtaus vaihtelee,
osassaon runsaasti hiekkaa. Kaikkikaivoista eivatveda kunnolla, paalld onjaata.

Raystaskourujen ja syoksytorvien tarkastusvalion 12 kuukautta. Lehdet ja muut roskat tulisi
poistaa 1-2 kertaa vuodessa. Sadevesikaivot suositellaan puhdistettavan kerran vuodessa.
Tarvittaessa putkisto voidaan tyhjentds imuautolia, pests painevedels ja jarjestelman kuntoa
Kuvata.
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4.2 Perustukset ja alapohjarakenteet

4.2.1 Perustukset
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KUVA 5. Kattilahuoneen sokkelinrakenneterdkset ndakyvilld (Siikanen 2015.)
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Rakennuksen perustukset ovatterisbetonia, sokkelia ei ole pinnoitettu. Perustuksena toimii 400
mmx 800 mm perusmuuri, rakennus piirustusten mukaan perustamissyvyys on 500 mm.
Vedeneristystd eirakennuskuvissa ndy, eikd paikanpdilti sitd pysty todentamaan. Sokkelin
pinnassa ndkyy paikoinkalkkindrmdi, ja kosteuden nousua ndkyyrakenteessa. Sisdinkiyntien
perustukset ja portaat ovat myds terdsbetonirunkois et. Sokkelin korkeus ja peruslaatan
korkeusasema ovat kaikkialla riittédvid maanpintaan ndhden eli y1i 300 mm. Asuinrakennuksen
sokkelissa ndkyy panssa paikkaa pienid halkeamia.. Muottilautojen nauloja jddnyt paljon sokkelin

ympéri rakennusta.

Kattilahuwoneen ja puuliiterin sokkelinrakenneteriksii on ndkyvilld betoninrapavtumisesta

johtuen. Rakennus piimustuksista nakyy, ettd kattilahvoneen perustus on toteutettu valesokkelina.

Sokkelin tulisi tehdd simaémédrdinen tarkastus sddnndllisin wiligjoin, jossa todetaan mahdolisat
halkeamat ja sortumat sekd pinnoitteen kunto. Rakenteen kosteutta ja kalkkihdrman esintymists
tulee seurala ja tarkkaiun pohjalta esin tuleel epdkohdat twee kormata. Betoniterdksel tulee
kdsitelld ruosteensstols ja muottizutojen nawiat poistas ennen laastipaikkausta ja sokkelin
pinnoitusta. Vedenerisiyksen isddminan sokkelin on suotavas esim. salaojs- ja

sadevesjsrestelmien uusimisen yhieydessi

Fattishuoneen sokkelinhalkaizun erislys voi olla kostevsvauriofunut. Kuvissa oleva valesokkel
onriskirakenne ja rakenteen kunnon selvittdmiseksi tiytyisi tehdd lsdtutkimuksia. Puurungon
algjupk sy el kuitenkaan mukaan ole ishelld maanpintaa.

4.2.2 Alapohjarakenteet

.1
Rakennekermtseal
O -] EC‘ ﬂo o 2 1. Laminaattii + solumuovi
2. Betonivalu 65 mm
3 3. Styrox 100 mm
4. Muowi ja tivistetty sora van, 200 mm

Q

KILWA 6. Alapohjarakenteet (Siikanen2015.)

Rakennuksessa on maanvarainenalapohja. Se onterdsbetonia ja paksuodetaan 80-70 mm.
Alapohjassa ei ndy mitddn vaurioihin vittaavaa. Betonivalun alla onmuovikalvo, joka voi
vaikeuttaa mahdollisen kosteuden haihtumista rakenteesta. Varsinkin mérkatilojen kohdalla
kosteus on voinut pddstd kastelemaan rakennetta, koska vesiensteitd ei ole.
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Alspohjarakenteen kosteuden maarittaminen on hyvé tehds esim. markatiojen remontin
yhteydessa. Rakenteen kosteutta voi tutkia myos kantavan valiseindrakenteen kunnon tutkimisen
yhteydessa.

4.3 Julkisivut, ulkoseinat ja muut kantavat seinarakenteet

4.3.1 Julkisivut

KUVA 7. Rakennuksen julkisivua etupihan puolelta (Siikanen2015.)

Rakennuksenjulkisivuverhouksena on maalattu rimalauta. Verhousta ei ole huoltomaalattu
kertaakaan. Maalipinta onkohtuullisenkuntoinen seinilld, parvekekaiteiden maali kulunut.
Lansisivustalla verhous onkuluneempaa kuin muilla sivuilla. Lautaverhouksen takana on
lautakoolaus vaakaanasennettuna. Parvekkeidenalla olevienikkunoiden ylimmat pielilaudat
menettineet maalipintansa.

Lautaverhouksen huoltokasittely tehddan kunnon mukaan 5-20 vuoden valein suojaavan pinnan
hyvans sdiymisen vuoksi. Julkisivuremontin yhteydessa juikisivuverhouksen takainen
tuulettuminen tulee varmistaa, vaakakoolauksests johtuen verhouksen takainen tuuiettuminen voi
olla heikkoa.
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4.3.2 Ulkoseinat

Rakennuspiirustusten mukaan ulkoseindrakenne on puurenkoinen ja mineraalivillaeristetty.
Sisdpuolella on kipsilevytystai mintypanelointi s ekéd hoyrynsulkuna tiivistys paperi. Ulkopuolella
ennen tuuletusrakoa ja vlkovuoorausta ontuulensuojalevy. Piirustusten mukaan kantavien
seindrakenteidenalajucksu on lattiapinnan alapuolella.

Ulkoseindn U-arvo on0 224 Wim*K. Uusille rakennuksille vaadittava arvo onvahintddn 0,17
Wim*K. DOF-ldmpéohjelmalla tarkasteltuna rakenne toimii kosteusteknisesti oikein eli kosteus ei

péédsetiivistymddn rakenteen sisddn.

1234 5 67

— Rakennekerrokset
g S A 1. Lomalauta pystyyn 22 mm
>:‘ 2. Vaakakoolaus 22x100 k600

B o N P 3. Tuulensuojalevy 25 mm

\'“': 4. 50x50 soiro vaakaan k600 +
<~—~H mineraalvila
L1 5. Runko 50x125 k600 +
T mineraalivila
“\:h‘ . ? E;rrynsul.llgtu 0,2 mm
A— ) . ytys 13 mm

| —1 A
’/:H
] A

KUVA 8. Ulkoseindrakenne (Siikanen2015.)
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KUVA 10. Huoneisto 2:n toimistosta ulkonurkka (Biikanen2015.)

KUVA 11. Huoneisto 1:n yldkerran pienempiparvekkeellinen makuuhuone (Siikanen2015.)

Huoneisto 2:n toimistohuone on viiled ja huoneessa on havaittavaa vedontuntua ulkonurkasta.
Ldmpodkameralla kuvatessatoimistohuoneen ulkonurkka nayttihuolestuttavalta. Limpotilaeroa
seindlld olevanpisteenja nurkkapisteen vililld olirunsaat 10 astetta. Kaikissa muissakin
rakennuksennurkissa olihavaittavissa limpovuotoja aistinvarisestija lampodkameralla kuvaten,
mutta arvot eivét olleet yhtd pahoja.
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Aistinvaraisten havaintojen ja Impdkamerakuvauksen perustesla Emmdineristystd rakennuksen
ulkonurkissaja litoksia seindn ja alapohjan jatar valipohjan valilld on syyts tutkia tarkemmin ja
tehds tarvittaval toimenpiteet tianteen parantamiseksi Asumisterveys ohjeen mukaisel ohjearvol
pisteldmpdiian suhteen eival toteutunest. Kuntoarvion yhieydessé rakennella ei puretiu
tarkempia tutkimuksia varten.

4.3.3 Muut kantavat seinarakentest

Rakennuksenkeskelli onkantava seindrakenne. Rungolaanse on osittain puurunkoinen ja
mérkétilojen kohdalta tiilimuuratiu. Rakennuksen kantavanvéliseindnalajuoksu on
rakennuspiirustusten mukaan lattiapinnanalapuolella, betonivalussa. Rakennetta ei pddse

tutkimaan ilman purkutditd. Silmamadrdisesti katsottuna seindssi el havaittuja vaurioita.

Fuurakenteen j8dess8 valun sisddn kosteus voi aiheuttaa rakentesle vaurioita. Mahdolisesti
synlyvat mikrobivauriot voival aiheuttas sisdimaongelmia ja terveydelle vaaraa. Jos puv on
kosteuden kanssa lekemizizsd, lshoava puusines voi heikentdd rakentesn kantavuutia.

4.4 Viliseinit ja vilipohjat

4.4.1 Valiseinat
Rakennuksenvéliseindt ovat puurunkoisia ja osittain mineraalivillaenstettyjd. Pinnoiltaanne ovat

siistejd, puupaneloituja tai kipsilevyverhottuja. Pinnoissa ei ndkywid vaurioita.

4.4.2 Valipohjat
Vilipohja on puurenkoinen ja mineraalivilaeristetty. Valipohjassa el havaittavia kosteusjélkia.
Huoneisto 1.n puolella vilipohja viettdd hiukan. Alapuolelta katsoftaessa ei havaittavaa

notkahdusta.

Vilipohjan notkahduksen syyts tuise tutkia tarkemmin. Kantavan valiseindn kuntotutkimuksen
yhieydessd varmistuu onko kyseessE sitd johfuva vika.

[ay]
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4.5 Ikkunat, ulko-ovet ja parvekeovet

4.5.1 Ikkunat

KUVA 12. Ikkunan vesipellitys (Siikanen2015.)

KUVA 13. Ikkuna vuotaa tiivisteistdan (Siikanen2015.)
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Ulkoseinilld sijaitsevat ikkunat siistikuntoisia. Ikkunanpellitykset viettdvit ikkunasta poisp4in,
mutta kallistus ei ole paikoittainriittdva. Ei havaittuja kosteusjélkid. Huoneisto 1;n olohuoneen
ikkuna vetéda rajusti. Osaikkunoista on jaykdhkojd avattaessa.

Rakennuksessa on kaksi kattoikkunaa huoneisto 1:n puolella. Kattoikkunoiden sisdpuolinen
lakkapinta on hilseillyt rajusti. Rakenteessa ei havaittavaa kosteutta, vaikka ulkona satanut monta
paivad. Kattoikkunanlapiviennin pellitys pienemmaésséd makuuhuoneessa on rikkonainen. Vesi ja
lumi pddsevat suoraan alapuoliseen rakenteeseen. Tuuletusrdappénantiivisteestd on irronnut
palasia.

KUVA 14. Kattoikkunan vaurioita (Siikanen 2015.)

Ikkunoiden tivisteitd pitds vaihtaa vedon tunteen vihentimiseksi. Kattoikkunoiden vaurioiden
syyttulee selvittds ja tehds vaadittavat toimenpiteet rakenteiden kunnossa sdiymisen kannaita.
Huoltomaslaus ikkunoille tehddan tarvittaessa ulkopuolelis 5-15 vuoden ja sisdpuolelis 8-15
vuoden valein. Ikkunoiden tivisteet kestdvat 3—-12 vuotta.

4.5.2 Ulko-ovet

Paasisdankdyntien ovet ovat pinnoiltaan siistit ja lukitukset toimivat. Ovista ei tunnu erikoisen
kovaavetoa. Kuraeteisen ovi ei aukene, lukitus rikkoutunut ja ovi tuntuu vetdvan tiivisteistaan.
Takaovi siisti, lukitustoimii, mutta kahva on rento.

i8
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Lukitukset ja kahvat ovista kannattaisi Iaittaa kuntoon k3yttomukavuuden vuoksi. Huoltojakso
oville on noin 10 vuotta.

4.5.3 Parvekeovet

KUVA 15. Parvekeoven tiiviste on hapristunut ja osittain irronnut (Siikanen2015.)

KUVA 16. Lampodkameran kuvasta ndkee, ettd parvekeoven kohdalla on lampovuotoa (Siikanen
2015.)

o
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Parvekeovettoimivat normaalistija lukitukset pelaavat. Huoneisto 1:n pienemman
parvekkeellisen makuuhuoneen oven tiivisteet ovat osittainirronneet. Alaosasta tuntuu vetoaja
lampokameralla kuvattaessa pistelampotila onraja-arvojenalapdassa.

Hapristuneet tivisteet tulee vaihtaa uusiin vedon tunteen vahentimiseksi. Kynnysten tiveys
kannattaa tarkastas.

4.6 Katokset, parvekkeet, terassit yms. rakennukseen liittyvat julkisivun

rakenneosat

KUVA 17. Huoneisto 1:n parveke (Siikanen2015.)

Rakennuksen parvekkeet ovat puurunkoisia ja vedeneristeena toimii bitumihuopa. Huopa on ehjd
jaliitoskohdattiivitd. Pellitykset ovat asianmukaisia. Parvekeovien kynnyspellit ovat ehjid ja
liitoskohdat tiiviitad. Puuritilit molemmilla parvekkeilla ovat alkaneet lahoamaan. Kiinnityks et
pddosin kunnossa, pari pulttia puuttuu parvekekaiteesta. Parvekkeilta johtavat palotikkaat
maanpinnalle. Tikkaiden kiinnitys onkunnossa.
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Ulkotasoissa kumibitumikermin tekninen kayttoiks vedeneristeens pdalimmaisend kerroksenson
25 vuotta. Puuritididen uusiminen on kayttomukavuuden ja turvalisuuden vuoksi suotavaa.
Puuttuvat kiinnikkeet tulee lisats.

4.7 Ylapohija, ullakot ja vesikatto

KUVA 18. Kattotuolin pintaan on paassyttiivistymaankosteutta, joka on aiheuttanut
rakenteeseen vaurioita. Rakenne ei pdase tuulettumaan asianmukaisesti(Siikanen2015.)

4.7.1 Ylapohja ja ullakot

Yldpohjassa péddsee likkumaan kulkusiltaa pitkin. Ylapohjan eristeend on 300 mm palavillaa.
Villassa ndakyy merkkeja hiirista. Villa muuten pinnaltaan siisti, ei merkkeja kosteudesta. Joitain
roskia on jadnyt asennuksienyhteydessa villan pdalle. Kattokannattajissa onmerkkeja
kosteudesta, monessa palkissa ontummentumia. Riskirakenteena onyldpohjarakenne, joka on
vesikaton suuntainen ja tuulettumaton. lima ei pdase kannattajien vélistd kiertdmaan ollenkaan.

Yldpohjassa olevat IV-ldpiviennit ovat osittain huonosti eristettyjd. Lapiviennit eivdtole
aluskatteen osalta tiiviitd. Aluskate menee juuri seinélinjanyli. Huoneistojenvalilla ei palokatkoa.
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KUVA 24. Sivu-ullakon yleisilme huoneisto 2:n puolelta (Siikanen2015.)
Rakennuksenmolemmilla sivustoilla onsivu-ullakot, joihin pdasee parvekkeiden kautta.

Lappeen suuntaisesti IBmmoneristetyt harjakatot tuuietetaan rdystéan lisdksi harjaha tai
paadyissa olevien tuuletusaukkojen kautts. Tuuiletusvalin on oltava avoin koko suunniteliulia
virtaustielld siséantuiokohdasta poistumiskohtaan. Kattoikkunat yms. tuuletusesteet eivat saa
katkaista tuuletusvalid niin, ettd rakenteeseen j&& vain yhdeltd reunalta avoin tuuletusvali (RakMk
C2, 14). Riittdva tuuletuksen ala on 4 promiliea yldpohjan alasts.

Mik&li katon harjan pituus on yli 15 m, ei rakennuksen paatykolmioihin asennetut tuuletusaukot
(poistoaukot) yleensé enés ole riittdvid Koko katon tasaisen tuulettumisen kannalta. Tal6in
asennetaan 110-160 mm slipainetuuietin (tai vastaava imanpoistoaukko) harjalie
rakennuksen keskelle. (Toimivat katot, 64)
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Lipivientien eristykset tulee tehds huolella, jotta niihin ei pésse tivistymasn kosteutts. Aluskate
tulee korjata ehjdksi idpivientien kohdits, jottei mahdolisesti aluskatteelta valuva vesi pdése

vaurioittamaan eristeitd ja rakenteits.

KUVA 19. Lapiviennin eristyksen puutteita (Siikanen2015.)
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4.7.2 Vesikatto

KUVA 21. Katteelta puuttuvat lumiesteet ovatturvallisuusriski (Siikanen 2015.)
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Vesikattopeltion hyvdkuntoinen. Ylosnostot ja jiirit ovat kunnossa. Lapiviennit ovat siisteja lukuun
ottamatta toista kattoikkunan ladpivientiad. Kulkusillat ja tikkaat kunnossa. Lumiesteitd ei ole.

Sisddnkayntien ja kulkuvaylien kohdat seks talvella kaytettdvat leikki- ja oleskeluslueet tulee
suojata rakennuksen katolta putoavalta lumelta ja jG5ité (RT 85-11132.) Lumiesteiden asennus
lis&3 turvalisuutta talon vierustoilla likkumiseen. Lisdksilappeela sijaitsevat kattoikkunat tulisi
suojata lumiestein.

4.8 Markitilat jasauna

4.8.1 Markatilat

KUVA 22. Huoneisto 1:n kylpyhuoneen pinnat (Siikanen2015.)

Kylpyhuoneidenlattia ja seinit ovat laatoitettuja, vedeneristeend kosteussulkusively. Lattioissa
on vesikiertoinen lattialdmmitys. Kallistukset |attioissa ovat riittavia. Lattialaatat ovatkiinni
alustassaan. Kylpyhuoneiden seinat ovat rakenteeltaantiilimuurattuja. Kattopinnat ovat lakattua
paneelia ja hyvakuntoisen nakoisid. Putkiliitoksissa ei ollut tarkastushetkelld havaittuja
vuotokohtia. Kaikki méarka- ja kosteidentilojen viemaérit vetavit.
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Huoneisto 1:s54 suihkun oikealla puolella lattialaatassa on hiushalkeama. Alarivinlaatoista osa
kopolaattoja.. Silikoneissa on homepilkkuja. Kylpyhuoneen ovena onlakattu méntypaneeliovi. Ovi
on suhteellisensiistikuntoinen. Ovenja laattakynnyksen viliin jdd noin 1 cmtilaa korvausilmalle.

Wec-kalusteet siistit ja tukevasti kiinni.
Huoneisto 2:n markatilat ovat siistissd kunnossa, ei havaittuja vikoja.

Kayttoikstaulukon mukaan rakennuksen markatiojen pinnat ovat saavuttaneet tavoitteellisen
Kkayttoikansa. Vesieristeen puute markatioissa voi aiheuttaa kosteusvaurioita veden psdstessa
rakenteisiin. Markatiat tulee saneerata Rakentamismasrdyskokoelman osan C2 ohjeen
MUKBISeKsi.

4.2.2 Sauna

KUVA 23. Sauna (Siikanen 2015.)
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Huoneisto 1:n kylpyhuoneen yhteydessé olevansaunan puolella ovenvieresséd seinédlaattarivissa
kopolaattoja. Saunan panelointi on kuluneen nakodinen.

Saunan arvioitu tekninen Kayttoiks on saavutettu.

4.9 Muut sisatilat

Sisdilmassa ei havaittuja hajuja tai polylahteitd. Huoneistojen vélinen palokatko ei oletoimiva.
Molempien huoneistojenyldkertaanvievienrappujenalla olevatila toimii huoneisto 1:sen
varastona ja palokatkoksi tarkoitettu vajaaksi jddva kipsilevytys ei eristd huoneistoja toisistaan.

Sisatilat ovatyleisilmeeltddn siistejd. Huoneisto 1554 keittion allaskalusteet ovat kérsineet
roiskevedesta. Silikonisauma ja laatoitus eivéat vilitilassa oleftiiviitd. Huoneiston alakerran
laminaattilattiassa kolhuja ja saumoissa eteisessé ja keittiossd kosteuspullistumaa. Sisédraputja
yldkerran lattia ovat ehjid, mutta pinnoittaan kuluneita.

Huoneisto 2:n sisdpinnat ovat siistikuntoisia.

Yleiskommenttina kokotalolle, ettd painovoimainen iimanvaihto tehostetulla poistolla toiminee
hyvin. Kokotalossa onraikas huoneilma. Poistoilmakanavat |oytyivat asianmukaisesti tarvittavista
huoneista eli keittiostad, markéa-, kosteista ja we-tiloista. Venttiilit tosin kaipaavat puhdistusta.
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Liesituulettimien tehostukset toimivat normaalistija kosteantilan poistoa voitehostaa kytkimesta.
Kosteissatiloissa ei merkkejé lilan kosteasta ilmasta. Korvausilmareitti kylpyhuoneeseentoimii.

Silmémaaraisesti katsottuna sdhkoistys kunnossa.

Huoneistojen valinen palokatko ei toimi. Palokatkon suunnittelussa tulee k8yttds hyodyksi
Rakentamismaardyskokoelman osaa E1. Talossa sisdseinien pintamateriaalit ovat
saavuttamassa teknists k3yttoik34ns 3 Idhivuosina. Lattiamateriaaleista laminaatti on jo arvioidun
teknisen k3yttoikansa saavuttanut.

4.10 Muut tilat

KUVA 25. Kattilahuone siséltd (Siikanen 2015.)

Kattilahuone sijaitsee asuinrakennuksenvieressa, omassa siivessdan. Tila on rakenteeltaan
paikalla valettu ja -muurattu. Metallinen palo-oviasuinrakennuksen ja kattilahuoneenvilissi ei
sulkeudu kunnolla, ovenlukituksenkieli el palaudu. Kattilahuoneen ja puuliiterinvélinen
metallinen palo-ovi ei sulkeudu, silld lukituksen kieli ei tule normaalistiulos.

Kattilahuoneessa ei havaittuja vuotoja. Tilan lattiakaivo melkolikainen.
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Kattizhuoneen ovien lukitukset on saatava kuntoon. Metaliovet toimival ossstoivans rakentesns

j& ne eivdl toimi asianmukaisest, joleivdl ne sulkeudy.

4.11 Talotekniikka

4,11.1 Lammitys

Rakennuksenlimmitys tapahtuu keskusuunilla ja kattilalla. Veden lammitys tapahtuu
puulimmitteisesti tai sahkovastuksin. Limmonjakotapahtuu patteriverkostoa sekd
lattialAmmitysputkia pitkin.

Lisdksi huoneisto 1:554 on leivinuunilisdldmmonlihteend. Limpopattereiden kiinnikkeitd oli

irronnut huoneisto 1; n puolella.

Savupiipuissa ei ndkymyt havaintoja vavrioista. Piiput on pellitetty kauttaaltaan ja niisséd on

asianmukaiset piipunhatut. Nuohouks et ontehty ajallaan.

Limpdpattersiden kinnikkest tulee uusia ja asentas vesipatterit kohdileen.

4.11.2 Vesi- ja viemarilaittest

Lattiakaivot vetdvit ja olivat suhteellisen siistejd. Liitoks et ovat tiiviita.

Pesukoneiden litoksia ei tarkastettu, ympérilld ei ollut havaittavia kosteusjélkid. Keittio ja wc-
kalusieissa allaskalusteen ovissa roiskevedenaiheuvttamia kosteusjilkid. Kalusteidensisdpuolela
g ndkynyt kosteus- tai mikrobivaurioita. Kaikkivesikalusteet ovat ehjid, eikd niissi ole havaittavia

vuotoja. Kiinnitykset kunnossa.
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Kiinteistolld onuseita kayttovesikaivoja, jotka eivit sijaitse pihapiirnssé. Jatevesikaivosijaitsee
pihamaalla. Kaivo vaikuttaa ehjalle.

N S AR
-

5

Lattiakaivoihin on tehtdva sdénndliinen puhdistus. Kinteistéssa ei ole jitevesiasetuksen mukaisia
likaveden kasittelyjdrjestelmis. Sirtymaaika uuden jarjestelman asentamiseen pasttyy 15.3.2016,
Jolioin jarjestelmien pitds olia asennettuna. (Asetus ymparistonsuojelusts)

4.11.3 llmanvaihto

Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto tehostetulla poistolla. Keittidissd on
liesituulettimet. Poistoilmaventtiilit ovat asianmukaisissa tiloissa. Korvausilma asuinrakennukseen
tuleeikkunoiden kautta.
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Rakennuksessa on riskipaikkoja, joiden kunto tulee tutkia ammattilaisen toimesta pikimmiten
tarkemmin jatehdd tarvittavia korjauksia. Kriittisinta kofjaustarvetta on alla luetelluilla rakentsilla

jajarjestelmilla.

— Sadevesi-jasalacjajérjestelmén toimiveudenvaatimat toimenpitest.

— Vedeneristyksen puute perustuksissa.

— Sokkelin rapavtuneiden kohtien paikkaaminen ja sokkelin pinnoittaminen.
— Ulkonurkkien litos kohtien kofaustoimen pitest.

— Kantavan viliseindn alajucksun kunnontarkastaminen.

— Kattoikkunoiden |l&piviennin paikkaaminen ja tiiveydentarkastaminen ja korfjaaminen.
— Lappeen suuntaisenyldpohjantuulettumisen mahdollistaminen.

— Aluskatteen korjaustoimenpitest.

— Yldpohjanldpivientien eristiminen.

— Lumiesteiden asentaminen.

— Mérkétilojenuvudistaminenvusien madrdysten mukaisiksi.

— Huoneistojenvilisen palokatkon puuttest.

— Jitevesiasetuksen vaatimat toimenpitest.

Rakennuksenjatkokiyion kannaka ja tulevia korjaustditd suunnitellessa tulisiapuna kdyttid
ympdéristéministeridn laatimaa pientalon huoliokirjaa. Huoltokirjassa ovat koottuna keskeisimpien
rakennusosien ja jirjestelmien kiyitdidt ja kunnossapitojaksot. Huoltokirja on saatavilla
internetisti: korfaustieto fi.
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6 VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTAJATTAMISEN RISKIT

Rakenteettulee tehdi ja korjata kiyttotarkoitusten asettamien vaatimusten mukaisiksi
oikeanlaisilla rakennusmateriaaleilla, siten etteivit ne padsevavurioitumaan esim. kosteudesta
johtuen. Oikea-aikais et huoltotoimet ja havaittujenvaurioiden pikainen korjaaminen sdistavat
kustannuksia ja ylldpitdvit rakennuksen arvoa. Jos havaittuihin vaurioihin ei puututa eikdtehda
tarvittavia toimenpiteitd voi vaurio pahentua tai laajentua, korjaaminen vaikeutua ja

korjauskustannukset kasvaa. Korjaamatonvauriovoi aiheuttaa asumiseenvaikuttavia haittoja.
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Rakennuksenrakentamisenaikanarakennusmateriaaleissa ei ole kiytetty asbestia.

Korjaamattomat kosteus- tai vesivahingot saattavat aiheuttaa mikrobikaswustoa.
Mikrobikasvuston ontodettu aiheuttavan joillekinihmisille terveyshaittoja. Korjaamaton lahovaunio
voiaiheuttaa rakenteiden jatkovavurioriskid, kuten painumia ja rikkoutumisia lattiarakenteissa tai
vesikattorakenteessa. Kosteusvaurion korjaustyossi tulee kayttdd ammattitaitoista tyovoimaa.

Korjaustoille tulee laatia pitevédn svunnittelijan laatima korjaustydsuunnitelma.

Lid
Lid
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LIITE 2. ALKUHAASTATTELU

Petdjdselks, alkuhaastattelu

Aszko ja Annamari Silkanen, JuhaSiikanen

1. Omistusaika: 18 vuotta (rakennusvuosi 1997)

2. Huolto-, vaurio- ja korjaushistoria: Remontteja ei ole tarvinnuttehds, pienivesivahinko yldkerran weon
putkista (korjattu)

3.Tiedossza olevatvauriot tai epdilykset: Epdilladn puutteita eristyksizss, silld oza huoneiszta on todella
kylmis talvisin

4 Tiedossa olevattai suunnitellut korjaustoimenpiteet: KeittiGremontti, pesutilojen saneeraus, julkisivun
huolto+maalaus

5. Kayttotottumukset, joilla on vaikutusta laitteiden kestoikdin, energiankulutukseen, asunnaon rakenteisiin
jasisdilman laatuun: Kylpyhuoneen huippuimurin kdyttss tulisi tehostaa

6. Markatilojen kosteuden- javedeneristeen olemassaolo: Kosteussulku

7.Poikkeavat hajuhavainnot ja niiden esiintymisajankohdat: Eiole

8. Tuhoeldimet ja hydnteiset: Hiiriepdily, rapinaa kuuluu yldkerran seindrakenteista ajoittain
O Talotekniset jarjestelmat ja laitteet:

—ikd: 18 vuotta

— huolto- ja korjaushistoria: lImanvaihtojdrjestelma puhdistettu (2014), tuloveden paineen
korjaustoimenpiteet (2014)

—tarkastukset: palotarkastuksettehty

—ilmanvaihtolaitteiden toiminta ja kdyttd: painovoimainen ilmanvaihto, huippuimurilla
—taloteknisten jarjestelmien ja laitteiden toiminnassa esiintyneet puutteet: eiole

10. Selvitys jatevesikaivojen tyhjennyksista: tyhjennetdan itse syksyisin

11.5elvitys kiyttoveden riittivyydests ja laadusta: laatu selvitetddn joka kolmas vuosi, [aatu ollut hyva.
Taloudessa kaivovesi, yleensa riittdva

12 Selvitys savuhormien nuohouksesta: Muohooja kdy vuosittain



LIITE 3. JULKISIVU ETELAAN
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LIITE 4. JULKISIVU LANTEEN
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LIITE 5. JULKISIVU POHJOISEEN
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LIITE 6. JULKISIVU ITAAN
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LIITE 7. POHJAKUVA 1. KERROS
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LIITE 8. POHJAKUVA 2. KERROS
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LIITE 10. LEIKKAUS B-B KATTILAHUONE
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LIITE 11. RAKENNUKSEN VIERUSTA NYKYAAN
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LIITE 12. KORJAUSEHDOTUS RAKENNUKSEN VIERUSTALLE

L TATULA I

- Rakennuksen vierusta kaivetaan auki

- Asennetaan salaoja- ja sadevesijérjestelmien maanalaiset putket seka kaivot tasaiselle alustalle
- Sokkeliin asennetaan patolevy peitelistalla

- Sokkelin nékyva osa paikataan ja pinnoitetaan

- Asennetaan routaeristys

- Maanpinta muotoillaan kaltevuuteen 1:20

- Sokkelin vierustalle kiveysta 500 mm matkalle



LIITE 13. ULKOSEINARAKENNE NYKYAAN
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Rakennuskohde: Sisalto:
Suunnittelija: Paivays: Tunnus:
24.32015
Rakenteen péitiedot:
-arvo: 0.214 Wim2K - TR i KKAM fghmdl —
Paksuus: 257.200 mm ¥ ) ™ | 1A el » N~
Pinta-ala: 1.00 m2 N[~ N [ [ ,)
Paino: 40.34 kg ) \ ,)/' A
Hinta: 0.00 euro 8 \)\ P "~/ - &6 "-’-:.\_ /
Vesihdyryn vastus:  128696.916 UNIE] ™I ® SN (| /[ ese
Vesih. paisykerroin: 0.000008 g/m2hPa e N2 o ray
Lammadnvastus: 4.673 m2KIW N~ N AL Nl
Pintavastus, uko:  0.070 m2K/W » 200 | ) 0.88 [ ¥
Pintavastus, sisd:  0.130 m2K/W S M1 079k -
Kulma (0-90): 90.000
Rakenteen kerrostiedot: Kerrokset ulkoa (U) sisélle (S)
KERROS: T [mm]: LJ [WmK]:  VHL [gmVNh]: Hinta [e/m3]): Paino [kg/m3):
1 Puu (méanty) 22.00 0.1400 1.000000e-05 0.00 480.00
2 Tuulettuva iimarako 22.00 10.0000 1.000000e+01  0.00 0.00
3 Puukuitulevy, huokoi 25.00 0.0550 1.080000e-04 0.00 350.00
4 Mineraalivila 50.00 0.0460 3.780000e-04 0.00 30.00
5 Mineraalivila 125.00 0.0460 3.780000e-04 0.00 30.00
6 Muovikalvo 020 mm  0.20 0.3400 1.600000e-09 0.00 900.00
7 Kipsilevy 13.00 0.2400 1.620000e-05 0.00 1200.00
T = Pak LJ = Lammonjohtavuus, VHL = Veesihdyryn lapaisevyys
Lampétilat ja kosteudet: 3:n péivén kylmin (0.0 h) | [ Lisdtiedot:
Piste: T [C]: KK [g/m3]: KM [g/m3]): SK[%]: C [g/m2]:
U -20.00 0.88 079 90.0 0.00
1 -19.40 092 0.79 85.6 0.00
2 -18.06 1.03 092 89.2 0.00
3 -18.04 1.04 0.92 89.1 0.00
4 -14.15 1.50 0.94 62.5 0.00
5 -4.84 3.38 0.94 28.0 0.00
6 18.42 15.76 0.97 6.1 0.00
T 18.42 15.77 859 54.5 0.00
8 18.89 16.20 864 53.3 0.00
S 2000 17.28 864 50.0 0.00
T=lampotia, KK=Kykastymiskosteus, KM=K aara, SK=Suhteel inen kosteus

24 vuosiukosena LAM
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LIITE 14. KORJAUSEHDOTUS 2 ULKOSEINALLE
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Rakennekerrok set

1. Lomalauta pystyyn 22 mm

2. Ristikoolaus 2 x 22x100 k600

3. Tuulensuojalevy 25 mm

4. 50x50 soiro pystyyn k600 + mineraalivilla
5. 50x50 soiro vaakaan k600 + mineraalivilla
6. Runko 50x125 k600 + mineraalivilla

7. Hoyrynsulku 0,2 mm

8. Levytys 13 mm



LIITE 15. UUSI ULKOSEINARAKENNE
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Rakennuskohde: Sisalto:
Suunnittelija: Paivays: Tunnus:
17.3.2015
Rakenteen paitiedot:
U-anvo: 0.175 Wim2K T~ e A -
Paksuus: 310.200 mm X 3 N =
Pinta-ala: 1.00 m2 3 / -
Paino: 41.84 kg I ] |
Hinta: 0.00 euro N [~ £
S 00 N ) 00 |
Vesihdyryn vastus:  128026.722 U R |5 H 864
Vesih. lapéaisykerroin: 0.000008 g/m2hPa 8 N ;
Lamménvastus: 5.706 m2K/W § ) i Nl| A —
Pintavastus, ulko:  0.070 m2K/W } 200 vl 088 4\~ ¥
Pintavastus, sisa: 0.130 m2K/W U1 N 079 |
Kulma (0-90): 90.000
Rakenteen kerrostiedot: Kerrokset ulkoa (U) sisélle (S)
KERROS: T [mm]: L (WmK]:  VHL [gmVNh]: Hinta [e/m3): Paino [kg/m3]:
1 Puu (ménty) 22.00 0.1400 1.000000e-05 0.00 480.00
2 Tuulettuva iimarako 25.00 10.0000 1.000000e+01 0.00 0.00
3 Puukuitulevy, huokoi 25.00 0.0550 1.080000e-04 0.00 350.00
4 Mineraalivilla 100.00 0.0460 3.780000e-04 0.00 30.00
5 Mineraalivila 125.00 0.0460 3.780000e-04 0.00 30.00
6 Muovikalvo 0.20 mm 0.20 0.3400 1.600000e-09 0.00 900.00
7 Kipsilevy 13.00 - - 0.00 1200.00
T = Paksuus, LJ = Lammaénphtavuus, VHL = Vesindyryn lapasevyys
Lampétilat ja kosteudet: 3:n pdivdn kylmin (0.0 h) || Lisatiedot:
Piste: T [C]: KK [@/m3]: KM [gm3]: SK[%]: C [g/m2]:
u -20.00 0.88 0.79 90.0 0.00
1 -19.51 091 0.79 86.4 0.00
2 -18.41 1.00 0.92 92.0 0.00
3 -18.39 1.00 092 91.9 0.00
4 -15.20 1.35 0.94 69.2 0.00
5 0.04 486 0.95 19.6 0.00
6 19.08 16.39 0.97 59 0.00
7 19.09 16.39 8.64 52.7 0.00
8 19.09 16.39 8.64 52.7 0.00
S 20.00 17.28 8.64 50.0 0.00

T=Lampdtia, KK=Kylastymiskosteus, KM=Kosteusmaara, SK=Suneelinen kosteus
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LIITE 16. KANTAVA VALISEINA NYKYAAN

2 Rakennekerrokset
1. Lautaparketti + solurmuovi
Q{:}G DQ“ Cl{:)n O 2. Betonivalu 65 mm
3 3 Styrox 100 mm
4. Muovi ja tivistetty soravah. 200 mm

- Alapuu ja seindlevytys lattiapinnan alapuolella
- Maaperastd nouseva kosteus voi vahingoittaa rakennetta
- Rakenne voi olla riski sisdilman laadulle
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LIITE 17. KORJAUSEHDOTUS KANTAVA VALISEINA
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- Seindrakennetta puretaan, lattian kolo puhdistetaan ja valetaan, vaurioituneet osat vaihdetaan
- Huolehditaan rakenteen tiiveydestd esim. vesieristeelld uudenvalun ja alapuun valissa
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LIITE 18. NYKYISET YLAPOHJARAKENTEET

Nykyiset rakennekerrokset

1. Peltikate

2 Ruoteet 22x100

3. Aluskate

4 Kattotuolit 65x150

5. Lisakoolaus 50 mm + villa 200
6. Koolaus 22x100

7. Panelointi




LIITE 19. VANHA YLAPOHJA
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Rakennuskohde: Sisaltd:
Suunnittelija: Paivays: Tunnus:

17.3.2015
Rakenteen péitiedot:
U-arvo: 0.205 Wim2K " Ty [ o
Paksuus: 242.090 mm //\ \ e =e N
Pinta-ala: 1.00 m2 IR / \ A
Paino: 15.68 kg \\‘ dah 7 N / )

. - e ~ N —~ MR
Hinta: 0.00 euro '\) E - ‘/’] oo JAR
Vesihdyryn vastus:  58117.989 m2hPalg || U N © / MR F[Tes
Vesih. lapaisykerroin: 0.000017 g/m2hPa )Q A~ R _,7 AR
Lammdnvastus: 4.867 m2K/W N N /! ~J R A el =
Pintavastus, uko:  0.070 m2K/W ) N 200 )/ I oss
Pintavastus, sisd:  0.130 m2K/W [N [ oml<
Kulma (0-90): 90.000
Rakenteen kerrostiedot: Kerrokset ulkoa (U) sisélle (S)

KERROS: T [mm]: LJ [WimK]:  VHL [gnVNh): Hinta [e/m3]: Paino [kg/m3]:
1 Mineraalivila 150.00 0.0460 3.780000e-04 0.00 30.00
2 Mineraalivila 50.00 0.0460 3.780000e-04 0.00 30.00
3  Muovikalvo 0.09 mm 0.09 0.3400 1.620000e-09 0.00 900.00
4  Tuulettumatonilmara  22.00 0.1250 6.600000e-04 0.00 0.00
5 Puu (manty) 20.00 0.1400 1.000000e-05 0.00 480.00
T = Paksuus, LJ = Lammonjohtavuus, VHL = Vesihoyryn lapasevyys
Lampétilat ja kosteudet: 3:n péivan kylmin (0.0 h) || Lisédtiedot:
Piste: T [C]: KK [g/m3). KM [¢/m3]: SK|[%] C [g/m2]:
U -20.00 0.88 0.79 90.0 0.00
1 -19.42 092 0.79 85.8 0.00
2 7.38 8.00 0.84 10.5 0.00
3 16.31 13.91 0.86 6.2 0.00
4 16.31 13.91 8.37 60.1 0.00
5 17.76 15.16 8.37 55.2 0.00
6 18.93 16.24 864 53.2 0.00
S 20.00 17.28 8.64 50.0 0.00

T=Lampdtia, KK=Kyliastymiskosteus, KM=Kosteusmaara, SK=Suhteellinen kosteus
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LIITE 20. KORJAUSEHDOTUS 1 YLAPOHJARAKENTEET

OO~ modphy =

Rakennekerrokset

1. Peltikate

2. Ruoteet 22x100

3. Aluskate

4. Tuuletusvali 50 + 50x50 soirot vasojen kylkeen
5. Kattovasat 62x150 k 900

6. SPU AL/R Runkolevy 100, vaahdotus runkoon
7. SPU AL 50, saumat vaahdotetaan

8. Koolaus 22x100

9. Panelointi



82(84)

LIITE 21. PERIAATEKUVA SUODATINKENTASTA

Ruokamulta ja nurmi
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Jakoputket
Jakokemos
Y¥mparila yhtenanen Suodafinhickka
vedenenste
Kokoomaputket Kokoomakemos

Hieno mas-aines
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LIITE 22. Huoneistojen valinen seina

NNSNN

Huoneistojen valinen semna

1 2-ketamen kipslevylys
2 M meraalvilla
3 limaval

4 Mineraaivila
5 2kertamen kpskwlys

Rakenne tayitdd imanianenenstys
vaatmuksen (55 db) ja paloliokka EI 30
vaatmuksen.



LIITE 23. OTE KUSTANNUSARVIOSTA

Kustannusarvio Petdjaselka

Rakennuksen ulkonurkat ja julkisivut VE1
Laudoituksen ja eristeen purkutyd
Eristeen, tuulensuojan, koolauksen ja lomalaudoituksen

asennus
Julkisivun huoltomaalaus, pubdistus + 2 kertaa oljiymaali

Ikkunoiden huoltomaalaus
Rakennuksen ulkonurkat ja julkisivut VE2

Laudoituksen ja eristeen purkutyd

Eristeen, tuule nsuojan, koolauksen ja lomalaudoituksen
asennus

Julkisivun huoltomaalaus, puhdistus + 2 kertaa 6ljymaali
Ikkunoiden huoltomalaus

Rakennuksen perustukset ja kuivatusjrjestelmat
Maankaivu ja sepelitayttd

Sadevesiviemariputkien purku ja asennus
Rannikaivojen purku ja asennus

Salaojajarjestelman purku ja asennus

Sokkelin paikkaus, oikaisu ja maalaus

Routasuojaus, 100 mm

Sokkelin vedeneristys, perusmuurilevy
Kantava viliseind

Purku ja tuenta

Paikkavalu ja eristys

Uusi seindrunko pintoineen
Kattoikkunat ja lumiesteet VE1
Kattoikkunan poisotto ja uudelleen asennus
Lumie steet

Kattoikkunat ja lumiesteet VE1
Kattoikkunan poisotto

Kattolyhteen ja ikkunan asennus
Lumiesteet

Yldpohja VE 1

Purkutyot

Ylapohjan korjaus, SPU eristeet
Homepesu/esto

Saleikot

Ylapohja VE2

Vesikatteen purkutyd, korokkeiden asennus, uusi aluskate ja
ruoteet, vesikatteen asennus

Markatilat

Markatilojen lattiat

Markatilojen seinat

Saunan purku + uudet rakenteet ja pinnat
Lauteiden purku ja uudet lauteet
Palo-osastointi

Puurunkoinen valiseina EI130
Palo-ovi EI30
Jatevesijirjestelma
Suodatinkentta

efyks

13,55

92,51
24,23

135,8

13,55

92,51
24,23
135,8

35,46
34,25
115,79
19,18
38,44
10,36
13,45

4541
3545
71,57

132085€
303,26

20,05
118996
303,26

13,55
106,37
S
101,2

50,87

116,8
84,02
83,8
400

96,45
933,33

5232,24
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maara yks yht
11026,80 €
40 m2 542,00 €
40 m2 3700,40€
280 m2 6784,40€
18 kpl 244440 €
36481,20€
280 m2 3794,00€
280 m2 25902,80 €
280 m2 6784,40€
18 kpl 244440 €
12032,74 €
80 jm 283680 €
80 jm 2740,00€
6 kpl 694,74 €
80 jm 153440€
80 jm 3075,20€
80 jm 828,80€
24 m2 322,80€
2652,28€
17,4 jm 790,13 €
17,4 jm 616,83 €
174 jm 124532¢€
294495€
2 kpl 264169€
1era 303,26 €
2420,02€
2 kpl 40,10€
2 kpl 237992¢€
1era 303,26 €
919664 €
72 m2 975,60 €
72 m2 765864 €
72 m2 360,00 €
2 kpl 202,40 €
1663449 €
327 m2 1663449€
749104 €
24,8 m2 289664 €
20 m2 168040 €
30 m2 2514,00€
1erd 400,00 €
3795,66 €
20 m2 1925,00€
2 kpl 1 866,66 €
5232,24¢
1 erd 5232,24¢€



